5/11/2020 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca - Outlook

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2018 - 007 RECURSO DE REPOSICION 183

Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>
Vie 16/10/2020 11:37 AM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>
[ﬂJ 4 archivos adjuntos (4 MB)
PROC. EJECUTIVO # 2018-00007 - CORREO ELECTRONICO ENVIO AVALUO COMERCIAL.pdf; AVALUO COMERCIAL YEIRIS ARITZA SANCHEZ MARTINEZ..pdf;

MEMORIAL RECURSO DE REPOSICION.BANCOLOMBIA VS. YEIDIS A. SANCHEZ.16.10.2020.pdf; MEMORIAL BANCOLOMBIA VS. YEIDIS ARITZA SANCHEZ
MARTINEZ.APORTO AVALUO COMERCIAL.pdf;

Buen dia Sr. JUEZ
Con el debido respeto y estando en termino me permito anexar a este mensaje, el escrito que contiene el
recurso de reposicion contra el auto de fecha 13 de octubre del 2020 al igual que se anexa la prueba que

soporta el motivo del recurso.

De otro lado en igual de condiciones anexo nuevamente, el memorial enviado el 29.09.2020 y el avallo
comercial del cual se esta requiriendo.

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Apoderada parte actora

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=20201024001.04&popoutv2=1
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MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada - Universidad Libre

2020

-

Doctor
Juez UNICO Civil del Circuito

DE ORALIDAD DE ARAUCA
Dr. JAIME POVEDA ORTIGOZA

E. S. D.

REF Proceso Ejecutivo GARANTIA REAL
Radicado: 2018 - 0007 - 00
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.
Demandado: YEIDIS A. SANCHEZ
Asunto , RECURSO DE REPOSICION.-

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada de Ia parte actora en el proceso de la
referencia, por medio del presente escrito y estando dentro de la ejecutoria del
auto de fecha 13 de octubre del 2020, notificado por estado # 57 del 14 de
octubre del 2020, por el cual su despacho me requiere para que aporte el
avallo comercial del bien hipotecado, me permito presentar el siguiente
RECURSO DE REPOSICION.

El sentido del recurso es para que se REVOQUE este, ya que como serd
demostrado, el avalué comercial ya se envid al correo del despacho por una
parte y, en caso de no haberse presentado, tampoco es obligatorio
presentarlo.

ANTECEDENTES PROCESALES:

1.- La suscita el dia 29 de septiembre del 2020 a la hora de las 9.40 am, envié al
correo del despacho, el memorial anexando el avalué COMERCAL y en archivo
separado el avalio comercial anunciado en el correo. Anexo en pdf la
mencionada prueba.

2.- El articulo 444 numeral 4° del CGP nos permite tramitar el avalué con el valor
que aparezca en el certificado catastral, esto para indicar que no es obligatorio
que se deba aportar el avalué comercial.

3.- En ese orden de ideas, con el debido respeto solicito que la Secretaria por

Carrera 20 No 18 - 32 Of. 105 Ed. Apamate TELEFAX ( 0978 ) 855898 Arauca.
Perezmaritza43@yahoo.es
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Abogada - Universidad Libre
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Favor revise los correos del dia indicado para que proceda a verificar la
informacidén acd indicada.

No siendo mds el tema y por asuntos probatorios me permito aportar:

PRUEBAS:

Para los fines pertinentes anexo en pdf la prueba del envié del correo donde se
anuncia la entrega del memorial y del avalué comercial.

Y solicito por favor se ordene a la secretaria se verifique en esta fecha el ingreso
de los documentos al correo del despacho.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, y sin mds consideraciones, solicito:

PETICION ESPECIAL:

1.- Por favor se siva REVOCAR la decisidon de requerir a la suscrita para que
aporte un documento AVALUO COMERCIAL que ya estd en el despacho.

2.- Una vez lo anterior, continuar con el trdmite normal del proceso.

Por lo anterior, ruego a Usted obrar de conformidad.-

Con altisima distincion.

i s

C}J(ITZA PEREZ HUERTAS
. C. No 51.718.323 de Bogota
T. P. No 48357 del C.S.dela J. -

Carrera 20 No 18 - 32 Of. 105 Ed. Apamate TELEFAX ( 0978 ) 855898 Arauca.
Perezmaritza43@yahoo.es
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PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO #2018 - 0007 Entrega de avaluo comercial 186

De: Maritza Pérez Huertas (perezmaritza43@yahoo.es)
Para: jlccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co

Fecha: martes, 29 de septiembre de 2020 09:40 GMT-5
Buen dia Dr.

Por medio del presente mensaje, anexo el memorial donde aporto el avalué
comercial dentro del proceso ejecutivo # 2018 - 0007 siendo demandante
BANCOLOMBIA S.A. y demandada YEIDIS A. SANCHEZ MARTINEZ. Esto en archivos

separados.

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Apoderada parte actora

fg AVALUO COMERCIAL YEIRIS ARITZA SANCHEZ MARTINEZ..pdf
2.6MB

E MEMORIAL BANCOLOMBIA VS. YEIDIS ARITZA SANCHEZ MARTINEZ. APORTO AVALUO COMERCIAL.pdf
394.8kB
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Avallo Remate

i 1 g o Py |

CALLE 19 #25-44 LOTE BARRIO LA ESPERANZA
ARAUCA - ARAUCA

MARZO 19 DEL 2020
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Informacion del Cliente

Solicitante JHONNY ALEXANDER TRIANA RODRIGUEZ
Tipo de identificacion C.C. |N“ Identificacion |79843587
Teléf [Celular [E-mail [
Informacion del avalio
Objeto del avalio Originacién [Tipo de credito [Diferente vivienda [cedigo PRG_2020_449293
Informacion del Inmueble
Direccion CALLE 19 #25-44 LOTE BARRIO LA ESPERANZA
Departamento ARAUCA Municipio ARAUCA Cod. DANE 81001
Barrio LA ESPERANZA Estrato 3
Conjunto N/A Uso actual Comercio
Tipo dei Casa
Clase de inmueble Multifamiliar |Tipo de vivienda NO VIS

Ubicacion

Latitud

7°05'02.0'N [Longitud [

70°45'43.8"W

Barrio legal

Si

Topografia del sector Plano

Uso predominante Vivienda Condiciones de salubridad Bueno
Servicios piblicos Sector Inmueble Amoblamiento Urbano Impacto ambiental
Acueducto Si Si Andenes en la via Si Basura No
Alcantarillado Si Si Sardineles en la via Si Aire No
Energia Si Si Estado de las vias Bueno Agua servida No
Gas Si Si Vias pavimentadas Si Inseguridad No
Telefonia Si Si Alamedas No Ruido No
Otro
WWW.appraiser.com.co Cr 47 No. 93-20 Bogota D.C.  Servicioalcliente@appraiser.com.co
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Amoblamiento urbano

Parques Si Arborizacion Si
Paradero Si Ciclo rutas No
Zonas verdes Si Transporte Si
Alumbrado Si Otros

Perspectivas de valorizacion

ESTABLE: Dada la consolidacion de los usos residenciales al interior del sector y comercial sobre los principales ejes de la zona, sin que se observen procesos puntuales o colectivos de
renovacion urbanisticas

Matriculas inmobiliarias

Principal 1 410-11267 Principal 2
Codigo Catastral 1 810010101000000090014000000000. Chip 2
Garaje 1 Depésito 1
Garaje 2 Depdsito 2
Garaje 3 Depésito 3
Garaje 4 Depdsito 4
Garaje 5 Depésito 5
Garaje 6 Depdsito 6
Titulos de adquisicién
No. Escritura 1.338 Fecha escritura 27/08/2009 |Notaria | Unica
Depto. Notaria ARAUCA Ciudad notaria ARAUCA

Generalidades

Licencia 120-29.08.0280 del 04/11/2008 Tipo de licencia NO VIS
Afio construccion 2015 Vetustez 5 Estado de conservacion Bueno
Estado construccién Usada En obra No % de Avance 100
Coeficiente PH NO |No. De pisos 3 Remodelado No
Ventilacion Bueno |Iluminaci6n Bueno No. De Sotanos 0
Estructura
Estructura Tradicional Estructura reforzada No disponible
Material de construccion Mamposteria Materialltipo de estructura Pérticos
Pisos No reforzado Ajuste sismoresistente No disponible
Daiio por sismos No disponible Cubierta Teja plastica
Fachada Pafiete y pintura Tipo de fachada De 3 a 6 metros
Irregularidad de planta No disponible Irregularidad de altura. No disponible
Dependencias
Sala 5 Habitaciones 11 Estudio 1 Local 2
Comedor 5 Closet 11 Cuarto servicio Oficina 1
Cocina 6 Bano privado 1 Bano servicio Depésito
Baiio social 6 Estar Zona de ropas 5 Otros
Terraza Balcon 2 Jardin
Zona verde privada Patio interior 1 Bodega

WWW.appraiser.com.co Cr 47 No. 93-20 Bogota D.C.  Servicioalcliente@appraiser.com.co
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Parqueaderos y depésitos
Tipo Tipo Numero Caracteristicas Servidumbre
| Acabados
Cocina Baiios Carpinteria madera Carpinteria metal Muros Techos Pisos
|Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
|Eslado Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno
Sometido PH No Conjunto o agrup. No. Edificios
Unidades por piso Ubicacion i Total unidades
Porteria Club house Piscina
Tanque de agua Bomba Eyectora Juegos infantiles
Cancha multiple Gimnasio Cancha squash
Zonas verdes Golfito Salén social
Shut de basuras Bicicletero Ascensor
Citéfono Garaje visitantes No.Ascensores
Aire acondicionado Planta electrica Equipo de presion
Otros

Metodologia de valuacion

Justificacion: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.,
Metodo comparativo  |Concepto: " Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de los bienes, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables a los del objeto del avalto. ademas este se acoge a esta metodologia ya que esta tipologia de inmueble tiene informacion suficiente para extraer valores
reales y en el mismo sector.

Actualidad edificadora
PASIVA: Es un sector de vivienda popular, en donde con anterioridad se han desarrollado proyectos de similares caracteristicas arquitectonicas, En los ultimos afios se ha consolidado en

actividades tipo residencial y comercial. Este sector se viene desarrollando en viviendas unifamiliares de una y dos plantas y multifamiliares de una y mas plantas con lotes de buen frente y fondo
que originaron la formacion del barrio.

Comp i de ofertay

EQUILIBRADA: Si bien es claro que los precios catalogados por algunos como especulativos, no se desplomaran de un momento a otro, las estadisticas de una vivienda en conjunto cerrado con
caracteristicas sociales comienzan a evidenciar los efectos de la menor demanda y la aceleracion econdmica en la oferta
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Descripcion Nombre Area Unidad de medi Valor unitario Valor total %
TERRENO LOTE 414,00 M2 800.000 331.200.000 31,78%
CONSTRUCCION PRIMER PISO 204,61 M2 1.220.000 249.624.200 23,95%
CONSTRUCCION SEGUNDO PISO 181,64 M2 1.270.000 230.682.800 22,13%
CONSTRUCCION TERCER PISO 181,64 M2 1.270.000 230.682.800 22,13%

Valor razonable $ 1.042.189.800 100,00%
Valor asegurable $ 728.026.500
[ Valor UVR dia [ 272,9240 |
[ Valor avaltio UVR [ 3.818.608,11 |
Tipos de area Area totales Integral Proporcional % de valor
Terreno 414,00( $ 2.517.367 | § 331.200.000 31,78%
Construccion 567,89 $ 1.835.197 | § 710.989.800 68,22%
Valor de reposicién
Tipos de area Nombre Area Valor reposicion
CONSTRUCCION PRIMER PISO 204,61 255.762.500,00
CONSTRUCCION SEGUNDO PISO 181,64 236.132.000,00
CONSTRUCCION TERCER PISO 181,64 236.132.000,00
| Calificacion de la garantia [ Favorable | Tiempo esperado de comercializacion [ 12218 Meses |

Se trata de un inmueble medianero no sometido a propiedad horizontal destinado a vivienda y comercio, localizado un sector de uso mixto, en el Barrio La Esperanza del municipio de Arauca,
Arauca. La propiedad se distribuye en 3 pisos y cuenta con 2 locales comerciales y un apartamento en primer piso, 2 apartamentos en segundo piso de los cuales uno es usado como oficina y 2
apartamento mas en tercer piso. No se tuvo acceso a 2 de los apartamentos. Las dependencias se toman de la escritura publica, ya que no se pudieron verificar en su totalidad. NOTAS: 1. En el
certificado de tradicion y libertad registra un area de lote de 414,00 m2, lo cual coincide con lo registrado en la escritura N° 863 del 22 de junio de 2015 notaria tnica de Arauca, en la que se
constituyo la hipoteca a favor de Bancolombia S.A. En dicha escritura registran unos linderos que no coinciden con los reales, ni con los registrados en la escritura de compraventa. Se recomienda
realizar la correccion de linderos en la escritura de hipoteca. 2. En sitio se aportd la escritura publica N° 609 del 5 de mayo de 2015, la cual no se encuentra registrada en el certificado de tradicion
y libertad, y corresponde a una Division Material en la que el lote mencionado se subdivide en 2 lotes independientes. Sin embargo, dicha escritura no tiene validez legal al no estar debidamente
registrada en el CTL. No fue posible verificar el area catastral por limitaciones en el sistema. Por lo anterior, se toma el area de 414 m2 para liquidar, acorde con los documentos suminsitrados
inicialmente. 3. En el certificado de tradicion y libertad y la escritura de hipoteca se encuentra declarada un area construida de 567,89 m2, lo cual coincide aproximadamente con el area construida
medida en sitio. No obstante, en la Licencia de construccion 120-29.08.0280, se aprob¢ un area construida de 270,98 m2 y mediante la Resolucion N° 04 del 6 de mayo de 2015 se reconocieron
181,64 m2 adicionales, para un total de 452,62 m2. La diferencia entre el area declarada y el &rea aprobada en licencia es de 115,27 m2. Para el presente avallio se liquida el area construida
declarada en documentos.

[Otras direcciones y anexos: [ |

3 (he Frletuiia

ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Perito APPRAISER SAS
Revisé: [ Kelly Johana Jacome Lopez
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REPUBLICA DE COLOMBLA
DEPARTAMENTO DE ARALUCA - MUNICIPIO DE ARALCA
OFICINA ASESORA DE PLAMEACTON

En cimpimianio di lo preceptuaco on & Decrats Mackanal 554 del 24 de Pabrarg di 2008, Decretn @ 1958
e 1.5960, B! Estetulc Libanishics [Acusrde Municpal # 037 de 1987 y el Acusrdo Municioal & 525 de 2000
B O T

120, 2508
ey

LICENCIA DE CONSTRUCCION

LICENCIA DE CONSTRUCCION: CONSTRUCCION LOCAL COMERCIAL Y WIVIENDA
NUEWVA MUL TIFAMILIAR,

FEQPIETARIC: RUBEN DARIO LARA BUSTAMANTE ¥ JHONNY ALEXANDER TRIAMA.
DIRECCION CALLE 70 § 25 - 44,

AR LA ESPERANZA,

MIMERE OF LOS PROFESICMALES BESEONSABLES dirg. MARLON RODRIGUEE. MATRICULA
FROFESIONAL & A2 2007-85003350.

LDESURIPLION DE LA DBRA: PRIMER PIS0: LOCAL COMERCIAL, APARTAESTUDNO 1, LARDIN
INTERIOR, Apto 101: SALA, COMEDOR. COCINA TIFO AMERICAND, 1 BAND. 2 ALCOBAS, PATIO
ROPAS - SEGUNDO PISO APARTAMENTOS: Apto 201: SALA. COMEDDR, COCINA TIPO
AMERICANG, 1 BANG, VACID DE VENTILACION INTERIOR, 2 ALCOBAS, AREA BOPAE - Hpta 202

Duplex: SALA, COMEDOR, COCINA, 2 BARDS, VACIO DE VENTILACKHN INTERIDE. 3 ALCOE4E,
ESCALERAS, AREA ROPAS, ARilTo: ESTLADN.

AREA COMSTRUIDA: DOSCIENTOS SETENTA ¥ TRES METROS CON NOVENTA ¥ OCHG
CENTIMETROS CUADRADOS (I70.88 M2),

DEMARCACICN Moo 0474 MOVIEMEBRE 14 DE 5004

IMBELESTD FAGADC: § 1,084,105 00

ARALICA i [ NDWIEMBESE DF 2008

WALIDA HASTA g 0E NOWEMBREE DC 2040

{DFERTEMIAY, Esls licencias (0= planos Tarecar e fa | Bafar a
dizpogicion de las ingpectores do Planeacian cuando lo regqypersn

HEALEE - Lo prevests Sepucim comiespia sedo i sSreas dgunlaton sodee viviende arbfarediers, po
il Lax dreas reviimie pos i gie of neresado dederd solicitar Lo Myreaidiredivn e R direay mate
eafay EAFCiiT pore e e v Reemola,

© Extw edificacida debend comite coa be dreny suiwlvas o oisforienrs sobee hes v, Peraiiiemrals fi
Hiwe circulisldr sobee of expacie pidlicn, En mirgin case i poded indensesie diols egarin, ol fpan g

“POA L ARAUCHA QU SUIERERCE"
Coavha Adrraniairptieg Myrecigal
Crm, 24 pim cebis 18 ¢ 18- Tals D07 BRS3156 Exis. £06 Y 107 - BYSTUMI - Foc D7 BESE188
E-rruad Slcwivhmcis prognn. Qe 65

WWW.appraiser.com.co Cr 47 No. 93-20 Bogota D.C.  Servicioalcliente@appraiser.com.co



XPPRAIS=R

REPUBLICR DE CO

LOMBLA
DEPARTAMENTO DE ARALUCA - MUNICIPIO DE ARAUCA
OFICINA ASESORA DE PLANEACTON

G

En curmplnvenia 5 0 pracepiussn en el Doorels Macinal ofd del 2
as 4 Bl El Estabty Urbanishiog [Aciranda Murcipal #

B QT

CONTINUACHIN LICERSM M 200 20, G OS5

PROMETARNS RLUBEN ARG LARA BUSTAMANTE ¥ JHONATY ALEVANDER TRATARNS

Py sammprenernes ivicok i Lo fncteandin (Fondidivs, iy, arch g farisfun
argquitechisio de i =

DECRETD 564 DE 200 (febhrero 24)
Arriculio 41, Wigenela de 16 licencing.
e vigencia de veindicuairs (247 heeses

meses, conimlts & g d¢ 1n focka En gos quiden = firme los Bctos

b

cinnles Tuermn ctrgndns

\

Arg. NELWA MARLE MANOSALWA CARD
Jefe (o] ORERA Asipara de Flapsacan Musicigal
S opagac i

arm s e AT o PR it M2 iy A

*pPOR LA ARBICA DUE CAIEREMOE"

Cenim SdEsing PuneSial
e b meive catles TRy 1H-Tel DT BHLyL A Exis, t00

EATIRE P pe g R 00 T

v i de Febeena de 2005 aec
031 ce 1 RST @l douanda Mokl & T28 de 2000

ip fibre lectira oy da Figuafirgnis

Las lencias do irbamizachon, pamelEeiin y Gonsmacelog, pendran
prorrogehles por una sk Ve por un pazo adicional 95 dice |12}
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RESO0LLMCHON No, 04 DEL 06 DE MAYD DEL 2018

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONMCEDE UNA LICENCIA DE
RECONGCMIENTO DE CONBTRUCCION EXISTENTE =

e 1

PRECSD COM NUMERD CATASTRAL M. 0101 HOS00 12000

MUATH S ULA IMAMCEE SARLA, Mo 410-11 287

HECADC EN

P LW AT
UL SO TA DT

WOMEFRE PROPIETARID
DOCUMENTD DT IDENTIDAD
FROFEGQONAL RESPOMEABLE
TARJETA PRDOFESIORAL

AREA CONETRLUSDW A RECOROCER.
AREA TOTAL LOTE.

CALLE 189 No 25-44 dal BARRIO LA EGFERANIA.

YEIDIS AITEA SANCHEZ

C.IC NO. 65 T84, 542,

Ing. JHONY ALEXANDER TRIANA RODRIGUEZ

No ZEI02081120CND

18164 M3 SOL0 EL TERCER FIS0

#1400 M3

S84 420,00

38 AUTORIEA EL MECOWOCIMIENTO DE LA CONWATRUCCION EM wa

EETRUCTSRA SCLD EN EL TERCER PIS0 DE DOF APARTAMENTOS OUE SE
COMPOMEM CADA U0 TE SALA, COMEDOA. TOCMA, OGS ALCTEAS, UM
BARD, ¥ PATIO DE LABGREE.

MCE DE O oo OO

MNCE DE COMNSTRLAECEON ANET,

FECHA EXPEDSC DN

FECHA DE VERNCINEENTO

ARPLIACHN OE ANEE FE pETER

RWEFLUERID ESTRUCTURAL Ry solicita

Le soreinecaidn debe comesponde” a ok planes, Looooias y oS deben sar roseniasos al personal de esia Ofcea cusndo Bl o ameriie

Lmos osfires o s Sormes isgales Vigeniss sobre Sama resisssnca [Ley 403 da 19687, Decrens 13 ox 1988 NS5R 80}, Tecncos Lonarudioms
fLey 14 ITH p Lep G453 7 Técncos Eeorcaias [Lay 18 9o 1920 y Deoceie Fegamentano 881 de 1881]

Cmbe sooper lss ecorwerdncanes del Temise Téoras
Elmcumpl srienas. de fas ~ormiss o clussd 0 suspensin e o oboa v B0lice sanciones eripulscan o le Ley

VALADA FGE LN TERMIND OF DO ANOS 4 PARTIF DE S0 EXFEDMLTON

llllllf "'II GL-U-:L_:'B hw ja sioerasat o By suiodacey fovpefentes

P

-

']
AfS. MAYUEL LEWSS CARRILLD, .~
& e -
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RAA ANA

Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluader AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 24 Oct 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct 2017 Régimen de
avance de cbras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluaderes R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierte de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seifior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargande previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporte la verificacion con el codige debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7910afa

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 2 de 3

WWW.appraiser.com.co Cr 47 No. 93-20 Bogota D.C.  Servicioalcliente@appraiser.com.co



AXPPRAIS=R

RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

_ANA

J
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ESTUDIO DE MERCADO |
3176654971
1 |ARAUCACENTRO| - ponpaiz: $150.000.000| 10,00% 135.000.000 33.750.000 | 101250000 | 106,00 50,00 055189 | 1,0 088 882.59
K 11421
4841339
3183678339 -
o | ARAUCASANTA | ="y erpn $300.000.000| 10,00% 270.000.000 153.900.000 | § 116.100.000 | 130,00 110,00 893.077| 1,05 0,90 843.958
BARBARA
CUADRADO
ARAUCA 3200011331
3 |ARAGUANEY K 10| FINCA RAIZ: $270.000.000] 10,00% 243000000 106.920.000 | $ 136.080.000 | 190,00 150,00 716211 1,10 095 748.440
413 5055132
ARAUCA 3142260464
4 | MIRAMARK20 | INMOBILIARIA |  $1.300.000.000| 10,00% 1.470.000.000 877500000|$ 292500000 | 310,00 934,00 043548 | 0,90 098 832210
#26A-47/51/53 |  ARAUCA

Www.appraiser.com.co

Cr 47 No. 93-20 Bogota D.C.

DESVIACION 56.501
COEFICIENTE DE VARIACION 6,83%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000
t(N) 1,858
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PRIMER PISO 204,61 5 100 5,00% 1 2,62% 1.250.000 $32.730 $1.217.270 $1.220.000
SEGUNDO PISO 181,64 5 100 5,00% 1 2,62% 1.300.000 $34.039 $1.265.961 $1.270.000
TERCER PISO 181,64 5 100 5,00% 1 2,62% 1.300.000 $34.039 $1.265.961 $1.270.000
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Informacion perito que dicta el dictamen

Identidad de quien que dicta el dictamen
Erika Celemin Bohorquez

RAA AVAL- 52148032

C.C. No. 52148032

Direccion
Calle 152 58-51 Int 2 Ap 804, La Colina

Ciudad de residencia
Bogota D.C.

Contacto
Cel: 310 205 5756

Profesion
Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cddigo General del Proceso, no se tienen restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Codigo General del Proceso, las metodologias aplicadas se basan en lo contenido en
la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizacion de avaltos, empleados en el presente informe, son los mismos métodos usados con anterioridad
en la realizacion de otros avallos y los aceptados segln la normatividad vigente (Resolucién 620/2008).

Teniendo en consideracion el numeral 6 del articulo 226 del Codigo General del Proceso, el cual indica que se mencione si “ha sido
designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los
que se ha sido designado para la elaboracion de un dictamen.
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FECHA ENTREGA FINALIDAD SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020 REMATE CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION ZULIMA -
31/01/2020 REMATE NADIN TAMARA RODRIGUEZ Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/12/2019 REMATE JORGE HUMBERTO RENDON HENANO [KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDA SANTA LUCIA LOTE MIRAMAR
REMATE KAROLINA SANCHEZ CORTEZ
6/12/2019 A.ALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS
REMATE WALTHER NUNEZ MOSQUERA Manzana 10 Lote 6-Calle 62 A No. 65-03 — (Lote
6/12/2019 Esquinero) Urbanizacion Los Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
REMATE JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ  |PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
10/12/2019 MANZANA P 7 EN MOSQUERA CUNDINAMARCA | CUNDINAMARCA - MOSQUERA
10/12/2019 REMATE CARLOS ROCHA MENDEZ CRA 44A No 18-85 LOTE 19 MZNA1A BUQUE META - VILLAVICENCIO
REMATE GIRALDO Y GARCIA INGENIERIA SAS  |APARTAMENTO 603 TORRE B Y PARQUEADERO
11/12/2019 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORIDA. IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,
2711212019 REMATE |SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019 REMATE LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS DE LA
5/11/2019 REMATE MARCO QUINTERO GARCES PRADERA PRADERA
7/11/2019 REMATE JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LA ANGOSTURA -SAN SEBASTIAN
1211/2019 REMATE JUAN CAMILO CORRALES SALEME DE URABA LORICA
REMATE KATHERINE GOMEZ PABON CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -LOTE 9
12/11/2019 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA ETAPA 2 TIPO 2 | SANTA MARTA
CASA LOTE # 21 MANZANA 5 CARRERA 3 C # 13-
121112019 REMATE EDGAR PEREZ RIVERA 77 URBANIZACION LA LIBERTAD PURIFICACION
TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
REMATE ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE APAN
13/11/2019 MZ7 SOACHA
CALLE 28 N° 23-11 BLOQUE N° 12 APARTAMENTO
14111/2019 REMATE LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO NUMERO 12-102 ANTIOQUIA - CAUCASIA
15/11/2019 REMATE AGUEDITA MURCIA MORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA 8 BOGOTA
CALLE 45 SUR No. 65 - 76 INTERIOR 8
18111/2019 REMATE JOSE DE JESUS PORTELA CALLEJAS APARTAMENTO 603 BOGOTA
REMATE ESTHER LUISA PEREZ VANEGAZ CARRERA 29C NUMERO 33-32 IDENTIFICADO
18/11/2019 CON EL NUMERO 15 DE LA MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA LOTE
1811112019 REMATE ALVARO GONZALEZ MURILLO 8 MANZANA E PURIFICACION
CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA 4- GARAJE Y
REMATE JAVIER QUIJANO ALOMIA JARDIN PRIVADO "ALTAMIRA CONDOMINIO
19/11/2019 CAMPESTRE CALI
CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUE B Y
25/11/2019 REMATE DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ PARQUEADERO 32 DE LA CALERA CUNDINAMARCA - LA CALERA
28/11/2019 REMATE Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA 9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 CUNDINAMARCA - SOACHA
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MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada
Universidad Libre

-

Seor

JUEZ UNICO CIVIL DEL CIRCUITO
DE ORALIDAD DE ARAUCA

E. S. D.

REF. Proceso : Ejecutivo HIPOTECARIO # 2018 - 0007
Demandante : BANCOLOMBIA S.A.
Demandado  : YEIDIS ARITZA SANCHEZ MARTINEZ.
Asunto : Entrega de AVALUO COMERCIAL

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial del Demandante en el proceso de la
referencia, por medio del presente escrito me permito anexar el avalué comercial
obtenido por parte del Banco.
Anexo lo anunciado.
En ese orden de ideas y ante la necesidad de gestionar el proceso, con el debido
respeto:

PETICION:

Por lo anterior solicito se proceda a:

1. Correr traslado del avalué comercial enviado al correo del despacho.
Lo anterior ruego a usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

.

RITZA PEREZ HUERTAS
i C. No 51’718.323 de Bogota
T. P. No 48357 del C. S. de J.

Carrera 20 No 18 - 32 Of. 105 TEL 8855898 Arauca
Perezmaritza43@yahoo.es





