PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2017 - 00146 Entrega de Certificado catastral
2023_SIN PETICION 15

Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>
Lun 31/07/2023 10:28 AM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>;BRIMOS LTDA
CONSTRUYENDO FUTURO <brimosltda@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (1.019 KB)
201700146.BANCOLOMBIA VS. BENJAMIN MORENO.ENTREGA DE CERTIFICADO CATASTRAL 2023.SIN PETICION.pdf;

Buen dia Dr. JAIME
Juez

Anexo escrito y certificado afio 2023 del IGAC dentro del asunto de la referencia.

SIN PETICION

BANCOLOMBIA S.A. contra BENJAMIN MORENO

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada parte actora

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQyYzI3OTIKLWI2ZNDAINGQ5My04MTVhLWZmMGI2ZDBhMTgxNgAQAF7Gwbri5x1EIC6cuuTOM54%3D 7



MARITZA PEREZ HUERTAS - ABOGADA

Sefor

JUEZ UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA

E. S. D.

Proceso . Ejecutivo Hipotecario # 2017- 00146

Demandante . BANCOLOMBIA.

Demandado . BENJAMIN MORENO

Asunto . Entrega de certificado catastral 2023 - SIN PETICION

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial de la parte actora, con el debido
respeto presento a su consideracioén lo siguiente:

1. Anexo el certificado catastral afio 2023 expedido por el IGAC, de fecha 26 de
abril del 2023

Estamos a la espera de realizar el avalué comercial para anexarlo al proceso y seguir el
tramite normal del art. 444 del CGP.

SIN PETICION.

Ruego a Usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

ITZA PEREZ HUERTAS
C. C. No 51'718.323 de Bogota
T. P. No 48357 del C. S de la J.
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GOBIERNO DE COLOMBIA 17

RTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4138-569498-72333-0
FECHA: 26 /abril/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: BENJAMIN MORENO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
91041409 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
[INFORMACION FISICA [INFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:81-ARAUCA [AVALUO:$ 20,998,000

UNICIPIO: 1-ARAUCA
NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0007-0026-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0007-0026-000
DIRECCION:LOS MALAVARES VEREDA CHAPARRITO
MATRICULA:410-19834

REA TERRENO:148 Ha 4000.00m?

REA CONSTRUIDA:109.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 BENJAMIN MORENO CEDULA DE CIUDADANIA 91041409

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROCESO EJECUTIVO .

Maria Alejandra Ferreira d
Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacidn no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion,

De conformidad con el articulo 2.2.2.2,8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacidn catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporaré en la base catastral con Ia fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropalitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, A_rlgelia. Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaqgue, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativa, Fémaque, Fosca, Fuguene, Fusagasugé, Gachald, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pena, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vencgara, Viani, Villagomez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Clicuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencion, El Carmen, El Tarra, Hacarl, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Chocd, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagun- Cérdoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Mélaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caqueta, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquird - Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:/tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2017 - 00146 Entrega de Avalué y solicitud de

traslado

. , . 49
Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>

Lun 4/09/2023 3:20 PM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>;BRIMOS LTDA
CONSTRUYENDO FUTURO <brimosltda@gmail.com>

[I]J 2 archivos adjuntos (5 MB)

201700146.BANCOLOMBIA S.A. vs. BENJAMIN MORENO.APORTO AVALUO.SOLCIITO TRASLADO.pdf; AVALUO
PRG_2023_2384325 - CONSTRUCTORA BRIMOS LTDA_compressed.pdf;

Buen dia Dr. JAIME
Juez

Anexo peticion relacionada con el tema de la referencia en el siguiente proceso.

BANCOLOMBIA S..A. contra BENJAMIN MORENO

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada parte actora

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQyYzI3OTIKLWI2ZNDAINGQ5My04MTVhLWZmMGI2ZDBhMTgxNgAQACrAeRoxJvOIrYDxf7A9AyA%3D 7



50

MARITZA PEREZ HUERTAS
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE

Doctor

JUEZ UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA

E. S. D.

Proceso: Ejecutivo HIPOTECARIO # 2017 - 00146 - 00

Demandante: BANCOLOMBIA S.A.
Demandado BENJAMIN MORENO
Asunto : Solicitud de traslado de AVALUO JUDICIAL.

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial del actor en el proceso de la
referencia, y atendiendo el estado actual del proceso, solicito se proceda por parte del
despacho a ORDENAR el tramite del avalué judicial del predio embargado y legalmente
secuestrado.

+ Anexo el avalué comercial obtenido por BANCOL, Inmobiliaria inscrita en la Lonja
inmobiliaria donde consta que el valor comercial del predio que arrojo el valor de
$ 1°688°682.700.00 con fecha de informe del 28.08.2023.

Recuerdo que mediante memorial del 31 de julio del 20923 se aporté el certificado del
IGAC afo 2023.

PETICION:

En ese orden de ideas sefior Juez, solcito se sirva dar tramite a mi peticién de
CORRER TRASLADO de este avalué toda vez que cumple con lo ordenado por el
CGP.

Por lo anterior, ruego a Usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

MARITZA PEREZ HUERTAS.
C.C.No 51.718.323
T.P.No 48357 del C. S. de la J.

Carrera 20 No 18 — 32 Of.105 TEL: 607 8855898 Arauca. 1
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certificados por: m ‘
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Avaluadores

51
AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO “FINCA LOS MALAVARES”
VEREDA CHAPARRITO
ARAUCA - ARAUCA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE CONSTRUCTORA BRIMOS LTDA
NIT 834001009
TIPO DE INMUEBLE FINCA
VALOR TOTAL $1.688.682.700
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_2023_2384325
FECHA DE INFORME AGOSTO 28 DE 2023

'www,app'ra‘iser;com.co‘ Y - Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalclientef@appraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Arauca
Municipio Arauca
Vereda Chaparrito
Direccidén y/o nombre del predio Finca Los Malavares
. , . . . Benjamin Moreno
Tipo de avaluo Comercial Propietarios C.C.91.041.409
Tipo de inmueble |Rural Uso actual Recreacional y avicola
:|'IpO|OgIC| del Finca Fecha de visita Agosto 08 de 2023
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Agosto 28 de 2023
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 410-19834
Titulo de adquisicion Escritura PUblica 1248
Fecha: 11/08/2008 Notaria: Unica Ciuvdad Arauca
NUmero catastral 810010001000000070026000000000
AvalUo catastral No conocido
En el certificado de ftradicion vy libertad, Se
evidencia en dos anotaciones las No. 016 y 017
ambas con una medida cautelar por embargo
Afectaciones ejecutivo con accidn real a favor de Bancolombia
S.A., en el juzgado Civil del Circuito de Arauca; y la
ofra por demanda en proceso de declaratoria de
unidn marital de hecho este y dos mds.
Observaciones Este informe no es un estudio juridico.

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

, Condiciones
Vereda . Topografia Uso .
Si Plana . Agropecuario de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble basa su
Actividades economia en la actividad agropecuaria, entre la cual se destaca
predominantes la explotaciéon ganadera extensiva, de doble propdsito como

también algunos cultivos transitorios como maiz, arroz.
Tipo pecuarias de mediana extensidn, sobre el eje principal de la
via Arauca al sector de la Antioquefna, encontramos predio de
menor extensién para explotacion en restaurantes, turismo y
vacacionales como también para familias de las mimas.
Se frata de un sector rural con buenas condiciones de acceso
Caracteristicas inicialmente, con aprovechamiento agropecuario y reciente

especiales del sector |desarrollo de vivienda para la misma poblacidén urbana por su
cercania al casco urbano.
Tiene moderadas perspectivas de valorizacidén dadas las buenas
condiciones de acceso del sector, su proximidad al casco urbano
de Arauca y su seguridad del sector.
La via de acceso principal corresponde a la via que va del casco
urbano de Arauca hacia Arauquita o Tame; el punto de ingreso de
la via principal es en el km 11,8 a la mano derecha, donde
enconframos un acceso de via terciaria sin pavimentar en
regulares condiciones, donde avanzamos unos 1,02 kms hasta
Vias principales y encontrar el predio objeto de estudio.

estado actual NOTA: Tener en cuenta que este carreteable de acuerdo con
validacion durante visita técnica, asi como en los documentos
juridicos y consulta catastral divide el predio y por ende
encontramos dos entradas; una a la derecha con actividades tipo
recreacional (sin servicio actualmente) y ofro a la mano izquierda
donde funciona una granja avicola (funcionando actualmente).
El servicio de transporte puUblico es bueno constante, prestado por
servicios de taxis urbanos, buses y microbuses infermunicipales que
Transporte puUblico conducen a la ciudad de Arauquita, Tame y el centro del pais;
adicionalmente, para el acceso a la vereda los habitantes suelen
fransportarse en motocicletas y vehiculos propios.

Tipos de predios

Perspectivas de
valorizacién

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

El terreno tiene forma Irregular, su topografia plana y ferrenos

Caracteristicas del terreno .
bajos.

70°46'42.1"W Latitud: 7°00'06.9"N
-70.778358 : 7.001922

El predio valorado en el presente informe corresponde a un
inmueble rural ubicado en la Vereda Chaparrito del municipio
de Arauca. Sobre el terreno se encontré a la derecha un
ferreno con actividades fipo recreacional (sin  servicio
actualmente) y ofro a la mano izquierda donde funciona una
granja avicola (funcionando actualmente); mds adelante se
detallardn los tipos de construcciones encontradas en este
predio objeto de estudio (verificar registros fotogrdficos).

Georreferenciacion Longitud:

Descripcion del inmueble

Altura 172 m.s.n.m.

Caracteristicas climdticas

Temperatura 28° C

Alta precipitacion en la época de lluvias, alta humedad
relativa y veranos prolongados. La vegetacién herbdcea estd
Caracteristicas especiales | compuesta por gramineas nativas como lamedora, sabana
nafiva y especies infroducidas fales como: Brachiaria
humidicola, Brachiaria decumbens, pasto Estrella.

De acuerdo con inspeccidn ocular se puede evidenciar entre
7 - 23 anos aproximadamente.

Edad del inmueble

Estrato No Aplica
Tipo de inmueble Finca recreacional y avicola
iTEM UNIDAD
Area Terreno 148,4000 has.

Area construida

(Recreacional)

Area construida
(Granja)

1.106,94 m2

5.255,09 m?2

Cuadro de dreas

Nota: El drea del terreno es tomada de los documentos juridicos
suministrados. Las dreas construidas fueron medidas en campo
durante visita técnica, por lo tanto deben considerarse
aproximadas ya que no se frata de un levantamiento
arquitecténico. Es de considerar que estas construcciones
estdn en malas condiciones y desmanteladas.

Fuente: Certificados de tradicién y escritura pUblica suministrada.

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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.y cuyos, Iinde_ros. .especialfes 50N Iosque siguen,'NORTE: Cen  propiedad de
" ‘CARLOS RODIL/que en extensién de ssiscisntos cincuenta y ocho ‘(658) metros
- con 020 centimelros/ SUR:. Con'propiédad de- JOSE VIRGILIO SEGUERAen
.-_ extension de cuatrocientos treinta y.éiele"{437) metros con O.ZG cenﬁmetmsf/ ESTIE: !
Linderos: : 'C;:Isn propiedat! de RAMON BELLO{En"exfrensién ochocientos noventa mil (890)';

metros con 0.80 céntimetros y.con propiedaé de MARCOS PEROZA, en extension

de mil trescientos cuarenta y cuatro (1344) metros con 0.50 cenfime’tfos{y OESTE:”
" Con propiedad de JOSE VIRGILIO SEdUE‘RA./én extension de mil doscientos llrece

{1213) .con 0.70. centimetros -y encierra. fF"farégrafo Primero: Elflos) referido(s)

. Escritura PUblica 2332 del 27/12/2012 de la Notaria Unica de
Fuente:

Arauca.
Infraestructura Bueno () Regular (X) Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si (pozos profundos) | Alcantarillado: Si (pozo séptico)
Energia: Si Teléfono: Si (Celular)
Gas: No Oftros: Ninguno.

Se trata de una Finca con dos tipos de explotacion. Una primera
ubicada a la derecha de la via que divide el predio donde se
encuentra un aprovechamiento tipo recreacional (sin servicio y en
regulares condiciones), pozos con pescado de variedad cachama,
algunos cultivos transitorios y presencia de algunos animales
semovientes (ganado), cercas en alambre de pUa y postes en
madera aserrada, el frente que tiene sobre esta via su cerramiento en
cerca viva ; Una segunda ubicada a la mano izquierda de la via que
Breve descripcion: divide el predio donde se tiene una actividad econdmica activa para
aves ponedoras, donde es llamado como ‘“granja avicola La
Trinidad”, actualmente estdn en funcionamiento dos grandes
galpones para ponedoras y algunas dreas para el funcionamiento de
la misma; dos viviendas, una estructura metdlica tipo torre para la
ubicacion de tanques aéreos y desde alli para su distribucion interna
de su actividad avicola, se evidencié cercas en alambre de pua vy
postes en madera aserrada, el frente que tiene sobre esta via su
cerramiento en cerca viva.

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalclientef@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

AXPPRAIS=R

56

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun el plan bdsico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Arauca, Acuerdo

200.02.013 del 9 de septiembre de 2015, presentaria los siguientes usos de suelos, asi:
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Usos del Suelo Rural

Agropecuario

Bosque productor protector y agricola

Bosqgue productor protector y agropecuario
Pecuaria

Protectar Productor

Poligonos mineros aproximados

® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa 2
Bogota - Colombia

% © 3182823160 - 3174341892

servicioalclientef@appraiser.com.co
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USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL

SIMBOLO USOGENERAL USOPUNTUAL AREA (ha) | AREA (%)
Zona de preservacion Futura area SINAP Parque Selvas del Lipa 50.340.92 8,73
Area amortiguadora de nueva area sinap Selvas del Lipa 7.739,79 1,34
Zona de consenvacion Areas de proteccion yconsenvacion dedlarada por el municipio 38.821,36 6,73
Rondas de proteccion de cuencas de las corrigntes hidricas y humedales | 71.346 41 1237
Resguardos ycomunidades indigenas 350,10 0,06
Zona de proteccion freas de significancia ecosistemica 176.821,78| 30,67
Sistema de servicios publicos ysu area de amortiguamiento 451,28 0,08
Zona de restauracion Restauracion ecologica y ambiental 107.502,49| 18,64
Actiidades industriales yagroindustriales  |Corredor productivo, tecnologico de la ciencia y la tecnologia 198,44 0,03
Actiidades de almacenamiento y bodegaje |Centro de operacion logistica de carga 51,81 0,01
Actiidades de turismo yvivienda campesire |Zonas de vivienda campestre 136,86 0,02
LA 2 e Agropecuaria tradicional 8.514.87 148
Agropecuario semi-intensivo yio semi-mecanizado 11434750 1983
Total general 576.623,62| 100,0

Bogota - Colombia

'www.appraiser.cum.co P’ ® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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Usos propusstos para las ronas de conservacidn y proteccidn: Con base
disposiciones ambientales se determinan los sipuientes usos para las zonas de proteccion

Y CONSErvacion:
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RESERVA DE CONSERVACION Y DE PROTECCION AMBIENTAL

C‘“Eﬁ::;q_rﬁfimm TIPO DE RESERVA AMBIENTAL SIMBOLO| AREA (ha) | AREA (%)
Zonade preservacion |MNueva area protegida SINAP - 50.340,92 873
Area amoriiguadora de Nueva area sinap 773979 134
Zona de consenadion Area reserva ambiental municipal 38.821.36 6,73
Areas de humedales de sabana v sus rondas de proteccion u 16.743.87 290
Rondas de proteccion de las cuencas que conforman las corrientes hidricas 54.613.45 947
Areas de significancia ecosistemica 176.81966| 30,66
Zona de Proteccion  |Resguardos y comunidades indigenas | 350,10 0,06
Sistema de semnvicios publicos junto con areas de amortiguamiento _ 451,28 0,08
onade restauracion |Areas de restauracion ambiental 107.48750| 18,64
Area sin reserva ambiental 123.25557| 21,38
Total general 576.623,51| 100,00
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Capitulo 3
DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y RURAL SUBURBANO
Articulo 1. Usos Agropecuarios. Son aquellos que implican el aprovechamiento

productivo de los suelos, mediante el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias, de
acuerdo con sus caracteristicas, los usos agropecuarios pueden clasificarse de la siguiente
manera:

1. Agropecuarios Extensivos: Es el conjunto de prdcticas de laboreo de la tierra que
implican métodos manuales y uso de traccidn animal y/o maquinaria, sélo si es posible
localmente. No obstante, el laboreo de la tierra, asi como las labores de mantenimiento y
cosecha pueden emplear sistemas mecanizados livianos, como arados portdtiles manuales,
fumigadoras, cosechadoras portdtiles, entre otros. Estos usos no requieren licencia de ningun
tipo, aunque deben cumplir las normas establecidas en este Acuerdo sobre afectacion de
zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema de ecosistemas estratégicos
diferentes a los del sistema hidrico. De manera general los usos agropecuarios extensivos son
practicados por los miembros de la familia, sin vincular una cantfidad significativa de mano
de obra externa. El desarrollo de este tipo de usos, aun cuando no tiene la categoria de

condicionado, siimplica la aplicacion de los siguientes lineamientos:

a. En todos los casos, pero especialmente en cultivos temporales, se deberdn
implementar prdcticas de conservaciéon del suelo y control de erosion.

b. Se deberd evitar el riego por gravedad o por inundacién.

Se puede lograr la intensificacién pecuaria mediante pastos de corte y estabulacion en
pequena escala y lejos de las viviendas, con recirculacién del estiércol. De igual manera, se
puede utilizar prdcticas agricolas intensivas en pequena escala.

C. Un minimo del 20% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con
el fin de establecer una malla ambiental en fodo el municipio.

2. Agropecuarios Intensivos: Es el conjunto de prdcticas a través de las cuales se realiza
una explotacién intensiva de la tierra mediante la utilizacion de maquinaria, sistemas de
riego, fertilizacién y control quimico de plagas, mejoramiento genético y otras prdcticas
apropiadas. De manera general implica la utilizacién de mayor cantidad de mano de obra.

El desarrollo de este tipo de usos implica la aplicacién de los siguientes lineamientos:
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a. Mecanizacién de las actividades de laboreo, mantenimiento y cosecha de
productos (fractores, combinadas y similares). Las personas naturales o juridicas, publicas o
privadas que deseen desarrollar actividades agricolas deberdn hacer llegar a la Oficina de
Planeacién o quien haga sus veces, el plan de manejo ambiental adoptado y avalado por
la Corporaciéon Autébnoma Regional si asi lo requiere conforme a la normatividad, lo anterior
para realizar estricto conftrol y vigilancia a las producciones intensivas dentro del territorio
Municipal.

b. Riego, fertilizacién, semillas mejoradas y ofras prdcticas de produccion agricola
intensiva. Dentro de las prdcticas de produccién agricola se deberd tener en cuenta la
rotacion de cultivos y/o demds prdcticas sostenibles.

C. Pastos mejorados, riego por aspersidn o infiltracién, rotacidén de potreros, cercas
eléctricas y otras prdcticas de produccidn pecuaria intensiva.

d. Un minimo del 10% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con

el fin de establecer una malla ambiental en todo el municipio.

PIOMBR_E TIPO APTITUD USO ACTUAL TIPO DE
VEREDA CONFLICTO
Lsociacion Arauguita Cacan, Ivaiz, Flatano, Cafia, Palma Prirer orden por
Afticana, Yuea y5ow ypradera nativa | Granaderia extensia con Deeforestar ion
El tormo banciaciin Wenern Canan, Iaiz, Flatane, Cafia, Pradera ordefio
Mativa, ¥uca.
Lsociacion Arauguita Carap, Ilaiz, Flatano, Cafia, Palma
Afticans, ¥uca y5ovm v pradera natfea
bsociacion Venero Caran, Waiz, Flétano, Cafia, Fradera Priraer orden par
Mativa, Tura, Cranaderia extenapa con Dieforestar ifn
Comcito tisociaciin Belavista Boseue Produstor, Cafia Mafz, Plétans v orde fio
Palina &fficana v pradera natfa
Lsociaciin Venern Caran, Iaiz, Flitano, Cafia, Pradera
Mativa, Tuea,
Lsociaciin Bellavista Bosgue Productor, Cafia Mafz, Plitano v Segurd Orden por
Mlata de zallina Palrna Afticana ypradera natrva Canaderia extenava con | Contarninacion hidrica -
(Consociacion Corocora Sova v Pradera MNativa, ordefio. Aoz cultrvos de Anoz
Lizociacion Comoeora Cafia, Whiz, Platano, sove, Vuca, Bosgue
Nativo, Pradera Iejorada yNativa.
La Pasara Lsociacion Arauguita Cacan, Ivaiz, Flatano, Cafia, Palma
Africana, Yuca y3om v pradera nativa
Lsociacidn Bellavista Basgue Produetor, Cafia Mafz, Platano v | Ganaderis extensiva con Pritmer orden por
Palra Afticana ypradera nattva ordefio Deforestac in
Lzociacion Venern Caran, Iaiz, Flatano, Cafia, Pradera
Mativa, ¥rca.
Lsociacion Arauguita Carap, Ilaiz, Flatano, Cafia, Palma
Afticana, Yuca v3ova v pradera natia
Lzociacion Venern Caran, Iaiz, Flatano, Cafia, Pradera
Mativa, Tuca. Cranadera extensiva con Sin Conflicto
Chapanite  [Asociacion Belavista Bostyue Productor, Cafia Maiz, Flatano v ordefin. Arroz
Palma Afficana,
Lizociacion Comoeora Cafia, Whiz, Platano, sove, Vuca, Bosgue
Nativo, Pradera Iejorada yNativa.
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CONCLUSION NORMATIVA: Se valida con la cartografia oficial del municipio que el inmueble
avaluado se encuentra dentro del perimetro de la vereda Chaparrito, por lo cual, se
considera como rural. Adicionalmente, la divisidn material que dio origen al predio avaluado
y los pardmetros normativos senalados, su uso general del predio corresponde al uso
agropecuario en 25,74 Has, es decir un 17,34% y de restauracién en 122,66 Has, es decir un
82,65%. Estas dreas son aproximadas ya que no corresponde a un dato oficial, sino una
superposicién de la cartografia del municipio sobre el poligono del predio, se sugiere tframitar
un certificado de uso de suelo para el predio.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por predios con extensiéon promedio aproximadamente entre 30 a 70
Has, y sus construcciones son de tipo sencillo en material y madera, asi como también se
evidencia la presencia de predios con cultivos en arroz, maiz, entre otros, y con usos de
ganaderia extensiva y doble propdsito.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por via nacional
pavimentada y un framo de via veredal sin pavimentar que da frente con el inmueble, al
igual que facil acceso desde la ciudad de Arauca.

De terreno:

El predio matriz cuenta con una topografia plana y partes bajas.

AREA RECREACIONAL
o8

< Capas

Fuente: Google Maps 2023.
De comercializaciéon (Tiempo esperado de comercializacién):
Se considera con una dindmica inmobiliaria estable para los predios en venta. Actualmente
existe variedad de inmuebles en oferta en la zona. Se estima un fiempo esperado de
comercializacion de aproximadamente 18 meses.
Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equiliborado para inmuebles en venta. En la zona actualmente se han
adelantado fraccionamientos y ventas de predios pequenos para explotacién tipo turistico
y grande para la produccién agropecuaria; en forma general su oferta es de tipo medio.
Actualidad Edificadora:
El sector se compone principalmente de construcciones para viviendas campesinas en
material y otras en madera; algunas construcciones en mejoramiento de sus instalaciones
sobre la via pavimentada (Arauca-Tame) para un mejor servicio de restaurantes vy
comederos.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
RepuUblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn
Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el
método de comparacién de mercado y el método de reposicion.

Método comparacién de mercado:

Para determinar el justiprecio del inmueble se tomd en cuenta el método de comparacién
de mercado. En la aplicacién de este método se analizaron los indicadores de valor que se
refieren a inmuebles (terrenos) con caracteristicas similares al que se avalla.

Con lo anterior y con el fin de determinar el justiprecio que puede alcanzar el terreno, se
indagd el mercado inmobiliario mediante investigacion directa e indirecta para los lotes
ubicados en el sector y zonas con caracteristicas fisicas similares al del predio objeto de
andlisis de acuerdo con el drea, ubicacion, condiciones fisicas, servicios publicos,
accesibilidad, reglamentacion del uso entre otros factores.

Para el andlisis econdmico de la construccion por el método de costo de reposicidn, se tuvo
en cuenta la participacién de cada una de las dreas construidas presentes en el inmueble
al momento del avallo segun el tipo de construccién, a la edad de construccion, calidad
de los materiales. Acabados existentes en la edificacidn y el estado de conservacion.

ESTUDIC DE MERCADO
| | AREA VALOR M2
Mo, |  DIRECEION coNacio VAIOROFEEIA |5 DEPURAC, | VALK DEPURADG | VAIOE VALOH TERREND amEA | construcsion | VAISEMI lpcrosramafio TEReens
: 2 L coNsTuCEion . T TERRENG HA : TERREHD :
| "2 HOMOLSGADO
iimiile Gl 31 25537321 T } 5 000 50 B 295 000 000 19 01 5 2mEm00 w § 2200000
|
----- A |42 | 4z aEE oonoonol oo ' " i '
APARRIL ol A | 42D 5 000000 LR v 44 2l
i iy AETATSS sonnoonnn| Koo FASSOONCEN  $ 47500000 § 787.5m.000) 0 1500 5 24:250,000) 80 ¥ 21000000
adr el § i X 3 i i i
FROMEDIO M2 ETIECTETH
pESvIACION $ 1.030.833
COEF DE VARIACION 4%
MUMERC DE DATOS 4
(L 2000
i 1859
e superiog | :
usate iNFeRioE | _530.049.48

Se adopta un valor por m? de terreno de $21.900.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

# FOTOGRAFIA / IMAGEN DESCRIPCION EXPLICACION FACTORES

VENDO FINCA VEREDA MATEPI
10 HECTAREAS INF. 312 573

Se aplica factor por
Lote de terreno de 10 |tamano debido a que
Has en vereda mata de |tiene menor drea de
pina terreno que el predio
valorado.

Fuente: ZAMIR EDUARDO TORRES  312-5737327

Ala venta, 18 hectdreas
700 metros, ubicadas en
la vereda chaparrito en
el puente el arenal mds
adelante de Virgen de
la anfioquena.

Se aplica factor por
tamano debido a que
tiene menor drea de
terreno que el predio
valorado.

" |Ubicado en la vereda
| Los Caballos, consta de:
30 hectdreas, a una
distancia de 15 minutos
del centro de Arauca,
16 hectdreas con pastos
mejorados, 27 potreros,
Vaqguerq, amplia,
Corrales, terraplén,
Porqueriza grande, 2
Casas rusticas, Cultivos,
entre ofras mds.

Se aplica factor por
tamano debido a que
tiene menor drea de
terreno que el predio
valorado.

Fuente: 322-4578755
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Finca, ubicada en la zona
rural de Arauca-Arauca a
30 minutos de casco
urbano ruta libertadores
il ~ | Arauca- Tame vereda la
becerra.

Se aplica factor por
famano debido a
que tiene menor drea
de terreno que el
predio valorado.

Fuente: 3144086700

Metodologia para valorar rondas en tierras rurales:

Segun la metodologia aplicada en el IGAC, en INCORA y en el Ministerio de Agricultura, para
determinar el valor de las fincas que tienen ronda de rios o terrenos de protecciéon por
inundacion. La politica es aplicar un valor CERO al terreno rural que corresponde a la ronda
de rios y valorar el resto de la finca. Se parte del supuesto que dichas rondas no pertenecen
al propietario de acuerdo con el cédigo de Recursos Naturales. De esa manera se promedia
el valor total de la finca, castigando la parte correspondiente a la ronda con rio con un valor
cero y ponderdndolo por su drea.

Se aplica un factor de ponderacion “F" que dependerd del uso de la finca. Este factor se
obtiene en funcién de la poca o mediana productividad que puede obtener un propietario
del drea bajo ronda hidrdulica o técnica.

Por ejemplo, si una finca de produccidén agricola con cultivos permanentes (palma africana,
cana de azucar, café, banano, frutales) no se puede utilizar la ronda de rios y tierras un valor
cercano a cero. Se propone un valor de 10% (f=0.10) respecto al valor de terreno productivo
y acondicionado para la plantacion permanente.

Si la tierra estd dedicada a cultivos transitorios (maiz, sorgo, algoddn, arroz) en principio la
ronda de rios no debe ser cultivada, sin embargo, el propietario la utiliza bajo el riesgo de
asumir la pérdida por inundacion. El factor que se aplica es mds alto 30% (F=0.30).

Pero si el terreno estd dedicado a la ganaderia extensiva (potreros con pasto mejorado) es
seguro gue las rondas del rio son altamente productivas en pasto debido a la humedad y
aungue se pueden presentar riesgos de inundacion, es la zona preferida por el ganado. No
obstante, dadas las limitaciones y riesgos de inundacion, se propone aplicar un factor que
sea entre 50% y 80% del valor de la finca (F=0.5 a 0.8). Este factor dependerd del uso que le
pueda dar al ganadero ala zona, si es permanente podria llegar hasta el 0.8. No se da factor
de 1.0 porque existe la limitacién en el derecho de propiedad de acuerdo con la legislaciéon
colombiana.

Se propone aplicar un factor de 1.0 a las zonas ganaderas de la Costa Atldntica colombiana
y los llanos orientales porque estas son las mejores zonas de las tierras ganaderas.
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De esta manera se aplica la siguiente ecuacidén para la valoracién de la finca afectada por
una ronda de rios:

V_RA+RRR
~ A+R

A: drea no afectada por la ronda.
R: drea afectada porla ronda de rio.

P: precio medio por hectdrea de las fincas de la region (luego de efectuar la
homogenizacién). Es el valor comparativo del mercado.

F: Factor aplicable a la ronda: 10%, 30%, 50%, 80%, etc.

P.A+F.P.R
~  A+R

_P.(A+F.R)
T A+R

V.(A+R) =P.(A+F.R)

V.A+R) _
(A+F.R)

Fuente: "AvalUos de terrenos de proteccidn ambiental y uso institucional”, Oscar A. Borrero
Ochoa vy ofros, 2007.

Se toma un factor aplicable a la zona de proteccion de 10%, puesto que las tierras Utiles son
aptas para cultivos de café, banano, frutales y con una R equivalente al 100% del drea totall
de las ofertas afectadas en zonas de proteccidén ya que este es un promedio de la
informacion recogida de las ofertas encontradas.

CALCULO VALOR SUELO l’lTII. OFERTA 1 OFERTA 2 OFERTA 3 OFERTA 4
Precio Medio Por Hectdrea de las
P |fincas en la Regidn. Es el valor $25.054.945 | $23.109.154 | $23.076.923 | $25.054.945

comparativo de del mercado
A Area no gfectodo por proteccion 9.0000 16,2630 27,0000 6.3000
(productival)

Factor aplicable a la ronda: 10%,

F 30%, 50%. 80% 0,10 0,10 0,10 0,10
R |Area afectada por proteccion 1,0000 1,8070 3,0000 0,7000
V__ |Valor Hectdrea Integral $ 22.800.000 | $ 21.029.330 | $ 21.000.000 | $ 22.800.000
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CALCULO VALOR SUELO DE
PROTECCION OFERTA 1 OFERTA 2 OFERTA 3 OFERTA 4
VALOR TOTAL DEL TERRENO 228.000.000 [ $ 380.000.000 | $ 630.000.000 159.600.000

VALOR AREA UTIL
VALOR AREA DE PROTECCION

VALOR POR HA DE AREA DE
PROTECCION

$

225494505 $ 375.824.176 | $ 623.076.923 | $ 157.846.154

2.505.495 [ $ 4175824 $ 6.923.077 | $ 1.753.846
$

2.505.495 | $ 2310915( $ 2.307.692 2.505.495

A |P | |n

Posterior a este cdiculo, se procede a andalizar los resultados de las ofertas con el fin de
obtener el valor promedio por Ha de terreno Util y terreno de proteccidn:

ESTUDIO DE MERCADO
NalokHA VALOR HA
No.| DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA  |% DEPURAC. TERRENO VALOR HA UTIL RS,
HOMOGENEIZADO
VEREDA MAT - | H——— ) ' . -
1 |VEREDAMAIA | cor: 3125737327 $300.000000, 5% $ 22.500.000 $25.054.945 $2.505.495
DE PIRA
2 "::"(‘\FI\:-‘:??PFC‘- Cel:3214923873 $ 500.000.000| 5% $21.029.330 $23.109.154 32310215
. |VEREDA LOS S — O - ST OO0000 o ETE N PO
b CARALLOS Cel: 32 F875! $ F00.000.000| 5% $ 21 .04 1O b 076.72. b 7692
RUTA
LIBERTADORES
4 [ARAUCA-TAME | Cel: 3144084700 $ 210.000.000| 5% $ 22 800,000 $ 25054 745 % 2.505.495
VEREDA LA
BECERRA
PROMEDIO HA I $21.907.333[ $24.073.992 $2.407.399
DESVIACION $1.030.833| $1.132.784 $113.278
[COEF.DE VARIACION | 4.71%] 471% 471%
NUMERO DE DATOS 4 4 4
RAIZ 2,000 | 2,000 2,000
[H(N) 1,858 1,858 1,858
LIMITE SUPERIOR | S 22.864.977| $ 25.126.348) 52.512.635
'LIMITE INFERIOR | S 20.949.689| $23.021.434] 52.302.164]
Valor peor rural en la zona:
ESTUDIO DE MERCADO
N VALOR AREA AREA
0. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC. VALOR DEPURADO CONSTRUCCION VALOR TERRENO TERRENO HA cogﬂmcm VALOR HA TERRENO
1 |VEREDA MERECURE| Cel: 312 4900859 $ 7.562.500.000 5,00% $ 7.184.375.000 $0 $ 7.184.375.000 1.375.0 0.0 $ 5.225.000

Se adopta el valor obtenido en la anterior metodologia, es decir un valor por Ha de terreno
Util de $24.000.000 y un valor por Ha de terreno en proteccidén (restauracion) de $2.400.000.
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Método de Reposicidon como nuevo:

Este método de avalio busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de
calcular cudnto cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales,
numero de espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y
técnicas usuales en el momento de hacer el avallo y no necesariamente con las
caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacién se
emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros inferiores con panete, pisos en baldosa de
cemento, cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado,
el cdlculo deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que
tengan dichos materiales en el momento de hacer el avalto (precios de hoy). Para obtener
un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacién y se utilizard
las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINI.

Como el inmueble objeto de avalio ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacién.

Calificaciones:

—_

NUEVO SIN REPARACIONES.

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.

El valor de reposicién se toma como referencia para construcciones similares, asi mismo se
valoran las edificaciones que se consideran permanentes y estdn consideradas dentro de la
normativa vigente.

328675

p2R5.431

$238.024

Fﬂhrmrﬁu
i EDAD EN % DE| CALIICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
fRcRrcion l m2 ‘ FAD | | VIDADTL VIDA ESTADO DEPREC | RepoSICION |DEPRECIACION|  FINAL | ADGPTADO
|-?\\:J:; ADD 1443, 24 32.86% 20 2380% § 1. $285.631 714.369 $ 910.000)

$147.764

17.14%

$147.766
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e La visita se realizd sin inconvenientes, dejando claro que, en el momento de la visita
en su inspeccién ocular, el predio lo divide una via terciaria donde tenemos dos tipos
de aprovechamientos (recreacional y avicola), y sus construcciones en su parte
recreacional en regulares condiciones sin uso actualmente para el cual fue creado y
las de galpones un mejor estado a normal.

e Elinmueble figura en documentos juridicos como rural al igual que se evidencid y se
confirma su ubicacion en parte rural.

e El drea de terreno fue tomada de los documentos juridicos suministrados.

e Se redlizd un andlisis de mercado con cuatro inmuebles de caracteristicas similares,
ubicados en el municipio y entorno cercano con similares caracteristicas, sin
embargo, fue necesario utilizar algunos factores de homogenizacién para adoptar el
valor mds probable.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Acorde a la cartografia actual del municipio, el uso general del predio corresponde
al uso agropecuario en 25,74 Has, es decir un 17,34% y de restauracién en 122,66 Has,
es decir un 82,65%. Estas dreas son aproximadas ya que no corresponde a un dato
oficial, sino una superposicion de la cartografia del municipio sobre el poligono del
predio, se sugiere framitar un certificado de uso de suelo para el predio.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra para el drea de
terreno Util, se realiza la discriminacién entre el drea de terreno Util y la agropecuaria.

e Este informe de avalio fue realizado en base a los siguientes documentos
suministrados:

1. Certificado de tradicién No. 410-19834 impreso el 10 de agosto de 2023.
2. Escritura PUblica 2332 del 27 de diciembre de 2012 otorgada por la notaria Unica
de Arauca.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) aifo a partir de la fecha de
expedicidn de este informe, siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con alternativas de negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacioén, tradicidén, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccién se hizo con cardcter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones,
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acotaciones, andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un
valor a una fecha dada vy bajo un contexto micro y macroeconédmico determinado. Es en
esencia una herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El avalUo es practicado por Elvis Fabian Montoya Morales y revisado por Luisa Fernanda Avila
Uruefia, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado
por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto
de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial agquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un
inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con
tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una
economia gque tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MO1 vy los protocolos infernacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcién Datos
Valor total inmueble $ 1.688.682.700
Valor proporcional terreno $ 912.144.000
Valor proporcional construccién $ 776.538.700
Porcentaje de terreno 54,02%
Porcentaje de construccién 45,98%
Edad aproximada (Anos) 23
Vida remanente (ARos) 47
Vida Util (Anos) 70
Valor reposicidn a nuevo $ 920.160.000
Valor UVR dia 350.,6855
Valor avalio UVR 4.815.376,46
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO “FINCA LOS MALAVARES”
VEREDA CHAPARRITO
ARAUCA - ARAUCA

DESCRIPCION AREA Ha VALOR Ha TOTAL
TERRENO UTIL 2574 |'$  24.000.000 | $ 617.760.000
TERRENO EN RESTAURACION 122,66 $ 2.400.000 | $ 294.384.000
CASA ENCARGADOS 146,37 | $ 910.000 |$ 133.196.700
COCINA 36,191 % 910.000 | $ 32.932.900
BANOS Y LAVADERO 26,46 $ 760.000 | $ 20.109.600
gﬁﬁéﬁ] (T; Y2)3)BODEGAS 526,19 $ 1.050.000 | $ 552.499.500
BANOS HOMBRE Y MUJERES 36,00| $ 1.050.000 | $ 37.800.000

TOTAL AVALUO S 1.688.682.700
INTEGRAL SOBRE TERRENO S 11.379.263

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalio o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de los
avaluos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestién, en la fecha
de Agosto de 2023 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto suman un valor
de MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.688.682.700 M/C).

r

/ I

JJ b At L AAA 4 [ ':A.‘
ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ @

AT
fo

~ Gerente General
RAA AVAL - 52148032

] i
ING. ELVIS FABIAN MONTOYA ARQ. LUISA FERNANDA AVILA URUENA
Perito actuante Revisidon del Avalto

RAA AVAL - 1023944360 RAA AVAL-1110561376
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REGISTROS DEL AREA RECREACIONAL
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COORDENADA UBICACION ACCESO AL LOTE RECREACIONAL

VEGETACION EN EL PREDIO
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LINDERO SUR-ORIENTE

1.1. VITA INTERNA BANO
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7. ESTRUCTURA MADERA CASETA # 5

8. FUENTE
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13.1 VISTA INTERNA BANO

NA

16.1 ESTRUCTURA PUENTE AL KIOSCO

NN ot
16. LAGUNA'Y KIOSCO
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'www.a_pp‘raiser.com.co. ; 9 * Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co




Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

XPPRAIS=ER

22.CASETA # 10 " 23. CASETA INFANTIL
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REGISTROS DEL AREA GALPONES
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ENTRADA A LA RANJA

4. TANQUE AEREO
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3.6 COCINA 5. GALPON # 1
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6. AREAS COMUNES

5.1 VISTA INTERNA

f
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7.1 BODEGA GALPO

BODEGADEL G

ALPON # 3
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12. COORDENADAS UBI

11. GALPON PEQUENO
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CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES AREA RECREACIONAL

CASETA#2
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CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES AREA GRANJA
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INFORMACION CATASTRAL IGAC

IOMBIA EN MAPAS
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avalvo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.

La direccidn de notificaciéon es en la Carrera 12F No. 30-15 Sur, Porteria 3, interior 4 apartamento
402.

Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Elvis Fabian Montoya Morales

= RAA-AVAL: 1023944360

= C.C.: 1023944360

= Direccion de Residencia: Carrera 12F No. 30-15 Sur, Porteria 3, interior 4 apartamento 402.
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3112568445

= Profesion: Ingeniero Catastral y Geodesta

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Conrespecto alos numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las metodologias
aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucidn 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.
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FECHA  |FINALIDAD

ENTREGA SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD

28/01/2020|REMATE  |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA- SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION

31/01/2020|REMATE  |NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA- Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA

4/12/12019|REMATE

JORGE HUMBERTO RENDON HENANO

KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204

BOGOTA

VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR

6/12/2019|REMATE  |[KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA- ALGECIRAS
Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacion Los

6/12/2019|REMATE  |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA- CAREPA

10/12/2019|REMATE

JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ

PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA
CUNDINAMARCA

CUNDINAMARCA- MOSQUERA

10/12/2019|REMATE

CARLOS ROCHAMENDEZ

CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATA
BUQUE

META- VILLAVICENCIO

11112/2019|REMATE

GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS

APARTAMENTO 603 TORREB'Y
PARQUEADERO 5 CONJUNTO
RESIDENCIAL LAFLORIDA

IBAGUE

CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,

27/12/2019|REMATE  |SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE  |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE  [MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7111/2019|REMATE  [JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTERURAL LAANGOSTURA-SAN
12/111/2019|REMATE  [JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA
CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA28 URB ANDREA CAROLINA
12111/2019|REMATE  [KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE #21 MANZANAS5 CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE  |[EDGAR PEREZ RIVERA #13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION
TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE
13/11/2019|REMATE  [ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA

14/111/2019|REMATE

LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO

CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N°12
APARTAMENT O NUMERO 12-102

ANTIOQUIA- CAUCASIA

15/11/2019|REMATE  |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 [BOGOTA

CALLE 45 SUR No. 65- 76 INTERIOR 8
18/11/2019 |REMATE [JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS ~ [APARTAMENTO 603 BOGOTA

CARRERA29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA

18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA

18/11/2019|REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION
CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AMIRA

19/11/2019|REMATE  |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI
CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEB Y

25/11/2019|REMATE  [DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ ~ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA

28/11/2019)|REMATE

Roberto Carlos Mahecha Gonzalez

CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24

CUNDINAMARCA- SOACHA

Los métodos utilizados en la realizacién de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacién de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideraciéon el numeral é del articulo 226 del Codigo General del Proceso, el cual
indica que se mencione si *ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha sido
designado para la elaboracién de un dictamen.
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Registro Abserto de Avoluadores & .,,”. el
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796814-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sencr(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas. apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscnpcién

Regmen Fecha de actualzacién
24 Oct 2017

Regimen
Regimen de Transicion 25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Termenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situades
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion

Regimen
24 Oct 2017

Fecha de actualzacion

Regimen
Regimen de Transicion 25 Ene 2022

Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico
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RAA f

Registro Ablerto de Avaluadores .

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, asropuertos,
muelles, demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripeion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Menumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de Conservacion arquitectonica, monumentos histéricos.

Facha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripeién

Regimen
24 Oct 2017

Fecha de actualzacion
Regimen de Transicion

Regimen
25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos

equipes , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmision
de distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tiera. y maquinaria para produccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte

terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos. bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

'W’WW.H ppraiser.co m.co
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos, cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en |a clase anterior.

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Abr 2022 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

« Artes, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueolégico, paleontologico y

similares.
Facha de inscripcion | Regimen
08 Abr 2022 ! Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

« Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de insct pcion HU(_}HHU-'?
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

. Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, otros similares.

Bogota - Colombia
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Fecha de inscripeion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Acadéemico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demas
derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacion Tecnolégica Empresarial
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8bi0b2b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796814-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscritc(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el niimero de avaluador AVAL-1023944360

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

. Casas. apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Termenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situades
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen

07 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecologica principal, minas, danos ambientales, lotes
definidos o contemplados en el coédigo de recursos naturales renovables. yacimientos y explotaciones
minerales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Academico
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RAA f

Registro Ablerto de Avaluadores .

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos

Alcance

Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacién arquitecténica

Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripeidn

| Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos

equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion. subestaciones de transmisién
de distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra. y maquinaria para preduccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion |

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos. aeronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion | Regimen
07 Sep 2020

Reégimen Academico
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,
producto terminado.

Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dano moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las

clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demas derechos de
indemnizacion.

Fecha de inscripcion

| Regimen
07 Sep 2020

Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445

Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Registro Abierto de Avaluadores

RAA ANA

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bef30afe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA i,

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1110561376, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Noviembre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1110561376.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos. pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Avances de obras.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2018 Régimen Academico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Direccion: MZ 4 CS 7 ETAPA 1ll BARRIO VILLA CAFé
Teléfono: 3108067545
Correo Electronico: luisaavilau@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad del Tolima .
Especialista en Gestion Territorial y Avaltios - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1110561376.
El(la) sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba770ad0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Uk’

/
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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