Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca - Outlook

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2019 - 00057 Entrega de avalio comercial y
tramite 148

Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>
Mié 11/01/2023 2:49 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca
<jlccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>;edgar.parmo@hotmail.com <edgar.parmo@hotmail.com>

Buen dia Dr. JAIME
Juez

DIOS lo bendiga

Acudo a su intervencion judicial para que por favor sea aceptada la peticion anexa y que tiene
que ver con el tema de traslado del avalué comercial que se esta portando.

BANCOLOMBIA S.A. vs. EDGAR PARDO MORENO.

Anexo
Memorial
Avalud comercial

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Apoderada parte actora

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQyYzI3OTIKLWI2NDAINGQ5My04MTVhLWZmMGI2ZDBhMTgxNgAQAABXKm5 1fLJDgNLQwW2GjHAK%3D 7
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MARITZA PEREZ HUERTAS
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE

Doctor

JUEZ UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA

E S. D.

Proceso : Ejecutivo HIPOTECARIO # 2019 - 00057 - 00
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado EDGAR PARDO MORENO.

Asunto : Solicitud de AVALUO JUDICIAL.

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial del actor en el proceso de la
referencia, y atendiendo el estado actual del proceso, solicito se proceda por parte del
despacho a ORDENAR el tramite del avalué judicial del predio embargado y legalmente
secuestrado.

+ Anexo el avalué comercial obtenido por BANCOL, Inmobiliaria inscrita
en la Lonja inmobiliaria donde consta que el valor comercial del
predio que arrojo el valor de $ 369°062.500.00 con fecha de informe
del 29.12.2022.

En estos momentos me encuentro diligenciando el certificado catastral ante el IGAC,
una vez me envien el mencionado documento lo entregare al despacho.

PETICION:
En ese orden de ideas su es de recibo del sefior Juez, se sirva dar tramite a mi peticion
de CORRER TRASLADO de este avalud toda vez que cumple con lo ordenado por el
CGP.

Por lo anterior, ruego a Usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

RITZA PER HUERTAS
C No 51.718.323
T. P. No 48357 del C.S.dela J.

Carrera 20 No 18 — 32 Of.105 TEL: 607 8855898 Arauca. |
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO “EL PARAISO™
VEREDA CHAPARRITO
ARAUCA - ARAUCA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE EDGAR PARDO MORENO
CEDULA DE CIUDADANIA 19.331.773

TIPO DE INMUEBLE FINCA

VALOR TOTAL $369.062.500
TIPO DE PRODUCTO REMATE

PRG PRG_2022 3561945

FECHA DE INFORME DICIEMBRE 29 DE 2022

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalclientef@appraiser.com.co

www.appraiser.com.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Arauca
Municipio Arauca
Vereda Chaparrito
Direccioén y/o nombre del predio El Paraiso
" , . . . Edgar Pardo Moreno
Tipo de avaluo Comercial Propietarios C.C.19331 773
Tipo de inmueble |Rural Uso actual Sin uso - abandonado
:|'IpO|OgIC| del Finca Fecha de visita Noviembre 11 de 2022
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Diciembre 29 de 2022
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 410-73527
Titulo de adquisicién Escritura PUblica 1569
Fecha: 06/10/2014 Notaria: Unica Ciuvdad Arauca
NUmero catastral 810010001000000070057000000000
AvalUo catastral No conocido
Se evidencia en la anotacién No. 4 una hipoteca, y
Afectaciones en la anotacién No. 7 un embargo ejecutivo con
acciéon real, segun el certificado de tradicién.
Observaciones Este informe no es estudio juridico.

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

Vereda .| Topografia Uso . Condiciones

Si Plana . Agropecuario de Bueno
Legal del Sector Predominante .

Salubridad
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble basa su
Actividades economia en la actividad agropecuaria, entre la cual se destaca la
predominantes explotacion pecuaria doble propdsito como también algunos

cultivos transitorios como maiz y arroz.
Fincas pecuarias de mediana extension, sobre el eje principal de la
via Arauca al sector de la Antioguena, encontramos predio de
menor extensidon para explotacién en restaurantes, turismo vy
vacacionales como también para familias de estas.
Se frata de un sector rural con buenas condiciones de acceso, con
aprovechamiento agropecuario y reciente desarrollo de vivienda
para la misma poblacién urbana por su cercania al casco urbano.
Tiene moderadas perspectivas de valorizacién dadas las buenas
condiciones de acceso del sector y su proximidad al casco urbano
de Arauca.
La via de acceso principal corresponde a la via pavimentada que
va del casco urbano de Arauca al punto denominado la
Vias principales y Antioquena, la cual abre la misma hacia Arauquita y Tame. La via
estado actual de acceso inmediato al predio corresponde a una via veredal sin
pavimentar que nos adentra a la vereda Chaparrito, la cual se
encuentra en regular estado de conservacion y mantenimiento.
El servicio de transporte puUblico es bueno, prestado por servicios de
buses y microbuses intermunicipales que conducen a la ciudad de
Transporte pUblico Arauquita, Tame y el centro del pais. Adicionalmente, para el
acceso a la zona veredal, los habitantes suelen transportarse en
motocicletas y vehiculos propios.

Tipos de predios

Caracteristicas
especiales del sector

Perspectivas de
valorizacién

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno | El terreno tiene forma Irregular y una topografia plana.

s s _—_— 70°49'28.6"W o . | 6°99'49.9"N
Georreferenciacion Longitud: -70.82461] Latitud: 6.997194

El predio valorado en el presente informe corresponde a un
inmueble rural ubicado en la Vereda Chaparrito del municipio de
Arauca - Arauca. Sobre el terreno se encontrd una vivienda en
total abandono y desmantelada, al igual que dos banos externos.

Descripcién del inmueble

Altura 172 m.s.n.m.

Caracteristicas climaticas
Temperatura 28° C

Caracteristicas especiales Ninguna

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co
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De acuerdo con la inspeccidn ocular se puede evidenciar unos
40 anos aproximadamente.

Estrato No Aplica

Edad del inmueble

Tipo de inmueble Rural
AREAS SEGUN DOCUMENTOS JURIDICOS SUMINISTRADOS

ITEM UNIDAD / Has
Area Terreno 11,8100

Cuadro de dreas
Nota: En visita se encontfraron una serie de construcciones de

aproximadamente 82.5 m?, sin embargo, no serdn tenidas en
cuenta para la valoracion debido a que se encuentra en estado
de abandono.

Certificados de fradicién, escritura PUblica y base de datos
catastral.

linderos: NORTE: Del punto 38 al 43, con propiedad de FEDERICO RAMON

Fuente:

- PEREZ PACHECOQ, en extension de trescientos sesenta y cuatro (364) metros con
0.28 centimetros. ESTE: Del punto 43 al 48, con propiedad de LUZ ESTRELLA
SOTO CASTANEDA, en extensién de ciento cincuenta y siete metros (157) con
0.30 centimetros, y del punto 48 al 50, con propiedad de LUIS RAMON SEQUERA
RAMIREZ, en extensién de ciento noventa y seis (196) con 0.98 centimetros. SUR -

Linderos: ESTE: Del punto 50 al 9, con propiedad de CRISANTO TORRES FERNANDEZ, en

extension de trescientos treinta y tres (333) metros con 0.14 centimetros. OESTE:

Del punto 9 al 10, con propiedad de VICTOR ANTONIO SEQUERA RAMIREZ, en

extension de ciento treinta y siete metros (137), con 0.15 centimetros y del punto 10

al 38 con propiedad de ESTHER RAMONA SEQUERA ALVARADQ, en extension

de quinientos ochenta y tres (583) metros con 0.04 centimetros Y encierra.-

Escritura PUblica 551 del 27/04/2015 otorgada por la Notaria Unica
de Arauca.

Infraestructura Bueno () Regular (x) Malo ()

Fuente:

SERVICIOS PUBLICOS

Acvueducto: No Alcantarillado: No

Energia: No Teléfono: Si (Celular)

Gas: No Oftros: Ninguno.

Se evidencia que pudo existir red eléctrica doméstica en todo la vivienda y
banos, al igual que su medidor. Se evidencia una tapa que podria ser su
pozo séptico inservible. Es de resaltar que el sector si dispone de los servicios
de la comunidad al igual gue el de la empresa de energia Enelar.

Breve descripcion:

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun el plan bdsico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Arauca, Acuerdo
200.02.013 del 9 de septiembre de 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y
AJUSTE POR VENCIMIENTO DE LA VIGENCIA DE LARGO PLAZO DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARAUCA".

MAPA DE AREAS DE RESERVA

Areas encaminadas al restablecimiento de las condidones naturales
Areas de especial mportance ecosistémica Areas de restauracién ambiental de los ecosistemas que por su uso han venido en detrimento de su
biodiversidad por procesos de degradacién natural o antrépica

ZONA DE
RESTAURACION

,(a Guafilla

’l.u 2L
——M ata/

'; \¢/1</u Galll
S 7
ano Mt

Zona de restauracion |Neas de restauracion ambiental

MAPA ZONAS DE PROTECCION RURAL

'?. oy
vina Nifio O
EIEje laGme ra

s Mangos Pablo Emiio Guarin

La Gmﬂla

do Corocito La Barrosa

Ca ( .-J;n'r’w,f/nw

]
Chaparal

o om
La Omuidea 1‘,\
/f 'Dﬂr‘jﬂl itn

Bosques de galeria

W~ y

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalclientef@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

P AXPPRAISER

155

MAPA DE RIESGO POR INUNDACION

-——

AMENAZA |SIMBOLO DESCRIPCION

ectores del municipio con relieve aluvial subreciente y edlico., con suelos profundcs aunque conl
deficiente drenaje. Se pocos u registros de en el tierpo. Presentan| M a
los niveles altitudinales superiores en el 4rea por encima de los 150 m y hasta les 170 m, con

pendientes ligeramente inclinadas de hasta el 7%.

Areas que agrupan geoformas de plano aluMal de desborde actual, con suelos superficiales y mal
5 registros de a lo largo del tiempo, y regionalmente son| ‘
ll's y |
-

Amenza baja

zonas de ir Se ubican por encima de los 100 m de altura hasta los
150 m sobre el nivel del mar, con pendientes ligeramente inclinadas entre 3 yel 7%
Zonas rurales que exponen relieves y geoformas de tipc basin, con cubetas de desborde Y|

[decantacién, donde se ubican asi mismo suelos a muy que se
Arnaza aia por el drenaje yel El andlisis refleja inundacion frecuente a| 1
permanente. Estas zonas tienen ia plana con al 3% yalturas por debajo| 4“
U

de los 100 metros sobre el nivel del mar. Gran parte de estas zonas estin comprendidas por|
de sup de aguay

el s
; ‘u

\
<

~

~

J
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uso

TIPO USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE CONDICIONADO | USO PROHIBIDO
Areas enc.arrinnadas al  Preservacion del bosque
restablecimiento de i

i protector, regulacion de

las condiciones
ol T d | caudales.
i S Proteccion, ¢ rehabilitacion y|® Agricultura Todos los demds

ecosistemas que por
su uso han venido en
detrimento de su
biodiversidad por

conservacion y restauracion  ecoldgica semiintensivos | usos que atenten
restauracion de con sistemas agroforestal, y mecanizada. |[contra el wuso
los ecosistemas. agrosilvopastoriles, e ecoturismo. principal.

silvopastoriles.

ZONA DE RESTAURACION

procesos de i
degradacién natural e conservacion de suelos.
0 antrépica e Agricultura tradicional.

CONCLUSION NORMATIVA: Se valida con la cartografia oficial del municipio que el inmueble
avaluado se encuentra dentro del perimetro de la vereda Chaparrito, por lo cual, se
considera como rural. En la cartografia del municipio se puede observar que el predio se
encuentra en zona de restauracion ambiental, se desconoce la forma del predio, por lo
tanto, no es posible determinar si el 100% de su drea se encuentra en esta zona. Se
recomienda tramitar un concepto de uso del suelo para validar dicha informacion.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por predios de dreas (Aprox. Entre 30 a 70 Has), y sus construcciones son
de tfipo de la misma regién unidades sencilla en material y madera, asi como también se
evidencia auin la presencia de predios con cultivos en arroz, maiz, entre otros, y usos de
ganaderia extensiva y doble propdsito.

De localizacion:

El predio cuenta con una ubicacidon con buenas posibilidades de acceso por via nacional
pavimentada y un tramo de via veredal sin pavimentar que da frente con el inmueble, al igual
gue facil acceso desde la ciudad de Arauca.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana. Se desconoce la forma del predio al no poder
consultar las bases catastrales.

e e U T TR

= 699717983,-70.824621 Q| X

6°5949.9'N 70°49'28.6"'W
6.997180,

Comollegar Guardar  Cercano  Enviaral  Compartir

teléfono

¢ Aauca
‘e GTRFXSWGHVS
Q,  Afadirun stio que fata

. Afiadir tu empresa

Fotos

Fuente: Google Maps 2022.
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De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable para los predios en venta. Actualmente
existe variedad de inmuebles en oferta en la zona. Se estima un tiempo esperado de
comercializacién de aproximadamente 18 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:

Se considera bajo para inmuebles en venta, es escasa la oferta de inmuebles en el sector. En la
zona actualmente se han adelantado fraccionamientos y ventas de predios para la produccion
agropecuaria.

Actualidad Edificadora:

El sector se compone principalmente de construcciones de vivienda unifamiliar, asi como fincas
agricolas de gran extensiéon. Se evidencia la construccién de nuevos predios de vivienda, asi
como remodelaciones y proyectos de autoconstruccion en suelo propio.

Especial:
Ninguna.

® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalclientef@appraiser.com.co
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidon Reglamentaria
No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de
comparacion de mercado y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Para determinar el justiprecio del inmueble se tomd en cuenta el método de comparacion de
mercado. En la aplicacion de este método se analizaron los indicadores de valor que se
refieren a inmuebles (terrenos) con caracteristicas similares al que se avalia.

Conlo anteriory con el fin de determinar el justiprecio que puede alcanzar el terreno, se indagd
el mercado inmobiliario mediante investigacion directa e indirecta para los lotes ubicados en
el sector y zonas con caracteristicas fisicas similares al del predio objeto de andlisis de acuerdo
con el drea, ubicacion, condiciones fisicas, servicios publicos, accesibilidad, reglamentacién
del uso entre ofros factores.

Para el andlisis econdmico de la construccién por el método de costo de reposicién, se tuvo
en cuenta la participacion de cada una de las dreas construidas presentes en el inmueble al
momento del avallo segun el tipo de construccidn, a la edad de construccion, calidad de los
materiales. Acabados existentes en la edificacion y el estado de conservacion.

ESTUDIO DE MERCADO

No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC. | VALOR DEPURADO TERRAERIESMZ TTA‘A:ICF:RO FACTOR USO VALOR M2 TERRENO
5o S o $50.000.000|  10% $ 45.000.000 1.0 078 085 $29.881.779
2 | R o o007 $135.000.000|  10% $ 121.500.000 3.0 087 085 $30.016.571
3 | o LN $450.000.000|  10% $ 405.000.000 10,0 098 085 $33.857.038

PROMEDIO M2 $ 31.251.796
DESVIACION $2.257.212
COEF.DE VARIACION 7,22%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
#(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $ 33.852.987
LIMITE INFERIOR $ 28.650.605

Se adopta un valor por m? de terreno de $31.250.000

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTOGRAFIA / IMAGEN

DESCRIPCION

EXPLICACION FACTORES

Venta de finca en la vereda
Chaparrito, la cual consta de
pastos naturales, cercas en

alambre de pua, casa sencilla en
madera, puntillo, y luz.

Se aplican factores de
homologacién, por
tamano de acuerdo a su
amplitud  respecto  del
predio valorado y por udo,
ya que el predio objeto de

avalio se encuentra en
zona de restauraciéon
ambiental.

Fuente: 320-3230923

Finca en la vereda Chaparrito
cercana a la via pavimentada que
conduce de Arauca a Tame.

Se aplican factores de
homologacién, por
tfamano de acuerdo a su
amplitud  respecto  del
predio valorado y por udo,
ya que el predio objeto de

avallio se encuentra en
zona de restauracion
ambiental.

Fuente: 319-3896067

Venta de predio rural, sin vivienda,
cercada en alambre de pua,
pastos naturales y pasa el fendido
electrico.

Se aplican factores de
homologacién, por
tamano de acuerdo a su
amplitud  respecto  del
predio valorado y por udo,
ya que el predio objeto de

avalio se encuentra en
zona de restauracion
ambiental.

Fuente: 311-5319149

® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % © 3182823160 - 3174341892
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e La visita se realizé sin inconvenientes, dejando claro que en el momento de la visita NO se
evidencio habitabilidad en el mismo y sus construcciones completamente vandalizadas y
en muy malas condiciones. Motivo por el que no serdn tenidas en cuenta.

e El inmueble figura en documentos juridicos como rural al igual que se evidencié y se
confirma su ubicacion en parte rural.

e El drea de terreno fue tomada de los documentos juridicos suministrados.

e Serealiz6 un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el municipio y entorno cercano con similares caracteristicas, sin embargo, fue necesario
utilizar algunos factores de homogenizacion para adoptar el valor mds probable. Es escasa
la oferta de predios en la zona.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segin la
informacion obtenida en la investigacion de mercado. Se adopta como valor mds
probable el promedio de la muestra.

e Para larealizacién del avalto se aportan los siguientes documentos:

- Certificado de tradicién FMI 410-73527 con fecha de 15 de julio de 2019.

- Escritura publica 551 del 27/04/2015 de la notaria Unica de Arauca (NO se encuentra
registrada en el certificado de fradicidn).

- Acta de secuestro.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avalvo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicidén de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial delinmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion,
tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccién se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.
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El avallo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconémico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El avalto es practicado por el perito Wilson Fernando Betancourt Murcia y revisado por el Ing. Elvis
Fabidn Montoya, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado
por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores. R.AA.

Este informe corresponde al *“VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable vy
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MOT1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcion Datos

Valor total inmueble $ 369.062.500
Valor proporcional terreno $ 369.062.500
Valor proporcional construccién $ -

Porcentaje de terreno 100,00%
Porcentaje de construccion 0,00%
Edad aproximada (ARos) 0
Vida remanente (Anos) 0
Vida Util (Anos) 0
Valor reposicién a nuevo $ -

Valor UVR dia 324,2328
Valor avalto UVR 1.138.263,93
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO “EL PARAISO"
VEREDA CHAPARRITO
ARAUCA - ARAUCA

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 11,8100 | $ 31.250.000 | $ 369.062.500
TOTAL AVALUO S 369.062.500
INTEGRAL SOBRE TERRENO S 31.250.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de diciembre de 2022 es como estd estipulada segin tabla de avallos en conjunto
suman un valor de TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($369.062.500 M/C).

[ /
[ ] /

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Gerente General
RAA AVAL-52.148.032
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WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA ING. ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES
Perito actuante Revisiéon Avallio
RAA AVAL-17335254 RAA AVAL-1023944360
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL PREDIO RURAL

Bogota - Colombia
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VISTA GENERAL PREDIO RURAL

VIVIENDA

] o | LAVADERO
| EARO NUEVO | | 1.5 MTS | BATIO ANTIGUOC ‘ 1.5 MTS

-

CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES

Bogota - Colombia
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LOCALIZACION
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es Calle 15 No. 47 — 21 Bugue Casa 6 Cj. Residencial Guaduales
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Wilson Fernando Betancourt Murcia

= RAA-AVAL: 17335254

= C.C.: 17335254

* Direccion de Residencia: Calle 15 No. 47 - 21 Buque Casa 6 Cj. Residencial Guaduales
» Ciudad de Residencia: Villavicencio, Meta.

= Celular:3134088855

= Profesion: Ingeniero industrial

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto alos numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las metodologias
aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacion de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidon de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).
Teniendo en consideracion el numeral 6 del articulo 226 del Cddigo General del Proceso, el cual
indica que se mencione si *ha sido designado en procesos anferiores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha sido
designado para la elaboracién de un dictamen.
E:I'IE':;:(‘;A FINSA;;I‘),AD CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020|REMATE |NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/12/2019|REMATE |JORGE HUMBERTO RENDON HENANO [KR5NO 13190TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDA SANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE |KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS
Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacion Los
6/12/2019|REMATE |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA
10/12/2019|REMATE [JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATA
10/12/2019|REMATE |[CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAVICENCIO
APARTAMENTO 603 TORREB Y
PARQUEADERO 5 CONJUNTO
11/12/2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA. IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,
27/12/2019|REMATE |SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE [LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE |MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7/11/2019|REMATE |JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE |[JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBAST IAN DE URABA LORICA
CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA
12/11/2019|REMATE |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2 TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE # 21 MANZANAS5 CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERT AD PURIFICACION
TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNT O RESIDENCIAL BOSQUES DE
13/11/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE |LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO [APARTAMENTO NUMERO 12-102 ANTIOQUIA - CAUCASIA
15/11/2019|REMATE |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 [BOGOTA
CALLE 45 SUR No. 65 -76 INTERIOR 8
18/11/2019 |REMATE |JOSE DE JESUS PORTELA CALLEJAS APARTAMENT O 603 BOGOTA
CARRERA 29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA
18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION
CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AMIRA
19/11/2019|REMATE |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPEST RE CALI
CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEBY
25/11/2019|REMATE |DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
28/11/2019|REMATE |Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 [CUNDINAMARCA - SOACHA
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico
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Registro Abierto de Avoluadores BTy Hapmies

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
24 Oct 2017

Fecha de actualizacion
Régimen de Transicion

Regimen
25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Fecha de actualizacion
Régimen de Transicion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

170

'www.appraiser.com.co

Bogota - Colombia

® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % © 3182823160 - 3174341892

servicioalclientef@appraiser.com.co



Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

(:Qppn NANIS=R° Refosiorss

171

Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos-Corporacion Tecnolégica Empresarial

Pagina 4 de 5

Bogota - Colombia

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalclientef@appraiser.com.co




Contamos con avaluadores
certificados por: m ‘

C’Q p p R A i S E R ? Reslusdores

172

Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aeb70add

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

17335254, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-17335254.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
09 Jul 2021 Régimen de Transicion 09 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
09 Jul 2021

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
09 Jul 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
09 Jul 2021

Fecha de actualizacion
Régimen de Transicion

Regimen
09 Jul 2021

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
20 Dic 2018

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
09 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Regimen
17 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Bogota - Colombia
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Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Jul 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 04 de Agosto de 2017 hasta el 03 de Agosto de 2021, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 15 NO. 47 - 21 B. BUQUE CASA 6 CONJUNTO RESIDENCIAL GUADUALES
Teléfono: 3134088855

Correo Electronico: betanwf@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltios y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Ingeniero Industrial . Universidad Antonio Narifio.

Especialista en Alta Gerencia y Economia Solidaria- Universidad Cooperativa de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
17335254.
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RAA .

El(la) sefior(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

adef0a8a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el niumero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.

Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico
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RAA .

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445
Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
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RAA .

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad530a67

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2019 - 00057 Entrega de CERTIFICADO
CATASTRAL 2023 202

Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>
Jue 16/03/2023 3:49 PM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (691 KB)
CERTIFICADO CATASTRAL 2023 EDGAR PARDO MORENO.pdf;

Buen dia Dr. JAIME
Juez

Con el debido respeto me pernito informar que anexo el certificado catastral 2023
requerimiento por su despacho en auto de fecha 13.02.2023 dentro del proceso de la
referencia.

BANCOLOMBIA S.A. contra EDGAR PARDO MORENO

SECRETARIA:

Por favor ingresar este mensaje, el anexo y el proceso al despacho teniendo en cuenta que
este documento se necesita para que el sefior Juez ordene el traslado del avaluo comercial
solicitud que esta pendiente de ser tramitada.

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada parte actora

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQyYzI3OTIKLWI2NDAINGQ5My04MTVhLWZmMGI2ZDBhMTgxNgAQAJ%2F6mYzjo1JtsQxIItKYyM%3D 7
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrdmites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4516-925022-44624-0
FECHA: 16 dias de marzo de 2023

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: EDGAR PARDO MORENO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 19331773 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:81-ARAUCA IAVALUO:$ 2,338,000
MUNICIPIO:1-ARAUCA

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0007-0057-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0007-0057-000
DIRECCION:EL PARAISO VDA CHAPARRITO
ATRICULA:410-73527
AREA TERRENO:11 Ha 8100.00m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 EDGAR PARDO MORENO CEDULA DE CIUDADANIA 19331773
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para TRAMITE JUDICIAL.

Marla Alejandra Ferrelra Hernandez
Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2,8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacién catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o
conservacion se inscribiré o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Call, Medellin, Santa Marta, Armenia - Quindio, los Municipios de Antioquia, el Area
Metropolitana de Centro Occidente

] a base de datos del IGAC no Incluye informacién de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia,
el Area Metropolitana de Centro Occidente (AMCO), el Area Metrapolitana de Bucaramangra AMB), el Area Iaetropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia
y Malambo del Departamento de Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El
Dovio, Florida, Guacar, La Victoria, Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanllio, Sevllla, Toro, Tulug, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento
ge Cundinamarca los Municipios Albén, Anapoima, Anclaima, Arbeldez, Bitulma, Cachipay, Céguezm Carmen De Carupa, Chaguanl, Chipaque, El Colegio, El Pendn, El Rosal,
Pacatauva. Fémeque, Fosca, Fuquene, Fusagasugd, Gachala, Gachetd, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La
salma. La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocalma, Venecla, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, (guebradanegra. Quetame, Quipile, Apulo,
Tor Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesqullé, Sllvanla, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy.
d' K‘na, Tocaima, Ubald, Ubaté, Une, Vergara, Vianl, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacop!, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamenta de Sucre, Cucuta del Departamento
e Norte de Santander, Manizales del Departamento de Caldas, Nelva del Departamento de Hulla, Santa Rosa de Cabal del Dapartamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de
Tolima, al no ser de competencia de esta entidad,

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac,gov.oo/gellramitesyservicioelvalldarProducloslvaIIdarPraductoa.aeem. con el numero del certificado catastral.
Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo elactrénico: contacltenos@Igac.gov.co.
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