ABOGADOS

EDIFICIO B.M.V. CALLE 5 No 3 - 33 LA POLA
TEL 2792926 - 3144741846
fermendezg@yahoo.es
BMVasesoriasjuridicas@outlook.com
fernandomendezg@bmvabogados.com
IBAGUE - TOLIMA

FERNANDO MENDEZ GONZALEZ.
ABOGADO.

Senor:
JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE-TOLIMA
E.S.D.

REF: PROCESO VERBAL INSTAURADO POR CAMILO ERNESTO OSSA BOCANEGRA
CONTRA ACQUA POWER CENTER PH

RADICACION: 73001310300620190003500.
Respetado Sefior Juez:

En cumplimiento al auto del dia 10 de agosto de 2021, me permito allegar copias de las
actas, ordenadas por su despacho dentro del proceso de la referencia.

ANEXO: Ciento noventa y nueve (199).

Cordialmente;
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FERNANDO MENDEZ GONZALEZ.
C.C. No. 93.357.961 de Ibagué (Tolima)
T.P. No. 51.995 C.S.].
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NIT No.900.851.051. - 1.
ACTA CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 005

En la Ciudad de Ibagué - Tolima, previa citacién realizada por via electronica el dia 28 de
marzo de 2019 siendo las 10:00 a.m. se reunieron los miembros del Consejo de
Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en la sala de Juntas del Hotel Sonesta con
el fin de realizar reuniéon de Consejo Extraordinario de Administracion el cual tuvo el
siguiente:

ORDEN DEL DiA:
1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

2.- DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION CONSEJO DE
ADMINSITRACION.

3.- CAMBIO DE ADMINISTRADOR.

4.- SITUACION FINANCIERA DE LA COPROPIEDAD.

5.- INFORME INICIAL DE LA ADMINISTRADORA

6.- SOLICITUDES Y TEMAS ESPECIALES.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIiA.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quorum valido para deliberar y decidir se conformaé de la siguiente firma:
ASISTENCIA CONSEJERQS PRINCIPALES.

Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN — FINCAS Y PROYECTOS

Dr. LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA — LEASING BANCOLOMBIA.
Dr. FABIO BRICENO BUENO — ALIANZA FIDUCIARIA

Dr. RAMON BALLESTEROS PRIETO - FIDUCIA ITAU

Dr. JESUS MARIA BOTERO GUTIERREZ — LEASING COLPATRIA

Como asistentes a la reunién estuvieron:



®
LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO e D i N
ﬁ, A

Divearian de impuestos j ddvanas Hacinnsles

ACQUA POWER CENTER PH DIRFCCION SECCIONAL DF IMPUESTOS ¥ ADUANAS DE IBAGUE

DIVISION DE GESTION DE ASISTENCHA AL CLIENTE
REGISTRO RE LIERO

NIT 900.851.051-1
L.A. COP. PH. N.042

Como asistentes a la reunion estuvieron:

Sr. WILLIAM VEGA PULIDO Revisor Fiscal de la Copropiedad.

Dr. FERNANDO MENDEZ GONZALES Asesor Juridico de la Copropiedad.
PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS Administradora.

2.- DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

Para el cargo de presidente de la reunion se postula al Dr. ALBERTO GUZMAN y para el cargo
de secretaria a la administradora PAHOLA LILIANA FRANCO L. Postulacion que por
unanimidad fue apoyada y aprobada. Designacién y escogencia que fue aceptada por los
postulados.

3.- CAMBIO DE ADMINISTRADOR.

En este punto el presidente del Consejo contextualiza y resume los procesos que se dieron
previamente para el cambio de administrador después de recibir la carta de renuncia del
Administrador saliente, la designacion por parte del Consejo en su sesién anterior del 14 de
marzo como nueva administradora a PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS, a quien se le solicito
iniciar a trabajar con la copropiedad a partir del pasado 15 de marzo de 2015.

Con el animo de prevenir situaciones como la presentada con el anterior administrador y
evitar cualquier eventualidad que se pueda presentar los consejeros analizan y debaten
sobre la viabilidad de tener un Administrador Suplente, figura que se encuentra sustentada
dentro del Reglamento de copropiedad por lo que por decisidn undnime se designa al Dr.
RAMON BALLESTEROS PRIETO como administrador suplente, designacion que fue aceptada
por el designado.

Teniendo en cuenta que ya esta en tramite la Representacion Legal de la nueva
Administradora se solicita hacer acta adjunta a este Consejo para posteriormente hacer los
tramites pertinentes y que quede completa la Representacion Legal con la Suplencia.

4.- SITUACION FINANCIERA DE LA COPROPIEDAD.

De acuerdo a este punto la Administradora informa a todos los Consejeros Asistentes que
dentro del proceso de presentacion con las diferentes marcas y entidades Bancarias
extraoficialmente el pasado miércoles 20 de marzo el director de la Sucursal de AV Villas le
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informo de un oficio de embargo a las cuentas de la copropiedad por parte de la empresa
Francol.

Acorde a la anterior informacion se procedi6 a llamar a las demas entidades Bancarias en
las que se tienen las cuentas de la copropiedad identificando que aun algunas no habian
sido notificadas de la situacion.

SALDOS EN BANCOS

Se confirma en bancos los saldos a 21/03/2019 de la siguiente manera:

Ahorros BBVA 363195561 $ 88.633.900
Corriente BBVA 363006594 $ 1.387.822
Corriente BBVA 636030520 $ 14.160.510
Ahorros AV Villas 711000323 $ 84.252.709
Corriente AV Villas 711000331 S 33.064.644
GNB Sudameris S 79.785.247

Ahorros Bancolombia 06884709341 $1.219.108

Por lo que se procedié a realizar algunos pagos con los recursos recaudados de la cuenta
principal BBVA:

El presidente y algunos consejeros solicitaron se explicara y diera claridad del proceso de
los pagos realizados teniendo en cuenta que se hace por medio de dos Token uno a cargo
del administrador y otro a cargo del Dr. Luis Carlos Martinez, por lo que se le solicito a la
Administradora requerir al consejero para que por favor rinda informe de este tema en el
proximo Consejo.

El director del Comité Financiero solicito se revisen las politicas y directrices actuales de la
administracion para el tema de cémo se estdan manejando los pagos y que contablemente
se lleven por separado como ingresan los dineros de cuotas de administracion por médulos
y que asi mismo se realicen los pagos o ejecuciones asociadas a cada modulo.

El presidente del consejo solicito se revisen y realicen los cruces de cuentas pendientes que
ya debian estar al dia entre la constructora y la copropiedad por directrices dadas al anterior
administrador y que no se han realizado.
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Asi mismo se solicita a la administradora ser cautelosa con la recepcion de las facturas de
las empresas y que revise que cumplen con los requisitos de ley, de lo contrario por favor
devolver con apoyo del concepto juridico.

Adicionalmente como medidas preventivas a partir del viernes 22 de marzo se empez0 a
recaudar en caja fuerte de la copropiedad los dineros recibidos diariamente por concepto
de parqueaderos a lo que el presidente solicito se tomen las medidas correspondientes para
poder realizar este tipo de manejos dentro de la copropiedad, importante protocolos de
ingreso al sitio de la caja fuerte, verificar si se informé a la Aseguradora a lo que la
Administradora informo que acorde a esta situacidon se revisd son la aseguradora los
amparos por manejos de dineros los cuales estaban con un tope de $10.000.000 y se amplio
cobertura a $50.000.000. Asi mismo que la empresa de seguridad estuviera enterada de la
novedad.

La administradora solicito autorizacién para poder pagar la ndmina y algunos gastos basicos
de la copropiedad con los recursos recaudados por parqueaderos, situacion que fue
autorizada por los consejeros requiriendo se esté informando previamente.

También se solicité realizar gestiones con el animo de poder organizar los recursos
mediante la modalidad de Fiducia con las diferentes entidades Bancarias a lo que el Dr
Botero se ofrecid a coordinar una reunion con el Gerente de Bancolombia para revisar con
esta entidad dicha viabilidad y se concerto cita.

Los consejeros solicitan se analice para llevar a la asamblea del 30 de marzo propuestas
tendientes a ser plan de contingencia ante la situacion presentada dentro de las cuales
estan:

% estudiar la viabilidad de una cuota extraordinaria.
2. Solicitar un Crédito.
2 Declarar copropiedad en 1116.

5.- INFORME INICIAL DE LA ADMINISTRADORA

La administradora presenta informe de las situaciones que ha venido evidenciado durante
el inicio de su gestiéon dado que a la fecha no se recibié a conformidad el cargo e indico que
ha ido generando varias actas con salvedades ya que el Acta de entrega del administrador
saliente no cumple con lo indicado en el Articulo 64: Pardgrafo Tercero Rendicidn de
cuentas: " Al cesar en el ejercicio del cargo, la persona Natural o Juridica que actu6é como
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administrador, debera hacer entrega inventariada de los fondos, bienes y documentos
pertenecientes a la copropiedad, con una completa rendicion de cuentas. Al efecto, se
firmard un acta por el Administrador que entregay el que recibe."

Dicha acta se recibié, mas no fue aceptada por la administraciéon entrante teniendo en
cuenta que hasta la fecha he ido evidenciando varias situaciones anémalas sobre la anterior
administracién y la falta de procesos y procedimientos internos que les he ido y seguira
informando.

La administradora evidencio la anterior situacion y ha dejado constancia en varias actas con
el fin de aclarar cualquier situacién que se pueda presentar por la forma en que se dio el
proceso de entrega y recibimiento de la Administracion de ACQUA POWER CENTER.

Adicionalmente la administradora presento al consejo propuesta de organigrama para
organizar los cargos actuales del personal y solicito autorizacién para iniciar procesos de
cambio de parte del personal actual de la administracion, situacion que fue condicionada a
enviar previamente de los cargos de direccion como mercadeo y contabilidad las hojas de
vida a los directores de cada comité y al presidente para ser evaluadas y que estos cambios
debian contar con el visto bueno de los anteriores consejeros.

Teniendo en cuenta que el inicio de la reunién se hablé de la situacién financiera de la
copropiedad por la demanda de Francol se solicita a la administradora realizar matriz de
cumplimientos del contrato para analizar el cumplimiento del mismos y se le requiere al
asesor juridico su concepto sobre esta situacion.

6.- SOLICITUDES Y TEMAS ESPECIALES.

Tendiente a subsanar una autorizaciéon del Consejo anterior por unanimidad se reversa la
decision de recibir dos apartamentos de parte de la Constructora Cimcol como parte de
pago de su deuda con la copropiedad.

Posteriormente se solicito la salida de la Administradora, y el revisor fiscal.
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Por lo que se dio por terminado el Consejo Extraordinario de Administracién a las 12 del
dia.

En constancia Firman: ;

."!; g
LUIS ALBERTO GUZMAN BAST07/ (
PRESIDENTE \

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER
ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. - 1.
ACTA CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 006
En la Ciudad de Ibagué - Tolima, previa citacion realizada por via electrénica el
dia 28 de marzo de 2019 siendo las 10:00 A.M Se reunieron los miembros del
Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en la sala de
Juntas del Hotel Sonesta con el fin de realizar reunién de Consejo Extraordinario
de Administraciéon el cual tuvo el siguiente:
ORDEN DEL DIA:
1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

2.- DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION CONSEJO
DE ADMINSITRACION.

3.- DESIGNACION DE ADMINISTRADOR SUPLENTE
DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA.
1.- VERIFICACION DEL QUORUM:
Se procedid6 a verificar la asistencia de los representantes del Consejo de
Administracién, asistiendo las siguientes personas quienes son quoérum suficiente
para deliberar y decidir validamente:
PRINCIPALES REPRESENTANTE ASISTENCIA:
Dr. LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA — LEASING BANCOLOMBIA.
Dr. FABIO BRICENO BUENO - ALIANZA FIDUCIARIA
Dr. RAMON BALLESTEROS PRIETO ~ FIDUCIA ITAU
Dr. JESUS MARIA BOTERO GUTIERREZ - LEASING COLPATRIA

Como asistentes a la reunién estuvieron:
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Sr. WILLIAM VEGA PULIDO Revisor Fiscal de la Copropiedad.

Dr. FERNANDO MENDEZ GONZALES Asesor Juridico de la Copropiedad.
PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS Administradora.

2.- DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION CONSEJO
DE ADMINSITRACION.

Para el cargo de presidente de la reunion se postula al Dr. ALBERTO GUZMAN y
para el cargo de secretaria a la administradora PAHOLA LILIANA FRANCO
L. Postulaciéon que por unanimidad fue apoyada y aprobada. Designaciéon y
escogencia que fue aceptada por los postulados.

3.- DESIGNACION DE ADMINISTRADOR SUPLENTE:

Teniendo en cuenta que en el Reglamento de Propiedad Horizontal TITULO VIII
Articulo 60: Funciones Del Consejo De Administracién le confiere al consejo la
faculta de nombrar y remover libremente al Administrador y a su suplente y dada la
necesidad de la copropiedad de contar con dicha suplencia, que ante
eventualidades permita suplir las faltas temporales o absolutas del administrador
por unanimidad se aprobé nombrar al Doctor RAMON BALLESTEROS PRIETO
como Administrador suplente.

Acto seguido el Doctor RAMON BALLESTEROS PRIETO acepta la designacion
como Administrador Suplente agradeciendo al consejo la confianza depositada.

Ag | orden del dia, se da por terminada la reunién siendo las 12:00 P.M. del
/28 de Mayz 2019. 4

\

/ e

LUIS'ALBE GUZMAN )
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACQUA POWER CENTER PH

PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS
SECRETARIA



®
LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO o
S 4 N

iveciian de Impuaites y Aduanet Nacionshey

DIRFCCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y RDUANAS DE IBAGUE
ACO‘U A pOW ER CENTER PH DIVISION DE GESTION DE ASISTENCIA AL CLIENTE
REGISTRO DE LIBRD

NIT 800.851.051-1

L.A. COP. PH. N. 067

ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. - 1.
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 009

En la Ciudad de Ibague, previa citacion del administrador de la copropiedad realizada por
via electronica, el dia 12 de junio de 2019 siendo las 4:20 p.m. se reunieron los miembros
del Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en salén del Hotel
Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién el Presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con cinco renglones, contando
con la presencia de siete consejeros, cinco miembros principales y dos miembros suplentes,
asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
MAURICIO FLOREZ

PRIMERO HERRERA

SEGUNDO

TERCERO ALBERTO GUZMAN GUSTAVO GARCIA,

CUARTO FABIO BRICENO BUENO [ LADY CANO

QUINTO LUIS CARLOS MARTINEZ

SEXTO

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO G.

También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal, Fernando Méndez Gonzales asesor juridico de la
copropiedad envia excusa por la no asistencia.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el CONSEJO aprobé el siguiente orden del dia:

VERIFICACION DEL QUORUM.

PENDIENTES ASAMBLEA ORDINARIA 2019.
COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES
INFORME IMPUGNACION DECISIONES ASAMBLEA.
INFORME PROCESOS EJECUTIVOS.

£ b L3Pk
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6. INFORME PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS CONTRA COPROPIEDAD.
7. INFORME MERCADEO. L.A. COP. PH. N.068
8. INFORME REVISOR FISCAL.
9. INFORME FINANCIERO.
10. INFORME ADMINISTRADORA
11. PROPOSICIONES Y VARIOS.

2. PENDIENTES ASAMBLEA ORDINARIA 2019.

La administradora informé que esta pendiente la entrega del Pagare firmado y carta de
instruccion radicados en las oficinas de Cimcol para que sean entregados los Estados
Financieros a 2018 firmados por la anterior contadora externa.

En cuanto al presupuesto del 2019 los miembros del comité financiero informan que la
administradora y el contador les presentaron un presupuesto preliminar el cual fue revisado
y se solicitaron ajustes para poderse presentar al consejo.

También se mencioné el pendiente de la auditoria solicitada por la Asamblea en donde el
presidente contextualizo que al evidenciar que no se habia dejado un parametro ni alcances
para la misma por lo que después de consultar con los miembros del consejo delegados
para tal fin se consulta al consejo parametros y alcances de la misma.

El consejero suplente Gustavo Garcia propone se realice la auditoria de toda la vigencia de
la copropiedad.

Los consejeros exponen que la auditoria debe estar encaminada al cierre del 2018 y que
es muy importante verificar los alcances de la misma.

El Doctor Mauricio Flores propone que se revise los alcances de la administracion y el
consejo para determinar los parametros de la auditoria, estima que convocar a la asamblea
para que precise el alcance de |la auditoria es un desgaste.

Por lo que por unanimidad se define cotizar la auditoria desde el inicio de la copropiedad
hasta diciembre de 2018. El Doctor Fabio Bricefio se abstiene de votar en esta decision.

El consejero Mauricio Flores solicita a la administraciéon tenga en cuenta el cierre de los
Estados Financieros 2018, los saldos conciliados de las unidades privadas para el proyecto
de presupuesto 2019 ajustes en los gastos de los médulos.

3. COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES.

El Consejo revis¢ las comunicaciones recibidas de los diferentes propietarios y tenedores.
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INFORME PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS CONTRA COPROPIEDAD.
INFORME MERCADEDO.

INFORME REVISOR FISCAL.

INFORME FINANCIERO.

10. INFORME ADMINISTRADORA

11. PROPOSICIONES Y VARIOS.

©o~N?

2. PENDIENTES ASAMBLEA ORDINARIA 2019.

La administradora informé que estd pendiente la entrega del Pagare firmado y carta de
instruccion radicados en las oficinas de Cimcol para que sean entregados los Estados
Financieros a 2018 firmados por la anterior contadora externa.

En cuanto al presupuesto del 2019 los miembros del comité financiero informan que la
administradora y el contador les presentaron un presupuesto preliminar el cual fue revisado
y se solicitaron ajustes para poderse presentar al consejo.

Tambien se mencioné el pendiente de la auditoria solicitada por la Asamblea en donde el
presidente contextualizo que al evidenciar que no se habia dejado un parametro ni alcances
para la misma por lo que después de consultar con los miembros del consejo delegados
para tal fin se consulta al consejo parametros y alcances de la misma.

El consejero suplente Gustavo Garcia propone se realice la auditoria de toda la vigencia de
la copropiedad.

Los consejeros exponen que la auditoria debe estar encaminada al cierre del 2018 y que
es muy importante verificar los alcances de la misma.

El Doctor Mauricio Flores propone que se revise los alcances de la administracion y el
consejo para determinar los parametros de la auditoria, estima que convocar a la asamblea
para que precise el alcance de la auditoria es un desgaste.

Por lo que por unanimidad se define cotizar la auditoria desde el inicio de la copropiedad
hasta diciembre de 2018. El Doctor Fabio Bricefio se abstiene de votar en esta decision.

El consejero Mauricio Flores solicita a la administracién tenga en cuenta el cierre de los
Estados Financieros 2018, los saldos conciliados de las unidades privadas para el proyecto
de presupuesto 2019 ajustes en los gastos de los mddulos.

3. COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES.

El Consejo reviso las comunicaciones recibidas de los diferentes propietarios y tenedores.

11
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Se estudia nuevamente la solicitud de cambio de uso del local 132 leyendo el concepto
técnico y el concepto final del asesor juridico en donde se establece que el consejo de
administracion puede dar el cambio de uso requerido a la categoria odontologia. Por
unanimidad el Consejo aprobdé el cambio de uso condicionado a que el local cumpla con las
normas vigentes para tal servicio, cumpla con los horarios del centro comercial y se fijen
condiciones para su operaciéon y manejo de residuos; eventuales costos que genere para
la copropiedad seran asumidos por el propietario.

También se presenta por parte de la administracion dos solicitudes de instalacion de aviso
en fachada una de Caja Honor y la otra de Andrés Paradero, los consejeros solicitan revisar
cuales son las politicas para este tipo de solicitudes.

Se presenta también comunicacién recibida de parte del Presidente de la Camara de
Comercio de Ibagué solicitando la formalizacién del espacio de la Antena de Radio Enlace
que se encuentra instalada actualmente en la terraza del piso séptimo la cual se ubico
inicialmente de manera temporal para hacer pruebas de radio enlace y conectar las dos
sedes, teniendo en cuenta que la antena cumple con lo requerido solicitan se les informe el
canon de arrendamiento del espacio y demas requisitos para poder legalizar el espacio.

Teniendo en cuenta que este espacio no se encuentra con tarifas actualmente se propone
inicialmente como canon un salario minimo mas IVA, los diferentes consejeros debaten el
valor teniendo en cuenta que es un espacio muy pequerio por lo que se define después de
escuchar las diferentes apreciaciones de los consejeros medio salario minimo mas IVA., el
costo sera cobrado a partir de la instalacion final de la misma.

4. INFORME IMPUGNACION DECISIONES ASAMBLEA.
5. INFORME PROCESOS EJECUTIVOS.
6. INFORME PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS CONTRA COPROPIEDAD.

Teniendo en cuenta que no esta presente el Asesor juridico de la copropiedad para dar los
anteriores informes se procede a leer el informe enviado por el asesor juridico al respecto
de cada tema.

Teniendo en cuenta que el proceso del proveedor Francol, finalizo el embargo por que se
cubrié el valor demandado se propone nuevamente esquema de negociaciéon con este
proveedor con el animo de conciliar este tema, por lo que se designa como delegados por
el consejo al Dr. Fabio Bricefio, el Dr. Ballesteros y el presidente.

7. INFORME MERCADEO.

La administradora presenta el informe de mercadeo donde presenta lo realizado durante el
mes de mayo, la programacién del mes de junio de 2019.
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Se revisa nuevamente el mix comercial acorde a las indicaciones realizadas en el consejo
anterior donde se evidencia un avance en la organizacién de las categorias y subcategorias
de la copropiedad, se le dan nuevamente indicaciones a la administradora con el fin de
mejorar aun mas esta presentacion.

Revisando el informe de zonas comunes se evidencia que los espacios y plan tarifario que
se viene trabajando no ha sido revisado previamente por comité de mercadeo ni por consejo
por lo que se le indica a la administradora que prepare un informe completo de este tema
para el comité de mercadeo quienes deben revisar previamente para presentar de nuevo al
consejo.

Teniendo en cuenta que por temas de agenda no se logré reunir el comité de mercadeo se
solicita al coordinador del mismo revisar dentro de la agenda del préximo comité los temas
de zonas comunes, mix comercial, programacion segundo semestre y camparia de navidad.

Adicionalmente el presidente expone que revisando los temas econdémicos en comité
financiero se evidencia que uno de los gastos mas representativos del médulo de mercadeo
lo tiene el cargo de directora de mercadeo y que acorde a los informes de la administradora
la persona que esta en el cargo actualmente no cumple con el perfil requerido por lo que se
propone al consejo mientras se organizan los temas de cartera y econémico cancelar el
contrato de la actual directora de mercadeo, después de analizar por los consejeros la
situacion se indica a la administradora organice lo correspondiente a este departamento
con el personal actual de mercadeo.

8. INFORME REVISOR FISCAL.

El Revisor Fiscal presenta su informe al consejo sobre tres temas: seguimiento de las
cuentas por cobrar por expensas, cuentas por pagar a proveedores y el licenciamiento del
software de oficina. Se anexa a la presente acta dicho informe.

El revisor fiscal finaliza su informe evidenciando que solicito en su anterior visita a la
administradora realizar una auditoria y revisién del software instalados en los diferentes
equipos de la administracién, dicho informe evidencio que algunos equipos no estan con
las licencias al dia, el presidente requiere al revisor fiscal le informe porque hasta ahora se
da estas revisiones a lo que el revisor fiscal informa que tiene una carta del anterior
administrador que informaba los software administrativos estaban al dia, se solicita revisar
este tema y se instruye a la administradora para que lo mas pronto posible normalice la
situacion de todos los equipos.

En cuanto a las cuentas por pagar el revisor genera una alerta sobre los cuatro contratos
de mayor representatividad ante la posibilidad de generarse un posible riesgo de embargo,
por lo que teniendo en cuenta la normalizacién de los recaudos solicita se tenga en cuenta
la viabilidad de normalizacion de pagos con todos los proveedores.
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En el tema de las cuentas por cobrar por expensas el presidente recuerda que acorde a lo
acontecido en la pasada asamblea del 30 de marzo el 30 del mes de junio vence el plazo
de amnistia del 50% por intereses. Propone y solicita a la administradora hacer seguimiento
diario sobre la gestion de cobro de cartera, adicionalmente el consejero de la camara de
comercio de Ibagué solicita se realice gestion de visitas personales para reforzar la gestion
de cartera y para el préximo consejo llevar informe de procesos antes de los 90 dias, asi
mismo se requiere iniciar los procesos juridicos a los de mas de 90 dias, sin embargo
acorde a la situacion de la representacion legal queda pendiente este inicio de procesos.

Acorde al tema de cartera se vuelve a presentar la posibilidad de estudiar y sugerir en una
proxima asamblea el entrar en ley 1116,

9. INFORME FINANCIERO.

En este punto el director del Comité Financiero presenta al consejo un informe sobre los
avances realizados en esta area con el nuevo contador, en flujo de caja y borrador de
presupuesto 2019, los direccionamientos que se dieron para que en el préximo consejo se
pueda ver un panorama de la contabilidad de la copropiedad.

El consejo instruye a la administradora para que cancele cuentas bancarias que sean
innecesarias.

10. INFORME ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre la apertura de la marca Andrés paradero el pasado 10 de
mayo

También presenté al consejo informe de trafico comparativo del mes de mayo del 2018 al
2019, donde se videncia un aumento positivo de trafico:

e mayo 2018 visitantes 283.580
« mayo 2019 visitantes 293.776

El conteo vehicular donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de mayo muestra
un crecimiento frente al afio anterior:

emayo 2018  46.713 Vehiculos
emayo 2019  51.211 Vehiculos.

Caso contrario con el conteo de las motos donde el comparativo 2018 — 2019
del mes de mayo muestra un crecimiento frente al afio anterior:

emayo 2018  17.124 Motos.

«Mayo 2019  24.264 Motos.
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La Administradora presento el siguiente informe de ocupacion de las unidades
WRABNEDELPYPALRN consolidados porcentajes en locales y por metros

cuadrados. ) o ‘ . ‘
La Administradora presento el siguiente informe de ocupacién de las unidades

privadas del sector comercial consolidados porcentajes en locales y por metros
GEMNPARIDADO POR LOCALES
e Operacién 67% Por Iniciar Operacion 33%
« CONSOLIDADO POR METROS CUADRADOS:
«O LI O POR PROAlRS Operacion 19%
¢ Operacion 67% Por Iniciar Operacién 33%
» CRNSPLIRARE BORMERABRYADBARE
* ORagRCtema®veomite dEAidrig@esIPers

RSrase98 SARRRRY AR Ha s ARAP e A RS9y IQUSRIGRI F2HE dsniRes par
ggggagg;&% BarsForQaniie és para

iRftves de cada mes y de ccnsej

11. PROPOSICIONES

Se pone a considerdcidn de Ids consejeros una propuesta de consultoria, revision y
aprovechamie de la\e i2 con el fin de precisar medidas que podrian generar
reduccion costos d ;gia eventualmente hasta del 50%, ademas migrar a tecnologia led
por costos. Se [utoriza arte del consejo la misma con un valor de $10.000.000 el

estudio inicial.

Alas 8:31 p.m., sedio por terminado el Consejo Orgliharip de Administracién.

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS
PRESIDENTE ) ADMINISTRADORA
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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INFORME DE OCUPACION.
La Administradora presenté el siguiente informe de ocupacion de las unidades

privadas del sector comercial consolidados porcentajes en locales y por metros
cuadrados.

CONSOLIDADO POR LOCALES:

e Operacion 67% Por Iniciar Operacion 33%
+» CONSOLIDADO POR METROS CUADRADOS:
* Operaciéon 81% Por Iniciar Operacién 19%

En el caso de las zonas comunes se solicita a la administradora para que revise
este tema en comité de mercadeo.

En los casos de cartera y amnistia se solicita gestion y seguimiento por parte de la
administracion.

Se instruye a la administradora para organizar el calendario de reuniones de comités para
el segundo jueves de cada mes y de consejos el tercer viernes de cada mes.

11. PROPOSICIONES Y VARIOS.

Se pone a consideracién de los consejeros una propuesta de consultoria, revision y
aprovechamiento de la energia con el fin de precisar medidas que podrian generar
reduccion costos de energia eventualmente hasta del 50%, ademas migrar a tecnologia led
por costos. Se autoriza por parte del consejo la misma con un valor de $10.000.000 el
estudio inicial.

A las 8:31 p.m., se dio por terminado el Cons?.Mnario de Administracion.
’\I

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO PAHOLA RANCO LEMUS
PRESIDENTE ) ADMINISTRADORA

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER

16



LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO
ACQUA POWER CENTER PH

NIT 900.851.051-1

ACQUA POWER CENTER. P.H.

NIT No.900.851.051. — 1.

ACTA No. 007

SDIAN®

Direwsian de Impuestas y Aduama: Nucinns LN
DIRFCTION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUSNAS DF BAGUE
DIVISION DE GESTION DE ASISTENCIA AL ELIENTE

REGISTRO BE LIBRO

L.A. COP. PH. N.049

CONSEJO DE ADMINISTRACION

En la Ciudad de Ibagué, previa citacion del administrador de la copropiedad realizada por
via electrénica el dia 15 de abril de 2019 siendo las 6:10 p.m. se reunieron los miembros
del Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en la sala de Juntas del
Hotel Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Inicialmente se dio curso al orden del dia propuesto en la convocatoria. Actuaron como
presidente y secretaria de la reunion el presidente del Consejo, Alberto Guzman B. vy la
administradora de la copropiedad Pahola Franco

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con siete renglones, contando
con la presencia de cinco miembros principales y cinco suplentes, asi:

| RENGLON | PRINCIPAL SUPLENTE

PRIMERO MAURICIO FLOREZ | LEYDI JOHANNA CANO
delegado de CAMARA DE | LOCAL 230
COMERCIO DE IBAGUE.

SEGUNDO CAROLINA RENGIFO

LOCAL 339

TERCERO ALBERTO GUZMAN | GUSTAVO GARCIA,
delegado FINCAS Y | locales 105-106
PROYECTOS

CUARTO FABIO BRICENO BUENO
delegado de ALIANZA
FIDUCIARIA (UNIDADES
HOTELERAS)

QUINTO  RANDON TRILLOS/ SOL |

DE LA VARIANTE

SEXTO EDWIN LEAL CORTEZ
LOCAL 124

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO | OLGA BEATRIZ
GURIERREZ delegado | GONZALES delegada del
LEASING COLPATRIA local 410
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También asistieron PAHOLA RANCO, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal y FERNANDO MENDEZ GONZALES asesor
juridico de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DiA.

Por unanimidad el CONSEJO aprob6 el siguiente orden del dia:

1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

2.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

3.- CONCEPTO ASESOR JURIDICO SOBRE VALIDEZ DEL CONSEJO.
4. INFORME DE LA ADMINISTRACION

5. INFORME JURIDICO.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

7. INFORME FINANCIERO.

6. INFORME DE MERCADEO

7. PROPOSICIONES Y VARIOS.

3.- CONCEPTO ASESOR JURIDICO SOBRE VALIDEZ DEL CONSEJO.

El asesor juridico de la copropiedad, Dr. MENDEZ, teniendo en cuenta que la asamblea
ordinaria del presente afio se celebré el 30 de marzo de 2019, que el JUZGADO SEXTO
CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE elaboré el 20 de marzo de 2019 oficios de las medidas
cautelares decretadas dentro del proceso 73001310300620190003500, que el respectivo
oficio mediante el cual se comunico a la copropiedad las medidas cautelares se radico en
las oficinas de la administracién de la copropiedad el 4 de abril de 2019, que dentro de las
medidas cautelares no esta la prohibicién de la realizacién de la asamblea ordinaria de
2019, que la medidas cautelares suspenden pero no anulan las decisiones cuestionadas,
que en la asamblea ordinaria del 2019 se ratificaron las decisiones adoptadas en la
asamblea realizada el 27 de septiembre de 2018 y en la asamblea extraordinaria realizada
en diciembre de 2018, precisé que ambas asambleas realizadas en el 2018 son validas,
gue sus decisiones estan vigentes incluyendo las mencionadas ratificaciones, que el actual
Consejo es valido, asi como la designacion del Revisor Fiscal y del administrador de la
copropiedad efectuadas por la asamblea y el Consejo.
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Agrego que, de la impugnacion, proceso 73001310300620190003500 que cursa en el
Juzgado 6 Civil del Circuito de Ibagué se notificé por conducta concluyente, que repuso la
admisién de la demanda, las medidas cautelares y la caucion y pidio la aclaracion de las
medidas cautelares.

Luego el CONSEJO evalud las comunicaciones que por redes sociales circularon
previamente a la celebracion a la asamblea ordinaria del 2019 en las que potencialmente
se podria haber afectado la reputacion de ACQUA POWER CENTER y se podria haber
injuriado al Consejo de administracion y/o integrantes de estos; finalmente por unanimidad
el CONSEJO solicito al asesor juridico evaluar la situacion y en el caso de que se evidencie
afectaciones o injurias proceder a adelantar las acciones judiciales que se requieran en
defensa de los afectados.

El Dr. MENDEZ informé que esta evaluando con un abogado penalista la situacion.
4. INFORME DE LA ADMINISTRACION.

La Administradora informé de las cinco aperturas de establecimientos de comercio
realizadas entre enero y marzo 2019, destacé la apertura de CLARO y de las proximas
aperturas aun por fecha de confirmacioén que son Andrés DC y Cajeros BBVA.

También presenté al consejo informe de ftrafico comparativo explicando sobre los
contadores electronicos con los que cuenta la copropiedad, su ubicacion y presentando
comparativo mes a mes del 2017 al 2019, donde el comparativo del mes de marzo se
videncia un aumento positivo de trafico:

¥" marzo 2017 visitantes 141.474
v" marzo 2018  visitantes 271.635
v’ marzo 2019  visitantes 279.711

El conteo vehicular tambien se lleva independiente y se informa que |la copropiedad cuenta
con:

2 Ingresos Vehiculares.
3 Salidas Vehiculares.
1 ingreso de Motos.

1 Salida de Motos.

SRS &

Donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de marzo muestra un decrecimiento frente al
afio anterior:

v" marzo 2018  47.708 VVehiculos
v marzo 2019  47.611 Vehiculos.

OIRFCCION SECCIONAL DE IMPUESTDS ¥ ADUANAS (1€ BAGIF
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Caso contrario con el conteo de las motos donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de
marzo muestra un crecimiento frente al afio anterior:

v" marzo 2018 17.277 Motos.
v marzo 2019  23.175 Motos.

Adicionalmente informé sobre algunas novedades que afectaron el trafico del mes anterior
como son:

% 4 dias sin contadores electrénicos por fallas en los que no se pudo tener el dato del
conteo de esos dias.

% El dafio de una semana de los ascensores panoramicos afecto también la movilidad
de los visitantes por el Centro Comercial.

% El cambio de estrategia de la camara de Comercio de Ibagué al descentralizar esta
actividad y ubicar puntos moviles en otros centros comerciales de la zona.

% El afo anterior la semana santa fue al cierre del mes de marzo.

Por los anteriores factores consideré el trafico pudo haber sido superior a lo aca presentado.

El CONSEJO por unanimidad instruyé a la administradora para que en los siguientes
informes indique los porcentajes de variacion del trafico.

INFORME DE OCUPACION.

La Administradora present6 el siguiente informe de ocupacién de las unidades privadas del
sector comercial por nivel

Planta Baja: Operacion 55% Por Iniciar Operacion 45%
Piso 1: Operacion 79% Por Iniciar Operacion 21%

Piso 2: Operacion 61% Por Iniciar Operacion 39%

Piso 3: Operacién 48% Por Iniciar Operacién 52%
Plazoleta de comidas: Operacién 80% Por Iniciar Operacion 20%
Piso 4: Operacion 85% Por Iniciar Operacion 15%

Piso L: Operacién 67% Por Iniciar Operacién 33%.
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CONSOLIDADO: Operacion 65% Por Iniciar Operacion 35%

Por unanimidad el CONSEJO instruy6é a la Administradora para que en los siguientes
informes incluya la ocupaciéon por area privada y la ocupacién por categorias de usos
comerciales especificos.

INFORME DE FACTURACION:

La ADMINISTRADORA informo que dentro de las actividades de revision de los diferentes
procesos y departamentos, teniendo en cuenta las falencias presentadas en el proceso de
recepcion de la administracion, evidencio que la facturacién no estaba saliendo como
corresponde por lo que
se realiza la modificacion a la facturacién desglosando los médulos de contribucion e
ingresando el fondo de imprevistos el cual durante el 2019 no se estaba facturando, por lo
que la facturacién salié el 10 de abril.

Por unanimidad el CONSEJO instruyé a la Administradora para que se requiera al
administrador provisional de las situaciones que afecten a la copropiedad que se hayan
generado con ocasion de la administracion provisional; asi mismo que haga seguimiento a
situaciones similares que se hayan originado por acciones u omisiones del anterior
administrador de la copropiedad sefior FRANCO. '

NOVEDADES DE PUNTO DE INFORMACION:

La Administradora informa que al revisar los horarios del Punto de Informacion establecidos
con anterioridad evidencia que no cumple con lo que requiere la copropiedad por lo que
realiza modificacién de horarios para mejorar la atencion al publico interno y externo, agrego
gue la funcionaria Stefany Sanchez encargada del punto de informacién presentd renuncia
que le aceptd y nombro a Kevin Saavedra y Adriana Penagos

ORGANIGRAMA

Teniendo en cuenta gue la Administradora planted un organigrama gue incluia cargos
distintos a los aprobados previamente por el Consejo, por unanimidad el Consejo rechazo
el organigrama presentado por la Administradora v le ordend presentar un proyecto de
organigrama por Departamentos y Cargos.

RESTRUCTURACION DE PERSONAL:

La Administradora informé que acorde a lo revisado en el Consejo anterior en el que
evidencio la necesidad de renovar v mejorar algunos cargos de la administracion envié a
los mail de los directores de comités vy al presidente las hojas de vida de lgs profesionales
en las diferentes areas para ser evaluadas; observd que ante la problematica econémica
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de la copropiedad estos procesos se realizaran por etapas iniciando con la contratacién del
nuevo contador ante la situacion presentada con la contadora externa y poder normalizar
el buen funcionamiento de este departamento.

Después de un amplio debate vy teniendo en cuenta que conforme a la Ley 675 de 2001 la
administradora es la responsable de la contabilidad de la copropiedad por unanimidad del
Consejo se determind que bajo la responsabilidad de la Administradora debera designar al
nuevo contador de |a copropiedad.

La consejera suplente LEYDI JOHANNA CANO dejé la salvedad de no estar de acuerdo
con la decision del Consejo.

El CONSE.JO por unanimidad determind gue se debera efectuar los ajustes contractuales
pertinentes con la contadora externa Rodriguez para que ella este a cargo de los ajustes a
los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2018 elabore declaracion de renta de
2018 v los medios magnéticos.

El asesor juridico Dr. Méndez conceptud que la copropiedad como ente privado no esta
obligada a reportar sus vacantes al Servicio Publico de Empleo.

INFORME DE GESTION DEL MES ADMINISTRADORA:

La Administradora informé que a la fecha no se ha podido dar cierre a la recepcion de la
administracion anterior debido a que se siguen evidenciando situaciones de la
administracion saliente al encontrar la falta de procesos y procedimientos en la revision de
contratos y recepcion de facturas de:

%+ Francol (Ya se presenté matriz de cumplimientos e incumplimientos)
<+ Amcovit (Se hizo devolucién de facturas apoyado en concepto del asesor juridico)
% E Global (Se hizo devolucion de facturas apcyado en concepto del asesor juridico)

-

Adicionalmente se estan realizando los informes por parte de las areas operativa, contable
y juridica de la administracion sobre las anteriores empresas.

e Ascensores Panoramicos

Teniamos dos ascensores fuera de servicio debido a una afectacion eléctrica, se
procedi¢ afectar las pélizas para el arreglo quedando en funcionamiento.

Escaleras eléctricas

Se realizo mantenimiento de las escaleras eléctricas de sétanos y de los pisos 4 y
5. Se eliminan ruidos que presentaban.
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Fuentes Entrada Principal

Se coordina el mantenimiento especializado para las fuentes utilizando los
guimicos apropiados y se ponen en funcionamiento.

Sistema de Acceso WTC - SIPASS
Se realiza la configuracion del sistema de control de acceso entregando una nueva tarjeta

para comodidad y seguridad de los miembros del WTC, debido a que era el mayor
requerimiento de mismos.

Asi mismo informé que esta pendiente el lector de acceso a WTC del sétano 2 que es el
sector de los propietarios de parqueaderos de acceso a oficinas.

El consejero Fabio Brisefio informa que CIMCOL se compromete a instalarlo para poder
dar el acceso requerido a los propietarios.

Reuniones sectoriales

Con el animo de mejorar la comunicacion entre locatarios, tenedores y poseedores de las
unidades privadas y la Administracion, se programa nuevamente reuniones sectoriales
para el miércoles 24 de abril de la siguiente manera:

1. Alas 8:30 AM - WTC

2. A las 9:30 Plazoleta de Comidas

3. Alas 10:30 Locales comerciales

Con lo anterior se busca fortalecer las relaciones para que los locatarios, tenedores y

poseedores comenten sus necesidades y observaciones que tengan hacia la
administracion y darle tramite y manejo a los requerimientos.

El CONSEJO por unanimidad determiné que también haya reuniones con el sector del
Hotel.

RECORRIDO AL CENTRO COMERCIAL Y WTC

En uno de los recorridos efectuados por parte de la administradora con el personal de
mantenimiento al Centro comercial y WTC, se pudo evidenciar la falta de mantenimiento a
las cubiertas en su momento se requerird al Administrador Provisional y al Constructor
sobre la entrega y recepcién de las mismas.
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Se estan recibiendo propuestas de empresas para el manejo del reciclaje del Centro
Comercial y comenzar con el programa del manejo de residuos solidos y aprovechables ya
que se evidencio que la anterior administracion regalaba este material.

Propuestas Fiducias Bancos

Administradora presentd las tres propuestas de fiducia de pago recibidas a la fecha,
Bancolombia, Banco de Bogota y Alianza; por unanimidad el CONSEJO aprobé contratar
una Fiducia para que la copropiedad recaude los pagos de cuotas de administracién y para
el manejo de los pagos de la copropiedad a sus proveedores, con lo cual se optimiza el
manejo de recaudo y pagos.

Teniendo en cuenta que la propuesta econémica presentada por Alianza Fiduciaria es mas
favorable que las otras, que se debe agilizar Ia contratacién de la Fiducia en Ias condiciones
mas favorables para la copropiedad, el CONSEJO por unanimidad designé a los consejeros
MAURICIO FLOREZ Y FABIO BRICENO para que adelanten las negociaciones con los
proponentes de la fiducia y determinen con cual entidad se contratara, destacando que en
igual de condiciones se debera preferir a una Fiduciaria que tenga presencia en ACQUA
POWER CENTER y que no se podra contratar en condiciones inferiores a las planteadas
por Alianza.

5. INFORME JURIDICO.

El Dr. MENDEZ, Asesor Juridico de la copropiedad informa de los conceptos que ha emitido
sobre la problematica con la empresa Francol, precisa que como el Juzgado ha estimado
qgue mientras no se ejecuten las medidas cautelares la copropiedad no puede hacerse parte
del proceso, a la fecha no se ha podido notificar de la demanda ejecutiva.

El Presidente del Consejo recordd que los consejeros BALLESTEROS y GUZMAN
comisionados por el Consejo para reunirse con FRANCOL se reunieron con la
representante legal de FRANCOL con la presencia del administrador de la copropiedad;
que se verificd que existian dos contratos, uno suscrito entre CIMCOL y FRANCOL que
finalizé en octubre de 2018 y otro verbal celebrado entre FRANCOL y la copropiedad, que
en la reunién se acordé que se deberia formalizar por escrito el contrato con la copropiedad,
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para lo cual ya FRANCOL entregé un proyecto de contrato que se remitié al Dr. MENDEZ
para su concepto. Destaco que mientras se efectuaba la reunién y se trataba de llegar a un
acuerdo FRANCOL demando a la copropiedad. Comenté que con ocasion de la asamblea
ordinaria del 2019 la representante legal de FRANCOL le manifesto el interés de llegar a
un acuerdo de lo cual informo a la asamblea de copropietarios.

Agrego el Dr. GUZMAN que con la actual administradora se esta evaluando el eventual
cumplimiento del contrato y que en principio se han detectado incumplimientos como la
facturacion de un dispositivo mayor al real, el incumplimiento de las gestiones de fumigacion
y jardineria y que la administradora esta valorizando los eventuales incumplimientos.

Manifestd que aparentemente dicho contratista habria sido admitido a reorganizacién
empresarial, pero en el Certificado de Camara de Comercio no aparece el registro
respectivo.

Después de un amplio debate por unanimidad el CONSEJO solicité al doctor Méndez se
pronuncie sobre las implicaciones de no inscribir en el registro mercantil la apertura de un
proceso de reorganizacion empresarial, también sobre la viabilidad de dar por terminado el
contrato a esta empresa y de ser viable la terminacion solicité a la administradora finalizar
el contrato y abrir convocatoria para buscar una empresa de la region que pueda prestar el
servicio para la copropiedad.

Se declararon impedidos los consejeros BRICENO y TRILLOS.

También informé el Dr. MENDEZ que el proceso de restitucion de zona comun caso
BACKERY ya se admitié la demanda y se decretaron medidas cautelares.

Respecto a los procesos ejecutivos el Dr. MENDEZ observa que los cuatro procesos
admitidos avanzan regularmente; en cuanto a los procesos que no se pudieron radicar por
la renuncia del sefior FRANCO manifiesto que asumia la responsabilidad por no haber
iniciado los mismos ya que tenia una inquietud sobre los tiempos con relacion a la
ampliacion de la amnistia del 50% en los intereses aprobada en la pasada asamblea.

Luego de evaluar la decisién de la asamblea, el CONSEJO por unanimidad ratificé que se
deben radicar los procesos ejecutivos, sin perjuicio que eventualmente los morosos se
acojan a las condiciones especiales de pago decretadas por la asamblea.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL.

El Revisor Fiscal recuerda los préximos vencimientos de impuesto a la renta y medios
magnéticos.
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Insistié en que se debe contar con el compromiso suscrito entre |a copropiedad y CIMCOL
en la que conste que CIMCOL asumira los pagos de las sanciones e intereses generados
por la no presentacion de las declaraciones tributarias dentro de la etapa de administracion
provisional. Asi mismo socializa concepto emitido al respecto por el asesor juridico sobre
como se debe proceder y los documentos que se deben firmar para dejar organizado el
tema a cierre 2018.

Asi mismo en que debe precisarse el saldo de los anticipos por cuotas de administracion
efectuados por CIMCOL y su especifica aplicacion a las correspondientes unidades
privadas.

7. INFORME FINANCIERO.

Se recordé que previamente se habia solicitado explicacién al consejero LUIS CARLOS
MARTINEZ sobre el manejo del token a su cargo y los pagos que autorizé.

Por unanimidad el CONSEJO ordené a la Administradora requerir al consejero LUIS
CARLOS MARTINEZ para que antes del primero de mayo presente el informe solicitado.

El Presidente del Consejo solicito nuevamente ante la situacién econémica actual de la
copropiedad evaluar las medidas a tomar tales como la viabilidad de una cuota
extraordinaria, solicitar créditos y admisién a proceso de reorganizacion empresarial, Ley
1116.

Luego de un amplio debate el CONSEJO determina que la Administradora debera presentar
flujo de caja actual y proyectado el cual inicialmente se evaluara por el Comité Financiero.

A solicitud del CONSEJO la administradora precisa que una vez se cuente con los estados
financieros ajustados requiere 15 dias para presentar presupuesto del 2019.

En cuanto al cierre del 2018 el revisor fiscal considera que al cierre del mes de abril de 2019
la contadora externa ya debera estar finalizando lo requerido y poder presentar nuevamente
los estados financieros 2018 para presentar en Asamblea.

Luego el CONSEJO evalué si para convocar a la asamblea a reunion extraordinaria para
considerar estados financieros de 2018 y presupuesto de 2019 si se requiere haber
concluido la auditoria ordenada por la asamblea ordinaria, concluyendo por unanimidad que
la auditoria no es prerrequisito para la realizacion de la Asamblea.

Por unanimidad el CONSEJO integré una comision con los consejeros MAURICIO
FLOREZ, JESUS MARIA BOTERO GUTIERERZ y GUSTAVO GARCIA para que presenten
al CONSEJO alternativas de personas domiciliadas en la ciudad para adelantar la auditoria
ordenada por la asamblea.
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La consejera Olga, comentando que la realidad de la copropiedad es el problema
econémico actual y las deudas con los diferentes proveedores sugiere se busque el
préstamo por fuera del sistema financiero a unas buenas tazas

El director del Comité Financiero nuevamente invito a que se revisen las politicas y
directrices actuales de la administracion para el tema de como se estan manejando los
pagos y que contablemente se lleven por separado como ingresan los dineros de cuotas de
administracion por médulos y que asi mismo se realicen los pagos o ejecuciones asociadas
a cada médulo.

El consejero Fabio Brisefio se coloca a disposicién de la administracion para realizar un
modelo econdmico acorde al flujo de caja actual y proyectado por lo que estara enviando a
la administradora lo que requiere.

8.- INFORME DE MERCADEDO.

Teniendo en cuenta la hora y que varios consejeros ya requieren retirarse el presidente no
se presento el informe de mercadeo y se procedié con el punto de proposiciones y varios.

9.- PROPOSICIONES Y VARIOS.

Por solicitud de la Administradora por unanimidad el CONSEJO autoriza efectuar los
siguientes pagos acorde a lo recaudado.

PAGOS 15/04/2019

PAGO NOMINA, LIQ PUNTO INFORM, Y

VACAC EDGAR RODRIGUEZ 22.390.560
HONORARIOS CONTADORA EXTERNA 1 -

15 ABR 1.667.000
LIQUIDACION RECEPCION 2.439.382
PAGO SEGURIDAD SOCIAL 14.991.800
RETENCION EN LA FUENTE 3.442.000
DISTRIBUCIONES ZUBIETA - ABONO 1.500.000
HENRY RAMIREZ - PHILIPS 773.500
FENALCO ABONO 132.000
PROGRAMA ADCI 1.500.000
TOTAL 48.836.242
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Alas 10.31 p.m., se dio por terminado el Consejo Ordinario de Administracion.

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO NA FRANCO LEMUS
PRESIDENTE ) ADMI RADORA

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA BOWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. — 1.
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA No. 012

En la Ciudad de Ibagué, previa citacion de la administradora de la copropiedad realizada
por via electronica, el dia 29 de noviembre de 2019 siendo las 10:15 am se reunieron los
miembros del Consejo de Administracién de ACQUA POWER CENTER. P.H. en salon del
Hotel Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de cinco miembros principales y un miembro suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO MAURICIO FLORES }

SEGUNDO

TERCERO ALBERTO GUZMAN

CUARTO

QUINTO LUIS CARLOS MARTINEZ

SEXTO EDWIN LEAL

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO

También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal.

2.- ORDEN DEL DIA.

Teniendo en cuenta que el informe preliminar enviado por la administradora fue claro y
concreto por unanimidad el CONSEJO analizando la importancia de la realizacién de |a
celebracion del 5to aniversario de la copropiedad aprobo el siguiente orden del dia:

1.- Verificacién de quorum.

2.- Aprobacion orden del dia.

3.- Presentacion propuestas para renovacién Seguros
4.- Informe de realizacion quinto aniversario.

5.- Proposiciones y varios.
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3.- PRESENTACION PROPUESTAS RENOVACION SEGUROS

El presidente solicita se de ingreso a cada uno de los proponentes de las empresas
aseguradoras

Inicia la presentacién el actual corredor de seguros de la copropiedad CONALSEG,
presentando a los consejeros las propuestas enviadas previamente y resolviendo las
inquietudes de los consejeros. Esta empresa adjunta avalué actualizado realizado por ellos
lo que cambia los valores sobre los que se habian presentado las cotizaciones iniciales.

Posteriormente se presenta la empresa GPT SEGUROS quienes presentan su propuesta
con 3 aseguradoras diferentes a las actuales.

Teniendo en cuenta la novedad del avaluod realizado por CONALSEG se le indica a la
administradora que les comparta la actualizacion de cifras al nuevo proponente con el fin
de poder evaluar equitativamente ambas propuestas.

Asi mismo se le instruye que teniendo en cuenta el vencimiento de las mismas realice la
solicitud de prérroga por dos meses mas mientras se le presenta al consejo nuevamente
un cuadro comparativo de ambos proponentes.

4.- INFORME PROPUESTA DE REALIZACION 5TO ANIVERSARIO.

La administradora presenta su programacion para la realizacion del quinto aniversario de la
copropiedad a lo que los consejeros después de escuchar realizan varias observaciones al
mismo teniendo en cuenta el buen momento que se atraviesa en todos los aspectos resaltan
que se le debe dar mayor importancia y solicitan se vincule activamente a las marcas
anclas, a los diferentes medios de comunicacién a nivel nacional y regional y se autoriza un
presupuesto de $20.000.000 para tal fin.

El doctor Botero solicita se active mas la plazoleta de comidas y propone Ia realizacién de
un Festival de Sabores.

El presidente solicita se revise la ubicacién de vallas en la carretera al igual que en el
aeropuerto y el terminal de transporte.

El Consejero Leal insiste en la importancia de revisar el volanteo en la zona de peajes.

Se aprueba por unanimidad el cambio de fecha del Aniversario para darle mayor
importancia de 7 de diciembre a 14 de diciembre y se propone para ese dia realizar
nuevamente Consejo a las 10:00am con un desayuno de trabajo con el animo de poder
asistir los consejeros a dicha celebracion.
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5. — PROPOSICIONES Y VARIOS.

El revisor Fiscal realiza la recomendacion de colocar en CDT los quinientos millones que
estan en caja a lo que la administradora presenta cuadro comparativo de las tazas ofertadas
por las 3 entidades bancarias que tiene la copropiedad y se da instruccién de colocarlos en
Banco Falabella quien brinda mayor rentabilidad y para que queden a pronta disposicion
colocar 100 millones a 30 dias, 100 millones a 60 dias, 300 millones a 90 dias.

Asi mismo el consejero Luis Carlos Martinez presenta la negociacion privada que esta
realizando con la IPS Colsubsidio para la ubicaciéon de la misma en unos locales de la
copropiedad y la afectacién a zonas comunes de las que explica al realizarse la integracion
fisica de esa zona comun lo que se reciba como ingreso es para la copropiedad por lo que
se autoriza el mismo valor de negociacion por las areas privadas para areas comunes de
$27.000 mt cuadrado para zona comuin, mismas condiciones del contrato a 10 afios + IPC.
Se solicita para dar la aprobacién final los planos, implicaciones, tiempos de ejecucion y
afectacion de la obra.

Alas 12 y 45 m., se dio por terminado el Consejo inario de Administracion.

LUIS ALBERTO GUZMAN /BASTO |
PRESIDENTE ) ,_ 1

CONSEJO DE ADMINISTRACION *  ACQUA POWER CENTER
ACQUA POWER CENTER ]

/
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. -1.
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA No. 008

En la Ciudad de Ibagué, previa citacion del administrador de la copropiedad realizada por
via electronica, el dia 17 de mayo de 2019 siendo las 9:20 a.m. se reunieron los miembros
del Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en la sala de Juntas del
Hotel Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Actuaron como Presidente y Secretaria de la reunion el Presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con cinco renglones, contando
con la presencia de cinco miembros principales y un miembro suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO

SEGUNDO

TERCERO ALBERTO GUZMAN GUSTAVO GARCIA,
CUARTO FABIO BRICENO BUENO

QUINTO LUIS CARLOS MARTINEZ

SEXTO EDWIN LEAL CORTEZ

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO G.

También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal y Fernando Méndez Gonzales asesor juridico de
la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.

Por unanimidad el CONSEJO aprobé el siguiente orden del dia:
1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

2.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

3.- INFORME DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO.

4. INFORME DE LA ADMINISTRACION

5. INFORME DE MERCADEO

6. INFORME DEL ASESOR JURIDICO

7. INFORME FINANCIERO. — REVISOR FISCAL

8. PROPOSICIONES Y VARIOS.
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3.- INFORME DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO.

El presidente del Consejo informa a los asistentes que siguiendo el debido proceso para
ratificar la continuidad o no de la Administradora al cumplir el periodo de prueba via mail
consulto a todos los miembros del Consejo si habia observaciones a la fecha sobre la
gestion desempefiada a lo que no recibié comentario alguno por lo que la Administradora
pasa el Periodo de Prueba sin observacién alguna. Resalta como ha mejorado el clima
laboral y a pesar de las dificultades el clima econémico.

También informa que requirié via mail a la comision designada en el consejo anterior para
el tema de la auditoria solicitada en la pasada Asamblea a lo que el sefior Gustavo Garcia
miembro suplente pregunto sobre los alcances de la misma, una vez se definan abrio la
posibilidad de revisar este tema con proponentes de fuera de la ciudad.

Asi mismo el presidente informa que en una reunion fuera de la ciudad por casualidad tuvo
la posibilidad de algunos acercamientos con los Representantes de la empresa AMCOVIT,
compafia de vigilancia actual de la copropiedad y a quien se le adeuda la mayor cartera le
manifestaron estar en disposicion de revisar un acuerdo por lo que el Presidente solicita al
Asesor Juridico, al Revisor Fiscal y a la administradora revisar este contrato, los
cumplimientos y demas con el fin de que el Consejo pueda dar directriz alguna al respecto.

4. INFORME DE LA ADMINISTRACION

La Administradora informo de las dos aperturas de establecimientos de comercio realizadas
entre abril y mayo 2019, que son Andrés Paradero y Cajeros BBVA.

También presentd al consejo informe de trafico comparativo del mes de abril del 2018 al
2019, donde se videncia un aumento positivo de trafico:

o abril 2018  visitantes 271.288
e abril 2019  visitantes 282.012

El conteo vehicular donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de abril muestra un
decrecimiento frente al afio anterior:

eabril 2018 45.621 Vehiculos
eabril 2019  44.181 Vehiculos.

Caso contrario con el conteo de las motos donde el comparativo 2018 — 2019
del mes de abril muestra un crecimiento frente al afio anterior:

e abril 2018  16.635 Motos.

e abril 2019  21.809 Motos.
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Adicionalmente informé sobre algunas novedades que afectaron el trafico del
mes anterior como son:

« Como el mal funcionamiento de las talanqueras de parqueaderos por lo que este
factor consideré afecto el conteo del trafico el cual pudo haber sido superior a lo
aca presentado.

El CONSEJO por unanimidad instruyo a la administradora para que revise lo
pertinente para mejorar este inconveniente.

INFORME DE OCUPACION.

La Administradora presento el siguiente informe de ocupacion de las unidades
privadas del sector comercial por nivel porcentaje en metros cuadrados.

Planta Baja: Operacion  89% Por Iniciar Operacion 11%
Piso 1: Operacion  97% Por  Iniciar  Operacion 3%
Piso 2: Operacion  70% Por Iniciar Operacion  30%
Piso 3: Operacion  66% Por Iniciar Operacion  34%
Plazoleta de comidas: Operacion 84% Por Iniciar Operacion 16%
Piso 4: Operacion  90% Por Iniciar Operacion 10%
Piso L: Operacion  82% Por Iniciar Operacién 18%.
CONSOLIDADO: Operacion 81% Por Iniciar Operacion 19%

Hubo un amplio debate sobre los usos comerciales especificos de los locales y sobre la
mezcla comercial del Centro Comercial.

5. INFORME DE MERCADEO

En este punto la administradora informa el cronograma de eventos para los meses de mayo
y junio:
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24 de mayo

Recibimiento comparsas y candidatas Reinado Nifia Folclor.
31 de mayo, 1 y 2 de junio

Feria Inmobiliaria Camacol — Caja Honor

7 de junio

Alborada de descuentos: Horario especial de descuento 8am - 10 am, con canelazo,
papayera, y sorteos instantaneos.

8 de junio

Recibimiento a comparsas y candidatos, mas desfile de fantasia certamen Mister Mundo
Colombia

13 de junio

Encuentro de Duetos Tradicionales, presentacion musical
14 de junio

Tarde de Batucada - Inauguracion

15 de junio

Partido Colombia — Argentina Pantalla Gigante

16 de junio

Dia del Padre

19 de junio

Partido Colombia — Qatar, sorteos en el medio tiempo

22 de junio

Festival de Juegos Tradicionales junto al IMDRI

23 de junio

Partido Colombia — Paraguay Pantalla Gigante

25, 26 y 27 de junio

Exposicion Casa Museo Mundo Sonoro — Instrumentos folcléricos de diferentes paises.
28 de junio

Partido Cuartos de Final — Pantalla Gigante

29 de junio

Muestras folcloricas de grupos y comparsas invitados

30 de junio

Desfile Nacional del Folclor — Carroza

El consejo solicita sean evaluados los horarios de funcionamiento del centro comercial.

La ejecucién de mercadeo se efectuara de acuerdo con los ingresos realmente percibidos
por el respetivo modulo.

Se debera efectuar encuesta de satisfacciéon y evaluar manejo de redes sociales.
6. INFORME DEL ASESOR JURIDICO

El Asesor juridico presenta un resumen de los avances de los de procesos judiciales
asignados al suscrito apoderado, indicando la fecha de radicacién de la demanda, el
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estado del proceso, nimero Gnico de radicado, nombre de los ejecutados y el juzgado
de conocimiento. Cabe advertir que, de la totalidad de procesos entregados al Suscrito
Profesional del Derecho, Veinticuatro (24), actualmente se encuentran en curso Doce
(12) procesos judiciales, habida cuenta que los otros Doce (12) procesos judiciales ya
terminaron por pago total de la obligacion como oportunamente se ha dado a conocer a
la PH.

7. INFORME FINANCIERO. - REVISOR FISCAL

Se presenta la informacién financiera, cuentas por pagar y cartera, el Revisor fiscal presenta
el informe de su visita realizada, donde evidencio los diferentes procesos y procedimientos
de la administraciéon dejando recomendaciones especiales en lo referente al sistema de
parqueaderos.

La administradora informo que al hacer arqueo en el parqueadero se encontrd

inconsistencias por novecientos setenta y ocho mil pesos; el presidente expreso su
inconformidad y solicité adoptar correctivos.

El CONSEJO autorizé la actualizacion de los equipos de parqueadero y establece como
plazo para poner a punto el parqueadero un mes.

8. PROPOSICIONES Y VARIOS.
Se presenta la solicitud del sefior MANUEL SANTOS ARBOLEDA LOCAL 132

para el cambio de uso del local y poder instalar un consultorio odontolégico. Se eleva al Dr
Fernando Méndez para su concepto.

El Consejo instruyd a la administradora para que cuando se presente una solicitud de
cambio del uso comercial especifico de un local se presente concepto técnico y juridico
sobre la viabilidad del cambio.

Ante la insuficiencia de la informacién presentada por la administradora el Consejo aplazoé
decision sobre solicitud de cambio de uso para la categoria odontologia.

El Consejo instruyé a la administradora para que con la convocatoria a reuniones del
consejo remita los informes pertinentes.

36



LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO _\éaD I A N

de Impuestos § Adwnnes Nutisroley
ACQUA POWER CENTER PH OV ISI0N OF GESHION DE ASISTENCUR AL ELENTE "
REGISTRO DE LMRD
NIT 900.851.051-1

L.A. COP. PH. N. 066

A la 1:36 p.m. finalizé reu;j/;‘un.

/i
/

LUIS ALBERTO GUZM%IJBAS 0 FRANCO LEMUS
PRESIDENTE STRADORA

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER

37



®

LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJQ = ""-: | ST
DIRFLCION iiﬂlﬂi‘:\\.t FE_IM.FH{S\'DS A ADURAS DE ;nmﬁ'
ACQUA POWER CENTER PH oIvis ""‘ﬁ%{;‘&'{,‘.’ﬁﬁ'{,‘{#,@'“ AL CLIENTE

NIT 900.851.051-1
L.A. COP. PH. N.097

ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. - 1.

ACTA CONSEJO No. 015

El seis de abril de dos mil veinte partir de las 3:00 p.m., hora de Colombia, de manera no
presencial se reunié el Consejo de Administracion de la propiedad horizontal ACQUA
POWER CENTER. P.H., para deliberar y decidir mediante la plataforma de reuniones
virtuales zoom, segun previa citacién de la administradora de la copropiedad remitida por
correo electrénico a todos los consejeros y al Revisor Fiscal de la copropiedad a sus correos
electronicos registrados.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convocé la reunién, actué como su secretaria y elabord el acta de la reunién,
deja constancia que la reunién del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas y reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el de reunion: 249 968 609; que verifico que durante toda la reunién
hubo quérum suficiente para deliberar y decidir; que garantiza que quienes participaron con
voz y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, vio y escucho en la
reunion.

Actuaron como presidente y secretaria de Ia reunion el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elaboro el
acta de la reunién.

El presidente dio comienzo a la reunién virtual a las 3:00 p.m. una vez que la administradora
constaté que existia quorum suficiente para deliberar y decidir; provisionalmente dio curso
al orden del dia propuesto en la convocatoria.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de seis miembros del Consejo, cinco principales y una suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
MAURICIO FLORES
PRIMERO (Camara DE comercio de
Ibagué)
RAMON BALLESTEROS
GEGUNDO (Fiduciaria Credicorp)
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TERCERO ?Fl-ir?cEai-;oPr%ecto(i)UZMAN

CUARTO g%EL%rg?ICENO (Alianza

e

SEXTO

SEPTINO (Laing Bunceiomtin)

También asistieron Pahola Franco y William Vega en su orden administradora y revisor
fiscal de la copropiedad.

Teniendo en cuenta que Royal Film no es propietario y no planteé propuestas concretas
para temas especificos, el Consejo por unanimidad no aprobé su presencia en los Consejos
de Administracion.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el Consejo aprobo el siguiente orden del dia:

. Verificacion de quorum.

. Aprobacién orden del dia.

. Informe Presidente del Consejo de Administracion
. Informe administrativo.

. Peticiones de propietarios y tenedores.

. Flujo de Caja

. Informe comité financiero.

. Medidas adoptadas por crisis COVID 19.

O~ b WM =

3.- INFORME PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Presidente del Consejo realizé reflexion para el direccionamiento de la copropiedad por
la pandemia por la que esta atravesando el pais, analizé la realidad social y econémica y
las afectaciones que se estarian dando por la crisis de salud y la inseguridad; propuso una
serie de medidas para enfrentar la emergencia y propiciar el menor impacto para la
copropiedad, los copropietarios y los tenedores de unidades privadas; destacéd la
importancia de propiciar la sostenibilidad de ACQUA POWER CENTER el cual continta
operando con actividad reducida; estimé que el Consejo debe adoptar medidas de
emergencia mientras se pueda reunir la asamblea; recordé las medidas que se han venido
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tomando considerando la evolucién de la crisis y las medidas que han venido tomando las
autoridades nacionales y locales.

Por lo que después de un amplio debate se requiere a la administradora para que rinda
informe de las acciones realizadas a la fecha con el fin de analizar que acciones se van a
tomar para afrontar la actual situacion.

4.- INFORME ADMINISTRATIVO

En este punto la administradora presenta de manera resumida el informe administrativo
de las acciones realizadas desde la administracion para afrontar la emergencia.

1. PLAN DE ACCION ADMINISTRATIVO FRENTE AL COVID 19

El COVID-19 es una enfermedad infecciosa causada por un nuevo virus que no habia sido
detectado en humanos hasta la fecha.

El virus causa una enfermedad respiratoria como la gripe (influenza) con diversos sintomas
(tos, fiebre, etc.) que, en casos graves, puede producir una neumonia. Para protegerse
puede lavarse las manos regularmente y evitar tocarse la cara

El nuevo coronavirus se propaga principalmente por contacto directo (1 metro o 3 pies) con
una persona infectada cuando tose o estornuda, o por contacto con sus gotas respiratorias
(saliva o secreciones nasales)

Ante los muiltiples decretos e informacion referente al tema la administracién empezé a
realizar diferentes acciones Se realizo de manera conjunta un plan de accion para manejo
de informacion donde se obtuvo datos del manejo del virus publicada en paginas de arl y
del instituto nacional de salud. Con la cual se hizo cufias, afiches y videos por parte del
Area de Mercadeo.

Se entrego circular informativa a todos los locatarios y arrendatarios tanto del centro
comercial como del WTC dando a conocer las pautas tomadas desde la administracién para
manejo de la contingencia por covid-18.

Se realizo visita a cada uno de los locales y oficinas donde se les dio a conocer las
actividades realizadas por parte de la administracién y se indago en que actividades de
mitigacion se estaban realizando internamente, donde se pudo evidenciar que algunas
entidades realizarian cierres, otras implementarian atencion domiciliara, otros atendian
pocos clientes y entregaban elementos de protecciéon a sus trabajadores como Caja de
Honor, Camara de Comercio, Royal Film y Surtiplaza.
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Se entrego al personal de punto de informacion, parqueaderos y mantenimiento los
elementos de proteccion necesarios para uso en la ejecucion de sus tareas como guantes
de vinilo y tapabocas. Se dispuso en varios puntos de gel antibacterial.

Se realizo reunion general con todo el personal de la administracion y con los coordinadores
de empresa de aseo y vigilancia dando a conocer las tareas a ejecutar y el plan de accion
definido por la administracién. Como el aumento de jornadas de limpieza, la informacion a
locatarios, las pautas para un adecuado lavado de manos, el uso de gel antibacterial, entre
otros.

Se doto de tapabocas de tela antifluido de manera personal al personal de la administracion,
personal de aseo y personal de vigilancia. Ya que los desechables estan agotados, la idea
es que se use de manera permanente durante el dia y se lave para el uso al dia siguiente.

Se envia al grupo de WhatsApp la informacién de autocuidado y prevencion que se vaya
obteniendo con el fin de mantenernos bien informados.

Proyecciones acordes a las diferentes informaciones recibidas:

De acuerdo con las ordenes gubernamentales si se reabre la atencion se continuara con
jornadas de limpieza y desinfeccién cada hora, ademas el suministro del alcohol glicerinado
para el personal junto con los EPP basicos (guantes y tapabocas).

Jornadas de capacitacion en protocolos de manejo de la enfermedad, lavado de manos,
precauciones de contagio.

Se debe incluir este riesgo de manera general para toda la poblacion trabajadora
enmarcada en el riesgo biologico.

Se debera realizar actualizacion en documentacion basica del sistema de gestion de
seguridad y salud en el trabajo como matriz legal, matriz riesgo y gestion del cambio.

Todas las piezas de comunicacidn en el tema de prevencion del Covid -19 se publicaron
por Redes Sociales, Pantallas de TV de |la copropiedad, por los grupos de WhatsApp de
locatarios.

Por medio del sonido interno de Acqua, se informé a los visitantes las medidas de cuidado
y prevencién se deben tener.

Adicionalmente apoyamos a la Alcaldia y la Gobernacién republicando informacion por
redes sociales que es de vital importancia para la ciudadania.

2. CENSO DE MARCAS CON CIERRES TEMPORALES POR CONTINGENCIA
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Dando cumplimiento a los decretos expedidos por el Gobierno Nacional, Departamental,
Municipal “"EMERGENCIA SANITARIA COVID - 19”, y de conformidad a cada una de las
restricciones interpuestas que traen inmersos dichos decretos, ha obligado a empresarios
y propietarios pertenecientes a ACQUA POWER CENTER PH, a cerrar sus locales
comerciales y oficinas con el fin de contribuir a la prevenciéon de la propagacion de la
pandemia.

Por lo anterior me permito rendir informe general con el fin de dar a conocer los dias en que
locales comerciales y oficinas empezaron a cerrar dando cumplimiento a la medida.

MARCAS FECHA
1 | ROYAL FILMS 16-mar-20

|
| [
2 | BBC | 16-mar-20
| |
!

3 GYMBOREE 16-mar-20
MARCAS FECHA
1 SPINNING CENTER GYM 17-mar-20
2 MATTELSA 17-mar-20
| 3 SKY ROOFTOP 17-mar-20
4 TROPICAL VIBES 17-mar-20
5 VELEZ 17-mar-20
6 ALMAR 17-mar-20
7l SHE SHAR 17-mar-20
8 | MACCA 17-mar-20 }

Es de precisar que los demas locales comerciales y oficinas cerraron en su totalidad una
vez fue expedido el decreto 457 de 2020, por el cual es obligatorio el confinamiento de las
personas a nivel nacional desde el pasado 20 de marzo.

La Administracién de ACQUA POWER CENTER PH por ser una propiedad horizontal mixta
ha dispuesto atender con rigurosidad las medidas y limitantes que ha establecido las
autoridades Nacional, Departamental Y Municipal, las cuales tiene la injerencia sobre las
zonas comunes, ello sin entrometerse a la autorresponsabilidad de quienes ocupan las
unidades privadas, que en el evento de su incumplimiento asumira de manera personal las
sanciones que imponga la autoridad.

3. INFORME DE REDUCCION DE GASTOS POR EMERGENCIA COVID 19
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Dentro de las diferentes acciones realizadas a la fecha esta la reduccién de los
dispositivos de seguridad y aseo.

Se solicita aplazar los mantenimientos de las plantas eléctricas, de los equipos de
transporte vertical, bombas entre otros.

Debido a que la contingencia y toque de queda que inicio el pasado 21 de marzo a partir
de ese momento se empezaron los controles de acceso a la copropiedad, asi mismo se
inicié un plan de ahorro energético dando uso minimo de los elementos de trasporte vertical
para acceso del personal que requiere los servicios de excepcion que se deben estar
prestando segun decreto presidencial: Entidades bancarias, droguerias, supermercado ,
gana gana y multipagas Bancolombia, también los locales de comida que estan trabajando
con domicilios y las oficinas de WTC que tienen servicios dentro de las excepciones como
son:

* G48S: Servicios de seguridad Privada,

« Talanu Chemical: insumos agropecuarios,

= Promover: Servicios de salud,

» Sol de la variante: servicios de trasportes especiales,

* Inmunar: Servicios de salud.

« Exgen: Asesorias e interventoria de empresas de servicios publicos
Agropecuaria la ceiba: insumos agropecuarios.

OTRAS MEDIDAS ADOPTADAS:

L7
0.0

Uso dos ascensores panoramicos por contingencia se suspende uno.

Se apagaron todas las escaleras eléctricas.

Uso de un ascensor en WTC. Suspendidos tres ascensores.

El aire acondicionado solo se esta prendiendo durante 6 horas.

A las 8 de la noche 'se apagan todas las luces de las areas comunes

Se apagaron las fuentes internas y externa.

En parqueaderos solo se tiene habilitado planta baja y un area de sétano 1

Cierre de unidades sanitarias del 4to piso, las demas siguen en funcionamiento ya
qgue los locales habilitados estan en los otros 3 niveles y requieren del servicio
habilitado.

*
..0

*
0..

e

!

L/
Q’.

»
0.0

.
..Q

L7
9’0

Teniendo en cuenta las diferentes circulares emitidas por el ministerio de trabajo donde
autoriza a los empleadores como medida provisional debido a la contingencia sacar a
vacaciones anticipadas al personal se realizé dicho proceso con siete empleados de planta.

5. PETICIONES DE PROPIETARIOS Y TENEDORES.

En este punto la administradora presenta algunas solicitudes de propietarios y tenedores
que requieren se suspendan los cobros de administracién por la emergencia sanitaria a lo
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que los consejeros requieren primero revisar la situacion financiera de la copropiedad para
poder revisar este tipo de solicitudes y poder direccionar a la administracion al respecto.

6. FLUJO DE CAJA

En este punto se presenta a los consejeros la proyeccion del flujo de caja hasta junio; luego
de su evaluacion el Consejo instruye a la administracion para realizar los ajustes para poder
continuar con la operatividad de la copropiedad en tiempos de pandemia ante la
incertidumbre de la duracién de la misma.

El siguiente es el flujo de caja proyectado a junio 2020.
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io Fonde de | |
Recaudo Intereses de mora Exp. Genesal
Recaude Intereses de mora Exp. Mod. Comerciy
Recavdo Intereses de mora Exp. Mod. Mercadd
Recaudo Intereses de mora Exp. Mod. Oficing
Recaudo Intereses de mora Fondo imprevistos

racaudo de Expensas del mas
recaudo Parqueadero
or recaudo Zonas comunaes
i on mes
Mod. C | meses antg
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do Fonde de Imprevi meses anteriord

Recaude Intereses de mors Exp. General mesed
Recaudo Intereses de mora Exp. Mod. Comercil
Recaudo Intereses de mora Exp. Mod. Mercade
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Recauda Intereses de mora Fondo Imprevistos
me*wm

en el mes

Pago de prima
Pago de aportes 3 la seguridad sacial y parafiscal
Pago a pr & blenes y bk

* Seguridad (Amcowit)

¥ Equipo de seguridad CCTV (Ameoyit)

" SRnvicios Ased

* Contrato Transporte Vertical (Thyssenkeupp)

* Promaver

* Palzas

* Revisoria Frscal

¢ Aswsores buridica

* Fenakn

* Caja Menor

* Papeteda, Caldlada y Ased

* Gastos bancanios

* Eucaristias-hMitas

* hsesora Contable

* ASBSOra TRCnica

* Sistema Contable - mantenimiento

* Skn

* Pasante send yWo unsersitario

* Mantaaimiento y Repalationss

* (askios Leiales

* Gastos Asambles

* Sequridad Ingustrial
Pago de servicios pablicos

* Energla Electrics

* Talofonia @ internot

* Talovision

* Aruedicto v sleantarilyds
Posicianamiento Copropledad

* Medios Masivos Difusion

* alas
{TOTAL GASTOS ADMINISTRACION GENERAL
Pago de ndmina Parguesdern
Pago de prima
Pago de aportes a la seguridad sodial y parafiscall
Pago a proveedores bienes y serviclos

* Mantenimiento garking

Pago de servicios piblicos
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* Energia Eectrica
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392965235 1S 225.405.847 | § 225.805.847 | 5 225.405.847
675.680.277 } § 268.900.280 | § 202.290.164 2 152.846.832
s §
1204098) § 3.154812 048 $ 4.307.580
128386 089) $ sgd1s87a]l $ 528492121 5 52649.212
24,680,862 5 aemsess] s 8649 645 5 & 683 695
2577831 $ 2577 838 3 2577 831 $ 21577 A3
. 5 . 5 1.113.338 5 1813338
714,000 3 714,000 s T14.000 ] 714.000
25,704,000 $ 23,000 000 5 23.000.000 ) 23.000.000
2176431 5 2178431 4 1176431 ] 2176431
S 667,800 5 1033900 $ 3033900 H 3033900
137.000 5 . 5 %
1472750 $ £00.000 B £00.000 s 00000
2926205 5 100000 H 300,000 H 300,000
2462.455 s 2000000 3 2.000.000 5 2.0600.000
199,780 3 s - s
§ 3350000 5 3.350.000 5 3.350:000
- s =
7ama 4 474,014 5 474,014 s 474,018
T20.000 § . $ 720,000/ $ 720,000
- $ - $ - ¢ -
22844771 ] 3.500.000 H 3,500,000} ] 1,500,000
19503417 $ - 5 - 5 )
B.539,555 5 & £
1.436,185 5 400 000 5 400,000 5 400,000
81040250 $ 767091) 3 1670979 5 7,670,979
450,580 4 558.126 - 558175 5 558.126
2.118.867 $ 13490 238 H 1.390 238 3 1390 238
411578 § 441878 4 ALETR - 441978
5,082,700 1 5.280.637 4 5,280,637 s 5.280.637
16.305.068) S 1859.198 | $ 1889.108| § 1.859.198
14,003,120 5 - -3 - s
2,301,598 5 1859 1598 4 1.859,198 5 1855158
172.823.681 76.619.777 1% 81.562.037 § 89,631,788
6.511.437 4,845, ¥ 6.150.631 6.150.631
. 5 . 5 . 5 3.516.000
1842181) $ 18421818 § LI7sATL] § 1775471
8.035.767] S » $ e s -
8035, 767 5 = ¥ = ]
sia7e0] s 24146m) S 2478678) § 2474678
514,760 ] 2474878 H 2474678 $ 1474678

47



LIBRO DE ACTAS DEL CONS

EJO

ACQUA POWER CENTER PH

NIT 900.851.051-1

AN’

Direainn de Importray 7 Adonnar Natisnabe
ECCIONAL DE IMPYESTDS ¥ Amm‘m

hie

DIRFCTION §

DIVISION D BESTION DE ASISTEMCAR AL CLiEnTE

REGISTRO DE LIBRO

L.A. COP. PH. N.107

7. INFORME COMITE FINANCIERO.

[TOTAL GASTOS GENERAL PARKING $ 26.137.820 10335780} 8 16904145} § 916247715 10.400.4804% 14.216.480
Page de nomina Mantenimineto E) BA75.976 Taseese] $ 6.793.944 47557611 & 7.486.935 7.486.935
Pago de prima $ - s - - B | - s - s 3.498.000
Pago de aportes 3 |a seguridad social y parafiscel  $ 18879650 $ 1397546) 5 1806658) S 1mas61] $ 2364.056] $ 2.364.056
Pago a proveedores bienes y servicios $ 499915298 S 93953083 5 s0.4122618 S 4s.8c9.10280 S as8e9.102] $ 45.869.102

* Soguridad (Amcovit) 4 24,590,862 s 24 520861 $ 24 630 862 $ 24,680,862 - 24.680.862
* Sanrvicion, s s 44.527.129 5 35.088.290 5 15, 088.290 5 17686240 $ 17.688. 240 3 17,688,240
* Contratn Transporta Vertical (Thyssankrupp) 5 H . L1 3 L3
* Operaciones mantenimiento 4 4,274, 790 5 12.503 991 5 3643 159 3 3,500,000 - 3,560,000 -] 3500000
* Fumigaciones y desratigacion 1] 1,190,000 4 L2750 s E k]
Pago de servicios publicos 3 a0.95993af 5 452835198 $ 51940095f ¢ ®.271975) § a0610389] S 41466 867
* Energia Blactrica ] 33.136.139 4 34 B0 RTS § 44,247 687 1 23,462 940 $ 35,547, 167 $ 35.547.167
* Atueducio v aicantaniieoo 4 #1000 $ 983,100 $ B44.300 H $34.480 $ 788627 : 788627
* Toleforin o intertet ) $ 644,062 ] 44082 5 &44.083 5 644082
* Recolecrion de resauos s 5.982.79% 5 5,568,544 $ 6.200.026 H 3630.473 H 1630473 $ 4486.951
Gastos Temporada Navideha s - s 13.563500] $ - $ - $ - s
Gastos Temporads Havidefa $  13563.900

(TOTAL GASTOS MOD. CENTRO COMERCIAL 102.019.804 § 163.284.894 | § 150,952 S 80.161.459 1% 96.330.4431 5 100,684,960
Page de nomina Mercadeo s L 5.153.578 4141504] 5 4.141.554 ; 4 4.141.554
Pago de prima s - 4 - $ - £ - $ - s 2.968.000
Pago de aportes a |a seguridad social v parafiscall 10646503 S L30e634] § S8s8e3] 5 sEsEe3f 5 g85863) 3§ 985863
Pago a proveedores Bianes i servicios s 179182200 § 1e993402) & w375038) § 1500000} $ 1s00000] $ 1.500.000

* Mercadeo § 17.918.220 5 16,594.402 % 15.035.400 $ 5 v 5
* Pauts Digeta & imprasa 5 3 - 3 7339.635 L 1 500 000| 5 1 500000/ % 1 500 500
h‘a‘l’ﬂ GASTOS MOD. MERCADEO 3 25.306.958 24.454.614 § 5 3050249215 6.627.457 |3 £.627.45715 9.595. 457
Pago & proveedores Ienes y SemICios T IO § MORIN| 5 Sio8easn| 5 28.739%| 5 241789%) 74,173,955
* Segutidad [Amcovit) L 4300 633 3 8342639 5 8342 535 H £.342.639 3 8342 639
* Sarvicion Aspa $ 1250 5 15.037.817 H] 187817 s 15037 817 H 15037 817 $ 15.037 817

* Congrato Transperte Vartcal {Thyssenkrupa) 4 - H |- - 5
* EumigaCans y Qs atization - 95,000/ £ 58,580 5 793,500 3 753 500 g 783,500, - 793 500

* Mantenimiento y Reparationss 5 . 4 6.157.367 -] 17112794
Page de servicios puBicos H PLE TR T 613341 § 23.435353) § wmsss| § w7issis| $ 16.738.535
* Eriarma Bectrica s 14,628,774 3 16,684 661 5 18.963.295 $ 13,407 395 B 13407395 s 13407 395
* hcueducto y aliantariisgo $ 923,400 4 1.025.400 3 1.470.000 s 911,680 § 911,680 & 311680
* Tabaferin @ intiro < 224040 $ M 901 $ 244 001 $ 344 604 & 344.904 & 344 904
* RACOMCCON 08 TRAKILGS $ 2564 085 $ 2558376 5 2/657.154 H 2074 556 s 2.071.556 4 2074556
[TOTAL GASTOS MOD. ORCINAS 5 21.282543 15 50.695.714 3 74721603 | § 3091245115 40812491 $ 40.512 491
= Enertolima 20na comun T Sesasif 5 Som:i| & S59%s3] 5 Ssu3]  § o953 © 5.509.953
* Otros Proveedores 5 53.675.743 s 22 029.637 5 45572552 5 20,000 000 5 20000000 5 20000000
> Enertolima pargueadero i 24623774 8 14.106.319 & 1.351.170 5 14106319 5 14106319 $ 14106319
&dﬁ obligach ﬁm&hmﬂom 3 73.815.470 41.645.908 | 5 54.933.675 1 5 39.616.27215 nﬂwz $ 19.616.272
tos promedio 5 52.381.000 2BR.39393515 £.131.000 18 406.000
) 4.196.671 _ﬁmm 3 &E—W - s o B "

397.844.315 71158524415 511 058 873 291505.972|% 275.449.179 | 5 294.657.448
207.186.115 82.715.042 2 164.621.404 -22.515.683 -72.559.015 § -141.810.616

El coordinador del comité financiero, consejero Fabio Bricefio, comenta que pese a las
medidas adoptadas por la administracién para minimizar los gastos no podemos dejar de
cobrar las cuotas de administracién como probablemente es el deseo de algunos debido a
los compromisos y necesidades de la copropiedad, a lo que el presidente complementa que
es una obligacion el cobro de las mismas acorde a las normas vigentes y que se debe
tratar de sostener el funcionamiento de la copropiedad mientras no se decrete el cierre total
y se siga funcionando con entidades exentas acorde a lo decretado por el gobierno nacional.
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8. MEDIDAS ADOPTADAS POR CRISIS COVID 19.

Luego de un amplio debate el Consejo por unanimidad solicita a la administradora gestionar
el auxilio del gobierno a la némina PAEF; que gestione alternativas para uno o dos créditos
con el animo de tener recursos adicionales en caso de que la crisis sea permanente.

Por unanimidad el Consejo aprobé la siguiente propuesta presentada por el Presidente
del Consejo:

UNDADES PRIVADAS CERRADAS POR EMERGENCIA DEL COVID-19.

Las cuotas de administracion del mes de abril de 2020 de las unidades privadas que para
el 31 de marzo de 2020 estaban cerradas por la emergencia econémica, social y ecologica
tendran las siguientes condiciones especiales de pago:

e Descuento del 20% de la cuota de Administracién de abril de 2020 si se paga
totalmente antes del 15 de abril de 2020.

+ Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 15 de mayo de 2020 para
pagar totalmente la cuota sin intereses.

UNIDADES PRIVADAS ABIERTAS.

Las cuotas de administraciéon del mes de abril de 2020 de las unidades privadas que para
el 31 de marzo de 2020 estaban en operacién tendran las siguientes condiciones especiales
de pago:

o Descuento del 10% de la cuota de Administracion de abril de 2020 si se paga
totalmente antes del 15 de abril de 2020.

« Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 30 de abril de 2020 para
pagar totalmente la cuota sin intereses.

CUOTAS DE ADMINISTRACION EN MORA.

e Condonacién del 100% de los intereses moratorios por pago total antes del 30 de
abril de 2020, para las cuotas de administracion de las unidades privadas que para
el 31 de marzo de 2020 estaban en mora y no se encontraban en proceso ejecutivo.
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El Consejo precisa que mientras se retne la Asamblea, continuara adoptando las medidas
de caracter urgente que sean necesarias para atender la emergencia en orden a que la
persona juridica cumpla sus fines.

Alas 5:30 pm., concluyo el Consejo.

\&}J
LUIS ALBERTO GUZMA: ' PAHOLA NA FRANCO LEMUS
PRESIDENTE ADMINISTRADORA

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER.
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
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En la Ciudad de Ibagué, previa citacion de la administradora de la copropiedad realizada
por via electrénica, el dia 14 de diciembre de 2019 a partir de las 10:30 am se reunieron
los miembros del Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en salén
del Hotel Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunion el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de cinco miembros principales y un miembro suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO MAURICIO FLORES

SEGUNDO

TERCERO ALBERTO GUZMAN

CUARTO LADY CANO
QUINTO LUIS CARLOS MARTINEZ

SEXTO EDWIN LEAL LOCAL

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO

También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal.

2.- ORDEN DEL DiA.
Por unanimidad el CONSEJO aprob6 el siguiente orden del dia:

1.- Verificacion de quorum.

2.- Aprobacién orden del dia.

3.-Informe administrativo.

4. Presentacion preliminar de presupuesto 2020.
5- Presentacion 5to Aniversario.

6- Proposiciones y varios.
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3.- INFORME ADMINISTRATIVO

La administradora presenta de manera resumida el informe administrativo del cierre de
ano, se informa de la apertura de la nueva marca ellos & ellas en el local 313 el 1 de
diciembre

El siguiente es el comparativo de trafico del mes de noviembre del 2018 al 2019, donde se
videncia un aumento positivo de trafico:

« Noviembre 2018 visitantes 291.172
¢ Noviembre 2019  visitantes 323.602

Mostrando un incremento positivo del 11.14 % frente al afio anterior.

También presenté informe de trafico comparativo consolidado del segundo semestre donde
se evidencia un crecimiento positivo mes a mes.

El conteo vehicular donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de noviembre muestra un
leve crecimiento del 1% frente al afio anterior:

e« Noviembre 2018  46.762 Vehiculos
o Noviembre 2019  50.360 Vehiculos.

Caso contrario con el conteo de las motos donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de
junio muestra un crecimiento 53% frente al afio anterior:

« Noviembre 2018 16.415 Motos.
« Noviembre 2019 25.048 Motos.

INFORME DE OCUPACION.

La Administradora present6 el siguiente informe de ocupacién de las unidades privadas
del sector comercial consolidados porcentajes en locales y por metros cuadrados.

CONSOLIDADO POR LOCALES:
¢ Operacion 64.10% Por Iniciar Operacién 35.90%

CONSOLIDADO POR METROS CUADRADOS:
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¢ Operacion 80.76% Por Iniciar Operacion 19.24%

Asi mismo presenta un breve informe de mercadeo sobre la campafa del mes de noviembre
enfocada al black Friday, las estrategias establecidas y los resultados de la misma, asi
mismo se presenta informe del lanzamiento de la navidad el 23 de noviembre.

También informa de la camparia y estrategias para el mes de diciembre: Entrega de 5000
raspa y gana todos premiados, la granjita navidefia y el sorteo del viaje.

Presenta el reporte del incentivo que mes a mes se ha venido dando a los vendedores que
envian a redimir facturas en el punto de informacion.

El presidente recuerda que en consejeros anteriores quedo de ubicar pantallas con
informacién del centro en sitios estratégicos como el ingreso del hotel, wic y parqueaderos.

Ademas que previamente se le habia solicitado realizar encuestas de salida para los
establecimientos que se retiren de la copropiedad.

El consejero Mauricio Flores, funcionario de la Camara de Comercio de Ibague, reitera su
cuestionamiento por los malos olores generados por Surtiplaza, le solicita a la
administracion prestar atencion especial al respecto.

Consejo instruye a la administradora para agilizar la operacion de los parqueaderos durante
la temporada ya que ha estado muy concurridos y se pretende brindar comodidad a los
visitantes desde su ingreso.

4.- PRESENTACION PRELIMINAR PRESUPUESTO 2020.

La administradora informa los parametros utilizados para la preparacion del presupuesto
para la vigencia del 2020 a los cuales los consejeros realizan algunas observaciones:

No calcular sobre el IPC como lo lleva la administracién sino sobre el incremento del salario
minimo teniendo en cuenta que los mayores gastos se dan por los contratistas de aseo y
vigilancia.

Que el asesor juridico revise y emita concepto sobre el caso de E- Globalt.

Cuando la administradora informa sobre las novedades del personal de administracion que
lleva varios afios sin que se tengan en cuenta algun tipo de aumento el Consejo solicita a
la misma que se retire de la sala; después de deliberar al respecto se le solicita a Ia
administradora ingresar de nuevo y enviar al comité financiero un informe detallado del
personal informando cargo, antigliedad, tipo de contrato y salario.
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El consejero Flores solicita a la administradora se realice una revisién por un auxiliar
detallado de los gastos frente al ejecutado 2019.

El consejo solicito al comité financiero revisar el proyecto de presupuesto previamente al
primer consejo del 2020.

5.- PRESENTACION QUINTO ANIVERSARIO.

La administradora brinda un informe al consejo de lo realizado, preparado y programado
acorde al presupuesto aprobado para esta actividad.

6.- PROPOSICIONES Y VARIOS.

El Consejo instruye a la administradora sobre la preparacion de Asamblea ordinaria del
2020, le solicita a la administradora programar el informe de gestion para el 13 de enero,

coordinar cierre los estados financieros, programar consejo para €l 17 de enero a las 10:00
am, para poder convocar el 22 y realizar Asamblea el sabado 8 de febrero.

A las 12:30 m., se dio por termin

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO ( ( '
PRESIDENTE ADMINISTRADORA
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER
ACQUA POWER CENTER



LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO EE#QBQ.!"A“.N@

5

DIRFCCION SECCIONAL DE IMPUESTOS ¥ ADUANAS DE IRAGUE

ACQUA POWER CENTER PH DIVISION DE BESTION DE ASISTENCIA AL CLINTE

NIT 900.851.051-1
L.A. COP. PH. N.075
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En la Ciudad de Ibaguée, previa citacion del administrador de la copropiedad realizada por
via electronica, el dia 19 de julio de 2019 siendo las 3:40 pm se reunieron los miembros del
Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en salén del Hotel Sonesta
ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunion el Presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con cuatro renglones, contando
con la presencia de cuatro consejeros, tres principales y un suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO
SEGUNDO

ALBERTO GUZMAN
TERCERO delegado  FINCAS Y

PROYECTOS

LADY CANO CUEROS

CUARTO g

LUIS CARLOS MARTINEZ
QUINTO (LEASING

BANCOLOMBIA)
SEXTO EDWIN LEAL LOCAL 124
SEPTIMO

También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal, Fernando Méndez Gonzales asesor juridico de la
copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el CONSEJO aprobé el siguiente orden del dia:

1.- VERIFICACION DE QUORUM.
2.- APROBACION ORDEN DEL DIA.
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3.- CASO FRANCOL. ‘
4. - CONTRATACION NUEVA EMPRESA PRESTACION SERVICIO DE ASEO.
5.- INFORME AMNISTIA DE INTERESES MORATORIOS.

6.- INFORME DE PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS.

7.- COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES.

8.- ASAMBLEA EXTRAORDINARIA,

9.- INFORME REVISOR FISCAL.

10.- INFORME FINANCIERO.

11.-INFORME DE MERCADEO.

12.-INFORME ADMINISTRADORA

13.- PROPOSICIONES Y VARIOS.

3.- CASO FRANCOL.

El presidente informa al consejo que acorde a las instrucciones impartidas en el pasado
consejo y comité financiero sobre la posibilidad de negociar un acuerdo de la deuda de
mas de 800 millones con el contratista que presta el servicio de aseo Francol, la comision
delegada integrada por los consejeros Fabio Bricefio y Luis Alberto Guzman logro un
acuerdo para transar en 675 millones de pesos la deuda, para dar cierre al este proceso lo
que implica un menor valor respecto a las pretensiones del contratista y un menor gasto
para la copropiedad. El acuerdo implica la terminacién del contrato y cambio de contratista,
finalizar el proceso en contra de la copropiedad; prevé condiciones que minimicen riesgos
para la copropiedad, que posibilite el pago de las deudas con el personal de la compaiiia
de aseo.

El Asesor juridico explica los alcances del acuerdo del cual se anexa copia a esta acta.

El Consejo instruye a la administradora priorizar el tema de los empleados.

El consejero Edwin Leal manifiesta su preocupacion al respecto y coloca a disposicion sus
contactos para coordinar las respectivas citas de conciliacion para garantizar el buen

proceder con el personal que trabajo para la copropiedad y asi evitar cualquier
inconveniente.

Se aprueba por unanimidad el acuerdo y se da instrucciones al asesor juridico y a la
administradora para la firma y cierre con este proveedor.

4. - CONTRATACION NUEVA EMPRESA PRESTACION SERVICIO DE ASEO.
La administradora presenta al consejo dos propuestas de empresas de la regién que estan

a disposicion de iniciar operacion de manera inmediata cuando se les requiera para cubrir
los servicios de aseo de las zonas comunes de la copropiedad.
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Después de revisar ambas propuestas los consejeros que conocen a los gerentes de otros
centros comerciales donde esta una de las empresas llama a confirmar credenciales,

Finalmente, el Consejo escoge por unanimidad a la empresa Aseo Total 5 que tiene amplia
trayectoria a nivel regional; asi mismo indicé a la administradora que inicialmente contrate
por tres meses con el fin de evaluar los servicios de la misma y posteriormente revisar si se
da continuidad o cambio; la nueva empresa debera aportar las pélizas, documentos y
soportes de ley para pagar las facturas de la empresa, contar con personal en manejo de
alturas y se le solicita a la administradora negociar el valor de la propuesta inicial.

5.- INFORME AMNISTIA DE INTERESES MORATORIOS.

Acorde a los solicitado en el pasado Consejo de administracion realizado el 12 de junio en
el que se me encomendo la tarea de acercarme a los propietarios y locatarios con la
intencion de hacer una recuperacion de cartera y que los propietarios y/o tenedores
aprovecharan el cierre de la amnistia aprobada en el pasada Asamblea de la condonacién
del 50% de intereses por el pago total de las obligaciones desde la administracion se
realizaron varias acciones:

1. Llamadas telefonicas desde la administradora, el area de cartera y contabilidad.

2. Se generaron tres tipos de comunicaciones dependiendo el caso o estatus de cada
propietario y/o locatario:

a) Recordatorio de Pago a los que presentaban una mora después del dia 30.
b) Cobro formal para los que presentaban una mora de mas de 60 dias.
¢) Cobro Pre juridico a los que presentaban una mora de mas de 90 dias

3. Se realizaron visitas a los propietarios de oficinas y se contacté a los de los
Locales que presentaban las moras mas representativas logrando una recuperacion
de $49.990.158.

4. Debo aclarar que dentro de este proceso se logré una recuperacion de cartera
importante de casi un 30% frente a la recuperacién positiva de los dos meses
anteriores a la gestion.

5. Dentro de los inconvenientes presentados para lograr una recuperacion de cartera
mas efectiva estan por revisar y definir los temas de energia e impuesto predial de
afos anteriores ya que la gran mayoria me manifesté que si hacian un pago tenia
que organizarles la cartera con estos dos items, sin embargo, les manifesté que la
amnistia y la gestion que estaba realizando era solo por el tema de la administracion.

6.- INFORME DE PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS.
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El asesor juridico, Dr. Méndez, presenta informe de los procesos que actuaimente cursan
en los juzgados indicando que, a la fecha de radicacion de la demanda, el estado del
proceso, numero Unico de radicado, nombre de los ejecutados y el juzgado de
conocimiento. Cabe advertir que, de la totalidad de procesos entregados al Suscrito
Profesional del Derecho, Veinticinco (25), actualmente se encuentran en curso Trece (13)
procesos judiciales, habida cuenta que los otros Doce (12) procesos judiciales ya
terminaron por pago total de la obligaciéon como oportunamente se ha dado a conocer a la
PH.

Para el 23 de julio a las 9 a.m. esta programada diligencia dentro de la querella

El proceso por impugnacién contindia al despacho sin novedades; |a tutela esta en la Corte
Suprema de Justicia.

La demanda presentada por lverpark por eventual incumplimiento de la copropiedad se
contestd oportunamente.

7.- COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES.

Camara de Comercio de Ibagué solicita sea revisada nuevamente la tarifa por el espacio
solicitado de la antena de telecomunicaciones teniendo en cuenta que en el consejo anterior
se aprobo un cobro de medio salario minimo mas IVA, después de revisar el tema se indica
a la administradora que el cobro por este espacio sean $3.000.000 + IVA por el afo.

La administradora presenta otras solicitudes de tenedores con temas de cartear. El Consejo
le solicita a la administradora que las propuestas sean revisadas previamente por el asesor
juridico; que las comunicaciones remitidas a la administradora las debe contestar
cumpliendo con las normas y lineamientos impartido; las propuestas de pago de los
tenedores deben venir avaladas con los propietarios respectivos; si la solicitud es para
condonaciones de intereses debe tenerse en cuenta que el 30 de junio término el plazo
establecido para la amnistia y es potestad Unicamente de la asamblea.

Respecto a la reclamacion de sefior Juan Carlos Ariza del local 119 se le trasladara al
constructor y al reclamante se le avisara de las acciones efectuadas por la administracion.

8.- ASAMBLEA EXTRAORDINARIA.

La administradora informa que el pagare y la carta de instrucciones que estaban pendientes
por parte del constructor respecto a la deuda con la DIAN, para poder hacer cierre y
correccion de los estados financieros del 2018 acorde a lo solicitado por la asamblea del 30
de marzo de 2019 ya estan firmados,
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También informé que tiene en un 90% avanzado el nuevo proyecto de presupuesto para
ser presentado en la asamblea extraordinaria pendiente, quedan algunas observaciones
realizadas desde el comité financiero para poderlos socializar.

9.- INFORME REVISOR FISCAL.

El Revisor Fiscal presenta el informe de su visita durante el mes de julio realizando algunos
analisis y recomendaciones para la administracion, se anexa el informe a esta acta.

Se revisara la situacién de algunos prediales y energia que se le habrian reconocido al
propietario inicial.

10.- INFORME FINANCIERO.

Teniendo en cuenta que el coordinador del comité financiero no esté presente en este
consejo, el presidente presenta al consejo un resumen ejecutivo de la informacion financiera
revisada y analizada en el comité financiero en donde se informa que se la administracion
ha venido trabajando acorde al flujo de caja presentado, que las cuentas por pagar
presentan un avance de mas del 60 %, que el avance positivo acorde a las negociaciones
establecidas con el proveedor Francol ayuda a aliviar esta cartera y que se instruy6 a la
administradora para continuar con la recuperacién de cartera.

El consejo comisiond a los consejeros Alberto Guzman y Luis Carlos Martines para negociar
con E.Global y buscar una solucién con este contratista.

11.-INFORME DE MERCADEDO.

La administradora presenté el informe de mercadeo en el cual se presentan los ajustes
realizados a los espacios de zonas comunes acorde a lo evidenciado en comité de
mercadeo, asi como los eventos y actividades realizadas durante el mes de junio, la positiva
participacion y presencia en los eventos de fiestas, asi como la afluencia a las trasmisiones
de los partidos de la copa América a la plazoleta de comidas.

12.-INFORME ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre las préximas aperturas de credibanco en el local 335, agua
bendita en el local 344 y | love Style en el local 314.

También presenté al consejo informe sobre trafico peatona, de automotores y motos.

INFORME DE OCUPACION.

La Administradora presento el siguiente informe de ocupacion de las unidades privadas
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del sector comercial consolidados porcentajes en locales y por metros cuadrados.

CONSOLIDADO POR LOCALES:

e Operacioén 62.82% Por Iniciar Operacion 37.18%
CONSOLIDADO POR METROS CUADRADOS:

e Operacién 80.17% Por Iniciar Operacion 19.84%

La administradora informa que se publica el Reglamento interno de Trabajo en la
administracién, asi mismo como el cambio y reubicacion del Reglamento de Parqueaderos,
también presenta informe de instalacién de mayor sefializacion en la zonas de
parqueaderos, también informa que con el animo de mejorar las unidades sanitarias se
inicié el cambio de las bombillas en todos los bafios, se inician las correcciones a los
sensores de los barios, se instala lavamanos y espejo en la zona de los bafios de calle 60,
también se realizan ajustes en las luminarias de las zonas de parqueadero acceso al hotel
sonesta

13.- PROPOSICIONES Y VARIOS.

No se presentan proposiciones.

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO NCO LEMUS
PRESIDENTE '
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA/POWER/CENTER

ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.

ACTA CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 014

El 31 de enero de 2020, a partir de las 12.21 p.m., en la Ciudad de Ibagué, en instalaciones
del Hotel Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER, se reunié el Consejo de
Administracion de la propiedad horizontal ACQUA POWER CENTER. P.H., previa citacion
de su administradora realizada por via electronica.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunidn el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elaboro el

acta de la reunion.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar y decidir validamente se integré con seis renglones,
contando con la presencia de siete consejeros, seis principales y un suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO MAURICIO FLORES

SEGUNDO FABIO BRICENO

TERCERO ALBERTO GUZMAN GUSTAVO GARCIA
CUARTO RAMON BALLESTEROS

QUINTO LUIS CARLOS MARTINEZ

SEXTO

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO

También asistieron Pahola Franco y William Vega en su orden administradora y revisor

fiscal de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.

Por unanimidad el CONSEJO aprobé el siguiente orden del dia:

1.- Verificaciéon de quorum.

2.- Aprobacion orden del dia.

3.- DIAN.

4.- Informe de procesos judiciales y policivos.
5.- Comunicaciones Propietarios y Tenedores.
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6.- Informe Revisor Fiscal.
7.- Informe financiero.
8.-Informe de Mercadeo.
9.-Informe administradora
10.- Proposiciones y varios

3.- DIAN

La administradora informé que el pasado 17 de enero de 2020, mientras se encontraba
reunido el comité financiero llego a la oficina de administracion comunicacion de la DIAN,
requiriendo a la copropiedad por los impuestos pendientes de presentar y pagar de los afios
2015-2016 y 2017; por la importancia e implicaciones del oficio, por la necesidad de adoptar
prontamente acciones en defensa de la copropiedad, el Comité le solicitd trasladare la
comunicacién y requerir al propietario inicial teniendo en cuenta que los intereses y
sanciones son su responsabilidad; asi mismo que requiriera al administrador provisional, a
los demas administradores y revisoria fiscal actual y anteriores para que se pronunciaran
al respecto; también le solicito enviar a la mayor brevedad a la revisoria fiscal todos los
borradores de impuestos pendientes de acuerdo a la solicitud para que fueran revisados
previamente, tarea que en su momento fue cumplida por la administraciéon. Asi mismo le
solicité que radicara comunicacion ante la DIAN solicitando ampliacién de plazo para la
presentacion situacién que también fue realizada por la administracién y se consiguié
prorroga por 15 dias adicionales.

La administradora precis6 que acorde a los direccionamientos del Comité Financiero la
copropiedad cuenta con los recursos para cumplir con el requerimiento de la DIAN en
cuanto a los impuestos y estaria atenta al suministro de los recursos para sanciones e
intereses por parte del propietario inicial para poder cumplir con lo requerido.

Por unanimidad el Consejo instruy6 a la administradora cumplir con la DIAN en el plazo
establecido presentando todo lo pertinente y que en el caso de los recursos pendientes
para pagar las RETENCIONES 2015- 2016 y 2017 se requiera al propietario inicial con lo
que le corresponde con el fin de cumplir con lo solicitado.

El Consejero Mauricio Flores subrayé que lo importante que es cumplir con la DIAN y
recordd que no solo tiene responsabilidad penal el incumplimiento de presentar y pagar la
Retencion en la Fuente sino también el IVA y que la responsabilidad recae en la
administracién provisional, propietario inicial y administradores anteriores, sin embargo,
quien debe presentar y cumplir con lo requerido por la DIAN con todo es la administracion
actual. -

4.- INFORME DE PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS

Informé la administradora que recibié carta de renuncia del Doctor Méndez, como asesor
Juridico de la copropiedad por motivos personales y profesionales a lo que el Consejo
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mostro su asombro; el Presidente destac6 que es una renuncia intempestiva y que se
debian empezar a buscar hojas de vida, por unanimidad el Consejo encomend¢ al
presidente del consejo y al consejero Fabio Bricefio para hablar con el abogado con el fin
de contar con sus servicios por lo menos hasta la Asamblea, considerando que la renuncia
no es irrevocable.

5.- COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES.

La administradora informé de dos solicitudes recibidas, una de las cuales, referida a las
oficinas 1110 y 112 no se debate teniendo en cuenta que el solicitante no es propietario ni
tenedor de alguna unidad privada.

La otra solicitud corresponde al propietario del local 117, quien pide modificar el uso
comercial especifico del local 117 de comercializacion de gafas y accesorios a apuestas
permanentes y servicios complementarios, solicitud que el Consejo aprueba por
unanimidad. .

6.- INFORME REVISOR FISCAL.

El Revisor Fiscal, luego de revision presencial, informé que la copropiedad ha venido
cumpliendo con la presentacion y pago de impuestos generados dentro del periodo de sus
funciones; agregd que esta atento a la administradora le remita los estados financieros de
cierre de afio por parte de la administracion con el fin de auditarios y emitiria su dictamen
para finales de febrero.

7.- INFORME FINANCIERO.

El Consejero Mauricio Flérez cuestiona que no haya estados financieros oportunos. La
administradora respondié que es por limitaciones de la actual contadora.

El Coordinador del Comité Financiero, el consejero, Fabio Bricefio informa que, aunque se
ha venido realizando un buen trabajo por el actual equipo contable se requiere realizar
convocatoria con el fin de ubicar un contador con mayor experiencia ya que en la actualidad
la contabilidad requiere de un profesional mas analista. EI Consejo por unanimidad instruye
a la administradora para que realice la convocatoria buscando un perfil mas completo,
experiencia minima de 2 afios, con conocimiento en propiedad horizontal, médulos de
contribucién bien sea persona natural o juridica. Una vez se tengan las hojas de vida enviar
al comité financiero. Se estima como posible remuneracion hasta tres millones de pesos.

Asi mismo se presenta el informe y evaluacion de las propuestas de corredores de seguros
para los seguros de la copropiedad, segun el cual se recomienda seguros de una empresa
distinta a la que tiene sede en una oficina de Acqua Power Center, a lo que el consejero
Botero, antes de retirarse de la reunion, presenta una postura clara y contundente sobre la
importancia y prioridad que se debe dar al comerciante de lbagué.
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Luego de un amplio debate el Consejo destaco la importancia de contar con proveedores
que den las mejores condiciones para la copropiedad independiérterd@RtePta sN.E96
propietarios o tenedores de bienes privados ubicados en Acqua Power Center; por
unanimidad solicita a la administradora un manual de procesos de contratacion de bienes
y servicios.

Asi mismo ante la inconformidad presentada por el consejero Botero se somete a votacion
para definir el corredor para la copropiedad para la vigencia febrero 2020 a febrero 2021:
por mayoria con 4 votos a favor y un 1 voto en blanco se decidié continuar con el actual
proveedor Conalseg

El consejero Mauricio Flores hace la claridad que lo que se esta votando es la empresa
aseguradora que mas le conviene a la copropiedad y no el corredor de seguros, son dos
aspectos muy diferentes.

8.-INFORME DE MERCADEO. 9.-INFORME ADMINISTRADORA

La administradora informé que esta en ejecucion la puesta a punto de los equipos de
trasporte vertical; que se requiere otro desfibrilador; ademas que se continta colaborando
para el proyecto para que un operador de salud se ubique en el edificio.

Teniendo en cuenta que la informacién fue enviada con la convocatoria no se revisan estos
informes, pero si se solicita a la administradora enviar las convocatorias con al menos dos
dias de anticipacién y que la informacion vaya lo més completa posible.

Asi mismo el consejero Gustavo Garcia, manifiesta inconformidad por la isla de accesorios
Almar la cual solicita sea retirada, a lo que se le requiere a la administradora como yasele
habia indicado en consejos anteriores que es de reubicar y exigir el cumplimiento del tema
de la altura.

10.- PROPOSICIONES Y VARIOS

El Consejo instruyé a la administradora programar la Asamblea del 2020 por lo que se
solicita a la administradora entregar el informe de gestidn al revisor fiscal con los estados
financieros para realizar la asamblea el sabado 21 de marzo.

A las 3:17 p m., se dio por teyminaga la reunid

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO A FRANCO LEMUS
PRESIDENTE ) ADMINISTRADORA

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. -1.
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA No. 011

En la Ciudad de Ibagué, previa citacion de la administradora de la copropiedad realizada
por via electrénica, el dia 23 de agosto de 2019 siendo las 11:11 am Se reunieron los
miembros del Consejo de Administracion de ACQUA POWER CENTER. P.H. en salon del
Hotel Sonesta ubicado en ACQUA POWER CENTER.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunion el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de siete consejeros, seis principales y un suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO MAURICIO FLORES

SEGUNDO

TERCERO ALBERTO GUZMAN

CUARTO FABIO BRICENO LADY CANO
QUINTO LUIS CARLOS MARTINEZ

SEXTO EDWIN LEAL

SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO

También asistieron Pahola Franco, administradora de |la copropiedad, William Vega Revisor
Fiscal, Fernando Méndez Gonzales asesor juridico de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el CONSEJO aprobé el siguiente orden del dia:

1.- Verificacién de quorum.

2.- Aprobacion orden del dia.

3.- Informe de procesos judiciales y policivos.
4.- Comunicaciones Propietarios y Tenedores.
5.- Asamblea extraordinaria.

6.- Informe Revisor Fiscal.

7.- Informe financiero.
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8.-Informe de Mercadeo.
9.-Informe administradora
10.- Proposiciones y varios.

3.- INFORME DE PROCESOS JUDICIALES Y POLICIVOS

En este punto el asesor juridico informa al consejo de administracion que actualmente se
encuentra preparando contestacion de la demanda que coloco el sefior Alexander Laiseca
ante la Superintendencia de Industria y Comercio.

En cuanto a la accién de tutela relacionada con la personeria de la propiedad horizontal,
proceso relacionado con el de impugnacion de la primera asamblea observa que aun no
hay decision definitiva.

Respecto al contratista E GLOBAL se discutié sobre el alcance del contrato y su eventual
incumplimiento. El Consejo solicita informe a la administradora, concepto del Dr. Méndez y
pronunciamiento del Revisor fiscal.

4, — COMUNICACIONES PROPIETARIOS Y TENEDORES.

Administradora presenta solicitud para instalar avisos en la fachada del edificio; respecto a
lo cual el asesor juridico manifiesta que es un tema para la asamblea no para el consejo.
Los consejeros Leal y Guzman manifiestan no estar de acuerdo con el pronunciamiento del
asesor.

El Consejo se abstiene de decidir sobre la solicitud hasta que el abogado Méndez emita
concepto por escrito.

Propietario de establecimiento Full 80 solicita modificacion del balcén. El Consejo aplaza
decision hasta que no se tenga informacién completa sobre el tema.

5.- ASAMBLEA EXTRAORDINARIA.

Teniendo en cuenta que se requieren revisar mas temas se da paso al siguiente punto de
la agenda prevista.

6.- INFORME DEL REVISOR FISCAL.

El Revisor Fiscal brinda Informe conforme a su visita de campo del 13 al 15 de agosto de
2019, en la que realizo varios procesos de verificacién dentro del area contable y
administrativa.
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Se anexa informe de revisoria a la presente acta.

Ademas, el Revisor Fiscal insiste en que se solucione el pago a la DIAN a la mayor
brevedad para no exponer a la copropiedad.

7.- INFORME FINANCIERO.

En este punto se presenta al consejo la evolucion de los aspectos financieros
basicos de interés:

Informe de Bancos

$778.905.181

$800.000.000 ™

$383.490.225 |
$600.000.000 S :
$400.000.000 $160.987.966

$150.852.902

$200.000.000 .

S-

it

MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO

Cartera por cobrar
$1.661.158.123 $1.686.547.271

—— : $1.538.269.677
.600.000.000 i
$1.447.342.437 : e
$1.500.000.000 E =
$1.400.000.000 . :

$1.300.000.000

MARZO ABRIL MAYO JUNIO juLio

Deuda a Proveedores
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$2.962.965.189 2 577.203.390
$2.612.444.568 $2.524.310.400

l | $1.762.462.410

MARZO ABRIL MAYO JUNIO juLio

$3.000.000.000
$2.500.000.000
$2.000.000.000
$1.500.000.000
$1.000.000.000
$500.000.000
$-

En relacion con los anticipos por cuotas de administracion se solicita evaluar la politica de
su aplicacion.

8.- INFORME DE MERCADEDO.

La administradora realiza la presentacion del informe de mercadeo del mes inmediatamente
anterior.

El consejero Botero pregunta por el personal del departamento de mercadeo a lo que la
administradora informa que la actual coordinadora de mercadeo de profesion es disefiadora
grafica.

El Consejero Botero cuestiona a la administradora por haber nombrado como auxiliar de
mercadeo a un disefiador grafico.

A lo que la administradora responde que la funcionaria labora en ese cargo con la
copropiedad desde la administracién anterior.

9.- INFORME DE LA ADMINISTRADORA.

La administradora informé del trafico comparativo del mes de julio del 2018 a julio 2019,
donde se videncia un aumento positivo de trafico:

e julio 2018  visitantes 298.632
e julio 2019  visitantes 314.116

Mostrando un incremento positivo del 5.18% frente al afio anterior.

Asi mismo se presenta al consejo un comparativo de trafico peatonal del primer semestre
de 2018 frente al primer semestre del 2019 el cual muestra un crecimiento del 7%

El conteo vehicular donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de julio muestra un leve
decrecimiento del 3% frente al afio anterior:
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ejulio 2018  48.090Vehiculos
ejulio 2019  46.544 Vehiculos.

Sin embargo, en el comparativo de trafico vehicular del primer semestre de 2018 frente al
primer semestre del 2019 el cual muestra un crecimiento del 1%

Al pasar de 271.990 para el 2018 a 275.994 para el 2019.

Caso contrario con el conteo de las motos donde el comparativo 2018 — 2019 del mes de
junio muestra un crecimiento frente al afio anterior del 52%

ejulio 2018  17.037 Motos.
ejulio 2019  25.906 Motos.

INFORME DE OCUPACION.
La Administradora presenté el siguiente informe de ocupacién de las unidades
privadas del sector comercial consolidados porcentajes en locales y por metros
cuadrados.
CONSOLIDADO POR LOCALES:

« Operacion 62.18% Por Iniciar Operacion 37.82%

CONSOLIDADO POR METROS CUADRADOS:
e Operacion 80.15% Por Iniciar Operacion 19.85%

El informe de la administradora finaliza informando algunos trabajos realizados desde el
area operativa y de mantenimiento por el buen funcionamiento de la copropiedad.

10.- PROPOSICIONES Y VARIOS.

No se presentan proposiciones.

Alas 2 y 30 p.m., se dio por terfhinado Con/s,ejﬁ Ordingrip de Administracion.

L

A l\K FRANCO LEMUS
STRADORA
POWER CENTER

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO " PA
PRESIDENTE ADMI
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA
ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. - 1.
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACTA No. 016

El Consejo de Administraciéon se reunid de manera virtual por convocatoria de la
administradora de |la propiedad horizontal, el consejo delibero en dos sesiones, la primera
se reunio el 5 de mayo de 2002, al no concluirse el temario se suspendio y se reanudé el 8
de mayo de 2020.

El cinco de mayo de dos mil veinte partir de las 4:00 p.m., hora de Colombia, de manera no
presencial se reunidé el Consejo de Administracién de la propiedad horizontal ACQUA
POWER CENTER. P.H., para deliberar y decidir mediante la plataforma de reuniones
virtuales zoom, segun previa citacién de la administradora de la copropiedad remitida por
correo electrénico a todos los consejeros y al Revisor Fiscal de la copropiedad a sus correos
electrénicos registrados.

En cumplimiento de las normas vigentes |la representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convocé la reunion, actué como su secretaria y elaboré el acta de la reunion,
deja constancia que la reunion del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas y reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el ID 813 0297 7881; que verifico que durante toda la reuniéon hubo
quérum suficiente para deliberar y decidir; que garantiza que quienes participaron con voz
y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, vio y escucho en la reunion.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elaboro el
acta de la reunion.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. dio comienzo a la reunion virtual a las
4:00 p.m. una vez que la administradora constaté que existia quorum suficiente para
deliberar y decidir; provisionalmente dio curso al orden del dia propuesto en la
convocatoria. Al inicio de la reunion el Presidente expresa sus condolencias al consejero
Jesus Botero.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de siete consejeros, seis principales y un suplente, asi:

| RENGLON r PRINCIPAL | SUPLENTE |
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MAURICIO FLORES
PRIMERO (Camara de Comercio de
Ibagué)
SEGUNDO
ALBERTO GUZMAN
TERCERO (Fincas y Proyectos)
FABIO BRICENO (Alianza
CLABID Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
QMINTE (Leasing Bancolombia)
SEXTO EDWIN LEAL (local 124)
SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO | LADY CANO CUEROS
(Leasing Colpatria) (leasing Bancolombia)

También asistieron Pahola Franco y William Vega en su orden administradora y revisor
fiscal de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el Consejo aprobé el siguiente orden del dia:

1. Verificacion de quorum,

2. Aprobacion orden del dia.

3. Informe administrativo.

4. Informe del Comité Financiero.

5. Informe del Comité de Mercadeo

6. Ajustes a la operatividad de la copropiedad para reactivacion y adaptacion post covid
19.

3.- INFORME ADMINISTRATIVO
La administradora recuerda que con la convocatoria remitio su informe.

Precisé de la continuidad de plan de accién por la emergencia sanitaria de Covid — 19
teniendo en cuenta que la copropiedad a seguido abierta al publico ofreciendo los servicios
que estan dentro de las excepciones se siguen llevando los procesos de desinfeccion y
protocolos establecidos para el buen funcionamiento.

Se continta realizando de manera conjunta un plan de accién para manejo de informacién
donde se obtuvo datos del manejo del virus publicada en paginas de arl y del instituto
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nacional de salud. Con la cual se hizo cufias, afiches y videos por parte del Area de
Mercadeo

Se realizo solicitud a las marcas que estdn funcionando de los protocolos internos
establecidos de Bioseguridad acorde a la resolucién No. 000666 del 24 de abril del 2020
del Ministerio de Salud y Proyeccién Social.

En trabajo continuo con la Siso de la copropiedad y el director de operaciones se viene
trabajando en la realizacién de los protocolos respectivos de Bioseguridad tanto para el
personal como para la reactivacion y adaptacion post Covid 19.

De acuerdo con las ordenes gubernamentales se esta trabajando en los protocolos para
brindar atencién con jornadas de limpieza y desinfeccién cada hora, ademas el suministro
del alcohol glicerinado para el personal junto con los EPP basicos (guantes y tapabocas).

Jornadas de capacitacion en protocolos de manejo de la enfermedad, lavado de manos,
precauciones de contagio.

Se debe incluir este riesgo de manera general para toda la poblaciéon trabajadora
enmarcada en el riesgo biolédgico.

Se esta trabajando para realizar actualizacion en documentacion basica del sistema de
gestion de seguridad y salud en el trabajo como matriz legal, matriz riesgo y gestion del
cambio.

Teniendo en cuenta las diferentes circulares emitidas por el ministerio de trabajo donde
autoriza a los empleadores como medida provisional debido a la contingencia sacar a
vacaciones anticipadas al personal me permito informar que con 10 trabajadores de se
realizé esta medida.

A las 7:00 pm., hora de Colombia se suspende la reunién del consejo, la cual se reanudara
de manera virtual el 8 de mayo de 2021 a las 10 a.m. hora de Colombia.

El ocho de mayo de dos mil veinte partir de las 10:00 a.m., hora de Colombia, de manera
no presencial se reanuda la reunién del Consejo de Administracién de la propiedad
horizontal ACQUA POWER CENTER. P.H.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convocd la reunion, actud como su secretaria y elaboro el acta de la reunion,
deja constancia que la reunion del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas y reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el ID860 4422 5337: que verifico que durante toda la reunién hubo
quoérum suficiente para deliberar y decidir; que garantiza que quienes participaron con voz
y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, vio y escucho en la reunién.
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Actuaron como presidente y secretaria de la reunion el presidente del Congﬁ;o Alperto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L E’? o+
acta de la reunién.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. reinicié la reunién virtual a las 10:00
a.m. una vez que la administradora constat6 que existia quorum suficiente para deliberar y
decidir; provisionalmente dio curso al orden del dia propuesto en la convocatoria. Al inicio
de la reunion el Presidente expresa sus condolencias al consejero Jesus Botero.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de seis consejeros, cincos principales y un suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
MAURICIO FLORES
PRIMERO (Camara de Comercio de
ibagué)
SEGUNDO
TERCERO ALBERTO GUZMAN

(Fincas y Proyectos)
FABIO BRICENO (Alianza

CUARTO Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
QUINTO (Leasing Bancolombia)
SEXTO EDWIN LEAL (local 124)
SEPTIMO LADY CANO CUEROS

(leasing Bancolombia)

4- INFORME COMITE FINANCIERO.

Ei coordinador del comité financiero informa que se viene realizando un seguimiento
detallado a la medida adoptada en el consejo anterior y revisando los resultados de recaudo
con esta medida que alcanzo el 35% y con el animo de seguir apoyando a los diferentes
locatarios en medio de la actual contingencia se revise aprobar nuevamente adoptar
medidas de alivios econémicos para el pago de la administracion del mes de mayo las
cuales irian enfocadas de forma diferente a las del mes anterior.

El Presidente destaca que cada propiedad horizontal de acuerdo con sus particularidades,
necesidades y posibilidades estéan adoptando medidas de alivio no siendo viable que en
todas las decisiones sean las mismas.
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Actuaron como presidente y secretaria de la reunién el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elabor? el
acta de la reunién.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. reinicié la reunién virtual a las 10:00
a.m. una vez que la administradora constaté que existia quorum suficiente para deliberar y
decidir; provisionalmente dio curso al orden del dia propuesto en la convocatoria. Al inicio
de la reunion el Presidente expresa sus condolencias al consejero Jesus Botero.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con seis renglones, contando
con la presencia de seis consejeros, cincos principales y un suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
MAURICIO FLORES
PRIMERO (Camara de Comercio de
Ibagué)
SEGUNDO
ALBERTO GUZMAN
TERCERO (Fincas y Proyectos)
FABIO BRICENO (Alianza
GUARTO Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
e i (Leasing Bancolombia)
SEXTO EDWIN LEAL (local 124)
LADY CANO CUEROS
SEFTIMO (leasing Bancolombia)

4- INFORME COMITE FINANCIERO.

El coordinador del comité financiero informa que se viene realizando un seguimiento
detallado a la medida adoptada en el consejo anterior y revisando los resultados de recaudo
con esta medida que alcanzo €! 35% y con el animo de seguir apoyando a los diferentes
locatarios en medio de la actual contingencia se revise aprobar nuevamente adoptar
medidas de alivios econémicos para el pago de la administraciéon del mes de mayo las
cuales irian enfocadas de forma diferente a las del mes anterior.

El Presidente destaca que cada propiedad horizontal de acuerdo con sus particularidades,
necesidades y posibilidades estan adoptando medidas de alivio no siendo viable que en
todas las decisiones sean las mismas.
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El Consejo requiere a la administradora para que reduzca gastos ajustandolos a la actual
situacion de crisis.

El Consejo debati6 ampliamente sobre las condiciones especiales de pago que generen
alivios a los copropietarios y que permitan la operacion del centro y el cumplimiento de las
obligaciones de la copropiedad y finalmente por unanimidad aprobo.

UNDADES PRIVADAS CERRADAS POR EMERGENCIA DEL COVID-19.

Las cuotas de administracion del mes de abril de 2020 de las unidades privadas que para
el 31 de marzo de 2020 estaban cerradas por la emergencia econdémica, social y ecologica
tendran las siguientes condiciones especiales de pago:

« Descuento del 20% de la cuota de Administracion de mayo de 2020 si se paga
totalmente antes del 25 de mayo de 2020.

e Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 30 de mayo de 2020 para
pagar totalmente la cuota sin intereses.

UNIDADES PRIVADAS ABIERTAS.

Las cuotas de administracidn del mes de mayo de 2020 de las unidades privadas que para
el 30 de abril de 2020 estaban en operacion tendran las siguientes condiciones especiales
de pago:

¢ Descuento del 10% de la cuota de Administracion de mayc de 2020 si se paga
totaimente antes del 25 de mayo de 2020.

¢ Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 30 de mayo de 2020 para
pagar totalmente la cuota sin intereses.

CUOTAS DE ADMINISTRACION EN MORA.

o Condonacion del 80% de los intereses moratorios por pago total antes del 30 de
mayo de 2020, para las cuotas de administracion de las unidades privadas que para
el 30 de abril de 2020 estaban en mora y no se encontraban en proceso ejecutivo.

El Consejo de Administracién, mientras se retne la asamblea, continuarad adoptando las
medidas de caracter urgente que sean necesarias para atender la emergencia en orden a
que la persona juridica cumpla sus fines.

En ese contexto, por ahora y conforme a las decisiones adoptadas por el Consejo de
Administracion se seguira informando a los copropietarios acorde a los avances que se den
por parte del gobierno nacional, departamental y municipal.
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5.-INFORME DEL COMITE DE MERCADEO.

En este punto se recomienda a la administracién continuar con la informacién interna y
externa atendiendo todo lo relacionado con la emergencia econémica, social y ecolégica
realizando todo lo pertinente para la implementacion de las comunicaciones respecto al
tema y a las diferentes normativas.

6. AJUSTES A LA OPERATIVIDAD DE LA COPROPIEDAD PARA REACTIVACION Y
ADAPTACION POST COVID 19.

Se requiere a la administracién para que siga trabajando en la implementacién de los
diferentes protocolos establecidos y que siga realizando los ajustes pertinentes para
mantener la operatividad de la copropiedad en los diferentes procesos de reactivacion y
adaptacion.

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO
PRESIDENTE

CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA ROWER CENTER
ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. — 1.

ACTA CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 017

El diez de junio de dos mil veinte partir de las 8:09 a.m., hora de Colombia, de manera no
presencial se reunié el Consejo de Administraciéon de la propiedad horizontal ACQUA
POWER CENTER. P.H., para deliberar y decidir mediante la plataforma de reuniones
virtuales zoom, segun previa citacién de la administradora de la copropiedad remitida por
correo electronico a todos los consejeros y al Revisor Fiscal de la copropiedad a sus correos
electrénicos registrados.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convocé la reunién, actué como su secretaria y elaboré el acta de la reunién,
deja constancia que la reunion del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas y reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el ID de reunién 814 3934 1347; que verifico que durante toda la reunién
hubo quorum suficiente para deliberar y decidir; que garantiza que quienes participaron con
voz y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, vio y escucho en la
reunion. —

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elabor6 el
acta de la reunién.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. dio comienzo a la reunién virtual a las
10:05 a.m. una vez gue la administradora constaté que existia quorum suficiente para
deliberar y decidir; provisionalmente dio curso al orden del dia propuesto en la
convocatoria.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integro con siete renglones, contando
con la presencia de siete consejeros, seis principales y un suplente, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE

MAURICIO FLORES

PRIMERO (Camara de Comercio de
Ibagué)
RAMON BALLESTEROS

SEGUNDO Fiduciaria Credicorp)

TERCERO AL_BERTO GUZMAN
(Fincas y Proyectos)
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FABIO BRICENO (Alianza
CUARTO Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
QUINTO (Leasing Bancolombia)
SEXTO EDWIN LEAL (local 124)
LADY CANO CUEROS
SEPTIMO (leasing Bancolombia)

También asistieron Pahola Franco y William Vega en su orden administradora y revisor
fiscal de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el Consejo aprobé el siguiente orden del dia:

1. Verificacion de quorum.
2. Aprobacién orden del dia.
3. Informe administrativo.

4. Informe Financiero.

5. Informe Mercadeo

6. Asamblea 2020

3.- INFORME ADMINISTRATIVO

Administradora informa al Consejo que con motivo de pandemia a la fecha siete
establecimientos comerciales han realizado cierres los cuales son los que operaban en los
locales 123, 129, 241,312,313,342 y 409.

La administradora informa el trafico comparativo consolidado del primer semestre
denotando el importante decrecimiento a causa de la pandemia.

H s 00 %
EENERO 1300.008 322.057  |7,35%

LFEBRERO

1235.713 286.305 21,46%

MARZO 570711 |101.025  |-31.38%
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: ' l
ABRIL 281454 33907  -87,95%

MAYO 293.776 45745  |-84,43%

Asi mismo informa el trafico comparativo del mes de mayo frente al afio anterior donde se
evidencia el decrecimiento en mas del 80% por la connotacion de la pandemia.

MAYO 2019 2020 %
PEATONES | 293.776|  45.745 -84% |
MOTOS | 24264 8.525 -65%
\VEHICULOS,|  51.211 7.459, -85%

La administradora también informa la ocupacion a la fecha de locales en operacion y por
iniciar operacién tanto por unidades privadas como por metros cuadrados:

Consolidado de ocupacion por locales 55.13% y por iniciar operacion 44.87%
Consolidado de ocupacion por metros 76.65% y por iniciar operacion 23.35%

Adicionalmente acorde a lo direccionado en el pasado consejo de administracién se indicé
que se debia enviar una comunicacién solicitando a cada zona comin abriendo la
posibilidad de negociacién y una posible solucién conjunta con el animo de evitar el
incremento de la cartera, a lo que se le presenta a los consejeros las diferentes
comunicaciones informando de 9 terminaciones de contratos a la fecha.

También se presenta informe del area de operaciones, donde hemos venido coordinando
todas las actividades necesarias, que permitan garantizar una operacién acorde con los
requerimientos de las autoridades por la situacién actual por el COVID 19. Como en todo el
area comercial y empresarial son claves, las puertas de acceso y salida dedicadas para un
solo fin, limpieza y desinfeccion para evitar la propagacién del virus y realizar con todos
nuestros locatarios, visitantes y publico en general al igual que el control de la circulaciéon
cruzada y mantener el distanciamiento social. Todos los trabajos que se realizaron y fueron
ejecutados por el personal de mantenimiento y contratistas: labores que se efectuaron
siempre con los debidos protocolos. Es de vital importancia para ir mejorando y poner al dia
las instalaciones de ACQUA POWER CENTER PH acorde a la normatividad vigente por la
emergencia sanitaria.

Asi mismo informa sobre las diferentes y continuas capacitaciones con el personal de los
contratistas que prestan los servicios de seguridad y aseo.
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El Consejo instruye a la administradora para que enfatice en la exigencia del cumplimiento
de las normas de bioseguridad a los establecimientos, por los riesgos y responsabilidades

para la copropiedad y personal que ingresa al edificio.

4. INFORME FINANCIERO.

Presenta la informacién financiera a la fecha; consejo requiere a la administradora para
que envié al comité financiero el listado de proyecto de pagos los cuales deberan ser
aprobados previamente con el fin de llevar un mayor control del gasto y del flujo de caja.

Se presenta al consejo el histdérico de recaudo de cuotas de administracion:

$450.000.000 5413.022.703 $4l3 022,703 $413.022.703 $413.022.703 $413.022.703 80%

$400.000.000
$350.000.000 929347
$300.000.000
$250.000.000
$200.000.000
$150.000.000
$100.000.000
$50.000.000

ENERC

70%

60%

55% io%  50%
327.462 40,

30%

20%

10%

MAYO

= FACTURADO $413.022.703 $413.022.703 $413.022.703 $413.022.703 $413.022.703
mmm RECAUDO $287.929.347 $271.616.382 $225.415.143 $109.659.296 $202.327.462

70%

== FACTURADO  mmmsm RECAUDO

-

49%

<+ Para los meses de abril y mayo se contemplé realizar descuentos sobre las cuotas

de administracién con un porcentaje del 10 y 20% dependiendo si se encuentran
en operacién o cerrados Decision de Consejos extraordinarios de abril y mayo

2020.
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$450,000,000 $413.022.703 $413,022.703 $413.022.703 80%
$400.000.000 e d0% . $333.459.315  $333.459.315 0%
$350.000.000 7.629347 _ : 61%  60%
$300.000.000 : 0%
$250.000.000 2.327.462 0.,
$200.000.000 0%
$150.000.000 =
$100.000.000 20%
$50.000.000 10%
5- 0%
ENERD FEBRERO MARZO ABRIL MAYO
mmm= FACTURADO  $413.022.703 $413.022.703 $413.022.703 $333.459.315 $333.459.315
== RECAUDO $287.929.347 $271.616.382 $225.415.143 $109.659.296 $202.327.462
— 70% 66% 55% 33% 61%

mmm FACTURADO s RECAUDO s %

Se informa el comportamiento del descuento por contingencia acorde a lo direccionado
por el consejo para los meses anteriores:

$32.708.721
$21.918.853
$3.620.20 $3.107.44
10%  20%
’ i 2 whe
PORCENTAJE ABRIL MAYO
H Seriesl 10% $3.620.205 $3.107.440
® Series2 20% $21.918.853 $32.708.721
$25.539.055 $35.816.160
$50.000.000 -
S'
> QO
& <
® &
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Asi mismo se presenta el historico de pagos realizados donde se evidencia el buen
trabajo de la administracion bajo el direccionamiento del comité financiero:

$800.000.000 5711.585.244
5700.000.000

$600.000.000 o

$500.000.000 S eren
$400.000.000 s
: $258:390.495 .
300.000.000 ®
>30£.000,00 "§187.913.100
$200.000.000
$100.000.000 .
¥ ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYQ
# Series1 $397.844 315 $711,585.244 $566.312.422 5258.390.495 $187.913.100

De la misma forma que los meses anteriores se estudia el comportamiento de los alivios
otorgados por la emergencia sanitaria y por votacién unanime aprueba:

En ese contexto, por ahora y conforme a las decisiones adoptadas por el Consejo de
Administracion consistentes en implementar politicas de alivio en favor de los intereses de
la copropiedad como de los propietarios de las unidades privadas, ha determinado dar los
siguientes beneficios:

UNIDADES PRIVADAS ABIERTAS.

Las cuotas de administracion del mes de junio de 2020 de las unidades privadas que para
el mes de junio de 2020 estan iniciando operacién tendran las siguientes condiciones
especiales de pago:

. Descuento del 20% de la cuota de Administracién de junio de 2020 si se paga

totalmente antes del 25 de junio de 2020, siempre y cuando este al dia en las cuotas de
administracion con corte al 31 de mayo de 2020, si no esta al dia no aplicaria este beneficio.

Quienes no se acojan al descuento tienen plaza hasta el 30 de junio de 2020 para pagar
totalmente la cuota sin intereses.
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UNIDADES PRIVADAS CERRADAS POR EMERGENCIA DEL COVID-19.

Las cuotas de administracion del mes de junio de 2020 de las unidades privadas que para
el mes de junio 2020 estan cerradas por la emergencia econémica, social y ecologica
tendran las siguientes condiciones especiales de pago:

e Descuento del 10% de la cuota de Administracién de junio de 2020 si se
paga
totalmente antes del 25 de junio de2020 siempre y cuando este al dia en las
cuotas de administracién con corte al 31 de mayo de 2020, si no esta al dia
aplicaria este beneficio.

e Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 30 de junio de 2020 para
pagar totalmente la cuota sin intereses.

UNIDADES PRIVADAS CERRADAS QUIENES POR DISPOSICIONES DE ORDEN
PUBLICO SE ENCUENTRAN EN LA IMPOSIBILIDAD DE EJERCER SUS
ACTIVIDADES COMERCIALES Y NO ESTAN PREVISTAS EN LAS EXCEPCIONES

Teniendo en cuenta que existen locales comerciales que por mandato expreso de las reglas
del gobierno nacional no pueden prestar sus servicios at publico como: Bares, discotecas,
billares, casinos, bingos y terminales de juego de video. « Gimnasios, piscinas, spa, sauna,
turco, balnearios, canchas deportivas, parques de atracciones mecanicas y parques
infantiles. « Cines y teatros. « Servicios religiosos que impliquen

aglomeraciones. « Alojamiento y servicios de comida * Eventos de caracter publico o privado
que impliguen aglomeracion de personas. El alivio para estos sera una disminucion del
30% de la cuota de administracion que ordinariamente cancelan lo anterior aplica si
cancelan dicha obligacion antes del 25 de junio de 2020. El apoyo econémico sera aplicado
para la factura del mes de junio. Solo sera valido siempre y cuando esta al dia en las cuotas
de administracion con corte al 31 de mayo de 2020, si no esta al dia no aplicaria este
beneficio.

CUOTAS DE ADMINISTRACION EN MORA

» Condonacién del 70% de los intereses moratorios por pago total antes del 30 de junio de
2020, para las cuotas de administracion de las unidades privadas que para el 31 de mayo
de 2020 estaban en mora y no se encontraban en proceso ejecutivo.
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En consideracion a las necesidades y compromisos de la copropiedad y el flujo de caja no
se pudo otorgar estos alivios de manera retroactiva para los meses de abril y mayo.

El Consejo de Administracién, mientras se reune la asamblea, continuara adoptando las
medidas de caracter urgente que sean necesarias para atender la emergencia en orden a
que la persona juridica cumpla sus fines.

Adicionalmente la administradora informa sobre las gestiones para acceder a la subvencién
del Paef, para lograr un crédito garantizado por el fondo de garantias y sobre el acuerdo
con la DIAN para el cual hay plazo hasta el 20 de junio para presentar propuesta.

El Consejo por unanimidad autoriza a la administradora a presentar solicitud de crédito
garantizado por el Fondo Nacional de Garantias; se estima que podria ser por
aproximadamente quinientos millones de pesos.

5. INFORME MERCADEO

Se presenta los indicadores de redes sociales, los cuales muestran un crecimiento positivo
del 75% frente al mes anterior, se informa que las publicaciones con mayor alcance son las
que tienen que ver con la camparia de Acqua te Cuida, por el tema Covid 19 y el manejo
de bioseguridad que tiene implementada la copropiedad.

También se informa de la actualizacion realizada a la pagina WEB de la copropiedad,
incluyendo los datos de redes y WhatsApp de los diferentes establecimientos de comercio.

Conforme se inicia la gradualidad de aperturas se realizo la creacién de un banner especial
en la pagina principal para promociones y/o ofertas especiales de las marcas.

Se realizan videos informatives de la evolucién de aperturas e implementacion de
protocolos, asi como de la visita y habilitacién por parte del alcalde y la secretaria de salud
cumpliendo con el 100% de lo solicitado y teniendo la habilitacién completa como
copropiedad.

6. ASAMBLEA 2020

Revisando la norma acorde a la contingencia se requiere a la administracién para que
organice todo lo relacionado a la realizacién de la Asamblea virtual antes del 1 de julio por
lo que se define como fecha el 27 de junio a las 9:00 de la mafiana después de revisado el
concepto al respecto del asesor juridico.

Asi mismo se dan las indicaciones pertinentes para la convocatoria teniendo en cuenta que
toda la informacion pertinente se habia enviado por correo certificado en USB previamente
a la situacion de pandemia para la fecha inicial en el mes de marzo.
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Adicionalmente se revisan los tres proponentes para la realizacién de Asamblea virtual
escogieéndose a BUSINESS INTELLIGENSE para la realizacién de la misma por lo que se
dan instrucciones a la administradora para que organice todo lo pertinente para la
convocatoria virtual, organizacion, informes y buen desarrollo de la misma.

Ala 1:30 p m., se dio por terminado el Consejo Extraordinario de Administracion.

A

f f '
LUIS ALBERTO GUZNAN BASTO / PA Q_‘

ANA FRANCO LEMUS
PRESIDENTE )  ADMINISTRADORA
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. - 1.
ACTA CONSEJO No. 018

El quince de julio de dos mil veinte partir de las 10:00 a.m., hora de Colombia, de manera
no presencial se reunié el Consejo de Administracién de la propiedad horizontal ACQUA
POWER CENTER. P.H., para deliberar y decidir mediante la plataforma de reuniones
virtuales zoom, segun previa citacion de la administradora de la copropiedad remitida por
correo electronico a todos los consejeros y al Revisor Fiscal de la copropiedad a sus correos
electrénicos registrados.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convoco la reunién, actué como su secretaria y elaboro el acta de |a reunion,
deja constancia que la reunién del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas y reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el ID de reunion 845 8716 9128; que verifico que durante toda la reunién
hubo quérum suficiente para deliberar y decidir; que garantiza que quienes participaron con
voz y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, vio y escucho en la
reunion.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elabord el
acta de la reunion.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. dio comienzo a la reunion virtual a las
10:05 a.m. una vez que la administradora constaté que existia quorum suficiente para
deliberar y decidir; provisionaimente dio curso al orden del dia propuesto en la
convocatoria.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con siete renglones, contando
con la presencia de nueve consejeros, siete principales y dos suplentes, asi

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE

MAURICIO FLORES | OLGA BEATRIZ

PRIMERO (Camara de Comercio de | GONZALES (Banco de
Ibagué) Occidente)
RAMON BALLESTEROS

SEGUNDO (Fiduciaria Credicorp)
ALBERTO GUZMAN

TERCERD (Fincas y Proyectos)
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FABIO BRICENO (Alianza
CUARTO Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
QUINTQ (Leasing Bancolombia)
SEXTO EDWIN LEAL (local 124)
JESUS MARIA BOTERO | LADY CANO (leasing
GEFTIMG (Leasing Colpatria) Bancolombia)

También asistieron Pahola Franco y William Vega en su orden administradora y revisor
fiscal de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIiA.
Por unanimidad el CONSEJO aprobo el siguiente orden del dia:

Verificacion de quorum.
Aprobacion orden del dia
Solicitudes de propietarios
Informe administrativo.
Informe Financiero.
Informe Mercadeo
Proposiciones y varios.

Lo en BN

Luego el Presidente se refirio a la asamblea ordinaria del 2020 realizada virtualmente,
destacando sus resultados incluyendo la aprobacion de los estados financieros del 2018 y
2019, la validacién de las medidas adoptadas para enfrentar los efectos de la pandemia,
destaco que la asamblea constituye un punto de inflexion positivo para la copropiedad y se
debera reforzar los esfuerzos para sacar adelante a ACQUA POWER CENTER.

3.- SOLICITUDES DE PROPIETARIOS

OFICINAS 1010 Y 1011

Con la convocatoria al comité virtual la administradora remitié comunicacion del propietario
de las oficinas 1010 y 1011 segun la cual, es nuevo propietario de las oficinas es el mismo
duefio de la emisora Ecos del Combeima la cual iniciara operacién en dichas oficinas una

vez finalice las adecuaciones pertinentes.

El nuevo propietario envia dos solicitudes para ser evaluadas por el consejo de
administracion.
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La primera tiene que ver con la instalacién de la antena para la transmisién de la emisora
en cubierta.

EL consejero Mauricio Florea opina que el canje no es viable por no estar en el presupuesto
y que es un gasto; el presidente precisa que se trata de una solicitud para explotar zonas
comunes, no se esta hablando de ejecucion presupuestal y que el canje es un pago en
especie.

El Consejo por unanimidad, después de recibir la informacién inicial de la administracion,
aprobo el arrendamiento de zona comun para instalar la antena, con un valor mensual de
cinco millones de pesos mas IVA de los cuales se autoriza a la administradora a realizar el
canje solo del 50% por pauta y publicidad en la emisora. El espacio asignado no debe
superar un area de 1.50m X1.50m en base y altura no debe sobre pasar los 6 metros, se le
requiere previa instalacion enviar el informe técnico incluyendo fotos y frecuencia, lo anterior
teniendo en cuenta que no se debe sobrepasar los puntos de espacio aéreo; todo el
proyecto debe contar con las debidas autorizaciones de autoridad competente.

Frente a la segunda solicitud del propietario de cambiar la fachada exterior de las oficinas
el Consejo de administracion para volverlas trasparentes se abstiene de votar la propuesta
después de revisar el concepto del asesor juridico Dr. Méndez, quien conceptud que el
Consejo no tenia competencia para tomar tal decision, siendo esta una facultad de la
asamblea unica y exclusivamente asi mismo solicita se le informe al propietario que si
requiere realizar dicho cambio se puede coordinar una asamblea extraordinaria virtual con
costos a su cargo.

LOCAL 240
El propietario del Local isla 240 solicita reubicacion del local,

Teniendo en cuenta que se trata de un local, y como tal un inmueble con cierta, ubicacion
y linderos, el Consejo niega la solicitud por la imposibilidad de mover un inmueble.

LOCAL 102
Propietario del LOCAL 102 solicita se le reduzca al 50% las cuotas de administracion de
julio a diciembre de 2020 y se refiere a una supuesta sancion.

El Consejo por unanimidad no aprueba la solicitud, por no estar facultado para condonar
parcial o totalmente las cuotas de administracién; adicionalmente instruyé a la
administradora para que le recuerde al propietario que con base a los alivios aprobados
por la asamblea los descuentos no superan el 30% de descuento para los propietarios
que estén al dia. Ademas, precisa que no se ha adelantado algun proceso sancionatorio
contra el duefio de ese local.

ZONAS COMUNES
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El Consejo analiza las explotaciones de zonas comunes a cuyos operadores no se les ha
dado respuesta de fondo a las diferentes propuestas o solicitudes de descuento que han
planteado; después de una amplia revision el consejo por unanimidad aprueba le sea
concedido a las zonas comunes el mismo tratamiento que se dio a los propietarios de
unidades privadas, 30% de descuento en la remuneracién mensual desde abril hasta
diciembre de 2020 siempre y cuando estén al dia y se les da plazo hasta el 15 de agosto
de 2020 para ponerse al dia con los pagos atrasados y asi poder disfrutar del descuento
del 30% por pronto pago.

4.- INFORME ADMINISTRATIVO

La administradora recuerda que con la citaciéon remitié su informe; agrega informo que con
motivo de pandemia para el mes de julio dos establecimientos comerciales que operaban
en los locales 102 y 346 han cerrado.

El siguiente grafico muestra el trafico comparativo consolidado del primer semestre de 2020
comparado con el mismo periodo de 2019, denotando el importante decrecimiento a causa
de la pandemia.

REAPERTURAS

3s0p00 300.008 ZEBT 286,306 79711 281458 193,776 3115
300,000
250.000
200,000
150,000
100.000
50.000

235713

45,745 46.170

ENERD FEBRERO MARZO ABRIL MAYD JumIg

w2014 " 2020

2019 2020 %
ENERO 300.008 322.057 7,35%
FEBRERO 235.713 286.305 21,46%
MARZO 279.711 , 191.925 -31,38%
ABRIL 281.454 ' 33.907 -87,95%
MAYO 293.776 45.745 -84,43%
JUNIO 314.116 51.800 -83,51%

Asi mismo informa el trafico comparativo del mes de junio frente al afio anterior donde se
evidencia el decrecimiento promedio del 60% por la connotacién de la pandemia.
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Asi mismo informa los resultados de trafico de los dias sin IVA programados por el
gobierno nacional durante la pandemia:
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MOTOS 792 749

| PERSONAS | 4189 | 4990

La administradora también informa la ocupacion a la fecha en operacién y por iniciar
operacién tanto por unidades privadas como por metros cuadrados:

Consolidado de ocupacioén por metros 74.96% y por iniciar operacién 25.04%

[CONCEPTO

Locales en operacion comercial 17.705,16
: ; ; - |
Locales disponibles inversionistas 2267,85 9,60%|
Locales disponibles constructora 3.645,81
23.618,82 100,00%
74,96%
17.705,16
20.000,00
15.000,D0 15,44%
9,60% 3.645,81
10.000,00 2267,85
s e
Locales en operacion Locales disponibles Locales disponibles
comercial inversionistas constructora

Consolidado de ocupacion por locales 51.92% y por iniciar operacion 48.08%

) 21O 0 i 0/
Locales en operacion comercial 81 51,92%
Locales disponibles inversionistas 32 20,51%
Locales disponibles constructora 43 27,56%

156 100%
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Adicionalmente la administradora informa que, con el departamento de Operaciones,
continua con las actividades relacionadas en prevenciéon del COVID 19, control de la
circulacion cruzada y mantener el distanciamiento social. Desinfeccién de areas que son de
vital importancia para ir mejorando y poner al dia las instalaciones acordes a la normatividad
vigente por la emergencia sanitaria.
» Dentro de los trabajos de mantenimiento y conservacion de las zonas comunes se
realiza la habilitacion de las fachadas internas de los diferentes pisos del WTC,
limpieza de las plantas de emergencia, lavado — limpieza y extraccién material
inorganico trampas de grasa, arreglo sistemas sensores lavamanos, lavado de
tanques agua potable wic -cc, Establecer y oficializar consignas particulares puestos
de vigilancia.

» Definir protocolos de cargue y descargue de mercancia en el muelle del Centro
Comercial por la emergencia sanitaria.

» Seguimiento a los procesos de seguridad y mantenimiento de las areas comunes
para el mejoramiento continuo

» Capacitaciones a personal de vigilancia y aseo sobre protocolos de Bioseguridad y
procedimientos en la copropiedad,

5. INFORME FINANCIERO.

Ante la excusa por estar indispuesto del Coordinador del Comité Financiero, el Presidente
presento resumen de los aspectos revisados y trabajados por el comité financiero y las
recomendaciones dadas a la administracion.

Finalizado el informe el consejero Mauricio Flores manifiesta su inconformidad con la
informacion presentada, realiza una reflexion sobre las fechas de cierre y la ligereza con la
que se brinda la informacion financiera de la copropiedad requiere a la administradora y a
la contadora para que sean enviados los informes financieros con la convocatoria y que
sean incluidos los estados financieros y solicita que se le llame la atencién a la
administradora.
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El presidente precisa que se debe respetar el debido proceso, que fue el Comité Financiero,
por las fechas del comité y del consejo y los ajustes evaluados en su reunién que le indico
a la administradora que no remitiera el informe financiero previamente a esta reunion del
consejo; recordd que los estados financieros de copropiedad se preparan y presentan al
cierre del afo certificados por la administradora y el contador, estima que mensuaimente
se presentan informes financieros que incluyen entre otros aspectos ejecucion
presupuestal, flujo de caja, cartera, cuentas por pagar e impuestos. Invito al consejero
Flores para que aporte al Consejo haciendo parte del Comité Financiero

El Revisor Fiscal observa que los estados financieros solo se certifican y firman una vez al
afno previa revision y auditoria.

Ante los cuestionamientos del Consejo Flores, el Coordinador del Comité Financiero,
consejero Fabio Bricefio renuncia del Comité, el Presidente le solicita reconsidere su
decision y agrego que de formalizarse la desvinculacion del consejero Bricefio al Comité él
también se retiraria de este. La consejera Leidy solicita al consejero Bricefio reconsidere su
renuncia. El consejero Ballesteros destaca los avances logrados por el Consejo y el equipo
de trabajo, asi como los logros alcanzados en la asamblea, destaca la gestion positiva de
los comités y del presidente; observa que las cosas pueden mejorarse, invita a que todos
los miembros del Consejo sumen sus conocimientos, experiencias y aportes al bien de la
copropiedad.

El Presidente destaca que sin tanta exposicion mediatica ACQUA POWER CENTER
avanza positivamente en la ciudad, pese a las dificultades; invita a fortalecer la gestion del
Consejo con el aporte de todos sus miembros.

La consejera Olga destaca que por la pandemia los empresarios deben cambiar y subraya
los desafios de la tematica ambiental.

Administradora destacé que se ha consolidado un valioso equipo con una participacion
fundamental del Consejo, ademas que ibamos muy bien, mejorando antes del Covid y que
lo logrado antes de la pandemia sumado a las acciones tomadas posteriormente nos estan
permitiendo salir adelante.

Consejero Mauricio reconoce gestiones del Comité, solicita que el Comité continte con sus
miembros.

Consejeros Bricefio y Guzman agradecen las palabras del Consejero Flores y manifiestan
que continuaran perteneciendo al Comité Financiero.

Consejo instruye a la administradora para que envié a los consejeros Estados Financieros
Intermedios al cierre de 30 de junio previa revision y conclusiones del revisor fiscal.
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Luego se somete a votacién propuesta de cambio de tarifas de parqueadero de $1300 la
hora para autos y $900 para motos a $1.800 autos $1.000 motos acorde a las revisiones
sobre el tema realizados en comité financiero, teniendo en cuenta que las tarifas de la
copropiedad estan por debajo que las demas copropiedades y que por los temas de
pandemia ha sido evidente la disminucion de estos ingresos para la copropiedad.

Por mayoria, con cinco votos a favor y dos votos en contra de los consejeros Mauricio Flores
y Lady Cano quienes solicitan dejar salvedad en el acta de su inconformidad y que dicho
incremento puede afectar el trafico y las ventas para los comerciantes, el Consejo aprobé
el ajuste a las tarifas.

6. INFORME MERCADEO

En el informe de mercadeo la administradora presenta la estrategia realizada en el mes del
padre la cual se vivié por medio de las ofertas comerciales que nuestras marcas tuvieron
para los clientes.

Presenta el registro fotografico y los resultados de las jornadas de dias sin IVA.

Para impulsar a las marcas de alimentos y bebidas se realizaron publicaciones en redes
sociales, pagina web, pantallas internas y puntos de pago.

Realizamos publicaciones de las fechas conmemorativas de la regién, y #tbt de las
experiencias vividas en Acqua durante la temporada en afios anteriores.

Al anterior informe los consejeros solicitan se realice campanas especificas para motivar
las ventas y que se tenga en cuenta que si se va a incrementar el valor del parqueadero se
maneje algun descuento especial para los compradores por lo que se sugiere que por
compras superiores a $100.000 en cualquier establecimiento comercial se de a los clientes
dos horas gratis de parqueadero propuesta que es aprobada por unanimidad.

7. PROPOSICIONES Y VARIOS

El consejero Mauricio Flores informa que se va a retirar de representar a la Camara de
Comercio.

El presidente le reconoce y le agradece su participacion en consejos y asambleas y se une
a la solicitud de consejeros para que continué.
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A la 1:47 p.m. finalizé la reunién I’

( “\
R RN TV
LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO ( NA FRANCO LEMUS
PRESIDENTE . " ADMINISTRADORA
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA|POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. — 1.

ACTA CONSEJO No. 019

El dieciocho de septiembre de dos mil veinte partir de las 10:11 a.m., hora de Colombia, de
manera no presencial se reunié el Consejo de Administracion de la propiedad horizontal
ACQUA POWER CENTER. P.H., para deliberar y decidir mediante la plataforma de
reuniones virtuales zoom, segun previa citacion de la administradora de la copropiedad
remitida por correo electronico a todos los consejeros y al Revisor Fiscal de la copropiedad
a sus correos electrénicos registrados.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convoco la reunion, actué como su secretaria y elaboré el acta de la reunién,
deja constancia que la reunion del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas y reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el ID de reunién: 896 2180 321; que verifico que durante toda la
reunion hubo quérum suficiente para deliberar y decidir;, que garantiza que quienes
participaron con voz y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, Vio y
escucho en la reunién,

Actuaron como presidente y secretaria de la reunion el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elaboré el
acta de la reunion.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. dio comienzo a la reunion virtual a las
10:11 a.m. una vez que la administradora constaté que existia quorum suficiente para
deliberar y decidir; provisionalmente dio curso al orden del dia propuesto en la
convocatoria.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con CINCO renglones, contando
con la presencia de cinco consejeros principales, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO MAURIFIO FLORESSCamara DE
comercio de Ibagué)

SEGUNDO
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TERCERO AILBERTO GUZMAN  (varios
Fincas y Proyectos)
RICEN Al
CUARTO F{QBIC? _B CENO  (Alianza
Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
QLo (Leasing Bancolombia)
SEXTO
SEPTIMO JESUS‘ IVIARI)_& BOTERO
(Leasing Colpatria)

También asistieron Pahola Franco,
administradora, revisor fiscal y contadora de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.

Por unanimidad el Consejo aprobo el siguiente orden del dia:

1.Verificacién de quérum.
2.Aprobacion del orden del dia
3.Informe administrativo.

4.Informe Financiero.
5.Informe Mercadeo

6. Solicitudes de propietarios
7.Proposiciones y varios.

3.

4. INFORME ADMINISTRATIVO.

William Vega y Diana Perrilla en su orden

La reunidn inicia con la presentacién de la administradora sobre la ocupacién

actual del centro comercial por metros cuadrados y por locales:

97



LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO OVIS) G ONAL DE b

.,,.,;;,,,,Q.!mﬁ,N@

EMPUES TS ¥
DE GESTION e £ g el ADUANAS DE
REGISTRO D jaacH AL i

ACQUA POWER CENTER PH

NIT 900.851.051-1

80

60

40
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72,13%
17.036,98

18.000,00
16.000,00
14.000,00
12.000,00 15,94%
10.000,00 11,93% 3,765,00
$.000,00 2816,84
6.000,00
pranio .
2.000,00
Locales en operacion comercial Locales dispenibles Locales disponibles
inversionistas constructora
0,
CONCEPTO “
Locales en operacién comercial
P 17.036,98 72,13%
Locales disponibles inversionistas 2816,84 11,93%

Locales disponibles constructora 3.765.00 15.94%

23.618,82 100,00%

47,10%
73
29,03%
23,87%
Locales en operacion comercial Locales disponibles inversionistas Locales disponibles constructora

S G s 3 S 5 i o e b v
CONCEPTO LOCALES %
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Locales en operaciéon comercial 73 47,10%
Locales disponibles inversionistas a7 23,87%
Locales disponibles constructora 45 29.03%
155 100%

El presidente del consejo pregunta si el informe de ocupaciéon se refiere a toda la
copropiedad a lo que la administradora responde que obedece solo a la parte comercial por
lo que el presidente le solicita a la administradora para el préximo informe de ocupacién
también del area del WTC.

El consejero Luis Carlos Martinez comenta que debido al incremento de disponibilidad es
importante que se revise disponer de un asesor comercial por parte de la copropiedad para
colocar marcas en los diferentes locales.

El Presidente sugiere que se realice una mesa de trabajo con Bancolombia teniendo en
cuenta la alta cantidad de activos gue tiene en este conjunto y que se debe realizar un
trabajo previo para revisar al momento de iniciar a ubicar marcas en locales que se cumpla
con los estandares de calidad, producto y mezcla comercial. Sugiere realizar un esquema
comercial que debe tener una persona un lider de esa nueva unidad de negocio y
comercializacion, analizar los recursos que se van a requerir si se van a asignar funciones
adicionales a la administradora.

Estima que se requiere generar una comision que establezca un contacto cercano con los
propietarios de locales disponibles y tener un acercamiento y mayor coordinacién con el
area de comercializacion de Bancolombia.

Le pregunta a la administradora si actualmente desde la administraciéon se esta realizando
algun apoyo a este proceso a lo que la administradora informa la realizacién de un brochur
que se ha enviado a Bancolombia y algunos propietarios como apoyo a la comercializacion,
sin embargo, se le requiere para que a la mayor brevedad organice y presente la siguiente
informacion:

Perfil de consumidor.

Mezcla por categorias.

Necesidades de Mix comercial de la copropiedad.
Fortalezas de la copropiedad: Hotel, WTC, Anclas etc.

El Consejo determina que se realice una reunioén encabezada por el presidente y los
coordinadores de comités para revisar el direccionamiento de este proceso: ademas
programar la reunion con propietarios de unidades disponibles para la colocacién de nuevas
marcas.
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El Consejo solicita a la administradora generar un ranquin de propietarios de mayor a menor
con cantidad de locales y ubicaciones.

En el caso de Bancolombia se solicita también acercamiento por parte del consejero Luis
Carlos Martinez para la reunién de comercializacién, asi como para buscar tener un nuevo
formato de esta entidad que esta estableciendo en otras copropiedades.

Por unanimidad el consejo aprueba realizar el proyecto de comercializacion de unidades
privadas.

Para cumplir con lo anterior se le solicita a la administradora a la mayor brevedad preparar
la informacién para que la comision designada pueda dar direccionamiento del mismo.

Posterior a esto la administradora informa del cierre de 8 unidades privadas por tema covid
a lo que se realiza una revision de los establecimientos que ya tienen autorizacion y estan
en funcionamiento y de los que faltan, dentro del informe se indica que a la fecha la oficina
de la Camara de Comercio de Ibagué a la fecha no ha realizado apertura a lo que el
consejero Mauricio Flores funcionario de dicha institucion manifiesta que el dia anterior le
habian informado que por ahora este afo la sucursal que se encuentra en Acqua no se
apertura.

Se sugiere tener en cuenta en la busqueda de marcas a Avantel y se solicita revisar con
Royal films quienes tienen un departamento comercial de zonas comunes y espacios.

Posterior a este punto continua la administradora con su informe de trafico comparativo
consolidado primer semestre frente al afio anterior por tema covid presenta un
decrecimiento en el Ultimo trimestre superior al 80%:

REAPERTURA

22.057 314.116
350.000 300.008 286305 279711 SEa 293.776

300.000 235,713
250.000
200.000
150.000
100.000
50.000

3.907 5.745 6.170

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO

m 2019 = 2020
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2019 2020 %
ENERO 300.008 322.057 7,35%
FEBRERO 235.713 286.305 21,46%
MARZO 279.711 191.925 -31,38%
ABRIL 281.454 33.907 -87,95%
MAYO 293.776 45.745 -84,43%
JUNIO 314.116 51.800 -83,51%

Con la nueva normalidad se evidencia un leve crecimiento para los meses de julio
y agosto.

450.000 REAPERTU R A 415.213
400.000 399,300 m 2018 2020 - SR
350.000 :

300.000

250.000
200.000
150.000
100.000

50.000

JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE

Trafico Comparativo 2019 vrs 2020 Julio:

329.302
400.000
300.000
200.000 46.544
25.906
i 16.359
100.000 3
B L. [ o DA
(8]
PEATONES MOTOS VEHICULOS

m 7019 = 2020
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TUuLIo | 2019 | 2020 | %
PEATONES [320.302  |67.559  |-79%
MOTOS 25906  |14.209  |-45%
VEHICULOS|46.544  |16.359  |-65%

Trafico Comparativo 2019 vrs 2020 agosto:

292.796
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000 5.396
25.008
0
PEATONES MOTOS VEHICULOS
=® 2019 = 2020
AGOSTO 2019 2020 %
PEATONES 292.796 68.527 -717%
MOTOS 25.008 13.498 -46%
VEHICULOS 145.396 16.697 -63%

Finalizando el informe se le requiere a la administradora para que realice también para el

préximo consejo una proyeccion de trafico para el cierre de afio.

Adicionalmente la administradora presenta los avances de los trabajos realizados por el
area operativa de la copropiedad con el fin de mantener las zonas comunes al dia.

Informa de la apertura de los barios de calle 60, el progreso en los cambios de iluminacion
a Led de las zonas comunes a lo que el consejero Luis Carlos solicita que se tenga en
cuenta el tema de los sensores de movimientos para maximizar este recurso.

’Wum“
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Asi mismo se informa de las desinfecciones continuas en todas las areas comunes de la
copropiedad como parte de los protocolos de bioseguridad establecidos por la emergencia
sanitaria.

Con motivo de los fuertes vendavales que se han presentado en la ciudad se requirid
realizar reparacién del motor de la torre de enfriamiento.

En el tema de los avances de parqueadero, se requiere a la administradora para que hable
con el proveedor para que se enfoque en optimizar los sistemas y revisar como bajar los
costos del parqueadero.

5. INFORME FINANCIERO.

En este punto se solicita el ingreso a |a reunién de la contadora para presentar los informes
enviados con la convocatoria

Informes Histoéricos Financieros 2020.

HISTORICO RECAUDO CUOTAS DE ADMINISTRACION

450,000.00¢ 2.703 - —_— 80%
50.000.000 413.022.703 413.022.703 413.092.963 413.022.703 iy 2
400.000.000 s 367.016.107 0%
e e - -&/ 333.459.315 332.459.315
350,000,000 e PR 0w
o 929.347 o \ e
300.000.000 616,382 N 55% ~
b o g . 50%
250.000.000 = = 415343 . BB
= == 327462 _B 39/% ADG,
200.000,000 = - P T ™ . 552,225
| rit 33% ‘-843 429 766.251 0%
150.000.000 : o 843, __ .
100.000.000 : % : E5¢
50,000,000 i = i 10%
2 ' 0%
ENERC FEBRERO MARZO MAYD IUNIO JULID AGOSTO

E— FACTURADO 413.022.703 413.022.703 413.022.703

333459315 413.022.703 | 367.016.107 367.016.107

m RECAUDO 287,929.347  271.616.382 225.415.143

129 144.766.251  162.552.225

% 70% 66% 55% 3% B61% 39% 44%

I ACTURADD RECAUDO %o

% Para los meses de abril y mayo se contemplo realizar descuentos sobre las cuotas
de administracion con un porcentaje del 10, 20 y 30 % dependiendo si se encuentran
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en operacion o cerrados Decision de Consejos extraordinarios de abril, mayo y junio
2020., desde julio se da el 30% por pronto pago.

$57.840.126

150000000 413022703 413022703 413022703 41 2 413022703 413.022.703 b0%
l 167.016.107  367.016.107 04
. o T
. 507 A5, i 40%
i y - ; b 523,235
& \__ 1768251 309
5¢ 5 - ity = :
. 208
o 0%
m— ACTURADO 213
RECALIDG 287,035,347
% 70% S
]
%
DESCUENTO CONTINGENCIA POR %
- w— e ——
7000000000%
6000000000% $51.814.821
5000000000%
4000000000% $32.858.761
3000000000% $21.918.853 LT =
2000000000% $9.161.367 $2.899.831
- $3.620.205 $3.107.440 51.006.052
1000000000% - :
10% , 30%80% - = 5 ] e $1.708.9101
0% e = . —
PORCENTAJE ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO
® Seriesl 10% $3.620.205 $3.107.440 $9.161.367 $1.006.052
W Series? 20% $21.918.853 $32.858.761 521.130.737 $1.708.910
® Series3 30% S- 5 5867.195 $2.899.831
Series4 30% §51.814.821 $57.840.126

RECAUDO DE CARTERA VENCIDA 2020
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200000000 $172.877.847
150000000

ETBKLITY $100.581.671
100000000 $87.474.075
$62.501.485

$112.214.204
: g $61.620.210
50000000 $34.803.614
’ £

0
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIo AGOSTO
= Seriesl 0 $62.501.48 $107.611.7 $87.474.07 $34.803.61 $112.214.2 $61.620.21 $172.877.8 $100.581.6

HISTORICO PAGOS REALIZADOS 2020

$800.000.000
$711.585.244

$700.000.000
$600.000.000 $566.312.422

$397.844.315

$500.000.000 e e —_—
$400.000.000 s

~ $306.786.437
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$149.522.603 |
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m Series1 $397.844 5$711.585 S$566.312 $258.390 $187.913 $149.522 $428.620 $306.786

$300.000.000
$200.000.000

$100.000.000

El coordinador del comité financiero comenta que se ha realizado una labor de
acompanamiento constante a la administracion en el area financiera con el fin de cuidar y
maximizar los recursos.

Flujo de caja con criterios de elaboracion proyectado a diciembre 2020.
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Se presenta por parte de la contadora Diana Perilla el Flujo de caja proyectado con los
criterios informando los lineamientos del comité financiero y que se tiene un defoul de

$79.millones a cierre de diciembre 2020, a lo que se requiere a la administracién a continuar
realizando labor de cartera con el animo de disminuir el valor negativo.

Asi mismo para que se siga realizando lo estrictamente necesario por la operacion
comercial, no realizar inversiones no vitales, seguir llevando un estricto control de los
servicios publicos y que se siga con el buen comportamiento del flujo.

Se solicita para el préximo consejo llevar flujo de caja proyectado para 2021.

El flujo de caja presentado se anexa a la presente acta.
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Proyeccion de Flujo de Caja a Diciembre 2020

[Entradas de efectivo

|Bancarias v en cala menor)

Mo, clat
e Med. Mo remd

Recaudo Expensas Mad, Oficinas
fecauds Fondo de Imprevistos
Recaudo intereses de mara
Recaudo Anticlpo cuctas de Admon
Cruce de anticipo Meses anteriores
o eewvicd - C
descusnto asamblea 30%
Subvenciones del goblerne
Fendiente por identificar

Valor recaudo de Expensas del mes

Valor recaudo Pargueadera
Valor de Zonas

anteriores

Bac g LE T ciml Mmeses anteriores
Recaudo Expe nsas Mod. Mercadso meses anteriores
Recauds Expe nses Mod, Oficinas meses ant ores
Hecaudo Fendo de Imprevistes meses anteriores
Recauds intereses de mora messs anteriores

Dinero liquide disponible al inicie del mes (en las cusntas

. Meses anteriores

valar o i e

Salidas de efectivo

W n

SEFTIEMBRE

PRV RBR BV BB

wHhBBYe

211.937.107

AB.FAL.FID 5 a3.7airew 5 a3.7al.voe S Aa3.741.79%9
HE.907.980 £ BEDO07.9BO0 % B6.907.980 s #B6.907.980
D.A08.273 5 2.408.273 s 2.408.273 s 9408273
@.121.810 = ®.1z1.810 £ @.azi810 £ 2.121.810
1.B61.627 & 1.361.627 % 1.361.627 & 1.361.627

- s - s - E -

- s - £ - s 3

= s = s - 5 -

- s - s = s -
~45.162.a47 5 -45.162.447 5 -asa6z.4a7 5 -a5.16z.447
7.350.000 = 7.350.000 = 7. ASO.000 s F.A50.000

= s = & = 3 x5
112.729.042 | S 112.720.042 | & 11z.729.042 | & 112.729.042
22.000.000 | S 22 000.000 | S 22.000.000 | 5 22.000.000
1.596.742 | 5 1.596.742 | 5 1.596.742 | S 1.596.742
1.593.814 | S 1.acrass )3 1161486 | 5 1.161.986
IB.BZG.716 5 18826716 s 18.826.716 3 1B.BZE.T1E
Z6.150.753 5 26.150.75%3 5 26.150.753 $ 26.150.753
5.8091.980 -3 S5.891.950 % 5.891.950 Ed S.BSL.950
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Informe de Cuentas por cobrar a 31 de agosto 2020.

Se presenta el informe de cuentas por cobrar junto con la recomendacion realizada por el
comité financiero de dar inicio a los procesos juridicos a los deudores de mas de 90 dias, a
lo que la administradora envié una comunicacion de cobro prejuridico a la que varios
propietarios se manifestaron con la intencion de realizar acuerdos de pago teniendo en
cuenta la actual crisis econémica causada por la pandemia y que proponia fueran revisadas
cada una de las comunicaciones en el punto de solicitudes de propietarios para poder recibir
los direccionamientos en cada caso.

Se debe continuar con la recuperacion de cartera y gestion de cobro.

Informe de Cuentas por pagar a 31 de agosto 2020.

En este punto se presenta el buen comportamiento que ha llevado la copropiedad con las
cuentas por pagar donde los pasivos mas grandes son los de afios anteriores a los que se
ha direccionado a la administracion para suscribir acuerdos de pago con el fin de continuar
con el buen comportamiento de pagos y teniendo unas deudas mas aterrizadas.

A lo anterior el presidente informa que parte de ese trabajo es el gue se lleva con
proveedores como celsia, Thyssen, Amcovit.

En el caso del proveedor Amcovit el coordinador financiero informa que esta realizando un
analisis del otro si del contrato de medios tecnolégicos con una informaciéon requerida y
entregada previamente por la administracion con el animo de realizar un analisis de
cumplimientos y revision de ese proveedor.

5. Informacién Financiera comparativa julio - agosto 2020
6. Notas a la informacion financiera comparativos julio- agosto 2020. (anexo)

Se recuerda que la informacién financiera comparativa julio agosto de 2020 se remitié con
la convocatoria a la presente reunion y se anexa a la presente acta.

El Presidente resume las recomendaciones del Comité Financiero:

e Tener en cuenta los contratos para causar o provisionar los gastos, segun
corresponda y no esperar a la llegada de factura.

* Revisar os convenios para uso de los parqueaderos, una vez se tenga actualizado
el programa con el nuevo proveedor y presentar el ejercicio y el costo que le genera
a la copropiedad.
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El consejero Mauricio Flores Informa que pese a su intencién presentada en el anterior
Consejo de Administracion de declinar su participacién como representante de la Camara
de Comercio de Ibagué ante el consejo de la copropiedad al presentar su solicitud al
Presidente de la Camara de Comercio este no le dio visto bueno por lo que le toca seguir
siendo el representante de la Camara de Comercio de Ibagué ante el consejo.

El Presidente del Consejo le dice que recibe gratamente |a noticia de su continuidad como
consejero ya que sus aportes siempre son valiosos para el desarrollo de los diferentes
consejos de administracion.

El consejero Mauricio Flores pregunta ;Quién regula las copropiedades? A lo que el
presidente responde que no las regula ningtin ente, que se rigen por la ley 675 y responden
ante algun requerimiento judicial.

El consejero Flores manifiesta su inconformidad al no haber recibido apoyo a su solicitud
del pasado consejo de administracion al requerir las actas del consejo de administracion,
por lo que pregunta como es el proceso de aprobacién las mismas a lo que el presidente
le informa que muy en contra de su voluntad en esta copropiedad por reglamento las actas
de consejo quedan legalizadas por las firmas de Presidente y Secretario de las mismas y
propone que en los sucesivo los borradores de actas de consejo fueran enviadas a los
consejeros con la convocatoria antes de ser firmadas para que se recibieran si ha bien
tenian alguna observacién y proceder con las firmas.

El Consejo por unanimidad aprueba la sugerencia del Presidente e instruye a la
administradora, quien ademas es la secretaria del consejo, para que con la proxima
convocatoria envié el borrador del acta de la presente reunion y en adelante asi se realice.

El consejero Flores pregunta por el software contable de la copropiedad a lo que el revisor
fiscal responde que es ADCI, Software contable utilizado en varias copropiedades.

El consejero Flores indaga si dicho programa puede generar balances, un estado de la
situacion financiera, estado integral de resultados que para él como contador dichos
informes son importantes y relevantes por lo que si no se le ha entendido que es lo que el
requiere no tiene inconveniente en realizar una “capacitacién Didactica” y que al no
entregarsele lo que ha requerido desde el anterior consejo le genera “suspicacia”.

El presidente reitera la invitacién al Consejero Mauricio Flores a ser parte activa del comité
financiero para que evidencie de cerca el trabajo y la realidad financiera de la copropiedad
si es que tiene inquietudes de fondo al respecto. El consejero Flores declina su participacion
en dicho comité por falta de tiempo, teniendo en cuenta que le gusta comprometerse cuando
participa pero que en este momento no le es posible.

El consejero Flores requiere le sean enviados adicional al flujo de caja con indicadores:
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Ejecucion presupuestal.

Estado de resultados del mes que arroje el sistema.
Balance general.

Borrador de Acta mensual del consejo.

El Presidente estima que seria bueno generar una agenda de capacitacién aprovechando
los conocimientos de los diferentes consejeros con el animo de enriquecernos.

6. INFORME MERCADEO

La administradora presenta el informe de mercadeo el cual fue enviado previamente con la
convocatoria donde informa el crecimiento y evolucion de las redes sociales de la
copropiedad durante los ultimos meses, asi mismo el alcance las pautas realizadas, informa
los alcances de la actividad de aerébicos del fin de semana que se viene desarrollando en
alianza con el IMDRI en las instalaciones de la copropiedad.

Acciones a realizar:;

Actualmente se esta realizando el registro de facturas en linea a través de la pagina web
de la copropiedad y el impulso que se ha dado a las marcas con la campana Acqua mas
cerca de ti", asi como la habilitacion en estacionamientos para la entrega de las compras
de los locales que realizan ventas virtuales para la comodidad de los clientes que vienen a
recoger sus compras sin bajarse de su vehiculo.

También informa del inicio de la campafia de 2 horas gratis de parqueadero para los
consumidores de plazoleta de comidas al igual para los compradores de mas de $100.000
en los diferentes establecimientos comerciales con el animo de incentivar las ventas.

Se informa que desde el 1ro de septiembre se inicio con la campana de septiembre de Amor
y amistad Con el fin de premiar la fidelidad de nuestros clientes dandoles la oportunidad de
registrar sus facturas de compras realizadas del 1 de agosto al 30 de septiembre de 2020.

Se premiara a 10 clientes con Bono de Compra por valor de $150.000 c/u.
(No aplica para compras realizadas en Tienda Falabella y Surtiplaza).

Asi mismo la administradora teniendo en cuenta que no se han podido revisar las
propuestas en comité de mercadeo solicita autorizaciéon de presupuesto para realizar un
Bingo Virtual por valor de $10.000.000, proyecto que los consejeros solicitan sea revisado
de ser posible por el comité de mercadeo junto con la proyeccion del ultimo trimestre del
afo.
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El consejo instruye a la administradora para que se reuna con el coordinador del comité de
mercadeo y preparen programacion del plan de mercadeo con todos los items.

Siendo las 1:57 p m., se retira el consejero Fabio Bricefio y se da por terminado el Consejo
Extraordinario Ordinario de Administracion por falta de Quorum quedando pendientes por
revisar los puntos Solicitudes de propietarios y Proposiciones y varios.

Por lo que se sugiere revisar la viabilidad de realizar potra reunion de consejo en el
transcurso de la siguiente semana.

LUIS ALBERTO GUZMAN BAS
PRESIDENTE ,
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ACQUA POWER CENTER
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ACTA CONSEJO EXTRAORDINARIO VIRTUAL DE ADMINISTRACION No. 23

Previa citacién de la administradora de la copropiedad realizada por via electrénica, el
dia 5 de febrero de 2021 a partir de las 2: 11 p.m. hora de Colombia sesioné el Consejo
de Administracién de la propiedad horizontal ACQUA POWER CENTER. P.H.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, quien
actud como secretaria de la reunién deja constancia que la reunién del Consejo de
Administracion se efectué de manera no presencial, mediante el programa de
videollamadas y reuniones virtuales zoom, correspondiéndole el ID de reunion: 813
5757 9493, Cddigo de acceso: 188652; que durante toda la reuniéon hubo quérum
suficiente para deliberar y decidir; que conoce a todos los participantes, a quienes Vio y
escucho durante la reunion virtual; que verifico la identidad de los participantes
virtuales que actuaron como consejeros y garantiza que realmente son integrantes del
Consejo de Administracion.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién, en su orden el presidente del
Consejo, Alberto Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco
L

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

El quorum requerido para deliberar validamente se integré con cinco renglones,
contando con la presencia de cinco miembros principales, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO
SEGUNDO RAMON BALLESTEROS

ALBERTO GUZMAN (varios

T
ERCERO Fincas y Proyectos)
CUARTO Ff\BIC_) 'BRICENO (Alianza
Fiduciaria)
LUIS CARLOS MARTINEZ
QUINTO (Leasing Bancolombia)
SEXTO EDWIN LEAL (Local 124)
SEPTIMO

Se excuso de asistir el consejero de la Camara de Comercio de Ibagué el Doctor Mauricio
Flérez.



LIBRO DE ACTAS DEL CONSEJO , A »
230

ariée e Impaester y Adusnss aps b

ACQUA POWER CENTER PH OIAFCOON SECCIONAL OF MPUESTYS Y ADJANA ot ke

DFVISION DE GESTION DE 4 3i5 7ENCA,
REGISTRO DE LIBR1) e

NIT 900.851.051-1

L.A. COP. PH. N.170

También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal y la contadora Diana Perilla para la presentacion
de la informacion financiera.

2.- ORDEN DEL DIA.

El presidente coloca a consideracién de los consejeros asistentes el orden del dia
propuesto el cual queda aprobado por unanimidad.

ORDEN DEL DIA:

Verificaciéon de quérum.

Aprobacidon del orden del dia

Acta consejo anterior

Informe administrativo - mercadeo.
Informe Financiero.

Proposiciones y varios

oA WN =

3. APROBACION ACTA ANTERIOR No. 22

El Presidente Del Consejo de Administracién confirma que con la citacion fue enviado a
todos los miembros del consejo el Borrador del Acta Anterior NO. 22 y pregunta a los
demds miembros del consejo si hay alguna observacion o aclaracién al documento
enviado, al no haber ninguna observacién al respecto por unanimidad los consejeros la
aprueban.

4. INFORME ADMINISTRATIVO - MERCADEOC

Con la convocatoria a esta sesion del consejo la administradora envié los informes
administrativos y de mercadeo los cuales se anexan como parte integral de la presente
acta y a la que los consejeros solicitan la administradora la presente a los miembros que
se encuentran en la reunidn brevemente, asi mismo el presidente solicita que les informe
si posterior al envio de la informacién se presentoé algun hecho de relevancia que deba
informar.

La administradora presenta brevemente la informacion enviada a los consejeros a lo que
el presidente en la parte de operaciones pregunta por los avances de la parte técnica de
parqueaderos a lo que la administradora informa que lo referente a talanqueras y puntos
de pago se encuentra trabajando y al dia que de los otros procesos de sistema de guiado
e identificacion de placas el proveedor se encuentra trabajando administradora informa
ya que se requiere recuperar las claves de las licencias de los software instalados.
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Asi mismo en el informe de mercadeo la administradora presenta la propuesta de pago
de CRM para hacer un solo pago en el afio con un descuento del 10% sobre el valor total
a lo que gracias a la gestién del presidente se logra dejar la renovacién en un solo pago
anticipado de $10.000.000.

El presidente pregunta si hay alguna otra novedad para informar al consejo a lo que le
llama la atencidén a la administradora por tener falencias de comunicacion con el consejo
y no llevar un informe completo y detallado sobre una novedad de seguridad presentada
el pasado 30 de enero, a lo que el consejero Fabio Bricefio se molesta y entre todos los
consejero empiezan a realizar varias preguntas sobre la situacion presentada, sobre si
habian alertas de este tipo de situacion por parte de la empresa de seguridad o de la
policia.

A lo que los consejeros solicitan les sea ampliada la informacion ya que se considera una
falla de seguridad que puede acarrear dafio reputacional de la copropiedad si no se da
el manejo g se debe dar a este tipo de situaciones.

Asi mismo se le requiere a la administradora para darle manejo responsable al caso y
que antes de proyectar cualquier respuesta al propietario o a la empresa de seguridad
la remita a los consejeros.

Siendo las 3:09 pm ingresa el consejero Edwin Leal, el presidente le solicita prender la
camara para verificar su presencia conforme a la ley.

El presidente hace una pausa en el orden del dia para hacer un breve resumen de lo
tratado en la reunién.

En cuanto al Ultimo tema tratado sobre el incidente de seguridad de Amcovit se le
requiere a la administradora para que junto con el asesor juridico revisen los alcances
del contrato de transaccion firmado vy requerir a la empresa de seguridad por el
incumplimiento en la entrega de los medios tecnoldgicos acorde al contrato de
transaccién firmado entre las partes y le hacen hincapié a la administradora que no tiene
autorizacién alguna de firmar nada que pueda modificar o afectar dicho acuerdo.

4. INFORME FINANCIERO

Siendo las 3:33 se autoriza el ingreso la reunién de la contadora Diana Perilla para
presentar al consejo los informes financieros enviados con la convocatoria a esta
reunion.

La contadora presenta el flujo de caja proyectado a marzo a los que el coordinador del
comité Fabio Bricefio indica que una de las recomendaciones del comité es que se realice

1]
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una proyeccion a diciembre para poder evidenciar mejor el impacto de los descuentos y
del manejo de los recursos.

Después de una revision de este tema por los descuentos otorgados a la fecha y
analizando que con las ultimas medidas se estaba cada vez mas regresando a la
normalidad el presidente sugiere que la disminucion:

APROBACION DESCUENTOS DE CUOTA DE ADMINISTRACION MES DE FEBRERO
DE 2021 Y DESCUENTOS DE INTERESES MORATORIOS

Conforme a la extensién de la emergencia sanitaria y economica decretada por el
gobierno nacional la cual se extendié hasta el mes de febrero de 2021, presidente expone
ante los consejeros el posible descuesto para el mes de febrero de 2021 y la condonacion
de interés progresivamente de la siguiente manera:

« Descuento del 25% de la cuota de Administracion de febrero de 2021.

e Los beneficios podran aplicar para quienes cancelen dentro de los primeros 15
dias de cada mes y siempre y cuanto con corte a enero de 2021 se encuentre al
dia. Si no esta al dia no aplicaria este beneficio.

Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 28 del mes de febrero de 2021
para pagar totalmente la cuota sin intereses.

CUOTAS DE ADMINIS TRACION EN MORA

e Condonacion del 80% de los intereses moratorios por pago total antes del 28 de
febrero de 2021, para las cuotas de administracién de las unidades privadas que
para el 31 de enero de 2021 estaban en mora y no se encontraban en proceso
ejecutivo.

Las unidades privadas que se encuentren en proceso ejecutivo podran aplicar al
descuento, pero deberdn cancelar los honorarios del abogado.

Que consejo de Administraciéon, mientras se retna la Asamblea, continla adoptando las
medias de caracter urgente que sean necesarias para atender la emergencia en orden a
que la persona juridica cumpla sus fines.

Por lo anterior después de una amplia revisién del tema a las 3:42 se pone a
consideracién del consejo se procede a poner votaciéon, la cual es aprobada por
unanimidad.
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El presidente pregunta a los demas consejeros si hay alguna pregunta adicional sobre la

informacion financiera enviada a lo que no se hacen comentarios adicionales.

El presidente se permite plantear como objetivo del 2021 el correcto recibido vy
acompafamiento técnico necesario de las areas comunes de la copropiedad, teniendo
en cuenta que es una tarea que quedo pendiente por el caso de la impugnacion de la
primera asamblea, junto con un proyecto de mantenimiento y reparaciones a 3 afios,
dichos gastos deben quedar incluidos dentro del presupuesto que esta preparando la

administracion para la vigencia 2021.

Adicionalmente ir pensando en poder contratar un estudio serio de planeacién

estratégica para la copropiedad a cinco aflos con consultores especializados.

6. PROPOSICIONES Y VARIOS

En este punto la administradora presenta varias propuestas de ingresos a zonas
comunes.

Inicia con las solicitudes de Ecos del Combeima oficinas 1110 — 1111 de poder ubicar su
logotipo en fachada en canje al 100% por pauta publicitaria en la emisora a lo que
después de un amplio debate los consejeros direccionan a la administradora para que
maximo sea un canje por el 30% teniendo en cuenta que igualmente se requieren
recursos econdémicos para la copropiedad, se revisa si el consejo esta habilitado para dar
este tipo de autorizaciones a lo que segun el articulo 55 de la ley 675 si estd dentro de
sus facultades, se le pregunta a la administradora el didmetro del aviso a lo que ella
informa que entre los 8 y 10 mts, por lo que se da un valor de $10.000.000 + IVA,
adicionalmente todo lo relacionado con permisos, mantenimientos, instalacién, pagos
relacionados corren por cuenta del peticionario.

Por lo anterior se pone a consideracion del consejo se procede a poner votacién, la cual
es aprobada por unanimidad.

Asi mismo se presenta la solicitud de caja honor para ubicar aviso en fachada el cual
también se aprueba por unanimidad con las mismas condiciones del anterior
peticionario, pero cancelando el 100% del canon aprobado.
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Se presenta la solicitud de poder ubicar trampolines en zona comun la cual acorde a la
propuesta presentada por la administradora se aprueba por unanimidad para pasillo
interno por lo lados del segundo piso local de dermastore por un canon de $1.500.000
+IVA.

Se presenta propuesta para ubicar maquina expendedora de cargadores en pasillos del
segundo piso, propuesta que queda aprobada por unanimidad por valor de $1.500.000
+IVA.

Adicionalmente se presenta propuesta para ubicar locker de autoservicio con candado
en zona de parqueadero la cual queda aprobada por un canon entre $1.500.000 minimo
$1.200.000 + IVA.

Se presenta solicitud de ingresc stand de productos naturales, a lo que el presidente
sugiere que se les ofrezca local, sin embargo, el consejero Edwin Leal informa que conoce
a la peticionaria y que ya le habia ofrecido su local, la peticionaria requiere iniciar en
zona comun y que dependiendo de como le vava pensaria en ingresar a un local.

Por lo que se le indica a la administradora acorde a las dos propuestas de espacio para
la peticionaria ubicarla en el pasillo de calle 60 con un canon de $3.000.000 +IVA y se
aprueba por unanimidad.

La administradora presenta solicitud de ingreso nuevamente a zona comun del Arenero
Kids en espacio de locales del segundo o tercer piso pasillos internos para generar trafico,
teniendo en cuenta que es una zona comun que ya habia estado en la copropiedad le
preguntan a la administradora sobre el cumplimiento de la misma, a dicho
cuestionamiento la administradora informa que fueron dificiles para los pagos a los que
al comienzo no se les da la aprobacion pero después de revisar el caso los consejeros
direccionan a la administradora que si el peticionario paga por adelantado se le puede
dar el ingreso nuevamente.

Por ultimo se presenta al consejo de administracion la propuesta de solicitud de espacio
en zona comun para el local Maria Bonita, el cual por temas de pandemia habia cerrado
sus puertas pero quiere volver a aperturar en el mismo local pero dentro de su
expectativa esta utilizar parte de la zona comun, por lo que enviaron reinder con
ubicacién de unos separadores instalados fijos al piso y ubicacién de mesas en dicho
espacio a lo que varios consejeros manifiestan no estar de acuerdo en dejar elementos
fijos que puedan generar inconvenientes en el transito de las personas en esa zona que
conecta el acceso al WTC y al hotel por lo que le indican a la administradora informar al
peticionario que en las condiciones solicitadas no es posible, que se estudiaria si fuera
movil la estructura y en unos horarios preestablecidos, con un canon de arrendamiento
de $5.000.000 + IVA, en caso de querer continuar con la intensidén de ingreso y previa
presentacion de la propuesta en las condiciones informadas por el consejo.
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Siendo las 5y34 pm. se da por terminado el Consejo.

En constancia Firman:

LUIS ALBERTO GUZMAN STO 9
PRESIDENTE i ADMINISTRADORA
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA'POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. — 1.

CONSEJO DE ADMINISTRACION.
ACTA No 020.

El veintinueve de octubre de dos mil veinte partir de las 3:10 p.m., hora de Colombia, de
manera no presencial se reunié el Consejo de Administracion de la propiedad horizontal
ACQUA POWER CENTER. P.H., para deliberar y decidir mediante la plataforma de
reuniones virtuales zoom, segun previa citacién de la administradora de la copropiedad
remitida por correo electrénico a todos los consejeros y al Revisor Fiscal de la copropiedad
a sus correos electronicos registrados.

En cumplimiento de las normas vigentes |a representante legal de la copropiedad, Pahola
Franco, quien convoco la reunién, actué como su secretaria y elabor6 el acta de la reunion,
deja constancia que la reunién del Consejo de Administracion se efectué de manera no
presencial, mediante el programa de videollamadas Yy reuniones virtuales zoom,
correspondiéndole el ID de reunion: 875 2196 2807; que verifico que durante toda la reunion
hubo quérum suficiente para deliberar y decidir; que garantiza que quienes participaron con
voz y voto son realmente miembros del Consejo, a quienes conoce, Vio Y escucho en la
reunién.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunion el presidente del Consejo, Alberto
Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco L, quien elabor6 el
acta de la reunion.

El presidente del Consejo, Luis Alberto Guzman B. dio comienzo a la reunion virtual a las
3:10 p.m. una vez que la administradora constaté que existia quorum suficiente para
deliberar y decidir; provisionalmente dio curso al orden del dia propuesto en la
convocatoria.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM

El quérum requerido para deliberar validamente se integré con CINCO renglones, contando
con la presencia de siete miembros del Consejo, cinco principales y dos suplentes, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
MAURICIO FLORES
PRIMERO (Camara de Comercio de
Ibagué)
SEGUNDO
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También asistieron Pahola Franco, Wiliam Vega y Diana Perilla en su orden
administradora, revisor fiscal y contadora de la copropiedad.

2.- ORDEN DEL DIA.
Por unanimidad el Consejo aprobgé el siguiente orden del dia:

Verificaciéon de quérum.
Aprobacién del orden del dia
Aprobacion Acta Consejo Anterior.
Informe de Presidencia

Informe administrativo.

Informe Financiero.

Informe Mercadeo

Solicitudes de propietarios
Proposiciones y varios

DN ON

7. APROBACION ACTA CONSEJO ANTERIOR

El Presidente del Consejo de Administracion confirma que con la citaciéon fue enviado a
todos los miembros del consejo el Borrador del Acta Anterior NO. 19 y pregunta a los demas
miembros del consejo si hay alguna observacion o aclaracion al documento enviado; no se
presentaron observaciones.

8. INFORME DE PRESIDENCIA

El presidente agradecié al consejero Mauricio Flérez funcionario de la Camara de Comercio
de Ibagué por el tiempo que se tomé para dictar una capacitacién en presentacion de
Informacién contable al equipo administrativo y algunos consejeros.

OMISION DF r.'rsra‘n nc unmcu AL mgn
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Posteriormente hizo una retrospectiva de los conflictos presentados en la primera Asamblea
fundamentalmente surgidos de la administracion provisional; destaco la problematica
financiera heredada de esa etapa como el de cartera.

Manifesto su preocupaciéon que por la impugnacion de la primera asamblea no se ha podido
recibir las areas comunes; impugnacion contra la primera asamblea que durante la
pandemia no ha tenido mayores avances para siquiera tener la sentencia de primera
instancia.

Luego se refirié a los importantes avances que se han logrado para solucionar el problema
tributario, enfatizé en el acuerdo de los plazos de pago con la DIAN y la importancia de
colocar al dia un pasivo tan grande como lo es el de Amcovit.

Adicionalmente informa que posterior al consejo de septiembre fue aprobado el credito de
BBVA por valor de $500.000.000 para atender previa aprobacion del consejo los
compromisos con la DIAN entre otros.

9. INFORME DE ADMINISTRATIVO

La administradora realiza un breve resumen del informe enviado con la convocatoria, a lo
que los consejeros Luis Carlos Martinez y Lady Cano requieren a la administradora para
gue trabaje de la mano con los copropietarios que tienen los locales disponibles y se cree
conciencia acorde a la realidad nacional y se cree conciencia de negociacion del canon de
arrendamiento para volver a llenar los locales disponibles en los diferentes pisos.

Adicionalmente presenta los avances de los trabajos realizados por el area operativa de la
copropiedad con el fin de mantener las zonas comunes al dia.

Se continua con los procesos de desinfeccion de las areas comunes y profundizacion de
los protocolos de bioseguridad con el personal y con los clientes internos

10. INFORME FINANCIERO.

En este punto se solicita el ingreso a la reunion de la contadora de la copropiedad para
presentar los informes enviados con la convocatoria.

El consejero Mauricio Flérez manifiesta que al revisar la informacion visualiza un error en
la transcripcion de la misma y que la informacién no corresponde por lo que la contadora
Diana Perilla en el transcurso de la reunion va aclarando cada una de las inquietudes del
consejero sobre la informacion enviada.

Mientras tanto el coordinador del comité Fabio Bricefio realiza un resumen de las
actividades revisadas al interior del comité e informa que dentro de la dinamica de pagos
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actual no se ha tenido en cuenta realizar abonos a la cuenta del Asesor juridico por otros
procesos que vienen desde el 2019 con los casos de Francol e Inverpark teniendo en cuenta
gue no se dejo presupuestado.

A la anterior informacion presentada el coordinador del comité financiero comenta que se
ha realizado una labor de acompafiamiento constante a la administracién en el area
financiera con el fin de cuidar y maximizar los recursos.

El consejero Flores que haya mas comunicacion entre la contadora y la administracion para
evitar reprocesos.

El Consejo enfatiza en que se debe continuar con la recuperacién de cartera y gestion de
cobro.

11. INFORME MERCADEO

La administradora presenta el informe de mercadeo el cual fue enviado previamente con la
convocatoria a lo que el consejero Luis Carlos Martinez insiste en que es muy importante
empezar a pensar en un estudio serio de mercadeo actualizado.

La consejera Lady Cano indica que se debe evaluar las necesidades del ibaguerefio para
atender el mix comercial sobre todo en los casos de servicios de salud, Spa, IPS, Retail y
potencializar el enfoque de las marcas que actualmente hacen parte del mix comercial.

También considera que se requiere revisar varias propuestas de estudios de mercado junto
con la naturaleza y el alcance de los mismos.

Siendo las 6:27 p m. se desintegra el quorum y se da por terminado el Consejo
Extraordinario Ordinario de Administracién por falta de Quorum guedando pendientes por
revisar los siguientes puntos:

6.SOLICITUDES DE PROPIETARIOS

Local 104

Ante la deficiencia de la informacion presentada por la administradora respecto a la eventual
solicitud del propietario para el cambio del uso del local 104 el Consejo se abstienen de
tomar alguna decision.

El Presidente deja constancia de su rechazo a que la administradora no presente
informacién adecuada y precisa al Consejo.

El tenedor del local isla 240 Digital Fire solicita autorizacién para reubicarse en zona comun.
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El Consejo por unanimidad rechaza la solicitud y subraya que no se puede patrocinar que
se desocupen locales afectando a propietarios con el traslado de establecimientos de
locales privados a zonas comunes.

Siendo las 6:27 p m., se desintegra el quorum por lo que se da por finalizada la reunién.

(

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO '\ PAHO FRANCO LEMUS

PRESIDENTE , ADMINISTRADORA
CONSEJO DE ADMINISTRACION ACQUA POWER CENTER

ACQUA POWER CENTER
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NIAGOASREQNION EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION No. 021

De manera no presencial a los Doce (12) dias del mes de Noviembre dd-POSOPsRhdb1a¢
2:00 P.M., se reunieron los miembros del Consejo de Administracion de ACQUA POWER
CENTER. P.H, mediante la plataforma Zoom, con el fin de realizar la Reunion
Extraordinaria del Consejo de Administracion convocada por el Revisor Fiscal, previa
citacion realizada por via electronica el dia 11 de Noviembre de 2020.

DESARROLLO DE LA REUNION.
1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

La reunién fue instalada por el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B Presidente del Consejo de
Administracién, pudiéndose constatar que a la presente Reunion Extraordinaria hicieron
presencia inicial los siguientes consejeros, quienes conforman el quérum suficiente para
iniciar la reunioén, deliberar y decidir validamente:

PRINCIPALES:

DR. LUIS ALBERTO GUZMAN B.

DR. MAURICIO FLOREZ HERRERA
Dr. FABIO BRICENO BUENO

Dr. LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA.

Posteriormente el quorum se incrementod de la siguiente manera:

Siendo las 2:15 P.M hace presencia la consejera suplente la Dra. LEYDY CANO quien por
ausencia de su principal actua con voz y voto.

Siendo las 2:16 P.M hace presencia el Consejero Principal Dr. RAMON BALLESTEROS
PRIETO.

La continuidad del quorum durante la reunion y la verificacion de que efectivamente quienes
asistieron son integrantes del consejo se efectud con el reporte visual que proyecta la
plataforma zoom, por la proyeccion de la imagen de los asistentes, por el audio trasmitido
por la plataforma zoom y con los llamados a lista para las votaciones.

A la reunién también asistieron el Revisor Fiscal de la copropiedad William Vega y el asesor
juridico de la copropiedad abogado Fernando Méndez.

2.- APROBACION DEL ORDEN DE DIA.
Por unanimidad el Consejo aprobd el siguiente orden del dia:

1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

2.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

3.- DESIGNACION SECRETARIO DE LA REUNION

4.- INFORME DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINSITRACION
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3.- DESIGNACION SECRETARIO DE LA REUNION.

Por unanimidad el Consejo designé como secretario de la reunion al Asesor Juridico
Externo de la copropiedad Abogado FERNANDO MENDEZ GONZALEZ, quien acepto la
designacion.

4.- INFORME DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B. en calidad de Presidente del Consejo de
Administracion informa que no se pudo realizar una reunién del Consejo en la semana
anterior conforme a la ultima reunién del Consejo por que PAHOLA LILIANA FRANCO
LEMUS no remitié oportunamente la informacién que debia enviar.

Agregd que se siguieron realizando gestiones con la Empresa de Vigilancia AMCOVIT con
el fin de llegar a un acuerdo para el pago del pasivo que tiene la copropiedad con este
contratista derivada del contrato de vigilancia, para lo cual CIMCOL pagaria por la
copropiedad total o parcialmente la deuda mediante la trasferencia de dominio de locales
de sus propiedad, pago que se cruzaria con la obligacion de CIMCOL de pagar el acuerdo
de pago con la DIAN, con lo que se lograria saldar la deuda de la copropiedad con
AMCOVIT, cumplir con el acuerdo de pago con la DIAN con recursos a cargo de CIMCOL.

Asi mismo agradeci6 al Asesor Juridico Externo por su gestion para solucionar el problema
de la representacion legal de la copropiedad afectada por decision equivocada de Espacio
Publico y también agradecio a los Consejeros que coadyuvaron a la solucion, a partir de lo
cual se llego a la presente reunion.

5.- INFORME DEL REVISOR FISCAL.

El Dr. WILLIAM VEGA PULIDO en calidad de Revisor Fiscal de la copropiedad, procedio a
justificar la convocatoria a la presente reunion y presentd el Informe que oportunamente
envié a cada consejero via correo electronico, el cual se anexa a la presente acta. Preciso
los riesgos para la copropiedad por el cuestionamiento de la representacion legal que ha
impedido presentar declaraciones tributarias y ha afectado los procesos a los que esta
vinculada la copropiedad, como el proceso gue se sigue en el Centro de Conciliacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio de |bagué.

Ademas se refirid a comunicacion de la DIAN en la que se invita a presentar las
declaraciones del IVA del 2019 de manera cuatrimensual; observé que se ha conocido de
requerimientos similares a varias copropiedades comerciales del pais y estima que no le
asiste |a razon a la DIAN y que las declaraciones se presentaron en debida forma.

6.- PRESENTACION Y SOCIALIZACION CONCEPTO JURIDICO DEL ASESOR
EXTERNO DE LA COPROPIEDAD.
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nifoBBrEELeson, el sefior Presidente expone que ante el requerimiento realizado por la
Direccion de Espacio Publico se debe hacer la designacién del Repr%émai»:(“é%? ?@%0
de la Copropiedad; recuerda que por correo electrénico solicitd a los conség] presentar
postulaciones, sin que hasta el presente momento s& hayan recibido nominaciones para
dicho cargo; ante la ausencia de propuestas somete a consideracion del Consejo ratificar
el nombramiento que hiciera el Consejo de Administracién en reunion celebrada el dia 14
de Marzo de 2019, decision que no ha sido objeto de impugnacién, en la persona
de. PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS, como Representante Legal Principal de ACQUA
POWER CENTER P.H.

Por mayoria, con el voto favorable de cinco renglones y la abstencién del Dr. LUIS
ALBERTO GUZMAN B. el Consejo ratificé a PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS, cedula
de ciudadania 52.370.279 de Bogota como Representante Legal Principal de la propiedad
horizontal ACQUA POWER CENTER P.H., NIT No.200.851.051. — 1, nombramiento que
estara vigente mientras no sea revocado.

8.- NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE.

Previa verificacion de que conforme al reglamento de propiedad horizontal es procedente
designar a un Represéntate Legal Suplente, el sefior Presidente recuerda gue, en reunion
anterior cebrada para el afc 2019, se realizé nombramiento del Dr. RAMON
BALLESTEROS PRIETO como Representante Legal Suplente de la copropiedad quien
aceptara tal nombramiento; sin perjuicio de lo cual sugiere que tal designacién en esta
reunion extraordinaria tal nombramiento sea ratificado, si el sefior Ballesteros acepta.

Por mayoria con el voto favorable de cinco renglones y la abstencién del Dr. RAMON
BALLESTEROS PRIETO quien se declaré impedido se ratifica al Dr. RAMON
BALLESTEROS PRIETO identificado con la cedula de ciudadania No. 91,220.050 como
Representante Legal Suplente de la propiedad horizontal ACQUA POWER CENTER
P H., identificada con el NIT No. 900.851.051 - 1 para gue remplace a la Representante
Legal Principal en sus Ausencias, nombramiento gque iria hasta la fecha que el érgano
competente de la copropiedad revoque tal designacion.

Presente virtualmente el designado, y el sefior Presidente le comunica oficialmente tal
nombramiento y le solicita que de manera oral a viva voz manifieste si acepta o no la
ratificacion del nombramiento que se le hiciera, ante lo cual &l Dr. RAMON BALLESTEROS
PRIETO acepta expresamente tal designacion.

Siendo las 2:53 P.M., se requiere via celular a la Sra. PAHOLA LILIANA FRANCO
LEMUS para que se enlace a la plataforma Zoom donde se esta adelantando la presente
Reunién Extraordinaria para que haga parte de la misma, o cual ocurre inmediatamente.

Una vez con el reporte visual que proyecta [a plataforma zoom, junto con su imagen y voz
se verifica que la sefiora PAHOLA LILIANAFRANCO LEMUS se ha conectado y es parte de
la reunion, el sefior Presidente le comunica Oficialmente la ratificacién de su nombramiento
y le solicita que de manera oral a viva voz manifieste si la acepta 0 no, ante lo cual la
Sra. PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS cedula de ciudadania No.
52.370.279 expresamente acepla tal designacion, dando gracias al Presidente como a los
Consejero por tal nombramiento.
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ACQUA POWER CENTER. P.H.
NIT No.900.851.051. - 1.

ACTA CONSEJO EXTRAORDINARIO VIRTUAL DE ADMINISTRACION No. 22

Previa citacién de la administradora de la copropiedad realizada por via electronica, el
dia 26 de diciembre de 2020 a partir de las 10: 11 a.m. hora de Colombia sesioné el
Consejo de Administracion de la propiedad horizontal ACQUA POWER CENTER. P.H.

En cumplimiento de las normas vigentes la representante legal de la copropiedad, quien
actué como secretaria de la reunion deja constancia que la reunion del Consejo de
Administracion se efectud de manera no presencial, mediante el programa de
videollamadas y reuniones virtuales zoom, correspondiéndole el ID de reunién: 813
4105 0022, Cddigo de acceso: 481163; que durante toda la reuniéon hubo quérum
suficiente para deliberar y decidir; que conoce a todos los participantes, a quienes vio y
escucho durante la reunidn virtual; que verifico la identidad de los participantes
virtuales que actuaron como consejeros y garantiza que realmente son integrantes del
Consejo de Administracion.

Actuaron como presidente y secretaria de la reunién, en su orden el presidente del
Consejo, Alberto Guzman B. y la administradora de la copropiedad Pahola Liliana Franco
L

1.- VERIFICACION DEL QUORUM:

Ei qudérum requerido para deliberar validamente se integré con cinco renglones,
contando con la presencia de cinco miembros principales, asi:

RENGLON PRINCIPAL SUPLENTE
PRIMERO

SEGUNDO EDWIN LEAL (Local 124)

TERCERO ALBERTO GUZMAN (varios

Fincas y Proyectos)
FABIO BRICENO (Alianza

CUARTO Fiduciaria)

LUIS CARLOS MARTINEZ
QUINTD (Leasing Bancolombia)
SEXTO
SEPTIMO JESUS MARIA BOTERO

(Leasing Colpatria)
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También asistieron Pahola Franco, administradora de la copropiedad, William Vega
designado como Revisor Fiscal Principal.

2.- ORDEN DEL DiA.

El presidente coloca a consideracion de los consejeros asistentes el orden del dia
propuesto el cual queda aprobado por unanimidad.

ORDEN DEL DIA:

8. VERIFICACION DE QUORUM

9. APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

10.APROBACION TRANSACCION CIMCOL-AMCOVIT-ACQUA

11.APROBACION PAGO EXTRAORDINARIO DE LA DIAN

12.APROBACION DESCUENTOS DE CUOTA DE ADMINISTRACION MES DE
ENERO DE 2021 Y DESCUENTOS DE INTERESES MORATORIOS.

13.APROBACION PAGO DE HONORARIOS DEMANDA HACIA LA SIC

3. APROBACION TRANSACCION CIMCOL-AMCOVIT-ACQUA

El Presidente Del Consejo de Administracion agradece a cada uno de los miembros del
consejo por la participacion; acto seguido da inicio a la publicacion del acuerdo firmadoe
por CIMCOL exponiendo que dicho acuerdo se firmoé con el fin de finiquitar la deuda que
se tiene con la DIAN el cual favorece a la copropiedad en los siguientes términos:

Para el 20 de diciembre del afio 2020 ACQUA junto con CIMCOL y AMCOVIT realizaron
un transacciéon basada en la transferencia de dominio de los locales 0032 vy
112 FIDUCIARIA BANCOLOMBIA FIDEICOMISO P.A ACQUA POWER CENTER
PH por parte del FIDEICOMITENTE CIMCOL SA, por un valor MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL PESOS
($1.599.960 M/cte.)de con el fin de dar cumplimiento en la Asamblea General De
Copropietarios realizada el dia 27 de septiembre de 2019 en los términos del articulo 52
de la ley 675 de 2001 en ejercicio de la administracién provisional de ACQUA POWER
CENTER PH.

Esta transaccion se basa en los siguientes aspectos:

1. Pago a |a DIAN de las Obligaciones Fiscales de los afios 2015,2016,2017 por un
valor de SEISCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL PESOS
($628.812.000 M/cte.) por parte del CIMCOL SA, en ejercicio de la Administracion
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2. Pago por parte de ACQUA a AMCOVIT el valor MIL DOSCIENTOS SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS
($1.207.857.912 M/CTE.), quedando al dia de toda deuda generada por los servicios
de vigilancia prestados hasta el 30 de noviembre de 2020.

3. Teniendo en cuenta que el valor de los locales 0032 y 112, segun el avalto aceptado
por todos los firmantes en el acuerdo es de MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL PESOS ($1.599.960 M/cte.) suma
superior que se tranza la deuda de ACQUA POWER CENTER PH con AMCOVIT, el
mayor valor de los locales respecto al valor de la citada deuda, es decir la suma
de TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES CIENTO DOS MIL OCHENTA Y
OCHO PESOS ($392.102.088 M/CTE.), se aplicard como pago Unico y total
de CIMCOL por el sistema de medios tecnologicos de apoyo a la seguridad, con lo
cual CIMCOL como ACQUA POWER CENTER PH, guedaran a PAZ Y
SALVO con AMCOVIT en relacion con el sistema de medios tecnoldgicos de apoyo a la
seguridad.

4. Elsaldo a favor que le queda a CIMCOL conforme a la transaccién es sera aplicado
a las prorratas, los costos que la copropiedad financié para que la DIAN aceptara que
un local del Propietario Inicial garantizard el acuerdo de pago, los costos que
eventualmente financie la copropiedad para la transferencia del dominio de los locales,
los costos para formalizar la transformacién de los parqueaderos del propietario inicial
en bienes comunes y el saldo se aplicarad a la deuda por cuotas de administracién del
Propietario Inicial con la COPROPIEDAD; si luego de lo anterior hay un saldo a favor
del Propietario Inicial éste se tomard como anticipo al pago de cuotas de administracion
de los bienes privados de su propiedad integrantes de ACQUA POWER CENTER v los
demas pagos que determine CIMCOL.

Hay que tener en cuenta que ACQUA POWER CENTER PH no asume ningun costo
relacionado con el acuerdo, incluyendo, pero sin limitarse, a costos por su elaboracion y
celebracion, notarizacién, registro, beneficencia, avaluos, prediales, valorizaciones,
prorrata de los locales, servicios plblicos, garantias a la DIAN, transferencia de dominio,
incumplimientos de CIMCOL.

Una vez expuesta la transaccidn el presidente del consejo procede a poner votacion, la
cual es aprobada por unanimidad.

4. APROBACION PAGO EXTRAORDINARIO DE LA DIAN

El Presidente Del Consejo explica que conforme a la deuda que se tiene con la DIAN por
las obligaciones tributarias causadas en la administracién provisional y el cual existe un
acuerdo firmado por la copropiedad a favor de CIMCOL diferido a 12 meses con la DIAN,
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se solicita Autorizacién al consejo para realizar un abono extraordinario de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000 M/CTE) a la DIAN con el fin
de bajar significativamente la deuda, la cual se cubriria con el pago de que CIMCOL
hace a AMCOVIT con ocasién a la transaccion.

Por lo anterior se pone a consideracién del consejo se procede a poner votacion, la cual
es aprobada por unanimidad.

5. APROBACION DESCUENTOS DE CUOTA DE ADMINISTRACION MES DE ENERO
DE 2021 Y DESCUENTOS DE INTERESES MORATORIOS

Conforme a la extensién de la emergencia sanitaria y econdmica decretada por el
gobierno nacional la cual se extendio6 hasta el mes de febrero de 2021, presidente expone
ante los consejeros el posible descuesto para el mes de enero de 2021 y la condonacién
de interés progresivamente de la siguiente manera:

e Descuento del 30% de la cuota de Administracién de enero de 2021.

« Teniendo en cuenta que, en la Asamblea del 30 de marzo de 2019, se establecio
el incremento del IPC cada primero de enero para la cuota de Administracién el
consejo de Administraciéon evaluando la actual emergencia economica y el
impacto de este incremento en las cuotas por votacion no realice este incremento
hasta que se relina la Asamblea del 2021 y tome la determinacion si se cobra
retro activo.

¢ Los beneficios podran aplicar para quienes cancelen dentro de los primeros 15
dias de cada mes y siempre y cuanto con corte al 31 de diciembre de 2020 se
encuentre al dia. Si no esta al dia no aplicaria este beneficio.

Quienes no se acojan al descuento tienen plazo hasta el 31 del mes de enero de 2021
para pagar totalmente la cuota sin intereses.

cuo ADMINISTRACION EN MORA

¢ Condonacion del 100% de los intereses moratorios por pago total antes del 31
de enero de 2021, para las cuotas de administracion de las unidades privadas
que para el 31 de diciembre de 2020 estaban en mora y no se encontraban en
proceso ejecutivo.

e Condonacion del 80% de los intereses moratorios por pago total antes del 28 de
febrero de 2021, para las cuotas de administracion de las unidades privadas que
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ACTA ASAMBLEA No. 003

ASAMBLEA ORDINARIA 27 DE JUNIO DE 2020

El veintisiete (27) de junio de dos mil veinte (2020) se realiz6 de manera no
presencial, mediante la plataforma de reuniones virtuales ZOOM, en reunién de
primera convocatoria, la Asamblea Ordinaria de Propietarios del 2020 de la
Propiedad Horizontal ACQUA APOWER CENTER P.H. NIT. 900.851.0561. - 1,
segun convocatoria de su Administrador efectuada por comunicacion escrita ¢l once
de junio de dos mil veinte, sin perjuicio de la fijacion de la respectiva convocatoria en
lugares visibles del edificio.

La Representante Lega! de la copropiedad, PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS
quien convocd la reunion, actué como su secretaria y elaboro su acta, deja
constancia que efectué la convocatoria en debida forma y dentro del término legal;
que la reunién ordinaria de la asamblea del 2020 se efectué de manera no presencial
de lo cual hay registro digital, mediante el programa de reuniones virtuales zoom,
correspondiéndoie el ID de reunién: 858 5728 8949 Contrasefia: 823038, que
durante el término de convocatoria puso a disposicién la informacion necesaria para
ejercer el derecho de inspeccidn, conforme al reglamento de propiedad horizantal;
que el dia de la asamblea quienes acreditaron su identificacion y ser propietarios o
representantes de propietarios de bienes privados previo registro se les autorizo
participar en [a asambiea con voz y voto; que durante toda la reunidén hubao quérum
suficiente para deliberar y decidir en reunién de primera convocatoria, conforme al
registro de asistentes, el regisfro de participanies de la plataforma zoom, las
verificaciones realizadas durante ia reunién.

1. VERIFICACION DEL QUORUM E INSTALACION DE LA ASAMBLEA

Siendo las Inicio 9:54 A.M., el Presidente del Consgjo de Administracion, DR. LUIS
ALBERTO GUZMAN BASTO, solicitd la verificacion del quérum, ante lo cual el
Revisor Fiscal de la Copropiedad Dr. WILLIAN VEGA PULIDO informd que se
encuentran asistiendo virtualmente, debidamente registrados al inicic de ja reunién
el 63.9375% de los coeficiente de copropiedad; durante el transcurso de la reunidn
vario el quorum alcanzandose una asistencia maxima del 65.44180 % de los
coeficientes de copropiedad totales.

El siguiente es el listado de asistentes;
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L00Z, 1034, LO0SE, LOOM,1 1038, 1131, 112, L 13, LL14, LI, U120, L1 1 L13%,E 205, | /0, |05, K207, L AR, 213,
FLAB, L1A,1022 1235 129, [ 2%, 1 201, | 301, 1308, 13081 33,0318, 0324, K27, 330,134 1 £348, LACT. 1502,01
004,01005,01.104,01 106, 01210, 01 A0, 0138, DL, 01205, 01206, 012407,0.1 203, 01230,01211, 070,
0, L5, 76, OO, 051,002, 01905, 7908, 0905, D906, 0907, 01905,0908, 01513, 08116 2P101, 52910
3,52P105,52P 107, 52P 109, 52P 114,527 15,5 2P 117, 52F 125 S2P12, 52F133, S2P130,SIP 136, 52139527 L
89,520 100, SZF163, SIRIG4, S IP16S S AP 163, S2P 1M S3R1T2, S0P 176,520 17,5 1P 179,51 P1B0.S2F 12 52P
183,52P184,520 165,520 186, 527 157,52 180, 52F 190, 527 26,5 2P27, S 2P IR S IP 29,536 30, 5 2P 3L, 52P 32,520
33,52P34, 527 35 52736, 5277, S0P 37, S 2P 34, $2P39,52PA0,STPAL, STPG, S 2P 48,5 2PA3 5 1P, S2R51, 5205
3,5IP5A5IPSE, 52057, SIP5E,52P50, S2PE] S2PER S2PE4, S IG5, S 1P 66 52067, S2P68, 52060, 52070 S 2P 7Y
(52P7A S2PT452P 76 52075, 5200, 52P 82 SIPRT S2P 64, S2PEA SIFE6, S IR S P00 SIPELS 2P U2 IO,

S2P95,5 7907, 3P, SALAROH

FICUCIARIA BANCCLOMELA SCEIEDAD FIDUGIARK COMAMC YOCERA DEL PATREVCNIO
ALTGHONG DEROMINA DD FIDEICGMISD PR ACCOUA POWER CENTER

L123,1213 218, 1216,1394,1 236, [ 726, 42, L 75, | T30, 1346, L 47, LAIOLANG, LA0S.
OB07,07 1L DAL POITLPOLTL S2PL5R BANCOLOMBLA $A BANCO DE COLOMBIA

ITAU CORRBANCA

TRLANEA FOUE A TGOS

|eReEDCORP CapITALCOMGMBIA S A

FINCAS Y PROYECTOE YCIA S EN C
GHE SUCHMEAR 5.4

e ) PROMOTORA DE VIVIEN DA MILITARY DE POLICIA
[L413 | Cmians DE comErCiD DE mAGUE
|Li20-230 |Fonmo CEGIEL CLAL VA YIMEAY
|05 10730 FEAMANDEZ ALOANA ANDRES RICARDO
O1108 $ZFLIA 52F115 ASUCIACION UNION COLEGEA NOTA
L4z CARRERD CLARA INES
L2734 GUARIN PATARRGYD FABIAN AARMON-PEREZ MILLAN LUZ HELENA
L9 PARDO RODAIGUE? CARMEM SOFIA
\DRL05 SEPoE SSPRS | SERVICICIS ESPECIALES ELSOL DE LA VAR ANTE LTOA
Ly GONZALEZ CORREA OLGA REATRIZ
Lug FUENTES ANGEL MARIA NELSY
1433, | ARBOLEGA SANCHEE MANIUEL SANTE
124, LEAL OSCIRIG EDWIN LEAN DRO-LEAE CORTES HENRY
1307 SOCIEQAD AMCAMTALSAS
1302 | AYILA CISPINA ARNULFO- RAMIBE? TEARISTRIERY
1002 SRS SHPET IGUARAN SAAVEQRA DANIELA
L33 ANAYA BLRTRAGD LUIS FERNAN DO
[T LEAL CORTES HEMAY-VASCIIEZ RUIBIQ HELENA ESPERANZA
L1 PINECA GRRCIA LUIS CARLOS- MANIARRES DE PINEDA MARLA DEL CARMEN

También asistieron Pahola Franco y William Vega, en su orden administradora y
Revisor Fiscal de la copropiedad.

Una vez leido el Orden del Dia propuesto, la sefiora PAHOLA LILIANA FRANCO
LEMUS en su calidad de Representante Legal de ia Copropiedad dio la bienvenida
a los participantes, procediendo a darle el usc de la palabra al Dr. LUIS ALBERTO
GUZMAN B., en su calidad de presidente del Consejo de Administracién con el fin
de dar el inicio de la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios del Afio 2020.

Acto seguido el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., en uso de la palabra presenta un
saludo y bienvenida a los Asambleistas, advierte que se estan solucionado algunos
inconvenientes técnicos; asi mismo hace saber gue se cuenta con el quorum
suficiente para dar inicio a la Asamblea General de Propietarios 2020 el cual se
cuantifica en ese momento en un 64.79% de los coeficientes de propiedad. Asi
mismo soporta las razenes legales por las cuales se realiza la presente asamblea
de manera virtual y en esta fecha.

2. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se procedié a elegir presidente de la Asamblea, cargo para el que fue postulado el
Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B. Asi mismo se procedio a elegir a la secretaria de
la Asamblea, cargo para el cual fue postulada la sefiora PAHOLA LILIANA FRANCO
LEMUS ante lo cual se pusieron a consideracion de los asambleistas y fue aprobado
por unanimidad. Acto seguido los designados aceptaron sus cargos.

3. REGLAMENTO ASAMBLEA NO PRESENCIAL
2
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Se puso a consideracién por parte del sefior presidente de la Asambiga P&l. IR266
Asambleistas el Reglamento de Asamblea no Presencial el cual determina las reglas
que se utilizarian para &l Manejo de la Reunién, siendo aprobado por unanimidad.

Asl mismo explica ias reglas bajo las cuales se va a desarrollar la asamblea,
precisando que desde el punto de vista juridico la asamblea se esté realizando
exactamente con las mismas reglas de una asamblea presencial que se vota por
cada unidad privada se habilita el voto el cual corresponde a su coeficiente de
copropiedad, pueden participar libremente las personas se les dard ia palabra, las
votaciones se hacen teniendo en cuenta que es una propiedad horizontal comerciai
con base al coeficiente de copropiedad, los quérum se forman como en una
asamblea presencial, la regulacion de la aprobacién del acta y demds todo ocurre a
la normatividad normal para una asamblea presencial. Destaca cuales son las
situaciones especiaies de esta asamblea concretandolas a las técnicas, la cual se
vincula a través de dos plataformas, una es la plataforma zoom la cual corresponde
a la que permite vernos y comunicarnos, y la otra plataforma es la de Business
Intelligence y corresponde a la de registro de asistencia y las votaciones.

Advierte que para poder garantizar la participacion de todos los Asambleistas e
igualmente para que se pueda escuchar y por recomendacion del drea técnica se
restringe el chat de zoom en forma tal que por este medio se puede pedir el uso de
la palabra, hacer solicitudes, el cual sera revisado por la sefiora Administradora,
como al operador tecnoldgico para hacérselo llegar al Presidente de la Asamblea y
poderlo tener en cuenta, ello sin perjuicio de la utilizacién de los iconos habilitados
para facilitar la comunicacién y participacion de todos de manera ordenada, para que
una vez concedida la palabra se activa el micréfono y la camara para que la
intervencidn quede debidamente registrada.

4, APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

Previamente a la Aprobacién del Orden del Dia el sefior LUIS CARLOS PINEDA
representando ei Local 110 solicita el uso de Ia palabra, indicando que en la
aprobacion del orden del dia solicita se adicione el punto estados financieros del
ano 2018, en el sentido de que la comisién designada por la asamblea anterior
rinda informe de la revision del informe.

Ante tal intervencion el Presidente de la Asamblea Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN
B expuso que se radicd dentro del término de inspeccién de los libros una solicitud
en igual sentido a lo expuesto por el sefior LUIS CARLOS PINEDA ante ello se
le hace saber que fue revisada por el Consejo y la Administracién y que en su
momento se dara la respectiva respuesta a cada uno de los puntos planteados y
que basicamente estan con los Estados Financieros del afic 2018 asi como el
Proyecto de Presupuesto, pero con ocasién a esto se hizo la revisién del Acta del
afto 2018 y se constato evidentemente que algunas personas sugirieron hacer
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una comisidn pero finaimente la Asamblea {0 que determiné que se antoer@iraees?
a la Asamblea y hacer los ajustes respectivos y se va a presentar en detalle
cuando se esté aprchando los Estados Financieros del afio 2018 y para concluir
esa comisidn que se plated en esa asamblea no fue aprobada razon por la cual
al hacer el proyecto del dia no sé incluyo porque esa comisién no se conformé, y
sobre ese punto va haber suficiente explicacién tanto en ¢l area contable como
por el area juridica si se reguiere y por la administradora en el momento que se
expongan los Estados Financieros 2018, Razén por la cual no se puede incluir
en el orden del dia un informe de una comisién que no se realizd, sin perjuicio que
cuando se llegue en el orden del dia ese punto se tocaria en el punto de Estados
Financieros del afio 2018,

Igualmente, solicito e uso de la palabra el Dr. MAURICIO FLOREZ en
representacion de la Camara de Comercic indicando que como esta estructurado
el orden del dia falta incluir la aprobacién del acta. Ante tal intervencion el
presidente de la Asamblea explica al participante que la aprobacién de un Acta
en Propiedad Horizontal se hace con la firma del presidente y Secretaria de
Asamblea fa comisién se designa tal como lo dice la 675 de 2001 para revisar la
redaccion y si existe alguna duda el Asesor Juridico de la Ceopropiedad Dr.
MENDEZ podra precisar.

Para tener soporte juridico se le concede el uso de la palabra al Abogado de la
Copropiedad Dr. FERNANDO MENDEZ GONZALEZ quien manifiesta que
Atendiendo la pregunta de! Dr. MAURICIO FLOREZ se alinea a la respuesta que
inicialmente diera el sefior Presidente de la Asamblea por considerarla ajustada
a la ley, dada que frente a la Aprobacidén det Acta ello es del resorte de la
Presidencia y de la Secretaria de la Asamblea y lo que respecta a la comisién
verificadora solo le correspende verificar con la redaceion del Acta.

Se somete a consideracién por parte del presidente de la Asamblea a los
Asambieista el orden dfa incluyendo un punto Adicional de PROPOSICIONES Y
VARIOS por sclicitud de los Asambleistas, el cual s aprobd per unanimidad es
decir con un 65,441800 % dei coeficiente representado en la asamblea en ese
momento. El siguiente es ! orden dei dia aprobado:

ORDEN DEL DIA.

1.- VERIFICACION DEL QUORUM E INSTALACION DE LA ASAMBLEA.
2.- NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO DE LA
ASAMBLEA.

3.- REGLAMENTO ASAMBLEA NO PRESENCIAL.

4.- APROBACION DEL ORDEN DFL DIA.
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5.- NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDAESHCHN. N.263
DEL

ACTA DE LA ASAMBLEA.

8.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION VIGENCIA 2019.

7.- INFORME DE GESTION DEL ADMINISTRADOR DE LA COPROPIEDAD
VIGENCIA 2019.

8.- INFORME Y DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL.

9.- ESTADOS FINANCIEROS DEL 1 DE ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DE
2018.

10.- ESTADOS FINANCIEROS DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2019.

11.- INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ADMINISTRADOR
CONTINGENCIA COVID

12.- PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS VIGENCIA 2020.

13.- PROPOSICIONES Y VARIOS,

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION
DEL ACTA DE LA ASAMBLEA.

Se procedio a elegir a fos Miembros de la Comisidn Verificadora de ia Redaccion de!
Acta de Asamblea, para ello fueron postulados el Dr. FABIO BRICENO BUENO —
Dr. MAURICIO FLOREZ - Dr. JESUS MARIA BOTERO ante lo cual se pusieron a
consideracion de los asambleistas y fue aprobado por unanimidad con ei 85.4418%
de los coeficientes de copropiedad quorum registrado en ese momento. Acto seguido
los designados aceptaron sus desighaciones.

6.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION VIGENCIA 2019.

El informe fue presentado por el Presidente del Consejo de Administracién Dr.
ALBERTO GUZMAN B. en los siguientes términos:

El Consejo de Administracién venia preparando la convocatoria para la Asamblea
Ordinaria 2020, observando que si bien es cierto no todos los problemas de ia
copropiedad no estaban resueltos, el presente reflejaba condiciones mucho mejores
que las gue se tenian en el afic 2018.

Para ia convocatoria inicial a la Asamblea Ordinaria de este afio que se efecttio en
marzo, existia un optimismo real, y al decir que las cosas iban bien no era por decirlo
o por salir del paso, sino porque en ese momento se contaba con dinamica
comercial, se tenla la plataforma, se estaba mejcrando la comunicacién interna y
externa del Centro Comercial, se estaba realizando una buena laber, cumpliendo los
mandatos de la asamblea de! a2fio 2018.
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Se facilitd la informacién, mas completa, pero de ia manera mas pasitiveopars.INS6g
propietarios. Se hubiese queride dar mejores resultados, tener cosas de mayor
satisfaccion, pero en ese momento se presentaron situaciones que lo impedian, al
existir un conflicto interno e inquietudes que surgieron de la administracién
provisional propias de proyectos que se estan inaugurando o iniciando su vida,
conflictos que suelen presentarse y que son usuales entre propietarios, promitentes
compradores y el vendedor del proyecto.

Esa dinamica que se presenta en la Propiedad Horizontal Colombiana, esos
conflictos se endosan a la administracion y la administracion no los puede resolver
facilmente.

La administracion puede resolver los problemas que tengan los copropietarios con
la copropiedad y los que se generen en su funcionamiento y operatividad, pero no
puéde resolver problemas ajenos, cemo los que se refieren al propietario inicial; y se
eso se fraduce en la impugnacion de una asamblea como existe actualmente, sobre
lo que la administracién en su momento le corresponde dar informe junto con el Dr.
Méndez como apoderado externo de la copropiedad, ya que esta situacién tienen
dos efectos que no ha permitido haber avanzado como se hubiese querido y asi
haber obtenido mejores resultados respecto al afio 2019,

Por un lado, afecta la institucionalidad y operatividad y alguna forma en el buen
sentido de la palabra sl esfuerzo que deberia estar volcado por administracion y por
consejo en la solucidn y desarrollo del centro comercial, se distrae para atender un
proceso judicial como lo digo mas adelante lo explicara la Administradora y el Dr.
Mendez. Con lo anterior se quiere destacar la iabor del consejo, respetando
totalmente el planteamienta de los que no hicieron parte de |a asamblea cuestionada
judicialmente y que no se desarrolld de Ja manera como ellos consideran que deberia
haber sido; respetando ese criterio, €l Consejo actud en defensa de los intereses de
la copropiedad que es lo que les corresponde a todos. Por eso se deben utilizar todos
medios legales de defensa, como apelar, por lo que, para este momento, ef tema no
esta resuelto.

Conforme a los anterior, se hacen votos para superarlas dificuliades, y ios problemas
se puedan resolver, pero se tiene gque ser mucho mas proactivos mucho mas
sensatos en fa forma de resolver nuestros conflictos.

De otro iado, se resolvié por el Consejo fa problematica que se tenia con los
proveedores, particulammente con el provesdor de aseo, por un lado habia una
inconformidad de muchos propietarios de oficinas que clestionaban el servicio de
aseo, adicionalmente se tenia una discusién sobre el valor que ellos pretendian que
se les pagara y también hablan un tema judicial en cuanto elios estaban haciendo
unos requerimientos via judicial, tal como se dijo en la asamblea del afio anterior,
fue prioritario para el consejc resolver el problema y se resolvi¢ basicamente
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utilizando dos criterios, uno terminar la relacién contractual con el apecader tarp70
cuestionado en esa asamblea y por ofro lado la terminacidn del contrato en esos
términos, eso siempre atendiendo la defensa de los intereses de ia copropiedad,
procurando que no se pagara mas de lo que realmente se tenia que pagar, 34 tarea
se cumplid y observandose gue la empresa que esta actualmente es distinta,
destacando que con fa participacién activa del grupo de trabajo del consejo de
administracion, se logré una negociacién con el proveeder disminuyendo
sustancialmente las pretensiones que ellos estimaban de la deuda de la
copropiedad, ademas logramos |la parhcnpacnon del Dr. Mauricic y el Dr. Edwin, el
riesgo laboral era uno de los mas oompllcados por existir solidaridad, también queda
resuelio de manera muy favorable para la copropiedad, cumpliendo con ello una de
las tareas que mandd la asambiea.

Otra tarea encomendada por la asamblea del afio anterior, ante la solicitud de un
asambieista, de incluir en el orden del dia, era lo relacionado con solucionar el tema
de la nueva aprobacion de los Estados Financieros del afio 2018, y eso estaba
relacionado con un tema de la DIAN, Como se estaba susientado los Estados
Financieros en su momento se concluyé que habia que hacer unos ajustes a los
mismos, -especiaimente que habia que respaldar la deuda gue se comprometié
hacer ¢l propietario inicial de asumir los intereses y de asumir las sanciones por las
declaraciones no presentadas oportunamente y mientras ne hubiera soporie no se
pedia reflejar en fa contabilidad en la forma como se estaban presentando los
Estados Financieros, razén por la cual cporfunamente la asamblea no los aprobo.
Esos Estados Financieros en el dia de hoy en su momento los explicara en su
intervencion la Revisoria Fiscal y la Administradora de la Copropiedad.

El cuestionamiento que hizo la asamblea ya se superd, en este momento se
encuentra con los pagarés y de mas documentos que soportan como se presentaran
los Estados Financieros.

Lo cierto es que para este momento, se puede decir que las declaraciones ya fueron
presentadas, recordando que la renta que estaba pendiente era de 4 afios anteriores
y en lo que corresponde al IVA v a la Rete Fuente que era algo que le estaba
generande muchas complicaciones a la copropiedad, ya las declaraciones fueron
presentadas, los capitales ya la copropiedad los aporté y en este momento esta en
curso llegar a un acuerdo de pago con la DIAN para efectos de finiquitar totalmente
ese conflicto lo cual va a generar que e! propietario inicial como fue el compromiso
como corresponde con et pagaré que fue la garantia que se dio va a responder por
{0 que le correspondia intereses y sanciones; se quisiera tener ya solucionado y
aprobado lo de fa DIAN, pero la coyuntura del coronavirus ha retrasado el tema
tributario, y retraso la actualizacion del registro inmobiliario para tener una solucion.

«
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Otro de los mandatos dados por la Asamblea del afio anterior, el Consgjces, ¢edind71
muy fuertemente a solucionar no solo lo del proveedor de aseo sino con otros
proveedores, al advertir que estaban haciendo solicitando el pago de valores que no
correspondia a la realidad de los servicios, en ese orden se depuro, se estaba
pendiente de un acuerdo con el proveedor de |a plataforma dei parqueadere para
clarificar que las pretensiones econdmicas no son las correctas y se logré también
hacer una terminacién del confrato vy justamente cuando nos llegé la pandemia
estamos buscando poner el pargueadero ¢ kildmetros, se avanzé en gran parte, pero
la parte final no se pudo concluir por 10 de la pandemia y suministros de repuestos
gue no se alcanzaron a realizar, de ahi la gran parte del cumplimiento del consejo
es haber logrado la terminacion del contrato con el proveedor y haber precisado las
cifras se tuvo contacto con ellos vy estabamos buscando una salida consensuada y
se estaba buscando la posibilidad de algun tipo de acuerdo per via de conciliacion
pero no se pudieron cumplir en razén a las situaciones por ocasion a la pandemia.

Otro tema, y que fue de bastante debate, era lo relacionado a las debilidades en el
area contable, lo que hizo que el Consejo se dedicara durante el afic a solucionar
ese tema, lo que se explicara mas adelante por el area contabie.

Otro asunto, es lo relacionado con el proceso judicial con Inverpark, de o que se
informd en la asamblea, que era un proveedor encargado del manejo del
parqueadero, y con guien se habia presentado una situacién tambien de discusién
relacionado con el valor que se debia y demas ese proceso también para este
momento también esta concluido.

Para el tema del flujo de cartera también se hizo un gran trabajo se avanzd
considerablemente y io que sera de explicacién mas adelante.

También se adelantd el tema de la Reforma del Reglamento de Propiedad
Horizontal, relacionado con la reorganizacion de unas unidades privadas a zonas
comunes, se avanz6 hasta donde se pudo avanzar y se informara por el &rea juridica
y la Administracion.

Sobre el tema de las zonas comunes, también ha sido una laber a gestionar, toda
vez que cuando se constituyd la Administracidon Provisional, se encontrd unas
situaciones, las cual se ha pretendido solucionar, al igual que lo relacionado con su
explotacién ¥ manejo, come ya se sabe, el gran impacto que tiene el Hotel Sonesta
y Falabella, operadores como el tema de Andrés y otras mejoras en la operatividad
del centra y la mezcla comercial que nc se ven tan positivas por causas ajenas a la
copropiedad, como s esta pandemia.

De esta forma, el sefior Presidente del Consejo de Administracion, deja presentado
el
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informe del Consejo de Administracion, haciendo una invitacion para aie@#s PH. N.273
tengan discrepancias, las mismas seran atendidas con el respeto al ser ACQUA
una familia.

Los Asambleistas, no hicieron pronunciamiento alguno respecto al informe del
Consejo de Administracion.

7.- INFORME DE GESTION DEL ADMINISTRADOR DE LA COPROPIEDAD
VIGENCIA 2019.

El informe fue presentado por la sefiora PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS en
calidad de Administradora de la copropiedad. en los siguientes termlnos Y
adicionalmente se presenté un video:

Inicia por presentar disculpas por los inconvenientes que se pudieran estar
presentando ante la novedad de la virtualidad, ya que ello ha permitido que toda
aprendan. Seguidamente y refiriéndose al caso concreto del Informe, expone que el
Informe ya presentado por el sefior Presidente del Consejo es completo y muy
detallado, y en lo que corresponde al de la Administracién, precisa que conio
administradora, recibié el cargo el dia 15 de Marzo de 2019, que remitié a ¢cada una
USB contentiva de una ravista detallado cada uno de los pormenores. Su primer reto
arrancé con la Asamblea celebrada el 30 de marzo de 2019 en la gue fuera
presentada como Administradora, en la cual se manifestaron muchas inquietudes de
varics temas y gue eran de gran importangia, como eran entre otros el del embargo
de [as cuentas, el pasivo que tenia la copropiedad con proveedores.

Resaita el acompanamiento que ha tenido del Consejo de Administracién y de los
Comités tanto Financiero como de Mercadec y de muchos de los copropietarios,
subsanar muchos temas que venian de atras, se mejoré el tema de la ocupacion, se
empezé a mejorar el tema de las marcas en los establecimientos comercialtes gue
estaban ingresando nuevamente a nuestra copropiedad, se comenzd hacer un
trabajo mancomunado y en equipc en el gque a fravés de diferentes medics de
comunicacion.

Con los administradores de los diferentes establecimientos comerciales y de las
oficinas se empezdé hacer unha interaccidn constante con reuniones donde
expresamente retroalimentamos lo gue se estaba haciende desde la parte
administrativa y recibiendo también los reguerimientos que muchos de ios
propietarios, pudiendo lograr en la parte financiera un afio 2019 demasiado positivo,
se logré organizar mas del 80% de las deudas que tenia la copropiedad
organizédndolas de una mejor manera, adicionaimente a eso los ingresos en cartera
mejoraron ostensiblemente frente al afio anterior.
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Asi mismo se tenia todo el tema de los pasivos de la ejecucidn del manegje dehancos274

como mas adelante lo podran apreciar. Se empezo a trabajar en el area contable,
en consolidar y permitir mejorar el bienestar de la copropiedad como se dijo en el
informe que fue enviado, junto con un video para que miren el resumen de lo que se
hizo por parte de la Administracién y el Consejo de Administracién. Siendo ello un
basicamente el complemento del informe de gestibn que fuera presentado
anteriormente por el Presidente del Consejo de Administracion. Acto seguido dio los
agradecimientos a cada uno de los copropietarios, consejeros y administradores y al
equipo de trabajo va que fue muy positivo al lograrse muchas cosas buenas, y que
antes de la pandemia se venia enh una escalada muy buena, pero por el tema de la
pandemia que ha tocado a todos se ha presentado un descenso. De esta manera la
sefiora Administradora deja presentado su Informe.

Acto seguide el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., en calidad de Presidente de la
Asamblea exhorta a los Asambleistas si tiene dudas y/o preguntas con relacién al
informe presentado por la sefiora Administradora, sin presentarse novedad alguna,
salvo lo informado por la Administradora, en el sentido que a través dei chat algunos
asambleistas le estdn solicitando que posteriormente se les envie el video
proyectado.

8.- INFORME Y DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL.

El informe fue presentado por el contador WILLIAM VEGA PULIDO en calidad de
Revisor Fiscal de la copropiedad, por delegacion de la Firma VR CONTADORES
S.A.S en los siguientes terminos:

Presenta un saludo a los asistentes virtuales, procediendo a presentar el respectivo
informe del 2019 y 2020, recalcando que el mismo se encuentra a disposicion de los
copropietarios en las instalaciones de la Adminisiragién. Acto seguido hace alusion
que presentard un informe general de las medidas {omadas por el Consejo de
Administracién desde el mes de Marzo del 2020 hasta la fecha presente y esto con
la ocasién de la emergencia sanitaria que se esta presentando, y con el fin de agilizar
un poco el tema enuncia los aspectos mas relevantes que a su juicio son de
importancia para ustedes a saber: 1. Opinién. 2. Fundamento de la Opinidn. 3.
Responsabilidad de la Administracion en relacion a los Estados Financieros.
4. Responsabilidad del Revisor Fiscal 5. Informe sobre Requerimientos Legales y
Regulares. 6. Paragrafo de Enfasis. A continuacion, en desarrolio de cada uno de
os anteriores ftems, la Revisoria Fiscal expuso:

OPINION

HE AUDITADO LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES ADJUNTOS DE
ACQUA POWER CENTER PROPIEDAD HORIZONTAL, QUE COMPRENDEN EL
ESTADO DE
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SITUACION FINANCIERA AL 31 DICIEMBRE DE 2019, Y EL ESTADQ NTEGRAL275
DE RESULTADOS, EL ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO Y EL
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL ANO TERMINADOS EN ESA FECHA,
ASi COMO UN RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y
OTRA INFORMACION EXPLICATIVA.

EN MI OPINION, LOS ESTADOS FINANCIEROS ADJUNTOS, TOMADOS
FIELMENTE DE LOS LIBROS DE CONTABILIDAD, PRESENTAN
RAZONABLEMENTE, EN TODOS SUS ASPECTOS DE IMPORTANCIA, LA
SITUACION FINANCIERA DE ACQUA POWER CENTER PROPIEDAD
HORIZONTAL, AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019, LOS RESULTADOS DE SUS
OPERACIONES, LOS CAMBIOS EN SU PATRIMONIO Y LOS

FLUJOS DE EFECTIVO POR EL ANO TERMINADO EN ESA FECHA, DE
CONFORMIDAD CON LAS NORMAS DE CONTABILIDAD Y DE INFORMACION
FINANCIERA ACEPTADAS EN COLOMBIA (NCIF), DECRETO 3022 DE 2013
COMPILADO EN EL ANEXO 2 DEL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 2420
DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS, QUE INCORPORA LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA PYMES.

LOS ESTADOS FINANCIEROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018,
FUERON AUDITADOS POR Ml Y EN M! OPINION DEL 11 DE MARZO DE 2019,
EMITI UNA OPINION FAVORABLE.

FUNDAMENTO DE LA OPINION

MI RESPONSABILIDAD DE ACUERDO CON DICHAS NORMAS SE DESCRIBE
MAS ADELANTE EN LA SECCION DE RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR
EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE Mi
INFORME.

SOY INDEPENDIENTE A LA ENTIDAD DE CONFORMIDAD CON LOS
LINEAMIENTOS DE ETICA APLICABLES A MI AUDITORIA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS EN COLOMBIA Y HE CUMPLIDO LAS DEMAS
RESPONSABILIDADES DE CONFORMIDAD CON ESOS REQUERIMIENTOS.
CONSIDERO QUE LA EVIDENCIA DE AUDITORIA QUE HE OBTENIDO
PROPORCIONA UNA BASE SUFICIENTE Y ADECUADA PARA M! OPINION.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION EN RELACION CON LOS
ESTADOS FINANCIEROS

LA ADMINISTRACION ES RESPONSABLE POR LA ADECUADA PREPARACION
Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS,
ADJUNTOS DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS DE CONTABILIDAD Y DE
INFORMACION  FINANCIERA ACEPTADAS EN COLOMBIA., DE
CONFORMIDAD CON EL ANEXO NO 2 DEL DECRETO 2420 DE 2015 Y SUS
MODIFICATORIOS. DICHA RESPONSABILIDAD INCLUYE DISENAR,

11
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IMPLEMENTAR Y MANTENER EL CONTROL INTERNO RELEVANTEJOARM I 76
PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS BAJO (NCIF),
QUE INCORPORA LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA PARA EL GRUPO II, LIBRES DE ERRORES DE IMPORTANCIA
MATERIAL, BIEN SEA POR FRAUDE O ERROR; SELECCIONAR Y APLICAR
LAS POLITICAS CONTABLES APROPIADAS; AS| COMO ESTABLECER LOS
ESTIMADOS CONTABLES RAZONABLES EN LAS CIRCUNSTANCIAS.EN LA
PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES, LA
ADMINISTRACION ES LA RESPONSABLE DE LA VALORACION DE LA
CAPACIDAD DE LA COPROPIEDAD DE CONTINUAR COMO ENTIDAD EN
FUNCIONAMIENTO, REVELANDO, SEGUN CORRESPONDA LAS CUESTIONES
RELACIONADAS CON LA PROPIEDAD HORIZONTAL EN FUNCIONAMIENTO.

RESPONSABILIDAD DEL REVISOR FISCAL

M! RESPONSABILIDAD ES EXPRESAR UNA OPINION SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS ADJUNTOS, CON BASE EN MI AUDITORIA. HE LLEVADO A
CABO MI AUDITORIA DE CONFORMIDAD CON LOS PROCEDIMIENTOS
ESTABLECIDOS POR LA TECNICA DE INTERVENTORIA DE CUENTAS DE
ACUERDO A LA LEY 43 DE 1990, SOBRE UNA BASE SELECTIVA, QUE
RESPALDE LAS CIFRAS Y LAS NOTAS O REVELACIONES DE L.OS ESTADOS
FINANCIEROS, SOBRE SI ESTOS ESTAN LIBRES DE INCORRECCION
MATERIAL, SE EVALUO LA APLICACION DE LAS POLITICAS CONTABLES Y
LA RAZONABILIDAD DE LAS ESTIMACIONES CONTABLES Y LA
CORRESPONDIENTE INFORMACION REVELADA POR LA ADMINISTRACION.

SE HA OBTENIDO INFORMACION TANTO INTERNA COMO EXTERNA, LA
CUAL A NUESTRO JUICIO HA SIDO NECESARIA PARA LLEVAR A CABO
NUESTRAS FUNCIONES.

CONSIDERO QUE LA EVIDENCIA DE AUDITORIA QUE HE OBTENIDO
PROPORCIONA UNA BASE SUFICIENTE Y ADECUADA PARA FUNDAMENTAR
M! OPINION DE AUDITORIA.

INFORME SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGULATORIOS:
ADEMAS, INFORMO QUE DURANTE EL ANO 2019:

a) LA CONTABILIDAD DE LA COPROFIEDAD ACQUA POWER CENTER
PROPIEDAD HORIZONTAL, HA SIDO LLEVADA CONFORME A LAS
NORMAS LEGALES Y A LA TECNICA CONTABLE.

b) LAS OPERACIONES REGISTRADAS EN LOS LIBROS DE CONTABILIDAD Y
LOS ACTOS DEL ADMINISTRADOR SE AJUSTAN A LOS ESTATUTOS Y A
LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y DE

12



H
e n ot

Wrocriia fe lﬂnlviw[“umwm
¥ A DF SAGY!

W1

BE W
LIBRO DE ACTAS ‘"" Mgﬂm ALGLIENTE

ACQUA POWER CENTER PH

NIT 900.851.051-1

<)

d)

e}

g}
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LA AUDITORIA Y NO
SE LLEVO A CABO LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA ORDENADA SEGUN
ACTA 002 DE MARZO 30 DE 2019.

LA CORRESPONDENCIA, LOS COMPROBANTES DE LAS CUENTAS YLOS
LIBROS DE ACTAS DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION, SE LLEVAN Y SE CONSERVAN DEBIDAMENTE.

LA INFORMACION CONTABLE ESTABLECIDA EN EL INFORME DE
GESTION PERIODO 2019, GUARDA LA DEBIDA CONCORDANCIA CON LOS
ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES TERMINADOS EN ESA FECHA Y
ADJUNTOS A ESTE INFORME.

LA AUTOLIQUIDACION DE APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
INTEGRAL, EN PARTICULAR LA RELATIVA A LOS AFILIADOS Y A SUS
INGRESOS BASE DE COTIZACION, HA SIDO TOMADA DE LOS REGISTROS
Y SOPORTES CONTABLES. LA COPROPIEDAD NO SE ENCUENTRA EN
MORA POR CONCEPTO DE APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD
SOCJAL INTEGRAL EN LO QUE CORRESPONDE AL ANO 2019.

LA COPROPIEDAD NO HA OBSTACULIZADO LA LIBRE CIRCULACION DE
LAS FACTURAS DE SUS PROVEEDORES DE BIENES Y SERVICIOS.

EN RELACION CON LA SITUACION JURIDICA DE LA COPROPIEDAD, SE
CONOCE POR NUESTRA PARTE QUE EXISTEN LOS SIGUIENTES
PROCESOS:

PROCESO DECLARATIVO INTERPUESTO POR INVERSIONES Y

PARQUEADEROS S.A.S., EN CONTRA DE LA COPROPIEDAD, EL CUAL CURSA EN
EL JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE - TOLIMA, BAJO EL
RADICADO 730014003009201917200 CUYA PRETENSION ES OBTENER EL PAGO DE
DANOS Y PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINA,ClﬁN DEL CONTRATO DE
ADMINISTRACION DEL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS.

PROCESO ADMINISTRATIVO DE ALEXANDER LAISECA MEJIA EN CONTRA

DE LA COPROPIEDAD QUE CURSA ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE

INDUSTRIA Y COMERCIO - DELEGADA PARA ASUNTOS

JURISDICCIONALES, BAJO EL RADICADO 198-164003 DONDE SE PRETENDE QUE SE
PROTEJAN LOS DERECHOS DEL CONSUMIDOR REVALUANDO EL CONTRATO Y SE
AJUSTEN LAS CLAUSULAS O SE DECLAREN NULAS POR

13
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GENERAR DESEQUILIBRIO CONTRACTUAL Y ADECUAR EL VALOR DE LA

CONTRAPRESTACION A LO REALMENTE ENTREGADO. EL 18 DE FEBRERO DE 2020
MEDIANTE SENTENCIA 0000153 DEL MINISTERIO DE COMERCIO INDUSTRIA Y
COMERCIO DELEGATURA PARA ASUNTOS JUDICIALES, RESOLVIO NEGANDO LAS
PRETENSIONES PRESENTADAS EN LA DEMANDA LUEGO DE UN ANALISIS DE S
CORRESPONDIA A UNA ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR,
CONCLUYENDO QUE NO CUMPLE CON DICHOS PRESUPUESTOS.

PROCESO DECLARATIVO DE CAMILO ERNESTO OSSA BOCANEGRA EN
CONTRA DE LA COPROPIEDAD Y CURSA EN EL JUZGADO SEXTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE |IBAGUE- TOLIMA, BAJO EL  RADICADO

73001310300620190003500 CUYA PRETENSION ES DEJAR SIN EFECTO LEGAL LAS
DECISIONES TOMADAS EN LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y CONSEJO DE
ADMINISTRACION LLEVADAS A CABO LOS DIAS 27 DE SEPTIEMBRE DE 2018, Y 17
DE DICIEMBRE DE 2018 PRIMERA REUNION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION,
YA SE PROFIRIO DECISION DE PRIMERA INSTANCIA, LA CUAL FUE FAVORABLE A
LOS INTERESES DE LA COPROPIEDAD, LA CUAL FUE IMPUGNADA, Y EL 18 DE
FEBRERO DE 2020 EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE IBAGUE,
SALA UNITARIA CIVIL DE FAMILIA DE DECISION RESUELVE REVOCAR EL AUTO
PROFERIDQ POR EL JUZGADO SEXTO DEL CIRCUITO DE IBAGUE DEL

29 DE OCTUBRE DE 201¢ Y EN CONSECUENCIA ORDENA DEVOLVER LAS
DILIGENCIAS AL JUZGADO DE ORIGEN PARA CONTINUE CON EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE.

PROCESO POLICIVO NO 075-2017 EL CUAL SE ADELANTA ANTE LA INSPECCION
CUARTA URBANA DE POLICIA DE IBAGUE.

SE EVALUARON LAS POSIBLES REVELACIONES Y/O PROVISIONES CONTABLES
QUE PUDIEREN GENERAR DICHOS PROCESOS, DE ACUERDO AL INFORME
PRESENTADO POR EL ASESOR JURIDICO DE LA COPROPIEDAD, DE FECHA ENERO
29 DE 2020.

PARRAFO DE ENFASIS

1. EL PASADO 15 DE ENERO DE 2020, SEGUN OFICIO NO 1.09.238.418-
0149 DE LA DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE
IBAGUE, SE INVITO A LA COPROPIEDAD A PRESENTAR LAS
DECLARACIONES DE RENTA Y COMPLEMENTARIOS, IMPUESTO
SOBRE LAS VENTAS — IVA Y DECLARACIONES DE RETENCION EN LA
FUENTE POR LOS ANOS GRAVARBLES 2015,2016 Y 2017, LIQUIDANDO
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LA SANCION DE EXTEMPORANEIDAD DE QUE TRATA EL ARTICULO 641

DEL ESTATUTO TRIBUTARIO. SE PROCEDIO A LA PRESENTACION DE
LAS DECLARACIONES SOLICITADAS DENTRO DE LA OPORTUNIDAD
LEGAL ESTABLECIDA SEGUN RADICADOS NO

009E2020001525 Y 009E2020001526 DEL 18 DE FEBRERO DE 2020.

ES DE INFORMAR QUE DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ACTA
DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS NO 1 DE
FECHA 27 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EL ADMINISTRADOR
PROVISIONAL, CIMCOL S.A., ESTABLECIO QUE LAS SANCIONES E
INTERESES DE LAS OBLIGACIONES

FISCALES NO CANCELADAS SERAN A SU CARGO. EL 30 DE MARZO DE
2019 EL PROPIETARIO INICIAL FIRMO GARANTIA CONSISTENTE EN
DOCUMENTO ACUERDO DE PAGO Y COMPROMISO, PAGARE 001 Y
CARTA DE INSTRUCCIONES ANEXAS AL PAGARE 001.

2. EN LA COPROPIEDAD DEBEN DOCUMENTARSE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CADA UNA DE LAS ACTIVIDADES DE LAS
AREAS, ADMINISTRATIVA, MERCADEQO, CONTABILIDAD Y
ESTACIONAMIENTO, INCLUYENDO LOS MANUALES DE FUNCIONES DE
LOS CARGOS.

EN EL TRANSCURSO DE LA AUDITORIA, INFORME A LA ADMINISTRACION
LAS PRINCIPALES RECOMENDACIONES DERIVADAS DE Mi GESTION COMO
REVISOR FISCAL ANTES MENCIONADAS Y OTRAS, CON EL PROPOSITO DE
MEJORAR LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE CONTROL
INTERNO DE LA COPROPIEDAD.

ATENTAMENTE,

e

WILLIAM VEGA PULIDO

REVISOR FISCAL

TARJETA PROFESIONAL NO 25405-T
DESIGNADO POR: VR CONTADORES S.A.S.

En este instante de la reunion el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN E., en calidad de
Presidente de la Asamblea revisa el Chat, si alguno de los Asambleistas solicita el
uso de la Palabra para referirse al Informe de la Revisoria Fiscal. Advierte que siendo
las 12:28 p.m. el quorum es del 65.441800 % del coeficiente total de copropiedad.
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Seguidamente refiere el sefior Presidente al no existir participacion alguna respecto
del Informe de Revisoria Fiscal dispone continuar con el Orden del Dia.

9.- ESTADOS FINANCIEROS DEL 1 BDE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2018,

Advierte el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., que siguiendo con & orden del dia,
normalmente se estaria aprobando ios Estados Financieros del afio 2019, pero como
se dijo con la intervencion de algun asambleista y tal como lo manifestéd y como lo
rindi6 en el informe el Revisor Fiscal y como o express en el del Consejo las razones
por la cual los Estados Financieros de 2018 no se habian aprobado y 1a forma como
se soluciont el impase que se tenia de los Estados Financieros superandose la
razén por la cual la asamblea no los aprobd y teniendo en cuenta que con la
convocatoria se enviaron los Estados Financieros del 2018 y del 2019 entences en
este momento se da apertura al debate con el fin de hacer las preguntas y/o advertir
las inquietudes en relacién de los Estados Financieros del 2018 para aprobar
Estados Financieros con corte a 31 de Diciembre del afio 2018.

En dasarrolio del presente punto, solicita el uso de la palabra el sefior ALEJANDRO
MORENO en representacion del Local 307 y expuso: ¢Sefior Presidente tengo una
pregunta, en la (ltima reunién que tuvimos de Asamblea alla en Ibagué, la camara
de comercio habia propuesto que se hiciera como una Revisién de Auditoria, se hizo
o no se hizo, porque entiendo gue una cosa s como quedaron aprobados, pero otra
era la auditoria para generar tranquilidad de que las cosas se habian realizado de
manera adecuada, entiendc que no se hizo la auditoria?

Ante tal intervencidn el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., en calidad de Presidente
de la Asamblea se pronuncia manifestandole a los Asambleistas y en particular al
sefior ALEJANDRO MORENO que desde el informe del Revisor Fiscal que se acaba
de presentar, claramente en el punto donde se llama Auditoria y Cumplimiento se
manifestd su conformidad con el cumplimiento por parte del Consejo de
Administracién de todos los mandatos de la Asamblea salvo por el tema de la
Auditoria determinada por la Asamblea Ordinaria del aiio 2018, conscientemente
cuando se presenté el informe del Consejo de Administracion se abstuvo de hacer
pronunciamiento sobre el tema, pues el momento mas oportuno para pronunciarme
sobre la razén por la cual no se hizo la Auditoria era este momento, pues estan en
consideracion los Estados Financieros, fue un tema que se tratd reiteradamente en
el Consejo de Administracién, el hacer la Auditoria, se solicité la colaboracién al Dr.
MAURICIO FLOREZ y que cuando el Consejo fue a evaluar hacer la Auditoria, se
advirtié gue cuando se aprobd hacer la referida Auditoria en la Asamblea del afio
2018, hizo falta Dos (2) cosas para hacer la Auditoria, ya que se ordend de manera
genérica una Auditoria, es decir, no se indico la naturaleza y alcance de la misma,
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como quiera que cuando se contrata una auditoria se fiene que decir que tipo de
auditoria es, es decir, si es de cumplimiento, financiera y ademas fijar el alcance,
esto por un lado, y por el otro dada la dindmica que tuvo en ese momento la
asamblea, no se preocupd de generar una partida o de generar como sé iba a
sufragar los costos de la auditoria y de un andlisis muy juicioso por parte del Consejo
de Administracién, este érgano concluyd gue no habia una partida, pero siendo la
razon méas importante, que la Asamblea no determind el alcance de la auditoria y esa
auditoria comprometia un pronunciamiento por el Consejo de Administracidn sobre
lo que habla pasado en el afio 2018. Precisande que por parte de un miembro del
Consejo sustentd que estaba frente a una situacién muy compleja, porque no se
habia dicho cual era el alcance, ni la naturaleza de la auditoria, lo que se podria
prestar a malos entendidos, que se hiciera mediante votacion, se podria entender
por la Asamblea que lo que estaba haciendo el Consejo, era evitar que se revisaran
ciertas area en razon a que se estaria determinando |a naturaleza y alcance de la
auditoria, ante estas alternativas, se tendria que convocar a una asamblea para que
se precisara €so, y pues en ese momento se estaba pensando en hacer una
asamblea extraordinaria luego por toda la dindmica estructural de la copropiedad no
se convoco.

En este estado de la reunion el sefor LUIS CARLOS PINEDA representants del
Local Camercial 110, solicita, revisar el documento que envid a la administracion.
Ante ello el sefior Presidente, procede a leerla en los siguientes términos:

Respetuosamente me permito hacerle algunos comentarios respecto a ios temas a
tratar en la préxima asamblea ordinaria de copropietarios que se realizara el préximo
27 de los corrientes:

1.- En mi criterio, el Punto 8 del orden del dia, presentacion de los Estados
Financieros afio 2018, debe ampliarse con el Informe de la Comision designada por
la Asamblea antericr para la revisién, estudio y ajuste, por haber sido presentados
incorrectamente.

También es necesario que se indigue porque si en dic./18 arrojé un excedente de
$1.050.461.678, no fueron reintegrados los $50.000.000 que reglamentariamente
habian tomado prestados del Fondo de Reserva por iliquidez. Ademas, en la vigencia
de 2019 tambigén hubo excedentes y fueron recuperados $500.000.000 de las
deudas atrasadas. Por lo tanto, los $50.000.000 deben ser reintegrados al Fondo.
Este Fondo solo puede ser utilizado cuando se presenten eventualidades o gastos
imprevistos y previa valoracidn motivada por el Consejo de Administracion ante la
Asamblea General.

Seguidamente el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., en calidad de Presidente de ia
Asamblea ofrece la siguiente explicacién: Frente a ese primer punto se ratifica, que
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no se determiné Comision para los Estados Financieros y como se ha venido
manifestado, esa subsanacion se hizo y en los Estados Financieros que estan en
consideracion ustedes claramente se ve como se expusieron, en el 2018 no se
tomaron los $ 50.000.000 millones a los que alude el sefior propietario del Fondo de
Imprevistos, en el 2018 se tomd fue $ 20.000.000 de pesos para pago de
proveedores, hay que tener en cuenta que el reglamento habilita al Consejo de tomar
cierto porcentaje del Fondo de Imprevistos y posteriormente dar informe a la
asamblea que fue lo que se hizo en el 2018,

Continuando con la lectura de la misiva, en ei punto 2 se manifiesta que en el Balance
no aparece registrado el Rubro de Imprevistos Ley 675/2001 y su valor.

Ante tal anotacién el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., expone que, en cuanto al
reintegro det Fondo de Imprevistos, una vez los recursos son ejecutados es tomar
una partida patrimonial y se ejecuta sin perjuicio de reintegrarse, la Asamblea podria
ordenar destinar ciertos recursos para solucionar, si se quiere reintegrar ese dinero
el Fondo de Imprevistos.

Frente al Puntc 3, la comunicacién indica que, al diligenciar el presupuesto de
Ingresos y Egresos, para |a vigencia siguiente y con la ayuda de Revisor Fiscal, quien
es el representante de los copropietarios, debe hacerse un juicioso estudio de las
reales necesidades y de las proyecciones que se tienen, luego se presentara a
consideracién del Consejo de Administracién y finalmente, debidamente decantado,
a la aprobacidn de la Asamblea General. Para fijar las cuotas de administracién debe
tenerse en cuenta los excedentes de la vigencia anterior, los posibles ingresos por
arrendamientos, intereses, etc., y sobre el saldo que quede aplicar el coeficiente de
propiedad. Téngase en cuenta que el Centro Comercial &s una entidad sin animo de
lucro, y si se hace alguna capitalizacion es gravada por la DIAN. Por lo anterior, el
Administrador debe cefirse estrictamente al presupuesto aprobado y si, en el
transcurse de la vigencia algunas partidas fueron insuficientes, debe pedir al
Consejo, debidamente sustentado, los trasiados presupuestales necesarios.

Nuevamente, el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., informa a los Asambleistas que,
Eso es cierto, y asi se ha hecho y eso lo podemos mirar de dos formas 1. {a forma
de como se ha manejado la ejecucion presupuestal del afio 202G, haciendo ajustes
presupuestales que es lo que ha permitido las condiciones especiales de pago y ha
permitido darle alivio a los copropietarios en las posibilidades de flujo de caja de ia
copropiedad durante estos meses de pandemia y por el otro, los coprapietarios, se
van a dar cuenta en el presupuesto pues que se estd cumpliendo con eso,
haciéndole saber al sefior LUIS CARLOS PINEDA que por norma contable los
Revisores Fiscales, no pueden hacer actos de convalidacion de administracion, el
presupuesto es estrictamente del Administrador.
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El Punto 4 del escrito que se est4 leyendo, manifiesta que dentro del presupuesto de
Ingresos y Egresos deben quedar incluidos todos los rubros, incluyendo seguros y
el 1% del Fondo de Imprevistos Ley 875/2001. Me parece que este valor lo estan
cobrando doblemente en la actualidad.

Ante este punto, el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., manifiesta que, el Fondo de
Imprevistos se tiene que presupuestar y cobrar por ley v corresponds al 1 % de los
Gastos totales de la copropiedad, ya que se distribuye dentro de los copropietarios
salvo de que la copropiedad apruebe mas del 1 %.

Se continta con la [sctura del documento, donde en el Punto 5., se indica: Sugiero
que para tomar el seguro de la edificacién contra incendio y terremoto, bajo Ia
modalidad “REPOSICION O REEMPLAZQ", (verificando que se incluya la clausula
correspondiente dentro de la péliza), deben asegurarse los bienes privados y
comunes, y antes, contratarse un avalud para establecer el valor global de la
edificacion de acuerdo a los precios promedio del metro cuadrade de CAMACOL,
Construida, Ingenieros o Arquitectos o una entidad avalada por la aseguradora, pues
en el evento de un siniestro, la aseguradora solo reconoce el seguro por el valor de
hacerlo de nuevo y no por &l valor comercial. Cada copropietario o arrendatario podra
asegurar los contenidos si lo desea por aparte. Para el caso de la maguinaria,
equipos electrénicos, muebles y enseres, herramientas, etc. deben asegurarse por
su valor real y de acuerdo a cotizaciones actualizadas.

Frente a este Punto, el DBr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., manifiesta que, por norma,
las expensas comunes, la Ley 675 de 2001 en su articulo 3 expone que su
destinacion es asumir gastos necesarios de ia copropiedad en los términos de la ley,
los gastos de aseguramiento de las unidades privadas no son gastos comunes de la
copropiedad, son gastos de cada propietario, la copropiedad no puede tomar los
dineros de los copropietarios, los dineros de expensas comunes para asumir gastos
de Ios propietarios razdn por lo cual se hacen todos los avallios y ademas, por nerma
de seguros y de las NIFF, hay una periodicidad para tener actuaiizados los valores
de los activos de inversién o activos fijos de un ente en Colombia, como el
requerimiento de los aseguradores y los requerimientos de lag normas contables sin
que se puedan tomar recursos de la copropiedad para asumir gastos individuales de
los copropietarios come s el aseguramiento de ias unidades privadas.

El Punto 6, refiere que, Los Estados Financieros y el listado de morosos deben ser
firmados por los funcionarios responsables.

Acto seguido el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., refiere que se est4 totalmente de
acuerdo, unos estados financieros que no tengan firma sera un borrador y no serén
Estados Financieros.
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Respecto del Punto 7, se dice de que se trata la reserva de destinacion especifica
“Fondo de Imprevistos” por $52.532.927.

Ante ello, el sefior Presidente de la Asamblea refiere que ese dinero corresponde al
Fondo de Imprevistos del afte 2019, el cual esta reglamentado por la normativa de
la orientacidn profesional 15 del 20 de Octubre de 2015.

Respecto del Punto 8, alll se pregunta que, sucedié con el Depésito Judicial, proceso
INVEPARK por $1.008.568.705 y con las costas que se pagaron por $6.000.000.
¢ Perdié el Centro comercial el proceso? 4 A cuanto ascendio la liquidacion?

Ante este interrogante, el sefior Presidente de la Asamblea, hace saber que, esa
respuesta se dio con &l informe de gestidn, pero sin embargo, precisa que se realizé
un pago de $ 478.813.562 debido a unas facturas que se debian por el servicio
prestado, si recuerdan INVEPARK querfa cobrar un valor por el servicio excesivo y
al no llegar un acuerdo con INVEPARK se decidio ir a un proceso judicial, siempre
se dijo en la asamblea del afo pasado que en ningln caso la copropiedad esta
diciendo que no debia plata a INVEPARK, que la discusién era que estaba cobrando
més de lo que la copropiedad le debia y finalmente la sentencia que salié del
Juzgado obviamente obligé a pagarie un valor a INVEPARK que era el que estaba
reconocido por la copropiedad, finalmente se cancels el valor de la Facturas que se
debian, pero cbviamente, un valor menor a su suma que pretendian en la demanda.
Por la cuantla nos tenian ratenido un valor, una vez finalizé el proceso, se
desembargaron esos dineros, y esos dineros ha podido disponer la copropiedad para
hacer los pagos comrespondientes a sus obligaciones, la copropiedad cancelé las
costas de cdmo lo determiné el Juez.

Frente al Punto 9, este refiere. ¢Los darios pagados a terceros, no los cubre el
Seguro de la Edificacion? :

Con relacién a este interrogante, el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., da
contestacion ai mismo, indicando que, la respuesta a esa pregunta es depende si
€s0s dafos estdn amparados por una péliza de seguros y se presenta un siniestro,
por supuesto, la pdliza entra a sufragar en la forma como esté pianteado, pero si un
determinado siniestro, no est4 amparada, los seguros no responden y aun, si estd
amparado el seguro habréd que tener en cuenta los deducibles de la péliza y
eventualmente a pesar de estar ampara ia copropiedad por un dafo podrfa asumir
algun valor basicamente por el deducible.

El Punto 10, interroga: ¢En qué, consiste el pago por tarjetas de parqueaderos por
valor de $13.091.4007
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Sobre el mismo, el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., manifiesia que, ese es valor
de la tarjeta de parqueadero, los plasticos de las mensualidades, ese plastico tiene
un valor.

Acto seguido el sefior Presidente de la Asamblea, agradecer ia valiosa participacidn
del sefior LUIS CARLOS PINEDA al hacer estas preguntas, lo cual permite de una
manera mas clara poner en conocimientos a los copropietarios de las situaciones de
la copropiedad, y por ende tienen derecho de recibir por parte de la administracidn
de la copropiedad.

En este estado de la reunion, solicita el uso de |a palabra el seftor MAURICIO
FLORES, quien expone que quiere poner en contexto, o0 relacionado con la
Auditoria del afic pasado, recordando que hubo 3 variables en los Estados
Financieros, que hubo un asambleista que hizo una queja, en el sentido, de porque,
no sé cobraron las cuotags de administracién de afios anteriores, también una
pregunta de unos pasivos bastantes altos del propietario inicial, los cuales no
estaban debidamente justificados y la Asamblea no estaba convencida sobre esos
pasivos ,la tercera variable es gue la deuda de la DIAN asi como [os intereses y las
sanciones no estaban reconocidos con la cartera de la copropiedad, como los
pasivos de la copropiedad, mas adn cuando se hablaba que el propietario inicial iba
a sumir esas deudas, pero documentalmente no habia nada al respecto, esas fueron
las tres razones por la cual se propuso de su parte a la asamblea en ese momento
que se propiciara un auditoria a los estados financieros y asi quedd aprobada en el
Acta.

Mas, adelante, cuando se llega al desarrollo de esa auditoria en el consejo de
administracion del cual participd el exponente, se lleva para gue esa tarea se
ejecutara, hubo dos razones por las cuales ne se pudo llevar a cabg, la primera era
por la auditcria propuesta habia quedado ambigua o sin fundamento en el sentido
gue no se habia determinado cual era el alcance de la auditoria y la segunda que no
s€ habia determinado un presupuesto, y asi se entendia y se aceptaron esas dos
observaciones y la segunda razén en ese momento cuando se quiso ejecutar, la
asamblea estaba siendo cuestionada y habia sido demandada |a asamblea, por esas
cosas no se insisti6 en el tema de la auditoria, ahora bien cuando viene el
pronunciamiento del Revisor Fiscal donde dice las obligaciones y mandatos de
asamblea y el [anza una aleria en &l sentido que no se ejecutd la auditoria mandada
por la asamblea, recordemos que ese mandato mientras ne se surta y no quede
ejecutado o mientras la asamblea no lo eche para atras es un mandato que debe ser
cumplido y quiere decir que, si no se ejecuta no quiere decir gue no se vaya hacer,
porque s un mandato que adn la asamblea no lo ha levantado, en ese sentido la
asamblea podria propeoner y ratificar esa auditoria para que se cumpia ese mandato
y hasta que ese mandato no se cumpla al Revisor Fiscal le asiste el deber de estarlo
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prenunciando en cada informe hasta que ese mandato no se cumpla y segundo, la
Unica forma que &l Revisor Fiscal levante ese mandato es que la asamblea a si
mismo lo pida o de lo contrario ratifique la misma auditoria.

El sefior Presidente de la Asamblea agradece la claridad y el aporte realizado por el
sefior MAURICIO FLOREZ procediendo a colocar a consideracion el punto del orden
del dia, esto es aprobacion de Estados Financieros con corte al 31 de Diciembre del
afio 2018.

Solicita, el uso de la palabra el sefior LUIS FERNANDO RODRIGUEZ quien
manifiesta que, si revisan los Estados Financieros, no se deben aprobar hasta tanto
no se ie haga una auditoria seria y que todos vean la auditoria de como guede.

Seguidamente el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., en calidad de Presidente de la
Asambiea, precisa que, ante el hecho de no haber mas observaciones sobre los
Estados Financieros, somete a votacidn la aprobacién de los Estados Financieros
con corte al 31 de Diciembre del afio 2018.

La votacién se efectud a través de la plataforma de votacién, ademas mediante el
chat de zoom y verbalmente quienes por alguna razén no votaron por la plataforma
o por chat, verificAndose que no hubiera duplicacion de votos por un asambleista.

Efectuada la votacion se verifica que los estados financieros del 2018 los aprobé la
asamblea por mayorfa, a favor voto el 80.5675 % de los coeficientes presentes y en
contra el 13.7747%, de los coeficientes presentes, no hubo votog en blanco.

10.- ESTADOS FINANCIEROS DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2019,

El Presidente de la Asamblea dispone continuar somete a consideracion de la
asamblea los Estados Financieros del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2019, los
cuales fueron remitidos en la convocatoria de manera presencial y han estado en
conocimiento de l0s copropietarios con mucha mas anticipacion que ¢ normal de los
15 dias que establece la norma, también en la convocatoria virtual los tuvieron a su
disposicién, los libros para que sean consultados y ejercer el derecho de inspeccion
razén por {a cual ustedes tuvieron con suficiente anticipacién los Estados Financieros
y también ya se conoce el dictamen del Revisor Fiscal sobre los mismos. Ante tal
aclaracion se abre el debate de los Estados Financieros del afio 2019 por si alguien
quiere hacer alguna observacion, cuestionamientos o inquietudes sobre ios mismos.

Ante el hecho que nadie solicitd ¢! uso de la palabra respecto de lo relacionado con
los Estados Financieros con corte al 31 de diciembre del afio 2019, se entiende que
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ninguna persona tiene cuestionamientos ni inguietudes por lo cual se procede a que
el Revisor Fiscal proyecte cual es coeficiente de asistencia y se proceda a votar,
advirtiendo, en este momento un quérum de 65.4418% de los coeficientes de la
copropiedad, teniendo en cuenta gue no hubo ninguna sugerencia inquietud o
cuestionamiento alguno someto a votacion.

Tal como se utiliza en la asamblea presenciales se procede a realizar |la votacién,
por ello se exhorta a que levanten la mano quienes no estan de acuerdo ceon la
aprobacion de los Estados Financieros con corte al 31 de Diciembre del afio 2019,
se dispone cerrar la votacion, obteniendo votos en contra el Local 307 sefior
ALEJANDRO MORENQ, Local 302 sefior DIEGO AVILA, Local 206 sefior LUIS
FERNANDO RODRIGUEZ, no hay ningtin otro voto en contra se entiende aprobado
por mayoria los Estados Financieros con corte al 31 de Diciembre de 2019.

La Secretaria de la Asambiea informa que el representante Bancolombia ha
manifestado que ha tenido inconvenientes en el momento de levantar la mano que
no esta saliendo en la pantalla y quiere dejar esa anotaciéon en el acta. Ante ello
expone gque ha tratado de hacer la votacion, manifestando que no esta de acuerdo
con los Estados Financieros del afio 2018, no esta de acuerdo en aprobar unos
Estados Financieros del afo 2016.

El presidente de la asamblea manifiesta que un problema téchico no puede estar por
encima del derecho al voto, solicita al representante de Bancolombia precisar cuales
son las votaciones en que estima no ha podido votar, para que la mesa técnica
verifique si guedo registrado o no el voto de Bancolombia y en caso que no aparezcea
registrado se le permita votar y luego verificar el resultado de la votacién.

El representante de Bancclombia indica que las votaciones en fas que no habria
podido participar serian los Estados Financieros del afic 2018, Estados Financieros
2019 g

El sefior Presidente de la Asamblea requiere a los miembros de la mesa téchica y al
sefior Revisor Fiscal, verificar si aparece registrado el voto y gue quede registrado y
la constancia. El Revisor Fiscal manifiesta que si aparece registrado &l voto en el
registro de la votacion de los Estados Financieros del aiio 2018. Ante tal reporte la
presidencia de la Asamblea le pregunta al Representante del Banco Bancolombia
Dr. JUAN CARLOS DUQUE si esta conforme con lo informado, a lo cual de manera
literal responde “Si estoy conforme”. Nuevamente el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN
B., requiere a los miembros de la mesa técnica y al sefior Revisor Fiscal, para que
verifique ia votacidn para la aprobacion de los Estados Financieros del afio 2019, es
decir, si aparece o no aparece su voto, siendo informado gue su voto no aparece,
ante ello se le solicita al Representante del Banco Bancolombia Dr. JUAN CARLOS
DUQUE realice su voto en lo relacionado con los Estados Financieros del ano 2019
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y quien manifiesta "Mi voto es por el no”. El sefior Presidente de la Asamblea
concreta “Para los Estados Financieros del afio 2019 el doctor JUAN CARLOS vota
en confra por favor para que se tenga en cuenta, conforme hasta hay doctor”.
Indagado el votante sobre el particular contesta “Si sefior Presidente conforme”.

En consecuencia finalmente los estados financieros del 2019 se aprobaron por
mayoria con los votos en contra del Local 307 sefior ALEJANDRO MORENO, Local
302 sefior DIEGO AVILA, Local 206 sefior LUIS FERNANDO RODRIGUEZ y de
Bancolombia.

Posteriormente el sefior Revisor Fiscal informa que la aprobacion de los Estados
Financiercs del afo 2018 fue por el 56.247% de los coeficientes de copropiedad

11.- INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ADMINISTRADOR
CONTINGENCIA COVID 19.

INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Es rendido por el Presidente del Consejo Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., en ios
siguientes términos:

Respecto del informe del COVID 19, siempre se ha promovido ser transparentes con
los copropietarios con un estricto flujo de caja, con una realidad financiera y hacer
una articulacién de! flujo de caja con lo positive y lo negative y a partir de eso se ha
tomado los alivios gque los propietarios han tenido a bien, siendo importante y sin
desconocer la importancia de las marcas, articulamos la razdn de ser de la
copropiedad, con los operadores comerciales y empresariales ya que ACQUA es
una copropiedad mixta con 3 unidades de negocio integradas, como lo son hotel,
oficinas y plataforma comercial, por tal razén las exigencias son superiores por ser
una copropiedad mixta.

El Centro Comercial ha estado a la altura de los requerimientos estatales de acuerdo
a la visita por las autoridades; en el tema econdmico se ha hecho una labor interna
con el equipo contable, con unos informes, con el Comité Financiero y &l Consejo v
se ha logrado las condiciones de pago que se les ha dado a todos los propietarios y
siendo de los Centros Comerciales de los mas juiciosos, ACQUA, fue de los
primeros que tuvo en cuenta dos situaciones diferenciales; una es la situacién de
una unidad privada sometida a propiedad horizontal en un edificio comercial mixto
como este, donde puede operar poco pera puede operar y una situacion distinta es
la gue alguien no puede operar porque hay una orden legal eso no esta en la ley 675
de 2001 ni en el Reglamento de Propiedad Horizontal, pero es una realidad y es uno
de los elementos gue se ha tenido en cuenta para tomar |as decisiones,

24




158

BDIAN

m-ﬂnns mr nuasm A cans
mnm DE LIBRD L m:m

LIBRO DE ACTAS
ACQUA POWER CENTER PH
NIT 900.851.051-1

L.A. COP, PH. N.289

El segundo punto que, dependiendo de las oportunidades, de acuerdo a la norma de
apertura o no apertura y revisando el flujo de caja muy juiciosamente y el
presupuesto y con base a ese flujo de caja y al ajuste presupuestal se dieron ios
descuentos como lo son descuentos en interés y dar una posibilidad de alivio con
las condiciones de pago. Esto ha sido por parte del Consejo, por los lineamientos
que se han determinado, si alguien estaba preocupado si las decisiones que se
tomaron eran legales, siempre se ha contado con el concepto del Asesor Juridico de
la copropiedad y los concepfos de Revisoria Fiscal, siempre se acudi6 a la norma de
Propiedad Horizontal que faculta al Consejo para tomar las decisiones que sean
necesarias para atender la obligaciones de la copropiedad y el ordenamiento del
Regiamento de Propiedad Horizontal para tomar decisiones en situaciones
intempestivas como esta y mientras la Asamblea se pudiera reunir y se pronunciara
al respecto. De esta forma se deja presentado el informe por parte dei Consejo de
Administracién frente a lo sucedido en la etapa del COVID.

INFORME ADMINISTRADORA CONTINGENCIA COVID 19. 12.-
PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS VIGENCIA 2020.

Es presentado por la Administradora PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS en los
siguientes
términos:

Es muy importante resaltar a que todo el esfuerzo que se hizo en el 2019 no se toco
el Fondo de Imprevistos con la contingencia que se esta viviendo, debido a los
buenos recursos que se tenian lo que permitié que no se viera afectada la
copropiedad con el tema de la pandemia, y asi mismo se ha cumplido con cada uno
de los lineamientos por parte del Comité Financiero y con el Consgjo de
Administracién manteniendo la sostenibilidad del Centro Comercial. Acto seguido la
Administradora proyecta las siguientes imagenes que respaldan con mayor claridad
su informe:

.} PLAN DE ACCION
ESLTIGICYNE INCIAL FRENTE
'- ay AL COVID-19
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Se realizo visita a cada jocal y oficing
donde se dio a conocer las actividades
realizadas por parte del la administracién y
se indago sobre que acciones de
ritigacién se estaban rezlizando
internarnente, donde se pudo evidenciar
que algunas entidades realizarian cierres,
otras implementarian atencién
domiciliara, otros atendian pocos clientes
y entregaban elementos de proteccion a
sus trabajadores.
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ACCIONES
EJECUTADAS

Se entrego circular informativa a
tados Jos locatarios y arrendatarios
tanto del Centro Comercial comp
del WTC dando @ conocer las
pautas tomadas desde fa
administracién para maneje de la
cantingencia por covid-19
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ACCIONES EJECUTADAS

AN R B i Fale L

Se envia al grupo de

WhatsApp |a
@ informacion de
autocuidado y
HAZ LOS CINCO prevencion que se
A2 3 dianar sl corondins vaya chbteniendo con el
1 MANDS Livalzs trscueniemiaie fin de mantenernos

2 CODO Tosa an i

T CARA Nola toques

4 WMANTEN 2t drlanamens socis
& CAYA Quidnle i puages

blen informados.

ACCIONES EJECUTADAS

Se realizo reunidn general con todo el personal de la administracion y con
los cocordinadores de empresa de aseo v vigilancia dando a conocer las
tareas a ejecutar y &f plan de accidn definido por 1a administracidn.
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8 Serealizo entrega al personal de

s punto de informacion,
parqueaderos y mantenimiento los
elementos de proteccion
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Se realizo un plan de accidn
con informacién del
manejo del virus publicada
en paginas de arl y def
instituto nacional de salud,
Con Iz cuzl se hizo
reafizaron cufias internas, 4
afiches y videos,

CQUA
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OTRAS ACCIONES

+ Todas las piezas de comunicacién en el tema de prevencidn del Covid -19 se publicaron
por Redes Sadiales, Pantallas de TV de la copropiedad, por los grupos de WhatsApp de
locatarios.

+ Por medio del sonido interno de Acqua, se informe 3 fos visitantes la medidas de
cuidado y prevencién se deben tener:

AR 5 AE IR Y

PROYECCIONES

* De acuerdo a tas ondenes gubermmamentales si se reabre la atencidn se continuara <on
jornadas de limpieza y desinfeccién cada hors, ademds el suministro del alcohol
glicerinade para &l persanal junto con los EPP bésicos { guantes v tapabocas).

= Jornadas de capacitacion an protocolos de manejo de la enfermeadad, favado de manas,
precauciones de contaglo.

* So debe Incluir este riesgo de manera general para toda la poblacién trabajadera
enmarcada en el riesgo bioldgloo.

* Se debers reallzsr actualizacidn en documentacion bisles del sistema de gestidn de A8
seguridad y salud en el trebajo como matriz legal, matriz riesgo y gestidn del cambic,
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DE RIQSEGURIDAD

funlos dispensadore
ce gel, ubicados en =l
pume de Informacion

¥ & la legada ae las
ascaleras ebéclricas en
ELY piso.
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Sefiglizacion puerta
ASCensor con uso
adecuscy del

ASCENSCT, LAD pOF
piso
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Ubicacion de puntos ge
distancia segus en
BSCES0NES, iNgresn

- gscaleras eléctricas y
20N COMUNES.

En los ingresos a las
ascalelas eléchricas
seinstaloun

vinilg con
reomendaciones

Lavamanas, toalias, caneca 2
instructivo oel comecto {avado te
manos
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En los baios se realizo 15N para distanciamiento social, inhabiltando lavamanos intermedivs
asi cowno 105 Cubiculos para los balios y orinales en todos los pisos.
S2 hakidlitaron dizpensacores ae toalles de papely se solicitz el uso adecrraoo de las mismas.

En |2 plazoleta ce
comitas se insialo &
seffalizacsdn ¢e distancia
segura y se inbabihtaron
algunas mesas.

S instako un lavamanos
central para el uso de
esta zona.

CQUA
F (;llif‘ﬁ-!

P
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Piezas informativas verticales para los cliemes

Para evitar ol mal uso ce log espacios ce
descanso se distibuyeron maleras y se realizo
recagioa ce sillas ¥y mesas con 2 debica
avlorizavion de caca marca.
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WTC

En 11 torre emnprasariad se realizo e misig tra bajo ce
sefiafizacidn en ks bafivs ce cada piso.

Seinstalo en los 4 ascensoces un tapete con la
ubicacidn e distancia segura para el recorrict de 2
Personas gor ascansor,

Punlos ce cistancia
segura en al pisos.

Sefial de uso de
ascensores en el tablere
¢e |larmado.
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En ol acceso 3 la torre ce oficinas se
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PARQUEADERO

En lns pamuesderys s distribuyd el espacic y se asigno
pur redia ge LN 20na defimitada el parqued o MoLws.

Para los avtomdviles se inhabilitaron jonag de pareueo
g interwredias.

r (,md at

SEGUIMIENTO DE
PROTOCOLOS

Se realizo acta de verificacion ce
protorolos ce hinseguiicas de
establetimientos comerciales yfu oficinas
en la copropiecad. Levanda el control de
cada marca para confirmar Gue estdn
cemplienc s log prOCoCalDs,
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-' Visita del Alcalde y Secretaria
de Salud Municipal

RACQUA
T(_ __:__s_irfn-! |

SOFTWARE CONTROL
DE AFORO

Entrade Guabinal / Entrada Parqueadero
Se reafita | gebido registio y verificacidn de pico v cedula
asi mismo como la toma de tempeiaium.
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DIA SIN IVA /19 JUNIO

Visita del Alcalde y Secretaria
de Salud Municipal
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sefior ALEJANDRO MORENO representante de! Local 307 y expone: que, quiere
hacer una pregunta, que mas alla, todo esto es un negocio y quisiera saber que va
a pasar con el futuro del Centro Comercial y el tema de la ocupacién como
inversionista

Ante tal interrogante la sefiora PAHOLA LILIANA FRANCOQ LEMUS da contestacion
al mismo, indicando que visualizar &l Centro Comercia! se ha hecho de la forma mas
positiva, de acuerdo al trabajo, el futuro es incierto, no solo en el tema de ocupacién
solamente en |bagué, si no en el tema nacional, a través de los diferente decretos
se han hecho las terminacicnes de contrato sin clausulas de permanencia y hemos
tenido la salida de € establecimientos, con expectativa con el terna del ocupacién
con el tema del COVID 19 y antes del COVID se venia con aperturas de locales y
con esto hizo que todos los procesos se frenaran, pero se estd mirando y trabajando
en los planes de accion.

La Asamblea por unanimidad ratifico las condicicnes especiales de pago que el
consejo de administracién determino para mitigar los efectos de la pandemia
generando alivios para el pago de las cuotas de administracion y demés medidas
adoptadas.

12.- PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS VIGENCIA 2020.

El Sefior Presidente de la Asamblea depone que, se venia con un presupuesto para
la asamblea que se realizarfa de manera presencial en marzo, en el que las cuotas
de administracion no eran las Unicas que estaban financiande los gastos de la
copropiedad si no los ingresos de zonas comunes y el parqueadero, tenfamos una
realidad hasta el mes de marzo pero légicamente ia misma ha cambiado de la
siguiente forma, una disminucion de gastos que se vio muy reflejada en el mes de
marzo, abril y mayo, fue muy representativo porque fueron los meses de mayor
confinamiento. Parte del trabajo del area financiera fue ajustar el presupuesto a la
realidad de la copropiedad de acuerdo a los médulos de contribucién y de acuerdo
a lo anterior se realizd el presupuesto al afic 2020 y cumple con todos [os requisitos
de Reglamento de Propiedad Horizontal pese a que no se estan incrementando la
clota de administracidn y se est4 generando un descuento del 30% para los
copropietarios que estando al dia paguen la cuota de administracion en los primeros
15 dias.

Asl como se hicieron las votaciones anteriores, se va a someter a votacion, y el
quérum, en este momento es el 65.4418% de los ceeficientes de la copropiedad,
ante ello se procede a abrir la votacion para la aprobacion del presupuesto del afio
2020, que de hecho ya se ejecutd, los que no estén de acuerdo con el presupuesto
que se ejecuta desde el 1 de julio ai 31 de diciembre deben levantar la mano
utilizando el mecanismo de la plataforma zoom.
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Pasado un término prudencial, se observa que no hay ningin voto en contra,
entonces por unanimidad se entiende aprobado el proyecto de presupuesto para el
afio 2020 par unanimidad.

13.- PROPOSICIONES Y VARIOS.
AUDITORIA 2018.

Expone el sefior Presidente de la Asamblea, que, continuando con el Orden del Dia
de Proposiciones y Varios se entiende que existe 0 que esta vigente una Auditoria
para ios Estados Financieros del afio 2018 y esta vigente la decisién de la Asamblea
como lo record6 el sefier MAURICIO FLOREZ y tal como se informé de por qué no
se realizd la misma en su oportunidad, ello por {a falta de la partida presupuestal y
por qué no se habia fijade el alcance de la auditoria, por ende, se debe resolver en
esta asamblea y se haber el debate, para las personas que quieran participar y los
Estados Financieros ya estan aprobados por mayoria.

MAURICIO FLORES: Hay una coyuntura gue espero que se resuelva hay un
mandato de la asamblea que no se ha cumplido, pero los estados financieros del
2018 y 2019 ya se aprobaron la propuesta a la asamblea es a proponer si ratifican
la auditora y si es el si sea sacado del fondo de imprevistos y que se someta a
votacién.

ALBERTO GUZMAN: Se entiende que la propuesta por el asambleista es que se
ratifique [a autoria para el afio 2018 con cargo al fondo de imprevistos, sefior
Mauricio para que no nos pase lo del afio pasado se revise cual es &l alcance de la
auditoria, exhortando al sefior MAURICIO FLOREZ para se revise cual es el alcance
de la auditoria y no pase lo del afo pasado, que no se dijo cual era su alcance.

MAURICIO FLORES: El alcance seria del afio 2017, 2018 y 2019.

ALBERTO GUZMAN: A diferencia del afio 2018 habia un tema de la Dian el cual
estd ya resuelto de acuerdo a los términgcs y el tema del 2019 no escuche
cuestionamiento yo con tode respeto entiendo que las auditorias es llegar a un tema
mas alla y lo gue esta vigente es una auditoria por el afio 2018 y los cuestionamientos
reales se dieron por el afto 2018 y no el 2018 y razon por el cual se autorizd la
auditoria y precisar cual es el alcance de esa auditoria Dr. Mauricio.

EDWIN LEAL: Interesante la respuesta por la cual no pudimos llevar a cabe las
decisiones de la asamblea por parte del consejo ya que an ¢l presupuesto no habia
el valor para tal fin y llevaria al cambio del presupuesto y no tenemos cotizaciones.
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MAURICIO FLORES: Precisamente usted acaba de dar las directrices el por cual se
da una auditoria en &i afio 2018 habia algunas dudas de acuerdo al tema de |a Dian
y los pasivos y son suficientes mentes representativas para la auditorias las cuales
se mantienen sin contar ¢l tema de la Dian que fue asumida por el constructor iniciai;
pero si se aprobaron los estados financieros del afio 2018 y 2019 entonces para que
una auditoria entonces la propuesta mia es asambiea considera pertinente iniciar el
proceso de auditoria S| o NO.

- ALBERTO GUZMAN: Se tiene claro y se entiende que la propuesta es contratar una
auditora financiera para el afio 2018 cuyos costos seran tomados del fondo de
imprevistos

REPRESENTANTE DE BANCOLOMBIA JUAN CARLOS DUQUE: Si hoy ya se
determind que se aprobaron los estados financieros del afio 2018 y 2019 seria
continuar con una autoria que algo que ya esté aprobado por la asamblea pienso
que esa decision es que ya no se haga por que se haria a unos estados que ya han
sido aprobados por la asamblea.

LOCAL 110 LUIS CARLOS: Ya no se justifica hacer un gasto adicional cuande ya
fue aprobado por més del 70% en esta asamblea entonces no se justifica.

FABIO BRICENO: Es para coayudar el mensaje de banco de Colombia y el local
110.

El sefior Presidente de la Asamblea: De acuerdo a los pronunciamientos yo diria que
ya es suficiente ilustracidn y la propuesta auditoria financiera del 2018 con cargo al
fonde de imprevistos y como se trata es si se mantiene la condicidn de la asamblea
del ano 2018 o si se revoca la decisién del afio 2018 y si se mantiene |a auditoria del
afno 2018 es ¢on cargo al fondo de imprevistos, por io anterior someto a decisién del
asamblea si ratifica o no ratifica la decisién de la asamblea del afio 2018 en el
entendido que si se rafifica se significa que es una auditoria financiera del afio 2018
con cargo al fondo de imprevistos entonces en este momento voy a solicitar que
levanten la mano quienes estén de acuerdo en mantener la auditoria del ario 2018 y
en este momento abro la votacidn todos los que quieran ratificar la decisién del 2018,

Juan Ariza, diego Avila, local 129, local 307, Mario iguaran, Edwin leal, Manue!
Arboleda, 7 votos rafificando y el quorum es del 65.4418% de los coeficientes para
que la mesa técnica nos ratifique cual es la decision.

En consecuencia por mayoria se revoca la decisién de efectuar auditoria financiera
para el afio 2018; votaron por mantener la auditoria Juan Ariza, Diego Avila, local
129, local 307, Mario iguaran, Edwin leal, Manuel Arboleda.
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Posteriormente el Revisor Fiscal de la copropiedad WILLIAN VEGA: informa que la
votacidon quedo de la siguiente manera por no realizar la auditoria voto ¢l 63.5074%
y por realizarla el si 1.9344% para un total del 65.441 por ciento de coeficientes de
copropiedad.

Precisa el Presidente que conforme a la votacion, la decisién de la asamblea es no
efectuar la auditoria.

APROPIACION FONDO DE IMPREVISTOS.

El Presidente sometid a votacion la apropiacion del fondo de impravistos conforme a
la Orientacién 15 del Consejo Técnico de la Contaduria, segun la cual cada afio se
tiene que pasar por asamblea la formalizacidén la apropiacion del fondo de
imprevistos.

CONTADORA DIANA PERILLA: la contadora de la copropiedad precisa que lo que
se pretende es que la asamblea apruebe hacer la apropiacidén para &l fondo de
imprevistos para la vigencia del 2019 por el valor de $52.000.000 que es el valor
afectivamente recaudado del fondo de imprevistos esto se clasifica de los
excedentes del afo con una destinacion especifica.

ALBERTO GUZMAN: someto a voiacién de la asamblea la aprobacion del fondo de
imprevistos en los términos que fue expuesto por la contadora, conforme a la
Crientacion 15 del Consejo Técnico de la Contaduria por favor levantar la mano los
gue estén en desacuerdo de aprobar. No hay ningln voto en contra se entiende que
por unanimidad se aprobd el fonde de imprevisios de acuerdo come fue expuesto
por la contadora. -

INTERVENCION REPRESENTANTE LOCAL 307.

El Representante del Local Comercial No. 307, sefior Alejandro, resaita que no
observa proyectos importantes donde se mencione la posicion estratégica del Centro
Comercial para que sea exitoso entre esos la remodelacién de la plazoleta y es
pésima por su disefio.

ALBERTO GUZMAN: No es cierto que no se haya traido proyecto; el gran proyecto
que se frajo a esta copropiedad es ¢como reactivar el centro y como sobrevivir en
medio de esta pandemia; es muy facit decir hagan, pero somos responsables
copropietarios y la verdad los copropietarios antes de la pandemia vieron las
actividades que estaban haciendo la administracidén para repotenciar la plazoleta que
siempre ha sido un sector en la mente det consejo y dei administradora, un secior
fundamental para ia bugna marca del centro; obviamente que el decreto que
reactivaria |os restaurantes y no a la plazoletas en ese mismo decreto posibilita dos
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sectores cultos y alimentos pero no la plazoleta de comida y restaurantes a mantel y
lo que uno ve en el sector s que la realidad a corto plazo no se ve una salida
definitiva en ese contexto es muy complejo proyectos para la plazoleta de comidas
y por es0 no se trajo un proyecto parta este sector por la incertidumbre que en este
momento hay. Me parece injusto que se diga que no se han traido proyectos cuande
hemos hecho la gestidn de la copropiedad y su supervivencia y me parece un poco
injusta a quien ha puesto el pecho a esto porque los esfuerzes que ha hecho la
administracion merecen un reconocimiento.

INTERVENCION REPRESENTANTE LOCAL 234

E! sefior FABIAN GUARIN representante del Local No. 234 pregunts si los gastos
de Aseo, Servicios Publicos y Personal siguen siendo los mismos. Y cémo se
determind la cuota de administracién ya que al parecer para él la cuota es alta.
Quienes estan en la parte comercial y cual es su experiencia.

Ante ello el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B, le responde al primer interrogante que
no, en razén a que se han disminuido. Frente al segundo, le expone que la cuota de
administracion se establece con los presupuestos aprobados por la asamblea
aplicandolos a los coeficientes de copropiedad y los modulos de contribucion.

Frente al tercer interrogante, la Dra. PAHOLA LILINA FRANCO LEMUS le informa
gue actualmente acomparfando la parte comercial estd en la Coordinadora de
Mercadeo y en la Administradora y una persona contratada para venta y alquiler por
parte de la administracién no.

El Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., hace la siguiente aclaracién, si la pregunta es
si la propiedad horizontal esta comercializando las unidades privadas es no, cuando
la administradora se refiere a la comercializacion se reflere a la comercializacién a
las zonas comunes que es la responsabilidad de la copropiedad, porque la
comercializacidn de las unidades privadas es de cada propietario.

Nuevamente solicita la palabra el sefior FABIAN GUARIN Representante de la
Unidad Privada Local Comercial No. 234 y pregunta si ya estan acreditados en el
reporte financiero i0s pagos que hacen las islas. De pronio ustedes como Centro
Comercial para nosotros buscar un nuevo arrendatario tienen alguna estrategia que
estén pensando en disefiar en apoyo para esos iocales que existen actualmente con
el tema de la pandemia como por ejemplo colocar la publicidad en la pagina del
Centro Comercial. Que si los locales actualmente arrendados hay publicidad en la
pagina entonces que apoyo hay por la administracion.

Ante estos nuevos interrogantes ! Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., Da respuesta
a los mismo en los siguientes términcs: Si claro, si se entiende por islas la
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explotacién de zonas comunes la respuesta es si, tal y como se aprobé en los
Estados Financieros de los afios 2018 y 2019 el dia de hoy porque son ingreseos de
ia copropiedad. Como se decia anteriormente, la copropiedad esta haciendo el
apoyo que estd bajo sus facultades por ejemplo en la paginas de los Centro
Comercias se dice que unidades estan disponibles si hay autcrizacion de los
copropietarios para dar sus contactos ya que por reserva no se puede dar los
confactos salvo la auterizacion.

La sefiora Administradora PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS frente al tercer
interrogante expone que dentro del apoyo de mercadeo de los diferentes
establecimientos que estan operando lo mismo en oficinas y hotel que hacen parte
del complejo comercial por 1o generai tenemos a disposicién todas nuestras redes
sociales a disposicidn de todos los establecimientos comerciales, asi mismo se
cuenta con una pagina web muy completa la cual se ha ido alimentado y que va
ligada a cada una de las redes sociales de los diferentes establecimientos
comerciales, este es un trabajo que se ha venido desarrollando desde el afio anterior.
Desde area de mercadeo se cuenta con todo €l tema de redes sociales, publicidad
asi mismo se hacen las estrategias y son viralizadas precisamente para las marcas
y publicidad del Centro.

Nuevamente solicita el uso de |a palabra el sefior FABIAN GUARIN representante
del Local Comercial No. 234 y pregunta si él como usuario de ACQUA tiene que
decir que en el 2019 se notaron muchos cambios y sigue la pagina de ustedes y esta
al tanto del tema, sin embarge, y como se pueda apoyar a cada uno de esos
propigtarios.

Anfe este nuevo interrogante, el Dr. LUIS ALBERTO GUZMAN B., da respuesta
dando las gracias ya que, cuando ustedes reconocen o que sé esta haciendo, se
esta reconociendo lo de sus propiedades parque esto es de todos de esa manera
colaborativa estamos saliendo adelante, es méas algunos proyectos quedaron
suspendides como importantes negociaciones, pero desafortunadamente Vino la
pandemia y se quedd suspendido.

TARIFA MULTIUSUARIO.

Por dltimo y como punto final, refiere el sefior Presidente que en Colombia ias tarifas
de aseo para Edificios de Propiedad Horizontal tiene diferentes férmulas una de las
formulas es de como se puede cobrar el aseo es la categoria multi - usuario, pero
por norma para que uno se acoja a mulli - usuario tiene que ser aprobado por
Asamblea, porque es uno de los requisitos que las empresas de aseo solicitan y
tiene que ser decision de la asamblea, y aparentemente se esta realizando un doble
cohro por parte de la empresa de aseo a la copropiedad y a las unidades privadas,
entonces voy se va realizar una propuesta por la implicacion econémica que tiene,
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la cual seria la siguiente: aprobar a cogernos a la tarifa de aseo de multi — usuario,
pero condicionado a que el Consejo lo revise y si la informacién finalmente arroja
que es mas favorable para la copropiedad y los copropietarios que sea ese esquema
que finalmente se haga la solicitud a la empresa de aseo Inter Aseo. Ante ello se
somete a probacion la propuesta de que, si aprueba la copropiedad la categoria de
multi - usuarios, pero condicionado a que el Consejo lo verifique cual es més
conveniente y si hay algin ajuste econdmico a favor el mismo se haga la devolucion
directamente a la copropiedad. Al no haber votos en contra Aprobado por
unanimidad de acogernos a la categoria multi - usuarios previa revision por parte del
consejo.

No siendo més, el sefior Presidente de la Asamblea le da las gracias y desea para
que tedos los propietarios salgan adelante en la pandemia, especialmente en la
salud y que ese gran resultado de la asamblea de hoy donde se ha podido consiruir
convivencia con respecto, nos sigan acompafiando y se fortalezca en esta
copropiedad, y hace la invitacidn a las personas que persisten en la demanda revisen
y se acerquen al Consejo para haber si encontramos una forma mas expedita que
nos permita solucionar asi como se solucionaron hoy situaciones complejas en esta
asamblea y se siga construyendo entre todos gracias a Dios y sin ustedes no hubiese
posible hacer esta asamblea y siendo las 448 p.m. doy por cerrada la asambiga.

ANEXO DE LEY
En cumplimiento a lo establecido en la Ley 875 de 2001 se inserta el listado de los
propietarias que adeudan cuotas de adminisiracién con corte al 31 de mayo de 2020,
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LIBRO DE ACTAS
ACQUA POWER CENTER PH
NIT 900.851.051-1
LA COP.PH. N. 317

APROBACION,

En el nombre de la Asamblea de Copropietarios de ACQUA POWER CENTER P.H,
Identificada con el NIT: 900.851.051-1, los abajo firmantes, como Presidente y
Secretaria de la asamblea ordinaria de Copropietarios celebrada el dia 27 de junio
de 2020, previa lectura ia suscribimos en sefial de aprobacién, por contener fielmente
las decisiones de la asamblea y cumplir con los requisitos establecidos en la ley 675
de 2001.

PRESIDENTE SECRETARIA

LUIS ALBERTO GUZMAN BASTO
C.C. No. 19.329.015 de Bogota
Bogota D.C

VERIFICACION DE LA REDACCION.

Los suscritos FABIO BRICENO BUENO — MAURICIO FLOREZ - JESUS MARIA
BOTERO en calidad de integrantes de la Comision designada para la aprobacion del
Acta de la Asamblea Ordinaria General de Copropietarios de ACQUA POWER
CENTER P.H. realizada el dia 27 de junio de 2020, nos permitimos certificar que el
Acta en mencion fue redactada de acuerdo con el desarrollo de la misma y contiene
fielmente el Orden del Dfa tratado durante la reunién.

FABIO BRICENO BUENO. MAURICIO FLOREZ.

JESUS MARIA BOTERO.
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ACOUA POWER CENTER PH
CARTERA ZONAS COMUNES A CORTE 31 DE DICIEMERE DE 2020 POR EDADES Y CONCEPTOS
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3} AMIKECO 5.A.5. lg.l:DNuN 3741360 11.23: L020 |- 4475256 - - B.539.584 1461 3,452&‘
A4 COMERCIALIZADCRA MCS) SAS | LOVE CHELADA IZ.LOMUN - - - 3333615 &.069.000 9.502.615 417 3,88%
51 ATC SITKIS DE COLOMBLS S.AS. ZCOMUN EA31210 - - - - 8.632.310 0| 341
ESPINOSA CARBONELL RAOUEL JLLIANS
4 FI.O_EIETERIA N Z.COMUN 1.200.000 2.400.000 12000000 - - 4,800,000 1 1.9
71 TOVAR DERRADA RDSALBA AMERICAN DINER  |Z.COMUN 1.357.143 1357343 10,976 172853 - 3.667.116 2t 1,4394
A} BETANCOLIRY RAMIREZ LUZ DARY !LOOMUN — - - 2.000.428 - 2,000.438 270f 041
S| COMPARLA DSERRA 548 Z.EOMUN 9495.556 - - - B 695,556 EL T
10} EKOPLANET SAS ESP ZEOMUN TRO.MR - - - - 789.943 an 2%
11[ EMPRESA NICOLAS CACERES 5.4.5. ZCOMUN - - - - 333.200 233.200 A17] 013
CAMARA DE COMERCHKD DE IBAGLIE CAMARA DE
12 COMEARCIO DE IBAGUE ZCOMUN 308.805 - - - - 20E.305 | 01z
EXGEN EXPERTOS EN GESTION S.ASESP
13 EXGEN EXPERTOS EN GESTION Z.COMUN 308.8058 - - - - 308.805 3] 0,12%]
APRANZALEZ LOPEZ OMAIRA LICED NILIANS
{2 - - \ - . :
14; FLORETERIA LOMUN 97,034 7.018 1a6] 043
15 ;CONETRUCTORA G & O SAS 1Z.C0MUN 30,000 30.000
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ACQUA POWER CENTER PH
CARTERA ZONAS COMUNES A CORTE 28 DE FEBRERO DE 2021 POR EDADES Y CONCEPTOS

TERCERC F®TE
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FERNANDO MENDEZ GONZALEZ.
ABOGADO.

Ibagué, 28 de febrero del 2021.

Doctora

PAHOLA LILIANA FRANCO LEMUS

Cerente General ACQUA POWER CENTER PH
E. S. D.

Ref, Informe,
Respetada Doctora.
Rindo informe de los procesos a ia fecha.

PRIMERO: RELACION DETALLADA DE PLEITOS O LITICIOS DE IMPORTANCIA PENDRIENTES EN
QUE TUVIERE PARTE LA PH.

Asi las cosas, al veintiocho (28) de febrero diciembre de dos mil veintiuno (2021): existian en curso
nueve {09} precesos judiciales vigentes, los cuales cotresponden a los siguientes:

L. EJECUTADO: MANUEL SANTOS ARBOLEDA SANCHEZ (LOCAL No 132),
RAD, 73001418900220160147700.
JUZSADO SEGUNDGC MUNICIPAL PEQUENAS CAUSAS - PROMISCUO

2. DEMANDADO: THE MOMMYS BAKERY S.A.S. (ZONA COMUN).
RAD. 73001418200320190018700.
JUZCADQ TERCERO MUNICIPAL PEQUENAS CAUSAS - PROMISCUO,

3. DEMANDANTE: CAMILO ERNESTOQ OSSA BOCANEGRA.
DEMANDADQO: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 73001310300620120003500.

JUZOADQ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO.

4. DEMANDANTE: INVERSIONES Y PARQUEADEROS S.A.S- INVEPARK,
DEMANDADC: ACQUA POWER CENTER,
JUZGADO NOVENC CIVIL. MUNICIPAL.
- : RAD. 73001400300920190017200.

5. EJECUTADO: GLOBAL BUSINESS INTERNATIONAL 5.A.S. (LOCAL 344)
EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 73001418900520190083000

SRACQUA
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FDEMANDANTE: ACQUA POWER CENTER.

DEMANDADO: ALEXANDER LAISECA MEJIA,
TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO.

EJECUTADO: BANCOLOMEIA S.A. (OFI. 606-607, PARQUEADEROS 171-173)
EIECUTANTE: CENTRC COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD, 73001400300720200001300C.

DE MAND‘ADO: AMIKECO 5.A.S. {ZONA COMUN).
RAD, 73001310300320200012800.
JUZCADGC TERCERQC CIVIL DE CIRCUITO,

EJECUTADQ: DAVIVIENDA S.A. (LOCAL No 343 - 338).
RAD. 73001400300520200045500,
EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.

DEMANDANTE: ACQUA POWER CENTER.
DEMANDADO: ALEXANDER LAISECA MEJIA,
TRIBUNAL DE ARBITRAMENTOQ.

DEMANDANTE: SAYD DAVID QUINTERO RAMIREZ.
DEMANDADQ: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH Y OTROS,
SiC.

" RAD. 20 - 277918 - 47 / 471152.

SECUNDO: RECLAMACIONES PENDIENTES POR IMPUESTO O POR OTROS CONCEPTOS DE
IMPORTANCIA EN QUE ESTUVIERE TOMANDO PARTE LA PH

A la fecha en la oficina de abogados del suscrito togado no se detenta la representacion judicial
o administrativa de ACQUA POWER CENTER PH en donde se discutan cbligaciones de cardcter
fiscal o tributario, siendo los Unicos procesos en que se gjerce [a representacién de 1a PH ios
anteriormente sefalados.

TERCERO: RELACION DETALLADA DE LOS LITICIOS EN PROCESO, SU OPINION SOBRE SU
PROBABLE RESOLUCION Y EL MONTO ESTIMADO DE LA OBLIGACION O DERECHO QUE SE
GENERARIA.

1

EJECUTADO: MANUEL SANTOS ARBOLEDA SANCHEZ (LOCAL No 132).
RAD. 73001418900220160147700.
JUZCADO SEGUNDO MUNICIPAL PEQUENAS CAUSAS - PROMISCUO

En razdn a las cautelas perfeccionadas, se considera que la probabitidad del recaudo dentro

de! presente proceso es casi total, salvo que en la diligencia de secuestro se llegaren a formular
incidentes de desembargo por terceros poseedores de buena fe,

El valor total objeto de cobre conforme a la Qltima liguidacion del crédito realizada asciende a
suma de $50'063.826.57.

SSACQUA
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2. DEMANDADOQ: THE MOMMYS BAKERY S.A.S. (ZONA COMUN).
RAD. 73001418800320190018700,
JUZGADO TERCERO MUNICIPAL PEQUERNAS CAUSAS - PROMISCUO.

Frente a la restitucion de la zona comuin objeto de arrendamiento existe la probabilidad de que
la misma sea restituida a la PH, advirtiendo que el agente designado por la SIC ha mostrado su
interés en restituirlo, de no acceder, por mandato de la ley de insclvencia, existe la posibilidad de
iniciar un nueve proceso de restitucidn en los términos del Inciso 2 del canon 22 de la Ley 116 de
2006.

Caon relacidn a la recuperacion de los canones de arrendamiento y servicios publicos, ho existe la
misma probabilidad, ello con ocasién al estado de insolvencia a la que esta sometida la persona
juridica demandada.

3. DEMANDANTE: CAMILO ERNESTO OSSA BOCANEGRA.
DEMANDADOD: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 73001310300620190003500.

JUZCADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO.

Existe alta posibilidad de éxito dentro del pienario de ia referencia, toda vez gue los argurmentos
eshozados por la parte actora ne corresponden a la verdad material y formal, de manera especial
lo gue tiene que ver con el quorum de la asamblea de 1a PH.

Dantro del petitum de la demanda no existen intereses econdmicos, aun asi, los periuicios
derivados de la anulacién de las decisicnes atacadas podrian representar varios perjuicios a la PH
que en ef momento no son cuantificables,

4. DEMANDANTE: INVERSIONES Y PARQUEADEROS S.A.S- INVEPARK.
DEMANDADC: ACQUA POWER CENTER.
JUZGADO NOVENC CIVIL MUNICIPAL.
RAD. 73001400300920190017200.

Se considera que no estédn probados los presupuestoes de la responsabilidad contractual para el
éxito del proceso por parte de INVEPARK, por ende, existiendo alta probabilidad de ganancia
para la PH, empero, de probarse dichos presupuestos, el valor seria el estipulado en la clausula
penal por ser esta una tarifa anticipada de perjuicios. mas no el valor que reclaman ellos.

Las pretensiones impetradas en contra de la PH ascienden al valor de §
empero. no se avizora prueba de ello dentro del plexo.

5. EJECUTADO; GLOBAL BUSINESS INTERNATIONAL S.A.S. (LOCAL 344)
EJECUTANTE: CENTRC COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
- RAD. 73001418900520150083000

En razén a las cautelas perfeccionadas, se considera que la probabilidad del recaudo dentro
del presente proceso es casi total, salvo qgue en a diligencia de secuestro se llegaren a formular
cidentes de desermbargo por terceros poseedores de buena fe.

alor total objete de cobro conforme a la certificacion emitida por la PH asciende a la suma de

50.380.
SRACQUA
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8" DEMANDANTE: ACQUA POWER CENTER.
DEMANDADO: ALEXANDER LAISECA MEJIA.
TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO,

Frente a este proceso, el mismo esta referido a la restitucion del bien inmueble. existiendo alta
probabilidad de ordenarse lz restitucién ya que existe prugba pertinente como es la declaracién
de parte del convocado donde acepta encontrarse en mora en el pago de los canones de
arrendamiento, no solamente [os causados antes del inicle de la accion sino los causados durante
el desarrollo de |a accién arbitral, y nunca probé su pago.

Con relacién a ia recuperacién de los canones de arrendamiento y servicios publicos, una vez
emitido ef fallo arbitral, se debera iniciar el proceso ejecutive para el cobro de los mismo, su
efectividad queda condicionada al haber patrimonial del deudor.

7. EJECUTADO: BANCOLOMBIA S.A. {OFI. 606-607, PARQUEADEROS 171-173)
EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 73001400300720200001300,

En razén a las cautelas perfeccionadas. se considera que [a probabilidad del recaudo dentro
del presente procesc &s casi total, salvo que en |a diligencia de secuestro se llegaren a formular
incidentes de desembargo por terceros poseedores de buena fe.

El valor total objeto de cobro conforme a la Ultima liquidacion del crédito realizada asciende a
las siguientes sumas; $39'217.814 gue corresponde a cuotas administracién, intereses moratorios
$7'826.737.

A la fecha el efecutado ya canceld el valor adeudado z la PH. estdndose a la espera del auto gue
termine el procesoe por pago total de [a obligacion por parte de la Unidad Judicial de conocimignte.

8. DEMANDADO: AMIKECO S.A.S. (ZONA COMUN),
RAD. 73001310200320200012800,
JUZSADO TERCERC CIVIL DE CIRCUITO.

Frente a la restitucion de la zona comun abjeto de arrendarmiento existe la probabilidad de que
la misma sea rastituida 2 la PH, toda vez que estad probado el incumplimiente por parte de del
demandado.

A la fecha el ejecutade ya canceld el valor adeudado a la PH, estdndase a la espera del auto que
termine el proceso por pago total de la obligacidn por parte de la Unidad Judicial de conocimiento.

9. EJECUTADO: DAVIVIENDA S.A. (LOCAL No 343 - 358].
EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 730014003005202000455C0. -

En razén a las cauielas perfeccionadas, se considera gue la probabilidad del recaudo dentro )

del presente proceso es casi total, salvo que en la diligencia de secuestro se llegaren a formular
incidentes de desembargo por terceros poseedores de buena fe.
A la fecha el gjecutado ya canceld el valor adeudado a la PH., estdndose a la espera del auto q
termine el proceso por pago total de [a obligacién por parte de la Unidad Judicial de conecimi

RWACQUA
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10. DEMANDANTE: SAYD DAVID QUINTERO RAMIREZ.

DEMANDADCO: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH Y OTROS.
SiC.

Frente a este procesg, 2l mismo esta referide a prasuntos actos de competencia desleal efectuados
por los demandados, existiendo alta probabilidad de ganarse el litigio en razén a gue fa PH nunca
ha efectuade los mencionados actos, no existe prueba de elio, amén, se considera que la mentada
accion esta prescrita.

Las pretensiones impetradas en contra de [a PH ascienden al valor de $1'437.565.891 empero, no
se avizora prueba de ¢llo dentro del plexo.

CUARTO: RELACION DE LOS LITIGIOS RESUELTOS EN EL PERIODO, ASI COMO DE LAS
OBLIGACIONES © DERECHOS GENERADOS CON ESE MOTIVO.

Con relacidén a los procesos resueltos en el afio dos mil veinte (2020); los siguientes procesos
fueron terminados en el afo en cita, cuyo pago fue directamente realizade a la PH, razén por la
cual la informacién acerca del valor generado debe ser solicitada directamente a la PH.

L

3.

EJECUTADO: BBVA.
EJECUTANTE: CENTRC CCMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.

RAD. 73001418500120190086800.

JUZGADO PRIMERCO DE PEQUERNAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE.

EJECUTADO: JOSE RODRICO RODRIGUEZ CASTILLO.

EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.

RAD. 730014189003201590086100.

IUZGADO TERCERC DE PEQUERAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE.

EJECUTADO: CLUSTER INMOBILIARIO Y GANADERO FINANCIAR S.A.S.
EJECUTANTE: CENTRC COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 73001418800120160145800.

JUZGADO PRIMERO DE PEQUERNAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE.

EJECUTADO: DAVIVIENDA

EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH.
RAD. 730014003500520200001300.

JUZGADQ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE (BAGUE.

EJECUTADO: DAVIVIENDA

EJECUTANTE: CENTRQ COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH,

RAD, 73001400300520200001300.,

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE.

EJECUTADO: CLUSTER INMOBILIARIO Y GANADERO FINANCIAR S.A.S.
EJECUTANTE: CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER PH,

POWER CENTER

SSACQUA
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PR AD. 73001418900420190085300.
" JUZGADO CUARTO DE PEQUERIAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE IBAGUE.

DEMANDANTE: ALEXANDER LAISECA MEJIA, ACQUA POWER CENTER.
DEMANDADQ: ACQUA POWER CENTER,

SIC.

RAD. 19 - 164003 - 5.

QUINTO: RELACION DE LOS DOCUMENTOS O CUENTAS A FAVOR DE LA COPROPIEDAD, QUE
SE ENCUENTREN EN SU PROCURACION CON USTED (ES), Y SU OPINION RESPECTO A LA
POSIBILIDAD DE RECUPERACION DE ESTOS.

A la fecha no se tiene en poder del suscrito ningun otro documento, proceso o cuenta a favor
de la PH diferente a los procesos que se han relacionado y detallado a lo large del presente
subterfugic. Con relacién respecto a la posibilidad de recuperacién de los procesos, la misma ya
fue enunciada con antelacion.

SEXTO: DETALLE DE CUALQUIER OTRA OBLIGACION DEFINIDA O DE NATURALEZA
CONTINGENTE A CARGO DE ESTA COPROPIEDAD, QUE SEA DE SU CONOCIMIENTO,

Con relacidn a las obligaciones a cargo de la PH, a la fecha solicitada no se tiene la representacion
judicial con ocasién a cbligaciones de caracter cierta, exigible y ejecutable en contra de la
copropiedad, Gnicamente los procesocs judiciales gue cursan en contra de esta, empero, ello todavia
ho contiene una obligacién exigible sino una simple expectativa incierta de los demandantes
supedita al reconocimiento pot parte de los Jueces,

SEPTIMO: EL VALOR DE LOS HONORARIOS Y GASTOS PENDIENTES DE PAGO A CARGO DE LA
COPROPIEDAD, HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018.

A la fecha, v segun informacién remitida por el departamento de contabilidad, se me adeuda
la suma total de $29°.493.983, esto, por los siguientes conceptos; $16°078.503 por el saldo de
fos procesos de INVERPARK / FRANCOL, v $13°415.479 por los procesos de CAMILO OSSA vy
ALEXANDER LAISECA.

En estos términos dejo expuasto el inferme requerido. estando presto a complementarlo v/o
aclararlo en el momento en gue se disponga.

De la Respetada Entidad.

Original Flemado

FERNANDCO MENDEZ GONZALEZ.
C.C. No. 93.357.961 de Ibagué - Tolima.
T.P. No 51.995 del C.S.].
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20/8/2021 Correo: Juzgado 06 Civil Circuito - Tolima - Ibagué - Outlook

PROCESO VERBAL INSTAURADO POR CAMILO ERNESTO OSSA BOCANEGRA CONTRA
ACQUA POWER CENTER P.H . RADICADO No. 2019-035

fernando mendez <fermendezg@yahoo.es>
Vie 20/08/2021 10:18 AM

Para: Juzgado 06 Civil Circuito - Tolima - Ibagué <j06cctoiba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (23 MB)
CAMILO OSSA CONTRA ACQUA POWER CENTER P.H RADICADO 2019-035_compressed.pdf;

Buenos dias senores Juzgado Sexto Civil del Circuito de Ibagué-Tolima, con mi acostumbrado respeto me permito
allegar memorial dentro del proceso de la referencia.

Por favor confirmar recibido.
Cordialmente,
FERNANDO MENDEZ GONZALEZ

C.C. No. 93.357.961 DE IBAGUE-TOLIMA
T.P. No. 51.995 C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYOMGM2NzBjLWY5ZjYINDUxYy1hMjdjLWMSN2FIY2ZINj]M1NQAQAFXk3Do7SiZKkmfGD2wQHKU%3D  1/1



