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RV: AVALUO PREDIO EL PARAISO, PROCESO HIPOTECARIO 2020-00022-00

Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Para: Carlos Javier Mogollon Salas <cmogolls@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Ibeth Maritza Porras Monroy <iporrasm@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Raul Fernando Bohorquez Bravo
<rbohorgb@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Sin otro particular

DIANA MILENA PINTO SANCHEZ
Citadora grado Ill

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS
LABORALES
Palacio de Justicia, Calle 16 N° 14 -21, Piso 1
Socorro, Santander
Tel. 3175839881
Correo electronico: j01cctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Equipo de Importancia <verlan69@hotmail.com>

Enviado: martes, 27 de julio de 2021 2:52 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - Socorro <j0lcctosoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Ivan Alexander Ruiz Navarro <ivan.ruiz@bancoagrario.gov.co>

Asunto: AVALUO PREDIO EL PARAISO, PROCESO HIPOTECARIO 2020-00022-00

Buenas tardes
me permito allegar el avaltuo del predio objeto de la garantia hipotecaria, para lo pertinente.

solicito se sirva enviar la comision para secuestro del presente inmueble, a la ALCALDIA MUNICIPAL DE
SIMACOTA, para proceder al remate del inmueble.

yo allego la copia de la escritura y del CLT 321-19455 a la Inspectora de policia comisionada para tal fin.

cordialmente,
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LEONIDAS A.VELASCO R.
Abogado BANAGRARIO
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AVALUO COMERCIAL BAG 044-2021

I CLASIFICACION DEL SUELO- T RURAL i |
[ 1. INFORMACION BASICA = |
| [TARIO DE LA VALUACION T REGIONAL: T SEICTNAS
BANCO AGRARIG DE COLOMBIA 1§ SANTANDERES 1 BUCARAMANGA
DATOS DE LOS CLIENTES
| PRIMERNOMBRE: | SEGUNDONOMBRE: | ~ PRIMERAPEILIDO: | SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: | =
ASEDING INGENIERIA SAS 8902128922 3102378399
NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION: VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO: |
EL PARAISO EL OPON (CLT). SIMACOTA SANTANDER
DESTING O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE: T ESTRATO 3
RURAL FINCA 1 SIN ESPECIFICACION
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
ASEDING INGENIERIA SAS 8902128922 3102378399
REGISTRO
I CATATERAL MATRICULA INMOBILIARIA Escmn:u PRGN MNOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
NRO ADQUISICION ESCRITURA
321-19455 1197 9/10/2015 4 BUCARAMANGA
68745000200010088000 | . ACLARACION LINDERQ Y AREAS 983 7/03/2017 s BUCARAMANGA
ACLARACION CUANTIA 1397 31/03/2017 s BUCARAMANGA
COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR
u £ LATITUD LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
Segim la Resohicion 041 de 1.996 las extensiones de las. 6°46'52.92°N 73°55'55.23"0 LINDERQ ACCESO
UAF en la regional 'son las sigui
i . o1 6°46'44.00"N 73°55'59.8070 CANO Y PUENTE FERREO
Medio
6°46'31.00°N 73°56'11.20°0 CULTIVO DE PALMA
Comprende areas municipales de esta region en el EL PA O
departamento de Santander asi: Barrancabermeja. Sabana o = T PALMA
ikt ok : e e 6°46'39.49"N 73°56"17.77°0 CULTIVO DE
totalidad del municipio. Boli . Simacots , Rionegro y
Landasunt toe Araos con atura inforior 8 100 m.s.nm. Undad| 8°4648.70°N 73'56'25.24°0 CULTIVO DE PALMA
agricola familiar comprendida en el rango de 183 33
hectsreas. B8°46°55.86"N 73°56"17.51"0 CULTIVO DE PALMA
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION: B
30/04/2021 370572021 3/05/2021

| 2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:

TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
GANADERIA EXTENSIVA CON PASTOS RESISTENTES A EXCESO DE HUMEDAD COMO BRAQUIARIA Y PARA: CULTIVOS COMO EL MAIZ O
AGROPECUARIA PLATANO. ARROZ, YUCA, FRIJOL Y FRUTALES, SORGO O EN PALMA AFRICANA PARA LO CUAL ES NECESARIO REALIZAR OBRAS DE
DRENAJE DONDE SEA NECESARIO.

2.2 CARACTERISTICAS SOCICECONOMICAS:
PRESENCIA DE MEDIANOS y PEQUENOS PRODUCTORES, PERSONAS PARTICULARES, PROPIETARIOS DE SUS FINCAS, DEDICADOS A LA GANADERIA DOBLE
PROPOSITO. CULTIVO DE PALMA, PREDIOS CON SERVICOS PUBLICOS DE ENERGIA ELECTRICA, SITUACION DE ORDEN PUBLICO CONSIDERADA ESTABLE, SIN
AL TERACIONES SOCIALES.

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

RELIEVE PLANO, TERRENC CON PERMISIVIDAD DE CULTIVO LIMPIOS Y CONTINUOS. CON BUENA CAPA VEGETAL , POCA PEDREGOSIDAD. BIEN DRENADOD, ALTA
FERTILIDAD. TERRENOS FRANCO ARCILLOSOS. INUNDACIONES OCASIONALES DURANTE EL DESBORDAMIENTO DE LOS CAUCES DE AGUA, ENCHARCAMIENTOS
OCASIONALES, DRENAJE RESTRINGIDO

2.4 SERVICIOS COMUNALFES:

SERVICIOS PUBLICOS DE ENERGIA ELECTRICA. AGUAS DE NACIMIENTQ. Y SERVICIOS DE SALUD Y EDUCATIVOS EN LA ROCHELA Y PUERTO NUEVO

et T T e e,

2.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO Al SECTOR:
|MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL Al SECTOR| S1 EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA
TERRESTRE Carretera ia No pavi ia

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION SON BUENAS, POR LA CALIDAD AGROLOGICAS DE LAS TIERRAS AFPTA PARA CULTIVOS Y PASTOREO Y SU CERCANIA A LA
TRONCAL DEL MAGDALENA. CUENTA CON BUENA FUENTE DE AGUA DEL RIO OPON
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TELEFONIA
ACUEDUCTO AL CANTARILLADO oz CELULAR GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
NO NO St si NO

3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO
DESDE BARRANCABERMEJA POR LA VIA YUMA PASANDO POR EL CAMPO 23 HASTA EL SITIO LLAMADO PUERTO NUEVO. SE GIRA A LA DERECHA Y SE TOMA LA VIA
LPAPEL POR 11 KM. PASANDO POR LA ROCHELA, TOMANDO SIEMPRE LOS DESVIOS A MANO IZQUIERDA, HASTA ENCONTRAR LA LINEA FERREA. EN ESTE

VIVIENDA SE ENCUENTRA UBICADA A 4 KM AL NOROESTE. CONTADOS DESDE EL PASO DE LA LINEA FERREA
3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO

EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR |QUE TIPO DE Carretera secundaria no  |CONDICION e
st ACCESO ES {pavimentada DEL ACCESO
3.3 UBICAC voescmmuwoulmmsm
Wiao oo Tiempo
Departamento Municipio Cercano Transpo_rhda Medic de Transporte Distancia en |Tiempo Recorrido: R e
pr a io a la finca: Km.: Horas Wi 5
fa finca:
SANTANDER BARRANCABERMEJA TERRESTRE TERRESTRE 64.08 1 20
3.4 DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION Ef ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE
TIPO DE EXPLOTACION mmoeummommmmmm | POSIBILIDADES DE MECANIZACION
AGROPECUARIA ElL PREDIO ACTUALMENTE SE ESTA EXPLOTADO CULTIVO DE PALMA Parcial
3.5 LINDEROS
PUNTO DE PARTIDA: SE TOMO COMO TAL EL DETALLE 48, DONDE CONCURREN LAS COLINDANGIAS DE JUAN DE JESUS GIRALDO JIMENEZ, MARY LUZ PARRA (LINEA DEL FERROCARRIL AL
MEDIO) Y LOS COLINDA ASE: SURESTE ¥ SUROESTE, DEL DETALLE 48 AL DETALLE 121, CON MARI LUZ PARRA. EN 1.202 MT, ASI, EN MAS O MENOS 837 MT CON LINEA DE

UNA LONGITUD DE 2,580 MT Y ENCIEERRA,,

3.6 SERVICIOS PUBLICOS TES EN EL PREDIO:
TELEFONIA
DOMICILIARIO
ACUEDUCTO AL CANTARILLADO LUz CELULAR GAS OBSERVACIONES
NO NC Si Si NO
I EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS Si I OBSERVACIONES |PARA RETIRO DEL FRUTO DE LA PALMA

Fuente:
Certificado de Tradicion y Libertad

DETALLE REGLAMENTACION FUENTE:

-

RURAL IGANADERA CON PASTOREO SEMIINTENSIVO DE CLIMA CALIDO Pian de Ordenamiento Territorial
4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO
CLASES RELIEVE PENDIENTE AREA [HA] FUENTE LIMITANTES
m PLANA 7-12 100 IGAC
v PLANA 7-12 34.9188 IGAC
4.4 RECURSOS HIDRICOS i
TIPO DE FUENTE CALIDAD I PERIOCIDAD I RESTRIGCCIONES PARA SU USO 1
NATURALES:
Rio Bueno T Anual T 1
1 1 |
ARTIFICIALES:
T | ]

4.5 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENDO CON RESPECTO AL SECTOR
SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES
DEL TERRENO

IGUALES

INFORME EL POR QUE

LO PREDIOS SON RELATIVAMENTE IGUALES, CON TOPOGRAFIA SIMILAR POR LA CALIDAD DE
TIERRAS CON PASTOS PARA LA GANADERIA
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4.6 SERVIDUMBRES

TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO
CLASE AGROLOGICA TIPO DE % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA} SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA 7 AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
| -
L
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION |
NO REGISTRA 1
5. MEJORAS
5.1. J. ES
Descripcion y Uso Area Profundidad {mts) Mano de obra D $ Unidad Valor total
[Ez<uLTivos
Cuiltivo Tipo de cultivo Estado Edad {ahos) Area has No Plantulas $ por ha $ Cultive
3 52 $10.000.000 $520.000.000
PALMA GUINENNSIS Buenc 4 -] $8.000.000 $64.000.000
1 32 $6.000.000 $192.000.000
5.3 CONSTRUCCIONES
Destinacion Materiales Edad afios ¥ Unidad de dird: G Valor unidad Valor Total
5.4 CERCAS
Ciase Metros Materiales Estado actual $ Metro lineal Valor total
ARTIFICIAL 5.486 MADERA ALAMERE PUA Bueno $800 $4.388.800
_6. INVESTIGAGION ECONOMICA ¥ CALCULOS

6.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA

Justifi de Ia M

gia: Si COMPARACION O DE MERCADO
Si COSTO DE REPOSICION
SE ENCONTRARON OFERTAS DE PREDIOS EN EL SECTOR Y EL RESIDUAL
PREDIO A VALORAR PRESENTA EDIFICACIONES CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESGS
ENCUESTAS
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR | VALOR POR HECTAREA VALOR POR
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE | TELEFONOS ool oS = #{REF! #HREF! s le
Encuesta 3182298119§ 11.500.000,00 9.100.000,00
Encuesta 3134537449 12.000.000,00 9.600.000,00
Encuesta 3158268010 13.000.000,00 10.400.000,00
MEDIA ARITMETICA 12.166.667 9.700.000
|DESVIACION ESTANDAR 763.763 655.744
|coericiENTE DE variACION 6.28 6.76
EIERNTICACEINS OF AL IEUE S VIS) S Uas S VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
(11 $12.166.667.00 100 $1.216.666.700.00
v $9.700.000 34,9188 $338.712.360.00
APROXIMADO AL ENTERC MAS CERCANGO SUBTOTAL TERRENO $ 1.555.379.060,00

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
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6.3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FLIOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
MAQUINARIA
TIPO DE MARCA MODELO SERIAL St Mot =l o VALOR
SUBTOTAL MAGUINARIA
[e-4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUG
COMERCIAL IZACION TIEMPO DE OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION
" ki P ELPREDIG CUENTA CON BUENA FUENTE DE AGUA Y DE TIERRAS DE
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENG $ 1.555.379.060,00
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS
VALOR TOTAL TERRENCS Y CONSTRUCCIONES $ 1.555.379.060,00
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 780.388.800,00
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 2.335.767.860,00
VALOR MAQUINARIA ¥ EQUIPOS
[vaLor En LETRAS | DOS Mi TRESCIENTOS TREINTA ¥ CINCO MILLONES SETECIENTOS SESENTA ¥ SIETE ML OCHOGIENTOS SESENTA PESOS mcre |
__-p_—f—rf_.zf — = 2z .(
FIRMA PROFESIONAL EXTERND

NOMBRE DEL AVALUADOR: LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR
NRO DE IDENTIFICACION: 13.889.493

NRO RAA: AVAL-13889493

OBSERVACIONES ESPECIALES
CERTIFICO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE NO SE ENCONTRO OFERTAS EN EL SECTOR DE UBICACION DEL PREDIO.

ANEXO 1
UBICACION DEL PREDIO
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VOCACION DE SUELOS.
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ESQUEMA DISTRIBUCION DE EDIFICACIONES

T1 11

ANEXO 3

REGISTRO FOTOGRAFICO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

VIA INTERIOR

CULTIVO DE PALMA
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CIRTIVO DE PALMA.
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CULTIVO DE PALMA
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FECHA: 28 ge FEBRERO de 201

NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA.-; --------- 1 A2

CLASE DE ACTO: HIPOTECA ABIERTA DE:PRIMER GRADO Y DE .

r CUANTIA INDETERMINADA.---------/-/- ............................. —
VALOR HIPOTECA: $108.388.010.olo -------------------------------

DE: Sociedad SEDING INGENIERIA S.A.S., con NIT. namero

890212892-2, “representada por ANDREA FERNANDA SUAREZ
BAYONA. ---cvlcemmmmmmceece e e e i e i S g e

A: BANCO AGRARIO DE. COLOMBIA S NIT 800037800-8. -4:---
INMUEBLE: Un lote. de" terren Zdio denommado EL PARAISO.
ubicado en la Vereda del Opo‘h

QT T p— _____._—-.u--s-

Notarfo Quinto
Circulo de Bucaramanga

Marco Tullo Sinisterra Murtado

orreglmlento Puerto Opodn del-

IMvdan s e sy

municipio de Slmacota Departamento de Santander.--/-'- .............
MATRICULA iNMOBlLlARIALNo 21 ) (455 i s e sosspinc i

“m.

En la ciudad de Bucarﬂmanga _mDeﬁartamento de Santander,

Republica de Colombia, a“ 05 verm:oéno (28) DIAS DEL MES =
DE FEBRERO ==== === '

ﬂ

FLIERTFI AL

@epiblica de Colonghia

del ano Dos Mil diecisiete

(2.017), Ante mi. .Marco TULTO . ~‘s:‘.NIs-rE:RRA HURTADO =====s==zm====
Notario Quinto = = ==m===del Circulo de Bucaramanga

Comparecio(eron): ANDREA FERNANDA SUAREZ BAYONA,, mayor

de edad, de esta vecindad, identificada con cédula de ciudadania

E Papel notarial para uve ociusive be copias be eserftoras piiblicas. cortificades y bommenton bl wrevive moiarisl
.

numero 1.098.803.850"expedida €N - BUCARAMANGA ~ - —= - —-, quien

105228GaBIGKCBAI

obra como Representante Legal de la sociedad - ASEDING
INGENIERIA S.A.S.] con NIT. niimero 89Q212892-Zﬁomiciliada en

Bucaramanga, constituida mediante escritura publica nimero 1784 :-

Ca201143437

=

Notario Quinto
Circulo de Bucaramange

i/ 0‘7?111'0 Sinistera Hurtado

/Dz

Coalemosa woapapeo

10/10/2016

del 20 de noviembre de 1.986 de la Notaria Sexta de Bucaramanga,

reformada por varios documentos,)’siendo el dltimo de ellos el Acta -
i

ndmero 005 del 27 de mayo del afo 2013, todos debidamente

registrados, todo lo d_ﬁél_ lo acredita con el certificado expedido por la

Ccadenasa wommper <vmmw

Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que se anexa a la

Escaneado con CamScanne
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i i i es) para los efar, &
t ritura para su protocohzacnén, quien(es) p B
presente esc

EI “IPOT IS
5 ECA

del plesente documento se “a ( ) N

e marain !E

i del BANC
manifesté(aron): PRIMERO: Que constituye a favor ' o
AGRARIO DE .. COLOMBIA S.A., establecimiento bancario con
domicilio principal en Bogota D.C., con Nit. naumero 800037800-8, en

adelante “EL BANCO”, HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y

DE CUANTIA INDETERMINADA, sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s): Un lote de terreno baldio denominado EL PARAISO,

ubicado en la Vereda del Opén, Corregimiento Puerto Opén del

municipio de Simacota, Departamento de Santander/cuya extension .
ha sido calculada aprox:madamente de noventa y cuatro hectareas,
seis mil metros cuadrados (94 Has '6.000"mts. 2), individualizados por
los siguientes linderos?® Punto de.partlda se tomo como tal el detalle

48 donde concurren Ias coimdanc;as de JUAN DE JESUS GIRALDO
JIMENEZ, MARY LUZ PARRA (I;INEA DEL FERROCARRIL al medio), -

y los petlc:onanos colmda ast por el SURESTE Y SUROESTE del
detalle 48 al detalle 121 con MARI LUz PARRA en 1.202 metros, asj:

en mas o menos 837 metros con linea’ del ferrocarril al medio, en

365 metros aprox:madamente cerca de alambre al medio; por el
NOROESTE, del delta 121 al delta 66 margen

izquierda con Luis
Felipe Delgado S., Rio Opén al medio, aguas abajo en 1. 704 metros:

por-el NORESTE, del delta 66 margen

izquierda del Rio Opdén al
detalle 48, con Juan de Jesus Giraldo Jiménez,

trochas al medio en
una longitud de 1.580 metros y encierra.--- Se identifica con el predio
namero 000200010088000 Yy se identifica con el folio de Matricula
Inmobiliaria nGmero 321- 19455 ~de

la Oficina de
Instrumentos Publicos del Socorro/—'

Registro de

PARAGRAFO:
No obstante la mencién de cabida y linderos, el (los) inmueble(s) se

hipoteca (n) como cuerpo cierto, quedando comprendidas todas las
mejoras presentes vy

anexidades,

futuras, construcciones,

usos, servicios,
dependencias y frutos

Yy se extiende a todos los

» fentas e indemnizaciones que

aumentos asi como a las pensiones

A vevind socvdremmioe] v cemen e
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) 4
reciba de acuerdo con 1as Cyes. e SEG'U'N'UU.—A-;;;L;!%BI—I

(los) inmueble(s) que se grava(n) con la presente hipoteca es(son) de -
su exclusiva propiedad, no ha (n) sido enajenado (s) por acto anterior
al presente ni prometido (s) en venta y lo (s) posee en forma qmeta -
regular, pacifica y publica, sin clandestinidad ni violencia, estando

libre (s) de gravamenes y limitaciones de dominio y embargos, ple:tos

pendlentes condiciones resolutorias,- censo, no ha(n) 'sido
movilizado(s) ni dado(s) en arrenc!amiento por escritura publica o
anticresis, que no se encuentra(n) gravado(s) con patrimonio de
familia inembargable, afectacién a vivienda familiar Y que en todos
los casos se obliga a salir al saneamiento de acuerdo a la ley. -——-————-
TERCERO: Que el (Ios) mmueble(é.’) que se grava(n) con la presente
hipoteca fue(ron) adqumdo(s)@., por - EL HIPOTECANTE, por

Sinistena Hurtado

i
Pcflﬁ'.w &'Mto
Circulo da Bucaramang

¥
[#1

¥

compraventa que efectuara -a EBNESTO PINTO LESMESy—mediante &
escritura pubica numero mil c:ento povenla y siete (#1.197) del nueve §}

(08) de octubre del afio dos. mil qumce (2.015), otorgada en la Notaria

Cuarta de Bucaramanga reglstrada el dlemsels (16) de octubre del
ano dos mil quince (2. 015) al foho de Matrlcula Inmobiliaria naumero
32119455 == de la Oficina de~Registro de Instrumentos Publicos del
SOCOrMmoO.-=======mm e CUARTO: Que la hipoteca abierta y de

cuantia indeterminada que se constituye con este instrumento

garantiza a EL BANCO todas Igas obligaciones a cargo de EL
HIPOTECANTE, cualquiera. que sea su origen o naturaleza, sin

limitdcién de cuantia por capital, mas sus intereses y accesorios,

10521aBDGKCBAIGB

gastos por honorarios de abogado y costas judiciales si fuere el caso,

w E Papel notavial para uso exclustun de copiss de ecriturns publiey, CETINANON | UDIMBERISY UL FENIVD ROTATIAL
ﬂ .

Ca201143436
Notario Quinto
Circulo de Bucaramanga

10/10/2016

cm!’ﬂ L1

y en general cualquier suma que por cualquier concepto cubra EL
BANCO por EL HIPOTECANTE, asi como las obligaciones que éste

haya contraido o llegare a contraer en el futuro por cualquier

Dr. Marco Tulio Sinisterra Hurtado

concepto, conjunta o separadamenfe, en su (s) propio(s) nombre(s)-o

7

Crademase winmime

de terceros, a favor de EL BANCO, ya impliquen para EL
‘HIPOTECANTE, responsabilidad directa o subsidiaria, consten o no

‘en documentos separados o de _fechas diferentes, incluidas sus

Escaneado con CamsScanne
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ones O renovaciones .. &
refinanciaciones, reestructuracl e

prérrogas, wlit. ok -
trate de préstamos. o créditos de todo orden, ya con Pagarey

letras de cambio, cheques, o cualesquiera otros documentos girados.\\
autorizados, ordenados, aéeptados, endosados, cedidos o firmados

por EL HIPOTECANTE, individual o conjuntamente con otras ﬁ%
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado a favor de EL 3
BANCO directamente o a favor de un tercero que los hubiere
negociado, endosado o cedido a- EL BANCO con anterioridad a la
fecha de constitucién de la presente garantia, como hacia el futuro.---
QUINTO: EL HIPOTECANTE, autoriza(n) a EL BANCO para exigir el

pago total de ‘las obligaciones garanhzadas con esta hipoteca en

cualquier tiempo, sin- ‘considérac encimiento, ni a los plazos

pactados, hamendo,

chos extrajudicial o

£

Los eventos de aceleracién en los
pagos previstos en: Ios respectwos- |tulos o documentos de deuda,
cualquiera de los- S|gu:ente hechos A

judicialmente, si ocurre ademasid“e

_‘; :ncumphere (n) cualquier
que tuv:ere (n) para con EL BANCO vy
pagar en el tiempo debido- cualquier
obligacién-a favor de EL BANCO garanhzada con esta hipoteca; B).Si
EL HlPOTECANTE perd:ere(n) laatltulandad O posesidn del bien

obligacion directa o indirec

especiaimente si-se dejare

hipotecado por cualquiera de los medios de que trata el Articulo 789
del .Cédigo Civil; " C) Si- EL HIPOTECANTE o cualquiera de sus
fiadores,. codeudoreé o avalistas promueven o les es promovido un
proceso conc'ursal. de reorganizaciéon o cualquier otro semejante; D)
-Si sus bfenes son embargados o perseguidos por terceros en
ejercicio de cualquier accidn y, en general si sobreviniere accién
judicial que en .cualquier forma pudiere afectar el inmueble
hipotecado; E) EI giro de cheques sin provisién de fondos; F) Por
la mala o dificil situacién econémica de EL HIPOTECANTE a juicio de
EL BANCO; G) Si EL HIPOTECANTE, no realiza, cambia o no cumple
total o parcialmente con el plan de inversién para el cual se le haya

dado el crédito; H) Si obstaculiza o de cualquier modo impide las

R

e i
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Repriblica De @hlmuhia

3 Aa039139340
visitas que ordene EL BANTO; 1) &i1a presente o cualquiera de las

garantias otorgadas a favor de EL BANCO desaparece, se destruye o
desn}ejora por cualquier causa o es abandonada por. EL
HIPOTECANTE. caso en el cual EL BANCO podré’*opfar .por la
subsistencia del plazo si EL HIPOT‘ECANTE, da. una nueva garantia a :

favor del mismo; J) Si EL HIPOTECANTE o cualguiera de sus-
fiadores o avalistas cometen inexactitudes en balances, inforrﬁes o

3 documentos solicitados o presentados a EL BANCO: K) Si EL § )
’E E HIPOTECANTE o cualquiera de sus fiadores, codeudores o avalistas ' 2
g g violare alguna de las disposiciones estipuladas en el presente eg'
8 g instrumento y/o en otros docurlént.os otorgados a favor de EL %ég
E—a %‘ BANCO; L) si EL HIE C. NTﬁﬁogqa esquiera de sus fiadores, - ggg;
S = codeudores o avalistas, Jaliece._:*é'é‘ '?‘é's objeto : 2‘%% |
P ad 5; SEXTO: A) Que el prgse‘ht,e‘ugr"é{ jf;\:"gn,'.higo_tgcario comprende y se g g !
’/-: g extiende a todas las |ndémmz_ac;f:ﬁ‘ses ue 'fesultaren a favor de EL E;‘ }
E b+ HIPOTECANTE por cuq’lqu’:i'_éf'?ﬁiiiti_i_\)o :como consecuencia de su \ |
ot S caracter de propietario dlel iﬁi_)ﬁ_‘i_egth'pgrtecgéao;’ B) Que en caso de que
?-_.:: : EL HIPOTECANTE o sus sgcesg_res é{ titulo universal o singular,
nw= ? perdieren en todo o en p'éfr?iréi ’lé;r_pg:s:e'ﬁi'én material del inmueble
a-' .E; hipotecado, quedaran ob»l._i\gados_-_e"'s‘p.ecialmente a dar inmediato aviso
@ % de tal hecho a EL BANCO, lo mismo que a ejercitar inmediata-mente-
.=
Bl las acciones de policia o civiles que correspondan para obtener la
recuperacion de dicha posesion. EL HIPOTECANTE confiere(n) por g
=] [=] este instrumento poder a EL BANCO para que ejercité en nombre 'del g

Ca201143435

mismo y en interés de EL - BANCO tales acciones si EL
HIPOTECANTE no lo hace, evento en el cual EL BANCO no adquiere
la obligacion- de hacer uso del. mismo, quedando en libertad de

Notario Quinto
Girculo de Bucaramanga

10/10/2016

L]

ejercerlo por tratarse de una facultad que no conlleva responsabilidad
para EL BANCO en caso de no .hacer uso .de ella;: C) Que el

Dr: Marco Tullo Sinisterra Hurtado

Z

gravamen hipotecario constituido por este instrumento no madifica,

altera, ni causa novacién de cualquiera de las otras garantias, reales

Leadenasa
g .

y/o personales, constituidas- antes o después del otorgamiento de

Escaneado con CamScanne
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v

- O.ﬁ\\\\.\ f‘::r
esta Escritura a favor de EL BANCO, con el mismo objets gg 559

por este instrumento se otorga, o con objeto similar.—--———________ "~

este contrato, EL BANCO no contrae obligacion alguna de Caracter

C

$o
Ll
SEPTIMO: Es entendido que por el simple hecho del otorgamientg 4, \*“
legal, ni de ninguna otra clase, de conceder a EL HIF’OTECANTE, ié
créditos o de concederle prérrogas, ni renovaciones de las
obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas
antes del otorgamiento de la presente garantia, o que se contrajeren

con posterioridad a éstg.--ocoeeooo________ OCTAVO: Para que EL
BANCO pueda hacer efectivos

los derechos Y garantias que |a
presente Escritura |e otorga,

le bastara con presentar una copia

» a@compafada ii{él .correspondiente certificado de

tradicién del inmueb[eiﬁ'ﬁiboteééd_" j}:ﬁtﬁ"’ﬁon’ los documentos en que
z ) A

consten. las obligaciqne.s*--,que %sje{}' vayan a cobrar.

NOVENO: EL HIPOTECANTE-:¢onfiere(n) poder especial a EL

BANCO para que de a;cuerf'gjd‘;één“lb’"zﬂd'ispuesto en el Art. 81 del
Decreto 960 de 1.970, obtenga de la Nota

de la nota de registro

~“ADECIMO: EL HIPOTECANTE
solicitarda a EL BANCO autorizacion cada vez que co

nstituya, amplie

o modifique gravamenes de cualquier clase sobre el inmueble. ———._____

" DECIMO. PRIMERO: EL HIPOTECANTE se obl'iga(n) a contratar con
una Comparia de Seguros legalmente estabiecida en e] pais, una
poliza que ampare contra todo riesgo el inmueble hipotecado, por una
suma- no inferior al valor comercial del mismo y por el tiempo de
durécién de las obligaciones amparadas, incluyendo sus plazos y
renovaciones, y a entregar debidamente expedida o cedida a favor de
EL BANCO, la péliza respectiva para que en caso de siniestro el
monto de la indemnizacidon se sﬁbrogue a la edificacién hipotecada de

acuerdo con lo .establecido por el Articulo 1101 del Codigo de

n t. I l
COII!eICIO. SL no -se Culllpllele co eSta ob lga(:]llﬂ ('e ["al]lener

T
i e e -
TVwavwml soawdremind e
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Repiiblica de Colombia

gurado el inmueble Ipotecado,

1 =
A2039139339
esde ahora queda autorizado

BANCO para contratar dicho seguro por la suma declarada como
valor comercial del inmueble por cuenta de EL HIPOTECANTE y para
cargar a su cuenta el valor de la prima del seguro con sus mtereses. :
quedando entendido que esta autorizacidn no implica responsabilidad - - ‘

de EL BANCO en caso de no hacer uso de ella, ya que se trata de

una facultad de la cual EL BANCO puede no hacer USO.---=mmmmoa-. SRR =

DECIMOSEGUND(_).,Que. én caso de que cualquier persona, de .-S g
naturaleza publica o privada, ad(:;uiera los bienes que por esta 52 g
Escritura se hipotecan a favor de EL BANCO, EL HIPOTECANTE _‘_:_‘3’55
. autoriza de una vez al comprador para pagar a EL BANCO las sumas é’ﬁ;
que aquel le adeude por g ’ §.~?.§ ‘
que correspondan alprecmﬁ%a’d = r%e '

£
B of 0

DECIMOTERCERO: EL HIPOTE%% TE acepta(n) expresamente, .con s
todas las consecuencuas -que‘

TSI uT UM A

@epiblica de Colmghia

notificado de cualquner ces:
las obligaciones a su car
incluyendo la presente hlpot x —i'-------- DEC!MOCUARTO. :
Se sefiala el municipio de_EBUQARAMANGA como lugar para- el
cumplimiento de las obhgac:ones sm perjuicio de que EL BANCO

pueda demandar ante el Juez competente del domicilio del deudor-o

TPV ITEV IO

i
:
£
g
3
:
E
E
:
£
:
i
g
§
i
i

del lugar de ubicacién de: los blenes hipotecados.-—————————-cn—-

DECIMOQUINTO: Esta hipoteca se constituye por término -indefinido,

(o]

Ca201143434

(2]

siendo entendido que mientras no fuere cancelada en forma expresa

10524BCABK 0BG

(cadena s Wb ey massone s i e

y mediante el otorgamiento- de -Escritura Piblica firmada por el
Representante Legal de EL BANCO, la garantia respaldara todas las

obligaciones adquiridas con anterioridad a su otorgamiento y las que

Notario Quinto
irculo de Bucaramanga

:olﬁ)

/2016

se causen o se adquieran durante su vigencia, ya sea que.-EL

Dr: Marco Tulio smLs'tena Hurtado

HIPOTECANTE continte:o no.cor'no.propietario por enajenaciones
totales o parciales del bien hipotecado.—~==-cmcmcmmmomme
DECIMOSEXTO: Son a cargo de EL HIPOTECA-NTE los gastos que
ocasione el otorgamiento y registro de-la presente Escritura, los de

7

Crolenass mimmon
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rcancelacmn, asi

como

libertad de - los inmuebles
complementados a favor de EL BANCO, que

junto con la primera copia registrada de la pres
-------------------------- DECIMOSEPTIMO: En razén de

inétrumento una garantia hipotecaria
acto es de cuantia

hipotecados que debidamente

daran en poder de éste,

ente Escritura, hasta

su cancelacion.
constituirse por el presente

abierta de primer grado, el
indeterminada, pero exclusivamente para efectos de fijar el valor de

presente

los derechos notariales y de inscripcién en la Oficina de Instrumentos

Publicos, se protocoliza con el presente instrumento publico la

certificacién expedida por EL BANCO sobre el cupo o monto de -

crédito aprobado a

el

i : {tﬂ_o',-;;que inmueble que
HIPOTECA(N) - NO-. SE1 gAFECTADO A  VIVIENDA
FAMlLIAR.————-'—--—-————————-’“;_ doctor PEDRO "PUENTES
GOMEZ, mayor de edad, ve na de- esta cmdad identificada con lIa
cédula de ciudadania nimero ‘13f 4 .3".842 .- quien obra en nombre y
representacion del BANCO AGRARIO DE CQLOMBIA S.A., en su
caracter de Director de la Oficina de Bucaramanga y apoderado
especial conforme ‘al poder conferido por el Doctor ALBERTO
BOHORQUEZ GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero
13.830.835 expedida en Bucaramanga, Representante Legal como
Gerente Regional de los Santanderes, de acuerdo con Certificado de
Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, de acuerdo con el(los) documento(s) que
presenta(n) para su protocolizacién con la presente Escritura,
expres6 que acepta para el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.,
como en efecto lo hace, esta Escritura y la hipoteca que por medio de

ella se constituye a favor de EL BANCO, y en general, todas y cada

AT v anw

x T - a= - -
il pesnlraubonll enaes  snmn ~srnabed mZsL o . Bea

'105 de expe icion e los ceru icados d'e\\

l
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Repiiblica pe Colombia

ARf139135138
'‘as  declaracionos —que hace e Ta s EL(l.08)
HIPOTECANTE(S).----- Unicamente para ofeclos fiscalas » ool !

contrato se le asigna un valor de: CIENTO OCHO MILLONES

TRESC!ENTOS OCHENTA Y OCHO mMIL DIEZ PESOS MONEDA
CORRIENTE ($108.388.010. 00),

seguan certificacion que se anaxa a
la presente escritura.

........................ ME FUE PRESENTADO EL
SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL QUE DICE: CERTIFICADO DE

PAZ Y SALVO NUMERO: 003683 --- MUNICIPIO DE SIMACOTA -
SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL - NIT. 8860208807-0, =

CERTIFICA QUE EL PREDIO NUMERO 000200010088000, S5E
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL, POR
CONCEPTO DE IMP.UEST'O REDIAL UNH-ICADO

CORRESPONDIENTE AL SEGUNDG SE STRE DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE (2.017), CON ‘LAS&%}?};UIENTES CARACTERISTICAS: ‘
ASEDING INGENIER[A ‘S-A:S; MALUO “5130 759.000; TARIFA:

RURAL; AREA TERRENO:. 34'918'8 Ha. - AREA CONSTRUIDA: 0
mts.2; DIRECCION: EL PARAISO VDA crENAGA DEL OPOMN. --- PAZ
Y SALVO VALIDO PARA: VENTA" "'CUAEQUIER TRAMITE LEGAL.----
NO ADEUDA VALORIZACION.- PAZ Y SALVO VALIDO HASTA
DICIEMBRE 31 DE 2017.---- EX@EDIDO EN SIMACOTA, A LOS
VEINTIDOS (22) DIAS DEL-MES DE FEBRERO DEL AfiO DOS MiL
DIECISIETE (2.017).---- TESORE.RIA MUNICIPAL (FIRMADO) -
ILEGIBLE.----- HAY SELLO.~mmmmmmeee NOTA: Los
comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamédnte
sus nombres completos, estados civiles, el nidmerc de sus

documentos de identidad y todas las informaciones del (de los)

Sinistera Rutado
Notaro Quinto

Circulo de Bucarsmanga
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\Ta irtado
OS2 ABKIGROS

Ca201143432

18
L]
Notario Quin

o
Clreulo de smmmng;

D Marco Tullo Siniste,

inmueble(s), areas, matriculas, predial Yy ubicacion. Declaran que

10/ 1072016

Loadnd Gl mimemon ...

todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
'
correctas y en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive

de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen lza ley vy saben que

7

Coofmits wimeawe

el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que

autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los

Escaneado con CamScanne
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la capacidad O aptitud '8957'11\

de
interesados, tampocoO responde
sente contrato (Art. 9° D.L. 960/70).—A \gg

dvertencia que deben presentar esta

éstos para celebrar el pre

otorgantes se les hize la a
escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del

término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de

otorgamiento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por

mes o fraccién de mes de retardo (Art.14 Decreto 650/96), y de la
prevencién consagrada en el Articulo 28 de la Ley 1579 de 2.012,
respecto a que la Hipoteca y el patrimonio de familia inembargable,

deben inscribirse en el registro dentro de los noventa (90) dias ‘

TOMA DE DATOS:

rRevisa: fAngela o " :

TERMINA: ' PeF> iR [FoTOCOPIA:
. 0451 del 20 de enero/2017);

NDENCIA: $12,550== ====; |VA:

:_'extendié en las hojas de papel @

$87,732= = == .===Esta escritur

notarial NimMeros: Aa039139342==A2039139341==Aa039139340= == = ==
= = lE TmTE = weweAa039139339==A3039139338.==Aa3039139337 .=====xxx=

=srorw ===

=xrsammas=s

Fimr ol sveebnpmiond svivores yeomow s mlavisbonie man Fom — - -==E8-= ‘
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EEE

v [ 4
Aa0391 39337
Vi ENE—Dm—HOJ A No. ‘Aa039139338. ----------n-s---m---z--t--x-

CLASE DE ACTO: HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE
CUANTIA INDETERMINADA . cccccm e ecmmmmmmmmmmmm e o m b

L 2
E
N\dm{\%{ @?{J ? J §a
: £
ANDREA FERNANDA S =4 BAYONA

Representante de la Sociedad ASEDING INGENIERIA S.A.S., con
NIT. nimero 890212892-2 ------muuu- s i et e i M e e g
- e

Regresenlante del BANC_
BOO0O037800-8 ----comemmmmmemmm i

EL NOTARIO QUINTO,

L. Marco Tulio Sinisterra Hurtado ‘ 3.
Notarlo Quinto g !
Circulo de Bucsramanga - i

| BN

G caden S8 Wamimimon e = =

c“;mg,m e
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
13.889.493 expedida en Barrancabermeja, identificado con el Registro Abierto Avaluadores # RAA: AVAL-
13889493 expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cadigo General del
Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico
técnico presentado:

1

2.

El avallio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como queddé anotado en el encabezado
del presente documento. No participo persona diferente.

Para efecto de notificaciones y localizacién me permito aportar los siguientes datos:

Direccion: Carrera 29 47-81. Barric Palmira. Barrancabermeja

Departamento: Santander

Ndmero de teléfono:

Celular: 3144660565

Correo electrénico:

Me permito manifestar que mi profesion es Arquitecto, En constancia de lo anotado me permito adjuntar
fotocopia de los siguientes documentos: Tarjeta profesional, RAA, Diploma Arguitecto. Diploma de
Técnico en Avaluos. Diploma Tecnodlogo empresarial

Me permito manifestar las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en
los ultimos diez (10) afios son:

PUBLICACION | TEMA
NO HE REALIZADO PUBLICACION ALGUNA EN LOS ULTIMOS 10 ANOS

1. Me permito manifestar que he participado en la elaboracion de dictamen periciales que han sido
presentados dentro de los siguientes procesos: AVALUOS REALIZADOS PARA EL ABOGADO

FRANCISCO ESCUDERO #79.334.444. M.P. TP129374 CSA

1. Guillermo Garcia Lopez. C.c. # 10.065.115 y Luz Marina Serrano de Garcia C.c. # 37838546
2. Martin Guillermo de Castro Bueno C.C. #

JUZGADO QUINTO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.

Beatriz Vecino Isaza. C.c. # 37.927.439. 53.40%
Claudia Milena Santamaria Vecino. C.c. #63.562.965. 30 %
Diana Beatriz Santamaria Vecino. C.c. #63.536.562. 16.6 %

Que he sido designado en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL

Ninguna.

En cuanto a las causales del articulo 50 del Cédigo General del Proceso, me permito manifestar:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comision de delitos contra la
administracion de justicia o la Administracion Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional
Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales. Sl NO X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. Si NO _ X



3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. S| NO X

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica 0 mentaimente. Sl NO X

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. SI NO _ X
8. A las personas juridicas que se disuelvan. Sl NO _ X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido oportunamente
cuenta de su gestion, o depositado los dineros habidos a drdenes del despacho judicial, o cubierto el saldo a
su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado en provecho propic o de terceros,
o se les halle responsables de administracion negligente. Si NO _ X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con el encargo
en el término otorgado. Si NO __ X

9. A guienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a la diligencia para la que
fueron designados. Si NO X

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién de alguna de las partes. Sl

NO X
11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado oportunamente.
Si NO __ X

2 Me permito manifestar que para realizar este avalto he utilizado el método de COMPARATIVO DE
MERCADO, ENCUESTAS, que corresponde al utilizado en otros avaitos realizados que versan sobre la misma
materia.

8. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el availio es el que cominmente se usa
para realizar la valoracion del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su valor comercial.

9. Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar el avalto presentado.
. Certificado de tradicion: Pin No: 210503691642527749

- Escritura publica de Hipoteca

. Encuestas (incluidas dentro del informe)

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA Y
DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Atentamente,

=& .

LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR

C.C. No 13.889.493 de Barrancabermeja

# RAA: AVAL-13889493 expedida por el ANA.
Celular: 3144660565



RAA

Registre Abierte de Avalundores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante ia Resoiucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13889493, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-13889493.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 11 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas. lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias. adecuacion Transicion

de suelos. pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas ruraies.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 20 Feb 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codige de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 20 Feb 2020 Regimen
y conducciones, presas, aercpuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
= Edificaciones de conservacion arguitecténica y monumentos histéricos. 20 Feb 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
= Avances de obras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 19 Oct 2018 Régimen
de los numerales anteriores Académico
Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 20 Feb 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos. eguipos de generacidn, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de esios equipos, redes, main frames, periféricos especiales
vy otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotior:
vehiculos de ftransporte terrestre como auiomoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maqguinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, iocomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Feb 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Acadéemico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias. muebles con valor historico, culturai, 20 Feb 2020 Régimen
arqueologico, palenteologico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
= Semovientes, animales y muebies no clasificados en otra especialidad. 20 Feb 2020 Régimen

Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos , Inventarios 19 Oct 2018 Régimen
Académico
Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Secretos empresariales , Derechos deportivos , Espectro radioelécirico |, 19 Oct 2018 Régimen
Fondo de comercio Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
+ Dano emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 20 Feb 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacidén o calculos Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en ia fecha que se refieja

en el anterior cuadro.

= Certificacién expedida por Registrc Naciona! de Avaluadores R.N.A, en la categoriza Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja

en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARRANCABERMEJA, SANTANDER

Direccion: CALLE 51 # 12 - 72B
Telétono: 3144660565
Correo Electrénico: morales luisf@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
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Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaltios y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Tecndlogo - Universidad Industrial de Santander
Arquitecto - Universidad Auténoma del Caribe

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
13889483.

El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO MORALES SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador NMNacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa360a02

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LA REPUBLICA DE COLOMBILA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SLI NOMBRE

LA UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER
CONFIERE EL TITULO DE

TECNOLOGO EMPRESARIAL
A

LUIS FERNANDO MORALES SAILAZAR
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' s“ s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO
SSSE. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210503691642527749 Nro Matricula: 321-19455

Pagina 1 TURNO: 2021-11866

Impreso el 3 de Mayo de 2021 a las 08:32:22 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SIMACOTA VEREDA: EL OPON
FECHA APERTURA: 19-02-1988 RADICACION: 522 CON: RESOLUCION DE: 30-07-1987
CODIGO CATASTRAL: 687450002000000010088000000000COD CATASTRAL ANT: 68745000200010088000
NUPRE:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO BALDIO CUYA EXTENSION HA SIDCO CALCULADAEN APROXIMADAMENTE 94-6000 HECTAREAS Y LINDA: LINDEROS QUE
CONSTAN EN LA RESOLUCION N 1256 DE JULUIO 30 DE 1987 INCORA BUCARAMANGA. =====PREDIO HOY CON AREA DE 134HAS 9188M2 SEGUN
ESCRITURA 983 DEL 07 DEL MARZO 2017 NOTARIA QUINTA BUCARMAANGA. 7 bz g N &

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL EL PARAISO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGU!ENTE(S) (En caso de inbg!acton y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-02-1988 Radicacion: 522

Doc: RESOLUCION 1256 del 30-07-1987 INCORA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompieto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

A: SALCEDO MONSALVE GILBERTO x
A: SALCEDO MONSALVE JOSE MARIA x

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-1990 Radicacion: 0385

Doc: ESCRITURA 207 del 13-02-1990 NOTARIA 2 de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALCEDO MONSALVE GUILBERTO X
DE: SALCEDO MONSALVE JOSE MARIA X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www_snrbotondepago.gov.colcertificada/

/ SH ,.,.oum,,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210503691642527749 Nro Matricula: 321-19455

Pagina 2 TURNO: 2021-11866

Impreso el 3 de Mayo de 2021 a las 08:32:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CAJA CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-1997 Radicacion: 4843

Doc: OFICIO 693 def 11-12-1997 JUZG. 2 CIV. CIRCUITO de SOCORRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO URIEL DE JESUS

A: SALCEDO MONSALVE JOSE MARIA e p— = 3 Te R X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-12-2001 Radicacion: 2001-3668 i , f
Doc: OFICIO 846 del 23-11-2001 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUIT! 0 de SOCORRO VALBR ACTG S
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 790 MEDIDA CAUTELAR. CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIO 693 DEL:11- 12-1997
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dedominio N-Titular de do:mmo mcornpleto}
DE: RESTREPO URIEL DE JESUS
A: SALCEDO MONSALVE JOSE MARIA x

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-10-2002 Radicacion: 2002-2919

Doc: ESCRITURA 549 del 03-09-2002 NOTARIA UNICA de PUERTO BERRIO VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: : 101 MODO DE ADQUIRIR. COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio ir pleto)

DE: SALCEDO MONSALVE GILBERTO CC# 13886541

DE: SALCEDO MONSALVE JOSE MARIA CC# 13887509

A: AMAYA JIMENEZ JORGE IGNACIO CC# 71000681 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-01-2004 Radicacion: 2004-109
Doc: ESCRITURA 1912 del 25-11-2003 NOTARIA SEGUNDA de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 GRAVAMEN. CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESCRITURA 207 DE 13-02-1990

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION

A: SALCEDO MONSALVE GILBERTO CC# 13886541
A: SALCEDO MONSALVE JOSE MARIA CC# 13887509

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-09-2004 Radicacion: 2004-2746
Doc: ESCRITURA 9439 del 30-08-2004 NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTRO




