REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
SANTA MARTA

Santa Marta, veinticuatro (24) de febrero de dos mil veintiuno (2021)
REF: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
SEGUIDO POR BANCOLOMBIA S.A. CONTRA YADIRA DE JESUS ESTRADA CUAO.

Rad N°.2019-00133-00
Antfe su inconformidad con el avaluo catastral la apoderada judicial de la
ejecutante presenta avalio comercial, a fravés de su correo electronico el
dia 21 de enero de 2021, el cual se anexo al expediente, por tanto, se

dispone correr fraslado a la parte ejecutada por el Término de diez (10) dias.
De conformidad con lo previsto en el art. 444 Numeral 2° del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

MARIELA DIAZ RKNA OS VISBAL
JUEZA

P.CM.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
SANTA MARTA

Por estado No. 006 de esta fecha se notific el auto anterior

Santa Marta, 25 de febrero de 2021

Secretaria,




CLAUDIA GOMEZ

ABOGCADOS

Santa Marta 21 de enero de 2021

Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
E.S. D.

Ref.: Proceso ejecutivo Hipotecario de BANCOLOMBIA
Vs. YADIRA ESTRADA CUAO
Rad. 2019-133

Respetado Doctor (a):

CLAUDIA GOMEZ MARTINEZ, endosataria de la parte actora en el
proceso referido, adjunto a la presente me permito aportar el avalué
comercial del inmueble identificado con folio de matricula 080-
60818 trabado en el proceso que nos ocupa.

Se presenta el avalué comercial, debido a que se considera que
este es el idoneo para establecer el precio real del inmueble. Cabe
anotar que no se presenta Avallo catastral toda vez que por el estado
de emergencia Sanitaria del pais la oficina de catastro de la ciudad no
se encuentra realizando dichos tramites, por lo anterior se aporta el
recibo del impuesto predial donde se avizora el valor catastral del bien
inmueble trabado en la litis.

Avalud comercial------=-==-mmmmmmm oo $214.407.750

Anexo:
Recibo de Impuesto Predial No. 01479261

Atentamente,

CLAUDIA Firmado digitalmente

PATRICIA por CLAUDIA PATRICIA
GOMEZ MARTINEZ

GOMEZ Fecha: 2021.01.21

MARTINEZ 09:31:58 -05'00'

CLAUDIA PATRICIA GOMEZ MARTINEZ
c.c.57.437.328 de Santa Marta
T.P.86.214 CSJ

Mb.
P.D.: Este memorial goza de plena autenticad por portar firma electronica de acuerdo al articulo 244 de CGP y los articulos 7,8,9, 10, 28 de la
ley 527 de 1999.

Cra. 2 No. 19-22
CLAUDIA GOMEZ Edif. Carrera Segunda, Ofic. 401
Santa Marta, Magdalena
ABOGADOCS Teléfono 4217354 « Celular 317-234-0258
cpgomezm@claudiagomezabogados.com
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO
CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA JARDIN
I ETAPA - CASA 38
CIUDAD DE SANTA MARTA
DEPARTAMENTO DE MAGDALENA

“i

AC 7679-20
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SOLICITADO POR:

BANCOLOMBIA

Noviembre 30 de 2020.
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

O avaluos@lonja-nacional.co

‘Rlaya Blanca

s

Ubicacion del Sector

k-

G 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Ubicacién Especifica

COORDENADAS DE GEORREFERENCIACION
Latitud: 11°14'13.41"N Longitud: 74°11'16.66"W

Y
a
‘0
o
o
o
O
[+1]
N
.
<
<
<
O
=z
~
wn
2
@
-
)
o
z
o
O
&
o
a
w
(o]
m
)

(=1 Pagina 4 de 48

RAA

et Aberia o aechodores

‘ CONTAMOS CON VALUADORES
RegistroNacionalde REGISTRADOS EN:
Avaluadores




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

2 INFORMACION BASICA

2.1 TIPO DE INMUEBLE
Casa Urbana.

2.2 OBJETO DEL AVALUO
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del Inmueble urbano
identificado como Casa 38, Conjunto Residencial Villa Jardin Il Etapa en la Ciudad
de Santa Marta — Magdalena.

2.3 METODO DEL AVALUO
Método de Comparacion o de Mercado.
Método de Costo de Reposicion para construcciones.

2.4 CIUDAD
Santa Marta.

2.5 DEPARTAMENTO
Magdalena.
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2.6 DESTINACION ACTUAL
Actualmente el inmueble tiene uso residencial.

® 755 7230

2.7 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Certificado de Tradicién y Libertad No. 080-60818 Impreso el 30 de noviembre
de 2020 del Circulo Registral 080 — Santa Marta.
e Escritura Publica No. 2352 del 10 de noviembre de 2017, otorgada por la
Notaria Primera de Santa Marta.

2.9 PROPOSITO DEL AVALUO:
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

2.10 FECHA DE LA VISITA
Noviembre 26 de 2020.

2.11 FECHA DEL INFORME
Noviembre 30 de 2020.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Noviembre 30 de 2020.
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3.4

3.5

3.6

RegistroNacionalde
Avaluadores

‘ CONTAMOS CON VALUADORES

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO
ESTRADA CUAO YADIRA DE JESUS C.C. 36.538.136

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 2352 del 10 de noviembre de 2017, otorgada por la Notaria
Primera de Santa Marta. Modo de adquisicién: (0125 Compraventa).

MATRICULAS INMOBILIARIAS
080-60818.

CEDULA CATASTRAL
47001010300570041801.

CONCEPTO JURIDICO

Segun lo contenido en el Certificado de Tradicion y Libertad No. 080-60818
Impreso el 30 de noviembre de 2020 del Circulo Registral 080 — Santa Marta, en
la anotacion No. 017 hay una 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA, segun la Escritura Publica No. 2352 del 10 de noviembre de 2017,
otorgada por la Notaria Primera de Santa Marta y en la anotacién No. 018 existe
un 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. N°.470013153002-
2019-00133-00, segun OFICIO 590 DEL 12-08-2019 juzgado segundo civil del
circuito de santa marta DE SANTA MARTA, por parte de Bancolombia.
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Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

ESTRATO
Cuatro (4).

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

El bien inmueble objeto de avallo corresponde a una casa residencial ubicada en
el Conjunto Residencial Villa Jardin de la ciudad de Santa Marta, Magdalena.

El conjunto se encuentra hacia el costado oriental de la ciudad, conjunto cerrado
sometido al régimen de propiedad horizontal; el sector se caracteriza por ser de tipo
residencial, se evidencian zonas de comercio localizado.

VIAS DE ACCESO
La principal via de acceso al predio se da a través de la calle 21 que conecta con
las 22 y 24.

ESTADO DE CONSERVACION
Las vias se encuentran en buen estado general de conservacién y mantenimiento,
esta completamente pavimentada y sefalizada.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

4.3.1 AMUEBLAMIENTO URBANO

‘ CONTAMOS CON VALUADORES

RegistroNacionalde
Avaluadores

El sector desarrolla un urbanismo zonal con una buena calidad en vias
pavimentadas, acceso a las urbanizaciones y conjuntos, canecas de basura y
paraderos de bus en aparente buen estado, vias con sardineles y andenes
correctamente pavimentados.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Corresponde a una casa esquinera de dos niveles que cuenta con las siguientes
dependencias: tres habitaciones con su respectivo closet, cocina, estudio, zona de ropas,
sala - comedor, un bafio privado, bafio de servicio y bafio social, terraza, balcon y patio
interior.

5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
El inmueble se encuentra ubicado en el Conjunto Residencial Villa Jardin Il Etapa,
casa 38 en la, Ciudad de Santa Marta — Magdalena.

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 TOPOGRAFIA
Plana.

5.2.2 FORMA
Regular.

5.3 VIAS DE ACCESO
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PANORAMICA VIAS DE ACCESO
La via vehicular para el acceso al inmueble es la Calle 22 la cual es encontrada en
un buen estado de conservacion, debidamente pavimentada y sefializada. Posee
amoblamiento urbano como sardinel, andenes y zonas verdes.

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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5.4 ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
El estado de conservacion es usado, en el momento de la visita se observo en
aceptable estado, no se encontré afectaciones que incidieran en la estructura,
grietas, humedad; sus acabados cuentan con caracteristicas de muy buena
calidad, pisos en cerdmica, muros estucados y pintados, ventaria, puertas
externas, internas en estado de conservacion bueno en general.

5.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Energia . Si
Alcantarillado . Si
Acueducto : S
Alumbrado Publico |: Si
Gas Natural |
Telefonia |

5.6 AREAS DEL INMUEBLE
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El predio cuenta con un area de terreno de 102,725 m? y un area construida de 102 m?,
el area de terreno es obtenida de la documentacion juridica suministrada Certificado de
Tradicion y Libertad No. 080-60818 Impreso el 27 de noviembre de 2020 del Circulo
Registral 080 — Santa Marta. Area corroborada en la Escritura Publica No. 2352 del 10
de noviembre de 2017, otorgada por la Notaria Primera de Santa Marta. El area
construida es tomada de la tipologia constructiva de las casas dentro de la Conjunto
Residencial Villa Jardin Il Etapa, corroborada en las imagenes satelitales del sector y en
la inspeccién ocular del predio. Las areas expuestas en el presente informe valuatorio no
constituyen bajo ningan concepto un levantamiento arquitecténico y/o topografico de las
mismas.

O 755 7230

DESCRIPCION | AREA m?
Area Terreno 102.725

Area Construida 102
Resumen éareas a liquidar
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5.6.1 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto
CUBIERTA Teja de barro.
PISOS En cerdmica en linea comercial.
MUROS Muros en mamposteria confinada estucados y pintados.
COCINAS Integral.
BANOS Normal. Enchapados con baldosa de linea comercial, con
aparatos hidrosanitarios de linea estandar.
VETUSTEZ 23 afnos aproximadamente.
VIDA 67 afos aproximadamente.
REMANENTE

5.7 LINDEROS

Contenidos en la Escritura Publica No. 2352 del 10 de noviembre de 2017, otorgada
por la Notaria Primera de Santa Marta.

5.8 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO
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Energia . Si
Alcantarillado . Si
Acueducto . Si
Alumbrado Publico : Si

5.9 TIEMPO DE COMERCIALIZACION
18 meses. Esto enmarcado en la situacion actual del COVID-19.

5.10 CONDICIONES DE OFERTA
Oferta moderada.

5.11 CONDICIONES DE DEMANDA
Demanda moderada

5.12 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS
El sector no cuenta con condiciones socioecondémicas desfavorables.

5.13 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS
Sin mayor implicacion.
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6 NORMATIVIDAD

La normatividad correspondiente al inmueble se reglamenta a través del Acuerdo No. 011
del 16 de octubre del 2020, “Por el cual se revisa, modifica y se expide el Plan de
Ordenamiento Territorial “POT 50 ANOS” del Distrito Turistico,Cultural e Historico de
Santa Marta 2020 — 2032”.

SISTEMA DE MEZCLA DE USOS URBANOS: Densidad Alta Residencial, Comercial y
Servicios.
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O 755 7230

SISTEMA DE MEZCLA DE USOS URBANOS

- Densidad Alta Residencial, Comercial y Servicios -
Densidad Alta - Interés turistico, Residencial, Comercial y Servicios
I Densidad Media Residencial, Comercial y Servicios
Densidad Media - Interés turistico, Residencial, Comercial y Servicios
Densidad Baja Residencial, Comercial y Servicios Barriales
I industria, Logistica, Comercio y Servicios de Alto Impacto
Mezcla de Usos Decretos PP
Mezcla de Usos Residenciales, Comerciales y Servicios

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS: Renovacion.
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LEYENDA
TRATAMIENTOS URBANISTICOS SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
I Sistema Espacio Publico
Desarrollo

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Consolidacion
Il Equipamientos

- Conservacion

Mejoramiento Integral SUELOS DE PROTECCION
Continental
- Renovacion s .
m Marino
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DENSIDADES URBANAS: Densidad Alta.
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LEYENDA
DENSIDADES URBANAS SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
Bl Densiad alta I Sistema_Espacio_Publico

- Densidad alta - Interes turistico
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

I Equipamientos

Densidad alta - Interés turistico - Segunda Linea*
Densidad media

Densidad media - Interés turistico

SUELOS DE PROTECCION
Continental

% Marino

Densidad baja
Densidad Decreto PP
Densidad supeditada a plan

Vivienda restringida por usos industriales
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura del sector
La edad y el actual estado de conservacion

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.
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El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con caracter
de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existentes
al momento de la inspeccion

O 755 7230

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avalGio es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econdmico determinado. Es
en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion. Art. 25 del Cédigo Contencioso Administrativo.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO

O avaluos@lonja-nacional.co

Para establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto del concepto
de valor. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial. De este estudio se encontré
que la oferta y demanda del sector es baja, especialmente de inmuebles residenciales
ubicados dentro de la Conjunto Residencial Villa Jardin Il Etapa, de la ciudad de Santa
Marta, sector donde se ubica el predio objeto del presente informe valuatorio.

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucién 620 del IGAC del 2008. En el desarrollo del
trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

ESPACIALIZACION DE LAS OFERTAS
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MERCADO INMOBILIARIO

AREA AREA EACTOR) VALOR NALORY VACOR] |N¥2IE§2':L FASLOR VALOR M2 LOTE
NO DESCRIPCION TERREN [CONSTRUI| - OFERTA | NEGOCIACI | o Uil | CONSTRUG | CONSTRUCCIO | VALORLOTE | soprcanea | HomosE | HOMOGENZADG | CONTACTO FUENTE
TERRENO | NIZACION
Ubicado en barrio el jardin - Santa MartaVenta ? $ https:
370.000.000A tan solo diez minutos en carro del centro
de la ciudad, cerca al CC Buenabista. ? Casa
Efrain Pardo

campestre tiene 170m2 y cuenta con espacios 105 170 $  370.000.000 12% $ 325.600.000 | $ 1.300.000 | $ 221.000.000 [$  104.600.000 | $ 3.100.952 1,00 $ 996.190 | e 01041
abiertos, Cuenta con sala de estar, sala - comedor,
cocina tradicional, zona de labores, 4 habitaciones, 3
bafios.

CASA EN EXCELENTE ESTADO, CONSERVACION

Y UBICACION. FACILIDAD DE PAGO, BARRIO 105 120 $ 290.000.000 12% $ 255.200.000 | $ 1.200.000 | $ 144.000.000 | $ 111.200.000 | $ 2.430.476 1,00 $ 1.059.048 JDQS].E].ZMESEQQQ%EZ r;: illa
TRANQUILO Y ACOGEDOR,
Casa remodelada, cocina integral tipo pantry. Ubicada Aol Habeyeh P2
enuno de los mejores barrios de la ciudad. Bastante | g 15 |$ 260000000 10% $ 234000000 | $ 1.200.000 | $ 138000000 [ $  96.000.000 | $ 2228571 | 100 |$ 914.286 Najera
cémoda y cercana a supermercados, clinicas,
- . N 3008642166
universidades y demas 15195,
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PROMEDIO $ 989.841
DESV. ESTANDAR $ 72.590
COEF. VARIACION 7,33%
LIMITE SUPERIOR $ 1.062.431

LIMITE INFERIOR $ 917.252

VALOR ADOPTADO POR METRO CUADRADO DE TERRENO ES DE $ 990.000

En el estudio de mercado se encontrod un total de tres (3) ofertas de mercado de viviendas
residenciales, con caracteristicas tipolégicas similares al inmueble objeto de avallo,
todas las ofertas se encuentran ubicadas en la Conjunto Residencial Villa Jardin | Etapa,
fue necesario expandir la muestra de mercado al conjunto vecino, ya que no se
encontraron ofertas de mercado dentro del conjunto residencial donde se encuentra el
predio objeto de estudio. Del mercado se seleccionan todas las ofertas.

O 755 7230

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind el valor de metro cuadrado de terreno para el predio objeto del avalué sin
homogenizar las ofertas de mercado. Obteniendo asi un valor promedio por metro
cuadrado de terreno de $ 989.841 con un coeficiente de Variacién de 7,33% con el
respectivo limite superior de $ 1.062.431 e inferior de $ 917.252, el valor de metro
cuadrado de terreno adoptado es de $ 990.000.
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TABLA DEPRECIACION OFERTAS
EDAD ESTADO
RECORTE NO VALOR A ESTIMA VIDA DE DEPRECIA VALOR VALOR VALOR
NUEVO UTIL CONSERV CION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
DA .
ACION
1 $ 1.400.000 9 100 2 7,31% $102.375 $1.297.625 $1.300.000
MeaILLA JARDIN $290.000.000
2 $ 1.300.000 9 100 2 7,31% $95.063 $1.204.938 $1.200.000
S $ 1.300.000 9 100 2 7,31% $95.063 $1.204.938 $ 1.200.000
=] Pagina 18 de 48
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8.2 DETERMINACION VALOR CONSTRUCCION

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de
calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales, numero de espacios, de bafos, y demas elementos que la conformen, con
los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avalio y no necesariamente
con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su
fabricacion se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en
ladrillo, cubierta en teja de barro, con muros interiores con pafiete, pisos en tablén de,
cocina y bafios en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el
calculo debera referirse a los mismos elementos pero tomando como precio los que
tengan dichos materiales en el momento de hacer el avalio (precios de hoy). Para
obtener un valor real del inmueble (m?) se tiene en cuenta el estado de conservacion y
se utilizara las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINIL.

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Calificacién Descripcién
1 Nuevo sin reparaciones.
5 Estado bueno de conservacion, requiere
algunas reparaciones de poca importancia.
3 Requiere reparaciones sencillas.
4 Necesita reparaciones importantes.
in valor
5 Sin valo

Utilizando FITTO Y CORVINI se tiene lo siguiente:

. EDAD VIDA |EDAD EN %DE| ESTADO DE | DEPRECIACIO VALOR VALOR VALOR VALOR <

=) APARENTE | UTIL VIDA CONSERVACION N REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO AREAZY [N ALORIORAL

Casa 23 100 23,00% 2,5 21,08%| $ 1.400.000 $295.071|  $1.104.929 $ 1.105.000 102| $ 112.710.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 112.710.000

RegistroNacionalde REGISTRADOS EN:
Avaluadores

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $112.710.000
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8.2.1 PRESUPUESTOS DE OBRA

‘o, VALOR M2 DE CONSTRUCCION | $ 1.400.000 |AREA CONSTRUIDA — VALOR APROXIMADO

POR CAPITULO

CAPITULO INCIDENCIA POR MJVALOR INCIDENCIA POR M2

1 [PRELIMINARES 1,1%| $ 15.400 | S 1.570.800
2 |DESAGUES 1,8%| S 25.200 | S 2.570.400
3 |MUROS 5,4%| S 75.600 | $ 7.711.200
4 |PANETES 1,2%| $ 16.800 | S 1.713.600
5 |ESTRUCTURA Y CIMENTACION 36,2%| S 506.800 | S 51.693.600
6 |CUBIERTAS 4,9%| S 68.600 | $ 6.997.200
7 |CIELORRASOS 3,2%| S 44.800 | $ 4.569.600
8 [PISOS 13,9%| S 194.600 | S 19.849.200
9 |ENCHAPES, ACCESORIOS 1,1%| $ 15.400 | S 1.570.800
10 |HIDRAULICA Y SANITARIA 3,4%| S 47.600 | $ 4.855.200
11 |ELECTRICA 3,6%| S 50.400 | $ 5.140.800
12 [APARATOS SANITARIOS 0,7%| $ 9.800 | $ 999.600
13 |CARPINTERIA MADERA 0,5%| S 7.000 | S 714.000
14 |CARPINTERIA METALICA 3,6%| S 50.400 | $ 5.140.800
15 |EQUIPOS ESPECIALES 6,3%| S 88.200 | S 8.996.400
16 |CERRAJERIA 0,2%| S 2.800 | $ 285.600
17 [VIDRIOS 0,8%| S 11.200 | S 1.142.400
18 |PINTURA 1,6%| S 22.400 | S 2.284.800
19 [VARIOS 0,8%| S 11.200 | S 1.142.400
20 |EQY HERRAMIENTAS 4,8%| S 67.200 | $ 6.854.400
21 |ADMINISTRACION DE OBRA 4,9%| S 68.600 | S 6.997.200
TOTAL S 142.800.000
=] Pagina 20 de 48
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

El inmueble se encuentra ubicado en el Conjunto Residencial Villa Jardin Il Etapa, casa
38 en la, Ciudad de Santa Marta — Magdalena.

El predio cuenta con un area de terreno de 102,725 m2 y un area construida de 102 m2,
el area de terreno es obtenida de la documentacion juridica suministrada Certificado de
Tradicion y Libertad No. 080-60818 Impreso el 27 de noviembre de 2020 del Circulo
Registral 080 — Santa Marta. Area corroborada en la Escritura Publica No. 2352 del 10
de noviembre de 2017, otorgada por la Notaria Primera de Santa Marta. El area
construida es tomada de la tipologia constructiva de las casas dentro de la Conjunto
Residencial Villa Jardin Il Etapa, corroborada en las imagenes satelitales del sector y en
la inspeccién ocular del predio. Las areas expuestas en el presente informe valuatorio no
constituyen bajo ningln concepto un levantamiento arquitecténico y/o topografico de las
mismas.

El sector cuenta con buenas caracteristicas, alumbrado, zonas verdes, parques,
paraderos, vias pavimentadas en buen estado y zonas comerciales que suplen sus
necesidades.

El presente avallo no considera aspectos referentes a la valoracion de la unidad de
negocio, good will o aspectos referentes a las actividades comerciales que se desarrollan
en este.

El presente informe valuatorio es valido Unicamente para Bancolombia, teniendo en
cuenta que la elaboracion del mismo se basa en las condiciones contractuales
establecidas por dicha entidad. Si se presenta para algun uso Bancario o Personal
diferente, la Corporacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz no sera responsable de este.
Si por el contrario se presentan condiciones de cambio o modificaciones por politicas
diferentes, estas seran sometidas a verificacion y aprobacion por el comité interno de la
empresa.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avallos Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
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suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.
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10 CERTIFICACION DE AVALUO

LIQUIDACION GENERAL DEL AVALUO SOBRE POLITICAS BANCOLOMBIA
. VALOR
NO TIPO PREDIO AREA UND UNTARTS) VALOR TOTAL
CASA 38
1 ] TERRENO [ 102,725 [ M2 [ $ 990.000 [ $ 101.697.750
TOTAL TERRENO $__ 101.697.750
CASA
1 ] CONSTRUCCION | 102 [ M2 [$ 1.105.000]$% 112.710.000
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 112.710.000
VALOR TOTAL $ 214.407.750
VALOR COMERCIAL INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $ 2.102.037

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallio o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestion, en la fecha de noviembre 30 de 2020 es como esta estipulada segun tabla de
avalios en conjunto suman un valor de DOSCIENTOS CATORCE MILLONES
CUATROCIENTOS SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.
($214.407.750).
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12 CERTIFICACION RAA AVALUADOR

RAA

Ewypendirm diee= ko vir & nobwmder e

r

Corporacidn Autorregulador Nocional de Avalundoros - ANA
MIT- S00TeEE 4-2

Entidod Aesconocida de Auvtorregulacitén mediante la Resclucidn 20510 do 2016 de la Superintendencla de
Industrin y Comenio

B soficr{n) ECWIM FERNANDO AYERBE JARA, identtficadola) con la Cédula de cludadania MNo. BZ390223, so
anouantra inscrito{a) en ol Rogisto Ablerio do Avmlundones, desde ol 01 da Felvero de 2017 y sa b ha asigrado of
niimano da avalusdor AVRL-B2380209

Al momenio do expediciin de esie certificado o regisino dol sofioria) EDWIN FERMANDD AYERBE JARA so
antuantra Acthwo y 5o anowenira inscriio on las siguientes categorias ¥ aloanoes:

Categoria 1 Inmuabies Lirbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas apartamaonios, edificies, ofidnas, localss comerclales, emanos y 01 Fob 2017 Régimen do
bodegas siuados ol o parclaiments en droas urbanas, loles no Transiciin

clssificados &n la estructura ecoligica prindpal, loles en suslo de
exparskin oon plan parcial adoptado.
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Catogoria 2 iInmuables Furales
Alconca Facha Regimen
* Terenos rurales con o sin construcciones, como wiviendas, edificios, 01 Fob 2017 Régimen de
esinblos, galpones, carcas, sistemas de rego, dronaje, vias, adecuacitn Transickin

o suelos, pozos, culfvos, plantaciones, lofes on suglo do expansiin sin
plan parcial adoptada, loles pam ol agrovechamienio agropeouanio ¥
demés  Infremiuctum de oxplolcikin  sihados  taments  en
#irpas rurales.

Categoria 3 Reoursos Maturales y Suslcs da Prolpocidn

Alcanca Fecha Regimen
* Bignes ambleriales, minas, yacimionios y mopbtaciones minerales. Lotes 01 Fob 2007 Régimen de
induldos &n la estnuctua scolSgica principal, oles definidos o Transicin
contemplados on o Codigo do rocumos Maolurales Ronowables y
cfices amientales.

Catogoria 4 Obms do Infasstnactura

Alconce Fecha Regimen
» Esinchuoras aspodales pam proceso, pudamos, finpkes, aoseducios 05 Jun 2013 Rigiman
y conduociones, prosas, asropuarios, muelies y demis construcdiones Académico

chelles o infrapstruchem similar.
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Catogoria & Edificadiones de Corservaciin Arguecidgica y Monumenios Hisidrioos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones do consenaciin arguiteciSnica y monumaonios hishirions. 01 Fob 2017  Régimen de
Transickin

Catogoria 6 Inmuabies Espociales
Alconce Fecha Regimen
* ncluys comims comersiales, hololes, colegios, hospitales, cinlcas y 28 Ago 20017 Régimen do
amanco do obrs. Incluye odos los inmuebles que no se clasifiquen Transiciin

dentode los numamies anierdones.

Catogoria ¥ Maguinaria Fij. Equipos. y Maguinaria Midwil

Alconce Fecha Regimen
s Equipos elfoiioos y mecdnioos doe uso en la indusitia, molores, 01 Feb 2017 Régimen do
subestaciones do plaria, Wmbloros eléciicos, equipos do gonoraciin, Transiciin

subestaciones da Fansmisiin y distrbucidn, equipos o infaesnuctum de
ransmisidn y disribuckin, maguinaria de consirucdidn, movimienio de
Horm, y maquinaria para produccidn y  proceso. Equipos  de
compuio: Microcomputadones, iImpresoras, monfiores, madems y olnos
aconsorios de esios. eguipos, reces, main fames, poriérioos especiales
¥ oiros oquipos aocesoros oo esios. Eguipos  de

shactromedicing y radiocomunicackin.  Transporta Automotorn
wohiculos do tramsporte fomeste como  aulomiviies, ampons,
camiongs, bumns, tractcrns camiones ¥ TENTHMOLHEE,
motocicletas, molocicios, moloiicidos, ocuatimolos,  bidcletas ¥
similaness.
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Catogoria 9 Obms do Arle, Orfebrora, Patrimoniales y Similares

Alconce Fecha Regimen
* jrin, joyas, orfebreria, arpsanias, musbles con walor histddoo, cultural, @5 Jun 2019 Régimon
nrq.runi'.'#n: paleriecitgico y simiarms. Académico

Catogoria 10 Semovientes y Animales

Alconce Fecha Regimen
= Spmovionins, animales y musbles no dasificados on ol especialidad. 08 Jun 2019 Régimon
Académico

Catogoria 11 Actvos Opomcionales y Establecimionios do Comertio

Alcance Fecha Regimen
* Remlorizacin de actives, imvontarios, malra prima, producto en @8 Jun 2019
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RAA
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proceso y producin ierminado. Establecimienios de comercio.

Catngoria 12 intangiblas
Alcance Fecha Regimen
= Macas, patonins, socrefos emprosariales, dorechos audor, nombres 08 Jun 2019
comerciales, dorechos doporfvos, espocto mdiceléctrico, fonde de Académicg

comercio, prima comaencial ¥ oiros simiares.

Catngoria 13 inmtangiblas Especiaies

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, luoro cosarie, dafio moml, servidumbnes, demchos 08 Jun 2019 Régimaon
heranciales y gicsos ¥ demds derachos de indemnizmcin o clloulos Académicg

compersatorios y cualquier oiro demecho no conamplado on las dases
arteriores.

Adicionaimente, ha inscrito las sigulenies cerificadones de calidad do personas (Homa 150 17024} y experioncla:

« Certificacidn axpadida por Regisiro Haclonal de Avaluadores WA, on la categoria Inmusbies Urbanos con el
Cidiigo URE-0620, vigonte desde o 01 do Didembne de 2016 hasta ol 31 da Diclembrn de 2080, inscrito enol
Registro Ablerto de fvmlundones, on la fecha gue so refieja en el aniorior cuadm.
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# Cerfificacitn axpedida por Aeglstro Maclonal de Asaluadores ALNLA, on la categoria Inmuebies Aurakes con of
Cidiga RUR-0408, vigenia desdas ol (1 de Diclembna da 2016 hast o 31 do Diciemben de 20840, inscrito en ol
Regisira Ablorio de Asaluadorss, on la fecha que se refleja en o antordor cuadro. Bl certificado fue ampiado
oon o alcanos do “fualuador de Inmnglbles Especiakess e Inmussbies Aurales’, vigemia desda ol 30 da Abdl da
2021 y hasta of . La actualzacidn del cerificaco so regisira on ol FUlA, a solicihud dal Asaluador, of 01 da Al
de 201 7 de acuerdo a lo estableckdo on of Ileml ) dal articulc 27 de la Ley 1673 do 2013,
HOTA: Al momonto de axpedicidn de oste cortificado, el Registro Nacional de Avalusdores = BMA,
sa anouanira acreditodo bajo la norma ESOVEC - 17024, por ol Organismo Moaclonal de Acreditacidn
OMAC.

HOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADCOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CEATIFICADC ¥ [HFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicldn At 5 pardgrado (1) de s Loy 1673 da 23013
Los datos do contecto dol Avaluador son:

Cludack BOGOTA, BOGOTA 0

Dérecckirr: CARRERA ST & 44821
Taléforao: 3114779047
Comren Elscirdnion: adwinmyerbe@hotmeall .oom
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas do formacion:
Arguitecto - Unhversidad de la Sale.
Espaxcialzacikin an Avalios - Unkversidad Distrital Francisoo José da Caldas.

Gus rovisados los archives de antecodontes del Tribunal Disciplinaric do lo ERA Corporncidn
ulador Macional de Awalusdores - AMA; no aparoce sancién disciplinarin alguna contra ei(la)

seficn|a) EDWIN FERMANDO AYERBE JARA, Idontificado({a) con la Cédula do cludadania Me.

Elfla} sefior(a) ED'WIN FERMANDO AYERBE JARA se encusniro ol din con ol pago sus derochos de

roglstro, asi como con la cucia de auvicrmegulacién con Corporacién Automegulodor Haclonal de
Avaluadoros - ANA.

Con o fin de que o destinataro pueda werificar este cortificado so le asignd o sigulenin cidigo de OR, v pueda
asmnoaris con un dispositen mdwil u oo dispositen lector con aootso a intemat, descargando presiamenta una
aplicacin de dighalizacidn de cddgo OF que son gratuitas. La worificacién mmblén pusde efectsarss ingresando of
PiN directamenia en la pdgina de RAA hitpoiwew.maong.co. Cualguier inconsisiencia entre la informadidn ach
oomonida ¥ la que eporte b verdficaciin con o oidigo debe sor inmedialaments reportada a Corpomcidn
Auoroguindor Nacional do Avaluadores - ARA.

PN DE VALIDACIGON
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B presente cortificado se oxpide en la Repdioica de Colomitia de cordormicad con la inlormacién que reposa on ol
Registo Abierio do Avaluadares. AL, o los tros {02 dias dal mduhmhnhumlﬂj&tlﬂhuﬂpmhduaﬂﬂu
calendario, contados. a partir de la fecha demagpodicitn.

flnxandra Suares
Ropresendanio Logal
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Corporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadores - AMA

HIT: 90073861 4-2

Entidad Reconscida de Autorregulaciin mediante la Resolucidn 20810 de 2016 de la Superiniendencia de

Industrla y Comercio

El zefar(a) JUAN CARLOS GONZALEZ MURCIA, identificadala) con la Cédula de cludadsania Mo, 1010224113, 28
encuenira inscrito(a) en & Registro Aberio de Avaluadores, desde o 06 de Seplambre de 2019 v se le ha assgnado

&l nimero de avaluador AVAL-1010224113.

Al momenio de axpediciin de este certficado el regletro del safona) JUAMN CARLOS GOMZIALEZ MURCIA =a

encuenira Active y 28 encuenira insciio en las siguientes categorias y shcancas:

Categoria 1 Inmuabies Lirbanos
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Alcance Fecha Regimen
* Cagas, apariamenios, edificios, oficinas, locales comercigles, lemanos y 06 Sep 2018 Fiégirman
gituados total o parciaimente en &reas wbanas, bbes no Académico
dlasificados en kA estructura ecobigica principal, lotes en suely de
axpansidn con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuabies Rurales
Alcance Fecha Regimen
= Terenos rurehes con o sn construcciones, como viviendas, edificios, 06 Sep 2018 Fiégiman
astablos, galpones, carcas, sistemas de riego, drenaja, vias, adecuacion Académico
de susos, pozog, cultves, plantaciones, lotes en suslo de axpansin sin
plan parcial adoptado, lotes para & aprovechamianto agropecuario y
demés infreestruchura de  explotacidn  shuwados  fotslments  en
Areas rurales.
Categoria 3 Aecursos Matwales y Susios de Protecciin
Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotacionss minersles. Lotes 06 Sep 2018 Fiégiman
inclubdos en k& estructurs ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Matwales Fenovables y
dafios ambientsbes
Categoria 5 Edificaciones de Consarvacidn Arguesldgica y Monumentos Histdricos:
Alcance Fecha Regimean
= Edificacionss de consarvacion anquiteciinica y monumenios histdrcos, 06 Sep 2018 Fiégirman
Acadbmico
Pégina 1 de 3
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Categoria 6 Inmuables Espaciales
Alcance Fecha Regimean
= Inclhuye cantros comercighes, hoteles, cobegios, hospiales, clinicas v 06 Sep 2018 Fiégiman
avance de obras. Incluye todos los inmusbles que no se clasifiquen Académico

denirg de los numerales anleriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinarta Méwil

Alcance Fecha Regimean
* Equipos ebciricos y mecinicos de uso en la industria, motores, 06 Sep 2018 Fiégiman
subestaciones de planta, tablaros ekciricos, equipos de generaciin, Académico

subestaciones de transmisitn y distribucitn, equipos & infrasstructura de
ransmisidn y distibucidn, maguinaria de construcciin, movimienio de
fera, y maguinada pars produccidn y proceso. Boulpos de
chmputa: Microcomputsdonss, impresoras, monflones, mddems y alros
accesorios o8 esing equipos, redes, main frames, periféricos especiales
¥ oims  equipos accesorios  de esios.  Equipos de
telefonia, elecromeadicing y rediocomunicacitn.  Transporte Automabor:
wehiculs de fransporie temestre como aulomdsilles, camperos,
camianes, buzes, raciores,camiones ¥y remalguag,
matocicletas, molociclos, moloiriciclos, custimolos, bDickcletas y
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simnilares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especishes
Alcance Fecha Regimean
= Mawes , Asronaves | Telelérioos , Cuglguier medio da ranspore diferante 06 Sep 2018 Fiégiman
ded automator describe an la clase anterior Académico
Categoria 12 Intangibes
Alcance Fecha Regimean
* Marcas, palenies, secralos empressrales, derechos aulor, nombres 06 Sep 2018 Fiégiman
comarciales, derechos deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de Académico

comarcio, prima comarcial v olros simiares.

Categoria 13 Intangibdes Espaciales
Alcance Fecha Regimean
* Dafo emangenta, lucr cesants, dafo moral, senddumnbres, derechos 06 Sep 2018 Fiégiman
hemancisles v lisgiosos v demds derechos de indemnizacidn o cilculos Académicn
compensalorios ¥ cualquier olro derecho no contemplado en las clases
anleriores.
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Fiégiman Académico Art & Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccitn: CALLE 23 5 - T4 AP 16808
Teléfono: 3204245821

Coren Elecirdnico: joldd27 28amall com

Titulog Académicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Ingeniera Catastral y Geodests - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Maclonal de Avalusdores - ANA; no aparece sanclén dizciplinaria alguna conira ella)
sefor{a) JUAN CARLOS GONZALEZ MURCILA, identificadola) con la Cédula de cludadania Mo. 1010224113.

EMla) sefior(a) JUAN CARLOS GONZIALEZ MURCIA =e encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporachdn Autorregulador Maclional de
Avaluadores - AMA.

Con el fin de gue &l destinatario pueda verlficar este cartiicado se le asignd el siguiente codigo de QF, ¥ puade
escanagnio con un dispositke mivll u otro dispositivo lecior con accaso a intemst, descargando previaments una
aplicacidn de digitalizacidn de cidigo OF que son gratullas, La verficackin también pueds electuarse ingresando el
FiN directamenie en la pagina de FAA hitpVwessrea org.oco. Cualguier inconsistencia entre la informacidn ach
confenida v la que reporte ka wvesficacidn con el ctdigo debe ser inmediataments reportada a Corporscidn
Autorregulsdor Macional de Avalusdores - ANA
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PiN DE VALIDACION

bacTObic

El presenta cartificado sa expide en la Replbica de Colombia de conformidad con la informackin gue reposa en &
Registro Ablarto de Avalusdores RAA., a los tres (03] dizs del mes de Noviembre del 2020 v Sene vigencia de 30 dias
cadendario, contados a partir de la fecha de espedicitn.

Finma:
Alaxandra Suaraz
Reprasentanta Legal
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13 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avallos, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacion con el presente avalto
que se esta habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

1. Laidentidad es como quedé indicada en el presente dictamen pericial realizado al
bien inmueble antes mencionado.

2. La direccion de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21 en la ciudad de Bogota
D. C., y los nimeros de contacto son +031 7557230, 311 477 9047 y 318 693
1261.

3. Actualmente me desempeiio como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto,
especialista en avallos. Identificado con Matricula Profesional A25022003-
82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los ultimos diez
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(10) afos.
5. Casos enlos he sido designado para la elaboracién de un dictamen pericial (bienes -]
inmuebles). N
.
CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL Q
FECHA RADICACION JUZGADO DEMANDANTE DEMANDADO
Juzgado Tercero (3) Civil Dianil Torres de - -
2012 11001310300320160055100 del Circuito de Bogotd Rojas Colsubsidio g
Juzgado Veintidds (22) Dianil Torres de - 7=
2012 11001310302220160050400 Civil del Circuito de Bogoté Rojas Colsubsidio H
. . 7 . . u
2012 11001310302320170013400 | Juzgado Veintirés (23) | Dianil Toresde | o, naigio 8
Civil del Circuito de Bogota Rojas =
Juzgado Setenta y Uno . - o~
2012 11001400307120150088100 |  (71) Civil Municipal de Sl=iae | Dianil Torres de .
B . Galindo Rojas y otro

ogota 3
Juzgado Veintitrés (23) Yaneth Diaz Py
5/02/2017 1100140030232018005170 Civil Municipal de Oralidad | Bancolombia S.A. Rincé z
. incén N
de Bogota n
— - - -
17/07/2017 OJRE752357 Juzgado Cuarto (4) CNil del | g0 010mpia 5.4, | Adriana Milena 5
Circuito de Neiva Silva Montes =
— - -
6/07/2019 2016-221 Juzgado segundo (2) CWil | g, 0510mpig 5.4, | MUriflo Moreno o
del Circuito de Soacha Elizabeth e

Juzgado Segundo (2) Civil Marcela Sanchez
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. MUfoz =r
Cundinamarca E
9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 | “uzgado primero (1) CMl 1 o0 15mhia 5, | OSCAr Alexander o
del Circuito de Soacha Garcia Nungo -
9/05/2018 | 082964089001-2017-00286-00 Juzgado Promiscuo Bancolombia S.A, | 19id Divina o
Municipal de Galapa Llanos Zarate a
w
[a]
w
(7))

RegistroNacionalde
Avaluadores
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114080001 ) ! Juzgado Primero (1) . [}
4/07/2019 73-411-40-89-001-2019-00020 Promiscuo municipal Bancolombia S.A. Qlorla CruzN %
00 Libano Pulido Montafio S
m
73-001-40-03-003-2017-00213- | Juzgado Tercero (3) Civil . Gladys Cardozo
6/09/2017 00 Municipal de Ibague Bancolombia S.A. de Collazos O
Juzgado Primero(1) . =
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. Ja"'i’;gg‘“”" P
Turbaco g
- Camacho s
14/09/2017 789-17 }]:Sgii?oaP dcéa(\:/gr%) g'r\]/: Bancolombia S.A. Martinez Jairo :
P 9 Andres M
Juzgado Primero (1) Civil . . o
6/07/2017 2016-00478-00 del Circuto de La Dorada - | Bancolombia S.A. | N cardo Calcedo 8
ernandez -
Caldas o
Juzgado Cuarto (4) civil . Silva Cantor o
26/03/2014 2014-0047 municipal de Soacha Bancolombia S.A. Fabio -
Juzgado Promiscuo . Maria Yohanna =
6/12/2016 25736408900120160018900 Municipal de Sesquile Bancolombia S.A. Pinzén Torres L
i <
23/04/2018 | 110014003019-2018-000269 J&ngimr'ﬁﬁéaﬁ de eB\;Zgg) Bancolombia S.A. | Carcia Olaya &
DC " | Johana Andrea N
23-001-40-03-005-2017-00397- Juzgado Quinto Civil . Ailton Cuadrado :
4/0712017 00 Municipal de Monteria Bancolombia S.A. Vergara "
i d JuzgadoTercero (3) Civil . H.G.B.Ingenieros
5/06/2014 2014-00047-00 municipal de Buga Bancolombia S.A. LTDA
) Juzgado Cuarto Civil . Jorge Leonardo o
7/12/2018 2018-0141 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. Prado Mayo 5
Juzgado Segundo de n
Pequefias Causas y . Gonzales >
28/09/2018 257544189002-2017-00763-00 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. Guillermo o
Soacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez U
22/06/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro Bancolombia S.A. Diana a
Soacha Emperaatriz b
Juzgado Doce (12) Civil del Sergio Palcios A
7/08/2019 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. 9 o
: Correa m
Medellin =
Juzgado Promero (1) Civil Zapata '
9/07/2018 2018-00607-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | Chavarriayonny g
Medellin Alexander <
Juzgado Tercero (3) Civil . ! o
22/02/2018 2017-01052-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A, | N0 K10 Edgar £
. ntonio in
Envigado pc
Oficina de Ejecucion Civil . Santa Quintero o
23/08/2018 2017/00311-00 del Circuito de Medellin Bancolombia S.A. Pablo Andres E
Carvajal Almario 9
Juzgado Tercero (3) Civil Gloria Lauray G
4/08/2017 2017-00575-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. Cardenas
Envigado Valencia Juan '<"
Carlos o
- Hernadez )
10/12/2018 | 8600140030022018-00436-00 | uz9ado Segundo (2) Civil | 5.1 pia S AL | Espafia Sandra =
Municipal de Mocoa ) o
Mireya o
w
(o]
w
0
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Guarnizo S
) Juzgado Segundo (2) Civil . Rodriguez Libia 'y ]
12/02/2019 2018-0018 del Circuito de Ibague Bancolombia S.A. Rojas Fernadez 2
Eduardo O
o1/07/2018 | 47-001-40-53-007-2017-00458- | Juzgado Septima (7) Cvil | g oy Cam“g?’?'eNsanc
00 Municipal de Santa Marta o 9 y N
Esther g
Juzgado Segundo (2) Civil Mgilrvlalrj]?sa Fll\gilgrrs 3
17/10/2017 470014053002201700535-00 Municipal de Oralidad Bancolombia S.A. Y ©
Luna Yhojam =g
Santa Marta : ]
Euclides )
=72.21.20.0058 i ) Juzgado Segundo (2) Hernandez o
2/04/2018 50-573-31-89 %%2 201800048 Promiscuo del circuito de | Bancolombia S.A. Hernadez o
Puerto Lopez Rosmira 5
Juzgado Segundo (2) Suarez a
10/10/2014 2014-564 Promiscuo Municipal de Bancolombia S.A. Rodriguez ©
Chia Yamile Susana [
Juzgado Treinta y dos (3) . . =
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad | Bancolombia .A. | Siva Silva Fredy <
- Alberto o
de Bogota D.C. )
Juzgado Primero (1) E
Promiscuo Municipal en " )
24/08/2015 2015-00073 Descongestion con Bancolombia S.A. Me{lo‘artiuml%aga S
Funciones de @
Conocimiento de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil Lopez Chila o
9/03/2017 2017-00106 el € Bancolombia S.A. | Martha Liliana'y Q
Descongestién de kennedy Luna Jhon N
de Bogota D.C. Eduardo g
Juzgado Primero Civil de . Garcia Lopez
11/02/2016 2015-0379 Choconta Bancolombia S.A. Yensi Alejandra o
Juzgado Quinto (5) Civil Viveros de
12/10/2017 1100140030052017-0088600 > . Bancolombia S.A. Alvarez Leda U
Municipal de Bogota D.C. Belen a
Juzgado Quince (15) Civil . =
13/09/2018 2018-41600 Municipal de Oralidad Bancolombia S.A. Agredal‘ Martinez o
. uis °
Bogota D.C. o
Juzgado Segundo (2) Civil . Lamar Leal =
12/01/2017 2016-147 de Circuito de Melgar Bancolombia S.A. Hector Pedro f:‘
Juzgado Octavo (8) Civil <
3/08/2017 | 680013103008-2017-00143-00 del Circuito de Bancolombia S.A. | D&l9ado Paredes 3
B Sei Sayonara o
ucaramanga 2
Juzgado Primero (1) de N
} pequefias Causas y . Rojas Escamilla ©
26/02/2018 2018-00128 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. Diana Katerine §
Soacha =
- - S
21/02/2018 2017-00046-00 Juzgado Promiscuo del | g0 mhig 5 4, | Martinez Mora
Circuito de Paz de Ariporo Wilson e
Juzgado Tercero Civil del Meﬁggﬁaﬁggdelo =r
3/07/2015 2014-00286-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. y <
Monsalve de a
Cucuta —
Mendez Merlene O
Juzgado 001 Promiscuo 4
10/03/2015 2015-00035 Municipal de Puerto Bancolombia S.A. | Abad Bohorquez &
. Rafael Maria o
Wilches
w
(o]
w
0
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. Juan Carlos o
22/03/2017 2016-00494 Juzgado Promiscuo | goneqiomnia S.A. | Vega Tovary H
Municipal De Tauramena Otro S
m
Juzgado Cuarto (4) Civil del . Adriana Milena
17/07/2017 OJRE752357 Circuito de Neiva Bancolombia S.A. Silva Montes O
10/02/2018 | 11001310304320130056900 | FromiscuoMunicipalde | n. i iengaga | Omaira Medez N
Cantagallo Bolivar de Henao g
11 Civil Circuito de Bogota Montajes @
29/08/2019 Numero 2019 - 00017 - N° 084 D C Davivienda SA Industriales ARD 3
T SAS y otros N
John Helver M
5/09/2019 11001400307020170113200 70 Civil de Bogota D. C. Davivienda SA Zambrano ot
©
Salcedo ~
27/05/2019 | 253684089001 2018 00090 00 | romiscuo Municipalde |, iienga sA | Juan Carlos Avila P
Jerusalén Cundinamarca ©
11001-31-03-017-2015-00497- Promiscuo Municipal de - Julio Cérdenas @
8/05/2018 00 Cumaral Meta Davivienda SA Ortiz -
Parra Perez é
10/05/2016 2016-00034 Primero Civil del Circuito de Davivienda SA Carmen Luisa °
Pamplona Vera Florez o
Victor Julio N
Promiscuo Municipal de Vera Florez Ciro :
7/09/2016 2016-00022 P Davivienda SA Vera Florez [
Gt Isidoro @
22/04/2015 No suministrado Segunqo B rcuito Davivienda SA Montafiez Solano
de Oralidad de Pamplona Golfan o
. - N Gelvez de 4
16/03/2018 2018-00103 Primero Civil municipal de | b\ iienda SA | Moncada Ana de N
Pamplona . n
JesUs 0
Villamizar de
Villamizar Ana O
Victoria
Villamizar (3]
20/02/2013 No suministrado PehisEls _Mun|C|paI i Davivienda SA Vlllamlgar .?,,
Chitaga Antonio -
Villamizar 8,
Villamizar hd
Roosselveth ~
Antonio )
12/11/2015 2015-00381-00 Sexioleivilideliciiclit ey Y eaetes, | ico Palacios 3
oralidad de Cucuta Edinson *to
Sexto civil de ejecucién de r—y; 2
6/12/2018 | 680014-003-004-2017-00596-01 sentencias de Davivienda SA | RIncon Rueda N
Robinson in
Bucaramanga 5
. . . Angarita o
17/11/2016 | 680814003005-2016-00651-00 | C"Co Civil Municipalde | 5.\ 010 mbia s A, Contreras =
Barrancabermeja . O
Holbeing Frank e
Juzgado Segundo .
20/07/2017 2016-00387 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. | , C2rlos José
Urrutia Vargas
Aguazul &l
1/09/2017 2016-00352-00 Segundo civil municipal de | - . ienda sa |  Maria Clara e
Cucuta Perez de Corzo %)
Lemus Boada r4
28/07/2017 544053103001 Juzgado civil de] circuito de t|tular|zador§ Lgme Tatiana g
los patios colombia s.a hitos | Rojas Betancour
Javier Raul ‘g
w
0
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‘ Juzgado noveno civil Davivienda SA Luis Antonio

‘ 28/03/2016 ‘ 2015-542 municipal de cucuta Perez Martinez

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”.

6. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma
parte o apoderado.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Que los métodos que han sido usados para realizar los avallos que se estan
haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos que
he usado con anterioridad en la realizacién de otros avallos y los aceptados dentro
la respectiva profesion.

NOTA ACLARATORIA: Con respecto al numeral 7 del art. 226 del C. G. P, no se tienen
restricciones asociadas. Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del C. G. P, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Sin otro particular,
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EDWIN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089

R.A.A. 82390229

Documentos Consultados: Son referidos en la informacion consignada del
presente informe.

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

Facultad de Ingenieria
Especializacion em Avalios

O avaluos@Ilonja-nacional.co

EL SUSCRITO COORDINADOR DE LA ESPECIALIZACION EN AVALUOS
REGISTRO ICFES 130153706581100111201 DE 2003 -REGISTRO CALIFICADO DEL MINISTERIO DE
EDUCACION NACIONAL ADSCRITA A LA FACULTAD DE INGENIERIA DE LA UNIWERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
REGISTRO SNIES 16159

CERTIFICA QUE:

Que EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificado con C.C. No. 82.390.229 curss y aprobd la "LINEA DE
PROFUNDIZACION EN AVALUOS ESPECIALES”, cursada entre ef 31 de agosto de 2018 y el 10 de marzo de 2019
can un total de 15 créditos equivalentes a 720 horas de trabsjo directo, colabovativo y autdnomo y segin el plan de

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

asfutios descnito a confinuacidn,
ASGNATURA CREQIMOS* MOOULDS 1 ESTADO
" 10N ANEIENTAL 3 * Vabraohn ambien| APROBADA
PATRIMONIO CULTURAL ¥ CBRAS Patrironi Cuhal
OF INFRAESTRUCTURA 2 NrRomNA
O Espacaks
o Empnsis
VALORACION ENPRESARIAL APROBADA
3 nangtias
A Ei
1 APROBADA
VALORACION DE ARTES Y JOYAS JOPES, OF0 y Oless gomas
Noms nprmescnal Cortsbe
NAGUNARIA Y EQUIPO Vabtacin Cortsbie APROBADA
3 R .
Moqueans y Equgo
Teweniarios y Vsiomacn ds Wuoties
ELECTWA 1 Vakoracion de Semovenns. APROBADA
1 ;
Valraton S Seracumbms
~ PROYECTO 2 Proyeck Eszecaies APROGADA
~TOTAL CREDIMOS 15 N

U0 (1) NS ReedRTLES quvals 8 40 Moras WD (Horas do Aaome D) HITE [Hirss g8 Trabys Conbarive) ¥ HTA [Horas ds Trabwo
A, L 5 »ap GOV U0 NIV 1D 0 Supenity 4 35 (Nadex e 102 80

La presente cemificacivt se expide con deshing &l Autoreguiador Nacional de Avalvadores (A.N.A) a los catorce (14)

digs del mes de Mayo de 2079,
LA el
Ing. H IANDO ACUNA CARVAJAL
C or E: alizacién en Avalios
gma & Aenain galala
PBX57{1)323 9300 Ext. 1412 01 800 ?91 44 !l)
Carrera 7 No 40 B 53, Piso 4, Bogotd D.C. - Colombla www.adistrital,eck,co
Acreditacién Institucional d¢ Ale Calidad fesabackin Mo 23096 ded 15 de dicienitee de 2016 s adbts il oducs
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS nN* URB-0620

bt ) J

.

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C.82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisites de competencia Basados
en la norma y en el esquema de certificacién.

== = -
ALCANCE NCARMA ESQUENA
Il 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologles valuatorias, para
Inmuebles whanes de stuirdo 2on

as normas ¥ legislacidn vigante. EQ/OC/0L Esquema de certificacion de
Inmuebles Urbanos personas, categoria o expecislicad de
210302002 VRS 2 Desarrollar las faves #valids de inmeebies urbanos

j praliminaces para la valuad on segun
vl tpo de bien y of encargo
valuatorio,

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificades en la norma de competencia y en el
esquema de certificacian, lo cual serd verificado por el R.N.A.

Pr—

LIS ALBERTOALFONSTROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 1/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

TOM) £l Cortendda 2ol grewerte cantficac, o8 Sropsddad ealhisve & rserado deif N A
E205003 y rueitrg (4D WU Ao ILAQA R
Bt CRUNA R0 Do 327 S vadtn CLaRdO e 23 KL

Vet f g g wEOeE e 00 AT LaTeRca s 4 trands de la e
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CERTIFICADD |
AVALUIADONYS

O avaluos@Ilonja-nacional.co

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N RUR-0406

QU TO4
[T

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esguema de certificacion:

| MCANCE | NORMA ESQUEMA

| 210302002 VRS 2 Desarroliar las fases |
prelminares pars s valuackin segun

| )
@50 de bISRY I EhCargo virac EQ/OCA2 Esguema de certficadcin de

Inmuebles Rurales personas, cateporis 0 especialidad do avallos
2 A
210302000 ves plice 34 Inmuebies rarales

| metodaoioglas valuatorias para
[Inmusbles rurales o acuerdo con
| normas v lepslaciin vigentes

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en 12 norma de competenda y en el
esquema de certificacion, 1o cual serd verificado por ef R.IN.A.

[

LUTS ALBERTOALFONSD ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A,

Fecha de aprobacién: 01/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Todo of casteesds o predesle ot ond o, ¢4 prog edad eeclauva v servado el LNA
Vertigue 13 valdet de bs Wiormacon o raves S b lres EJ05023 5 ot id DA T8 wed waw 103 QILER

e CortiTeads deie oo detD SLand D 1ee sshctada.
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O avaluos@lonja-nacional.co

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES

B2} reG1sTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

¢ EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.NA. 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a ios requisitos de competencla basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

210002002 VRS 2 Dwsarrcilar las fases
praliminarws pare waluscidn sepdn ol |

BP0 de bien v ol ancergo vaRA0. | £0/DC/05 esquema de certificacién de

| personss. Categorts o sspecisiicld de
W 0o da nmusbies especisim

Inmuebles Espociales 21080 o VRS - Aplicar

mwtod olog les waluatorias par
Inmusbie: sipeacisles de scuerds con |
NOrTAL Y Bpslscen vigenes

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda
conforme con los requisitos especificados en 1a norma de competenca y en el
esquema de certificadidn, o cual serd verfficado por el RINA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.M.A.
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