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SENOR
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
E. S. D.

Ref. DEMANDA DECLARATIVA DE MAYOR DE CUANTIA CON PRETENSION
REIVINDICATORIA PROMOVIDA POR ANA ESPERANZA CONTRERAS
BALAGUERA CONTRA SERGIO ANDRES CUERVO GOMEZ, LINA MARIA
RODRIGUEZ DE LA TORRE Y HOTEL MINCA LA CASONA RODRIGUEZ
CUERVO S.A.S.

RAD. 47.001.31.53.001.2020.00074.00

LUIS CARLOS LOPEZ ROMERO, mayor de edad vecino y residente en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No 85.469.205 de SANTA
MARTA, abogado en ejercicio con tarjeta profesional No 198.999 del C.S.J.,
actuando en nombre y representacion del sefior SERGIO ANDRES CUERVO
GOMEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No 11.204.408
de CHIA CUNDINAMARCA, domiciliado y residenciado en la carrera 1 No 3- 02
del corregimiento de Minca, Santa Marta — Magdalena, de estado civil casado,
con una sociedad conyugal vigente, con direccion electronica
sergiocuervo_2309@hotmail.com, actuando en nombre propio y como; de acuerdo
al poder conferido, con todo respeto presento contestacion a la DEMANDA
DECLARATIVA DE MAYOR DE CUANTIA CON PRETENSION
REIVINDICATORIA PROMOVIDA POR ANA ESPERANZA CONTRERAS
BALAGUERA, contra los sefiores SERGIO ANDRES CUERVO GOMEZ, LINA
MARIA RODRIGUEZ DE LA TORRE Y HOTEL MINCA LA CASONA RODRIGUEZ
CUERVO S.AS. Y A LA VEZ PRESENTO EXCEPCIONES DE MERITO; con
fundamento en lo siguiente teniendo en cuenta que mi cliente lo notificaron por
medio de correo electronico el dia 18 de septiembre del 2020 y en los terminos
establecidos por ley contesto la demanda.

HECHOS

1. Parcialmente cierto toda vez que en escritura publica aportada por el
demandante Se presume tal condicién pero Comparado con la escritura
publica vemos diferencias que nos dan entender que no hay identidad en el
predio Ya que en el certificado de libertad y tradicidbn no se encuentra la
nomenclatura que ellos que ellos o el demandante coloca en la demanda
Como es la carrera 1la numero 387 Vereda minca en dicho certificado
carece de direccibn o nomenclatura por otro lado la matricula inmobiliaria
corresponde en su totalidad la referencia catastral es una totalmente
diferente a la que anota el demandante y la cavidad habla de mas de dos
hectareas.

2. No me consta se tiene que probar. Toda vez que el inmueble objeto de litis
no ha sido debidamente identificado por el demandante en sus cavidades y
Linderos y por tal razén es indispensable probarse mediante perito idoneo
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gue demuestre con coordenadas los puntos especificos de cada una de
estas habitaciones recepcion comedor cocina entre otros de qué de la que
habla el demandante toda vez que mi cliente esta poseyendo un inmueble
de mayor extensién al que aqui pretenden revindicar. Mas adelante se
explicaran detalladamente las diferencias en las que nos basamos en que
el propietario o demandante no identificé el predio

3. Es cierto, basandonos en el acervo probatorio presentado por el
demandante en como pruebas muy a pesar de que estas escrituras estan
presentadas de manera simple y no son copia auténtica

4. No me consta, y tendra que probarse toda vez que no existe congruencia
entre el inmueble o lote que describen en este hecho con el certificado de
libertad y tradicion 080 - 102991 Ya que en este el inmueble
correspondiente este matricula es de mayor capacidad mide mas de 2
hectareas y este hecho también difiere del mandato otorgado mediante
poder a los togados accionante Ya que en este mandato nos hablan de la
misma matricula inmobiliaria nos hablan de 4 lotes y un metraje que supera
una hectarea (1) 6972.52 m

5. Parcialmente cierto en el entendido que las pruebas aportadas por el
demandante mediante escritura publica 1516 del 19 de junio del 2010 de la
notaria primera de Santa Marta, habla de una division material surgiendo
dos lotes o dos predios. Pero por otro lado hay que dejar en claro que esa
division material no se hizo en el terreno colocando duda sobre cual es el
metraje Y capacidad e identificacion a ciencia cierta del lote objeto de litis.

Sefior Juez en la actualidad esa division material del terreno esta hecha en
papel en escritura mas no se hizo en el terreno la delimitacion ni la
marcacion de dicha division dejando en duda el inmueble a reventar
incluyendo sus Linderos y medidas

6. Es cierto, teniendo en cuenta la escritura publica namero 1516 del 19 de
junio del 2010 de la notaria primera de Santa Marta la cual es aportada por
el accionante

7. Es cierto, teniendo en cuenta la escritura que aporta el demandante al igual
gue si es cierto que esta escritura se encuentra en la notacién numero 3 del
folio de matricula 080 - 102991. Sefior juez tengas en cuenta que al
Modificar el folio de matricula Pon la parte restante estipulada en la
escritura antes mencionada, tiene que tener en cuenta que en el mismo
folio de matricula se hacen las respectivas modificaciones; Al momento de
hacer dicha anotacion nimero 3 y encontramos en este folio de matricula
una cavidad muy superior a la que el demandante dice tener en su
condicion de propietario Ya que en este folio aparecen mas de dos
hectareas.

8. Es totalmente cierto.
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9. No me consta. Y ademas de esto mi cliente desconocen Cual es el destino
del inmueble objeto de litis por parte del demandante

10.Es cierto, parcialmente toda vez de que el inmueble de posesion de mi
mandante tiene la destinacion de comercio lo que no es cierto y se coloca
en duda es que el inmueble objeto de reivindicacién sea el mismo toda vez
gue en el material probatorio se puede controvertir a cabalidad la identidad
del inmueble.

11.Si es cierto, el inmueble hotel minca La casona tiene destinacién a la
explotacion en el sector turistico

12.Es totalmente falso toda vez de que los demandados incluyendo mi
mandante el sefior Sergio Andrés Cuervo GOmez poseen el inmueble
desde el afio 2012 fecha en la cual el inmueble era de propiedad de la
sociedad ecotours Colombia s a y nunca fue puesta a su conocimiento la
venta del inmueble a la sefiora Ana Esperanza Contreras Balaguera.
Tengas en cuenta Sefior Juez en los hechos que narra la demandante es
prueba que corrobora que la tenencia del bien inmueble hasta el afio 2017
la tenia el sefior osward Adrian Robert Giles. La tenencia antes descrita le
dio pie a dicho tenedor para poder hacer un contrato civil comercial entre
los demandados con opcién de compra del inmueble; y sin previo aviso
pretendian que cambiarle a los demandados las condiciones pactadas para
obligarlos a firmar un contrato de arriendo comercial que nunca existio, ni
se probo tal condicion.

13.No es cierto, Todavia es de que los demandados incluyendo mi mandante
sefior Sergio Andrés Cuervo Gomez vienen explotando el inmueble de
forma ininterrumpida desde hace afios aproximadamente desde el 2012
cuando se les vencié un contrato de prestacion de servicio el cual habian
firmado con la empresa o sociedad ecotours Colombia; asi mismo hay que
decir que los demandados en ningdn momento estan haciendo esta
explotacion de manera violenta y Abusiva toda vez que la accionante
conociera Los acuerdos o convenios comerciales que existian entre el
Antiguo propietario llamese sociedad ecotours Colombia s.a. y los
demandados por tal razéon el suscrito no encuentra fundadas las
afirmaciones de mala fe qué expresa la parte accionante

14.No es cierto, toda vez de que el demandante pretende hacer creer al
despacho qué tanto mi cliente como los demandados son usurpadores de la
posesidon de manera violenta y actuando de Mala Fe; cosa que es contraria
a la realidad toda vez que la presuncion de buena fe beneficia a los
demandados articulo 83 de la constitucion politica y por otro lado los actos
y acciones realizados por los demandados y ratificados en las pruebas
aportadas por el demandante no muestran por ningun lado actos violentos
ni mucho menos La Mala Fe para apropiarse de esté bien inmueble. Por el
contrario lo que si se demuestra en el acervo probatorio presentado por la
parte demandante es que ha existido un acuerdo comercial entre el sefior
Robert Giles y los demandados durante muchos afios y continudé después
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de la venta del inmueble a la accionante lo que deja ver que nunca el
tradente entregd al adquiriente cosa vendida Y en este orden de ideas el
demandante tendria que solicitar la entrega formal al tradente en este caso
al Sefior Robert Gil o empresa sociedad ecotours Colombia

15.Si es cierto, pero a la vez omiten decirle al despacho que este contrato fue

realizado entre las partes en el afio 2012 y el término de vigencia fue de 3
meses posterior a la terminacién de este contrato no se prorrogé y fue alli
donde el seiior Robert Gil hace acuerdo comercial con los demandados
para que explotaran econémicamente el inmueble.

16.Totalmente falso, toda vez de que los demandados no ostentan la calidad

de tenedores por contrato verbal de arrendamiento celebrado entre el
propietario anterior y ellos por tal razén es totalmente falso ellos son
poseedores de buena fe toda vez que hubo un acuerdo comercial conocion
de compra del inmueble y este dltimo no se llevo a feliz término porque le
vendieron el inmueble a la demandante y y nunca le comunicaron a los
demandados que el inmueble habia cambiado de propietario si no mucho
tiempo después de que se hiciera la compra venta del bien inmueble. Por
otro lado cabe Resaltar que en los hechos de la demanda la parte
accionante por un lado Trata a mi cliente como poseedor de mala fe y ahora
cambia la posicion Y dice De que es tenedor por un contrato de arriendo
cosa que no la demuestra ya porque es totalmente falsa lo que si esta
demostrado incluso con los hechos esbozados por la demandante es que
existio un vinculo entre la sociedad eco tour Colombia y los demandados y
a su vez se puede demostrar con todos estos hechos que este vinculo no
estd demostrando La Mala Fe ni los actos violentos de los que ha tratado
de endilgar El demandante.

17.Totalmente falso, ya que no existio contrato de arrendamiento entre los

demandados y la sociedad ecotur Colombia sino un contrato comercial muy
distinto y diferente a contrato de arrendamiento prueba de ello el sefior
Robert Gil presentd demanda de interrogatorio de parte como prueba
anticipada y en este fue llevado a feliz término en el juzgado séptimo civil
municipal de Santa Marta y en ningdn momento los demandados
reconocieron contrato verbal de arrendamiento ni mucho menos
confirmaron la calidad de arrendatario por este sentido es que dicha prueba
no le sirvié al recurrente para hacer un proceso de restitucion de bien
inmueble toda vez que la negociacion pactada entre esas partes fue
contrato comercial y no de arrendamiento

18.No es cierto, Cémo lo narran la parte accionante y estos fueron resueltos en

el interrogatorio de partes, pero es necesario de que el juzgado solicité
oficiosamente audio de dicha diligencia al despacho del juzgado séptimo
civil municipal de Santa Marta toda vez que la parte demandante hace una
transcripcion que no es acorde a la realidad el cual lo explicaremos mas
adelante
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19.No es cierto, toda vez que en el acervo probatorio presentado por la parte
accionante no hay prueba alguna que demuestre lo afirmado en este hecho
ala vez ratificamos de que existe una negociacién comercial entre el sefior
oswal Adrian Robert Gil y los demandados y en contraprestacion una
remuneracion de unas noches de hospedaje. Su sefioria cabe Resaltar en
este hecho que la demandante nos confirma que para el afio 2018 el sefior
Robert GIL adn no la habia entregado materialmente el inmueble vendido
por ecotur colombia a la demandante, a su vez Es evidente que para esta
fecha 2018 el sefior Robert Gil mantenia buenas relaciones comerciales
con los demandados y no se puede presumir con estos hechos una mala fe
ni actuaciones violentas por parte de estos. Sefior Juez alavés quiero que
el despacho tenga en cuenta la forma como el demandante pretende
incorporar un correo electrénico el cual para el suscrito no cumple con los
requisitos formales de ley ni jurisprudencial para el incorporamiento de una
prueba de este aspecto, razon por la cual Solicito se tenga en cuenta su
validez al momento que tome dichas actuaciones

20.No es cierto, no existe tal contrato de arrendamiento entre los demandados;
y lo anterior se puede comprobar en las pruebas que obran en la demanda
razon por la cual no hay una que demuestre con certeza que existe un
contrato de arrendamiento y su sefioria si la hubiere y en el caso hipotético
mi mandante y los demandados tuvieran la calidad de arrendatarios este
seria un requisito formal para que no se dé el tramite a este proceso
revindicatorio y se estaria llevando proceso totalmente diferente cabe
aclarar esta situacion juridica

21.No es cierto, y el togado Esta realizando hechos reiterativos Y de forma
capciosa buscando con los mismos que los demandados reconozcan una
condicion muy diferente a la que ellos estan en el inmueble por tal razén
Consider6 que estos hechos la demandante no entraria a demostrar ni Mala
Fe, actos violentos sino por el contrario solamente se demuestra que hubo
una negociacion comercial entre los demandados y la empresa ecotours
Colombia. Lo que hubo entre las partes fue un contrato comercial y se
hablé de una opcion de compra mas nunca de contrato de arrendamiento.

22.No es cierto, la parte demandante trata de cambiar los términos acordados
entre el sefior Robert Gil y los demandados Los cuales fueron que al
transcurrir 5 afios estaba la posibilidad de venderle el inmueble a los
demandados o pagarles las mejoras y adecuaciones realizadas por estos al
inmueble, asi mismo pretenden evadir la responsabilidad juridica de que el
tradente entregué al adquiriente el inmueble vendido, con lo anterior se
demuestra que la demandante nunca le solicito a la empresa ecotours
Colombia la entrega material y formal de la cosa vendida y ahora pretenden
obtener el uso y el goce de la cosa a través de un proceso revindicar torio el
cual no cumple con los requisitos formales para que llegue a feliz término

23. Totalmente falso, toda vez que lo que buscaban con este requerimiento era
dejar sin efecto todo lo acordado y desconocer las mejoras realizadas por
los demandados al inmueble, asi mismo darle un término para la entrega
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del inmueble que era un afio el cual no seria prorrogado el contrato de
arriendo que era lesivo para los intereses de los demandados y cambiaba lo
gue se habia acordado afios atras verbalmente con el antiguo propietario.

24.Si es cierto, pero como se dijo en la respuesta anterior dicho contrato era
lesivo para los intereses de los demandados y dejaba sin efecto todo lo
acordado afos atras

25.No es cierto, Como lo interpreta el togado toda vez que los demandados y
mi cliente el sefior Sergio Andrés Cuervo no ostenta la calidad de
arrendatarios sino poseedores de buena fe que entraron al inmueble de
forma pacifica y no violenta como lo quiere hacer creer la parte demandante

26.Si es cierto, toda vez de que los demandados tenian el derecho y la
obligacion de cobrar las mejoras realizadas al inmuebles y las cuales fueron
pactadas verbalmente con el sefior Robert Gil

27.Si es cierto su seforia.

28.Si es cierto, no se llegdé a ningun acuerdo y las mejoras fueron realizadas
por los demandados Lina Maria Rodriguez de la Torre y el sefior Sergio
Andrés Cuervo con Sus propios recursos.

29.No es cierto, y esta conducta no denota la mala fe de los demandados por
el contrario fueron ellos los que citaron a casa de Justicia para que se le
reconociera el valor de las mejoras realizadas al inmueble y volvemos a
reiterar al despacho que el togado le esta dando al Sefior Robert Gil la
calidad de arrendador cosa que es que ha venido siendo reiterativa Y si ese
fuese el caso su sefioria, estariamos en el escenario procesal de un
proceso de restitucion de bien inmueble y no frente a un proceso
reivindicatorio esta aclaracion lago Por cuanto en muchos hechos lo que
pretende el togado es demostrar una calidad de arrendamiento que no
existio y desconocer con este el contrato comercial que en verdad fue
pactado entre las partes el cual fue ratificado en el interrogatorio realizado
en el juzgado séptimo civil municipal de Santa Marta por esta razén de
antemano le voy a solicitar que de oficio solicite ese interrogatorio.

30.No es cierto. Toda vez que los demandados nunca han reconocido al
Sefior Robert Gil Cémo arrendador del inmueble y es tu conclusién es
subjetiva por parte del tocado y no es acorde a la realidad probatoria ya que
éste no puede deducir a criterio propio la citacion ante la casa de justicia ni
gue mucho menos este fuese por contrato de arrendamiento por el
contrario lo que vemos es la mala fe de la parte accionante en Buscar por
todos los medios de que los demandados reconozca un contrato de
arriendo inexistente y asi evadir la responsabilidad las responsabilidades
contractuales patadas verbalmente Cémo fueron un contrato comercial y el
pago de unas mejoras si este no fuese vendido a los demandados tengas
en cuenta su sefioria que la buena fe Se presume La Mala Fe hay que
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probarla y en ninguno de estos hechos la demandante ha podido demostrar
los actos violentos ni la Mala Fe de qué tanto a esposado en estos hechos

31.Si es cierto su sefioria.

32.No es cierto, y es un argumento de Mala Fe toda vez que en el
ordenamiento juridico colombiano llamese cddigo general del proceso la
carga de las notificaciones recaen a la parte accionante el cual debe
cumplir con lo establecido en la Norma, a su vez este hecho es lesivo y no
se encuentra aprobado por el togado y las notificaciones no se realizaban
porque en el sitio dénde se encuentra el inmueble mas exactamente Vereda
Minca el servicio de correo certificado 472 no tiene cobertura y se lo
hicieron saber en su momento; razoén por la cual no se puede colocar la
culpa de la falta de notificacion a los demandados y a mi cliente.

33.Si es cierto su seforia.

34.No es cierto, y son argumentos propios plasmados por el togado y no hacen
contexto con la realidad procesal teniendo en cuenta que la transcripcion
realizada a dicha diligencia Se desconoce Por quién fue elaborada y no
esta acorde a la realidad por lo expresado tanto por mi cliente como por la
demandada Lina Maria Rodriguez de la Torre y por el contrario esta
diligencia no surti6 el efecto que queria el solicitante Como era la de qué mi
mandante y la demandada reconocieran la existencia de un contrato verbal
inexistente para asi poderlo utilizar como prueba en un proceso de
restitucion de bien inmueble por contrato de arriendo verbal, por lo anterior
su sefioria es indispensable que no se tenga en cuenta la transcripcion
presentada por la parte demandante ya que no es acorde a la realidad
procesal y por el contrario es indispensable de que su despacho escuche el
audio de dicha audiencia de interrogatorio la cual debe ser solicitada al
juzgado séptimo civil municipal de Santa Marta

35.No es cierto su sefioria y la parte demandante debera probar la posicion
violenta y Abusiva de los demandados no solamente expresarlas y no
demostrarlo y en cuanto a las mejoras realizadas fueron pertinentes y
necesarias para el funcionamiento del inmueble para este sentido se debe
tener en cuenta el dictamen pericial elaborado por el arquitecto Edward
Teller el cual se estd anexando como prueba y y objeciones a lo expresado
parte demandante.

36.No me consta y tendra que ser probado en juicio por la parte demandante.

37.No me consta y tendra que ser probado en juicio por la parte demandante
como se dijo en la respuesta anterior.

38.No me consta y debe ser probado en juicio toda vez que en el acervo
probatorio no aparece ninguna prueba que demuestre que la demandante
haya cancelado esos impuestos prediales-
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PRETENSIONES:

PRIMERA: Nos oponemos, toda vez que el inmueble descrito en esta pretencion
no fue plenamente identificado y el acervo probatorio del demandante demuestran
la inexistencia de plena identificacion del inmueble o lote de terreno Y se corrobora
0 se confirma con el dictamen pericial aportado por la parte demandada

SEGUNDA: Nos oponemos, por la carencia de uno de los presupuestos
procesales de la actio reivindicatio. al no haberse acreditado la plena identidad del
inmueble o del predio pretendido, esto impide la prosperidad de la accién
reivindicatoria impetrada; lo anterior se confirma con el dictamen pericial elaborado
por el arquitecto EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA donde se explica cada
una de las direfrencia y demuestran que el inmueble no esta plena mente
identificado «inexistencia de plena identificacion del inmueble o lote de terreno que
se pretende reivindicar»

TERCERO: Nos oponemos, por las siguinetes razones: 1) por haberse objetado
en debida forma el juramento estimatorio 2) la Corte Suprema de Justicia se ha
pronunciado sobre el alcance y la interpretacion del articulo 964 del Cdédigo Civil,
gue establece una excepcioén a la regla general desarrollada en el articulo 716 del
mismo estatuto, al hacer al poseedor de buena fe duefio de los frutos percibidos
antes de la notificacion de la demanda revindicatoria.

CUARTO: Me opongo, toda vez que no se condena a frutos civiles, no hay lugar
a cancelar intereses moratorios de una obligacion inexistente por ser mi cliente
poseedor de buena fe.

QUINTO: Me opongo, toda vez que no se condena a frutos civiles, no hay lugar a
cancelar intereses moratorios y demas intereses que se causen de una obligacion
inexistente por ser mi cliente poseedor de buena fe.

SEXTO: La buena fe se presume Art. 83 Constitucion Politica, y en el acervo
probatorio de esta demanda no existe prueba que demuestre que mi mandante es
poseedora de mala fe.

SEPTIMO: Me opongo, toda vez que EL DEMANDANTE, debe identificar
plenamente la cosa a revindicar y lo solicitado por esta es contrario a derecho.
OCTAVA: Es un requisito que puede utilizar el demandante.

NOVENO: Me opongo a que se condene en costas a mi cliente, toda vez que
estamos demostrando con la constestacion de esta demanda y presentando las

excepciones de merito y demostramoe que mi cliente actuo de buena fe y por tal
razon se deberia condenar en costa a la parte accionante

EXCEPCIONES DE MERITO

Muy respetuosamente me dirijo a su despacho para presentar excepciones de
merito en contra de la demanda de la referencia y que cursa en su despacho en
contra mi mandante, las cuales presento a continuacion.
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inexistencia de plena identificacién del inmueble o lote de terreno que se
pretende reivindicar

realmente corresponde a la carencia de uno de los presupuestos procesales de la
actio reivindicatio.

Esta excepcion se presenta teniendo como base el dictamen pericial elaborado
por el arquitecto EDUARD TELLER y el cual se anexa como prueba. En este
dictamen su seforia se explica detalladamente la forma y el estado actual del
inmueble con respecto a sus medidas, linderos y la identificacion real del mismo;
toda vez que en esta matricula inmobiliaria se han realizado una serie de
desengobles de un terreo de mayor extencion, razon por la cual podemos
asegurar y probar con este dictamen que el demandante con pudo identificar
correctamente el inmueble objeto de revindicacion.

Tengase en cuenta su seforia, que este es un requisito primordial para que
prospere una revindicacion de un inmueble.

A su vez sefior juez, otra prueba mas que demuestra la no identifiacion del
inmueble es el poder de mandato que se le dan a los togados para que inicien
este proceso. en este mandato nos podemos dar cuenta que nos estan hablando
de una matricula inmobiliaria la cual si corresponde al inmueble; pero hay mismo
se habla de revindicar 4 lotes y con una extencion de mas de 2 dos hectarias. Por
otro lado los demandantes colocan una nomenclatura la cual no corresponde al
inmueble objeto de litis y los inderos tampoco son iguales.

Razon por la cual es indispensable que el dictamen que presentamos como
prueba se tenga en cuenta en el momento de audiencia publica.

error grave al dictamen pericial inicial, en cuanto concierne a la
tasacion de frutos del inmueble,

sefior Juez, esta excepcion se presenta toda vez que e dictamen presentado por
la parte demandante, no tubo en cuenta dos aspectos fundamentales los cuales
son: que a la Corte Suprema de Justicia se ha pronunciado sobre el alcance y la
interpretacion del articulo 964 del Cédigo Civil, que establece una excepcién a la
regla general desarrollada en el articulo 716 del mismo estatuto, al hacer al
poseedor de buena fe duefio de los frutos percibidos antes de la notificacion de la
demanda revindicatoria en este caso mi cliente y los demandados son poseedores
de buena fe y el demandate no pdo probar lo contrario, razon por la cual no es
legal se que le cobren unos frutos civiles los cules fueron tazados desde el afio
2015 hasta febrero del 2020 fechas donde aun no se habia ni presentado la
demanda revindicatoria ni mucho menos se habia notificado de la misma la cula
fue el 18 de septiembre del 2020.

El otro aspecto fundamental para esta objecion es que el perito de la parte
demandante, no utilizo el metodo comparativo correto para establecer estos frutos
civiles muy a pesar que la horma es clara
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MANIFESTACION SOBRE EL DICTAMEN PERICIAL SUS ANEXOS Y
JURAMENTO ESTIMATORIO PRESENTADA POR LA PARTE DEMANDANTE.

Su sefioria respetuosamente me dirijo a su despacho para contrivertir dictamen
pericial y juramento estimatorio presentado por la parte demandante, y el cual lo
controvertimos y lo objetamos con el DICTAMEN PERICIAL elaborado por el
sefior EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA Perito arquitecto debidamente
avalado y acreditado. Y realizado por el Arquitecto en el inmueble que en la
actualidad posee de buena fe mi mandante; y donde podemos demostrar que no
esdta debidamente identificado el inmueble que presente revindicar la
demandante.

En el juramento estimatorio, podemos comprobar que en el dictamen presentado
por el demandante no cumple con lo normado en materia de estudio de la
aplicacion del metodo comparativo

Por lo anterior el dictamen presentado por la parte demandada, explica que:

ESTUDIO DE LA APLICACION DEL METODO COMPARATIVO. Referente a los
céalculos de frutos civiles presentados, adjuntos a la demanda, me permito acotar
gue tanto la resolucion 620 del IGAC de 2008 como el decreto 1420 de 1.998 son
claras al indicar que para la aplicacion del método comparativo de mercado, éste
“‘debe hacerse sobre inmuebles comparables con condiciones, ubicacion y/o
entorno, uso y destinacion”; ello quiere decir que el analisis comparativo realizado
en la demanda estimo que NO ES EL IDONEO, teniendo en cuenta el uso de los
inmuebles aportados para el estudio en el método comparativo, ya que en él se
compararon casas y apartamentos en Minca, El cisne, casa campestre, Bello
horizonte, apartamento en el Minuto de Dios, casa en el Rodadero, casa en Villas
de Andalucia, casa en Ciudad del Sol, casa en Arhuacos, casa en Urbanizacion
Tamaca, casa en La Concepcion y Finca en el Parque Tayrona; lo cual no se
ajusta a la aplicaciéon del “método comparativo” que menciona la norma; por tanto,
es importante hacer claridad que ninguno de estos apartamentos, casas, fincas y/o
cabafias son comparables; Eduard Bladimir Teller Fonseca Arquitecto Avaluador
Profesional Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D
Casa 6 Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com
teniendo en cuenta que el inmueble en estudio es un hotel campestre con zona de
hospedaje, zona de estar, corredores, restaurante, cocina, bateria de bafos, zona
de parqueos para huéspedes, piscina, jardines y casa oficina del administrador. En
este punto es claro que, primeramente no se puede hacer la comparacién de
mercado con el arriendo mensual de las mencionadas casas, apartamentos etc. y
dividir el valor entre el niumero de habitaciones de las mismas; ya que, con todo
respeto, no es un ejemplo, ni ejercicio comparable como lo establece la normativa,
adicionalmente tampoco se hizo la tabulacion correspondiente de estos inmuebles
en cuanto al coeficiente de variacion, desviacion estandar, limite superior y limite
inferior que debe arrojar la comparacion. Siendo asi las cosas y por todo lo
anterior no esta ajustado el estudio comparativo, por no cumplir lo estipulado en la
normativa y mucho menos pueden compararse los usos, entorno y otros aspectos
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tenidos en cuenta, puesto que Minca maneja un turismo muy distinto a Bello
Horizonte y el Rodadero, sin citar que otros predios estudiados obedecen a un uso
residencial y no al turismo. (Ver resolucion 620 del IGAC de 2008 y Decreto 1420
del 1998 en aplicacién de método comparativo)”

LA EXISTENCIA DE MAS LITISCONSORCIO.

Sefor Juez, esta excepcion la fundamento en que la demandante en la mayoria de
los hechos coloca como arrendador al sefior ROBERT GIL, teniendo en cuenta
gue para la parte demandada este sefior no posee esta calidad. Por lo anterior
creo conveniente que se vincule a la empresa ECOTUR COLOMBIA S.A. y al
sefior Robert Gil toda vez que estos fueron los que e vendieron el inmueble a la
demandante y hasta la fecha de hoy, no le han hecho entrega formal y material de
la cosa vendida.

Teniendo en cuenta lo anterior y con los hechos plasmados por mas de varias
ocasiones tenmos que existio un contrato comercial entre los antiguos propietarios
y los demandados y se demuestra con estos hechos que el demandante prefiere
hacer un proceso revindicatorio si vulnere derechos adquirdos por los
demandados y no hacer un proceso de entrega del tradente al adquiriente toda
vez que esta demostrado que para la fecha del 2018 este no ha hecho enrega real
y material de la cosa vendida.

Por otro lado sefior juez, si estamos en el escenario de un contrato de
arrendamiento el cual de ante mano le decimos que este nunca fue probado, el
demandante y la empresa ecotur colombia debrrian iniciar un proceso de
restitucion de bien inmueble por incumplimiento de contrato si fuese este el caso.

Por lo anterior considero que se deben de llamar a los litisconsorcios faltantes en
miras de evitar nulidades procesales futuras.

MALA FE

La demandante actua de posicion dominante frente a los demandados pretendia
gue estos firmaran un contrato de arrendamiento, donde se desconocian los
acuerdos pactados con el anterior propietario los cuales eran lesivos a sus interes
y derechos. Esta posicion dominante sumado a cada uno de los hechos de esta
demanda demuestran la mala fe del demandante toda vez que pretendian no
reconocerle las mejoras realizadas por los demandados con sus propios recursos
economicos, a la vez le daban un termino de un afio que no era prorrograble y por
estar en desacuerdo iniciaron un proceso revindicatorio y evitar con este hacer
unas actuaciones judiciales que considera este suscrito eran las actuaciones a
seguir para que el demanante gozara del inmueble comprado ( entrega del
tradente al aquiriente) obligando asi a la empresa ecotur colombia a que entregara
al demandante el inmueble objeto de litis.

Sefior juez en estos hecos se ve la mala fe de la parte demandante, toda vez que
en varias ocasiones dice que los demandados poseen la calidad de poseedores;
pero en gran parte de esos hechos dice que exite un contrato de arrendamiento
entre el antiguo propietario y los demandantes como que no es cierto ni esta
probado.
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A demas su sefioria afirman que los actos posesorios de los demandados son
materia de actos violentos y mala fe la cual nunca pudo ser probada por estos.

JURAMENTO ESTIMATORIO

En atencion a lo preceptuado en el articulo 206 del cédigo general del proceso, y
gue la parte que represento realiz6 mejoras en el predio objeto de querella judicial,
y que requiere el pago de dichas mejoras, me permito presentar juramento
estimatorio por valor de: TRESCIENTOS UN MILLON CUATROCIENTOS
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS M.L.($
301.419.859.00), acreditado para tal fin dictamen pericial anexo a la contestacion
de la demanda.

MEJORAS REALIZADAS:

Muro de cerramiento en bloque reforzado con columnas cada 3,5m y una altura
promedio de 3,00m con vigas de amarre en concreto (Largo60,00m).
Relleno de patio o zona verde principal.

Reconstruccion de placa huella.

Cocina de casa administracion.

Cielo falso de casa administracion.

Ampliacion de oficina de administracion, con remodelacion de bafio.
Encerramiento de area de patio.

Adecuacion y relleno de patio.

Area de depoésito.

Zona de labores.

Mantenimiento general de la zona de habitaciones.

Cambio de pisos en algunas habitaciones.

Reforzamiento de la zona de hospedaje (Columnas en concreto)
Construccién de piscina.

Mantenimiento de instalaciones hidrosanitarias.

Se discrimina razonablemente, el valor en atencion al dictamen pericial
adosado a este escrito a saber:

TOTAL INVERSIC)N A CASA | $81.670.865
ADMINISTRACION

TOTAL PLACA HUELLA $6.998.994

TOTAL ADECUACION Y MANO DE | $3.000.000
OBRA PORTAL ACCESO

TOTAL ADECUACION Y MANO DE | $8.300.000
OBRA PORTAL ACCESO

TOTAL DISENO JARDINES $4.650.000

TOTAL , ILUMINACION E | $5.000.000
INSTALACION ELECTRICA EXTERNA
AREAS COMUNES

TOTAL ADECUACION | $18.700.000
RESTAURANTE Y COCINA

TOTAL ADECUACION Y MANO DE | $87.000.000
OBRA PORTAL ACCESO
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TOTAL ZONA DE PARQUEADEROS $7.500.000

TOTAL GASTOS PERGOLAS $3.600.000

TOTAL MANTENIMIENTO Y | $7.000.000
REFUERZO SALA 'Y CORREDORES

TOTAL MURO CERRAMIENTO CON | $58.000.000

COLUMNAS
TOTAL ZONA DE PARQUEADEROS $10.000.000
TOTAL 301.419.859.00

SON TRESCIENTOS UN MILLONES CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MDA CTE.

PRUEBAS:

Comedidamente solicito al sefior Juez, se sirva decretar y tener como pruebas las
siguientes:

DOCUMENTALES

v' Poder para actuar debidamente autenticado.
v' Dictamen pericial el elaborado por el sefior EDUARD BLADIMIR TELLER
FONSECA Perito arquitecto

TESTIMONIALES

Se le solicita a su sefioria el decreto de la practica testimonial de las siguientes
personas.

EDILBERTO QUINTERO MEJIA , persona mayor de edad y vecina de esta
ciudad e identificado con la cedula de ciudadania No. 1.082.865.746 de santa
marta y SU TESTIMONIO es fundamental para determinar desde que tiempos mi
mandante se encuentra en el inmueble y bajo que calidad, asi mismo la forma
como entro al inmueble y como se ha mantenido durante todo este tiempo; al igula
para determinar si mi mandante realizo mejoras al inmueble.; al igual de los
hechos que usted considere al momento que se realice el testimonio en audiencia
publica. Este testimonio es fundamental porque esta persona es edil de la vereda
de Minca, lugar donde se encuentra ubicado el inmueble.

MANUEL IGNACIO BOORQUEZ, persona mayor de edad y vecina de esta ciudad
e identificado con la cedula de ciudadania No. 80.069.270 de Bogota y SU
TESTIMONIO es fundamental para determinar desde que tiempos mi mandante
se encuentra en el inmueble y bajo que calidad, asi mismo la forma como entro al
inmueble y la forma como quedaron los demandados con la posecion del inmueble
y como se ha mantenido durante todo este tiempo; al igula para determinar si mi
mandante realizo mejoras al inmueble.; y si estos han cometido acciones violentas
para poseer el inmueble y a la vez si estos han actuado de mala fe para con los
propietarios. al igual de los hechos que usted considere al momento que se
realice el testimonio en audiencia publica. Este testimonio es fundamental porque
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esta persona para los afios de 2012 en adelante estuvo conocimiento dela foorma
como se ingreso al inmueble ya que esta persona fue empleado del antiguo
propietario.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito su sefioria se sirva conceder interrogatorio de parte por el suscrito y en
audiencia publica, a la parte demandante LA SENORA ANA ESPERANZA
CONTRERAS, asi mismo solicito se sirva conceder interrogatorio de parte por el
suscrito y en audiencia publica a los demandados sefiora LINA MARIA
RODRIGUEZ DE LATORRE y SERGIO ANDRES CUERVO GOMEZ este
interrogatorio, para que bajo la gravedad de juramento, depongan sobre los
hechos objeto de este proceso y todo aquello cuanto interese al proceso. Dicho
interrogatorio lo hare de manera personal y en la etapa procesal pertinente.

PERICIAL.:

Sirvase su sefioria tener como dictamen pericial el elaborado por el sefior
EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA Perito arquitecto debidamente avalado y
acreditado. Asi mismo su sefioria, citarlo a audiencia publica para que deponga
todo lo concerniente al dictamen elaborado por el y correspondiente al inmueble
objeto de litis en este proceso.

Le ruego hacer traslado a la parte demandante de este dictamen

DE OFICIO
Le ruego su sefioria solictar de oficio las siguientes pruebas:

Se sirva decretar interrogatorio de parte o testimonio del sefior Oswald Adrian
Robert Giles; toda vez que este fue la persona que tuvo negociaciones, vinculos
comerciales entre otros con los demandados y a la vez deponga a su despacho
gue vinculos lo unioé con el inmueble hoy objeto de litis, y las partes procesales,
esta persona puede ser ubicada por la parte demandante teniendo en cuenta los
vinculos comerciales y personales que los une.

Y las demas que usted considere necesarias en este proceso.

MANIFESTACION SOBRE LA PRUEBA TESTIMONIAL SOLICITADA POR LA
PARTE DEMANDANTE.

Su seforia con el respeto de que caracteriza mis actuaciones se sirva abstenerse
de decretar la prueba testimonial solicitada por la parte demandante; ya que no
cumple con la exigencia normativa contemplada en el articulo 212 del cédigo
general del proceso; que estipula:
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“Cuando se pidan testimonios debera expresarse el nombre, domicilio, residencia
o lugar donde pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente los
hechos objeto de la prueba”.

Su sefioria en la solicitud de la prueba no se enuncia concretamente el objeto de
la prueba a decretar; obsérvese que existen TRENTA Y SIETE (37) hechos a
demostrar y ninguno de ellos hace mencion de forma concreta siquiera suscinta, el
apoderado de la parte demandante con la finalidad de cumplir con la preceptiva
legal antes transcrita.

ANEXO

Poder para actuar. El cual fue presentado debidamente autenticado con el
escrito de contestacion de demanda y excepciones de meérito en el procedo
de la referencia.

NOTIFICACIONES:

Sirvase notificar por escrito y en los términos establecidos por ley a las siguientes
direcciones:
e La parte actora: La demandante en el correo electronico
aneconba@hotmail.com
e A mi proahijado en la direccion indicada en la demanda.y al correo
electronico sergiocuervo 2309@hotmail.com
e El suscrito en la CALLE 23 No. 6 — 13, Centro Santa Marta. Cuenta de
correo electrénico luislromero@hotmail.com celular 3106356102

Del Sefior Juez.

Atentamente

~ ~ /

(]
e/ ¢ 7L

7

LUIS CARLOS LOPEZ ROMERO
C.C. 85.469.205 DE SANTA MARTA
T.P. No. 198.999 C.S5.J.
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Romero

Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA

E. S. D.

SERGIO ANDRES CUERVO GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No 11.204.408 de CHIA CUNDINAMARCA, domiciliada y residenciado en la
calle 1 No 3-02 del corregimiento de Minca, Santa Marta, con direccion clect.rémca
sergiocuervo_2309@hotmail.com de estado civil casado, actuando en nombre propio, por
medio del presente escrito muy comedidamente manifiesto a usted que CONFIERO
PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor LUIS CARLOS LOPEZ
ROMERO, igualmente mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la cedula de
ciudadania n°. 85.469. 205 expedida en Santa Marta, abogado titulado y en ejercicio, inscrito
y portador de la tarjeta Profesional N°. 198.999 del C.S.J; correo electronico
luislromero@hotmail.com para que en mi nombre y representacion defienda mis intereses
en el proceso DECLARATIVO DE MAYOR DE CUANTIA CON PRETENSION
REIVINDICATORIA PROMOVIDA POR ANA ESPERANZA CONTRERAS
BALAGUERA CONTRA SERGIO ANDRES CUERVO GOMEZ, LINA MARIA
RODRIGUEZ DE LA TORRE Y HOTEL MINCA LA CASONA RODRIGUEZ
CUERVO S.A.S., con radicacion No. 47.001.31.53.001.2020.00074.00 que cursa en dicho
despacho.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para ejercicio del presente poder, en
especial las de recibir, presentar, notificar, conciliar, transigir, desistir y reasumir el presente
poder, solicitar, aportar y asistir a la préctica de pruebas, apelar, interponer toda clase de

recursos y demas facultades legalmente conferidas, en especial instituidos por el Art, 77 del
Codigo General del proceso.

Se pone de m.aniﬁesto que la informacion que se presenta para contestar los hechos de la
demanda ha sido suministrado por la suscrito.

Sirvase reconocer personeria adjetiva en los términos del poder encomendado.

Atentamente,

ESCUERVO GOMEZ
C.C. No 11.204.408 de CHIA Cundinamarea,

Acepto,

WYCAB L ES ROMERO
CC. N°. 85.469.205 de Santa Marta
T.P. 198.999/C/S 4,

———T

Escaneado con CamScanner




NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTAMARTA

" DILIGENCIA DE PRESENTAC!ON PERSONAL ! ,
Santa Marta , 2020-10-19 10.11:17 Cod 304847064703
El anterior escrio fue presentado persongtmente por: // / H

CUERVO GOMEZ SERGIO ANDRES
Identificado con C.C. 1120“0!

o

del mismo es cierto. L\

N

A lnnron " WwwW, holmnnllnn.com
AN parl verificar este documento
i 6Ie87

Quien <eclart que las firmas de esf- documento son suyas, el comenido

6 I
’ < Ve e
'

—r

NOTAR(A S
fr oA ';‘ EGiUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
< ILIGENCA DE PRESENTACION PERSONAL | 1

|
\ Santa Matte., 2620-10-19 {0:1}'37 Cod 3&45-1a7ea1ga

\\

El anterlor escrito fue presenfadof ﬁerécnalmente por. /1)
LOPEZ ROMERO LUIS CAnLos /IF ,} W] pr==5 // )
identlficado con C.C. 05430205 t( ., J f/ ” ] ,} A ,/' : /
i /.' P
Quien declaré que las firmas de eh%& docu : ¢/
del mismo e clerto. {(, / memo sgn suyas el c°me“'°°
/% £ V. |
= 7; =S lﬂlrlu  www, notm:enil—ne A
p ’ 4 ; | pan verificar este docur.n.::z ‘
J/ / ; - Sleda. ]|
,'l‘, ’ . ’7 ) e , L \ < \!
A / /'/ ; A '/ e
Iy It gtk A =
e i
{;ALEJ/-}NDRE FAB \ ~
NOTARIO 2 DEL Ci =

Escaneado con CamScanner



Cetuard DBladsimir Teller Fonseea

Arquitecto
Avaluador Profesional

Santa Marta, 17 de Octubre de 2020

Sefiores

SERGIO ANDRES CUERVO GOMEZ/

LINA MARIA RODRIGUEZ DE LA TORRE/

HOTEL MINCA LA CASONA RODRIGUEZ CUERVO S.A.S.

E. S. M.
Asunto: Dictamen pericial, tendiente a controvertir
dictamen aportado con demanda reivindicatoria.

Eduard Bladimir Teller Fonseca, mayor de edad e identificado con la Cédula de
Ciudadania No0.85.456.460 de Santa Marta, Arquitecto de profesién con matricula
profesional N0.0870047163 Atl. Miembro de la lista de auxiliares de la Justicia en la
modalidad de Perito Arquitecto con licencia No0.0050 del Consejo Superior de la
Judicatura, miembro activo de la Corporaciéon de Lonjas “CORPOLONJAS” con RNA
CC No0.14-049; miembro activo de la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales
‘LONJANAP” con RNA LC No.014-064, miembro activo y socio de la Sociedad
Colombiana de Arquitectos y de la Division Lonja Inmobiliaria de la Sociedad
Colombiana de Arquitectos con RNA SIC No0.01055265 y con Registro Abierto de
Avaluadores RAA con AVAL No0.85456460 con cobertura a nivel Nacional, en la
categoria de inmuebles urbanos, inmuebles rurales, inmuebles especiales, obras de
infraestructuras, bienes muebles maquinaria y equipos fijos; muebles maquinaria y
equipos especiales, animales y semovientes, con mas de 22 afios de experiencia como
arquitecto y con mas de 20 afios de experiencia como perito Judicial y Avaluador de
Lonjas, me permito realizar el siguiente dictamen pericial en concordancia con el
encargo valuatorio solicitado:

Luego de realizar un estudio de los documentos aportados y realizar la visita técnica al
inmueble, se pudo establecer que al cotejarlo con levantamiento topografico realizado
por el topégrafo Roberto Cuello, se pudo apreciar que dentro del informe valuatorio
aportado y/o demanda existen las siguientes imprecisiones, las cuales son
consideradas errores graves, toda vez que en un proceso de indole reivindicatorio debe

hacerse absoluta precision del inmueble a reivindicar:

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com
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|. EN CUANTO A LA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:
1. LINDEROS Y MEDIDAS:

1.1

1.2.

1.3.

SEGUN DEMANDA REIVINDICATORIA:

NORTE : En longitud de 198,70m lineales con la Calle 12 y camino
carreteable.

SUR : En longitud de 57,00m con el Rio Minca.

ORIENTE : En longitud de 83,00m con predios de la familia Santos y
Martinez.

OCCIDENTE: En longitud de 175,8m lineales con lote No.1

SEGUN ESCRITURA PUBLICA: (1516 del 19/06/2010)

NORTE : En longitud de 198,70m lineales con la Calle 12 y
camino carreteable.

SUR : En longitud de 57,00m con el Rio Minca.

SURORIENTE : En longitud de 77,00m con camino al Rio.

ORIENTE : En longitud de 85,00m con predios de la familia
Santos y Martinez.

OCCIDENTE : En longitud de 17,60m lineales con predio

determinado como lote No.1

SEGUN LEVANTAMIENTO FISICO TOPOGRAFICO: Partiendo del punto

No0.12 del plano, tenemos que:

NORTE : En linea quebrada en sentido Este-Oeste del punto
12 al punto No.1 en 35,50m; del punto No.1 al punto
No.2 en 62,00m; Del punto No.2 al punto No.3 en
47,90m y del punto No.3 al punto No.4 en distancia de
28,40m con predio N0.002 y con la Calle 1 A.

OCCIDENTE . en linea quebrada en sentido Oeste-Este y distancias
sucesivas de 74,90m del punto No.4 al punto No.5 y
en distancia de 106,50m del punto No.5 al punto No.6

con predios de Manuel Bohorquez.
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SUR : En linea recta en sentido Oeste-Este ascendente del
punto No.6 al punto No.7 en distancia de 43,00m con
el Rio Minca.

SUR ORIENTE : En linea quebrada y distancias sucesivas en sentido
Sur-Norte y Oeste-Este ascendente del punto No.7 al
punto No.8 en 40,20m y del punto No.8 al punto No.10
y pasando por el punto No.9 en 38,90m con predios de
Eli Santos.

ORIENTE : En linea quebrada en sentido Sur-Norte y distancias
sucesivas del punto No.10 al punto No.11 en 49,80m y
del punto No.11 al punto No.12 y cerrando poligono en

distancia de 37,60m con predio No.003.

NOTA : Se puede observar la inconsistencia en las medidas
acotadas en la demanda respecto a la escritura

publica y de ambas en las medidas exactas del lote.

Segun demanda el lindero Norte es una linea de 198,70m con la Calle 12y
camino carreteable, cuando en realidad se trata de una linea quebrada
que suma 173,80m.

Segun demanda y escritura por el Sur son 57,00m lineales, cuando en
realidad son 43,00m lineales.

Segun demanda y escritura por el Sur Oriente son 77,00m cuando en
realidad son 79,10m.

Segun demanda y escritura por el lindero Oriente son 83,80m cuando en
realidad son 87,40m en linea quebrada.

Por ultimo, segin demanda por el Occidente son 175,80m lineales, segun

escritura publica son 17,60m y en realidad su distancia es de 185,70m.
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2. AREAS:
2.1. SEGUN DEMANDA: El area es de 1 Hectarea mas 6.972,52m?2

2.2. SEGUN ESCRITURA: Es de 1 Hectarea mas 6.972,52m?2

2.3. SEGUN LEVANTAMIENTO FiSICO: Es 1 Hectarea mas 7.098,00m?

NOTA: Es imposible, siendo las medidas distintas entre la demanda y la escritura
gue la cabida superficiaria sea igual; es decir, de 1 Hectarea mas 6.972,52m2,
también se deja claridad que fisicamente el inmueble tiene 1 hectarea mas
7.098,00m? es decir, hay una diferencia de 125,48m?.

3. DIRECCION:
3.1. SEGUN DEMANDA: Carrera 1 No.3-87 Vereda Minca.

3.2. SEGUN DOCUMENTOS: Calle 1 No.3-86

3.3. SEGUN CATASTRO: Calle 1 No.3-02

NOTA: Se puede apreciar claramente que en la demanda no tienen identificado
el predio materia de reivindicacion, toda vez que su nomenclatura o direccion es
el No.3-02 de la Calle 1 y no el N0.3-87 de la Carrera 1. Son 2 direcciones muy
distintas y cada una de ellas obedece al resultado de las distintas subdivisiones

gue resultaron del globo mayor original.

4. ASPECTOS JURIDICOS:
4.1. ESCRITURA PUBLICA: Es la N0.1516 del 19 de Junio de 2010 de la

Notaria Primera del Circulo de Santa Marta.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: Es la N0.080-102991 de la

Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Santa Marta.
CODIGO CATASTRAL: En la demanda la identifican como N0.06-00-
0005-0007-000 y en el folio de matricula se identifica con el cédigo No.06-

00-0005-0008-000.

PROPIETARIO: La sefiora Ana Esperanza contreras Balaguera.

HABITADO POR: Sergio Andrés Cuervo Gomez y Lina Maria Rodriguez

de la Torre.

. ASPECTOS ESPECIFICOS DEL PREDIO:

5.1.

5.2.

ESPACIOS ARQUITECTONICOS: Acceso, senderos peatonales y
vehiculares (Placa huella) jardines, zona de tanques de almacenamiento
de agua, zona de parqueos, casa y oficina de los administradores del hotel
(Terraza, sala, comedor, cocina, archivo, corredor intimo, alcoba No.1,
bafio social, alcoba No.2, bafio, oficina amplia con bafio y vestier. Patio
amplio, labores, cuarto archivos) Restaurante (Atencion, salon, terraza en
L, cocina y bateria de bafios) Habitaciones tipo hotel (Son 11) con sus
bafios, corredores perimetrales, piscina, jardines y zona de tanques

elevados.

ACABADOS ARQUITECTONICOS:

5.2.1. CASA ADMINISTRADOR DEL HOTEL:
PISOS: En ceramica, tablon de gress y suelo natural.
MUROS: En bloques, pafietados, estucados y pintados.
CUBIERTA: En lamina ondulada de asbesto.
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5.2.2.

5.2.3.

PUERTAS: En madera.

VENTANAS: En aluminio y vidrio.

CIELO RASO: En Dray Wall

BANOS: Con todos sus aparatos, accesorios y revestimientos
ceramicos (El de la Oficina tiene tina)

CLOSETS: Todo en madera.

RESTAURANTE:

PISOS: En ceramica y madera.

MUROS: En material.

PUERTA: En madera.

BANO: Con sus aparatos y accesorios.

COCINA: Con meson, zona de alacena, muros revestidos en

ceramica.

HOTEL.: (Habitaciones)

PISOS: En baldosa de cemento .20 x .20 color rojo, baldosa
ceramica.

MUROS: En ladrillos, pafietados, estucados y pintados.

CUBIERTA: En lamina ondulada de asbesto cemento.

CIELO RASO: Machimbre de madera y Dray Wall.

PUERTAS: En madera.

CLOSETS: En madera.

VENTANAS: En madera.

NOTA: Estas construcciones conforman el HOTEL LA CASONA,
cuenta con unos bienes complementarios como son zona de
parqueos, acceso destacado, jardines, zona de placa huellas,
jardineras, piscina, solarium, zona de alberca y tanques elevados,

sistema eléctrico distribuido en toda la propiedad.
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5.3.

5.4.

5.5.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Un piso.

VETUSTEZ: La zona de habitaciones tiene mas de 50 afios, el restaurante
20 afios y la casa del administrador del hotel y oficina tienen

aproximadamente 7 afos.

6. MEJORAS REALIZADAS:

Muro de cerramiento en bloque reforzado con columnas cada 3,5m y una
altura promedio de 3,00m con vigas de amarre en concreto (Largo
60,00m).

Relleno de patio o zona verde principal.

Reconstruccién de placa huella.

Cocina de casa administracion.

Cielo falso de casa administracion.

Ampliacién de oficina de administracion, con remodelacion de bafio.
Encerramiento de area de patio.

Adecuacion y relleno de patio.

Area de deposito.

Zona de labores.

Mantenimiento general de la zona de habitaciones.

Cambio de pisos en algunas habitaciones.

Reforzamiento de la zona de hospedaje (Columnas en concreto)
Construccién de piscina.

Mantenimiento de instalaciones hidrosanitarias.
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Il. CUANTIFICACION DE VALORES INVERTIDOS EN MEJORAS
CONSTRUCTIVAS.
CASA ADMINISTRACION

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Cielo raso en Dray Wall 60 $60.000 $3.600.000
Suministro e instalacion de puertas 5U $350.000 $1.750.000
Remodelacién cocina GL - $15.000.000
Rejas protectoras en ventanas 5U $200.000 $1.000.000
Construccion de oficina, con bafio y area 43,39 $1.073.447 $46.576.865
de archivo interno (depoésito)
Adecuacion de patio (Relleno, cercado y GL - $4.000.000
gramado)
Construccion depdsito 9,36 $400.000 $3.744.000
Resane, pintura general y mantenimientos GL - $6.000.000
TOTAL INVERSION A CASA ADMINISTRACION $81.670.865

RECONSTRUCCION Y PROLONGACION PLACA HUELLA EN CONCRETO

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Placa huella concreto 105,09 $66.600 $6.998.994
TOTAL PLACA HUELLA $6.998.994

ARREGLO PORTAL ACCESO PRINCIPAL

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Prolongacién de altura de portal acceso GL - $3.000.000
general en concreto y remate
TOTAL ADECUACION Y MANO DE OBRA PORTAL ACCESO $3.000.000

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE ALMACENAMIENTO DE AGUA

Y SISTEMA DE RIEGO

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Disefio , construccion y suministro para GL - $8.300.000
almacenamiento de agua y sistema de
riego
TOTAL ADECUACION Y MANO DE OBRA PORTAL ACCESO $8.300.000
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DISENO Y CONSTRUCCION DE JARDINES

DESCRIPCION AREA VIr/m2 VIr Parcial
Disefio, Construccion, suministro y mano GL - $4.650.000
de obra jardines.
TOTAL DISENO JARDINES $4.650.000

DISENO, INSTALACION Y CONSTRUCCION DE SISTEMA ELECTRICO

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Disefio, suministro y mano de obra de GL - $5.000.000
instalacion eléctrica areas libres
TOTAL ILUMINACION E INSTALACION ELECTRICA EXTERNA AREAS $5.000.000
COMUNES

SUMINISTRO, DOTACION, MANTENIMIENTO AREA RESTAURANTE Y COCINA

DESCRIPCION AREA Vir/m?2 VIr Parcial
Restaurante y cocina GL - $18.700.000
TOTAL ADECUACION RESTAURANTE Y COCINA $18.700.000

CONSTRUCCION DE PISCINA Y SOLARIUM

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Disefio, Construccion, suministro vy GL - $87.000.000
eguipamiento piscina con mano de obra
TOTAL ADECUACION Y MANO DE OBRA PORTAL ACCESO $87.000.000

PARQUEADERO GENERAL

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Relleno, ampliacién y adecuacion de zona GL - $7.500.000
de parqueaderos
TOTAL ZONA DE PARQUEADEROS $7.500.000

CONSTRUCCION PERGOLA

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Suministro y mano de obra de pérgola GL - $3.600.000
(Jardines)
TOTAL GASTOS PERGOLAS $3.600.000

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com



mailto:eduardteller@hotmail.com

Cetuard DBladsimir Teller Fonseea

Arquitecto
Avaluador Profesional

SALA Y CORREDORES DE ALOJAMIENTO

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Mantenimiento general de estas areas GL - $3.000.000
Construccion de refuerzos para evitar las
grietas y hundimientos de esas &reas con GL - $4.000.000
mano de obra (Concreto)

TOTAL MANTENIMIENTO Y REFUERZO SALA Y CORREDORES $7.000.000

CONSTRUCCION MURO CERRAMIENTO

DESCRIPCION AREA VIr/m2 VIr Parcial

Suministro de materiales, mano de obra de
muro de cerramiento, lindero norte

60,40ML (Bloque, columnas en concreto, 60,40 - $58.000.000
vigas de amarres) 3,5m altura en
promedio.

(Cerramiento  3,50m altura promedio,
zapata, cimientos y vigas de amarre)

TOTAL MURO CERRAMIENTO CON COLUMNAS $58.000.000

MEJORAMIENTO HOSPEDAJE HABITACIONES

DESCRIPCION AREA Vir/m2 VIr Parcial
Cambio pisos, closets, bafios, cielo raso
de algunas habitaciones con mano de obra GL - $10.000.000
y suministro
TOTAL ARREGLOS HABITACIONES INTERVENIDAS $10.000.000

SUMATORIA GRAN TOTAL DISENOS, MANO DE OBRA, SUMINISTROS Y
MANTENIMIENTOS (MEJORAS CONSTRUCTIVAS Y LOCATIVAS)
SON L $301.419.859

SON: TRESCIENTOS UN MILLON CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS M.L.

Se deja absoluta claridad que los valores aqui consignados, obedecen a
presupuestos de obras, teniendo en cuenta mano de obra, disefios, suministro de

materiales y no obedece a avaluo comercial de las obras y/o mejoras.
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Por tanto estos valores son los que se estiman invirtié el encargado de las obras,
para el mejor y adecuado funcionamiento del establecimiento de comercio y para
el mejoramiento y mantenimiento (Obras necesarias) para el tipo de servicio que
en este inmueble se ofrece. Cabe dejar claro que para el funcionamiento de este
tipo de establecimiento existen normativas y requerimientos minimos exigidos
para su aval de funcionamiento, los cuales son regulados en forma rigurosa por
el Estado. Todas estas obras y mejoras, se catalogan necesarias acorde a las
disposiciones legales para su funcionamiento e higiene, para poder obtener los
permisos de funcionamiento, los cuales estan constantemente bajo vigilancia.
Por el tipo de hospedaje que aqui se ofrece, se considera que la piscina es una
mejora necesaria debido al servicio que se presta, siendo esta un gancho
publicitario, para la captacion de clientes, ya que todos los visitantes no tienen el
mismo perfil turistico, desde el punto de vista que en un mismo nucleo familiar
hay quienes buscan el Rio, pozos etc. y otros las piscinas, siendo la idea turistica
ofrecer todas las opciones.

ESTUDIO DE LA APLICACION DEL METODO COMPARATIVO.

Referente a los calculos de frutos civiles presentados, adjuntos a la demanda,
me permito acotar que tanto la resolucion 620 del IGAC de 2008 como el decreto
1420 de 1.998 son claras al indicar que para la aplicacion del método
comparativo de mercado, éste “debe hacerse sobre inmuebles comparables
con condiciones, ubicacion y/o entorno, uso y destinacion”; ello quiere decir
gue el analisis comparativo realizado en la demanda estimo que NO ES EL
IDONEO, teniendo en cuenta el uso de los inmuebles aportados para el estudio
en el método comparativo, ya que en él se compararon casas y apartamentos en
Minca, El cisne, casa campestre, Bello horizonte, apartamento en el Minuto de
Dios, casa en el Rodadero, casa en Villas de Andalucia, casa en Ciudad del Sol,
casa en Arhuacos, casa en Urbanizacion Tamaca, casa en La Concepcion y
Finca en el Parque Tayrona; lo cual no se ajusta a la aplicacién del “método
comparativo” que menciona la norma; por tanto, es importante hacer claridad que

ninguno de estos apartamentos, casas, fincas y/o cabafias son comparables;
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teniendo en cuenta que el inmueble en estudio es un hotel campestre con zona
de hospedaje, zona de estar, corredores, restaurante, cocina, bateria de bafios,
zona de parqueos para huéspedes, piscina, jardines y casa oficina del
administrador. En este punto es claro que, primeramente no se puede hacer la
comparacion de mercado con el arriendo mensual de las mencionadas casas,
apartamentos etc. y dividir el valor entre el nUmero de habitaciones de las
mismas; ya que, con todo respeto, no es un ejemplo, ni ejercicio comparable
como lo establece la normativa, adicionalmente tampoco se hizo la tabulacion
correspondiente de estos inmuebles en cuanto al coeficiente de variacion,
desviacion estandar, limite superior y limite inferior que debe arrojar la

comparacion.

Siendo asi las cosas y por todo lo anterior no estd ajustado el estudio
comparativo, por no cumplir lo estipulado en la normativa y mucho menos
pueden compararse los usos, entorno y otros aspectos tenidos en cuenta, puesto
gue Minca maneja un turismo muy distinto a Bello Horizonte y el Rodadero, sin
citar que otros predios estudiados obedecen a un uso residencial y no al turismo.
(Ver resolucién 620 del IGAC de 2008 y Decreto 1420 del 1998 en aplicacion de
método comparativo)

De esta forma dejo sentado el analisis de identificacion del inmueble, valoracion
de mejoras constructivas del inmueble y andlisis de la aplicacion del método

comparativo de mercado para llegar a determinar posibles frutos civiles.
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En el siguiente cuadro, transcribo datos tomados directamente del cuadro aportado en

la demanda para establecer la desviacién estandar y el coeficiente de variacion, para

determinar si el ejercicio planteado se ajusta 0 no a lo establecido en la norma.

PRECIO
MUNICIPIO TIPO VIVIENDA NOMBRE /HABITACIONES
1. Minca Apartamento El Cisne $116.667
2. Minca Cabana Casa en arriendo $350.000
3. Santa Marta Casa Via Minca $166.667
4. Minca Casa Casa Campestre $583.333
5. Santa Marta Casa Bello Horizonte $333.333
6. Santa Marta Apartamento Minuto de Dios $300.000
7. Santa Marta Casa El Rodadero $312.500
8. Santa Marta Casa Villas de Andalucia $225.000
9. Santa Marta Casa Ciudad del Sol $400.000
10. Santa Marta Casa Arhuacos $466.667
11. Santa Marta Casa Urb. Tamaca $300.000
12. Santa Marta Casa Concepcidn $331.667
13. Santa Marta Finca Parque Tayrona $437.500

De los datos aportados en la demanda, se debe realizar la siguiente tabulacién:

¢,Cuantos inmuebles fueron comparados? Es decir, tamafio de la muestra asi:

Muestra: 13

Promedio arrojado por la encuesta: $332.564,15
Coeficiente de variacion: 37%
Desviacion estandar: 124.150,46

Valor adoptado para lote de terreno: $332.564/Habitacion

Como se puede ver en el ejercicio anterior, con los estudios realizados por el perito de
la parte demandante, el coeficiente de variaciobn sobrepasa el limite permitido por la
normativa, la cual establece que es del 7,5% y en el ejercicio claramente lo sobrepasa,
razén por la cual no se ajusta ni es viable; esto sin tener en cuenta que todos los
inmuebles citados en el ejercicio no son comparables con el inmueble en estudio.

Recordemos que el Hotel La Casona presenta unas bondades en cuanto a su entorno,
como son clima, altura, ambiente familiar, biodiversidad en fauna y flora, recursos
hidricos, vistas, donde el turismo ecologico esta garantizado y en él se respira un

oxigeno diferente a los inmuebles citados como comparativos dentro del ejercicio.
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IV. METODOLOGIA.
Se deja claridad que el encargo no fue dirigido al avalio comercial del inmueble,
donde habria que aplicar los métodos ordenados por el Decreto 1420 de 1998 y
la resolucion 620 del IGAC de 2008, sino hacer un presupuesto de obra y/o
mejoras realizadas por los contratantes y para ello se tuvo en cuenta suministro
de materiales, mano de obra, disefios y asesoria profesional para la ejecucién de
las mismas; de las cuales por la naturaleza de muchas de ellas no se tabulan por
unidades cuantificables (m2, m3 y/o U) toda vez que se trata de mejoras que
comercialmente so se contratan por cantidades de obras sino en forma global por

no ser obras nuevas, sino mejoras y/o adecuaciones.

Para las obras cuantificables por unidades se procedié a medir con metro laser
marca BOSH con mira telescépica, equipo de alta precision y para la ubicacién
de las mejoras se procedio a usar fotografias georeferenciadas con coordenadas
satelitales.

Para los valores de las obras se tom6 como referencia los datos manejados por
catalogo de IGAC y por CONSTRUDATA para la region Caribe Costa Norte. Asi
mismo aplicando mis conocimientos como arquitecto con experiencia de mas de

25 afnos.

V. CONCLUSIONES.

En este encargo, se pudo evidenciar que el inmueble en la demanda no esta
cabalmente identificado en sus medidas, cabida superficiaria y direccién; toda
vez que para el tipo de naturaleza del proceso impetrado (Reivindicatorio) debe
ser exacta su identificacion. Por otro lado se totalizaron las mejoras,
mantenimientos y adecuaciones (Obras necesarias para el funcionamiento del
establecimiento y en él se define cuales fueron las inversiones en mejoras
locativas necesarias cuantificandolas en un total de TRESCIENTOS UN MILLON
CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS M.L.
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También se observo que a este negocio se le hicieron inversiones en pagina web
y publicidad que no han sido tenidos en cuenta. Acé en este encargo toda vez
que este se solicitd solo identificacion del inmueble para cotejarlo con lo
presentado en la demanda y el calculo de presupuesto de obras locativas y/o

mejoras constructivas.

En cuanto al método utilizado para calcular los posibles frutos civiles no se
utilizaron inmuebles comparables como lo establece la normativa y tampoco se
calcularon la desviacién estandar y coeficiente de variacion para ver si los
resultados eran ajustados a la normativa, razon por la cual se concluye que la
metodologia no cumple con lo establecido por la normativa razén por la cual no

puede considerarse acatada sino todo lo contrario inviable.

VI. ANEXOS.

e Resefia fotografica.

e Ubicacion geosatelital del predio.

e Levantamiento topografico del predio.

e Carta Catastral.

e Folio de matricula inmobiliaria

e Ficha predial.

e Registro Abierto de Avaluador (RAA)

e Copia del perfil del avaluador (Idoneidad)

Atentamente,

Arq. Avaluador Profegional

Mat. Prof. No. 08700747163 Atl.

C.C. No. 85.456.460 de Santa Marta

LIC No. 0050 del C. S. de la J.

RNA SIC N0.01055265 de la Div. Lonja Inmobiliaria de la S.C.A.
RAA Aval N0.85456460
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TARJETA PROFESIONAL

) CREDENCIAL DE LONJA

ESTE CARNE ES PERSONAL
SOCIFDAD E INSTRANSFERIBLE.
ARQUITECTOS EN CASO DE ENCONTRARLO

INFORMAR A LA SCA

LONJAINMOBILIARI TEL: 571-3509922 | EXT. 107

EMAIL: LONJA@SCA-PN.ORG

ARQ. EDUARD Bt ADIMIR TELLER Fonsrca
C.C.85.456.460
SCA.RiGIONAL MAGDALENA
VALUADOR MASTER
RAA: AVAL - 85456460

VENCE: Septiembre 2020
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ANOTACION: Nro 004 Fecha 28-07-2010 Radicacion: 2010-080-6-7113

Doc: ESCRITURA 1733 DEL 15-07-2010 NOTARIA PRIMERA DE SANTA MARTA
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B e o L "k
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 85456460, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-85456460.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 18 Abr 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Nov 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 26 Nov 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Nov 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Nov 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 26 Nov 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 26 Nov 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: AVENIDA DEL FERROCARRIL #21- 104 MNZ D CASA 6
Teléfono: 3008019652
Correo Electrénico: eduardtellerf@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 85456460.

El(la) sefior(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bOfa0aaa

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3


http://www.tcpdf.org

Ocduard OBlacimir Glellor Poonseca

Arquitecto
Avaluador Profesional

ANEXO PERFIL LABORAL

En cumplimiento a lo estipulado en el cédigo general del proceso, me permito aportar la

siguiente informacién que acredita mi idoneidad para la elaboracign de este tipo de

trabajos:

EDUARD TELLER FONSECA, Mayor de edad, Arquitecto de profesién desde el afio
1992 y perito judicial desde el afio 1994 con C.C. No.85.456.460 de Santa Marta;
Matricula profesional de Arquitecto No.0870047163 expedida por el Consejo Nacional
de Arquitectura e Ingenierfa del Atlantico, miembro de la Lonja de la Sociedad
Colombiana de Arquitectos con Registros RNA SIC 1055265 Y RNA LI870047163;
Miembro de la Red Nacional Inmobiliaria de Colombia desde hace mas de 15 afios y
LIC No. 0050 del Consejo Superior de la Judicatura. Residente en la Avenida del
Ferrocarril No. 21-104, Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6 de este Distrito,
con correos electrénicos eduardtellerf@gmail.com y eduardteller@hotmail.com teléfono
4321766 y Celular 3008019652, manifiesto que tengo los conocimientos necesarios
para realizar la labor encomendada y no tengo causal ni impedimento alguno para

realizarlo y prometo cumplir bien y fielmente con dicha labor.

JUZGADO - REFERENCIA FECHA

Proceso de restitucion de inmueble
Juzgado Décimo Civil | arrendado, seguido por Noel Suarez
Municipal del Carmen contra Miriam Rocha 02-Abr-2013
Cortés, Judith Moncada Cardona,
Rafael Antonio Cortez Jhonson vy
Armando Enrique Fonseca Bermudez.
Rad. No. 390-12

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Emall: eduardteller@hotmall.com
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Arquitecto
Avaluador Profesional

Proceso ordinario de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio
seguido por Luis Alberto Serna Lépez
Juzgado Primero Civil del | contra Ingrid Viviana Golden Cediel, | 06-Mayo-2013
Circuito Diana Carolina Golden Cediel y Joice
Magaly Golden cediel, Patricia Ralp
Golden Pierce y demas personas

indeterminadas.
Rad: 2011 - 00161 -00

Proceso de restitucion de inmueble
Juzgado Cuarto Civil | seguido por José Francisco Fernandez 18-Ene-2013
Municipal " Torres contra Sandra Torres Laverde.

Proceso de pertenencia por |-
prescripcién extraordinaria adquisitiva | -
Juzgado Segundo Civil de | de dominio, seguida por WALTER 02-Oct-2013
Circuito LOBELO CANTILLO contra
SOCIEDAD PROGRESO
INVERSIONES S.A. y personas
indeterminadas.

Juzgado Primero Civil | Proceso  ejecutivo  seguido por | 28-Julio-2014
Municipal COFIMAG contra José Jaime Pizarro
Pérez y Cesar Gamez Cepeda.

Proceso verbal sumario seguido por A. | 20-Enero 2014
Juzgado Décimo Civil | GLATTE Y CIA S. en C.S. contra
Municipal calzado Acevedo y Rojas Ltda.

Rad: 460-2012

Proceso ordinario de pertenencia
Juzgado Segundo Civil del | seguido por Marvis Luz Latorre Lara| -07-Oct-2014
Circuito contra Metro Arquitectura y personas :
indeterminadas.

RAD. No. 2013-00190-00

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmall.com
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Proceso ordinario seguido por Alvaro
Franco Mackenzie y Marina Caballero

Juzgado Primero Civil del | de Arenas contra Sociedad Fiduciaria | 12-Marzo-2015
Circuito Caldas S.A hoy Fiduciaria BNC.
Rad. No. 2012-0259-00
Proceso verbal de pertenencia seguido
por INGRID JOHANA NUNEZ '
VERGARA contra Julio Cesar Sanchez 29-Nov-2015
Juzgado Quinto Civil del| Cotes, Mariyes del Socorro Arévalo
Circuito Vanegas y personas indeterminadas.
Rad. No. 2015-000227.
Proceso de restitucién de inmueble
Juzgado Cuarto Civil | arrendado seguido por la empresa 14-Enero-2016

Municipal de Santa Marta

Minidepositos S.A.S. contra Ia
empresa Diagnosticar Ltda.

Tribunal Administrativo del
Magdalena

Proceso de reparacion directa
Demandante: Gerardo Muriel
Serrano- Demandas: Departamento
del Magdalena y Ruta del Sol Il S.A.
Asunto: Dictamen pericial
Radicacién: 47-001-2333-001-
2015-0076-00

1-enero-2016

Juzgado Tercero Civil

Municipal

Prueba anticipada solicitada por la
sefiora Josefina Hurtado Moncayo
en las bodegas 1 y 2 ubicadas en el
km 7 via a Gaira.

RAD. P.A.lJ. 2015-001.

9-marzo-2016

Juzgado Quinto Civil del

Circuito

Proceso verbal de pertenencia de
CECILIA DEL CARMEN KAFIEL
CRUZ contra ERIK FARID,
ESERGIO JOSE, LEON KAFIEL y
otros en calidad de herederos
determinados del causante sefior
MANUEL HERNANDEZ y personas
indeterminadas.

Rad. 2015-054

20-marzo-2017

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residenclal Villa Lucy Mz D Casa 6

Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardtellor@hotmail.com
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Arquitecto
Avaluador Profesional

Juzgado Segundo Civil del
Circuito

Proceso ordinario de pertenencia
por prescripciéon agraria adquisitiva
de dominio seguido por Maria
Victoria Romero Villa y otros, contra
personas indeterminadas.

Rad. 230-2015.

24-marzo-2016

Juzgado

Quinto  Civil del
Circuito ’

Proceso verbal de declaracién de
pertenencia seguido por Yanidis
Rosario Martinez de Rozo contra
constructora Anaya y Franco CIA Ltda
en liquidacion.

26-Jun-2016

Juzgado Cuarto

Civil
Municipal '

Proceso de restitucion de inmueble

-arrendado seguido por la empresa

Minidepdsitos S.A.S. contra la empresa
Diagnosticar Ltda.

14-Ene-2016

Juzgado' Segundo Civil del
Circuito

Proceso ordinario de, pertenencia por
prescripcién agraria ; adquisitiva de
dominio seguido por Maria Victoria
Romero Villa y otros contra personas
indeterminadas.
Rad. 230-2015.

23-Mar-2016

Juzgado Tercero Civil del
Circuito

Proceso de pertenencia seguido por
Carlos Manuel Diazgranados Angarita
Contra Agor Marina Diazgranados
Gonzalez

Rad. No. 2015-00256.

Abril-2016

Juzgado Quinto Civil Municipal

Proceso  especial verbal de
pertenencia, seguido por Doren
Karina Maldonado Caicedo contra
herederos determinados e
indeterminados de Lilia Rosa
Martinez Puche y demas personas
desconocidas e indeterminadas

20-Abril-2016

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6

Col: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com
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Proceso verbal sumario de restitucion
de inmueble urbano arrendado por la
sefiora Elsa Carvajal Salgado contra
Omar Diaztagle Florez y Luz Marina
Mancilla Pertuz.

Rad. No. 2015-00934.

02-Mayo-2016

Juzgado Décimo Civil
Municipal
Juzgado Quinto Civil del
Circuito

Proceso verbal de pertenencia
seguido por Luis Alberto Rosado
Bolafos y otros, contra personas
indeterminadas.

Rad. No.2015-00271

1-Febrero-2017

Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Santa Marta

Proceso ordinario de pertenencia
seguido por Jorge Vanegas Jaimes
contra Matilde Bohérquez de Leal y

otros y personas indeterminadas.
Rad. No,2015-00282

2 —Febrero- 2017

Juzgado Quinto Civil del
Circuito

Proceso verbal de pertenencia seguido
por Shirley Ebrat Carr contra Josefina
Agata Philips.

Rad. No.2015-285

4 —Febrero- 2017

Juzgado Décimo
Municipal de Santa Marta.

Civil

Proceso de Pedro de Andreis

Cabore contra Rodrigo Aunqué de
Silvestri.

Rad. No.356-2016

16-Febrero-
2017

Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Santa Marta

Proceso divisorio singular seguido
por Ana de Lourdes Lizcano Espejo
y Angela Marfa Espejo Rivas contra
Eduardo Tobias Diaz Espejo.

Rad. 2015-0136

2-Marzo-2017

Juzgado Tercero de Familia
de Santa Marta

Proceso de liquidacién de Sociedad
Conyugal seguido por Claudia
Fernanda Varela Gutiérrez contra

JOHN  PHILIPE  PLUNKETT
ROBITAILLE

Rad. No.160-2008

1 — Marzo-2017

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 52 - Tel: 4321766 ~ Email: eduardteller@hotmalil.com ..
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Arquitecto
Avaluador Profesional

Proceso verbal de pertenencia
seguido por Alexander Enrique
Juzgado Quinto Civil del | Morales Zequera contra Alejandro
Circuito de Santa Marta Aruro Avendafio Perozo y 1 - Marzo-2017
Personas indeterminadas
Rad. N0.2015-00296

. roceso de simulacion seguido por
Juzgado Quinto Civil del | DURAN Y CIA S.A.S. contra MAICOL | 22-Marzo-2017

Circuito de Santa Marta GARCIA HERNANDEZ.

Rad. 2015-208

Proceso ordinario reivindicatorio b
Juzgado Segundo Civil del | sequido por WERNER JOSEF KRIEG

Circuito de Santa Marta MAIR contra NANCY GOMEZ TOVAR. 16-abril-2017
Rad. No.2014-00169. '

Proceso de pertenencia seguido por
Rosa d Lourdes Ruiz Hall contra Karina
Juzgado Quinto Civil del | Ruiz Cardenas, Angela Ruiz Cardenas .
Circuito de Santa Marta y personas indeterminadas. 16-Abnil-2017

Rad. No.440-16

Proceso reivindicatorio seguido por
Sandra Milena Romero Jiménez,
contfra Ana Mercedes Jiménez
Eslava y Ana Eslava.

Rad. No.2013-254

Proceso declarativo de pertenencia
de Ana Mercedes Fonseca Olaya
Juzgado ~Quinto  Civil del| contra Sociedad José B. Vives y
Circuito de Santa Marta Cia Ltda. Y personas

Juzgado Segundo Civil del 09-Mayo-2017

Circuito de Santa Marta

10-Junio-2017

indeterminadas.
Rad. No.2015-00378

Proceso verbal de pertenencia
seguido por Luis Daniel Vaca
. Navarro contra Hacienda Cafetera
Cincinati Ltda. Y personas
indeterminadas.

Rad. No.2015-199

Juez Tercero Civil del Circuito

4-Julio-2017
de Santa Marta '

Av. Del Ferrocamil No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 52 ~ Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com
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Juzgado Quinto Civil Municipal
de Santa marta

Proceso declarativo de pertenencia
seguido por Omar Bernal Cuervo
contra el Morro Construcciones
Ltda. En liquidacién y personas
indeterminadas.

Rad. No0.2017-387

25-Ene-2018

Proceso VERBAL SEGUIDO POR
Luz Marina Bohada de Pertiz y

: o 19-Feb-2018
uzgado Quinto Civil Municipal | o405 contra Sonia Pérez de Martelo
de Santa marta y otros y personas indeterminadas
Rad. No.2016-563
Proceso de pertenencia seguido por
Juez Primero de pequefias | Fanny Esther Martinez Gonzalez
causas Y competencias contra Gleidys Sierra Polo y otros y
Y 13-Mar-2018
multiples De santa marta personas indeterminadas.
Rad. N0.2016-01435
Proceso declarativo de pertenencia
| seguido  por Rafael Ignacio
Juzgado  Décimo  Civil | pDiazgranados Mora contra Gloria E. 13-Mar-2018
Municipal de Santa marta Narvaez Otalvaro y otros
Rad. No.2016-285
Proceso declarativo reivindicatorio
seguido por José Maria Pacheco
Juzgado  Décimo  Civil | ge| Castillo contra Olivia Cecilia
Municipal de Santa marta Pacheco Braian. 10-Abr-2018
Rad. No.2016-00513
Proceso de liquidacion conyugal
Juzgado Segundo de Familia | seguido por Yonathan Yecid Ciro
de Santa marta - > 1-May-2018

Bermidez contra Yoanis Paola
Guillot Ortiz.
Rad. No.2016-00431

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6

Cel: 300 801 96 52 — Tel: 4321766 - Email: eduardteller@hotmail.com
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Juez segundo civil de
pequenas causas

Proceso de pertenencia seguido por
Sandra Edith Zapata Zuluaga contra

Circuito de Santa marta

S.A. y personas indeterminadas.
Rad. 2015-00230

’ ; - 30-Oct-2018
be ompetencias milliples | riq ciaria BNC S.A. y otros.
Rad. No0.2016-01108
Proceso ordinario de pertenencia
. seguido por Ninfa Osario Narvédez
Juzgado Quinto Civil Municipal = iami
o6 Sants e v unicipa contra compatiia de gerenciamiento | 7 ooy 501g
del activo S.A.S. en Liquidacién.
Rad. No.2013-00020 N
Proceso de pertenencia seguido por
Iracema Vargas Campo y Gustavo
Juez Quinto de pequefias Amedo Movil contra Aidé del
causas Y competencias Carmen Vargas Campo y Aidé | 7-Nov-2018
multiples De santa marta Campo de Vargas y herederos
indeterminados de Diomedes
Vargas Mendoza.
Rad. No. 2017-480.
‘ Inspeccion judicial con
Juzgado ~  Primero  Ciil | intervencion de perito Rad. 18-feb-2019
Municipal de Santa marta No.2018-00574. B
Proceso verbal de pertenencia
N -seguido por Maria Wilma Larrota
Juzgado Tercero Civil del | ge Torres contra Timoteo Belisario 18-feb-201
-Circuito de Santa marta Osorio Lizarazo y otros. eb-2019
Rad. #2016-106.
Proceso verbal de pertenencia
seguido por Juan Camilo Pefia
Juzgado Tercero Civil del| velasquez contra Virginia Ariza de
Circuito de Santa marta Astwood y otros. 28-feb-2019
RAD. No.2006-00132.
Procéso verbal de pertenencia
seguido por Felipa Sandoval
Juzgado Tercero Civil del |\ i iduciari
g Villamizar contra Fiduciaria BNC 4-Mar-2019

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy MzD Casa 6

Cel: 300 801 98 52 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com
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RAA

Regstio Abeto de Avoluodores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 85456460. se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-85456460.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias:

* Inmuebles Urbanos

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: AV. DEL FERROCARRIL #21- 104 MNZ D CASA
Teléfono: 3008019652
Correo Electronico: eduardtellerf@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaclon
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) sefior(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
85456460.

El(la) senor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores - ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores - ANAV.,

PIN DE VALIDACION

b22d0a5f
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta (30) dias del mes de Mayo del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2

Escaneado con CamSca



r' T R — T ——— I .
o 't e A el i S kg R g %
A s
L Lo \J

s 1 i t\ {”“"“"”'.

7 i '.';'#x\'\‘u‘-\ﬁ\%Fuablk‘ih‘x‘m" =m,r:¢>,,,tﬁmam iR e
e Consejo Profesional Nacional de lngemeria R
f y ﬂrquneclum L 2
SLANRL N \\\\\\ DTN T Y I Y 4 '
e Wil eave) 1153#’(1.!” Gl
.'L;‘:';g | .\\\)H))}) rnm, ({{” i) ,Jm;l‘; 1 i
L , L Sy

“ \: SJTELLER((FUNSELEL o

T ":l 4 n'v 11 :‘ 3
L ,(Q{,C’ i’.‘n p 3
UHI ERS L
3 2
i ”,‘::"J r,t"Hn i ; by
L LS ) ;) 4
B g
! ; ;

‘ N
»""?.:sr-
7

EsTECARNE ES PERSONAL

°°..’ "".02 £ INSTRANSFERIBLE.
1AM
sRalitecior EN CASO DE ENCONTRARLO -

INFORMAR A LA SCA
TEL: 571-3509922 | EXT.107
EMAIL: LONJA@SCA-PN.ORC

ARQ. EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA
C.C.# 85456460
SCA - MACDALENA
VALUADOR MASTER
RAA: AVAL-85456460
VENCE: SEPTIEMBRE 2019
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El Presidente de la Junta Dircctiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION NACIONAL DE LONIAS VvV DRECICTDNC

“CORPOLONJAS Y LONJANAP”

CERTIFICA QUE:

EDUARDO BLADIMIR TELILER FONSECA
C. C. 85.456.460

Precentd solicitud de inseripcidn en esta Lonja, la cual fie estudiada v aprobada por El
Conscjo Dircctivo de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogots, D.C., comprobandose
su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias bajo las
Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera “NTTR”, nara lag
diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracién de Estados Financieros, con fines
de Préstamos y Activos del sector Publico y Privado para Informes Contables en las
siguientes areas: ' :

A SN R RS W P RAVAE A RIS Whte SIS B AFe S rNRRE Ay~ i
HE W DYWL P e Bl s e &7 o/ B BL Sl W T Sl & 8 B 8 et O O U U U U B U b O B S8 e
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INMUEBLES RURALES: AYVALUD COMERCIAL V DE PENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AvALUOS ESPECIALES Y DE PLUS VALIA.

au

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2004 y
le fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/L/C-14-064, que respalda ésta
determinacién con vigencia hasta el dia 31 de Diciembre de 2021 , 1o cual le faculta
para avalar, respaldar y firmar avaliios comerciales en general.

~

Se cxpide cn Bogoté, D.C., a los 03 dias del mes de Marzo de 2048.

phMA.
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/ Gerente Administrativo "
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an

V= =7 EDUARD BLADIMIR '
. TELLER FONSECA
: C.C. 85.456.460
'\~ **-"/ ] REGISTRO MATRICULA No. R.N.A/L/C-14-064
“S. ' VENCE: 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Esta Credencial es personal e intransferible. Identifica a los
asociados de " CORPOLONJAS " corporacion nacional de Ionias
v iemAiios, oblioandoss asl Al ttular &) Cumclimisnic de las

normas estatutarias a los principios éticos reglamentos
Inherentes al desarrollo y ejercicio de la Aclividad Inmobiliaria.

El manejo y/lo uso de ia presente credencial es responsabilidad
exclusiva del titular.
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en Bogola D.C.
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El Presidenic de ia Junia Directiva, con base en las matriculas de la °
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS
CCORDPOILONIAC DE CNIOMDIAY
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CERTIFICA QUE!

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA
C.C. 85.456.460

Precents colicitud de inscrineidn en esta Tonia, la cnal fie esldiada v aprobada Dot
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C,
comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIF", para las
diferentec anlicaciones Internacionales de Valaracion de Ectadog Financierns con fines de

Préstamos y Activos del sector Publico y Privado para Informes Contables en las siguientes
areas: '

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUGS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPG)

AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Active de esta Entidad Gremial desde el afio 2005 vy le
fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-14-049, que respalda ésta
determinacién con vigencia hasta el dia 31 de Diciembre de 2021, lo cunal le faculta para
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Se expide en Bogota, D.C., alos 17 dias del mes de Julio de 2018.
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REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADOR

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIAY COMERCIO
WNA MR IS DIFEGLRETO 209093 Y §1420i56

50021034

COAPOLOMNJAS DE COLOMDIR

EDUARD BLADIMIR

TEILIED EONCECA

N W e N W

C.C. 85.456.460

REGISTRO MATRICULA No. AR
RNA/CC -14- 049 |

Esta credenmal es personal e intransferible. Identifica a los asociados
de © CORPOILGNIAS DT CCLOMBIA " Corporacidn Colombiana de lonjas
y registros, obligandose asi al titular at Cumplimiento de las normas
estatutarias afos prlnmplos &ticos y reglamentos inherentes al I
desarrollo y ejercicio de la Actividad inmobiliaria.
El manejo y/o uso de la presente credencial es responsabilidad
exclusiva del titular.
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ED. GRUPO 7, OF. 508 PBX: 4805959 FAX e
E-mail:corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Celular: 310 6186326 - 301 2321625 en Bogota. D.C. COLOMBIA.
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“Civard DBladimir Jeller Fonseon

Arqguitecto
Avaluador Profesional

SOCIIEDAD
COLOMBIANA OE
ARQUITICTOS
et

R.N.A - SCA v
Registro Nacional de Avaluadores Socledad Colomblana de Arquitectos

Personeria Juridica 135 del 19 de diciembre de 1934

CERTIFICADO DE REGISTRO

Lo Llonja Inmobiliaric de la Socliedad Colomblana de Arquitectos
Presidencio Naclonal. cerlifica que el Arquitecto TELLER  FONSECA
EDUARDO BLADIMIR con C.C. No. 854544460 y Tarjeta Profesional No.
870047143 y RNA SIC Neo. 1055245, Se encuentra inscrito y matriculado en
nuestro Reglstro Naclonal de Valuadores en calegoria Master,
perteneciendo a la Lonja Inmobiliaria SCA-Regional Magdalena, vy a la
fecha el camé que lo acredita como tal, se encuentra vigente hasta el
mes de sepliembre de 2018

Se expide en Bogota D.C. Alos 11 dias del mes de octubre de 2017.

Ateniamente,

Lonja inmobiliaria Socledad Colombiana de Arquiiecfos
Presidencia Nacional
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TARJETA PROFESIONAL DE ARQUITECTO
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TARJETA SOCIEDAD COI.OMBIANA DE ARQUITECTOS
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/5% \ ESTECANNEES PERSONAL
it E INSTRANSFERIBLE.
Eglhoml:t:g?gs EN CASO DE ENCONTRANLO

INFORMAR A LA SCA

TEL: 571-3509922 | ExT.107
EMAIL: LONJA@SCA-PN.ORG

AnQ. EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA
C.C.# 85456460
SCA - MAGDALENA
VALUADOR MASTER
RAA: AVAL- 85456460

VENCE: SEPTIEMBRE 2019
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Y cn osu nombre,

In Tnivergivad Antonoma del Carvibe

Representada por of Rertor, ol Condejo Direetivo, ol Deeano p log Profesores de gu

Fucultad dve Hvquitectura
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Cu utenclén a que

Chuntd Wladimivr Teller Fongecn

C.C. NV 85.456.460 e Santa Mora (Magd.)
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Ll suserlto Sactntarle Ganaral da la Unlyarsldad Ao lal Caglhia, ¢om

CIRITIO KL
pulsa a continuaclan copla dal Aata da Cada Fa, 1%) eonpmapan

dienta al dlonreroona (10 da proresnne da mll novaslsndor goyprra ¥ 100

(1902 )
" In Barrongoblla a los  DIECTOCH0 ( 1) dlas ddal maa denierennns
de mll novaclentos HOVENTA Y DO (1992 ) slendao led 1w ¥ IRGITEA

de la noche, se reunteron en ol Anla Maxima da le Unlvagaldad Auntdmama =
del Caribe los taflores pARTO CHARLLOT ARMLIO, - x4 %
Reclor y Peesldonta dal Contelo DirsctivaPatt aARCTA VIARALcx # ¥

Decana (a) de la Facultad da  ARQUITELTUIA } Diraator ()
de la Cicuela de aprobada por NEA000MN - Flo, (v )
de focha 15 DE ADRIL do mll noveclontiistren v s 19n/0 )
def{ JONTA DIRECTIVA ICFES y TAMLD TURDAY HCHEVIRRTA fanemtarlo =
Ganeral de la Universidad, con el fln da Havor a eabio al octo wlamna ia
grado en  ARQUITECTURA dal eanor (n) (HafDOAID

DLADIMIR TELLER FONSECA  |dontlffcado (a) con la Cadula da Cludndanta =
No.B5.456.460  axpodlida anBANTA MATTA y Librata METHare Mo p1901

Distrito Militor No. qulen sa prasentd o racibir su tliule =

daspuas de haber llanado todos los roqulsttor qua [os Reglainantos axlgan para
tal fin,
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El sefor Rector tamd al (los) graduondo () ol juramenta da rigor y la (s) hiza
entrega del (los) diploma (5) que lo (8) acredita como ARQUITECTO

N ~

Pora constancio se ffirma la presenie Acla por lodos los qua en alla hon inter=

venido,

( Fdo JMARTO CEDALLOS ARAUJO (Fdo ) pauL aARCIA VIZDAL
Rector y Presidente dol Docana (a) de la Faeultad =
ConseJo Directivo tla ARQUITECTURN (1)

d :
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Arpitactn
Avaduador Profesinonal

JUZOADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
SANTA MARTA

1) suseritn secretario del JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCHITO
de Santa Martn, a solicitnd del interesado:

HACE CONSTAR

Oue ¢l sedor EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado
con 1a céduly de ciudadanin No. 85.450.460 de Santa Marta ¥
Arquitccto  de  profesion  con  matricula No. 08700-47163  del
Atlimnico, ha ejercido 1o netividad de Auxiliar de la Jusucia en las
especialidades de Arquitecto v Perito Avaluador de bienes inmuchles
wrbanos v orurades, haciendo parte de la lista que se Levn cnoeste -
Despncho desde el ano 1994, es decir desde hnee onee (11) anos.

Parn constnncin se expide In presente a los veintidas (22) dias del
mes de abril de 2005,

Av. Dol Ferrocarrit No, 21-104 - Conjunto Residancial Villa Luc
' : H iR 'yMzDCnsa 6
Cel: 300 801 96 62 - Tel: 4321766 - Emall: oduardteller@hotmail.com

Escaneado con CamSca
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-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
—Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com

Av, Del Ferrocarril No. 21
Cel: 300 801 96 52

Escaneado con CamSca



Arquitecto
Avaluador Profesional

-7/\T Servicio Nacional de Aprendizaje .
- “SENA” '
Regional Magdalena

Hace conslar que:

TELLER FONSECA EDUARD

C.C. 85456460

asislio al evento de capacitacion:

ADMINISTRACION PROPIEDAD
HORIZONTAL .

con una intensidad horaria de 142 horas, desarrollado a
traves de los siguientes seminarios:

Admmistzedn Propicdad Haizonlal 44 bwias  Liderazgo Erapresarial 16 horas

Senwcin of Cliente: 24 horas Técnlcas de Negaciacion: 16 horas ‘
Contraiacidn Laboral, 20 horas...., Costos y Presupuesio. 22 horas
oIS .
;7 Ea L N i
B : 4;:)\\_
{ N . ‘i.i i -
- l “ "- '.:’-'/ '
e, St S T ' :
T ) DR - . R 1 =
Marlene de Jestis Corésspid? Alicia Paulina lllidge Robles
Directora Regional Jefa de Desarrollo Empresarial

Dado en Santa Marta, D.T.C.H., mayo 8 de 2000

Av. Del Ferrocarril No, 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6
Cel: 300 801 96 562 — Tel: 4321766 — Email: eduardteller@hotmail.com
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Repiiblica de Colombia

Secretaria de Educacion Municipal de Armenta

Instituto Tecni — Incas

Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamicnto No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de [a Secretaria de Educacion Municipal de Armenia,
Segiin Resofucion No. 2257 de fecha del 14 de julio de 2015

Otorga a:

TELLER FONSECA EDUARD BLADIMIR,

Identificado (a) con C.C. 85.456.460 de Santa Marta
E[ Certificado de Aptitud Ocupacional de

Técnico Laboral por Competencias en:

AVALVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO) E INMUEBLES
URBANOS — RURALES Y ESPECIALES

Que se realizd en Armenia con una duracién

= > N
/ Total de 820 horas de formacion presencial
M A~ W) V) .
LBERTQ/SALCEBO PIZARRO Acta 46 ANGELA JULIANA GASPAR JARAMILLO
irector General Acla o Secretaria General
Folio 117

Expedida en Armenia, Quindio a los 9 dias del mes de noviembre de 2019

’
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SOCIEDAD
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

LONJA INMOBILIARIA SCA

L}, EDUARD BLADIMIR TELLER Fonseca
C.C.85.456.460
SCA.REGIONAL MAGDALENA
VALUADOR MASTER
RAA: AVAL - 85456460

VENCE: Septiembre 2020
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ESTE CARNE ES PERSONAL
E INSTRANSFERIBLE.

EN CASO DE ENCONTRARLO
INFORMAR A LA SCA
TEL: 571-3509922 | EXT. 107
EMAIL: LONJA@SCA-PN.ORG

IS e

£SCdrneauo con udmsSca
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Certifica que el Sr.

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA

C.C 85.456.460

Es Usuario Capacitado en:

CURSO VIRTUAL BASICO DE APUS

Conforme a los cursos dictados virtual desde la Ciudad de Bogot4,
Con una intensidad de cinco (5) horas tedricas.

Se firma en constancia a los siete (7) dias del mes de Octubre de 2020

e

Daniel Enrique Vega Castillo
Jefe de Unidad ConstruData

Escaneado con CamSca
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	JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
	E.   S.   D.
	realmente corresponde a la carencia de uno de los presupuestos procesales de la actio reivindicatio.
	Esta excepcion se presenta teniendo como base el dictamen pericial elaborado por el arquitecto EDUARD TELLER y el cual se anexa como prueba. En este dictamen su señoria se explica detalladamente la forma y el estado actual del inmueble con respecto a ...
	Tengase en cuenta su señoria, que este es un requisito primordial para que prospere una revindicacion de un inmueble.
	A su vez señor juez, otra prueba mas que demuestra la no identifiacion del inmueble es el poder de mandato que se le dan a los togados para que inicien este proceso.  en este mandato nos podemos dar cuenta que nos estan hablando de una matricula inmob...
	Razon por la cual es indispensable que el dictamen que presentamos como prueba se tenga en cuenta en el momento de audiencia publica.
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