Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
E. S. D.

Proceso Ejecutivo de JAIRO BAUTISTA MENDEZ
Contra: AMIRO JOSE GNECCO ARREGOCES

Rad. No 47001315300120210006500

EDGAR ALFONSO SANCHEZ VARELA, mayor de edad, vecino y residente en
esta ciudad, identificado con la Cedula de Ciudadania numero 12.564.575 de Santa
Marta, portador de la Tarjeta Profesional numero 58958 del Consejo Superiorde la
Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado judicial del demandado AMIRO
JOSE GNECCO ARREGOCES, quien es mayor de edad, vecinoy residente en la
ciudad de Santa Marta, identificado con la Cedula de Ciudadania namero
80.425.032 de Usaquén (Cundinamarca), muy respetuosamente ante su despacho,
comparezco para manifestarle que interpongo recurso de reposicion al
mandamiento de pago proferido por este despacho a fecha 12 de octubre del afio
2021, basado en la de ineptitud de demanda por falta de requisitos formales, y
habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que
corresponde consagrada en el articulo 100, numeral 5Y 7 del Cédigo General del
Proceso, articulos 430y 784 del codigo de comercio en su numeral 4, lo cual hago
basado en los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: El articulo 100 del Cédigo General del Proceso en sus numerales5 y
7 establece como Excepciones previas: Salvo disposicion en contrario, el
demandado podra proponer las siguientes excepciones previas dentro del término
de traslado de la demanda............ 5. Ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales o por indebida acumulacion de pretensiones. 7. Habérsele
dado ala demanda el tramite de un proceso diferente al que corresponde.

SEGUNDO: Articulo 101. Oportunidad y tramite de las excepciones previas:
Las excepciones previas se formularan en el término del traslado de la demanda en
escrito separado que debera expresar lasrazones y hechosen que se fundamentan.
Al escrito deberan acompariarse todas las pruebas que se pretenda hacer valer y
gue se encuentren en poder del demandado.........

Las excepciones previas se tramitaran y decidirdn de la siguiente manera:
1. Del escrito que las contenga se correra traslado al demandante por el término de
tres (3) dias conforme al articulo 110, para que se pronuncie sobre ellas y, si fuere
el caso, subsane los defectos anotados.

2. El juez decidira sobre las excepciones previas que no requieran la practica de
pruebas, antes de la audiencia inicial,y si prospera alguna que impida continuar el
trdmite del proceso y que no puedaser subsanadaonolo hayasido oportunamente,



declarara terminada la actuacion y ordenara devolver la demanda al
demandante........
Si prospera la de tramite inadecuado, el juez ordenard darle el tramite que
legalmente le corresponda.....
TERCEROQ: Para que el titulo ejecutivo preste mérito ejecutivo y sirva para lo
gue fue creado, es decir, para ejecutar al deudor, debe contener los requisitos
formales que la ley exige. Y Como ya sefialamos, cada titulo ejecutivo tiene sus
propios requisitos, pero en general se deben cumplirlos siguientes:

1. Que la obligacion seaclaray precisa.

2. Que sea exigible.

3. Que provengadel deudor.

CUARTA Enun proceso ejecutivo, para que se libre mandamiento de pago es
necesario gue la demanda ejecutiva vaya acompaniada del documento que
presta merito ejecutivo.

QUINTA: Articulo 422. Titulo ejecutivo. Pueden demandarse ejecutivamente las
obligaciones expresas, claras y exigibles, que consten en documentos que
provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las
gue emanen de unasentenciade condenaproferidapor juez o tribunal de cualquier
jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en procesos
de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de auxiliares de la
justicia, y los demas documentos que sefiale laley. La confesion hecha en el curso
de un proceso no constituye titulo ejecutivo, pero si la que conste en el
interrogatorio previsto en el articulo 184.

Dado que todo titulo ejecutivo tiene sus requisitos formales, y cada titulo ejecutivo
tiene sus propios requisitos formales, es preciso determinar la clase o tipo de titulo
ejecutivo para identificar los requisitos formales particulares de ese.

Recordemos que un titulo ejecutivo puede ser un contrato civil o comercial, o un
titulo valor de los regulados por el cédigo de comercio.

Pero, ademas, cada titulo ejecutivo debe contener unos requisitos formales. Por
ejemplo, la letra de cambio para que preste merito ejecutivo de contener:

El derecho que se incorpora.

La firma del creador.

La orden incondicional de pagar una sumade dinero.

El nombre del girado.

Laforma de vencimiento.

Laindicacion de ser pagadera ala orden o al portador.

SEXTA: Si el titulo ejecutivo es un contrato de promesa de compraventa.

Un contrato de promesa de compra venta es un documento legal que firma la
persona que va a comprar el inmuebley quien lova a vender. En este documento
el comprador se compromete a concretar la compra en un lapso determinado de
tiempo, y el vendedor se compromete a no ofrecer la propiedad a mas personasy
a respetar el precio y las condiciones que se pacten.

Luego se detallan las clausulas, que es donde se especifican las condiciones del
contrato.




Por lo general las clausulas deben reflejar:

Objeto: En donde se define que el comprador y el vendedor se comprometen a
celebrar la compraventa de la propiedad.

Vigencia del contrato: Alli se especificacuantos meses dispone el comprador para
concretar la negociacién del inmueble.

El precio y la forma de pago: De esa manera queda ya pactado el precio total de
la vivienday se define ademas la cantidad que debe entregar el comprador como
aporte inicial ala firma del contrato de promesa de compraventa.

Situaciéon _del inmueble: En donde el vendedor se compromete a entregar el
inmueble libre de gravdmenes, y con los impuestos y pagos de servicios al dia.
Multas o sanciones por_incumplimiento_del contrato: Esto en el caso de que
algunade las partes decida rescindir el contrato. Debe sefialar que ocurre con el
aporte que se entregéb como pago inicial en el caso que se rescinda el contrato.
Ademas, si implica el pago de una multa, cual sera la cuantia de la multaa pagar.
Momento procesal para discutir los requisitos formales del titulo ejecutivo.
Cuando se presenta una demanda ejecutiva contra un deudor con base a un titulo
ejecutivo, el deudor puede alegar que el titulo ejecutivo que sirve de fundamento
para el mandamiento de pago, no cumple con los requisitos formales exigidos por
la ley.

SEPTIMA: El demandado solo podréa discutir la falta de requisitosformales del titulo
reponiendo el mandamiento ejecutivo, ya que si en dicho recurso de reposicion no
se controvierte la falta de requisitos formales no se admitira ninguna controversia al
respecto posteriormente.

En el recurso de reposicion contra el mandamiento de pago es el momento procesal
en el cual se debe alegarla omision o incumplimiento de los requisitos formales del
titulo ejecutivo.

Téngase en cuentaque, si el titulo ejecutivo esta constituido por un titulo valor, el
codigo de comercio contempla la accion cambiaria que tiene regulacion especifica.
Accién cambiaria. La accién cambiaria es el mecanismo para cobrar judicialmente
titulo valor por la via ejecutiva.

El articulo 784 del cédigo de comercio en su numeral 4 sefialaquelas omisionesen
los requisitos formales del titulo valor deben alegarse como excepciones.

Pero el articulo 430 del cédigo general del proceso en su inciso segundo sefiala:
«Los requisitos formales del titulo ejecutivo sélo podran discutirse mediante recurso
de reposicion contra el mandamiento ejecutivo. No se admitird ninguna controversia
sobre los requisitos del titulo que no haya sido planteada por medio de dicho
recurso. En consecuencia, los defectos formales del titulo ejecutivo no podran
reconocerse o declararse por el juez en la sentencia o en el auto que ordene seqguir
adelante la ejecucion, segun fuere el caso.»

El codigo general del proceso es enféatico en afirmar que los requisitos formales del
titulo ejecutivo se deben discutir con el recurso de reposicién y nunca como
excepciones, y como los titulos valores son un tipo de titulo ejecutivo, se entiende
gue estan cobijados por el codigo general del proceso, puesto quelos titulos valores
son un subconjunto de los titulos ejecutivos.

Adicionalmente, a pesar de que existe una regulacion propia en el codigo de
comercio que rifie con lo dispuesto en el cédigo general del proceso, se puede



considerar a este Gltimo como una norma posterior que prima sobre lo que diga el
codigo de comercio respecto al titulo ejecutivo representado en un titulo valor.
Recomendacion.

Por lo anteriormente expuesto, siempre es mejor discutirlos requisitos formales del
titulo valor en el recurso de reposicion contra el mandamiento de pago, pues luego
el juez puede no aceptarlos como excepcidon por lo anteriormente expuesto.

Un titulo ejecutivo es un documento que proviene de un deudory que contiene una
obligacion expresa, clara y exigible cuyo cumplimiento puede ser perseguido
judicialmente mediante un proceso ejecutivo.

Requisitos del titulo ejecutivo.

Para que un documento cualquiera se constituya en titulo ejecutivo, debe cumplir
con los requisitos que exige el codigo general del proceso en su articulo 422, que
sefala:

«Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
gue consten en documentos que provengan del deudor o de su causante, y
constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de condena
proferida por juez o tribunal de cualquierjurisdiccién, o de otra providencia judicial,
o de las providencias que en procesos de policia aprueben liquidacién de costas o
sefialen honorarios de auxiliares de la justicia, y los demas documentos que sefiale
laley.»

De lo anterior podemos identificar los siguientes requisitos en un titulo ejecutivo:

La obligacion debe estar declarada de tal manera que se pueda determinar con
precision en qué consiste: Pagar $100.

La obligacion debe ser precisa y se debe identificar con claridad qué se debe, a
quien se debe y quién debe. Pepito debe pagar $100 pesos a Pepita.

La obligacion debe ser exigible, y esta es exigible cuando se puede identificar a
obligacion, al deudory al acreedor, y principalmente, cuando ha expirado el plazo
para satisfacer la obligacion.

La obligacion proviene del deudor, es decir, el deudor debe haber firmado el
documento.

Por ejemplo:

Pedro debe pagar a Juan la suma de $150.000 el dia 20 de noviembre de 2020.
De lo anterior se identifica al deudor, que es pedro, la deuda que es $150.000, y la
exigibilidad que es a partir del 20 de noviembre del 2020, y adicional se debe
demostrar que Pedro debe esa suma, lo que se hace con la firma del deudoren el
documento respectivo.

Respecto a la exigibilidad de la obligacién, es de capital importancia que el plazo
para cumplirla haya expirado, pues no se puede obligar a pagar una deuda sino
hasta que haya vencido el plazo acordado entre las partes.

Cualquierdocumento o contrato que cumpla con esos requisitos, se constituye en
un titulo ejecutivo.

Declaracion de mérito_ejecutivo.




Algunos documentos o contratos por ministerio de la ley prestan mérito ejecutivo,
como el caso de los titulos valores, las liquidaciones privadas de impuestos, el
contrato de arrendamiento de vivienda urbana, etc.

Pero otro tipo de contrato no prestan meérito ejecutivo si las partes no hacen tal
declaracion expresa en una clausula, por lo que se acostumbre encontrar en los
contratos una clausula como la siguiente:

«Las partes reconocen que este documento presta merito ejecutivo y que bastara
como Unicaprueba para hacerlo valer ante un juez de la republica.»

Asi el documento cumpla los requisitos para constituirse en titulo ejecutivo, se
acostumbra reconocer contractualmente el mérito ejecutivo en casos en que por
ministerio de la ley no exista tal reconocimiento.

Caracteristicas del titulo ejecutivo.

Todo titulo ejecutivo contiene una obligacién, y el articulo 422 del c6digo general
del proceso exige que esa obligacion debe ser clara, expresa y exigible, obligacion
gue debe provenir del deudor. De lo anterior se desprende que el titulo valor debe
cumplir dos condiciones, unaformal y una sustancial.

La formal exige que el documento sea auténtico, y que provenga del deudor u
obligado.

La sustancial exige que el documento contenga una obligacion o prestacion en
beneficio del acreedor, que bien puede ser una obligacién de dar, de hacer o no
hacer, y es esa obligacion laque debe ser clara, expresay exigible.

Los titulos ejecutivos pueden ser singulares o complejos; son singulares cuando la
obligacion constaen un solodocumento, como una letra de cambio, son complejos
cuando constan de varios documentos, como algunos contratos y sus
anexos.

OCTAVA: Para el caso que nos atafie, nos encontramos ante lo manifestado por el
articulo 100 numeral 5 que al tenor manifiesta “5. Ineptitud de la demanda por
falta de los requisitos formales...........

Porque manifestamos esto, porque estamos ante un titulo ejecutivo complejo,
representado en un contrato de promesa de compraventa, que se perfecciono de
manera cabal, cumpliendo con sus requisitos formales, se prometié vender, se
corrié una escritura a favor del demandante, se registré ante la oficina de registro
de instrumento publico de esta ciudad, se realizé la entrega del bien inmueble, el
cual sigue aun posesion del demandante y viene percibiendo desde ese momento
un canon de arrendamiento del mismo.

No pudiéndose decir por parte del demandante que la hipoteca que reposa sobre el
bien inmueble no se conocia, cuando desde el momento de la promesa de
compraventa aparecia inscritaen el certificado de libertad y tradicion del mismo bien
inmueble. Ahorael hechode que se hallasuscrito un documento entre las partes no
se puede decir que es unarecision del contrato de compraventa.



Define larescision de contratos compraventa nuestra normatividad, La rescision de
contratos de compraventa es aguella declaracion judicial que deja sin efectos a
dicho contrato; es decir, provoca la ineficacia del contrato posteriormente a la
celebracion del mismo, y a pesar de que el contrato alguna vez fue plenamente
valido, puede ser declarado ineficaz por sus efectos perjudiciales para una de las
partes o de un tercero.

Un contrato puede rescindirse, resolverse o deshacerse, cuando los contratantes
de mutuo acuerdo renuncian al contrato, o cuando en ocasién a una decisién
judicial; Los contratos, asi como se hacen se deshacen,y como los contratos no
sSon MAas que convenciones que expresan la voluntad de las partes, estas pueden
decidirrescindirlo oterminarlo cuando deseen porlas razoneso causas que deseen.
Es decir se vuelve al estado inicial, en nuestro caso para volver al estado inicial, se
debid firmar una escritura rescindiendo de la escritura publica 2012 expedida por la
Notaria Segundade esta ciudad ya que es de comun acuerdo, e inscribirlaen el
folio de matricula inmobiliaria 080-111528 y hacer la devolucion o entrega material
del inmueble la cual estd aln en mano del demandante.Y en este contrato no se
ha vuelto al estado inicial, porque no se ha hecho la escritura rescindiendo, no se
ha registrado en el folio de matricula inmobiliaria, sigue el demandante con la
posesion material del bien entregado por el demandado, es mas sigue aun
percibiendo el arriendo del bien inmueble. Prueba de ello es la que la escritura
publicaauln esta vigente en la Notaria Segundade esta ciudady el foliode matricula
inmobiliaria (080-111528) donde no aparece inscrito que se rescindié de comun
acuerdoy anexo como prueba.

Es la ineficacia sobrevenida de un negocio juridico, al cual no le falta ninguno de
sus elementos esenciales ni hay vicio en ellos, como tampoco adolece de ausencia
de alguno de los presupuestos que su tipo negocial requiere.

Larescisién de contratos es unafigurapor medio de la cual se puede extinguirun
contrato valido, vigente y exigible, con posterioridad a su celebracion, siempre y
cuando respete los derechos que ya hayan adquirido las partes.

El contrato de compraventase puede rescindir cuando porejemplo en el contrato
de compraventa de unaviviendase produce un incumplimiento grave por cualquiera
de las partes. La obligacion del vendedor es entregar la vivienda y responder frente
al comprador tanto de la posesion legal y pacifica de la cosa, como de los vicios o
defectos ocultos que esta pudiese tener, es decir el bien inmueble debe entregarse
buenas condiciones fisicas y sin ningun tipo de hipoteca que pueda estar afectando
el bien;amenos que el comprador conozcay sepasobre la situacion y decida
mediante un acuerdo comprar el predio con todos sus defectos y problemas.
Como sucedi6 en este caso.

Concluimos que muy a pesar de estar suscrito un documento entre las partes
estano se puededecir que se rescindio del contrato de compraventa suscrito
entre las partes.

NOVENA: Analizando el titulo ejecutivo complejo aportado como titulo de recaudo,
vemos que en este no existe, ni la escritura publica donde rescindié de la venta y
mucho menos se inscribio en el folio de matricula inmobiliaria, tampoco se ha
devuelto la posesion del bien, nilasentenciajudicial que exige la normatividad; por



esta razén no cumple para ser el titulo ejecutivo, ni retine los requisitos formales del
titulo ejecutivo complejo; Como tampoco se cumple con las caracteristicas del titulo
ejecutivo, consagrado en el articulo 422 del Cédigo General del Proceso, el cual al
tenor establece “Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas,
claras y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su
causante, y constituyan plena prueba contra él... Ya que no es clara porque no se
sabe cuando se debe pagar la deuda, no se sabe cuando es exigible, porque no se
determin6 en el documento suscrito la fecha de exigibilidad. Sefior juez es bueno
precisar que al respecto de la exigibilidad el documento que se suscribio lo que dice
es lo siguientes“ TERCERA:Las partes resuelven hacerunarescisién con respecto
al contrato de compraventa suscrito a través de la escritura publica No 2012 de la
Notaria Segundadel Circulo de Santa Marta, y para ello el dia 13 de febrero del
2020 acordaran, concretaran y firmaran un plan de pago con respecto a los
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($250.000.000), el cual hace
parte integral del presente documento, debera ser cancelado en un término de seis
(6) meses contados a partir de la suscripcion del mismo. PERO EL DIA 13 DE
FEBRERO DEL 2020 NO SE ACORDO, NI SE CONCRETO, NI SE FIRMO EL
PLAN DE PAGO DE LOS $250.000.000.00, o sea no se acordo fecha de
exigibilidad y por ello tampoco es claro el titulo ejecutivo y por ello no puede
ser plena prueba en contra de mi cliente.

DECIMA: Igualmente el articulo 100 del Cédigo general del proceso en su humeral
7 establece “Habérsele dado ala demanda el trdmite de un proceso diferente
al que corresponde como una excepcion previa.

Vemos que esta excepcion en nuestro caso esta dado, a que este honorable
despacho, dicto mandamiento de pago, aceptando un titulo ejecutivo que no
reunia los requisitos establecidos en el Codigo general del proceso 442 y
articulos 430y 784 del cédigo de comercio en su numeral 4, ya queel titulo ejecutivo
no presenta fecha de exigibilidad, ni tampoco es una obligacién clara expresa y
exigible.

ONCE: Igualmente el codigo general del proceso en su articulo Articulo 282.
Resolucién sobre excepciones.

En _cualquier_tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos
gue _constituyen una excepcion _debera reconocerla oficiosamente en la
sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que
deberan alegarse en la contestacion de la demanda.

Si el juez encuentra probada una excepcion que conduzca a rechazar todas
las pretensiones de la demanda, debe abstenerse de examinar las restantes.

PRETENSIONES

PRIMERO: Solicitosefiorjuez, basado en los hechosantesmencionado, se declare
probada las excepciones de ineptitud de demanda por falta de requisitos formales,
y habérsele dado a la demanda el trdmite de un proceso diferente al que
corresponde consagradaen el articulo 100, numeral 5Y 7 del Cédigo General del
Proceso, articulos 430 y 784 del codigo de comercio en su numeral 4.



SEGUNDO: Basado en la declaracion de las excepciones probadas, se condene en
costas a la parte demandante, y perjuicios como lo declara nuestra legislacion en el
articulo 365 del Codigo General del proceso.

TERCERO: Una vez sea probada las excepciones planteadas se revoque el
mandamiento de pago y se proceda a levantar la medida cautelares decretadas por
el Honorable despachoy que fueron decretadas y practicadas:

FUNDAMENTOS DE DERECHOS

Fundo las presentes excepciones planteadas en lo establecido en el articulo 100 -
282 - 442 del codigo general del proceso, asi como lo establecido en los articulo
430y 784 del Codigo de Comercio, asi como las demas normas concordantes.

PRUEBAS

Adjunto a la presente para que se tengan como prueba, las siguientes:

e Copiade la escritura publica2012 del afio 2016, en donde constaque no ha
sido rescindida la compraventa suscrita entre demandante y demandado.

e Copiadel Folio de matricula inmobiliaria 080-111584 expedida por la Oficina
de Instrumentos publicos y Privados de esta ciudad, donde constaque no se
ha rescindido la compraventa suscrita entre demandante y demandado, ni
tampoco por sentencia judicial.

¢ Poder debidamente otorgado por la parte demandada

NOTIFICACIONES

Solicito sefior juez me sea notificada los autos en oficina ubicada en la siguiente
direccion calle 17 No 9-23, correo electronico edgar_parro@hotmail.com y teléfono
3033903152.

A mi clientey la parte demandada en la suministrada en la demanda presentada o

suministrada.

De Usted, atentamente,

EDGAR ALFONSO SANCHEZ VARELA

C.C.No 12.564.575 de Santa Marta
T.P.No 58958 del Consejo Superior de la Judicatura
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) RIMERO cwué DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
: D.

Proceso Ejecyti
Contra: AhjuRtg“jo de JAIRO BAUTISTA MENDEZ

OSE GNECCO ARREGOCES
Rad. No 4700131 5300120210006500

AM i
IRO JOSE GNECco ARREGOCES, quien es mayor de edad, vecino y residente

e i i
884:32; 'gg:? ddde Santa Marta, identificado con la Cedula de Ciudadania ‘namero
respetl.iosameet Usaguén (Cundinamarca), actuando en nombre propio, muy
poder especjar ° an_tg Su dt’-"Spelcho, comparezco para manifestarle que confiero
mayor de ed dampI!O ¥ Suficiente al Dr. EDGAR ALFONSO SANCHEZ VARELA,
Ciudadania na‘ » VECINO y residente en esta ciudad, identificado con la Cedu{a de
numero 5895‘§mer° 12.564.575 de Santa Marta, portador de la Tarjeta Profesional
represe e C".""sel° Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y

Presentacién se notifique del auto mandamiento de pago, conteste la demanda y

>¢ constituya en parte, defendiendo mis intereses dentro del proceso de la
referencia.

Mi gpoderado queda ampliamente facultado para el ejercicio del presente poder,
notificarse del auto mandamiento de Pago, contestar demanda, constituirse en parte
y defienda mis intereses, en especial la de presentar proceso ejecutivos recibir,
cobrar, notificar, transigir, conciliar, sustituir, desistir, reasumir, renunciar, y todo en
cuanto a derecho se refiera para llevar a cabo Ia misiéon encomendada.

Sirvase reconocer personeria juridica al profesional del derecho en |a forma prevista
en este poder. : :

De usted, atentameptg

0

AM«R‘Q‘;&YSE‘ ECJ ARREGOCES .
C.C. No 80.425/032 de Usaquén (Cundinamarca

NSO SANCHEZ VARELA
0 12.564.575 de Santa Marta

“T'P. No 58958 del C.S. de la Judicatura.




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

[Ofg:."254
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 10057055

En la ciudad de Santa Marta
dos mil veintidos (2022), en
ARREGOCES, identificado co
PRIMERO CIVIL DEL CIRCU
documento es suya

, e bril de
» Departamento de Magdalena, Repiiblica de Colombia, el Y?mtldoscﬁzo)s(éeG?\JECCO
la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecio: AMIR Sieriio 5.JTiEE
n Cédula de Ciudadania / NUIP 80425032, presenté el documento dirig

resente
ITO DE SANTA MARTA y manifesté que la firma que aparece en el p
Y acepta el contenido del mismo como cierto.

) Ovmnd8251ezo
. 22/04/2022 - 11:23:46
----- Firma autégrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Le

biométrico en linea de su huella dactilar
Registraduria Nacional del Estado Civil.

< . H & . ié sus datos
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de

o : . . i tado
personales y las politicas de seguridad de |a informacién establecidas por la Registradurfa Nacional del Es
Civil.

. W . ' T o
y 019 de 2012, el compareciente fue identificado medladnt;:%t:J'a
con la informacién biografica y biométrica de la base de da

LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO

Notario Cuarto (4) del Circulo de Santa Marta, Depart?glento de Magdalena
R4

S‘!» 7 £

.notaria m.co

Consulte este a[ocumento en ww!.ﬁ.,' notar ﬁp@,
Nimero Unico de Transqcc.:on: Ovmny

"l a ..: ‘A,vl‘

Acta 4




Keptiblica de Colombia

NOTARIA SF GUNDA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
RUPURLICA DE COL OMBIA

o o

ESCRITURA PUBLICA:  [¥°5 MIL [0CE (2012)

e

BaB1I847/8 )

FECHA AGESTO 09 DEL 2016 %
ACTO: 125.- COMPRAVENTA $180.000.000.00 -
~ = }
DE AM RO JOSE GNECCO ARREGOCES C.C.N°80.425032 /|
A JAIRO BAUTISTA MENDEZ CC. No. 17.027.417 7

. R % oA A amE ® e ome omeow Em W o Ee e ™ e meomomm s e eoeem weow meom = = oe meemeemem o em o ow o= = -

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERC DBD-1131520 % s 52 snsnssssassansnus
) /
CEDULA CATASTRAL NUMERO 010903600185902 - - - - === - === === =--

| UBICACION DE LOS PREDIOS URBANO (X ) RURAL ( )-----------------=-
NOMBRE O DIRECCION PREDIO: EL APARTAMENTO NUMERO CIENTO TRES
: (103)/05 LA TORRE DOS (2),/QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL CERRADO TORRES DE CANARIAS — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN EL BARRIO SAN PEDRO ALEJANDRINO,/DEL DISTRITO DE
SANTA MARTA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA- - - -« - - s - eocvcmaaaane

U P T i et

o L T

En la ciudad de Santa Marta, Cabecera del Distrito Turistico Cultural e Histérico del
mismo nombre, Departamento del Magdalena, Republica de Colombia, a los
Nuveve (0S) dias del mes de Agosto del aflo dos ~—------======

mil dieciseis (2016), a la Notaria del Circulo de Sanfa Marta, siendo Notario - - - - -
Segundo encergado la sefiora MERCEDES PERTUZ MOZO - - = = =

e e e w e e e eEm e ewmomow S om s e EEEEemNeA®®®®®n"""ee"- ===

Compareeis AMIRO JOSE GNECCO ARREGOCES./mayoLde edad, con domicilio
en la ciudad de Santa Marta, identificado con @ Cédula de Ciudadania namero
80.425.032 /expedida en Usaquén./de estado civil casado, con sociedad conyugal

B
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PRIMERO.- Que transfiere, por medio de este instrumento, a titulo de venta real y
efectiva a favor de JAIRO BAUTISA MENDEZ,/mayor de edad, domiciliado y
residenciado en Santa Marta, de estado civil soltero sin union marital de hecho,
identificado con la cedula de ciudadania numero 17,027_417;/quien en adelante se
llamara EL COMPRADOR,/ el derecho de dominio y posesion real y efectiva que la
sociedad que representa posee y ejerce sobre el siguiente inmueble: - - - - - - - - - - -
EL APARTAMENTO NUMERO CIENTO TRES (103)/DE LA TORRE DOS (2), EJUE
HACE PARTE INTEGRAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO TORRES
DE CANARIAS - PROPIEDAD HORIZONTAL,/ ubicado en el Barrio San Pedro
Alejanddno./del Distrito de Santa Marta, Departamento del Magdalena, con un area
predial de Ocho mil setecientos sesenta y dos punto cincuenta metros cuadrados
(8.762.50 m2), cuya descripcion, medidas y linderos generales y especiales
tomados de la escritura publica numero 1904 de fecha 16 de Octubre del 2015 de la
Notaria Segunda de Santa Marta son los Siguientes: -----------------------
- LINDEROS GENERALES: - -------------cmomommaa oo i R U 55
- NORTE: 62.61 metros con predio No.010903600003000. - - - - - - -~ - - - -~ - - - - -
SUR: 8273 metrosconcalle 30. - - - ---------cmmmmm i
ESTE: 8.37 + 88.40 + 12.39 metros con predio No.010903600002000. - - - - - - - - - -
OESTE: 174.72 metros con predio No.010903600133000. - - - - - - = === == oo o oo - -

/
APARTAMENTO NUMERO CIENTO TRES (103) - TORRE DOS (2): Ubicado en el

primer piso de la torre 2. Con a;.ceso a través del punto fijo escalera o ascensor.

Con un area privada de 109.54 mts2, un area de balcén exclusivo de 3.89mts2 y
una altura libre de 2.70mis. Consta de sala, comedor, cocina, bano social, zona de
labores, alcoba de servicis:gambafe; alcoba principal con bafo interno, dos alcobas
adicionales, un bano y un balcén. Tiene las siguientes medidas y linderos: - - - - - -
NORTE: En linea quebrada, 0.80 mts, 4.60 mts y 4.20 mis, con zona verde del
edificio. SUR: En linea quebrada, 0.80 mts, 8.80 mts y 0.50 mis, con el apartamento




ORYD

NRepmiblhica de Colombia ik

FYNEARR RN &)

No. 104 hall de crculacdn y escaleaen modio - - - - - - - - - - -

ESTE En linea quebrada, 2 90 mts, 3 80 mis 0 60 mts, 4 10 mis, 0 50 mis, con
70MA VOrde O] @OMICI0 - - - - < <« © o e e e e e e
QOESTE En knea quebrada. 4 10 mis, 460 mis y 390 mts, con cuarto de

comunicaciones, butron, muro comun que lo separa del apartamento No 102 y

NADIR Con psso que lo separa del terreno comiin. - - - = = == ===« - - - oo oo on oo
CENIT. Con losa de entrepiso en medio que lo separa del apartamento No. 203 - - -
Le comesponde el uso exclusivo del parqueadero No. 054, — - - - - - - - - oo oo oo oo

- A este mmueble le comesponde el folio- de matricula inmobiliaria numero 080-
/ .
111528 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa MartaZ - - - - -

l - PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la anterior mencién que acaba de hacerse
en cuanto a la extension superficiaria del inmueble y la longitud de sus linderos, la
venta se hace COMO CUENPO Cler0.-£ - - = - - m - m - o e e e e e oo
- PARAGRAFO SEGUNDO.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO TORRES
DE CANARIAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue- sometido al régimen de
propiedad horizontal y su reglamento de copropiedad elevado a instrumento publico,
tal como consta en la escritura publica numero Dos mil novecientos noventa y nueve
2. 9993’del Treinta y uno (31) de Diciembre de Dos mil doce (2012)/ otorgad_a en la
Notaria Segunda del Circulo de Santa Marta, aclarada a través de la escritura
publica numero Mil ochocnentos veinticinco (1. 825) del Seis (06) de Septiembre de
Dos mil trece (2013), otorgadas en la Notaria Segunda del Circulo de Santa Mz_arta,/
reformado mediante Ias escritura publica numeros Qumlentos tres (503} det
Dlecmete (17)/de Marzo de Dos mil catorce (2014) y Ochocnentos treinta y siete
(837) del Veintidos (22) de Mayo de Dc}s mil quince (2015), otorgadas en la Notaria

' Segunda del Circulo de Santa Marta, todas debidamente registradas al folio de
: /

i matricula inmobiliaria mimero-086%+11528 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de SanfaMafa.----------c---mmmmmm oo

PARAGRAFO TERCERO - Que ademas del domimo individual que se transfiere por

104824 7A2MVaG94
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el presente instrumento, la venta incluye un derecho sobre la propiedad de los

bienes comunes en la porcion sefalada en el Reglamento de Propledad Horizontal

del conjunto del cual es parte integrante. /- - - - -« -« - ..

SEGUNDO.- Que la venta se hace con lodas las mejoras, anexidades vy

construcciones que tiene el inmueble descrilo y alinderado en la clausula anterior.- -

TERCERO.- Que el referido inmueble fue adquirido por EL VENDEDOR por

compraventa que hizo a la sociedad C.P.V. LIMITADA, mediante la escritura publica

‘ ‘ ‘ ‘ /

| numero 1.904 de fecha 16 de Octubre del 2015 de la Notaria Segunda del Circulo
/

1 de Santa Marta, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Santa Marta bajo el folio de matricula inmobiliaria numero 080-11 1528.—{

t

; CUARTO.- EL VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto de esta venta es de su
% exclusiva propiedad, lo posee en forma regular, publica y pacificamente, no lo ha
enajenado a ninguna otra persona y se halla libre de hipotecas, uso, usufructo,
censo. embargo, demanda, condiciones resolutorias, arrendamiento por escritura
publica, servidumbres, patrimonio de familia y afectacion a vivienda familiar, lo
mismo que de limitaciones en el dominio, uso y goce. NOTA: Este inmueble tiene
una hipoteca en mayor extension a favor de BANCO DAVEVIENDA/segan E.P. N°
601/de| 22/3/2013{Notaria Segunda/de Santa Marta, /que el compeader:conoce vy
acepta y el vendedor se obliga a cancelar./Asi mismo, EL VENDEDOR entrega el
bien a paz y salvo por toda clase de impuestos, tasas o contribuciones de caracter
Municipal, Departamental o Nacional, lo mismo que a paz y salvo con los servicios
publicos hasta la fecha de la presente escritura.- - - - - - - - - - - - - - ____
QUINTO.- Que el precio de esta venta es la suma de CIENTO OCHENTA
MILLONES DE PESOS ($180.000.000,00) /MONEDA legal colombiana, suma que
EL VENDEDOR declara haber recibido a su entera satisfaccion a la firma del
presente contrato.! -----------------------------------------------

PARAGRAFO PRIMERO .- EL COMPRADOR de manera voluntaria y dando certeza

Papel volarial para uso exchisine en Lo cseritura gnihlica - No {iene costo para el usuario
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Se Que 1030 b B CONMMINI0 08 ceito. por Mmadio del presente documento deckers
que Wt recursos entregados en patte de pago por i compra del nmusbie descrito
on 18 cléumda Pramera. provenen de las fuenies que en virlud de a ocupacin,
profemtn u ohoo desarrolia cfamente y que por tanto dichos recursos No provienen
de ninguna actwdad dxta de las contempladas en el Codigo Penal Colombano o
on cuaiguer norma que ko modidfican, adicionan o complementan - - - - - - - - oo -
PARAGRAFQ St GUNDO - No obstante la forma de pago aqui estipuiada, a venta
se efectua lbre de toda condicion resolutoria, pues EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR renuncian expresamente aelld----------------------------

e mEE e eSS e e sEEE® e e R RS Ee W e e ... e e ee .. .. e ®®oeme - - -- - -

P T I S I B I I i e g i g

SEPTIMO - Que los gastos notariales seran pagados en partes iguales, la retencion
en k2 fuente sera cancelada por El\;_ VENDEDOR vy los gastos de registro y boleta
fiscal. seran pagados por EL COMPRADOR .- - - ----------c-coomnnmmmmnnn-

e m e e e e e e, e wm = == e mmemmmm= == m= == m---~ === ——=~&2%=<==o=

OCTAVO.- Que todos los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, pago de
servicios,  elc. que se liquiden sobre e! inmueble a partir de la firma de esta
escritura, seran de cargo de EL COMPRADOR. - -----------ccocemnonnnnnn
NOVENO.- Que las partes dejan constancia que han dado cumplimiento a la
promesa de venta celebrada en la ciudad de SantaMarta. - - - - - --------------
PRESENTE EL COMPRADOR, JAIRO BAUTISA MENDEZ, mayor de edad,
domiciliado y residenciado en Santa Marta,” de eslado civil soltero sin union marital
de hecho, identificado con la cedula de ciudadania numero 17.027.417de
anotaciones civiles y personales ya indicadas, manifiesta:

e e r— st e ———
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a) Que esta de acuerdo con las declaraciones hechas por EIl. VENDEDOR en esta

escritlura y que acepta la venta que se le hace!, ~———momoeeoo

- = ———— —————— ————am e

| b) Que declara tener recibido a su satisfaccion el inmueble que por esta escritura

AAQUIBTE;, S e e s - B

¢) Que conoce y acepta el Reglamento de Propiedad Horizontal y se obliga a
observario estrictamente quedando en todo sujeto al cumplimiento de los deberes
sefalados en dicho reglamento, en especial a contribuir a las expensas comunes en

ka proporcion sefialada.—- - -~ == === - - oo oo ..._..

EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 2003: EL
NOTARIO DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE PREVIA INDGACION AL
VENDEDOR ESTE M ANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE
éU ESTADO CIVIL ES CASADO, CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE Y

DECLARA QUE EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR. ‘

e e S ot e £ i S 8 s S, bt

! EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 2003: EL
NOTARIO DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE PREVIA INDGACION AL
COMPRADOR ESTE M ANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE
SU ESTADO CIVIL ES SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO, RAZON POR
LA CUAL EL INMUEBLE QUE POR MEDIO DE ESTA ESCRITURA ADQUIERE NO
QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

. EL NOTARIO SOLICITO AL VENDEDOR EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES EXPEDIDA POR EL
ADMINISTRADOR DE LA COPROPIEDAD, TAt COMO LO ORDENA EL
ARTICULO 29 DE LA LEY 675 DEL 2001, Y ESTE MANIFESTO QUE EL
CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO TORRES DE CANARIAS ACTUALMENTE
NO TIENE ADMINISTRACION POR SER UN EDIFICIO NUEVO, POR LO

1
! = E -
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ANTERIOR NO SE CUENTA CON EL PAZ Y SALVO DE LAS CONTRIBUCIONES
A LAS EXPENSAS COMUNES DEL EDIFICIO. SE DEJA CONSTANCIA EXPRESA
CONSTANCIA DE LA SOLIDARIDAD DEL NUEVO PROPIETARIO Y EL
VENDEDOR POR LAS DEUDAS QUE EXISTA CON LA COPROPIEDAD.--——-——- —

SE PROTOCOLIZAN los siguientes documentos: Paz y Salvo de Impuesto Predial,
fotocopias de las cédulas de ciudadanias de las partes intervinientes, Folio de

matticals tmobiliaNa= s s s rtmm b s rF R RS S RN RS SR S S S S RS
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.- - ---------------
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:------cmmmmmm e e o
1. Ha verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, nimero correcto de
su documento de identificacion, direccién, descripcion, matricula inmobiliaria
del inmueble y aprueban este ipstruménto sin reserva alguna, en la forma
como qued00 6 redactado.- - - - - 3o o om0 e e
2.- Las declaraciones consignadas en esfe in‘strumento corresponden a la
verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en
consecuencia, asume la responsabilidad por cualquier inexactitud.- - - - - - - - -
3. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de
los ins.trumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaracio—nes de
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de
este instrumento.- - -------------“------- -~ “--“-----------------
4. Solo se solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la
presente escritura en —la forma y en los casos previstos por Ia_ Ley.---------
5. Que los otorgantes comparecieron personalmente a suscribir la presente
escritura publica y que las declaraciones aqui consignadas fueron emitidas por
estos personalmente y voluntariamente. - - --------------------------
6. Que una vez suscrito y autorizado el presente instrumento publico cualquier
modificacion, aclaracion o correccién deberd consignarse en otra escritura
\public-a que causara los derechos de ley (ARTICULO 9° Y 102 DEL DECRETC"
960 DE 1970). - == - == === - - = s o oo oo oo oo -oomo-o

Papel s-dartal pars uso exrlusiur far sorthure g1t 0 0 - Mo Tiene costo para el usuario
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- ADVERTENCIA EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS COMPARECIENTES: - - - - - -

Que los otorgantes deben presenlar esta escritura para su registro, en la
. ofizna comrespondiente, dentro del término de dos (2) meses, contados a partir
. de la fecha de su otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
| causara intereses moratorios por mes o fraccion de meses de retardo.- - - - - - -
I Que de acuerdo al articulo 32 del Decreto 1250 de 1970, las
! escrituras de hipoteca, solo podran inscribirse en las Oficinas de Registro,
dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento y que de no

. hacerio en el termino indicado se debera otorgar una nueva escritura.----------—-

-Politica de privacidad: Los otorgantes, expresamente declaran que NO
autorizan la divulgacion, ni comercializacion, ni publicacion por ningun medio,
sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la
Notaria 2 — Santa Marta, ni su huella digital, ni de sus documentos de

identidad, ni su direccion electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado

. con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente o por

i intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme ala Ley. - - - - - - - - - -

R AR A W RS TR B R RS S ] T e e R M e e DR e e e e T S e e G e e e e L e e e e e G e e e e e e

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA'Y FIRMADO, por
los otorgantes este instrumento, que se elaboro conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las adveriencias de Ley y en
especial la relacionada con la necesidad de inscribir estos actos escriturarios
en la Oficina de Registro correspondiente. - - - - - - - - - - - oo oo oo oo
COMPROBANTES FISCALES: - ---------commm o e e oo e -
ALCALDIA DE SANTA MARTA SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO RESUMEN DE ESTADO DE CUENTA DE PREDIO
REFERENCIA CATASTRAL: 010903600185902 PROPIETARIO: GNECCO
ARREGOCES AMIRO-JOSE DIRECCION: AP 103 TO 2 TORRES DE CANARIAS

Yaprel notarial para usoe culusive en la esceitura peuiilica - No tiene cosio para el nsuarino




2e
%

(e e e e e e e e e e et e et e

RKepiibhlica de Colombia &

Aghjsaarts

DIRECCION' AP 103 TO 2 TORRES DE CANARIAS AVALUO CATASTRAL
65 867 000,00 MATRICULA INMOBILIARIA No. 0 ESTA A PAZ Y SALVO ESTE
PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR EL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO HASTA EL ANO GRAVABLE 2016.ES VALIDO PARA
PROTOCOLIZAR ESCRITURA PULICA. A TRAVES DE OFICIO NO. 0011 DE
ENERO 7 DE 2014 SE CANCELO LA EXPEDICION DE PAZ Y SALVO POR
CONCEPTO DE VALORIZACION, POR LO CUAL, PARA EFECTOS DE TRAMITES
NOTARIALES DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN EL DISTRITO DE SANTA
MARTA. NO ES NECESARIO EXPEDIR PAZ Y SALVO DE VALORIZACION ——

Leida esta escritura por los otorgantes y advertidos sobre el registro lo aprobaron y
fimaron. El Notario da fe papel notarial numeros A2 035447783/035447782/

035447711 /035447780/035447772/035447725/- - = == —= - - -

RECAUDOS: SUPERINTENDENCIA NOTARIADO Y REGISTRO §  11-700
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO § = 11.700

- 3

Derechos $ 557.800 L

IVA'$ 106.416
RESOLUCION 0726 DE ENERO 29 DE 2016.-
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NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE SANTA
MARTA ESCRITURA PUBLICA
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Santa Marta,, 2016-08-05 11:06:49 Cod: 71bviwo

GNECCO ARREGOCES AMIRO JOSE
Identificado con C.C. 80425032 i
identidad venficada cotejandc huellas digitales y datos biograficos contra
la base de datos de la Registraduna Nacional del Estado Civil.
' Ingrese a www.notariaenlinea.com

: para verificar este documento
Ocupacion: Ac\vm MW Bess

Direccion: G )Y # L= 23

T;Iéfoncl:: u é'\ﬁ Lﬂ

A A
ERTUZ MOZO

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SANTA
MARTA' ESCRITURA_ PUBLICA
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Santa Marta , 2016-08-10 11 57 32 Cod. 7adzzt

BAUTISTA MENDEZ JAIRO
| !dentificado con C.C. 17027417
Identidad verificada cotejando huellas digitales y datos biograficos contra
la base de datos de la Registraduna Nacronal del Estado Cwil.

Ingrese a www.notariaenlinea.com
B D & para verificar este documento
Ocupacion: 8r19

(OH s £ &
Direccion: oz b G (O pocdaTE o

Telatono: 262323507 Y
Correo: O Zad _(é ngﬂﬁ.e/zcgf,'drzz@gé\@?ﬁ. I'
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: AGOSTO 09 DEL 2016

EL NOTARIO SEGUNDO (E)
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