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Sefiores,
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA MARTA
j0lccsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref.: Radicado No. 2021-0021

Demandante: GEERT ANTOON ANNA KOCH

Demandado: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.y OTROS

Asunto: Recurso de Reposicién en Contra del Auto Admisorio de la Demanda

LILIANA HERRERA MOVILLA, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Barranquilla,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 22.477.588, abogada en ejercicio, portadora de la Tarjeta
Profesional de abogado No 115.567 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en mi
condicién de Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura
publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (102) del circulo de Cali, calidad que acredita
con el certificado adjunto para su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera, de la
manera mas atenta encontrandome dentro de la oportunidad legal concedida, me dirijo a usted
presentando recurso de reposicion en contra del auto adminsorio de la demanda de fecha 16 de
octubre de 2021, notificado a mi representada el pasado 27 de abril de 2022

Fundamento lo anterior en los siguientes:

HECHOS y RAZONES:

1. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales al no estar plenamente
identificadas las partes:

De conformidad con lo establecido en el numeral 2° del articulo 82 del CGP, es un requisito
indispensable de toda demanda el contener la plena identificacion de las partes, es asi como los
referidos articulos rezan:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicién en contrario, |a
demanda con que se promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2.El nombre y domicilio de las partes v, si no pueden comparecer por si mismas,
los de sus representantes legales. Se deberd indicar el nUmero de identificacién del
demandante y de su representante y el de los demandados si se conoce. Tratandose
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de personas juridicas o de patrimonios autébnomos serda el numero de
identificacion tributaria (NIT).” (Enfasis mio)

Teniendo en cuenta lo anterior, es claro que en el presente caso nos encontramos ante una Inepta
demanda, ya que la apoderada de la parte actora omitio identificar de manera correcta a la parte
demandada, pues como se observa en el contrato de vinculacion como Beneficiario de Area al
FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA cuyo incumplimiento se pretende sea declarado por el
desacho, la parte dentro del contrato de vinculacién y el llamado a atender las obligaciones que del
mismo se deriva (anexo), es Alianza Fiduciaria S.A. Unica y exclusivamente en su calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA identificada con NIT.
830.053.812-2, por lo cual los hechos relatados en la demanda estan relacionados Unicamente con
éste Ultimo y no con la Sociedad Fiduciaria propiamente dicha.

Asi las cosas tenemos que los asuntos relacionados con el alegado incumplimiento al contrato de
vinculacion como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA suscrito por la
demandante no se encuentran en cabeza de Alianza Fiduciaria S.A. con NIT 860.531.315-3, sino en
cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA IDENTIFICADO CON NIT
830.053.812-2, y deberia ser éste ultimo el demandado.

De acuerdo con lo anterior, los articulos 53 y 54 del Coédigo General del Proceso, son claros y
establecen enfaticamente quién es el sujeto procesal y cOmo se ejerce su representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podran ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomaos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al
proceso _por _medio de sus representantes, con arreglo a lo_que disponga la
Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios autbnomos
constituidos a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del
representante legal o apoderado _de la respectiva sociedad fiduciaria, quien
actuard como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

Con lo planteado hasta ac4, es evidente que nos encontramos ante una “Inepta demanda”; pues no
se cumplié con los requisitos formales que exige la ley para la presentacion de la misma al no
identificar de manera correcta el demandado incluyendo el nombre y el NIT del Patrimonio Autonomo
gue seria sujeto pasivo dentro del presente proceso, teniendo asi una demanda en contra de un
sujeto que claramente no es el obligado al cumplimiento de las obligaciones derivadas del
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mencionado contrato de vinculacién como Beneficiario de Area del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA
DE PLAYA,; es claro al sefialar como el responsable de las obligaciones a que haya lugar a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA IDENTIFICADO CON NIT 830.053.812-2 y no a
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha la cual se identifica con NIT 860.531.315-
3.

2. Falta de leqgitimacién en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria S.A. como
sociedad propiamente dicha:

Como se observa del escrito de la demanda esta se dirige en contra de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como sociedad propiamente identificada con NIT. 860.531.315-3 para obtener la declaratoria de
incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato de vinculacion como Beneficiario de
Area del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA que claramente no le corresponde ya que no
es el llamado al cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo con fundamento en las
cuales se pretende la declaratoria de incumplimiento de que trata el presente proceso, tal y como
consta en el Contrato fiduciario que dio lugar a la constitucion del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA
DE PLAYA y de vinculacion como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE
PLAYA suscrito por el demandante.

Es decir, la parte actora desconoce que la participacion de la Sociedad Fiduciaria en relaciéon con el
proyecto inmobiliario denominado MAKAIRA CASA DE PLAYA se encuentra enmarcada dentro de
los términos descritos en el articulo 85 parrafo 2°, del Cédigo General del Proceso, en virtud del cual
la sociedad fiduciaria interviene en el proceso Unica y exclusivamente en representacién del
Patrimonio Autbnomo FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA, tal y como se lee a continuacion:

“ARTICULO 85. PRUEBA DE LA EXISTENCIA, REPRESENTACION LEGAL O
CALIDAD EN QUE ACTUAN LAS PARTES.

En los demas casos, con la demanda se debera aportar la prueba de la existenciay
representacion legal del demandante v del demandado, de su constitucién vy
administracidon, cuando se trate de patrimonios autébnomos, o de la calidad de
heredero, cényuge, compafiero permanente, curador de bienes, albacea o
administrador de comunidad o de patrimonio autonomo en la que intervendran dentro
del proceso”. (Enfasis mio)

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar a groso modo la figura del Contrato de Fiducia
Mercantil en Colombia y en especial la naturaleza juridica de los Patrimonios Autonomos que se
originan en virtud del contrato de Fiducia Mercantil.

El Contrato de Fiducia Mercantil se encuentra tipificado en el Cédigo de Comercio en su articulo
1226 y siguientes, en los siguientes términos:
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“Art. 1226.-La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona,
llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra,
llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una
finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado
beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de ésta figura legal una persona confia la administracion de sus bienes a una Entidad
Fiduciaria, con el fin de que la Entidad Fiduciaria cumpla una finalidad preestablecida. De acuerdo
con lo establecido en los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, la Entidad Fiduciaria lleva
a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un Patrimonio Auténomo, el cual nace a la vida
juridica con un patrimonio propio y que la Entidad Fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio
personal para cumplir la finalidad establecida.

“Art. 1233.- Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan
mantenerse separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio autonomo afecto a la finalidad
contemplada en el acto constitutivo.”

“Art. 1234.- Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en
el acto _constitutivo, los siguientes: 2. Mantener los bienes objeto de la fiducia
separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios;”
(Enfasis mio)

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de 2010 que
reglamentd los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, corresponde a la Entidad Fiduciaria
ser la vocera y administradora del Patrimonio Autonomo, toda vez que, éste Ultimo carece de
personeria juridica por mandato legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios autbnomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia
mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores
de los derechos y obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos
y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de
fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebraray
ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la
finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los
términos sefialados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el
fiduciario debera expresar que actla en calidad de vocero y administrador del
respectivo patrimonio auténomao.
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En desarrollo de la obligacién legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo
1234 del Codigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio
autbnomo en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o
jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer
los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o
contratos que no pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las
disposiciones legales.” (Enfasis mio)

Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los Patrimonios
Auténomos, traemos a colacién lo sefialado por la Circular 046 de 2008, proferida por la
Superintendencia Financiera de Colombia que sefiala, al hacer referencia al alcance del articulo
1232 del Codigo de Comercio, lo siguiente en relacion con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacién de ese patrimonio auténomo y dada su afectacion
al cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, €l se convierte en un
centro receptor de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista
sustancial, titular de derechos y obligaciones, y desde el punto de vista procesal,
comparecer a juicio como demandante o demandado a través de su titular -el
fiduciario-.” (Resaltado fuera del texto) (Enfasis mio)

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, la
cual mediante sentencia de casacion del 03 de agosto de 2005, dentro del expediente 1909, con
ponencia del Magistrado Silvio Fernando Trejos Bueno sefial6:

“El patrimonio autdnomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los
términos del articulo 44 del Cédigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico procesal,
no tiene capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir
en juicio derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes de lafinalidad para
la cual fue constituido, su comparecencia como demandante o como demandado
debe darse por conducto del fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE PROPIO
PORQUE SU PATRIMONIO PERMANECE SEPARADO DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS, ni tampoco exactamente a nhombre de la fiducia, sino simplemente
como duefio o administrador de los bienes que le fueron transferidos titulo de fiducia
como un patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad”. (Resaltado fuera del
texto)

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad Fiduciaria del
patrimonio de los Patrimonios Autébnomos administrados por la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto
Tributario, sefiala el deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un ndmero de
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identificacién tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si misma
considerada a los Patrimonios Auténomos que ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE
FIDUCIA MERCANTIL. Para la determinacion del impuesto sobre la renta en los
contratos de fiducia mercantil se observaran las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacién a cada uno de
los patrimonios autbnomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a
cumplir las obligaciones formales sefialadas en las normas legales para los
contribuyentes, los retenedores y los responsables, segun sea el caso. Para tal efecto,
se le asignard un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en
forma global a todos los fideicomisos que administre. (Enfasis mio)

Para el efecto ALIANZA FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT 860.531.315-3 y sus distintos
Patrimonios Autbnomos se identifican con el NIT. 830.053.812-2, entre ellos el PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA.

El _anterior_ marco normativo, nos _permite afirmar _categéricamente que una cosa es el
patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy distinta es el
patrimonio de cada uno de los patrimonios auténomos gue la Entidad Fiduciaria administre,
y es s6lo por la falta de personeria juridica de los Patrimonios Auténomos gue la Entidad
Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin gue comprometa por ello su responsabilidad
patrimonial personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que actia una Entidad
Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el caso como ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en representacion de alguno de sus Patrimonios Autonomos
(Para el caso como ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA). Esta diferencia no debe ser tomada de manera trivial,
pues pese a que los Patrimonios Autdnomos carecen de personeria juridica y actGan a través de la
Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica terminan asimilandose a una persona juridica
totalmente distinta de sociedad fiduciaria. El Patrimonio Auténomo al ser sujeto de derechos y
obligaciones a groso modo:

(1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la entidad fiduciaria que los administra.
Es por eso que los acreedores del Patrimonio Autdnomo no podrian perseguir los bienes en cabeza
de la fiduciaria; (2) Celebra actos juridicos con terceros que son distintos a los actos juridicos que
celebra la fiduciaria.

Este andlisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia,
quien en sentencia ratifico su doctrina al sefialar que es fundamental diferenciar las actuaciones y
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la responsabilidad de la sociedad fiduciaria de las actuaciones y responsabilidad de sus distintos
Patrimonios Auténomos:

Es asi como en sentencia del 1° de julio del 2009, con ponencia del Doctor William Namén Vargas,
REF: 11001-3103-039-2000-00310-01 la Sala explico:

“...) Se censura al juzgador al condenar a la fiduciaria y no al patrimonio auténomo,
cuando actu6 como su vocera y se le vinculé no a titulo personal sino en virtud del
contrato de fiducia.

(...) por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del fiduciario, el
fiduciante acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de sus bienes y le confia una
finalidad fiduciaria, para su provecho o el de un tercero, confiriéndole poder dispositivo
de los bienes integrantes del patrimonio autbnomo; esa misma confianza en la
profesién, conocimientos, experiencia, probidad, seriedad y eficiencia, motiva a
terceros para celebrar actos, negocios y contratos vinculados al negocio fiduciario y, en
general, la confianza, preside toda la formacion, celebracion, desarrollo, ejecucion,
terminacién y liquidacion del negocio fiduciario.

De alli la importancia del fiduciario “como institucion financiera especializada y
profesional en la materia, a la par que sometido al control y vigilancia del Estado (policia
administrativa)”, y “el peculiar celo del legislador en la regulacién de la conducta que
debe observar el fiduciario” (cas.civ. sentencia febrero 14/2006, [SC-03-2006], exp.
05001-3103-012-1999-1000-01).

Efecto de la confianza, es la conformacién de un patrimonio autbnomo, separado
eindependiente al de las partes, afecto y destinado exclusivamente ala finalidad
fiduciaria (M. Bianca, Vincoli di destinazione e patrimoni separati, Padova, 1996,
89: L. Bigliazzi, U. Geri, Patrimonio_autonomo e separato, in Enc. Dir., Milano,
1982), cuya legitimacién dispositiva, activa y pasiva, sustancial y procesal, para
celebrar actos, negocios y contratos, adquirir derechos, contraer obligaciones,
disponer de lo suyo, comprometer su responsabilidad y representarlo en juicio,
ostenta ministerium legis el fiduciario.

Por eso, “no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actia en su 6rbita propia
como persona juridica, a cuando lo hace en virtud del encargo que emana de la
constitucion de la fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de agosto de 2005, exp. 1909), ni se
confunde bajo ningun respecto con el patrimonio autbnomo, ostentando su propia
personificacion, singularidad e individuacion normativa, patrimonio, habilidad
dispositiva y responsabilidad.

Con_este entendimiento, mutatis mutandis, el fiduciario no _compromete su
responsabilidad patrimonial directa y personal en la ejecucién del negocio
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fiduciario _por los actos, negocios y contratos de desarrollo, ejecucién o
aplicacion del encargo, la cual recae directa y exclusivamente en el patrimonio
auténomo.”(Enfasis mio)

Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de Justicia Sala de
Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con REF: 11001 31 03 026 2007 00227 01
resolvio conceder la falta de legitimacién en la causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los
preceptos dados con anterioridad por ésa corporacion y como se evidencia en el analisis que se
desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en cuanto
que la calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, ciertamente, pero no porque
el bien haga parte de su dominio de manera plena, sino formal, como profesional en
asuntos de fiducia, encargada de cumplir un objetivo especial el inmueble. Por
consiguiente, resulta incuestionable gue la uUnica forma en gque podia habérsele
vinculado, por resultar afectado uno o varios de los elementos transferidos bajo
esa modalidad, debid ser, entonces, bajo la condicién de vocera del mismo, para
luego de ello si entrar a definir el fondo del litigio atinente a si existia o no
responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por los titulares de esa
propiedad.”(Enfasis mio)

Esto es tan claro, que no se explica por qué la demanda se dirige contra la Sociedad Alianza
Fiduciaria S.A., propiamente dicha cuando actla Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del Patrimonio Autdbnomo denominado FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA,
inconsistencia que podria llevar al Despacho a incurrir en un grave error al tener como demandado
a quien no es la parte obligada a concurrir dentro del presunto asunto y a dictar una sentencia que a
la luz del ordenamiento juridico, no es procedente contra la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Lo anterior se fundamenta alin mas, teniendo en cuenta que de conformidad con lo establecido en
la clausula segunda del contrato de vinculacién como beneficiario de area del FIDEICOMISO
MAKAIRA CASA DE PLAYA suscrito por la demandante el pasado 7 de enero de 2016, en los
numerales 1.1., 1.6., 1.7., 1.8., 1.12 de los antecedentes, en las Clausulas Primera, Segunda,
Tercera, Cuarta, Décima Cuarta y Décima Séptima, apartes contractuales que la demandante ha
escogido desconocer, y que me permito transcribir a continuaciéon para mayor claridad, los cuales
establecen que el responsable de la construccién del PROYECTO inmobiliario denominado
MAKAIRA CASA DE PLAYA es el Gerente, esto es el sefior JAVIER VILARINO AMALFI por cueta
de los Fideicomitentes del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA, quien ademés determinara
la fecha, hora y notaria en la cual el FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA transferira el
derecho de dominio y posesion sobre la unidad inmobiliria sobre la que recae el beneficio del hoy
demandante, quien también debe realizar su entrega real y material y no mi representada ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3.
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ANTECEDENTES:

1.1 Que JAVIER VILARINO AMALF, en calidad de Gerente, ENGARDC NAVARRO VIVES en calidad de Fidelcomitente Constructor ¥
CONSTRUCCIONES NAVIL S.A8, , en calidad de Constructor, estes dltimos por cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES esto es
LANMAR 8.A.S,, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S., MONTOYA VIVERC MORALES Y CIA S.C.A, EDGARDO NAVARRO
VIVES, £ & Z INGENIERGS LTDA., INVERSIGNES ZURIGA AGUILERA S.AS, tienen planificado el desanofio de un proyects
inmabiliario el cial s2 llevard a cabo sobre uncs Loles de fameno ubicados en Iz Carrera 3 No. 135-98/135-50 de la ciudad de Santa
Marta, identificados con los folios de matricula inmebiliaria nimera 080-2894 y 080-82533 de la Cficina de Regisiro de Instrumentos
Plblicos de Santa Marta.

17 Auis reedlneis demenmbe e mahoe de Jo FooLo JL £ L M 4. o & emmas e R T

1.4 JAVIER VILARINO AMALFI, quien en el contrato de Fiducia Mercantil imevocable ostenta la condicién de GERENTE del Proyecto estd
adelantando l2s gestiones de tipo técnico y comercial para la ejecucitn de EL PROYECTO.

1.5 EDGARDO NAVARRO VIVES, dentrc del Contrato de fiducia ostenta la catidad de Fideicomitenta Caonstructor, quien conjuntamente
con CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S., llevarin a cabo lIas labores de Construccién del Proyecto, esto @ su vez adelantaran sus
gestiones par cuanta y resgo de los FIDEICOMITENTES.

1.6 E proyecto se desarolla a través de un esquema Fiduciatio bajo la exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa de EL
GERENTE.

1.7 EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado fideicomiso, en vitud de la designacion que les hace EL GERENTE
con el prepésito de que a la terminacién del proyects EL GERENTE, les haga entrega materal de la unidad inmabiliaria cuyo namero y
caracteristicas generales quedaren menclonadas en la primera hoja de este contrato, ¥ posteriormente ALIANZA como administradera
del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA e efectie |a transferencia dal mismo en las términos previstos en el presente
contrato.

1.8 Para los anteriores efectos, EL. BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n} e presente tontrato, &l cual reglamenta el actuarde las partes
en el presente negocio, bajo el entendido que Ias funciones de ALIANZA estin circunscritas Unicamente al cumplimiento de tas

instrucciones que en el presente contrato se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad

(inica y exclusiva del GERENTE.

1.12EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) e! presente contrato de vinculacitn para efestos de vincularse a EL FIDEICOMISO, en
calidad de con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia deneminade FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA DE PLAYA,
para qulen cstente la calidad de tal, conlrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara conocer ¥ aceptar en su totalidad.

A 4o e - .. B T pep— ¢ memmm e s

0 DE VINCULACIH Ll FICIARIO DE AREA Al_FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA

PRIMERA: VINCULACION: Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIROQ, ¥ sujeto al a entrega de los aportes o sumas previstos en
este conirato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirira la ealidad de tal, con ameglo a los iéminos y condiciones del contrato de fidugia que al
efecto se celebrd para dar origen al FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA. Por Io tanto, Io que al BENFFICIARIO DE AREA I8 ha
de corresponder por fodo conceplo en razdn de esa vinculacién, le serd cublerto exclusivamente mediante la transferencia del dominio v la
posesién a titulo de beneficio que le hard en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA,
sobre el inmueble descrito en el cuadro que consta en la primera hoja de este documento. Se aclara expresamente que la nomenclatura
asgnada al menclonade inmueble es provisional; la definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la
autoridad competente.
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PARAGRAFQ CUARTO: EL BENEFICIARIO DE AREA conoca y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL
PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grade constituida a favor de una entidad bancaria can el fin d& garantizar el
respactivo crédito de constructor que requiera EL PROYECTO. En todo caso EL GERENTE, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley.

SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con la firma del presente contrato acepta que
EL PROYECTTO que se ha de construir y desarrollar sobre los blenes inmuebles que se transifieron al FIDEICOMISO MARAIRA - CASA DE
PLAYA, es da respensabilidad anica y exclusiva de EL GERENTE, quien tiene la obligacién de suministrar todos los recursos necesarios
para realizario. Por consiguiente, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conoce y acepta que la construccion de EL PROYECTO es de
exclusiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES quienes delegaron la labor de construccién en EDGARDO NAVARRO VIVES y
CONSTRUCCIONES NAVIL S.AS., estos en su calidad de FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR y CONSTRUCTOR respectivamente,
quien por la vincutacidn realizada no pierde tal calidad y que ALIANZA ser4 la tiilar de Ios bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin
Injerencia ni participacion en el desarrollo de ias construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL GERENTE en
virtud del presente contrato y de! contrato de fiducia mercantil origen de EL FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: Los sefiores EDGARDO NAVARRO VIVES, en calidad de FIDEICOMITENTE y CONSTRUGCIONES NAVIL SAS.,
desarroflaran sus labores por cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES.

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura piblica mediante Ia cual se transfiera el derecho de dominio yla
posesién a tituio de beneficio en fiducla mercantil, de la unidad inmobiliaria a fa que se refiere este contrato, la cual se traspasara como
cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropledad que e corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizonts!, ser4
otorgada por ALIANZA come vocera del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus
cesionarios, en la fecha y notarla que informe EL GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con lo previsto en la pimera hoja
de este contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya cumplido con todas las obligaciones & su cargo emanadas del
presente contrato, asi como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabades y mejoras, si lo hubiere, especialmente haber
cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el pian de entrega de aportes, debe entregar a ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA y haber obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para la financiacién del salde
pendiente, de asl requerirse en el correspondiente plan de entrega de apoites, que se haya términado la obra por parte del GERENTE y se
encuentre registrado el Reglamento de Propledad Horizontal del Proyecto. No obstante, Ia firma de Ja escritura de transferencia de dominio a
titulo de beneficio fiduciario podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de ias partes, sin perjuicio de que confinten
causandose intereses de more para EL. BENEFICIARIO DE AREA por la promoga que el GERENTE le conceda.

EvLLAn . ladl Bek

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble conrespondients al beneficlo de &rea adquirido se efectuara
directamente por EL GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA en [a fecha indicada por aquel de acuerda con lo previsto en la primera hoja
de este conlralo.
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DECIMA CUARTA: DECLARACION: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conecer y aceptar que:

1. Endesamolio del presente contrato, la gestion de ALIANZA no se relaciona bajo ningtin punto de vista con las actividades propias de |a
construecién y enajenacién de mmuebles, i constituye por parte de &sta directa, ni indirestamente, promocién para la comercializaclén
de los inmuebles que forman parie de EL PROYEGTQ.

2. ALIANZA ro participa en el desarrolio de EL PROYECTO, ni come construstor, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia
en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para llevar a2 ¢abs el mencionade PROYECTO, ni en |a viabilidad técnica,
Jurfdica y financiera del mismo, nl controla la destinacién que se de a [os recurses entregados.

3. ALIANZA no verifica, ni ejerce control sabre la destinasibn de s recurses por ella recibidos, de manera que, una vez &sios sean
entregados al GERENTE, la responsabilidad por la administracidn, uliizzcibn y destinacion de los mizmos es exclusiva de éste.

4. Para sfectos de la rendicién de cuentas, ALIANZA enviara dicho informe a |a direccién electrénica registrada por EL BENEFICIARIO
DE AREA, dentto de los quince {15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario, de conformidad con o
establecido en la circular externa 045 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

5. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputdrsele responsabilidad alguna & ALIANZA por los conceptos conltenides en la
anterior declaracion.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUMIARIA. En caso de incumplimlento de las obfigaciones contractuales que adquieren
feciprocament= EL BENEFICIARIO DE AREA y EL GERENTE, s¢ pacta entre ellos una psna pecuniaria por una suma equlvalente al 25%
delvalor de la unidad inmobiliatia objeto el presente contralo, a titulo de estmacion anticipada de parjuicios.

Adicional a lo anterior, los articulos 53 y 54 del Cédigo General del Proceso, son claros y establecen
enfaticamente quién es el sujeto procesal y cOmo se ejerce su representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podran ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomaos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al
proceso por medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la
Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos
constituidos a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del
representante legal o apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien
actuard como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

De igual manera, ponemos en conocimiento de este Despacho que esta excepcion ha sido declarada
procedente en reiteradas decisiones judiciales en procesos en los cuales Alianza Fiduciaria S.A. ha
sido demandada, para el efecto transcribimos tres de las decisiones mas recientes proferidas al
respecto:
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1. Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mes y afio proferida por el
Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota, al interior del Proceso ejecutivo de Conjunto Residencial Santa
Ana de Chia en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con nimero de radicado 2016-00603, mediante la
cual, se confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad para ser parte
de conformidad con el Codigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos transcribir un
aparte de dicho pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resefiada en
precedencia, sin mayores discernimientos observa el despacho que le asiste razén a
la apoderada judicial de la parte demandada, pues es claro que la presente demanda
no debio dirigirse en contra Unica y exclusivamente de ALIANZA FIDUACIARIA (sic)
S.A., como sociedad, sino en su condicion de vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana
de Chia, conforme lo establece el numeral 2 de nuestro estatuto procesal vigente.

Palmario es gue el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrié en un error
sustancial y procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada
dentro del presente asunto, pues se itera que Alianza Fiduciaria obra como
vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de Chia, mas no directamente, por lo
que no era dable desde ninglin punto demandarla, en el entendido que el patrimonio
autbnomo, como aqui acontece sélo sera responsable por las obligaciones que se
contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue entregado en administracion y
nunca por las obligaciones derivadas del cumplimiento del objeto social de la empresa
administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcién previa de “falta de legitimacion en la causa” e “inepta
demanda”, planteada por el extremo demandado habra de declararse fundada y en
consecuencia se ordenara la terminacion del proceso atendiendo en lo normado en el
articulo 101 en concordancia con lo establecido en el numeral 3 del articulo 442 del
CGP’ (Enfasis mio).

2. Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 notificada por estado del 18 del mismo
mes del Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José de Cucuta al interior del proceso ejecutivo del
Conjunto Residencial Riviera del Este Propiedad Horizontal en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con
numero de radicado 2016-00146 en la cual sefiald:

“Asi las cosas, se concluye que al constituirse entre la Sociedad PROEZA
CONSULTORE LIMITADA Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un contrato de fiducia
mercantil irrevocable de administracién, se cred el patrimonio autbnomo que se
denominé RIVIERA DEL ESTE, tal como se acredita con la escritura pablica antes
referida, por lo que al demandarse a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se concluye sin
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mayor hesitacidn que no era viable ejercerse la accién directamente contra esa
entidad sino contra el patrimonio auténomo en si representado por la
mencionada fiduciaria, garantia esta del cumplimiento de las obligaciones que se
llevaria a cabo en el desarrollo del objeto del contrato de fiducia, pues, al crearse este
evidentemente la responsabilidad de la fiduciaria estéa limitada a los bienes que integran
el mismo, por lo que en este sentido es conclusivo inferir que se (sic) si se tipifica la
falta de legitimacion por pasiva por parte de la citada fiduciaria y asi habra de
declararse.

En ese orden de ideas, se puede concluir entonces que es procedente proferir
sentencia anticipada declarando la falta de legitimacién en la causa por pasiva, tal como
se dispondra en la parte resolutiva de este proveido conforme lo prevé el numeral 3°
del articulo 278 del Cédigo General del Proceso, absteniéndose de realizar el estudio
de los medios exceptivos enunciados en el recurso incoado por sustraccion de materia,
ordenando la terminacion del proceso, el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas y la consecuente condena en costas.” (Enfasis mio).

3. Providencia de fecha 30 de julio de 2018 notificada el 1 de agosto de 2018 proferida por el Juzgado
8 Civil Municipal de Cartagena, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Diego Francisco Diaz Bonilla en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con nimero
de radicado 2017-0301, mediante la cual, se confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en
error cuando la demanda se formula en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente
dicha y no como vocera y administradora del Patrimonio Autdbnomo; el cual reiteramos, tiene plena
capacidad para ser parte de conformidad con el CAddigo General del Proceso, para el efecto nos
permitimos transcribir un aparte de dicho pronunciamiento:

“El apoderado de la parte demandada dentro de su recurso horizontal a firma (sic) que su
representada ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no tiene legitimacion por pasiva dentro del presente
proceso judicial toda vez que la entidad que se debié demandar es el patrimonio autbnomo
creado en virtud del contrato de fiducia mercantil con la CONSTRUCTORA PERFIL URBANO,
este patrimonio el cual se identifica con el nombre de FIDEICOMISO EDIFICIO IO, es el sujeto
llamado a responder a las pretensiones del demandante.

En virtud del anterior postulado y luego de realizar un analisis normativo y jurisprudencial de
la materia que regula el presente asunto esta Judicatura considera que le asiste razon al
recurrente, pues si bien es cierto la demanda va dirigida contra la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. esta tiene la obligacién de responder judicialmente a las pretensiones del
demandante, pues el presente proceso judicial subyace de un contrato de fiducia mercantil
suscrito entre el fideicomitente; CONSTRUCTORA PERFIL URBANO, el beneficiario DIEGO
DIAZ BONILLA vy la fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien en virtud del contrato antes
mencionado creo un patrimonio autbnomo; FIDEICOMISO EDIFICIO 10, siendo este ultimo
quien le corresponde responder por las pretensiones que allega el demandante a este
proceso judicial. Esta Ultima quien no se encuentra demandada respondera por el designio
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de la ley comercial, Decreto 2555 de 2010, el cual versa sobre las normas en materia del
sector financiero, asegurador y del mercando de valores, en el libro V que establece las
normas aplicables a las sociedades fiduciarias el titulo 1l que determina los derechos y
obligaciones de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario sefiala:

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios auténomos
conformados_en _desarrollo_del contrato_de fiducia mercantil, aun_cuando _no_son
personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales
y convencionalmente derivados de los actos v contratos celebrados v ejecutados por
el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio _auténomo, celebrard y
ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad
del fideicomiso, comprometiendo _al patrimonio _auténomo dentro _de los términos
sefialados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera
expresar _gue actia en calidad de vocero y administrador del respectivo patrimonio

autonomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo

1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevard ademas la personeria del patrimonio

autbnomo _en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o

jurisdiccional que deban realizarse para proteger vy defender los bhienes gue lo

conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer

los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia.”

En este mismo orden de ideas la Corte Suprema de Justicia a través de su jurisprudencia tomo
partida y le dio el alcance a las obligaciones que ostentan los patrimonios autbnomos como
resultado del contrato de fiducia mercantil;

Se agraga ahora que el precepto comentado, es decir, el establecido en el epigrafe del articulo
1238 del C. de Co., no puede literalmente aplicarse sin méas, pues perderia toda la valia que
representa la configuracion del patrimonio autbnomo para el cumplimiento del encargo. Es que
con la constituciéon de la fiducia, en los términos establecidos en el Cédigo de Comercio,
persigue el Derecho que el fiduciante pueda licitamente destinar un bien o conjunto de bienes,
que ya no seran parte de su patrimonio, al cumplimiento de un encargo asi mismo licito por
parte de la sociedad fiduciaria, a cuyo patrimonio tampoco entran ellos y por ende no forman
parte de la prenda general de sus acreedores y por tal motivo debe mantenerlos separados
del resto de sus activos y de otros fideicomisos. Ese patrimonio autbnomo, si bien no es un
sujeto de derechos y obligaciones, en la practica conforma una universalidad juridica cuya
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voceria, la sociedad fiduciaria, tiene su personeria para defender los derechos y obligaciones
asignados al mismo. 1

Asi las cosas y bajo los anteriores argumentos legales y jurisprudenciales el demandante al
momento de incoar la demanda y establecer los sujetos encargados de cumplir sus
pretensiones erro, toda vez que sefiald a la CONSTRUCTORA PERFIL URBANO y a la
fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sin que esta Ultima sea llamada a responder dentro del
presente proceso judicial, pues a quien debié establecer como responsable es al patrimonio
autonomo FIDEICOMISO EDIFICIO 10 cuyo representante y vocero de este al representante
de ALIANZA FIDUCIARIA SA y no como directa demandada a la fiduciaria, razones estas por
la cual no se podréa continuar el proceso judicial con una parte que no tiene legitimacion por
pasiva, por consiguiente se ve avocada esta Judicatura a excluirle y revocar parcialmente el
auto admisorio de la presente demanda.” (Enfasis mio).

Las anteriores decisiones en las cuales ha sido declarada probada las excepciones aqui propuestas
se anexan con el presente escrito.

Asi las cosas, es claro que en el presente caso estamos ante una falta de legitimacién en la causa,
pues la Unica relacién que puede llegar a existir entre mi representada y el acA demandante es en
virtud el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA,
y del contrato de vinculacion de Beneficio de Area al FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA,
por lo que las acciones u omisiones que en sentir del demandante ocasionan el incumplimiento del
contrato de vinculacién de Beneficio de Area al FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA no son
ni nunca han sido responsabilidad de mi representada ALIANZA FIDUCIARIA S.A. identificada con
NIT. 860.531.315-3 sino del GERENTE JAVIER VILARINO AMALFI o en su defectos de los
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA, esto es EDGARDO
NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S., INVERSIONES ZUNIGA
AGUILERA S.A.S., LANMAR S.A.S., MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA SCA. yZY Z
INGENIEROS LTDA, actaules fideicomitentes del citado patrimonio autbnomo.

Teniendo en cuenta lo expuesto en precedencia, muy respetuosamente solicitamos dar aplicacion
a lo establecido en el numeral 3° del articulo 278 del C.G.P. que reza:

‘ARTICULO 278.CLASE DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos
0 sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las excepciones de
mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el incidente
de liquidacion de perjuicios, y las que resuelvan los recursos de casacién y revisién. Son
autos todas las demas providencia.

1 MP. MARGARITA CABELLO BLANCO Radicacién No. 11001-31-03-012-1998-04834-01 de 07 de diciembre
de 2017.
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En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o
parcial en los siguientes eventos:
1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez.
2. 2. cuando no hubiere pruebas por practicar.
3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccién, la caducidad, la
prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la causa” (Enfasis mio).

PRUEBAS
Sirvase tener como pruebas las siguientes:

Documentales:

a. Escrito de demanda y las pruebas allegadas junto a las mismas.

b. Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYAy
Sus otrosies.

C. Contrato de Vinculacién como Beneficiario de Area al FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE
PLAYA.

Interrogatorio de parte.

Solicito se decrete, practique y se tenga en cuenta, la siguiente prueba: interrogatorio de
parte al demandante: GEERT ANTOON ANNA KOCH, para que absuelva el respectivo
interrogatorio sobre los hechos de la demanda de acuerdo con lo expuesto en el presente
escrito.

La citada sefiora debera ser notificada en la direccion que para el efecto se suministré en la
demanda.

PETICION
Por los motivos anteriormente expuestos, reitero mi solicitud de que se revoque el auto admisorio

de la demanda y de que se profiera en relacién con mi representada Sentencia Anticipada por Falta
de Legitimacion en la Causa por Pasiva.

Atentamente, Firmado
. JMWM digitalmente por
QL0 M Liliana Herrera
LILIANA HERRERA MOVILLA Movilla
C.C. No. 22.477.588 Fecha: 2022.05.02
T.P .No. 115.567 del C.S. de la J. 11:10:56 -05'00'

Recurso de Reposicion

Demandante: Geert Antoon Anna Koch
Radicado: 2021-0021
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del-41-de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DireCtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, cencentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aguellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea' informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia ‘de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya factltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente;{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad.con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de)ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de<]os bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones-que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una{vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisas>e a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad-respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar &l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para -efectuar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Diego Alfonso Caballero Loaiza CC -16696173 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del carge: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Ronald Andrade Yances CC - 73162557 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimera
2020243437-000 del-dia 8 de
octubre de 2020;-que con
documento del 22 de julio de
2020 renuncié.al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 378 del 22 de julio de
2020, Lo anterior de conformidad
con'los efectos establecidos por
la'Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzalez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC - 79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CCy- 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

José Manuel Ballesteros Ospina CC -79386114 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmero
2022016683000 del dia 27 de
enero de 2022, que con
documento del 31 de diciembre
2021 renunci6 al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 401 del 26 de enero de
2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Andrea Isabel Aguirre Sarria CC - 31960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Catalina Posada Mejia CC - 43733043 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Felipe Ocampo Hernandez CC - 16657169 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Peggy Algarin Ladron De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Diana Carolina Prada Jurado CC - 53013785 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 Asuntos Judiciales
Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1143838527 Representante.Legal para
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021 Asuntos Judiciales
Natalia Maria Travecedo Correa CC - 1082959941 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021 Asuntes-Judiciales
Cecilia Alvarez Ramirez CC - 1129499695 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020 Asuntos Judiciales

John Jairo Cardenas Ortiz CC - 1128283995 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020 Asuntos Judiciales

Edgar Andrés Mina Mina CC - 1062300415 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 01/06/2020 Asuntos Judiciales

Mario Augusto Gémez Cuartas CC - 79789999 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007 Asuntos Judiciales

Lina Marcela Medina Vanegas CC - 1054541025 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 Asuntos Judiciales

Carlos José Jiménez Nieto CE’- 80040957 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales

Liliana Herrera Movilla CC - 22477588 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales

Ana Maria Bonilla Granada CC - 1130604682 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales
Tatiana Andrea Ortiz Betancur CC - 53106721 Representante legal para
Fecha de inicio del cargo:10/05/2013 Asuntos Judiciales
Gabriel Uribe Téllez CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo

Fecha de inicio del(cargo: 25/01/2019

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Fama Judicaal

Lonsejo Supervor de la Judicatura

UE Eepublica de Colomibia

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constaté que el (la) sefior(a) LILIANA HERRERA MOVILLA,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 22477588., registra la siguiente informacion.

Consejo Superior de la Judicatura

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 234427

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

115567

10/07/2002

Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 2 dias del mes de mayo de 2022.

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y

Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracion

@
iconiec
Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127 oy |

M.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ

Directora

www.ramajudicial.gov.co
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Fiduciaria
Péagina 1 de 13

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA EN EL FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE

PLAYA

Patrimonio Auténomo

FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA

GERENTE JAVIER VILARINO AMALFI
ETAPA DEL PROYECTO K1 — PRIMERA ETAPA
ENCARGO FIDUCIARIO 10045007616-9
Inmueble No.: K1- 709
Area construida aproximada: 146,32
Caracleristicas del inmueble; descritas en el anexo 1.
Inmueble Garaje (s): 1-34
Deposito; A-53
Terraza: 0
BENEFICIARIO DE AREA O Estado civil Identificacié Toléf
O CIV,
FIDEICOMITENTE B s entificacion Direccidn eléfono
Calle 142 N° 1-92 T1 A805
1. GEERT ANTOON ANNA Koch Unién Libre 347716 Bello Horizonte 3114114804
geertko@gmail.com
Ofc.
Res.
2. E- mail
Ofc.
VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES
Valor total de la vinculacidn: 877.496.225 46
Descuento: $
Sobrecosto: $
Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: 3 877.496.225,46
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA ~ CASA DE PLAYA

Fiduciaria
Aportes en efectivo (2) 532.482.571,2
Total de la Financlacién: 345.013.654.26
Plan de entrega de los aportes en efectivo (2)
Cuota Valor Fecha (dd/imm/aa) Valor Fechaddimmion)
1 $ 6.000.000,00 08-Ene.-1
2 $ 162.053.356,12 30-Ene.-16
3 $ 155.946.643.88 28-Feb.-16
4 $ 209.482.571.20 30-Sept.-16

La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por EL GERENTE a los BENEFICIARIOS DE AREA,
mediante comunicacion escrita, una vez se cumplan las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del
FIDEICOMISO MAKAIRA = CASA DE PLAYA. En caso de mora en el pago de fas ciiotas antes relacionadas, me obligo desde ahora apagar
intereses a |a tasa mas alta pemmitida por la ley.

Direcciones para nofificaciones:

LA FIDUCIARIA: Ave 15 No. 100 43 de Bogota, Tel. 6447700

EL GERENTE: Calle 85 No. 44 — 52, Baranquilla, teléfono: 3528547

EL BENEFICIARIO DE AREA: Direccion: Calle 142 N° 1-99 T1 A-805 playa Dormida (Bello Horizonte —Santa marta), Celular; 3114114804,
cofreo electrénico: geertko@gmail.com

Sera respansabilidad de EL BENEFICIARIO DE AREA comunicar por escrito a ALIANZA y al GERENTE cualquier cambio de direcaitn.

Origen de los fondos:
Como BENEFICIARIO DE AREA declaro que los recursos que entregué o que entregaré en el futuro provienen de las siguientes fuentes;
{detallar la ocupaci6n, oficio, profeslén, negocio, ete.): de la actividad econémica.

Asesor Comercial: Claugia Patricia Camiy Jiménez




CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA DE PLAYA

a

Fiduciaria

Fecha de Firma de este contrato: 07/01/2016

EL BENEFICIARIO DE AREA,

———

GEERT ANTOON ANNA KOCh
C.E. N° 347716

Entre los suscritos, EL BENEFICIARIO DE AREA, debidamente identificado]s] en el cuadro anterior; EL. GERENTE, debidamente identificado
en el cuadro anterior y ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, sociedad con domicilio principal en la cludad de Bogots, legalmente constituida segtn
consta en la escritura pablica ndmero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecigntos cchenta y seis (1.986),
otorgada en la Notarfa Décima (10) del Circulo de Cali, hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de vinculacitn por parte
del BENEFICIARIO DE AREA 2l FIDEICOMISO, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

16

1.8

Que JAVIER VILARISIO AMALFI, en calidad de Gerente, EDGARDO NAVARRO VIVES en calidad de Fideicomitente Constructor y
CONSTRUCCIONES NAVIL S.AS., , en calidad de Canstructor, estos dltimos por cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES esto es
LANMAR S.A.8,, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S., MONTOYA VIVERQ MORALES Y CIA S.C.A., EDGARDO NAVARRO
VIVES, Z & Z INGENIERCS LTDA, INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S, tienen planificado el desamolio de un proyecto
inmobiliario el cual se llevara a cabo sobre unos Lotes de ferreno ubicados en la Carrera 3 No. 135-98/135-50 de la ciudad de Santa
Marta, identificados con los folios de matrlcula inmobiliaria nimero 080-2894 y 080-82533 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Marta.

Que mediante cocumento de privado de fecha de fecha 20 de marzo de 2013, se celebrd un contrato de fiducia mercantil constitutivo
del FIDEICOMISO MAKAIRA ~ CASA DE PLAYA, a través del cual se desamolla el PROYECTO.

Que los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA, a través del cual se desarrolla el PROYECTO, son
LANMAR S.A 8., INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S., MONTOYA VIVERQ MORALES Y CIA S.C.A., EDGARDO NAVARRO
VIVES, Z & Z INGENIEROS LTDA., INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.AS.

JAVIER VILARINO AMALFI, quien en el contrato de Fiducia Mercantil imevocable ostenta la condicién de GERENTE del Proyecto esté
adelantando las gestiones de tipo técnico y comerclal para la ejecucién de EL PROYECTO.

EDGARDO NAVARRO VIVES, dentro del Contrato de fiducia ostenta la cafidad de Fideicomitente Constructor, quien conjuntamente
con CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S., llevarén a cabo las labores de Construccién del Proyecto, esto a su vez adelantaran sus
gestiones por cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES.

El proyecto se desarrolla a través de un esquema Fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa de EL
GERENTE.

EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado fideicomiso, en virtud de la designacidn que les hace EL GERENTE
con el propdsito de que a la terminacién del proyecto EL GERENTE, les haga entrega material de la unidad inmobiliaria cuyo nomero y
caracteristicas generales quedaron menclonadas en la primera hoja de este contrato, y posteriormente ALIANZA como administradora
del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA e efectie la transferencia del mismo en los términos previstos en el presente
contrato.

Para os anterores efectos, EL. BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) ef presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes

en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas Gnicamente al cumplimiento de las
3



CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DEPLAYA

a
Fduciaria
instruccicnes que en el presente contrato se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad
Gnica y exclusiva del GERENTE.

1.9 EL FIDEICOMISO tiene por objeto que ALIANZA permita el desarrollo, de un proyecto inmobiliario que realizard EL GERENTE , bajo
exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera de éste y LOS FIDEICOMITENTES, para todos los efectos contractuales
denominado EL PROYEGTO, en el lote de terreno descrito en el numeral 1.2 anteror, cuyos linderos estardn sefialados en la esaritura
publica mediante el lote le fue transferido a EL FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA. Las especificaciones, disefios, y demas
caracteristicas ya han sido definidas por EL GERENTE y aceptadas por EL BENEFICIARIO DE AREA en el anexo No.1, el cual hace
parte del presente contrato, y en el que consta la descripcidn del inmueble. EL GERENTE expresamente advierte, y asi también
expresamente lo acepta EL BENEFICIARIO DE AREA, que el proyecto [nicial puede ser objeto de modificaciones en razén de las
exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir la licencia de construccién o por conveniencia, sin alterar
sustancialmente la unidad inmobiliaria; o en razén de situacicnes imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a
cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es obligacién de ALIANZA el control de los
cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad unica y exclusiva de JAVIER VILARINO
AMALFI, en su calidad de GERENTE que es del mismo y de los FIDEICOMITENTES.

1.10Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO dnicamente con respecto al beneficio que les comesponda en
una determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esa unidad le comesponda en las
zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido EL. PROYECTO, EL BENEFICIARIO DE
AREA no tendra(n) derecho a participar en los excedentes que resulten al momento de liquidar EL. FIDEICOMISO, y no adquirira(n)
por dicha vinculacién el caracter de BENEFICIARIO(S) con relacién a los demas derechas y obligaciones propios del GERENTE, ni
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones propias del GERENTE, de conformidad con lo establecide en el contrato de
fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA = CASA DE PLAYA.

1.11EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

1.12EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) e! presente contrato de vinculacién para efectos de vincularse a EL FIDEICOMISO, en
calidad de con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA,
para qulen ostente fa calidad de tal, contrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara conocer ¥ aceptar en su totalidad.

1.13En razén a que JAVIER VILARINO AMALFI ostenta la calidad de GERENTE contrae para con EL BENEFICIARIO DE AREA las
obligaciones propias relacionadas con EL PROYECTO, y éste{os) contrae(n) para con aguel la obligacién de entregar a ALIANZA las
sumas de dinero acordadas con EL GERENTE por la vinculacién, Estos y aguellos suscriben también el presente contrato en el cual
ademas de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la vinculacién, se reglamenta &l reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

Con base en los antericres antecedentes las partes convienen la ejecucion de! presente contrato en los siguientes t&minos:

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA

PRIMERA: VINCULACION: Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a entrega de los aportes o sumas previstos en
este contrato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirira la calidad de tal, con amreglo a los témmines y condiciones del contrato de Tiducia que al
efecto se celebré para dar origen al FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA. Por lo tanto, lo que al BENEFICIARIO DE AREA le ha
de corresponder por todo concepto en razén de esa vinculacién, le serd cubierio exclusivamente mediante Ia transferencia del dominio y la
posesién a titulo de beneficio que le har4 en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA,
sobre el inmueble descrito en el cuadro que cansta en la primera hoja de este documento. Se aclara expresamente que la nomenclatura
asignada al mencionado inmueble es provisional; Ia definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la
autoridad competente.



CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA DE PLAYA

a

Fiduciaria

Por la vinculacién que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquirird el caricter de GERENTE, ni de
FIDEICOMITENTE, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia al cual se vincula tenga
establecidas para EL. GERENTE o los FIDEICOMITENTES, conservando estos Ultimos tedos los derechos y continuando a su cargo todas
las obligaciones propias del GERENTE

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES, NI CONSTITUYE PROMESA DE COMPRAVENTA

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE AREA sélo tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera a
titulo de beneficio fiduciario el dereche de dominio y Ia posesidn de la unidad Inmobiliaria seftalada, cuya descripcién detallada, al igual que
las especificaclones generales de construccién de EL. PROYECTO, con sus zonas comunes, se hardn constar en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. Las caracteristicas generales de la mencionada unidad aparecen en el documento denominado LISTADO DE
ESPECIFICACIONES [ANEXO NO. 1), que se entiende parte integrante de este contrato. No obstante, es claro que EL BENEFICIARIO DE
AREA acepta desde la suscripeidn del presente documento que las especificaciones técnicas y disefio de EL. PROYECTO ¥y de la unidad
sefalada, pueden suffir variaciones, no obstante lo cual, el proyecto debe guardar relacion con la propuesta Inicial presentada por el
GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA. Las dimensicnes de muros, closets, ventanas, espacios y afturas pueden variar debido a
ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo, Las ilustraciones presentadas en los planos de
ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representacién artistica. Se pueden presentar varfaciones de mercado
en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien entidades estatales,
teniendo claro que las variaciones no significarén en ningdn caso disminucin en la calidad de la obra o en los acabados de elflos] inmueble[s]
objeto de este contrato. En la transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario de las unidades individuales que adquirira(n) &
BENEFICIARIO DE AREA se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de
ALIANZA son totalmente independientes al desamollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad unica y exclusiva de EL
GERENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO MAKAIRA — CASA DE
PLAYA estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con |a Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un
todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las cbligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a
cualquier titulo,

PARAGRAFO TERCERO. EL GERENTE garantiza 2 EL BENEFICIARIO DE AREA que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble a
que hace referencia este contrato y declara que se hard su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habRacidn, arrendamiento por
escritura plblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacidn de la propledad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y
en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrard sometido el
inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se desarrolla EL
PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar el
respectivo crédito de constructor que requiera EL PROYECTO. En todo caso EL GERENTE, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley.

PARAGRAFO QUINTO: EL GERENTE, conjuntamente con EDGARDO NAVARRO VIVES y CONSTRUCCIONES NAVIL S.AS,
estableceran un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretendan introducir por
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su cuenta a la unidad o unidades que les corresponda en el proyecto. En este caso, debera darse un proceso de aprobacién, un calculo del
sobre costo ocasionado por las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberdn ejecutarse y su forma del aporte en dinero
correspondiente, En todo caso el plazo para que LOS BENEFICIARIOS DE AREA puedan salicitar reformas, vencera cuando se encuentre

construida el 30% de la estructura de las unidades inmabiliarias que conforman EL PROYECTO. Las reformas en ninglin caso podran
implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser fibremente rechazadas por EL GERENTE.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la construccién de EL
PROYECTQ.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL — GERENTE y LOS FIDEICOMITENTES concurtirdn a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la
mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos refacionados con la construccién de EL PROYECTO, sin perjuicio de que
ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de
lo aqul estipulado.

SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con la firma del presente contrato acepta que
EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes inmuebles que se transfirieron al FIDEICOMISO MARAIRA — CASA DE
PLAYA, es de responsabilidad dnica y exclusiva de EL GERENTE, quien tiene la obligacién de suministrar todos los recursos necesarios
para realizarlo. Por consiguiente, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conoce y acepta que la construccién de EL PROYECTO es de
exclusiva responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES quienes delegaron la labor de construccién en EDGARDO NAVARRO VIVES y
CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S,, estos en su calidad de FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR y CONSTRUCTOR respectivamente,
Guien por la vinculacién realizada no plerde tal calidad y que ALIANZA serd Ja titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin
injerencia ni participacion en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligacicnes que surgen para EL GERENTE en
virtud del presente contrato y de! contrato de fiducia mercantit origen de EL FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: Los sefiores EDGARDO NAVARRO VIVES, en calidad de FIDEICOMITENTE y CONSTRUCCIONES NAVIL SAS.,
desarroflaran sus labores por cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES.

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura plblica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la
posesidn a tltulo de beneficio en fiducia mercantil, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este contrato, la cual se traspasara como
cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, sera
otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus
cesionarios, en la fecha y notaria que informe EL GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con lo previsto en la primera hoja
de este contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del
presente contrato, asf como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabades y mejoras, si lo hubiere, especialmente haber
cancelado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes, debe entregar a ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA y haber obtenido la aprobacién de un crédito a largo plazo para la financiacién del saldo
pendiente, de asl requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, que se haya lérminadn la obra por parte del GERENTE y se
encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto. No obstante, [a firma de la eseritura de transferencia de dominio a
titulo de beneficlo fiduciario podr4 aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes, sin petjuicio de que centinden
causandose intereses de mora para EL. BENEFICIARIO DE AREA por la prémmoga que el GERENTE le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Sieldla fijado para la fima de la escritura publica ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo con Ja ley
deben protacolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarics, por causas imputables a las entidades
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piblicas respectivas, &l otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dfas habiles siguientes a la fecha de |a obfencién de
estos documentos, para lo cual EL. GERENTE dara aviso escrito, por telegrama o por correo certificado a ia direccién de EL BENEFICIARIO DE
AREA, sefialada en Ia primera hoja de este documento. .

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dla acordado para la fima de la escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario fuere
feriado 0 no estuviese ablerta la Notarfa por cualquler causa, la fima se promogara hasta el siguiente dfa habil, a la misma hora y en la misma
Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgard ia escritura pUblica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario en la fecha indicada, y EL
GERENTE entregara el inmueble en |a fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacién
de los servicios publicos, escasez probada de materiales de construccion, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que
financian la construccion del proyecto sin que medie culpa de ALIANZA o de EL GERENTE, huelga del personal del GERENTE, de sus
contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de Jos trabajos y
como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del GERENTE, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo
igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parciaimente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se
contaré a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, sl el caso fortuito o Ja fuerza mayor fuere de tal magnitud que
obligara a reiniciar los irabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de &stos se prormogara por el fiempo que sea necesario
para terminar [a obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura pliblica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario ser4 firada fuera del Despacho Notarial por los
Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 2,148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condicicnes mencionadas en el presente contrato EL BENEFICIARIO DE AREA se negare(n) a firmar
la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dlas héabiles sigulentes a la fecha en que se le(s) requiera
para fal fin, es decir, comparecer a la firna de la citada escritura, EL. BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor del
FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA como sancién, una suma equivalente a dos ( 2) salarios minimos legales mensuales vigentes
pagadero mes vencido por cada mes de retardo. lgual sancién se causara y pagaré en favor de! FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE
PLAYA, en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
comrespondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario, dentro de los 15 dias hébiles siguientes
a la fecha en la que &sta le sea entregada, registro que debe acreditar enviando copia al GERENTE de Ia boleta de entrada a registro, en
todo caso desde el BENEFICIARIO DE AREA desde ya autoriza al GERENTE a realizar los trimites correspondientes para dichos fines
ante [as Notarla, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE GERENTE Informara al BENEFICIARIO DE AREA
el total de los gastos en los que incurrid con ocasidn de dichos tramites, y una vez terminada la gestién de registro de la referida escritura,
entregara al BENEFICIARIO DE AREA los comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidacién
total de los mencionados gastos.

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el BENEFICIARIO DE AREA debié comparecer a suscribir la escritura de transferencia, de
acuerdo a la nofificacion que en tal sentido ha sido enviada por el GERENTE, debera pagar a favor del FIDEICOMISO un sanci6n equivalente
al 25% del valor del inmueble.

Ei incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitird a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin
necesidad de requerimiento alguno, para lo cual EL BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autotiza y acepta que la certificacion que en tal
sentido expida el contador y/o representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacion. '
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CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al beneficio de 4rea adquirido se efectuara

directamente por EL GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA en la fecha indicada por aquel de acuerdo con lo previsto en la primera hoja
de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hard constar en acta susciita por EL BENEFICIARIO DE AREA y un
representante del GERENTE, y en la misma se indicarén aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles
éstos que no seran causa para no recibirio, entendiéndose que en la fecha indicada EL. BENEFICIARIO DE AREA ha recibido los inmuebles y
que EL GERENTE se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece{n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentdndose, se
abstiene (n) de recibiro sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por entregado para todos los
efectos a satisfaccién. En este evento, la llave del apartamento quedara a disposicion de EL BENEFICIARIO DE AREA en las oficihas del
GERENTE. Es claro también que si como consecuencia de fa negativa del BENEFICIARIO DE AREA a recibir los inmuehbles, no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses
maratorios a la tasa méxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de otorgarse la escritura pablica de
transferencia a titulo de beneficio, la entrega se hara a titulo de mera tenencia, bajo la responsabilidad del GERENTE, aun cuando no se haga
referencia a esta circunstancia.

PARAGRAFO CUARTO: En ningin caso EL GERENTE ni ALIANZA serdn responsables de las demoras en que puedan incurir las Empresas
Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado, gas, energla y teléfono. Como el
inmueble sers entregado cuando esté provisto de los sevicios piblicos de energla, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las
Empresas Piblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del GERENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de estos titimos.

PARAGRAFO QUINTO: La conexién de la[s] lineals] telefénicals] y la instalacién de la[s] mismajs], asi como su[s) aparato[s] telefénice]s] comen
por cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL PROYECTO, por lo
que consiente a partir de a suscripeién del presente documento en todos los actos necesarios para el desarolio del mismo, incluyendo y sin
limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucidn de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicas y demés caracteristicas del
PROYECTO seran definidas por EL GERENTE y son responsabilidad de éste.

PARAGRAFOQ OCTAVO: La enlrega de ia tenencia del inmueble se hara constar en acta en la que se indicaran las observaciones sobre el estado
del inmueble, as cuales no son causa justificada para no reciir el respectivo inmueble. Si el BENEFICIARIO DE AREA no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, se tendré por entregado en dicha fecha para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves de los
inmuebles quedardn a disposicion del BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del GERENTE.

QUINTA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil seran por
cuenta del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMISO MAKAIRA ~ CASA DE PLAYA por partes jguales. Los gasios del impuesto de

8



CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA DE PLAYA
®

Ficluciaria
registro y los derechos de registro serén por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA exciusivamente. Estos deberan entregarse antes del
otorgamiento de [a escritura pablica de transferencia de la unidad al GERENTE, de acuerdo con la pre-liquidacion que éste haga, para que
EL GERENTE pague a la Notarfa y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestién de registro de la escritura. El remanente,
si lo hublere, le ser& devuelto al EL BENEFICIARIO DE AREA; e! faltante, si existiere, sera cubierto por EL BENEFICIARIO DE AREA.
Todos los gastos de canstitucién y cancelacién de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de la cual se vincula EL BENEFICIARIO
DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL BENEFICIARIO DE AREA
serdn por cuenta de éste. Se exceptia de lo aqul previsto los gastos de cancelacisn de la hipoteca en mayor extensién que garantiza el
respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por EL FIDEICOMISO.

SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL GERENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravdmenes, tasas,
derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios pablicos, cuotas de administracién de Ia copropiedad, hasta la fecha en que se fime la
escritura de transferencia de deminio a titulo de beneficio salve en lo que se refiere a una contribucion eventual de valorizacién que se causase,
cobrase o liquidase a partir de la fecha de este documento, [a cual seré de cargo de EL FIDEICOMITENTE B , inicialmente de acuerdo con el
porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble y luego con la tarifa individual que se facture. Igualmente a partir de Ia fecha de
suscripeién del presente contrato serd de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA cualquier suma que se cobre en relacidn con impuestes,
tasas o contribuciones de cualguier orden, quien desde ya autorza a ALIANZA a descontar de los recursos que administre el valor
comespondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte de} Gobiemo Nacional un nuevo tributo que grave esta negociacién antes de
perfeccionarse este contrato por medio de escritura pdblica de transferencia de dominio a titulo de beneficio, o un tibuto que grave al
FIDEICOMISO o que tenga como base los bienes que lo conforman, su valer, en la proporcidn que comesponda a la unidad frente al proyecto,
debera ser asumido Integramente por EL. BENEFICIARIO DE AREA, quien debera cancelario antes de la fecha de firma de la referida escritura.

SEPTIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL GERENTE hard entrega del inmueble objeto de este contrato, a paz y salvo por todo
concepto de los servicios publicos basicos de que esta dotado, y por la administracién del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material;
a partir de dicha fecha, serdn de cargo exclusivo de EL BENEFICIARIO DE AREA, al igual que toda reparacién por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL GERENTE de conformidad con la ley. EL. BENEFICIARIO
DE AREA se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracidn, inicialmente de acuerdo con el
presupuesto provisional calculado por EL. GERENTE o por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL y luego de conformidad a lo acordado por la
Asamblea de Copropietarios.

OCTAVA: REMUNERATION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en aportes de las Carteras Colectivas administradas por ALIANZA
la comisién establecida en el reglamento del mismo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar,

ALIANZA tendré derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la causacién de los rendimientos, no obstante que el
presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacién correspondiente y podra deducirla de las cantidades que deba
entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propésitos del presente contrato,
Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasién de la defensa judicial o administrativa de este contrato, EL. BENEFICIARIO DE AREA o de
los bienes que lo conforman frente a terceros, alin después de su terminacion serdn pagados a ALIANZA con la sola demostracién sumaria
de ellos, dentro de los quince (15) dfas siguientes a [a fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran
intereses de mora a la tasa méas alla autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto.

NOVENA: VIGENCIA: El término de duracién del presente contrato de vinculacion serd equivalente al término de duracion de EL PROYECTO.
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DECIMA: TERMINACION. Este contrato teminara al cumplimiento del {érmino pactado para su expiracién o anticipadamente por las siguientes
causas:

Por terminacion del contrate del FIDEICOMISO.
Por haberse cumplido plenamente su objeto.
Por la disolucidn de la Entidad Fiduciaria.

AN

Por las causales previstas en la ley.

Por com(n acuerdo entre las partes.
Por incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA en |2 entrega de los aportes indicados en la pagina primera.

Por encontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en las listas para el Control de Lavado de Actives, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

N oo

Lo anterior, sin perjuicio de lo menclonado en la clausula décima quinta siguiente

DECIMA PRIMERA: CESION: EL BENEFICIARIO DE AREA St podra(n) ceder en todo o en pare el presente contrato, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del GERENTE, y aceptacitn de ALIANZA.

DECIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como domicilio
del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadmo que figura al inicio de este contrato.
Seré responsabllidad de cada parte comunicar el cambio de direccian.

DECIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia
Financiera relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo - SARLAFT, EL
BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar informacién veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales e informactén exigidos por ALIANZA al momento de la vinculacién. ALIANZA queda
desde ya facultada para dar por terminado unitateralmente y en forma anticipada el presente contrato, en caso de desatencién a estos
deberes.

ALIANZA zplicara, durante toda la vigencia det presente contratc a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por otra parte
desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a
continuacion se describen, respecte de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, andlisis técnico y
fundamental {andlisis estadlstico de las variables y factores de riesgo que inciden scbre las decisiones de inversidn),
sistemas de informacion del mercado de valores, metedologlas de valor en riesgo (VaR) que permiten caleular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el
moedelo de VaR. El FIDEICOMITENTE B exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de administracién de
dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en ias carteras colectivas y fondos administrados
por la FIDUCIARIA,

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos
de vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de
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la vigencia del contrato. La Fiducfaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar cperaciones

sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual cotrespondiente sobre el
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Actives y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIBUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que le
permiten una efectiva administracién y mitigacién del riesgo operativo que se pudieren liegara a generar en desamollo de los
negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracién y mitigacion del riesgo legal y reputacional,
Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacién privilegiada y, politica de
manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los
estandares indicados para la gestién de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros Interesados en vincularse al negocio.

DECIMA CUARTA: DECLARACION: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que:

1.

2

En desarrolio del presente contrato, la gestién de ALIANZA no se relaciona bajo ningdn punto de vista con las actividades propias de la
construccion y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocién para la comercializacion
de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.

ALIANZA no participa en el desarrolio de EL PROYECTO, ni como constructor, ni come Interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia
en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica,
Juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacién que se de a [os recursos entregados.

ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacién de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez é&stos sean
entregados al GERENTE, la responsabilidad por la administracién, utilizacién y destinacién de los mismos es exclusiva de éste.

Para efectos de la rendicién de cuentas, ALIANZA enviara dicho informe a la direccién electronica registrada por EL  BENEFICIARIO
DE AREA, dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periedo semestral calendario, de conformidad con lo
establecide en la circutar externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Teniendo en cuenta todo |0 mencienado, no podra imputérsele responsabilidad alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos en la
anterior declaracion.

DECIMA QUINTA: TERMINACTION UNILATERAL ANTICIPADA. Se entendera que cualquiera de las pantes desiste de su vinculacion a este
contrato cuando:

* EL BENEFICIARIO DE AREA Incumpla alguna de sus aobligaciones contractuales, caso en el cual ALIANZA podrd descontar
directamente la suma referida en la clausula Décima Séptima siguiente de los recursos que el BENEFICIARIO DE AREA haya
entregado al FIDEICOMISO,

= EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de méas de 60 dias en los aportes estipulados en la primera pagina de este
documento, ¢aso en el cual procederd la sancién en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en el punto anterior,
En este evento, ALIANZA proceder4 a notificar por escrito a EL GERENTE el hecho de la desvinculacién de EL BENEFICIARIO
DE AREA, y EL GERENTE tendra plena potestad de decidir si reanuda o no el contrato.

« EL BENEFICIARIO DE AREA O EL GERENTE no entregue la informacién y documentacién requerida por ALIANZA para el
cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA
L]

Fiduciaria
Terrorismo — SARLAFT, asi come por la inclusién del EL BENEFICIARIO DE AREA en Iz lista OFAC del gobiemo de los Estado
Unidos de América.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que el contrato se dé por terminado, por ineumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA, EL
FIDEICOMITENTE - GERENTE procedera a la enajenacién a titulo oneroso de la unidad inmobiliaria a la cual se refiere el beneficio de area,
respecto del cual se hallaba vinculado BENEFICIARIO DE AREA incumplido, sin requisito adiclonal.

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales
relacionadas con el presente contrato, ef cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno
cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales que adquieren
reclprocamente EL BENEFICIARIO DE AREA y EL GERENTE, se pacta entre ellos una pena pecuniaria por una suma equivalente al 25%
del valor de la unidad inmobiliaria objeto el presente contrato, a titulo de estimacién anticipada de perjuicios.

DECIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre las condiciones
pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral y adicionalmente que ha
obtenido |as explicaclones e informacion que le ha solicitado @ EL GERENTE del Proyecto y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en
la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro.

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo
establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y Ia circutar externa 046 de 2008 expedidas por la Superintendencia Financiera;

*  Elaicance de [a participacién de la fiduciaria en el negocio, corresponde a un contrato de administracién de recursos para la posterior
entrega de una (s) unidades inmobiliarias, como transferencia a titulo de beneficio fiduciario.

* La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa preoperativa, y los pone a disposicién del GERENTE en la etapa
operativa conforme se establece en el contrato de fiducia mercanitil constitutive del FIDEICOMISO MAKAIRA ~ CASA DE PLAYA.

¢ Cudles seran las causales y los plazos de devolucion de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA a la Fiduciaria.

* Laidentificacion clara y expresa de [a persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario.

¢ Que ha suscrito el anexo de informacién sobre la Inversién en la Cartera Colectiva Abierta ALIANZA y conoce quién asume ef riesgo
de la pérdida de valor de los recursos entregados a la fiduciaria, como producto de ta pérdida de valor de las inversiones realizadas por
ésta con tales recursos, ya sea que los mismos se administren a través de la cartera colectiva abierta ALIANZA, de un fondo espegial o
através de cualquier otro mecanismo, y asl lo acepta.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA
y a cargo de BENEFICIARIOS DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articuio 488 del Cédigo de
Procedimiento Civil

VIGESIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los
aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogot4, en TRES originales del mismo tenor y valor, uno para
EL BENEFICIARIO DE AREA, uno para EL GERENTE y ofro para ALIANZA, en la fecha sefialada en la primera hoja de este documento

2
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA
-

Fiduciaria

LA FIDUCIARIA,

c.c. MS

ALIANZA Fll:‘ UCIARIA S.A.

EL GERENTE,

Oulilam

?2. 165.113
VIER VILARINO AMALFI

EL BENEFI 10 DE AREA O FIDEICOM B

GEERT ANTOON ANNA KOCH
C.E.N° 347716

AREA

e

DR ?ES T L{}f‘a
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OTROSI N° 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA

Entre los suscritos, a saber:

LUIS ALFREDO NOGUERA COTES, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta, identificado
con la cédula de ciudadania numero 12.539.444 expedida en Santa Marta, guien actia como
Representante Legal de la sociedad LANMAR S.A.S. sociedad legaimente constituida por
documento privado, domiciliada en Santa Marta, identificada con el NiT. 900.484-318-8, lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Céamara de
Comercio de Santa Marta, ALBERTO ZURNIGA CABALLERO, mayor de edad, domiciliado en
Santa Marta, identificado con la cédula de ciudadania nimero 4.977.189, quien actua como
Representante Legal de la sociedad INVERSIONES ZURNIGA AGUILERA S.AS., sociedad
legaimente constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta, identificada con el
NIT. 900.396.523-4, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta, GABRIEL. MONTOYA DE VIVERO,
mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado con la céduia de ciudadania numero
7.421.625, quien actia como Representante Legal de la sociedad MONTOYA VIVERO
MORALES Y CIA S.C.A, sociedad legalmente constituida mediante escritura pubfica No 2.504
del 19 de septiembre de 2011, domiciliada en Bamanquilla, identificada con el NIT. 830.098.738-
9, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Barranquilla, ALBERTO ZUNIGA AGUILERA, mayor de edad,
domiciliado en Santa Marta, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.589.655, quien
actia como Representante Legal de la sociedad Z & Z INGENIEROS LTDA., sociedad
legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta, identificada con el
Nit 900.231.560, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta; y JAVIER VILARINO AMALFI, mayor de
edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania numero 72.165.113,
quien actia como Representante Legal de la sociedad INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR
S.AS., sociedad legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Bamangquilla,
identificada con el Nit 900.478.130-6, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla; quienes en el
contrato de fiducia mercantil de la referencia se han denominade LOS FIDEICOMITENTES; y
EDGARDO NAVARRO VIVES, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la
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cédula de ciudadania nimero 17.168.942, quien actua en su propio nombre y representacion, y
quien en el mismo contrato fue designado como FIDEICOMITENTE GONSTRUCTOR.

Y

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bamanquilla, identificada con la cédula de ciudadania nimero 22.479.100 expedida en
Barranquilla, quien en su calidad de Representante Legal, actia en nombre y representacién
iegal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota
D.C. y legalmente constituida segin consta en la Escritura PUblica namero quinientos cuarenta y
cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la
Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por fa
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA
yio LA FIDUCIARIA

Hemos acordado la presente modificacion parcial al contrato de fiducia mercantil
constitutivo de! FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA, suscrito el dia 20 de marzo
de 2013, en lo siguiente:

CLASULA PRIMERA: EI acapite que regula el plazo establecido para la culminacion del
periodo Pre-cperativo, estipulado en la Clausula Décima, “Desarrolio del Proyecto” det

contrato de fiducia mercantil, quedara como sigue:

El término para la culminacién del periodo pre-operativo de la Primera Etapa es de
doce (12) meses, ios cuales se contardn a partir dela firma del presente documento.
Dichos témninos podrén ser promogados por una sola vez y por seis (6) meses mas de
manera automatica. Vencide el plazo sin que se haya cumplido con los requisitos
anteriores, se restituirén los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA,
que previamenfe hayan suscrito encargos fiduciarios de inversion y sus
correspondientes cartas de instrucciones con respecto a una unidad inmobiliaria
resultante del PROYECTO, y se proceders de la forma establecida més adelante, en
la clausula relativa a Ia liquidacion anficipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

CLAUSULA SEGUNDA: De conformidad con lo anterior, se entiende eliminada y sin
ninguna validez ni eficacia la expresién “Dichos términcs podran ser prorrogados por una

sola vez y por seis (6) meses mas de manera automética, siempre y cuando al dffimo dia



del vencimiento del periodo inicial solo falte un diez por ciento (10%) o menos de las
vinculaciones necesarias para el cumplimiento del punto de equilibrio previsto en el tercer
ltem de las Condiciones de Giro mencionadas en la presente clausula™ reivindicandose de
esta forma la prérroga automatica del contrato sin ningUn requisito adicional.

CLAUSULA TERCERA. PERMANENCIA, Las partes manifiestan que las demas clausulas
del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE

PLAYA, suscrito el dia 20 de Marzo de 2.013, permanecen vigentes en todo su contenido.

En constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Barranquilla, a los 07 dias del mes de
Enero de 2.014

LOS FIDEICOMITENTES,

z

2

LUIS ALFREDO NOGUERA COTES
CC.12.539.444

Representante Legal

LANMAR S.A.S.

!

’
S il

ALBERTO ZUNIGA CABALLERO

CC. 4.977.189

Representante Legal

INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.AS.

AN e (1
GABRIEL TOYADEV ;

CC.7.421.625
Representante Legal
MONTOYA VIVERO MORALES Y CIAS.C.A
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OTRO Sl No. 01
Encargo No. 10045007616-9
AL CONTRATO DE VINCULACION FIDEICOMISO
PROYECTO MAKAIRA- CASA DE PLAYA

Entre los suscritos, EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA, Geert Anfoon Anna
Koch, identificado con la cédula de Exiranjeria ndmero 347716 de
colombia; JAVIER EDUARDO VILARINO AMALFI identificado con la cédula
de ciudadania nimero 72.165.113 de Barranquilla quien en el presente
acto obra en su condicién de GERENTE DEL PROYECTO MAKAIRA- CASA DE
PLAYA,

ALIANZA FIDUCIARIA $.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente
constituida mediante escritura pdblica nomero quinientos cuarenta y cinco
(545) del once (11} de febrero de mil novecientos ochenta y seis {1984),
oforgada en la Notaria Décima (10° del Circulo Notarial de Cali; con
autorizacion de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria mediante resolucion No.3357 del 16 de junio de 1.986; existencia v
represenfacion que acredita con el cerlificado expedido por Ia
Superintendencia Bancaria, sociedad gque se denominard en el texto del
presente confrato ALIANZA, en su condicién de vocera del fideicomiso
denominado MAKAIRA CASA DE PLAYA, se celebra el presente Otro si al
CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO MAKAIRA-CASA DE PLAYA
Encargo No. 10045007614-9, suscrito por la partes el dia siete (07) del mes
Enero (01) del ano Dos Mil Dieciséis (2016). en los siguientes términos:

PRIMERO: Las partes de comuin acuerdo convienen en modificar el
coniraio de vinculacién al fideicomiso N° 10045007616-9, suscrito por las
partes el dia siete (07) del mes de Enero (01) del afio Dos Mil Dieciséis
(2016), en los siguientas téminos:

1. Modificar Forma de Pago.

El valor de la unidad, la suma de Ochocientos Setenta y Siete Millones
Cuairocientos Noventa y seis Mil Doscientos veiniicinco pesos m/cte.

$ 877.496.225, 46 de acuerdo con el siguiente cronograma de pagos que
me obligo a cumplir expresamente asi:




$ 5000000,00 DB_Ene_.."} B

318.000.000,00 | 15-Feb.-16
3 | 209.482571,20 | 30-Sept-16

N =

Escrituracion: $ 345.013.654,26

En caso de mora el pago de las cuotas antes relacionada, me obligo
desde ahora a pagar intereses a la fasa mdés alta pemitida por la ley.

Total de la cuota inicial: $ 532.482.571,2
Pago correspondiente a la escrituracién: $ 345.013.454,24

SEGUNDO: PERMANENCIA. Las partes manifiestan que las demds cléusuias
del contrato de vinculacién al fideicomiso N° 10045007616-9 de fecha Siete
(07) de Enero (01) de afio Dos Mil Dieciséis (2.014), se manfienen vigenies
en fodo su contenido salve en aquelio que contrarie la modificacién
confenida en este documente.

En Constancia de la Instruccién modificada mediante el presente
documento se suscribe en la ciudad de Baranquilla, a los Dieciocho (18)
dics, del mes de enero (01) de afo Dos Mit Dieciséis (2.018).




BENEFICIARIO(s) DE AREA,

o /,.t-

—

Geert Antoon Anna Koch
C.C. N° 347716

EL GERENTE DEL PROYECTO,

Al

vier Vilariio Amalfi
C.C. N°72.165.113

—

AREA DE GESTION

ALIANz FID{J’CL“&HA
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OTROSI N°2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA

Entre los suscritos, a saber:

A) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, Colombiana, domiciliada y residente en la ciudad
de Bamranquila, identificada con la cédula de ciudadanta nimero 22'479.100 expedida en Barranquilla, quien en el
otorgamiento de la presente escritura plblica actia en nombre y representacion de la sucursal Baranquilla de la
sociedad denominada ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3, sociedad de servicio financieros, legalmente
constituida, segiin consta en la escritura plblica nimero 545 de fecha once (11) de febrero del afio 1.986 oforgada
enhmtariaDécim(10'}deCaﬁ,condmicilbpﬁmipalenlaciudaddeBogotéD.C..locualacraditaoonel
certificado de existencla y representacion legal expedido por la Superintendencia Financlera, que se anexa, la cual
achiaﬁricayexdwhmnteensuwndidbndemcemdelPaﬁnmbAutbmmdenmnmado FIDEICOMISO
MAKAIRA CASA DE PLAYA, constituido mediante documento privado de fecha veints (20) de Marzo de dos mil
trece (2.013) y modificado mediante otrosi N°1 de fecha siete (07) de Enero de dos mil catorce (2.014).

B) LUIS ALFREDO NOGUERA COTES, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 12.539.444 expedida en Santa Marta, quien actiia como Representante Legal de la sociedad
LANMAR S.A.S. socledad legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta, identificada
con el NIT. 900.484-318-8, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Santa Marta

C) ALBERTO ZUNIGA CABALLERO, mayor de edad, domiciiado en Santa Marta, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 4.977.189, quien actiia como Representante Legal de la sociedad INVERSIONES ZUNIGA
AGUILERA S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta, identificada
con el NIT. 900,396.523, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Cémara de Comercio de Santa Marta,

D) JAVIER VILARINO AMALFI, mayor de edad identificado con cédula de ciudadania nimero 72.165.113, actuando
como Representante Legal de la sociedad INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.AS., sociedad legalmente
constituida por documento privado, domichiada en Bamanquilla, identificada con el Nit 900.478.130-6, lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de
Barranquilla,

E) GABRIEL MONTOYA VIVERO, mayor de edad, domiciiado en Bogota, identificado con cédula de ciudadania
nimero 7.421.625 en su calidad de representante legal de la sociedad MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA
S.C.A., sociedad legaimente constituida mediante escritura plblica No 2.504 del 19 de septiembre de 2011,
domiciiada en Bamanquilla, identificada con el NIT. 830.008.738-9, lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla.

F) ALBERTO ZURIGA AGUILERA, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.589.655, quien actiia como Representante Legal de la sociedad Z & Z INGENIEROS LTDA,,
sociedad legalmente constituida por documento privado, domiciiada en Santa Marta, identificada con el Nit. ’/,
900.231.560, lo cual se acredita cdn el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de/’]
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Comerciode Santa Marta.

Todos los anteriores quienes ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE
PLAYA; y

G) EDGARDO NAVARRO VIVES, mayor de edad, domiciliado en Bamanquilla, identificado con la cédula de
ciudadania niimero 17.168.942, quien acta en su propio nombre y represantacion, y quien en el mismo contrato de
fiducia fue designado como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Ymmifestamnqueatravésdelmntadowmntohanac:ordadomodiﬁcarpamialmmee!wntrammﬁduda
mercantil que origind el FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA, en los términos que aqui se consignan Y previa
consideracion de los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO: Que mediante carta de instrucciones imevocables de fecha treinta (30) de enero de 2013, la sociedad
LANMAR S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE del pafrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO
LOTE SAN LUIS, le otorgb a EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR SAS,
INVERSIONES ZURIGA AGUILERA S.A.S, Z & Z INGENIEROS LTDA Y MONTOYA VIVERO MORALES CIA
SCA, la facuttad de informar a LA FIDUCIARIA sobre el 4rea que debe desenglobarse de los lotes de tereno
pertenecientes al FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS, segin la etapa a ejecutar en el FIDEICOMISO MAKAIRA
CASA DE PLAYA, y solicitar a la Fiduciaria que proceda al desenglobe y la transferencia del rea desenglobada
al patrimonio auténomo mencionado en Gltimo lugar.

SEGUNDO: Que de acuerdo con lo anterior, y seglin el Parégrafo Segundo de la Clausula Sexia del Contrato de
Fiducia mercantii FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA:

PARAGRAFO SEGUNDO. También formarén parte del FIDEICOMISO los inmuebles o el segmento de
ollos sobre ol cual se desamollarén las diferentes Etapas del PROYECTO. Dichos inmuebles se
identifican con los folios de matricula inmobiliaria nimero 080-2894 y 080-82533 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos de Santa Marta que son actualmente propiedad del Fideicomiso Lote San Luis
constituido en Alianza Fiduciana S.A. {...)

QOblenido el punto de equilibrio del proyecto por efapas, LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONES Y
NEGOCIOS VILAR S.A.S, Z & Z INGENIEROS LTDA, MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S. CA
INVERSIONES ZURNIGA AGUILERA S.A.S y EDGARDO NAVARRO VIVES, deberén informar sobre
of &rea que deba desenglobarse segun la etepa a ejecutar, y soliciterén a LA FIDUCIARIA como vocera
del Fideicomiso Lote San Luis. que proceda el desenglobe y la transferencia de érea desenglogaba al
FIDEICOMISO (...}

TERCERO: Que por convenir a LANMAR SAS., a EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y
NEGOCIOS VILAR S.A.S., INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA SA.S, Z & Z INGENIEROS LTDAY MONTOYA
VIVERO MORALES CIA SCA, mediante ofrosi de fecha 1° de julio de 2.014 se modificaron las instrucciones
imevocables de fecha treinta (30) de enero de dos mil trece (2.013), estipulando que: /)
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(...) Ia facultad que se delega en EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR
SAS, INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S, Z & Z INGENIEROS LTDA Y MONTOYA VIVERO
MORALES CIA SCA seré la de informar, a su criterio durante cualquier etapa del Fideicomiso de
Desarrollo, sobre el érea que debe desenglobarse segiin la etapa a ejecutar. El &rea que se desenglobe
s6 mantendré dentro del FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS, hasta que oblenido ef punto de equilibrio
EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR SAS, INVERSIONES ZUNIGA
AGUILERA S.A.S, Z & Z INGENIEROS LTDA Y MONTOYA VIVERO MORALES CIA SCA, soliciten a
la Fiduciaria que proceda a la transferencia de dicha &rea desenglobada al Fideicomiso de Desarrolio.

CUARTO: Que modificadas las condiciones del negocio, se hace necesario reformar igualmente el contrato de
fiducia mercantil para adaptarlo a tales disposiciones, eliminando el punto de equilibio como requisito para la
subdivision o desenglobe de los lotes, por lo cual se acuerdan las siguientes

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: E| Parigrafo Segundo de la Cléusula Sexta del Contrato de fiducia mercantil "MAKAIRA
CASA DE PLAYA'", quedara como sigue:

PARAGRAFO SEGUNDO. También formarén parte del FIDEICOMISO los inmuebles o ef segmento de
ellos sobre el cual se desarrollarén las diferentes Elapas del PROYECTO. Dichos inmuebles se identifican
con los folios de matricula inmobiiaria nimero 080-2894 y 080-82533 de la Oficina de Instrumentos
Puiblicos de Santa Marta que son actualmente propiedad del FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS constituido en
Alianza Fiduciaria S.A., los cuales se entenderén real y efectivamente fransferidos al FIDEICOMISO
MAKAIRA CASA DE PLAYA cuando la titularidad juridica de dichos bienes en cabeza de ALIANZA como
vocera del FIDEICOMISO conste en ef correspondiente certificado de libertad y tradicion.

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S, Z & Z INGENIEROS LTDA,
MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.CA, INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA SAS y
EDGARDO NAVARRO VIVES sefialaran a ALIANZA, cuando lo consideren pertinente, la fraccion
de lerreno que como vocera del FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS debe desenglobar de los lotes de
terreno arriba mencionados. El predio asf subdividido se mantendré en el FIDEICOMISO LOTE SAN
LUIS hasta tanto la etapa del PROYECTO que se desarrollara sobre tal inmueble cumpla con el
punto de equilibrio que le comesponda. Ocurrido lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES podrén instruir
la transferencia de esa franja de terreno desde el FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS al FIDEICOMISO
MAKAIRA CASA DE PLAYA como requisito para dar por cumplidas LAS CONDICIONES DE GIRO,
de conformidad con la carta de instrucciones imevocables de facha treinta (30) de enero de dos mil
trece (2.013) y su ofrosi de fecha 1° de julio de 2.014.

CLAUSULA SEGUNDA. Que por no entrafiar la presente modificacion cambio alguno en las CONDICIONES
DE GIRO informadas a los terceros (Encargantes) interesados en vincularse al FIDEICOMISO MAKAIRA
CASA DE PLAYA en las Cartas de Instrucciones suscritas por ellos, no es necesario contar con su aceptacion

e y
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CLAUSULA TERCERA. PERMANENCIA. Las partes manifiestan que las demés cléusulas del contrato de
fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA, suscrito el dia veinte (20) de
warzo de dos mil trece (2.013) y su otrosi N°1 de fecha siete (07) de enero de dos mil catorce (2.014),
permanecen vigentes en todo su contenido.

En constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Barranquilla, a los ocho (08) dias del mes de julio de 2.014

LOS FIDEICOMITENTES,

L S
CC. 12.539.444

Representante Legal

LANMAR SASS.

ALBERTO ZUNIGA CABALMERO

CC. 4,977.189
Representante Legal
INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA SA.S.

GABRIEL A DE VIVERO

CC. 7.421.625
Representante Legal
MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.C.A

EDGARDO NAVARRO VIVES

CC. 17.168.942



.

ALBERTO ZUNIGA AGUILERA
CC. 79.589.655

Representante Legal

Z & Z INGENIEROS LTDA.

.72.165.113
presentante Legal

INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S.
NIT 900.478.130-6




OTROSI No. 02

Encargo No. 10045007616

AL CONTRATO DE VINCULACION FI

-9
DEICOMISO

PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA

Entre los suscritos, EL (LOS) BENEFICIARIOS DE A
Koch, identificado con la cédula de extranjeria
VILARINO AMALFl identificado con la cédula

UNIDAD: 709

REA, Geert Antoon Anna
347716; JAVIER EDUARDO
de ciudadania nimero

72.165.113 de Barranquilla quien en el presente acto obra en su condicion
de GERENTE DEL PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicic

constituida mediante escritura poblica nimero g
(545) del once (11} de febrero de mil novecien
oforgada en la Notfaria Décima (10° del Circ
autorizacién de funcionamiento concedido

Bancaria mediante resolucién No.3357 del 16 de
representacion gue acredita con el certifi

s Financieros legalmente
pinientos cuarenta y cinco
tos ochenta vy seis [1986),
Ulo Notarial de Cali; con

por la Superintendencia

unio de 1.986; existencia y
cado expedido por la

Superintendencia Bancaria, sociedad que se denominaré en el texto del

presente contrato ALIANZA, en su condicion d
denominado MAKAIRA CASA DE PLAYA, se cele
CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO |
Encargo No. 10045007416-9, suscrito por la parie
del afo 2016, en los siguientes f&rminos:

PRIMERO: Las partes de comuin acuerdo cc
contrato de vinculacion ol fideicomiso N° 1004

e vocera del fideicomiso
sbra el presente Ofro si dl
MAKAIRA CASA DE PLAYA
>s el dia 07 del mes Enero

nvienen en modificar el
15007616-9 suscrito por ids

partes el dia 07 del mes Enero del afo 2.016, en los siguientes términos:

1. Modificar Forma de pago
El valor de la unidad, la suma de Ochociento
Cuatrocientos Noventa y Seis Mil Doscientos
$877.496.225,46 de acuerdo con el siguiente cron
obligo a cumplir expresamente asi:

s Sefenta y Siete Millones
Veinticinco pesos m/cte.
ograma de pagos que me




Cuota i Fecha B
] $5.000.000,00 08-01-2016 Cuola Inicial
2 $318.000.000,00 15-02-2016 Cuota Inicial
3 $209.482.571,20 30-09-2016 || Cuota Inicial

| Escrituracién: $ 345.013.654,26

En caso de mora el pago de las cuotas antes

desde ahora a pagar intereses a la tasa mas alia permitida por la

Total, de la cuota inicial: $532.482.571,2
Pago correspondiente a la escrituracion: $345.013.

El sefior Geert Antoon Anna Koch, idenfificado ¢
parte de los recursos para la adquisicién del inn
Fondo Voluntario de Pensiones, activo y vigente e
No. 60030013127.

SEGUNDO: Los partes manifiestan que los demds
vinculacion al fideicomiso N° 100450076169 de fecha

654,26

ley.

relacionadas, me obligo

on C.E 347.716, cancelard
nueble con aporfes de su
n Alianza Fiducioria, Fondo

clausulas del contrato de
07 de enerc de anc Dos Mil

2016, y del OTRO Sl noQ1 suscrito el 18 del mes de enero del ano 2016, se manfienen
vigentes en todo su contenido salvo en aguello que contrarie la

modificacién contenida en este documento.

El presente documento se otorga en tres (3) copias del mismo tenor literal el

dia 21, del mes de septiembre de 2.016.

LA FIDUCIARIA EL GERENTE

£.C. 72.165.1

13 de Barranquilla

o wllam

EL(LOS) CONSTITUYENTE(S) y/o EL(LOS) BENEFICIARIO(s) DE AREA

e, 0

Geert Antoon Anna Koch
CE N° 347716
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Fichaciaria

UNA EMPAESA DF LA owulzn§ !ty

\expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad q

PODER ESPECIAL

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y resfdente e

la ciudad de Barranquilla, identificado con cédula de ciudadania ntmero CC 22.479.100

expedida en Barranquilla, quien en su calidad de Representante Legal de ALIANZA -+

FIDUCIARIA §.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogoté
D.C.. legalmente constituida por escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco
(545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en
la Notarfa Décima (10%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado

en su calidad de vocera y administradora de los P
relacionan en el siguiente cuadro, por el presente docum
amplio y suficiente come en derecho se requiera, a

ue actua Unica y exclusivamente

atrimonios Auténomos gue se
ento otorgo PODER ESPECIAL,
CESAR AUGUSTO SALAS

NIEBLES, mayor de edad, domiciliadoc en Barranquilla, Republida de Colombia,

identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C T

fideicomisos, suscriba (i) contratos de vinculacién con
otrosies a los mencionados contratos de vingulacion,

.238.094 de Barranquilla, pars
que en lo que respecta a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

como vocera de los citados

(i) cesiones que celebren los

Beneficiarios de Area, en sefial de aprobacion de las mismas (iv) cesiones que celebren
los encargantes durante ia fase preoperativa del proyecto, respecto de los encargos

fiduciarios por ellos constituidos en el Fondo Abierto £
notificada de las mismas:

lianza, en sefial de darse por

NOMBRE NEGQCIO

FIDEICOMISO BAMBUL(

DFT

FIDEICOMISO BALCONES DE SA

NTA MARIA

FIDEICOMISO LOTE VITR

A 57

FIDEICOMISQ EDIFICIO

CCl

FIDEICOM!SO TERRANO

VA

FIDEICOMISO CALIFORN

JIA

FIDEICOMISO CENTRO DE CON
MEDITERRANEQ

ENIENCIA

MODIFICACION INTEGRAL ENTORNA

INCOL TABOR

MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOM

11SO ENTORNA

MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMIS
ENTORNA - INCOL - NUEVO HORJZ(

O FIDUALIANZA -
DNTE - TABOR

FIDEICOMISO BAMBU - VALLE

.DUPAR

FIDEICOMISO MONTESION

FIDEICOMISO PROMOTORA FARQU

E DE GALILEA

FIDEICOMISO ANTARES HOR|

ZONTE

{INTEGRADOS)

FIDEICOMISO LOTE GAIRA - VILLAS DE MENQRCA ¢

MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO LOTE SOLEDAD

FIDEICOMISO BAMBU TERRA VA

LLEDUPAR

3 NOMBRE NEGOCIO

Pagina 1de 5
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Fiduciaria

UNA EMPRESA DF LA ORGANITACI DN DELIMA

FIDEICOMISO UAU LA LOMA
FIDEICOMISO MOLTOBELLD
FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO
FIDEICOMISO LOTE AVI SANKARA PALMS
FIDEICOMISO PROYECTO AVI-5582 - OM
MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO LOTE VILLAGE -

*GIOCO
FIDEICOMISO LOTE CISNEROS - JOSEPHINA
FIDEICOMISO BALCONES DE SAN JOSE
FIDEICOMISO CIUDAD DE HUESCA
FIDEICOMISO ECLIPCE|79
FIDEICOMISO LOFT 82
FIDEICOMISO DEL MAR CENTER '
FIDEICOMISO LOTE CENTRO COMERCIAL ARRECIFE
_FIDEICOMISO EDIFICIO DESTINY ;
FIDEICOMISO EDIFICIO RIVER PARK
FIDEICOMISO THE POINT
FIDEICOMISO ALTOS DE BETANIA
FIDEICOMISO BC EMPRESARIAL
FIDEICOMISO AGUAMARINA BEACH RESORT
FIDEICOMISO AGUAMARINA BEACH RESORT- LAS OLAS
FIDEICOMISO EDIFICIO CAPRING
LOTE PARQUE WASHINGTON - ATLANTICA TORRE
EMPRESARIAL
MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO LOTE IC
INGENIEROS : '
FIDEICOMISO SANTORINI SUITES
MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO LOTE ZILOG
FIDEICOMISO EDIFICIO ALUNA
FIDEICOMISO MURANG APARTAMENTOS
MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO LOTE NUEVQ
HORIZONTE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO ANTILIA
FIDEICOMISO INMOBILIARIO COUNTRY 78 “
FIDEICOMISO LOTE CACTUS - MIRAGE 57
FIDEICOMISO CONDOMINIO ISABELLA |
FIDEICOMISO LOTE VIZCAYNE APARTAMENTOS
FIDEICOMISO PROYECTO QRSAY
FIDEICOMISO VIVERDI 94
FIDEICOMISO RIVER PLACE
NOMBRE NEGOCIO
FIDEICOMISO CRISTAL

i

=i

X, » “_‘q
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TALLS
J ’ Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANZATION CEUMA st 51

A

LY
s
Tz
&
SFr
W
e gﬁ"

FIDEICOMISO SKY CONDOMINIO
FIDEICOMISO EDIFICIO CLARETTE
FIDEICOMISO RIU 52
FIDEICOMISO BLANC APARTAMENTOS
FIDEICOMISO BUGATT
FIDEICOMISO BONNAVISTA !
FIDEICOMISQ ALTOS DE LA CEIBA _
MODIFICACION INTEGRAL PARQUE VENEZUELA - EVORA g5
85
FIDEICOMISO KILY OCEAN TOWERS
FIDEICOMISO VIVERDI RESERVA CAMPESTRE
FIDEICOMISO AMBAR ROCA
FIDEICOMISO EDIFICIO ACACIA
FIDEICOMISO LA CASTELLANA
FIDEICOMISO BARCELONA MAR
TRIANGULO DE ORO
FIDEICOMISO EDIFICIO ARGENTO
FIDEICOMISS) LOTE VILLA TIVOLI |
FIDEICOMISO WIWA
FIDEICOMISO LOTE WIWA
FIDEICOMISO SKY 96
FIDEICOMISO TORRES DEL PORTAL
FIDEICOMISO IRATI
FIDEICOMISO IROTAMA RESERVADO :
FIDEICOMISO TORRE DE LAS PALMAS
FIDEICOMISO SIXTY FOUR
FIDEICOMISO FORTY FIVE Rl
FIDEICOMISO BAVARIA 13-60 ‘
FIDEICOMISC EDIFICO ANCON
FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA|DE PLAYA
FIDEICOMISO DALI APARTAMENTOS
FIDEICOMISO GRAN BAZAR
MODIFICACION INTEGRAL FIDEICOMISO LOTE F 81 - 15
: UNIQUE !
FIDEICOMISO VILLAS DEL PORTAL 1
FIDEICOMISO ViLLAS DEL PORTAL 2 A
FIDEICOMISO PLAZA SENQRIAL
FIDEICOMISC MADEIRA APARTAMENTOS

g
a

NOMBRE NEGOCIO
FIDEICOMISO CONJUNTO VILLA CAMPESTRE -
CONDOMINIO TENERIFE
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TALS 3
Fiduciaria

UMA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

gAML e,

FIDEICOMISO UNIDAD RESIDENCIAL KAIROS

FIDEICOMISO EDIFICIO E

l. GOLF

FIDEICOMISO EDIFICIO

MINT

FIDEICOMISO LOTE BAMBU CONDOMINIO

MODIFICACION INTEGRAL FIDE|

COMISC LOTE

INVERACTIVA - CEIBA BULANCA

FIDEICOMISO EDIFICIOQ V

ERONA

FIDEICOMISO DANTE STI

NOVO !

FIDEICOMISO EDIFICIO SANTORIN]

FIDEICOMISO QUINTAS DE LA PALM

A INMOBILIARIO

FIDEICOMISO DANTE FIF

ENZE

FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENC]
CAMPINA

Al RESERVA DE LA

FIDEICOMISO GRANATE APAR

TAMENTOS

FIDEICOMISO LA MARIA AR/

ACATACA

FIDEICOMISO EDIFICIO N

AXOS

FIDEICOMISO CAMINQ DE

L MAR !

FIDEICOMISO MAGEN

TA

MODIFICACION INTEGRAL FIDEICO

MISO NOVO 90

FIDEICOMISQO BARUC

95

FIDEICOMISO XAND

J

FIDEICOMISO BRISAS DEL CARI

BE ETAPA 1

FIDEICOMISO EDIFICIO VILLA

\MMARE

FIDEICOMISO CARIBE PLAZA APARTA

MENTOS ETAPA |

FIDEICOMISO PUERTO DE

QRO

FIDEICOMISO ARBOLEDA

LOFT

FIDEICOMISO EDIFICIO PE

RLATO

FIDEICOMISO FLORES DE N

VARIA

FIDEICOMISO EDIFICIO MIRADOR

DEL POBLADO

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su condicion de vocera d
Autonomos v Encargos Fiduciarios, confiere al Apoderad
para el desempefio de las facultades arriba mencionadas.

Cordial saludo,

¢
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UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Pl GGY AL(:A'R!N LADRON DE GUEVARA
R!epre‘seh:tanle Leg 1
LIANZA FIDUCIARIA S. A, ‘

Acepto,

{,L-UJ&

CESAR AUGUSTO SALAS NIEBLES
C.C. No. 72)238.094 de Barranquilla

Autonomos relacionados en el cuadro anterior.

-
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OTROSI No 03 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA
FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA

Entre los suscritos a saber:

(i).

(ii).

(iii).

LUIS ALFREDO NOGUERA COTES, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta,
identificado con la cédula de ciudadania ntmero 12.539.444 expedida en Santa Marta,
quien actia en calidad de Representante Legal de LANMAR S.A.S., sociedad legalmente
constituida por documento privado de fecha catorce (1 4} de diciembre de 2011, inscrita el
diecinueve (19) de diciembre de 2011 bajo el ndimero 00030058 del Libro IX, identificada
con NIT 800.484.318-8, tal y como consta en e| Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla.

ALBERTO ZURNIGA CABALLERO, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 4.977.189, quien actla en calidad de
Representante Legal de INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S., sociedad legalmente
constituida por documento privado No 00001 de la Asamblea constitutiva de Santa Marta el
18 de noviembre de 2010, inscrita el 22 de noviembre de 2010 bajo el numero 00024243
del Libro IX, identificada con NIT 900.396.523-4. tal y como consta en e Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Cadmara de Comercio de Santa Marta,

GABRIEL MONTOYA DE VIVERO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania ndmero 7.421.625, quien act(a en calidad de Representante
Legal de MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.C.A,, sociedad legalmente constituida
mediante Escritura Publica No 2.504 del diecinueve (19) de Septiembre de 2001 otorgada
en |a Notaria Treinta (30), inscrita el siete (7) de diciembre de 2005 bajo el nimero 121338,
identificada con NIT 830.098.738-9, tal y como consta en el Certificado de Ekistencia y
Representacién Legal expedido por ia Camara de Comercio de Barranquilla.

Pagina 1de 8
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(iv).

(v).

ALBERTO ZUNIGA AGUILERA, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta, identificado
con la éédula de ciudadania nimero 79.589.655 expedida en Bogot, quien actga en
calidad de Representante Legal de Z & Z INGENIEROS LTDA, sociedad legalmente
constituida mediante Escritura Publica del 15 de julio de 2008 otorgada en la Notaria
Segunda de Santa Marta, inscrita el 25 de Julio de 2008 bajo el numero 00022463 del
Libro [X, identificada con NIT 900.231.560, tal y como consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta.

JAVIER VILARINO AMALFI, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 72.165.113 ,quien actla en calidad de Representante
Legal de INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S., sociedad legalmente constituida por
documento privado de fecha ocho (8) de noviembre de 2011, inscrita el once (11) de
noviembre de 2011 bajo el nimero 175.325, identificada con NIT 900.478.130-6, tal y
como consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por ia
Camara de Comercio de Barranquilia.

Quien en conjunto para los efectos del presente documento se denominaran LOS
FIDEICOMITENTES,

(vi).

(vii).

EDGARDO NAVARRO VIVES, mayor de edad, domiciiado en Barranquilla, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 17.168.942 expedida en Bogota D.C., quien actda en
nombre propio y representacion y quien se denominara EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

JORGE VILARINO AMALFI, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con
la cedula de ciudadania nimero 72.187.390, quien actla en calidad de Representante
Legal de CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S., sociedad legalmente constituida por
documento privado de fecha dieciséis (16) de noviembre de 2012 inscrita el veinticuatro

%///’ iz
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(viii).

(i).

(24) de noviembre de 2012 bajo el nimero 248592, identificada con NIT 900.484.318-8, tal
y como consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Cémara de Comercio de Barranquilla, quien en el presente acto se denominara EL
CONSTRUCTOR.

JAVIER VILARINO AMALFI mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con
cedula de ciudadania No 72.165.113, quien actia en nombre propio y representacion y
quien en adelante se denominara EL GERENTE DEL PROYECTO,

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y residente en
Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania nimero 22.479.100, quien en su
calidad de Suplente del Presidente, actlia en nombre y representacion legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota
D.C., legaimente constituida por escritura publica nGmero quinientos cuarenta y cinco (545)
del once (11) de febrero de 1.986, otorgada en ia Notaria Décima (10%) del circulo de Cali
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad que en adelante se denominaréd ALIANZA y/o LA
FIDUCIARIA,

Manifestaron que comparecen a suscribir, como en efecto lo hacen la presente medificacién ai

Contrato de Fiducia Mercantil por medio del cual se constituyd el patrimonio auténome
denominado FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de marzo de dos mil trece
(2013) fue celebrado entre LOS FIDEICOMITENTES, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EL
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CONSTRUCTOR, EL GERENTE DEL PROYECTO y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria en virtud del cual se constituy6 el FIDEICOMISO
MAKAIRA CASA DE PLAYA, en adelante EL CONTRATO.

SEGUNDA: Que EL CONTRATO se modificé mediante el Otrosi No 01 del siete (7) de enero de
dos mil catorce (2014), y Otrosi No 02 del 08 de Julio de dos mil catorce (2014).

TERCERA: Que mediante carta de instrucciones irrevocables de fecha 30 de enero de dos mil -
trece (2.013) modificada el primero (01) de julio de dos mil catorce (2014) y ocho (08) de
septiembre de dos mil catorce (2014) la sociedad LANMAR S.AS. en su calidad de
FIDEICOMITENTE del patrimonio autbnomo denominade FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS, le
delegd a "EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR BAS.
INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S., Z&2 INGENIEROS LTDA y MONTOYA VIVERO
MORALES CIA SCA la facultad de informar, a su criterio durante cualquier etapa del Fideicomiso
de Desarrollo, sobre el drea que debe desenglobarse segun la etapa a ejecutar. El drea que se
desenglobe se mantendré dentro del FIDEICOMISO LOTE SAN LUIS, hasta que obtenido el
punto de equilibrio,, EDGARDO NAVARRQO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR SAS,
INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S., Z&Z INGENIEROS LTDA y MONTOYA VIVERO
MORALES CIA SCA soliciten a la Fiduciaria que proceda a la Transferencia de dicha area
desengiobada al Fideicomiso de Desarrollo. No obstante lo anterior LANMAR S.A.S, EDGARDO
NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR 8.AS., INVERSIONES ZUNIGA
AGUILERA S.AS., Z&Z INGENIEROS LTDA y MONTOYA VIVERO MORALES CIA SCA han
acordado que en el caso de la primera etapa del Proyecto, el drea que se desenglobara podra
transferirse al Fideicomiso de Desarrollo, sin requerir el cumplimiento del punto de equilibrio,
bastara la solicitud que a su criterio EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS
VILAR SAS. INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA SAS., 787 INGENIEROS LTDA vy
MONTOYA VIVERO MORALES CIA SCA, presenten a la Fiduciaria para dicha transferencia”, q/
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CUARTA: Que moadificadas las condiciones del negocio, se hace necesario reformar igualmente el
contrato de fiducia mercantil para adaptario a tales disposiciones, eliminando el punto de equilibrio
en esa primera etapa, como requisito para la transferencia del el lote desenglobado al

Fideicomiso.

Conforme a lo anterior, las partes han acordado modificar parcialmente EL. CONTRATO, razén por
la cual se suscribe el presente otrosi que se ha de regular por las siguientes::

CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA.- Se modifica la Paragrafo Segundo de fa Clausula Sexta. Conformacion

del Fideicomiso, la cual quedara en los siguientes términos

“PARAGRAFO SEGUNDO: También formarén parte del FIDEICOMISO fos inmuebles o el
segmento de ellos sobre el cual se desarrolfaran las diferentes Etapas del PROYECTO. Dichos
inmuebles se identifican con los folios de matricula inmobiliaria nimero 080-2894 y 080-82533 de
la Oficina de Instrumentos Publico de Santa Marta que son actualmente propiedad del Fidsicomiso
Lote San Luis constituido en Alianza Fiduciaria S.A., los cuales se entenderén real y efectivamente
transferidos al FIDEICOMISO cuando Ia titularidad Jjuridica de dicho bien se encuentre en caheza
de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en ef correspondiente cerlificado de libertad y

tradicien.

LOS FIDEICOMITENTES, EDGARDO NAVARRO VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR
S.A.S., INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S. Z&Z INGENIEROS LTDA y MONTOYA
VIVERO MORALES CIA SCA, deberan informar sobre el drea que deba desenglobarse segun la
etapa a ejecutar, y solicitaran a LA FIDUCIARIA como vocera del Fideicomiso San Luis que
proceda el desenglobe y la transferencia del area desenglobada al FIDEICOMISO MAKAIRA
CASA DE PLAYA, de conformidad con las instrucciones irrevocables impartidas por LANMAR
S.A.S. Fideicomitente del Fideicomiso Lote San Luis constituido en Alianza Fiduciaria S.A. y por @/
las demés personas naturales y juridicas en quienes se delega esta facultad de acuerdo con lo

. b
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establecido en la carta de instrucciones conjuntas suscrita en el Fideicomiso San Luis. No

obstante lo anterior, es requisito para el complimiento de ias CONDICIONES DE GIRO, tener el

area desenglobada y transferida al FIDEICOMISO que por este acto se constituye. En el caso de

la primera etapa del Proyecto, el drea que se desenglobaré podré transferirse al Fideicomiso

Makaira Casa de Playa, sin requerir el cumplimiento del punto de equilibrio, bastara la solicitud

que a su criteio EDGARDO NAVARRQ VIVES, INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S.,

INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S., Z&Z INGENIERQS LTDA y MONTOYA VIVERO

MORALES CIA SCA, presenten a la Fiduciaria para dicha transferencia.”

CLAUSULA SEGUNDA.- Que por no entrafar la presente modificacion cambio alguno en las
CONDICIONES DE GIRO informadas a los terceros (Encargantes) interesados en vincularse al
FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA en las Cartas de instrucciones suscritas por ellos,

no es necesario contar con su aceptacion para la adopcion de fa misma.

CLASULA TERCERA.-Las partes manifiestan que las demas clausulas del contrato de fiducia
mercantii constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA CASAS DE PLAYA, celebrado mediante
documento privado de fecha veinte (20) de marzo de dos mil trece (2013) y sus modificaciones,
contindian vigentes y sin meodificacion alguna en tode aquello que no sea contrario a lo agui
establecido.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente documento en siete
(07) ejemplares de igual valor e identico tenor, con destinc a cada una de las partes a los diez
(10} dias del mes de septiembre de dos mil catorce (2014).

LOS FIDEICOMITENTES,

[

LUIS ALFR O NOGU RA COTES ALBERTO ZUNIGA CABALLERO
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C.C.12.539.444 expedida en Santa Marta
Representante Legal
LANMAR S.A.S.

GABRIEL MONTOQYA/DE VIVER ;
C.C. 7.421.625 expedida en Barranquilla
Representante Legal

MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.C.A.

D,

IER VILARINO AMALFI
.C. 72.165.113 expedida en Barranquilta

Representante Legal
INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

-/Era—é;zmo NAVARRO—.;VES

C.C. 17.168.942 expedida en Bogota D.C.

C.C. 4.977.189 expedida en Santa Marta
Representante Legal
INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA $.A.S.

¢

14

ALBERTO ZUNIGA AGUILERA
C.C.79.589.655 expedida en Bogota
Representante Legal

Z & Z INGENIEROS LTDA.

EL CONST™NRU(

JORGE VILARINO AMALFI,

C.C. 72.187.390 ¢xpedida en Barranquilia
Representante Legal
CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S.

p
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E

EL GERENTE DEL PROYECTO

lcuse)

JAXIER VILARINO AMALFI

C.C.72.165.113 expedida en Barranquilla
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OTROSI No, 03
Encargo No. 100450076146-9
AL CONTRATO DE VINCULACION FIDEICOMISO
PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA

Entre los suscritos, EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA, GEERT ANTOON ANNA
KOCH, identificado con la cédula de extranjeria niUmero 347716 de
Colombia; JAVIER EDUARDO VILARINO AMALFI identificado con la cédula de
ciudadania nimero 72.165.113 de Barranquilla quien en el presente acto
obra en su condicién de GERENTE DEL PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA
ALIANZA FIDUCIARIA $.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente
constituida mediante escritura pUblica nUmero quinientos cuarenta y cinco
(545) del once (11} de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986),
otorgada en la Notaria Décima (10°) del Circulo Notarial de Cali; con
auvtorizacion de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria mediante resolucién No.3357 del 16 de junio de 1.986; existencia y
representaciéon que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Bancaria, sociedad que se denominard en el texto del
presente contrato ALIANZA, en su condicidn de vocera del fideicomiso
denominado MAKAIRA CASA DE PLAYA, se celebra el presente Otro si No. 03
al CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA
Encargo No. 10045007616-9, suscrito por las partes el dia Siete (07) del mes
Enero del ano Dos Mil Dieciséis (2.016), en los siguientes términos:

PRIMEROQ: Las partes de comuUn acuerdo convienen en modificar el contrato
de vinculacién al fideicomiso de fecha Siete (07) del mes de Enero del ano
Dos Mil Dieciséis (2.018), en los siguientes términos:

Modificaciéon de Unidad.

Modificar valor total de unidad.

Modificar forma de pago.

Adicionar cldusula de sancidn en caso de mora en la entrega del
inmueble.

Determinar quién paga, en caso de que aplica, el IVA

LN~

o

MODIFICACION PRIMERA: EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA ha solicitado y el
GERENTE DE PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA ha aceptado una
modificacion en la unidad inmobiliaria objeto del contrato de vinculacién,
que anteriormente era la unidad K1-709 y a partir de la fecha de firma del
oresente documento serd la unidad inmobiliaria K1- 711 que comesponde a




Makaira Casa de Playa.

Caracteristicas de la unidad modificada K1-711:

Area construida: 238,54m2

Area cubierta: 210,81m2

Area de balcdn: 27,73m?2

La unidad K1-711 se entfrega con aire acondicionado central comisionado.
El anexo 01 del Otro si No.03 contiene un plano de la unidad K1-711.

un apartamento tipo AP-05, de la misma prirw&po de Proyecto

MODIFICACION SEGUNDA: El valor de la unidad K1- 711 es la suma de M/

CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. (1.490.000.000,00).

MODIFICACION TERCERA: EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA se obliga a pagar
el valor de la unidad de acuerdo con el siguiente cronograma:

1 $ 5.000.000,00 08/01/2016

2 $ 318.000.000,00 15/02/2016

3 $ 209.482.571,20 30/0%9/2016

4 $ 550.000.000,00 10/05/2018
Escrituracion: $ 407.517.428,80

Las cuotas 1, 2 y 3 fueron pagados por el BENEFICIARIO DE AREA dentro del
plazo pactado por lo que no hay lugar a pago de intereses de mora.

En caso de mora en el pago de la cuota 4 antes relacionada, EL (LOS)
BENEFICIARIOS DE AREA se obliga desde ahora a pagar intereses de mora
segun estipulado en el contrato de vinculacion.

En caso de EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA no cumple con el pago de lo
cuota 4 antes de 25 de mayo 2018, el presente otro si No. 03 queda nulo y
manitendrd sin modificar el CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO
MAKAIRA CASA DE PLAYA Encargo No. 10045007616-9, suscrito por las partes
el dia Siete (07) del mes Enero del ano Dos Mil Dieciséis (2.016) con sus

respectivos Otro siNo. 01 y 02.

El sefior Geert Antoon Anna Koch, identificado con cedula de extranjeria
347716 cancelara parte de los recursos para de la adquisicion de inmueble
con aportes de su fondo voluntario de pensiones activo y vigente en Alianza
Fiduciaria, Fondo 600300131275.

Total, de las cuotas iniciales: § 1.082.482.571,20 r

g
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Pago correspondiente a la escrituracion: $ 407.517.428,80

Las unidades de parqueadero asignadas al apartamento K1- 711 son;
2-40, 2-52 y la unidad de depdsito asignada es B-35.

MODIFICACION CUARTA: Las partes han acordado que el 1 de septiembre
de 2018 se entregard la unidad inmobiliaria K1- 711.

En el evento gque no se cumpla con la entrega en la fecha senalada, EL (LOS)
BENEFICIARIOS DE AREA tendra derecho al pago de una indemnizacion
equivalente a un suma mensual o pro rata de SEIS MILLONES DE PESOS
($6.000.000,00), que se causard hasta que se cumpla con la entrega del
inmueble o hasta cumplir 180 dias después de la fecha de enfrega
acordado, cualquier ocurra primero.

lgualmente, las partes manifiestan entender y aceptar un periodo de gracia
de 180 dias después la fecha de entrega pactada para aplicacion de la
clausula DECIMA SEPTIMAL CLAUSULA PENAL PECUNIARIA del contrato de
vinculacion a beneficio de EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA.

Sin embargo, en el evento de que 180 dias después de la fecha de entrega
acordado no se ha cumplido con la entrega del inmueble, EL (LOS)
BENEFICIARIOS DE AREA tendrd derecho al pago de una pena pecuniaria
de acuverdo a la cldusula DECIMA SEPTIMAL CLAUSULA PENAL PECUNIARIA
del contrato de vinculacion a beneficio de EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA.

MODIFICACION QUINTA: Los valores acordados en este Ofro si No. 03 son
inclusivo de IVA, en caso aplica IVA. Las partes acuerdan que en caso de
que el negocio sujeto de este Otfro si No. 03 por cualquier motivo sea
gravado en su totalidad o en parte con el Impuesto al Valor Agregado (IVA),
el valor total del IVA gravado serd asumido por el FIDEICOMISO MAKAIRA -
CASA DE PLAYA guien mantendrd exento EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA
de pagar IVA sobre este negocio.

SEGUNDO: Las partes manifiestan que las demds clausulas del contrato de
vinculacién al fideicomiso N° 10045007616-9, suscrito por la parte el dia Siete
(07) de! mes Enero del afio Dos Mil Dieciséis (2016), se mantienen vigentes en
todo su contenido salvo en aquello que contrarie la medificacion contenida
en este documento.




En Constancia de la Instruccidn modificada mediante el presente
documento se suscribe en la ciudad de Barranquilla, a los cinco (85) dias, del
mes de Mayo del ano Dos Mil Dieciocho (2.018).

Las tres partes:

ameaot

JORGE ALBERTO TAMARA ROCHA
C.Cl 1.129.574.511 expedidg 4% B/quilla

e e BIOUSETD Rtk Canfn G Pluger

Al
Nombre rep?re%nfe legat:

CcC. -

AREA DE CESTION

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. A .
N VR4

JAYIER EDUARDO VILARINO AMALFI

: 72.165.113 de Barranguilla
EL GERENTE DE PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA

GEERT ANTOON ANNA KOCH

CE 347716
EL BENEFICIARIO DE AREA O FIDEICOMITENTE B

o {rm,[_".___ 3

£




OTROSI No. 04
Encargo No. 10045007616-9
AL CONTRATO DE VINCULACION FIDEICOMISO
PROYECTO MAKAIRA CASA DE PLAYA

Entre los suscritos, EL (LOS) BENEFICIARIOS DE AREA, Geert Antoon Anna
Koch, identificado con la cédula de exfranjeria nimero 347716 de
Colombia; JAVIER EDUARDO VILARINO AMALFI identificado con la cédula
de ciudadania nimero 72.165.113 de Barranquilla quien en el presente
acto obra en su condicién de GERENTE DEL PROYECTO MAKAIRA CASA DE
PLAYA.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente
constituida mediante escritura pUblica nOmero quinientos cuarenia y
cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenfa y seis
(1986), otorgada en la Notaria Décima (10°) del Circulo Notarial de Cali;
con autorizaciéon de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria mediante resolucién No.3357 del 16 de junio de 1.986; existencia
y representacion que acredita con el cerfificado expedido por lo
Superintendencia Bancaria, sociedad que se denominard en el fexto del
presente contrato ALIANZA, en su condicién de vocera del fideicomiso
denominado MAKAIRA CASA DE PLAYA, se celebra el presente Otro si al
CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA
Encargo No. 10045007616-9, suscrito por las portes el dna OZdeI mes. Enero
del afo 2016, en los siguientes términos: e Xt

L s & a::._ B ]z "
PRIMERO: Las partes de comun acuerdo- conwenen“en frhOdIfICCII' el
contrato de vinculacion al fideicomiso No. 10045007616 9 ‘sUscrito por las
partes el dia 07 del mes Enero del afio 2.016, en el sentido de modificar
forma de pago, Gargje, Depdsitos, Nomenclatura y drea, todo lo cual
quedard como a continuacién se indica:

El valor de la unidad, la suma de MIL CUA}IROCIENTOS NOVENTA MILLONES
DE PESOS mcte. (§1.490.000.000,00) Ia /CUCI| me obligo a cumplir como se
indica a continuacion:

=

3 2 g Concepto :

fuo‘ra No.| Fecha Cuoffﬁ_%_ £Cuota .

i T L
8/01/2016 $5.000.000,00 Cuota Inicial

1

2 15/02/2016 $318.000.000,00 Cuotd Inicial
3 30/09/2016 $209.482.571,60 Cuota Inicial
4 10/05/2018 $550.000.000,00 Cuota Inicial
2

6

2/12/2018 $18.000.000,00 Cuota Inicial
11/12/2018 $4.299.416,00 Cuota Inicial




| $385.218.012,40 / J ESCRITURACION

Unidad: Apor’rcmen’r } 7034/ rimera Etapa
Garajes: $1-40 , $1-52

Deposito $1-35,~”

Area Construida: 210,81 m?

Area Balcén: 27,73 m?

Area Total: 238,54 m?

S fmohe o0 B,

SEGUNDO: Las partes manifiestan que las demds clausulas del contrato de
vinculacion al fideicomiso No. 10045007616-9 de fecha Siete (7) de Enero
(0T) de aio 2.016, se mantienen vigentes en fodo su contenido salvo en
aquello que contrarie la modificacién contenida en este documento.

En constancia de la instruccién modificada mediante el presente

documento se suscribe en la ciudad de Barranquilla, a los 13, del mes de
noviembre del ano 2018.

7( EL GERENTE
am oA

MARA ROCHA

JORGE ALB RTO

" AREA DE GESTION {1
ALIANZA FIDUCTARIA

QBT Q%ﬁ
Yo, Fo, ke

i

GEERT ANTOON ANNA KOCH
C.E.No. 347716
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OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA”

Entre los suscritos,

¥,

A.

LUIS ALFREDO NOGUERA COTES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 12.539.444, domiciliado y residente en la ciudad de Santa Marta, acftuando en su
calidad de Representante Legal de LANMAR S.A.S., sociedad comercial legalmente
constituida mediante documento privado, domiciliada en Santa Marta, todo lo cdal se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Santa Marta;

. CLARA INES ZUNIGA AGUILERA, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta identificado

con céedula de ciudadania numero 38.666.066, actuando en su calidad de Representante
l.egal suplente de INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S, sociedad comercjal legalmente
constituida mediante documento privado, domiciliada en Santa Marta, tode lo cu;al se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Santa Marta; '

. GABRIEL MOCNTOYA DE VIVERO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con

cédula de ciudadania nimero 7.421.625, actuando en su calidad de Representante Legal de
MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.C.A, sociedad comercial Iegalmen"te constituida
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Barranquilla;

. ALBERTO JOSE ZUNIGA AGUILERA, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta,

identificado con cédula de ciudadania niumero 79.589.655, actuando en su calidad de
Representante Legal de Z & Z INGENIEROS LTDA, sociedad comercial legalmente
constituida todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Represe{ntacic’:n Legal
expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta; :

. JAVIER VILARINO AMALFI, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con

cédula de ciudadania nimero 72.165.113, actuando en su calidad de Representante Legal de
INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR 8.A.8, sociedad comercial legalmente constituida
mediante documento privado, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla; quienes en
adelante y para efectos de este contrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES;

EDGARDO NAVARRO VIVES, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la
cédula de ciudadania numero 17.168.942, quien actta en su propio nombre y representacion, y quien
en el mismo contrato de fiducia fue designado como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

JORGE VILARINO AMALFI, mayor de edad, domiciliado en Barranguilla, identificado con la cédula
de ciudadania numerc 72.187.390, quien actia en calidad de Reepresentarite Legal de
CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida mediante documento
privado, todo [o cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por
la Camara de Comercio de Barranquilla, y quien en el mismo contrato de fiducia fue designado como
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- &de equilibrio como requisito para la subdivisién o desenglobe de los Iotes.
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Fidticiaria
URA EJIfﬁ‘ESADE EAGRGANIZACICN DELIAA

OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION I:NMOBILIARIA
“FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA DE PLAYA”

EL CONSTRUCTOR, en virtud de contrato de administracion delegada, quien tendré;a su cargo la
construccién del Proyecto MAKAIRA-CASA DE PLAYA, por cuenta y riesgo de los Fideicomitentes.

JAVIER VILARINO AMALFI mayor de edad, domiciliado en Barranguilla, identificado con cedula de
ciudadania No 72.165.113, quien actia en su propio nombre y representacion y qmen en el mismo
contrato de fiducia fue designado como EL GERENTE DEL PROYECTO.

Y por el otro, ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad identificada con cédula de ciudadania
numero 22.479.100 de Barranquilla, quien obra en su condicién de Representante Legal de la
Sucursal Barranquilla de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con Nit. 860.531.315-3, sociedad
de servicios financieros legalmente constituida segin consta en la Escritura Publica numero
quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986),
otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con'el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominara
ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA. :

Hemos acordado celebrar el presente Otrosi No. 5 al CONTRATO DE FIDUCIA MESRCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA
en adelante EL CONTRATO, el cual se regira tinica y exclusivamente por las siguiente:s clausulas y
previas las siguientes: i

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del 20 de Marzo de 2013, se suscribio entre LANMAR
S.A.S., INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S., MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA. S.C.A,,
Z & Z INGENIEROS S.A.S., INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S. como FIDEICOMITENTES
y EDGARDO NAVARRO VIVES como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y ALIANZA
FIDUCIARIA en calidad de fiduciario, un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobifiaria
que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA.

SEGUNDA: Que mediante documento privade del 07 de Enero de 2014, se suscribié Otro si No. 1 al
contrato de administracion que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el fin de
modificar la CLAUSULA DECIMA — DESARROLLO DEL PROYECTO, en lo relatlvo al plazo
establecido para la culminacién del periodo pre-operativo.

sgontrato de administracion que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el fin de
odificar e PARAGRAFO SEGUNDO de la CLAUSULA SEXTA, en el sentido de eliminar el punto
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“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA”

CUARTA: Que mediante documento privado del 10 de septiembre de 2014, se suscribid Otro si No.
3 al contrato de administracién que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el fin
de modificar nuevamente, el PARAGRAFO SEGUNDO de la CLAUSULA SEXTA, sobre la
instruccion de desenglobe segln la etapa a ejecutar y limita solo a |la primera etapa la posibilidad de
desenglobar sin cumplimiento de punto de equilibrio.

QUINTA: Que mediante documento privado del 26 de marzo de 2015, se suscribid Otro si No.4 al
contrato de administracion que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el fin de
modificar la definicion de Interventor, contenida en la clausula primera del contrato fiduciario.

SEXTO: Que por error en la definicion del PROYECTO se establecié que este iba a ser desarrollado
en los inmuebles identificados con matricuta inmaobiliaria No. 080-2894 y 080-82533 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Santa Marta, con 4reas de 40.382,94 y 2.454,80 metros
cuadrados, respectivamente, cuando lo correcto es que el PROYECTO se desarrollara tnicamente
sobre el inmueble identificado con la matricula No. 080-2894 de la Oficina de' Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta con un area de 40.982,94 metros cuadrados.

SEPTIMO: Que con el fin de modificar la definicidn de PROYECTO de conformidad cén lo indicado
en la disposicion anterior, se procede a suscribir ef presente Otrosi No. 5, con base en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERO: Se modifica la definicion de Proyecto contenida en la cladusula primera del contrato
fiduciario, la cual quedara asi:

PROYECTO:

Desarrollo inmobiliarioc conformado, en principio, por un conjunto de tres (3) etapas, de las cuales por
medio del presente documento se reglamentara la Primera Etapa la cual estd conformada por las
unidades inmobiliarias de apartamentos que determine la Licencia de Construccion, sometidos al
régimen de propiedad horizontal, que se denominara MAKAIRA — CASA DE PLAYA, el cual se
desarrollara en ef lote de 40.382,94 Metros Cuadrados, ubicado en la Carrera 3 No. h135—98 de la

ciudad de Santa Marta, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 080-2894 de la

ficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Santa Marta, que actualmente hace parte del /P

3

diendo que las zonas comunes de cada una de las etapas, seran consideradas zonas
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“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA”

comunes de todo el Proyecto.

En una de las etapas del Proyecto, se prevé la posible construccion de un Hotel, para el cual se
estudiara la viabilidad financiera y técnica del mismo.

La determinacién del nimero de unidades inmobiliarias que conforman la Primera Etapa del
PROYECTO debera ser requisito para el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de dicha
Etapa.

Las demas Etapas del PROYECTO seran reguladas posteriormente mediante la suscripcion del
respectivo Otrosi al presente contrato de fiducia, previa instruccién que para tal efecto sea impartida por
LOS FIDEICOMITENTES.

”

SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a remitir a cada uno de los ENCARGANTES y/o
BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al PROYECTO una comunicaciéon mediante la cual se les
informe de las presente modificaciones.

TERCERO: En lo no expresamente reformado en el presente Otrosi, quedan vigentes todas las
demas estipulaciones contenidas en el contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
denominado FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA de fecha 20 de marzo de 2013 junto con
la regulacién de la Primera Etapa, asf como lo reformado a través de los otrosies arribaimencionados
a este mismo fideicomiso.

En constancia de lo anterior, se suscribe en dos ejemplares del mismo valor, el primer (1°) dia del
mes de marze de 2.016.

Hasta aqui el documento

FIRMAS

LOS FIDEICOMITENTES,

S Zl N

>

20

£, T} CC.12.539.444
%L Representante Legal
2 ““¢] LANMAR S.A.S.
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CLARA INES ZUNIGA AGUILERA

CC. 36.666.066

Representante Legal suplente
INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S.

———
GABRIEL WONTOYA DE VI

CC. 7.421.625
Representante Legal
MONTOYA VIVERO MORALES Y CIAS.C.A

EDGARDO NAVARRE® VIVES

CC. 17.168.942

11

ALBERTO JOSE ZUNIGA AGUILERA
CC. 79.589.655

Representante Legal

Z & Z INGENIEROS LTDA.

g %

IER VILARINO AMALF1

C 72.165.113
Representante Legal
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INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S.

EL GERENTE:

R’g\m

IER VILARINO A JORGE VILARINO AMALFI
CC 72.165.113

C.C 72.187.39
Representante Legal
CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S
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OTROSI No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADHMINISTRACION INMOBILIARIA

UI17
Z. ' Alianza

Fiduciaria
LIAA FMPRESA D LA DRGANIZACION DELIMA

“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLLAYA”

Entre los suscritos,

A.

Y:

LUIS ALFREDO NOGUERA COTES, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 12.539.444, domiciliado y residente en la ciudad de Santa Marta,
actuando en su calidad de Representante Legal de LANMAR S.A.S., sociedad comercial
legalmente constituida mediante documento privado, domiciiada en Santa Marta, todo fo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legat expedido por la
Camara de Comercio de Santa Marta;

Ciara Inés Aguilera De ZuUfiiga, mayor de edad, domiciliade en Santa Marta, identificado
con cédula de ciudadania nimero 36.522.743, actuando en su calidad de Representante
Legal de INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S, sociedad comercial legalmente
constituida mediante documento privado, domiciliada en Sianta Marta, todo o cual se
acredita con e! Certificado de Existencia y Representacién Legal expedide por la Camara
de Comercio de Santa Marta;

GABRIEL MONTOYA DE VIVERO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con cédula de ciudadania nimero 7.421.625, actuando en su calidad de Representante
Legal de MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.C.A, suociedad comercial legalmente
constituida todo lo cual se acredita con el Certificado de Exis encia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla;

JUAN CARLOS ZUNIGA AGUILERA, mayor de edad, domiciliado en Santa Marta,
identificado con cédula de ciudadania numero 7.142.681, actuando en su calidad de
Representante Legal de 2 & Z INGENIEROS LTDA, sociedad comercial legalmente
constituida todo o cual se acredita con el Certificado de Exis encia y Representacién Legal
expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta;

JAVIER VILARINO AMALEFI, mayor de edad, domiciliado er Barranquilla, identificado con
cédula de ciudadania numero 72.165.113, actuando en su calidad de Representante Legal
de INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S, sociedad comercial legaimente constituida
mediante documento privado, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla; quienes en
adelante y para efectos de este contrato se denominaran LCS FIDEICOMITENTES;

EDGARDO NAVARRO VIVES, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 17.168.942, quien actla en su propio nombre y representacion, y
quien en el mismo contrato de fiducia fue designado como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR;

CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S., Nit. 900.572.879-5., sociedad colombiana constituida
. mediante Documento Privado, debidamente registrado en Camara de Comercio de Barranquilla,

'_qu'ie'n-en este acto esta representando por su Gerente JORGE VILARINO AMALFI, identificado
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Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

OTROSI No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADHINISTRACION INMOBILIARIA
“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE P_LAYA”

con cédula de ciudadania No. 72.187.390, quien en adelante se denominara EL
CONSTRUCTOR; y

JAVIER VILARINO AMALFI, identificado con cédula de ciudadania No. 72.165.113, quien actua

en nombre y representacion propia, quien en adelante se denominara El. GERENTE DEL
PROYECTO;

Y por el otro, ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad identificada con cédula de
ciudadania nOmero 22.479.100 de Barranquilla, quien obra en su condicién de Representante
Legal de la Sucursal Barranquilla de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con Nit.
860.531.315-3, sociedad de servicios financieros legalmente constituida segun consta en la
Escritura Pablica numero quinientos cuarenta y cinco (#5458) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad
que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA.

Hemos acordado celebrar el presente Otrosi No. 7 al CONTRATO IDE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA
en adelante EL CONTRATO, el cual se regira tnica y exclusivamen e por las siguientes clausulas
y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del 20 de Marzo de 2013, se suscribi¢ entre
LANMAR S.A.S., INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S., MONTOYA VIVERO MORALES Y
CIA S.C.A, Z & Z INGENIEROS S.A.S., INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S como
FIDEICOMITENTES, JAVIER VILARINO AMALFI, en calidad de (3ERENTE DEL PROYECTO,
EDGARDO NAVARRO VIVES como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, CONSTRUCCIONES
NAVIL §.A.8 en calidad de CONSTRUCTOR y ALIANZA FIDUCIARIA en calidad de fiduciario,
un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria que dio origen al fideicomiso
MAKAIRA — CASA DE PLAYA (en adelante “el Contrato”).

SEGUNDA: Que mediante documento privado del 07 de Enero de 21014, se suscribid Otro si No. 1
al contrato de administracién que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el
fin de modificar ta CLAUSULA DECIMA — DESARROLLO DEL PROYECTO, en lo refativo al plazo
establecido para la culminacion del periodo pre-operativo.

- TERCERA: Que mediante documento privado del 08 de Julio de 2C14, se suscribio Otro si No. 2
. al-contrato de administracién que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el
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Fiduciaria
UINA EMPRESA DE LA ORGANMZACKIN DELIMWA

OTROSI No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PLAYA”

fin de modificar el PARAGRAFO SEGUNDO de la CLAUSULA SEXTA, en el sentido de eliminar el
punto de equilibrio como requisito para la subdivision o desenglobe cle ios lotes.

CUARTA: Que mediante documento privado del 10 de septiembre de 2014, se suscribié Otro si
No. 3 al contrato de administracion que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA,
con el fin de modificar nuevamente, el PARAGRAFO SEGUNDO de la CLAUSULA SEXTA, sobre
la instruccién de desenglobe seglin la etapa ejecutar y limita solo a a primera etapa la posibilidad
de desenglobar sin cumplimiento de punto de equilibrio.

QUINTA: Que mediante documento privado del 26 de marzo de 2015, se suscribid Otro si No.4 al
contrato de administracién que dio origen al fideicomiso MAKAIRA -- CASA DE PLAYA, con el fin
de modificar la definicién de Interventor, contenida en la clausula prirnera del contrato fiduciario.

SEXTA: Que mediante documento privado del 1° de marzo de 2.016 se suscribio Otro si No.5 al
contrato de administracion que dio origen al fideicomiso MAKAIRA -- CASA DE PLAYA, con el fin
de modificar la definicion del Proyecto, contenida en la clausula primira del contrato fiduciario.

SEPTIMA: Que mediante documento privado del 17 de marzo de 2.216, se suscribid Otro si No.6
al contrato de administracién que dio origen al fideicomiso MAKAIRA — CASA DE PLAYA, con el
fin de modificar la definicién del Proyecto, contenida en la clausula primera del contrato fiduciario y
regular la segunda etapa.

OCTAVA: Es la intencién de las partes modificar la Clausula Décima, en lo relativo a la duracién

del periodo operativo de la primera etapa del proyecto, en virtud de solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES de fecha 13 de agosto de 2016.

Por estos motivos, se hace necesario suscribir el presente otrosi, con el fin de ajustar el
Contrato conforme los antecedentes mencionados.

Con base en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERO: Se modifica la clausula décima del Contrato, la cual quedara asi:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO seri desarrollado mediante dos
periodos: uno preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indi¢an a continuacion:

: PER foDO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las %
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OTROSI No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
“FIDEICOMISO MAKAIRA - CASA DE PLAYA”

CONDICIONES DE GIRO.

El término para la culminacién del periodo operativo de la primera etapa del PROYECTO, es de
Treinta y Seis (36) meses contados a partir del dia siguiente de haber obtenido las CONDICIONES
DE GIRO establecidas para la misma.

”

SEGUNDO: Con la suscripcion de este contrato los FIDEICOMITENTES se obligan a notificar a los
ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a la primerz etapa del PROYECTO de
la modificacion al término del periodo operativo.

TERCERO: Salvo las clausulas que se modifican, las deméas cliusulas del contrato de
fiducia mercantil de administracién inmobiliaria denominado FIDEICOMISO MAKAIRA -
CASA DE PLAYA y sus Otrosies, una vez se suscriba la presente modificacion se
mantienen vigentes en todo, excepto en lo que contrarie lo mericionado en el presente
documento.

En constancia de lo anterior, se suscribe en dos ejemplares del mismo valor, a los dos (02) dias
del mes de septiembre de 2.016.

Hasta aqui el documento,

FIRMAS
L.OS FIDEICOMITENTES, ALIANZA,
- \

"@3\“\ \
LUIS ALFREDO NOGUERJ\ COTES « s\ ALGARIN L/
CC.12.539.444 ALIANZA FIDUCIARI¥
Representante Legal Representante Legal
LANMAR S.A.S.

Pagina 4 de 6



R e
) q I'Ia I]Z
RO RS a

Fiduciaria
WINA EMPRESA DE LA DRGANIZACICN DELWA

OTROSI No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
“FIDEICOMISO MAKAIRA — CASA DE PILAYA” ‘

CLARA INES AGUILERA DE ZUNIGA

CC. 36.522.743
Representante Legal
INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S.

- ;7 W
GABRIEL MO DE VIVERO
CC. 7.421.625

Representante Legal
MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA S.C.A

=

JUAN CARLOS ZUNIGA AGUILERA
CC. 7.142.681

Representante Legal

Z & Z INGENIEROS LTDA.

@y

VIER VILARINO AMALFI

C.C. No. 72.165.113 de Barranquilla
Representante Legal

INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR S.A.S.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

EDGA;DO NAVARRO'\—IZES o
CC. 17.168.942
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EL GERENTE DEL PROYECTO: EL CONSTRUCTOR:

e el

ARINO AMALFI JORGE VILARIN® AMALFI

C.72.165.113 C.C 72.187.390
CONSTRUCCIONES NAVIL S.A.S

o
M

Pagina 6 de 6



OTRO SI No. 4 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA

(i)
LUIS ALFREDO NOGUERA COTES,/ mayor de edad, domiciliado en Santa Marta,
identificado con la cédula de ciudadania numero 12.530.444 expedida en Santa Marta,
quien actla como Representante Legal de la sociedad LANMAR S.AS., sociedad
legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta e
identificada con el NIT 900.484.318-8, lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta, (i) CLARA
INES AGUILERA DE ZUNIGA, mayor de edad, domiciliada en Santa Marta,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 36.522.743, quien actla en su calidad
de Representante legal de INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA S.A.S. sociedad
legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta e
identificada con el NIT 900.396.523, lo cual consia en el certificado de existencia y
representacion expedido por la camara de comercio de Santa Marta, (iiiy JAVIER
VILARINO AMALFI, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
72.165.113, actuando como Representante Legal de INVERSIONES Y NEGOCIOS
VILAR S.A.S.. sociedad legalmente constituida por documento privado, domiciliada en
Barranquilla, identificada con el NIT 900.478.130-6, lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla, (iv)
GABRIEL MONTOYA VIVERO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 7.421.625, en su calidad de rgpresentante legal
de la MONTOYA VIVER MORALES Y CIA S.C.A, sociedad le slmente constituida
mediante escritura publica No. 2.504 del 19 de septiembre dé 2011, domiciliada en
Barranquilla, identificada con el NIT 830.098.738-9, lo” cual se acredita con el
ceriificado de existencia y representacion legal expedigb por la Camara de Comercio
de Barranquilla, (v) ALBERTO ZUNIGA AGUILERAayor de edad, domiciliado en
Santa Marta, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.589.655, en su
calidad de Representante Legal de Z&Z IGENIEROS LTDA, sociedad legalmente
constituida por documento privado, domiciliada en Santa Marta, identificada con el NIT

900.231.560, lo cual consta en el certificado de existencia y representacion expedido
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AINCO INGENIEROS S.A.S., sociedad colombiana fegaimente constituida por documento privado,
domiciliada en Santa Marta, identificada con el NIT 900.825.247-8, Ilo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Santa
Marta.

SEGUNDA: El presente reemplazo y designacion, quedara en firme a parir de la suscripcién del
presente otrosi.

_ TERCERA. PERMANENCIA: Las partes acuerdan y asi lo entienden, que las demas clausuias del
contrato de Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria celebrado entre los comparecientes,
constitutivo del FIDEICOMISO MAKAIRA CASA DE PLAYA y sus respectivos otrosies, contintan
vigentes en la integridad de su contenido, salvo en aquello que contrarie la modificacion realizada en
este documento.

En constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Barranquilla a los veintiséis (26) dias del
mes de marzo del afio 2015.

LOS FIDEICOMITENTES:
P
_ Ut fpiis 4. 2o écmz?
LUIS ALFREDO NOGUEEA COTES CLARA INES AGUILERA DE ZUNIGA
C.C. 12.530.444 C.C. 36.522.743
Representante Legal Representante Legal
LANMAR S.AS. INVERSIONES ZUNIGA AGUILERA SA.S.
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GABRIEL MOGNTQOYA DE VI I':/I!&Oo
C.C.7.421.625

Representante Legal

MONTOYA VIVERO MORALES Y CIA.

o,

JAVIER VILARINO AMALFI
.C.72.165.113

Representante Legal

INVERSIONES Y NEGOCIOS VILAR
S.AS.

S.CA

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

EDGARDO NAVARRO VIVES

C.C.17.168.942

LA FIDUCIARIA:

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA
C.C.22.479.100

Representante Legal ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora Fideicomiso MAKAIRA
CASA DE PLAYA

.

ALBERTO ZUNIGA AGUILERA
C.C. 79.589.655

Representante Legal

Z&Z INGENIEROS LTDA.
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