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Senor

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA

E. S. D.

REF: PERTENENCIA 2020 - 00043
DE: ELI SALOMON MUNOZ SIERRA
CONTRA: JORGE ENRIQUE ROJAS ROA

EVERTH CEBALLOS SALGADO, Abogado en ejercicio,
identificado como aparece al pie de mi firma, obrando como
APODERADO JUDICIAL del senor JORGE ENRIQUE ROJAS
ROA de acuerdo al poder adjunto, con el debido respeto me
perito DESCORRER TRASLADO DE LA DEMANDA tal como
sigue:

DE LA NOTIFICACIION Y OPORTUNIDAD PARA
CONTESTAR DEMANDA

Se tiene que mediante auto del 22 de octubre de 2020, se
emite auto donde se notifica a este extremo procesal por
conducta concluyente.

Se surte la notificacion mediante el estado del 23 de Octubre
de 2020 y se dispone que: Observacion: SE RECUERDA A LA
PARTE DEMANDADA QUE AL TENOR DE LOS SENALADO POR EL
INCISO 2 DEL ARTICULO 091, PUEDE SOLICITAR A LA
SECRETARIA DEL JUZGADO LA REPRODUCCION DE LA
DEMANDA Y SUS ANEXOS....

El articulo 91 inciso 2° del C.G.P. sefnala:

“ARTICULO 91. TRASLADO DE LA DEMANDA. En el
auto admisorio de la demanda o del mandamiento
ejecutivo se ordenara su traslado al demandado, salvo
disposicion en contrario.

El traslado se surtird medrante la entrega, en medio
fisico o como mensaje de datos, de copia de la demanda
Vv sus anexos al demandado, a su representante o
apoderado, o al curador ad litem. Cuando la notificacion
del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de
pago se surta por conducta concluyente, por aviso, 0O
mediante comisionado, el demandado podrd solicitar en
la secretaria que se le suministre la reproduccion de la



demanda y de sus anexos dentro de los tres (3) dias
siguientes, vencidos los cuales comenzarin a correr el
término de ejecutoria y de traslado de la demanda.”

Asi las cosas, el término para contestar la demanda se contabiliza
desde los tres dias posteriores al estado del 23 de Octubre, para lo
cual, se tiene que el término de los 20 dias vence el dia 27 de
Noviembre y en consecuencia se radica esta contestacion dentro del
término de ley.

FRENTE A LOS HECHOS
AL HECHO 1.1: ES CIERTO.

AL HECHO 1.2: NO ES CIERTO. El demandante miente al
sefialar que ostenta la posesidén del inmueble desde el 1° de
Septiembre de 2008 y hasta la fecha. Desde ahora podemos
afirmar que NO la tiene, por lo menos desde el 28 de Enero
del ano 2014, fecha en que mi poderdante JORGE ENRIQUE
ROJAS ROA adquirio el 49.26% del inmueble por medio de la
escritura publica N° 304 del 28 de enero de 2014.

De igual forma, Mi poderdante seior JORGE ENRIQUE ROJAS
ROA adquirio el 50.74% del inmueble por medio de la
escritura publica N° 2739 del 20 de Mayo de 2014.

Para la compra del inmueble por parte de mi poderdante, éste
visitd el predio desde el mes de diciembre de 2013 para
conocer de vista lo que iba a adquirir.

Igualmente, recorrié el predio en compafia del sefior LUIS
FERNANDO MANTILLA vy se procedio a la negociacion.

Por lo anterior, no tiene ldégica que mi poderdante haya
adquirido un inmueble con posesidn, tanto asi que el aqui
demandante nuca se opuso a la compra que hizo mi
poderdante.

Asi, el aqui demandante no estaba para esa época en el
predio y si alguna vez estuvo alli, para finales del afio 2013 ya
no lo estaba.

El demandante allega con esta demanda un contrato de
arrendamiento que presuntamente suscribid con el sefor
CARLOS ALBERTO SALAZAR TAMAYO el dia 15 de enero de
2009, documento que no se considera idoneo, pues no estd
autenticado como para demostrar que en efecto se suscribid
en aquella época.

Ahora bien, el demandante senala en este hecho, que:



en el hecho N* uno (1°) en calidad de poseedor desde el 1° de septiembre de
2008, cuando el sefior JOSE HORACIO MANTILLA CELIS le entrego la posesion en
forma real y material por una negociacién celebrada entre ellos y desde esa fecha

La anterior afirmaciéon NO ES CIERTA, carece de fundamento
factico y juridico, primero, por cuanto el demandante dice que
el sefior JOSE HORACIO MANTILLA CELIS le entregd la
posesion en forma real y material por una negociacién, pero
no sefiala qué clase de negociacion realizé con el sefior JOSE
HORACIO MANTILLA y segundo, el demandante no aporta
ningun documento donde conste dicha negociacion ni donde
conste que le fue entregada dicha posesion ni a titulo de qué,
situacion que se torna bastante sospechosa, dado que se
estda hablando de un predio de 70 fanegadas que exige la
suscripcién de una documentacién idénea y solemne.

De otra parte, el demandante asevera que:

La posesion ameritada en el hecho anterior, excede los 10 afios continuos e
interrumpidos establecidos por la ley como requisito indispensable para la eficacia
de la adquisicion del dominio por el modo de la prescripcion extraordinaria.

Lo anterior carece de veracidad porque el demandante no ha
tenido el inmueble por el espacio de tiempo de los 10 anos
que dice tenerlo, dado que mi poderdante adquirié el
inmueble desde el ano 2014 y el dia 18 de febrero de ese
mismo afo, suscribié contrato de arrendamiento a la sociedad
de comercio que le vendié es decir, a INVERSIONES NORSA
SAS, y a la sefora LILIANA MANTILLA VELEZ, cuyo
representante legal fue también el sefior LUIS FERNANDO
MANTILLA, tal como se puede demostrar en las escrituras
publicas arriba mencionadas, las cuales ya obran en el
plenario, pero seran aportadas de nuevo para gue sean
controvertidas dentro de este litigio.

AL HECHO 1.3: NO ES CIERTO. El demandante sefnala que:

1.3.- La posesién desplegada en la finca Guanahani por mi Mandante, ELI
SALOMON MUNOZ SIERRA no ha sido interrumpida ni civil ni naturaimente, y ha
sido ejercida de manera publica, pacifica y tranquila, sin violencia ni
clandestinidad, por mi mandante, que ha ejercido su seforio mediante una
permanente, continua y adecuada explotacion econdmica del suelo, consistente,
entre otros hechos ostensibles, en el levantamiento y mantenimiento de cierros,
hechura y limpieza de potreros, cria y ceba de ganados, construccion de
abrevaderos, saladeros y demas instalaciones que demanda el ejercicio de la
actividad ganadera, ademas de arrendar potreros para cultivos de papa, arveja,
zanahoria, lechuga y hortalizas propias de la regién, reparacion general de la casa
de habitacion principal.



No es cierto y veamos porqué:

El sefior ELI MUNOZ SIERRA asevera que tiene la posesidn
desde el 1° de Septiembre del ano 2008 de manera
ininterrumpida y ejercida de manera publica, pacifica y
tranquila, sin violencia, pero como se ha dicho, para el mes
de diciembre del afio 2013, época en que mi mandante
empezo a visitar el predio en compania del sefior LUIIS
FERNANDO MANTILLA VELEZ, no habia ninguna persona en el
predio que se hubiera presentado como poseedor, ni tampoco
la finca se encontraba bajo explotacion econdmica.

De otra parte, tampoco habia actividad ganadera ni cultivos
de papa, ni ninguna otra clase de hortalizas de las que
menciona el demandante.

No es cierto tampoco, que el aqui demandante haya hecho
mejoras dentro del predio, por lo menos no desde el ano
2014, toda vez que mi poderdante recibié el inmueble en las
condiciones como se encontraba y como cuerpo cierto.

No se recibié con ninguna clase de cultivo ni con semovientes
ni con ninguna clase de explotacién econémica, pues de haber
existido, se habrian hecho las aclaraciones para la entrega del
inmueble.

Ahora bien, el demandante asevera que realiz6 mejoras al
inmueble, pero no acredita ni siquiera de manera sumaria, a
través de documentos, los gastos que hizo para remodelar
totalmente la casa principal, de las pesebreras, y demas
mejoras que falazmente sefala.

Es peregrina la forma en que el demandante eleva la presente
demanda, aportando informaciones falsas, sin soporte
documental, incluso desde la génesis del negocio que dice
haber hacho con el senor HORACIO MANTILLA.

En el decurso del proceso se demostrara diafanamente, que el
aqui demandante falta a la verdad cuando sefala que ha
ostentado la posesién por mas de diez anos de manera
ininterrumpida y que la presunta posesidon la ha ejercido de
manera pacifica y tranquila.

Mirese que el demandante se contradice cuando asevera que
ha ejercido la posesién de manera quieta pacifica y tranquila,
empero estd allegando con esta demanda escritos donde
sienta inconformidad por cuanto, supuestamente, el senor
JOSE HORACIO MANTILLA CELIS hipotecé la finca sin su



consentimiento y habiéndole entregado el predio por “un
negocio” que hicieron.

De igual forma, el demandante allega a esta demanda una
carta fechada el 09 de mayo de 2012, donde se queja porque
el sefior JOSE HORACIO MANTILLA CELIS, vendid la finca a la
sociedad de comercio INVERSIONES NORSA SAS,
presuntamente por venta ficticia o simulada.

Lo anterior demuestra entonces, que la supuesta posesion del
demandante no era tan tranquila ni pacifica, pues nada mas y
nada menos que quien presuntamente le entregd el predio, lo
vendié a otro y el aqui demandante no elevd ninguna accién
judicial, simplemente envidé una presunta carta y no realizé
ninguna otra reclamacion.

Notese igualmente, que el sefior demandante no hizo ningun
reclamo cuando mi poderdante JORGE ENRIQUE ROJAS ROA
adquirio el predio ni elevé ninguna accidon ni aparece en el
panorama desde el afio 2014, pero si ahora y por una sencilla
razén: Los ocupantes y arrendatarios del predio lo dejaron
entrar para que demande de manera fraudulenta para
convencer al senor Juez de esta causa para que le adjudique
el predio del que no es poseedor.

Para empezar, este extremo procesal se permite enunciar y
explicar cronoldgicamente, una serie de documentacion que
desvirtla los dichos del aqui demandante asi:

A.-) Conforme al contrato de arrendamiento fechado el 18 de
febrero de 2014, mi poderdante, el senor JORGE ENRIQUE
ROJAS ROA entregd a titulo de arrendamiento a la sociedad
de comercio “"INVERSIONES NORSA S.A.S”, identificada con
NIT 900.398.466-1 el inmueble objeto de esta demanda.

Dicho contrato fue debidamente suscrito y autenticado por el
representante legal de la sociedad de comercio INVERSIONES
NORSA SAS, el sefior LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, a
quien se le dejé en arrendamiento dicho predio para que lo
explotara econdmicamente.

Vale decir, que el senor LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ,
fallecié el 14 de Agosto de 2016 y por esa circunstancia
especial, mi poderdante JORGE ENRIQUE ROJAS ROA decidié
entrar al predio a tomar la posesidon del mismo, debido a que
habia extraviado el contrato de arrendamiento y su
arrendatario habia fallecido.

Mi poderdante ingresd al predio y tomo la posesion del mismo
en el mes de Octubre del afio 2016. Es mas, contratd a los



mismos obreros que alli se encontraban laborando al servicio
de INVERSIONES NORSA SAS y/o la sociedad de comercio
METALES Y AFINAS MANTILLA VELEZ que es de propiedad de
la familia que le vendié el predio a mi poderdante.

Los trabajadores que contraté mi poderdante son:

*la sefiora ANGIE URICOECHEA BAUTISTA.

*|a sefiora GRACIELA SORIANO DUENAS.

* El sefior LUIS EDUARDO GONZALEZ ESPINOSA.
*El sefior HUGO FERNEY SANDOVAL.

A estas personas se les pagd una remuneracion, tal como
consta en los recibos de pago que se allegan a esta
contestacion.

Los trabajadores laboraron por corto tiempo al servicio de mi
mandante, ya que la viuda del sefior LUIS FERNANDO
MANTILLA VELEZ, la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA
ingresd al predio en el mismo afio 2016, de manera violenta,
manifestando que era la viuda y que tenia derechos sobre el
predio, para lo cual, mi mandante, instaurdé una querella
policiva ante la Inspeccidon de Policia del Municipio de
Zipaquira.

Lo anterior para decir, que el aqui demandante miente al
decir que ostentaba la posesién para la época comprendida
desde el ano 2014 hasta la fecha.

B.-) El dia 27 de febrero de 2017, mi poderdante, a través del
suscrito  apoderado, instauré6 querella  policiva por
perturbacién a la posesion en contra de la sefiora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA, respecto del predio objeto de este
litigio.

La querella policiva fue archivada por cuanto no hubo
conciliacion entre querellante y querellada y se dejé en
libertad a las partes para acudir a la jurisdiccion ordinaria a
hacer valer los derechos.

La sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA continué
ocupando la finca objeto de este litigio y se rehusé a entregar
el predio, situacion que llevd a mi poderdante a elevar una
demanda ordinaria de reivindicacion en contra de dicha
persona, quien ocupaba el predio a hombre de la sociedad de
comercio INVERSIONES NORSA SAS.

c.-) Ante la ocupacién indebida del predio por parte de la
viuda MARTHA PATRICIA CASTRO PENA, se instaurd
DEMANDA DECLARATIVA REIVINDICATORIA en contra de



dicha ciudadana y de la sociedad de comercio INVERSIONES
NORSA SAS, la cual fue repartida al Juzgado 21 Civil del
Circuito de Bogota, bajo el radicado 2017 - 0270, la cual fue
admitida mediante auto de fecha 14 de Juli9o de 2017.

Dicha demanda se encuentra en curso y estd pendiente para
notificar a la sociedad de comercio “METALES Y AFINES
MANTILLA VELEZ S.A.” a quien se vincul6é a la demanda por
ser la poseedora actual del inmueble, segin lo dijo la parte
demandada dentro de esa accién de dominio.

Los demandados en la accién de dominio, contestaron la
demanda y aseveraron que no son los poseedores del predio y
que la posesiodn la tiene la sociedad de comercio “METALES Y
AFINES MANTILLA VELEZ S.A.”

Lo anterior para decir, que hay acciones judiciales y policivas
dirigidas a personas distintas a la que aqui demanda y con
ello_se demuestra claramente que el sefior ELI SALOMON
MUNOZ SIERRA miente al decir que es el poseedor tranquilo y
pacifico del predio.

D.-) Por si fuera poco, en la actualidad cursa una demanda
abreviada de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE, la cual cursa
en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Zipaquira, bajo el
radicado N° 2019 - 00059 donde el demandante es mi
poderdante JORGE ENRIQUE ROJAS ROA y la demandada es
la sociedad de comercio INVERSIONES NORSA SAS, ya que
obra un contrato de arrendamiento incumplido y se solicito la
terminacion del contrato y la restitucidén del predio.

Este proceso ya termind y se estd a la espera del despacho
comisorio para la diligencia de entrega del inmueble.

Como se puede observar, el aqui demandante no aparece en
escena desde el afio 2014, época en que mi poderdante
adquirié el inmueble y por el contrario, existen litigios sobre
dicho inmueble, pero con personas distintas a la que aqui
demanda, lo que demuestra que no es cierto lo que el
demandante asevera en los hechos de esta demanda, pues
cabe la pregunta del porqué no hay ninguna accion en contra
del senor ELI SALOMON MUNOZ SIERRA, y la respuesta es
clara: El sefior ELI SALOMON MUNOZ SIERRA no ha tenido la
posesion desde el afio 2014 hacia aca.

Ahora bien, la pregunta actual es: Porqué el sefior ELI
SALOMON MUNOZ SIERRA se encuentra ocupando el predio
objeto de esta demanda y se cree poseedor con animo de
senor y dueno del mismo?



La respuesta se puede circunscribir a lo siguiente:

Presuntamente la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA,
en contubernio con la sociedad de comercio INVERSIONES
NORSA SAS vy la sociedad de comercio "METALES Y AFINES
MANTILLA VELEZ S.A.”, en presunto acuerdo perverso y
fraudulento con el sefor Abogado LISAARDO BELTRAN
BAQUERO, Abogado identificado con C.C. 19.387.157 y T.P.
74.172, colocaron al sefior ELI SALOMON MUNOZ SIERRA
para que se haga pasar como poseedor del predio, siendo una
estratagema para dilatar los procesos que actualmente cursan
por parte de mi representado en aras de recuperar el predio
que han ocupado personas distintas a las que aqui demanda.

La anterior teoria es la mas proxima a la situacion actual del
predio, pues notese que la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO
PENA y las empresas INVERSIONES NORSA SAS y “METALES
Y AFINES MANTILLA VELEZ S.A. alegan un interés sobre el
inmueble y tal como lo dijo el sefior apoderado de las
demandadas en el proceso reivindicatorio, la posesiéon la
ostenta la sociedad de comercio “METALES Y AFINES
MANTILLA VELEZ S.A.”, entonces, como se explica que no
hayan nombrado al aqui demandante y que por arte de magia
dicho sefior se repute poseedor incluso desde el ano 2008 y
hasta esta fecha? La respuesta es simple. Al sefior ELI
SALOMON MUNOZ SIERRA lo colocaron para que demande en
pertenencia a mi poderdante, pero con documentos
presuntamente falsos y con argumentos que no son de recibo,
pues existen documentos y acciones que el suscrito esta
presentando, los cuales gozan de plena credibilidad y que
debilitan y desvirtian los hechos de esta demanda.

AL HECHO 1.4: NO ES CIERTO. El demandante no estd
ejerciendo la posesidén del inmueble en nombre propio, sino
por instrucciones de la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO
PENA y de las empresas INVERSIONES NORSA SAS vy
METALES Y AFINES MANTILLA VELEZ S.A. Ello por cuanto las
mencionadas personas son las que han ocupado el predio y
por esa razdon existen demandas en su contra, pero de
ninguna manera se conoce la existencia del aqui demandante
y se torna sospechoso que ahora demande la pertenencia, con
un sutil silencio de los que verdaderamente han ostentado la
calidad de ocupadores y arrendatarios del predio.

Esta maniobra fraudulenta serda motivo de las acciones
penales pertinentes y seran sustento de las excepciones de
fondo.

AL HECHO 1.5: NO ES CIERTO. El demandante ha
relacionado la direccion para notificaciones de mi mandante,



lo cual quiere decir que en efecto, conoce donde recibe las
notificaciones mi poderdante y ello por cuanto dicha direccién
le llegé a su conocimiento por parte de las personas que lo
colocaron alli para demandar, es decir, la sefiora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA y demas demandados, quienes
conocen la direccibn de mi prohijado, entonces, como se
explica que el demandante sepa la direccion del sefior ROJAS
ROA, si nunca lo ha tratado ni lo conoce?

AL HECHO 1.6: NO ES CIERTO. El demandante no es
persona que reune los requisitos que exige la demanda de
prescripcion adquisitiva del dominio por la via extraordinaria,
pues se demostrara que dicho demandante incoa la presente
accion de manera fraudulenta con apoyo y avalado
presuntamente por las personas que estan demandadas por
mi poderdante.

Finalmente, se deja constancia que el aqui demandante ni
siquiera ha cancelado un impuesto predial, siendo
supuestamente poseedor desde el afio 2008. Por el contrario,
mi poderdante ha cancelado impuesto predial, tal como se
demuestra en el recibo de pago de impuesto predial del aho
2015y 2016.

FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

A LA PRETENSION 2.1: Nos oponemos rotundamente, dado
que el demandante carece de legitimacion para demandar,
pues lo que pretende es que la administracion de justicia le
adjudique el predio, enganando al operador judicial mediante
falacias que no estan soportadas.

De otra parte, si fuera poseedor, no cumple con los requisitos
del tiempo que exige la accidén prescriptiva del dominio (10
afnos), pues no es cierto que lleve mas de diez afios dentro de
dicho predio, lo que se conoce es que lleve tres o dos anos y
no como poseedor sino por medio de algun contrato
celebrado con la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA o
con las sociedades de comercio INVERSIONES NORSA SAS o
“"METALES Y AFINES MANTILLA VELEZ S.A.”

A LA PRETENSION 2.2: Nos oponemos Yya dque es
consecuencia de la primera pretensidon, es decir, que al no
prosperar la anterior peticion, menos puede estimarse la
presente solicitud.

A LA PRETENSION 2.3: Nos oponemos Yy contrario censu a
lo pedido por el demandante, solicito se condene en costas
por haber incoado demanda sin los requisitos ni los
argumentos que estructuran esta clase de acciones.



PETICION Y APORTE DE PRUEBAS
INTERROGATORIO DE PARTE:

Respetuosamente solicito que en diligencia de que trata del
articulo 372 del C.G.P., el demandante absuelva
interrogatorio de parte que el suscrito apoderado le
formulara.

DOCUMENTALES:

Para que sean tenidas en cuenta y para que sean debatidas
en juicio, solicito se tengan en cuenta las documentales
aportadas en la demanda. Igualmente, me permito allegar las
siguientes documentales:

a.-) Copia de la escritura publica N° 304 del 28 de enero de
2014.

b.-) Copia de la escritura publica N° 2739 del 20 de Mayo de
2014.

c.-) Copia de contrato de arrendamiento fechado el 18 de
febrero de 2014, por medio del cual mi poderdante, el sefior
JORGE ENRIQUE ROJAS ROA entregd a titulo de
arrendamiento a la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSA S.A.S” el predio objeto de litigio.

d.-) Copia de escrito de querella presentado por el sefior
JORGE ENRIQUE ROJAS ROA fechado el 27 de febrero de
2017.

e.-) Copia registro Civil de matrimonio entre el sefor LUIS
FERNANDO MANTILLA VELEZ y MARTHA PATRICIA CASTRO
PENA.

f.-) Copia registro Civil de defuncion del sefior LUIS
FERNANDO MANTILLA VELEZ.

g.-) Copia de recibo de impuesto predial de los afios 2015 y
2016.

h.-) cuatro (4) folios que contienen pagos de remuneracion a
trabajadores al servicio de mi poderdante JORGE ENRIQUE
ROJAS ROA en el predio objeto de litigio.



i.-) Copia demanda reivindicatoria ante el Juzgado 21 Civil del
Circuito de Bogota, junto con su auto admisorio vy
contestacion de la misma.

j.-) Copia demanda de restitucion de bien inmueble
arrendado ante el Juzgado 1° Civil del Circuito de Zipaquira.

k.-) Memorial dirigido al Juzgado 21 Civil del Circuito de
Bogota.

L.-) Memorial dirigido al Juzgado 1 Civil del Circuito de
Zipaquira.

PRUEBA POR INFORME

Con fundamento en el articulo 275 del C.G.P., el suscrito
aporta con esta contestacion, peticiones virtuales dirigidas a:

1.-) Juzgado 21 Civil del Circuito de Bogota a efectos que sea
remitida documentaciéon pertinente para este proceso.

2.-) Juzgado Primero Civil del Circuito de Zipaquira a efectos
que sea remitida documentacién pertinente para este
proceso.

DECLARACION DE TERCEROS

Solicito se decreten los testimonios de las siguientes personas
mayores de edad, a quienes les consta lo que se contesta en
esta demanda:

1.-) VALENTIN MANUEL CHICA PEREZ, identificado con C.C.
1.003.358.835 de Pueblo Nuevo (Coérdoba) quien puede ser
notificado a través del suscrito.

2.-) PEDRO NEL AMADO GARZON, identificado con C.C.

4.171.156 de Moniquird, quien puede ser notificado a través
del circuito.

EXCEPCIONES DE FONDO
Me permito invocar las siguientes excepciones de mérito:

1.-) INEXISTENCIA DE REQUISITOS O CONDICIONES
LEGALES PARA INVOCAR LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DEL DOMINIO.



El agui demandante inventd una posesidn que es contraria a
la realidad. El demandante sefala tener la posesién quieta
pacifica, tranquila e ininterrumpida desde el 1° de
septiembre del afio 2008, aseveracidon que no es cierta, toda
vez que desde el afio 2014 en adelante no se tuvo noticia del
demandante, hasta que incoa la presente accion.

Por el contrario, sucedieron eventos desde el ano 2014 hasta
esta fecha que constatan que hay otras personas que
ostentan calidades de poseedores y arrendatarios, motivos
por los cuales se han instaurado querellas policivas,
demanda ordinaria y de restitucion del inmueble, donde brilla
por su ausencia el demandante ELI SALOMON MUNOZ
SIERRA.

No es cierto que el demandante lleve mas de diez afios como
poseedor del predio, es mas, no lleva ni tres anos, pues las
demandas y acciones policivas datan del ano 2016, 2017 y
2019, sena que colige que hay otras personas involucradas
con el predio objeto de este litigio, distintas a la que
demanda.

La Corte Suprema de Justicia ha sostenido de manera
inveterada que

“para el éxito de la pretension de pertenencia por
prescripcion extraordinaria, se deben comprobar cuatro
requisitos: 1) Posesion material en el usucapiente; 2)
Que esa posesion haya durado el término previsto en Ila
ley; 3) Que se haya cumplido de manera publica e
ininterrumpida; 4) Que la cosa o derecho sobre el que
se ejerce la accion, sea susceptible de ser adquirido por
usucapion (sentencia de 14 de junio de 1988, G. J.
Tomo CXCII, pag. 278. Reiterada en sentencia 007 de 1
de febrero de 2000, Exp. C-5135)"

Exigencias que deben reunirse al unisono, de tal
manera que la falta de cualquiera de ellos echa por
tierra las aspiraciones de la parte demandante”.

Por lo anterior, no se estdan cumpliendo los requisitos que
exige la institucidn de la prescripcidén adquisitiva del dominio,
pues de entrada debe acreditarse un tiempo, para este caso
los diez afos y ademas, que la posesidn sea pacifica vy
tranquila, ademas de ser ininterrumpida.

Para el caso de estudio, no se acredita el tiempo, toda vez
que contrario censu a lo senalado por el demandante en el
libelo demandatorio, se estd demostrando que el



demandante no aparece en el panorama de los
acontecimientos, desde el afio 2014, hasta la presentacién
de esta demanda y prueba de ello son las contiendas que se
han venido suscitando entre mi poderdante, la senora
MARTHA PATRICIA CASTRO PENA, y los representantes
legales de las sociedades de comercio INVERSIONES NORSA
SAS y "METALES Y AFINES MANTILLA VELEZ S.A.”

Incluso el mismo demandante allega con su escrito de
demanda, una querella que la sefnora MARTHA PATRICIA
CASTRO PENA instaurd contra el sefior HUGO SANDOVAL,
calendada el 12 de Octubre de 2016 ante la Inspeccidon de
Policia del Municipio de Zipaquird, por cuanto éste estaba
perturbando la posesion que aquella tenia sobre el predio
objeto de este litigio.

Pero se tiene también, que mi poderdante JORGE ENRIQUE
ROJAS ROA e instaurd querella a la sefiora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA el dia 27 de febrero de 2017, lo
gque demuestra que la posesién la tenia la sefiora CASTRO y
mi poderdante, menos el que aqui demanda.

Igualmente, obran pleitos que estdan en curso, donde las
partes involucradas son mi poderdante y las personas que
han tenido que ver anteriormente con el dominio del
inmueble y no aparece en esas contiendas el aqui
demandante, todo porgque simplemente no existia
juridicamente como poseedor para esos tiempos.

Quiere decir lo anterior, que el demandante no fungia como
poseedor para los aflos 2014 y siguientes, pues no hay accion
que lo involucre y no habria razén para desconocerlo si es
que hubiera estado dentro del predio en aquellas épocas.

De otra parte, si tuvo la posesidon antes del ano 2014, época
en que mi mandante adquirié, pues tampoco la tuvo de
forma tranquila y pacifica, dado que tuvo que enviar cartas a
los anteriores propietarios, donde se conduele que
constituyeron hipoteca sobre el inmueble y posteriormente lo
enajenaron. De otra parte, nunca aportd documento alguno
que probara el momento desde el cual supuestamente
empezo a poseer el inmueble.

Asi las cosas, el demandante no acredita la exigencia del
tiempo ni la manera de poseer de forma tranquila y pacifica
y mucho menos, la continuidad ininterrumpida de la posesidn
gue alega tener, pues en gracia de discusién, podria decirse
que el demandante estuvo como poseedor antes del ano



2014, ya que no me consta ni a mi poderdante sobre la
existencia o negociacion que haya hecho este demandante
con el propietario de la dpoca del afio 2008, pero lo cierto es
que en el ano 2014 cuando mi poderdante adquiere el
predio, no se ve por ninguna parte la posesion del
demandante, hasta el dia de hoy que resulta demandando
cuando las acciones legales recaen sobre otras personas
presuntamente con interés juridico sobre dicho predio.

Por lo anterior, se solicita de desestime la pretension 2.1 de
la demanda.

2.-) FRAUDE PROCESAL.

Se observa que el demandante incurre en una accién
fraudulenta, con el fin de obtener sentencia favorable, eso si,
tratando de engafar al despacho, instaurando una demanda
llena de falacias y de contradicciones.

Desde la misma presentacion de la demanda se puede
advertir que utiliza documentos sin autenticar, asi como a las
personas citadas en calidad de testigos para adquirir el bien
de manera fraudulenta, quienes muy seguramente estaran
entrenados, dirigidos, preparados y acomodados para
testimoniar a través de declaraciones «engafosas», todo
para inducir en error al despacho.

Desde los hechos de la demanda y la practica de las
pruebas, se puede inferir con grado de certeza, que el
demandante esta fraguando e inventando una posesidén que
no tiene, ya que no hay registro documental en el tiempo
que asi lo respalde, habiendo abundante material probatorio
para desvirtuar todas las pruebas que pretende hacer valer
de manera fraudulenta.

El demandante estd pretendiendo enganar al despacho,
incluso al apoderado que lo representa, mediante maniobras
fraudulentas para conseguir sentencia favorable. La
Jurisprudencia Nacional ha dicho lo siguiente:

El fallo CSJ SC, 11 jul. 2000, rad. n°® 7074, con relacién a las

«maniobras fraudulentas» :

«Conviene recordar acerca del alcance de Ias
denominadas maniobras fraudulentas, que la Corte ha
dicho que '[...] comportan una actividad enganosa que
conduzca al fraude, una actuacion torticera, una



maquinacion capaz de inducir a error al juzgador a
proferir el fallo en virtud de la deformacion artificiosa
y malintencionada de los hechos o de la ocultacion de
los mismos parcialmente, por medios ilicitos; es, en
sintesis, un artificio ingeniado y llevado a la practica
con el propdsito fraudulento de obtener mediante ese
medio una sentencia favorable, pero contraria a la
justicia”

Para el presente asunto, es claro que el demandante estd
echando mano de aseveraciones infundadas y de pruebas
inexistentes para obtener mediante engafio un fallo a su
favor, situacibn que devela las malintencionadas
pretensiones que eleva, cuando existen en contraposicion
varios elementos que dejan al descubierto su perversa
trama.

Asi lo recordd la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia,
luego de explicar que:

“de conformidad con lo anterior, toda fluctuacion o
equivocidad y toda incertidumbre o vacilacion en los
medios de conviccion para demostrar la prescripcion
tornan imposible su declaracion.

No en vano, agrego, la prueba debe ser categorica y no
dejar la mas minima duda, pues si ella se asoma no
puede triunfar Ila respectiva pretension. En caso
contrario, no podra erigirse en percutor de derechos.

Basada en esas consideraciones, el alto tribunal
concluyo que si la posesion material de un inmueble es
equivoca o ambigua no permite fundar una declaracion
de pertenencia, con las consecuencias que semejante
decision comporta, pues, de aceptarse, Illevaria a
admitir que el ordenamiento permite alterar el derecho
de dominio, mediante cierta dosis de incertidumbre.”

Lo anterior para decir que la figura de la prescripcidon
adquisitiva del dominio es de aquellas que exige el
cumplimiento de los requisitos de manera clara vy
contundente y no como aqui se pretende alegar, en medio de
falacias y contradicciones que dejan al descubierto a manera
perniciosa con que pretende obtener fallo a favor el
demandante.

Por lo anterior, tampoco debe darse prosperidad a las
pretensiones de la demanda.



RADICACION DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 806, del 04 de
Junio de 2020, articulos 2 y 3, se envia este escrito de
contestacion junto con sus anexos desde mi direccién de
correo electrénico everthabogado@hotmail.com a la direccion
de correo electronico del Juzgado
jOlcctozip@cendoj.ramajudicial.gov.co, asi como a |la
direccion de correo electrénico del sefior apoderado de la
parte demandante pedro-ocampo@hotmail.es.

NOTIFICACIONES

A la parte demandante en la direccibn aportada en la
demanda.

A mi mandante, en la direccion aportada en la demanda y en
el correo hotelapolol1@gmail.com.

Al suscrito en la Avenida Jimenez N° 10 - 58, OFICINA 416,
tel. 3138073325, email: everthabogado@hotmail.com.

Cordialmente,

o

EVERTH CEBALLOS SALGADO
C. C. 19.469.849 de Bogota
T.P. 136686 del C. S. de la J.

Anexo: documentos enunciados como pruebas.
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PERSONAS QUETNTERVIEREN EN EL ACTO

LA SOCIEDAD VENDEDORA

IDENTIFICACION
=—=======N]JT. 900.358.456-1 <

INVERSIONES NORSA S.A.S. ===== =

EL COMPRADOR , ====|DENTIFICACION

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capite_iL,R'é‘pﬁE!ica de Colombia, al despacho dg
la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogota D_g,,\._- cuya NOTARIA
T!TUL{},R es la Doctora VICTORIA BERNAL TRUJILLO, enTa fecha seﬁﬁlada en
el encabezado; se otorgé |a escritura pUinc-a gue se consigna en los siguientes

terminos: .

Comparecieron con minuta enviada . por _e-mail: De una parte, LUIS

/

=SIN CUANTIA A

Bt

JORGE ENRIQUE ROJAS ROA ROA m=====—====—=ceoe ===C.C. 18.278.063 S

f"‘-\-._‘___“.

F , :
ERNANDO MANTILLA-VELEZ mayor de-¢dad, de estado civil casado con

sociedad convyugal vigente.
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2 de Bogota, obrando como representante legal de
S. con numero de Nit 900.398.466-1 con

civdadania nOmero 19.353.10
ia sociedad INVERSIONES NORSA S.A

domicilio en la ciudad de Bogota, i:onsu'tuidaa por
con fecha 17 Ee noviembre del afo 2010 inscrita el primero de diciembre del afo
V’

acta de asamblea de accionistas

2010'ante la camara de comercio bajo el nimero 01432589, lo cual se acredita

con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara de

comercio de Bogoid, que Se proloco

—
=1

liza en el presente instrumento= =

——"'—'—-—‘-__-—_-_—'_—_—_—__—;-_—__:=—__.==__.-__.-__._____.._ ="

efecios del presente contrato s denominara LA;-VENDEDORA, % por otra pare
JORGE ENRIQUE ROJAS ROA,&yor de edad, con domicilio en la ciudad de
Sogotad identificado con la cedula de ciudadania 19.278.053;"%5 estado civil
soltero sin union fnarit:—.l de hechg;y 'qpir—;n en aedelants para los efectos de este
contrato se denominara EL COMPR,;.DOR. y, manifestaron gue, obrando en

nombres propios, sclemnizan UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE

ESTIPULACIONES: ,_ ==
PRIMERA.- DEL OBJETO DEL CONTRATOQ.- EL VENDEDOR transfiere a titulo
- 0 venia a favor de EL COMPRADOR, el derecho de dominio y la posesion que
tiene y ejerce sobre las cuotas parzes___'c_orrespond}entes al cuarenta y nueve
punto veintiséis por ciento (49.26%) gue equivale a un drea de ochenta y siete|
mil trescientos metros. cuadrados don veintiGn / decimetros cuadrados
(87.300.21 Mts2), del Iote de mayor extension del inmueble de su propiedad; ===
LOTE DE ‘{_‘ERRENO DENOMINADO GUANANI, UBICADO EN LA VEREDA
PDRTACH.UELO DE LA JUR[SDICCIbN MUNICIPAL_ DE ZIPAQUIRA

— DEPRA
- ~ARTAMENIQ_DE CUNDINAM ARCA, gue-cuenta_con-un-area-total-de_ciento.
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setenta mﬂsenscuentos noventa y m:hn metros cuadrados, aproxzmadamente y que

Dagma 3

gstara comprend:do dentro de los siguientes linderos:

Con un &rea de ciento setenta punto seiscientos noventa yr'ochcn metros
cuadrados (170,698 mts2),.linderos del inmueble antes de la venta gue se realizd
al'Instituto Nacional de Concesiones INCO con las escrituras nimero quinientos
cuarenta y ocho (548) de Septiembre trece (13) del dos mil siete (20@7] y
escritura nimero ochocientos sesenta y sei; (B66) de Diciembre veintiocho (28)
del dos mil siete (2007) respectivamente, aii;udergdo asi: Por el NORTE partiendo
del punto treinta y cinco (35) localizado exactamente en el vértice formado por

s
e la carretera que va a Zipaquira, se

dos tapias de barro pisado, a la;derecha

sigue a-lo largo de una ce?ca-gde piedraiicon trayecmna sumamente irregular,

hasta llegar a una cerca de alambreen 3 "‘g’del valiado con agua, punm situado

]
v

a CUgetro metres treinta Cenﬁm:é"io

distancia promedia de quinienios cinf:‘i;ié‘ma cua‘fr.o punto trece metros (554,13
4 |

mts), segin la poligonal, entre el vérticéeirico (5) y el punts J.B., en todo este
trayecto limita con camino vecinal, gue la carretera troncal conduce 2 la hacienda
san José y otros predios por el oriente, partiendo del punto J-8 localizado a cuatro

metros treinta centimetios (4,30 mts) de la cerca lindero (vértice del predio)

. L o e

situado en el eje del vallado con agua se continua en Iinea recta a lo largo gel’
zanjén con rumbo a S-7 30 E 'y disiancia éfprcximada de ci_entD siete punto
veinticuatro metros (107,24 mts) hasta llegar al J-8 localizado a dos punto
cuarenta metros (2,40 mts) de la cerca cfe -a1ambre (eje del vallado de aquf en
adelante se continua en linea recta, con rumbo de S 1 30 W y distancia

_ aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87,50 mts), hasta llegar al

Ul TToRiE Y PO D ROUTIA TS
REVISADO | -
antinlg—enlinea-recta—a|posE JEANRENDON|

a osciihurn yiiblica - Ao tiene costo gara ol vsitaro
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largo del zanjén con rumbo de 523 20 E y distancia aproximada de cincuenta y

cuatro ﬁunto cincuenta metros (54,50 mts) hasta llegar al J-11 localizado a dos

punto setenta y dos metros (2,72 mts) de la cerca lindero (eje del vallado) de aquf
en adelante se continua en linea recta, con rumbo de S16 10 E y distancia

.aproximada de sesenta y siete punto veinticinco metros (67,25 mts) hasta llegar al
J-12 sitvado a un metro con ochenta y cuatro centimetros (1,84 mts) del eje del
vallado, de agui en adelante se continua en linea recta, con rumbo de S 7 01 y
distancia aproximada de veintidds punto cero tres metros (22,03 mts)‘hasta llegar
al punto doce A (12 A) igual al mojén nimero dieciocho (18) localizado en la orilla
del zanjén con agua en todo el trayecio anterior zanjén y cerca de alambre (hecho
hace muchos afios) se limita con predios de la hacienda San José. POR EL SUR:
Partiendo del punto doce A (12 AJ_igua}'a'J mojon numero dieciocho (18) localizado
al borde del zanjon con agua, medianera con la hacienda San José, se sigue en
linea recta, actualmente inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta
y cuatro {No. 89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidés punio
setenta y cuatro metros (422,74 mts), incluyendo &l cruce de la zona del ferrocarril

al final de la linea que es mas o menos de diez metros (10,00 mts) hasia llegar al

punto veinte B (20 B) igual al mojon namero dieciséis (16), localizado en la parte
exterior del muro de antigua corraleja, de agui en adelante se continua en linea
recta a lo largo de una tapia pisada, con rumbo de ochenta y siete W (87 W) y
dis:ancié -aproximada de veintisiete puntc cincuenta metros (27,54 mis) hasta
llegar al punto veintinueve A (29 A) igual al mojén de concreto nimero quince
(15), localizado en la parte exterior (Carretera de la culata de |a vieja casa), en
todo este trayecto se limita con predios del lote nimero cuatro (4) que formaba
parte de la antigua hacienda El Barril (zanja baja) de propiedad del doctor Manuel
Carrizosa Ricaurte). POR EL OCCIDENTE, partiendo del mojén de concreto

numero guince (15) igual al punto veintinueve A (28 A) localizado en la parte

———eXterorde-la-culata-ge-la-antigua-casa-(carretera)-se-continla—a-le-Jarge-de-una-
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tapisa pisada, hasta llegar al vértice treinta y cinco (35), esquina N. W del predio y
punto ge partida de este.alinderamiento. Por ser lindero en extremo fécilr[leme
idenb‘ﬁc;ble se omiten los rumbos, dando la~distancia promedia que segun
caleulos es de cuatrocientos dos punto setenta y un metros (402,71 mts), en todo
este trayecto se limita con zona de carretera troncal que de Bogota confjuce a
Zipaquird linderos tomados de la escritura numero ciento ochenta (180) de

veintinueﬁé (29) de Enero de mil novecientos setenta y uno (1971) de la Notaria

Segunda {2) de Bogota, D.C.

Lindefos dela escritura publica ndmero quinientos cuarenta y ocho (548) del trece

los puntos B, C, D, E, F, G, H, I, J, }E,"'L;M-;-‘N'o P Q Y R, en distancia totel ge

trescientos seis metros sesenta y dos cenrimatros S (306,62 mts2) con :).'emﬁ 5 0z
la socmdad inversiories y Administraciones Bernal Tenorio S. en C., carreteable
San Mateo al medio. ORIENTE puntual SUR: Del punio S al punto W, pasando

por los puntos T, U, v V, en distancia total de doscientos noventa y dos metros

iguince centimetros (292;_15'mts), con el predio de mayor extension del cual se
|segrega, de propiedad de EL VENDEDOR. OCCIDENTE: Del punto W al punto A,
en distancia de cuarenta y cinco metros treinta v nueve centimetros (45,39 mts),

con predios de Ferrovias, y b) Las mejoras existentes en el drea de terreno

:rnqu erida, expresamente relacionadas en Iz ficha predial y en el avallio.=======
Linderos de la. escritura nimero ochocientos sesenta y seis (866) del veintiocho

{28) de Diciembre del-dos mil siete ( 2007) de la Notaria Unica del Circulo de

Cajicd_correspondiente_a CAT [A_Y @‘%5%“;@8—
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i METROS CON OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (14,567,89
mts2), que de acuerdo a la Ficha ).:'aj biagramé'i::redial No. 043 NA, elaborados
pof la firma Cano Jiménez Concesiones S.A., se encuentra determinada por las
siguientes abscisas inicial K 16+781 a K 17+133 y alinderada de la siguiente
manera: NORTE: Partiendo del punto K al punto Q, pasando por los puntos M, N,
0 y O, en distancia total de noventa y siete metros noventa y cinco centimetros
(97,95 mts) con carreteable a San Mateo. ORIENTE: Partiendo del punto Q al
punto A, pasando por Jos puntos R, S, T, Uy V, en distancia total de tres;ientns
cuarenta y ocho metros diecisiete centimetros (348,17 mts) con el predio de
mayor extension del cual se segrega ‘en parte (121,84 mts), y en paries con
predios de Ferrovias (226,33 mts). SUR: Puntual. bCClDENTE: Del punto A &l
punto K, pasando por los puntos BCD E, F, G, H, I yJ en distancia iotal de
doscientos setenia y ocho metros treinta y nueve centimetros can la via Cajica -
Zipaquira, y b) Las mejoras existentes en el area dé terreno reguenda,
expresamente relacionadas en la ficha predial y en el avalic. AREA RESTANTE:

Después de descontar el érea requerida por Instituto Nacional de Concesiones

INCO, el predio de mayor extension denomiriado Guanahani, del cual se segrega
gueda un area sobrante de propiedad de EL VENDEDOR aproximada de CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (170,698,38 mts2), alinderada asi: NORTE: Con predios
vendidos al Instituto Nacional de Concesiones INCO con desting a la variante de
Portachuelo. ORIENTE: Con predios de la Hacienda San José, SUR: Con predios
de la Hacienda San José en parte y en parte con predios de Manuel José

Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio vendido al Instituio Nacional de

Concesiones INCO. ===

Al inmueble que es objeto de este acto le corresponde el folio de matricula
<

inmobiliaria nimero 176-4595 de la oficina de Registro de Instrumentos Puablicos

—— ——— T . e e . .

def—ZigaquiFé.;—y—la-cédula-ea-tas&r-a-l-né_m Ere-00-00-0003-0006-008==

Bapel wwtarial poaTa uso exclitsiva on L eszeibiorn pothlica - No timwe costo para ol nsuario
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PARAGRAFQ PRIMERO.- No obstante haberse"i-ndicado la cabida superficiaria

§ ; .
del predio y sefalado sus linderos, la enajenacion del mismo se realiza sobre

st s

Cuerpo cierto,
PARE{FE'RAFD 1- En esta transferencia. quedan comprendidas todas Ias

anexidades, dependencias, instalaciones y servicios gque legal y na.tura_!mente
]
dentro de los «linderos

correspondan al inmueble y gque se encuentren

determinados anteriormente. :

SEGUNDA.- DEL PRECIO Y DE SU FORMA DE PAGO.- El valor acordado por
la venta del inmueble es la suma de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS
' QS VENDEDORES declaran

($800.000.000.00) MONEDA CORRIENT%E% quez

recibidos, en esta fecha de:EL CDMPRA GR ensu mtegndad

—

5 -
de Bopota.=
CUARTA.- DE LA SITUACION JUF’&IDICA CEL INMUEBLE Y DE SuU

SANEA}mENTD.— t.B"arantizan LOS VENDEDORES ser propietarios del inmueble
enajenado por haberlo adquirido como lo indica en la estipulacién precedente;
gue el mismo se enctientra en el comercio jurfdico toda vez que no esta
constituido en patrimonic de familia inembargable, como tampoco soporta medida
cautelar de ninguna clase; que, ademas, 1o ha poseido de manera continua,
pacfﬁc? e ininterrumpida.desde cuandb lo adquirid; que, de otra parte, no tiene
pleitos pendientes ni sucesiones iliguidas; y,-en fin, que esta libre de gravamen o
limitacion gue pue@a condicignar esta transferencia. Con todo, se obliga a salir a|

saneamiento de esta venta en los eventos contemplados por la iegislacién

nacional. PARAGRAFO 2: gue a la fecha pesa sobre el lote de terreno que aquf

Se transfiere. una hipoteca, favor del Banco de Bognta ia cual lns vendedares ORISR0

Paprl notmial gara uss cxclnsivn on Lo esoritioe pitblira - 2o Hene tostn pora ol RsEERISADO
JDSE JEAN RENDO!
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comprometen a cancelar como requisito para ejercer el pacto de retroventa en la

fecha pactada en este instrumento.
QUINTA.- DE LA ENTREGA MATERIAL.- Que a paz y salvo por impuestos,
contribuciones, tasas y servicios, desde el 13 DE ENERO del afo 2014 LOS

VENDEDORES entregaron materialmente a EL COMPRADOR el inmueble

negociado.

SEXTA.- DEL PACTO DE RETROVENTA - . Pacto de<fetroventa. — Que las
paries acuerdan que EL VENDEDOR se reserva la facultad de recobrar €l bien
inmueble gue transmite por la presente convencién, ejercitando el pacto de

retrovenia que aqui se estipula, en las condiciones, plazo y precio que a

continuacion se sefialan.

SEPTIMA. Plazo. — Que la facultad gque se reserva EL VENDEDOR podra ser

gjercida dentro de un plazo de DOS ANOS, contados a partir del otorgamiento de

esta escriwura, esio es el dia 13 de enero del afio 2016.=== === ====

OCTAVA:- . PRECIO DE RETROVENTA. — Los contratantes fijan como precio
{ .

para la retroventa la suma de NOVECIENTOS SEIS MILLONES™DE PESOS

(906.000.000) cantidad gque debera pagar EL VENDEDOR al COMPRADOCR en

el momento mismo de la entrega material del inmueble =
NOVENA., PREAVISO.- EL VENDEDOR esta en la obligacion de dar aviso &l

COMPRADOR, por lo menos con DOS meses de anterioridad a la fecha en que

se-ha decidido ejercer el derecho gue la retroventa ie confiere.
DECIMA. TRANSMISION DEL BIEN.- EL COMPRADOR se obliga a no enajenar
el bien, salvo que EL VENDEDOR lo admita de manera expresa y escrita y Se
inserte en el texto del respectivo documento publico de enajenacion la situacion
de estar afectado por €l pacto de retroventa que ahora se celebra. Paragrafo.- La
constitucion de gravamen hipotecario queda prohibida y de efectuarse quedara

—— e

resuelta una vez se dé cumplimiento al pacto de retroventa., =====

DECIMO-PRIMERA~-EL-COMPRADOR-pOL-SU-parte~agrega-estarea-un-todo-de- )

Fapel nodarial para uso rechisiugy on la escoiurn jpiEblica - 2o liene cosio para el usuann
-
-
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acuerdo con los términos de este contrato; que, en efecto, ha cancelado el precio

LE : Q

por el cual.compra:el inmueble, y que, entra en posesion material del mismo, en

las condiciones indicadas en la estipulacién antehri},. ===
: e

Prgggg;g: JDEGE'ENRIQUE ROJAS ROA, de las condiciones civiles y calidad
-~

ya anntaclaé’, declara'=== =
a) Que acepta la presente escritura de compraventa y pacto de retroventa que se

le hace Hcgn las andtaciones descritas :del bien inmueble y las demés
_— H

declaraciones contenidas en las cldusulas precedentes por corresponder a lo

pactado entre las partes.

b) Que da por rzcibido real y smateri e recho de cuota sobre el

HASTA AQUI LAMINUT, f_'PRESENTADAﬁ——“-—.‘-—;—:;:

no de la veracidad de las declarac
le capacidad o aptitud legal de esrfs";f’
(Aris 35 y 102 del Decreto Ley 960?313::'31:3_ 1870): Se advirtid a el(la)(los)
Dtorgan‘:e(s) de ést‘a"escﬁtura de |z obligacién gue tieng(n) de leer |z totalidald de
su texto, a fin de verificar Ia exactitud de todos los delos consignzados en ella, con
el fin de aclarar, modificar o corregir lo gue les pareciere; la firma de la misma
demuestra su aprobacion total del texio. En"consecuencia, el(lz) Notario(a) no”
asume responsabilidad alguna por erores o inexacitudes zstablecidas con
pcstenoﬂdad a la Tirma de los otorganies y del Notario(a). En tal caso, éstos

oeben ser corregidos mediante el otorgamientm de una nweva escritura, suscrita

1) PAZ Y SALVO: REF’UBLICA DE CE’JLDI\fIBhﬂkf DEPARTAMENTO DE
CUNDINANARCA ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA, NIT. 899.999 -f“ [RARTID XL

Fnpel notarial Jara nso cechisivo o la cscrthura piiblicn - No tioe costo para »f us IREVISJ}«DO
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SECRETARIA DE HACIENDA. HACE CONSTAR:

PAZ Y SALVO No. 4570 === :

QUE EL PREDIO DENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL NRO 00-00-0003-
0006-000, DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, denominado |
GUANAHANI ubicado en la vereda PORTACHUELO CON UNA CABIDA| .
SUPERFICIARIA DE 17 « HECTAREAS 698 ' M2 Y 1282 M2 DE
CONSTRUCCION Y UN AVALUO DE $B61.219.000 (OCHOCIENTOS SESENTA

Y UN MILLONES DOSCIENTOS DIEZ Y NUEVE MIL PESOS MC) PARA LA
. .

VIGENCIA DEL 2014,
QUE ESTE PREDIO SE ENCUENTRA'A FAZ Y SALVO CON EL TESORO DE
ESTE MUNICIPIO HASTA EL TREINTA Y UNO (21) DE DICIEMBRE DEL 2014.=-

EXPEDIDO EN ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA, 26 dfs del mes de Brewo = = =

del afio DOS MIL CATORCE (2014). =s=ooocs =

FIRMADO FUNCIONARIO RESPONSABLE.
2) CONSTANCIA POR CONCEPTO DE VALORIZACION: DEPARTAMENTO DE

-

CUNDINAMARCA, CERTIFICACION No: 085

EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO ENCARGADO DE LAS FUNCIO‘INES DE

b —_

VALORIZACION. HACE CONSTAR: === - =

QUE EL INMUEBLE RELACIONADO ASI: =; —==

FICHA CATASTRAL: 00-00-0003-0006-0002=

VEREDA Y/O BARRIO: GUANAHAN(==== ===

NOMBRE Y/O DFREC’CIC)‘N: PORTACHUELO.

MUNICIPIO: ZIPAQUIRA =
PROPIETARIO: INVERSIONES NORSA S.A.S, === — =i

A la fecha no adeuda al Departamento de Cundinamarca ningun gravarhen por

concepto de contribucién de valorizacion. Se expide esta constancia en Bogota,
----"'ﬂ:l F

D.C..Eldia 28 <de ENERO de 2014 a solicitud del interesado para tramite

-

notarial—sobre—el—predio—en—mencién—Ermade—LS—HORACIO—RLIADO-

Papel nntirial rora nno esclisis oo la escrinra pichlico - Np Hene cosio pova ol wsuario
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RODRIGUEZ. Profesional Especializado. == = =

DECLARACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAM!L!&R,========‘—:E
NQ HAY LUGAR A LA INDAGACION A LA SOCIEDAD VENDEDORA EN
CUMPLIMIENTD DE LO ORDENADO POR.LA LEY 258 DE 1896 REFDRMADA

———

POR LA LEY 854 DE 2003 POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA EL
ARTICULO 1° Y EL PARAGRAFO 2° DEL ARTICULO 4°, YA QUE SE TRATA DE

UNAENTIDAD JURIDICA,==: =

3

LA NOTARIA, hace constar gue en cumplimiznto de lo ordenado por la Ley 258 -

de 1226 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica el

2) Que NO PDSEC OTDO BIEN If\.f»?'IUEE

]r)'-riflLI.ﬂLP o e === —=——————r——

53] LA I‘*OTAFEIA'“HEJ'* consiancia exp.,__ "j_'ve el inmueble gue se adguie re por

[ |

111

stz instumento NO QUEDA EEECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, por noda

rse

lzs condiciones de ley.

IMPUESTO DE IVA: De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributarie,
por &l otorgamiento de la presente escr ftura sé cancelalasuma de § 410,927 =
pOr concepto de lmpuesto r.:‘/]a's“ ventas a’ la tarifa del dIEClSCIS por ciento (16%)

bre los derechos notariales. ==== = .

PRIMERA.- Se advirti6 expresamente sobre la necesidad .de inscribir _esta

Escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos correspondiente

dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su

-S0.p2na de Apagariniereses.moratori i T .
3?;:;.1 ?nntan:rl para uso mzln_«fgn et la escrthineg .p;Et hlﬁ'&_g%ﬂl&ﬁgiir Il;:tl%-:nld*aeil_l 1 1;:35%}[?,&%#[ o+

JOSE.JEAN RENDON
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- de retardo.==
SEGUNDA.- Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO, el presente instrumento por el

compareciente y advertido del registro dentro del térming.legal, lo firma en prueba
. lal

de su asentimiento, junto con el(la) Notario(a), quien en esta forma lo autoriza .=

¥ e e e e e

La presente.escritura se elabord en las hojas de papel notarial nimeros:=======
< = i it .

AaD11840891,0892/0693/0854,/0895,/0895/0837 --\
ERNMENDADO "28, E'ngro” ST VALE ENTRE LINEAS '"(170.688 M2)! VALE

Derechos Notariales $ 2.462.994 ==
17. 250 5 : =

17.250 -

Superintendencia $

* Fondo Nacicnal de Notariado $
Resolucion 0083 del 8 de Enero de 2014 de la Superintendencia de Notariado y

Reqistro.
LA SOCIEDAD VENDEDORA

-~ E’f“,

/. [f W e

O W /U i

°/ LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ <.
I OZ_{ f MOTRRIR 73 DE BOGOTR

G /5;;3/‘ TR R VR I B
e e AR

DIRECCION: (77 «. &fi}l Jad = 7 5

OBRANDO COMO REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD INVERSIONES NORSA S.AS.

Fapel ntotaE: P s . o =
Iy otarial para nsn escliustus o la vscrilitra mibiliza - Mo tiee cosio pora vl vsnarin . ;
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICANO. 304 —-emzze=m=
TRESCIENTOS CUATRD —eme-emmmsmrmsmmsmmssion=

i’
o o o e i S

DE FECHA: VEINTIOCHO (28B) DE ENER(, === -
DE DOS MIL CATORCE (2014) DE LA NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DEL

CIRCULO DE BOGOTA;D.C.
S 4

EL COMPRADOR

mo‘mpvﬁ %3 DE BDE07R |

Eﬂ i

te
rlura 2E/01¢2002 17:28

D’RECC]ON :D/‘ﬂ ‘4‘55(—,f/f
ESTADO CIVIL: & D/J—gg |

(o~

S@« NOTARIA SETENTA Y TRES (73) L CIRCULO DE BOGOTA, D. E’T’\K

alexa:2014DD206 R

-

REVISAD(

5 31 - S e - . - -
j0anel nofarial g usyg exchrsiun on la eserfbica ithlica - No Hene costo para -.vmimwmww
JOBE JEAN RENT
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/ PAN e [ T
ESCRITURAPUBLICA N°, BTN e o ../ g ‘
NUMERO: D0S NIL SETEEIENTDS TRE1N1{H Y NUEVE = = = = - - !
FECHA: UE-INTE A20) DE mnvn e e mom e e e e el

DE DOS' MIL CATORCE ((2014) OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y
TRES (?3) bE BOGOTA D, 0 i T S

MATRICULA INMOBILIARIA: 176- a595 Y 50C-1612531 =

CEDULA CATASTRAL: 00-00-0003- 000/5‘—{)00 y 00610?04300000000032:2:22:

UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) RURAL (, X ) =
INMUEBLE Y DIRECCION: 1) LOTE DE TERRENO DENOWMINADO
GUANAHANI, UBICADO EN LA VEREDA PDRTACHUELD DE LA

JURISDICCION NUNICIPAL DE --"----'ZIPAQUIPA DEPARTAMENTO"’DE

CUNDINAMARCA ==

2) LOTE DE TEFEREND UB]CADO :EN LAt CARR:RA VEINTIC?NCD (25)

NUMERO QU]NCE SElENTA Y’CUATRD ] s:‘:ENTA Y"OCHO (15 - 74/78)

' DE LA CIUDAD DE BOGOTA CYe e— e

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:::L‘_"E_. s =VALOR DELACTO |
COMPRAVENTA CUOTA PARTE (50. 74%) === 433.009;603 .
COMPRAVENTA CUOTA PARTE (56.66%) ==== === § 2.468.41:9.'St-0
PACTO DE RETROVENTA ========= ==== ====== § 3.000.000/000
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR=======zz=zz=z==zzo2g) () NO (X |
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |
LA SOCIEDAD VEI\JDEDOPA—-T—— =====IDENTIFICACION
INVERSIONES NORSA S.A,S// =:: _____ ======z========zN|T. 800.398.,465-1

LOS VENDEDORES =z . S===== IDENTIFICACION

LUIS FEF{NANDD Nf\NTILLA VPLEZ ===

-

= ===C.C. 18.3083.202

LluANA MANTILLA VELEZ S=mmmmoo—eoo

o

/S -
=C.C.5L711.357 /|

/ fff
EL COMPRADOR === emsmecemeoooos IDENTIFICACION &

JORGE ENR’QUE RDJAS FEOA R EES a——————————— —sd sk (-) 2?3 @53

LUﬂPLl notarial para usn r'_'e:msnm on la esorfiura pitbliza - X0 Hiene costo para ::l usuario
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, al despacho de

la Notaria Setenta y Tres (73) del Clrculo de Bogotd D.C., cuyo Notario
ENCARGADO es el Doctor HECTOR FABIO CORTES ?’iaz, en la fecha

sefalada en el encabezado; se olorgd la escritura piblica que se consigna en los

- —
— o

siguientes términos: mmme
" PRIMER ACTO

COMPRAVENTA

m—— =3 — 3Lt ——

Comparecieron : De una parte, LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ/mayor de
edad, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, vecing de Bogois,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.393.102 de Bogoid, obrando

'4- l"'"‘

i
|

i

[

|

!
como representante legal de la sociedad INVERS}DNES NORSA 5 AS con ;
numero de Nit 900.398. 46? 1 con domicilio en la c:udad de Booota consutuica il
_i

por acta de asamblea de accionistas con fecha 17i_de noviembf're del afio 2010
i

inscrita el primero de diciembre del afio 2010 anie la camarz defcomercis beio &l %

<

numero 01432589, lo cual se zcredita con el ceriificado de exisiencia

m

representacion legal expedido por la cémara de comercio de BoOQotwd, Que s
protocoliza en el presente instrumenio y en representacién de la sefiora LILIANA

2l in A =
C&dula de ciudacania

geniificada con |

v

MANTILLA yELEZ, mayor Oe ecad

1
[}

51.711.357 expedida en Bogota, dz estado civil es soltera sin unidn marital de |
|

F |

|

ne,ho Io cual acredita mediante poder general gue se D D{GLOI 0 mediante la |

escntura publica 2253 del 02 de octubre del afo 2013 de la notaria ?D del circulo
notarial dé Bor:fc-lé,:uuien en adelaﬂtc‘ y para los c—fecms del pres enté contrato se
denommara LAS VENDEDORAS Y por otra parte JORGE EN Fll QUE Fli'-_OJAS
ROA, mayor de edad, con dorm{:mo en ia ciudad de Bogo a ident 1 ficado con la

j
cedula de ciudadania 19.278.063, de estado civil soltero sin unidn marital de
\ N

. \
hecho, y guien en adelante para los efectos de este contrato se denominara EL

|
COMPRADOR. y, manifestaron gue, obrando en nombres propios, solemnizan

Bapel notarial p

(2 d 3 H B -y - . - -
ra wso exrlnsivo o la escritiea piiblica - Np tiene costo para el usnario
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> UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE BIEN

INMUEBLE CON PACT? DE RETROVENTA que vierten en las siguientes:=====

7

ESTIPULACIONES: :
PRIMERA.- DEL OBJETO DEL CONTRATO.- EL VENDEDOR transfiere a titulo

de venta a favor de EL COMPRADOR, el derecho de dominio y la posesi?p que
tiene y ejerce sobre las cuotas. partes correspondientes al cincuenta punto

setenta y cuatro por ciento (591"54%) , del lote de mayor extension del inmueble

de su propiedad?
LOTE DE TERRENO DENOMINADO GUANAHANI, UBICADO EN LA VEREDA

PORTACHUELO DE LA JURISDICCIDN MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA

DEPARTAMENTD DE CUNDINAMAR'C: s Ue‘cuenta'con un area total de ciento

setenta mil seiscientos novenlay DChD metros cuadrados aprommadamente ygue

estard comprendido dentro dé los smunﬂmes [ndero:. ===

Con un &rea de ciento sejen p_mo s=;¢memos noventa y ocho metros

cuadrados (170,698 mts2), linderos dal j |'T]._'E-D' : e la venta gue se realiz6

al Instituto Nacional de Concesiorw' IF\CO cor l-a: escrituras nimero guinientos
cuarenta y ocho (548) de Septie be Uek,e ( 3) del dos mil sietz (2007) y
escritura nimero ochocientos sesznta y seis (868) de Diciemnbre veintiochd (28)
del dos mil siete (2007) respectivamente, a‘ai"n:fe:ado asi: Por el NORTE partiendo
del punto treinta y cinco (35) |DCG.EJLGLC}D exactamsnte en el vértice formado por

des tapies de barro pisado, a la derecha de la carretera que va a Zipaquirg, se

/

sigue a Io largo de uma cerca de piedra con trayectoria sumaments irregular,

1w e e aryenl | sBnn

hacta Hegar a una cerca de alambre en el gjz del vallado con agua, punm 5|tuado
" = Pua*ro rnoﬁo' I_ nta nmmﬂtros'\a 30 mis) del 3-B. Bebida 5 1A }or:afhzgcmn
demasiado irregular y all mismo tiempo equfvéca de este lindero, se omiten los

rumbog Que aparecen en la poligonal del plano que se adjunta, y en donde hay

2+

. - I [} j".-
distancia promedia dz C[L]IﬂlEﬂIO:a cincuenta y cuatro punto trece metros (554,13 <»::-'_:."

mts), segin la poligonal, n*re el vertlce cinco (5) y el punto J.B., en todo este

iapel notarial gara wep caclision o o la esorthins piiblica - 30 tiene costo par= ¢l usumin
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r trayecto limita con camino vecinal, que la carretera troncal conduce a la hacienda

san José y otros predios por el oriente, partiendo del punto J-8 localizado a cuatro

metros treinta centimetros (4,30 mts) de la i:erca lindero (vértice del predio)
situado en el eje del véllado con agua se continua en linea recta 2 Jo largo del
zanjon con rumbo a S$-7 30 E y distancia aproximada de ciento siete punio
veinticuatro metros (107,24 mts) hasta llegar a J-2 localizado a dos punto
cuarenta metros (2,40 mis) de la cerca de alambre (eje del vallado de agui en
adelante se continua en linea recta, con rumbo de S 1 30 W y distancia
aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87,50 mts), hasta llegzar al
J-10 localizado a dos punto treinta y cinco metros (2,35 mis) de la cerca lindero.
Dz aqui en adelante deflectado a la izquierda AS continlia en linea recta 2 1o
largo del zanjon con rumbo de S22 20 E y distancia aproximada de cincuenta y
cuatro punto cincuenta metros (54,50 mts) hasta llegar al J-11 localizado & dos |

punto setenta y dos metros (2,72 mts) de la cerca lindero (eje del vallado) de agui

en adelante se continua en linea recta, con rumbo de S16 10 E y disiancia !
aproximada de sesentay siete punto veinticinco metros (57,25 mits) hasta liegar al |

J-12 situado & un metro con ochenta y cuatro centimetros (1,84 mis) del eje dal |

vallado, de agui en adelante se continua en linea recta, con rumbode S7 01y

2l punic doce A (12 A) igual al mojén nomero dieciocho (18) localizado en |z orilla ]l
del zanjén con agua en todo ef trayecto ame-"r._ior zanjon y cerca de a?ami:re (hecho ’
hace muchos afics) se limita con predios de Ia hacienda San José. POR EL SUR:
Partiendo del punto doce A (12 A) igual al mojdn numero dieciocho (18) localizado |
al borde del zanjén con agua, medianera con la hacienda San José, se sigue en ;
linea recta, actualmente inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta
y cuatro (No. 89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidds punto

Setentay cuatro metros (422,74 mts), incluyendo el cruce de la zona del ferrocarril

al final de la linea que es méas o menos de diez metros (10,00 mts) hesta llegar al

Paprel uotarial ¥ara uso exclusivw en la csreritine piah
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punto veinte B (20 B) igual al mojén ndmero dieciséis (16), localizado en la parie
en linea

éxterior del muro de antigua corraleja, de aquf en adelante se continua
recta a lo largo de una tapia pisada, con rumbo de ochenta y siete W (87 W) vy

distancia aproximada de veintisiete punto cincuenta metros (27,54 mts) hasta

llzgar al punto veintinueve A (29 A) igual al mojon de concreto ndmero quince
(15), localizado en la parte exterior (Carretera de la culata de la vieja cass), en
todo este trayecto se limita con predios del lote nimero cuatro (4) gue formaba
parte de la antigua hacienda El Barril (zanja baja) de propiedzad del doctor Manuel

Carrizosa Ricaurte). POR EL OCCIDENTE, partiendo del mojon de concreto

numero quince (15) igual al pumm vemtmuevn A (29 A) localizado en la parie

extenor de la culata dz la annoua casa (carretera) se ‘continda & lo largo de una
inco (3 ), esquina N. W del predio y

tapisa pisada, hasta llegar a vemce tr=|l

punto de partida de este qlmderamxento 'Por :er ]mdero en extremo facilmente

r'..

identificable se omiten los rumbos Daﬂdo fa __dbtanma promedia gue Ssegun
célculos es de cuairocientos dD:\ pumo se*emay un metros.(402,71 mts), en todo
este trayecto se limita con zona de carretnra trcm_,aJ gue de Bogota conduce a2

Zipaguird linderos tomados de la e_scrg'r__ura‘ nimero ciento ochenta (180) de
veintini;ve_ve (29) de Ensro de mil novecientos setenta y uno (1871) de la Notaria

Segunda (2) de Bogota, D.C.;;f— =

Linderos de la escritura puhiic?‘;numero quinientos cuarenta y ocho (548) del trece
(13) de Septiembre del dos Mmil siste (2007) de la Notaria Unica del Circulo de
Cajica correspondiente-a seis mil ochocientos setenta y siete punto diez metros
Cuadrados (6,877,10 mts2) que de acuerdo a la ficha y al diagrama predial {No.
QDE)‘NA, elaborados por la firma Cano Jiménez Concesiones S.A., se encuentra
determinada por las siguientes gbscisas inicial K 17+096 a k 17+414 y alinderada
de la siguiente manera: NORTE: Partiendo del punto A al punto S, pasando por

Sai
i

los puntos B, C, D, E, F, G, M, I, 3, K, L, M, N, O, P, QyR, en distancia total de

tresci 5 5pj
SCIENtDS sels metros sesenta y dos centimetros (306,62 mts2) con predios de

3 : g =
Fepel notasal para vas rxclusiva i la eserftura phiblica - Mo fieue costo para el usuarip

Cscdlleduu curl camsS



Paqgina 6

r la sociedad inversiones y Administraciones Bemal Tenorio S. en C., cgrreteable A
San Mateo al medio. ORIENTE puntual SUR: Del punto S & punto W, pasando
por los puntos T, U, y V, en distancia total de doscientos noventa y dos metros
quince centimetros (292,15 mts), con el predio de mayor extension del cual se
segrega, de propiedad de EL VENDEDOR. OCCIDENTE: Del punto W al punto A,
enldistancia de cuarenta y cinc.o metros treinta y nueve centimetros (45,39 mts),

con predios Oe Ferrovias, y b) Las mejoras existentes en el area de terreno

——— ———

requerida, exprésamente relacionadas en la ficha predial y en el avallo.
Linderos de la escritura nUmero ochocientos sesenta y seis (866) del veintiocho

(28) de Diciembre del dos mil siete (2007) de la Notaria Unica del Circulo de
Cajica (;OFFESDDHC”EH{E a CATORCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
METROS CON OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (14,567,89
mis2), que de acuerco a la Ficha y al Diagrama predial No. 043 NA, elaborados
por la firma Cano Jiménez Concesionas S.A., se encuentra determinada por las
siguientes abscisas inicial K 16+781 a K 17+133 y alinderada de la siguiente
manera: NORTE: Partienda del punto K al punto O, pasando por los puntos M, N,
Oy b. en distancia total de noventa y siete matros noventa y cinco centimetros

(97,95 mts) con carreteable a San Mateo. ORIENTE: Partiendo del punto Q al

punio A, pasando por los puntos R, S, T, U y V, en distancia total de trescientos
[ Cuarenta y ocho metros discisiete centim‘t‘etros (348,17 mts) con el predio de
mayor extension del cual se segrega en parte (121,84 mis), y en partas con
predios de Ferrovias (226,33 mts). SUR: Puntual. OCCIDENTE: Del punto A &l
punio K, pasando por los puntos B, C, D, E, F, G, H, | y J en distancia total de
doscientos setenta y ocho metros treinta Yy nueve centimetros con la via Cajica -
| Zipaqu_}ré, y b) Las mejoras existentes en el &rea de 1erreno requerida,
Bxpresamente relacionadas en la ficha predial v en el avalio. AREA RESTANTE:

Después de descontar el area requerida por Instituto Nacional de Concesiones

INCO, el predio de mayor extension denominado Guanahani, del cual se segrega

Japel notar SN s i d
Hap arial para usn exchisiun e 1g escriluea pithlira - Nn tHiene costn para ¢l usnarin
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queda un &rea sobrante de propiedad de EL VENDEDOR aproximada de CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO TREINTA'Y OCHO

METROS CUADRADOS (170,698,38 mts2), alinderada asi: NORTE: Cnn predios
vendides al Instituto Nacional de Concesiones INCO con destino a la variante de
Portachuelo. ORIENTE: Con predios de 1a-Hacienda San José. SUR: Con predios
de la Hacienda San José en parte y en parte con predios de Manuel Jose

Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio vendido al Instituto Nacional de

Concesiones INCO.

Al inmueble que es objeto.de este acto-le corresponde el folio de matricula

inmobiliaria nimero 176- 4595 de la oﬁcma de Reglsm de InstrurnemDS Publicos

cuerpo cierto. : ‘

'\'.."

PARAGRAFQ 1- En esta transrerencla cuedan comprendidas todas las

anexidades, dependancias, m&alamones y SEM"‘]D;} gue legal y naturalments
rd

correspondan al inmueble /y’ que se r‘—‘ncu=ntren dentro de los linderos

determinados anteriormente. == = == —=

SEGUNDA.- DEL PRECIO Y DE 5U FORMA DE PAGO El va]ar acordado por

e e e s
ok —

la venta del inmueble es la suma de CUAtRDC:ENTOS T’REINTA Y DCHD
NILLONES DE PESOS ($438. UDO GDD 00) MONEDA CORRIENTE, que LOS \

VENDEDDR:S declaran rembmjos en esta fecha, de EL COMPRADOR, en su

mtegrldad. —=======——
TERCERA.- DEL MODO DE ADQUISIGi()N Y DE SU REGISTRO.- LOS

VENDEDORES adqumeron el inmueble gue transfieren, por compraventa hecha

a JOSE HORAC]O MANTILLA C: I:IS segln consta en escritura piblica L2 82.3)

del 21 ﬂe ch ermbre del afio ?_D&D de la notaria cuarenta y uno del circulo notana],.f- |

de Bogota -
P

Payel noterial para usg cxclusiuo on la cecriha piiblica - o tiene cosio para ol usnaro
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CUARTA.- DE LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE Y DE SU
SANEAMIENTO.- Garantizan LOS VENDEDQCRES ser propietarios del inmueble

- engjenado por haberlo adquirido como lo indica en Ja estipulacion precedente;
que el mismo se encuentra en el comercio juridico toda vez gue no esta
constituido en patrimonio de familia inembargable, como tampoco sop'orta medida.
cautelar de ninguna clase; que, ademas, lo ha poseido de manera continua,
pacifica e ininterrumpida desde cuando lo adquirid; que, de otra parte, no tiene
pleitos pendientes ni sucesiones iliguidas; y, en fin, gue esta libre de gravamen o
limitacion que pueda condicj{énar esta transferencia, Con todo, se obliga a salir al

saneamiento de esta venta en los eventos contemplados por la legisiacion

nacional. PARAGRAFO 2: que ala fecha pesa sobre el lote de terreno que agui

se transfiere una hipoteca, favor del Banco de Bogot4 la cual los vendedores se

comprometen a cancelar como rga"quisitg para ejercer el pacto de retroventa en la

fecha pactada en este instrumento.
QUINTA.— DE LA ENTREGA SIMBOLICA.- Que a paz y salvo por impuestes,

—— e,
——

contribuciones, tasas y servicios, desde el 20 DE MAYO del afio 2014 LOS

]
VENDEDORES entregaron materialmente 2 EL COMPRADOR el inmueble

negociado. ]
Presenie: JORGE ENRIQUE RCJAS ROA! de las condiciones civiles y calidad

ya anotadeas, declara:= =

a)'Que acepta la presente escritura de compraventa y pacto de retroventa Jue se
le hace con las anotaciones descritas del bien inmueble vy las demés

declaraciones conteﬁ_‘idas en las clausulas precedentes por corresponder a lo

pactado entre las partes,
b) Que da por recibido real yi materialmente e derecho de cuota sobre el

inmueble objeto de este contrato. ==
== ===HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA========z=====—=

SEGUNDO ACTO

o pscrthwra piblica - No fieie costo para vl nsuaio
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COMPRAVENTA

Il i .f’
g ,"" 5 e -
Comparecieron: LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, mayor de ~edad,

domiciliadu en Bogota, D.C., |dent:fr;ado con la cédula de ciudadania nOmero

19, 393/102 expednda en Bogota, D.C., de estado civil casads,cun souedad

cunyugal,v@ente obrando en Nombre Propio y en representacmn de LILIANA
MANTILLANELEZ? rmayor de edad, dommhado en Bogota, D.C,, |dentn‘ncado con
la cédula de ciudadania nimero 51. \?/ZI:'L 357 expedida en Bogota;” D. C., de estado
civil soltera sm umon marital de hetho, quienes en esta escritura se denommaran
LOS VENDEDDRES por una parTe y por otra part JORGE ENRIQUE ROJAS

R/OA mayor de edad, dorm{:lhado en Bogot= D C Juentlﬂcado con la cédula de

ciudadanfa nUmero 19.278: 063 expedrda E_Sogqjca. D.C.‘ ge estado civil 50}.{'[9.@

sin unién r;autal d2 hechp,_ v, -quien=en; adélante se denominard EL

COMPRADOR y manifestaron:=== ==
PRIMERO: Que LOS VENDEDO;'{ES rra:h'sf**é:?’ffa titulo de venta la totalidad de
los derechos gue tiene a favor de EL COMPRADDR y £sta adguiere a su vaz e
derecho de dommlo propiedad vy po;, smn gue uenen 'LOS VENDEDORES,

sobre el sesema y Seis punto sesenta y seis (6}6-.65%) sobre el siguiente

-

& "

inmueble
Globo de terreno formado por dos lotes (2) con una extension superficiaria de mil
guinientos novema y cuatro metros cuadrados con ochenta y siete demmetros

cuadrados (1. 5,94 87 M2), en el gue se levanta un edificio de des mil qum-|entos

..:

treinta metros cuadrados con sesema decimetros cuadrados (2.530,60 M2)

_-

ubmado en la ciudad de Bogots, D.C., en la carrera veinticinco (25) nUimero

quince setenta y cuatro/setenta y acho (15-74/78), comprendido dentro de los

siguientes linderos generales: z

OCCIDENTE: En extensi6n de treinta metros (30,00 mts) con la carrera% At

veinticinco (25) de Bogota, D.C.

FPapel notarial pam usno pxchisiva en la escoiima pitblira - &n ficne tosio pama el usuarin
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ORIENTE: En extension de treinta metros (30,00 mts) con el lote nuUmero once

(11) de la manzana diecinueve (19).
NORTE: En extension de cincuenta y tres punto diecinueve metros (53.19 mts)

con el lote nimero dieciséis (16) de la manzana E.
SUR: En extension de cincuenta y tres punto catorce (53.14 mts) con el lote

numero diecinueve (18) de la manzana E.
! A este Inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-

1512531 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota, D[C y la

cédula catastral nimero DOBlG?Dd,SGDDDDUDDD

PARAGRAFO PRIMERO.- Np obstante, ia mencion de areas, cabida y linderos, &l -

derecho de cuota sobre el inmueble antes relacionado, se vende como cuerpo

cierto, y la venta incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades gue le

|
! correspondan. ---- S
] e sobre el bien inmueble materia de esta

SEGUNDO: TRADICION: La cuota pa

;:ompravema fue adquirido por LOS \fENDbDDRES por Adjudicacion en |

Sucesion hecha en comin Y proindiviso a thNTJLLA CELIS JDSE HORAC[O y

VELEZ DE MANTILLA CLARA INES, medi iante' e escritura pubuca nUMmero m:! |

cuatroc:entos treinta y ocho (1.438) cel disciocho (18) ce Mayo de dos mil sualte

(2 DO?)f otoroada en !a notaria cuar ema (40) de Bogota, D.C., debidamente

I registrada en el folio m:mcula mmob: J.JIE ndmero 50C- --161 2531 de la Oficina de

/ Registro de Jnstrumﬂntos Publicos de Bogota. ——”— -------
TERCERQ: SANEAMIENTO: Declaran 105 VENDEDORES que la cuota parte

del inmueble gque constituye objeto y materia del contrato contenido en esta

—

escritura pablica es de su exclusiva propiedad, que su dominio Y posesion no lo
ha enajenado por acto anterior, y que se encuentra libre de todo gravamen,
pleitos pendientes, condiciones resolutorias o limitativas del domimo Censos,

anticresis, arrendamiento pOr escritura, D-:II'II'T'IOT'IID de familia y afectacion a

vivienda familiar. Expresa igualmente que sera a cargo de LOS VENDEDORES,

Fapel nn
Fap tartal para usa exchisiuno oy g escrititra pithlica - Np tiene rosto para el usngrio
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¢ gravamenes,

el pago de cualquier suma de dinero por concepto de
contribuciones, tasas o derechos a cualquier entidad nacional, departamental 0

municipal por concepto de valorizacion, impuesto predial 0 complementarios, asf
idad a la fecha de esta

como el pago de servicios publicos causados con anteriorid
escritura. En todo caso, LOS VENDEDORES, saldran al saneamiento de hecho y

de derecho que la ley establece. En cuanto a Hipotecas soportan una a favor del
BANCO DE BOGOTA mediante escritura publica numero ©0S mll dosclentos
veinticinco (2 225) de fecha VE]nI!SIEIE (27) de Juho e mil novecnentos ochemay
seis {:L 986) otorgada en la Notana \Veintitres (, gy ‘del Circulo de Bogota D.C.,

ampilana mediante escritura numero sms- mil sascuentos uno (6. BD:L) ge fecha
";enfos noventa y- 965 (1. 9g2)° otorgada

: _Bogota D C amphada medianie

vemntres (28) de Nowembre de'mll':nov

(6. 0?03 de fecha cmca (05) ‘de

noviembre” de mil novemnntﬁ}s novepta*y se

e

Veiniitrés (23) del Circulo de Boaot_.‘ D. C

is: 1999} morgada en la Notaria

PARAGRAFO: Manifiesta EL COMPRADOR L:Dnoc:er el estado actual de las

cuent2s de 105 servicios pubicos,mommzhanos del merecho de cuota sobre el

inmusble objeto del presente contrata
CUARTO: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Que |z cuota parte del inmueble
Que transfiere en venta por este contrato estd a Paz y Salvo por concepto de
tasas, valorizaciones y contribuciones, por servicios municipales v que los que por
algin motivo no se- hubieren can‘délado correran por -cuenta de LOS

,

VENDEDORES siempre que surhqwdacmn corresponda a fecha anterior al dia

del omrgamlemo de este instrumento, —=

QLj,[NTO PRECIO Que 2l premo de la cuota parte de esta venta es la cuma de
DOS ) MZ’ CUATRDCJENTOS SESENTA  f OCHO M!LLDNES 0
/ N

CUATRDC]ENTOS DIECINUEVE MIL OCHOC!ENTOSx PESOS MONEDA

LEGAL COLOMBIANA (§2.4568, 419 800.00), gue LOS QNDEDDRES declaran

Fapel notarial gara uso seclusihio on la escriiurm piiblica - 2o tiene costo para ol usuario

Escaneado con CamsS



PAgina 12

recibidos a entera satisfaccion de manos de EL COMPRADOR a la firma de la

presente escritura. °
SEXTO: ENTREGA.- Que LOS VENDEDORES, hacen entrega simbélica de la

cuota parte del inmueble objeto ;de esta venta a EL COMPRADOR, a la firma de

la presente escritura publica. ==
SEPTIMO: GASTOS.- Los gastos notariales que se causen por concepto del
otorgamiento de la presente escritura asi como los gastos que correspondzn a los
impuestos de registro y gastos de Registro Beneficencia seran por cuenta

unicamente de EL COMPRADDR.;-'La Retencion en la Fuente sera a cargo de

:
i

LOS VENDEDORES.
OCTAVO: DECLARACION.- Las partes manifiestan gue la propiedad de los
bienes y derechos entregados para su adquisicion, no provienen de dineros que,
directa e indirectamente, estén relationadas con alguna actividad ilicita
contempladas en ja Ley 793 dz 2002; ni de algiin acto o modo de .adquisicién
directa o indirectamente relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas
en dicha ley. Manifiestan igualmente que las operaciones gue se formalizan en la

presente escritura publica, no se realizan con bienes o recursos obtenidos o

. 3. : ;
rensieridos en operaciones gue puedan ser considerados como lavade de

activos. R
NOVENA.- DEL PACTO DE RETROVENTA -. Pacto de retroventa. — Que las

paries acuerdan gue LOS VENDEDORES se reserva la fagultad de recobrar los

bienes inmuebles identificados como: 1) LOTE DE TERRENO DENOMINADO

'GUANAHANI, UBICADO EN LA VEREDA PORTACHUELO DE LA
[

JURISDICCION MUNICIPAL DE DE ZIPAQUIRA DEPARTAMENTO DE

CUNDINAMARCA. s ==
2) LOTE DE TERRENO UBICADD EN LA CARRERA VEINTICINCO (25)

NUMERO QUINCE ~ SETENTA Y CUATRO / SETENTA Y OCHO (15 - 74/78)

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. gue fransmiten por la presente convencion,

Iign;:ni notarial para uso exrlusive en la vererifura priblica - No fivite costo para el usuarino

Escaneado con CamsS



RKepiiblica De @?%ﬂlﬂh :

Pagrna 13 “} m;saoauou

ejercitando el pacto de rerroventa que aqui se estipula, en [as condiciones, plazo

y precio-que a continuacion se sefalan.

SEPTIMA Plazo. - Que la facultad que se reservan LOS VENDEDORES podran

ser ejercida dentro de un plazo de DOS ANOS contados a partir del otorgamiento

de esta escritura, esto es el dia 20 de Mayo)jel afo 2016.

Que vencido este plazo sin recibir intencion escrita por parte ©e

VENDEDORES de ejercer EL PACTO DE R FT’?DVENTA, se entendera desistida

los

esta facultad a favor DEL COMPRADOR. £
OCTAVA:-. PRECIO DE RETROVENTA ~ Log contratantes fl}an COMO precio

para la retroventa la suma de TRES MJL. MILLDNES DE PESQOS ’(3 000,000.000)
; ebé?}a*'}:iéi'ﬁé;._pos VENDEDORES &l

MDNEDA CORRIENTE, {:aﬂtlddd QUE

COMPRADOR en el momeﬁto r‘usmo de Ia entrpga maLena] del inmueble.
NOVENA. PREAVISO.- LOS VENDEDOPES Dstan E"I la obligacidn de dar aviso

al COMPRADOR, por lo menos uon DDS meses. de amenondad a la fecha en que

P

se ha decidido ejercer el derecho | que la rétrov—ma le.confiere.
DECIMA. TRANSMISION DE LDS--BIEN_ES:--EL COMPRADOR se obliga a no
enajenar Jos bienes, salvo que LOS VENDEDGR ES lo admita de manera expresa
y escrita y se inserte en el texto cel res.pecﬁ\.fo documento plblico de enajenacion
la situacion de estar afectado por el pacto de retroventa que shora se celebra.
Paragrafo.- La constitucién de gravamen hipotecario gueda prohibida y de
efectuarse quedar resuelta una vez se dé cumplimiento al pacto de retroventa. =
DECIMO PRIMERA- EL COMPRADOR, por su parte, agrega estar en un todo de
acuerdo con los términos de este contrato: que, en efecto, ha cancelado el precio
" por el cual compra los inmuebles descritos; y gue, entra en posesidn material de

los mismos, en las condiciones indicadas en Ia estipulacion anterior.==========

F’resente JORGE ENRIDUE ROJAS ROA, de la condicion civil y calidad ya

anotada, declara: = - ¢

N\
a) Que acepta la presente escritura de compraventa que se les hace con las

Sapcl notacial va ey = -
Bopel notarial pava usp ceclisirn o la esrrihrra pithlica - No tiene ostn para ol nsianio
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anotaciones descritas del bien y las demas dec)araciones contenidas_ en las

b) Que da por recibida la cuota parte sobre el inmueble objeto de este contrato.--
CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1970): El(La)
Notario(a) responde de la Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero

no de la veracidad de las declaraciones de 10s interesados. Tampoco responde de

la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo.
(Arts 35 y 102 del Decreto Ley 960 de 1970): Se advirid a el({lz)(los)
otorgante(s) de ésta escritura de la obligacion que tiene(n) de leer la totalidad de
SU1exio, a fjn de verificar la exactitud de todos los datos consignados en =lig, con

el fin de aclarar, modificar o correqir lo que les pareciere; la firma de la misma

demuesira su aprobacion total del textn. En consecuencia, el(la) Notario(z)

e
(N9

esume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas con

o= Ll

posteriorided a la firma de los otorgantes y del Notario(a). En tal caso, sios

deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritur

a, SUscriia

por tocos los que intervinieron en Iz inicial y sufragada por los mismps.========

SE PROTOCOLIZAN 1.OS SIGUIENTES CONMPROBANTES FISCALES

1) PAZ Y SALVO: REPUBLICA DE COLONMBIA, DEPARTAMENT

1IN | C' DE

CUNDINAMARCA, ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA, NIT: 89¢.998.318-5

oo e e e e g B B

AR e ——————— — —

SECRETARIA DE HACIENDA. HACE CONSTAR:

PAZ Y SALVO No. 4570== =

. e . e e S, . T —

QUE EL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL NRO 00-00-0003

0008-000, DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, denomin

e le)
2d0

CUANAHANI ubicado en la vereda PORTACHUELO CON UNA CABIDA
SUPERFICIARIA DE 17 HECTAREAS €98 M2 Y 1282 M2 DE CONSTRUCCION
Y UN AVALUO DE $861.219.000 (OCHOCIENTOS SESENTA Y 'LIN MILLONES
DOSCIENTOS DIEZ Y"NUEVE MIL PESOS MC) PARA LA VIGENCIA DEL 2014.=

_QUE ESTE PREDIO SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO DE

Hapel notarial Para nso eyrlusioo ey la o

sorihura piitblica - No Hivwre cosia para cl 1msuarin

) » \
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Repiiblica de Colombia ﬂ%’ﬁ
Pagina 15 2 ? 3 g 2015303081
ESTE MUNICIPIO HASTA EL TREINTAY UNO (31) DE DICIEMBRE DEL 2014.=
EXPEDIDO EN ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA 28’ dias del mes de ENERD del
afio DOS M!L CATORCE (2014)’ —— ==
FIRMADO FUNCIONARIO RESPONSABLE. m===== |
2) CONSTANCIA POR CONCEPTO DE VALORIZ.ACION DEPARTAMENTD DE

TR

CUNDINAMARCA., CERTIFICACION .No: oa= —

EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO E_NCARGADO DE LAS FUNCIONES DE

VALORIZACION. HACE CONSTAR: == == ====

QUE EL INMUEBLE RELACIONADO ASi' =

FICHA CATASTRAL: 00-00- 0003 0006 OUO_ =

VEREDA Y/O BARRIQO: GUANAHAN

NOMBRE YiO DIRECCION POFETACHUE

MUNICIPIQ: ZIPAQUIRA

PROPIETARIO: INVERSIONES NDRSAS A teomtomm e
A la fecha no adeuda al Departamento de Cundinamarca ningun gravamen por
concepto de contribucion de vabonzacmn Se eXplde esta constancia en Bogota,
D.C. El dia, 28 de ENERO de 2014'a sohmtud del interesado para tramite notarial

sobre el predio en mencn:m Firmado LUIS HORAC‘.IO PULIDD RODRIGUEZ.

Profesional Especializado.=== = = —

3) FORMULARIO SUGERIDO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO
y
GRAVABLE 2014, = S

(o7l LENACGCRACalT

FORMULARIO NUMERO! 20142010]_1603?69448
DIRECCION: KR 25 15 78 —

[ 2-03,900

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C016/12531 == ==

CEDULA CATASTRAL: 006107043000000000====
. ¢
AUTOAVALUO: $ 3,702,486,000 =====

e e e e S S s o s o S e e

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCD' COLP&%R!A
{
FECHA PAGO; 19 DE M/}YD DE 2014—__

c
iJ-t;.ml notarial p-tra uso exclusiun ot la esccitura pithlica - ’\n tiene cosin para el usuarin

Escaneado con CamsS



PAgina 16
4) CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL,
EXPEDIDO PCOR EL' INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU POR

CONCEPTO DE VALORIZACION. ===

PIN DE SEGURIDAD RPDAAEQUDBFJ.BQ == =

DIRECCION: KR 25 15 78 —— =

MATRICULA INMOB]LIARIA OSDC01612,531

CEDULA CATASTRAL: 006107043000000000 —===== ==

Chip: AAAD181CARU == e
1

Fecha de expedicion: 15-05-2@14 oo R

Fecha de vencimiento: 14-06-2014=
\
Consecutivo No.: 751791=====

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A Ia fecha el predio no presentza

dsudas por concepto de valorizacion. e = =

5) VUR. CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL: =====

MATRICULA INMOBILIARIA: 1612531 -

Chip: AAADLS I_C/?\FEU - ' = =S

No. Consulta: 2014-55"‘_1733 e

Fecha: 15-05-2014 3:48 PM _ .

ANO: 2014 DECLARACION: (NO) SALDO A CARGO: (OMISO) ACTOS

ADMINISTRATIVOS: (NO). ==== ~
|

ANO: 2013 DECLARACION: (Si) SALDO A CARGO: § 25.514.000.00 ACTOS

ADMINISTRATIVOS: (NO). ======== T ——me—e

ANO: 2012, 2011, 2010, 2008, 2008, 2007, 2006 DECLARACION: (S1) SALDO A

' '1
CARGO: (50) ACTOS ADMINISTRATIVOS: (NQ) ========== ==t

Vélido para insertar en el protocolo Notarial, =========—=—=====c————c==

Se protocoliza Formulario de Autoliguidacion electronica del Impuesto Predial

| Unificado Afo 2013 Nro. 2014201014001434329, debidamente cancelado de |

Baprl notarial para uso exrlirsiun o la escrifura priblica - Np finne costo para cl usnarin
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fecha 1-‘5 de Mayo de dos mil catorce (2.014).

L OBRE AEECTACION A VIVIEN LARiz=========
NO HAY LUGAR A LA INDAGACION A LA SOCIEDAD VENDEDORA EN
CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR LA LEY 258 DE 1996 REFORMADA
POR LA LEY 854 DE 2003 POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA EL

ARTICULO 1° Y EL PARAG}}A"FD 20 DEL ARTICULO 4¢°, YA QUE SE TRATA DE

UNAENTIDAD JURIDICA. =
LA NOTARIA, hace constar que en cumplimiento ce lo ordenado por la Ley 258
cz el

de 1995 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica &

amculo 1°y el paragrafo 2° del artlculo 4'3 indaoo a EL COWPRADOR sobre la

eyistencia del matrimonio 0 de Union'f":x_ siital o Ia V]QEI‘IC!E{ de la sociedad

conyugal, si posee otro inmueblé afectddo a?v:vlenda familiar, 2 lo cual respondid

bajo la gravedad del juramant : P

2) Que N@ POS E OTRO BIEN INNUEBL: AFECTADO A VIVIENDA

FAMILIAR == - —===

3) LA NOTARIA deja constancia eyp'asa cue el inmueble gue se adquiere por

este insTumento  NO QU__EDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO

REUNIR LOS REQU]SIT)D/S DELEY. ====

IMPUESTO DE IVA: De coniormidad con 1o dispuesto en el Estatuto Tributzario,
por el otor nto de lz presente eeﬂritura se cancela lasuma de §_1. LLS 287

por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del dieciséis por c?.ent':) (18%)

sobre los derechos notariales. ottt i e =

NOTAS DE ADVERTENCIA:=== ~ - -

PRIMERA.- Se advirti expresamente sobre la necesidad de inscribir esta
Escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos correspondiente

dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de Ia fecha de su Lt

- ‘;\‘3

1 Y
|_ apel :mtnnal yarn 1sw earlusivo en la cscoitura piblira - Xo fiene costo para ol usnard
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—Ragina_18
[ otorgamiento, so pena de Apagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes

de retardo.===
SEGUNDA.- Se adwerte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el

evento que se utilice este instrumento con fines fraudu!entos o ilegales,
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO, el presente instrumento por el
compareciente y advertido del registro dentro del término legal, Yo firma en prueba

de su asentimiento, junto con el(la) Notario(a), quien en esta forma Io autoriza.= =

ol —p—
—— e s s st

La presente escritura se elabord en las hojas de papel notarial nimeros:

AaDT5303054/3{]55/3D'55/305?/3058/3059;’3050/3051 /3052/3[{53 . e
' . . - , o };

z

3

RETENCION EN LA FUENTE § 24. 59¢ 198
Derechos Notariales $ g . 797 047 =
23.100 e ——

Supnrrntendencm )

' _ o
~ongdo Nacional de Notariado 3 23/100

Resolucién 0088 del 8 de Enero de 2014 de la Superintendencia de Notariado Y

Registro,========

3 ari i e =g e 5
Papel notarial yara p=n exrlusive oo la cseriturn phiblica - No Here costo para ol usnario
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2739 - -

."
- e = W wm = = b om -

B0S mIK SETECIENTDS TREINH\ Y NUEJJE
.
DE FECHA; DIA UEINT'E (207 pE mavpC DEL ARO DOSfM!L cm‘oag&/

(2. 014) 'OTORGADA EN LA ‘NOTARIA SETENTA Y TRE:':}’,(73) DEL CIRCULO

DE BOGOTA, b:C.

LOS OTORGANTES _

NOTARIA 73 DE BOGOTR

RN

ZU JQLI 201& 11:35

Ecoriiv

-]

o A /
/ LU[SF NAND MA!\-'T“—LA\.J'E[_EZ{

c.c. /4 343 D1

TELEFONO: RO B33, "5

DIRECCION: [)r,a ;ZS’} d::HJS

OERANDO COMD REPRESENTANTE I_EG.A" DE ._A SDC'JED# D ]'\T\J’E?SIDI\!ES NORSA S.E5.

ARl

/ LUIS FERNANDO MANTILLA VELE.f_
cc. 4 33 102,
: i NOTARIA 73 DE BOGOTR

TELEFONO: 220 §37 S Y% i M"‘%% ‘{1 ﬁ%

DIRECCION: (7o, 75 H /5-3% ';,;,m.. Saerscre e

AL A

ESTADOCIVIL (g oec/>

".l‘

Obrando en Nombre y representacidn de LILIA"NA MANTILLA VELEZ T

f
; / ‘ f-t st
\ L/"

Faprl notarial para usn exchisiun o la escihrg piithlira - o tiene cosio para el usnario
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ARA USO AGRICOLAY GANADERO

Conste por el presente escrito que entre los suscritos a saber, por una pagedJ?R(?eE c?uhé':gggig
ROJAS ROA Mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con L& IIJ! f; ENDADOR . ¥
N°19.278.063 de Bogota, quien para efectos de este contralo se denominara el A of rigerioro to
por la otra, la sociedad INVERSIONES NORSA S.A.S, persona juridica identificada COGELEZ inyor
NIT 900.398.466-1 representada legalmente por el sefior LUIS FERN_.‘\NN??;\%;'[{'BQ oLy~ 4
de edad y vecino de esta ciudad, identificado con Cedula de cgﬁ_?%all_\ﬂg v i “ERNANDO MATILLA

que para efectos de este contrato se denominara el ARREN : ia N° 19.393.102
ino de esta ciudad, identificado con Cedula de ciudadania 334,
VELEZ, Mayor de edad y vecino de e octe contrato se denominaré el CO-ARRENDATARIO

de Bogota, y que para efectos de ! )
manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de inmueble rural , el cual se

rige por las siguientes clausulas:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO P

ntrato el ARRENDADOR entrega en calidad de-
es inmuebles junto con sus USOS, oostumbres!_;; i

PRIMERA - Objeto: Por medio del presente (;o
arrendamiento al arrendatario los siguientes bien
servidumbres que legal y naturalmente le correspondan:

1) un area de terreno de 87.600 metros cuadrados que hace parte del lote de mayor extension: /.
denominado guanani, ubicado en la vereda portachuelo de la jurlsdlccmn' muqlplpal dg__f s
zipaquira departamento de Cundinamarca identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 176+ - - ="
4595 Y cedula catastral 000-00-0003-0006-000, el cual cuenta con una casa de descanso de 70 :
metros cuadrados aproximadamente, un reservorio, casa para empleados, pastos para corte’jy.
alimentacion de ganado, sauna y jacuzzi, con entrada principal en portén de acero, y pasios par;’:t___gl

levantamiento de ganado, siembra de frutas y productos agricolas efc. S

SEGUNDO; DESTINACION: que el drea de terreno aqui entregada en calidad de arrendamiento seréd
destinada para cria de ganado, siembra de pasto y plantas frutales de use licito, cria de trucha para

consumo humano y conexo.

TERCERA — Termine y duracion: £l presen@ coniraio tendra una duracion de 2 afod .oriadns i
partir del 18 de FEBRERO del ano 2014 hasta el dia 17 de iedrero dei afio 2(:16 Paragrafo1: El
término del arrendamiento se prorrogara automaticamente por periedos consecutivos de (2) anos, si
ninguna de las Partes con una antelacion de (6) seis meses al vencimiente del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato o modificarlo.
Lo anterior sin perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de

Comercio.
CUARTA - Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamientc del area de terreno aqui entregada

en calidad de arrendamiento serd de DIEZ MILLONES DE FESCS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10.000.000), que se pagara en el domicilio del arrendadior o favor de guien esta autorice por escrito
dentro de los 5 primeros dias habiles posteriores a la fecha de ia firma del contrate. PARAGRAFO 2,
REAJUSTE: no obstante los valores mencionados en la ciausula anterior, el precio de arrendamiento
se incrementara después del segundo ario anualmente en un 10% a partir del 13 de enero del afo
2016 y asi por cada anualidad, prarroga o renovacion del contrato de arrendamiento, tomando como
base el valor del canon de arrendamiento vigente a la fecha del incremento, que se cancelara dentro
del mismo periodo y condiciones establecidas en el plazo principal. Paragrafo 3: el arrendatario

manifiesta y acepta los incrementos aqui pactados.
QUINTA - Entrega: EI ARRENDATARIO declara que ha recibido los bienes en el estado y

condiciones que se encuentra junto con sus respectivas anexidades, que se obliga a su correcto
mantenimiento y uso hasta la restitucion de los bienes al arrendador.

SEXTA - EL ARRENDATARIC Se obligan expresa e irrevocablemente a: 1) Abstenerse de realizar
mejoras sin autorizacién escrita y autenticada del arrendador entendiéndose que si las efectuaren
contraviniendo expresamente esta prohibicion no tendran derecho a exigir ninguna retribucién a La
arrendadora y podré exigir la arrendadora el retiro de las mejoras si asi lo considera al arrendatario y
el gasto que esto ocasione lo pagara el arrendetario, en ningin caso tendi4 el arrendatario derecho de
retencion por razén de mejoras. 2) Abstenerse de guardar sustancias explosivas, liguidos Inflamables
drogas prohibidas y perjudiciales para la conservacion y salubridad, higiene y seguridad de Ios;
habitantes y del Inmueble, que sean ajenas a su objeto social y que no estén permitidas por la ey 3
Abstenerse de guardar animales o maquinas que puedan molestar a los vecinos. 4) el arrendata _Y )
cornpromete a restituir el inmueble en el mismo estado que puntualiza el inventario que se real'rm -
hoja aparte y se considera incorporado a este contrato y que por separado las partes han fi i
salvo por el deterioro normal del uso y goce legitimo. 5) el Amrendatario se obliga a c:umpliarnto:::: ?:sl

Ccoldiieduo Coll udl I']S



' ue se
mento de la restitucion del inmueble.B) las adecuaciones q

bjet r
' i das por el arrendado y no
o social no seran reconoci

\ 0 alegarlas en nombre suyo en proceso de

pendientes de liquidacién o pago al mo
realicen al inmueble con ocasién de su o il
podré el arendatario solicitar el pago de las mism

ion:de le. icios publicos de
rsaég%cﬁoyfsig ‘.’f.i: Publicos: El ARRENDATARIO se obliga a pagar los servicios P

; los servicios causados desde
Agua, Enérgia y Aseo del Inmueble, en las debidas fech:: zee;::?et;apzfal \eble nuevaments a su
el momento que inicia este contrato hasta s omete a pagar facturas que lleguen con
ARRENDADOR. Igualmente el ARRENDATARIO se compr B s 1 1N
osterioridad 2 inacién de este contrato, pero que correspondan : o -
posterioridad a la terminacl de mora en el pago de los servicios publicos q
.generados durante la vigencia del contrato. En caso o cara evitar dicho corte
L it : el ARRENDADOR podré paga P
MinsrBcsiRl ol corter 0 GRS SELVG =5, lizar su recobro al ARRENDATARIO. Las
sin que esté obligado a hacerlo, teniendo el derecho a rea ::.; ot o curkair e ARRENDATARIO.
Facturas de Servicios Pblicos que deba pagar el ARREND P \cios pUbIEOS por parts 08l
ito Ejecutivo. De igual manera, la mora en el pago de los servicios p o
prestaran Merito Ej . | Contrato de Arrendamiento que se celebra en este
ARRENDATARIO es causal para terminar &l ton'ra tarios solicitar, tramitar,
documento. PARAGRAFO 4: Se prohibe expresamente a los amendatarios SStc’eh ‘570
cualquier tipo de Servicios Publicos Domicili:rios adicion:;raa clic‘;s instalados y cuyos numeros :
: o sin permiso escrito del Arrendador o su apo .
eosgi‘xfnﬁt Rest?tucién: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARREN_D{\I?OR venc!do e&:
periodo inicial del contrato o al de la ultima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las mvlsr[:io
condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural cau.s?dO FTOF' e o
normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de servicios publicos de
Inmueble de los Ultimos 2 meses. iy
NOVENA - Cesién: A) el ARRENDADOR podré transferir los derechos de este contrato a tt.amer. s
personas, sin la aprobacion del arrendatario, previa notificacién por correo certificado sobre .1as
condiciones e intervinientes de la misma.. B) EL ARRENDADOR, Y EL ARRENDATARIO se
comprometen a cumplir sus obligaciones con el cesionario o quien lo represente desde la fecha que tal
acto sea comunicado y aceptado por el arrendatario por correo certificado a la direccion del inmueble
arrendado y materia del presente contrato. Esia notificacién tendra valor Judicial v Extrajudicialmente y
producira los efectos previstos en la Ley Civil y Mercantil. C} Para Ei ARRENDATARIO la cesién
resultante de la enajenacion del establecimiento de comercio, implica el cumplimiento previo de los
requisitos exigidos en los articulos 523 y 524 del Cédigo de Comercio v demés normas concordantes y
vigentes siendo imprescindible el lleno previo de los requisitos que exige el arrendador para ceder a
titulo de arrendamiento el inmueble agui enunciade. Dasde va a2cepia le esta prohibido al arrendatario
el Sub arriendo de los inmuebles objeto de este contraic.
DECIMA - Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de sus obligaciones
legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para dar por terminado de manera inmediata el
contrato de arrendamiento y solicitar la restitucion del inmueble por
demas acciones legales necesarias a fin de obtener el pago de las in
cualquier incumplimiento ocasione.
DECIMA PRIMERA - Validez: El presente Contrato anula todo co
arrendamiento del mismo terreno y solamente
de este contrato o quien por escrito autoricen.
:J:EC;IMA SEGU@DA - Linea 'I"glefc’mica: El Inmueble se entrega en arrendamiento SIN lineas
LIes s.omcas y sera de responsabilidad del ARRENDATARIO, las que en adelante se instalen para su

DECIMA TERCERA -

via judicial o extrajudicial y las
demnizaciones y perjuicios que

nvenio anterior relativo al
podra ser modificado por escrito firmado por las partes

Merito Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de
maner.
reconoce y acepta que este Contrato ARIO Y & T

presta mérito ejecutivo para exiqir
del ARRENDADOR o siguiente: P SRR yatavor

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO

b) Las multas y sanciones que se ¢

ausen por el inc imi _ W
las obligaciones a su cargo en virty p umplimiento del ARRENDATARIO de Cualquiera de

d de la ley o de este Contrato.

C) Las sumas causadas y no pa adas
Inmueble: ¥ Mo pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios pablicos de|

Ccoldiieduo Coll udlli IS



- imi or el
Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATAR!&;T;ha cgn e
ARRENDADOR, afirmacién que solo podrd ser desvirtuada por el ARRENDA

presentacién de los respectivos recibos de pago. -
DECIMA CUARTA TERMINACION ANTICIPADA POR PARTE DEL ARRENDATARIO- pactan las

partes _déaste- contrato que en caso de dar por terminado de manera anticipada el contrzto Ide
arrendamlento por decisién y/o culpa del arrendatario, este pagara al arrendador el valor de los
canones de arrendamiento que faltaren hasta el vencimiento del contrato y que esta clausula prestara
merito ejecutivo que renuncian al requerimiento para el pago y eloplrotesto y en todo caso al hacer
exigible esta clausula se asimilara a un titulo valor claro preciso y exigible.

DECIMA QUINTA: ambas partes fijan como domicilio para notificacion judicial la autopista sur # 52 C —
11 Segundos pisos oficina 203 de la ciudad de Bogota.

Este contrato se firma en la ciudad de Bogota a los 18 Dias del mes de febrero del afio 2014 en dos
(2) ejemplares del mismo tenor y efecto de 3 folios cada uno tamario oficio.

El ARRENDADOR

JORGE ENRIQUE ROJAS ROA St
c.C. o)
DIR: _':'EI
TEL: :
E-MAIL:
ARRENDATA?IO /

1

/ INVERSI NORSA S.A. S.

( NIT: 900. 398 6-1
Repres /n_tada legalmente por LUIS FERNANDO MAMTILLA VELEZ,

DIR Crec 25 #!) -3 ¥

TEL: Tevo0G .
E-MAIL: {_ i e (5 @

f ‘i - ‘]
+Y. AeTd¢ O

COARRENDATARIO

// L4/

/ LUIS FER AN 0 MANTILLA VELEZ,

CC. /T >A3

DIRY ¢rx 297 /47-1 - 74

TEL: Y & DG p
E-MAIL: /f,,,.,md) ( ol e o

Escaneado con CamS



Sefior(a) . ' e 0fD.
INSPECTOR(A) DE POLICIA MUNICIPAL SR
ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA (REPARTO) Bl

REF: ACCION POLICIVA POR PERTURBACION A LA POSESION

JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, mayor de edad, residenciado en
Bogota, identificado con C.C. 19.278.063 de Bogotd, manifiesto que
otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Abogado
EVERTH CEBALLOS SALGADO, identificado con C.C. 19.469.849 de
Bogota, y con T.P. 136686 expedida por el C. S. de la J. para inicie y
tramite ACCION POLICIVA POR PERTURBACION A LAHPOSESION
en contra de la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA, persona
mayor de edad, identificada con C.C. 52.225.493 de Bogota, domiciliada
en la finca dencminada “"GUANANI” de la vereda “PORTACHUELQO” del
Municipio de Zipaquird Cundinamarca, respecto del inmueble que se
relaciond en precedencia, el cual se identifica con Folio de Matricula
inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de registro de Instrumentos Plblicos
de Zipaquira. .

Mi apoderado queda facultado para conciliar, sustituir, renunciar,
reasumir, transigir, embargar y rematar bienes, interponer recursos de
iey, interrogar, allegar pruebas y ios demds que le confiere la ley
Colombiana.

JORG

NRIQUE ROJAS ROA
5 of ‘{9

.278.063 de Bogota

K

Acepts poder,
N\
/

!

e
EVERTH CEBALLOS SALGADO
C. C. 19.469.849 de Bogota
T.P. 136686 de! C. S. de la J.

Dir: Avenida Jimenez N° 10 - 58, Oficina 416 d "
. ’ eB
3118686420, email: everthabogado@hotmail.com SBaka, el
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Senor(a) .
INSPECTOR(A) DE POLICIA MUNICIPAL (REPARTO)
ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA

E. S. D.

REF: QUERELLA POR PERTURBACION A LA POSESION DE
INMUEBLE

QUERELLANTE : JORGE ENRIQUE ROJAS ROA
QUERELLADOS: MARTHA PATRICIA CASTRO PENA Y OTROS

FECHA DE LOS HECHOS: 28 DE OCTUBRE DE 2016.

EVERTH CEBALLOS SALGADO, mayor y vecino de esta ciudad,

identificado con la cédula de ciudadania N° 19.469.849 expedida en,

Bogota y portador de la T.P. No. 136686 del Consejo Superior de la

Judicatura, obrando como apoderado del sefior JORGE ENRIQUE

ROJAS ROA, de acuerdo al poder conferido, respetuosamente me

permito promover ante su despacho QUERELLA POLICIVA POR
PERTURBACION A LA POSESION en contra de MARTHA

PATRICIA CASTRO PENA, persona mayor de edad, identificada con

C.C. 52.225.493 de Bogota, domiciliada en la finca denominada / |
"‘GUANANI" de la vereda "PORTACHUELO” del Municipio de Zipaquira |
Cundinamarca Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS que se \
encuentren ocupando el predio denominado finca denominada |
"GUANANI" de la vereda “PORTACHUELO” del Municipio de Zipaquira |
Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 176-

4595 y cedula catastral 000-00-0003-006-000 de propiedad de mi

poderdante el cual tiene un area aproximada de 170.000 metros

cuadrados y se encuentra alinderado de Ia siguiente forma:

NORTE: Con predios vendidos al Instituto nacional de Concesiones '
INCO con destino a la variante portachuelo. ORIENTE: Con predios de
la hacienda San José. SUR: Con predios de la hacienda San José en
parte y en parte con predios de Manuel José Carrizosa Ricaurte.
OCCIDENTE: Con predio vendido al Instituto nacional de
Concesiones INCO.

HECHOS

PRIMERO: Mi representado, el sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA
es propietario del Lote de terreno denominado finca denominada
“GUANANI" de la vereda “PORTACHUELO" del-Municipio de Zipaquira
Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 176-
4595 y cédula catastral 000-00-0003-006-000, el cual cuenta con un
area de 170.000 metros cuadrados. |

|
Ccoldiieduo Coll udl I'IS



SEGUNDO: El referido inmueble fue adquirido por mi mandante por
compra efectuada al sefior LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ i
como representante legal de la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSA SAS” tal como consta en las escrituras publicas No 204 del
28 de enero de 2014 y 2739 del 20 de mayo de 2014, ambas de la
Notaria 73 'del Circulo de Bogota, registradas en el Folio de Matricula
Inmobiliaria No 176-4595 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Zipaquira Cundinamarca.

TERCERO: La compra efectuada del predio objeto de perturbacién, se
hizo con pacto de retroventa, figura que se encuentra inmersa dentro
de las escrituras publicas enunciadas en el hecho anterior, para lo cua!
se establecieron unos plazos para el pago de unos dineros a mi
poderdante, pero al momento de la presentacion de esta querella, el
sefior LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, como persona natural y
como representante legal de la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSA SAS” no ha cancelado dichos dineros.

CUARTO: . En su condicion de propietario del inmueble, mi
poderdante ha poseido el inmueble en cuestion, desde la fecha en que
fue adquirido, de manera publica y pacifica y tranquila.

QUINTO: En el mes de octubre de 2016, la sefiora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA esposa del vendedor LUIS FERNANDO
MANTILLA VELEZ, empezé a hostigar para que le entregara el predio
objeto de perturbacion, dado que su esposo habia fallecido, para lo
cual se le explicd que existian las escrituras pulblicas por medio de las
cuales el fallecido habia trasladado el dominio del predio a mi
representado y que si bien es cierto, habia un pacto de retroventa
respecto del inmueble, debian cumplirse ciertas condiciones, entre
otras, el pago de unos dineros entregados al vendedor.

SEXTO: Después de varias discusiones con la sefiora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA, el dia 28 de Octubre de 2016 esta sefiora
en compania de otras personas invadieron el lote objeto de
perturbacién y de manera violenta rompieron los candados que
estaban colocados en la puerta de acceso al lote, asi como las chapas
y candados de la casa principal del inmueble, intimidando a las

personas que se encontraban alli en calidad de empleados y
cuidanderos del predio.

SEPTIMO: Segun el relato de mi representado y de los cuidanderos

empleados del predio, la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA
ya habia llegado dias antes en compariia de una patrulla de policia de
Zipaquira, y amenazaron a los empleados y cuidanderos para que
abandonaran la finca o de lo contrario serian arrestados y

judicializados, aprovechando que mi poderdante se encontrab
ciudad de Bogota donde est4 su residencia. aenla

OCTAVO: Desde que mi representado ¢

~ . \ ompro el predio ha ejerci
como sefior y duefio del mismo, cancelan it

do los impuestos prediales,
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coloca_ndo empleados y cuidanderos quienes bajo las 6rdenes de mi
protegido le hicieron mantenimiento al inmueble hasta que la sefiora
MARTHA PATRICIA CASTRO PENA llegé a invadir el inmueble
aduciendo que el predio es de su esposo.

PRETENSIONES

A su Despacho con todo respeto solicito:

PRIMERO: Que previo el tramite correspondiente, se declare que la
sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA y demas personas que
se encuentran en el inmueble finca denominada “GUANANI" de la
vereda “PORTACHUELO” del Municipio de Zipaquira Cundinamarca
son perturbadores de la posesion que ostenta de manera legal el
sefor JORGE ENRIQUE ROJAS ROA.

SEGUNDO: Que se declare desde el dia de la ocurrencia de los
hechos el STATUS QUO sobre el predio objeto de la presente accion
en favor del sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA.

TERCERO: Se condene a los Querellados en costas del proceso.
DERECHO

Invoco como fundamento juridico de esta peticién lo preceptuado en

los articulos 15 de la ley 57 de 1905-, lo, 60, 12 y 15 del decreto

reglamentario 992 de 1930; Ley 1801 de 2016, articulos 76 y s.s. y

demas normas concordantes.

PRUEBAS

Solicito tener como tales las siguienies:

1 - Copia de la escritura publica No. 2739 del 31 de julio de 2013 de
la Notaria 73 de Bogota.

2- Copia de la escritura publica No. 304 del 23 de febrero de 2012 de
la Notaria 73 de Bogota.

3.- Copia del Folio de Matricula Inmobiliaria No . 176-4595.

4.- Copia de recibo por la suma de $25°000.000.00 entregados a la
querellada para el pago de impuestos por los anos 2015 y 2016
respecto del predio objeto de querella.

5.- Copia de recibos de pago de quincenas a los empleados del predio
objeto de perturbacion.

" TESTIMONIALES:
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Solicito se recepcionen los siguientes testimonios:

1.-) HUGO FERNEY SANDOVAL, persona mayor de edad,
identificado con C. C. 6.010.193, quien puede ser notificado en la
CARRERA 50 N° 46 — 09 Sur de Bogota.

2.-) GRACIELA SORIANO DUENAS, persona mayor de edad,
identificada con C. C. 1.069.078.161, quien puede ser notificado en la
CARRERA 50 N° 46 — 09 Sur de Bogota.

3.-) LUIS EDUARDO GONZALEZ, persona mayor de edad,
identificado con C. C. 3.091.823, quien puede ser notificado en la

CARRERA 50 N° 46 — 09 Sur de Bogota.
PROCEDIMIENTO

El procedimiento a seguirse es el sefialado en los articulos 75 y s.s. de
la ley 1801 de 2016, el 6° del Decreto reglamentario 992 de 1930 y

demas normas concordantes.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como pruebas, poder
conferido y copia para el archivo del despacho y para el traslado a la
querellada.

NOTIFICACIONES

*MI poderdante recibira notificaciones en la CARRERA 50 N° 46 — 09
SUR de Bogota

"Los querellados en la finca denominada "GUANANI" de la vereda
"PORTACHUELOQ” del Municipio de Zipaquira Cundinamarca.

N° 10 - 58, Oficina 416 de Bogota. Email:
everthabogado@hotmail.com

Sk

£
EVERTH CEBALLOS SALGADO
C. C. 19.469.849 de Bogota
T.P. 136686 del C. S. de I3 J.

Cordialmente
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ﬁtfesmnm DE HACIENDA

COD. CATASTRAL
COD. CATASTRAL

REPUBLiICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA

Nit:899999318-6
Kra 7 Nro 4-11 Teléfono 5939150 FAX 5939150 ext.146

25-898-00-00-00-00-0003-0006-0-00-00-0000
00-00-0003-0006-000

FACTURA DE COBRO DE IMPUESTO PREDIAL Nro.

&7 mlg.rmrj.;f_‘._ _____ _‘,{M

Z %

Zip::qmrc: Nueﬁro

FECHA DE EXPEDICIO maries, 26 de julio de 2016 11:36:28 a.m.

GUANAHAN| AREA HAS. AREA Mts. 698 AREA CONST. 1282
PROPIETARIO INVESIONES-NORSA-S-A-S NITJ C.C 009003984631
DIR. PREDIO GUANAHANI CORRESPONDENCIA Crs 25 16-10/3600098-370 CODIGO POSTAL
ULTIMO ARO PAGO 2014 FECHA PAGO 27/01/2014 VLR PAGADO 8,887,700 FATURA 214007008
INFORMACION DEL IMPUESTO CODIGO INTERNO 1007400
ANO TUMIL|  AVALUO IMPUESTO | INTERES ALIVIOS |DCTO.PRONTO | CAR. INT.CAR. sogﬂﬁrés Ag%u ST, - I0TAL
FAGC Tk AT ER D O el
2015 1200 887,056,000 10644672 3,263,006 0 0 0 _ —zbzma2 g,w 515,100
2016 12.00  913668,000 10,964,016 504847 0 0 0 PRETZT2 11578500
L L =D TD e O T
= e oew ar = IO LS
L TR E O
- wn = 3 =@
o N N 1 -
| TOTALES|21,608,685 | 3,768,643 i 0] 0 0| 0| 63| 25593600 |
VENCIMIENTO | 5 F’Ezw -3
o Dt PP ——— % D Ak RRRRER ¢t Dio o Rk kd ""[p Dto = o
Pague hasta el o % Dto ; - = : ’E'EGO STA
31-jLI|-_16 0 o] |_ 0 o chﬁg o
|l 25,593,600 i gﬂgggojag
2% Propietarios SR EESD
" ROJAS ROA JOBGE-ENRIQUE *

Al MAT MIA RZTILMIAINMAL ME IR AALIIDA

- | PEFFRENFIANA |

Bogotd, 24 de agosto de 2016

Yo, MARTHA PATRICIA CASTRO PENA, hago constar que el sefior JORGE ENRIQUE ROJAS
ROA, ha reintegrado a la suscrita, la suma de VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS MCTE (S 25'593.600 ,00), por concepto de
impuesto predial que se canceld de la finca GUANAHANI,

ubicada en la vereda de
Portachuelo, Municipio de Zipaquira, de los afios 2015 y 2016.

De conformidad,

Yok V7e

THA PATRICIA CASTRQ PENA

CC# SP22SKlde /f/‘l-\

TINIANGINLINOD
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Sefiora) k ‘ -8 e AN

JuEe  CIVIL DEL CIRCUITO e
{REPARTO)

. S, D.

JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, mayor de edad, residenciado en
Bogotd, identificado con C.C. 19.278.063 de Bogota, manifiesto que
otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Abogado
EVERTH CEBALLOS SALGADO, identificado con C.C. 19.469.5{}9_ de
Bogotd, y con T.P. 136686 expedida por el C. S. de la J. para inicie y
tramite ACCION REIVINDICATORIA en contra de la sociedad de
comercio denominada “"INVERSIONES NORSA S A S’: a traves' (;It_e su
representante legal o quien haga sus veces, persona jLI’I‘IdICEl domlullade;
en la ciudad de Bogotd en la CARRERA 25 N° 15 - 78 0 QARRERA 25 N

15 - 74, identificada con NIT 900.398.466-1 y la senora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA, persona mayor de edad, identificada con
C.C. 52.225.493 de Bogota, domiciliada en la finca denomlnaf:lq
“"GUANAHANI” de la vereda “PORTACHUELO” del Municipio de Zipaquira
Cundinamarca, demanda con la cual se pretende recuperar los
siguientes predios: 1.-) El 66.66% del Predio urbano ubicado en la
ciudad de Bogotd D. C., con nomenclatura CARRERA 25 N° 15 - 78
(DIRECCION CATASTRAL), o CARRERA 25 N° 15 - 74, identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria N° 50C-1612531 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogotd, zona centro, con codigo catastral
AAA181CARU, con una extension de 1.594.87 Mt2. 2.-) El Predio rural
denominado “LOTE GUANAHKANIL”, el cual se identifica con Folio de
Matricula inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird, con un area de 19 hectareas
2.143.37 metros o sean, 30 fanegadas 224.02 varas cuadradas, con
cedula catastral 25899000000030006000.

Mi apoderado queda facultado para sustituir con las mismas facultades,
conciliar, renunciar, reasumir, transigir, embargar y rematar bienes,
interponer recursos de ley, interrogar, allegar pruebas y los demas que
le confiere la ley Colombiana.
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EVERTH CEBALLOS SALGADO

C. C. 19.469.849 de Bogota

" T.P. 136686 del C. S. de Ia J. '
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Senor(a) )
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO)
E: LR : D.

EVERTH CEBALLOS SALGADO, mayor y vecino de esta c_ludad‘

identificado con la cédula de ciudadania N°19.469.849 expe_zdlda en .:
Bogota, y portador de la T.P. No. 136686 del Consejo Superior de la }
Judicatura, obrando como apcderado del sefor JORGE ENRIQUE -
ROJAS ROA, persona mayor y de esta vecindad, me permito formulgr
demanda ordinaria de ACCION REIVINDICATORIA de mayor cuantia
contra la sociedad de comercio denominada “INVERSIONES NORSA
S A S” a través de su representante legal o quien haga sus Vveces,
persona juridica domiciliada en la ciudad de Bogota en la CARRERA
25 N° 15 — 78, identificada con NIT 900.398.466-1 y la senora
MARTHA PATRICIA CASTRO PENA, persona mayor de edad, - i
identificada con C.C. 52.225.493 de Bogota, domiciliada en la ciudad
de Bogota en la CARRERA 25 N° 15 — 78 y/o en la finca denominada
“GUANAHANI" de la vereda “PORTACHUELO” del Municipio de

Zipaquira Cundinamarca, y demdas personas que se encuentren

ocupando los inmuebles objete de esta accion con fundamento en los

siguientes:

HECHQS

PRIMERO: Mediante la escritura publica numero trecientos cuatro
(304) del 28 de enero de 2014 otorgada en la Notaria 73 del Circulo de
Bogota, la sociedad de comercic denominada “INVERSIONES
NORSA S A S”, representada por el sefior LUIS FERNANDO
MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.) persona mayor de edad, quien en vida
se identificaba con la cédula de ciudadania N° 19.393.102 de Bogot4,
vendié a mi mandante, sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, los
derechos de cuota de un bien inmueble con pacto de retroventa
correspondientes al cuarenta y nueve punto veintiséis por ciento
(49.26%) que equivale a un area de ochenta y siete mil trecientos
metros cuadrados con veintiin decimetros cuadrados (87.300.021
mt2) del inmuebie rural denominado “LOTE GUANAHANI", ubicado en
el Municipio de Zipaquira Cundinamarca, vereda “Portachuelo”. el cual
se identifica con Folio de Matricula inmobiliaria 176-4595 de la Oficina
de registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, y con cédula
catastral 25899000000030006000 v comprendido dentro de los
siguientes linderos:

Con un area total de ciento setenta mil punio seiscientos noventa Yy
ocho metros cuadrados (170.698 mts2), finderos del inmueble antes
de la venta que se realizé al Instituto nacional de Concesiones INCO
con las escrituras quinientos cuarenta y ocho (548) de septiembre
trece (13) de dos mil siete (2007} y escritura nimero ochocientos
sesenta y seis (866) de diciembre veintiocho (28) de dos mil siete
(2007) respectivamente. alinderado asi:

POR EL NORTE: partiendo dal punto treinta y cinco {35) localizado
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exactamente en el vértice formado por dos tapias de barro pisado, a la

derecha de la carretera que va a Zipaquira, se sigue a lo largo de una

cerca de piedra con trayectoria sumamente irregular, hasta llegar a

una cerca de alambre en el eje del vallado con agua, punto _sutuado a

cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) del j-8. Debido a su

localizacién demasiado irregular y al mismo tiempo equivoca de este

lindero, se omiten los rumbos que aparecen en la po.hgonal df:}l plano

que se adjunta, y en donde hay distancia promedla'de quinientos

cincuenta y cuatro punto trece metros (554.13 mts), segun la pollgpngl.

entre el vértice cinco (5) y el punto J.B., en todo este trayecto limita

con camino vecinal, que la carretera troncal conduce a la hacienda

San José y otros predios por el oriente, partiendo del punto J-8

localizado a cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) de la cerca

lindero (vértice del predio) situado en el eje del vallado con agua se

continda en linea recta a lo largo del zanjon con rumbo a S — 730 E 'y |
distancia aproximada de ciento siete punto veinticuatro metros (107.24 |
mts) hasta llegar al J-9 localizado a dos punto cuarenta metros (2.40

mts) de la cerca de alambre (eje del vallado) de aqui en adelante se

continia en linea recta, con rumbo de S 1 30 W vy distancia

aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87.50 mts),

hasta ilegar al J-10 localizado a dos punto treinta y cinco metros (2.35

mts) de la cerca lindero. De aqui en adelante deflectado a la izquierda

AS contintia en linea recta a lo largo del zanjon con rumbo S23 20 E y

distancia aproximada de cincuenta y cuatro punto cincuenta metros

(54.50 mts) hasta llegar al J-11localizado a dos punto setenta y dos

metros (2.72 mts) de la cerca lindero (eje del vallado) de aqui en

adelante se continda en linea recta, con rumbo de S16 10 E
distancia aproximada de sesenta y siete punto veinticinco metros
(67.25 mts) hasta llegar al J-12 situado a un metro ochenta y cuatro
centimetros (1.84 mts) del eje del vallado, de aqui en adelante se
contintia en linea recta, con rumbo de S 7 01 y distancia aproximada
de veintidés punto cero tres metros (22.03 mts) hasta llegar al punto
doce A (12 A) igual al mojon numero dieciocho (18) localizado en la
orilla del zanjon con agua en todo el trayecto anterior zanjén v cerca
de alambre (hecho hace muchos afios) se limita con predios de la
Hacienda San José se sigue en linea recta, actualmente
inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta y cuatro ( N°
89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidés punto
setenta y cuatro metros (422.74 mts), incluyendo el cruce de la zona
del ferrocarril al final de la linea que es mas o menos de diez metros
(10.00 mts) hasta llegar al punto veinte B (20 B) igual al mojon humero
dieciséis (16), localizado en la parte exterior del muro de antigua
corraleja, de aqui en adelante se continua en linea recta a lo largo de
una tapia pisada, con rumbo de ochenta y siete W (87 W) y distancia
aproximada de veintisiete punto cincuenta y cuatro metros (27.54 mts)
hasta llegar al punto veintinueve A (29 A) igual al mojén de concreto
numero quince (15), localizado en la parte exterior (carretera de la
culata de la vieja casa), en todo este trayecto se limita con predios del
lote nimero cuatro (4) que formaba parte de ia antigua hacienda El
barril (zanja baja) de propiedad del doctor Manuel Carrizosa Ricaurte).
POR EL OCCIDENTE, partiendo del mojon de concreto nimero
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quince (15) igual al punto veintinueve A (29 A) localizado en !a parte
exterior de la culata de la antigua casa (carretera) se continia a lo
largo de una tapia pisada, hasta llegar al vértice trgmta y cinco (35),
esquina N. W del predio y punto de partida de este ahn'deramlento. Por
ser lindero en extremo facilmente identificable se omiten los rumbos,
dando la distancia promedia que segun calculos es de cuatrocientos
dos punto setenta y un metros (402.71 mts), en todo estg trayecto se
limita con zona de carretera troncal que de Bogotg conduce a
Zipaquira linderos tomados de la escritura ntiln_‘lero ciento ochenta
(180) del veintinueve (29) de enero de mil novecientos setenta y uno
(1971) de la Notaria segunda (2) de Bogota D. C.

Linderos de la escritura publica nimero quinientos cuarenta y och,o
(548) del trece (13) de septiembre de dos mil siete (2007) de la Notaria
Gnica del circulo de Cajica corresponde a seis mil ochocientos setenta
y siete punto diez metros cuadrados (6.877.10 mts 2) que de acuerdo
a la ficha y al diagrama predial (N° 002) NA, elaborado por la firma
Cano Jimenez Concesiones S. A., se encuentra determinada por las
siguientes abcisas inicial K 17+096 a k 17+414 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto A al punto S, pasando
por los puntos B,C,D,E,F,GH,1JKLMNOPQYR, en distancia total
de trescientos seis metros sesenta y dos centimetros (306.62 mts2)
con predios de la sociedad inversiones y Administraciones Bernal
Tenorio S. en C., carreteable A San mateo al medio. ORIENTE!
puntual SUR: Del punto S al punto W, pasando por los puntos TU y V,
en distancia total de doscientos noventa y dos metros quince
centimetros (292.15 mts), con el predio de mayor extension del cual se
segrega, de propiedad de EL VENDEDOR. OCCIDENTE: Del punto W
al punto A, en distancia de cuarenta y cinco metros treinta y nueve
centimetros (45.39 mts) con predios de Ferrovias, y b) las mejoras

existentes en el area de terreno reguerida, expresamente relacionadas
en la ficha catastral y en el avallo.

Linderos de la escritura ochocientos sesenta y seis (866) del
veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2007) de la Notaria
tnica del circulo de Cajica correspondiente a CATORCE WMIL
QUINIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CON OCHENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (14.567.89 mts2), que de
acuerdo a la ficha y al diagrama predial N° 043 NA, elaborados por la
firma Cano jimenez Concesiones S.A-, se encuentra determinada por
las siguientes abscisas inicial K 16+781 a K 17+133 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto K al punte Q, pasando
por los puntos M, N, O y O, en distancia total de noventa y siete
metros noventa y cinco centirnetros (97.95 mts) con carreteable a
San Mateo ORIENTE: partiendo del punto Q al punto A, pasando por
los puntos R,S,T,U, yV, en distancia total de trecientos cuarenta y ocho
metros diecisiete centimetros (348.17 mis) con el predio de mayor
extension del cual se segrega en parte (121.84 mts), y en paries con
predios de ferrovias (226.33 mis). SUR: Puntual. OCCIDENTE: Del
punto A al punto K, pasando por los puntos B.C.DEFGHI, v J en
distancia total de doscientos setenia vy ocho metros treinta vy nueve
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centimetros con la via a Cajica-Zipaquira, y b) Las mejoras existentes
en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas en la ficha
predial y en el avaliio. AREA RESTANTE: después de descontar el
area requerida por el Instituto nacional de Concesipnes INCO, el
predio de mayor extension denominado Guanahani, del cual se
segrega queda un area sobrante de propiedad de EL VENDEDOR
aproximada de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y
OCHO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRAQOS
(170.698.38 mts2), alinderada asi: NORTE: Con predios de vencjldos
al Instituto nacional de Concesiones INCO con destino a la variante
de Portachuelo. ORIENTE: Con predios de la hacienda San Jose.
SUR: Con predios de la Hacienda san José en parte y en parte con
predios de Manuel José Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio
vendido al Instituto nacional de Concesiones INCO.

SEGUNDO: El precio de la anterior venta se hizo por la suma de
OCHOCIENTOS MILLONES DE PESCS ($800°000.000.00) que los
vendedores declararon recibidos en la fecha del otorgamiento de la
escritura 304 del 28 de enero de 2014.

TERCERO: Se lee en la escritura publica 304 del 28 de enero de
2014, sobre la entrega materiai del inmueble: “Que a paz y salvo por

impuestos, contribuciones, tasas y servicios, desde el 13 de enero
del afic 2014 LOS VENDEDORES eniregaron materialmente a EL
COMPRADOR el inmueble negociado”. (Hoja 8, clausula quinta).

CUARTO: Igualmente se lee en la escritura publica 304 del 28 de
enero de 2014, en el ultimo acéapite de la clausula decimo primera :
“‘presente: JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, de las condiciones civiles y
calidad ya anotadas declara:

(s
b)Que da por recibido real y materialmente el derecho de cuota
sobre el inmueble objeto de este contrato”. (Hoja 9).

QUINTO: Respecto de la tradicion del inmueble, ia sociedad
demandada “INVERSIONES NORSA S.A." representada legalmente
por el sefior LUIS FERNANDO MANTILLA (q.e.p.d.), adquirid el
inmueble rural denominado “LOTE GUANAHANI", ubicado en el
Municipio de Zipaquira Cundinamarca, vereda “Portachuelo”, el cual
se identifica con Folio de Matricula inmobiliaria 176-4595 de la Oficina
de registro de Instrumentos Publicos de Zipaquirad, mediante compra
que se hizo al sefior JOSE HCRACIO MANTILLA CELIS, por medio de

la escritura publica N° 2623 del 21 de diciembre de 2010 en la Notaria
41 del circulo de Bogota.

SEXTO: Por medio de la escritura publica No. 2739 del 20 de mayo de
2014, de la Notaria 73 del Circulo de Bogota, la sociedad de comercio
denominada “INVERSIONES NORSA S A $”, representada por &l
sefior LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.) persona mayor
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de edad, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanle_x N°
19.393.102 de Bogota y quien obraba en representacion de la senora
LILIANA MATILLA VELEZ, persona mayor de edad, identificada con
C.C. 51.711.357 de Bogota, de acuerdo a un poder general otorgado a
aquel, vendieron a mi mandante, senor JORGE ENRIQUE ROJAS
ROA, los derechos de cuota de un bien inmueble con pacto c!e
retroventa correspondientes al 50.74% del siguiente inmuebl:e _F’_redlo
rural denominado “LOTE GUANAHANI’, ubicado en el MUT’I.ICIpIO_ lde
Zipaquira Cundinamarca, vereda “Portachuelo”, el cual se tdent_lflca
con Folio de Matricula inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquira, con un area de 19 hectareas
2 143.37 metros o sean, 30 fanegadas 224.02 varas cuadradas, con
cédula catastral 25899000000030006000 y comprendido dentro de los
siguientes linderos:

POR EL NORTE: partiendo del punto treinta y cinco (35) localizado
exactamente en el vértice formada por dos tapias de barro pisado, & la
derecha de la carretera que va a Zipaquira, se sigue a {o largo de una
cerca de piedra con trayectoria sumamente irregular, hasta llegar a
una cerca de alambre en el eje del vallade con agua, punto situado a
cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) del j-8. Debido a su
localizacién demasiado irregular y al mismo tiempo equivoca de este
lindero, se omiten los rumbos que aparecen en la poligonal del plano
que se adjunta, y en donde hay distancia promedia de quinientos
cincuenta y cuatro punto trece metros (554.13 mts), segun la poligonal,
entre el vértice cinco (5) v el punto J.B., en todo este trayecto limita
con camino vecinal, que la carretera troncal conduce a la hacienda
San José y otros predios por el oriente, partiendo del punto J-8
localizado a cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) de la cerca
lindero (vértice del predio) situade en el eje del vallado con agua se
continia en linea recta a lo largo del zanjén conrumboa S - 730 E y
distancia aproximada de ciento siete punto veinticuatro metros (107.24
mts) hasta llegar al J-9 localizado a dos punto cuarenta metros (2.40
mts) de la cerca de alambre (eje dei vallado) de aqui en adelante se
continia en linea recta, con rumbo de S 1 30 W vy distancia
aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87.50 mts),
hasta llegar al J-10 localizado a dos punto treinta y cinco metros (2.35
mts) de la cerca lindero. De aqui en adelante deflectado a la izquierda
AS contintia en linea recta a lo largo del zanjon con rumbo S23 20 £ y
distancia aproximada de cincuenta y cuafro punto cincuenta metros
(54.50 mts) hasta llegar al J-i1localizado a dos punto setenta y dos
metros (2.72 mis) de la cerca lindero (eje del vallado) de aqui en
adelante se continia en linea recta, con rumbo de S16 10 E
distancia aproximada de sesenta y siete punto veinticinco metros
(67.25 mts) hasta llegar al J-12 situade a un metro ochenta y cuatro
centimetros (1.84 mts) del eje del vallado, de aqui en adelante se
continiia en linea recta, con rumbo de S 7 01 y distancia aproximada
de veintidos punto cero tres metros {(22.03 mts) hasta llegar al punto
doce A (12 A) igual al mojon nimero dieciocho (18) localizade en la
orilla del zanjon con agua en todo ei trayecto anterior zanjon y cerca
de alambre (hecho hace muchaos anos) se limita con predios de la
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Hacienda San José se sigue en linea recta, actl,faimgnrh%
inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta y pu,atrﬂ (

89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidés punto
setenta y cuatro metros (422.74 mis), incluyendo el cruce c;te la zona
del ferrocarril al final de la linea que es mas o menos de c.il'ez n:letros
(10.00 mts) hasta llegar al punto veinte B (20 B) igual al mojon numero
dieciséis (16), localizado en la parte c:.-xterlo[ del muro cjle anﬂtt‘gga
corraleja, de aqui en adelante se continua en Ime‘aa recta 2 1o lgmgu le
una tapia pisada, con rumbo de ochenta y siete W (87 W) Y distancia
aproximada de veintisiete punto cincuenta y cuatro me‘gfos (27.54 n'rnfsj
hasta llegar al punto veintinueve A (29 A) igual ailmmon de c?nc,rbto
namero quince (15), localizado en ia parte exterior (carreterd_ de la
culata de la vieja casa), en todo este trayecto se |Imlt§ con pre_,-d;os del
lote niimero cuatro (4) que formaba parte de |a antlgya hacn;mda El
barril (zanja baja) de propiedad de! doctor Manuel Carrizosa R:czfurte}.
POR EL OCCIDENTE, partiendc del mojon de concreto numero
quince (15) iguai al puntc veintinueve A (29 A) localizado en fa parte
exterior de la culata de la antiguz casa (carretera) se continda a lo
largo de una tapia pisada, hasia llegar al vértice treinta y cinco (35),
esquina N. W del predio y puntc de partida de este alinderamiento. Por
ser lindero en extremo facilmente dentificable se omiten los rumboes,
dando la distancia promedia gue sagun célculos es de cuatrocientos
dos punto setenta y un metros (40271 mis), en tode este trayecito se
limita con zona de catretera troncal gue de Bogotd conduce a
Zipaguira linderos iomados de la escritura nimeio ciento ochenta
(180) del veintinuave (29) de enere de mii novecientos setenta v uie
(1971) de la Notaria segunda (2) de Sogota D. C.

Linderos de la escritura publica numero quinientos cuarenia v ocho
(548) del trece (13) d= septiembra de dos mil siete (2007) de la Notaria
unica del circulo de Cajica corraspande a seis mil ochocientos setenta
y siete punto diez metros cuadrados (5 87710 mits 2) gue de acusrdo
a la ficha y al diagrama predial (IN° 002} NA, elaborado por fa firma
Canc Jimenez Concesiones S A se encuentra deteriminada por las
siguientes abcisas inicial K 174096 & k 17+414 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiends del punto A al punts S, pasando
por los puntos B.C.D.EFGH,i,JKLMNOCPO vy R, en distancia total
de trescientos seis metros sesenta y cdos centimeiros (306.62 mis2)
con predios de la sociedad inversiones y Administraciones Bernal
Tenorio 8. en C., carreteable A San rateo al medic. ORIENTE:
puntual SUR: Del punio S al purda W, pasando por los puntos YU y Vv

en distancia total de doscienius novents y dos meiros quince
centimetros (292.15 mts), con el predio de mayor extension del cual se

segrega, de propiedad de EL VENDEDOR. OCCIDENTE: Del punto W
al pgnto A, en distancia de cuarenta y cinco metros freinta v nueve
centimetros (45.39 mts) con predios de Ferrovias, y b) las meioras

existentes en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas
en la ficha catastral y en el avalia.

1

Lir?de?ros de la escritura achiosientos  cesenta voseis {896) del
veintiocho (28) de diciembre

de dos mii siete {2007) de la Notatia
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'nica del circulo de Cajica correspondiente a CATORGE MIL
E}U!NIENTOS SESENTA J.” SIETE METROS CON OCHENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (14.567.89 mts2), que de
acuerdo a la ficha y al diagrama predial N° 043 NA, elaborac}os por la
firma Cano jimenez Concesiones S.A-, se encuentra de-termlnada por
las siguientes abscisas inicial K 16+781 a K 17+133 'y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto K al punto Q, pasapdo
por los puntos M, N, O y O, en distancia total de noventa y siete
metros noventa y cinco centimetros (97.85 mts) con carreteable a
San Mateo ORIENTE: partiendo del punto Q al punto A, pasando por
los puntos R,S,T,U, yV, en distancia total de trecientos cuarenta y ocho
metros diecisiete centimetros (348.17 mts) con el predio de mayor
extension del cual se segrega en parte (121.84 mts), y en partes con
predios de ferrovias (226.33 mts). SUR: Puntual. OCCIDENTE: Del
punto A al punto K, pasando por los puntos B,C,D.EFGH,I y Jen
distancia total de doscientos setenta y ocho metros treinta y nueve
centimetros con la via a Cajica-Zipaquira, y b) Las mejoras existentes
en el area de terreno requerida, expresamente reiacionadas en la ficha
predial y en el avaltio. AREA RESTANTE: después de descontar el
area requerida por el Instituto nacional de Concesiones INCO, el
predio de mayor extension denominado Guanahani, del cual se
segrega queda un area sobrante de propiedad de EL VENDEDOR
aproximada de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(170.698.38 mts2), alinderada asi: NORTE: Con predios de vendidos
al Instituto nacional de Concesiones INCO con destino a la variante
de Portachuelo. ORIENTE: Con predios de la hacienda San Joseé.
SUR: Con predios de la Hacienda san José en parte y en parte con
predios de Manuel José Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio
vendido al Instituto nacional de Concesiones INCO.

SEPTIMO: El precio de la anterior venta se hizo por la suma de
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES DE PESOS
($438°000.000.00) que los vendedores declararon recibidos al
momento del otorgamiento de la escritura 2739 del 20 de mayo de

2014,

OCTAVO: Segun se lee en la escritura publica 2739 del 20 de mayo
de 2014, “desde el 20 de mayo del aio 2014, LOS VENDEDORES
entregaron materialmente a EL COMPRADOR el inmueble
negociado” y mas abajo, respecto del comprador JORGE ENRIQUE
ROJAS ROA “da por recibido real y materialmente el derecho de
cuota sobre el inmueble objeto de este contrato”. (Hoja 8, clausula
guinta).

NOVENO: Respecto de la tradicion del inmueble, la sociedad de
comercio demandada “INVERSIONES NORSA §&.A." representada
legalmente por el sefior LUIS FERNANDO MANTILLA (g.e.n.d.) y éste
ultimo a su vez como representante de la sefiora LILIANA MANTILLA
VELEZ persona natural, adquirieron el inmueble rural denominado
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“LOTE GUANAHANI", ubicado en el Municipio de Zipaquird
Cundinamarca, vereda “Portachuelo”, el cual se identifica con Folio de
Matricula inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de registrq de
Instrumentos Publicos de Zipaquira, mediante compra que se hizo al
sefior JOSE HORACIO MANTILLA CELIS, por medio de la escritura
publica N° 2623 del 21 de diciembre de 2010 en la Notaria 41 del

circulo de Bogota.

DECIMO: Dentro de la misma escritura publica N° 2739 del 20 de
mayo de 2014 de la Notaria 73 del Circulo de Bogota, el sefior LUIS
FERNANDO MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.) persona mayor de edad,
quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania N°
19.393.102 de Bogota, representando legalmente a la sociedad de
comercio denominada “INVERSIONES NORSA S A S§”, y en
representacion de la sefiora LILIANA MATILLA VELEZ, persona mayor
de edad, identificada con C.C. 51.711.357 de Bogota, de acuerdo a un
poder general otorgado a aquel, vendieron a mi mandante, sefior
JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, los derechos de cucta de un bien
iInmueble con pacto de retroventa correspendientes al 66.66% del un
inmueble urbanc descrito como CARRERA 25 N° 15 — 78
(DIRECCION CATASTRAL), CARRERA 25 n° 15 — 74 de Bogota,
identificado con Folio de matricuia Inmobiliaria N° 50C-1612531 de la
Oficina de registro de Instrumentes Publicos de Bogota Zona Centro,
con cedula catastral numero 006107043000000000., que a
continuacién se describe:

Globo de terreno formado por dos (2) lotes con una extension
superficiaria de mil quinientos noventa y cuatro metros cuadrados con
ochenta y siete decimetros (1.584,87 M2), en el que se levanta un
edificio de dos mil quinientos treinta metros cuadrados con sesenta
decimetros (2.530,60 M2), ubicado en la ciudad de Bogota D.C., en la
carrera veinticinco (25) numero quince setenta y cuatro/setenta y ocho
(15-74/78) comprendido dentro de ios siguientes linderos generales:

OCCIDENTE: En extension de treinta metros (30.00 mis) con la
carrera veinticinco (25) de Bogota D.C. ORIENTE: En extensiéon de
treinta metros (30.00 mts) con el lote numero once (11) de la manzana
diecinueve (19). NORTE: En extension de cincuenta y tres punto
diecinueve metros (53.19 mts) con el lote dieciséis (16) de la manzana
E. SUR: En extension de cincuenta y tres punto catorce metros (53.14
mts), con el lote numero diecinueve (19) de la manzana E. A este lote
le corresponde el folio de matricula inmobiliaria N° 50C-1612531 de la
Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona centro y
la cédula catastral numero 006107043000000000.

DECIMO PRIMERO: El precio de la anterior venta se hizo por la suma
de DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS
($2.468.419.800.00) que los vendedores declararon recibidos al
momento de la firma de la escritura 2739 del 20 de mayo de 2014.
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DECIMO SEGUNDO: El sefor LUIS FERNANDO MANTILLA (g.e.p.d.)
quien representaba a la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSA S.A"y asuvez como representante de la sefiora LILIANA

MANTILLA VELEZ persona natural, adquirieron el inmueble urbano
descrito como CARRERA 25 N° 15 — 78 (DIRECCION CATASTRAL),

CARRERA 25 n°® 15 — 74 de Bogota, identificado con Folio de
matricula Inmobiliaria N° 50C-1612531 de la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, con cédula catastral
numero 006107043000000000, mediante la adjudicacion de la
sucesion de JOSE HORACIO MANTILLA CELIS y CLARA INES
VELEZ DE MANTILLA, protocolizada por la escritura 1438 del 18 de
mayo de 2007 en la Notaria 40 del Circulo de Bogota.

DECIMO TERCERO: Mi mandante. JORGE ENRIQUE ROJAS ROA,
actualmente tiene el 16.66% de ia posesion material del inmueble
urbano descrito como CARRERA 25 N° 15 - 78 (DIRECCION
CATASTRAL), CARRERA 25 n° 15 — 74 de Bogota, pues el 50%
restante de su propiedad la tienen en posesion la sefiora MARTHA
PATRICIA CASTRO PENA vy la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSASAS".

DECIMO CUARTO: Mi mandante JORGE ENRIQUE RCJAS ROAy
el sefior LUIS ‘FERNANDO MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.), como
representanie legal de la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSA S A S”, mediante la escritura publica nimero veinticinco (25)
del 7 de enero de 2016, otorgada en la Notaria 73 del circulo de
Bogota, solemnizaron un otrosi a la escritura publica de compraventa
numero 304 del 28 de enero de 2014 de la Notaria 73 del Circulo de
Bogoté, y se hizo la siguiente estipulacion: “QUINTA.- Que por medio
del presente instrumento publico, fos vendedores manifiestan de
forma voluntaria, libre, espontdnea e irrevocablemente, que
renuncia o iniciar con posterioridad a los plazos acordados o en
cualquier otro momento la accién de RESCISION POR LESION
ENORME en contra del comprador, a fin de obtener el
reconocimiento de dinercs o beneficios economicos por la venta de
los bienes efectuados por las escrituras publicas trecientos cuatro
(304) del veintiocho de enerc de dos mil catorce {2014) y dos mil
setecientos treinta y nueve (2739) del veinte (20) de mayo del afno
dos mil catorce(2014) de la notaria setenta y tres del circulo notarial

de Bogotad”.

DECIMO QUINTO: Mi mandante JORGE ENRIQUE ROJAS ROAYy el
sefior LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.), como
representante legal de la sociedad de comercio “INVERSIONES
NORSA S A S”, mediante la escritura ptiblica nimero veinticinco (25)
del 7 de enero de 2016, otorgada en la Notaria 73 del circulo de
Bogota, solemnizaron un otrosi a la escritura piblica de compraventa
nimero 304 del 28 de enero de 2014 de la Notaria 73 del Circulo de
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Bogota, y se hizo la siguiente estipulacién: “SEPTIMA.- Que a paz y
salvo por impuestos y contribuciones, tasas y servicios, los
vendedores han realizado la entrega material de los bienes que
hacen parte de las escrituras ptblicas trecientos cuatro (304) del
veintiocho de enero de dos mil catorce (2014) y dos mil setecientos
treinta y nueve (2739) del veinte (20) de mayo del afio dos mil
catorce(2014) de la notaria setenta y tres del circulo notarial de
Bogotd y que el comprador tiene ia posesidn y disfrute de los bienes
hasta la fecha de la firma de esta escritura publica

DECIMO SEXTO: EIl demandante sefior JORGE ENRIQUE ROJAS
ROA, se encuentra privado de la posesion material del inmueble
denominado “GUANAHANI" de la vereda “PORTACHUELO" del
Municipio de Zipaquird Cundinamarca, puesto que dicha posesioén la
tienen en la actualidad la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA
persona natural quien dice ser la viuda del sefior LUIS FERNANDO
MANTILLA VELEZ, (QE.P.D.), y la sociedad de comercio
INVERSIONES NORSA SAS" quienes entraron en posesion de dicho
inmueble mediante circunstancias violentas, pues con fecha 28 de
Octubre de 2016, la citada sefiora en compaiiia de otras personas
invadieron el lote objeto de reivindicacion presuadiendo a las personas
que se encontraban alli en calidad de empleados y cuidanderos del
predio, de que el predio era de propiedad de su difunto €SpPoso.

DECIMO SEPTIMO: La sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA,
es la persona que ingresa al predio denominado “LOTE GUANAHAN!",
ubicado en el Municipio de Zipaquira Cundinamarca, vereda
"Portachuelo” y dispone del mando dentro de la finca, pero segun ella,
lo hace a nombre de la sociedad de comercio “INVERSIONES NORSA
S A S", pues sefiala que es la compania la que tiene la posesion y que
ella simplemente cumple ordenes respecto de los actos de posesion
que ejerce en dicho predioc.

DECIMO OCTAVO: La sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA no
le permite a mi mandante el ingreso al inmueble “LOTE GUANAHANI"
de Zipaquira y le ordena a los cuidanderos y trabajadores del lugar

- HUGO FERNEY SANDOVAL y GRACIELA SORIANO DUENAS entre
otros, prohibir el ingreso a la mencionada finca.

DECIMO NOVENO: La sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA,
comenzo a poseer el inmueble objeto de la reivindicacion desde &l 28
de Octubre de 2016 reputandose ptblicamente como esposa del
fallecido LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.), quien habia
enajenado el predio a través de escritura pdblica con pacto de
retroventa a mi mandante, aduciendo que el predio sigue siendo de su
difunto esposc.

VEINTE: La sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA se encuentra
ocupando el predio utilizando las vias de hecho, dado que no respeto
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que su fallecido esposo elevo a escritura ptblica una venta con pacto
de retroventa sobre dicho inmueble.

VEINTIUNG: A la par, la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA
se encuentra ocupando el 50% del inmueble de propiedad de mi
mandante, descrito como CARRERA 25 N° 15 — 78 (DIRECCION
CATASTRAL), CARRERA 25 n® 15 — 74 de Bogotd, el cual también fue
objeto de compraventa con pactc de retroventa por parte de mi
mandante, y sin ningun tipo de contrato o autorizacion para ocupar

dicho predio.

VEINTIDOS: La sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA se
encuentra en posesion de mala fe respecto del inmueble CARRERA
25 N° 15 — 78 (DIRECCION CATASTRAL), CARRERA 25 n® 15 - 74
de Bogota, bajo el mismo argumento de decir que es la viuda del
sefior LUIS FERNANDO MANTILLA VELEZ, (Q.E.P.D.) y que tiene
derechos sobre dicho predio.

VEINTITRES: Mi mandante el sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA
sélo ha podido poseer una parte del predio de la CARRERA 25 N° 15
— 78 (DIRECCION CATASTRAL), CARRERA 25 n° 15 — 74 de Bogota,
el cual tiene arrendado a un tercero.

VEINTICUATRO: La sociedad de comercio “‘INVERSIONES NORSA S
A S’ tiene su domicilio en la CARRERA 25 nN° 15 — 78 (DIRECCION
CATASTRAL), CARRERA 25 n° 15 - 74 de Bogotda, es decir, en el
predio de propiedad de mi mandante en un (66.66%) y por ordenes de
la sefora MARTHA PATRICIA CASTRCO PENA se niegan a restituir el
predio a mi mandante.

VEINTICINCO: El sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA iiene la
titularidad del dominio de los dos predios objeto de esta accion
reivindicatoria, tal como se demuestra en los folios de matricula
inmobiliaria correspondientes a dichos predios y paga !os impuestos
prediales de dichos bienes.

VEINTISEIS: Los inmuebles que se pretenden reivindicar scn los
mismos que la sefiora MARTHA PATRICIA CASTRO PENA y la
sociedad de comercio “INVERSIONES NORSA S A §" tienen en

posesion.

VEINTISIETE: Los demandados no ostentan contrato algunc con mi
mandante que les permita ocupar o poseer los inmuebles objeto de
reivindicacion.

VEINTIOCHO: Los demandacdos estan en incapacidad iegal para
ganar por prescrlpmon el dominio de ios inmuebles referidos en esta

demanda.

PRETENSIONES
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PRIMERO: Que pertenece en dominio pleno y absoluto al sefior
JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, el bien inmueble Lote
‘GUANAHANI" de la vereda “PORTACHUELO” del Municipio de
Zipaquira Cundinamarca el cual se identifica con Folio de Matricula
inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de registro de Instrumentos

Publicos de Zipaquira, y con cédula catastral 25899000000030006000
y comprendido dentro de los siguientes linderos:,

POR EL NORTE: partiendo del punto treinta y cinco (35) localizado
exactamente en el vértice formado por dos tapias de barro pisado, a la
derecha de la carretera que va a Zipaquira, se sigue a lo largo de una
cerca de piedra con trayectoria sumamente irregular, hasta llegar a
una cerca de alambre en el eje def vallado con agua, punto situado a
cuatro metros ftreinta centimetros (4.30 mts) del ]-8. Debido a su
localizaciéon demasiado irregular y al mismo tiempo equivoca de este
lindero, se omiten los rumbos que aparecen en Ia poligonal del plano
que se adjunta, y en donde hay distancia promedia de guinientos
cincuenta y cuatro punto trece metros (554.13 mts), segun la poligonal,
entre el veértice cinco (5) vy el punto J.B., en todo este trayecto limita
con camino vecinal, que la carretera troncal conduce a la hacienda
San José y ofros predios por el oriente, partiendo del punto J-8
localizado a cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) de la cerca
lindero (vértice del predio) situado en el eje del vallado con agua se
contintia en linea recta a lo largo del Zanjon con rumbo a S — 730 E y
distancia aproximada de ciento siete punto veinticuatro metros (107.24
mts) hasta llegar al J-9 localizado a dos punto cuarenta metros (2.40
mts) de la cerca de alambre (eje del vallado) de aqui en adelante se
continia en linea recta, con rumbo de S 1 30 W y distancia
aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87.50 mts),
hasta llegar al J-10 localizado a dos punto treinta y cinco metros (2.35
mts) de la cerca lindero. De aqui en adelante deflectado a la Izquierda
AS continua en linea recta a lo largo del zanjén con rumbo S23 20 E y
distancia aproximada de cincuenta y cuatro punto cincuenta metros
(54.50 mts) hasta llegar al J-11localizado & dos punto setenta y dos
metros (2.72 mts) de la cerca lindero (eje del vallado) de aqui en
adelante se continda en linea recta, con rumbo de S16 10 E y
distancia aproximada de sesenta y siete punto veinticinco metros
(67.25 mts) hasta llegar al J-12 situado a un metro ochenta y cuatro
centimetros (1.84 mts) del eje del vallado, de aqui en adelante se
continda en linea recta, con rumbo de S 7 01 y distancia aproximada
de veintiddés punto cero tres metros (22.03 mts) hasta llegar al punto
doce A (12 A) igual al mojon namero dieciocho (18) localizado en la
orilla del zanjon con agua en iodo el trayecto anterior zanjén y cerca
de alambre (hecho hace muchos afios) se limita con predios de la
Hacienda San José se sigue en linea recta, actualmente
inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta y cuatro ( N°
89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidés punto
setenta y cuatro metros (422.74 mts), incluyendo el cruce de la zona
del ferrocarril al final de la linea que es mas o menos de diez metros
(10.00 mts) hasta llegar al punto veinie B (20 B) igual al mojén nimero
dieciséis (16), localizado en la parte extericr del muro de antigua
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por los puntos M, N, O y O, en distancia total de noventa y siete
metros noventa y cinco centimetros (97.95 mts) con carreteable a
San Mateo ORIENTE: partiendo del punto Q al punto A, pasando por
los punto_s R_,S,T,U, YV, en distancia total de trecientos cuarenta y ocho
. metros‘ _dlecusiete centimetros (348.17 mts) con el predio de mayor
exter_1510n del cual se segrega en parte (121.84 mts), y en partes con
predios de ferrovias (226.33 mts). SUR: Puntual. OCCIDENTE: Del
punto A al punto K, pasando por los puntos B,C,D,E,F.G,H,l, y J en
dlsta'nma total de doscientos setenta v ocho metros treinta y nueve
centimetros con la via a Cajica-Zipaquira, Yy b) Las mejoras existentes
en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas en la ficha
predial y en el avalio. AREA RESTANTE: después de descontar el
area requerida por el Instituto nacional de Concesiones INCO, el
predio de mayor extension denominado Guanahani, del cual se
segrega queda un area sobrante de propiedad de EL VENDEDOR
aproximada de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(170.698.38 mts2), alinderada asi: NORTE: Con predios de vendidos
-l Instituto nacional de Concesiones INCO con destino a la variante
de Portachuelo. ORIENTE: Con predios de la hacienda San José.
SUR: Con predios de la Hacienda san José en parte y en parte con

predi_os de Manuel José Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio
vendido al Instituto nacional de Concesiones INCO.

Con un area total de ciento setenta mil punto seiscientos noventa y
ocho metros cuadrados (170.698 mts2)

SEGUNDQ: Que pertenece en dominio pleno y absoluto al sefior
JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, el CINCUENTA PCOR CIENTO
(50.00%) del bien inmueble descrito como CARRERA 25 N° 15 — 78
(DIRECCION CATASTRAL), CARRERA 25 n° 15 — 74 de Bogota,
identificado con Folio de matricula Inrobiliaria N° 50C-1612531 de la
Oficina de registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona Centro,
con cédula catastral nimero 005107043000000000 alinderado de la
siguiente forma:

Globo de terreno formado por dos (2) lotes con una extension
superficiaria de mil quinientos noventa y cuatro meiros cuadrados con
ochenta y siete decimetros (1.584,87 MZ2), en el que se levanta un
edificio de dos mil quinientes treinta metros cuadrados con sesenta
decimetros (2.530,60 M2), ubicacdo en la ciudad de Bogota D.C., en la
carrera veinticinco (25) namero quince setenta y cuatro/setenta y ocho
(15-74/78) comprendido dentro de los siguientes linderos generales:

OCCIDENTE: En extensién de treinta metros (30.00 mts) con la
carrera veinticinco (25) de Bogota B.C. ORIENTE: En extension de
treinta metros (30.00 mts) con el lote nimero once (11) de la manzana
diecinueve (19). NORTE: En extension de cincuenta y tres punto
diecinueve metros (53.19 mts) con el lote dieciseis (16) de la manzana
E. SUR: En extensidon de cincuenta y {res punto catorce metros (53.14
mts), con el lote numero diecinueve (19) de la manzana E. A este lote
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le pqrrespondg el folio de matricula inmobiliaria N° 50C-1612531 de la
Oflc'ma de registro de Instrumentos Ptiblicos de Bogota, zona centro y
la cédula catastral nimero 006107043000000000.

TERCERO: Que como consecuencia de la anterior declaracion se
condenela los demandados a restituir, una vez ejecutoriada esta
sentencia, a favor del demandante e! inmueble descrito como finca
‘GUANAHANI" de la vereda “PORTACHUELO” del Municipio de
Zipaquird Cundinamarca.

CUARTO: Que como consecuencia de las anteriores declaraciones se
condene a los demandados a restituir, una vez ejecutoriada esta
sentencia, a favor del demandante el (50.00%) del inmueble descrito
como CARRERA 25 N° 15 — 78 (DIRECCION CATASTRAL),
CARRERA 25 n°® 15 — 74 de Bogota.

QUINTO: Que los demandades deberan pagar al demandante, una
vez ejecutoriada esta sentencia, el valor de los frutos naturales o
civiles de los inmuebles mencionados, no solo los percibidos, sino
también los que el duefio hubiere podido percibir con mediana
inteligencia y cuidado de acuerdo a justa tasacion efectuada por
peritos, desde el mismo momento de iniciada la posesion, hasta el
momento de la entrega de los inmuebles, al igual que el
reconocimiento del precio del costo de las reparaciones que hubiere
sufrido el demandante por culpa de los poseedores.

SEXTO: Que el demandante rio esta obligado, por ser el poseedor de
mala fe, a indemnizar las expensas necesarias referidos en el Articulo
965 del Codigo Civil.

SEPTIMO: Que en la restitucién de los inmuebles en cuestion, deben
comprenderse las cosas que forman parte de los predios, o que se
refuten como inmuebles, conforme a la conexién con el mismo, tal
como lo prescribe el Cadigo Civil en su titulo primero del Libro 1.

OCTAVO: Que se ordene la inscripcion de la sentencia que ha de
proferirse en los folios de Matricuia Inmobiliaria N° 176-4595 de la
oficina de registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y N” 50C-
1612531 de la oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota
zona centro.

NOVENO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen gue
pese sobre el inmueble objeto de reivindicacion.

DECIMO: Que se condene a los demanclados en costas del proceso.
REGISTRO DE LA DEMANDA

A efecto de dar cumplimiento & los articulos 590 Y 591 de la Ley 1564
de 2012 (Cédigo General del Proceso) solicito de su Despacho
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ordepar la msc_r‘ipc:ic’:-n de la presente demanda en los folios de
Matricula Inmobiliaria atras sefialados.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los Articulos 665, 669, 673, 946,
949, 950, 952, 957, 959, 966, 969 y concordantes del Codigo Civil;

Articulo 82 y s.s. del C.G.P,, LIBRO TERCERO. SECCION PRIM
TITULO | del C. G.P. : -

PRUEBAS
Solicito tener como tales las siguientes:

DOCUMENTALES.

B escritura publica nimero frecientos cuatro (304) del 28 de enero de
2014 otorgada en la Notaria 73 del Circulo de Bogota.

» escritura publica No. 2739 de! 20 de mayo de 2014, de la Notaria
73 del Circulo de Bogota.

b escritura pablica nimero veinticinse {25) del 7 de enero de 2016,
otorgada en la Notaria 73 del circuic de Bogoté.

B Folio de Matricula inmobiliariz 176-4595 de ia Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Zipaauira.

I Folic de matricula Inmobiliaria N° 50C-1612531 de la Oficina de
registro de Instrumentos Pubiicos de Bogotéd Zona Centro.

B-Copia del page de impuesio predial del denominado “LOTE

GUANAHANI", ubicado en et Municipic de Zipaguird Cundinamarca,

vereda “Portachuelo’.

» CorriCieale exsheneat 5y cepresentacein leqal de'inversteda
RIDLSA. S ASY

TESTIMONIALES

Solicito Sefior Juez, recepcionar i declaracion al sefior PEDRO MEL
AMADO GARZON, persona mayer de edad, identificado con C.C.
4.171.156 de Moniguira para que deponaan o gue les consta sobre
los hechos de la demanda.

INSPECTION SUDIGIAL

Solicito a su despacho decretar una Ingpeccién judicial sobre el
inmueble materia de reivindicacian cen intarvencion de peritos, para
verificar:

1. La identificacion de los inmueblies,

2. La posesion por parte de los demandades.

3. La explotacidn econémica, meioras, vias ce acceso y astade ds
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conservacion actual de los inmuebles.

4. El avalto comercial de los inmuebles, mejoras, frutos civiles e
indemnizaciones.

PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso ordinario (verbal) de mayor cuantia regulado
en el Cadigo General del Proceso, en los Articulos 368 y siguientes.
Por la naturaleza del proceso, por el lugar de ubicacion de uno de los
inmuebles, por el domicilio de los demandados (competencia territorial
art. 28 C.G.P.) y por la cuantia la cual estimo es superior-a $DIEZ MIL
MILLONES DE PESOS es usted competente, Senor(a) Juez para
conocer de este proceso.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como prueba poder a mi

favor, copia de la demanda con sus anexos para el traslado y copia de
la misma para archivo del juzgado.

NOTIFICACIONES

»La demandada MARTHA PATRICIA CASTRO PENA en la
CARRERA 25 N° 15 — 78 (DIRECCION CATASTRAL), CARRERA 25
N° 15 — 74 de Bogotd y/o el inmueble rural denominado “LOTE
GUANAHANI", ubicado en el Municipio de Zipaquira Cundinamarca,
vereda “Portachuelo”. (se desconoce correo electronico).

P-La sociedad de comercio demandada “INVERSIONES NORSA S A
S” en la CARRERA 25 N° 15 — 78 (DIRECCION CATASTRAL),
CARRERA 25 N° 15 - 74 de Bogota, email. u\\i@;a1onasnut535's%gma'\\.o_o,m _

»Mi poderdante en la Carrera 50 N° 46 - 09 Sur, email: |
samuelchica2013@gmail.com de esta ciudad. 5

pE| suscrito en la secretaria de su despacho o en la avenida Jimenez !
N° 10 — 58, Oficina 416 de esta ciudad, Tel. 3118686420, email: |
everthabogado@hotmail.com.

Del Senor Juez,

Atentamente, .. R | )

TR N
K/_/ l ]L / ¢ ~_:Q;-*\}~J\_,,-"}L\A

EVERTH CEBALLOS SALGADO
C. C. 119.469.849 de Bogota
T. P: 136686 del C. S. de ia J.
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JUEZ CIVIL CIRCUITO
BOGOTA D. C.
E. S. D.

EVERTH CEBALLOS SALGADO, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando
como apoderado del sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, me permito
impetrar ante su despacho demanda de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO POR LA CAUSAL DE FALTA DE PAGO EN
EL CANON DE ARRENDAMIENTO contra de la sociedad de comercio
“"INVERSIONES NORSA S.A.S"” identificada con NIT 900.398.466-1, a
traves de su representante legal o quien haga sus veces, persona juridica
con domicilio principal en la ciudad de Bogota en la CARRERA 25 N° 15
— 78, con email: .....

HECHOS

PRIMERO: Conforme al contrato de arrendamiento fechado el 18 de
febrero de 2014, el sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA entregd a titulo
de arrendamiento a la sociedad de comercio “INVERSIONES NORSA
S.AS", identificada con NIT 900.398.466-1 un inmueble rural
denominado GUANANI localizado en el Municipio de Zipaquira el cual se
identifica con Folio de Matricula inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de
registro de Instrumentos Pdblicos de Zipaquira, con cédula catastral
00-00-0003-0006-000 que se describe de la siguiente manera:

> LINDEROS GENERALES:

POR EL NORTE: partiendo del punto treinta y cinco (35) localizado
exactamente en el vértice formado por dos tapias de barro pisado, a la
derecha de la carretera que va a Zipaquira, se sigue a lo largo de una
cerca de piedra con trayectoria sumamente irregular, hasta llegar a
una cerca de alambre en el eje del vallado con agua, punto situado a
cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) del j-8. Debido a su
localizacion demasiado irregular y al mismo tiempo equivoca de este
lindero, se omiten los rumbos que aparecen en la poligonal del plano
que se adjunta, y en donde hay distancia promedia de quinientos
cincuenta y cuatro punto trece metros (554.13 mts), segun la poligonal,
entre el vertice cinco (5) y el punto J.B., en todo este trayecto limita
con camino vecinal, que la carretera troncal conduce a la hacienda
San José y otros predios por el oriente, partiendo del punto J-8
localizado a cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) de la cerca
lindero (vértice del predio) situado en el eje del vallado con agua se
continta en linea recta a lo largo del zanjon con rumbo a S — 730 E y
distancia aproximada de ciento siete punto veinticuatro metros (107.24
mts) hasta llegar al J-9 localizado a dos punto cuarenta metros (2.40
mts) de la cerca de alambre (eje del vallado) de aqui en adelante se
continia en linea recta, con rumbo de S 1 30 W y distancia
aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87.50 mts),
hasta llegar al J-10 localizado a dos punto treinta y cinco metros (2.35
mts) de la cerca lindero. De aqui en adelante deflectado a la izquierda
AS continta en linea recta a lo largo del zanjon con rumbo S23 20 E y
distancia aproximada de cincuenta y cuatro punto cincuenta metros
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(54.50 mts) hasta llegar al J-11localizado a dos punto setenta y dos
metros (2.72 mts) de la cerca lindero (eje del vallado) de aqui en
adelante se continia en linea recta, con rumbo de S16 10 E y
distancia aproximada de sesenta y siete punto veinticinco metros
(67.25 mts) hasta llegar al J-12 situado a un metro ochenta y cuatro
centimetros (1.84 mts) del eje del vallado, de aqui en adelante se
continGa en linea recta, con rumbo de S 7 01 y distancia aproximada
de veintidés punto cero tres metros (22.03 mts) hasta llegar al punto
doce A (12 A) igual al mojén nimero dieciocho (18) localizado en la
orilla del zanjén con agua en todo el trayecto anterior zanjon y cerca
de alambre (hecho hace muchos afios) se limita con predios de la
Hacienda San José se sigue en linea recta, actualmente
inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta y cuatro ( N°
89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidés punto
setenta y cuatro metros (422.74 mts), incluyendo el cruce de la zona
del ferrocarril al final de la linea que es mas o menos de diez metros
(10.00 mts) hasta llegar al punto veinte B (20 B) igual al mojoén numero
dieciseis (16), localizado en la parte exterior del muro de antigua
corraleja, de aqui en adelante se contintia en linea recta a lo largo de
una tapia pisada, con rumbo de ochenta y siete W (87 W) y distancia
aproximada de veintisiete punto cincuenta y cuatro metros (27.54 mts)
hasta llegar al punto veintinueve A (29 A) igual al mojon de concreto
namero quince (15), localizado en la parte exterior (carretera de la
culata de la vieja casa), en todo este trayecto se limita con predios del
lote numero cuatro (4) que formaba parte de la antigua hacienda El
barril (zanja baja) de propiedad del doctor Manuel Carrizosa Ricaurte).
POR EL OCCIDENTE, partiendo del mojén de concreto nimero
quince (15) igual al punto veintinueve A (29 A) localizado en la parte
exterior de la culata de la antigua casa (carretera) se continia a lo
largo de una tapia pisada, hasta llegar al vértice treinta y cinco (35),
esquina N. W del predio y punto de partida de este alinderamiento. Por
ser lindero en extremo faciimente identificable se omiten los rumbos,
dando la distancia promedia que segun calculos es de cuatrocientos
dos punto setenta y un metros (402.71 mts), en todo este trayecto se
limita con zona de carretera troncal que de Bogotd conduce a
Zipaquira linderos tomados de la escritura nimero ciento ochenta
(180) del veintinueve (29) de enero de mil novecientos setenta y uno

(1971) de la Notaria segunda (2) de Bogota D. C.

Linderos de la escritura publica nimero quinientos cuarenta y ocho
(548) del trece (13) de septiembre de dos mil siete (2007) de la Notaria
unica del circulo de Cajica corresponde a seis mil ochocientos setenta
y siete punto diez metros cuadrados (6.877.10 mts 2) que de acuerdo
a la ficha y al diagrama predial (N° 002) NA, elaborado por la firma
Cano Jimenez Concesiones S. A., se encuentra determinada por las
siguientes abcisas inicial K 17+096 a k 17+414 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto A al punto S, pasando
por los puntos B,C,D,E,F.G H,I,J,K,L,M,NO,P,Q y R, en distancia total
de trescientos seis metros sesenta y dos centimetros (306.62 mts2)
con predios de la sociedad inversiones y Administraciones Bernal
Tenorio S. en C., carreteable A San mateo al medio. ORIENTE:
puntual SUR: Del punto S al punto W, pasando por los puntos TU y V,
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en distancia total de doscientos noventa y dos metros quince
centimetros (292.15 mts), con el predio de mayor extensién del cual se
segrega, de propiedad de EL VENDEDOR. OCCIDENTE: Del punto W
al punto A, en distancia de cuarenta y cinco metros treinta y nueve
centimetros (45.39 mts) con predios de Ferrovias, y b) las mejoras
existentes en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas

en la ficha catastral y en el avaluo.

Linderos de la escritura ochocientos sesenta y seis (866) del
veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2007) de la Notaria
Unica del circulo de Cajicd correspondiente a CATORCE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CON OCHENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (14.567.89 mts2), que de
acuerdo a la ficha y al diagrama predial N° 043 NA, elaborados por la
firma Cano jimenez Concesiones S.A-, se encuentra determinada por
las siguientes abscisas inicial K 16+781 a K 17+133 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto K al punto Q, pasando
por los puntos M, N, O y O, en distancia total de noventa y siete
metros noventa y cinco centimetros (97.95 mts) con carreteable a
San Mateo ORIENTE: partiendo del punto Q al punto A, pasando por
los puntos R,S,T,U, yV, en distancia total de trecientos cuarenta y ocho
metros diecisiete centimetros (348.17 mts) con el predio de mayor
extension del cual se segrega en parte (121.84 mts), y en partes con
predios de ferrovias (226.33 mts). SUR: Puntual. OCCIDENTE: Del !
punto A al punto K, pasando por los puntos B,C,D,E,F,G,H,l, y J en
distancia total de doscientos setenta y ocho metros treinta y nueve
centimetros con la via a Cajica-Zipaquira, y b) Las mejoras existentes
en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas en la ficha ._
predial y en el avalio. AREA RESTANTE: después de descontar el |
area requerida por el Instituto nacional de Concesiones INCO, el '
predio de mayor extension denominado Guanahani, del cual se
segrega queda un area sobrante de propiedad de EL VENDEDOR
aproximada de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(170.698.38 mts2), alinderada asi: NORTE: Con predios de vendidos
al Instituto nacional de Concesiones INCO con destino a la variante
de Portachuelo. ORIENTE: Con predios de la hacienda San José.
SUR: Con predios de la Hacienda san José en parte y en parte con
predios de Manuel José Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio

vendido al Instituto nacional de Concesiones INCO.

> LINDEROS ESPECIALES:

Un area de terreno de 87.600 metros cuadrados que hace parte del lote
de mayor extension denominado GUANANI, ubicado en la vereda
Portachuelo, jurisdiccion del Municipio de Zipaquira departamento de
Cundinamarca, identificado con niumero de matricula inmobiliaria N° 176-
4595 y cédula catastral 000-00-0003-0006-000, el cuenta con una casa
de descanso de setecientos metros cuadrados aprox. (700 Mts2), un
reservorio, casa para empleados, pastos para corte y alimentacion de
ganado, sauna y jacuzzi, con entrada principal en portén de acero y
pastos para el levantamiento de ganado, siembra de frutas y productos
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incumplido el contrato por el no pago del canon de arrendamiento asi:

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de febrero al dia 17
del mes de marzo de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS

($10°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de marzo al dia 17
del mes de abril de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS

($10°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de abril al dia 17 del
mes de mayo de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de mayo al dia 17 del
mes de junio de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de junio al dia 17 del
mes de julio de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de julio al dia 17 del
mes de agosto de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESQOS
($10°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de agosto al dia 17
del mes de septiembre de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($107000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de septiembre al dia
17 del mes de octubre de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de octubre al dia 17
del mes de noviembre de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE PESQOS
($10°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de noviembre al dia
17 del mes de diciembre de 2014, por valor de DIEZ MILLONES DE
PESOS ($10°000.000.00).

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de diciembre de 2014
al dia 17 del mes de enero de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE
PESOS ($10"000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de enero al dia 17
del mes de febrero de 2015 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de febrero al dia 17
del mes de marzo de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
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($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de marzo al dia 17
del mes de abril de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS

($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de abril al dia 17 del
mes de mayo de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS

($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de mayo al dia 17 del
mes de junio de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de junio al dia 17 del
mes de julio de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10"000.000.00).

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de julio al dia 17 del
mes de agosto de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de agosto al dia 17
del mes de septiembre de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE
PESOS ($10"000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de septiembre al dia
17 del mes de octubre de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

»EI correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de octubre al dia 17
del mes de noviembre de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de noviembre al dia
17 del mes de diciembre de 2015, por valor de DIEZ MILLONES DE
PESOS ($10 "000.000.00).

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de diciembre de 2015 |
al dia 17 del mes de enero de 2016, por valor de DIEZ MILLONES DE |
PESOS ($10°000.000.00). |

|

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 mes de enero al dia 17

del mes de febrero de 2016, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de febrero al dia
17 del mes de marzo de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($11°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de marzo al dia
17 del mes de abril de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
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($11°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de abril al dia 17

del mes de mayo de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($117°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de mayo al dia 17

del mes de junio de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($117000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de junio al dia 17

del mes de julio de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE PESQS
($117000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de julio al dia 17

del mes de agosto de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($11°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de agosto al dia

17 del mes de septiembre de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de septiembre al

dia 17 del mes de octubre de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de octubre al dia

17 del mes de noviembre de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11 "000.000.00).

»-El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de noviembre al

dia 17 del mes de diciembre de 2016, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11 "000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de diciembre de

2016 al dia 17 del mes de enero de 2017, por valor de ONCE MILLONES
DE PESOS ($11 "000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de enero al dia

17 del mes de febrero de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($117°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de febrero al dia

17 del mes de marzo de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($11°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de marzo al dia
17 del mes de abril de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESQOS
($11°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de abril al dia 17
del mes de mayo de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
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($11°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de mayo al dia 17

del mes de junio de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($11°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de junio al dia 17

del mes de julio de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($117°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de julio al dia 17

del mes de agosto de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE PESQOS
($11°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de agosto al dia

17 del mes de septiembre de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de septiembre al
dia 17 del mes de octubre de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de octubre al dia
17 del mes de noviembre de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11 "000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de noviembre al
dia 17 del mes de diciembre de 2017, por valor de ONCE MILLONES DE
PESOS ($11 "000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de diciembre de
2017 al dia 17 del mes de enero de 2018, por valor de ONCE MILLONES
DE PESOS ($11°000.000.00).

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de enero al dia
17 del mes de febrero de 2018, por valor de ONCE MILLONES DE PESOS
($117000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de febrero al dia
17 del mes de marzo de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE PESOS
($127000.000.00). (INCREMENTO DEL 10%).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de abril al dia 17
del mes de mayo de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE PESOS
($12°000.000.00).

» El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de mayo al dia 17
del mes de junio de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE PESQOS
($12°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de junio al dia 17
del mes de julio de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE PESQOS
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($12°000.000.00).

> El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de julio al dia 17
del mes de agosto de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE PESOS
($12°000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de agosto al dia
17 del mes de septiembre de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE
PESOS ($12 "000.000.00).

P El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de septiembre al
dia 17 del mes de octubre de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE
PESOS ($12 "000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de octubre al dia
17 del mes de noviembre de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE
PESOS ($12 "000.000.00).

»El correspondiente al periodo entre el dia 18 del mes de noviembre al
dia 17 del mes de diciembre de 2018, por valor de DOCE MILLONES DE
PESOS ($12 "000.000.00).

SEPTIMO: la sociedad demandada esta en mora en el pago de la renta
mensual del inmueble objeto del contrato de arrendamiento, razén por la
cual el sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA ha conferido poder especial
para entablar la correspondiente accion.

PETICIONES

Conforme a la narracion de los hechos, solicito de su despacho hacer las
siguientes declaraciones: |

PRIMERO: Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento
consignado en documento suscrito el 18 de febrero de 2014 entre los
sefiores JORGE ENRIQUE ROJAS ROA como arrendador y la sociedad de
comercio "INVERSIONES NORSA S.A.S” como arrendataria, por falta de
pago en el canon mensual de la renta convenida, respecto del periodo
comprendido entre los meses de febrero de 2014 a noviembre de 2018,
referido al inmueble rural denominado GUANANI localizado en el
Municipio de Zipaquira el cual se identifica con Folio de Matricula
inmobiliaria 176-4595 de la Oficina de registro de Instrumentos |
Publicos de Zipaquird, con cédula catastral 00-00-0003-0006-000 que ;
se describe de la siguiente manera:

> LINDEROS GENERALES:

POR EL NORTE: partiendo del punto treinta y cinco (35) localizado
exactamente en el vertice formado por dos tapias de barro pisado, a la
derecha de la carretera que va a Zipaquira, se sigue a lo largo de una
cerca de piedra con trayectoria sumamente irregular, hasta llegar a
una cerca de alambre en el eje del vallado con agua, punto situado a
cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) del j-8. Debido a su
localizacién demasiado irregular y al mismo tiempo equivoca de este
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lindero, se omiten los rumbos que aparecen en la poligonal del plano
que se adjunta, y en donde hay distancia promedia de quinientos
cincuenta y cuatro punto trece metros (554.13 mts), segtin la poligonal,
entre el vértice cinco (5) y el punto J.B., en todo este trayecto limita
con camino vecinal, que la carretera troncal conduce a la hacienda
San José y otros predios por el oriente, partiendo del punto J-8
localizado a cuatro metros treinta centimetros (4.30 mts) de la cerca
lindero (vértice del predio) situado en el eje del vallado con agua se
continta en linea recta a lo largo del zanj6n con rumboa S - 730 E y
distancia aproximada de ciento siete punto veinticuatro metros (107.24
mts) hasta llegar al J-9 localizado a dos punto cuarenta metros (2.40
mts) de la cerca de alambre (eje del vallado) de aqui en adelante se
continia en linea recta, con rumbo de S 1 30 W y distancia
aproximada de ochenta y siete punto cincuenta metros (87.50 mts),
hasta llegar al J-10 localizado a dos punto treinta y cinco metros (2.35
mts) de la cerca lindero. De aqui en adelante deflectado a la izquierda
AS continda en linea recta a lo largo del zanjon con rumbo S23 20 E y
distancia aproximada de cincuenta y cuatro punto cincuenta metros
(54.50 mts) hasta llegar al J-11localizado a dos punto setenta y dos
metros (2.72 mts) de la cerca lindero (eje del vallado) de aqui en
adelante se continia en linea recta, con rumbo de S16 10 E vy
distancia aproximada de sesenta y siete punto veinticinco metros
(67.25 mts) hasta llegar al J-12 situado a un metro ochenta y cuatro
centimetros (1.84 mts) del eje del vallado, de aqui en adelante se
contintia en linea recta, con rumbo de S 7 01 y distancia aproximada
de veintidés punto cero tres metros (22.03 mts) hasta llegar al punto
doce A (12 A) igual al mojén nimero dieciocho (18) localizado en la
orilla del zanjon con agua en todo el trayecto anterior zanjén y cerca
de alambre (hecho hace muchos afios) se limita con predios de la
Hacienda San José se sigue en linea recta, actualmente
inmaterializada con rumbo N, ochenta y nueve cincuenta y cuatro ( N°
89 — 54) y distancia aproximada de cuatrocientos veintidés punto
setenta y cuatro metros (422.74 mts), incluyendo el cruce de la zona
del ferrocarril al final de la linea que es mas o menos de diez metros
(10.00 mts) hasta llegar al punto veinte B (20 B) igual al mojén nimero
dieciséis (16), localizado en la parte exterior del muro de antigua
corraleja, de aqui en adelante se continda en linea recta a lo largo de
una tapia pisada, con rumbo de ochenta y siete W (87 W) y distancia
aproximada de veintisiete punto cincuenta y cuatro metros (27.54 mts)
hasta llegar al punto veintinueve A (29 A) igual al mojén de concreto
numero quince (15), localizado en la parte exterior (carretera de la
culata de la vieja casa), en todo este trayecto se limita con predios del
lote nimero cuatro (4) que formaba parte de la antigua hacienda E|
barril (zanja baja) de propiedad del doctor Manuel Carrizosa Ricaurte).
POR EL OCCIDENTE, partiendo del mojon de concreto numero
quince (15) igual al punto veintinueve A (29 A) localizado en la parte
exterior de la culata de la antigua casa (carretera) se continia a lo
largo de una tapia pisada, hasta llegar al vértice treinta y cinco (35),
esquina N. W del predio y punto de partida de este alinderamiento. Por
ser lindero en extremo facilmente identificable se omiten los rumbos,
dando la distancia promedia que seglin calculos es de cuatrocientos
dos punto setenta y un metros (402.71 mts), en todo este trayecto se
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limita con zona de carretera troncal que de Bogota conduce a

Zipaquira linderos tomados de la escritura niimero ciento ochenta !
(180) del veintinueve (29) de enero de mil novecientos setenta y uno ‘
(1971) de la Notaria segunda (2) de Bogota D. C. |

Linderos de la escritura publica nimero quinientos cuarenta y ocho
(548) del trece (13) de septiembre de dos mil siete (2007) de la Notaria
unica del circulo de Caijica corresponde a seis mil ochocientos setenta
y siete punto diez metros cuadrados (6.877.10 mts 2) que de acuerdo
a la ficha y al diagrama predial (N° 002) NA, elaborado por la firma
Cano Jimenez Concesiones S. A, se encuentra determinada por las
siguientes abcisas inicial K 17+096 a k 17+414 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto A al punto S, pasando
por los puntos B,C,D,E,F.G,H,|,J.KLM,N,O,PQ y R, en distancia total
de trescientos seis metros sesenta y dos centimetros (306.62 mts2)
con predios de la sociedad inversiones y Administraciones Bernal
Tenorio S. en C., carreteable A San mateo al medio. ORIENTE:
puntual SUR: Del punto S al punto W, pasando por los puntos TU y V,
en distancia total de doscientos noventa y dos metros quince
centimetros (292.15 mts), con el predio de mayor extensién del cual se
segrega, de propiedad de EL VENDEDOR. OCCIDENTE: Del punto W
al punto A, en distancia de cuarenta y cinco metros treinta y nueve
centimetros (45.39 mts) con predios de Ferrovias, y b) las mejoras
existentes en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas
en la ficha catastral y en el avallo.

Linderos de la escritura ochocientos sesenta y seis (866) del
veintiocho (28) de diciembre de dos mil siete (2007) de la Notaria
Unica del circulo de Cajica correspondiente a CATORCE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CON OCHENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (14.567.89 mts2), que de
acuerdo a la ficha y al diagrama predial N° 043 NA, elaborados por la
firma Cano jimenez Concesiones S.A-, se encuentra determinada por
las siguientes abscisas inicial K 16+781 a K 17+133 y alinderada de la
siguiente manera: NORTE: partiendo del punto K al punto Q, pasando
por los puntos M, N, O y O, en distancia total de noventa y siete
metros noventa y cinco centimetros (97.95 mts) con carreteable a
San Mateo ORIENTE: partiendo del punto Q al punto A, pasando por
los puntos R,S,T,U, yV, en distancia total de trecientos cuarenta y ocho
metros diecisiete centimetros (348.17 mts) con el predio de mayor
extension del cual se segrega en parte (121.84 mts), y en partes con
predios de ferrovias (226.33 mts). SUR: Puntual. OCCIDENTE: Del
punto A al punto K, pasando por los puntos B,C,D,E,FGH,I vy J en
distancia total de doscientos setenta y ocho metros treinta y nueve
centimetros con la via a Cajica-Zipaquira, y b) Las mejoras existentes
en el area de terreno requerida, expresamente relacionadas en la ficha
predial y en el avalio. AREA RESTANTE: después de descontar el
area requerida por el Instituto nacional de Concesiones INCO, el
predio de mayor extensién denominado Guanahani, del cual se
segrega queda un area sobrante de propiedad de EL VENDEDOR
aproximada de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO PUNTO TREINTAY OCHO METROS CUADRADOS
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(170.698.38 mts2), alinderada asi: NORTE: Con predios de vendidos
al Instituto nacional de Concesiones INCO con destino a la variante
de Portachuelo. ORIENTE: Con predios de la hacienda San José.
SUR: Con predios de la Hacienda san José en parte y en parte con
predios de Manuel José Carrizosa Ricaurte. OCCIDENTE: Con predio
vendido al Instituto nacional de Concesiones INCO.

> LINDEROS ESPECIALES:

Un drea de terreno de 87.600 metros cuadrados que hace parte del lote
de mayor extension denominado GUANANI, ubicado en la vereda
Portachuelo, jurisdiccion del Municipio de Zipaquira departamento de
Cundinamarca, identificado con nimero de matricula inmobiliaria N° 176-
4595 y cedula catastral 000-00-0003-0006-000, el cuenta con una casa
de descanso de setecientos metros cuadrados aprox. (700 Mts2), un
reservorio, casa para empleados, pastos para corte y alimentacion de
ganado, sauna y jacuzzi, con entrada principal en portén de acero y

pastos para el levantamiento de ganado, siembra de frutas y productos
agricolas etc.

El area de terreno objeto de restitucidn (87.600 Mts2) se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos:

Del mojon uno (1) al mojon dos (2) en distancia de ciento setenta y ocho
punto setecientos noventa y dos metros (178.792 Mts), del mojon dos (2)
al mojon tres (3) en distancia de cuarenta y ocho punto cuarenta y un
metros (48.041 Mts), del mojén tres (3) al mojén cuatro (4) en extensidn
de cien punto cuatrocientos cincuenta y un metros (100.451 Mts), del
mojon cuatro (4) al mojén cinco (5) en distancia de ciento setenta vy tres
punto cuatrocientos ochenta y un metros (173.481 Mts), del mojon cinco
(5) al mojon diecisiete (17) en distancia de noventa y seis punto ciento
treinta y un metros (96.131 Mts), del mojén diecisiete (17) al mojon
dieciocho (18) en distancia de cien punto novecientos cuarenta y ocho
metros (100.948 Mts), del mojon dieciocho (18) al mojén diecinueve (19)
en distancia de cien punto noventa y cinco metros (100.95 Mts), del
mojon diecinueve (19) al mojon catorce (14) en distancia de ciento
noventa y cuatro punto setecientos sesenta y tres metros (194.763 Mts),
del mojon catorce (14) al mojén quince (15) en distancia de ciento treinta
y cuatro punto cero veintinueve metros (134.029 Mts), del mojon quince
(15) al mojon dieciséis (16) en distancia de setenta y cuatro punto
seiscientos noventa metros (74.690 Mts), del mojon dieciséis (16) al
mojon uno (1), punto de partida y encierra, en extension de cincuenta y
cuatro punto seiscientos setenta y cuatro metros (54.674 Mts) y encierra.

Los anteriores linderos especificos se tomaron de la escritura 0320 del 11
de febrero de 2014 de la Notaria 76 del Circulo de Bogota.

SEGUNDO: Que se decrete la restitucidon del bien inmueble arrendado.
TERCERO: Se ordene la entrega del bien inmueble.
CUARTO: Se condene en costas.

Ccoldiieduo Coll udlli IS



PRUEBAS

Solicito se tengan como tales:

DOCUMENTALES:

*Contrato de arrendamiento suscrito entre mi poderdante y la sociedad
de comercio "INVERSIONES NORSA S.A.S”, a través de su representante

legal.
*Plano Topografico donde se ubica el inmueble a restituir.

*Escritura Publica N° 0320 del 11 de febrero de 2014, donde se
determinan los linderos especificos del inmueble a restituir.

*Plano reducido del Topografico.

TESTIMONIALES:

* El sefior PEDRO NEL AMADO, mayor de edad, identificado con C.C.

4.171.156 de Moniquird, a quien le consta los hechos de esta
demanda.

» El sefior VALENTIN MANUEL CHICA PEREZ, persona mayor de
edad, identificado con C.C. 1.003.358.835 de Pueblo Nuevo
(Cérdoba), a quien le consta los hechos de esta demanda.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito muy respetuosamente al despacho, se decrete el interrogatorio
al representante legal de la sociedad demandada 0 quien haga sus
veces para que absuelva cuestionario que se le formulara
verbalmente.

ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor, las pruebas enunciadas, copia de la
demanda con sus anexos para el traslado y copia de la misma para el
archivo del juzgado en CD.
PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA
A la presente demanda debe darsele el tramite de un proceso abreviado.
Por el domicilio de la demandada, el domicilio contractual y la cuantia, la
cual estimo en QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 500 000.000.00),
es usted competente Sefior(A) Juez, para conacer de esta litis.
NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la carrera 50 N° 46 — 09 Sur de esta ciudad, email:
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samuelchica2013@gmail.com.

El demandado en la CARRERA 25 N° 15 — 78 de esta ciudad, email:

El suscrito en la secretaria del Juzgado o en la Avenida Jimenez N° 10 —
58, Oficina 416 de esta ciudad, email: everthabogado@hotmail.com

Del Sefior Juez,

Atentamen

[

EVERTH CEBALLOS SALGADO
C.C. No. 19.469.849 de Bogota
T.P. No. 136686 del C. S.de la ].,

Tel. 3118686420, email: everthabogado@hotmail.com

Escaneado con CamsS



Serfora
JUEZ 21 CIVIL DEL CIRCUITO

BOGOTA D. C.
E. S. D.

REF: DECLARATIVO DE REIVINDICATORIO 2017 -

00270
DE: JORGE ENRIQUE ROJAS ROA
CONTRA: INVERSIONES NORSA SAS Y OTRA

EVERTH CEBALLOS SALGADO, identificado como aparece al
pie de mi firma, obrando como APODERADO JUDICIAL del

sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, respetuosamente
solicito se certifique lo siguiente:

»La existencia del presente proceso.
»Se certifique el nombre del demandante y de los

demandados.
» Clase de proceso
P El estado actual del proceso.

Lo anterior con fundamento en el articulo 275 del C.G.P., para
hacer peticiones virtuales dirigidas al Juzgado 1° Civil del
Circuito de Zipaquira Cundinamarca, dentro del proceso
declarativo N° 2020 - 00043 cuyo demandante es el sefior
ELI SALOMON MUNOZ SIERRA, contra JORGE ENRIQUE

ROJAS ROA.

Agradezco de antemano la atencidn prestada a esta solicitud.

Cordialmente,

o

EVERTH CEBALLOS SALGADO
C. C. 19.469.849 de Bogota
T.P. 136686 del C. S. de la J.

EMAIL: everthabogado@hotmail.com

Escaneado con CamsS



Senor(a)
JUEZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO
ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA

El SI Dl

REF: ABREVIADO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE

2019 - 00059
DE: JORGE ENRIQUE ROJAS ROA
CONTRA: INVERSIONES NORSA SAS

EVERTH CEBALLOS SALGADO, identificado como aparece al
pie de mi firma, obrando como APODERADO JUDICIAL del
sefior JORGE ENRIQUE ROJAS ROA, respetuosamente

solicito se certifique lo siguiente:

P La existencia del presente proceso.
B>Se certifigue el nombre del demandante y de los

demandados.
» Clase de proceso
> El estado actual del proceso.

Lo anterior con fundamento en el articulo 275 del C.G.P., para
hacer peticiones virtuales dirigidas al Juzgado 1° Civil del
Circuito de Zipaquird Cundinamarca, dentro del proceso
declarativo N° 2020 - 00043 cuyo demandante es el sefior
ELI SALOMON MUNOZ SIERRA, contra JORGE ENRIQUE

ROJAS ROA.

Agradezco de antemano la atencién prestada a esta solicitud.

Cordialmente,

@ H—_‘_—‘\)
EVERTH CEBALLOS SALGADO

C. C. 19.469.849 de Bogoti
T.P. 136686 del C. S. de Ia J.

EMAIL: everthabogado@hotmail.cgm

Escaneado con CamsS
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