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Carolina Herrera Mira

VP Servicios Administrativos y Seguridad |
Direccion Gestion del Activo e Inmobiliaria
Carrera 46 27-95 piso 5B puesto 25
Grupo Bancolombia

Medellin — Antioquia

Estimada Carolina,

De acuerdo con la solicitud de BANCOLOMBIA S.A. (en adelante "BANCOLOMBIA” o el
“Cliente”), el equipo de Financial Advisory de Deloitte Asesores y Consultores Ltda. (en
adelante “Deloitte” o el “Valorador”), ha realizado una estimacion de valor comercial de la
casa N°4 del Condominio Los Angeles Club Residencial, Carrera 24 6-21 (en adelante el
“Inmueble”) localizado en el Municipio de Girardot, Cundinamarca, propiedad de OSCAR
JAVIER OLIVAR BARRIOS.

Este trabajo fue realizado tomando como base la informacion facilitada por el Cliente y no
esta dentro del alcance de este proyecto la realizacion de una auditoria sobre la misma. De
esta forma, Deloitte no asume ninguna responsabilidad futura por la precision de la
informacion utilizada.

" Nuestro informe describe el objetivo, uso y alcance del analisis; !as metodologias utilizadas y
los resultados del trabajo realizado.

La presente estimacion de valor es emitida con fecha de estimacién (en adelante “Fecha de
Estimacion”) de 29 de septiembre de 2019 y no asumiremos responsabilidad de actualizar su
contenido, o el de esta carta, por hechos o circunstancias que pudieran ocurrir con
posterioridad a dicha fecha. Este informe ha sido preparado para uso exclusivo del cliente, y
no debe ser utilizado para ningln otro propdsito ni debe facilitarse a terceras partes sin
nuestro previo consentimiento por escrito.

Para nosotros ha sido un gusto trabajar con ustedes en esta oportunidad y esperamos poder
prestarles nuestras servicios en un futuro proximao.

Atentamente,
{ Mw\j{;-}mﬂ]ﬁ,g—/ :

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
Francisco O’'Bonaga
Socio FA

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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Resumen Ejecutive

Cliente:

NIT / C.C. Cliente

Cirecion:

Sector Ubicacion del Inmueble:
Barrio:

Ciudad o Municipio:
Departamento:

Via de Acceso!

Nombre del Valorador:

Cedula del Valorador:

RAA:

OSCAR JAVIER OLIVAR BARRIOS
11228810

Carrera 24 6-21

Condominio Los Angeles Clgb Residencial
Buenos Aires

Girardot

Cundinamarca.

Carrera 24

Mauricio Garcés

79595942

AVAL - 79595942

Apntecadentes

Objeto del Avalto:

Radicado:
Fecha:
Ocupante:
Condicion:
Edad (Afos):
Remodelado:

Tipo de Inmueble:

Uso Actual:

Remate.

PRG_2019 11228810

Septiembre 26 de 2019,

Propietario.

Excelente estado.

Siete (7) afios

Nuevo.

Casa residencial en Propiedad Horizontal
Vivienda.

Coordenadas
Latitud:

Longitud:

04° 17’ 52.6" N
74° 49’ 16.9" W

Resuinen de ias Estimaciones de Valor

Valor Comercial:

Valor Asegurat

Valor del Terrerio:

Valor de las Construcciones:

$ 343.680.000
$ 343.680.000
P.H.

$ 343.680.000
9 - 15 meses.

Calificacién de la Garantia

Jat

Observaciones:

ble Favarable: (Si/No) ..\Doc Favorabilidad del

Comercializacion: (A, B, C....)..\Doc_

del Inmueble,pdf

st
B

Ninguna

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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Informacién de Areas / Normatividad (Inmﬁeble PH o Inmueble sin PH)

Inmuebles NPH

Clasificacidn del suelo: Urbano

Uso principal Norma: Residencial

Construccion: )

Area Privada: 112,00 m?,

Area Construida: 192.52 m? i
Area medida en la inspeccién: 0.

Area Valorada:

Vacancia:
Area Lote:
Forma:
Topografia:

192,00 m?, teniendo en cuenta que |a oferta encontrada esta
clasificada Unicamente a partir del rea construida

0.%

No se observo.
Reqular

Plana

Normas de Uso del Suelo

Decreto / Acuerdo:

Uso Principal Norma:
Altura Permitida:
Indice de Ocupacion:
Densidad Permitida:
indice de Construccion:

Acuerdo 029 del 2000, Por El Cual Se Adopta El Plan De
Ordenamiento Territorial Del Municipio De Girardot.

Vivienda

No se abservo.
No se abservo.
No se observo.
No se abservo.

Informacion de Riesgos

Zona.de Riesgo POT %

Zona Proteccion Ambiental POT%
El Lote cuenta con cultivos (Si/No)
Tipo de Cultivo: e

Informacion de Riesgos (continuacion)

¢Tiene conocimiento de que el predio haya sido
abandonado por el poseedor, ocupante o tenedor?

¢Tiene conocimiento de desplazamiento forzado en |a
zona? :

éSe encuentra localizado en municipios o barrios que
presenten problemas de inseguridad, orden publico,
conflicto armado o emergencia social?

¢El inmueble cuenta con adecuaciones especializadas
o personalizadas que a futuro limiten el uso de otra
actividad?

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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307-78865  Casa N°® 4 Manzana C $1.790.000 E

Fecha | 2019-09-29 Total, Valor $ 343.680.000 |
Avaldo: | | Comercial: ; j

[Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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Féi;itulo 1 - Informacion General

Identificacion del Cliente o Solicitante
Nombre o Razén Social:
NIT / C.C. Cliente

OSCAR JAVIER OLIVAR BARRIOS

11228810

Identificacion del uso que se pretende dar a la valuacién

Objeto de Valuacion:

Destinatario de la valuacion:

Determinar el valor comercial de |la casa N° 4 |ocalizada en
la Carrera 24 6-21, Condominio Los Angeles Club
Residencial, en el area urbana del Municipio de Girardot,
Cundinamarca, para una finalidad de remate.

BANCOLOMBIA - Conciliacion con Clientes.

Responsabilidad del Valorador |
Nota 1: g

Nota 2:

El Valorador, no sera responsable por aspectos de naturaleza
legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o
el titulo legal de la misma (escritura).

El Valorador, no revelard informacion sobre la valuacion a
nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de
ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente. i

Fechas del enc'a'rgh"valuatorio

Fecha de solicitud y aporte de documentos:
Fecha de la visita y verificacion del inmueble:
Fecha del informe y aplicacion de valor:

19 de septiembre de 2019
20de septiembre de 2019
26 de septiembre de 2019

Bases de fa Valuacidn
Bases de la valuacion:

Tipo de valor:

Definicion:

Fuente:

El presente avallo fue realizado con base en la definicion del
Valor de Mercado, toda vez que existen inmuebles
comparables, en proceso de venta (oferta) o que han sido,
vendidos recientemente,

Valor de Mercado.

Es el precio mas probable que un comprador y un vendedor
establecen para un bien o servicio que esta disponible para

.su compra. El valor asigna un precio hipotético o tecrico, que

serd el que con mayor probabilidad acogeran el comprador
y el vendedor para el bien o servicio. De modo que el valor
nao es un hecho, sino una estimacion del precio mas probable
gue se pagara por un bien o'servicio disponible para su
compra en un memento determinado.

NTS M 01 - 2016

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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Identificacion de los derechos d’e-pr@piedad o intereses del objeto de valuacion

Tipo de propiedad:

Documentos suministrados que certifican la propiedad:

Casa residencial en propiedad horizontal.

Certificado de tradicion y lihertad Matricula No. 307-78865
expedido el 26 de diciembre de 2018.

Escritura Publica No. 2158 del 16 de diciembre de 2016 de

- la Notaria 12 de Girardot.

Alcance del encargo valuatorio:

Identificacion de las caracteristicas fisicas

Pais de ubicacidn:

Departamento:

Municipio:

Barrio:

Direccidn:

Conjunto:

Localizacion Especifica coordenadas:

Longitud: 74° 49’ 16.9" W

Mapa de localizacion:

Condominio
Los Angeles

Determinar el valor de mercado de {2 prepiedad.

Calombia. : S
Cundinamarca.
Girardot

Carrera 24,6-21 Casa N° 4 Manzana C.
Los Angeles Club Residencial

El condominio se localiza al costado norte de la Carrera 24
entre las Calle 6y 7 ; ,

Latitud: 04° 17" 52.6" N :

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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Capitulo 2 — Informacion Juridica

Tipo de propiedad
Tipo:

Casa residencial

Identi'ficacién del propietario

OSCAR JAVIER OLIVAR BARRIOS

Nombre:
Identificacion: ‘ 11228810
Identificacion de la tradicion def Inmueble

307-78865

Matricula Inmobiliaria:

Titulo de propiedad:

Cédula Catastral:
CHIP:
Licencia de construccion:

Reglamento de propiedad horizontal:

" Gravamen:

Nota:

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

Escritura Publica No. 2158 del 16 de diciembre de 2016 de
la Notaria 12 de Girardot,

L

25307010200060356805
No éplica.
No se abserva.

Escritura Publica No. 1311 del 19 de septiembre de 2012 de
la Notaria 2 de Girardot.

El predio se encuentra bajo Embargo Ejecutiva con Accidn
Real, segtin Oficio 1018 del 24 de septiembre de 2018 del
Juzgado segundo Civil del circuito de Girardot.

La informaciaon declarada en este informe correspende a un
resumen de la informacion juridica del Inmueble gque
consideramos relevante para el analisis; en ningin momento
se constituye como un estudio juridico de los titules, ! cual

sugerimos adelantar en el evento de cualguier tipo de.

negociacion.

10
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ulo 3 - Caracteristicas Generales del Sector

Localizacion
Zona o sector:

Delimitacion del sector:

Plano de localizacion sector:

Girardot es un municipio colombiano del departamento de
Cundinamarca ubicado en la Provincia del Alto Magdalena,
de la cual es capital. :

Limita ‘al norte con los municipios de Narifio y Tocaima, al
sur con el municipio de Flandes y el Rio Magdalena, al oeste
con el municipio de Narifio, el Rio Magdalena y el municipio
de Coello y al este con el municipio de Ricaurte y el Rio
Bogota. ’

/

Actividades predominantes del S_ECI;OI.‘ _' '

Actividad:

Usos:

Estrato socioeconémico:

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

Las principales actividades econdmicas de Girardot son el
turismo y el comercio (formal e informal). La ciudad posee
una buena infraestructura hotelera y de recreacion,
destacandose los condominios vacacionales, centros
recreacionales de gran capacidad, restaurantes, clubes
nocturnos e instituciones ecoturisticas.6

Adicional a esta dinamica turistica existe la actividad.

agroindustrial, de la que se destaca la produccién de
oleaginosos (maiz, ajonjoli, sorgo), cereales, algoddn y
café, y en el sector pecuario la produccién de carnicos.

Se encuentran los usos Agropecuario, ganadero, turistico y
hotelero, y vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y
campestre.

No se observa.

117
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Vias de acceso
Vias principales.

Estado de conservacion:

Girardot es un nodo por donde cruza la via Panamericana
que comunica la poblacion con el territorio nacional. Cuenta
con dos vias desde la capital del pais, de la cual la separan
122 kildémetros por la via Silvania, y 103 kildmetros por la
via La Mesa - Tocaima.

Hacia el norte, la carretera Troncal del rio Magdalena, que
corre paralela al mismo rio, conduce al municipio de Narifio
(20 Km.), a Guataqui (40 Km.), con una derivacion hacia el
municipio de Jerusalén (12 Km.) y Tocaima (32 Km.);
Beltran (78 Km.) y Cambao (20 Km.), con cruce de puente
sobre este mismo rio, conectdndose asi con el norte del
Departamento del Tolima y la ciudad de Manizales.

Por la carretera Panamericana, en Ricaurte, se desprenden
ramales a los municipios de Agua de Dios, Nilo y Carmen de
Apicala, este Ultimo perteneciente al Departamento del
Tolima. El puente Ospina Pérez, ubicado sobre la carretera
Panamericana, comunica a Girardot con el municipio de
Flandes en el Departamento del Tolima

Las vias principales se encuentran en buen estado. Las vias
secundarias se encuentran en buen estado y los veredales
tienen un estado regular.

Infraestructura Urbanistica

Amueblamients urbano:
Andenes vy Sardineles:

Alumbrado Pdblico:

Topografia:

En cuanto al amueblamiento urbano, el sector cuenta con
andenes, sardineles, parques y alumbrado publico.

Construidos parcialmente.

Cuenta con iluminacidon publica en su mayoria sobre el drea

urbana, pero carece del servicio en sectores rurales.

Plana e inclinada en algunos sectores.

Servitios plblicos:
Acueducto:

Energia:
Gas natural:

Recoleccién de basuras:

Voz y datos:

Empresa municipal de Acueducto y Alcantarillado de
Girardot.

Codensa S.A.S. E.S. P
Gas Natural Girardot

Empresa municipal de Acueducto y Alcantarillado de
Girardot.

Claro, Movistar principalmente.

Servicio de transporte ptiblico

Tipo de transpaorte:

Celoitte Asesores y Consultores Ltda.

El sector cuenta con servicio publico de transporte
intermunicipal, prestado por diferentes rutas de buses,
colectivos y camperas.

Expreso Bolivariano, Cootransfusa, Autofusa, Rapido El
Carmen.

13
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ulo 4 = Reglamentacién Urbanistica

Naormas de Uso del Suelo ;
Decreto / Acuerdo: « ACUERDO NUMERO 029 DE 2000

Por El Cual Se Adopta E| Plan De Ordenamiento Territorial Del Municipio
De Girardot. ' 4
Articulo:

4 - LOCALIZACION DE LOS USOS DEL SUELO POR AREAS

4.1 ZONA DE AREAS RESIDENCIALES

ARTICULO 26 .-USO RESIDENCIAL: El uso residencial debe ser el de mayor proporcion
dentro del suelo urbano en las &reas ya consolidadas y de consolidacion. Previa
identificacién de los terrenos urbanizables o de actitud urbanistica, ;

PARAGRAFO 1: Las areas consolidadas identificadas con el presente acuerdo. Pueden
recibir uso residencial por lo tanto pueden localizarse alli proyectos puntuales para este
fin. :

PARAGRAFO: 2 Toda actuacién urbanistica que se lleve a cabo en suelo Urbano debera
tener en cuenta las diferentes afectaciones de los lotes asi como también Las diferentes
4reas de sesion establecidas en el estatuto urbano municipal ; se debe evitar que los
proyectos entren en contraposicidn con los disefios globales del municipio.

PARAGRAFO 3 .- Area para vivienda de interés social: Son éreas dentro del municipio
declaradas como aplas para el desarrolio de programas de vivienda de interés social
(VIS) teniendo en cuenta como Gnicos beneficiados para estos programas las familias
cuyos ingresos mensuales sean inferiores a cuatro salarics minimos salvo olres criterios

, que expida la Ley. Eslas dreas queddrdn plenamente identificadas en los planos
numeros 37 y 55

PARAGRAFO 4: El Estatuto urbano del municipio de Girardot contendra para los
Programas de vivienda de interés social ya sean ejecutados por una inversion piblica o
privada una normatizacion especifica tendiente al favorecimiento de la refacién del costo
con el beneficio socal, :

PARAGRAFOS : Con el objeto de un mejor manejo administrativo y organizacional urbano
espacial, la notmativa para el municipio de Girardot contemplara las dimensiones minimas
y maximas de agrupaciones para las actuaciones urbanisticas existentes como las futuras
teniendo en cuenta las proyecciones de oferta y demanda de vivienda VIS para los
préximos afios.

ipitte Asesores y Consultores Ltda.
115
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Descripcién y detalle del conjunto residencial

Nombre dei conjunto:

Destinacicn:

Altura Permitida:

Numero de edificaciones:

NUmero de unidades:

Ubicacién del bien dentro de la agrupacic’n:n.:

Dotacion comunal:

Area def Terreno:

Forma:

Estado:

Antigliedad:

Huminacion: -

Redes e instalaciones especiales:
Imagen general del conjunto:

ulo 5 "”,_:C'a,lfart':;t}é_'ristricais?__G,enérales de Ia Propiedad Horizontal

Condominio Lbs Angeles Club Resjdencial
Vivienda. ‘ .

Dos pisos.

90 unidades (casas)

90 unidades (casas)

Costado sur frente a la piscina comunal.

Porteria, 2 Piscinas de adultos y una de nifios, jacuzzi, bano
turco, 2 kioscos para reuniones sociales, 2 zonas de BBQ,
cancha mltiple, cancha de tenis y zona de juegos infantiles,
dos locales comerciales.

21.316.80 m?

Poligono irregular

Excelente.

Siete (7) anos.

Postes con luz incandescente,

‘Citofonia, Cctv, Cuenta con todos los servicios instalados.

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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ulo 6 -:‘Cfarzfct_e”i-i;:st'icasEspfecificas del Inmueble

Generalidades del inmueble ; ; :

Tipo de inmueble: ; Casa residencial de dos pisos

Uso actual: Vivienda.

Ubicacion dentro de |2 manzana: Medianera.

Terreno !

Arez de Terreno:, No se observd,

Linderos generales: ! los linderos y demas especificaciones obran ampliamente en

la Escritura Publica 1311 del 19 de septiembre de 2012 de la
Notaria 2 de Girardot.

Topografia Plana.

Forma: ) Regular - rectangular.
te sobre ia via - Refacion frente-fondo: : No se observd.

Cerramiento: Natural.

Reclamentacion uso del suelo: Vivienda

Caracteristicas especificas de la construccion

Descripcion general de la construccion: Casa de vivienda vacacional con disefio propio del:
condominio. :

NUmero de pisos: f Dos (2)
NUmero de satanos: ‘ Ninguno.
Area Total Privada: - 112,00 m?
Area Construida; g 192.52 m?
Coeficiente: 1.317%
Vetustez: : 7 anos.
Estrato: 5

Estado de la construccion: Excelente

Estado de conservacian: Excelente estado de conservacion.

Ceioitte Asesores y Consuitores Ltda,
19
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Dependencias:

Primer Piso: Sala, comedaor, habitacion con bafio, cocina tipo
americano, bano social, zona de ropas, patio

Segundo piso: Hall de habitaciones, Habitacidn principal con
bafio privado y walking closet, dos habitaciones auxiliares
con bana. -

Caracteristicas constructivas — materiales de construccién

Cimentacion y estructura:
Mamposteria:

Fachada:

Cubierta:

Pisos:

Entrepisos y placas:

Ferro concreto.

Ladrillo prensado y bloque fadriflo.

Panete rust_:ico pintado, balcon con baranda metaiica.
Placa impermeabilfzada.

Placa de concreto,

Placas aligeradas.

Caracteristicas constructivas - acabados

Muros:
Cielorraso:
Pisos:
Banos:

Cocina:

Carpinteria:

Escaleras:

Condiciones de iluminacion:
Condiciones de ventilacion:

Pafiete estucado pintado
Panete liso pintado
Porcelanato, madera laminada.

Muros y pisos en enchape de baldosa, division en marco de
aluminio y vidrio plano, aparatos corona modernos.

muros en estuco pintado y pisas en porcelanato, mesdon en
granito pulido, muebles en formica modernas.

Madera
En granito pulido con pasamanos metdlico
Tradicional

Servicios publicos domiciliarios

Servicios:

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

Natural y a/c por mini splits.

La propiedad cuenta con todes los servicios instalados.
(menos gas)
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§ Capitulo 7 — A. Hipdétesis y condiciones restrictivas

B. Consideraciones Especiales

A. Hipdtesis y condiciones restrictivas

Problemas de estabilidad y suelos:

Impacto ambiental y condiciones de salubridad:

Servidumbres, cesiones y afectaciones viales:

Seguridad:

Problematica Socioeconomica:

B. Consideraciones Especiales

Del Sector:

Del Inmueble:

Juridicas:

-Econdmicas:

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

El sector no cuenta con problemas de estabilidad de sueles
que se aprecien a simple vista, va gque cuenta con obras de
mitigacion de remocion en masa como ia pavimentacion de
las vias, alcantarillado pluvial y de aguas residuales. A su
vez, el sector se encuentra urbanizado en su totalidad,

El sector no cuenta con un transito vehicular de alto flujo, la
contaminacion auditiva y de acumulacion de gases es baja,
sin afectar de manera negativa en a ios habitantes de este
sector.

No se observaron servidumbres de  trdnsito, ni
construcciones de obra vial o de infraestructura urbana gue
implique cesiones del terreno.

El sector no presenta afectacion por alguna situzcion de
degradacion social, escasez de proteccion individual vy/o
colectiva, proliferacion de practicas delictivas, que pongzan
en riesgo temporal o permanente la integridad de los
ciudadanos.

No existe ningln problema social, ni la existencia de
acciones de grupo o problematicas sociales que afecten
negativamente la comercializacidn y el valor del bien cbjeto
de valuacion.

. El Condominio cuenta con unas condiciones de ubicacion

buenas, con facilidades de acceso, por encontrarse frente a
la principal via de acceso del Municipio Via Girardot -Narifio.

La Casa 4 cuenta con unas caracteristicas de ubicacidn
buenas, debido a que es'medianerc y a su ubicacion cerca a
la entrada del condominio, adicionalmente su topografia
plana le favorece, asi como su forma y su area.

Las construcciones en general corresponden al modelo tipo
desarrollado en el Condominio.

El predio se encuentra bajo Embarge Ejecutivo con Accién
Real, segun Oficio 1018 del 24 de septiembre de 2018 del
Juzgado Civil 2° del circuito de Girardot, ;

Equilibrio entre la oferta y la demanda, la oferta dentro del
condominio es alta.

J
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Capitulo 8 — Metodologia valuatoria utilizada

Métodc; comparati\io de mercado

Definicion:

Aplicacion:

Ajustes:

_Muestra de mercado de casas comparables

No, Caracteristicas

Casa medianera de
i dos plantas con 3
habkaciones

® Casa medianera de
dos plantas con 3
habitaciones

Casa de dos plantas
con 3 habitaciones

Casa de dos plantas
con 3 habitaciones

Casa de dos plantas
con 3 habitaciones

Ubicacién

Los Angeles Club
residencial Grardot

Los Angeles Club
residencial Girardot Casa
(5]

Los Angeles Club
residencial Girardot Casa
D17

Los Angeles Club
residencial Grardot Casa
ca

Los Angeles Club
residencial Girardot Casa
11

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

Area (m?)

Valor total (COP)

$  315.000.000 -5% 5

Se utiliza en los avallos de bienes que pueden ser analizados
con bienes comparables existentes en el mercade abierto;
se basa en |a investigacion de la oferta y demanda de dichos
bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones
de renta o alquiler y que, mediante una homologacidn de los
datos obtenidos, permiten al Valorador estimar un valor de
mercado.

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa
en que un inversionista no pagara mas por una propiedad
que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.
También se conoce como Enfoque Comparativo de Mercado.

Se reunid, clasifico y analizé un conjunto de datos de
terrenos comparables expuestos en el mercado abierto, asi
como de propiedades similares en el mismo conjunto y en
condominios homogéneos en el sector de influencia; se
aplicaron los correspondientes ajustes de homogenizacion
de acuerdo con las caracteristicas de cada uno, volviéndoles
comparables con la propiedad sujeto.

Los principales factores que se tienen en cuenta para realizar
los ajustes que se llevan a cabo, incluyen principalmente los
relacionados con:
-  Condiciones del mercado en cuanto a oferta y
demanda. ‘
= Las especificas del inmueble, tipo de construccion,
estado y uso del mismo.
- Las condiciones de acceso al sector y al inmueble
mismo.
= El area (tamafio), la forma y utilidad que tenga la
propiedad o su distribucién interna.

Ajuste Neto
(%)

Valor Ajustado (COP)  Valor (COP/m?) Fuente

Luisa Fermanda

269250000 $ 1.824.605

Corlez 3142780648
: i
s ' 310.000000 .5?3 s 204500000 .S - 1795732 G;;‘é‘;f;‘;gz
| 4
$ 310000000 5% S 204500000 § 1795732 3142620033 |
- |
$ 300000000 5% S 285000000 S  1737.805 3103293996
o _
$ 30000000 5% S 204500000 § 1705732 3133071705

24
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Resultado de la aplicacion del analisis estadistico:

Memaria de calculo:

Valor promedio m? 1.790.000

de las ofertas por el nimero de ellas.

¥ o2
N

Donde

./Y Indica Media Aritmética

-
E : Signn que indica suma

X‘, : Valares de oferta obtenidos,

T i
4‘\' : Numero de cfertas obtenidas

E£s el valor que se obtiene al dividir la suma

Cormresponde a |a raiz cuadrada de la suma
de las diferencias de la oferta con respecto a
la media aritmética, elevada al cuadrado y
dividida entre el nimero de ofertas. -

Donde:

S : Desviacién Estandar
X : Media Aritmética

E : Signo que indica suma
X' : Valores de oferta obtenidos

N : Numero de oferlas obtenidas

$
Media mas 1 dev $ 1.821.728
Media menos 1 dev s 1.758.272
Media $ 1.789.939
Desv $ 31.728
Coef. Variacion 1,77%
. MediaAritmética s iy eficiente de Variacion

Valor porcentual que se obtiene al dividir la
Desviacion Estandar entre la Media Aritmética,
multiplicado por 100.

|| e2

Vi—

B

Donde:

*100

V : Coeficiente de Variacion

S : Desviacion Estandar

X : Media Aritmética

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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Capitulo 9 - Certificacion de Valor

 Certificado de Valor Comercial

AVALUO COMERCIAL PRG 2019 11228810
Casa 4 Manzana C
Carrera 24 6-21

‘Condominio Los Angeles Club Residencial

Girardot, Cundinamarca

DESCRIPCION

Construida

Area VALOR

COMERCIAL VALOR TOTAL

(COP %)

| Condomino Lo
Casa 4 Carrera 24 6-21

VALOR TOTAL EN PH

= Angeles, Girardot

(m2) ($/m?2)

192,00 $ 1.790.000 $ 343.680.000

$  343.680.000

SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL ($343.680.000) PESOS'MONEDA

CORRIENTE.

Socio FA:

Atentamente,

LA/ Oma qﬁg—— -

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

Francisco O’'Bonaga
Socio FA

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.

Manager FA:

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
MAURICIO GARCES

RAA — AVAL 79505942

Manager FA

27



Im

d

ie

E
=

&fc




Que el Valorador, sus directivos, la junta técnica de avallios, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el
inmuebie avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de
nuestros servicios profesionales.

Conforme a nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los
analisis v conciusiones, son correctas y verdaderas.

Cu; nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determlnado valor que favorezca al cliente, ni tiene ninguna
‘elacion directa o indirecta con los resultados presentados.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con:las normas del "Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”,
de la L Ley del Avaiuador y de acuerdo con los parametros sugeridos por la legislacion vigente para la realizacion de avaltos.

£ nresente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los documentos que sirvieron de
base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por
uestra firma en su debido momentoa.

£] Vaiorador ha cumplido los requisitos de formacion de su profeéién.
El Valorador cuenta con experiencia en el mercado local y. la tipologia de bienes que se estan valorando.
Ei Valorador ha realizado una visita al bien inmueble objeto de valuacion.

Nadie, can excepcion de las personas especificas del informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién
del informe. ;

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
29



|c0V

Reg




Deloitte.

' ANEXO CARTOGRAFICO

A. Plano Cartografico.

B. Plano localizacion Inmueble

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.




~ Deloitte.

ANEXO FOTOGRAFICO _
A Vias de Acceso, Entorno, Fachada y Aspecto del Condominio.

Deloitte Asesores y Consultores Ltda. ;

32,
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Aspecto General de la Casa N° 4 Manzana C.

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.,

33
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Deloitte.
Certificaciones

« Certifico que, segun mi conocimiento y entendimiento:

« Las declaraciones de hecho contenidas en este informe son verdaderas y correctas.

@ Los andlisis, opiniones y conclusiones reportados estdn limitados solamente por las suposiciones y
condiciones limitantes mencionadas y son mis propios analisis, opiniones y conclusiones profesionales,
imparciales e imparciales. :

« Notengo interés presente o futuro en la propiedad que es objeto de este informe, y-no tengo interés personal
con respecto a las partes involucradas.

e No he prestado ningln servicio como valorador, ‘con respecto a la propiedad que es objeto de este informe
dentro del periodo de tres afios inmediatamente anterior a la aceptacion de esta asignacion.

e No tengo prejuicios con respecto a la propiedad que es objeto de este informe o a las partes involucradas
en esta cesidn,

o Mi participacién en esta tarea no dependia del desarrollo o la presentacién de resultados predeterminados.

¢ Mi compensacion por completar esta tarea no depende del desarrollo o reporte de un valor o direccién de
valor predeterminado que favorezca la causa del Cliente, ‘el monto de la opinién de valor, el logro de un
resultado estipulado, o la ocurrencia de un evento subsiguiente directamente relacionado con el uso previsto
de esta evaluacion.

«  Mis analisis, opiniones y conclusiones fueron desarrollados, y este informe preparado de acuerdo con las
Normas Uniformes de la Practica de la Valoracién Profesional.

« Nadie proporcioné asistencia significativa en la valoracién de negocios y/o activos intangibles a la persona
que firma esta certificacion.

« El Asesor no tiene ninglin interés presente o futuro en la propiedad que esta siendo objeto de este informe.

* Todos los andlisis y conclusiones estan limitados por las Suposiciones y Condiciones Limitantes presentes .
en el apéndice, todo el trabajo se ha realizado como nuestra opinidn imparcial y personal con respecto a la
propiedad en cuestion. .

e Nuestro compromiso y trabajo no dependia del desarrollo de ciertos resultados predeterminados y todos
fueron concluidos de acuerdo con nuestro analisis imparcial.

Atentan’iente,

W/ Oméa qmgd ‘

Francisco O'Bonaga
Socio | Financial Advisory
Deloitte Asesores & Consultores Ltda.

Mauricio Garcés
Manager | Real Estate
Deloitte Asesores & Consultores Ltda.

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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RAA

RAA

Florgi 24 v Bldetn dw Avidipybarny

BiXpe Sears fad £90 00

Pl da Veldeckin Biabdasd

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT- 3007368142

Entidsd Reconocida de Autorregulacion rmdi-ﬂ-hlhsolmlen 20010 de 2016 de I Sh:porhw':dondach
lnchnlriay('.qmnrdo

El seforfa) MAURICIO GARCES HERRERA, identificatola) con ln Cédula do cdadan@a No. 79595942 so ;
nmmammdnqmmmmmnmmammem:?yuummmmm
nilmeso de avaluadcr AVAL-TE5G558.2

Al mamanio de expedicitn de este certificado al registro de! sefona) MALURICIC GARCES HERRERA sa encuentra
Activo y 20 encuarin inscrito en las siguentes categorias y alcances:

« lnmuebins Urbares
* inmuabies Rurales
* Inmushing Espaciaies
» Maguiraria Fija, Equipos y anurm il

Adicianalmanie, ba irsoriio las sigertas corifcaciones de calidad de porsonas [Norma IS0 17024) y experioncia:

« Carfficacion axpedida por Regisiro Nacioral de fvaluadoms RIMA, on la casagoria inmuebles Urbanes
vigente hasta ol 31 de Diciermbee de 2020, inscrito an el Registo Abjerio de Avaluadoens, en ka fecha que se
sefloja en ol antercr cuadro,

= Cerificacion mxpedida por Rogisiro Nacicrsl de Avaluadorss FLNA, an Ia caiegoria Inrnuebles Rurales
_wigenta hasta al 31 do Diciambre de 2080, inscrito on ol Rogisto Ablerio de Avaluadeens, on la fecha gue sa
rafigja on ol antoricr cuadno,

» Cerfficacitn axpedida por Registro Nacional de fvnlundoras RLNLA, an la categoria Maguinaria Fija, Bquinos
¥ Maquinaria Ml vigenio hasta ol 31 de Maya de 2062, inscrito an ol Registo Abierto de Awaluadoens, on b
fecha que se refiejz en ef anterior cuadeo.

« Corfficacién expedida por Rogistro Nacional de Avaluadores BLNLA, an la cadegoria inmusbles Espodiales
vigente hasta el 30 do Diclembre de 2020, inscrito en ol Registo Ablerio de Avaluadores, on la facha que se
soflaja en e antericr cundro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA CE LOS DOCUMENTCS ACA AELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

mmmrm&aamwmuduuw1mamzms
- Los datos de contacta del Avaluador sonc

Ciudlad: BOGOTA, BOGOTA OC

Diroccitne FRA 145 # 119-86 SANTA BARBARA
Taldono: 573123730641
Carroo Eectrinico: mgancesi@femandorsina.com

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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SETE M el i o besa 4

P e Sigkidrode hinteined e B s
Que revisades los archivos de sntecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corparadian
Autorreguiador Nacional de Avsluadores - ANA; no aparece sancikn disciplinaris alguna contra sifia)
sehoria) MAURICIO GARCES HERRERA. identificadola) con la Cédula de cludadania No. 79566842

Elfia} safior{a) MAURICIO GARCES HERRERA se encuantra al dia con el pago sus derechos de regisiro,
wmomumawwanmcmmmmmmmamv

Lan & fin de que of destinatario pueda vesficar as oxtificado so ko asignd of sigilente codigs de OR, y puede

ascanear con wn dispositivo mévil u obre dspositve Jacior con aconso a intemat, descargando previaments una
- apicandn de digtaizactn de obdigo OR que son gmtuitgs. L verifcacién sambidin punde electuarse ingresardo ¢

m&mmhmamwﬂmmmcmmmmhm-ﬁ
contenic v la que repovte la werifcacidn con of oddige debe sor inmedistamene reporiads o Corporacién
| Autoereguiador Nacional de Avaksadcres - ANA ; ;

PiN DE VALIDACION
' bbablaed

El presents certificado so expide en b Repdbica de Gotombia de conformicad con & iommacin ous raposa en of
Raghiro Ablerto de Avaluadores FAM a e tes {03} dias del mes de Soofiombra del 2018 y fene vigencls da 20
dias calerdaric, comtados a parti de ba fecha de axpodicén: '

Alpxancra Soaroz
wmw

Deloitte Asesores y Consultores Ltda.
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H & H ABOGADOS ESPECIALIZADOS LITDA - A
NIT 809010401-8 1‘(\ )f

Senor '
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT

REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
: DTE: BANCOLOMBIA S.A. :
DDO: OSCAR JAVIER OLIVAR BARRIOS
RAD: 2018-143

Por medio del presente escrito me permito APORTAR avalio comercial del bien
objeto de persecucidon FOLIO DE MATRICULA 307-78865 oficina por valor de
$343.680.000 \ ‘ ;

Asi mismo, me permito aportar avalio catastral del predio ldentificado con la

matricula inmobilicaria numero 307-78865, el cual asciende a la suma de § &% Q&Y .00

Para todos los efectos legales sirvase tener en cuenta el avalio comercial por
valor de $343.680.000 como consecuencia de ello, solicito al sefor Juez correr
traslado al demandado. :

Anexo lo enunciado.

@@ NN .728 de Chaparral
T.P No. 608} del C.S.J.

"Iéﬂ:ffono 2610045-2610046-2610037.
EMAIL: gerencia@fiyf.net.co




H&H ABOGADOS
ESPECIALIZADOS ©

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL

CIRCUITO
GIRARDOT

REF: PROCESO EJECUTIVO
DTE:  BANCOLOMBIAS.A
DDO: OSCAR JAVIER OLIVAR BARRIOS
RAD: 2018-143

Por medio del presente escrito, en cumplimiento del auto con fecha 3 de
diciembre del 2019, me permito aportar el avaludé catastral del bien objeto de
persecucion dentro del proceso de la referencia, el cual asciende a la suma de
$111,225,000.

En ese orden de ideas, senor juez sirvase tener en cuenta el avalué comercial

aportado por el suscrito, en vista de que el mismo tiene un valor superior del aqui
allegado, en consecuencia, solicito a su senoria correr traslado al demandado.

Atentamente

HERNIWIKDO FRANCO BEJARANO
C.C No. 5.884.728 de Chaparral
T.P No. 60811 del C.S.J.

bm
Carrera 3 No. 15-17 Piso 11 Edificio Banco Agraria lbagué-Tolima
Tel: 2610710 — 2615608-2610045-2610046-2610037
gerencia@hyh.net.co - juridico@hyh.net.co
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IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO = as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 3027-310907-54254-0
FECHA: 24/7/2020

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: OLIVAR BARRIOS OSCAR-JAVIER identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 11228810 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA AVALUO:$ 111,225,000
MUNICIPIO:307-GIRARDOT

NUMERO PREDIAL:01-02-00-00-0006-0805-8-00-00-0356
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-02-0006-0356-805
DIRECCION:K 24 6 21 Mz C Cs 04 COND LOS ANGE
MATRICULA:307-78865

AREA TERRENO:0 Ha 112.00m?

AREA CONSTRUIDA:193.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 OLIVAR BARRIOS OSCAR-JAVIER CEDULA DE CIUDADANIA 000011228810
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.
774

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO) y el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina ldel

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co



BANCOLOMBIA VS OSCAR JAVIER OLIVEROS BARRIOS 2018-143

gerencia@hyh.net.co <gerencia@hyh.net.co>
Jue 30/07/2020 8:08 AM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot <j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: abogado4@hyh.net.co <abogado4@hyh.net.co>; olivar72@hotmail.com <olivar72@hotmail.com>

mJ 2 archivos adjuntos (301 KB)
CertificadoPuntual.pdf; OSCAR javier.pdf;

Buenos dias Doctores.
Adjunto memorial.

Cordialmente,

HERNANDO FRANCO BEJARANO

CEDULA NUMERO 5884728 DE CHAPARRAL

TARJETA PROFESIONAL 60811 CSJ.

Abogado Externo

3105603064

Cra 3 N° 15-17 Piso 11 Edificio Banco Agrario, lbague - Tolima
Telefonos: 2610710



