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ar Augusts Olarte Garcia lden ficado con la
a, Represcntante |Lcgal de la Sociedad

INTRODUCCION
ioitua del Sefor Ces

Atendiendo la gentil sol
Céedula de Ciuaadania No 70'3472 640 de Bogot
con NI 900 276 369-8, se procedld a afoctuasr &l avaluo da

Olarte Cirtiz y Cia. S. an C
las construcciones existentes on al, ubicada an s Condomio
cCundinamarca, eon al encargoe valuatoro

wun lote de tormenc con
municiplio de Girardot -
te, como soportc da neot ciacion

Ccampesire £l Penon
de establacer su valor comarcial presen

inepeccion v ol posaterior calculo da avalug, cestuvieron a cargo de os
O GOCMEZ PINILLA, con Matricula Prof. Ne 13 052 de Cund, v
jadores AVAL 17160308 y de a Arquitectn NELLY GONIZALEZS

IHT7T00-02694 de Cund . y Registro Abierlo de

|a wvisita de
Arguitectos | {ERMNAND
I2agistro Aberto de Avalu
QUINTERC con Matricula  Prof

Avaluadores AVAL 4168719 195
tes Aaspeclos

£l proceso de tmbajo adeantado deaarrolle los sigulen

—oncertacion de fecha y hora da wimita
idantficacidén del bien materna de: tasacion
Racanocimiento del vecindarno y su araa de influencia

Netenminacian de sefvicios exisianles
de Adminstracion dal Condominio

Consudulta en la Oficina
verticacion del Cerificado de 1 radicion v Titulo de Propieadad
- Consulta con la Secrararia de Hacienda Municipal
Normativa vigente

Tomas foluograficas llustrativas
Elaboaracién del inforrmes

LOCALIZACION - RESENA HISTORICA
ol pais s=obra 13 cordillera

uncinamarca esta Iccalizado =1 centro d
trers grandea conjuntos al ooccidents una angosta
loe valles del Magdalena y algunos de sus
1a extensa Lona montanosa der laa
wn la mitad de Ia cual se

piedemonte llanero dex

£l departamento del C
oriental. En su rrtorio se distinguesn
faja d= tierras bajas corraapondiantes 3
atiuantes (Bogota, Sumaparx y Negro}, al centro
cordillera arnaental, quc cubre la mayor pEarte del departamanto,
encuentra ol altiplanc de la =abans oda Bogola, v al onenta al
topografia suave

s Mmenoes planas cubren corca del 15% de=l
antanosa =1 restante BO%. La geolouia o5 muy variada. sn A
rocas sedimentanas plegadss, las sonnas bajas esls
ja sabana es una forma sedimeantaria oe

Fir términos gensrales Ias ticwras baj@as vy mas
departamento y lza zona m
rona montanoss praedominan Ias
comformadas po! depositos de arigen alivial, vy
origen lacustre.
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UBICACION DE GIRARDDT EN CUNDINAMARCA ¥ DEL CONDOMINIO EN EL SECTOR
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RESENA HISTORICA

Ei CONODOMINIO CAMPESTRE EL PENON fue fundade an 1978 por Luis Artonio
Dugue Pefa (Q.F F D), uno de los eimpresanos mas ilustres nue ha tnieo I cugaa de
Giawdol, a ravés de la Libanizadore PARCELACION LAGDMAR EL PERUN, & misma

que imicialmente casstusyens sl HOTEL LAGONAR EL PERON que hay es propiedsd ge
Carmpenear

Esle complejo lunstico slbeign hasta 8 mil perecras en Bpocek do tenporady. cusnta
spmumadamente can BA4 casas construidas, 66 aparlamenios ¥ 10 lutee por ro-stry i
Fara un tctal de 960 predas oue ae dew'acar por su varinda arquitoctura

E' Condominio Campestre El "efion es un lugar dends |8 rectencdn ¥ ¢l osacareo e gl
primes obietvo de la comunided Eete 2

. 28 Un kgar con 12295 las ventajas de un Gub
Priviio Bn dondn sa puede disfrutar en forma permanenie de Un EAMPD de golf con 18

Nayos, 14 canchas de lenis un lago pata deportes aduticos da 43 heclaraas cancha ce
haskatball squasah v mcketball Cstaricn de Servica Hin wna amplia v modermna Sedn
todlal donde ae brinda servicin de restauranig, catelatia, piscina, jacuzzi, banc tureo,
gimnasio, peluqustia. salktn de billares y salén PRI rEUniones

A lo large de sus 102 hectiinas, B2 &ncuont'sn bonitos pasajes, Mmpllas conas verdes y
RSOACIDE Alinros que rortrastan con ls viinda ¥ Mudena arquieciure de sus casas v
apartaimentos

LA SEDE SOCIAL

F1 Condommnio Camoestre Il Pefén fus dmefado oon lae mée allus
dala propoicionar descanso, mngucad, sequndsd » indepondencia ¥ por b anio,
reaponder 2 s caldad de vida de lodos sus fronietasios. La sede sucial fus refnodelada
IniCialmeante on el afo 2002 cun el fin de of+ecer nuevos sarvicios a8 las copropietanas
I"vitidos en las areas de: Resfaurante, Piscing, Jacuzl, Gimnesid, Tafo Turco,

Pelugquedia . Billar, Salén oe conferencias, Sslon VIF. Fris Sade soclial, ustedes purden
dishutar de yna expefizncia plrna

ge descanso, dietracedn y degdrle von la més
absoluly privaciiad v s=gunidag .

aspecificaciones

I'er ser vecao de la cudad de Shandos, el Concommic Campestia El Paron dispone de
senicins falea rome  clinicas, hiparnorcados, emec Exito, Cauulls, Supertiendss
Mimpica, Coisubsidic, Jumba, 131, Justo y Bumne, Am, slmacenes de Cadéna, presenicas

de lodas las Curpersticnes Banzaras, droguerias 24 horas ¥ Jfa ampha inlraestructura
hotalenz

PLAZOLETA DE COMIDAS

£n el Condominin Campesire El Sehpn an COrsTuyd In plaza de zonides &n e arca de
t@nis, con venta ce holados racionaies e imperiados, plzzeiia fruterla. dulceria nec onal
e importida bebdas heladss ¥ Una tionda boutkue con anllcy'cs da primnera necasidad
entre otros
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DEVCRTES

Cuerta con un exceerts campn de gulf de 18 hayoe . 14 canchas de
=l lago para depcdes nautions, 13 <ibmesroe de viss envadas pare caminas, mantas en
biaclets, patnar o trotsr, una pecina semi olimg ca, pissine cara nifice, cancha de

volell nlaya y microfithol. cancha sinéten de titbol 5, 'Otbe! plava, balorcasto
suetbol y pam e et |

tanie lumiradas v

SOLF
El campo tue disefadn v asesorade
ampilamente conocidns
Flosida

vor |lae fnnas Mers Mahannah y Jame Sianz

como &xperins en 1a construction de Campos de Golf, en ls

£l Campo cusnla con 18 hoyos par 72, 7 D20 yardas on |es EBrulns, 8 675 e las pancas
y 5./80 &n s mojas, clatribuidas técnicaments para aproveshor @ lezogralia, ol antzmn
los arholes y lea lagox dotadoe de fuentes. que Ip convieden en un terre o ideal nar L;Q.
practca de esin deporte. Adomds usted dspone de una cencha dn pactics dorde
puede racibir cis2es 1 tods nive da jJuege. Adiccnainente sa condlaasan los carminoe
pera los carr fos da golt pars mantener los e "ways e optimas condicones

TENIS

La construccion de los campos de lenis e inlci en ol mes de octusme de 157G, vya la
Ietho $o cue~ta con 14 carchas

El deporte blancn se convierte en algo mas que distrecodn, | canchas ilurmmadas
pormiten que e practique este departs inclusive en horas e B poche. Cuenta con
Insiructores prafesionees que e darén a usted ¢ a sus femillares asesonin pasa iniciarse

& meorafio en la practica de esle deporte El &raz se ha complerrs-tado con oims
cepottes du ragusta,

LAGD

El concepto tesnco do urbanismo soonzeid tal como ha ocumido oor las Playas de
Cartegens y Lovefize fque a8 vins no se céaaltiiyeran oo mdsnad ¢on lss playas do

Lago principal. que cuenta con una extension de 43 hoctireas 0 é ge puede UtHZE! |8
banicdis y obros servickos e nuestra sede rebie

LA CaPI_LA

Alondiende @5 neossidades refg ogas ¥ espirtuales ce ‘os habilantes del Condominio
Campesatre Bl 'efdn en 2l afio 1599% se pusc al senvicic una modema consdiuccién,
capez de albergar hazia ROC pemmones. All se celcbran acwe religosos que san
programadcs diteclamente per la Administracitn a1 caordracion con su Capelian.

QTROS

-n &l afio 199% s to-struyeron lodos los <loscos do goll, 28 termind el parqueadero
para la rona de 1ans y la capilla, v una bahia de parquec para camitcs e gar fremta & la
capilla para comodidad de tacok los ful yieses, tambign y por recomendacion oS¢ muthos

coprogletanios se hizo &l cambio ¢8 loa reductuivs de veloodad y s« Yevd a csbo @
sonalzacicn d=l cordominio

Arquite 1o FAloguiyy Aoer k tw adliidess - SAA
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i ASPECTO JURIDICO

+ LOTE 385-32-3

De acusdae con 'a Froilura sumnistiada. Camficedo ¢e Tradicign de la Matsicula
Inmobliasa 307-284980 =l dia 19 de Septiembre da 2019, en la Ofcing ce Regisho de
Instrumentss Pablicos de Ginsrdal,  Cenificacion de & Seoreta~a de Hacienda da
Girardol obtenide po el avaluados, se extractan (26 sigulentes dalos sin canstiulr un

est_dio de (itulos:

Relorma 8 Reglameanto

Compreventa

Hip otz

Embargo

Fmbarga

Anjulacks

Eecrtura Publica N* 144 del 310172003
Moz 1 de Girandal

Adecuando vy austendo el Reglaments de  Propisdad
Harzontal a la normativa de & _ev 576 de 2001

Fsctura No 4370 de facha 12 de Agceto de 2009 dn |a
Notaria Cuarerta y Siete del creulo de Bogotd D.C

De Snsalia Loaka Escobar C.C. 41 778 BDE
A Dlarte Oriz y Cia 5. En G NIT. 200226265 8

Tserdura No. 1460 de tacha 20004/2017 de la Notaria 44 da|
cirzulo de Bogota U C.

Ca:  Olarte Ortiz y Gia. 5. En & NIT 9002223598
& Victor Julio Yalencia Almeda C.C. 2 BB1.760

Of =io 08 Na. de fecha 03052018 Jurgada Segunda Civil
4ml Cizulto de (Girardct Embame Ejecutive cun Accion
Real-Ejecutvn Hipoecario

D! Wictar Julio Valencia Almeida © C. 2.881 7680
Al Dlafle Dtz y Cia. § En G NIT. 900276568-8

Ofidc 5416 o= lecha 03/12/2018 Tescreda Municipal de
Giradol. Fmbarge por Junsdiccion Coactiva- Proceso
Administ-ativo Coaclivo, Exp. 1115/

e Municpio de Girardot NIT 890 680378 &
A DistaCrlzy Cla S EnC. NIT 900226358 8

Smcialif ADMCAO B2 arhialifah A

Tl SO N 12 - 76 CF. 414 Teb & 178457 = 4 48373 - Col; 310 2DEITY; W00 SE0R222. dctumedl Wepahon me- Dogela DE
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v, LINDEROS

« LOTE 365-32-3

POR EL NORTE, crire los puntoe | y F., en linea mixla de diecinueve maima con
novents ¥ nuave centimetros (19 98 mis) oo el lote ndmery srescientos sesents y cinco

ttointa v dos — Ties (JE5-32-3)

POR EL ESTE. e~tre Ios purtcs A,y F. an Inea imixta on distancia de vaintinés melns
con treinta ¥ dos ceptimetros (23.32 mis) can la interseccion de [ Avanida 9 | 0%

Cafics coo 8 avenida e La Frutas

POR EL QESTE, entre los punies Ay E en una distanzia de veintinueva melos con
ochenta v siete cenlimettos (29,87 mis) con &l lole  lrescientns sesenta y Cinoo -

valiniro (A63-21)
Area Lote 646,75 m’ [Segun “scolura y Ceficada ce Tradicdn)

Area de Construccdn 552.00m (Segu recibo c2 = Secretarfa de Haclenda

fatricula 'nmobllia g J07-2HH86 el dia 15 de Sepliembre de 2018

Cedula Catastral 01-04-0250-0601-2C1

v, DESTINO ECONOMICO - NORMATIVA

a visita de inspeccidn a' inmuable fue coodinada por el s=hor Caszar Augusio Dlars
Giarcia, Repiesenianie | ogal de la Socedad Clarte Qiz v Cia 5 en C., y alencica por
2l sefor Ellzs Murda, acompatada por el Sehor Anoés Lozano, previa presentacon
ante g control de portarla del Conjunto, de los arqutectca avaluadcras Hemando Gomez
Piniiz v Nelly Gonzalez Qunierc, el dia 10 do septiomoro de 2C° 8, oncontra~do an Ia
=isma que sc bats ge wna Casa anpesle e fcsda con el namernn. 383-32-3 1l
Seclor ‘La Pavia”, construida 2n tres (2} pisos sobre un lote esquinero, con fodas sus

Znexidades.

NORMATIVA

El Plan de Oideassmento Terriona EOT del municipe de Girardol, cuenty con
Basolucon CAR 220 del 20 de Febeero de 2001; fue adoptada madients el Acuerao 29

del 30 de Dicembra g 2000, cun astusliza zidn dl 26 ce Marzo de 2004

o oosarte esto dispesicion gareral para @l municipio. el raglamento interno que ng=
para el Condominie Campestro ©] Penon  fue sdoptade y 8 2l & oncucntran sujetas
tordas las inlevencones que se propongan tandc en las construcciones exislenies, come

A el oa ‘-uth.--ihua.x;u;:'.4indx1::._ RAA
2 740 - Calr 310 Z4DE3 12; 200 BIDETEZ ootarmi gy i~ Bopcs D C
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en los predics por desamyiar en cuantn a aluras y ocupacidn, dejando libertad para ol
disefo arcuitectaricn lenicndo en cuenia la impaentacion en el entorno, el manexo de
zonas verdes ¥ los alslamientos antericias, laterales y postennres

U=o e xdancial
Denaida Baja
Alturas Hasta dos (2) pisos. respecto i A rasante dol terreno (para

el caso en estucio. es (3) plsos]

Vi,  VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

Cormo vias del sactor so destacan las siguientes

Wia Princioal Salida a Tucaima
via 3ecundaria Avenda El Fafién
Wia del Sector "ransversal 9
Yia Interna Viade! Lago

A partir e |a primerz vis citada v ¢e la Transverzal 9, se encuenta ol uanspoile
TtemMmunicipal que s2 enlaza con la med naciona’. A nivel local 0% acceso $¢ hacer por a
via Fi Pefidn o bien per la entrada al barrio <enrady. Intemamente el cunjunlo dividids
en tres soctores ee interrsluciona con sus proplas vias que se adaplac & disefio
ursanistico labarintico que limita I velocidac de circulacién vehicular,

Vil. SERVICIOS
=l vacindano se hslla imagrads 3 2 IMtEestuciura urbana de ssnicics con'

Vlias Pavimeniacas externas del munizipio, e intarmas de condominio
Alumbrade Sdbico

Aoueducio

Alcantarillado

Redes Eléctricas

Hedes Talaionicas

Recoleccion doe Basuras

A titu'o particular » inmueble, cuenta con todos ios seiv<ios enuacihicos con co~tadores
ndapandienles para agua, ensrgla eléct-ga.

| a estratficacion de servicios del Condamnio s 8,
Servicios Comoleme-tzarios

£l Condominie Campestie £ Peion y para e semvicio de ioe fres saciores sn o e e
divide Intemamente cuenta con:

Arquiactos R £70.b e e Avas e e — Rl
Cale 50 WF 13 76 Ur 314 Tl 2 ITHAGT — 4 ARG - Dot 310 240300 2 30 S$0047- wehimBNRyohoc 26 Jogot .0
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Sede Social con Restaurante
Dos Lagos (Esqul nautico)
Canchas de Golf de 18 hoyos
Canchas de Tenis (14 canchas)
Canchas Ml tiples

\Vias intemas Vehiculares
Senderos Pealgnales

Vi, CARACTERISTICAS
a) Lote No. 365-32-3 |l Sector ” La Pavita®
Ubicacion Esquiners
Forma - Ractangular {redondeado en la esquina)
Froporcién Variable
Topografia : Inclinada
B) Canstruccsan
Dentro del lote de terreno se encueniia levantada vna casa de estilo ecléctico,
qua combina detslles mudéanes. clasicos, y modemas, can el émplec de
columnas esbeltas con capiteles tanto al extedor coma al interer, con fachadas
retrocedicas para lograr proteccan de la luz solar. |2 construccion a8l inlerios
sacionza las zonas de alcobas en primer y lercer piso, con areas sociales an el
$2gundo pis0 que por la topogralia del terrene remata en piscng con jJacuzzi, oon
ventanas que mian al fondo de la misma, y terrazas con prolongsacion al area
pasterior 3 través de un puente deisdo de cubierds abevedada y barandas en
celosia, que conduce a una zona de jaidings con escalnatas en piedra, &reas de
BEU a diferentes niveles, fuenie tipo cascads con remate de escultura en alto
relieve tallada en piedra, logrande Un armenioso y artistico amblente interior,
Edad - Veintisete (27) afios aproximadamenie
N° de Pisos : Tres {3)
Uso : Residencizl
Estilo : Eoléctico (combina vanos estilos)
Licencia = No fue aponada (en Escritura No. 4370 del 12/0B/200% se cita
con planos aprobados por el municipio de Girardat).
C) Materiales
Cimentacion : Sin vertficar, por tipolegia s& asuma vigas y columnas en cancratn
Estructura . Murcs canfinades en mamposiena y amame en concreto
Fachada : Principal Exterior: paramentada en primer piso v retrocadida en
2do y Jer pisas, con cinco (5) columnas; Principal Interma:
Arg.RgcIs Neghey Ao de dubbsdoes — AU\

Coits 50 N* 43 TR OF 414 Tel. 2 1TRAST — & TR8Y1 - Cov 10 2A0GT1Z 300 Ssd- sciuivslenN wahoo es - Dogms 020
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Retrocedida por asolaansdn de doble altura con seis |8) columnas,
Lateral retrocedida de duble akura con einco (5) colurrras.

Muros - Paieles lisos y pintura al interion

Cubiera : Placas de concreto impenmueabilizadas

Clelo-raso - Placas de concreto con pafietas y pntura; Cocina, falsa en dry-
wall decorado, la zona socal tione plafon con yesera y cubre
coitinas

Pisoa : Parcueadero en piedra reconda (canlus rodedos); escalera y hall
de¢ acceso, terrazas y BEQ er piecra mufeca; inlericres da halles,
girculaciones, drea socizl y a'cobas en mamol importado de
excolunts calidac

TeTAzas : Piedra muneca

Vuertaneria : Alurrinio

Puetlas Exterores en aluminic ancdizaco, Intenores en madera.

Banos Enchape en cerdmica, mescnes en concrato con tapas en marmol
Y divisiunes ar vidno templada

Cocna - Integral con musbile de madera enchapado, fapa an mannal
dotie peceta para lavaplatos; estuta de sobre Mesa con cinte (5)
quemadores a gas. mucbles altos y bajus, homo y extractor con
campana en vidrio. Enchaps de muros en ceramica

Eanalaras - Intenior e piedra mufeca con baranda; axterior en padra muSeca
con conirahuelia en pledn corslina:

Cascada - Estructura en concrelo con lres nveles de pocetas enchapadas
&n espacatc de marmol y cerarmica con calda libre.

Cerramientos

. Lateral derecho contra predio colindante y pane sobre via, en rejs

metalica, par delimitacion da piscina con lemaz, areas  de
BRQ. y escainatas en belaustraca de conecroto

Pérgoia parquen : Estruciurg en alumnio

Puente cubierto

Boveda

Apubecis

Clrealacion enlre hall da alcobas v jardines de res posterior.

Cascarén con nervaduras en concreto y celosia sn cubierta y

tarandas

Rigietrs Abkerin on Aviuidos  RAA
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D Cistribuzién del Inmuekie
Casa en res psos

Primer Piso: Accesn pealonal v vehicular Gon zoha auberta para dos vehiculos ¥ dos
(21 eapacos ain cubeita; hal de distnbucion & nive bao para blas (3) a'cobas cada
Jna con bafie, con sirculacion gue rica en hall con muele pam linga, vartanas -
visores (2% al fondo d= le piscina, rematadas en o] cuaro de maquinas de piscing y
tangue de almacenamento pars resenva da sgus potable

Segundo Piso' flal anlraca por torraza de piscina, araa oe HEXZ, Dafo Sodial,
comedor, cocing con salida & terraza y s3k3n con visla por lves coslados. Piscra con
[aciizzi y amplia terraza perimetral v graz d= BBLI

Tercer Plso: Mivel bajo, zona ce lavandesda y albons de servicio con bana: Nivel Alto:
Hall slcoba con baho v Alcoba princips’ con bafo privaco y visia por tres |3) costadcs
hacia lagn y canchas de colf. Salida desde ol hall o t'avas de puenta cubertc a la
Zona postenos de jardines, cascada ¥ oscalesa doble que Aatraza araz v jardin cantral

AREAS CONSTRUIDAS

Uasa 567 00 m’
Tarrazas 140,00 m*®
Fiscina H4.52 m’
Areas de BEQ 7600 m
Escaleras 3000 !
Pusn'ia y ielosia 45,00 m*
Cascada 000
Pemoa Faguno aa on
Piso Pargueo 80,00 m"
0 .Jargdines 8000 m”

i
2
3
4
o]
B
7

1 i

e
‘L

b §

I METODOLOGIA
X, APRECIACION Y CONSIDERACION DEL PRECIO

Fa la determinacitn del justiprecio, se luvieron en cuenl: enlie olicg los siguientes
glemantos dn Ui o

Lacslzacion ¢n ceng nor-occkdantzl gel casco urbano de 'a ciudad de Girardot
Ukicacidn carcana a'a via de 2alida 8 'acEims — Anapaima - Bagota

- Busenas vias de scoese oon mnsporte permanen’e

ATt > FagieTs Sbisaty s em ok s — DAL
Tawanss 3 76 0L AN Dol 2 175407 4 743075 - Tat MOIMIETI S S sevown 1 e degald DO




ACTUAL AVALUOS
Arquitectos - Ingenieros - Finca Raiz

Influenc a turistica especialmerte para lus moradores de Bogota
Cendominio de uso recréaciena y recraacional turistico,
- Buen desarollo urbaristico dal Condumirio E' Pefion
Ezpecficaciones constructivas altas dal iInmuetle con licencla de construccisn
Inmueble con ubicacion esquirera & implantaclon ¢lovada que mejora la vista

Buen disefc amuitectdnice v construclivo con especificaclones altaas en ks
acabados

Secorizacion, cuantificacian de los diferéante tipos o e dol ‘nmuebia

Aprovechamiuto de las verdajas v equiparmento comunal del copjurto (zona
socia, restaurantes, piscinas, canchas, hotel, lagos, Zonas vordes)

Estratficaciin de servizios esirato 6 residencial
Sondeo de oferta y demarda dertro dol Condominio
Alta oterta de casas en venla y de alguncs lotes
- Consulta de norma del sectar
Comercializacidr moderada en gerer’ pam ol pais y pa 2 Condeminio

- Analizis comparativo del mercacn

NOTA:

Los valores de avaluc comesporcen a la comercializacion esperada de los inmuektles en
gl momento de su eatudin,

DECLARACION DE CONDICIONES DE LIMITACION DE LA CERTIFICACION
DEL AVALUADOR

La cedificacion del avaluo que spaleww o ese nforme, estd sujeto a Iss siguientes
condicicneas:

- El avawador no sera respensable por aspedas de raturalezs legal ue afecter bion ala
prepiedad avaluada o al titvio legal de & s (Escritura).

- Laprpedad es avaluada sobie la base de ostr soseida por an propistano responsable

\ea Ircyact oo WEEAD 08 NaalipInes = L4
SR RIS TE O 474 Tel 2 1TELST - 4 (25070 . Sel 2107410 300 S69E24Z. aclumve 20w ko Beptia D o
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Cl avaliadar incluye plenes de locelzscion y tatcgrafias cavm mostrar, ubcaddn y
-araclerslicns para aywdar al lEeclor 3 weuallFar ia progledad v el enlendmenio cal

nioeres

El aval.ador uego ¢e¢ un procesa de analss apayado en ks métodos valuatorus hia
pximads & vaor de le tera con ol dezanulln actual v &l valer de @ construcciin oo las

condicion:ss auses

El svauadyr cotuvo nfomaciia estimalives y opiniones guo ~an Bido expredscos en @
nforne de avalin, do fuentss que considesa confiables ¥ oomectas, £l avaluador no
ssume resconssbilicad por la precklle de e Informacion Que recibe de perles

nleEv=anas

El avsduador no entecara infoaTacon sabre exle avelio a nadie dsfinlc de la persina
que ha codenads 8l tabaiy v solo @ ars con autonzadon esaita de esta

. Certificacion del Avaluador

El svaks:dor ha Irvesigade 2 mecady del dree seiotionando transacconses y avalios
ecens de plopindaces congarabee v proximas a la propiedad en rmeleria avaluada,
considera-da 8l matode e gnalisis oomparstivo de oferlas y verles, y ha hecho ajsies

de preco en |08 UsecDE Necesnrics, pera refla & omaccide del mercado en aguadios
CHE0E J& varimniin siznfestva,

Fl avaluadsr ha torado =1 cotsdersciin ladises nirnEacos Yy exrmsscos, quo har
tenda impecto & = valor en el manrenin de sstima” & prEcil CONBONESC SN eEe
reporne.

El avaluescr verscintameste 10 ha cletidn ningona informacén importante en el
irdarme v e de buera fe. qux: ks afirmaciorse ¥ 8 informacion conterida en esis
dreumentc son deras v rmcEs

= svBlLagor cerifiva cug of presenta ntoare eoricte solo sus analiss pcinsionales, sic
SeGuL, il SUIND 5US opirianes y condutiores. jos cusles esibe suelos a Ias condiciones
' da limitscen expresadas &n acares snciones

E| gvaluade’ no tene ningon inerds presanbo. Nl oercano en b propecad avaluzca &)
eecle peepntle v ne tione tampoco irterds pescnal o snsno AQUND & relacion con
personas que poedan sstar interessdss en sk popiedad, & @ fecha du dlaboracon ael
presenle Frloens

Anguhacton Aiajiee &oserhe o Ay pedoree  AAA
“ake 208 D-THOM 614 el 5| THRS — 4 TEEIN - Ol TN PO | 2: 300 JOE0EAS - S dnalaThEL vl inn s frgin T
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xX CALCULO DE AVALUO

Aralzada la ~fanvacion aumaisirada evissdos log documentos aoartsdos, con basa
2n a wvista consultas 3= documentas ¥ nomma anle e entidadas comeantadientas,
lendenciss del secln y posibilidades de corerc alizasion, s ostima su valor preserie &n
la suma ce: § 2.201'377T 460 MICTE

El valor a~terior s co~siders jusio para su varia de tonlesd D 0878 regOCIECIONES en
oter aciones de orédile, en ks condicoaes actuzles del mamacs, sn ninguna liritac'cn
o dorrinio de la propadad pars su transforondia

METODOS VALUATORIOS

Como sistema de aproxinracids al v2ic- 56 smplkeamn as sigdentes mélodos.

- Analsis Compzarative e Marmado

Es Ia tecriza valuatona que buscs essablecar ol val ¢= bien 3 partir =& esiudio da
les oleilas y lansacciones reckentss, de senas somejonles y comoaabios al objeta

te avaliun
AAALTE SOMARLTON Cn mEs CADD
L] [ 5]
LT S TR
premes o L
FallFa o= awdas i AN
BT Anem o o e 1 1 1
F
Ll
o
: APEA oy o ¢ B Pl i o : i = rea| e
0 Bl Lote e | L B T T S A b T ILONTE é ﬁ E (T i
Bl
. . Wil m canam| L ASCANCON DIIIAMTOE | mad |CTL| 06| 108 |8 mimoe
2 Laina W Ll 300 ENALOEY  JO4R133TI age [ i ] S T
2 Lo Tl T % Gaa-e7 |5 Gotamnoon aniecescs ] wan [S 8| Lee| LIS
i v owd Mewd Y 221 . ™TOIN| ® bt LIRSS A} ﬂhi‘:"ﬂ" az [5:] Tl 1 1l E ] [ =% Rt
T JLiwe Svte ~wese e A E FTIM]E o im apveeteno | uss oAb [T (=8 [ T T
I m Irﬂdll_ﬂ-:-:“t-" Ll B wEL LS| § 500 T T TR | g | ces | ool - i L s 5]
Lidhs i wig o p o BT ekl K Trreay | & “hillcmmn o3 LEAFIMIZF] 033 = EE )N Lo * [T TS
! ——
R E WY
Do sdiin §  7AT||
(RS L A dx
pp—
L L

Nota: De las siote [7) mMuesttss enconiradas v ondZadas, se axcluyd la No 3 por
comespctder @ wun lote de droa mayar, Merado por la Carrgandnia Central de Irvarsioras
CISA, que presents Un pracio atipica.

Se consideraron faciores de cescucnls pof neJociacion, v ‘actcres Se valorzaclén car
buena uscacion cersang al acceso ocnopal ¥ ¥iSta & Lega y 2 la cancha de soll

S Resgirnn Al al e badidons -
Clallc ZOMIE-THOR AN 702 770407 - & TATETY - Fad | 310 DADGZAZ: D00 500402 23~ weloml? INTrjo=on we- Fegule L D
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- C— —— — T e T e e e — e 0

Del anaksis estadistico se flega a un vaior de 3 818.000/m”, que e encuentra por debajo
de los mayores vaiores de peticion. moderados por el compottamienta de la oferta Y la
demanda dentro del Condominio Campestre E| Pef\én — Girardot.

Analisis de Muestras de Mercaco, con énfasis en Valor Integral sobre Consiruccidn

— LA i = — e —— y—er il
A = unm-l
Drecton | (0w e LaTE ;33- Q;’;:;T ' ol stlwe | emiowrsta | nmee
mi ‘SoMGT, . Y

{ s L T L] Ay wamamold mannle ANl 8 Endmmxn F1SEDECMA T

1 Lann T3 B 0 milf smTolr W ssly JEMERR| eSS0 moer| e
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i Tore ax| $rcermocn W E GrRuss| s fomes| ) carmi |y d e thw 30 WA |
L Zazn L 3 RACTO L wn| F WEZIamd 1AM 3 S8 s"mle Jmacecam Y e
) | SRS @l earomle  wemly T ms|F aner on | > meaeen |
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] \ : .

'_'___l.'l |Gy O ill:'mEn e i 5 UEEL b o0 ol Sifdieea)
& BN o TR SneTn oy aemcttom|s idoiwle 4l w pItomeLLn| PR
T e T D R LT = T
[ o ] 2 smeiuesh | A8 4rwmemo|s vwran b osdi s auxcom e |
7 drin o] penec HAE MGt w8 canTElE st Gieamen
1 v 20| s e Pole TEmattc 3 2Eas|s (R AT E CSGeoA000 3 eecneds
[ e UH IR T 2|3 FEKacT |4 s |5 AMAMS[S  fISTEWVE] DieraaG |
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Observacion: Las imuestras de mescado se seqgmentaionper rangos de valor de menor
a mayar (gue se identifican por color). asi:

1,
2,
3.
4.
6

6.

Enfre & 2'000.000 v § 3'000 000

Entrs § 3'000.000 y $ 4'000.000;

Entre £ 4000.00C y $ 5000000,

Entre S500C.000 y $ &'000. 000

Entre §.5'000.000 y 3 T'CC0.CO0

Frire & 7'00C 000 . mas de S 7°000.000.

Analzado el comportamisnto de wvaloras d2 mercacdo, contrastado con el valor de
reposicion de la construccion de las caractaristicas especiales en cuanto a matenales y
especificacicnes, con respecto a lo encenbiado en las muestras, depreclada por edad y
estado, se encuentra gue la casa cbjelo de cstudic se enmarca bajo e! principio de Ia

Az aNectos ; HoglaTn ARIo de Naalundaas — RAS,
Calle S0 NE 1576 OF. 414 Tl 2 178487 — 4 T4EGT0 - Lt 310 2AUGET Y, JUI 596242 acnawbCilarones Hoges 1L




ACTUAL AVALUOS

Arquilnctos Ingenieroe - Finca Rale

raxcrabilidad v a pn_-r-rlr\rlu' &1 ol segundo rangd oon un valor irfegral  scars
sonsiuccidn oa § A'9B80.002'm

Metodo ﬂlF Costo de Reposicion

Ee el nue buaca eselacar ol valor corarciel Sal bies abkta d= avallo § carr de
emtifer & Cosio Ital paa o2nstrdic 2 precios de hoy un Sen snmajente 3l del objeto
de: avnhio ¥ reslaris le depraciaoion acumrulada

Iyl
Euil D s r:.?: T LI 0 A FLarE
| w1l e
! i s EE s g £ gaRs fE ] I
1 LEa ‘!":l Ll I I = | LATES B § B Wit e T . |
__1' |t K% TEEALE IX| 0 =SE3d 1 B S | o nm
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Nota: Tomands cuena insums @l Yalu de la Savsta Constrydats No 181 para 2l mes
gz Sapleniea dr 2019, que conbempla psra o Unfamilar Medin de Ues

habitsciores, dos banos v sspecilicadiones sancilag 31'840 927 comparmtivamenle
coq el eapnrte de corstructzores de cusas an Lalfenike Allo, pare mayotes droas v
esprcficaoiones, Cnos ||'._1 habiecicnes con nco (3 aufos, 7ona sodal v cozing de
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__ VRREPOSICION UNIEAMILIAR ALTO
| Pef Directos 41500837
Inefer i A s HT%
e LEyil Al § 1481241
increm Tods Losty 15%
\r 1oda Custo § § W20 477 "l
Inaer il rectas L5
Nt e posicidn £ 3,500,033
CAZE EL PENON

DEPRECIACION JE LAS CONS THLLE("H‘F& PUH ES | AL DE -cummmm IEﬂU’I PTG Y mm

nin i " 3 15 s $L 35000 £ 20051
e | LD Siilies | omwm Woidzd | GEAEm
® i L) BT AL i3 &P mm
u, i) 44 LR T T SrINEEY bl AN LTI
5 el b 3] 1 L L L] FLT T b sl 4 TR
T arrne Lig i [] 4 jaie me EETERH 5] IS4 w ol § 53 0H
e » F i T paash T 5 ulam
g #3 u8 . Mm% ] T F 11, 390 ST Eae Com 15 AN
oy T3 al e - 0% A M 4w AEE £330 4% b X §Aihine.
lard . W 't | w Y % s | faeum | .m0 | Aun 3 150000

Ciase 3 Fl I 21 2 3377608 (Al acianis $Ir inter.e il d= (a =m1:1ura

Observacion: Las muestiax do mercada e segmentaron por rangos do valor oe la
construccian, wsudantas de resty del valor integral por m” ol valor ded lole hallisdo por 2l
melodn oa andlale comparatvo de mercads oo ofertas de lnims en el Condominis,
dividierdo eslos wesurados por el Siea ponstruida oe csea una do @8 muesiias tn

I cacdn

Lus valores de sonstrueed par m*. do menor a mayo Gue sa identfican oof coln), s2
sagmantan 24

Menss oe S 1 00,000,

Enbre § 1000020 y § 2000 000,
Entra § Z'000.00D y § 3000.000,
Trere § YO0 CAG ¢ 5 470050 DI
Ercr= § 4000 002 y § 030,000
Frire 3 5000603 3 $ 2000 M2
Mss ca 5 6200000

NB -

Analizade el comporamicnio 3= volorss de mencedo, conlrestade con »l valpr de
raposicon de 18 construccion ce las caraclesslicas sspecizles en suanto a materiales v
pspecificEciones, con respecto a lo oencortrado en las nueslas depraciada por adad y
pstado, &= a~cuerira gue la casa cbato 2 estudio te enimaca Bajo & prircipie Jdo la
razonabdidad v la prudensia en € leiver range, con un valor adoptada pars &
construccén de § 2'423.000/m’

s T _Fizgiabp abiero I Awdawinmm — RAG
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ACTUAL AVALUOS

Arguitectos -

e

VIGENCIA DEL AVALUO

En cumphimiento def numera 7 del Articulo 2 del Decrelo 427 de marzo 08 de 2000 y del
Articule 19 del Decreto 1420 32 Junio 24 de 1998, expadidoe por el Ministorio e
Nesanollo Econdimico. = presunte Avalun tieng una vigencis de un (1) afo = oanit de s
‘vche do expecdicon de uste Infonne, sleirpre y cuando las condiciors=s extrinsecas e

Ingenioros -

Finca Raiz

Intrineecas del bier gue puadan afectar el valor av conserven

Fecha ce aplicacion del valoi Veriitrés (23] de Septiemgre de 2014

LIQUIDACION DE AVALUO: De scuerdo cun los matodos desciitos, Bs:

[ CONDOMING CAMPES TRE EL PENON | SECTOR CASA
3656.32-3 LA PAVITA"
~ " wem | Arcam® | V. Uniweo V.Towml
Terreno o 2
L 6375 % A13000 '8 52004 €00
Bubtotal ' 5 529041500 |
E:nn:tru:clgnn ]
Caga o52.00 | § 2423000 |S  <auT 498 000
Temazas 400 |8 a0’y ESAND
Piine n4n? s 640 500 | 3 54 TR 850
Ao HEG 7850 % 000 | § & P0.00
_'"H.Z!! eus mRiiv e 3050 ] TIZ000 ' % Z1.60680. 100 |
Funrea eubiede con oz n wan  |s 35000 8 28.975000 |
Cascans ww s B40977 | 19 £47 (00
Tergos Tarqueaders Mo 3 gEmM)l§ 223533 5to
Piga pergues ¥ feie ] L3000 | 5 Mefdann
sardres Evioiies ol |s 183320 |5 15map00g
Subtotal § 1672335980
TOTAL (Lata+Constmccsanss) $ 2201377480 |

" — = _ 2
m f.-‘ 5{;{. Ir_.
L
. HERNANDO GOMEZ PINILLA
AVAL 17160369
de2019

Bogeta, 0.C., 23 de Sept'ambre

e e

Hapatin ALioz 2 il adires - a8

DOS MIL DOSCIENTOS UN MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

Arcu'e
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Pradic Uroano

Idartificasibn Casa 365-32-2 - «La Pavitax

Condominio Campestre E| Pefién — Sagunde Seclor
Municipo Girardol

Departamanto : Cunoinamarsa

SGIRARDOT SCHRI

PARQUE PRINCIPAL ¥ CATEDRAL ZONA DEPORTIVACCN ESTADIO

PLAZA DE MERCADD LOBLL CALZADA A GIRARDOT — RUTA 40
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Identificadon

Municpio
Dapartamesnto

Urbaro

Casa 3§5-22-2 - «La Pavitan
Condominic Campestre Bl Pefan
Girardot

Cundinamarca

Segunde Sector

L

VESTIBULO CLUB UNION




Predic Urbann
dentificacn Cass 365-32-2 - «La Pavias

Condominic Campestre El Peftdn - Sagundn Secior
Murnic pio Girardot

Depatamenta  Cundinamarca

LLEGADA Al CONDOMINIO

ROLUND POHINT DF ACCESC

UEBICACION LOTE 335.32 3

PLANO URBANISTICO DE LOTED




Predic Urbano
lgentficacién Cass 365-32-2 - «L.B Favitas
Condomirie Campestre El Pefion - Segundo Sectar
Municiplo : Girardot
Departamenio : Cundinamarca

AISLAMIENTC ANTERNH

DETALLE ANTEIARDIN NOMBRE Y NOMENCLAT URA CASA
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Pradio Urbano
Icaniifizacidn Laea 3505-32-2 - ula Pavitar

. Condominio Campestie El Pefitn SEgQUNI0 Sochor
[ 2] W ig | LT T wx rardal

Departamoertas  Curdinamarcs

HALL PRINCIPAL

PANG RAAMNCE [a=] ¢ VIETASTARE B SCINA

kS

DOBLE ORIENTACICN DEJALLE D= COMETOR




Fredio Lrhano

identificanidn Casa 356-32-7 - alLa Pavitas
Condominic Campestra El Penan — Sagundn Secler
Y o (airaract

PALir

Capartaments . Cundinamarcs

——

|

— e ——— ——

DETALLE Al CORA Mo

CETALLE LCOBA Nog

CETALLE ALCOBA No 3

BANO ALCOBA Mo 3

b

A7




Presis Urtano A

Ident hcacion Caea V35322 - «La Payraw -"..'J-"
Condominio Campast=a Tl Patiéa - Segundo Secio”

Municpo Giraroot

Neparame-to - Cwind rematia ._J

HALL PPEO 3 Y SAlL'DA POH MUENTE

DETALLC ALCOHA PRINCIPAL RARO ALCORA FRYNCIDLL




Fredio Urkano
|denfificacion Casa 265.32-2 . aLa Pavitas
Condominio Campestra £ Pedin = Segundo Secter
Municpio Girardal
Departamento | Cundinararca

=

DETALLE JAGUZZ|

DETALLES I3E PISCINA REMATE DE CASCADA EN PISCINA

TERRAZA BAJO PUENTE PUENTE ¥ TERRAZA




o q

Peadio Utha~a T
Ide~tifizacior Casa 355-32-2 - «La Pavitae 420
Copdominic Campadtie £ Padn  Sequnto Seclor
Munizipio (lirgf=at
Dapartamanic  Cund amarca
|
— ..

HALL DE ALCORAS V VISOR A BISCINA EQUIPCIS DE BISCINA

| ZONA DE LAVANUERIA LOOKER EN I AVANDERIA




Predio Urbana

ldentfizazidn Casa 385-322-2 - «La Pavila»
Condomirio Campest- El Pefon - Sagundo Sector

Municigio Sir dot

Departameric - Curdinamarca

TERRAZA CON BBQ

WISTAPISCINA - CASCADA ¥ ESCALERA

ESCALERA Y JARDINERA EN PARCUEADERC DETALLE PISO DE PARQUEADFE RO
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suni,ﬂk ,,,H OFICINA DE REGISTROD DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARCCT
CERTIFICADO DE TRADICIOM
MATRICULA INMOBILIARIA
| certificada generado canal Pin No: 180918428625 701 3€ MNrc Matriciola: 307-2B988
Pagaia 1
- Imoresn 2 18 do Seatiembre de 2019 » Jas 02 15:54 2N
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NELLY GONZALEZ QUINTERO

A tescztry U Naciormsl oo Colorvilsia
Posgracio Goranciss iramobsiliorics U Extarmacdo dda Colomibila

FPosgraecdo Rastaurackdan s Patrimonilo AdcuuatactSnico L La Graneolomibsia
Posgrsco an Avalisos U, Diatrital FrenciscD José de Caicos

PORTAFOLIO PROFESIOMAL
DATOS PERSOMNALES

Nom bre : NELLY GONZALEZ QQUINTERD
Ceéadula de Cudadania 1 1'671.195 de Bogotsh

Lugar de Nacimiento r Bogotd

ESTUDIOS
Universitanos : Univer=sidad Nacional Argquitecta

Irtensifilcacidnm : Universidad Nacional Administracion v
Programacion Obra

Especializacidn : Uriwversidad Extermado Gerencia de Empresas vy
Proyectos Inrmobiliarios

Postgrado - U La Gran Colombia Restauracion del
Patrimonio Arquitectonico

Especializacian = . Distrital F. J. de Caldas Avaliuco= (2012-2013)

Arquitects, con estudios de postgrado en & campo inmobilianc vy  patrimonio
arguitectSnico, con fortaleza en e ejercicio valuatorio o rovés de la pracuica particuabar
v I3 vinculacidn externa con entidades ampliamente: reconocidas en el sector barncarica ¥
%Eﬂﬁ-gwﬁiﬂuﬁﬂ_gﬁgﬁﬁn%glg KRG RES SR i

Avaluadora Registro Ablorto de Avalssdoros- RAA
Cale S0 N® 13-768 DI 414 Tel: 2 178497 J00S60G242 Bogots D O




NELLY GONZALEZ QUINTERO

Arantects U. Nacionsl de Colomibies LU
Poagrads Goroncis imobiana U} Ebarads de & oy AL,
30 G b Pualiirmcone Arquitectorco U. La Grancolomibia

Poagrado on Avaliocs L. Distsital Frendsco Jond 08 Caidas

MATRICULA PROFESIONAL

N® 25700- 02694 del Consejo Profesional de Ingenieria Arquitectura cde
Cundinamarca

OTROS ESTUDIOS

Curso : Universidad Nacional Planificacién Urbana

Curso = CENAC Frocedimientos
Legales de |a
Construccisn

Curso : CENAC Evaluacién de
Proyectos

Curso = CODAUN Costos
Presupuestos

Congreso : Fedelonjas Inmobiliarico

Curso : Camara de Propiedad Raiz Reégimen de
Arrendamientos

Curso - Banco Central Hipotecario Division de Vivienda

Curso : Lonja Propiedad Ralz Tunja Patrimonio y Ciudad

Seminario : U, Bdermado de Colombia Teoria de la
Restauracion

Diplomado : Sociedad Col. Avaluadores Evaluacién de

ma de Altos Proyvectos
Estudios Valuatorios
Avaluadora Hegistro Abierto de Aveluasdores A

Calle 80 N* 1378 O 414 Tel:- 2 178407 2006680242 Bogota D.C
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NELSON BELTRAN C.rb 7
Aboagado Titufado

Sefoar
JUEZ Z CIVIL CIRCUITD DE GIRARDOT [Cund.)

E. . D.

Retf: Proceso Ejecutivo Hipotecaria No.2018-053 de VICTOR JULMD VALENCIA ALMEIDA contra
SOCIEDAD OLARTE ORTIZY CIAS. EN C.

NELSON BELTRAN CAPADOR. en mi condicion de apoderado de la demandada Sociedad OLARTE
ORTIZ Y CIA S. EN €., manifiesto que encontrandome dentro del términe legal concedido por suto
de fecha 10 de Septiembre de 2019 y notiflcado por Estada del dia 11 de Sepliembre de 2019,

Dandoe cumplimisento a lo establecido en el art. 444 Numeral 2 del Coadigo Gonaral del Proceso,
presento mis observaciones relacionadas con vl savalud presentado del cual corre traslado, por no
encontrarme de scuerdo con 105 Métodos, procedimisntos y sustentaciones para el avelud, sustenrta

mi=s observacionas de la siguiente forma:

Los sigulentes tems, que s encuentran independiantes de valor del metro cuadrado de la casa,

cucntan con Mmateriales y mano de gbra do alta calidad y son representatives on ol momento de
ejecutar una obra de las carscteristicas del Inmuabile avaluado y del Condominio Campestre Ef

Pafidn.

- El &raa e la piscina s de 84,52 m2, en o avaliuo ponen 45,00 mz casl la mitad del 4rea - No incluye
droas de terraza de 140.00 m2 con acabedo en pladra muficca - No incluye areas de Barbacud de
76,00 m2 con acabado en piodra rmufieca - No incluye |la cascada con estiuclurs en concralo,
acabadas on espacato de marmol vy pocatras en cerdamica, con piedra tallads en alto raliewve: 30,00
m2 - Mo Incluye escaleras sxterioras @n piedra: 20,00 m2 - No inciuys el puente con bhdveda de
cublarta en celosia 35,00 M2 - No incluye la pérgola exterior de cubierta del parquéeadero 36,00 - Na
Incluye el piso sn piedra del pargueadero 90,00 m2 - No Incluye los jardines interiores B0,00 ma2.

Fl valor de reposicion carresponde a un iInmuabls= unifamiilar medio con especificaciones sencillas,

desconoce,

Los valores incluldos en @l cuadro titulado como Método de Reposicion coma Nusvo toman los
walores de vivienda dea interés Soclal de 1a Revisla Construdats, desconoce las altas ,e=peciflcaciones
4 constructivas del inmueble gque corresponde a unifamiliar «lto, tales como pisos de zona social v

aleabas an marmol rosado Iimporisdo, piledra mulleca sn terrezas y ACCOs0 4 | casa, escalaras con
contrahuellas en piedra coralins entre otros, 105 costos administrativos y financieros que estima en
cero, asl como la utilidad del constructos que también estima en caro, atin cuanto @l constructor es
el mismo propietario se incluye Ia utilidad d=l proyecto que corresponde ol valor posible do venia
menos los costos totales del prayedctao
Andlisis comparativo de mercado de lotes an venta en el Condaminio
Nota: De las Paginas 17 a 20, del informe de avaliao se cncuentran discriminados fos soportas y
criterios adoptados para la datarminacion de las metodologlas que condicen = los valores oe
rerrano, reposicidn de la construccidn, depreciacioncs, segun la tabla de Fitto y Corvinl asi camo loas
valore:s finales incluildos on el reporte.
ANexXo con esle ascrita para un mayor entandimiento el Experticio que conlleva todos 1os elementos
Aque traducen y llegan a finatizar a un dictamen, emitido por Profesionales espedcializados de gran
experiencia debldamente ceruficada, que amerita plena credibilidad y se encuentra debidamenta

sustentado,
E mail: juridicasbeltran@yahoo.com - nelsonbeltranabogado®@hotmail.com
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NELSON BELTRAN C.
Abogado Titulado
Sefior
;usz 2 CIVIL CIRCUITO DE GIRARDOT (Cund.)
: S. D.

Ref: i
s;f Proceso Ejecutivo Hipotecario No.2018-053 de VICTOR JULIO VALENCIA ALMEIDA contra
CIEDAD OLARTE ORTIZ Y CIAS.ENC.

VY3IWVI 1vNa IW

:ELSON BELTRAN CAPADOR, en mi condicién de apoderado de la demandada Sociedad OLARTE
RTIZY CIA S. EN C., manifiesto que encontrandome dentro del término legal concedido por auto
de fecha 10 de Septiembre de 2019 y notificado por Estado del dfa 11 de Septiembre de 2019.

Dando cumplimiento a lo establecido en el art. 444 Numeral 2 del Cédigo General del Proceso,
presento mis observaciones relacionadas con el avalué presentado del cual corre traslado, por no
encontrarme de acuerdo con los métodos, procedimientos y sustentaciones para el avalué, sustento
mis observaciones de |a siguiente forma:

Los siguientes ftems, que se encuentran independientes de valor del metro cuadrado de la casa,
cuentan con materiales y mano de obra de alta calidad y son representativos en el momento de
ejecutar una obra de las caracteristicas del inmueble avaluado y del Condominio Campestre El
Pefidn.

- El drea de la piscina es de 84,52 m2, en el avaltio ponen 45,00 m2 casi la mitad del drea - No incluye
areas de terraza de 140.00 m2 con acabado en piedra mufieca - No incluye dreas de Barbacua de
76,00 m2 con acabado en piedra mufieca - No incluye la cascada con estructura en concreto,
acabadas en espacato de mdrmol y pocetas en cerdmica, con piedra tallada en alto relieve: 30,00
m2 - No incluye escaleras exteriores en piedra: 30,00 m2 - No incluye el puente con béveda de
cubierta en celosia 35,00 m2 - No incluye |a pérgola exterior de cubierta del parqueadero 36,00 - No
incluye el piso en piedra del parqueadero 90,00 m2 - No incluye los jardines interiores 80,00 m2.

£l valor de reposicion corresponde a un inmueble unifamiliar medio con especificaciones sencillas,

desconoce,
Los valores incluidos en el cuadro titulado como Método de Reposicion como Nuevo toman los
valores de vivienda de Interés Social de la Revista Construdata, desconoce las altas especificacic?ﬂes
éconstructiVES del inmueble que corresponde a unifamiliar alto, tales como pisos de zona social y
Sicobas en marmol rosado importado, piedra mufieca en terrazas y acceso a la casa, escaler‘as con
contrahuellas en piedra coralina entre otros, los costos administrativos y financieros que estima en
{ como la utilidad del constructos que también estima en cero, aun cuanto el cgnstructor es
CT::;::_:O propietario se incluye la utilidad del proyecto que corresponde al valor posible de venta
e

menos los costos totales del proyecto

Andlisis comparativo de mercado de lotes en venta en el Condominio
n

las P4ginas 17 a 20, del informe de avaliio se encuentran discriminados los soportes y
Nota: De :5 tados paralla determinacion de las metodologfas que conducen a los valores de
criterios adop cién de fa construccion, depreciaciones, segun la tabla de Fitto y Corvini asi como los

incluidos en el reporte.

ara un mayor entendimiento el Experticio que conlleva todos los elementos
finalizar a un dictamen, emitido por Profesionales especializados de gran
que amerita plena credibilidad y se encuentra debidamente

terreno, reposi
valores finales
con este escrito P

Jlegan @
e\;idamente certificada,

Anexo
que traducen
experiencia d
su ste ntgdﬂ.
g-mail: juridicasbeltran@yahoo.com - nelsonbeltranabogado@hotmail.com
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