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Ubicacion Especifica

COORDENADAS DE GEORREFERENCIACION
Latitud: 4°16'31.22"N : Longitud: 74°48'68.93"W
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2 INFORMACION BASICA

2.1 TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano.

2.2 OBJETO DEL AVALUO
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del Inmueble urbano
ubicado en la direccion Calle 2 No. 7 — 158 Casa 2 Manzana A - Condominio Villa
Medina, Municipio De Flandes, Departamento De Tolima.

2.3 METODO DEL AVALUO
Metodo de Comparacion o de Mercado.

2.4 MUNICIPIO
Flandes.

2.5 DEPARTAMENTO
Tolima.

€.

2.6 DESTINACION ACTUAL
Actualmente el inmueble tiene uso residencial.
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2.7 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Credito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable. -

: 2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS
c e Certificado de Tradicion y Libertad No 357-60202 impreso el 03 de Diciembre

de 2019 en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento Norte de
Tolima.

e Escritura Publica No. 1372 del 16 de septiembre de 2017, otorgada por la
notaria primera de Girardot.
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2.9 PROPOSITO DEL AVALUO:
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercia del
inmueble, de modo gue al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, v en
condiciones normales de forma de pago.

2.10 FECHA DE LA VISITA
Diciembre 04 de 2019.

2.11 FECHA DEL INFORME
Diciembre 09 de 2019.

s

212 FECHA APORTE DOCUMENTOS o _ .

Diciembre 03 de 2019.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

14 R

3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
ORTIZ ARIAS LUIS GEOVANI C.C. 11.323.117

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No 1372 del 16 de septiembre de 2017 otorgada en Ia Notaria
primera de Girardot. (Modo de adquisicion: Compraventa).

MATRICULA INMOBILIARIA
357-60202.

CEDULA CATASTRAL
73275010301130106803.

CONCEPTO JURIDICO

Segln el Certificado de Tradicion y Libertad No 357-60202. Impreso el 03 de-

Diciembre de 2019 en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento de
Tolima, en la Anotacion No. 001 hay una limitacion al dominio por servidumbre de
luz, segun la escritura publica 1224 del 27 de junio de 1997, otorgada por la notaria
quinta de Ibagué, esta servidumbre fue es cedida en la anotacién No. 003 mediante
la escritura No.1410 del 09 de septiembre de 2016, otorgada por la notaria segunda
de Ibagué. En la anotacion No. 005 existe una Hipoteca Abierta sin Limite de
Cuantia de los propietarios a Bancolombia S.A, segun Escritura Publica No. 1372
del 16 de septiembre de 2017, otorgada por la notaria primera de Girardot y en la
anotacion No. 006 existe una medida cautelar correspondiente a Embargo Ejecutivo
con Accion Real Rad: 0069/2018. Seguin Oficio 669 del 27 de junio de 2018 por el
Juzgado Segundo Circuito de Girardot.

Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

ESTRATO
Estrato 4 (Cuatro).
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

Flandes es un municipio colombiano ubicado en el departamento de Tolima. Se
encuentra localizado en el centro del pais en la cuenca alta del rio Magdalena, en
las desembocaduras del rio Bogota, rio Sumapaz y el rio Coello. El cuel se
encuentra conurbado con la ciudad de Girardot y el municipio de Ricaurte
~ (Cundinamarca). Limita al norte con el Rio Magdalena, la ciudad de Girardot y el
municipio de Ricaurte; al este con el Rio Magdalena, los municipios de Ricaurte y
Suarez; al sur con el municipio de El Espinal y al oeste con el municipio de Coello.

41 ECONOMIA
La principal actividad econémica al igual que Girardot es el turismo, con gran parte
de la infraestructura hotelera y recreacion.

Sin embargo existe la actividad agroindustrial y pecuario destacandosz la
produccion de oleaginosos (maiz, ajonjoli, sorgo), cereales principalmente arroz,
algodon, cafe y carnicos.

El comercio es una actividad de caracter local, ademas es un atractive turistico
debido a su escuela de paracaidismo, aprovechando su gran pista de aterrizaje en
el aeropuerto Santiago Villa.

4.2 ViAS DE ACCESO L
El inmueble estd ubicado en el Conjunto Cerrado Condominio Villa Medina,
consolidado de tipo residencial, con perspectivas de valorizacion de tipo medio al
momento de la realizacion del estudio. Su topografia es plana y presenta facil
acceso tanto vehicular como de forma peatonal.

La principal via de acceso al inmueble se da por la via cuarenta y cinco (45), via
principal de Flandes

4.3 ESTADO DE CONSERVACION
Las vias son encontradas en buen estado general de conservacién vy
mantenimiento, esta completamente pavimentada y sefializada.

4.4 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

4.41 AMOBLAMIENTO URBANO
El sector se consolida de tipo residencial de estrato 4, con Amoblamiento sencillo
como zonas verdes, sardineles en tramos de la via, vias peatonales en buen estado.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

En el momento de la realizacion del presente informe, el inmueble es destinado a uso
rasidencial. La construccion es de dos niveles y es encontrada en buen estado.
Cuyas dependencias segun la Escritura Publica No. 1372 del 16 de septiembre de
2017, otorgada por la notaria primera de Girardot son: Primer Piso: Sala — comedor,
cocina, dos alcobas con bafio privado, un bafio social y zona de ropas. Segundo Piso:
Alcoba principal, sala de estar y bario

5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
El inmueble se encuentra ubicado en la direccion direccién Calle 2 No. 7 — 158
Casa 2 Manzana A - Condominio Villa Medina, Municipio De Flandes, Departamento
De Tolima.

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.21 TOPOGRAFIA DEL SECTOR
Plana.

€.

5.2.2 FORMA
Regular.

5.2.% VIAS DE ACCESO
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PANORAMICA VIAS DE ACCESO

Las vias vehiculares para el acceso al inmueble son encontradas en un buen estado
de conservacion, debidamente pavimentadas medianamente sefalizadas. Poseen
amoblamiento urbano como sardinel, andenes y zonas verdes.
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5.2.4 ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
En el momento de la visita se evidencio en aceptable estado y no se encontrd
afectaciones que incidieran en la construccion. ‘

5.2.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Energia Gl
Alcantarillado Sl
Acueducto S|
Alumbrado Publico |: SI
Gas Natural o5l
Telefonia = sl

5.2.6 AREAS DEL INMUEBLE
El inmueble posee un area de terreno de 75 m? y un area construida 98.90 m? segun
el Certificado de Tradicion y Libertad No 357-60202 impreso el 03 de Diciembre de
2019 en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento Norte de Tolime y la
Escritura Publica No. 1372 del 16 de septiembre de 2017, otorgada por la nofaria
primera de Girardot.

 DESCRIPCION AREA m?
Area Terreno 75
Area Privada Construida |  98.90
Coeficiente de Copropiedad | 8.9721491 %

Resumen areas a liquidar

» \
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5.2.7 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM ~ DESCRIPCION
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.
MUROS Confinados en Marr;;;:;zr;agfg:i ;Ztsu;;o y pintura, para la
COCI!\IA Integral.
BANOS Normales completamente enchapados.
PISOS Pisos en tableta sencilla.
TECHOS Cubierta en teja de fibrocemento, cielo raso en madera

3 afos aproximadamente seguin Certificado de Tradicion y
Libertad No 357-60202 impreso el 03 de Diciembre de 2019
en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento
Tolima.

Y

VETUSTEZ

5.3 LINDEROS _
Contenidos en la Escritura Publica No. 1372 del 16 de septiembre de 2017, otorgada
por la notaria primera de Girardot.
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5.4 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Energia . Si
~ Alcantarillado  |: Si
‘Alumbrado Publico  |: Si|
-~ Gas Natural ~ [; No
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6 NORMATIVIDAD

La normatividad correspondiente al inmueble se reglamenta a través del acuerdo No. 025
del 25 de noviembre de 2009 “Por medio del se modifica excepcionalmente unas normas
urbanisticas estructurales y generales, contenidas en el acuerdo 033 de 2002 mediante
cual se adopta el esquema de ordenamiento territorial de Flandes y se toman otras
disposiciones’. ‘

CLASIFICACION DEL SUELO MUNFC[PAL: Suelo Urbano.

MUNICIFIO DE SUAREZ
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CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL
: CTERISTICAS AREA
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SUELO DB PROTECCION R S
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INFORMACION CATASTRAL

Para el predio objeto del avalué identificado con la matricula inmobiliaria 357-60202 y
codigo catastral 73-275-01-03-0113-0106-803 se encontrd la siguiente informacién
catastral en el Geoportal del IGAC.

| Consulta por Cédula Catastral -

O s SNCOMre ForMmacion geogranca ::,’3:’!"'3
Departamento 73 -Tolima

' e Ao =

unicip 2735 - Flandes
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura del sector
La edad y el actual estado de conservacion

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con caracter
de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avaliio: medicicnes,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas construct vos,
analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existentes
al momento de |a inspeccion

Para efectos de |la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones .en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avaltio es un concepto de caracter exclusivamente economico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econoémico determinado. Es
en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un

consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion. Art. 25 del Codigo Contencioso Administrativo.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO

Para establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial. De este estudio se encontré que la oferta y
demanda del sector es moderada, especialmente de inmuebles residenciales sobre la
parte central del casco urbano, hacia el sector en el que se encuentra ubicado el inmueble

objeto de estudio.

i ey VALORMZ 2
CUSCRIEKN “ cemnra epaciae i el P:ﬁi’;‘ ‘”:,"'ﬁc,‘:‘::‘ FA |Fu | Fe PR vn.c%zm‘: mﬁfﬁ“‘n"i"“ mﬁm CONTACTO. FUENTE RECORTE
10N DA ZACION 5> R o b
180 000 000 5% 5 171.000.000 120,00 120 $ 171000000| S 5 s 1008 1.425.000 1425000 1§ 1,425.000 | 1115502220 7:
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- PROMEDIO $ 1477.778
=
DESV. ESTANDAR 3 91.414
COEF. VARIACION 6,19%
T : ; T
g LIMITE SUPERIOR $ 1.569.192
- rd %
LIMITE INFERIOR $ 1.386.364

VALOR ADOPTADO POR M? PARA TERRENO: $1.480.000
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Se encontraron un total de tres (3) ofertas de inmuebles comparables para el predio

_ objeto de estudio, dos de ellas dentro del mismo conjunto residencial “Condominio Villa

Medina®, la oferta nimero dos corresponde al conjunto residencial vecino con
caracteristicas similares, tanto en la tipologia de las unidades como en las zonas
comunales. Se trata de un mercado geoeconomicamente comparable debido a que
refleja el valor de los inmuebles en el mismo conjunto.

La tendencia del mercado muestra un incremento del valor de m?para el terreno. A partir
del analisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se determino el
valor de metro cuadrado para el terreno sin homogenizar con un valor promedio de
$1.477.778, con un coeficiente de Variacion de 6,19% con el respectivo limite superior
de $1.569.192 e inferior de $ 1.386.364. El valor de metro cuadrado adoptado para el
inmueble objeto de avalto, es de $ 1.480.000.
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3 OTRAS CONSIDERACIONES

El predio objeto del avalud se encuentra ubicado en la direccién Calle 2 No. 7 — 158 Casa
2 Manzana A - Condominio Villa Medina, Municipio De Flandes, Departamento De
Tolima.

Por el uso residencial que desarrolla el sector para su estrato socioeconémico es medio,

su urbanismo cuenta con buenas caracteristicas, alumbrado, zonas verdes, parques, -

paraderos, transporte, vias pavimentadas en buen estado, zonas comerciales que suplen
sus recesidades.

Las condiciones de mercado con una oferta moderada de inmuebles para la venta y renta
lo que indica unas buenas condiciones de consolidacion del sector.

Debido a que las ofertas tomadas corresponden a predios en el mismo conjunto
resicancial con areas de terreno y construccién similares se liquido el predio con base en
valorss integrales sobre construccion.

El presente avallo no considera aspectos referentes a la valoraciéon de la unidad de
negocio, good will 0 aspectos referentes a las actividades comerciales que se desarrollan
en este.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avallos Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo. : :
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10 CERTIFICACION DE AVALUO

VALOR

B | AREA/ ‘ g By
No|  TIPOPREDIO i e VALORTOTAL!
AREA PRIVADA |

1 | AREA PRIVADA CONSTRUDA [ 98.90 [ M2 [ §  1.480.000 [ § 146.372.000_
B TOTAL TOTAL $ 146.372.000

| VALOR INTEGRAL M2 ADOPTADO $  1.480.000

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.
No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los

honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestion, en la fecha de Diciembre 09 de 2019 es como esta estipulada segun tabla de
avallios en conjunto suman un valor de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($146.372.000).

 EDWIN FERNANDO AYERBE
~ Director Departamento Avaltios
RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avaltos

WILLIAM GIRALDO NINO

Profesional en Avaltios
C.C. 1.019.100.438
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12 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avallos, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacion con el presente avallo

que se esta habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

1 Laidentidad es como quedo indicada en el presente dictamen pericial realizado al
bien inmueble antes mencionado.
2. La direccidon de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21, y los numeros de
contacto son 7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261.
3 Actualmente me desempeno como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto,
especialista en avallos. Identificado con Matricula Profesional A25022003-
82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.
4 Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez

i e
L (10) anos.
5 Casos en los he sido designado para la elaboracion de un dictamen pericial.
s _CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL sHall
FECHA RADICACION ~ JuzGADO | DEMANDANTE | DEMANDADO
Juzgado Tercero (3) Civil del Dianil Torres de ot
2012 11001310300320160055100 Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Veintidés (22) Civil Dianil Torres de 24,
2012 11001310302220160050400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Veintitrés (23) Civil Dianil Torres de A
2012 11001310302320170013400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Setenta y Uno (71) Luis Eduardo Dianil Torres de
Aot LR Ll g Civil Municipal de Bogota Galindo Rojas y otro
Juzgado Veintitrés (23) Civil Yaneth Di
5/02/2017 | 1100140030232018005170 Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. g. g
? incon
Bogota
= Juzgado Cuarto (4) Civil del ¢ Adriana Milena
17/07/2017 OJRE752357 GircatoieaNaia Bancolombia S.A. SilaMontes
g Juzgado segundo (2) Civil del ¥ Murillo Moreno
. 3 7 &
i . 6/07/2019 2016-221 ot de Saneha Bancolombia S.A. Elizabeth
Juzgado Segundo (2) Civil Marcela
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. Sanches MuR
Cundinamarca : GUSec IOz
5 F i . Juzgado primero (1) Civil del . Oscar Alexander
9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 Cieiiodo Sohaha Bancolombia S.A. Garcia Nungo
: ; . ' ¥ Juzgado Promiscuo Municipal ! Ingrid Divina
9/05/2018 | 082964089001-2017-00286-00 de Galapa Bancolombia S A. MEneearate

TEF W i E
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73-411-40-89-001-2019- Juzgado Primero (1) . Gloria Cruz
HOL2E 00020-00 Promiscuo municipal Libano -| B2n10MPia SA- | pyjigo Mantario
73-001-40-03-003-2017- Juzgado Tercero (3) Civil . Gladys Cardozo
6/09/2017 00213-00 Municipal de Ibague EEREE S de Collazos
Juzgado Primero(1) JavISr Ramare
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de Bancolombia S.A. ¥ 3_
Gelis
Turbaco
14/09/2017 78917 Juzgado Octavo (N &Ml | g oo | yammetior
municipal de Cartagena & %
Andres
Juzgado Primero (1) Civil del : i
6/07/2017 2016-00478-00 Gircuito de La Dorada - | Bancolombia S.A, | Nearde Gaicedo
ernandez
Caldas
Juzgado Cuarto (4) civil r Silva Cantor
26/03/2014 2014-0047 municipal de Soacha Bancolombia S A. Fabio
- Juzgado Promiscuo Municipal - Maria Ycnanna
6/12/2016 | 25736408900120160018900 de Sesquile Bancolombia S.A. e
Juzgado Diez y Nueve (19) Garcia clata
23/04/2018 | 110014003019-2018-000269 Civil municipal de Bogota Bancolombia S.A. ok \ dy
: DC. ohana Andrea
23-001-40-03-005-2017- Juzgado Quinto Civil : Ailton Cuadrado
a2ty 00397-00 Municipal de Monteria | Bancolombia SA. Vergara
JuzgadoTercero (3) Civil . H.G.B.Ingenieros
5/06/2014 2014-00047-00 municipal de Buga Bancolombia S.A. LTCA
Juzgado Cuarto Civil : : Jorge Leonardo
7/12/2018 2018-0141 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. PradoiViayo
: Juzgado Segundo de
Pequefas Causas y e Gonziles
28/09/2018 | 257544189002-2017-00763-00 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. Glilere
Soacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez
22/06/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro | Bancolombia S.A. Diana ‘
Soacha i Emperaatriz
‘ i e : rand Juzgado Doce (12) Civil del e e
7/08/2019' ' 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | S°'90 Faicios
. arraa
Medellin
Juzgado Promero (1) Civil del Zapata
9/07/2018 2018-00607-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. | Chavarrizyonny
Medellin Alexander
i Juzgado Tercero (3) Civil del : ik
22/02/2018 2017-01052-00 Circuito de Oralidadde | Bancolombia S.A, | R1o% Rios Bdgar
: ntonio
Envigado
!
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Oficina de Ejecucion Civil del

Santa Quintero

Choconta

23/08/2018 2017/00311-00 Cireuita de Madellin Bancolombia S.A. | 5op Andres
Carvajal Almario
Juzgado Tercero (3) Civil del Gloria Laura y
4/08/2017 2017-00575-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. Cardenas
Envigado Valencia Juan
Carlos
S Hernadez
: Juzgado Segundo (2) Civil : 5
10/122/2018 | 8600140030022018-00436-00 Municipal de Mocoa Bancolombia S.A. Espa&iareizndra
Guarnizo
Rodriguez Libia
12/02/2019 2018-0018 Juzgado Segundo (2) Ciil del | g, 0010 mpia S A, y Rojas
: Circuito de |bague Eareins
Eduardo
A 2 Morales
. 47-001-40-53-007-2017- Juzgado Septima (7) Civil sl
7
21/07/2018 00458-00 Municipal de Santa Marta Bancolombia S.A. CamaEl;gtgel\:ancy
o ; Mier Luna
Juzgado Segundo (2) Civil Fidiers Gilvanis y
17/10/2017 | 470014053002201700535-00 | Municipal de Oralidad Santa | Bancolombia S.A. oG
Mana Yhojam Euclides
i i Juzgado Segundo (2) Hernandez
2lodfa018 | S ORI SRS Promiscuo del circuito de | Bancolombia SA. |  Heradez
Puerto Lopez Rosmira
Suarez
v Juzgado Segundo (2) : :
10/10/2014 2014-564 Promiscuo Municipal de Chia Bancolombia S.A. Yalr:{n?]c::rlgﬂggna
Juzgado Treinta y dos (3) : :
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. | 512 Siva Fredy
Bogota D.C.
Juzgado Primero (1)
Promiscuo Municipal en 8
24/08/2015 2015-00073 Descongestion con Bancolombia S.A, | V%2 2uliaga
Funciones de Conocimiento i firde
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil M;ﬁﬁ:‘ﬁﬁg:ﬁ
9/03/2017 2017-00106 Municipal de Descongestion | Bancolombia S.A. TEAn e Y
de kennedy de Bogota D.C. Edlias
11/02/2016 2015-0379 Juzgade Pnmero/Civilide I B n e olombial Al [ Gaieas obee

Yensi Alejandra

12/10/2017

1100140030052017-0088600

Juzgado Quinto (5) Civil
Municipal de Bogota D.C.

Bancolombia S.A.

Viveros de
Alvarez Leda
Belen
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Juzgado Quince (15) Civil :
13/09/2018 2018-41600 | Municipal de Oralidad Bogota | Bancolombia S.A. Agreda[nui':l‘amnez
D.C. =
: Juzgado Segundo (2) Civil de : Lamar Leal
12/01/2017 2016-147 Circuito de Melgar Bancolombia S.A. Hector Pedro
<3 Delgado
i Juzgado Octavo (8) Civil del - :
3/08/2017 | 680013103008-2017-00143-00 Circuito de Bucaramanga Bancolombia S.A. Pg;icéfz F‘Saen

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en proc2sos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la pang”.

6. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma
parte o apoderado.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Que los métodos que han sido usados para realizar los avallos que se estan
haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos que
he usado con anterioridad en la realizacion de otros avallios vy los aceptados
dentro la respectiva profesion.

Sin otro particular,

EDWIN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089

R.A.A. 82390229

Documentos Consultados: Son referidos en la informacion consignada del

presente informe.
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13 CERTIFICACION RAA AVALUADOR

/

SeEatee APUtD ¢8 Anriiodare

RAA &

Corporacion Actorregulsdor Nacional de Avelusdores - ANA
NIT. 500798614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediants ls Resolucion 20510 de 2016 de la Supedntendencia de
Industris y Comarcio

E safora) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identficado(a) o & Céduia de ciudadania No. E2390223, 58
shcaenlia insdritola) en ¢ Registro Abieno de Avaluadores, desds & 01 ¢o Falvero da 2017 y &8 ¥ ha asignado ol
numers de avalugdor AVAL-S2390229,
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-‘,\ Al momento de spedicion de este cedilicads @ ragisyo dal sshorja) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA s8
‘ ] encugilra Activo y e sncusnilra inseeito en las siguienies calegarkas y alcances:
Calegora 1 Inmuebles Urbanos
Aleance Fecha Regimen g :
» Caeas, apenamentod, edificios, oficinag, locales comarcialies, arrenos y 01 Fab 2017 Rapimen de ;1 :
bedagas siades ol o peardalmante en Areas urbanas, lolas no Tearsicidn “; )
ciasdicados en la estutlura ecoidgica principsl, R8s en suelo do WY .
Axpansitn con plan pardal adogiada. Ly
Catagoris 2 Inmuebies Rurties ; ;
U
Alcancs . Fechs Regimen fat
* Temrenos rurelss con © Sin construccionas, oomo wiviendas, edificies, 01 Feb 2017 Péginen ‘ﬂ ;
agiablos galpones, cercas, Sislamas de fogo, drénaje, vies, sdeciacion Acadsmion o
de eusios, pazes, cullivas, planmciones, nies an 2uslo da sxpansion sin o
pian parcsl adepiado, lotes pers ¢l aprovechamienio agropecuarnia y u? £
dambe  indmesirushrs  de  eaplotacidn  siluados  isknenls  an N 1
Arsas rerales. ‘:‘ ;
Calegorks 3 Recursos Nejuales y Suelos de Protecsiin s
8
Alcance Fecha®  Regimen e
= Bines ambieniahes, minas, yacimientos y explotacionss minevales. Lotee 01 Feb 2017 hgimen 5‘, |
= ncuice en 2 esiuclura acoldgice principal, Ioles definidos o Académico i
b conempiados e o Codigo fe recursos Nelrsies Fsnovebles y T
‘; dafios arbiantales. R EYy
L 8
Q-
Calegjoris 4 Obras de Infradstruciura e !
Alcance Fecha  Regimsn S
« Esructuras eepecialos para procesd, puentee, tineles, scueductos 05 Jun 2019 Féginen <
¥ conduccionss, (Yesas, RerOpUSIos. muslles v demas conslusEonss Acaddmico o
civilas da infraesrucsrs sendar. G |
>
-
o
[+ ¥
i
o
il
Wy
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Calugark 5 Edificaciones dn Censervacidn Arquesibaics y Momumenios Histiricce

Alcence
» Bdilicsciones da consanvamion arauitscionica y monunwnss histinicos.

Fecha Aegimen
01 Fab 2017 Ragimen
Académico

Calagora 8 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye cantroe comprcigles, holeles, oolagios, hospilses. oinicas y
avanos de obitss. Incliye todos jos inmusbies que no e dasiliquen
dectio da e pumeraies mlerioes,

Facha Reglimen
28 An0 2017 Fapinends
Transicion

Catagarks 7 Maguinaria Fije, Equipes y Maguinata Movil

Alcence ;

= Equipee elécificos ¥ mecinicos o8 uen 8n @ industria. molores,
subesiscionas de planta, tableros eldciricos, aguipos da generscibn,
subesiacionas de transmisldn y distribucion, equipos @ infragsinsciuea da
transmision y distribucidn, magquinaria de consiruseidn, movimiento de
terra, y maguinaria pars produccidn y proceso.  Equipce da
ctrmpuls Micrecomputagres, impresoeas, monilorss, mddams y olros
accesarios de aslos aguipos fedes, main frames, poriléricos sspacialos
y obos equipos Accesorios de  esios  Egquipos  de
1gefonia, eactromadicing y radiccomunicanidn.  Transpona Autdimolon
wehiculos de Yanspors leresire como  aulomdvikes,  campesas,
CRMICNIAS, buses, [resctores_ camionss ¥ FRNOIGLRS,
molociclslas, motocicios, molowiticlos, cualimisos. biciclelas ¥
dnEan i

Fecha Regiman
01 Fab 2017 Régimen
Acatdrico

Calagoria 5 Ctras de Ana, Orlsbeara, Paitmonialis y Simiares

Alegnce
= Arte, joyas, orfebraria, artsanias, mueies con vaior niswiico, cuurgt,
argusclégico, paentecidgecs y simiiares. ;

Facha  Regimen

05 Jun 2018 Fdgiman
Acadbmico

Categoria 10 Semdvienes y Animang

Alcenoe
= Samovientes, aninales y muebles no ciasificados en oifa especiaidad.

Fecha  Regimen
D5 2018.  Fdgimen
Acaddmics

CONFARIGS CON VALUADORES
REGISTRADDS EN:

Calagorks 11 AcSves Opernckinales y Estableceiientos de Convrtio

Alcsnce
» favalorizacién de activos, imenlarios, maleda pima, produchy en

RAA

Fughiry spforrie-in Ambgipled

Fecha Regiman
05 Jun 2019 Raginen
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RAA

FapaTIT 20013 €8 Avsboodores

proceso v products leaminads. Eslabacimianios ds comercio.

Calegarks 12 intanghies

Alcance Fecha Regimen

« Mpcas, palentes, sacrelos empresariales, derechos autte, nombirés 05 Jun 208 Ragiman
comerciales, dérachos deporwes, espectrn radiosdclico, fondo da Académioo

ceanernsio, pime comercial y oiros similares,

Calegoria 13 Insangibies Espaciales

Alcance Facha Regimen
= Dafe emerpens. lucrs cesanme. dafic mordl, senvidumbres, derechos 05 Jun 2018 Adgiman
nevanciales y litigiosos v demas derechos da indemnizacidn o cleulos Acadbmico
compensaicedos y cuaiguier olrd derecho no contemplado en las classe
antanones,

Adicianaliments, I irsenils e siguisntes cerlificaciones de calidad de parsenas (Norma 150 17024 y axpariencie:

« Carlificacion expedicla por Registro Necional de Avaluadores RNLA, en la calegoda Inmuebles Urbancs
wigente hasia ¢ 37 de Diciambre de 2020, na:ruom o Registro Abierto dé Avaliadores, en i tachs gus se
refigja an &l asiesior cusdro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACICNADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CEATIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regitnen de Tranticidn AL €° paragralo (1) de ta Ley 1673 de 2013
Los datos de contacio del Aveluador son:

Ciugnd: BOGOTA, BOGOTA BC

Dieccién: CARFERA 57 ¥ 44A-21

Taléfono: 3114779047

Curap Blecionicd: adwnayeteidhotmail.com

Titulos At}adémalws. Certificados de Aplitud Ocupecional v olros programas da formatidnm
Amuitecto - Univarsidad de by Salle,
Espacigiiracitn an Aveilos - Univereiiad Distrital Francieno Joeh de Caldas,

Que revisados los archives de anlecedentes del Tribunal Discipiinerio de la ERA Corporagion

Aulorreguiador Haclonal de Avsluadores - ANA; no apareca asncion disciplinaria slguna contra elils)

sshor{a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identlficado(a) con ia Cédula de cludadania No. 82380229,

Eiila) sefiorts) EDWIN FERMANDO AYERBE JARA se encuanirs al dis con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuois de aulorregulacidn conm Corporacitn Autorregulador Nacionst de
Pégine 3 de 4

BrAA

Péagina 29 de 30

ionia-nacional.co

i
(=3
e
.
F
F
e
o
i
o
o
b 8
o
~
o
"M
1]
-
o]
o
o
1
o
w0
o
: pae
"
3
™
=5
(=]
o
™~
o
=
| o
-
)
t 3
o
"
&
™~
uy
i

™~

€) Carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C:




“ il

%@

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE
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RAA

Sepsir Abierty B9 Avzhinizres

Avaluadores - ANA

Can ol fin de que ol deetivalndo pusds verficar este carlificado se & asignt 6l siguients codigo de OR, y pueds
escaneario oon un dispositive MAvE U olro dispositivo fecior con accaso & Femet, dascargando previamens ua
apicacion e digitalizacitn de e6aigo OR gue son graluitas. La werificacion lambién puste efectuarss ingrésanco o
PIN directamente en la phgina de RAA hilpsiwwwrasorgco. Cusiquiss inconsigiencia entre fa informacion ach
conlenida y ia que reporte fa veriicacidn con ¢l cidigo debe ser inmediataments reportada a Corporasiin
Autorreguiador Nacional de Avalusdores - ANA.

PIN DE VALIDACION

acc0as0

B prasams carificago se expide en 8 Repubiica de Culomba a8 conformided con 1 indcrmacidn qua repoes an &l
Aagisko Abierto de Avalusdores FAA., & bs cuabo (04) dine del mes e Diciermbre del 2015 y fene vigancia de 30
dias calerdado, cordados a partie de la fecha de expedicitn.
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO
CASA 4 - MANZANA D
CONDOMINIO LOS MANGOS SEXTA ETAPA
MUNICIPIO DE FLANDES
DEPARTAMENTO DE TOLIMA

AC 6572-19

SOLICITADO POR:

BANCOLOMBIA

Diciembre 09 de 2019
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

jg'Los‘:\langos-'elapa 6

olfopez

Ubicacion deISector Uicacién General

o
b
®
=
e
o
"
<
L)
©
=
-
-
)
»
o
L
[
-
o
-
]
n
=]
R
b 4
<
I~
—
M
1
-
b
o
—
L]
]
-
2]
-
L)
0
™~
3
=
o
~
L
<
-
o
L

O 7557230

. Ubicacidén Especifica

COORDENADAS DE GEORREFERENCIACION
Latitud: 4°16'30.12"N Longitud: 74°48'51.55"W
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2 INFORMACION BASICA
2.1 TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano.

R

2.2 OBJETO DEL AVALUO
El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del Inmueble urbano
ubicado en el Condominio Los Mangos Sexta Etapa, Casa 4 - Manzana D, Municipio
De Flandes, Departamento De Tolima.

2.3 METODO DEL AVALUO
Método de Comparacién o de Mercado.

4

2.4 MUNICIPIO
Flandes.

[ 2.5 DEPARTAMENTO
Tolima.
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2.6 DESTINACION ACTUAL
Actualmente el inmueble tiene uso residencial.

@ 755 7250

2.7 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda vy
Credito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS

& : s Certificado de Tradicion y Libertad No 357-61274 impreso el 03 de Diciembre
de 2019 en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento Norte de
Tolima.
« Escritura Publica No. 198 del 03 de junio de 2016, otorgada por la notaria Unica
de Flandes.
= - il Pégina 5 de 31 =
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2.9 PROPOSITO DEL AVALUO:
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

2.10 FECHA DE LA VISITA
Diciembre 06 de 2019.

2.11 FECHA DEL INFORME
Diciembre 09 de 2019.

212 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Diciembre 03 de 2019.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

3.1 PROPIETARIOS
ORTIZ ARIAS LUIS GEOVANI G.C# 12328147

3.2 TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No 198 del 03 de junio de 2016 otorgada en la Notaria Unica de
Flandes. (Modo de adquisicion: Compraventa).

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA
357-61274.

3.4 CEDULA CATASTRAL
73275010301130015000.

3.5 CONCEPTO JURIDICO :
“ Segun el Certificado de Tradicién y Libertad No 357-61274. Impreso el 03 de
Diciembre de 2019 en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento de
Tolima, en la Anotacién No. 006 existe una Hipoteca con cuantia indeterminada de
los propietarios a Bancolombia S.A, segun Escritura Publica No 198 del 03 de junio
de 2016 otorgada en la Notaria Unica de Flandes y en la anotaciéon No. 007 existe
una medida cautelar correspondiente a Embargo Ejecutivo con Accion Real. Segun
Oficio 736 del 13 de julio de 2018 por el Juzgado Segundo Circuito de Girardot.
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Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

3.6 ESTRATO
Estrato 4 (Cuatro).

‘SEDE PRINCIPAL 0 Carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

Flandes es un municipio colombiano ubicado en el departamento de Tolima. Se
encuentra localizado en el centro del pais en la cuenca alta del rio Magdalena, en
las desembocaduras del rio Bogota, rio Sumapaz y el rio Coello. El cual se
encuentra conurbado con la ciudad de Girardot y el municipio de Ricaurte
(Cundinamarca). Limita al norte con el Rio Magdalena, la ciudad de Girardot y el
municipio de Ricaurte; al este con el Rio Magdalena, los municipios de Ricaurte y
Suarez; al sur con el municipio de El Espinal y al oeste con el municipio de Coello.

41 ECONOMIA :
La principal actividad econémica al igual que Girardot es el turismo, con gran parte
de la infraestructura hotelera y recreacion.

Sin embargo existe la actividad agroindustrial Yy pecuario destacandose la
produccion de oleaginosos (maiz, ajonjoli, sorgo), cereales principalmente arroz,
\' algodén, café y carnicos.

El comercio es una actividad de caracter local, ademas es un atractivo turistico
debido a su escuela de paracaidismo, aprovechando su gran pista de aterrizaje en
el aeropuerto Santiago Villa.
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4.2 VIAS DE ACCESO
El inmueble estd ubicado en el Conjunto Cerrado Condominio Los Mangos Sexta
Etapa, consolidado de tipo residencial, con perspectivas de valorizacién de tipo
medio al momento de la realizacién del estudio. Su topografia es plana y presenta
facil acceso tanto vehicular como de forma peatonal.

La principal via de acceso al inmueble se da por la via cuarenta y cinco (45), via
principal de Flandes

4.3 ESTADO DE CONSERVACION ;
Las vias son encontradas en buen estado general de conservacién vy
mantenimiento, esta completamente pavimentada y sefalizada.

4.4 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
4.41 AMOBLAMIENTO URBANO

El sector se consolida de tipo residencial de estrato 4, con Amoblamiento sencillo
como zonas verdes, sardineles en tramos de la via, vias peatonales en buen estado.

Pégina 8 de 31
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

=n el momento de la realizacién del presente informe, el inmueble es destinado a uso
residencial. La construccion es de un nivel y es encontrada en buen estado. Cuyas
dependencias segun la Escritura Publica No 198 del 03 de junio de 2016 otorgada en
la Notarfa Unica de Flandes son: Sala — comedor, cocina semi - integral, hall, star,
alcoba principal con bafio y closet, dos alcobas, bafio social, patio interior y zona de
ropas.

=l inmueble estd ubicado en un sector consolidado de tipo residencial, con
perspectivas de valorizacion de tipo medio al momento de la realizacién del estudio

51 UBICACION DEL INMUEBLE
El inmueble se encuentra ubicado en el Condominio Los Mangos Sexta Etapa, Casa
4 - Manzana D, Municipio De Flandes, Departamento De Tolima.

‘r 52 CARACTERISTICAS DEL TERRENO
5.2.1 TOPOGRAFIA DEL SECTOR
Plana.
522 FORMA
Regular.
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5.2.3 VIAS DE ACCESO

PANORAMICA ViAS DE ACCESO

Las vias vehiculares para el acceso al inmueble son encontradas en un buen estado
de conservacion, debidamente pavimentadas medianamente sefializadas. Poseen
amoblamiento urbano como sardinel, andenes y zonas verdes.
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ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
En el momento de la visita se evidencid en aceptable estado y no se encontro
afectaciones que incidieran en la construccion, a excepcién de unos cuantos
muros gue presentan problemas de himeda y de pintura.

¥

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Energia . S 5
Alcantarillado |
Acueducto o) [

Alumbrado Publico |: Si
Gas Natural S|
Telefonia S

AREAS DEL INMUEBLE _
El inmueble posee un area de terreno de 107.10 m? y un area construida 99.20 m? |
segun el Certificado de Tradicion y Libertad No 357-61274 impreso el 03 de

Diciembre de 2019 en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento Norte - i

de Tolima y la Escritura Publica No. 198 del 03 de junio de 2016, otorgada por la
notaria Unica de Flandes.

DESCRIPCION | AREA m?
Area Terreno 107.10 |
Area Privada Construida 99.20 |
Coeficiente de Copropiedad 1.565 %

Resumen areas a liquidar
Pagina 10 de 31
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5.2.7 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES

5.3

5.4

EY WD o

iTEM ~ DESCRIPCION ,
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.
MUROS Confinados en Mamposteria con estuco y pintura, para la
fachada graniplast.
COCINA ~ Integral.
BANOS Normales completamente enchapados.
PISOS Pisos en tableta sencilla.
TECHOS Cubierta en teja de fibrocemento, cielo raso en madera
4 anos aproximadamente segun Certificado de Tradicion y
VETUSTEZ Libertad No 357-61274 impreso el 03 de Diciembre de 2019
en el circulo registral No 357 de Espinal — Departamento
Tolima.
LINDEROS

Contenidos en la Escritura Publica No. 198 del 03 de junio de 2016, otorgada por la
notaria Unica de Flandes.

SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Energia S|
 Alcantarillado  |: Si|
Alumbrado Publico  |: Si |

Gas Natural . No
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6 NORMATIVIDAD

La normatividad correspondiente al inmueble se reglamenta a través del acuerdo No. 025
del 25 de noviembre de 2009 “Por medio del se modifica excepcionalmente unas normas
urbanisticas estructurales y generales, contenidas en el acuerdo 033 de 2002 mediante
cual se adopta el esquema de ordenamiento territorial de Flandes y se toman otras
disposiciones”.

CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL: Suelo Urbano.
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MUNICIPIO DE SUAREZ
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INFII)RMACION CATASTRAL
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Pare el predio objeto del avalud identificado con la matricula inmobiliaria 357-61274 y
codigo catastral 73-275-01-03-0113-0015-000 no se encontrd informacion catastral
referente, sin embargo si se encontré informacién del lote de mayor extension con codigo
catastral 73-275-01-03-0113-0012-000 el Geoportal del IGAC.
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y '™ en esencia una herramienta para la toma de decisiones de carécter gerencial.
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fonja-nacional.co

@)

@ 755 7250 ) 311477 5047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 ) avaluosi

7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble ‘

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura del sector
La edad y el actual estado de conservacion

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
: disouestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
&y y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avaltio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccién se hizo con caracter
de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalto: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existentes
al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble. '

El avaltio es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro economico determinado. Es

El resultado de este informe de Avallio, es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion. Art. 25 del Codigo Contencioso Administrativo.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO

O avaluos@lonja-nacional.co

Parz establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
lleger a la estimacion del valor comercial. De este estudio se encontré que la oferta y
demanda del sector es moderada, especialmente de inmuebles residenciales sobre la
parte central del casco urbano, hacia el sector en el que se encuentra ubicado el inmueble
objelo de estudio.
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PROMEDIO | $ 1.435.189
DESV. ESTANDAR . $ 75.341
$
3

COEF. VARIACION 5,25%
LIMITE SUPERIOR 1.510.530
LIMITE INFERIOR 1.359.848

VALOR ADOPTADO POR M? INTEGRAL: $1.440.000
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Se encontraron un total de diez (10) ofertas de inmuebles comparables para el predio
objeto de estudio, todas dentro del mismo conjunto residencial cerrado “Los Mangos”, en
variés etapas del. Se trata de un mercado geoeconémicamente comparable debido a que
refleja el valor de los inmuebles en el mismo conjunto.

La tendencia del mercado muestra un incremento del valor de m2para el terreno. A partir
del ainalisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se determing el
valor de metro cuadrado para el terreno sin homogenizar con un valor promedio de
$1.435.189, con un coeficiente de Variacion de 5,25% con el respectivo limite superior
de §$1.510.530 e inferior de $ 1.359.848. El valor de metro cuadrado adoptado para el
inmLieble objeto de avallio, es de $ 1.440.000.

o
2
o
=
2
(7]
o
=]
[
£
=
°
®)
0
(-]
=
3]
3
®
L
o
wn
Q
(=]
-
L+
~
-
n
4,
o
o
-
P
L]
L7+]
@
=
=
]
~
-
o~
h
™~
™~
T
e
—
™
=
5
N
~
wn
n
™~

= . Pagina 19 de 31 22

SEDE PRINCIPAL ) Carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.




COTRHNER A R | R R e S R IR R

B LONJA NACIONAL DE
lh PROPIEDAD RAIZ

3 OTRAS CONSIDERACIONES

El predio objeto del avalué se encuentra ubicado en el Condominio Los Mangos Sexta
Etapa, Casa 4 - Manzana D, Municipio De Flandes, Departamento De Tolima.

Por 2l uso residencial que desarrolla el sector para su estrato socioecondmico es medio,
su urbanismo cuenta con buenas caracteristicas, alumbrado, zonas verdes, parques,
paraderos, transporte, vias pavimentadas en buen estado, zonas comerciales que suplen
sus necesidades.

Debido a que las ofertas seleccionadas corresponden a inmuebles en el mismo conjunto
resiclencial con areas de terreno y construccion similar se tomo el valor en términos
integrales sobre construccion el cual incluye tanto el terreno como la construccion.

Las condiciones de mercado con una oferta moderada de inmuebles para la venta y renta
lo gquie indica unas buenas condiciones de consolidacién del sector.

El presente avallo no considera aspectos referentes a la valoracién de la unidad de
negocio, good will o aspectos referentes a las actividades comerciales que se desarrollan
en este.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avallios Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero:
entendiendose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda ., con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable: es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.
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Trewagam il

AREA/ VALOR g - )
NO TIPO PREDIO UND UND UNITARIO VALOR TOTAL
AREA PRNADA
1 [ AREA PRVADA CONSTRUIDA [ 9920 [ M2 | § 1.440.000 | $§ 142.848.000
TOTAL TOTAL $ 142.848.000
VALOR INTEGRAL M2 ADOPTADO $- 1.440.000
Por medio del presente certificamos que:
Nc tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o

de las partes involucradas. Nuestras conclusiones
honorarios que reciba. :

no estan influenciadas por los

Basados en la informacion gue contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo

de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en

el mercado de la propiedad en

cuestion, en la fecha de Diciembre 09 de 2019 es como esta estipulada segun tabla de
avallos en conjunto suman un valor de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS MICTE. ($142.848.000).

Director Departamento Avaltos
RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avallos

WILLIAM GIRALDO NINO
Profesional en Avaluos
C.C.1.019.100.438
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12 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avaltos, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacion con el presente avallo
que se esta habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

1. La identidad es como quedé indicada en el presente dictamen pericial realizado al
bien inmueble antes mencionado.

1]

La direccidon de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21, y los nimeros de
contacto son 7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261.

2. Actualmente me desempefio como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto,
especialista en avallios. ldentificado con Matricula Profesional A25022003-
82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez

(10) afios.
£ Casos en los he sido designado para la elaboracién de un dictamen pericial.
s sl : CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIA
FECHA | RADICACION. |  JUZGADO | DEMANDANTE
- Juzgado Tercero (3) Civil del Dianil Torres de o
2012 11001310300320160055100 Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
: Juzgado Veintidés (22) Civil Dianil Torres de o
2012 11001310302220160050400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
5 Juzgado Veintitrés (23) Civil Dianil Torres de o
2012 11001310302320170013400 del Gircuito de Bogota Rojas Colsubsidio
5 Juzgado Setenta y Uno (71) Luis Eduardo Dianil Torres de
At 10C1R00CUTE L0 EEERT D Civil Municipal de Bogota Galindo Rojas y otro
Juzgado Veintitrés (23) Civil e Dl
5/C2/2017 1100140030232018005170 Municipal de Oralidad de Bancolombia S.A. Rincén
Bogota ;
— Juzgado Cuarto (4) Civildel | : © Adriana Milena
17/07/2017 OJRE752357 Circuito de Neiva Bancolombia S.A. Silla Moritos
: ; Juzgado segundo (2) Civil del ; Murillo Moreno
6/C7/2019 2016-221 e Coatha Bancolombia S.A. Elizabeth
Juzgado Segundo (2) Civil M I
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia SA. | o s o
Cundinamarca ARCCe M Ce
; ; y . Juzgado primero (1) Civil del : Oscar Alexander
9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 Circlioda Bracha Bancolombia S.A. Garcia Nungo
= y Juzgado Promiscuo Municipal : Ingrid Divina
9/03/2018 | 082964083001-2017-00286-00 de Galapa Bancolombia S.A. s T

LT DR IERAY
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‘ 73-411-40-89-001-2019- Juzgado Primero (1) ‘ . Gloria Cruz
HETAG 00020-00 Promiscuo municipal Libano Bancolombia SA. | pyjigo Montafio
. 72-001-40-03-003-2017- Juzgado Tercero (3) Civil : Gladys Cardozo
6/09/2017 00213-00 Municipal de Ibague EEREREERS A [ s (o s
Juzgado Primero(1) :
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. Ja‘”eé;;’smem
Turbaco
: S0 Camacho
- Juzgado Octavo (1) civil 3 : 4
14/C9/2017 789-17 municipal de Cartagena Bancolombia S.A. Marmg:e.éaaro
Juzgado Primero (1) Civil del : :
6/07/2017 2016-00478-00 Gl niada. | Bancolombia S.A. || Risaro/Calcedo
5 Fernandez
Caldas
: = Juzgado Cuarto (4) civil : Silva Cantor
26/03/2014 2014-0047 municipal de Soacha Bancolombia S.A. Fabio
Juzgado Promiscuo Municipal : Maria Yohanna
6/12/2016 25736408900120160018900 de Sesquile Bancolombia S.A. | "ol o Tores
| Juzgado Diez y Nueve (19) Gardl
G Z5E 3 : arcia Olaya
23/(4/2018 | 110014003019-2018-000269 Civil mumcga?:! de Bogota Bancolombia S.A. oo Anaias
; 23-001-40-03-005-2017- Juzgado Quinta Civil : Ailton Cuadrado
7 .
A 00397-00 ey re s iBancolombla S A, Vergara
£ ’ b JuzgadoTercero (3) Civil . H.G.B.Ingenieros
5/Ci3/2014 2014-00047-00 municipal de Buga Bancolombia S.A. LTDA
. Juzgado Cuarto Civil : Jorge Leonardo
? :
7/12/2018 2018-0141 Municipal de Soacha Banc.:olombla S.A. Prado Mayo
Juzgado Segundo de
g Peguefias Causas y ] Gonzales
28/(9/2018 | 257544189002-2017-00763-00 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. . cillEns
' Soacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez
22/(6/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro BancolombiaS.A. | = Diana
Soacha ! ! ~ Emperaatriz
i Juzgado Doce (12) Civil del Sergio Palcios
7/03/2019 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. o
; Correa
Medellin
Juzgado Promero (1) Civil del Zapata
9/C7/2018 2018-00607-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. | Chavarriayonny
Medellin Alexander
Juzgado Tercero (3) Civil del t y
22/02/2018 2017-01052-00 Circuito de Oralidadde | Bancolombia S.A. R"’SAF;'t‘t’fn.Edgaf
Envigado 2
TF A oy

. W
2k |
it
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LOBLIEDY D S | A AR
5 Oficina de Ejecucion Civil del 5 Santa Quintero
23/(8/2018 2017/00311-00 Cralta e Madeim Bancolombia S.A. Bablo Andres
Carvajal Almario
Juzgado Tercero (3) Civil del Gloria Laura y
4/C3/2017 2017-00575-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. Cardenas
Envigado Valencia Juan
Carlos
Juzgado Segundo (2) Civil 2 He_rnadez
10/12/2018 | 8600140030022018-00436-00 Municipal de Mocoa Bancolombia S.A. Espaaiafeizndra
Guarnizo
i Rodriguez Libia
12/02/2019 2018-0018 Juzgag‘i’rieig“;‘g?é?lg"” del} Bahcolombia S.A. y Rojas
: 2 g Fernadez
Eduardo
3 Ty Morales
. 47-001-40-53-007-2017- Juzgado Septima (7) Civil :
21/C7/2018 00458-00 Municipal de Santa Marta Bancolombia S A. CamaErsg.;t?1 ;\:ancy
Juzgado Segundo (2) Civil i ig“r'se rGl;Il\jlr;it ‘
17/10/2017 | 470014053002201700535-00 | Municipal de Oralidad Santa | Bancolombia S.A. sy e y
Marta Yhojam Euclides
Juzgado Segundo (2) Hernandez
204p0ts: | OIS RO Promiscuo del circuito de | Bancolombia SA. |  Hernadez
Puerto Lopez Rosmira
Suarez
. Juzgado Segundo (2) . :
10/10/2014 2014-564 2 o .| Bancolombia S.A. Rodriguez
Promiscuo Municipal de Chia VTS S
Juzgado Treinta y dos (3) : :
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. S"Vapﬁg;fgre"y
Bogota D.C.
Juzgado Primero (1)
Promiscuo Municipal en -
24/08/2015 2015-00073 Descongestion con Bancolombia 5.4, | "2 Zuluaga
Funciones de Conocimiento gk e
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil M;ggzzlﬁhi'z
9/03/2017 2017-00106 Municipal de Descongestion | Bancolombia S.A. e J‘l'gr“ y
de kennedy de Bogota D.C. E
duardo
- ’ Juzgado Primero Civil de d Garcia Lopez
11/02/12016 2015-0379 Choconta Bancolombia S.A. Yensi Alejandra
12/10/2017 | 1100140030052017-0088600 | JU29200 QUINO (8) Ol | gy o) | (UHETOSEE
Municipal de Bogota D.C. s Vaég;‘“'en
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Juzgado Quince (15) Civil :
13/69/2018 2018-41600 Municipal de Oralidad Bogota | Bancolombia S.A. Agreda]u]}gam”ez
D.G.
: Juzgado Segundo (2) Civil de : Lamar Leal
12/01/2017 2016-147 Circuito de Melgar Bancolombia S.A. MastorEodro
<y Deigado
3/03/2017 | 680013103008-2017-00143-00 | Ju29ado Octavo (8) Civildel | p 1o hia S A | Paredes Sei
Circuito de Bucaramanga Sayonara

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”.

€. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma
parte o apoderado.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo

‘ pertinente.

€. Que los meétodos que han sido usados para realizar los avallios que se estan

haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos que
he usado con anterioridad en la realizacion de otros avallos y los aceptados
dentro |la respectiva profesion.
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Sin otro particular,

EDV/IN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089

R.A.A. 82390229

Documentos Consultados: Son referidos en la informacién consignada del
presente informe. '
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13 CERTIFICACION RAA AVALUADOR

RAA

Drginter Abinets Go AsElioReres

Corporacién Autorreguiador Nacional de Avajusdores - ANA
NIT: 900796614-2

Entldad Reconocids de Autorreguiscion mediants la Resolucidn 20910 de 2016 de ks Superdmendancia de
industris y Comarcic :

E seflee(a) EOWIN FEANANDO AYERBE JARA, idenificedola) con Ia Cédum de ciudadania No. 82300229 28
shouselre irscritol) an & Registio Ablkno de Avaluadores, daste o 07 de Falvero te 2077 y S8 b ha agignado ol
numea de avalugdor AVAL-82390229,

Al :rumc-.ﬂ:& o8 expedicin de este carilificads & registo Sl sefiorla) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
‘, encusnirs Activo y 25 encusnlra neciio an 2 siguientes calegorias y aloances:

Categors 1 Inmuebles Uimanas

Aleance Fechs Ragimen
» Caeas, aparismanos, adiices, olicinas, locales comercigies, terenos y 01 Feb 2017 Riégimen de
bodegas siugdes 018l o pardaknante &n dreas urtenas, olae no Tearsisibn

clpsficados on l8 suvuctura ecoldgica principal, kies an smwio ge
axpangidn con plan parcial adoptada.

Calsgori 2 Inmoebies Flurges

Alcance Facha Regimen
« Terenos cureles con 6 &N consructiones, como viviaidss, adificios, 01 Feb 2017 ¥
eesabice, palponses, Giveas, GIAIRMAS ¢o rieg, drenae, vies, adetuatitn ; Acadsmics

de e, pa2ee. cullivas, plantasitnes, Wles 80 SIS0 G8 Sxeansion sin

plan pancial adoptado, lotes para &l aprovechamianio agropecuaris y
gamis infrasstruchra de explotacion  siluadoe  iotalmente  en '
freag rurales

Calegorss S Recursos Naturales y Susioz de Protecciin

Alcance Feche Aeglimen i
"« Blenes amblantaas, minas, yacimientos y explotationes minevales. Loles 01 Feb 217 Régimen [
incluidos en la estruchira ecoldgics principal, loses dulinidos o Académico
1 conternplades e o Codigo de recurscs Natwsies Ranovables y
g danos amtinntales.

Calagora 4 Ooeas de inlremstuching

Alcancs Feche Hegimen
« ERFuCIUMS especiaing parg Crodeso, puenthe, Winelas, sGisducice 05 Jun 2018 Fégiman
y conductiones, presas, seronuenos, mueles y demnds construcionss Acaddmioo

civiles de infragssrucire simsdar,

Pagiea T g8 4
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Categors S Edificacionee de Conservation Arqueaibgios y Morumentos Histrices. i
D
Aicance : Facha  Regimen £
» Edificociones de consanacion Araultectonics y monumentas histricos. 01 Fab 2017 FAgiman v
Acagémico o
o0
™
Categora 6 Inmusbies Especiales i
I~
Algance Fecha  Fegimen g
 lnchys centros comerciales, hoteles, cofegios, hospitales. cimicas y 28 Ago 2017 Flsgimen de ; o
avarce de cbras. Incluye oos 1oz nmuelies que no 28 dasiliquen Transksibn ™~
danim o8 los rumersiey anteriones, ",;
e
-
- 5
Catagoria 7 Méaunera Fije, Equpes y Maouiaia Movi O
Alcance Facha Regimean
« Equipos eléciicos y mechnicos de usn en i indusiria, motores, 01 Fab 2017 Fdglman O
subesiscionss de plania, tsblerss séciricos, squipoe de gensracitn, Acagémios q {
subesiecionas du lradsmigitn y dsirivucion, equipee & infragsirutivs G i el
ransmisidn y distitocidn, magquinaria de constructide, movimiento de L Lt
fierrs, y maquinads pars  producoidn y  proceso.  Equipos Oe 45
chmpuls: Microcompedntionss, impréseras. monitorss, mbdams y olnos : i
ancesniios de asios aguipoa, redss, mein Iremes, periféricos sapaciales a |
Yy o¥os  equipds  accesorios  de  eslos. | Eguipes de i
teielonia, sectromadicing y radiccomunicacian.  Transportd Automaoioe: i
velilculos da vanspons lereste como  audomdviks. cempedos, e
SamEones, buses. {ractores camiones ¥ remoiuas. = }
motociclntes, molosicles, mototisichs, cuatimons, bicicless 7 e
sirrres. g
0
Catagora © Oeas 94 Ans. Orfebreria, Paitmonisies y Simiares b
L
Alcance Fecha Regimen <
o Arte, joyes, prstearia, arlesanias, mustles con vaior histrico, Sulursl, | 05 Jun 2019 3
arguediigico, paanBabgico y Smilaras. - Acadbmico o
; S
L ™~
Calegora 10 Samovienies y Animales 'g
§ [
‘ Alcnnecs Fachs Hegimen P
« Samavientas, arimsales y musbles so clasificados an ora eepecialidad. 05 Jun 2018 Régimen i
Actémicn o
Categoria 11 Activee Operacionales y Establecimisntos de Comerciy i
Alcance Fecha Regimen E
» Aavalrizacdn de aofivos, invenlzrics, matera pime, Srducio en 05Jun 2018 Fégimen 6 :
4 <
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dgeemts g AcaluanIney

peocia y praduslo teaminads. Estabiaciminnioe de comercic.

Catagora 2 intangbied

Alcance Facha Regimen
s Marcas, palenies, Setrelos smpresariales, daneches sulde, nombree  05Jun 2018 Régimen
commenciales, derschos deporthvee, espectro radiogléciico, fondo da Azadimico

comansia, prme comescial y olros samilares,

Calegoris 13 rtangbles Espacialos

311 477 9047 - 318 693 1261- 317 649 0521 ) avaluosi

Algance Fecha Reglmen
; = Dalo emargame, lers cesanle. cano morg, senvidumbres, dereches  05.Jun 2018 Fibgimen
g 2 heranciales v ifigiosos v demis derecnos oo iNdemnZacion o cdlaults Académics
compensalorion y cusliguier otro deracto mo contamplado en las clases i
anteriores.

Adisionalments, I insorils s siguientes cerlificaciones B4 calidad de parsonas (Noma IS0 17024) y exparientia:

» Canificacitn expedids poe Registo Nacional de Avalsadores RNLA, en fa calegora Inmuebies Usbencs
vigeats hasts o 31 de Diciembra de 2020, ins2iito en of Ragisire Abvio da Avaluadoree, on & feche que s2
redigje en of amerior cundro.
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NOTR: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL BAA

Flégirnen de Transeidn AL 6% gardgrafe (1) oo la Ley 1673 de 2018
Los detos de contaclo del Avaluador son:

Ciugad. BOGOTA, BOGOTA OC

Directidin CARFERA ST § 44A-21

Taltfana. 3114773047

Corren Eectnice: eownaysrbe@hotmail.com

7 No 444 - 21 Bogota D.C.

Tituics Académicos, Cartliicados de Aptitud Ocupacionsl y clros programas de formacion:
Arauilaslo - Unbversided da | Selle.
Espaciaiiacion en Avaiios - Usiversidac Dierrital Franciets José de Caides,

Carrera 5

’

Gue revisados los archivos dé aniecedentes del Tribumal Discipiinsrio de la ERA Corporacién

O

Auloeragulador Nacional de Avaluadores - ANA; no sparecs sancion disciplineria alguns contrs eifla) i |
sehona) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, Idaniiiicado(s) con la Cédula de cludadania No. 82390229, ;-'n:
Elila) sefior(s) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dig con el pago sus derschos de .f
regietro, asi como con ln cuola de sulorregulscidn con Corporscion Aulorrsguisdor Nacional de o
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RAA

arglsite Abinlo €9 Avsiiodore

Avsiuadores - ANA

Con 8l fin de cue of destinalirio pusda varilicer 845 certifizads se o asignd ol eiguisme cddigo de OR, y pusds
sscanaario oon w disposifve mévi u otro deposiiivo lectior con accesy & intemel, destargands previaments ung
apdeasion o dighalizacitn de codigo O gue son praluitas. La verficaciin tambien puedis efectuarss ingresando al
PiM directaments en @ pdging ge RAA niipiwwwras orgoo Cusiquier nconsistencis ente fa informacin asa
comenitds v 12 que racore la vedficacidn eon el cOdige dete sér inmedistaments reportaca & Corporaciaon
Autorreguiacr Necienal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

2ccT0E0?

E presanis certficado se axice en la Rapublica de Colombia de conformidad con iz indormacihn gue reposs en al
Flegisire Abierdo g8 Aveluadores RAA, & loz cualro {04) dias del mas de Diciembre del 2018 y Dane vigenses de 30
dias calendudo, contados a parli de la fecha 08 expedicitn

i / .
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Firma:
Alicaides Suena
( : Repraseniante Legel
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| H & HABOGADOS ESPECIALIZADOS LTDA / \

o o NIT 809010401-8 \ ),_|
Sefor /}&/___J\.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT

REF. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DTE: BANCOLOMBIA S.A.
DDO: LUIS GEOVANI ORTIZ ARIAS
RAD: 2018-069

a) Por medio del presente escrito me permito APORTAR avalio comercial del
bien objeto de persecucion, folio de matricula nimero 357-61274 por valor
de $142.848.000

Asi mismo, me permito aportar avalto catastral del predio Identificado con Ia
matricula inmobiliaria nUmero 357-61274, el cual asciende a la suma de $

Para todos los efectos legales sirvase tener en cuenta el avalio comercial por
valor de $142.848.000 como consecuencia de ello, solicito al sefior Juez correr
fraslado al demandado.
b) Por medio del presente escrito me permito APORTAR avalio comercial del
bien objeto de persecucion, folio de matricula ndmero 357-60202 por valor
de $146.372.000

Asi mismo, me permito aportar avalio catastral del predio Identificado con la
matricula inmobiliaria nUmero 357-60202, el cual asciende a lasumade $

Para todos los efectos legales sirvase tener en cuenta el avalio comercial por
valor de $146.372.000 como consecuencia de ello, solicito al sehor Juez correr
traslado al demandado.

Anexo lo enunciado.

Atentamente,

mayv

OFICINA: Carrera 3 No 15-17 Piso 11 Edificio Banco Agrarid-de Ibagué
‘fel]z_’fbno 2610045-2610046-2610037.
EMAIL: gerencia@fiyfi, net.co




