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Sefiores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT.

E. S. D.

REF. PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO.
DEMANDANTE: LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO.
DEMANDADA: RAFAEL BURBANO SEFAIR.
RADICACION: 2019-209.

Cordial saludo.

JOSE MANUEL URUENA FORERO, en mi calidad de apoderado de la parte demandante, aporto dictamen pericial en formato PDF
que fue solicitado para con el fin de ejercer la contradiccién del dictamen pericial aportado con la demanda principal por el
demandante. Informé al Despacho que el dictamen se rinde dentro de plazo concedido por el Despacho, una vez el sefior RAFAEL
BURBANO SEFIR permiti6 el ingreso al inmueble casa B6 del CONDOMINIO HACIENDA EL PASO-.

Atentamente,

JOSE MANUEL URUENA FORERO.
ABOGADO


mailto:j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co

INFORME TECNICO
DE OBRA

PROYECTO:
CONSTRUCCION DE CASA
B-6 CAMINO DE LA ARECA

CONDOMINIO CAMPESTRE
EL PASO

GIRARDOT

CONTRATO No.
015 de Mayo de 2015
DEPARTAMENTO
CUNDINAMARCA

Ing. GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS

MATRICULA PROF: 25202119933 CND




TABLA DE CONTENIDO

INTRODUCCION

INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
FECHA DE LA VISITA

UBICACION

OBJETO DE LA VISITA

CONCLUSIONES



INTRODUCCION

El Condominio el Paso es un grupo de viviendas localizada sobre la via que de
Girardot conduce al municipio de Tocaima. Estrato cinco. Dentro de este condominio
se encuentra ubicado el predio B-6 Camino de la Araca.

En este predio se realizé un contrato de obra para la construccion de una vivienda
de tres niveles, con piscina, jakuzzi, via de acceso, zona de parqueo, el cual fue
suministrado por el sefior LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO y que se anexa al
presente informe técnico.

El contrato se formaliza el dia 25 de mayo de 2015 y se da inicio a las obras el 1 de
junio de 2015 y al desarrollo del contrato.



2 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto es una construccion de tres niveles con materas y ventanas de gran altura en su fachada
con vidrios de color oscuro y cortinas que protegen el ingreso de la luz. Con un volado sobre la parte
de la via de acceso al parqueadero. El ingreso principal al primer nivel se hace por el parqueadero
que se comunica con el ingreso a la sala. Por medio de una escalera se conecta con los dos niveles
que hacen parte de la construccion. La vivienda se encuentra pintada de color blanco, con enchape
de baldosas de un solo formato color beis

En uno de los niveles se encuentra el estudio y las habitaciones. Yen el otro una alcoba principal con
su respectivo bafio. También se observa un estanque que sirve como espejo de agua. Por la parte de
la cocina se sale al fondo de la vivienda y se comunica con el parqueadero. Se observa un ingreso del
parqueadero a la vivienda.

Elingreso desde la entrada del lote hasta el parqueadero se encuentra adoquinada con sardineles por
ambos lados hasta el parqueo principal donde se encuentra una pérgola que sirve de cubierta de
proteccion de los vehiculos.

En la zona social se encuentra la piscina con la carga de agua, un jakuzzi (desocupado) un paseo
alrededor de la piscina debidamente enchapado con unas gradas que conducen al cuarto de maquinas
donde se opera el funcionamiento de la piscina.

LIMITES DEL MUNICIPIO: Limita al norte con los municipios de Narifio y Tocaima,
al sur con el municipio de Flandes y el rio Magdalena, al oeste con el municipio de
Narifio, el rio Magdalena y el municipio de Coello y al este con el municipio de
Ricaurte y el rio Bogota.

INFORMACION GENERAL DEL MUNICIPIO:

Es un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca ubicado en la
Provincia del Alto Magdalena, de la cual es capital. La temperatura media anual es
de 27.8 °C.4 Estéa ubicado a 134 km al suroeste de Bogota.

Girardot es una ciudad de clima célido, lo que le ha permitido desarrollar una gran
diversidad de ofertas turisticas. En las horas de la mafiana su clima oscila entre los
20 y 28 grados; en la tarde, entre 30 y 34 grados, y en las noches alrededor de 27
grados, gracias a la brisa fresca proveniente del Rio Magdalena. La cabecera
municipal esta a una altura de 290 m s. n. m., pero su territorio, de 150 kmz2, abarca
70% de relieve montafioso que alcanza 1000 m s. n. m., dado que se encuentra en
un veértice de la Cordillera Oriental colombiana. La maxima temperatura registrada
en la historia de Girardot fue de 42,3 °C, y la minima de 9.8 °C.

El proyecto se encuentra ubicado a las afueras de la ciudad de Girardot en la vereda
Berlin sobre la margen izquierda de la via que de Girardot conduce a Tocaima.



2 FECHA DE VISITA
La visita al sitio de la obra se hizo el sabado 22 de Julio de 2023

3 UBICACION

o
Imagen de Google obtenida con el GNSS

OBJETO DE LA VISITA: El objeto de la visita es RENDIR UN INFORME
TECNICO EN EL CUAL SE DETERMINE:

De acuerdo a lo hablado con el arquitecto LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO
contratista de la construccion de la vivienda, se requiere se establezca el
estado de la construccion en el proceso de incumplimiento por el que fue
demandado por el contratante RAFAEL HERNANDO BURBANO SEFAIR
donde puntualmente sefiala falencias en la ornamentacion, muros, pisos y
cielo rasos establecidos en el informe técnico suministrado y en el objeto de
la demanda.

1.- Estado actual de la construccion (Salén, comedor, hall de acceso, cocina,
estudio, sala de television alcobas auxiliares, alcoba principal y bafios. Area
construida).

2.- Establecer si la construccion actual corresponde a la establecida en el
contrato de obra N°15 del 25 de mayo celebrado entre el sefior RAFAEL
BURBANO SEFAIR y LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO.



3.- Establecer las diferencias arquitectonicas y de cantidades de obra entre el
proyecto inicial de la casa B6 del CONDOMINIO HACIENDA EL PASO a
partir de la licencia de construccion aprobada y el contrato de obra 015 del
25 de mayo y la obra actualmente existente.

4.- ESTABLECER EL MAYOR VALOR DE LAS OBRAS EJECUTADAS POR EL SENOR LUIS
ANIBAL GIRALDO MURILLO EN DESARROLLO DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CORRESPONDIENTE A LA CASA B6 DEL CONDOMINIO HACIENDA EL PASO, DE CARA
A LO ACORDADO EN EL CONTRATO DE OBRA 015 DEL 25 DE MAYO DE 2015.

5 establecer si el aluminio instalado por el sefior LUIS ANIBAL GIRALDO
MURILLO en la ejecucion de la obra de la casa B6 del CONDOMINIO
HACIENDA EL PASO fue o no el adecuado para la obra contratada.

Existe norma técnica que indique el grosor del aluminio segun el ancho y
largo de una ventana.

6 establecer si el pafiete aplicado en la ejecucion de la obra de la casa B6
del CONDOMINIO HACIENDA EL PASO fue el adecuado y conforme a la
técnica del caso.

7 establecer el origen de las humedades en los espejos de agua que
presenta la casa B6 del CONDOMINO HACIENDA EL PASO.

8 estado de los bafos

METODOLOGIA PARA LA RENDICION DEL INFORME TECNICO.

La visita al sitio se hace en dos actividades: 1) revision de la construccion con
el fin de conocer su estado y construccion de la ornamentacion, pisos, muros
y techos, y 2) el levantamiento planimétrico con el fin de conocer el valor
mayor de las obras ejecutadas (de la via de acceso, muro de proteccién en
la parte de la pérgola, la planta de aguas negras (PTAR), zona de parqueo.
En este informe solo se tiene en cuenta la revision de la construccion.

A continuacion, doy respuesta al cuestionario solicitado:

1) El Salén, comedor, hall de acceso, cocina, estudio, sala de television,
alcobas auxiliares, alcoba principal y bafios; mantienen un buen estado
de conservacion. La Tabla de Fitto y Corvini establece los siguientes
estados de conservacion:

ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE: (Resolucién 620 de 2008 (23
de septiembre 2008) Aparte 9 Depreciacion Clase 2)



Optimo: (1) Una construccion en estado 6ptimo es aquella que no ha sufrido
ni requiere reparaciones de ningun tipo.

Bueno: (2) Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha
recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras
en repellos, filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos,
cambios en pequefios sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y
otros.

Regular: (3) Una construccién en estado regular es aquella que requiere
reparaciones simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos,
cielos, ventanearia, y otros.

Malo: (4) Una construccion en estado malo es aquella que requiere
reparaciones importantes, por ejemplo, cambio total de cubierta, pisos,
cielos, instalaciones mecanicas, y otros.

Muy malo (5): Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere
de muchas reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas
en poco tiempo, estara en estado de demolicion.

De acuerdo a estas consideraciones el inmueble se encuentra en el estado
de conservacion bueno, después de siete afios de su construccion y de estar
habitada.

En cuanto a las areas se confronto lo siguiente: En la vivienda existen los
siguientes espacios arquitectonicos.

Primer Piso: Salon, comedor, cocina, hall de acceso, alcobas 1,2y 3y un
star de alcobas, bafos y espejo de agua. Conectados por una escalera.

Segundo Piso: Estar alcoba, terraza, alcoba principal, Vestier bafio, hall
escalera, estudio, terraza, hall vacio.

Se observa que los planos se modificaron, su acceso que estaba propuesta
como una placa huella, aparece como una via completamente adoquinada y
en el sitio opuesto al que anteriormente habia sido propuesta. El ingreso al
parqueo quedo al lado contrario de la propuesta que se habia pasado a
planeacion.

En los planos las areas modificadas en los planos son las siguientes:



AREA CUBIERTA

PRIMER PISO 303.33 M2
SEGUNDO PISO 115.40 M2
KIOSCO BBQ 27.00 M2
TOTAL, AREA CONSTRUIDA 445.73 M2

AREAS DURAS Y TERRAZAS

AREA PISCINA 153,56 M2
TERRAZAS Y CIRCULACIONES 211,20 M2

TERRAZAS Y BALCONES | 49,68 M2
SEGUNDO PISO

ACCESO PORCHE Y ESPEJO DE | 16,62 M2

AGUA

TERRAZAS Y CIRCULACIONES 86,25 M2
TOTAL, AREAS DURAS Y 517,31 M2
TERRAZAS

TOTAL, AREAS DURAS 6,431.37 M2

Con base a los planos suministrados por el contratista LUIS ANIBAL
GIRALDO MURILLO se corroboro la existencia de los espacios arquitecténicos que
aparecen, pero no se observd la construccion del KIOSCO BBQ. El cual se
encontraba ubicado en la zona de las areas duras y terrazas. Las areas internas de
la vivienda no se les hizo verificacion de éarea, solo se realizd levantamiento
planimétrico de la via, zona de parqueo, muros. Sin embargo, se tomaron las
esquinas de la construccion para obtener el area general de la misma.
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AREA PRIMER PISO=405.341m2



PLANOS ENTREGADOS A PLANEACION




1)

Area obtenida de la construccion: 405.34 m2
Area Planos aprobados por planeacion:399.600 m2

Se establece una diferencia de 5.74 m2 con respecto al levantamiento
planimétrico. Lo cual corrobora que la diferencia se pudo ocasionar por el cambio
de sentido que se le hizo a la construccion.

Las areas internas no se establecieron, se verifico que los espacios como las
alcobas y todos los que conforman el proyecto estan como se aprobaron por la
oficina de planeacion de Girardot.

Si. La construccion actual corresponde a lo establecida en el contrato de
obra N°15 del 25 de mayo celebrado entre el sefior RAFAEL BURBANO
SEFAIR y LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO. Sin embargo, existieron
variaciones que afectaron dichos términos iniciales ya que existen unos
planos aprobados por el condominio y por planeacion elaborados por el
Arq Alvaro Zufiiga en los cuales la casa esta planteada en espejo es decir
lo de la derecha esta en la izquierda y viceversa que difiere a lo que
realmente fue construido. Al realizar este espejo se generaron unas
excavaciones de mas ya que los taludes no se podian dejar verticales y
se requirio darles un angulo de 45 grados.

La via de acceso estaba planteada como una placa huella y lo construido
es una via completa con su respectivo confinamiento, iluminacién paralela
a la via, en los planos aprobados aparecen en el cuadro de detalles
barandas metdlicas y estan ejecutadas barandas en acero inoxidable,
Cotejando el contrato de obra vs lo ejecutado no se contempla ni se habla
de la construccién de un tanque de recoleccion de aguas lluvias y este
esta ejecutado, no se aprecia en ningun item del contrato una PTAR y en
visita se observa que esta construida con sus respectivos tanques, cajas,
y redes de infiltracion. En el contrato no se observa algun item que hable
sobre pérgolas y existen actualmente 2 una en el parqueadero, y otra en
la entrada de la casa y en registros fotograficos suministrados por el
contratista existia un BBQ con su respectiva pérgola la cual el dia de la
visita ya no estaba. También se observa que en el sitio del parqueadero
existen unos muros bajos de proteccion ya que a pesar de la correccion
de los taludes a 45 grados por seguridad y limpieza se requerian para
evitar que futuros derrumbes afectaran en parqueadero y los vehiculos
que estuvieran alli y que revisando en contrato tampoco estan
contratados. También se observa que existe un cuarto de maquinas el
cual se encuentra completamente terminado es decir tiene paredes
estucadas y pintadas, draywall pintado, enchape en gres cuando en estos



2)

casos por ser cuartos de maquinas no requieren tener terminaciones
finales de obra.

El aluminio instalado por el sefior LUIS ANIBAL GIRALDO MURILLO fue
el adecuado para la instalaciéon de la vivienda, teniendo en cuenta que, en
el argot de la actividad de la carpinteria del aluminio, existen las siguientes
denominaciones

1) Una méaxima especificacion y calidad que se denomina monumental de
referencia 7038

2) una de inferior calidad a la anterior que se denomina pesada y se refiere
a la referencia 8025

3) una de inferior calidad a la anterior denominada semipesado de
referencia 744

4) una de inferior calidad a la anterior denominada liviana de referencia
5020.

Esta calidad de aluminio lleva instalado en la vivienda segun el registro
fotografico siete (7) afios, en los que ha soportado el impetu del viento
debido a la ubicacion del lote, donde en estas zonas abiertas se origina
rafagas de viento que chocan contra las estructuras y pueden generar
dafios en las viviendas., especialmente en las fachadas En este caso el
sitio mas vulnerable de la casa es la fachada principal donde se encuentra
este aluminio con una ventana de gran altura y se conserva en buen
estado.



A continuacién, se anexa registro de la condicion del estado del tiempo
de la ciudad de Girardot, especificamente la velocidad del viento, que
define una velocidad de 11km/h para el dia 15 agosto de 2023.

Inicio > Colombia > El tiempo en Girardot (Cundinamarea, Colombia)

El tiempo en Girardot

Cundinamarca, Colombia

%5 36°

despejado

* Lluvia Viento N + Salida + Puesta
(" 8% 11 km/h (. (555 S 1811

P. MANANA 16 DIAS

Hoy Mafiana
15 Aug. 16 Aug.

Mediodia Tarde Noche Mafiana
11:00-17:00 17:00-23:00 23:00-05:00 05:00-11:00



3)

4)

No se conoce ningun tipo de norma dentro del cédigo NSR 10 que
estipule, que el aluminio debe ser del ancho del muro y que por esta
condicion se defina la clase de aluminio que se deba instalar.

el pariete si fue el adecuado. Se utilizaron los materiales convencionales
para esta actividad cemento, arena y agua Las afectaciones de fisuras en
los muros en un &rea de mas de 350 m2 por nivel no representa al 0,1 %
del total del area.

Lo que indica que estas fisuras se pudieron ocasionar por las altas
temperaturas de la region la cual afectan la composicién de los materiales
en el momento de la aplicacion del pafiete. En esta zona del pais la
temperatura es de mas de 30° grados centigrado, por lo tanto, la
evaporacion es mayor haciendo que al enfriarse la mezcla, la contraccion
del hormigon (retraccion del fraguado) ocasione las fisuras.

En la visita se observd un manchén de color amarillento en el muro
contiguo a uno de los espejos de agua sin poder apreciar su procedencia
los espejos de agua se encuentran vacios.

En el cielo raso un escape por uno de los accesorios en el bafio del nivel
superior afecto el cielo raso del bafio del nivel inferior. El registro
fotografico muestra la instalacion del manto de impermeabilizacion en la
cubierta

Ademas, la cubierta es en lamina colaborante metaldec la que garantiza
y evita filtraciones que afecten muros y cielo rasos.

en cuanto al estado de los bafos. El bafio principal no tiene divisiones se
encuentra enchapado en muros y pisos, con sanitario, lavamanos y
accesorios instalados. El bafo de las alcobas tiene un extractor de olores,
enchapados en piso y muros con sanitario, lava manos y los accesorios
El bafio auxiliar se encuentra enchapado en muros y pisos con instalacién
de sanitario y lavamanos faltan las pomas de los registros. Existe una
claraboya en buen estado con un fondo transparente que permite el paso
de la luz.

Hasta aqui lo solicitado.



CUMPLIMIENTO DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Para dar cumplimiento al articulo 226 del Cdédigo General del Proceso, se da
respuesta a las siguientes informaciones y declaraciones, de acuerdo a los
numerales, asi:

1.- Laidentidad de quien realiz6 el dictamen y quien particip6é en su elaboracion.
GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS

2.- La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y demas datos que
faciliten su localizacién

2.1. Direccién: Manzana B Casa 6 Esmeralda Il Etapa de Girardot, Cundinamarca
2.2 Teléfono: Cel. 3158409351

2.3 Cedula de ciudadania: 11.303.018 de Girardot

2.4 Email: inggro@gmail.com

3.1 Ingeniero Civil Matricula profesional 25202119933 CND

Se anexan copias de:

1.- Tarjeta profesional de Topografo y cedula de ciudadania
2.- Certificado de vigencia profesional
3.- Certificados de experiencia profesional

4- Tecndlogo en Topografia. Licencia profesional N°01-0804 CPNT

4.- La lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos 10 afios, si las tuviere.

No he realizado publicaciones relacionadas con el tema del peritaje

5.- Lista de casos en que se haya designado como perito en los que haya participado
en la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro afios. Dicha lista



debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

JUZGADO: Tercero Civil Municipal de Girardot

PROCESO: Divisorio N°25307-4003-003-2020-00398-00 Demandante Adolfo
Martinez Carvajal y otro. Demandado Victor Raul Martinez Carvajal
APODERADOS: Gabriel Cortes

JUZGADO: Tercero Civil Municipal de Girardot

PROCESO: Divisorio N°2022-00502 de Laura Vanessa Romero Cortes Vs José
Elias Pesca Ospina y Silia Pesca Ospina

APODERADOS: Héctor Trujillo Huertas

JUZGADO: Primero Civil del Circuito de Girardot
PROCESO: Ejecutivo Singular N° 2011-00019
APODERADOS: José Ignacio Escobar Villamizar

JUZGADO: Primero Civil Municipal de Girardot

PROCESO: Pertenencia 2021-00388 de Luz Alba Vargas Arguello contra Ivan Dario
Gonzales Castafieda

APODERADO: Hanner Murillo

JUZGADO: Primero Civil Municipal de Girardot
PROCESO: Divisorio menor cuantia 25307-40-03-002-2022-00-508-00
APODERADO: William Benavides

JUZGADO: Primero Civil Municipal de Girardot
PROCESO: 2019-00182
APODERADO: Jair Gaitan

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen

No he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la parte o por el
apoderado de la parte.



7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente

No hay causales incurso

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que se ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

No son diferentes

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion
u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

No son diferentes

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion, utilizados para la
elaboracion del dictamen.

10.2. Registro fotografico de la visita y del proceso constructivo

10.3 Catalogo de productos VENTANAS EN ALUMINIO CON CALIDAD DE VIDA
10.4 Copia de cedula y certificacion ANA

FIRMA DE QUIEN ELABORO EL DICTAMEN

Manifiesto bajo la gravedad del juramento que la opinibn presentada es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional

G 62.0L~rﬁ 0

GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS
C.C 11.303.018 de Girardot



ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO



FACHADA PRINCIPAL DIA DE LA VISITA CON ALUMINO PESADO






ALUMINIO PESADO INSTALADO EN EL HALL Y EL SALOM REGISTRO
DIA DE LA VISITA.



FACHADA POSTEIO 7 ANOS ANTES CON ALUMINO PESADO




REGISTRO 7 ANOS ANTES CON ALUMINO PESADO



VOLADO 7 ANOS ANTES



ALUMINIO INSTALADO 7 ANOS ANTES DE LA VISITA CON ALUMINO PESADO

ALUMINIO ENCONTRADO EL DIA DE LA VISITA OTRA CLASE DE ALUMINIO






ALUMINIO PESADO INSTALADO EN LAS ALCOBAS1,2 Y 3 SEGUNDO
PISO OTRA CLASE VISTA TOMADA EN LA VISITA.

ALUMIIO PESADO INSTALADO 7 ANO ANTES



ALUMINIO PESADO SALA DE TELEVISION



ALUMINO PESADO SALIENDO DE LA COCINA
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REGISTRO DIA DE LA VISITA ALUMINIO PESADO INSTALADO EN LAS

ALCOBAS 1,2y 3.



ALUMNIO INSTALADO POR EL CONTRATANTE ALCOBA PRINCIPAL DIA
DE LA VISITA



ALUMINIO INSTALADO EN ALCOBA PRINCIPAL POR CONTRATANTE DIA DE
LA VISITA



ALUMINIO PESADO EN LA VENTANA DEL BANO DIA DE LA VISITA



»

ALUMINIO PESADO EN LAS ALCOBAS REGISTRO DIA DE LA VISITA
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ALUMINIO PESADO INSTALADO 7 ANOS ANTES



ALUMINIO PESADO CON (DOS) VIDRIOS DETALLE REGISTRO EL DIA DE LA VISITA
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FISURA EN EL MURO REGISTRO DIA DE LA VISITA




FISURA EN EL MURO DIA DE LA VISITA



ESPESOR MUROS

o

REGISTRO HACE 7 ANOS

AREPS
EGISTRO HACE 7 ANOS




HUMEDAD MURO ESPEJO DE AGUA EL DIA DE LA VISITA



FISURA EN MURO DE LA COCINA REGISTRADO EL DIA DE LA VISTA

FISURA EN LA COLUMNA DE LA COCINA EL DIA DE LA VISITA.



FISURA EN EL ESTUDIO EL DIA DE LA VISITA.



FISURA EN EL CIELO RASO DIA DE LA VISTA



CIELO RASO EL DIA DE LA VISITA



REPARACION EN AL BANO DONDE ESTAN LAS ALCOBAS POR GOTERA EN EL BANO DE
ARRIBA DIA DE LA VISITA



~

MANTO INSTALADO SOBRA LA PLACA 7 ANOS ANTES




MANTO DE PROTECCION DE HUMEDADES.



\ \
SILLAR INSTALADO POR EL CONTRATANE REGISTRO EL DIA DE LA VISITA

SILLAR INSTALADO POR EL CONTRATANE REGISTRO EL DIA DE LA VISITA
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JAMBA INSTALADA POR EL CONTRISTA REGISTRO DIA DE LA VISITA



ALUMNIO INSTALADO POR EL CONTRATANTE REGISTRO EL DIA DE LA VISITA



Fisura imperceptible registro dia de la visita



JAMBA INSTALADA POR EL CONTRATANTE REGISTRO DIA DE LA VISITA

TERMINADOS EN APLICACIONES DIA DE LA VISITA



FALTAN LAS POMAS DE LOS REGISTROS REGISTRO DIA DE LA VISITA

BANO AUXILIAR ENCHAPADO REGISTRO DIA DE LA VISITA



TERMINADO EN APLICACIONES DIA DE LA VISITA



BANO ALCOBA PRINCIPAL REGISTRADO DIA DE LA VISITA
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ESPEJO DE AGUA HACE 7 ANOS.
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SITA

ESPEJO DE AGUA DIA DE LA VI



MUROS ENTRE VIGAS Y COLUMNAS HACE 7 ANOS



PANETE AREA INTERN HACE 7 ANOS



PANETE INTERNO REGISTRO HACE 7 ANOS



MAMPOSTERIA REGISTRO HACE 7 ANOS

2§
PANETE DE

3 ~

MUROS REGISTRO HACE 7 ANOS



KIOSCO PISCINA REGISTRO HACE 7 ANOS

N
KIOSCO AL FONDO Y ALUMINIO PESADO HACE 7 ANOS




TELEFONOS
5630235 » 3126952741

GALERIA I VENTANAS EN ALUMINID IMI FACHADAS I PASAMANOS I WI MARQUESINAS I CORTAVIENTOS I
COCINAS INTEGRALES I CONTACTD

SISTEMA DE VENTANA 8025

B
i

SISTEMA DE VENTANA 8025

DESCRIPCION

Es un sistema de ventana corrediza,
pesada, ésta normalmente se utiliza
con un cuerpo fijo y uno mavil, su
practico sistema permite variar su

»
VENTANA 8025 disefio para utilizar mas cuerpos

fijos y moviles de acuerdo con las

necesidades de cada cliente.
Ver Galeria de Ventanas
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MUROS EN BLOQUE DEARCILLA
COLUMNAS Y VIGAS EN CONCRETO



COLUMNAS Y VIGAS CON REFUERZO



VOLADO



BARANDAS CUARTO DE MAQUINAS 7 ANOS ANTES

BARANDAS CUARTO DE MAQUINAS DIA DE LA VISITA



. CONCLUSION:

Como conclusion de la visita al inmueble objeto de este informe, la ornamentacion instalada por el
contratista es de un aluminio tipo pesado conformados por EL Sillar, jamba y cabezal.

Sillar: Este perfil hace parte del marco de la ventana o puerta vidriera y sirve como guia a las puertas
corredizas. Se ubica en la parte inferior de la ventana o puerta vidriera en sentido horizontal.

Jamba: Es el nombre que se da al marco con molduras que corre alrededor de una puerta o de una
ventana: se compone de tres partes Los dos largueros verticales y el travesario horizontal.

Cabezal: Este perfil hace parte del marco de la puerta vidriera y sirve como guia a las naves corrediza

se ubica en la parte superior

SILLAR
85

20

M REF.
4 ALM-592

~
-
PESO Kg/m.| PER.
0.620 301.00
=




MEDIDAS DEL SILLAR EN mm

JAMBA
792
| 3252
n
o~
REF. |PESO kKg/m.| PER.
ALM-593 0.598 322.23
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MEDIDAS DE LA JAMBA

CABEZAL
82.4

0
P

v
o~
REF. |PESO Kg/m.| PER.
ALM-591 0.608 323.75




82.4

MEDIDAS DEL CABEZAL

En la zona del sal6n, del comedor, del hall de circulacién, de la cocina, la sala
de television, las alcobas 1, 2 y 3, y los bafios; se verifico la instalacion del
aluminio de referencia tipo pesado de color café oscuro. En la informacién
suministrada aportada por el contratista (registro fotografico) se observé que
la instalacién se fue realizando a medida que se avanzaba en la obra, esta
informacion la comparo con el dia de la visita.

De los vidrios instalados en los diferentes sitios, paneles fachada, se observé
dos desperfectos en las esquinas de los paneles en la parte vertical,
localizados entre el hall de circulacion y el salon.

La instalacion del aluminio de sala comedor que esta dividido en dos
secciones de 8 paneles y es de siete metros de altura con la rejilla que sirve
de ventilacion, y de los otros espacios de la vivienda se instalaron a medida
gue se avanzaba en el proceso de las diferentes actividades.



MUROS

La verificacion del estado de los muros y cielo raso se fue realizando en la
medida que se iba observando la ornamentacion instalada.

Con base al registro fotografico suministrado por el contratista LUIS ANIBAL

GIRALDO MURILLO el sistema constructivo utilizado fue el sistema de
pérticos y los materiales que se utilizaron fueron bloques de arcilla
producidos en la region, arena, cemento y refuerzo de acero.

Las columnas muestran continuidad desde la cimentacion hasta la cubierta
y amarre en los nudos con las vigas El diafragma o placa se realiz6 en
material colaborante en lamina de metaldec. Se observa una adecuada
distribucion de columnas en las esquinas y zonas intermedias de los muros.

En cuanto los muros existen fisuras: en las alcobas auxiliares paralelas a las
jambas instaladas, en el estudio existe una fisura a 45° en el sitio cerca donde
se encuentra instalado el computador. En la cocina entre el muro y el mesén
presenta fisura a 45°. En la columna de la cocina se presenta una fisura
horizontal. En el sitio del espejo de agua se presenta humedad a unos 45
cms del piso el cual se encontraba desocupado. En los interruptores falto
terminar el remate. El marco de las ventanas se encuentra protegidas por
persianas que son activadas en forma automatica,

Las fisuras presentadas en los muros son concernientes al pafiete y no a los
bloques, no son estructurales; se observa que son rayas demarcadas en los
muros en la que no cabe la punta de un lapiz. Estas fisuras obedecen a
cambios de temperatura en esta zona, que son de mas de 30° grados
centigrados, lo que altera la composicion de los materiales haciendo que
ciertas zonas de los muros se han afectados, teniendo en cuenta que la
reaccion quimica interna del cemento es exotérmica. No es lo mismo realizar
esta labor en una zona de 7° grados a una region de mas 30 °

Al compararse el area general de toda la casa, con la parte afectada por las
fisuras el porcentaje no llega hacer de 0,5% lo que indica que después de 7
afos estos dafios no amenazan con la estabilidad de la construccion.

La continuidad de las columnas hasta la cubierta y el amarre en los nudos
denota que se cumplié con el reglamento de la norma de construcciones
sismorresistente de Colombia NSR 10

En cuanto al cielo raso se presentan fisuras y brotes de la pintura en el sitio
de las alcobas auxiliares como consecuencia de lo anteriormente expuesto,
las altas temperaturas y el tiempo que a transcurrido desde su instalacion.

En el bafio de las alcobas se presenta el corte del cielo raso por una gotera
gue viene del bafio del nivel superior como lo afirmo el contratante en la visita.
Al ingreso a uno de los bafios se activo el extractor de olores.



Los bafos se encuentran enchapados en muros y pisos con sanitarios,
lavamanos de mueble y accesorios como jabonera y roperos instalados. En
el bafio auxiliar faltan las pomas de los registros del lavamanos. En el bafio
de las alcobas existe un extractor que se encienda al oprimir el interruptor de
encendido del bafio.

Que los pisos se encuentran enchapados en porcelanato, emboquillados en
buen estado, no se observa que estén levantados o fracturados

Muros y cielo rasos debidamente pintados.

Los espejos de agua estaban desocupados.

En el exterior de la vivienda en la zona social:

Una Piscina con su nivel de agua a nivel

Un jakuzzi desocupado en una esquina de la piscina
Zona de playa enchapado en buen estado

Gradas de acceso.

Un cuarto de maquinas.

Un cuarto para el manejo de la PTAR

En la fachada posterior del proyecto se ubica una zona de parqueo, muros
de contencién a la altura de sesenta cms que bordean la zona del area de
parqueo y acceso a la casa con una pérgola que sirve como cubierta. Al
ingreso se tiene una pérgola de proteccion sobre el espejo de agua. Un piso
adoquinado desde la entrada principal del predio hasta el lugar de la zona de
parqueo.

Segun los registros fotograficos de hace 7 afios versos los registros del dia
de la visita se aprecia que la vivienda fue intervenida en la zona de la piscina,
en la pintura de las fachadas en las pérgolas y en su parte interior. El kiosco
se retiro del lugar de su construccion.



REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2023-2215370

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 11303018,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 25202-119933 desde el 16 de Junio de 2005,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 184.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacién que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los dieciocho (18) dias del mes de
Agosto del ano dos mil veintitres (2023).

/@SM

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segin lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia._Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co
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Matricula Camara de Comercio de Bogota S - 0045025
Nit: 900.649.158-6

El suscrito Gerente de la
LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y. AVALUADORES PROEESIONALES
en uso de’sus facultades Legalesy Estatutarias

CERTIFICA QUE:

El Profesional’ GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS  con c.c..11.303.018 de
Girardot Cundinamarca se encuentra afiliado al a. LONJA INMOBILIARIA
NACIONALYAVALUADORES PROFESIONALES ,QOrg., conelRegistro, LINAP-
940 “EN LAS 13 CATEGORIAS ,"desde el 20 de mayo-del 2.021~ , con
Especialidades - en_Avaluos reconocidos porla ERAen::

Inmuebles Urbanos -Rurales - Recursos Naturales y, Suelos de Proteccion. -

Obras deInfraestructura - Edificaciones de Coacervacion Arquitectonica’y

Monumentos Historicos - Inmuebles Especiales-Maquinaria Fija y Equipo -

Maquinaria -y Equipos Especiales - Obras de Arte - Semovientes . Activos

Operaciones y Establecimientos de Comercio -,.Semovientes - Intangibles -
Intangibles Especiales

EL Profesional . se encuentra afiliado.en esta Lonja, con una experienciade 16
afios y ' Registro Interna R. Linap. 0940 ;;,con Registro.Abierto’ de rAvaluador
AVAL No. 11.03018 de Superintendencia de Industria y  Comercio y. RNA
radicacion 76007 del 2009

VALIDEZ DE LAPRESENTEES HASTA EL 30 DE /Agosto [DEL ANO 2024

Desde 20 de mayo del 2018, se debe anexar a este el Registro Abierto de Avaluador o
Certificacion Acreditada porlaOnac(Ley 1673 del 2013)

La presente‘se expide a peticion del afiliado interesado ados trece dias del mes-de
agosto delafio dos mil veinte y tres(13/08/2023 enla ciudad de Bogota D. C.

Lonja Inmobiliaria Naciopal

Aten_tamente : v Avaluadores Profesinnales

/ 900.649.158-4-
7(,“:,«_{;» C/c%%«vw Z{/"‘”“ S
5% ,

JAIRO ALFONSO BECERRA SANCHEZ
GERENTE

CARRERA 50'No. 95-27. 0206 - CEL*3007713518 301 7122100 BOGOTAD. C.
www.lonjanacionallinap.com - linap.lonja.nacional@gmail.com - jairbecerra@gmail.com
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Republica de Colombia
4 CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79
CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 399479/2023
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR
Que €l(la) Sefior(a) GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
11303018 , se encuentra inscrito(a) en el Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacion Superior UNIVERSIDAD DEL
TOLIMA, bgjo laLicencia Profesional No. 01-0804 con fecha de expedicion del 28 de Diciembre de 1984.
Que €l(la) Sefior(a) GERMAN RODRIGUEZ OLIVERQOS, tiene vigente su Licencia Profesional No.

01-0804 y alafecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, quelo (18) inhabiliten en el
gjercicio de su profesion.

Dadaen Bogota, D.C. alos 27 dias del mes de Julio de 2023.

eV,

LUISALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma del profesional

*Lafirmadel profesional es requerida para comprobar laanuencia de su participacion en procesos contractuales. Lafalta de lafirmadel profesional NO invalidael
certificado.

Notas 1- El anterior certificado no suple la Licencia Profesional paraejercer un cargo.
2- Lavalidez del documento se puede verificar en la paginaweb www.cpnt.gov.co através del nimero de certificado de Vigencia.
3- Este certificado digital tiene plena validez de conformidad con lo establecido en €l Art. 2 de laLey 527 de 1999, decreto 1747 de 2000 y Art. 6 Parégrafo 3
delaLey 962 de 2005.

Calle 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnt.gov.co - Email: info@cpnt.gov.co - presidenciai@cpnt.gov.co



Registro Abéerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GERMAN RODRIGUEZ OLIVERQS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11303018, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-11303018.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
28 Ago 2017 Régimen de Transicion 01 Feb 2021 ~ Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables vy
danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histdricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

» Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

 Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Regimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Julio de 2017 hasta el 23 de Julio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: GIRARDOT, CUNDINAMARCA

Direccion: MZ B CASA 6 ESMERALDA 11l ETAPA
Teléfono: 3158409351
Correo Electrénico: inggro@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Caorporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11303018.
El(la) senor(a) GERMAN RODRIGUEZ OLIVEROS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a30b09b7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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