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31/8/23, 15:59 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Facatativa - Outlook

Fwd: 2022-198 CONTESTACION DEMANDA

Fernando Alarcon <cresfer89@gmail.com>
Mié 30/08/2023 17:23

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Facatativa <jO1cctofac@cendoj.ramajudicial.gov.co>

l 2 archivos adjuntos (5 MB)

CONTESTACION REFORMA DE LA DEMANDA JAVIER CARDENAS.pdf; CORREO ENVIADO POR JOSE RIANO AL REPRESENTANTE
LEGAL 10 DE MAYO DE 2023.pdf;

—————————— Forwarded message ---------

De: Fernando Alarcon <cresfer89@gmail.com>
Date: mié, 30 ago 2023 a la(s) 17:06

Subject: 2022-198 CONTESTACION DEMANDA
To: <j01cctofac@cendoj.ramajudicial.gov.co>

NESTOR FERNANDO ALARCON RODRIGUEZ, abogado en ejercicio, identificado con
la cedula de ciudadania No. 1.068.952.641 de Bogota D.C., y profesionalmente con la
Tarjeta Profesional de Abogado No. 374.723 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en mi calidad de Apoderado Judicial del Senor JAVIER
ANTONIO CARDENAS OSORIO demandado en el proceso de la referencia, conforme a
poder que adjunto a la presente contestacion, por medio del presente escrito y
encontrandome dentro de la oportunidad legalmente conferida, me permito
pronunciarme sobre los hechos y pretensiones de la demanda, en los TERMINOS del
adjunto.

1- INFORME RV0129082023.pdf

2- DECLARACION ARTICULO 226 DEL C.G.P - JAIME R...

3- HOJA DE VIDA JAIME ERNESTO RAMIREZ
ACEVEDO.pdf
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Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA - CUNDINAMARCA
En su Despacho

REFERENCIA : VERBAL RCE No. 2021-00198
DEMANDANTE JOSE MARIA RIANO URIBE
DEMANDADO : MERCEDES LOSADA ZUNIGA Y OTRO
ASUNTO CONTESTACION DEMANDA Y

EXCEPCIONES DE MERITO

PRESENTACION Y REPRESENTACION

NESTOR FERNANDO ALARCON RODRIGUEZ, abogado en ejercicio, identificado
con la cedula de ciudadania No. 1.068.952.641 de Bogota D.C., y
profesionalmente con la Tarjeta Profesional de Abogado No. 374.723 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de Apoderado
Judicial del Senor JAVIER ANTONIO CARDENAS OSORIO demandado en el
proceso de la referencia, conforme a poder que adjunto a la presente
contestacion, por medio del presente escrito y encontrandome dentro de la
oportunidad legalmente conferida, me permito pronunciarme sobre los hechos y
pretensiones de la demanda, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

Al hecho No. 1. Es cierto, sin embargo, se debe hacer la siguiente precision
respecto a las actividades que dieron origen a la relacion contractual que
conformo la sociedad de hecho en el ano 2017 y su formalizacion como SAS en
el ano 2018:

a. SOCIEDAD DE HECHO: En el mes de abril del anno 2017, se conforma la
sociedad de hecho, conformada por tres asociados; José Maria Riano,
Mercedes Losada y Javier Cardenas.

De dicha sociedad de hecho; se acordaron responsabilidades a efectos de
llevar a cabo la idea de negocio, que debia formalizarse a través de una
sociedad por acciones simplificadas. Las responsabilidades alli
designadas se encuentras plasmadas en el acta No. 1 del 25 de mayo de
2017. (Que aporto como prueba) y que para efectos de contextualizar al
Despacho procederé a transcribir en la siguiente tabla:

RESPONSABLE RESPONSABILIDAD
Mercedes Losada Responsable del manejo técnico y de mercadeo




Antonio Cardenas Responsable del area operativa (Transporte,
consecucion de materiales, equipos e implementos
de fumigacion y riego, adecuacion de obra civil)

José Riano Responsable de la elaboracion de documentos
para la legalizacion de la sociedad, contratacion de
mano de obra, implementacion de normas
laborales para la induccion. Contratacion,
afiliacion del personal, manuales de
procedimientos, seguimiento de presupuestos de
egresos e ingresos, direccion, planeacion y control
de personal

b. SOCIEDAD COMERCIAL SAS: En el ano 2018 se constituye mediante
documento privado de fecha 15 de junio de 2018; la sociedad denominada
INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, la cual fue inscrita en la Camara de
Comercio de Facatativa bajo el numero 42838 del libro IX del Registro
Mercantil del 04 de julio de 2018. Dichos estatutos y registros fueron
elaborados por el demandante JOSE MARIA RIANO quien ejerce
activamente la profesion de abogado, ya que el conocimiento de mi
representado en la legislacion nacional es casi nulo. SE DEBE ACLARAR
QUE EL REGISTRAR LA EMPRESA POR SI SOLA NO BASTABA PARA
OPERAR DESARROLLANDO EL OBJETO SOCIAL DECLARADO EN LOS
ESTATUTOS, PUES ADEMAS SE DEBEN CUMPLIR CON REQUISITOS
ESPECIALES POR LA ACTIVIDAD COMERCIAL, LOS CUALES SE
CUMPLEN ANTE EL ICA, Documentos legales de cuya responsabilidad
estaba a cargo del Dr. Riano conforme acta No. 1 del 25 de mayo de 2017.

Para que la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, pudiera operar
y funcionar de forma "LEGAL", desarrollando a cabalidad su objeto social,
esto es la PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE FLOR DE CORTE Y
FOLLAJES ORNAMENTALES CON DESTINO A LA EXPORTACION, debe
tramitarse un registro que habilite a la compania ante el INSTITUTO
COLOMBIANO AGROPECUARIO - ICA, para desarrollar dicha actividad de
manera legal, al ser la misma una actividad de riesgo para el ambiente,
fuentes hidricas, propagacion de plagas y enfermedades. Todo esto es de
publico conocimiento pues se encuentra debidamente regulado en el
Decreto 4765 de 2008, 1071 de 2015 expedidos por la Presidencia de la
Republica; Resoluciones 2442 Y 2443 de 2013, Resoluciones 00018346 de
2016, 00005032 de 2019 expedidas por el ICA, y la ley 1955 de 2019
expedida por el Congreso de la Republica.

Para poner en contexto al senor juez; este requisito “sine qua non” para el
funcionamiento de la compania, es equiparable al registro INVIMA, que
deben obtener las companias del sector farmacéutico para poder operar.

Como en el ano 2018 la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, no
cumplia los requisitos habilitantes para poder operar, pese a que ya se



encontraba inscrita en el registro mercantil; se procedié a realizar el
registro del predio SAN CARLOS, a través de la empresa MERCEDES
LOSADA, quien ya era una comerciante conocida en el sector y cumplia
con los requisitos habilitantes para poder operar. Dicho registro con
codigo de registro del predio No. 25269-102 se concedid mediante la
Resolucion No. 00021900 del 14 de marzo de 2018, proferida por la Dra.
Nelly Sanchez Vargas; Gerente Seccional de Cundinamarca del Instituto
Colombiano Agropecuario ICA. Tal y como puede apreciarse en la
resolucion de la siguiente manera:

ICA™

RESOLUCION No. 00021900
(14/03/2018)

Por medio de la cual se ordena la inscripcién de un predio PRODUCTOR de flor
de corte y follajes ornamentales con destino a la exportacién, en el Instituto
Colombiano Agropecuario ICA

Recorte Nol. Resolucion que otorga el registro al predio.

Que en mérito de lo expuesto, la Gerencia Seccional Cundinamarca,

RESUELVE

vereda San Agustin en el municipio de Anolaima — Cundinamarca, en calidad de arrendataria del
predid_SAN CARLOS bicado Via Facatativa a Villeta Km 1 Entrada a Mano lzquierda Frente

\Amoblados oma Linda, en el Municipio de Facatativa — Cundinamarca.

ARTICULO 2.- Se inscribe el presente certificado como productor de las siguientes especies de flor
de corte y follajes ornamentales con destino a la exportacién: Coprosma repens.(Brillantina) con
5.676 Hectareas y Eucalyptus spp.(Especies de Eucalyptus) con 0.129 Hectareas.

ARTICULO 3.- E| certificado que por esta resolucion se renueva tiene una vigencia de dos (2) anos
contados desde la notificacion del presente acto administrativo, pero podra ser suspendido
provisional o cancelado definitivamente cuando se pruebe el incumplimiento de alguno de los
requisitos establecidos en la Resolucion. ICA No. 492 del 18 de febrero del 2008 o las demds
normas que la modifiquen, deroguen o complementen.

ARTICULO 4.- Manténgase al predioc(CSAN CARLOS el COdlg en el registro como
productor de flor de corte y follajes ornamentales con destino a la exportacion.

ARTICULO 5.- El titular del registro que se actualiza por la presente resolucion, queda sujeto a las
obligaciones contenidas en la Resolucion ICA No. 492 de 2008 y en las demas normas que la
modifiquen, deroguen o complementen.




Recorte No 2. Aparte del resuelve de la resolucion donde se otorga el
registro No. 25269-102 del predio "San Carlos "a nombre de la empresa

“"Mercedes Losada”.

Para el ano 2019, como la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAF .S‘AS,
ya cumplia con los requisitos habilitantes para podter operar, se solicito la
renovacion del REGISTRO, para el predio denominado SAN CAR.LOS, a
favor de la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS Dicho registro se
concedi6 bajo la resolucion No. 00021512 del 20 de diciembre .de 2019, con
el mismo codigo de registro del predio No. 25269-102; proferida por (?1 Dr
Héctor Palacios Orozco; Gerente Seccional de Cundinamarca del Instituto

Colombiano Agropecuario ICA.
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RESOLUCION No. 00021512
(20/12/2019)

Por medio-de-la_cual se ordena la renovacion del registr@ No. 25269-102 de
predig. SAN CARLOS >como PRODUCTOR de flor de corte y follajes ornamentales

con destino a la exportacién.

Recorte No 3. Resolucion que renueva el registro No. 25269-102 al predio

San Carlos.

Que en meérito de lo expuesto, la Gerencia Seccional Cundinamarca,
s RESUELVE

ARTiCULO 1‘-’.el registro come-g¢ #etQr de flor de corte y follajes ornamentales con
destino a la exportacién del predid SAN CARLOS Jubicado via Facatativa a Villeta kildmetro 1
entrada a mano izquierda frente amab Jdos loma 3 e

Cundinamarca, cuya arrendataria es la sociedad (INVERSIONES EL VERDEGAL SAS,/con Nit.
901.196.163-1, con direccién de notificacion judicial enta-carrers eTT el municipio de
Facatativa - Cundinamarca. /

b ARTICULO 2.- Se renueva el presente registro al predio SAN CARLOS, como productor de las
siguientes especies de flor de corte y follajes ornamentales con destino a la exportacion:
Coprosma repens. (Brillantina) con 5.676 hectareas, Eucalyptus spp. (Especies de Eucalyptus) con
0.129 hectdreas; para un total de 5.805 hectareas registradas.

ARTICULO 3.- Manténgase al predio(SAN CARLOS) el codig en el registro como]
productor de flor de corte y follajes ornamentales con destino a la exportacién

ARTICULO 4.- €l registro que por esta resolucion se otorgatiene una vigencia de dos (2) afios
contados desde la notificacién del presente acto administrative, 3 ido
provisional ¢ cancelado definitivamente cuando se pruebe el incumplimiento de alguno de los

requisitos establecidos en la Resolucién ICA No. 492 del 18 de febrero del 2008 o las demas
normas que la modifiquen, deroguen o complementen.

ARTICULO 52.- Ej titular del registro que se otorga por la presente resolucion, queda sujeto a las

obligaciones contenidas en la Resolucién ICA No. 492 de 2008 y en las demas normas que la
modifiquen, deroguen o complementen.




Al hecho No. 2: Es cierto
Al hecho No. 3: Es cierto.
Al hecho No. 4: Es cierto.

Al hecho No. 5: Es cierto, sin embargo dicho hecho no debe ser tenido en cuenta,
pues es irrelevante para el asunto.

Al hecho No. 6: Es falso, en la asamblea que se realiz6 el dia 11 de diciembre de
2020, se acord¢ las determinaciones correspondientes a la disolucion y la posible
reparticion, pero la entrega material y efectiva se realizé solo hasta el dia

04 de mayo de 2021, fecha en la cual el representante nos entregé a cada uno
la proporcion correspondiente. Para lo cual me atengo a la prueba aportada en
la contestacion de la demanda principal, respuesta al derecho de peticion dada
por el representante legal Dr. Kevin Rodriguez en escrito de fecha 15 de
noviembre de 2022 de 2021, en donde adjunta pantallazo de whats app de la
entrega material dada al aqui demandante, la cual fue dada en consideracion a
la misma solicitud del Dr Riano de que le entregaran el Lote 1 y 2. Como a
continuacion podra apreciarse:



€ 125 o Jose Riafo Uribe [ KN &

4 de may. de 2021

Hola doc buenos dias... A nivel de
sugerencia y para que se le facilite
las cosas.. si gusta entreguéme
solo el biogue 1y 2. Y estos
personajes que se queden con
todo el blogue tres y cuatro..lo que
UD decida esta bien.. a ver si se
acaba esta pesadilla.. suerte hoy y
feliz dia

Hola Dr buenos dias

Gracias por comunicarse

Pues a mi se me facilitan mas las
cosas porque no me toca repartir
pOr Surcos...

Pero no quiero que se vaya a ver

Ud afectado.

Si Ud me autoriza, pues les hago
entrega a eilos de ios iotes 3y 4,
para que ellos vayan arrancando

esas matas.

Y salimos de eso rapido.

. "
- Yo ya en un ratico me veocone \/
para entreaarles. P , &

Recorte No 6. Pantallazo de fecha 04 de mayo de 2021, del mensaje
enviado a través del aplicativo Whats App, al representante legal,
solicitando la entrega de la participacion del sefnor Riano.



Al hecho No. 7: A mi cliente no le consta que existieran para el momento de la
entrega dicha cantidad de plantas, pero si le consta que se entrego6 las plantas
del bloque 1 y 2 el dia 04 de mayo de 2021, por expresa solicitud del sefior Riano,
tal y como se explico en el numeral anterior.

Al hecho No. 8: Es cierto. Pero aclaro que la senora Mercedes Losada y el Sr.
Javier Cardenas recibieron lo correspondiente al 66.66% de las plantas que
conformaban el cultivo, pues como ya se indico a cada uno le correspondia como
socio de la empresa un 33.33%, las cuales se estimaron por expresa solicitud
del senor Riano que deberia ser los bloques 3 y 4, para que el pudiera terminar
con su pesadilla, segun indico.

Al hecho No. 9: Como ya se indico en numerales anteriores, no me consta la
cantidad de plantas que le fue entregada al demandante, sin embargo se debe
precisar que fue el mismo Dr. Jose Maria Riano quien solicito al representante
legal la entrega del bloque 1 y 2 de cultivo, sintiéndose conforme.

Asi mismo debo indicar que es contradictorio que el demandante en el hecho 7
y 8 refiera que a mi representada y al senor JAVIER CARDENAS, se le s hubiese
entregado un 66.66%, y a el un porcentaje menor, cuando el mismo reconoce
que recibio a entera satisfaccion un 33.33%.

Por otra parte se debe aclarar que el valor tomado para realizar el
correspondiente avaluo fue el que el suministro el senor gerente para la época de
la disolucion en asamblea, el cual se encuentra registrado ante el ICA.

Resulta curioso que el demandante pretenda reclamar el valor de una cantidad
mayor de plantas cuando el mismo afirma que recibié de conformidad las plantas
de forma real y material, pero ahora pretenda que se condene a un valor mayor
que al que el declara haber recibido, basta ver el acta que el mismo aporta y se
contradice.

Al hecho No. 10: Es parcialmente cierto, Si bien es cierto que se arrancaron la
plantas, no es menos cierto que se arrancaron la totalidad de plantas del cultivo,
no solo las del demandante; esto obrando en el estricto cumplimiento de un deber
legal, como quiera que el senor Gerente General orden6 a la senora Mercedes
losada y al sr Javier Cardenas, que por favor contratara la retroexcavadora y el
tractor para cumplir el contrato de arrendamiento de fecha

19 de febrero de 2020, y la visita del ICA de fecha 15 de junio de 2021 y la
normatividad del ICA en especial la establecida en el articulo 156 y 157 de la ley
1955 de 2019.
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Recorte No 7. De la solicitud del Dr Rodriguez cuando estaba
hozpitalizado.

En esta oportunidad el Sr. Javier Cardenas y la senora mercedes losada
realizaron tales actos, en compania de la suscrita apoderada; como quiera que
el Dr. Kevin Rodriguez, se encontraba Hospitalizado en la Unidad de Cuidados
Intermedios de la Clinica CENTENARIO de Bogota, desde el 12 de junio hasta el
dia 27 de junio, ya que el mismo padecia de una neumonia paviolica grado 3,
como consecuencia de infectarse de COVID 19, en la época de pico; situacion de
fuerza mayor que impidi6 que el mismo pudiera hacer la arrancada de las
plantas, y mi representada era la segunda responsable al ser INGENIERA
AGRONOMA, a cargo del cultivo, y quien daba fe de las responsabilidades
fitosanitarias del cultivo.



+ DATOS DEL PACIENTE
< aciente: RODRIGUEZ RODRIGUEZ, KEVIN, Identificado(a) con CC 1024531744 >
N 1 C 19N+ S —— ————— o ’ o o
Cruz RUJ“ Colombiana Edad y Género: 28 Anos, Masculino I
Secaonal Cundinaisarca y Bogoti SRR | e e it e
2 3 5 CONTRIBUTIVO/COTIZANTE . CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
R Tipo P s s
egimen/Tipo Paciente: .\ reiguTivO Nombre dela Entidad: . \\pENSAR-EVENTO UT(24HRS)
OBSERVACION
Servicio/Ubicacion:  RESPIRATORIA/OBSERVACION Habitacién: P6B Identificador Unico: 485719-1
RESPIRATORIA
Diagndstico: 1129: NEUMONIA VIRAL, NO ESPECIFICADA >
—_—
CONSTANCIA DE ASISTENCIA
— —
Fecha de Inicio Descripcion Especificaciones Datos Cllmcos / Justificacion / Observac-oncs \
19/06/2021 04:19 CONSTANCIA MEDICA Por medio de la presente certifico que ol

paciente arriba mencionado se encuentra
hospitalizado en nuestra institucoin desde el
dia 13 de junio del afio en curso con
diagnostico de neumonia secundaria a
infeccion por sarscov2 y en suplencia de
oxigeno. / LA PRESENTE NO ES VALIDA COMO
INCAPACIDAD ¥ SE EXPIDE A SOLICITUD DE
INTERESADO

Recorte No 8. Constancia medica que con posterioridad nos enviara el Dr,

Rodriguez.

Al hecho No.11: Es parcialmente cierto. Es cierto que hizo presencia el senor
Javier y Yesid, evitando arrancar las plantas.

Lo que no es cierto, es que ellos llamaran al inspector de policia, pues el mismo
fue convocado por el Sr. Javier Cardenas, tal y como puede apreciarse en el acta
de conciliacion:

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

\§#¥J/ ALCALDIA DE FACATATIVA

ALCALDIA MUNICIPAL DE FACATATIVA )
INSPECCION TERCERA MUNICIPAL DE POLICIA

ACTA DE CONCICTACTION
Convocante: -h viev fnfon 'O (ardeva :&J:
Convocado: ) =

N° de boleta

Fecha de celebracién de la audiencia y hora: 21 Juwnwio de— 202 -

Naturaleza del asunto: Conviveneea

Conforme a: Articulos 206, 223, 231, 232 de la Ley 1801
El Inspector Tercero Municipal de Policia, en uso de sus facultades legales que le confiere la Ley 1801 de
2016, siendo las , procede a dar trdmite:

nvocante:

avies Antonis Cardenas Osorin

identificado(a) con cedula de ciudadania N2 2- agsh: 38" de p
natu Estado Civil < Os, Grado
O ; , Residente en la
Sbv\‘{:c\ Havia. i barrio (T@d.o 50\«%«1#'“‘ ﬂncﬁn.'w&\
Teléfono_3Bj0ZA€S03 0 , Quien manifiesta los siguientes:
HECHOS:

honn oganizor las cosay ¢ e bay coar afe
ta teer SeS arveclavon 1oy  adias— con den freociscs
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En este aspecto se debe precisar al despacho que desde el comienzo del mes de
mayo el senor Javier y Yesid, se encontraban trabajando las plantas del bloque
1 y 2 sin tener registro para operar, y sin tener permiso por parte del
Representante Legal y arrendador para estar en el inmueble bajo el cual tenia la
tenencia la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, como se acredita en las
siguientes fotografias:




‘TRABAJADORES DE4JAVIER Y.YESID
QUE SE ENCONTRABAN EN EL CULTIVO -
"LABORANDO DIAS ANTERIORES SIN
- PERMISO NL.LREGISTRQ ICA + |

af oy

Dicha situacion fue informada al representante legal mediante correo electréonico
de fecha 13 de mayo de 2021, como puede apreciarse.

SOLICITUD

MERCEDES LOSADA ZUNI <merced|o@h0tmail®
Jue 13/05/202111:32 AM
Para: kevin Rodriguez Rodrigu <kevinrodriguezabogado@g@
SENOR
REPRESENTANTE LEGAL INVERSIONES EL VERDEGAL.
PETICION

]

1

Por medio la presente solicitud, le pido de caracter urgente e inmediato, me informe a que
acuerdo se llegd con el doctor José Riafio. Pues no entiendo por que el dia de hoy el sefior
Javier con el que compartimos la finca, se encontraba podando y fumigando las plantas que se
encuentran sembradas en el bloque 1 y bloque 2.

No entiendo por que razén se le permite a don José y a su amigo Javier continuar con las
plantas de brillantina, cuando usted mismo el dia 4 de mayo cuando me realizo la entrega de
las plantas del bloque tres y bloque cuatro me dijo que debia sacar todas las plantas a mas
tardar el 30 de mayo, porque segun el contrato se debia entregar desocupado y se debia
cumplir con la resolucién del ICA, QUE PORQUE SI NO LO HACIA, USTED LAS IBAA
ARRANCAR.

Quiero saber por que aplica la ley para unos pero no la aplica para otros.

SEGUN USTED, YO NO PODIA QUEDARME CON LAS PLANTAS SEMBRADAS EN LA
FINCA QUE PORQUE ERA ILEGAL Y PODIAAFECTAR AL SENOR JOSE RIANO Y A SUS
DERECHOS, Y TAMBIEN SEGUN USTED YO NO PODIA HACER NEGOCIO CON LAS
PLANTAS SEMBRADAS CON OTRAS PERSONAS EN EL MISMO CULTIVO QUE PORQUE
ERA ILEGAL Y ME TOCARIA INDEMNIZAR A LOS DEMAS SOCIOS.

QUIERO SABER TAMBIEN PORQUE SE PERMITE QUE OTRAS PERSONAS MANIPULEN E
INTERVENGAN EL CULTIVO, CUANDO NO SE HA ENTREGADO LA FINCA, Y MAS
CUANDO EN LA NORMA DEL ICA QUE USTED MISMO ME ENVIO DICE QUE EL

REGISTRO DEBE IR CANCELADO CON LA FIRMA DEL INGENIERO AGRONOMO QUE SE
ENCIIENTRA INSCRITO




Ante dicha situacion de desobediencia que afectaba el interés social de la
sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL, pues se estaba incumpliendo el contrato
de arrendamiento y las disposiciones del ICA.

El senor Representante Legal y la Ingeniera Agronoma de manera conjunta
solicitaron la visita del INSPECTOR DEL ICA, con la finalidad de evitar
inconvenientes con el senor JAVIER Y YESID, pues terceros estaban
manipulando el cultivo. Para lo cual se procedio6 a realizar la visita técnica el dia
15 de junio de 2021, y se ordeno evitar el riesgo fitosanitario por el manejo de
residuos vegetales y la soca del cultivo.

El carfipa
es de todos

) Visita de verificacién al cumplimiento de la normatividad vigente en
Lugares de produccién de flores y ramas para corte con destino a la exportacién"

Minagricultura

Nombre del Lugar del Produccisn No. Reglstro ICA: Nombre del Propletario o Representante legal Visita No.
_,__.fML_ ArLos 25267T-/02| MGrRCEPES [p3amA ZuNigA ol fa2)
Municiplo, vereda o direcclén completa > Teléfono Semana No.
FRENTE 1 AMOPLADOS LopMA L
| GRAMTIN, i Breamviion 2 Vjuens 0 3 enminn pov ssswenmn 307 5729342 | 24
E-mall Fecha de visita SR Coordenadas (en grados decimales)
reedlo (2ol [ com 95 |"06| 200 |74, 37258]' 2,9)939 " 2596
Area sembrada por especies (emplee una hoja anexa si es preciso) Area Total sembrada (ha)
| Copros 2 iepens_£8,676105) - Eveatyples spp 20,129 25D 5,505 )t
Tipo de Visita: Inscripcion () Renovacién ( ) Modificacién ( ) Verificacién ( X )
Diligenciar asi: Cumple (v) Incumple (X) Noaplica (NA)
Pardmetro a verificar l Cumple l Observaciones

Implementacién del Plan de Manejo Integrado de Plagas de importancia econémica
Esquema de Prevencién

1 ése lleva a cabo acciones agronémicas como nutricién, irrigacién u otras, con el fin de prevenir
el ataque de plagas? PR

) En caso de requerirse, ¢Se cuenta con barreras fisicas en la periferia que minimicen el riesgo

osanitario? o
34 renaje, riego, hidrantes u otros sistemas de manejo de agua de la finca no son factores de

reseofitasanitarin para el rultiue? —
4 |¢ladisposicion de residuos vegetales mitiga el riesgo fitosanitario para el cultivo? —_— Mm‘d—‘
24 DEAS !444 'fIMK

5 [¢las malezas/arvenses no se constituyen.un riesgo fitosanitario.para el cultivo?..
= Pt S

—r

pardmetros sanitarios ¢

¢ |¢Seeliminan oportunamente las flores que no cimple

o O —————————
o] r,?‘;'_,,h'{

7 |¢Elmanejo de soca en el cultivo mitiga g0 | ‘t‘gsanitario?

[ 3

. |puern pred pevree

A _omB> _prEDIO

e

8 |¢las cubiertas y materiales de soport;E

NP 1 ey

Esquema de monitoreo de plagas e = , :
> |os problemas sanitarios 5 Y]

. |¢se conoce Ia identidad taxonémica de.

Alli estaban presentes los senores Javier Barrera y William Yesid Torres, a
quienes se les informo el deber legal de abstenerse de manejar un cultivo sobre
el cual no tienen registros, para lo cual se dispuso las siguientes consideraciones
a saber:
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Al hecho No. 12: Es completamente falso y temerario. Lo que refiere el
demandante no es mas que la leyenda del formato y/o plantilla que ya tiene
parametrizado el inspector de manera general para todas las contravenciones,
basta ver la referida acta para darse cuenta, es mas dicha controversia no fue
conciliada, por lo cual las partes no estaban vinculadas a obligarse a cumplir,
nuevamente el Dr. Riano pretende inducir a error al Despacho.

&

\ﬁi ) REPUBLICADE COLOMBIA
Neas: DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
A ;;;i_:'/ ALCALDIA DE FACATATIVA

conocimiento que la presente acta de conciliacidn hace transito a cosa juzgada y presta mérito ejecutivo.
ADVERTENCIAS DEL DESPACHO

Amonestar a los que aqui comparecen para que en lo sucesivo guarden paz, observen buena conducta

entre si y sus familiares, para que no se ultrajen de palabra ni de obra, por escrito o por tercera persona

y para que no vuelvan a incurrir en los hechos que dieron lugar a su presencia ante este Despacho.
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ACHERDO-CONCHTATORIO:
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Al hecho No. 13: Es falso, mi representado nunca ha tomado vias de hecho, por
el contrario, cada actuacion desplegada proviene de la propia necesidad de dar
cumplimiento a la ley, y evitar perjuicios para la sociedad INVERSIONES EL
VERDEGAL SAS.
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conocimiento que la presente acta de conciliacidn hace transito 3 cosa juzgada y presta mérito ejecutivo.
ADVERTENCIAS DEL DESPACHO

Amonestar a los que aqui comparecen para que en lo sucesivo guarden paz, observen buena conducta

entre si y sus familiares, para que no se ultrajen de palabra ni de obra, por escrito o por tercera persona

y para que no vuelvan a incurrir en los hechos que dieron lugar a su presencia ante este Despacho.
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Inclusive el acto sobre el cual se expidié en acta de conciliacion, compromete a
las partes a lo que corresponda evitar el incumplimiento al contrato de
arrendamiento y sus consecuencias juridicas, como se resalta en color azul.

Quien si actud por vias de hecho es el demandante, pues falto con su deber de
lealtad y debida diligencia que le asiste para con la sociedad INVERSIONES EL
VERDEGAL, en lo que respecta a la ley 222 de 1995, ya que €l no era tenedor ni
propietario del terreno, por lo cual no podia disponer del mismo, cediéndolo, y
no podia pretender que el propietario del terreno iniciara una accion abreviada
de restitucion en contra de €l o la SOCIEDAD, ya que con el senor Riafio no
existia ningun vinculo juridico sino con la sociedad, por lo cual no podia ser
sujeto pasivo de wuna demanda Restitucion de inmueble arrendado.

Al hecho No. 14: Es falso y ademas de ello confuso y sin técnica juridica este
hecho.

Se debe aclarar que para el momento de los hechos era tenedor del terreno la
SOCIEDAD INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, y por consiguiente era la
sociedad la obligada a responder por el incumplimiento del contrato.

Comopodra observar senor juez, se encuentra claramente las clusaulas de
incumplimiento y las consecuentes sanciones en el pantallazo que a
continuacion pongo de presente.



- 1. Pagar el precio del arrendamiento dentro del
plazo y en el lugar estipulado en la cldusula tercera del presente contrato. 2. Cuidar el inmueble y las cosas
recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la
accién del tiempo, que fueren imputables al mal uso de la finca, 0 a su propia culpa, LA ARRENDATARIA
debera efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3. Pagar a
tiempo los servicios publicos, cosas o usos conexos y adicionales. 4. Destinar el-inmueble al uso establecido
en la cldusula primera de este contrato/ 5.)Cumplir y respetar cabalmente todas y cada una de las normas
establecidas en la normatividad para uso del suelo y las que expida el Gobiermo que afecten este contrato de
arrendamiento a través de las entidades que regulen la actividad agropecuaria en Colombia tales como el

“Ministerio de Agricultura, Ta CAR y todas aquellas que tengan injerencia..6. Mantener en buen estado la

cercas, vallados, reservorios, pozos profundos, podas, pradeadas y casas. 7. Uso racional del agua, y cumplir

con las normas del medio ambiente expedidas por las entidades del gobierno nacional tales como Ministerio
0 ambiente , [a y e . 8. pronibido el cultivo de ajo, cebolla y todos aquellos que

afecten los suelos de la finca, igualmente qued: i imi

para apresurar la recogida de las cosechas.| 9. JEI predio se le entrega totalmente desocupado, libre de
personas, animales y cultivos y de la misma forma LA ARRENDATARIA debera entregarla a LA

en el momento de la finalizacién del presente con 10. El uso y custodia de los equi

XCIuSiva responsabilida ENDATARIA, debe estar guardados bajo llave

y LA ARRENDATARIA sera la tinica y exclusiva encargada del manejo de las llaves y del equipo de bombeo,
nadie por ningln motivo podra manipular las llaves y el equipo de bombeo, excepto por personal contratado
por LA ARRENDATARIA o LA ARRENDADORA. (11,) LA ARRENDATARIA se compromete a entregar el
inmueble cuando LA ARRENDADORA lo solicite, minimo con 3 meses de anticipacion, sin importar la fecha

_de duracion de las plantulas, y no cobrard ninguna clase de indemnizacion a la arrendadora. 12. LA
ARRENDATARIA se compromete a permitir el ingreso de LA ARRENDADORA 0 a sus delegados para que
efectuen revisiones de la finca periédicamente.

Asi las cosas, ni el representante legal ni el arrendador tenia por que haber
acudido a la justicia para que el senor jose Riano arrancara las plantas y
entregara el terreno, pues al ser legitimo tenedor la sociedad INVERSIONES EL
VERDEGAL, la mismo puede tomar las determinaciones a que haya lugar con el
objeto de preservar el interés social y evitar perjuicios a la compania.

Es claro con esta afirmacion que el demandante se aparte a su deber de lealtad
y debida diligencia, pretendiendo ocasionar perjuicios a la compania, so pretexto
de su interés personal en hacer un negocio con una clausula restrictiva de la
competencia.

Al hecho No. 15: Es cierto. Pues para la fecha referida por el demandante debia
realizarse la entrega del predio, en las condiciones en que fue entregado.

Al hecho No. 16: Es falso, pues tanto la senora Mercedes Losgda como el~Sr
Javier Cardenas se encontraban facultados por expresa SOIiCltl}d del sefor
Representante Legal, conforme a solicitud que el mismo hiciera el dia 18 de junio
de 2021.

Adicionalmente La Senora Mercedes Losada gozaba de una legitimacion tacitg,
pues era la ingeniera agronoma y responsable del cultivo, tal y como se evidengla
en la resolucion No. 00021512 del 20 de diciembre de 2019, con el mismo codigo
de registro del predio No. 25269-102, y como bien lo hizo saber el inspector del
ICA en visita que hiciere el 15 de junio de 2021 y en donde quedo expresamente
consignado por el funcionario del ICA, lo siguiente:
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Al hecho No. 17 y 18: Es completamente falso, temerario y desleal, como el
demandante pretende de manera socarrona y descarada hacer inducir en error
judicial al juez, tratando de justificar su mala practica como profesional y
comerciante, pretendiendo causar perjuicios que no existen y nunca se
causaron.

No entiende de ninguna manera esta defensa como el demandante reforma la
demanda tratando de justificar en forma su descuido ante el flagrante fraude
procesal que vislumbra por las mismas inconsistencia del infundado
argumento, es una vergliienza para la judicatura que un profesional del derecho
con amplia trayectoria por mas de 20 anos, pretenda hacer tal fraude.

Su seforia no se requiere ser abogado para realizar la siguiente linea de tiempo:
El dia 03 de mayo de 2021, se realiza avaluio suscrito por el Ingeniero Agronomo

FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA, para la fecha el demandante ya sabia el
valor real de las plantas.

16. Con anterioridad a que los demandados Mercedes Losada v su esposo Javier Cardenas
destruyeran las plantas de Brillantina y Eucalipto, se realizado un informe técnico y avaluo

ntas por el Ingeniero agronomo Fernando Ramirez Castafieda de fecha 3 de mayo
de 2021, gdnde el Ingeniero determino que cada planta de Brillantina tenia um valor
comercial de $39.100 y de $21.600 cada planta de Eucalipto.




El contrato que fue elaborado a mano, tiene la fecha 08 de mayo de 2021, el cual
segun calendario databa un dia sabado.

MAyo 2021
Lunes Martes Miércoles Jueves Viernes Sabado Domingo
1 2
Diie ded Tosbudo
3 4 5 6 7 8 9
10 1 12 13 14 15 16
17 18 19 20 21 22 23
]
Do 80 ln Ascencata

24 25 26 27 28 29 30

31

Para el dia lunes 10 de mayo de 2021, el demandante remite un correo al
representante legal donde realiza la siguiente manifestacion:



M Gma || kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com>

Informacién y solicitud

2 mensajes
Jose R <joserianouribe@gmail.com> @mayo de 2021, 09:38 N
Para: kevin rguezabogado@gmail.com> B
Sefior
KEVIN RODRIGUEZ

Administrador y liquidador sociedad el VERDEGAL SAS.

JOSE MARIA RIANO URIBE, en mi condicién de socio le solicité por favor el inventario real y material a diciembre 15
de 2020 de los muebles, enseres, equipos de oficina, herramientas, tinas, cajas, material de empaque, productos
quimicos, construcciones y mejoras construidas ; y se proceda a realizar mediante perito su avalto correspondiente,
una vez realizado lo anterior se me entregue en dinero o en especie lo correspondiente al que tengo derecho.

Ese inventario fisico se hizo con AIDE, ella tiene la copia

alavez en la liquidacion de la empresa en cuenta las cantidades de Brillantina (60.000) cortada el dia lunes 3 de mayo
de 2021 y las cantidades de Eucalipto (13.000) que cortaron el dia 4 de mayo de 2021.

a la vez le informo que ya no acepto lo ofrecido como pago del inventario de los muebles y enseres que se habia
acordado, por cuanto se incumplié el pago de dicho acuerdo por parte de ustedes.

(por ultimo le informo que el dia sabado 8 de mayo de 2021, hice negocio y su respectiva entrega de las plantas del \
bloque uno y dos, y que por lo anterior no asumo como socio costo alguno por concepto de arrendamiento de la finca.

Atentamente,

JOSE MARIA RIANO URIBE
C. C. No 11.428.707 de Facatativa.

\. J

kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com> 14 de mayo de 2021, 17:24
Para: Jose Riafio <joserianouribe@gmail.com>

Buenas Tardes
Accionista JOSE RIANO URIBE

Por medio del presente escrito remito en adiunto respuesta a su solicitud.

Es decir se corrobora que para la fecha el negocio sali6 a la vida juridica, pues
en esa oportunidad el senor Rodriguez increpo al senor Barrera y Torres, sobre
el negocio juridico, aclarandoles que no se podia realizar.

Entonces no entiende esta defensa como una persona con tantos afnos de
experiencia entrega 600 millones en plantas y luego corrige su monto con el

tiempo.

Tampoco es creible en el trafico mercantil que una persona acepte modificar un
contrato por un 500% superior al valor pactado inicialmente.

Al hecho No. 19 y 20: Completamente, falso, se trata de una estrategia
malintencionada del demandado para cobrar perjuicios que no se han causado

Actuaciones que a todas voces resultan ser contradictoria, pues lo que aqui se
busca es tratar de tapar el delito cometido.

A LAS PRETENSIONES



Me opongo a todas y cada una de las pretensiones esgrimidas en la demanda en
atencion a que las mismas no tienen sustento legal, y por el contrario se presenta
documentacion que buscar generar un fraude a la administracion de justicia,
pues dichos documentos no se ajustan a la realidad.

EXCEPCIONES
OBJECION A LA ESTIMACION RAZONADA DE LA CUANTIA ART. 206

Sea lo primero aclarar al senor juez que lo Unico pedido en las pretensiones
corresponden a perjuicios de caracter patrimonial con relacion al lucro cesante
dejado de percibir producto de un contrato de compraventa de plantas, contrato
que se realizo con posterioridad a la fecha en que fueron arrancadas las plantas.

El valor correspondiente del contrato, se origina de un proyecto de avaltio (Pues
el mismo no cumple los requisitos legales del articulo 226 y subsiguientes del
C.G.P.), que realizara a través de fotografias el ingeniero Fernando Ramirez, quien
no goza de idoneidad para avaluar, pues como obra en las pruebas nunca se
permito el ingreso de un avalador al cultivo y el mismo no se encuentra inscrito
como avaluador.

Se tiene que el Senor Jose Riano suscribié contrato de compraventas el 8 de mayo
de 2021 (QUE APORTO COMO PRUEBA Y QUE CONTIENE LAS FIRMAS DE LOS
PACTANTES), con los senores William Yesid torres, y jose Javier barrera, en
donde vende 13.800 plantas de brillantina aprox y 1200 plantas de aucalipto
aprox; las cuales se encuentran en el lote 1 y 2 de la finca SAN CARLOS; por valor
de TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS M/CTE (37.000.000), y donde se
entrego como anticipo el 11 de mayo de 2021, la suma de DIEZ MILLONES DE
pesos m/cte. No se pactaron clausulas penales en caso de incumplimiento.

Es decir que el tnico valor por el que pudo llegar a tener un grado de afectacion
el demandante, es en el resarcimiento de los DIEZ MILLONES DADOS EN
ANTICIPO, y no como de manera fraudulenta y deshonrosa quiere hacer valer e
incurrir en error al sefor juez.

Razo6n por la cual el monto estimado es la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE, del cual no hay ningin tipo de reclamacion.

Ahora bien en caso hipotético que se hiciere caso a la documentacion fraudulenta
presentada por el demandante, también objeto el avaluo, teniendo en cuenta, que
la suscrita ha realizado un avaluo técnico de la totalidad del cultivo, con ocasion
del analisis de ventas de los anos 2019 y 2020, para saber el valor real de las
plantas y el mismo arroja un valor de la totalidad del cultivo por la siguiente
suma:



Asi mismo, el valor comercial de los sistemas productivos rurales objeto de avalio a JUNIO
DE 2021 es el siguiente:

SISTEMAS PRODUCTIVOS RURALES AVALUADOS A JUNIO DE 2021
ESPECIE VALOR TOTAL DE VENTAS | VALOR TOTAL DE SOSTENIMIENTO Y ESTABLECIMIENTO |VALOR TOTAL

BRILLANTINA $504.408.812 $161.314.722 $343.094.090
EUCALIPTO SPP $48.316.410 $21.578.588 $26.737.822
l VALOR COMERCIAL DE SISTEMAS PRODUCTIVOS RURALES A JUNIO DE 2021 I $369.831.912 I

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y UN
MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS MI/CTE. ($369.831.912)

Es decir que dicho valor, debe ser dividido entre tres partes iguales
correspondiéndole al senor Riano unicamente el valor de CIENTO VEINTITRES
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO PESOS.

Para mayor precision y comprension del senor juez; aporto en adjunto el
PERITAJE DE REFUTACION, del peritaje y contrato que se pretende hacer valer;
asi como también aporto avaltio del cultivo en general el cual arroja la suma
anteriormente descrita, el cual el despacho analizara a detalle.

EXCEPCIONES

1. MALA FE DE LA ACTIVA

Tenga en cuenta senor Juez, que pese a que el demandante ejerce activamente la
profesion de abogado y conoce las consecuencias legales de faltar a la verdad, de
cometer fraude, presenta una demanda desproporcionada y temeraria.

Asi mismo ejerciendo la profesion de abogado de manera activa, el mismo es
conocedor de que obra un contrato de arrendamiento con la sociedad a la cual le
debe lealtad, y es conocedor de las obligaciones adquiridas CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO INMUEBLE RURAL” de fecha 19 de febrero de 2020, en lo que
respecta al numeral 7 y 10 de la clausula OCATAVA.- OBLIGACIONES DE LA
ARRENDATARIA; en donde se tiene prohibida la cesion y se exige la entrega del
inmueble libre de animales personas y cosas.

Es tan conocedor que el mismo sr Riafno sostuvo reunion con el dueno del predio
para la proyeccion del contrato, pues el era el encargado de la parte legal de la
compania. Sin embargo con su intensiéon de causar un dano patrimonial a la
sociedad, pretende conseguir el pago de perjuicios de manera fraudulenta.



Asi mismo el demandado es conocer de la obligacion en cumplir con la resolucion
resolucion No. 063625 del 12 de marzo de 2020 expedida por el Instituto
Colombiano Agropecuario, en lo dispuesto en el CAPITULO II articulos 10y 11;y
en especial lo que refiere al paragrafo 3 del articulo 11 de la misma normatividad,
los cuales rezan lo siguiente:

ARTICULO 11: - OBLIGACIONES DEL TITULAR DEL REGISTRO. El titular del
registro del lugar de produccion de flores o ramas cortadas de las especies
ornamentales con destino a la exportacion tendra las siguientes obligaciones: {...)

“P AR AG R AF O 3. En caso de cancelacion del registro, el titular debera
eliminar completamente el material vegetal para evitar el establecimiento de
focos de diseminacion de plagas, en un plazo no mayor a 20 dias habiles
después de la solicitud de cancelacion de registro de lugarde produ ccio n.” (Su
bra yva d o fuera del texto)

Asi mismo es conocedor de la ley 1955 de 2019, y de las sanciones contempladas
en su articulo 156 y 157, que para efectos practicos transcribiré:

ARTICULO 156. POTESTAD SANCIONATORIA DEL ICA E INFRACCIONES. El
Estado es el titular de la potestad sancionatoria en materia sanitaria,
fitosanitaria, de inocuidad y forestal comercial y la ejerce, sin perjuicio de las
competencias legales de otras autoridades, a través del Instituto Colombiano
Agropecuario - ICA, conforme lo dispuesto en la presente Ley.

Sera infraccion toda accion u omision que contravenga las disposiciones
establecidas en el ordenamiento juridico en materia sanitaria, fitosanitaria, de

inocuidad y forestal comercial, en especial cuando impida u obstruya el
desarrollo o la ejecucion de cualquiera de las siguientes actividades:

1. Campanas de prevencion, erradicacion y manejo de plagas y enfermedades;
2. Desarrollo de cuarentena agropecuaria;

3. Actividades de inspeccion, vigilancia y control sanitario, fitosanitario y de
inocuidad;

4. Diagnostico, la vigilancia epidemiologica y sanitaria animal y vegetal,;

5. Exportacion e importacion de animales, vegetales, sus productos y sus
subproductos y agroinsumos;

6. Control técnico de los insumos agropecuarios, material genético animal,
vegetal y semillas para siembra;

7. Operacion de establecimientos comerciales agropecuarios;

8. Inscripcion o expedicion de certificados de movilizacion de plantaciones
forestales comerciales.

PARAGRAFO PRIMERO. La  aplicacion del régimen administrativo
sancionatorio establecido en la presente ley, por parte del Instituto Colombiano
Agropecuario - ICA, se regira por lo previsto en el Titulo Il de la Ley 1437 de



https://go.vlex.com/vid/336265861?fbt=webapp_preview&addon_version=6.3

2011 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Lo anterior,
para asegurar el debido proceso en el tramite.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en
conjunto con AGROSAVIA y el ICA, formularan un programa de fomento y apoyo
a los sistemas locales de semillas para el rescate, conservacion, uso, promocion
y proteccion de semillas criollas y nativas.

PARAGRAFO TERCERO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y el ICA
rendiran informe escrito, durante los meses de septiembre y abril de cada ano, a
las comisiones quintas de Senado y Camara sobre el avance del ICA en el
fortalecimiento de sus competencias, en materia de sanidad, y trazabilidad en
materia agropecuaria.

ARTICULO 157. SANCIONES ADMINISTRATIVAS. Las infracciones a que se
refiere la presente ley seran objeto de sancion administrativa por parte del
Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, sin perjuicio de las acciones penales y
civiles a que haya lugar. Las sanciones seran las siguientes:

1. Amonestacion escrita o llamado de atenciéon, con un plazo para que el infractor
cese su incumplimiento.

2. Multa, representada en salarios minimos legales mensuales vigentes, que
oscilan de acuerdo a la gravedad de la conducta, desde un (1) salario hasta diez
mil (10.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, para la fecha de
ocurrencia de los hechos.

El ICA podra imponer multas sucesivas cuando corrobore que el sancionado ha
persistido en su incumplimiento.

3. La prohibicion temporal o definitiva de la produccion de especies animales y/o
vegetales.

4. La suspension o cancelacion de registros, permisos, certificaciones o
autorizaciones concedidas por el ICA, hasta por el término de dos (2) anos.

5. La suspension o cancelacion, hasta por el término de dos (2) anos, de los
servicios que el ICA preste al infractor.

PARAGRAFO PRIMERO . Dependiendo de la gravedad de la infraccién, el ICA
podra imponer una o varias de las sanciones contempladas en la presente ley,
atendiendo a los criterios de graduacion contenidos en el articulo 50 de la Ley
1437 de 2011. En todo caso, la imposicion de las sanciones aqui senaladas no
exime al infractor del deber de ejecutar las acciones a que esté obligado.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los actos administrativos expedidos por el ICA que
impongan sanciones pecuniarias, una vez ejecutoriados, prestan mérito ejecutivo
y su cobro podra hacerse a través de la jurisdiccion coactiva.

PARAGRAFO TERCERO. El no pago de la sancién pecuniaria dentro del término
de cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria del acto a través del cual se impone la
sancion, o el incumplimiento al acuerdo de pago suscrito con el Instituto
Colombiano Agropecuario - ICA, dara lugar a la liquidacion y pago de intereses
moratorios a la tasa prevista para el impuesto de renta y complementarios.
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PARAGRAFO CUARTO. Las sumas recaudadas por concepto de multas
ingresaran al Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, y seran considerados
como ingresos propios de la Entidad para financiar los planes y programas de
control y vigilancia.

FRAUDE PROCESAL

Es claro como el demandado pretende introducir documentos falsos con el
propocito de hacer incurrir en error al senor juez, pues creo un contrato de
compraventa de plantas que hoy pretende hacer valer y sobre el cual se realizara
un peritaje. Aporto el contrato verdadero.

Se debe aclarar al senor juez, que el contrato reconocido no es el que el senor
Riano pretende hacer valer como prueba, sino el que aporta como prueba el
suscrito.

Pues reitero, el demandante de manera fraudulenta y faltando a la ética
profesional, pretende hacer incurrir en error al senor juez, con la ayuda de sus
secuaces que también pretende incorporar como testigos, presentando un
contrato falso, que si bien naci6 a la vida juridica y hoy produce efectos juridicos
negativos a mi representado y la senora mercedes losada, no es el que se plasmo
bajo la realidad de los hechos en el lugar y el momento bajo la espontaneidad del
acto juridico de contratar.

Es tan grosero, temerario y malintencionado el actuar del profesional en derecho
que hoy es demandate, que bajo su audacia en la practica del derecho, y el
desconocimiento absoluto de la ley y la ingenuidad que tiene mi cliente, un
campesino que tan solo curso algunos anos de primaria; pretende cobrar
perjuicios que no se ajustan a la realidad de los hechos, pues a continuacion
haré una comparacion de los dos contratos suscrito y ya reconocidos por el
demandante:

CONTRATO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE DR
RIANO URIBE:



< Facatativa, Mayo 8 de 2021. >

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE PLANTAS
BRILLANTINAY EUCALIPTO.

Entre los suscMr de edad, con domicilio en Facatativa,
identificado con 0 11.428.707 de Facatativd, Correo:
20Ul be @gMail. CO e 1L i

ciudad de Facatativé identiTCae a de ciudadani
Facatativd, Correo: vesud?69?t@gma|| com, Celular No 310-788
SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad de Facatativa, id€

cédula de ciudadania No 1.030. 560 817 de Bogota D .C., Celular No

de COMPRA VENTA de 13.800 plantas aproxlmadamente de lavariedad BRILLANTNAY 1286

plantas de EUCALIPTO aproximadamente, ubicadas o sembradas en el bloque 1y 2 de la
finca, San Carlos, Vereda Pueblo viejo, Via Facatativa, La tribuna, contrato que se regira por
las sngunentes CLAUSULAS PRIMERA: El Vendedor JOSE RIANO vende a los compradores

Y 1.286 plantas de EUCALIPTO aproxlmadamente, ubicadas o sembradas enel bloque 1ly2
de la finca, San Carlos, Vereda Pueblo viejo, Via Facatatlvé La tribuna. SEGUNDA: Se
. - e W 'de$21600porcada

2021 Para un precio total de Cuatrocientos ochenta y cinco millones doscientos ochenta’y
seis setecientos pesos M/L ( $485.286.700) . TERCERA: FORMA DE PAGO: Los compradores

0 3 ales g #etdOr recibe a
satisfaccion, la suma de $120.000.000 el dia 30 de junio de 2021, la suma de $ 95.057.340
el dia 30 de mayo de 2022, la suma de $65.057.340 el dia 30 de mayo de 2023, la suma de
$65.057.340 el dia 30 de mayo de 2024, la suma de $65.057.340 el dia 30 de mayo de
2025, la suma de $65.057.340 el dia 30 de mayo de 2026, CUARTA: ENTREGA: El Vendedor
JOSE RIANO URIBE, hace entrega real y material de las plantas a los compradores YESID




CONTRATO PRESENTADO POR EL SUSCRITO
APODERADO:
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De los anteriores contratos se concluye que:

i) Ambos contratos tienen por fecha de creacion el 08 de mayo de 2021

ii) Las partes de los diferentes extremos contractuales son las mismas en los
dos contratos

iii) En ambos contratos tanto el senor Riano, como el senor Torres y el senor
Barrera, fungen bajo las mismas calidades.

iv) El objeto en ambos contratos es el mismo, la venta que hiciere el senor JOSE
MARIA RIANO URIBE, a los sefiores WILLIAM YESID TORRES y JAVIER
BARRERA, de un total de 13.800 plantas de brillantina aprox y 1.200 plantas
de eucalipto aprox, los cuales se entregaron de forma real y material el 08 de
mayo de 2021.

v) En el contrato que fraudulentamente pretende hacer valer como prueba el
demandante se tiene un precio por la compra de las plantas por valor de
485.286.700, mientras que el real firmado bajo la espontaneidad del momento
se plazmo un valor de 37.500.000.



vi) Las firmas de las partes que suscriben ambos contratos son las mismas como
puede apreciarse:

€0 aslonoe se Fuma T da of
-\

fuededot: =\ G
&20@607/%
2y 327
Cre ( H G- (C foefrin
ét‘l 3/3-yv32669

(dwfo ¢
[ J°knaq v Oy

\

o"{ C? . ".;1- " i'.'--_ e

VENDEDOR

S

—

o
JAVIER BARRERA SANCHEZ
C. C. No 1.030.560.817 de Bo&“

J

Dicha situacion que comporta una falsedad ideolégica y material de documento
privado, que tiene por objeto cometer el ilicito de fraude procesal, ya fue puesta
en conocimiento del Despacho por parte de la apoderada de la Sra Mercedes
Losada, a lo cual mediante apoderado judicial responden mediante declaracion
que solicito desde ya sea tenida como confesion, lo siguiente:



En cuanto a la excepciéon denominada “FRAUDE PROCESAL”

Excepciéon que no esta llamada a prosperar, son acusaciones temerarias sin
fundamento alguno, por cuanto al calificar la conduta como lo estan haciendo,
funcion que unicamente le corresponde al juez competente; y no a la parte pasiva,
afirmaciones sin sustento o prueba alguna, por cuanto|los documentos no son |
| falsos, |dicho documentos nacen a la vida juridica por voluntad de las partes, las
cuales suscriben un contrato inicialmente y el cual fue suscrito a mano, pero una
vez se establecio valor real de las plantas se suscribié un nuevo contrato con el
precio real de las plantas, precio establecido teniendo en cuenta lo que produce
una planta de Brillantina y de eucalipto de edad de las plantas de 3 afios y no
estableciendo el precio como lo esta realizando la demandada con base en las
ventas, no es un dato real, una cosa es lo que se produce y otra cosa es lo que se
vende, y no se puede establecer el valor de una planta solo con los tallos vendidos,
las plantas de debe tener en cuenta la totalidad de la produccion sin tener en cuenta
solo las ventas, las ventas es solo para presupuesto financieros o para la
declaracion de renta, pero nada tiene que ver con el precio real de cada planta.

Situacion que no logra comprender el suscrito apoderado, pues justamente el
mismo demandante Declara lo siguiente:

16. Con anterioridad a que los demandados Mercedes Losada v su esposo Javier Cardenas

destruyeran las plantas de Brillantina y Eucalipto, se realizado un informe técnico y avalué

- antas por el Ingeniero agronomo Fernando Ramirez Castafieda de fecfia 3 de mayo

C_de 2021, ddnde el Ingeniero determino que cada planta de Brillantina tenia um valor
“comercial de $39.100 y de $21.600 cada planta de Eucalipto.

Actuaciones que a todas voces resultan ser contradictoria, pues lo que aqui se
busca es tratar de tapar el delito cometido.

OBJECION AL MONTO ESTIMADO

El valor correspondiente del contrato, se origina de un proyecto de avaluo (Pues
el mismo no cumple los requisitos legales del articulo 226 y subsiguientes del
C.G.P.), que realizara a través de fotografias el ingeniero Fernando Ramirez, quien
no goza de idoneidad para avaluar, pues como obra en las pruebas nunca se
permito el ingreso de un avalador al cultivo y el mismo no se encuentra inscrito
como evaluador.

Se tiene que el Senor Jose Riano suscribio contrato de compraventas el 8 de
mayo de 2021 (QUE APORTO COMO PRUEBA Y QUE CONTIENE LAS FIRMAS
DE LOS PACTANTES), con los senores William Yesid torres, y jose Javier barrera,
en donde vende 13.800 plantas de brillantina aprox y 1200 plantas de Eucalipto
aprox; las cuales se encuentran en el lote 1 y 2 de la finca SAN CARLOS; por
valor de TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS M/CTE (37.000.000), y donde
se entrego como anticipo el 11 de mayo de 2021, la suma de DIEZ MILLONES
DE pesos m/cte. No se pactaron clausulas penales en caso de incumplimiento.



Es decir que el tinico valor por el que pudo llegar a tener un grado de afectacion
el demandante, es en el resarcimiento de los DIEZ MILLONES DADOS EN
ANTICIPO, y no como de manera fraudulenta y deshonrosa quiere hacer valer e
incurrir en error al senor juez.

Razon por la cual el monto estimado es la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE, del cual no hay ningan tipo de reclamacion.

Ahora bien en caso hipotético que se hiciere caso a la documentacion fraudulenta
presentada por el demandante, también objeto el avaluo, teniendo en cuenta, que
la suscrita ha realizado un avaluo técnico de la totalidad del cultivo, con ocasion
del analisis de ventas de los anos 2019 y 2020, para saber el valor real de las
plantas y el mismo arroja un valor de la totalidad del cultivo por la siguiente
suma:

Asi mismo, el valor comercial de los sistemas productivos rurales objeto de avalio a JUNIO
DE 2021 es el siguiente:

SISTEMAS PRODUCTIVOS RURALES AVALUADOS A JUNIO DE 2021
ESPECIE VALOR TOTAL DE VENTAS | VALOR TOTAL DE SOSTENIMIENTO Y ESTABLECIMIENTO |VALOR TOTAL

BRILLANTINA $504.408.812 $161.314.722 $343.094.090
EUCALIPTO SPP $48.316.410 $21.578.588 $26.737.822
l VALOR COMERCIAL DE SISTEMAS PRODUCTIVOS RURALES A JUNIO DE 2021 I $369.831.912 I

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y UN
MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS M/CTE. ($369.831.912)

Es decir que dicho valor, debe ser dividido entre tres partes iguales
correspondiéndole al sefior Rianno tinicamente el valor de CIENTO VEINTITRES
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO PESOS.

Para mayor precision y comprension del senor juez; aporto en adjunto el
PERITAJE DE REFUTACION, del peritaje y contrato que se pretende hacer valer;
asi como también aporto avaliio del cultivo en general el cual arroja la suma
anteriormente descrita, el cual el despacho analizara a detalle.

CUMPLIMIENTO DE UN DEBER LEGAL

Es claro aca que mi representada arranco las plantas en cumplimiento de un
deber legal, por peticion del mismo representante legal y en cumplimiento de la
siguiente normatividad. Actuando siempre conforme a la normatividad vigente:

, €l mismo es conocedor de que obra un contrato de arrendamiento con la
sociedad a la cual le debe lealtad, y es conocedor de las obligaciones adquiridas
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE RURAL” de fecha 19 de febrero
de 2020, en lo que respecta al numeral 7 y 10 de la clausula OCATAVA.-
OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA; en donde se tiene prohibida la cesion
y se exige la entrega del inmueble libre de animales personas y cosas.

Es tan conocedor que el mismo sr Riano sostuvo reunion con el dueno del predio
para la proyeccion del contrato, pues el era el encargado de la parte legal de la



compania. Sin embargo con su intension de causar un dano patrimonial a la
sociedad, pretende conseguir el pago de perjuicios de manera fraudulenta.

Asi mismo el demandado es conocer de la obligacion en cumplir con la resolucion
resolucion No. 063625 del 12 de marzo de 2020 expedida por el Instituto
Colombiano Agropecuario, en lo dispuesto en el CAPITULO II articulos 10y 11;
y en especial lo que refiere al paragrafo 3 del articulo 11 de la misma
normatividad, los cuales rezan lo siguiente:

ARTICULO 11: - OBLIGACIONES DEL TITULAR DEL REGISTRO. El titular del
registro del lugar de produccion de flores o ramas cortadas de las especies
ornamentales con destino a la exportacion tendra las siguientes obligaciones: (...)

“P AR AG R AF O 3. En caso de cancelacion del registro, el titular debera
eliminar completamente el material vegetal para evitar el establecimiento de
focos de diseminacion de plagas, en un plazo no mavyor a 20 dias habiles
después de la solicitud de cancelacion de registro de lugar de pro du ccié n .”
(S u brava do fuera del texto)

Asi mismo es conocedor de la ley 1955 de 2019, y de las sanciones contempladas
en su articulo 156 y 157, que para efectos practicos transcribiré:

ARTICULO 156. POTESTAD SANCIONATORIA DEL ICA E INFRACCIONES. El
Estado es el titular de la potestad sancionatoria en materia sanitaria,
fitosanitaria, de inocuidad y forestal comercial y la ejerce, sin perjuicio de las
competencias legales de otras autoridades, a través del Instituto Colombiano
Agropecuario - ICA, conforme lo dispuesto en la presente Ley.

Sera infraccion toda accion u omision que contravenga las disposiciones
establecidas en el ordenamiento juridico en materia sanitaria, fitosanitaria, de
inocuidad y forestal comercial, en especial cuando impida u obstruya el
desarrollo o la ejecucion de cualquiera de las siguientes actividades:

1. Campanas de prevencion, erradicacion y manejo de plagas y enfermedades;

2. Desarrollo de cuarentena agropecuaria;

3. Actividades de inspeccion, vigilancia y control sanitario, fitosanitario y de
inocuidad;

4. Diagnostico, la vigilancia epidemiologica y sanitaria animal y vegetal,;

5. Exportacion e importacion de animales, vegetales, sus productos y sus
subproductos y agroinsumos;

6. Control técnico de los insumos agropecuarios, material genético animal,
vegetal y semillas para siembra;

7. Operacion de establecimientos comerciales agropecuarios;



8. Inscripcion o expedicion de certificados de movilizacion de plantaciones
forestales comerciales.

PARAGRAFO PRIMERO. La  aplicacion del régimen  administrativo
sancionatorio establecido en la presente ley, por parte del Instituto Colombiano
Agropecuario - ICA, se regira por lo previsto en el Titulo III de la Ley 1437 de
2011 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Lo anterior,
para asegurar el debido proceso en el tramite.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en
conjunto con AGROSAVIA y el ICA, formularan un programa de fomento y apoyo
a los sistemas locales de semillas para el rescate, conservacion, uso, promocion
y proteccion de semillas criollas y nativas.

PARAGRAFO TERCERO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y el ICA
rendiran informe escrito, durante los meses de septiembre y abril de cada ano, a
las comisiones quintas de Senado y Camara sobre el avance del ICA en el
fortalecimiento de sus competencias, en materia de sanidad, y trazabilidad en
materia agropecuaria.

ARTICULO 157. SANCIONES ADMINISTRATIVAS. Las infracciones a que se
refiere la presente ley seran objeto de sancion administrativa por parte del
Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, sin perjuicio de las acciones penales y
civiles a que haya lugar. Las sanciones seran las siguientes:

1. Amonestacion escrita o llamado de atencion, con un plazo para que el infractor
cese su incumplimiento.

2. Multa, representada en salarios minimos legales mensuales vigentes, que
oscilan de acuerdo a la gravedad de la conducta, desde un (1) salario hasta diez
mil (10.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, para la fecha de
ocurrencia de los hechos.

El ICA podra imponer multas sucesivas cuando corrobore que el sancionado ha
persistido en su incumplimiento.

3. La prohibicion temporal o definitiva de la produccion de especies animales y/o
vegetales.

4. La suspension o cancelacion de registros, permisos, certificaciones o
autorizaciones concedidas por el ICA, hasta por el término de dos (2) anos.

5. La suspension o cancelacion, hasta por el término de dos (2) anos, de los
servicios que el ICA preste al infractor.

PARAGRAFO PRIMERO . Dependiendo de la gravedad de la infraccién, el ICA
podra imponer una o varias de las sanciones contempladas en la presente ley,
atendiendo a los criterios de graduacion contenidos en el articulo 50 de la Ley
1437 de 2011. En todo caso, la imposicion de las sanciones aqui senaladas no
exime al infractor del deber de ejecutar las acciones a que esté obligado.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los actos administrativos expedidos por el ICA que
impongan sanciones pecuniarias, una vez ejecutoriados, prestan mérito ejecutivo
y su cobro podra hacerse a través de la jurisdiccion coactiva.
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PARAGRAFO TERCERO. El no pago de la sancion pecuniaria dentro del término
de cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria del acto a través del cual se impone la
sancion, o el incumplimiento al acuerdo de pago suscrito con el Instituto
Colombiano Agropecuario - ICA, dara lugar a la liquidacion y pago de intereses
moratorios a la tasa prevista para el impuesto de renta y complementarios.

PARAGRAFO CUARTO. Las sumas recaudadas por concepto de multas
ingresaran al Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, y seran considerados

como ingresos propios de la Entidad para financiar los planes y programas de
control y vigilancia.

PRUEBAS
DOCUMENTALES

1. acta No. 1 del 25 de mayo de 2017
2. estatutos de fecha 15 de junio de 2018

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se llame a interrogatorio de parte al demandante JOSE RIANO URIBE,
identificado con cedula de ciudadania No. 11.428.707.

TESTIMONIALES

= Solicito se llame al sefior KEVIN RODRIGUEZ RODRIGUEZ identificado
con la cedula 1.024.531.744 quien sera ubicado en la calle 13 No 222 146
de Funza y al correo kevinrodriguezabogado@gmail.com

FINALIDAD

El anterior Testigo Declarara lo que le conste acerca de la arrancada de las
plantas, las instrucciones dadas como representante legal, sobre el cumplimiento
del contrato y las obligaciones adquiridas en general.

= Al senor MICHAEL ANDRES BASTIDAD, 1.030.624.552 de Bogota, quien
era el asistente de gerencia y se encuentra en la direccion calle 25 no 36-
07 de Bogota.

FINALIDAD

El anterior Testigo Declarara lo que le conste acerca de la arrancada de las
plantas, las instrucciones dadas como representante legal, sobre el cumplimiento
del contrato y las obligaciones adquiridas en general.


mailto:kevinrodriguezabogado@gmail.com

Ambos testigos tanto el representante legal y el asistente, les constan la totalidad
de hechos de la demanda y su contestacion en especial la arrancada de plantas
que hoy causa perjuicios.

PERICIALES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 226 y 227 solicito: realizar y
practicar prueba de grafologia y caligrafia y dactiloscopia con estudio de papel
de los documentos tachados de falsos, para lo cual desde ya en los proximos dias
se acercara el perito forense para realizar los estudios correspondientes a los
documentos originales.

INSPECCION JUDICIAL

Ruego del Senor juez, se autorice la realizacion de una inspeccion ocular al
teléfono celular del senor JOSE MARIA RIANO URIBE, a fin de realizar
inspeccion ocular de la plataforma de comunicacion WHATS APP, y asi poder
cotejar los pantallazos presentados

OFICIOS

1. Sirvase OFICIAR con destino a la DIAN a fin de que se sirvan entregar la
informacion exogena del sefior; Jose Riano, identificado con la CC. 11.428.707 de
facatativa, informacion exogena del sefior; Willian Yesid Torres, identificado con
CC. 1.070.965.102 de facatativa, informacion exogena del senor; Javier Barrera
Sanchez, identificado con CC.1.030.560.817 de Bogota. Correspondiente a los
Anos 2020,2021 y 2022. Como quiera que no se pudieron obtener a través de
derecho de peticion

PETICIONES:

1. Se Declaren PROBADA las excepciones propuestas.

2. Se condene a la parte demandante al Pago de Costas que ocasiono el
presente proceso.

3. Se condene a la parte demandante al pago de las Agencias en Derecho.

4. Se sancione a la demandante por mentir en el monto estimado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del CGP.

4. Se de apertura el incidente de perjuicios.

NOTIFICACIONES




DEMANDANTE: JOSE MARIA RIANO URIBE En la Carrera 2 No. 7- 63
Facatativa, Teléfono 313 483 76 69 , correo electronico
joserianouribe@gmail.com

Sin otro particular me suscribo,

Cordialmente

Cordialmente,

NESTOR FERNANDO ALARCON RODRIGUEZ
C.C. No. 1.068.952.641 de Bogota D.C.
T.P. No. 374.723 del C. S. de la J.


mailto:joserianouribe@gmail.com

30/8/23, 16:45 Gmail - Informacioén y solicitud

Ml Gmail

Informacién y solicitud
2 mensajes

kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com>

Jose Riafio <joserianouribe @gmail.com> 10 de mayo de 2021, 09:38
Para: kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com>

Sefior
KEVIN RODRIGUEZ
Administrador y liquidador sociedad el VERDEGAL SAS.

JOSE MARIA RIANO URIBE, en mi condicién de socio le solicitdé por favor el inventario real y material a diciembre 15
de 2020 de los muebles, enseres, equipos de oficina, herramientas, tinas, cajas, material de empaque, productos
quimicos, construcciones y mejoras construidas ; y se proceda a realizar mediante perito su avallo correspondiente,
una vez realizado lo anterior se me entregue en dinero o en especie lo correspondiente al que tengo derecho.

Ese inventario fisico se hizo con AIDE, ella tiene la copia

alavez en laliquidacion de la empresa en cuenta las cantidades de Brillantina (60.000) cortada el dia lunes 3 de mayo
de 2021 y las cantidades de Eucalipto (13.000) que cortaron el dia 4 de mayo de 2021.

a la vez le informo que ya no acepto lo ofrecido como pago del inventario de los muebles y enseres que se habia
acordado, por cuanto se incumplié el pago de dicho acuerdo por parte de ustedes.

por ultimo le informo que el dia sdbado 8 de mayo de 2021, hice negocio y su respectiva entrega de las plantas del
blogue uno y dos, y que por lo anterior no asumo como socio costo alguno por concepto de arrendamiento de la finca.

Atentamente,

JOSE MARIA RIANO URIBE
C. C. No 11.428.707 de Facatativa.

kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com> 14 de mayo de 2021, 17:24
Para: Jose Riafio <joserianouribe@gmail.com>

Buenas Tardes ) .
Accionista JOSE RIANO URIBE

Por medio del presente escrito remito en adjunto respuesta a su solicitud.
Cordialmente,

Kevin Rodriguez R.

Abogado

Especialista en Derecho Publico Universidad Externado de Colombia.
Candidato a Magister en Derecho Comercial Universidad Externado de Colombia.

Libre de virus. www.avg.com

[Texto citado oculto]

ﬂ RESPUESTA A PETICION.pdf
3881K
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JAIME ERNESTO
RAMIREZ ACEVEDO

ESPECIALISTA AVALUADOR R.A.A.

Abogado en curso y Perito Avaluador certificado en las 13 categorias valuatorias legales
vigentes de la Republica de Colombia; con mas de 10 afios de experiencia en el ambito
valuatorio; realizando tareas de valoracién mobiliaria e inmobiliaria privada, valoracion
inmobiliaria bancaria, determinacién de afectaciones econdmicas y siendo parte de
significativos macroproyectos en variedad de temas valuatorios especializados a nivel
Nacional e Internacional.

T.L. en Avaluos Urbanos, Rurales y Especiales; con énfasis en Avallos de Bienes
Ambientales, Histdricos y Culturales.

T.L. en Avalluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos, Rurales y
Especiales.

T.L. Auxiliar de Avalulos y Liquidacidn.

T.L Empleado Judicial.

DATOS DE CONTACTO

e Teléfono: (+57) 3192270646

» Direccion: Carrera 39A # 44 — 58 Bucaramanga, Colombia

e E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

* Pagina Web: www.metrovalor.com

ACREDITACIONES

* R.A.A.No. AVAL-91540849.



mailto:ernesto@gmail.com
http://www.metrovalor.com/

AGREMIACIONES

Registro Abierto de Avaluadores. -RAA-

Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

PROFESIONALES ALIADOS

He conformado a mi servicio, un experimentado equipo de profesionales (nacionales e internacionales),
tales como ingenieros, arquitectos, abogados, economistas, etc.; teniendo como objetivo la sélida
sustentacion de los argumentos base, esenciales para la irrefutable determinacién de los calculos
valuatorios requeridos por mis clientes.

EQUIPOS UTILIZADOS EN LAS VALORACIONES

Flota de Drones DJI Phantom 4.

Cadmara Digital Canon EOS M50.

Camara GoPro HERO 5 Black.

Metro Laser Bosch Prof. GLM120C.

MACROPROYECTOS VALUATORIOS REALIZADOS

Etiqueteo, Inventario y Valoracion de los equipos, muebles y enseres de la empresa en liquidaciéon
denominada Cooperativa de Trabajo Asociado Referencias y Servicios en Salud. (Enero de 2022).

Valoracidon de indemnizaciones por servidumbres sobre predios rurales, necesarias para la
ejecucién de un proyecto lineal de transmision de energia eléctrica, con fundamento en las
normas legales, las metodologias y procedimientos valuatorios universalmente aceptados y
teniendo en cuenta el contexto econdmico al momento del avaluo, las normas técnicas y lasguias
de gestidon de ISA INTERCOLOMBIA S.A. e IGGA -Ingenieria y Gestion Administrativa S.A.S.-. (Julio-
Octubre de 2021)




Etiqueteo, Inventario y Valoracion de los equipos, muebles y enseres de todas las sedes ubicadas
en la ciudad de Bucaramanga de la Corporacion Universitaria de Ciencia y Desarrollo. (Septiembre
de 2020).

Valoracién de los equipos, muebles y enseres de la empresa CONALVIAS, en todas sus sedes
ubicadas en Peru, Colombia y Panama; incluyendo el etiqueteo e inventario de los equipos fijos
en sus sedes de Panama (Octubre de 2019).

Inspeccién de inmuebles afectados por la construccién del gasoducto denominado “Promigas
Paiva—Caracoli”, ubicado en la Costa Atlantica Colombiana. (Noviembre de 2017).

Valoracién de los inmuebles afectados por la construcciéon de los intercambiadores viales
denominados “Papi quiero pifia” y “Fatima”. (Junio de 2017).

Miembro del equipo avaluador en la determinacion del valor de los inmuebles urbanos afectados
por la construccion del tercer carril sur—norte para la ampliacidn de la autopista Floridablanca —
Bucaramanga. (Diciembre de 2016).

Peritazgo de contratos ejecutados en el Ecoparque Cerro del Santisimo. Trabajo realizado en
asociacion con el arquitecto Rafael Acevedo. (Septiembre de 2016).

HISTORIAL DE OTROS ENCARGOS VALUATORIOS REPRESENTATIVOS REALIZADOS

Revisién valuatoria del avalio comercial corporativo para proceso de adquisicion de predio
requerido por la concesionaria desarrollo vial al mar -Devimar S.A.S.- y realizado por “La Lonja -
El gremio inmobiliario de Medellin y Antioquia” y “Valorar S.A.”, para la correcta ejecucién de
proyecto de infraestructura de transporte denominado “Autopista al Mar 1”. (Septiembre de
2021)

Determinacion de las afectaciones econdmicas (dafio emergente) generadas a los propietarios
de dos predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlantico, basadas en el detrimento al
patrimonio por perdida de potencial de desarrollo de los mismos; debido a la invasidon de una
franja de terreno con unas lineas eléctricas de alta tensién, por parte de la CORPORACION
ELECTRICA DE LA COSTA ATLANTICA Y CORELCA S.A. E.S.P. (Julio de 2021).

Determinacién de las afectaciones econdmicas (lucro cesante) generadas a los propietarios de
dos predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlantico, basadas en el no pago de algin
tipo de compensacion econdmica por el uso de una porcion de terreno privado por parte de la
CORPORACION ELECTRICA DE LA COSTA ATLANTICA Y CORELCA S.A. E.S.P.; en el terreno invadido
fueron instaladas hace 27 afios, dos lineas eléctricas de alta tension. (Julio de 2021).




Determinacién del valor comercial de un terreno urbano de 128.694,39 m2, ubicado en la zona
portuaria del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Atlantico; con propésito de
pago econdmico correspondiente al valor de las dreas de cesidn exigidas por el distrito, para el
desarrollo del predio. (Julio de 2021).

Determinacion del valor comercial de un terreno rural de 80 ha. (con amplia zona de proteccion
generada por ronda hidrica sobre ciénaga) ubicado en el municipio de Barrancabermeja,
Santander; con propdsitos comerciales. (Julio de 2021).

Determinacién del valor comercial de un local comercial ubicado en el Terminal de Transportes
de Bucaramanga, con propdsito de remate judicial de bienes. (Junio de 2021).

Determinacién del valor comercial del inmueble con propdsitos comerciales por parte del
solicitante y la empresa denominada “Concesidn Costera Cartagena Barranquilla S.A.S”;
compra/venta de porcién de terreno perteneciente al predio de mayor extensién denominado
“Las Palmeras”, ubicado en el Barrio Eduardo Santos La Playa del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla, Atlantico. La porcién de terreno, es requerida para la correcta
construccion de proyecto vial “Corredor Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la
Prosperidad”, liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. (Enero de 2021).

Estudio de la posible existencia de daifio emergente y cdlculo del mismo en caso de existir,
generado a la empresa AVIMOL S.A.S. por compra/venta de porcidn de terreno perteneciente al
predio de mayor extensién denominado “San Luis El Guamito”, ubicado en la vereda San Nicolas
del municipio de Lebrija, Santander. La porcidn de terreno es requerida por la “Concesién Ruta
del Cacao S.A.S.”, para la correcta construccion del proyecto vial “Corredor Vial Ruta Del Cacao”,
liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. (Enero de 2021).

Determinacién del valor comercial del inmueble con propdsitos comerciales por parte del
solicitante y la empresa denominada “Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S”; compra/venta de
porcion de terreno perteneciente al predio de mayor extensién denominado “La Esperanza”,
ubicado en la vereda Vericute del municipio de Floridablanca, Santander. La porcién de terreno,
es requerida para la correcta construccién de proyecto vial “Corredor Vial Bucaramanga —
Pamplona”, liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-.(Enero de 2021).

Estudio de la posible existencia de dafio emergente y cdlculo del mismo en caso de existir,
generado a los solicitantes del encargo valuatorio, por compra/venta de porcion de terreno
perteneciente al predio de mayor extension denominado “La Esperanza”, ubicado en la vereda
Vericute del municipio de Floridablanca, Santander. La porcidn de terreno, es requerida para la
correcta construcciéon de proyecto vial “Corredor Vial Bucaramanga — Pamplona”, liderado por la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. (Enero de 2021).

Profesor de programas técnicos valuatorios en variedad de institutos técnicos a nivel nacional.
(2019-2020).




Determinacion de las afectaciones econdmicas (dafio emergente) generadas a la copropiedad
“Conjunto Multifamiliar Santa Coloma” y a setenta (70) copropietarios de la misma; basadas en
la minusvalia de la copropiedad y de setenta (70) apartamentos existentes en ella. Calculo
requerido para demanda judicial por parte de la copropiedad y setenta (70) propietarios de
apartamentos de la copropiedad, en contra de las entidades pertinentes responsables. (Agosto
de 2020).

Determinacion de las afectaciones econdmicas (dafilo emergente) generadas a la copropiedad
“Edificio Z3ntri P.H.”, basadas en el incumplimiento de la norma legal vigente establecida en la
Republica de Colombia, para la correcta construccidon de rampas de acceso vehicular y plazas de
parqueo vehicular; por parte de la empresa constructora, desarrolladora del proyecto
inmobiliario. (Mayo de 2020).

Determinacion de la afectacion econdmica (dafio emergente) generada a la copropiedad “Edificio
Z3ntri P.H.”, basada en el dinero que debera invertir en el sétano 3, para evitar posibles
inundaciones por ausencia de un eficaz sistema de desaglie. Proceso legal en contra de la
empresa constructora, desarrolladora del proyecto inmobiliario. (Mayo de 2020).

Determinacidon de afectaciones econdmicas (dafio emergente y lucro cesante) generadas al
“DEMANDANTE”; basadas en el equivoco del principio de potencialidad (Principio de mayor y
mejor uso), otorgado segun Licencia de Construccion modalidad obra nueva, por la Curaduria
urbana No.2 de Bucaramanga al predio ubicado en la carrera 26 # 89-11 (carrera 26 con calle 89
Lote B), del barrio Diamante Il del municipio de Bucaramanga, Santander. Requerimiento
realizado por el apoderado legal del grupo demandante. (Marzo de 2020).

Determinacidén del valor comercial de las mejoras (servicios publicos, construcciones y especies
vegetales) realizadas por el “SOLICITANTE” en el predio rural denominado “LA ANTENA”, ubicado
en la vereda Casiano, del municipio de Floridablanca, departamento de Santander; asi mismo se
determinara el dafio eventual y lucro cesante futuro no consolidado, del impacto eventual para
lanzamiento por ocupacién y tenencia a fin de establecer negociacion con el titular de la nuda
propiedad del inmueble, entendiéndose ésta por aquel duefio que no tiene la tenencia del mismo.
Calculo requerido por el “SOLICITANTE” para el cobro de las mismas en proceso de desalojo al
cual ha sido sometido. (Mayo de 2019).

Determinacién del valor comercial de zona social no construida en el conjunto residencial
“ENTREPARQUES - GUAYACAN”, ubicado en el municipio de Piedecuesta, departamento de
Santander. Calculo requerido para demanda judicial por parte del bufete Monsalve Abogados S.A.
(apoderado legal de los copropietarios de dicho conjunto residencial), en contra de la empresa
GRUPO DOMUS, desarrolladora del proyecto. (Mayo de 2019).

Determinacién del valor comercial de tres (3) parqueaderos no construidos en el conjunto
residencial “PARK 200”, ubicado en el municipio de Floridablanca, departamento de Santander.
Calculo requerido para demanda judicial por parte del bufete Monsalve Abogados S.A.
(apoderado legal de los copropietarios de dicho conjunto residencial), en contra de la empresa




GRUPO DOMUS, desarrolladora del proyecto; demanda basada en la imposibilidad del uso de los
parqueaderos debido a su inexistencia. (Noviembre de 2018)

Determinacidon del valor del metro cuadrado (m2) de dreas comunes dentro del Conjunto
Residencial “PRADOS DE LAURENTIA”. Calculo requerido para acuerdo de conciliacidn por parte
de la copropiedad de dicho conjunto residencial y un propietario perteneciente a la misma;
conflicto basado en la invasidn y posterior construccion de dreas comunes pertenecientes a la
copropiedad. (Noviembre de 2018).

Determinacion del valor comercial de noventa y seis (96) parqueaderos en el conjunto residencial
“RESERVA DEL PARQUE TORRE DE APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL”, ubicado en el
municipio de Bucaramanga, departamento de Santander. Calculo requerido para demanda
judicial por parte de los copropietarios de dicho conjunto residencial, en contra de la empresa
CONSTRUCTORA PRESTIGIO, desarrolladora del proyecto; demanda basada en la imposibilidad
del uso de los parqueaderos para su correcta destinacién final, esto debido a fallas técnicas en
su construccién y dificultad de acceso. (Septiembre de 2018).

Valoracién anual desde el afio 2017 hasta el 2019 para la Empresa ADIDAS COLOMBIA LTDA, de
dos (2) locales comerciales ubicados en los municipios de Bucaramanga y Piedecuesta.

Variedad de valoraciones de dreas comunes y privadas de distintas copropiedades ubicadas en
los departamentos de Santander y Cesar (Colombia).

EXPERIENCIA LABORAL - SECTOR VALUATORIO Y DE LA CONSTRUCCION

INFORMACION LABORAL 1

NOMBRE DE LA EMPRESA: Garcia Vega S.A.S.

CARGO: Supervisor de Produccion.

FUNCIONES: Planear, organizar, dirigir y controlar la produccién en la planta;
Reportes de produccién y personal; Atencion de cualquier novedad
dentro de la planta de produccidn; Responsable de 68 trabajadores
a cargo; jefe general de brigadas de emergencia - seguridad

industrial.
JEFE INMEDIATO: Gustavo San Miguel.
FECHA DE INGRESO: 28 de enero del 2008.
FECHA DE RETIRO: 14 de febrero del 2013.
DIRECCION: Carrera 15 # 23 — 10 / Bucaramanga, Santander.

TELEFONO DE REFERENCIA: (+57) 316 87 44 834.




INFORMACION LABORAL 2

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO:

FUNCIONES:

JEFE INMEDIATO:

FECHA DE INGRESO:

FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

INFORMACION LABORAL 3

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO:

FUNCIONES:

JEFE INMEDIATO:

FECHA DE INGRESO:

FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

INFORMACION LABORAL 4

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO:

FUNCIONES:

JEFE INMEDIATO:

FECHA DE INGRESO:

FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

INFORMACION LABORAL 5

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO:

FUNCIONES:

JEFE INMEDIATO:

FECHA DE INGRESO:

FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

Gestores Inmobiliarios Del Oriente S.A.S.

Agente Inmobiliario.

Atencion preventa y postventa de inmuebles.
Jorge Ivan Gallego Ramirez.

20 de febrero del 2013.

10 de mayo del 2013.

Carrera 38 # 44 esquina / Bucaramanga, Santander.
(+57) 314 39 00 37.

Inmobiliaria Arquitectura Y Avaltos S.A.S.
Auxiliar Avaluador.

Transcripcién y montaje de avaluos.

Antonio José Diaz Ardila.

15 de mayo del 2013.

05 de septiembre del 2013.

Carrera 26 # 41 — 41 / Bucaramanga, Santander.
(+57) 310 22 69 850.

Arquitectura Urbana Paisaje S.A.S.

Perito Avaluador.

Servicios valuatorios.

Rafael Ernesto Acevedo Serrano

Junio del 2012.

Presente.

Carrera 33 #44 — 15 / Bucaramanga, Santander.
(+57) 315 398 34 07.

Alianza Inmobiliaria S.A.

Perito Avaluador.

Visita y realizacion de avaltios inmobiliarios.
Mario Fernando Soto.

28 de octubre del 2016.

01 de mayo del 2017.

Calle 45 # 29 — 27 / Bucaramanga, Santander.
(+57) (7) 6430111.




INFORMACION LABORAL 6

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO:
FUNCIONES:

JEFE INMEDIATO:
FECHA DE INGRESO:
FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:
INFORMACION LABORAL 7

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO:
FUNCIONES:

FECHA DE INGRESO:

FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

INFORMACION LABORAL 8

NOMBRE DE LA EMPRESA:
CARGO: Perito
FUNCIONES:

FECHA DE INGRESO:

FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

INFORMACION LABORAL 9
NOMBRE DE LA EMPRESA:

CARGO:
FUNCIONES:

FECHA DE INGRESO:

Valuation & Real Estate S.A.S

Perito Avaluador.

Visita y realizacion de avaluos inmobiliarios para el Fondo Nacional
del Ahorro.

Andrés Marin Zuluaga.

24 de abril del 2017.

30 de marzo del 2018.

Carrera 48 # 50 sur -128 - Oficina 9023 - Centro Comercial Mayorca
/ Medellin, Antioquia.

(+57) (4) 3224424.

Metrovalor S.A.S
Gerente/Fundador
Coordinacion del grupo de trabajo para un correcto desarrollo de
tareas valuatorias, gestion y mantenimientos inmobiliarios
requeridos por nuestros clientes.
01 de mayo del 2017.
Presente.
Carrera 39A No. 44 - 58 / Bucaramanga, Santander.
(+57) 319 22 70 646.

Tinsa Colombia LTDA.

Perito Avaluador.

Visita y realizacion de avaluos mobiliarios e inmobiliarios para
entidades bancarias.

01 de abril del 2018.

31 de enero del 2020.

Carrera 14 # 87 - 98 / Bogot4, Cundinamarca.

(+57) (1) 746 00 37.

Almeida & Linares Inmobiliaria Abogados S.A.S.
Perito Avaluador.

Realizar los requerimientos valuatorios para el positivo desarrollo
de los procesos de subsidio del programa denominado Semillero de
Propietarios, perteneciente al Ministerio de Vivienda.

01 de septiembre del 2020.




FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:
TELEFONO DE REFERENCIA:

INFORMACION LABORAL 10
NOMBRE DE LA EMPRESA:

CARGO:
FUNCIONES:

FECHA DE INGRESO:
FECHA DE RETIRO:
DIRECCION:

TELEFONO DE REFERENCIA:

Presente.
Calle 42 # 22-53 / San Juan de Girdén, Santander.
(+57) 3232262747.

Corporacién Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional
Oriente
Director Ejecutivo.

Disefiar estrategias de negocio, mantener contacto operativo,
crear un equipo de trabajo eficiente, dar el informe empresarial a
los altos rangos, mantener la misién y visién de la corporacién,
mantener a los clientes satisfechos, observar el mercado y sus
cambios, motivar al equipo de trabajo, visualizar el panorama de la
empresa y ejercer actividades estratégicas.

28 de agosto de 2019.

29 de octubre de 2020.

Calle 36 No. 21 - 15/ Bucaramanga, Santander.
(+57) 3167570263.

REFERENCIAS PERSONALES

Rafael Ernesto Acevedo Serrano / Arquitecto.
(+57) (7) 6479356 — (+57) 315 39 83 407.
Carrera 33 # 44 — 25 / Bucaramanga — Santander.

Maria Isabel Acevedo Serrano / Arquitecta.
(+57) (7) 6479356 — (+57) 315 39 88 277.
Carrera 33 # 44 — 25 / Bucaramanga — Santander.

Jaime Humberto Ramirez Pinillos / Ingeniero Quimico.

(+57) 319 47 41 189.

Carrera 39A # 44 — 58 / Bucaramanga — Santander.

REFERENCIAS LABORALES

Antonio José Diaz Ardila / Gerente — Inmobiliaria Arquitectura y Avaluos Ltda.

(+57) (7) 6451137 - (+57) 310 22 69 850.

Bucaramanga — Santander.




= Mario Fernando Soto / Gerente Incoval S.A.S.
(+57) 315 66 23 030.
Bucaramanga — Santander.

= Liborio Plata / Socio Fundador — Alianza Inmobiliaria S.A.

(+57) 315 36 66 060.
Bucaramanga — Santander.

el U N
g

JAIME ERNE EZ@EDO
ESPECIALISTAAVALUADO

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL - 91.540.849
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE SANTANDER




ANEXO 1

REPUBLICA DE COLOMBIA

Ministerio de Educacion Nacional
Secretaria de Educacion de Pereira
y en su hombre

EL INSTITUTO DE EDUCACION PARA
EL TRABAJO Y DESARROLLO HUMANO

ILENIUM

INSTITUCION DE EDUCACION PARA EL TRABAJO Y DESARROLLO HUMANO

N

Licencia de funciohamiento otorgada por medio de la resolucion numero 247
de abril 7 del ano 2000 por la Secretaria de Educacion del Departamento de Risaralda

Confiere el certificado de aptitud ocupacional como:
“lécnico Laboral por competencias en

Avaluador de Bienes “Urbanos, Rurales y Cspeciales

a:

Jaime Ernesto Ramirez Acevedo

Identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.540.849 de Bucaramanga

Por haber cursado y aprobado el programa respectivo con una intensidad horaria de 1.608
horas, de conformidad a las disposiciones contenidas en el decreto 1075 de Mayo 26 de 2015
y con registro expedido por medio de la Resolucion nimero 5813 de Noviembre 10 de 2016
y codigo SIET 37599 de la Secretaria de Educacion de Pereira.

Qoeogla Naleacid
Angéela Maria Valencia Echeverri 7 Jair Dugque Alzate
Directora General Coordinador Académico

Expedido en Pereira a los 20 dias del mes de Diciembre del ano 2018

‘No requiere registro en la Secretaria de Educacion Municipal de conformidad al Decreto 921 de 1994 expedido por el Gobierne Nacional



ANEXO 2
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ANEXO 3
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ANEXO 4
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ANEXO 5

LONJA DE PROPIEDAD RAfZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

€D-0718-16
EL CONSEJO REGIONAL DE AVALUADORES DE SANTANDER

CERTIFICA QUE:

Avaluadores y realizados a través de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander. Hasta Ja
fecha ha realizado las Siguientes-capacitaciones:

{ Seminario Avallios Urbanos 1 =
FSeminario Avaltios Urbanos 11 gern
I_nduccién.a'MétOGOS"Es’t?dx’s’titbs—yfédﬁbr‘n’étricos :
Curso Intermedio-Avattios brbanos 2015
Taller divulgacion de esquemas de certificacion del RNA.~ | 5015

La anterior se expide por soficitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga @ 108 Velntiseis (26) dias del mes de octubre de dos mil dieciséis (2016).

" Cordialmierte,

Carrera 35 No. 46-31 IE:

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299 | |
www.lonjadesantander com

‘Bucaramanga - Colombia -




ANEXO 6

RAA

Registre Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de |a Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 91540848, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-91540849.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

® Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, Iotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
29 Nov 2017 Régimen de Translclon 06 Mar 2019 Réglmen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente en areas rurales.

Fecha de inscripsion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.

Fetha de inseripeion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 5




RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estruciuras especiales para proceso, puentes, 1tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inseripeion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripeion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripsion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripeion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico




RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

» Naves, aeronaves, irenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inseripsion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inseripeion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fetha de inseripeion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

® Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.




RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Fecha de inseripeion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

® Dafio emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inseripeion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito |as siguientes certificaciones de calidad de personas {(Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urhanos con el
Coédigo URB-0361, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 20189, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 39A#44-58 APTO 501 ED ATLANTIS
Teléfono: 3192270646
Correo Electrénico: jaime.ernesto@gmail.com

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Instituto de Educacion
para el Trabajo y el Desarrollo Humano Millenium

Técnico Lakoral por Competencias en Auxiliar de Avallios y Liguidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Técnico Lakoral por Competencias en Empleado Judicial- Corporacion Educativa y Empresarial KAIZEN

Técnico Lakoral por Competencia en Avallios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuehbles Urbanos
-Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de |la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
Pagina 4 de 5



RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

PIN de Validacion: b4530acs ttps://www.raa.org.co

sefor(a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91540849.

El{la) sefior(a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4530ac8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pégina 5 de 5



ANEXO 7

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0312-21

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El sefior JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la Cédula de
Ciudadania 91.540.849 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito — Avaluador,
desde el 01 de noviembre de 2016 segun consta en el Acta N° 510 de Consejo
Directivo.

El sefior Ramirez participa activamente en los Comités Multidisciplinarios de Revision
de Avallos programados por nuestra Entidad, y como avaluador Designado en los
Avallios Corporativos que realiza la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

A la fecha no ha estado incurso en ning(n tipo de sancién disciplinaria por parte de la
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga a los cuatro (04) dias del mes de agosto del afio dos mil veintiuno
(2021).

Cordialmente,

@ Carrera 35 No. 46-31 - Bucaramanga - Colombia @ www.lonjadesantander.com & (7) 657 4416 - 657 1511 - 647 6299
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ANEXO 9
‘.A:A.iﬁ)ﬂ INMOBILIARIA ARQUITECTURA ¥ AVALUOS LiMITADA
Arq. ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA - Gefenie

Marricula ce Amendador No. 0094 2008 - AMaincuta Meroants 154020-2009/068/06 - MIT 900-2222760.1

EL SUSCRITO GERENTE DE LAA. LTDA

CERTIFICA

Que ¢l Sefior JATME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO identificado con
C.C. 91:540:849 expedida Bucaramanga labord en estg empresa desde ef dia 15 de
mayo de 2013 hasta ¢l dia 05 septiembre de 2013, desempenando ¢l cargo de
Auxiliar Avaluador, Desarrollando la transeripeién y montajes de avaltios,
cumpliendo sus labores-con responsabilidad, puntualidad y seriedad.

Se expide en Bucaramanga, a los Veinte (20) dias del mes de Octubre de 2016,

0 ""I. RRSOBILMARIS ARURE S
' : J;E Y AVALUDS LifiTAss

- Bycarimrangs

<N LONJA DE PROPIEDAD
Aﬁllado WALTOF 5 (VT ONER

Carmers 26 8 41 - 41 Banio SOTOMAYOR Bucaiainaniys Tetefonus 6451137 - 8573255 - 3116864841
18 8 e @hotmiaies




ANEXO 10

Rafael Ernesto Acevedo Serrano
Argquitectura Urlana - Paisaje

El Suscrito, ARQ. RAFAEL ERNESTO ACEVEDO SERRANO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 8.670.175 de Barranquilla

CERTIFICA

Que el Sefior JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO identificado con cedula de
ciudadania No. 91.540.849 expedida en Bucaramanga, forma parte del equipo de
trabajo para el desarrollo de mi actividad valuadora como perito adscrito a
CAVIPETROL vy efectta avallos comerciales, inspecciones oculares y
supervisiones de avance de obra en bienes inmuebles urbanos desde el mes de
junio de 2.012.

La presente solicitud se expide por solicitud del interesado en Bucaramanga a los
2 dias del mes de octubre de 2015.

C.C 8.670.175 DE BARRANQUILLA
MATRICULA 6870014871 STD

Carrera 33 No. 44-15 Of. 201 Tel/Fax 6479356 - emall: arq.urbanapaisaje@gmail.com
Bucaramanga - Colombia




ANEXO 11

N

El Suscrito, ARQ. RAFAEL ERNESTO ACEVEDO SERRANO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 8.670.175 de Barranquilla

CERTIFICA

Que el Seiior JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO identificado con cedula de
ciudadania No. 91.540.849 expedida en Bucaramanga, forma parte del equipo de
trabajo para el desarrollo de mi actividad valuadora como perito adscrito a BANCO
DAVIVIENDA, realizando avallos comerciales, inspecciones oculares y
supervisiones de avance de obra en bienes inmuebles urbanos desde el mes de
diciembre de 2015 hasta la fecha.

La presente solicitud se expide por solicitud del interesado en Bucaramanga a los
18 dias del mes de octubre de 2017.

Atentamente,

ARQ. RAFAEL ERNESTO ACEVEDO SERRANO
C.C 8.670.175 DE BARRANQUILLA
MATRICULA 6870014871 STD

Carrera 33 No. 44-15 Of. 201 Tel/Fax 6479356 - email: arq.urbanapaisaje@gmail.com
Bucaramanga - Colombia




ANEXO 12

alianzaenlinea

CERTIFICA QUE

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 91.540.849, laboré en nuestra

Empresa desde el mes de Octubre de 2016 hasta el mes de Mayo
de 2017, desemperfiado el cargo de Perito Avaluador.

Para constancia se firma en Bucaramanga, a los Veintitn (21)
dias del mes de Noviembre del afio Dos Mil Diecisiete (2017).

Cordialmente,

Caile 45 No. 29 - 27 Of. Principal

(7) 843 O

alianza@alianzaenlinea.com

#11326/00 - # 009/04 - # 6587/13 - # 0029/15 - 001/17
Centro Comercial Cafiaveral Local 155

Cra. 15 No. 3-106 - Casa 25 Urb. Puerto Madero

Calle 50 No. 18-86 Tel: 601 05 47 - Cel: 311 229 ania

ALl




ANEXO 13

Valuation & Real Estate
VRE

Sabaneta, 12 de enero de 2018

A QUIEN PUEDA INTERESAR

En representacion de la compafiia VALUATION & REAL ESTATE S.A.S con NIT 900.972.740-7,
certifico que el sefior JAIME ERNESTO RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No.
91540849 presta sus servicios a nuestra compafiia como perito valuador de los inmuebles que le
son asignados desde aproximadamente siete meses.

Durante el ejercicio de su actividad profesional a merecido el reconocimiento por su compromiso y
profesionalismo.

Cualquier inquietud o informacion adicional con gusto sera atendida en el telefono 322 44 24

Atentamente,

< (7 i
: @5747& gc(_/:l' 26) 2 % /ua
MEIJIA

&
ASTRID SALAZA
Directora Administrativa

Direccién: Cra 48 # 50 sur -128 Centro Comercial Mayorca Of. 9023. Tel. (4) 3224424
WWW.Vre.com.co



Consultor Y Asesor

Barranquilla 18 de agosto de 2022.

CERTIFICACION

ANDRES CAMILO MONSALVO MANRIQUE, identificado con la cedula de ciudadania nimero
1.065.629.282 de Valledupar y tarjeta profesional 298.066 del consejo superior de la judicatura,
CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores — R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, ha participado y realizado a satisfaccion las siguientes labores valuatorias que se le han
encomendado:

1. Estudioy célculo del valor de las afectaciones economicas de tipo dafio emergente, generadas
a los propietarios de dos (2) predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlantico,
basadas en el detrimento al patrimonio por perdida de potencial de desarrollo de los mismos;
debido a la invasion de una franja de terreno con unas lineas eléctricas de alta tension, por
parte de la CORPORACION ELECTRICA DE LA COSTA ATLANTICA Y CORELCA
S.A.ES.P.

2. Estudioy célculo del valor de las afectaciones econdmicas de tipo lucro cesante, generadas a
los propietarios de dos (2) predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlantico,
basadas en el no pago de algun tipo de compensacion econémica por el uso de una porcion
de terreno privado por parte de la CORPORACION ELECTRICA DE LA COSTA
ATLANTICA Y CORELCA S.A. E.S.P.; en el terreno invadido fueron instaladas hace 27
afnos, dos lineas eléctricas de alta tension.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciocho (18) dias del mes de agosto de
2022.

Atentamente,

ANDRES MONSALVO MANRIQUE
C.C. 1.065.629.282 de Valledupar.
T.P. 298.066 del C.S.J,



mailto:mfabogadosas@hotmail.com

JOSE NOEL RODRIGUEZ HILARJON

& @‘(@ )160nntft,

ccr. JJJ-6.13z499

Bucaramanga, 18 de agosto de 2022

CERTIFICACION

JOSE NOEL RODRIGUEZ HILARION, mayor de edad, vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania No. 15.905.474 expedida en Chinchina
Caldas, con T.P. No. 118.956 del C.S.J., abogado en ejercicio, CERTIFICA que el
sefior JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.540.849 expedida en Bucaramanga, perito avaluador inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro
de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander, actué como Perito Avaluador en el
proceso de Accion de Reparacion Directa ejercido por los sefiores German
Leonardo Duran Castellanos, Henry Jaimes Carrefio y Luis Hernando Jaimes
Carrefio contra la Nacion - Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible,
Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
(CDMB), Area Metropolitana de Bucaramanga, Secretaria de Planeacién Municipal
de Bucaramanga Yy por reparto le correspondié al Tribunal Administrativo de
Bucaramanga Honorable Magistrado Ivan Mauricio Mendoza Saavedra bajo
radicado 68001233300020200065200; realizando a satisfaccion las siguientes
labores valuatorias que se le han encomendado:

1. Estudio y calculo del valor de las afectaciones econdémicas de tipo dafio
emergente y lucro cesante, generadas a los sefiores German Leonardo
Duran Castellanos, Henry Jaimes Carrefio y Luis Hemando Jaimes Carrefio;
basadas en el equivoco del principio de potencialidad (Principio de mayor y
mejor uso), otorgado segun Licencia de Construccion modalidad obra nueva,
por la Curaduria urbana No.2 de Bucaramanga al predio ubicado en la
carrera 26 # 89-1.1 (carrera 26 con calle 89 Lote B), del barrio Diamante Il del
municipio de Bucaramanga, Santander.

El inmueble afectado y objeto de estudio, se ubica en el municipio de
Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia.

Se expide a del interesado, en Bucaramanga a los dieciocho (18) dias del
mes de ag sto de 2 22.

Atentamente,

IGUEZ HILARION
£-715.905.474 expe - aldas
Abogado

T.P. No. 118.956 del C.S.J.

impulsado por CamScanner
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Bucaramanga *+ Bogota ¢ Barrancabermeja

Bucaramanga, 16 de agosto de 2022

A QUIEN PUEDA INTERESAR

ALIANZA INMOBILIARIA S.A, Nit. 804.009.532-4, representada legalmente por
JOSE FERNANDO PAILLIE HANSSEN, identificado con la cédula de ciudadania
No. 13.513.782 de Bucaramanga, CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ
ACEVEDO, identifcado con la cédula de ciudadania No. 91.540.849 de
Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores -
R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, ha participado y realizado a satisfaccion las siguientes labores
valuatorias que se le han encomendado:

1.  Miembro del equipo avaluador encargado de la valoracién de los inmuebles
afectados por la construccion del gasoducto denominado "Promigas Paiva-
Caracoli", ubicado en la Costa Atlantica de la Republica de Colombia.

2. Miembro del equipo avaluador en la determinacion del valor de los inmuebles
urbanos afectados por la construccion del tercer carril sur-norte para la
ampliacién de la autopista Floridablanca - Bucaramanga, ubicados en los
municipios de Bucaramanga y Floridablanca, Departamento de Santander,
Republica de Colombia.

3. Avaluador asignado para la determinacion del valor comercial de un terreno
rural de 80 ha. (con amplia zona de proteccidbn generada por ronda hidrica
sobre ciénaga) ubicado en el municipio de Barrancabermeja, Departamento
de Santander, Republica de Colombia; con propdsitos comerciales.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) dias del
mes de agosto de 2022.

Atentamente,

b VYND O P «€» HAN\SEN

e.e. 3.513.782 de Bucaramanga.
Repr sentante Legal
Alianza Inmobiliaria SA
Bucaramanga C., 6430111 Calle 45 # 29-27 Cabecera |J, Cafaveral 6430111 Calle 31 # 26-33 Cafaveral

Pledecuesta C, 6561111 Carrera 8 # 7-02 Quintas de Guatlguara Local 1 |}, Barrancabermeja 6010547-311 2281811 Calle SO # 18-86 Barrio Colombla
A Bogota €, 7470404 Calle 78 # 12-51 El Nogal
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Bucaramanga + Bogotd < Barrancabermeja

Bucaramanga, 16 de agosto de 2022

A QUIEN PUEDA INTERESAR

ALIANZA AVALUOS S.A.S., Nit. 901.139.119-4, JOSE FERNANDO PAILLIE
HANSSEN, identificado con la cédula de ciudadania No. 13.513.782 de
Bucaramanga, CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito
avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores - R.AA. con el No. AVAL-
91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander, ha participado

y realizado a satisfaccion las siguientes labores valuatorias que se le han
encomendado:

1. Valoracion de los equipos, muebles y enseres de la empresa CONALVIAS,
en todas sus sedes ubicadas en la Republica de Perd, Republica de
Colombia y Republica de Panam4; incluyendo el etiqueteo e inventario de los
equipos fijos en las sedes ubicadas en la Republica de Panama.

2. Etiqueteo, Inventario y Valoracién de los equipos, muebles y enseres de las
cuatro (4) sedes de la Corporacion Universitaria de Ciencia y Desarrollo,
ubicadas en el municipio de Bucaramanga, departamento de Santander,
Republica de Colombia.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) dias del
mes de agosto de 2022.

Atentamente,

\
© ->ryD-p.. <. ;N1 EN

e.e. 13.513.782 de Bucaramanga.
Rep esentante Legal
Alianza Avalias SAS

Calle 45 No. 29 - 27 Of. Principal

(7) 657 2977 - PBX 643 0111 Ext. 109
avaluos@alianzaenlinea.com

Calle 31 No. 26-33 Cafiaveral

Cra. 8 No. 7-02 Quintas de Guatiguara Local |
Calle 50 No. 18-86 Tel: 601 05 47 - Cel: 311 228 1811
Calle 78 No. 12-51 El Nogal - (1) 7470404
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/ EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES S.A.S
NIT. 900.346.480-2

EDIFICAMOS INGENIEROS & CONSULTORES S.A.S
Nit. 900.346.480-2

Representada legalmente por SOLJIMENA MONSALVE CABALLERO, identificada con la
cédula de ciudadania No. 60.501.319 de Bucaramanga.

CERTIFICA

Que el Sr JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores — R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad Raiz
de Santander, ha participado y realizado a satisfaccion las siguientes labores valuatorias que
se le han encomendado:

1. Estudio y calculo del dafio emergente, generado a la empresa AVIMOL S.A.S. por
compral/venta de porcion de terreno perteneciente al predio de mayor extension
denominado “San Luis El Guamito”, ubicado en la vereda San Nicolas del municipio
de Lebrija, Santander. La porcion de terreno es requerida por la “Concesion Ruta del
Cacao S.A.S.”, para la correcta construccion del proyecto vial “Corredor Vial Ruta Del
Cacao”, liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-.

El inmueble denominado “San Luis EI Guamito”, se ubica en el municipio de Lebrija,
Departamento de Santander, Republica de Colombia.

2. Estudio y calculo del valor comercial de noventa y seis (96) parqueaderos en el
conjunto residencial “Reserva del Parque Torre de Apartamentos - Propiedad
Horizontal”, ubicado en el municipio de Bucaramanga, departamento de Santander.
Calculo requerido para demanda judicial por parte de los copropietarios de dicho
conjunto residencial, en contra de la empresa CONSTRUCTORA PRESTIGIO,
desarrolladora del proyecto; demanda basada en la imposibilidad del uso de los
parqueaderos para su correcta destinacion final, esto debido a fallas técnicas en su
construccion y dificultad de acceso.




EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES S.A.S
NIT. 900.346.480-2

La copropiedad “Reserva del Parque Torre de Apartamentos - Propiedad Horizontal”,
se ubica en el municipio de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de

Colombia.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) dias del mes de
agosto de 2022.

Atentamente,

SOLJI A MONSALVE CABALLERO
C.C 63.501.319 de B/manga

Gerente
EDIFICAMOS INGENIEROS & CONSULTORES S.A.S




EDIFICIO Z3NTRI PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 901 278 772-1

Bucaramanga, 22 de agosto de 2022

CERTIFICACION

EDIFICIO Z3NTRI PROPIEDAD HORIZONTAL, Nit. 901.278.772-1, representada legalmente
por CARLOS ALBERTO BELTRAN, identificado con la cédula de ciudadania No. 91.349.173 de
Piedecuesta, CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores — R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad
Raiz de Santander, ha participado y realizado a satisfaccion las siguientes labores valuatorias
gue se le han encomendado:

1. Determinacion del valor de las afectaciones econdmicas (dafio emergente) generadas a
la copropiedad “Edificio Z3ntri P.H.”, basadas en el incumplimiento de la norma legal
vigente establecida en la Republica de Colombia, para la correcta construccion de rampas
de acceso vehicular y plazas de parqueo vehicular; por parte de la empresa constructora,
desarrolladora del proyecto inmobiliario.

Determinacién del valor de la afectacion econémica (dafio emergente) generada a la
copropiedad “Edificio Z3ntri P.H.”, basada en el dinero que debera invertir en el sétano 3,
para evitar posibles inundaciones por ausencia de un eficaz sistema de desague. Proceso
legal en contra de la empresa constructora, desarrolladora del proyecto inmobiliario.

La copropiedad Edificio Z3ntri P.H.”, se ubica en el municipio de Bucaramanga,
Departamento de Santander, Republica de Colombia.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los veintidds (22) dias del mes de agosto
de 2022.

Atentamente,

Administrador
Edificio Z3ntri Propiedad Horizontal

Carrera 23 No. 35 — 16 Antonia Santos Bucaramanga
email: edificioz3ntri@gmail.com
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PILONIETA MARTINEZ

S ASOCIADOS

Bucaramanga, 16 de agosto de 2022
CERTIFICACION

PILONIETA MARTINEZ Y ASOCIADOS SAS, identificada con Nit No. 901361847-8
representada legalmente por CARLOS ALBERTO MARTINEZ QUINTERO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 91.434.404 de Barrancabermeja,
CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores — R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja
de Propiedad Raiz de Santander, ha participado y realizado a satisfaccién las siguientes
labores valuatorias que se le han encomendado:

1. Determinaciéon de las afectaciones econdmicas de tipo dafio emergente,
generadas a la copropiedad “Conjunto Multifamiliar Santa Coloma” y a setenta
(70) copropietarios de la misma; basadas en la minusvalia generada por el
cambio de uso de suelo y nivel de riesgo natural del predio en donde se
encuentra la copropiedad hace més de 40 afos; asi como por la ausencia
estatal, en la prevencién de desastres naturales.

La copropiedad “Conjunto Multifamiliar Santa Coloma”, se ubica en el
municipio de Floridablanca, Departamento de Santander, Republica de
Colombia.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) dias del mes
de agosto de 2022.

Atentamente,

~ "'
|/
W QUINTERO

CC No. 91.434.404 de‘.\Barrancabe meja
Representante Legal
PILONIETA MARTINEZ Y ASOCIADOS SAS

Derecho Administrativo y ﬁesponsqbilidqd del Estado
Carrera 38 No. 48-59 Cabecera Bucaramanga Correo
Electrénico: camaquil969@yahoo.es Celular:
3013454759
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0363-22

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZDE

SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El sefior JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la Cédula de
Ciudadania 91.540.849 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito - Avaluador,
desde el 01 de noviembre de 2016 segun consta en el Acta N© 510 de Consejo
Directivo.

El sefior Ramirez participa activamente en los Comités Multidisciplinarios de Revision
de Avalluas programados por nuestra Entidad, y como avaluador Designado en los
Avallias Corporativos que realizé la Lonja de Propiedad Raiz de Santander, en la
especialidad de avalUas de intangibles especiales (servidumbres), para la empresa de
Ingenieria y Gestion Administrativa S.A.S. - IGGA, ademas en las especialidades de
avalGas urbanos Y rurales.

A la fecha no ha estado incurso en ningun tipo de sancion disciplinaria por parte de la
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga a los dieciocho (18) dias del mes de agosto del afio dos mil veintidos
(2022).

Cordialmente,

JULIO CESAR
Director Ejec

¢ Carrera 35 No. 46-31 - Bucaramanga - Colombia @ www.lonjadesantandercom \. (7) 657 4416 - 6571511- 647 6299


http://www.lonjadesantander.com/

COORDINADORA
JURIDICA o,

LEGAL - DATA - LOGISTICS PARTNER

Bucaramanga, 16 de agosto de 2022

CERTIFICACION

COORDINADORA JURIDICA S.A.S., Nit. 900.580.225-2, representada legalmente por YUDY
SELENE CORREA ESCOBAR, identificada con la cédula de ciudadania No. 43.208.849 de
Medellin, CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores — R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de
Propiedad Raiz de Santander, ha participado y realizado a satisfaccion la siguiente labor
valuatoria que se le ha encomendado:

1. Consultoria y revision valuatoria de avalio comercial corporativo para proceso de
adquisicion de predio requerido por la concesionaria “Desarrollo Vial al mar -Devimar S.A.S.-
“y realizado por “La Lonja - El gremio inmobiliario de Medellin y Antioquia” y “Valorar S.A.”,
para la correcta ejecucion de proyecto de infraestructura de transporte denominado
“Autopista al Mar 1”.

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) dias del mes de
agosto de 2022.

Atentamente,

N e
ke .

YUDY SELENE CORREA ESCOBAR

C.C. 43.208.849 de Medellin

Representante Legal
4449045 —- 3234612952

Direccion: calle 48 No. 65— 92. Medellin (frente a la Estacion suramericana del metro, Linea B)

Teléfono: (034) 4449045
E-mail: contacto@coordinadorajuridica.com
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Monsalve

Abogados

CERTIFICACION

MONSALVE ABOGADOS S.AS., Nit. 900028581-1, representada legalmente por
MARIO NOVA BARBOSA, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.518.242 de Bucaramanga y portador de la tarjeta profesional No.
239.130 del C. S. de la J., CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito
avaluador inscrito el Registro Abierto de Avaluadores - R.AA. con el No. AVAL-
91540849 y en la Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion - U.P.A.V. con

el No. 1220, ha rendido dictamenes periciales en los siguientes procesos:

1. PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE JOSE ALFONSO BAYONA Y
OTROS contra CONDOMINIO MESA DE LOS SANTOS SA.S. y JHAN
ALCIBIADES CESPEDES que cursa en el Juzgado Once Civil del Circuito
de Bucaramanga, radicacion 2020 - O0O060.

Objeto del dictamen:

l. Determinar el valor comercial del terreno y las mejoras (construcciones)
realizadas en los lotes No. 27, No. 40, No. 49, No. 127, No. 131, No. 153,
No. 182, No. 199 y No. 200, ubicados en el Condominio Mesa de los Santos
P.H. del municipio de Los Santos - Santander.

1. Determinar los conceptos indemnizatorios por las siguientes razones: i) No
contar el proyecto de urbanizacion vy, por consiguiente el inmueble avaluado,
con el permiso de concesion de aguas subterraneas obligatorio para este
tipo de proyectos de responsabilidad del constructor y/o urbanizador vy, por
ende, la carencia de agua legal en el mismo, ante el no cumplimiento de los
requisitos exigidos por la Resolucion DGL No. 1432 de 2010 de la

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre tS .-

Marval, Edificio Metropohtan
Bucaramanga - Santander
Contacto: 6578202 Allos
www.monsalveabogados.com

EN DERECHO INMOBILIARIO


http://www.monsalveaboqados.com/
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Monsalve

Abogados
Corporacion Autbnoma de Santander, autoridad ambiental del municipio de

Los Santos; i) No cumplimiento en la entrega de los hienes comunes no
esenciales (areas sociales) ofrecidas en la comercializacion del proyecto
Condominio Mesa de Los Santos; y, i) La diferencia entre el area de
propiedad privada ofrecida y la que en la realidad fue entregada en actos
escriturar.

1. Estimacion del valor comercial del inmueble, deduciendo los conceptos que

posiblemente afecten su valor.

2. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR POR OBLIGACION DE HACER DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ENTREPARQUES - GUAYACAN P.H. contra
GRUPO DOMUS S.A.S. que cursé en el Juzgado Séptimo Civil del Circuito
de Bucaramanga, radicacion 2019 - OO166.

Objeto del dictamen:

Avalio comercial de las zonas sociales sin construir del Conjunto Residencial
Entreparques - Guayacan - P.H.,, tomando como base de valuacion la
suposicién de que no existe afectacion alguna en el objeto de avallo y el mismo
ya ha sido construido con acabados estandar, teniendo una vetustez de cero

(O) arios.

3. PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
PARK 200 P.H. contra GRUPO DOMUS S.A.S. que cursa en el Juzgado

Primero Civil del Circuito de Bucaramanga, radicaciéon 2017 - 00369.

Objeto del dictamen:

Avallio comercial de tres (3) parqueaderos de uso comun, tomando como base

la suposicion que no existe afectacion alguna en los bienes objetos de avallo.

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre t
S -

Marval, Edificio Metropohtan
Bucaramanga - Santander
Contacto: 6578202
www.monsalveabogados.com

Allos

EN DERECHO INMOBILIARIO


http://www.monsalveaboqados.com/
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Monsalve

Abogados

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga, a los veinte (20) dias del mes
de enero de 2021.

Atentamente,

4RIO NOVA B BOSA
€.€. No. 91.518.242 de Bucaramanga
T.P. No. 239.130 del €. S. de la J.
Representante legal
Monsalve Abogados SAS.

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre t
-
S =
Marval, Edificio Metropohtan
Bucaramanga - Santander Allos

Contacto: 6578202

EN DERECHO INMOBILIARIO
www.monsalveabogados.com


http://www.monsalveaboqados.com/
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< JAIME RAMIREZ
Celular: 319 22 70 646
S N e ust Unon Ciudad: Bucaramanga, Santander
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL —91.540.849 o .
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER E—ma||: Ja|me,ernesto@gma|l.com

DECLARACION ARTICULO 226 DEL C.G.P

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en calidad de
Especialista Avaluador, por medio del presente, presento las declaraciones
contempladas en el Articulo 226 del C.G.P.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion Nombre y Apellidos:

Respuesta: JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO.
2. Ladireccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demés
datos que faciliten la localizacién del perito.

Respuesta: Direccion: Carrera 39A#44-58 — Bucaramanga, Santander.
Numero del Celular: 319 22 70 646.
Numero de Identificacion: 91.540.849.

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participd en su elaboracion.

Respuesta:

Registro Abierto de Avaluadores Aval — 91.540.849.

T.L. en Avaltos Urbanos, Rurales y Especiales; con énfasis en Avallos de
Bienes Ambientales, Histéricos y Culturales.

T.L. en Avalltos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles
Urbanos, Rurales y Especiales.

T.L. Auxiliar de Avalluos y Liquidacion.

T.L. Empleado Judicial.

Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afos, si las tuviere.

Respuesta: He realizado una publicaciéon en la revista “MAS VALOR” No. 27
(marzo del 2020), titulada “VALORACION INMOBILIARIA EN
SANTANDER — ENTREVISTA CON EL INGENIERO LIBORIO
MARTIN PLATA CASAS”; dicha revista pertenece al REGISTO
NACIONAL DE AVALUADORES - R.N.A.

e —— -

Direccidn: Carrera 39A#44-58
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5. Lalistade casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos
cuatro (4) afios.

Respuesta: He realizado y/o participado en los siguientes dictamenes
periciales certificados por los contratantes a continuacion:

¥ Rama Judicial JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
] Consejo Superior de la Judicatura DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Republica de Colombia DE BUCARAMANGA

Bucaramanga, 07 de marzo de 2019

OFICIO No. 8613

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO.

RADICADO: 68001400301020150043300.

DEMANDANTE : BANCO COLPATRIA Sh. NIT 860.034.594-1
DEMANDADO : SANDRA MILENA MUNOZ CAMACHO C.C. 37.720.634
Sefior:

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO
e-mail: Jaime.ernesto@gmail.com
CELULAR: 3192270646

Me permito comunicarle que dentro del proceso de la referencia,
por auto de fecha 25 de febrero de 2019, se dispuso designarlo
como PERITO evaluador, para que avaliue el bien inmueble con
M.I. N° 300-326885 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BUCARAMANGA, ubicado en la direccién CCALLE 103 N°
13-31 CONJUNTO RESIDENCIAL “SAN FERMIN II” ETAPA I P.H. BARRIO
COAVICONSA TORRE 2 APTO 15-04.

Asi mismo, REQUERIRLO para gque:

1. Acuda a posesionarse en el CENTRO DE SERVICIOS DE LOS
JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BUCARAMANGA, en el término establecido en el articulo
49 del C. G. del P., es decir, cuenta con CINCO (05) DIAs
para aceptar el cargo. Y dicho término empezara a contar
a partir del dia siguiente al recibo de la comunicacién
de su nombramiento.

2. Rinda su dictamen en el término de DIEZ (10) DIas
siguientes a su posesidn.

3. Los honorarios PROVISIONALES se encuentran fijados emn
providencia del 16/10-2016 en la suma de CIEN MIL PESOS
($100.000 M/CTE) .

4. Los honorarios DEFINITIVOS, seran fijados una vez cumpla
cabalmente con el encargo, de conformidad con T
contemplado en el ACUERDO 1853 DE 2003 del CONSEJO
SUPERIOR DE LA JUDICATURA y su pago, en atencidén a que se
trata de dictamen decretado de oficio, corresponde a ambas
partes —art. 230 del C.G. del P.).

5. A1l momento de rendir su dictamen, deberad hacer expresa,
detallada y exhaustiva mencién del METODO UTILIZADO, de
los requisitos contemplados en el articulo 226 del C.G.
del - . asi como de toda informacidn que permita
identificar plenamente el bien objeto de avaluo.

Carrera 10 No. 35 - 30 — Bucaramanga - Sanlander
ofejecivmpalbucinstitucional@cendoj.ramajudicial.gov.co
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y) JAME RAMIREZ Celular: 319 22 70 646

Direccién: Carrera 39A#44-58

specialista

ESK Avaluaao

v

A N o Uoon Ciudad: Bucaramanga, Santander
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL —91.540.849 I .
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER E-mail: Jaime.ern esto@gmaﬂ.com
Rama Judicial ) JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
"y Consejo Superior de la Judicatura DE EJECUCION DE SENTENCIAS
U Repiblica de Colombia DE BUCARAMANGA

6. Deberd indicar asi mismo, las normas a las que acude al
momento de rendir el dictamen y debera acompafiarlo, de
los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos
que acredite idoneidad y experiencia del perito.

7. La presente designacidén, se encuentra regulada por los
articulos 47 a 50, 226, 229-235 del C. G. del P.

Se le informa que podréd acercarse en cualquier momento en el
horario de lunes a viernes de 8:00 am a 4:00 pm a la Secretaria
del Centro de Servicios de los Juzgados de Ejecucién Civil
Municipal de Bucaramanga, para proceder a realizar la
respectiva diligencia de posesidén al cargo asignado. Se
advierte que si acepta, dispone de 10 dias para rendir el
respectivo dictamen pericial.

Se sefialan como honorarios provisionales a la auxiliar de la
Justicia, la suma de $100.000.00, los cuales deberdn ser a
cargo de las partes, de conformidad con lo enunciado en el
articulo 169 del CGP., y consignados en la cuenta del Centro
de Servicios de los Juzgados de ejecucidén civil Municipal de
Bucaramanga, en el numero de cuenta 680012041802 de Depdsitos
Judiciales del Banco Agrario de esta ciudad, dentro de los 3
dias siguientes conforme a lo dispuesto en el articulo 242 del
CGP.

En consecuencia, sirvase proceder de conformidad.-

Cordialmente,

Aﬂ'/heo«%le)

ERIKA ANDREA PEREZ CACERES
Asistente Administrativo Grado 5

Carrera 10 No. 35 - 30 — Bucaramanga - Santander
ofejecivmpalbucinstitucional@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Celular: 319 22 70 646

Direccion: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO — ESPECIALISTA AVALUADOR
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il

Monsalve

Abogados

CERTIFICACION

MONSALVE ABOGADOS S.A.S., Nit. 900028581-1, representada legalmente por
MARIO NOVA BARBOSA, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.518.242 de Bucaramanga y portador de la tarjeta profesional No.
239.130 del C. S. de la J., CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito
avaluador inscrito el Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A. con el No. AVAL-
91540849 y en la Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion — U.P.A.V. con
el No. 1220, ha rendido dictamenes periciales en los siguientes procesos:

1. PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE JOSE ALFONSO BAYONA Y
OTROS contra CONDOMINIO MESA DE LOS SANTOS S.A.S. y JHAN
ALCIBIADES CESPEDES que cursa en el Juzgado Once Civil del Circuito
de Bucaramanga, radicacién 2020 — 00060.

Objeto del dictamen:

l. Determinar el valor comercial del terreno y las mejoras (construcciones)
realizadas en los lotes No. 27, No. 40, No. 49, No. 127, No. 131, No. 153,
No. 182, No. 199 y No. 200, ubicados en el Condominio Mesa de los Santos
P.H. del municipio de Los Santos — Santander.

1. Determinar los conceptos indemnizatorios por las siguientes razones: i) No
contar el proyecto de urbanizacion y, por consiguiente el inmueble avaluado,
con el permiso de concesion de aguas subterraneas obligatorio para este
tipo de proyectos de responsabilidad del constructor y/o urbanizador y, por
ende, la carencia de agua legal en el mismo, ante el no cumplimiento de los
requisitos exigidos por la Resoluciéon DGL No. 1432 de 2010 de la

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre 1 5
l\garval, Edificio Msetrotpoh;an 'E‘xpsmsucm
ucaramanga — Santander ANOS

Contacto: 6578202

www.monsalveabogados.com EN DERECHO INMOBILIARIO
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il

Monsalve

Abogados

Corporacion Autonoma de Santander, autoridad ambiental del municipio de

Los Santos; ii) No cumplimiento en la entrega de los bienes comunes no
esenciales (areas sociales) ofrecidas en la comercializacion del proyecto
Condominio Mesa de Los Santos; vy, iii) La diferencia entre el drea de
propiedad privada ofrecida y la que en la realidad fue entregada en actos
escriturar.

111 Estimacion del valor comercial del inmueble, deduciendo los conceptos que
posiblemente afecten su valor.

2. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR POR OBLIGACION DE HACER DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ENTREPARQUES — GUAYACAN P.H. contra
GRUPO DOMUS S.A.S. que curso en el Juzgado Séptimo Civil del Circuito
de Bucaramanga, radicacion 2019 — 00166.

Objeto del dictamen:

Avallio comercial de las zonas sociales sin construir del Conjunto Residencial
Entreparques - Guayacan — P.H., tomando como base de valuacion la
suposicién de que no existe afectacion alguna en el objeto de avalto y el mismo
ya ha sido construido con acabados estandar, teniendo una vetustez de cero
(0) afios.

3. PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
PARK 200 P.H. contra GRUPO DOMUS S.A.S. que cursa en el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Bucaramanga, radicacion 2017 — 00369.

Objeto del dictamen:

Avaluo comercial de tres (3) parqueaderos de uso comun, tomando como base
la suposicion que no existe afectacién alguna en los bienes objetos de avalto.

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre 1 5
l\garval, Edificio Msetrotpoh;an 'E‘xpsmsucm
ucaramanga — Santander ANOS

Contacto: 6578202

www.monsalveabogados.com EN DERECHO INMOBILIARIO
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Celular: 319 22 70 646

Direccion: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

il

Monsalve

Abogados

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga, a los veinte (20) dias del mes

de enero de 2021.

Atentamente,

ARIO NOVA BARBOSA
C.C. No. 91.518.242 de Bucaramanga
T.P. No. 239.130 del C. S. de la J.
Representante legal
Monsalve Abogados S.A.S.

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre
Marval, Edificio Metropolitan
Bucaramanga — Santander
Contacto: 6578202

www.monsalveabogados.com

5 OE
1 EXPERIENCIA
ANOS

EN DERECHO INMOBILIARIO
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‘\ﬁ) JAME RAMIREZ Celular: 319 22 70 646
Direccion: Carrera 39A#44-58
A N CIALISTA AUALUADOR Ciudad: Bucaramanga, Santander
—91.540.849 . - .
MIEMBRO DE LA LONMA O PROPIEDAD RATZOF SHNTANDER E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

CERTIFICADO

Por este medio Certificamos que el Sr. JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO,
identificado con la C.C. 91.540.849 de Bucaramanga, realizé tres (3) estudios valuatorios
(determiné el valor de una (1) casa, un (1) terreno y un (1) hotel), requeridos para el
proceso No. 2018-253, 2019-108 Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Barrancabermeja, gestiones que se adelantaron entre el mes de octubre y noviembre de
2019 en la Ciudad de Barrancabermeja, Colombia.

Esta actividad fue desarrollada como contratista de JEFFERSON DANIEL ANGARITA.
CASTRO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.096.214.356
de Barrancabermeja, abogado y portador de la tarjeta profesional 284.260 del C.S. de la
J., cumpliendo a conformidad con el trabajo solicitado.

La presente, se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga, a los dieciocho (18)
dias del mes de enero de dos mil veintiuno (2021).

Cordialment

JEFFERSO: IEL ANGARITA CASTRO

C.c. 1.096.214.356 de Barrancabermeja

T.p. 284.260 del C.S. de la J.

Firma de abogados SERPA&ANGARITA CONSULTORES

DATOS DE CONTACTO DEL CONTRATANTE:

Jefferson.daniel1992@gmail.com

Calle 50 No. 12-20 apartamento 301 barrio Coiombia de la ciudad de
Barrancabermeja

Celular 320-8119134
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JOSE NOEL RODRIGUET HELARION
IR e
€L 7156252499

CERTIFICACION

JOSE NOEL RODRIGUEZ HILARION, mayor de edad, vecino de
Bucaramanga, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro. 15.905.474
expedida en Chinchind Caldas, con T.P. No. 118.956 del C.S.J. abogado en
gercicio; por medio de la presente me permito CERTIFICAR que el sefior
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, mayor de edad, vecino de
Bucaramanga, identificado con C.C. No. 91.540.849 de Bucaramanga
Santander, con registro RAA. AVAL 91540849; acttio como Perito Avaluador
en el proceso de Accién de Reparacion Directa ejercido por los senores
GERMAN LEONARDO DURAN CASTELLANOS, HENRY JAIMES
CARRENO y LUIS HERNANDO JAIMES CARRENO contra la Nacién-
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible, Corporaciéon Auténoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB), Area
Metropolitana de Bucaramanga, Secretaria de Planeacion Municipal de
Bucaramanga y por reparto le correspondié al Tribunal Administrativo de
Bucaramanga Honorable Magistrado IVAN MAURICIO MENDOZA
SAAVEDRA bajo el radicado 68001233300020200065200, el cual se encuentra
en admisibilidad.

La presente se expide a solicitud del interesado a los (18) dieciocho dias del mes
de Enero de 2021 en la ciudad de Bucaramanga Santander.

Atentamente,

JOSE NOEL RODRIGUEZ HILARION

C.C. No. 15.905.474 de Chinchina Caldas

T.P.No.118.956 del C.S.dJ.

Cel.315-6352499

Correo:jonrohi@hotmail.com

(Canal digital que se encuentra en el Registro Nacional de Abogados)
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JAIME RAMIREZ Celular: 319 22 70 646

Direccién: Carrera 39A#44-58
S N e ust Unon Ciudad: Bucaramanga, Santander

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL —91.540.849

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAZ DE SANTANDER E-mail: jaime,ernesto@gmail.com

ESPECIALISTA EN DERECHO NIT. 91.434.404-6 - Régimen Comiin
ADMINISTRATNO

€5P. INSTITUCIONES 9 301 345 4759

JURIDICO POLITICAS © camaqui1969@yahoo.es
¥ DERECHO PUBLICO © Calle 35 No. 18 - 21

ASUNTOS €N DERECHO Oficina 702 Edificio Surabic
CARLOS ALB@T% omgﬁfgnez QUINTERO | municIpaL Y CONTRATACION €STATAL Bucaramanga - Colombia

A QUIEN PUEDA INTERESAR

El suscrito abogado CARLOS ALBERTO MARTINEZ QUINTERO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 91.434.404 de Barrancabermeja y TP No. 83.740 del
Consejo Superior de la Judicatura, se permite certificar que dentro del proceso de
Accién de Grupo en contra del Municipio de Floridablanca, Corporacién de la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga, Instituto Nacional de Vias y otros, iniciado
por miiltiples actores todos propietarios y residentes del Conjunto Residencial Santa
Coloma de Floridablanca, el Sefior JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO,
identificado con CC No. 91.540.849 de Bucaramanga y con inscripcién de avaluador
segln certificacion RAA-AVAL- 91.540.849, presento, tipo, contenido y extensiéon de
informe de valuacién para 46 propietarios del citado Conjunto Residencial, para
poder probar los perjuicios de dafio emergente y lucro cesante, ademaés de pérdida
de oportunidad por los dafios causados a los inmuebles por la avalancha del 28 de
enero de 2020.

Dado en Bucaramanga, a los dieciocho dias del mes de enero de 2021.

Atentamente,

CARLOS ALBERT!

CC No. 91'434.404 de Barrancabe meja

TP No. 83.740 del Consejo Superior de la Judicatura
Apoderado Accién de Grupo Parte Demandante

C Dk
UM%‘IWQ JINTERO

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte
o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Respuesta: No he sido designado en como auxiliar de la justicia, donde
hayan sido parte del proceso los apoderados ni los
demandantes.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

Respuesta: No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art. 50.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacidon de la variacion.
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Respuesta: Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados NO son diferentes respecto de los que ha utilizado en
peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias, ya que los calculos se realizan sobre una plantilla
de Excel, y se utlizan las operaciones de suma, resta,
multiplicacion y division ademéas las funciones SUMAR SI,
PROMEDIO y para consolidar la informacion se hace a través de
una tabla dinamica.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

Respuesta: Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados NO son diferentes respecto de aquellos que utiliza en
el ejercicio regular de su profesién u oficio.

10.Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Respuesta: Los documentos suministrados por el solicitante son los
presentados a continuacion:

a) Informe valuatorio de perjuicios realizado por MAURICIO MARTINEZ ACUNA
(AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023.

b) INFORME — CONCEPTO TENICO-" realizado por el ingeniero agrénomo
FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA (C.C. 2.957.034).

c) Informe de revisién y refutacion valuatoria No. RV0115112022, realizado por
el avaluador JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, el 15 de noviembre de
2022.

Nota: Los documentos suministrados por el solicitante y anteriormente
mencionados, se adjuntan a la presente declaracion.

A continuacion, anexo Copia Cédula de ciudadania, Certificado de Antecedentes
fiscal expedido por la Contraloria General de la Nacion a la fecha, Certificado de
Sanciones e inhabilidades expedido por la Procuraduria General de la Nacién a la
fecha, Certificado de Antecedentes y Requerimientos Judiciales expedido por la
Policia Nacional de Colombia a la fecha y Consulta Web de Lista de Peritos
Auxiliares de la Justicia Resolucion 639 de 2020. Asi mismo, al presente
documento se adjunta mi hoja de vida con diplomas y certificaciones.

e —— -
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- Certificado Antecedentes Fiscales — CONTRALORIA GENERAL DE LA
REPUBLICA.

CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacioén del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy martes 29 de
agosto de 2023, a las 20:15:20, el numero de identificacion, relacionado a continuacion, NO SE ENCUENTRA
REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento Cédula de Ciudadania
No. Identificacion 91540849
Cddigo de Verificacion 91540849230829201520

Esta Certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y niimero consignados en el
respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecénica aqui
plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.

ID LOZANO PUENTES
Contralor Delegado

Gener6: WEB

CGRw—
Con el Codigo de Verificacion puede constatar la autenticidad del Certificado. L.
@ Carrera 69 No. 44-35 Piso 1. Codigo Postal 111071. PBX 5187000 - Bogota D.C Pagina 1 de 1
Colombia Contraloria General NC, BOGOTA, D.C.
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e Cedula de ciudadania.

REPUBLICA
IDENTIFICA
CEDULA DE CIUDADANIA

FECHA DE mme'tro 07-NOV-1984

(ATLANTICO)
ULAR&E ddbEiro
DECLBRACIONO+ M

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

INOWCE DERECHO ALNARLATIG RENGIFO LOPED

P-2700100-58121051-M-0001540840-20040120 02542040204 02 160141973

JAIME ERNESS
Principal responsable del presente encargo.
Especialista Avaluador

Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-91540849.
Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.
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DATOS GENERALES DE PRUEBA PERICIAL DE TIPO REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA

INFORME No. RV0129082023

CLASE DE REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA

SOLICITANTE

TIPO DE INFORME OBJETO DE
REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA

IDENTIFICACION  DEL INFORME
OBJETO  DE REVISION Y
REFUTACION VALUATORIA

FECHA DE EXPEDICION ~DEL
INFORME OBJETO DE REVISION Y
REFUTACION VALUATORIA

FECHA DE REALIZACION DE LA

PRUEBA  PERICIAL DE TIPO
REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA.

AUTORES DEL INFORME OBJETO
DE REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA

PERITO AVALUADOR QUE REALIZA

GENERAL.

MERCEDES LOSADA ZUNIGA
C.C. 26.515.017

AVALUO DE PERJUICIOS.

SIN INFORMACION.

17 DE ABRIL DE 2023.

29 DE AGOSTO DE 2023.

a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA
AVAL-79448348

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO.
AVAL-91540849

LA REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA
e —
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, Direccidn: Carrera 39A#44-58
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO .
ESPECIALISTA AVALUADOR Ciudad: Bucaramanga, Santander
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL - 91.540.849 . L. .
MIEMBRO DE LA LONIA DE PROPIEDAD RAZ DE SANTANDER E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

1. INTRODUCCION

1.1. TIPO DE REVISION Y REFUTACION

De acuerdo a la solicitud, el presente informe (prueba pericial) se refiere a la revision y
refutacion legal, técnica y metodologica del informe valuatorio de perjuicios realizado por
MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023.

v/ Nota 1: El objeto del presente informe de revisién y refutacion valuatoria, no incluye
la realizacion de nuevos calculos valuatorios independientes a los registrados en el
informe valuatorio de perjuicios, realizado por MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-
79448348), el 17 de abril de 2023.

v Nota 2: El objeto del presente informe de revision vy refutacion valuatoria, se basa
Unica y exclusivamente en la documentacig’)n e informacién suministrada por el
solicitante (sefiora MERCEDES LOSADA ZUNIGA - C.C. 26.515.017 -).

1.2. OBJETO

Revision y refutacion basada en los aspectos legales, técnicos y metodolégicos del
informe valuatorio de perjuicios, realizado por MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-
79448348), el 17 de abril de 2023.

2. LIMITACIONES DE LA REVISION Y REFUTACION

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican a la revision y
refutacion aqui presentada.

a) Las caracteristicas legales, técnicas y metodologicas se tomaron de la
documentacion suministrada por el solicitante.

b) De acuerdo con el conocimiento y la opinion del perito avaluador JAIME
ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, las explicaciones y conceptos obtenidos en este
informe de revision y refutacion valuatoria, son totalmente fundamentadas y
demostrables.

c) El presente informe es propiedad intelectual de JAIME ERNESTO RAMIREZ
ACEVEDO vy, por lo tanto, estd prohibida su reproduccién parcial o total o
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cualquier referencia al mismo, o a las cifras contenidas en el, sin la aprobacion
escrita de su autor.

d) El presente trabajo pericial es confidencial para JAIME ERNESTO RAMIREZ
ACEVEDO vy para los usuarios a quienes se dirige. JAIME ERNESTO RAMIREZ
ACEVEDO, no acepta responsabilidad alguna por el uso de la valuacion por
terceros que lo utilicen.

e) El autor del presente trabajo sélo podra ser requerido para testimoniar si se
cumplen los parametros legales; tampoco podra ser llamado a juicio por razén de
este trabajo pericial.

f) La descripcion de la revisiéon y refutacién en este informe, se aplica s6lo bajo lo
sustentado en la documentacién suministrada por el solicitante.

g) La presente revision y refutacion valuatoria se llevd a cabo siguiendo los
procedimientos establecidos en el Codigo de Etica del Avaluador y sus normas de
comportamiento; destacando que JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO
satisface los requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente
demostrable para el correcto andlisis del informe valuatorio objeto de revision y
refutacion.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

El informe objeto de la presente revision y refutacion valuatoria, corresponde a un avalto
de perjuicios, realizado por MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-79448348), el 17 de
abril de 2023.

3.1. IDENTIFICACION DEL INFORME VALUATORIO OBJETO DE REVISION Y
REFUTACION

El informe valuatorio objeto de la presente revision y refutacion, se refiere al adjuntado
en el anexo 1, del presente informe de revisién y refutacion valuatoria.

3.2. VALORES CALCULADOS EN EL INFORME OBJETO DE REVISION Y
REFUTACION VALUATORIA

Los valores calculados en el informe objeto de revision y refutacion
valuatoria son:

e _
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TOTAL PERJUICIOS
DANO EMERGENTE $653.350.677
PERDIDA DE OPORTUNIDAD $37.970.723
TOTAL $691.321.401
REDONDEADO CENTENAS DE MIL | $691.300.000

Fuente: Punto 7 del informe objeto de la presente revision y refutacion valuatoria.

4. REVISION Y REFUTACION EN ASPECTOS LEGALES, TECNICOS Y
METODOLOGICOS

Basado en la documentacién e informacion suministrada por el solicitante, se
procede a realizar la revision y refutacion basada en los aspectos legales, técnicos y
metodoldgicos del informe valuatorio de perjuicios realizado por MAURICIO MARTINEZ
ACUNA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023.

v Nota 1: En_siguiente analisis, se le denominard “obje to de revision Vv

re futac ién” . al’ informe Nvaluatorio de de perjuicios realizado por
MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023.

4.1. DESARROLLO DE LA REVISION Y REFUTACION VALUATORIA

v Nota: El siguiente analisis se realiza Unica y exclusivamente basado en el contenido
del informe de objeto de revision y refutacion valuatoria; asi como también, en la
documentacion aportada por el solicitante del presente informe de revisién y
refutacion valuatoria.

Habiendo analizado el informe valuatorio objeto de revision y refutacion, se encontré un
grave error fundamental para su correcta realizacion, el cual genera grandes dudas
sobre la veracidad y correcta realizacion de dicho estudio valuatorio; pudiendo esto
incluso inducir al error a cualquier persona o entidad interesada en él.

El grave error encontrado es el siguiente:

EL ESTUDIO OBJETO DE LA PRESENTE REVISION Y REFUTACION VALUATORIA,
TOMA COMO BASE FUNDAMENTAL DE VALORES Y FUENTE DE INFORMACION
AL SIGUIENTE ESTUDIO VALUATORIO (ENGANOSAMENTE DENOMIADO
“INFORME — CONCEPTO TENICO”) PREVIAMENTE REVISADO Y REFUTADO POR
MEDIO DEL INFORME NO. RV0115112022, REALIZADO POR EL AVALUADOR
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, EL 15 DE NOVIEMBRE DE

2022:



mailto:ernesto@gmail.com

Pagina5 de 82

(D) 2 NE RUAREL Celular: 319 22 70 646
Direccion: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO
ESPECIALISTA AVALUADOR

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849
VALUADOR PANAMERICANO U.P.A.V. No. 1220

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

P

Fernando Ramirez Castafieda
Ingeniero Agrbnomo UN

INFORME - CONCEPTO TECNICO
FINCA SAN CARLOS
Facatativd Cundinamarca

1. INFORMACION DEL PREDIO

Predio denominado “San Carlos”, ubicado en la vereda Pueblo Viejo del
Municipio de Facatativd Cundinamarca, con un drea estimada de 9 fanegadas
(67,600 m?), explotada agricola y comercialmente por la empresa INVERSIONES EL
VERDEGAL SAS, NIT901.196.163-1.

Solicitante del concepto técnico: JOSE MARIA RIANO URIBE, CC N° 11.428.707 de
Facatativad Cundinamarca.

2. ESTADO ACTUAL DEL PREDIO

Se redlizé visita técnica de diagnéstico al predio de la referencia el dia 3 de mayo
de 2021, evidenciando un terreno en su mayoria plano, de pendiente baja, con
zonas suscepflibles a la inundacién, con una zona de menor extensién en
pendiente suave. Se observa el establecimiento de 4 lotes las especies de
Brillantina (Croposoma repens), y Eucdilpta (Eucalyptus parvifolia) en la periferia
de los lotes.

Se cuenta con la siguiente informacién de establecimiento de las especies.

CULTIVO DE BRILLANTINA CULTIVO EUCALIPTA
LOTE N° PLANTAS LOTE N°® PLANTAS
1 5976 1 811
2 5725 2 475
3 27804 3 1300
4 15637 4 666
TOTAL 55.142 TOTAL 3.252

*Informacion suministrada por el solicitante del diagnostico.
CULTIVO DE BRILLANTINA

Se cuenta con 4 lotes de Brillantina establecidos en un drea aproximada de
54.000 m2, con un nimero total aproximado de 55.142 plantas como se describe
en el cuadro inicial, de cerca de 4 afios de sembrada a libre exposicién. Se
observan densidades de siembra de 50 a 60 cm entre plantas y 1-1,10 m entre
surcos. Buen desarrollo de las plantas, arquitectura de las mismas de porte bajo,
alta densidad de tallos soporte (tallos donde se emiten o soportan los tallos para
produccién), buena emisién de tallos productivos y/o exportables

framirezca@agmail.com
Anolaima Cundinamarca
310 7686525

1_—...%


mailto:ernesto@gmail.com

Pagina 6 de 82

EZ Celular: 319 22 70 646

, Direccién: Carrera 39A#44-58
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO .
ESPECIALISTA AVALUADOR Ciudad: Bucaramanga, Santander

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849
VALUADOR PANAMERICANO U.P.A.V. No. 1220

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER E_mall . jaime-ernesto@g mail -Com

(D) JAME RAMR

4

Se evidencian plantas aisladas con posibles afectaciones vasculares o a nivel
radicular, que se manifiesta inicialmente con una clorosis general de la planta,
luego se presenta una defoliacién parcial o total del follaje y por Ultimo la muerte
de la planta por “paloteo" (necrosis marcada en tallos) o muerte descendente
como tal.

<3

Fernando Ramirez Castarieda
Ingeniero Agrébnomo UN

LOTE 1

Lote en buenas condiciones generales tanto nutricionalmente como
sanitariamente, buena emision de tallos productivos, alta presencia de arvenses
(malezas) principalmente entre calles. Afectacién por Muerte descendente de
plantas aisladas entre un 4 -8 % del total establecidas.

Buen potencial productivo, no presenta mayor afectacién por inundacion al
momento de la visita, algunas plantas con clorosis intervenal, causada
posiblemente por estrés por alta humedad en el suelo causada por las altas
precipitaciones, o también asociada a un déficit o desbalance nutricional por
elementos menores. Se evidencian algunas afectaciones a nivel foliar por
insectos masticadores de foligje.

Fotos 1-4. Panordmica de cultivo de Brillantina Lote o Bloque 1.

framirezca@gamail.com
Anolaima Cundinamarca
310 7686525

~
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Fernando Ramirez Castafieda
Ingeniero Agrébnomo UN

LOTE 2

Lote con condiciones sanitarias y nutricionales similares al lote 1, porte bagjo de
plantas, alta densidad de siembra, buena emisién de tallos productivos,
incidencia de arvenses en calles principaimente. Se evidencia susceptibilidad
media a la inundacién, clorosis de plantas mds marcado bien sea por alta
humedad en suelo o bien déficit nutricional; Afectacion por Muerte descendente
de plantas aisladas entre el 4 -8 % del total establecido.

Se evidencian algunas afectaciones a nivel foliar por insectos masticadores de
follaje.

Fotos 5-8. Panor@dmica de cultivo de Brillantina Lote o Bloque 2.

)gmail.con

Anolaima Cundinamarca 2
310 7686525
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Fernando Ramirez Castarieda
Ingeniero Agronomo UN

Lote 3

Lote que presenta una iregularidad marcada en plantas, tanto en su arquitectura
como en la densidad de tallos emitidos, clorosis marcadas en follgje, lote con
mayor susceptibilidad a la inundacién, igualmente con alta presencia de
arvenses en calles y en espacios donde el follaje de la planta es bagjo, o no hay
planta; Se evidencias espacio o sitios de plantas que han muerto y no se
resembraron.

Afectacion por Muerte descendente de plantas aisladas entre el 5 - 10 % del total
establecido.

Se evidencian algunas afectaciones a nivel foliar por insectos masticadores de
follaje.

Fotos 9 -12. Panor@mica de cultivo de Brillantina Lote o Bloque 3.
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Lote 4

Lote que presenta una irregularidad marcada en plantas, fanto en su arquitectura
como en la densidad de tallos emitidos, clorosis marcadas en follgje, lote con
mayor susceptibilidad a la inundacién en su parte plana, pues cuenta con otra
parte del lote con mayor inclinacién; igualmente se evidencia alta presencia de
arvenses en calles y en espacios donde el follaje de la planta es bajo, o no hay
planta; Se evidencias espacio o sitios de plantas que han muerto y no se
resembraron.

Afectacién por Muerte descendente de plantas aisladas entre el 5 - 10 % del total
establecido. Al momento de la visita se evidencia inundacién de una parte de la
zona plana del lote. Se evidencian algunas afectaciones a nivel foliar por insectos
masticadores de follaje.

Fotos 13 -16. Panoramica de cultivo de Brillantina Lote o Bloque 4
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CULTIVO DE EUCALIPTO PARVIFOLIA

Plantas establecidas en la periferia de los lotes de Brillantina, segun la informacion
suministrada es aproximadamente de 3250 plantas con 2 afos y medio de
sembradas: Se evidencian plantas en arreglo de surco sencillo y surco doble en
los sitios que el espacio para ello lo permitia.

Porte bajo de plantas, buen desarrollo de eje central, poda de formacién severa,
a muy pocos centimetros del suelo. Al momento de la visita se evidencia que el
lote habia sido cosechado, pues el follaje presente en las plantas era minimo.

Presencia de arvenses en el contorno de la mayoria de las plantas, afectaciones
foliares al follaje presente.

Fotos 17 - 22. Registro Fotografico cultivo de Eucalipta
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VALORACION COMERCIAL DE LAS ESPECIES ESTABLECIDAS

De acuerdo a la informacién colectada en campo, dreas calculadas y/o nomero
de plantas, fiempo de establecimiento de los cultivos, entre otros datos, sumado a
la informacién secundaria obtenida, se realiza una aproximacién de la valoracion
comercial de los cullivos apoyado en el método de renta (capitalizacién de
rentas o ingresos).

Mediante dicho método o técnica se busca establecer el valor comercial del
cultivo a partir de los ingresos que se puedan obtener del mismo, basandose en la
posibilidad de capturar el valor del cultivo o inmueble que es objeto de
produccién de utilidades; En este caso en especifico, esta utilidad es la que se
genera a través de la capacidad de produccién agricola.

Para calcular los costos de establecimiento y sostenimiento, se toma como guia la
metodologia utilizada por la Secretaria de Agricultura para las Evaluaciones
Agropecuarias del Departamento de Cundinamarca — Costos de Produccién.

Se redliza de forma separada por especie, teniendo en cuenta las caracteristicas
individuales descritas anteriormente; el valor del jornal se calcula con el valor
promedio pagado para el afio 2021 en la zona de influencia del predio.

Siendo las dos especies establecidas de tipo perenne, de 4 y 2,5 afios de
sembradas, su potencial de produccién a varios afos es alto. Generalmente bajo
este método, se puede proyectar la produccién y por ende el valor de cultivo a
futuro; sin embargo se realizard Unicamente el cdlculo del valor presente.

Estructura de costos - cultivo de brillantina

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO - CULTIVO DE BRILLANTINA v
MUNICIPIO DE FACATATIVA - VEREDA PUEBLO VIEJO PREDIO SAN CARLOS (54.000 m2 Aprox.) [
PATRON ARO 1
¥ ol i UNDAD | cANTIDAD | PRECKY | vaLor ToTAL
1. | LABORES
SEMILLERO
11, | Semila Plantla | 1200 55.142| 66170400
Tronapors UNIDAD 1 1,000,000 1,000.000
PREPARACION DEL SUELO
. |Tumbay Liniadeereno JORNAL 0 45,000 1,800,000
Alovedoy taias JORNAL 10 45000 450000
Drenaje (Maquinaria) UNIDAD | 200 80000|  16.000.000
13 | SIEMBRA

framirezca@gmail.com
Anolaima Cundinamarca
310 7686525 RV
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Siembra JORNAL 25 45.000 1.125.000
Resiembra JORNAL 6 45,000 270.000
Control manual de arvenses (Plato de planta y calles) JORNAL 80 45.000 3.600.000
Control de plagas y enfermedades JORNAL 10 45.000 450.000
INSUMOS
Correctivos (CAL) BULTO 60 16.000 960.000
2 Abono organico TON 15 140.000 2.100.000
Fertilizante Quimico (Siembra) BULTO 16 105.000 1.680.000
Fertilizante Quimico (Sostenimiento) 3 x afio BULTO 2 1056.000 2.310.000
Insecticidas - Funguicidas GLOBAL 0 0 12.000.000
MANO DE OBRA
Control manual de arvenses (Malezas) X 3 al afio JORNAL 150 45.000 6.750.000
. Control de plagas y enfermedades (quincenal) JORNAL 104 45,000 4.680.000
Aplicacién Fertilizante Quimico y Foliar JORNAL 30 45,000 1.350.000
Aplicacion fertilizante Organico JORNAL 8 45,000 360.000
Poda (desplume o deschuponada) JORNAL 90 45,000 4.050.000
[ SUBTOTAL | 127405400

Se requiere calcular el valor por planta, para lo cual, el costo de establecimiento
y mantenimiento estimado del afo 1 se dividird en el nUmero de plantas totales y
asi determinar el valor del establecimiento por planta:

127.105.400 / 55.142 = 2.305
Estimado de produccién - Brillanfina

Una vez recormidos los lotes, identificado las diferentes afectaciones y la severidad
que se presenta en cada uno de ellos, se realiza un conteo de tallos totales en
plantas al azar; adicionalmente, se tiene en tiene en cuenta el ciclo vegetativo
de esta especie y su tiempo en llevar un brote hasta un tallo con condiciones de
corte, como también el porcentaje de estos tallos que podrian cumplir con la
calidad de exportacion.

Una vez andlizadas las anteriores variables, se proyecta como estimado de
produccién de 7 tallos exportables/planta/mes para los lotes 1y 2, y para los lotes
3y 4 se estima una produccién de 4 tallos exportables/planta/mes.

El valor del tallo de calidad exportable se promedia en 12 centavos de ddlar; se
tomard como referencia $ 3.650 pesos Colombianos por délar.

(3.650* 0,12 =$ 438)

framirezca@gmail.com
Anolaima Cundinamarca o
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L PRODUCCION BRILLANTINA
LOTE Ta"gﬂ‘;’ N° PLANTAS VALOR TALLO (En pesos) PRODUCCION ARO
1 7 5.976 438 $ 219.868.992
2 7 5.725 438 $ 210.634.200
3 4 27.804 438 $ 584,551.296
4 4 15.637 438 $ 328.752.288
TOTAL $ 1.343.806.776

Una vez calculados los valores de establecimiento y sostenimiento del afo 1,
estimativo de valor por tallo exportable y nimero de plantas, se determina el
VALOR ACTUAL por planta por lote de la siguiente forma:

VALOR POR PLANTA POR LOTE
LOTE | N° PLANTAS TOTALANO | VALORPRODUCCION | ESTABLECIMIENTO | TOTAL PLANTA
= 5976| $ 219.868.992 $ 36800 | $ 2300 | § 39.100
2 5725 $ 210.634.200 $ 36800 $ 2300 | §  39.100
3 27.804| § 584.551.296 $  21.000 $ 2300 | $ 23300
4 15637 § 328752288 $  21.000 $ 2300 | § 23300
ESTRUCTURA DE COSTOS — CULTIVO DE EUCALIPTA PARVIFOLIA
COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO - CULTIVO DE EUCALIPTA
MUNICIPIO DE FACATATIVA - VEREDA PUEBLO VIEJO PREDIO SAN CARLOS
PATRON ARO 1
ITEM ACTIVIDADES
UNIDAD | CANTIDAD |PRECIO/UNIDAD | VALOR TOTAL
1. |LABORES
SEMILLERO
11. | Semila Plantula | 2000 3252 6.504.000
Transporte UNIDAD 1 400.000 400.000
PREPARACION DEL SUELO
1.2. | Tumbay Limpia de terreno JORNAL 5 45.000 225000
Ahoyadoy trazado JORNAL 4 45000 180.000
SIEMBRA
Siembra JORNAL 5 45000 225,000
13 |Resiembra JORNAL 2 45.000 90.000
S;gr)zl manual de arvenses (Plato de planta y JORNAL 10 45,000 450,000
Control de plagas y enfermedades JORNAL 5 45.000 225,000

framirezca@amail.com
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INSUMOS
Correctivos (CAL) BULTO 5 16.000 80.000
2 Abono organico TON 2 140000 280.000
Fertilizante Quimico (Siembra) BULTO 2 105.000 210.000
Fertilizante Quimico (Sostenimiento) 3x afle | BULTO 4 105.000 420.000
Insecticidas - Funguicidas GLOBAL 0 0 3.000.000
MANO DE OBRA
gggm manual de arvenses (Malezas) X 3 al JORNAL 15 45.000 675.000
3, Control de plagas y enfermedades (quincenal) | JORNAL 25 45.000 1.125.000
Aplicacion Fertilizanrte Quimico y Foliar JORNAL 9 45.000 405.000
Aplicacion fertilizanrte Orgénico JORNAL 1 45.000 45.000
Poda (desplume o deschuponada) JORNAL 10 45000 450000
SUBTOTAL | 14.989.000 |

De acuerdo con la informacién anterior, y la metodologia utilizada en la especie
Brillantina, se calcula el valor de establecimiento por planta: 14.989.000 / 3.252=§
4.609

Estimado de Produccién - Cultivo Eucalipta parvifolia

Las plantas establecidas se han sometido a una poda severa, representado en un
manejo de plantas de porte bajo, donde el desarrollo de tronco o tallos de
sostenimiento de produccién son limitados; al momento de la visita el cultivo
acababa de ser cosechado, por lo cual no se observé en campo el potencial de
produccién de tallos por planta o similar.

De acuerdo a la arquitectura de formaciéon de las plantas, la sanidad de las
mismas, el ciclo vegetativo de produccién de tallos de la especie y la
informacién secundaria de la produccién obtenida en el Gltimo corte realizado,
se estima una producciéon promedio mensual de 3 tallos exportables por planta.

El valor del tallo de calidad exportable se promedia en 13 centavos de délar; se
tomard como referencia $ 3.650 pesos Colombianos por délar (3.750%0,13 = $ 474).

Teniendo en cuenta g las condiciones sanitarias y nutricionales para esta especie,
que son un poco mads uniformes en comparacién con la brillanting, los cdlculos de
produccién y valor por planta se realizaran de manera global y no por lotes.

PRODUCCION EUCALIPTA
Tallos/mes/planta | N° PLANTAS | VALOR TALLO| PRODUCCION ANO
3 3.252 474 $ 55492128

framirezca@gmail.com
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Una vez calculados los valores de establecimiento y sostenimiento del afio 1,
estimativo de valor por tallo exportable y nimero de plantas, se determina el
VALOR ACTUAL por planta por lote de la siguiente forma:

VALOR POR PLANTA
N°Plantas | TOTALANO |VALOR PRODUCCION |ESTABLECIMIENTO | TOTAL PLANTA
3.252| § 55492128 | $ 17000 |$ 4600 |$ 21.600

VIDA UTIL DE CULTIVOS

De acuerdo al estado actual del cultivo, su edad de establecimiento, el manejo y
adecuaciones redlizadas en el tereno, arquitectura de las plantas, sanidad en
general, y si se realizan las labores de cultivo necesarias para la buena
explotaciéon agricola, como manejo de arvenses, fertilizacién, proteccién de
cultivo (fumigaciones funguicida - insecticida), podas de formacién, entre otras,
se puede proyectar desde la fecha, minimo 5 afos mds con indicadores de
produccién muy similares o superiores a los acd descritos.

RESUMEN GENERAL DE VALORACION COMERCIAL DE CULTIVOS - PREDIO SAN

CARLOS
RESUMEN PREDIO
VALOR ESTIMADO
N° ESPECIE PLANTA
Brillantina Lotes 1 -2 39.100
2 |Brillantina Lotes 3-4 23.300
3 | Eucalipta parvifolia 21.600
Elabord,

Registro Sanidad Vegetal ICA N° 2500645

Anexos: Tarjeta profesional, certificaciones de Sanidad Vegetal como asistente técnico en
ornamentales desde 2013 a la fecha (Validez de dos afios por cada certificado)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL
Instituto Colombiano Agropecuario

REGISTRO DE ASISTENTE TECNICO SANIDAD VEGETAL
ORNAMENTALES PARA EXPORTACION

No.de REGISTROSV ., q45

NOMBRES Y APELLIDOS:

FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA

CEDULA DE CIUDADANIA: DE:
2857034 ANOLAIMA(C/MARCA)

TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO AGRONOMO O AGRONOMO No.:

23938
DIA MES ANO 1
FECHA DE EXPEDICION VALIDO POR DOS (2) ANOS
3 8 201

/ FUNCIONARIO /CA

el

FORMAY - 847 Vieraion 02 2006

L Ei presente Registro se expide de acuerdo con la Resolucion ICA No. 0492 de Febrero de 2008

105701 - inprenta Naconal de Cotomtis - 2009 CRIGINAL Usuano
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL
Instituto Colombiano Agropecuario

REGISTRO DE ASISTENTE TECNICO SANIDAD VEGETAL
ORNAMENTALES PARA EXPORTA CION

No. de REGISTRO SV 2500645
NOMBRES Y APELLIDOS:
FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA
CEDULADE CIUDADANIA: DE:
2557034 ANOLAIMA

TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO AGRONOMO O AGRONOMO No.:
23938

?(' e 2 A0 4700 POR DOS (2)AR
FECHA DE EXPEDICI i POR DOS (2 0S
20 | 06\ 2043 a
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L El presante Registro se expide de acuerdo con la Resolucién ICA No. 0492 de Febrero de 2008

108704 - Imprent Niscional s Colombla - 2009 ORIGINAL: Usuatlo FORMA 3 - 847, Vit 02, 2000
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En el informe de revision y refutacion valuatoria No. RV0115112022, realizado por el
avaluador JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, el 15 de noviembre de 2022 (en
el cual se revis6 y refutd el informe valuatorio -engafiosamente denominado
“INFORME — CONCEPTO TENICO’- anteriormente presentado y realizado por el
ingeniero agronomo FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA -C.C. 2.957.034-) se
encontraron graves errores e inconsistencias que van en contra del soporte legal,
técnico y metodoldgico que debe tener todo estudio valuatorio de dafios y perjuicios
realizado en la Republica de Colombia, las cuales podrian inducir al error a cualquier
persona o entidad interesada en el contenido de dicho informe valuatorio. Los cuales
se enlistan a continuacion:

A. Al finalizar el informe valuatorio objeto de revision, su autor, el sefior Fernando
Ramirez Castafieda (C.C. 2.957.034), se identifica y menciona que es Ingeniero
Agronomo (T.P. 23.938 MADR), Registro Sanidad Vegetal ICA No. 2500645 y
Especialista en Ambiente y Desarrollo Local; pero en ningdn momento
demuestra su idoneidad como perito avaluador, ya que no menciona ni
adjunta copia de su CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES vigente al momento de realizacion de dicho estudio valuatorio.
Lo anterior apegado a la ley 1673 de 2013.

Recordando lo establecido en los siguientes articulos de la ley 1673 de 2013:

“ARTICULO 80. INHABILIDADES, IMPEDIMENTOS E
INCOMPATIBILIDADES. Los avaluadores que realicen avaliios con destino a
procesos judiciales o administrativos, o cuando sus avallos vayan a hacer parte
de las declaraciones y soportes que las personas y entidades realicen ante
cualquier autoridad del Estado, tendran las mismas obligaciones que los
funcionarios publicos y se les aplicard en su totalidad las inhabilidades,
impedimentos, incompatibilidades, contempladas en la normatividad que regule
la materia. Lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades de orden civil a que
hubiere lugar conforme a las leyes colombianas y los requisitos, inhabilidades,
impedimentos, incompatibilidades, contempladas en otras normas legales.

ARTICULO 90. EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR
POR PERSONA NO INSCRITA. Actualmente ejercera ilegalmente la actividad
de avaluador, la persona que sin cumplir los requisitos previstos en esta ley,
practique cualquier acto comprendido en el ejercicio de esta actividad.

En igual infraccion incurrira la persona que, mediante avisos, propaganda,

anuncios o en cualquier otra forma, actle, se anuncie 0 se presente como
avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de
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los requisitos establecidos en la presente ley o cuando indique ser miembro de
alguna Lonja de Propiedad Raiz o agremiacion de avaluadores sin serlo.
También incurre en ejercicio ilegal de la actividad, el avaluador, que estando
debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, ejerza la actividad
estando suspendida o cancelada su inscripcion al Registro Abierto de
Avaluadores, o cuando dentro de procesos judiciales desemperie su funcién sin
estar debidamente autorizado por el funcionario competente.

Estas violaciones seran sancionadas por la Superintendencia de Industria y
Comercio, sin perjuicio de las sanciones penales y civiles aplicables.

ARTICULO 10. ENCUBRIMIENTO DEL EJERCICIO ILEGAL DE LA
ACTIVIDAD DEL AVALUADOR DE PERSONA NO INSCRITA. La persona
natural o juridica que permita o encubra el ejercicio ilegal de la actividad, podra
ser sancionada por la Superintendencia de Industria y Comercio de conformidad
con el procedimiento y montos sefialados en esta ley.

Adicionalmente, el avaluador que permita o encubra el ejercicio ilegal de la
actividad, podra ser suspendido del ejercicio legal de la actividad hasta por el
término de tres (3) afios.

PARAGRAFO. El servidor publico que en el ejercicio de su cargo, autorice,
facilite, patrocine, encubra o permita el ejercicio ilegal de la valuacién incurrira
en falta disciplinaria grave, sancionable de acuerdo con las normas legales
vigentes.

ARTICULO 37. AUTORIDADES. Corresponde al Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo, la reglamentacion de la presente ley, asi como verificar la
creacion y puesta en funcionamiento de las Entidades Reconocidas de
Autorregulacion de la actividad del avaluador.

Corresponde a la Superintendencia de Industria y Comercio ejercer funciones
de inspecciodn, vigilancia y control sobre:

a) Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion de la actividad del
avaluador, y una vez lo reglamente el Gobierno Nacional, a las entidades
reconocidas del sector inmobiliario;

b) Los organismos de evaluacion de la conformidad que expidan certificados de

personas de la actividad del avaluador, y una vez lo reglamente el Gobierno
Nacional de los certificados de competencias laborales del sector inmobiliario;
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c) Las personas que sin el lleno de los requisitos establecidos en esta ley o en
violacién de los articulos 80 y 90 de la misma, desarrollen ilegalmente la
actividad del avaluador.

Para el ejercicio de las funciones establecidas en la presente ley, la
Superintendencia de Industria y Comercio aplicara los procedimientos e
impondra las sanciones previstas en la Ley 1480 de 2011 y demas normas
concordantes.”

Asi mismo, se debe recordar lo establecido en los siguientes articulos de
decreto 1074 de 2015:

“ARTICULO 2.2.2.17.1.1 Objeto. EI presente capitulo tiene por objeto
reglamentar la Ley 1673 de 2013.

(Decreto 556 de 2014, art. 1)

ARTICULO 2.2.2.17.1.2. Ambito de aplicacion. El presente capitulo se
aplicar4 a quienes actuen como avaluadores, valuadores, tasadores y demas
términos que se asimilen a estos, de conformidad con lo establecido en la
Ley 1673 de 2013.

Ademas, aplica a las Entidades de Autorregulacién de la actividad de
valuacién que soliciten y obtengan su reconocimiento y autorizacion de
operacion para los efectos de la citada ley.

PARAGRAFO. No estan comprendidas dentro del ambito de aplicacion del
presente capitulo las actividades que realizan los proveedores de precios
para valoracion en los términos establecidos en el Libro 16 de la Parte 2 del
Decreto 2555 de 2010 y deméas normas que lo reglamenten, modifiquen o
sustituyan. Tampoco lo estan las "firmas especializadas".

(Decreto 556 de 2014, art. 2)

ARTICULO 2.2.2.17.1.3. Definiciones. Para los efectos de este capitulo, se
establecen las siguientes definiciones:

Afiliados o miembros: Son aquellas personas que, en el ejercicio del derecho
de asociacion, son aceptados para que concurran y, de estar habilitados para
ello, deliberen y voten en las decisiones del maximo érgano de direccién de
una Entidad Reconocida de Autorregulacion, de conformidad con los
estatutos de la respectiva entidad. Ademas, tendran los derechos vy
obligaciones que determinen las normas internas de la entidad. Los

—
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avaluadores afiliados o miembros de wuna Entidad Reconocida de
Autorregulacion deberan estar inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores, a mas tardar al finalizar el plazo establecido en los articulos 6 y
23 de laLey 1673 de 2013.

Entidad gremial: Corresponde a la entidad creada por avaluadores personas
naturales para el desarrollo de sus intereses comunes, por gremios de
avaluadores o por asociaciones de gremios de avaluadores. Una entidad
gremial de las sefaladas anteriormente, podra contar con gremios de
usuarios y asociaciones de gremios de usuarios de los servicios de valuacion
0 con personas, gremios o asociaciones de gremios que pertenezcan al Sector
Inmobiliario.

Inscritos: Son las personas naturales que realizan las actividades de
valuaciéon y que previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 6 de la Ley 1673 de 2013, han sido inscritos por la Entidad Reconocida
de Autorregulacién en el Registro Abierto de Avaluadores. La inscripcion
conlleva la obligacién de autorregulacién por parte de la Entidad Reconocida
de Autorregulacion ante la cudl el avaluador se ha inscrito.

Registro Abierto de Avaluadores (RAA): Es el protocolo Unico, de acceso
abierto a cualquier interesado, a cargo de las Entidades Reconocidas de
Autorregulacion de avaluadores, en donde se registra, conserva y actualiza
la informacién relativa a la inscripcion de avaluadores, a las sanciones
disciplinarias a las que haya lugar en desarrollo de la actividad de
autorregulacion y demas informacién que de acuerdo con las regulaciones
deba o pueda ser registrada en el.

Certificados de Aptitud Profesional: Los certificados de aptitud profesional de
gue trata el paragrafo 2 del articulo 6 de la Ley 1673 de 2013 para referirse a
las certificaciones que expiden los programas de educacion para el trabajo y
el desarrollo humano al momento de su culminacion, corresponden a los
certificados de aptitud ocupacional que expiden las instituciones de
educacion para el trabajo y el desarrollo humano, legalmente reconocidas
por autoridad competente, de conformidad con lo ordenado por el numeral
3.3 del Decreto 4904 de 2009, , o la norma que lo modifique o sustituya.

(Decreto 556 de 2014, art. 3)

ARTICULO 2.2.2.17.2.1. Actividades del avaluador contempladas en el literal
i) del articulo4 de la Ley 1673 de 2013. De conformidad con lo sefialado en el
literal i) del articulo 4 de la Ley 1673 de 2013, a partir del 1 de febrero del
afio 2016, se consideraran actividades propias del avaluador la rendicion de
avaluas respecto de:



mailto:ernesto@gmail.com

Pagina 24 de 82

) JAIME RAMIREZ
Celular: 319 22 70 646
, Direccién: Carrera 39A#44-58
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO .
ESPECIALISTA AVALUADOR Ciudad: Bucaramanga, Santander
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849 . L. R
MIEMERO DE LA LONIA DE PROPIEDAD RALZ DE SANTANDER E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

1. Activos operacionales y establecimientos de comercio.
2. Intangibles.
3. Intangibles especiales.

(Decreto 556 de 2014, art. 4)

ARTICULO 2.2.2.17.2.2. Categorias en las que los avaluadores pueden
inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores. Para efectos de la
inscripcion en el RAA, los avaluadores podran inscribirse en una o mas
categorias o especialidades sefialadas en la siguiente tabla, de acuerdo con
los conocimientos especificos requeridos por la Ley, aplicados a los alcances
establecidos para cada categoria de bienes a avaluar, debidamente
acreditados, de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 1673 de
2013 y en el presente capitulo:

CATEGORIA ALCANCES

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales
comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en é&rea urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecologica principal,
lotes en suelo de expansion con plan parcial
adoptado.

INMUEBLES URBANOS

Terrenos rurales con o sin construcciones, como
viviendas, edificios, establos, galpones, cercas,
sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de
suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en
suelo de expansion sin plan parcial adoptado,
lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

IMNUEBLES RURALES

Bienes ambientales, minas, yacimientos vy

RECURSOS NATURALES | explotaciones minerales. Lotes incluidos en la
Y SUELOS DE estructura ecologica principal, lotes definidos o
PROTECCION contemplados en el Codigo de Recursos

Naturales Renovables y dafios ambientales.

Estructuras especiales para proceso, puentes,

OBRAS DE tuneles, acueductos y conducciones, presas,
INFRAESTRUCTURA |aeropuertos, muelles y demas construcciones
civiles de infraestructura similar.
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EDIFICACIONES DE
CONSERVACION Edificaciones de conservacion arquitectonica y
> ARQUEOLOGICA Y monumentos historicos
MONUMENTOS '
HISTORICOS
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios,
6 | INMUEBLESESPECIALES hospitales., clinicas y avance de qpras. Incluye
todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro
de los numerales anteriores.
Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la
industria, motores, subestaciones de planta,
tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion,
equipos e infraestructura de transmision vy
distribucion, maquinaria de  construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para
produccion y proceso.
MAQUINARIA FIJA, Equipos de cémputo: Mjcrocomputadores,
- EQUIPOS Y impresoras,  monitores, modems y otros
MAQUINARIA MOVIL accesorios .d'e. estos  equipos, redes, main
frames, periféricos especiales y otros equipos
accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion.
Transporte Automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores, camiones Yy
remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras,
3 MAQUINARIAY vagones, teleféricos y cualquier medio de
EQUIPOS ESPECIALES |transporte diferente del automotor descrito en la
clase anterior.
OBRAS DE ARTE, . . .
Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con
9 ORFEBRERIA, valor histérico cultural arqueoldgico
PATRIMONIALES Y palenteoldgico y similares ’ ’
SIMILARES '
10 SEMOVIENTES Y Semovientes, animales y muebles no
ANIMALES clasificados en otra especialidad.
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OPERA,\A%-II-IC\)/I\CI)A?LESY Revalorizacion de activos, inventarios, material
11 ESTABLECIMIENTOS DE prima, producto en proceso Yy producto
COMERCIO terminado. Establecimientos de comercio.
Marcas, patentes, secretos empresariales,
12 INTANGIBLES derech_os autor, nombres c_:om,erc!ales, derechos
deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.
Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral,
INTANGIBLES serwldumbres, derecho_s hererI_C|aI(_a§ y Iltlglpsos y
13 demas derechos de indemnizacién o calculos
ESPECIALES ; )
compensatorios y cualquier otro derecho no
contemplado en las clases anteriores

PARAGRAFO. La Superintendencia de Industria y Comercio actualizara
cuando sea necesario, la tabla contenida en este articulo.

(Decreto 556 de 2014, art. 5)

ARTICULO 2.2.2.17.2.3. Certificados academicos. La formacion academica
de los avaluadores de que trata el literal a) del articulo 6 de la Ley 1673 de
2013, se acreditara con el titulo y/o la certificacién de aptitud ocupacional del
respectivo programa académico debidamente reconocido por autoridad
competente y con el correspondiente certificado de las asignaturas cursadas
y aprobadas.

Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) tendran en cuenta las
certificaciones de asignaturas que allegue el interesado en ser inscrito como
avaluador, expedidas por instituciones de educacion superior y/o las
instituciones de educacion para el trabajo y desarrollo humano, debidamente
reconocidas de acuerdo con las leyes vigentes.

(Decreto 556 de 2014, art. 6)

ARTICULO 2.2.2.17.2.4. Régimen de transicién. Durante el régimen de
transicion previsto en el articulo 6 de la Ley 1673 de 2013, el alcance de los
certificados de calidad de personas expedidos por entidades de evaluacion
de la conformidad acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion de
Colombia (ONAC) y los de experiencia en la actividad de valuacion, de
acuerdo con lo previsto en el paragrafo 1 del articulo 6 de la Ley 1673 de
2013, deben coincidir entre si y respecto de la tabla establecida en el articulo
2.2.2.17.2.2.
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Durante el régimen de transicion de la ley, los alcances de la acreditacion
deberén ser iguales a los establecidos en la tabla sefialada en el articulo 2.
2.2.17.2.2. Para ello, los organismos de certificacion de personas de que
trata el paragrafo 1 del articulo 6 de la ley, deberan cubrir los conocimientos
establecidos en el literal a) del articulo 6, como condicion para la expedicion
del certificado. Quienes estén certificados por dichos organismos o quieran
estarlo, deberan obtener su certificado una vez la entidad haya obtenido su
acreditacion en el alcance correspondiente ante el Organismo Nacional de
Acreditacion (ONAC).

Para obtener el respectivo certificado, los avaluadores deberan cumplir con las
exigencias que la acreditacion le impone a la entidad de evaluacion de la
conformidad de acuerdo con la norma ISO 17024, asi cémo con las que
imponga el acuerdo de autorizacion que suscriban la Entidad Reconocida de
Autorregulacion y el organismo de certificacion de personas.

La demostracion del tiempo de experiencia minima exigida en el paragrafo 1
del articulo 6 de la Ley 1673 de 2013, se acreditard mediante uno o mas
certificados expedidos por empleadores o contratantes en los cuéles conste
haber realizado uno o mas avallos, asi como las fechas de inicio y de
terminacién de las actividades propias del avaluador.

PARAGRAFO 1. Los documentos que demuestren experiencia deberan
referirse a actividades realizadas con anterioridad a la presentacion de los
documentos ante la Entidad Reconocida de Autorregulacion con la que
desea adelantar su inscripcion.

PARAGRAFO 2: Con posterioridad a la publicacion del presente Decreto y
hasta el momento en que se autorice por la Superintendencia de Industria y
Comercio el reconocimiento y la operaciéon de la Primera Entidad Reconocida
de Autorregulacion que desarrolle la funcion del Registro Abierto de
Avaluadores, cuando en virtud de una norma sea solicitada la demostracion de
la calidad de avaluador mediante el registro en la lista que llevaba la
Superintendencia de Industria y Comercio, tal calidad se acreditara con la
inscripcion ante dicha entidad.

Durante el mismo plazo, quién no se haya registrado en la Superintendencia
de Industria y Comercio con anterioridad a la entrada en vigencia de la ley,
demostrara la calidad de avaluador mediante la presentacion de certificado
de evaluacion de competencias laborales vigente expedido por el SENA, o
por una entidad cuyo objeto principal sea la evaluacion de avaluadores y no
realice avallos corporativos o de otra indole, o por un organismo de
certificacibn de personas acreditado por el Organismo Nacional de
Acreditacion de Colombia (ONAC) bajo la norma ISO 17024.
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El plazo de que trata este paragrafo se extendera hasta el 1 de enero de
2017".

(Decreto 556 de 2014, art 7; paradgrafo segundo modificado por el Decreto
458 de 2016, art 1)

ARTICULO 2.2.2.17.2.5. Disposiciones aplicables en materia de educacion
para el trabajo y el desarrollo humano. Ademas de las disposiciones
establecidas en el presente capitulo, las instituciones de educacion para el
trabajo y el desarrollo humano que deseen expedir certificaciones de aptitud
ocupacional para avaluadores, deberan cumplir con las normas aplicables a
este tipo de instituciones, en especial las establecidas en las Leyes 115 de
1994 y 1064 de 2006 y los Decretos 2020 de 2006 y 4904 de 2009 o las que
las sustituyan o modifiquen.

(Decreto 556 de 2014, art. 8)

ARTICULO 2.2.2.17.2.6. Requisitos para la expedicion de las certificaciones
de aptitud ocupacional. Las instituciones oferentes de educaciéon para el
trabajo y el desarrollo humano que deseen expedir certificaciones de aptitud
ocupacional para avaluadores, deberan cumplir con los requisitos de formacion
para una ocupacion laboral y un nimero de horas minimas de estudio y
practicas requeridas, no menor a setecientas (700) horas.

(Decreto 556 de 2014, art. 9)

ARTICULO 2.2.2.17.2.7. Inhabilidades, incompatibilidades e
impedimentos. Los avaluadores se encuentran sujetos a las inhabilidades,
incompatibilidades e impedimentos establecidos en el articulo 17 de la Ley
1673 de 2013 y de manera general a las inhabilidades, incompatibilidades e
impedimentos establecidos en el inciso final del articulo 122 de la Constitucion.

Los avaluadores a los que hace referencia el articulo 8 de la Ley 1673 de
2013, estaran sujetos a lo establecido en la Ley 734 de 2002, asi como en
aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Cuando el avaluador participe en contratos o licitaciones con el Estado,
ademas de lo establecido en el articulo 16 de la Ley 1673 de 2013, le seran
aplicables las inhabilidades establecidas en la Ley 80 de 1993 y las normas
gue las adicionen, modifiquen o sustituyan.

(Decreto 556 de 2014, art. 10)
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ARTICULO 2.2.2.17.2.8. Inscripcion de personas habilitadas por ley
anterior. En el caso de los arquitectos titulados, los requisitos establecidos en
el literal a) del articulo 6 de la Ley 1673 de 2013 podran ser demostrados de
acuerdo con los alcances contemplados en la Ley 435 de 1998, previa la
presentacion del titulo profesional respectivo o de copia de la tarjeta de
matricula profesional de arquitecto.

PARAGRAFO. En todo caso, al final del periodo establecido en el articulo 23
de la Ley 1673 de 2013, los arquitectos que realicen actividades de valuacion
cubiertas por la Ley 435 de 1998, deberan quedar bajo tutela de una Entidad
Reconocida de Autorregulacion, mediante inscripcion al Registro Abierto de
Avaluadores.

(Decreto 556 de 2014, art. 11)

ARTICULO 2.2.2.17.2.9. Funcionarios publicos avaluadores. Los funcionarios
publicos cuyas funciones desarrollen las actividades contempladas en el
articulo 4 de la Ley 1673 de 2013 y que se hayan posesionado con anterioridad
a la entrada en vigencia de la misma, estan exentos de inscribirse en el
Registro Abierto de Avaluadores y no seran sujetos del régimen de
autorregulacion contemplado en la ley, mientras ejerzan funciones
publicas.

Las personas que hayan concursado en convocatoria publica para proveer
cargos del Estado con anterioridad a la entrada en vigencia de la ley, se les
aplicara lo dispuesto en este articulo, si se posesionan en el cargo para el cual
concursaron.

(Decreto 556 de 2014, art. 12)

ARTICULO 2.2.2.17.3.1. De la funcion de llevar el Registro Abierto de
Avaluadores. Una Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA) podra optar
por desarrollar las funciones basicas de la autorregulacion o podra, en
adicion a ellas, solicitar el reconocimiento de la funcion de llevar el Registro
Abierto de Avaluadores (RAA), con las obligaciones y cargas que ello implica,
de conformidad con lo establecido en el presente decreto.

La funcion de llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) comprende,
dentro de su operacion, la administracion y mantenimiento de la plataforma e
implica la implementacion del sistema.

PARAGRAFO. La Superintendencia de Industria y Comercio reconocera y
autorizara a las Entidades Reconocidas de Autorregulacion que opten por no
llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), una vez se encuentre
reconocida y autorizada para operar la Entidad Reconocida de

S
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Autorregulacién que haya decidido llevarlo en los términos establecidos en
los siguientes articulos

(Modificado por el Art. 1 del Decreto 200 de 2020)

ARTICULO 2.2. 2.17.3.2. Del Registro Abierto de Avaluadores. La base de
datos unica en que se lleve el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), sera
operada por una persona juridica creada o contratada por las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que hayan sido reconocidas y
autorizadas para llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) seran las encargadas
de alimentar la base de datos de que trata el presente articulo, remitiendo
informacion de los avaluadores que pertenezcan a su Entidad.

La alimentacion continda de la base de datos sera asumida por la Entidad o
Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que reporten a esta, en
proporcién con el nimero de avaluadores que cada una de ellas tenga
inscritos.

La Superintendencia de Industria y Comercio instruird al operador de la base
de datos y a las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA), acerca de
la forma en que debera operar y alimentarse la base datos, el contenido de
los certificados, asi como de los requisitos para su interconectividad para la
transmision de toda la informacion relacionada con los avaluadores inscritos
de cada Entidad.

PARAGRAFO 1. Una vez reconocidas y autorizadas las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que hayan creado o contratado a la
persona juridica que opera la base de datos de que trata este articulo, las
siguientes Entidades Reconocidas de Autorregulacion que se autoricen
tendran derecho a acceder al 6rgano o comité de gestién y coordinacién
técnica entre el operador de la base de datos y las Entidades Reconocidas
de Autorregulacion. Las decisiones en dicho érgano o comité se tomaran
considerando la proporcion de cada Entidad de acuerdo con el nUmero de
avaluadores que cada una de ellas tenga inscritos en la base de datos.

La conformacion del érgano o comité estard a cargo de las entidades
reconocidas de Autorregulacion (ERA) reconocidas y autorizadas por la
Superintendencia de Industria y Comercio.

La Superintendencia de Industria y Comercio, observando el procedimiento
establecido por esta Autoridad para este efecto, instruira sobre la
implementacion y operacion de la plataforma cuando el reconocimiento y la
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autorizacion de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) que
hayan optado por llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) sea
suspendido, revocado o terminado de manera que se garantice la
continuidad del funcionamiento y operacion del Registro Abierto de
Avaluadores (RAA) para el adecuado ejercicio de las funciones de
autorregulacion en beneficio de los consumidores, de los avaluadores y del
mercado en general.

PARAGRAFO 2. No sera obligatoria la creacion o contratacion del operador
de la base de datos, mientras exista una sola Entidad Reconocida de
Autorregulacion (ERA) y esta lleve los registros de no mas de dos mil (2.000)
avaluadores inscritos

(Modificado por el Art. 2 del Decreto 200 de 2020)

ARTICULO 2.2.2.17.3.3. Obtencion de certificados. Cualquier persona podra
obtener certificados de la informacién que obra en el Registro Abierto de
Avaluadores y de lo contenido en su protocolo. Para ello debera diligenciar
los formatos y sufragar los valores establecidos para ello.

PARAGRAFO. La Superintendencia de Industria y Comercio, asi como las
demas entidades que cuenten con atribuciones legales para la elaboracion
de listas de avaluadores tendrdn acceso como usuarios a la base de datos
de avaluadores de que trata este capitulo, sin que se les cobre por ello. No
obstante, las entidades deberan contar con los equipos y programas
informaticos que se requieran para interconectarse con la base de datos.

Las demas entidades publicas y privadas podran celebrar acuerdos con el
operador de la base de datos para obtener la informacion del Registro
Abierto de Avaluadores (RAA); para ello se requerira del consentimiento del
organo o comité de gestion de las Entidades Reconocidas de
Autorregulacion.

(Decreto 556 de 2014, art. 15)

ARTICULO 2.2.2.17.3.4. De la Inscripcion ante el Registro Abierto de
Avaluadores. Los avaluadores deberan efectuar la inscripcion en el Registro
Abierto de Avaluadores (RAA) por intermedio de la Entidad Reconocida de
Autorregulacion (ERA) a la que han escogido pertenecer y quedar bajo su
tutela disciplinaria.

La correspondiente Entidad tendra la obligaciébn de inscribir, conservar,
actualizar y reportar la informacion de sus avaluadores al operador del Registro
Abierto de Avaluadores (RAA).
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(Decreto 556 de 2014, art. 16)

ARTICULO 2.2.2.17.3.5. Prueba de la inscripcion y validez en el Registro
Abierto de Avaluadores. Los avaluadores deberan demostrar su calidad en
las categorias y alcances en los que estan inscrito, sus antecedentes
disciplinarios y cualquier otra informacion que repose en el Registro Abierto
de Avaluadores (RAA), mediante certificacion de inscripcidn, sanciones y
registro de informacion de avaluadores expedida por la Entidad Reconocida de
Autorregulacion (ERA), la cual tendra vigencia de treinta (30) dias
contados desde su fecha de expedicion.

En el certificado de que trata este articulo se anotaran también los registros
voluntarios en materia de experiencia y vigencia de los certificados de
calidad de personas expedidos por entidad de evaluacién de la conformidad
acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC).

En materia disciplinaria, el certificado indicara exclusivamente las sanciones
qgue se encuentren en firme contra el avaluador. En ningin caso se
mantendra el reporte negativo si la sancidn es levantada o si el término de la
misma ha vencido.

(Decreto 556 de 2014, art. 17)

ARTICULO 2.2.2.17.3.6. Cancelacion de la inscripcion en el Registro Abierto
de Avaluadores. La inscripcion ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
podra ser cancelada voluntariamente por su titular.

No podréa ser cancelada voluntariamente una inscripcion por el avaluador
inscrito cuando se encuentre en curso proceso disciplinario en su contra.
Para lo anterior, el Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA) debera
notificarle al avaluador inscrito de la existencia de investigacion dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la iniciacion del proceso disciplinario. Vencido
dicho plazo sin que el avaluador sea notificado, la Entidad Reconocida de
Autorregulaciéon dara curso a la solicitud de cancelaciéon voluntaria.

Antes de cancelar una inscripcion de manera voluntaria, la ERA que tutela
disciplinariamente al Avaluador verificara ante el RAA la no existencia de
procesos disciplinarios en su contra.

La inscripcion serd cancelada de oficio cuando la Entidad Reconocida de
Autorregulacion (ERA) que lo autorregula, le imponga la sancién de
cancelacion de la inscripcion o cuando se expulse a un avaluador en los
términos de los articulos 20 y 34 de la Ley 1673 de 2013.
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Asi mismo, se cancelara de oficio la inscripcion cuando se tenga prueba del
deceso del titular o de la declaratoria de incapacidad permanente que no le
permita ejercer la actividad de avaluador.

(Decreto 556 de 2014, art. 18)

ARTICULO 2.2.2.17.4.1. De la autorregulacion de la actividad de valuacion
por personas naturales. La autorregulacion de la actividad del avaluador no
conlleva la delegacion de funciones publicas pues se trata de un sistema
complementario de naturaleza privada que contribuye con la prevencion de los
riesgos sociales a que se refiere el articulo 1 de la Ley 1673 de 2013.

(Decreto 556 de 2014, art. 19)

ARTICULO 2.2.2.17.4.2. De la obligacién de autorregulacion. Por obligacion
de autorregulacion se entiende el deber de un avaluador de sujetarse a la
regulacion, vigilancia y control disciplinario de una Entidad Reconocida de
Autorregulacion (ERA) y, por ende, quedar bajo su tutela disciplinaria y
cumplir con las sanciones disciplinarias que se le impongan.

(Decreto 556 de 2014, art. 20)

ARTICULO 2.2.2.17.4.3. De las funciones basicas de autorregulacién. Son
funciones basicas de la autorregulacion el ejercicio conjunto de las funciones
normativa, de supervision y la disciplinaria.

PARAGRAFO 1. La Superintendencia de Industria y Comercio sefialara las
condiciones minimas para el ejercicio de las funciones propias de la
autorregulacion.

PARAGRAFO 2. La Superintendencia de Industria y Comercio establecera
las condiciones para que una Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA)
pueda cefiirse en su totalidad a las normas de autorregulacion de otra
entidad de autorregulacion de la actividad del avaluador. En todo caso, la
entidad solicitante debera suscribir un acuerdo con aquella que sea propietaria
de las normas de autorregulacion.

(Decreto 556 de 2014, art. 21)

ARTICULO 2.2.2.17.4.4. Coordinacion de las funciones de autorregulacion
entre Entidades Reconocidas de Autorregulacion. Para el ejercicio de las
funciones de coordinacion establecidas en el articulo 27 de la Ley 1673 de
2013, dos o mas Entidades Reconocidas de Autorregulacién (ERA) podran por
iniciativa propia o a instancias de la Superintendencia de Industria y Comercio,
establecer grupos de trabajo o una confederacién de entidades de
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autorregulacion para el desarrollo comun de las funciones de autorregulacion
establecidas en el articulo 24 la misma ley.

(Decreto 556 de 2014, art. 22)

ARTICULO 2.2.2.17.4.5. Violacién de la obligacion de autorregulacion. De
conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1673 de 2013, se
considera falta disciplinaria la violacion de la obligacion de autorregulacion.

(Decreto 556 de 2014, art. 23)

ARTICULO 2.2.2.17.4.6. Cuota de mantenimiento a la entidad reconocida de
autorregulacion. La obligacion de autorregulacion incluye la carga de
contribuir al mantenimiento de la Entidad Reconocida de Autorregulacion
(ERA) que lo tutela disciplinariamente, asi como del Registro Abierto de
Avaluadores (RAA).

Los avaluadores inscritos deberan pagar una cuota anual de mantenimiento
a la Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA) a la que pertenezca, y los
servicios adicionales que esta les preste, en los términos que lo establezca
su reglamento interno.

Para la obtencion de certificados, corresponde al avaluador sufragar las
tarifas sefialadas por la Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA) ante
la cual se encuentra inscrito.

PARAGRAFO 1. Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA)
podran brindar a los avaluadores miembros de la entidad, ciertos beneficios o
descuentos que se deriven de su condicién de miembro o afiliado, siempre y
cuando ello no vulnere sus normas sobre distribucién adecuada de cobros y
tarifas.

PARAGRAFO 2. La Superintendencia de Industria y Comercio vigilara el
cumplimiento de la obligacion de distribucion adecuada de cobros por parte
de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA).

(Decreto 556 de 2014, art. 24)

ARTICULO 2.2.2.17.4.7. Del traslado entre Entidades Reconocidas de
Autorregulacion. La Superintendencia de Industria y Comercio determinara
los términos, condiciones y plazos para que un avaluador pueda cambiar de
Entidad Reconocida de Autorregulacion.

No se permitira el cambio de Entidad mientras se encuentre en curso
investigacion disciplinaria respecto del avaluador que solicita el cambio. Para
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lo anterior, el Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA) debera
notificarle al avaluador inscrito de la existencia de investigacion dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la iniciacion del proceso disciplinario. Vencido
dicho plazo sin que el avaluador sea notificado se procedera con el traslado
solicitado.

La Superintendencia de Industria y Comercio podr4, de manera general,
suspender la inscripcion o el traslado de avaluadores a una Entidad
Reconocida de Autorregulacion, mientras dicha Entidad mantenga deficiencias
gue afecten las condiciones minimas establecidas para el normal desarrollo de
las funciones basicas de la autorregulacion.

(Decreto 556 de 2014, art. 25)

ARTICULO 2.2.2.17.4.8. Notificacién de sanciones a la Superintendencia de
Industria y Comercio. De conformidad con el articulo 34 de la Ley 1673 de
2013, las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA) deberan informar
a la Superintendencia de Industria y Comercio de la negacion, suspension o
cancelacion de una inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA),
para que dicha entidad proceda a ejercer las funciones que fueren de su
competencia en contra de las personas objeto de control disciplinario.
Cuando del proceso disciplinario se deduzca que la actividad a ser investigada
es competencia de otra entidad del Estado, se procedera a informar a dicha
entidad y se enviara copia de lo informado a la Superintendencia de Industria
y Comercio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 1673 de 2013,
el avaluador podrda impugnar una sancion disciplinaria o las decisiones
relativas a la inscripcion Unicamente ante la Entidad Reconocida de
Autorregulacion que lo tutela disciplinariamente, en los términos vy
condiciones sefalados en los procedimientos establecidos por la misma
Entidad.

En consecuencia, los procesos de impugnacion de las decisiones finales de
las Entidades Reconocidas de Autorregulacion ante los jueces de la
Republica solamente podran proponerse contra la Entidad Reconocida de
Autorregulacion. Sera improcedente la demanda, cuando se formule contra
persona diferente.

(Decreto 556 de 2014, art. 26)”

Basado en lo anterior, se recomienda verificar la idoneidad legal del sefior
Fernando Ramirez Castafieda (C.C. 2.957.034), para poder ejercer como perito
avaluador y se le debe pedir su respectivo certificado del Registro Abierto de



mailto:ernesto@gmail.com

4

Fuente:

|

Q JAIME RAMIREZ

Pagina 36 de 82

Celular: 319 22 70 646
Direccion: Carrera 39A#44-58

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO
ESPECIALISTA AVALUADOR

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849
VALUADOR PANAMERICANO U.P.A.V. No. 1220

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

Avaluadores; en caso contrario, estara ejerciendo la actividad valuatoria de
forma ilegal y por lo tanto el informe valuatorio objeto de la presente revision,
no tendrd ningun tipo de validez legal; toda vez que fue realizado por una
persona no idonea para dicha labor, estando totalmente en contra de lo
dictaminado por la ley y de sus normas legales complementarias.

Sin embargo, se ha realizado una revision en la base de datos del REGISTRO
ABIERTO DE AVALUADORES, utilizando la informacién de identificacion del
sefior Fernando Ramirez Castafieda (C.C. 2.957.034) y se obtuvo el siguiente
resultado:

Confirmar

e la obligacion del avaluador

Avaluad

emostrar su

or

calidad, a traves de la certificacion de

Inscripcion (Art. 2.2.2,17.3.5 del Decreto

C\/ICA
VISAR

https://www.raa.org.co/

Nota 1: Para verificar la idoneidad del sefior Fernando Ramirez Castafieda (C.C.
2.957.034), se utiliz6 su numero de cedula encontrado en la documentacion
anexada al informe valuatorio objeto de revision.

Nota 2: Vale la pena aclarar, que todo codigo de inscripcion en el REGISTRO
ABIERTO DE AVALUADORES, se inicia con la palabra “AVAL”, seguida de un
signo de guion y termina con el nimero de cedula de la persona certificada; por
ejemplo: yo, JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, soy avaluador certificado
y mi nimero de cedula es 91.540.849, por lo tanto, mi cédigo de registro en el
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, es AVAL-91.540.849.

Nota 3: Como se evidencia en la toma de pantalla anterior, el sefior Fernando
Ramirez Castafieda (C.C. 2.957.034) no se encuentra inscrito en el
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES; estando incumpliendo la ley 1673
de 2013 junto a sus normas legales complementarias, al realizar estudios
valuatorios sin contar con la idoneidad legal requerida.

Ciudad: Bucaramanga, Santander
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Nota 4: Yo, Jaime Ernesto Ramirez Acevedo, no me hago responsable por
cualquier error que pueda existir en la informacion suministrada por la base de
datos del REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES.

B. El informe valuatorio objeto de revisién, no cuenta con ningun tipo de fuentes
de informacién; como, por ejemplo: sustento de la metodologia valuatoria
aplicada, sustento del marco normativo, sustento del numero de plantas
valoradas, sustento de los costos aplicados en el calculo de valor, sustento del
estudio técnico de las caracteristicas del suelo, sustento de estudio sanitario de los
sistemas productivos rurales valorados etc. No existe ningun tipo de sustento
verificable en el informe valuatorio objeto de revision.

Nota 1: Un estudio valuatorio sin ningun tipo de sustento, es un estudio valuatorio
con amplio margen a la duda y poco espacio a la veracidad. Como se diria
comunmente en el gremio avaluador, seria un avalio “mégico... sacado de la
manga’.

Nota 2: Al no existir ningun tipo de sustento en los datos encontrados en el informe
objeto de la presente revisidn, es totalmente imposible verificar la veracidad de
cualquier informacion existente en dicho informe valuatorio.

C. El informe valuatorio objeto de revision cuenta con una grave omision de datos
sumamente relevantes, como por ejemplo: fecha en la cual se realizaron los
calculos valuatorios; esta omision puede inducir al error a terceros, pues el valor
econdmico calculado en todo estudio valuatorio, se determina teniendo en cuenta
un punto exacto en la linea del tiempo y el no tener una fecha precisa de cuando
se realiz6 el célculo de valor, no permitiria a terceros (personas diferentes al autor
del estudio objeto de revision) conocer exactamente en que punto de la linea del
tiempo, los bienes avaluados tendrian el valor comercial calculado en dicho informe
valuatorio.

D. No comprendo con qué fin anexa al informe valuatorio objeto de revision, dos (2)
Certificaciones VENCIDAS de Registro de Asistente Técnico Sanidad Vegetal
Ornamentales Para Exportacion -ICA-. ¢ Quizas para tratar de ocultar su falta de
idoneidad legal como Perito Avaluador y el evidente incumplimiento a la ley 1673
de 2013 junto a sus normas legales complementarias?

E. Cabe aclarar, qgue en ningin momento se pone en duda el conocimiento como
ingeniero agronomo que pueda tener el sefior Fernando Ramirez Castafieda
(C.C. 2.957.034), sin embargo y ante la revision anteriormente realizada, se
genera una inmensa duda sobre su verdadera idoneidad como Avaluador y
sobre su prestaciéon de servicios valuatorios de forma legal. Recordando que
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las profesiones de Ingeniero Agronomo y de Avaluador, son totalmente diferentes
y distantes; siendo sus funciones o areas de accion, las siguientes:

- El Ingeniero Agronomo esté capacitado para desempefarse eficientemente
en entidades estatales, en ONG, empresas privadas o0 en actividades
productivas o administrativas particulares, en el campo del desarrollo
agricola del pais, en aspectos relacionados con la investigacion, extension,
produccion de bienes y servicios derivados de la agricultura, docencia,
organizacion de productores rurales y grupos de trabajo comunitario, gestion
agroempresarial (administracion de fincas, avalluos, registros, costos de
produccién, organizacion de empresas), comercializacion de insumos y otras
disciplinas complementarias derivadas de su formacién integral.

Fuente: https://www.palmira.unal.edu.co/ingenieria-agronomica

- Avaluador: Persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita
ante el Registro Abierto de Avaluadores.

Entendiendo como valuacion lo siguiente:

Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas
gue se consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la
valuacion se denomina avaluo;

Fuente: Ley 1673 de 2013.

5. CONCLUSION: DESESTIMAR TOTALMENTE EL ESTUDIO VALUATORIO
OBJETO DE REVISION Y REFUTACION VALUATORIA

Yo, Jaime Ernesto Ramirez, experto avaluador con amplia experiencia en el ambito
valuatorio, después de haber realizado una revision exhaustiva del informe valuatorio
valuatorio de perjuicios realizado por MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-
79448348), el 17 de abril de 2023; concluyo el siguiente concepto al respecto:

a) BAJO NINGUNA RAZON, MOTIVO O CIRCUNSTANCIA, SE DEBE TOMAR
DICHO ESTUDIO VALUATORIO, COMO REFERENCIA O FUENTE DE
INFORMACION FIABLE PARA CUALQUIER TIPO DE USO PRIVADO, PUBLICO
O JUDICIAL.
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b) DESESTIMAR TOTALMENTE DICHO ESTUDIO VALUATORIO PARA
CUALQUIER TIPO DE USO PRIVADO, PUBLICO O JUDICIAL.

Mi concepto se encuentra fundamento en que después de haberle realizado un
profundo y cuidadoso andlisis de revision legal, técnica y metodoldgica al informe
objeto de la presente revision y refutacion valuatoria, he encontrado que este se
fundamenta totalmente en otro estudio previo valuatorio previamente realizado (el
cual es el informe valuatorio -engafiosamente denominado “INFORME — CONCEPTO
TENICO’- realizado por el ingeniero agronomo FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA -
C.C. 2.957.034-) y al cual se le encontraron gran cantidad de irrefutables errores e
inconsistencias que considero como graves y contrarias a la normatividad legal
vigente en la Republica de Colombia; los cuales podrian directamente inducir al
error, a cualquier persona o entidad interesada en él.

Por lo tanto, ante los irrefutables errores e inconsistencias encontradas en el informe
valuatorio (engafiosamente denominado “INFORME - CONCEPTO TENICO”)
anteriormente presentado y realizado por el ingeniero agronomo FERNANDO
RAMIREZ CASTANEDA (C.C. 2.957.034), el cual se toma como base fundamental
para los calculos realizados en el informe valuatorio de perjuicios realizado por
MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023; se concluye
que el informe valuatorio objeto de la presente revision y refutacion valuatoria, hereda en
el fundamento de sus calculos, los mismos irrefutables errores e inconsistencias
encontradas en el informe valuatorio (engafiosamente denominado ‘INFORME -
CONCEPTO TENICO”) anteriormente presentado y realizado por el ingeniero
agronomo FERNANDO RAMIREZ CASTANEDA (C.C. 2.957.034),

Es por eso que se determina que el informe valuatorio de perjuicios realizado por
MAURICIO MARTINEZ ACUNA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023, no puede
considerarse fiable y veraz, e incluso puede inducir al error a cualquier persona o
entidad interesada en él.

Les reitero mi deseo de servicio y poder contar con su confianza quedando en
disposicion de atender cualquier complementacion sobre el particular en el momento
gue lo estimen conveniente.

JAIME ERN EVEDO
Especialista
Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-91540849
Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander
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6. ANEXOS

6.1 ANEXO 1 - INFORME OBJETO DE REVISION Y REFUTACION
VALUATORIA

Agencia Nacional de
Avaluadores & Peritos

info@anap.com.co

WwWw.ahap.com.co

Tasacion de
Perjuicios

MAURICIO MARTINEZ ACUNA AVALUADOR INTANGIBLES ESPECIALES
Registro Abierto de Avaluadores AVAL-79448348

—— - —
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Introduccion e informacion general

En el presente informe, de acuerdo con lo solicitado por el Sefior José Maria Riafio
Uribe identificado con Cédula de Ciudadania 11.428.707, se busca determinar el valor
del detrimento patrimonial, de acuerdo con los hechos, omisiones y documentos

entregados por el interesado.

Para hallar los valores solicitados, se aplica una técnica pericial en la que se adapta el
método cientifico a las necesidades valuatorias, analizando la informacion que ha sido
entregada, desarrollando una planeacion, a partir de la cual se decide el método a
utilizar, para con ella desarrollar el estudio de valor y asi lograr resultados basados en
una confiable metodologia y producir el valor mas probable del objeto estudiado.

Los perjuicios materiales, a la luz del Codigo Civil colombiano, comprenden el Lucro
cesante y el Dafio emergente, siendo el primero aquella ganancia legitima, que se Pég. 2
frustra a causa de un hecho u omision dafiosa, mientras que el segundo es todo aquello
que se extingue de nuestro patrimonio, también a causa de un hecho u omision
dafiosa. Paralelo a ello, se estudia, de acuerdo con todo lo analizado previamente, si
se configura la que jurisprudencialmente se ha denominado pérdida de oportunidad,
la cual también se trata de una ganancia frustrada, con un grado de aleatoriedad en

el resultado, es decir, no posee el grado de certeza con que cuenta el lucro cesante.
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1. PERFIL DEL PERITO.

1.1. Identidad!:

El presente dictamen pericial es rendido por Mauricio Martinez Acufia, identificado
civilmente con la cédula de ciudadania No. 79.448.348 y profesionalmente con la
tarjeta No. 276.124 del C. S. de la J. y como Perito Avaluador con el RAA No. AVAL-
79448348.

1.2. Datos de localizacionZ:

Los siguientes son los datos para localizacion y contacto con el perito Mauricio Martinez

Acufia.

Ciudad: Bogota, D.C.

Direccion: Calle 12B No 9-40 Int 144 Neos Centro
Teléfono: 311 694 4449

E-Mail: m.martinez@anap.com.co

1.3. Perfil profesional3:

El perito Mauricio Martinez Acufia es abogado egresado de la Corporacion Universitaria
Republicana, estuvo inscrito como Auxiliar de la Justicia de la Direcciéon Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., en los cargos de Perito Avaluador
de Maquinaria Pesada, Perito Avaluador de Bienes Inmuebles, Perito Avaluador de
Equipo e Instalaciones Industriales y Perito Avaluador de Dafios y Perjuicios, desde el
afio 2015.

Pag. 3

Gerente General, Representante Legal, Abogado y socio fundador de GESLEGAL S.A.S.,
empresa dedicada suministro de peritos para la elaboracion de documentos técnicos
que sirvan de medio de prueba, con destino a procesos judiciales. Director de
capacitacion de la AGENCIA NACIONAL DE AVALUADORES Y PERITOS (ANAP) y Perito
Titular de 12 de las trece categorias del RAA“.

Docente de Avallios de Intangibles e Intangibles Especiales en el Centro de Altos
Estudios Inmobiliarios en temas como Marcas, patentes, secretos empresariales,
derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, dafio emergente, lucro
cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y derechos litigiosos.

1 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 1
2 Cédigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 2
3 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 3
“ Decreto 556 de 2014, Articulo 5.
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Avaluador acreditado mediante la inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores,
por medio del régimen Académico®, en la Entidad Reconocida Autoregulacion de
Avaluadores®, Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores — ANAV.

Inscrito en la Lista de Auxiliares de Justicia del Instituto Geografico Agustin Codazzi”
en las categorias de Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales, y
Suelos de Proteccion, Inmuebles Especiales e Intangibles Especiales.

Inscrito en la Lista de Auxiliares de la Justicia Avaluadores de la Superintendencia de
sociedades® en la categoria intangibles especiales que comprende Dafio emergente,
lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no
contemplado en las clases anteriores.

Declaro que no estoy incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo

pertinente®.

CURSOS Y SEMINARIOS

o Curso de Derechos de Autor Miriadax 4a. Edicion. Universidad Cooperativa de
Colombia, Bogota afio 2018.

. Técnico Laboral en Avallos. Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia, Bogota afio 2018. )
. Seminario Nuevas Tendencias del Derecho de Tierras. Corporacién Universitaria Pag. 4
Republicana, Bogota afio 2018.

. Seminario Prueba Pericial Segin el C. G. P. Geslegal Departamento de Peritos,
Bogota afio 2018.

. Curso de Patentes y Propiedad Industrial Miriadax 2a. Edicion. Universidad

Cooperativa de Colombia, Bogota afio 2019.
1.4. Lista de casos dictamenes periciales realizados°.

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los Ultimos 4 afios son los
siguientes:

3 Ley 1673 de 2013 Articulo 6

6 Ley 1673 de 2013 Literal D Articulo 3

7 https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-2020

§ https://www.supersociedades.gov.co/es/web/procedimientos-de-insolvencia/listas-de-auxiliares-

avaluadores?p_1 back_url=%2Fes%2Fgroup%_2Fprocedimientos-de-
insolvencia%2F~%2Fcontrol_panel%2Fmanage%3F_com liferay_layout_admin web_portlet GroupPagesPortlet_keywords
%3Dava%26p_p_mode%3Dview%26p_p_state%o3Dmaximized%26p_p_id%3Dcom _liferay layout admin web_portlet Gr
oupPagesPortlet%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_auth%3DWVIPBkv%26_com_liferay_layout admin web_portlet Group
PagesPortlet_privateLayout%3Dfalse

9 Cédigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 7

10 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5
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MAURICIO MARTINEZ
ACUNA
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AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES & PERITOS

@

INICIAR PROCESO BLANCA NIEVES Tasar el monto de los perjuicios materiales causados por la 29 enero 2018
RODRIGUEZ pérdida de capacidad laboral del 13.46% de BLANCA NIEVES
SOLANO RODRIGUEZ SOLANO, como consecuencia de accidente de
transito
INICIAR PROCESO DRA. LAURA Tasar el monto de los perjuicios materiales causados a la Sefiora 05 abril 2018
GONZALEZ LAURA , como de accidente de
GARCIA trénsito
INICIAR PROCESO WILLIAM ANIBAL Perjuicios causados por el incumplimiento Julio 2018
VILLAMIL VILLAR contractual en la venta del bien inmueble
ubicado en la calle 57B No. 37-31
INICIAR PROCESO JOHN JAIRO Perjuicios Materiales Optica Madrid Julio 2018
SOTO
INICIAR PROCESO DRA. SANDRA Determinar los perjuicios materiales y morales ocasionados a los 22 agosto 2018
WITTINGHAM familiares de ANGELA LORENA CAGUA CASTILLO (g.e.p.d.),
producto del accidente de transito
PROCESO VERBAL N° DIANA TRIVINO valor de los perjuicios causados a los demandantes, con ocasién 31 agosto 2018
2017-482 JUZGADO 37 del incumplimiento del contrato de promesa de compraventa de
CIVIL DEL CIRCUITO la Casa
DE BOGOTA.
JUZGADO CIVIL DEL LUISA DIiAZ DE NINFA FALLA Tasar el monto de los perjuicios causados a la 11 septiembre
CIRCUITO (REPARTO) VIVAS RAMOS Sefiora LUISA DIAZ DE VIVAS, derivados de la 2018
DE GARZON — HUILA . resciliacion del contrato de compraventa de la Péa. 1
Escritura N° 2149 del 13 de octubre de 2010 2.
PRUEBA EN AUDIENCIA  Dr MAURICIO Calcular el valor de los perjuicios causados al sefior JAIRO 11 septiembre
DE CONCILIACION BETANCOURT EVANGELISTA SANCHEZ VEGA, los cuales se originaron por la 2018
CASTRO cancelacion fraudulenta de la licencia de transito del vehiculo de
servicio pubico, tipo taxi, de placas SFQ-133
Mavil 311 694 4449 — m.martinez@anap.com.co — Www.anap.com.co
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PROCESO VERBAL- Resolver el cuestionario establecido por el sefior Juez, referente 19 septiembre
NULIDAD DE | al inmueble ubicado en la Calle 129F No. 106-34 2018
ESCRITURA PUBLICA.
Ref. No.:
1100140030662016014
0000. JUZGADO 66
CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA
INICIAR PROCESO Determinar los dafios y perjuicios causados al Sindicato 19 septiembre
SINTRAVIP derivados de la desatencion de Pliego de Peticiones 2018
RESPONSABILIDAD SONIA Resolver el cuestionario planteado por el sefior Juez, mediante 28 septiembre
CIVIL ESMERALDA auto emitido el 29 agosto de 2018 de
EXTRACONTRACTUAL CASTRO | 2018
REF. No. MOGOLLON
1100140030432017013
15
PROCESO JUDICIAL Determinar los dafios que se han presentado en el inmueble 25 septiembre
ubicado en la Calle 73B No. 95-26 de Bogota 2018
INICIAR PROCESO ALTAVISTA Determinar, el valor de los perjuicios materiales causados al 24 septiembre
TORRES DE propietario de los locales comerciales marcados con los nimeros 2018
APARTAMENTOS del No. 1 al No. 13, del edifico ALTAVISTA TORRES DE
APARTAMENTOS
PROCESO JUDICIAL ANTONIO ROJAS Calcular el valor de los perjuicios causados al sefior SIGIFREDO 16
AMDRESSEN CASTRO DUQUE, d Jos de ¢ no probados, hechos ~ SEPTIEMBRE
publicos por parte de dos Ediles de la Localidad de los Martires. 2018 i
Juzgado 70 Civil LUIS ALFONSO ARM ANDO Tasar el monto de los perjuicios causados al sefior LUISALFONSO 06 NOVIEMBRE Pag. 2
Municipal Proceso ZULUAGA CEPEDA | ZULUAGA BOTERO 2018
DECLARATIVO DE BOTERO CALDERON Y
RESPONSABILIDAD OTROS
CIVIL
EXTRACONTRACTUAL
NO2016- 0300
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INICIAR PROCESO JAIME ALFONSO Calcular el valor de los perjuicios causados a los solicitantes, 13 NOVIEMBRE
LEON AVILA como consecuencia de decisiones de la Empresa de 2018
LISETH MAYERLY Telecomunicaciones de Bogota con relacién a la prestacion de
LEON VASQUEZ servicios contratados
JUZGADO — DESPACHO ~ DEMANDANTE / DEMANDADO / MATERIA DEL DICTAMEN
/ NUMERO DE APODERADO/SO APODERADO FECHA 2
PROCESO LICITANTE PRESENTACIO
N
INICIAR PROCESO WILLIAM Tasar el monto de los perjuicios causados al sefior WILLIAM 22 ENERO
GUERRERO Ri0S GUERRERO RIOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 2019
79.248.105 y su nicleo familiar como consecuencia de accidente
de transito ocurrido el 30 de Enero de 2017
JUZGADO CIVIL DEL Calcular los frutos civiles de los apartamentos 401, 302, 201 y 31 de Enero de
CIRCUITO (REPARTO) garaje 201 ubicados en la CALLE 45 N° 28-74, frutos civiles de 2019
DE BOGOTA los vehiculos Mitsubishi —Nativa, placa BKQ - 515 y Camion
Chevrolet placa FCG - 781, a partir de enero del afo 2008 hasta
diciembre del afio 2018, establecer el valor de los bienes muebles
y enseres de la empresa UNION NACIONAL DE CATEDRATICOS/
UNAL CATEDRATICOS E.U./ INSTITUTO UNION NACIONAL DE
CATEDRATICOS CIA S EN C y hallar el valor del negocio en
marcha de la EMPRESA UNION NACIONAL DE CATEDRATICOS/
UNAL CATEDRATICOS E.U/ INSTITUTO UNION NACIONAL DE
CATEDRATICOS CIASEN C
INICIAR PROCESO MARTHA LUCIA Tasar el monto perjuicios causados a la Sefiora MARTHA LUCIA 05 de Febrero
FULA HUESO FULA HUESO, identificada con la cédula de ciudadania nimero  de 2019
51.560.084, como consecuencia de la enajenacion, a un precio Pag. 3
que equivale aproximadamente a un cuarto de su valor
comerdial, en favor de la sefiora ELSA CAROLINA MORALES
LAVERDE, identificada con cédula de ciudadania nimero
42.717.008, de un lote de terreno ubicado en la Calle 15 #3A-
24, del municipio de Soacha — Cundinamarca, con folio de
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Matricula Inmobiliaria No. 50S- 4045387 de Bogotd, hoy
Matricula Inmobiliaria No. 051-213899
INICIAR PROCESO Determinar el monto del LUCRO CESANTE, en favor del sefior 21 Febrero de
EDGAR VELOZA VELOZA, identificado con cédula de ciudadania 2019
No. 79°740.749, quien como poseedor del vehiculo de placas
SGP -701 lo usé y explotd comercialmente desde febrero 23 de
2007, hasta el 17 de julio.
TRIBUNAL MARINA NACION- Calcular el valor de los perjuicios causados en la casa de la 28 Febrero de
CONTENCIOSO MONTOYA MINISTERIO Diagonal 34 #5- 53, hoy Calle 34 # 5-53, como consecuencia de 2019
ADMINISTRATIVO DE RODRIGUEZ DE obras de acondicionamiento en inmueble vecino de propiedad de
CUNDINAMARCA EDUCACION la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, en la ciudad
SECCION TERCERA NACIONAL Y Bogota, D.C
SUBSECCION A N°© UNIVERSIDAD
PROCESO COLEGIO
250002326000 2005- MAYOR DE
00294 CUNDINAMARC
A
JUZGADO CUARTO JANNETH ) JIARONG SUI Calcular el valor de los perjuicios causados en la casa de la Calle 08 Marzo de
CIVIL CIRCUITO DE BARRERI GARCIA DANYING 72 No. 27C - 09, como consecuencia de construccion en el predio 2019
BOGOTA No. PROCESO  LUIS EDUARDO JIAND SHUEN vecino ubicado en la Calle 72 No. 27C-19
2018-149 CASTRO SIMON SUI
CARDENAS JIANG RUEY
ANTONIO SUI
JIANG SHUENN
ANDI SUI
JIANG Y Pig. 4
OTROS
INICIAR PROCESO DR GERMAN Calcular el valor de los perjuicios causados a la sefiora BLANCA 10 Abril de
CASTELLANOS CECILIA SALINAS TEJADA, con ocasion del incumplimiento del 2019

contrato de promesa de compraventa del Apartamento 607 y
Parqueadero SS-43 del Proyecto SOHO BAY CARTAGENA DE
INDIAS
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Juzgado Veinte Civil TITULARIZADOR PABLO EMILIO  calcular el valor de los perjuicios causados al sefior Pablo Emilio 24 de Abril de
Municipal de Ejecucion A COLOMBIANA CALDERON Calderon y Luz Helena Salcedo como consecuencia de 2019
de Bogotd No. 2013- S.A. HITO BOHORQUEZ Y propiacion de arrendami , del inmueble ubicado en la Calle
470 OTRA 116 No 11C-22 APTO 303 GALEON 2
INICIAR PROCESO Calcular los perjuicios causados a JENNY ASTRID GARCIA 07 de Mayo de
TINJACA por el acuerdo de compraventa sobre COLEGIO 2018
“INSTITUTO PEDAGOGICO ALFRED BINET" suscrito entre JENNY
ASTRID GARCIA TINJACA, compradora, y LIZETH GABRIELA
ESCOBAR SANABRIA, vendedora
INICIAR PROCESO Calcular el valor de los perjuicios causados a MAKROVIVIENDA 10 de Mayo de
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS como consecuencia de 2018
obstaculos, manifestados por el solicitante, en el trémite de la
licencia de construccion para el desarrollo del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL CIPRESES II en Fusagasuga
FISCALIA GENERALDE  LUIS ARTURO HERNANDO Calcular el valor de los perjuicios materiales e inmateriales 19 de julio de
LA NACION SANDOVAL ORJUELA causados al sefior LUIS ARTURO SANDOVAL, identificado con C.C 2019
No 19.102568 como consecuencia de estafa y de abuso de
confianza por parte del sefior HERNANDO ORJUELA
INVERSIONES ALALCO Determinar el valor de los perjuicios materiales sufrido por el 26 de julio de
CARID S.A. SOCIEDAD incumplimiento a acuerdo de pago y posterior el embargo y 2019
S.AS. secuestro del inmueble con Matricula Inmobiliaria No.307-6103
ubicado en el sector el Pefion Municipio de Girardot.
JOSE AVELINO COMPARNIA Calcular el valor de los perjuicios causados al sefior JOSE 30 de julio de
CASTRO LOPEZ MUNDIAL DE AVELINO CASTRO LOPEZ, como consecuendia del accidente de 2019
SEGUROS S.A  transito ocurrido el dia 19 de enero de enero de 2019 en la
YURY Carrera 72G con Calle 41A Sur de Bogota, Pag. 5
FERNANDA
VEGA
GALINDO
DIEGO
CLAVIIO
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Juzgado Veinticinco VICTOR HUGO HENRY Determinar los perjuicios materiales ocasionados por la retencion 08 de agosto
Civil Circuito Proceso GALVIS FORERO GUEVARA de bienes de su propiedad, que forman una unidad productiva  de 2019
2017-00357 FORERO para la elaboracion de triplex o contrachapado
ADRIANA
CHACON
VALENCIA
JUZGADO CUARENTAY  BLANCA ROSA JAVIER Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales 16 de agosto
OCHO CIVIL DEL . LADINOYOTROS  ORLANDO ocasionados a los familiares del sefior LESLIE ANDREY URIBE  de 2019
CIRCUITO DE BOGOTA PLAZAS Y LADINO (q.e.p.d.), producto del accidente de transito ocurrido el
Proceso 2011-337 OTROS 09 de abril de 2010 a la altura Km 29 en la Via Girardot-Bogota
JUZGADO 010 DARWIN LEON BANCO Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales 26 de agosto
LABORAL DE CIRCUITO ~ BULLA DAVIVIENDA ocasionados al sefior DARWIN LEON BULLA, como consecuencia ~ de 2019
DE BOGOTA D.C. No S.A. del despido injustificado de la entidad bancaria BANCO
proceso: 2018-14200 DAVIVIENDA S.A
JUZGADO SEGUNDO MARTHA SEGUROS Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales 23 de agosto
PENAL DE ZIPAQUIRA ~ LEONORGALVIS ~ BOLIVAR ocasionados a los familiares del sefior LIBARDO NINO DiAZ  de 2019
No proceso: 2016~ CARDENAS JUAN (q.e.p.d.)
80990 FELIPE NINO
GALVIS
Iniciar Proceso JAIME Determinar los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados 30 de
HUMBERTO al sefior GERMAN ALFREDO BAZZANI PRADERE, producto del septiembre de
SANCHEZ 2019
OSORIO
JOSE HILBARDO incumplimiento por parte del sefior DIEGO SUAREZ
CABRA BETANCOURT, en las condiciones contractuales adquiridas en el
RODRIGUEZ consorcio denominado Campo Verde Pag. 6
Juzgado 7° Laboral del Determinar los perjuicios materiales ocasionados al sefior ESKIL 18 de febrero de
Circuito de Bogotd N° ANDERS VIKTOR BYLIN identificado con la cédula de extranjeria 2021
2017-00714. No. 245.971
Iniciar Proceso CAMILO ARTURO Determinar los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados 20 de mayo de
FERNANDEZ al sefior CAMILO ARTURO FERNANDEZ identificado con cédula 2021

de ciudadania No. 1.026.304.937
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Juzgado 51 Civil del CARMEN ALICIA Determinar los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados 15 de junio de
Circuito de Bogota No RAMIREZ a la sefora AMANDA VASQUEZ HERNANDEZ 2021
11001310105120210012 HERNANDEZ
300
Inidiar Proceso ORLANDO Determinar el valor de los perjuicios materiales causados a la 01 de octubre
RIVERA VARGAS sefiora ALFREDA CALLEJON BARRERA de 2021
Iniciar Proceso MARIA ROJAS Determinar el valor de los perjuicios materiales causados a la 23 Noviembre
RUEDA sefiora LUCENY CASTRO de 2021
Iniciar Proceso JOSE MANUEL ~ CARACOL Determinar el valor de los icios materiales e inmateriales 17 marzo de
FIERRO TELEVISION S.  causados a los sefiores JOSE MANUEL FIERRO HERRERA, JULIA 2021
HERRERA JULIA A GENTE ANGELICA BARRERO RODRIGUEZ y ANA CATALINA FIERRO
ANGELICA DISPONIBLE S.  BARRERO
BARRERO A
RODRIGUEZ
ANA CATALINA
FIERRO
BARRERO
Iniciar Proceso ELBER AUGUSTO Determinar los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados a 07 de diciembre
RAMOS ROBAYO los sefiores MARCO ANTONIO ROJAS GARCIA, DEIVY de 2021
YANHDERSON ROJAS BENAVIDES, LUZ MARICEL GARCIA, MARIA
HORTENCIA GARCIA (g.e.p.d) con ocasion al accidente de
transito, ocurrido el 22 de abril de 2018 en la via Bogota-Tunja.
Iniciar Proceso MARTHA LILTANA Determinar el valor de los perjuicios materiales causados a la 16 diciembre de
CASTANEDA sefiora MARIA ISABEL TORRES MORENO, y el sefior CARLOS 2021
VIVIANO PARRA MERCHAN i
Iniciar Proceso ANA DOLORES Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales 06 diciembre de Pég.7
RIANO MALPICA causados a los sefiores ANA DOLORES RIANO MALPICA, y JAIME 2021
HUMBERTO GUERRERO CASTELBLANCO
Inidiar Proceso MARIA INES Determinar el valor de los perjuicios causados a la sefiora MARIA 02 de diciembre
MONTANEZ INES MONTANEZ LOZANO de 2021
LOZANO
Mavil 311 694 4449 — m.martinez@anap.com.co — Www.anap.com.co
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Iniciar Proceso LIGIA ARANGO Determinar el valor de los perjuicios materiales causados al sefior 16 de diciembre
GARCIA ABEL YANEZ PENARANDA de 2021
Iniciar Proceso FEDERICO Determinar el valor de los perjuicios materiales causados a la 09 de marzo de
CANOSA sociedad Productora Colombiana de Harinas PROCOHARINAS 2022
TORRADO SAS.
Iniciar Proceso MARCELA NAVAS Determinar el valor por concepto de honorarios que Banco del 09 de marzo de
GARCIA Pacifico en Liquidacién adeuda a la sociedad LEON & ASOCIADOS 2022
por la prestacion de servicios profesionales de Representacion
Judicial en el proceso ejecutivo Hipotecario de Alianza Fiduciaria
SA
Iniciar Proceso MARIA ISABEL Determinar el valor de los perjuicios materiales causados a la 15 de marzo de
HERNANDEZ sefiora ANA PRISCILA NIEVES GUTIERREZ y al sefior JULIAN 2022
FERNANDEZ ALBERTO BENAVIDES NIEVES
Pag. 8
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2.  INFORMACION BASICA.

El presente trabajo pericial fue solicitado por el Sefior José Maria Riafio Uribe
identificado con Cédula de Ciudadania 11.428.707.

Declaro que si he sido designado anteriormente por la misma parte o por el mismo
apoderado para desarrollar peritaciones de tasacion de perjuicios, 1.

2.1. Fecha de realizacion y vigencia:

El presente trabajo pericial tiene una vigencia de un (1) afio a partir del 17 de abril de
2023, fecha de elaboracion.

Nota, aunque la costumbre es que los informes valuatorios cuenten con la vigencia
antes sefialada, la tasacion de perjuicios ostenta una vigencia que, podria decirse, es
inmediata, dado que el perjuicio continta en el tiempo, por lo que, se debe actualizar
al momento de presentarse una sentencia favorable o cuando se produzca el pago de
la indemnizacion.

2.2. Normatividad Aplicable.

. Ley 1673 de 2013, por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones: ;
Pag. 1

“Articulo 2°. Ambito de Aplicacion. A partir de la entrada en vigencia de esta ley,

quienes actuen como avaluadores, valuadores, tasadores y demas términos que se

asimilen a estos utilizados en Colombia, se regiran exclusivamente por esta ley y

aquellas normas que la desarrollen o la complementen, para buscar la organizacion y
unificacion normativa de la actividad del avaluador, en busca de la seguridad juridica

y los mecanismos de proteccion de la valuacion. ”

. Decreto 556 de 2014, decreto reglamentario de la ley 1673 de 2013:

“Articulo 2°. Ambito de aplicacion. El presente decreto se aplicara a quienes actien
como avaluadores, valuadores, tasadores y demads términos que se asimilen a estos,
de conformidad con lo establecido en la Ley 1673 de 2013.”

"Categorias en las que los avaluadores pueden inscribirse en el Registro Abierto de
Avaluadores. Para efectos de la inscripcion en el RAA, los avaluadores podran
inscribirse en una o mas categorias o especialidades sefialadas en la siguiente tabla,
de acuerdo con los conocimientos especificos requeridos por la Ley, aplicados a los

11 codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 6
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alcances establecidos para cada categoria de bienes a avaluar debidamente
acreditados, de conformidad con lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1673 de 2013
y en el presente decreto:”

()

Categoria 13: Intangibles especiales

Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y
litigiosos y demads derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier
otro derecho no contemplado en las clases anteriores.”

¢ Codigo General del Proceso Articulo 226:

“Articulo 226. Procedencia. La prueba pericial es procedente para verificar hechos que
interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o
artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendird por un perito.

No serdn admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la
costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten /a idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado, en €/ se explicardn los
examenes, méetodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, clentificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde €l dictamen y de quien participo en su elaboracion.

2. La direccion, el numero de teléfono, ndmero de identificacion y los demas datos que
fadiliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participo en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que
lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen
la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Pag. 2
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. Fn caso de que sea diferente, deberd explicar
/a justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diiferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion
del dictamen.”

. Cadigo Civil Colombiano, articulo 613 y ss.

"ARTICULO 1613. INDEMNIZACION DE PERJUICIOS. La indemnizacion de perjuicios
comprende el dafio emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse cumplido
la obligacion, o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado el
cumplimiento.

Exceptuanse los casos en que la ley la limita expresamente al dafio emergente. ”

"ARTICULO 1614. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. Entiéndese por dafio
emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la obligacion
o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento,; y
por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de
no haberse cumplido la obligacion, o cumplido imperfectamente, o retardado su
cumplimiento.”

Pag. 3

3. TECNICA PERICIAL.

La técnica del peritaje, se desarrolla adaptando el método cientifico a las exigencias y
necesidades particulares planteadas en el encargo valuatorio. En consecuencia, con el
fin de llegar a los resultados esperados, se desarrollan las siguientes actividades
estratégicas:

A. Actividades Preliminares:

o Obtencion de informacion basica.

o Analisis de lo que debe resolver el Perito.
B. Planeacion:

o Escogencia de la técnica valuatoria.

C. Practica de la estrategia valuatoria.
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Consideraciones econdmicas respecto de los perjuicios.
Determinacion del componente dafio emergente.
Determinacion del componente lucro cesante.
Determinacion del componente pérdida de oportunidad
Consolidacion de resultados.

Tasacion de perjuicios.

Conclusiones y configuracion del informe.
Analisis 16gico de los resultados obtenidos.
Resumen, y exposicion de conclusiones.
Configuracion y entrega del dictamen pericial.

e o .U

4, DESARROLLO DE ACTIVIDADES PRELIMINARES
4.1. Obtencion de informacion basica.

Con el fin obtener la informacion basica para el desarrollo de la tarea encomendada,
se solicitan los documentos necesarios para realizar el estudio de los elementos que
componen los perjuicios objeto de pericia y se investigan los aspectos particulares
que sean necesarios para desarrollar la tarea encomendada.

4.1.1. Sustento Factico.

Primero. Entre MERCEDES LOSADA ZUNIGA, JAVIER ANTONIO CARDENAS — Pao-4
OSORIO y JOSE MARIA RIANO URIBE, se formé en el afio 2017 una sociedad de hecho,
siendo legalizada e inscrita ante la Camara de Comercio de Facatativa, el 4 de Julio de
2018, con el nombre de Inversiones el Verde gal S.A S.

Segundo. El objeto de la sociedad era la produccion y comercializacion de
Brillantina y Eucalipto, las cuales eran sembradas en la finca san Carlos del municipio
de Facatativa.

Tercero.  Los socios MERCEDES LOSADA ZUNIGA, JAVIER ANTONIO CARDENAS
OSORIO y JOSE MARIA RIANO URIBE, deciden terminar con tal sociedad, segtin acta
de reunion de fecha 11 de diciembre de 2020

Cuarto. A partir del 16 de diciembre de 2020, se realizd la entrega material, como
pago a acreencias laborales que ascendia a la suma de $110°393.716, de 11.701
plantas de brillantina y 1.286 plantas de eucalipto, ubicadas en el Bloque 1 y Bloque
2, tal como se establecio en acta de fecha 11 de diciembre de 2020.

Quinto. La sefiora Mercedes Lozada Zufiiga y el sefior Javier Antonio Cardenas,
el 21 de junio de 2021 procedieron a destruir las plantas de propiedad del sefior José
Maria Riafo Uribe.

Sexto. Las plantas de propiedad del sefior José Maria Riafio Uribe y que fueron
destruidas por la sefiora Mercedes Lozada Zufiiga y el sefior Javier Antonio Cardenas,
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previamente estaban prometidas en venta a los sefiores William Yesid Torres y al Javier

Barrera.

Séptimo. Para concretar precio de venta de las plantas, el 3 de mayo de 2021,
contrataron al ingeniero Agronomo Fernando Ramirez C., con el fin que rindiera
concepto sobre el valor de cada una de las plantas objeto de venta.

Octavo. Dada la destruccion de las plantas, el negocio de compra-venta no se
pudo llevar a feliz término, por lo que el 25 de junio de 2021, los sefiores William Yesid
Torres y Javier Barrera expresaron, al sefior José Maria Riafio Uribe, el deseo de dar
por terminado el negocio por la destruccion del objeto de la venta.

4.1.2. Seleccion documentall?

Escrito demandatorio
Concepto técnico del ingeniero Agronomo Fernando Ramirez C.

4.2. Analisis de lo que debe resolver el perito.

El objeto del presente avallo es determinar de manera técnica y acudiendo a la
metodologia aceptada por las normas y la doctrina y la jurisprudencia, el valor de los
perjuicios materiales ocasionados por los hechos descritos en el acapite denominado
sustento factico.

De los hechos y documentos aportados se puede seleccionar los siguientes que

generaron perjuicios econdmicos: Pag. 5

¢ El destruir las plantas de propiedad del sefior José Maria Riafio Uribe, constituyo
un hecho dafioso.
e A partir del hecho dafioso se produjeron perjuicios del orden material.
e Los perjuicios no han sido indemnizados.
De lo anterior se deriva que el encargo pericial se centra en la tasacion de:

Dafio emergente por las plantas destruidas.
Pérdida de oportunidad de obtener un beneficio econdmico.

5. PLANEACION

5.1. Escogencia de la técnica valuatorial3,

12 codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 10
13 Codigo General del Proceso Articulo 226 Inciso 5
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Para la tasacion de los perjuicios materiales se hace uso de los lineamientos
jurisprudenciales, respecto del lucro cesante y dafio emergente consolidado, aplicando
las formulas que para tal fin ha definido principalmente el Consejo de Estado en sus
decisiones.

5.1.1. Renta actualizada.

En la valoracion de perjuicios materiales el elemento que base es la denominada Renta
Histdrica, que se trata de la valoracion del dafio al momento de los hechos u omisiones
que lo ocasionaron y a partir de este, se debe hacer la actualizacion que el Consejo de
Estado ha denominado Indexacion.

Entonces, la actualizacion de la renta historica, es decir, de las sumas de dinero que
se consideran perjuicios, no es otra cosa que un tema de indexacion. La indexacion,
por lo tanto, se considera como una actualizacion al momento de la tasacion de una
suma de dinero dada en una fecha pasada y determinada que ha perdido valor por
causa de la inflacion por el paso del tiempo. Al respecto la Corte Constitucional4 se
refirid a la indexacion en los siguientes términos:

"La suma insoluta o dejada de pagar, sera objeto de ajuste al valor, desde la
fecha en que se dejo de pagar hasta la noftificacion de esta sentencia, dando
aplicacion a la siguiente formula:

R= Rh indice final Pég. 6
indlice inicial”

Atendiendo lo direccionado por la Corte Constitucional, se debe tomar cada uno de los
valores de los perjuicios en la fecha en que se produjeron (Renta Histérica) y
actualizarla aplicando el Indice de Precios al Consumidor (IPC) mensual (indexacion),
de la siguiente forma:

IPC final
=) k TSR ey
R IPC inidial

Donde:

Ra = Renta actualizada

Rh = Renta histérica

IPC Final = Indice de Precios al Consumidor a la fecha de liquidacion
IPC Inicial = Indice de Precios al Consumidor a la fecha de la erogacion.
* = Multiplicacion.

14 Corte Constitucional Sentencia SU637/16

Mévil 311 694 4449 — m.martinez@anap.com.co — WWWw.anap.com.co



mailto:ernesto@gmail.com

Pagina55 de 82

JAIME RAMIREZ
(\:{) Celular: 319 22 70 646
, Direccién: Carrera 39A#44-58
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO .
ESPECIALISTA AVALUADOR Ciudad: Bucaramanga, Santander
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849 . L. R
MIEMERO DE LA LONIA DE PROPIEDAD RALZ DE SANTANDER E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

MAURICIO MARTINEZ Afiliado a:
ACUNA AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES & PERITOS

5.1.2. Periodo indemnizable.

El periodo indemnizable se determina hallando la diferencia en meses, desde el
momento en que se produjo la perdida, hasta la fecha de realizacion de este informe,
17 de abril de 2023.
5.1.3.  Interés Legal
Con los anteriores elementos, se debe aplicar lo consagrado en el articulo 1617 del
Cddigo Civil, en cuanto a la necesidad de aplicar el interés legal para la tasacion del
perjuicio por la mora, en este caso el dafio siendo el interés legal el 6% anual.
Para tal efecto, se ha de hacer la conversion del interés anual a mensual teniendo en
cuenta que el periodo indemnizable se ha de determinar en meses, de la siguiente
forma:
Interés mensual = (1 + Interés anual)¥/12 - 1
Interés mensual = (1 + 6%)Y12 - 1
Interés mensual = 1,061/12 - 1
Interés mensual = 1,004867551 - 1 )
Pag. 7
Interés mensual = 0,004867551
5.1.4.  Perjuicios consolidados o pasados?®.
Asi las cosas, con lo planteado anteriormente y los items que se mencionan, tenemos
los elementos necesarios para realizar una valoracion acertada del perjuicio
ocasionado, asi:
o El periodo indemnizable es posible determinarlo.
o La pérdida de oportunidad puede ser determinada

. Las sumas base del dafio emergente estan determinadas.

. Se conoce la metodologia para indexar cada una de las sumas (Actualizar renta).

15 CONSEJO DE ESTADO SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO - SECCION TERCERA SUBSECCION B
- Consejera Ponente: STELLA CONTO DIAZ DEL CASTILLO - Bogota, D.C., veintidos (22) de abril de dos mil quince
(2015) - Radicacion numero: 15001-23-31-000-2000-03838-01(19146)
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. Se conoce el Interés legal.

5.1.5. Pérdida de oportunidad

La teoria por pérdida de “chance” tiene origen francés y en la jurisprudencia
colombiana ha venido evolucionando con el nombre de “pérdida de oportunidad”. La
Seccion Tercera del Consejo de Estado ha expresado que esta figura puede
presentarse en dos sentidos, uno positivo (chance de gain) y otro negativo (chance
d ‘éviter une perte).

El positivo se refiere a la pérdida de oportunidad de obtener una ganancia beneficio o
provecho, pero la actividad o inactividad antijuridica de un tercero evita que se
concrete de manera definitiva.

El sentido negativo, ocurre cuando por la accién u omision antijuridica de un tercero,
no se logra evitar un resultado adverso, es decir, sin la intervencion externa, no se
hubiese presentado el resultado dafioso no deseado.

El perjuicio por pérdida de oportunidad debe ser real y no una mera ilusion o anhelo,
asi lo consagro el Consejo de estado expresando que, para su configuracion, se deben
llenar los siguientes requisitos®: “j) certeza respecto de la existencia de una
oportunidad que se pierde; i) imposibilidad definitiva de obtener el provecho o de
evitar el detrimento; y i) la victima debe encontrarse en una situacion potencialmente ’
apta para pretender la consecucion del resultado esperado.” Fio &
Asi mismo el Consejo de Estado exige la verificacion de la concurrencia de tres
elementos para que se configure este perjuicio. Tales elementos son'’: %/) falta de

certeza o aleatoriedad del resultado esperado, es decir, la incertidumbre respecto a si

el beneficio o perjuicio se iba a recibir o evitar; ii) certeza de la existencia de una
oportunidad; #ii) certeza de que la posibilidad de adquirir €l beneficio o evitar el

perjuicio se extinguio de manera irreversible para la victima.”

Ahora bien, verificado el cumplimiento de los requisitos y la ocurrencia de los anteriores
elementos, se debe, técnica y cientificamente, determinar el porcentaje de
probabilidad truncada, sin embargo, de no ser posible tal determinacion de manera
técnica y cientifica, se debe aplicar el 50%!8:

16 Consejo de Estado, Seccién Tercera, sentencia del 11 de agosto de 2010, rad. 18593. Reiteracion en sentencia del 30 de enero
de 2013, rad. 23769, M.P. Mauricio Fajardo Gémez

17 Consejo de Estado Sala de lo Contencioso Administrativo Seccién Tercera— Subsecciéon B Consejero Ponente: Ramiro Pazos
Guerrero Bogota, D.C., cinco (05) de abril de dos mil diecisiete (2017) Expediente: 25706 Radicacion:
170012331000200000645-01.

18 jbidem
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"Ahora, si no es posible fijar cientifica y técnicamente el porcentaje de
probabilidades, la cuantificacion del porcentaje de posibilidades truncadas se
determinard excepcionalmente, como sucede en otros ordenamientos
Juridicos120 , en un 50%, el cual se aplicara para la liquidacion de los perjuicios
materiales e inmateriales, de manera que, en virtud de la equidad y la igualdad
procesal que debe prohijarse entre las partes, no importa si el porcentaje de
posibilidades frustradas haya podido fluctuar entre el 0.1 y el 99%, habida cuenta
de que, sin haber podido aplicar la regla general, bastard que se hayan acreditado
los elementos de la pérdida de oportunidad, es decir que se constate
cualitativamente un truncamiento de la oportunidad que afecte el patrimonio de
los demandantes para que proceda la reparacion por excepcion. Dicha excepcion
se justifica porque aunque haya ausencia cuantitativa del porcentaje de
probabilidad de /a expectativa legitima truncada, dicha expectativa sigue de todas
maneras representado un menoscabo a un bien material o inmaterial que fue
arrancado del patrimonio de la victima y, por ello, debe ser reparada.”

5.1.6. Férmulas matematicas para tasar perjuicios.

A cada una de las anteriores cifras debidamente actualizadas se debe aplicar la
siguiente formula:

S=Ra*(1 + i)
Donde: Pag. 9
S= Indemnizacion

Ra= Renta actualizada

i = Interés puro o legal

n = Periodo indemnizable consolidado

* = Multiplicacion

Declaracion: Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no
son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que han versado sobre las mismas materias, asi como tampoco son diferentes
respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion y oficiol®.

6. PRACTICA DE LA ESTRATEGIA VALUATORIA.

6.1. Dafo emergente

19 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numerales 8 y 9
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Para el asunto que en este caso se ventila, se toma el concepto del ingeniero agronomo
contratado por el sefior Riafio Uribe, por la época en que se presentaron los hechos,
como inicio del estudio de los valores buscados.

Segun los hechos relatados por el interesado, el concepto del ingeniero Agrénomo
Fernando Ramirez C., fue solicitado para determinar el valor de cada una de las plantas
ofrecidas en venta a los sefiores William Yesid Torres y Javier Barrera.

En el informe el ingeniero relata que realizo la visita al predio donde se encontraban
las plantas del solicitante, teniendo los siguientes hallazgos.

CULTIVO DE BRILLANTINA | CULTIVO EUCALIPTA
LOIE N° PLANTAS _LOTE N° PLANTAS |
1 | s976 | 1 811 }
[ 2 | 5725 2 475 i
1 3 27804 | 3 1300 '
{ 4 15637 4 46
|  TOTAL 55.142 TOTAL 3252

Por otra parte, en el relato de los hechos, el sefior José Riafo expreso que, por el pago
de las acreencias laborales, recibio las plantas que se encontraban en el Bloque 1 y
Bloque 2, consistente en 11.701 plantas de brillantina y 1.286 plantas de eucalipto,
situacion que concuerda con las plantas del “lote 1 y Lote 2” del anterior cuadro, )
realizado por el Ingeniero Agrénomo. Pag. 10
Ademas, en el informe del Ingeniero Agronomo se describe que las plantas del lote 1

y 2 se encontraron en “buenas condiciones generales tanto, nutricional como
sanitariamente” y en “Buen potencial productivo”.

Figure 1 Estado de las plantas Blogue 1
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Figure 3 Estado de las plantas Blogue 2
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Posterior a examinar el estado del cultivo, el ingeniero que emitio el concepto técnico,
utilizé la metodologia de costo de establecimiento y mantenimiento y produccion del
siguiente afno.

En el desarrollo metodoldgico, se presentan los costos de establecimiento y
sostenimiento por plata del primer afio de cultivo. Los costos dan como resultado para
brillantina la suma de 127" 105.400, la cual se debe dividir entre la cantidad de plantas
(de los 4 Lotes o Blogues que componen todo el cultivo), dando como resultado $2.305
por planta de brillantina. Para el eucalipto, el resultado fue $4.609 por cada uno.

El ingeniero Agrénomo, una vez analizados los anteriores costos, se procede a calcular
el valor de acuerdo con la cantidad de tallos que cada especie puede producir por mes
y el valor exportable promedio, arrojando como valor de produccion para cada planta
de brillantina $36.800 y para cada eucalipto $21.600.

Lo que concluye el valor de cada planta asi:

Brillantina $39.100
Eucalipto $21.600

Ahora bien, el valor de las plantas que fueron dafiadas, para el momento del dafio es

el siguiente:
Pag. 12
ESPECIE VALOR CANTIDAD | SUB TOTAL
UNITARIO
Brillantina $39.100 11.701 | $457.509.100
Eucalipto $21.600 1.286 $27.777.600
TOTAL | $485.286.700

Por lo tanto, el valor base de liquidacion del dafio emergente (Renta Historica) es
$485.286.700, lo cual corresponde al valor de las plantas destruidas, a la fecha de la
destruccion.

Nota: no se tasa sancion alguna por el incumplimiento al contrato de venta, ya que el
solicitante no informd que se hubiese causado.

6.1.1. Actualizacion de renta.

Atendiendo a lo expuesto en el numeral 5.1.1 de este informe, la renta se actualiza de
la siguiente forma.

Ra=Rh*IPC final/IPC inicial
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El IPC final, es decir el actual (marzo de 2023) es 131,77 y el inicial o el del momento
de los hechos es 108,84

Sustituyendo valores:
Ra=$485.286.700*131,77/108,84
Ra=$485.286.700* 1,210676222
Ra=$587.525.069

6.1.2. Célculo del Periodo indemnizable.

La destruccion de las plantas ocurrié el 21 de junio de 2021, momento desde el cual
han transcurrido 1 afio, 9 meses y 21 dias, lo cual corresponde a 21,87 meses.

6.1.3. Calculo del dafio emergente consolidado.

Con las anteriores cifras y lo expuesto en los numerales 5.1.4 y 5.1.6 de este trabajo
pericial, los perjuicios se calculan asi:

S=Ra*(1 + i)

( ) Pag. 13
Remplazando valores:
S=$587.525.069*(1 + 0,004867551)%-87
S$=$587.525.069* 1,112038808
S$=$653.350.677
6.2. Pérdida de oportunidad
Para este encargo, teniendo en cuenta lo expresado en el acapite perdida de
oportunidad del capitulo metodoldgico, el dafio por pérdida de oportunidad se
circunscribe al sentido positivo, pues debido a la destruccion de las plantas vy la
frustracion de la venta de las mismas, se impidi6 que el sefior José Riafio, tuviera en
su patrimonio un dinero, que definitivamente, hubiese generado ingresos y por lo tanto

utilidades para el afectado.

Para el caso concreto se revisa el cumplimiento de los requisitos:
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i) en cuanto a la certeza respecto de la existencia de una oportunidad que se
pierde, es evidente que existid la oportunidad tomar un bien propio, (las plantas
destruidas) y convertirlo en dinero con el fin obtener ingresos legitimos.

i) Frente a la imposibilidad definitiva de obtener el provecho, se debe tener en
cuenta que, el provecho econdmico que hubiera podido obtener, de haber tenido el
dinero en su poder, se extinguidé de manera definitiva, ademas, de tener el dinero en
este momento, ya no podria obtener lo que hubiese sido durante los 21,87 meses que
han transcurrido.

ii) Y, por dltimo, el sefior Riafio Uribe si se encontraba en situacion potencialmente
apta para pretender el provecho econdmico, pues no solo era el propietario de las
plantas destruidas, sino que tenia un contrato para su venta, con lo cual hubiese
obtenido dinero para continuar generando ingresos.

Ahora bien, en cuento a la concurrencia de los elementos para configurar el perjuicio
por pérdida de oportunidad se tiene que:

i) Existe, en este evento, aleatoriedad en cuanto a obtener el resultado, es decir,
existe cierto grado de incertidumbre respecto a si el beneficio se iba a recibir, pues,
aun cuando se hubiese logrado tener el dinero producto de la venta, el obtener
ganancia de él es incierto, como tan inciertos pueden ser las inversiones en cualquier
tipo de negocio, por lo tanto, se puede decir que cumple con el requisito de la
aleatoriedad del resultado.

i) También existe certeza de la existencia de una oportunidad, pues, como ya se
dijo, existe un contrato que demuestra que hubiese podido tener en su poder el dinero.
i) Y como ya se dijo el tiempo no vuelve, por lo tanto, la oportunidad se extinguio
de manera irreversible para la victima.

Pag. 14

Con los anteriores planteamientos, solo resta determinar de manera técnica y
cientifica, el porcentaje de posibilidad de obtener los beneficios econdmicos
propuestos. Para ello en primer lugar, ante el desconocimiento del porcentaje de
utilidad que hubiese generado como minimo el dinero producto de la venta del cultivo,
se acude a las tasas de interés corriente, como una tasa mesurada de ingreso que
hubiese podido obtener. Sin embargo, El Consejo de Estado determina que la
aleatoriedad del resultado se debe medir técnica y cientificamente y en este caso no
existen posibilidad de realizarla, solo se tiene la certeza de la existencia de la
oportunidad y que ella se extinguio de manera definitiva. Ante tal situacion se procede
como el mismo Consejo de Estado plantea, eso es, tasarlo al 50%.

Entonces, se como base de liquidacion, las sumas que el sefior José Riafio hubiese
recibido, de acuerdo con la forma de pago convenida en el contrato de venta de las
plantas.
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A la firma del contrato, es decir el 8 de mayo de 2021, la suma de $10° 000.000, dinero
que el vendedor tuvo que devolver a los compradores, $120° 000.000 el 30 de junio
de 2021, $95°057.340 el 30 de mayo de 2022, $65°057.340 el 30 de mayo de 2023,
$65°057.340 el 30 de mayo de 2024, $65°057.340 el 30 de mayo de 2025 y
$65"057.340 el 30 de mayo de 2026.

De acuerdo con la anterior informacion, se ha de tasar la pérdida de oportunidad
respecto de los valores que hasta la elaboracion de la presente tasacion se han
causado, es decir hasta lo que hubiese recibido el 30 de mayo de 2022.

Indexando las anteriores cifras:
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Del Al Tasa Dejado de Base Total
corriente percibir liquidacion
anual
22/06/2021 | 30/06/2021 17,21 $10.000.000 | $10.000.000 $39.164
1/07/2021 | 31/07/2021 17,18 | $120.000.000 | $130.000.000 | $1.750.847
1/08/2021 | 31/08/2021 17,24 $130.000.000 | $1.756.501
1/09/2021 | 30/09/2021 17,19 $130.000.000 | $1.695.280
1/10/2021 | 31/10/2021 17,08 $130.000.000 | $1.741.416
1/11/2021 | 30/11/2021 17,27 $130.000.000 | $1.702.575
1/12/2021 | 31/12/2021 17,46 $130.000.000 | $1.777.210
1/01/2022 | 31/01/2022 17,66 $130.000.000 | $1.796.002
1/02/2022 | 28/02/2022 18,30 $130.000.000 | $1.676.318
1/03/2022 | 31/03/2022 18,47 $130.000.000 | $1.871.785 P4g. 15
1/04/2022 | 30/04/2022 19,05 $130.000.000 | $1.863.613
1/05/2022 | 31/05/2022 19,71 $95.507.340 | $225.507.340 | $3.446.454
1/06/2022 |30/06/2022 | 20,40 $225.507.340 | $3.441.858
1/07/2022 | 31/07/2022 | 21,28 $225.507.340 | $3.696.136
1/08/2022 | 31/08/2022 | 22,21 $225.507.340 | $3.842.522
1/09/2022 | 30/09/2022 | 23,50 $225.507.340 | $3.913.300
1/10/2022 | 31/10/2022 | 24,61 $225.507.340 | $4.215.217
1/11/2022 | 30/11/2022 | 25,78 $225.507.340 | $4.252.566
1/12/2022 | 31/12/2022 | 27,64 $225.507.340 | $4.675.652
1/01/2023 | 31/01/2023 | 28,84 $225.507.340 | $4.854.996
1/02/2023 | 28/02/2023 | 30,18 $225.507.340 | $4.564.275
1/03/2023 | 31/03/2023 | 30,84 $225.507.340 | $5.150.232
1/04/2023 | 17/04/2023 | 31,39 $225.507.340 | $2.868.412
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ACUNA AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES & PERITOS
Fecha Renta IPC IPC Indexacion?°
historica | inicial final
30-jun-21 $39.164 | 108,84 131,77 $47.415

315ul-21 | $1.750.847 | 108,78 | 131,77 $2.120.878
31-ago-21 | $1.756.501 | 109,14 | 131,77 $2.120.709
30-sep-21 | $1.695.280 | 109,62 | 131,77 $2.037.831
31-oct-21 | $1.741.416 | 110,04 | 131,77 $2.085.300
30-nov-21 | $1.702.575 | 110,06 | 131,77 $2.038.418
31-dic-21 | $1.777.210| 110,60 | 131,77 $2.117.386
31-ene-22 | $1.796.002| 111,41 | 131,77 $2.124.218
28-feb-22 | $1.676.318 | 113,26 | 131,77 $1.950.277
31-mar-22 | $1.871.785 | 11511 | 131,77 $2.142.691
30-abr-22 | $1.863.613 | 116,26 | 131,77 $2.112.233
31-may-22 | $3.446.454 | 117,71 | 131,77 $3.858.119
30-jun-22 | $3.441.858 | 118,70 | 131,77 $3.820.839
31-jul-22 | $3.696.136 | 119,31 | 131,77 $4.082.138
31-ago-22 | $3.842.522 | 120,27 | 131,77 $4.209.937
30-sep-22 | $3.913.300 | 121,50 | 131,77 $4.244.079
31oct-22 | $4.215.217 | 122,63 | 131,77 $4.529.391
30-nov-22 | $4.252.566 | 123,51 | 131,77 $4.536.966
31-dic-22 | $4.675.652 | 124,46 | 131,77 $4.950.270
31-ene-23 | $4.854.99 | 126,03 | 131,77 $5.076.115 Pég. 16
28-feb-23 | $4.564.275 | 128,27 | 131,77 $4.688.817
31-mar-23 | $5.150.232 | 130,40 | 131,77 $5.204.341
17-abr-23 | $2.868.412 | 131,77 | 131,77 $2.868.412

Ahora se procede a calcular el perjuicio, teniendo:

Renta Periodo Liquidacion2! 50%

Actualizada | indemnizable

$47.415 21,57 $52.649,56 $26.325
$2.120.878 20,53 $2.343.202,32 $1.171.601
$2.120.709 19,53 $2.331.666,21 $1.165.833
$2.037.831 18,57 $2.230.124,26 $1.115.062
$2.085.300 17,53 $2.270.577,17 $1.135.289
$2.038.418 16,53 $2.208.778,22 $1.104.389
$2.117.386 15,57 $2.283.675,61 $1.141.838
$2.124.218 14,57 $2.279.946,40 $1.139.973

20 En esta columna se aplica la férmula expuesta en el numeral 5.1.1 de este documento.
21 En esta columna se aplica lo expuesto en los numerales 5.1.4 y 5.1.6 de este documento.

Mévil 311 694 4449 — m.martinez@anap.com.co — WWWw.anap.com.co
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Renta Periodo Liquidacion?! 50%
Actualizada | indemnizable
$1.950.277 13,63 $2.083.720,77 $1.041.860
$2.142.691 12,53 $2.277.104,98 $1.138.552
$2.112.233 11,57 $2.234.297,45 $1.117.149
$3.858.119 10,53 $4.060.518,90 $2.030.259
$3.820.839 9,57 $4.002.581,71 $2.001.291
$4.082.138 8,53 $4.254.768,38 $2.127.384
$4.209.937 7,53 $4.366.716,30 $2.183.358
$4.244.079 6,57 $4.381.657,09 $2.190.829
$4.529.391 5,53 $4.652.662,61 $2.326.331
$4.536.966 4,53 $4.637.869,09 $2.318.935
$4.950.270 3,57 $5.036.831,27 $2.518.416
$5.076.115 2,57 $5.139.857,98 $2.569.929
$4.688.817 1,63 $4.726.075,41 $2.363.038
$5.204.341 0,53 $5.217.752,08 $2.608.876
$2.868.412 0,00 $2.868.411,89 $1.434.206
$37.970.723

7. CONCLUSIONES.

Por todo lo desarrollado en este informe, la indemnizacion por concepto perjuicios

: Pag. 17
materiales es: -

TOTAL PERJUICIOS
DANO EMERGENTE $653.350.677
PERDIDA DE OPORTUNIDAD $37.970.723
TOTAL $691.321.401
REDONDEADO CENTENAS DE MIL | $691.300.000

Son:

SEIS CIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/Cte.
($691°300.000)

8. CERTIFICACION DEL DICTAMEN.

En calidad de perito inscrito en el Registro Abierto de avaluadores certifico que:

Mévil 311 694 4449 — m.martinez@anap.com.co — WWWw.anap.com.co
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MAURICIO MARTINEZ Afiliado a:
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. Este trabajo refleja una opinion independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional?2. No tengo interés en el asunto que se ventila ni en el bien
objeto de estudio?.

. En el presente dictamen pericial no se ha intentado rendir alguna opinion de
tipo juridico o de cualquier otra materia de caracter legal®*.

. No me encuentro inhabilitado por ninguna de las causales contenidas en el
articulo 50 del CGP.

9.  ANEXOS.

. Copia del documento de identificacion del perito.
. Copia de la Tarjeta profesional de abogado.

. Copia del titulo académico de abogado.

. Copia del titulo académico de Avaluador.

Certificacion de i |nscr|pC|on y vigencia como Avaluador en el Registro Nacional
de Avaluadores, RAA, bajo el nimero AVAL-79448348, en cumplimiento de la Ley 1673
de 2013.

Nota: Los documentos relacionados en el numeral 4.1.2 de este documento estan
aportados en el expediente del proceso, por lo tanto, no se anexan a este trabajo.

Firmado digitaimente poMAURICIO MARTINEZ.

MAURIC I O DI: SnaMAURCIO MARTINEZ ACURIA

GEMALRICIO NARTINEZ ACUNA eco,
lombia o=Abogado Martinez

MARTINEZ AR oo rtre: Ao
ACUNA meswdmdeeﬁeoowmento

Fedw2023>04-16143005N

Pag. 18

MAURICIO MARTINEZ ACUNA
Perito Avaluador
Inscripcion R.A.A. No. AVAL 79448348

22 Codigo General del Proceso Articulo 226 Inciso 4
23 Codigo General del Proceso Articulo 235
24 Cédigo General del Proceso Articulo 226 Inciso 3

Mévil 311 694 4449 — m.martinez@anap.com.co — WWWw.anap.com.co
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Personecia Furidiea Ne. 3061 del Slimsterio de Edueacian Nacional. Eidigo ICFES 2837

Debivamente autorizada por el Hinisterio de Educacion Nacional,
teniendo en cuenta que
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Mauricio Martines Acuita

€.€. 79.448.348 Bogoti

HAprobs los estudios programabos por L Corporacion p cumplio
los requisitos exigidos por los Reglamentos p la Lep, le confieve of titulo de

Abogado

€n testimonio de lo expuesto se expide el presenie Diplonia que asi lo acvedita,
Bogota, BD.C., Colombia, Julio 1 de 2016
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(

. k ADMINISTRACION
+\ DE PROPIEDAD HORIZONTAL / *

2019
“ “ K

Lonjit de Propiedad Raiz
Waluadores v Constructores de Colombia

Otorga a:

MRanvicio Pactines Penia

Como reconocimiento a su importante gestion en el fortalecimiento
del Gremio de la Propiedad Horizontal y el Sector Valuatorio.

Dado en Bogota D.C. el dia 15 de Octubre del 2019 Biblioteca Virgilio Barco

HECTOR ALIRIO FORERO QUINTERD JORGE ORLANDO LEON
Presid: Tonjs dé Propicdad Raiz Avaluadores Abogado, ausor y catedratico en
y Construciores de Colombia temax de Propiedad Harizontal

HORACIO TORRES BERDUGO
Foonoasista experto en Propiedad Horzontal

ERIKA LILIANA CUBILLOS CADENA
Abogada especiofizada en Desecho Urtano
Ditectora General Looja de Propiedad Ralz Avaluadores

y Comstructores de Colomisa

RAMIRO SERRANO SERRANO
ANDRES MARTINEZ DIAZ Atogado Asesor en Propiedad Hottzontal
Abogaco, asesor y catedritico en temas de
Propiedad Horleontal

EDGAR GOYENECHE MUNOZ
GERMAN MOLANG BAQUERO Arquitecto Especialista en gestion urbana
Presidente Colegio de Administradores de y de fa progriodad horzontal

Propiedad Honzontal

2 = 3
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Celular: 319 22 70 646
Direccién: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849

CORPOAACION COLOMBSAHA

AITORREGULADCAA DF 3L LADDARS

RAA AbNAY

o Ablerto de

PIN de Validacién: b1c00a5f NUPSHIWWW.raa.0rg.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79448348.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cadigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

| Pagina 1 de 5
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RAA ANAV

CORPOAACION COLOMBSAHA

AITORREGULADCAA DF 3L LADDARS

L Abierto de

b1c00a5f https://www.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico
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Ul Abierto de
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
e Artes, Joyas
Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,
Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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VALUADOR PANAMERICANO U.P.A.V. No. 1220
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

RAA

9 Ablerto de

htips://www.raa.org.co

06 Jul 2018 Régimen Académico

‘ Fecha de inscripcion Regimen

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: AV. JIMENEZ NO. 5-16 OF. 303-306

Teléfono: 7048701

Correo Electrénico: m.martinez@anap.com.co
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Celular: 319 22 70 646

Direccién: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

ANAY

CORPOAACION COLDMEIANS
MUTORREGUAADCAA DF S0LLADDAES

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Derecho -Corporacién Universitaria Republicana.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado |
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 02 Oct 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348.

El(la) sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores

ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1c00a5f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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ESPECIALISTA AVALUADOR

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849
VALUADOR PANAMERICANO U.P.A.V. No. 1220

MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

RAA
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Celular: 319 22 70 646

Direccién: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

ANAYV

CORPOAACION COLOMBSAHA

AITORREGULADCAA DF 3L LADDARS

PIN de Validacion: b1c00a5f

https://www.raa.org.co

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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JAIME RAMIREZ
(\-'1) | Celular: 319 22 70 646
, Direccién: Carrera 39A#44-58
JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO .
ESPECIALISTA AVALUADOR Ciudad: Bucaramanga, Santander
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL — 91.540.849 . L. R
MIEMERO DE LA LONIA DE PROPIEDAD RALZ DE SANTANDER E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

6.2 ANEXO 2 - CERTIFICADO REGISTRO ABIERTO AVALUADOR - JAIME
ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO - AGOSTO 2023

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91540849, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-91540849.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
29 Nov 2017 Regimen de Transicion 06 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico
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RAA

o Abierto de

PIN de Validacion: afc30a65 https://www.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histoéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12Sep 2019 Régimen Académico
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JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO
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PIN de Validacion: afc30a6-

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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o htto: WWW I'2 )
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Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0361, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 39A#44-58 APTO 501 ED ATLANTIS
Teléfono: 3192270646
Correo Electronico: jaime.ernesto@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Instituto de Educacion
para el Trabajo y el Desarrollo Humano Millenium

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltios y Liquidacion- Corporacién Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Técnico Laboral por Competencias en Empleado Judicial- Corporacion Educativa y Empresarial KAIZEN

Técnico Laboral por Competencia en Avaltios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
-Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91540849.
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Celular: 319 22 70 646

Direccién: Carrera 39A#44-58
Ciudad: Bucaramanga, Santander
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com

El(la) sefior(a) JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afc30a65

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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