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---------- Forwarded message --------- 

De: Fernando Alarcon <cresfer89@gmail.com> 

Date: mié, 30 ago 2023 a la(s) 17:06 

Subject: 2022-198 CONTESTACION DEMANDA 

To: <j01cctofac@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
 
 
 

 

NESTOR FERNANDO ALARCON RODRIGUEZ, abogado en ejercicio, identificado con 

la cedula de ciudadanía No. 1.068.952.641 de Bogotá D.C., y profesionalmente con la 

Tarjeta Profesional de Abogado No. 374.723 expedida por el Consejo Superior de la 

Judicatura, actuando en mi calidad de Apoderado Judicial del Señor JAVIER 

ANTONIO CARDENAS OSORIO demandado en el proceso de la referencia, conforme a 

poder que adjunto a la presente contestación,  por medio del presente escrito y 

encontrándome dentro de la oportunidad legalmente conferida, me permito 

pronunciarme sobre los hechos y pretensiones de la demanda, en los TERMINOS  del 

adjunto. 

1- INFORME RV0129082023.pdf 

 
2- DECLARACION ARTICULO 226 DEL C.G.P - JAIME R... 

 
3- HOJA DE VIDA JAIME ERNESTO RAMÍREZ 

ACEVEDO.pdf 
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Señor 

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVÁ - CUNDINAMARCA 
En su Despacho 

 

 
 

REFERENCIA      :        VERBAL RCE No. 2021-00198 
DEMANDANTE    :        JOSE MARIA RIAÑO URIBE 

DEMANDADO      :        MERCEDES LOSADA ZUÑIGA Y OTRO 
 
 
 

 

ASUNTO    :       CONTESTACION DEMANDA Y 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 
 
 
 

PRESENTACION Y REPRESENTACION 
 
 
 
 

NESTOR FERNANDO ALARCON RODRIGUEZ, abogado en ejercicio, identificado 
con la cedula de ciudadanía No. 1.068.952.641 de Bogotá D.C., y 

profesionalmente con la Tarjeta Profesional de Abogado No. 374.723 expedida 
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de Apoderado 
Judicial del Señor JAVIER ANTONIO CARDENAS OSORIO demandado en el 

proceso de la referencia, conforme a poder que adjunto a la presente 
contestación,   por medio del presente escrito y encontrándome dentro de la 

oportunidad legalmente conferida, me permito pronunciarme sobre los hechos y 
pretensiones de la demanda, en los siguientes términos: 

 
 
 

 

A LOS HECHOS 
 
Al hecho No. 1.  Es cierto, sin embargo, se debe hacer la siguiente precisión 
respecto a las actividades que dieron origen a la relación contractual que 

conformó la sociedad de hecho en el año 2017 y su formalización como SAS en 
el año 2018: 

 
a. SOCIEDAD DE HECHO: En el mes de abril del año 2017, se conforma la 

sociedad de hecho, conformada por tres asociados; José María Riaño, 

Mercedes Losada y Javier Cárdenas. 
 
 
 

De dicha sociedad de hecho; se acordaron responsabilidades a efectos de 

llevar a cabo la idea de negocio, que debía formalizarse a través de una 

sociedad por acciones simplificadas.    Las responsabilidades allí 

designadas se encuentras plasmadas en el acta No. 1 del 25 de mayo de 

2017. (Que aporto como prueba) y que para efectos de contextualizar al 

Despacho procederé a transcribir en la siguiente tabla: 
 

 

RESPONSABLE RESPONSABILIDAD 

Mercedes Losada Responsable del manejo técnico y de mercadeo 



 

Antonio Cárdenas Responsable del área operativa (Transporte, 

consecución de materiales, equipos e implementos 

de fumigación y riego, adecuación de obra civil) 

José Riaño Responsable  de  la  elaboración  de  documentos 

para la legalización de la sociedad, contratación de 

mano de obra, implementación de normas 

laborales para la inducción. Contratación, 

afiliación del personal, manuales de 

procedimientos, seguimiento de presupuestos de 

egresos e ingresos, dirección, planeación y control 

de personal 
 
 
 

 

b. SOCIEDAD COMERCIAL SAS: En el año 2018 se constituye mediante 

documento privado de fecha 15 de junio de 2018; la sociedad denominada 

INVERSIONES EL VERDEGAL SAS,  la cual fue inscrita en la Cámara de 

Comercio de Facatativá bajo el numero 42838 del libro IX del Registro 

Mercantil del 04 de julio de 2018. Dichos estatutos y registros fueron 

elaborados por el demandante JOSE MARIA RIAÑO quien ejerce 

activamente la profesión de abogado, ya que el conocimiento de mi 

representado en la legislación nacional es casi nulo.  SE DEBE ACLARAR 

QUE EL REGISTRAR LA EMPRESA POR SI SOLA NO BASTABA PARA 

OPERAR DESARROLLANDO EL OBJETO SOCIAL DECLARADO EN LOS 

ESTATUTOS, PUES ADEMAS SE DEBEN CUMPLIR CON REQUISITOS 

ESPECIALES POR LA ACTIVIDAD COMERCIAL, LOS CUALES SE 

CUMPLEN ANTE EL ICA, Documentos legales de cuya responsabilidad 

estaba a cargo del Dr. Riaño conforme acta No. 1 del 25 de mayo de 2017. 

 
Para que la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, pudiera operar 

y funcionar de forma ¨LEGAL¨, desarrollando a cabalidad su objeto social, 

esto es la PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE FLOR DE CORTE Y 

FOLLAJES ORNAMENTALES CON DESTINO A LA EXPORTACION, debe 

tramitarse un registro que habilite a la compañía ante el INSTITUTO 

COLOMBIANO AGROPECUARIO - ICA, para desarrollar dicha actividad de 

manera legal, al ser la misma una actividad de riesgo para el ambiente, 

fuentes hídricas, propagación de plagas y enfermedades. Todo esto es de 

público  conocimiento pues se encuentra  debidamente regulado  en el 

Decreto 4765 de 2008, 1071 de 2015 expedidos por la Presidencia de la 

Republica; Resoluciones 2442 Y 2443 de 2013, Resoluciones 00018346 de 

2016,  00005032 de 2019 expedidas por el ICA, y la ley 1955 de 2019 

expedida         por         el         Congreso         de         la         Republica. 
 

 

Para poner en contexto al señor juez; este requisito ¨sine qua non¨ para el 

funcionamiento de la compañía, es equiparable al registro INVIMA, que 

deben obtener las compañías del sector farmacéutico para poder operar. 

 
Como en el año 2018 la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, no 

cumplía los requisitos habilitantes para poder operar, pese a que ya se



encontraba inscrita en el registro mercantil; se procedió a realizar el 

registro del predio SAN CARLOS, a través de la empresa MERCEDES 

LOSADA, quien ya era una comerciante conocida en el sector y cumplía 

con los requisitos habilitantes para poder operar. Dicho registro  con 

código de registro del predio No. 25269-102 se concedió mediante la 

Resolución No. 00021900 del 14 de marzo de 2018, proferida por la Dra. 

Nelly Sánchez Vargas; Gerente Seccional de Cundinamarca del Instituto 

Colombiano Agropecuario ICA. Tal y como puede apreciarse en la 

resolución de la siguiente manera: 
 

 

 

 
Recorte No1.  Resolución que otorga el registro al predio. 

 

 



Recorte No 2.   Aparte del resuelve de la resolución donde se otorga el 

registro No. 25269-102 del predio ¨San Carlos ¨a nombre de la empresa 

¨Mercedes Losada¨. 
 
 
 

 
Para el año 2019, como la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, 

ya cumplía con los requisitos habilitantes para poder operar, se solicitó la 

renovación del REGISTRO, para el predio denominado SAN CARLOS, a 

favor de la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS. Dicho registro se 

concedió bajo la resolución No. 00021512 del 20 de diciembre de 2019, con 

el mismo código de registro del predio No. 25269-102; proferida por el Dr 

Héctor Palacios Orozco; Gerente Seccional de Cundinamarca del Instituto 

Colombiano Agropecuario ICA. 

 

 

 
Recorte No 3. Resolución que renueva el registro No. 25269-102 al predio 

San Carlos. 
 

 



Recorte No 4. Resolución que renueva el registro No. 25269-102 al predio 

San Carlos, pero a partir de la fecha a cargo de la sociedad Inversiones el 

Verdegal SAS, con una vigencia de dos (02)  años. 
 
 
 

 
Al hecho No. 2: Es cierto 

Al hecho No. 3: Es cierto. 

Al hecho No. 4: Es cierto. 

Al hecho No. 5: Es cierto, sin embargo dicho hecho no debe ser tenido en cuenta, 

pues es irrelevante para el asunto. 

 
Al hecho No. 6: Es falso, en la asamblea que se realizó el día 11 de diciembre de 
2020, se acordó las determinaciones correspondientes a la disolución y la posible 
repartición, pero la entrega material y efectiva se realizó solo hasta el día 

04 de mayo de 2021, fecha en la cual el representante nos entregó a cada uno 
la proporción correspondiente. Para lo cual me atengo a la prueba aportada en 
la contestación de la demanda principal, respuesta al derecho de petición dada 

por el representante legal Dr. Kevin Rodríguez en escrito de fecha 15 de 
noviembre de 2022 de 2021, en donde adjunta pantallazo de whats app de la 

entrega material dada al aquí demandante, la cual fue dada en consideración a 
la misma solicitud del Dr Riaño de que le entregaran el Lote 1 y 2. Como a 
continuación podrá apreciarse:



 

 
 
 
 
 

Recorte No 6.   Pantallazo de fecha 04 de mayo de 2021, del mensaje 

enviado a través del aplicativo Whats App, al representante legal, 

solicitando la entrega de la participación del señor Riaño.



 

Al hecho No. 7: A mi cliente no le consta que existieran para el momento de la 
entrega dicha cantidad de plantas, pero si le consta que se entregó las plantas 

del bloque 1 y 2 el día 04 de mayo de 2021, por expresa solicitud del señor Riaño, 
tal y como se explicó en el numeral anterior. 

 
Al hecho No. 8: Es cierto.  Pero aclaro que la señora Mercedes Losada y el Sr. 

Javier Cárdenas recibieron lo correspondiente al 66.66% de las plantas que 
conformaban el cultivo, pues como ya se indicó a cada uno le correspondía como 

socio de la empresa un 33.33%, las cuales se estimaron por expresa solicitud 
del señor Riaño que debería ser los bloques 3 y 4, para que el pudiera terminar 
con su pesadilla, según indicó. 

 
Al hecho No. 9: Como ya se indicó en numerales anteriores, no me consta la 
cantidad de plantas que le fue entregada al demandante, sin embargo se debe 

precisar que  fue el mismo Dr. Jose Maria Riaño quien solicito al representante 
legal   la   entrega   del   bloque   1   y   2   de   cultivo,   sintiéndose   conforme. 

 
Así mismo debo indicar que es contradictorio que el demandante en el hecho 7 
y 8 refiera que a mi representada y al señor JAVIER CARDENAS, se le s hubiese 

entregado un 66.66%,  y a el un porcentaje menor, cuando el mismo reconoce 
que         recibió          a          entera          satisfacción          un         33.33%. 

 
Por otra parte se debe aclarar que el valor tomado para realizar el 

correspondiente avalúo fue el que el suministro el señor gerente para la época de 
la disolución en asamblea, el cual se encuentra registrado ante el ICA. 

 
Resulta curioso que el demandante pretenda reclamar el valor de una cantidad 

mayor de plantas cuando el mismo afirma que recibió de conformidad las plantas 
de forma real y material, pero ahora pretenda que se condene a un valor mayor 

que al que el declara haber recibido, basta ver el acta que el mismo aporta y se 
contradice. 

 
Al hecho No. 10: Es parcialmente cierto, Si bien es cierto que se arrancaron la 
plantas, no es menos cierto que se arrancaron la totalidad de plantas del cultivo, 

no solo las del demandante; esto obrando en el estricto cumplimiento de un deber 
legal, como quiera que el señor Gerente General ordenó a la señora Mercedes 

losada y al sr Javier Cardenas, que por favor contratara la retroexcavadora y el 
tractor para cumplir el contrato de arrendamiento de fecha 

19 de febrero de 2020, y la visita del ICA de fecha 15 de junio de 2021 y la 
normatividad del ICA en especial la establecida en el articulo 156 y 157 de la ley 
1955 de 2019.



 

 
 

 
 

Recorte  No  7.     De  la  solicitud  del  Dr  Rodriguez  cuando  estaba 

hozpitalizado. 

 
En esta oportunidad el Sr. Javier Cardenas y la señora mercedes losada 

realizaron tales actos, en compañía de la suscrita apoderada;  como quiera que 
el Dr. Kevin Rodríguez, se encontraba Hospitalizado en la Unidad de Cuidados 

Intermedios de la Clínica CENTENARIO de Bogotá, desde el 12 de junio hasta el 
día 27 de junio, ya que el mismo padecía de una neumonía paviolica grado 3, 
como consecuencia de infectarse de COVID 19, en la época de pico; situación de 

fuerza mayor que impidió que el mismo pudiera hacer   la arrancada de las 
plantas, y mi representada era la segunda responsable al ser INGENIERA 
AGRONOMA, a cargo del cultivo, y quien daba fe de las responsabilidades 

fitosanitarias del cultivo.



 

 
 
 
 

Recorte No 8. Constancia medica que con posterioridad nos enviara el Dr, 

Rodriguez. 
 
 
 

 

Al hecho No.11:  Es parcialmente cierto. Es cierto que hizo presencia el señor 

Javier y Yesid, evitando arrancar las plantas. 

 
Lo que no es cierto, es que ellos llamaran al inspector de policía, pues el mismo 
fue convocado por el Sr. Javier Cardenas, tal y como puede apreciarse en el acta 
de conciliación: 

 



En este aspecto se debe precisar al despacho que desde el comienzo del mes de 

mayo el señor Javier y Yesid, se encontraban trabajando las plantas del bloque 
1  y  2  sin  tener  registro  para  operar,  y  sin  tener  permiso  por  parte  del 
Representante Legal y arrendador para estar en el inmueble bajo el cual tenía la 
tenencia la sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL SAS, como se acredita en las 

siguientes fotografías: 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
 
 

Dicha situación fue informada al representante legal mediante correo electrónico 

de fecha 13 de mayo de 2021, como puede apreciarse. 

 



Ante dicha situación de desobediencia que afectaba el interés social   de la 

sociedad INVERSIONES EL VERDEGAL, pues se estaba incumpliendo el contrato      
de      arrendamiento      y      las      disposiciones      del      ICA. 

 
El señor Representante Legal y la Ingeniera Agronoma de manera conjunta 
solicitaron la visita del INSPECTOR DEL ICA, con la finalidad de evitar 

inconvenientes con el señor JAVIER Y YESID, pues terceros estaban 
manipulando el cultivo. Para lo cual se procedió a realizar la visita técnica el día 
15 de junio de 2021, y se ordenó evitar el riesgo fitosanitario por el manejo de 
residuos vegetales y la soca del cultivo. 

 

 

 
 
 
 

 
Allí estaban   presentes los señores Javier Barrera y William Yesid Torres, a 
quienes se les informó el deber legal de abstenerse de manejar un cultivo sobre 

el cual no tienen registros, para lo cual se dispuso las siguientes consideraciones 
a saber:



 

 
 

Al hecho No. 12:   Es completamente falso y temerario. Lo que refiere el 

demandante no es más que la leyenda del formato y/o plantilla que ya tiene 
parametrizado el inspector de manera general para todas las contravenciones, 
basta ver la referida acta para darse cuenta, es más dicha controversia no fue 

conciliada, por lo cual las partes no estaban vinculadas a obligarse a cumplir, 
nuevamente el Dr. Riaño pretende inducir a error al Despacho. 

 
 
 

 

 
Al hecho No. 13:  Es falso, mi representado nunca ha tomado vías de hecho, por 
el contrario, cada actuación desplegada proviene de la propia necesidad de dar 

cumplimiento a la ley, y evitar perjuicios para la sociedad INVERSIONES EL 
VERDEGAL SAS.



 

 

 
Inclusive el acto sobre el cual se expidió en acta de conciliación, compromete a 
las partes a lo   que corresponda evitar el incumplimiento al contrato de 
arrendamiento y sus consecuencias jurídicas, como se resalta en color azul. 

 
Quien sí actuó por vías de hecho es el demandante, pues falto con su deber de 

lealtad y debida diligencia que le asiste para con la sociedad INVERSIONES EL 
VERDEGAL, en lo que respecta a la ley 222 de 1995, ya que él no era tenedor ni 
propietario del terreno, por lo cual no podía disponer del mismo, cediéndolo, y 

no podía pretender que el propietario del terreno iniciara una acción abreviada 
de restitución en contra de él o la SOCIEDAD, ya que con el señor Riaño no 

existía ningún vínculo jurídico sino con la sociedad, por lo cual no podía ser 
sujeto   pasivo   de   una   demanda   Restitución   de   inmueble   arrendado. 

 

 
 

Al hecho No. 14: Es falso y  además de ello confuso y sin técnica jurídica este 

hecho. 

 
Se debe aclarar  que para el momento de los hechos era tenedor del terreno la 

SOCIEDAD INVERSIONES EL VERDEGAL SAS,   y por consiguiente era la 
sociedad la obligada a responder por el incumplimiento del contrato. 

 
Comopodrá observar señor juez, se encuentra claramente las clusaulas de 

incumplimiento y las consecuentes sanciones en   el pantallazo que a 
continuación pongo de presente.



 

 
Así las cosas, ni el representante legal ni el arrendador tenia por que  haber 
acudido a la justicia para que el señor jose Riaño arrancara las plantas y 
entregara el terreno, pues al ser legitimo tenedor la sociedad INVERSIONES EL 

VERDEGAL, la mismo puede tomar las determinaciones a que haya lugar con el 
objeto de preservar el interés social y evitar perjuicios a la compañía. 

 
Es claro con esta afirmación que el demandante se aparte a su deber de lealtad 
y debida diligencia, pretendiendo ocasionar perjuicios a la compañía, so pretexto 

de su interés personal en hacer un negocio con una clausula restrictiva de la 
competencia. 

 
Al hecho No. 15: Es cierto. Pues para la fecha referida por el demandante debía 
realizarse la entrega del predio, en las condiciones en que fue entregado. 

 
Al hecho No. 16: Es falso, pues tanto la señora Mercedes Losada como el Sr 
Javier Cardenas se encontraban facultados por expresa solicitud del señor 
Representante Legal, conforme a solicitud que el mismo hiciera el día 18 de junio 

de 2021. 
 

Adicionalmente La Señora Mercedes Losada gozaba de una legitimación tacita, 
pues era la ingeniera agrónoma y responsable del cultivo, tal y como se evidencia 
en la resolución No. 00021512 del 20 de diciembre de 2019, con el mismo código 

de registro del predio No. 25269-102, y como bien lo hizo saber el inspector del 
ICA en visita que hiciere el 15 de junio de 2021 y en donde quedo expresamente 

consignado por el funcionario del ICA, lo siguiente:



 

 
 
 
 
 

Al hecho No. 17 y 18: Es completamente falso, temerario y desleal, como el 

demandante pretende de manera socarrona y descarada hacer inducir en error 
judicial al juez, tratando de justificar su mala practica como profesional y 
comerciante, pretendiendo causar perjuicios que no existen   y nunca se 

causaron. 
 
No entiende de ninguna manera esta defensa como el demandante reforma la 
demanda tratando de justificar en forma su descuido ante el flagrante fraude 

procesal que vislumbra   por las mismas inconsistencia del infundado 
argumento, es una vergüenza para la judicatura que un profesional del derecho 

con  amplia  trayectoria  por  mas  de  20  años,  pretenda  hacer  tal  fraude. 
 

Su señoría no se requiere ser abogado para realizar la siguiente línea de tiempo: 

El día 03 de mayo de 2021, se realiza avalúo suscrito por el Ingeniero Agrónomo 

FERNANDO RAMIREZ CASTAÑEDA, para la fecha el demandante ya sabia el 
valor real de las plantas. 

 

 



El contrato que fue elaborado a mano, tiene la fecha 08 de mayo de 2021, el cual 

según calendario  databa un día sabado. 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 

Para el día lunes 10 de mayo de 2021, el demandante remite un correo al 
representante legal donde realiza la siguiente manifestación:



 

 
 

 

Es decir se corrobora que para la fecha el negocio salió a la vida jurídica, pues 
en esa oportunidad el señor Rodriguez increpo al señor Barrera y Torres, sobre 

el negocio jurídico, aclarándoles que no se podía realizar. 
 
Entonces no entiende esta defensa como una persona con tantos años de 
experiencia entrega 600 millones en plantas y luego corrige su monto con el 
tiempo. 

 
Tampoco es creíble en el trafico mercantil que una persona acepte modificar un 
contrato por un 500% superior al valor pactado inicialmente. 

 
Al hecho No. 19 y 20:   Completamente, falso, se trata de una estrategia 
malintencionada del demandado para cobrar perjuicios que no se han causado 

 
 
 

 
Actuaciones que a todas voces resultan ser contradictoria, pues lo que aquí se 
busca es tratar de tapar el delito cometido. 

 

 
 
 
 
 

A LAS PRETENSIONES



Me opongo a todas y cada una de las pretensiones esgrimidas en la demanda en 

atención a que las mismas no tienen sustento legal, y por el contrario se presenta 
documentación que buscar generar un fraude a la administración de justicia, 
pues dichos documentos no se ajustan a la realidad. 

 
 
 

 

EXCEPCIONES 
 
OBJECION A LA ESTIMACION RAZONADA DE LA CUANTIA ART. 206 

 
Sea lo primero aclarar al señor juez que lo único pedido en las pretensiones 
corresponden a perjuicios de carácter patrimonial con relación al lucro cesante 
dejado de percibir producto de un contrato de compraventa de plantas, contrato 

que se realizo con posterioridad a la fecha en que fueron arrancadas las plantas. 
 
El valor correspondiente del contrato, se origina de un proyecto de avalúo (Pues 

el mismo no cumple los requisitos legales del articulo 226 y subsiguientes del 
C.G.P.), que realizara a través de fotografías el ingeniero Fernando Ramírez, quien 
no goza de idoneidad para avaluar, pues como obra en las pruebas nunca se 

permito el ingreso de un avalador al cultivo y el mismo no se encuentra inscrito 
como avaluador. 

 
Se tiene que el Señor Jose Riaño suscribió contrato de compraventas el 8 de mayo 

de 2021 (QUE APORTO COMO PRUEBA Y QUE CONTIENE LAS FIRMAS DE LOS 
PACTANTES), con los señores William Yesid torres, y jose Javier barrera, en 

donde vende 13.800 plantas de brillantina aprox y 1200 plantas de aucalipto 
aprox; las cuales se encuentran en el lote 1 y 2 de la finca SAN CARLOS; por valor 
de TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS M/CTE (37.000.000), y donde se 

entrego como anticipo el 11 de mayo de 2021, la suma de DIEZ MILLONES DE 
pesos m/cte. No se pactaron clausulas penales en caso de incumplimiento. 

 
Es decir que el único valor por el que pudo llegar a tener un grado de afectación 
el demandante, es en el resarcimiento de los DIEZ MILLONES DADOS EN 
ANTICIPO, y no como de manera fraudulenta y deshonrosa quiere hacer valer e 

incurrir en error al señor juez. 
 
Razón por la cual el monto estimado es la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS 

M/CTE, del cual no hay ningún tipo de reclamación. 
 
Ahora bien en caso hipotético que se hiciere caso a la documentación fraudulenta 

presentada por el demandante, también objeto el avaluo, teniendo en cuenta, que 
la suscrita ha realizado un avaluo técnico de la totalidad del cultivo, con ocasión 
del análisis de ventas de los años 2019 y 2020, para saber el valor real de las 

plantas y el mismo arroja un valor de la totalidad del cultivo por la siguiente 
suma:



 

 
 
 
 
 

Es decir que dicho valor, debe ser dividido entre tres partes iguales 
correspondiéndole al señor Riaño únicamente el valor de CIENTO VEINTITRES 
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO PESOS. 

 
 
 

 

Para  mayor  precisión  y  comprensión  del señor  juez; aporto  en adjunto  el 
PERITAJE DE REFUTACION, del peritaje y contrato que se pretende hacer valer; 
así como también aporto avalúo del cultivo en general el cual arroja la suma 

anteriormente descrita, el cual el despacho analizara a detalle. 
 
 
 
 
 
 
 

EXCEPCIONES 
 
 
 

 
1. MALA FE DE LA ACTIVA 

 
 
 
 

Tenga en cuenta señor Juez, que pese a que el demandante ejerce activamente la 

profesión de abogado y conoce las consecuencias legales de faltar a la verdad, de 
cometer fraude, presenta una demanda desproporcionada y temeraria. 

 
Así mismo ejerciendo la profesión de abogado de manera activa, el mismo es 
conocedor de que obra un contrato de arrendamiento con la sociedad a la cual le 

debe lealtad, y es conocedor de las obligaciones adquiridas CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO INMUEBLE RURAL” de fecha 19 de febrero de 2020, en lo que 
respecta al numeral 7 y 10 de la cláusula OCATAVA.- OBLIGACIONES DE LA 

ARRENDATARIA; en donde se tiene prohibida la cesion y se exige la entrega del 
inmueble libre de animales personas y cosas. 

 
Es tan conocedor que el mismo sr Riaño sostuvo reunión con el dueño del predio 
para la proyección del contrato, pues el era el encargado de la parte legal de la 
compañía. Sin embargo con su intensión de causar un daño patrimonial a la 

sociedad, pretende conseguir el pago de perjuicios de manera fraudulenta.



Así mismo el demandado es conocer de la obligación en cumplir con la resolución 

resolución No. 063625 del 12 de marzo de 2020 expedida por el Instituto 
Colombiano Agropecuario, en lo dispuesto en el CAPITULO II artículos 10 y 11; y 
en especial lo que refiere al parágrafo 3 del artículo 11 de la misma normatividad, 

los cuales rezan lo siguiente: 
 
ARTICULO 11: - OBLIGACIONES DEL TITULAR DEL REGISTRO. El titular del 

registro del lugar de producción de flores o ramas cortadas de las especies 
ornamentales con destino a la exportación tendrá las siguientes obligaciones: (...) 

 
 “P AR AG R AF O 3. En caso de cancelación del registro, el titular deberá 
eliminar completamente el material vegetal para evitar el establecimiento de  

focos de diseminación de plagas, en un plazo no mayor a 20 días hábiles  
después de la solicitud de cancelación de registro de lugar de pro du cció n .” (S u 

bra ya d o fuera del texto) 
 
 
 
 

Así mismo es conocedor de la ley 1955 de 2019, y de las sanciones contempladas 
en su articulo 156 y 157, que para efectos prácticos transcribiré: 

 
ARTÍCULO 156. POTESTAD SANCIONATORIA DEL ICA E INFRACCIONES. El 
Estado es el titular de la potestad sancionatoria en materia sanitaria, 

fitosanitaria, de inocuidad y forestal comercial y la ejerce, sin perjuicio de las 
competencias legales de otras autoridades, a través del Instituto Colombiano 
Agropecuario - ICA, conforme lo dispuesto en la presente Ley. 

 
Será infracción toda acción u omisión que contravenga las disposiciones 
establecidas en el ordenamiento jurídico en materia sanitaria, fitosanitaria, de 

inocuidad y forestal comercial, en especial cuando impida u obstruya el 
desarrollo o la ejecución de cualquiera de las siguientes actividades: 

 

 
 

1. Campañas de prevención, erradicación y manejo de plagas y enfermedades; 

 
2. Desarrollo de cuarentena agropecuaria; 

 
3. Actividades de inspección, vigilancia y control sanitario, fitosanitario y de 

inocuidad; 

 
4. Diagnóstico, la vigilancia epidemiológica y sanitaria animal y vegetal; 

 
5. Exportación  e importación de animales, vegetales, sus productos y sus 
subproductos y agroinsumos; 

 
6. Control técnico de los insumos agropecuarios, material genético animal, 

vegetal y semillas para siembra; 

 
7. Operación de establecimientos comerciales agropecuarios; 

 
8. Inscripción o expedición de certificados de movilización de plantaciones 

forestales comerciales. 

 
PARÁGRAFO    PRIMERO. La    aplicación     del     régimen     administrativo 
sancionatorio establecido en la presente ley, por parte del Instituto Colombiano 
Agropecuario - ICA, se regirá por lo previsto en el Título III de la  Ley 1437 de
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2011 y demás normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Lo anterior, 

para asegurar el debido proceso en el trámite. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en 

conjunto con AGROSAVIA y el ICA, formularán un programa de fomento y apoyo 
a los sistemas locales de semillas para el rescate, conservación, uso, promoción 

y protección de semillas criollas y nativas. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y el ICA 
rendirán informe escrito, durante los meses de septiembre y abril de cada año, a 

las comisiones quintas de Senado y Cámara sobre el avance del ICA en el 
fortalecimiento de sus competencias, en materia de sanidad, y trazabilidad en 
materia agropecuaria. 

 
ARTÍCULO 157. SANCIONES ADMINISTRATIVAS. Las infracciones a que se 

refiere la presente ley serán objeto de sanción administrativa por parte del 
Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, sin perjuicio de las acciones penales y 

civiles a que haya lugar. Las sanciones serán las siguientes: 
 
1. Amonestación escrita o llamado de atención, con un plazo para que el infractor 

cese su incumplimiento. 
 
2. Multa, representada en salarios mínimos legales mensuales vigentes, que 
oscilan de acuerdo a la gravedad de la conducta, desde un (1) salario hasta diez 

mil (10.000) salarios mínimos legales mensuales vigentes, para la fecha de 
ocurrencia de los hechos. 

 
El ICA podrá imponer multas sucesivas cuando corrobore que el sancionado ha 
persistido en su incumplimiento. 

 
3. La prohibición temporal o definitiva de la producción de especies animales y/o 

vegetales. 
 
4. La suspensión o cancelación de registros, permisos, certificaciones o 

autorizaciones concedidas por el ICA, hasta por el término de dos (2) años. 
 
5. La suspensión o cancelación, hasta por el término de dos (2) años, de los 

servicios que el ICA preste al infractor. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO . Dependiendo de la gravedad de la infracción, el ICA 
podrá imponer una o varias de las sanciones contempladas en la presente ley, 

atendiendo a los criterios de graduación contenidos en el  artículo 50 de la  Ley 
1437 de 2011. En todo caso, la imposición de las sanciones aquí señaladas no 

exime al infractor del deber de ejecutar las acciones a que esté obligado. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. Los actos administrativos expedidos por el ICA que 
impongan sanciones pecuniarias, una vez ejecutoriados, prestan mérito ejecutivo 

y su cobro podrá hacerse a través de la jurisdicción coactiva. 
 
PARÁGRAFO TERCERO. El no pago de la sanción pecuniaria dentro del término 

de cinco (5) días siguientes a la ejecutoria del acto a través del cual se impone la 
sanción, o el incumplimiento al acuerdo de pago suscrito con el Instituto 

Colombiano Agropecuario - ICA, dará lugar a la liquidación y pago de intereses 
moratorios a la tasa prevista para el impuesto de renta y complementarios.
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PARÁGRAFO CUARTO. Las sumas recaudadas por concepto de multas 

ingresarán al Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, y serán considerados 
como ingresos propios de la Entidad para financiar los planes y programas de 
control y vigilancia. 

 

 
 

FRAUDE PROCESAL 
 

 
 

Es claro como el demandado pretende introducir documentos falsos con el 
propocito de hacer incurrir en error al señor juez, pues creo un contrato de 

compraventa de plantas que hoy pretende hacer valer y sobre el cual se realizara 
un peritaje. Aporto el contrato verdadero. 

 
Se debe aclarar al señor juez, que el contrato reconocido no es el que el señor 
Riaño pretende hacer valer como prueba, sino el que aporta como prueba el 

suscrito. 
 
Pues reitero, el demandante de manera fraudulenta y faltando a la ética 
profesional, pretende hacer incurrir en error al señor juez, con la ayuda de sus 
secuaces que también pretende incorporar como testigos, presentando   un 

contrato falso, que si bien nació a la vida jurídica y hoy produce efectos jurídicos 
negativos a mi representado y la señora mercedes losada, no es el que se plasmó 

bajo la realidad de los hechos en el lugar y el momento bajo la espontaneidad del 
acto jurídico de contratar. 

 
Es tan grosero, temerario y malintencionado el actuar del profesional en derecho 

que hoy es demándate, que bajo su audacia en la práctica del derecho, y el 
desconocimiento absoluto de la ley y la ingenuidad que tiene mi cliente, un 
campesino  que tan  solo  cursó  algunos años de primaria;  pretende cobrar 

perjuicios que no se ajustan a la realidad de los hechos,  pues a continuación 
haré una comparación de los dos contratos suscrito y ya reconocidos por el 

demandante: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

CONTRATO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE DR 

RIAÑO URIBE:



 



CONTRATO     PRESENTADO     POR     EL     SUSCRITO 
APODERADO: 

 
 
 

 
 
 
 

De los anteriores contratos se concluye que: 

 
i) Ambos contratos tienen por fecha de creación el 08 de mayo de 2021 
ii)  Las partes de los diferentes extremos contractuales son las mismas en los 

dos contratos 
iii) En ambos contratos tanto el señor Riaño, como el señor Torres y el señor 

Barrera, fungen bajo las mismas calidades. 
iv) El objeto en ambos contratos es el mismo, la venta que hiciere el señor JOSE 
MARIA RIAÑO URIBE,   a los señores WILLIAM YESID TORRES y JAVIER 

BARRERA, de un total  de 13.800 plantas de brillantina aprox y 1.200 plantas 

de eucalipto aprox, los cuales se entregaron de forma real y material el 08 de 
mayo de 2021. 
v)  En el contrato que fraudulentamente pretende hacer valer como prueba el 

demandante se tiene un precio por la compra de las plantas por valor de 
485.286.700, mientras que el real firmado bajo la espontaneidad del momento 
se plazmo un valor de 37.500.000.



vi) Las firmas de las partes que suscriben ambos contratos son las mismas como 

puede                                                                                                apreciarse: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Dicha situación que comporta una falsedad ideológica y material de documento 
privado, que tiene por objeto cometer el ilícito de fraude procesal, ya fue puesta 
en conocimiento del Despacho por parte de la apoderada de la Sra Mercedes 

Losada, a lo cual mediante apoderado judicial responden mediante declaración 
que solicito desde ya sea tenida como confesión, lo siguiente:



 

 
 

 
 

Situación que no logra comprender el suscrito apoderado, pues justamente el 
mismo demandante Declara lo siguiente: 

 

 

 
Actuaciones que a todas voces resultan ser contradictoria, pues lo que aquí se 

busca es tratar de tapar el delito cometido. 
 

 
 

OBJECION AL MONTO ESTIMADO 
 

 
 

El valor correspondiente del contrato, se origina de un proyecto de avalúo (Pues 
el mismo no cumple los requisitos legales del articulo 226 y subsiguientes del 

C.G.P.), que realizara a través de fotografías el ingeniero Fernando Ramírez, quien 
no goza de idoneidad para avaluar, pues como obra en las pruebas nunca se 
permito el ingreso de un avalador al cultivo y el mismo no se encuentra inscrito 

como evaluador. 
 
Se tiene que el Señor Jose Riaño suscribió contrato de compraventas el 8 de 
mayo de 2021 (QUE APORTO COMO PRUEBA Y QUE CONTIENE LAS FIRMAS 
DE LOS PACTANTES), con los señores William Yesid torres, y jose Javier barrera, 

en donde vende 13.800 plantas de brillantina aprox y 1200 plantas de Eucalipto 
aprox; las cuales se encuentran en el lote 1 y 2 de la finca SAN CARLOS; por 
valor de TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS M/CTE (37.000.000), y donde 

se entrego como anticipo el 11 de mayo de 2021, la suma de DIEZ MILLONES 
DE pesos m/cte. No se pactaron clausulas penales en caso de incumplimiento.



Es decir que el único valor por el que pudo llegar a tener un grado de afectación 

el demandante, es en el resarcimiento de los DIEZ MILLONES DADOS EN 
ANTICIPO, y no como de manera fraudulenta y deshonrosa quiere hacer valer e 
incurrir en error al señor juez. 

 
Razón por la cual el monto estimado es la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS 
M/CTE, del cual no hay ningún tipo de reclamación. 

 
Ahora bien en caso hipotético que se hiciere caso a la documentación fraudulenta 
presentada por el demandante, también objeto el avaluo, teniendo en cuenta, que 

la suscrita ha realizado un avaluo técnico de la totalidad del cultivo, con ocasión 
del análisis de ventas de los años 2019 y 2020, para saber el valor real de las 
plantas y el mismo arroja un valor de la totalidad del cultivo por la siguiente 

suma: 
 

 
 

Es decir que dicho valor, debe ser dividido entre tres partes iguales 
correspondiéndole al señor Riaño únicamente el valor de CIENTO VEINTITRES 

DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO PESOS. 
 
Para mayor  precisión  y  comprensión  del señor juez; aporto  en adjunto  el 
PERITAJE DE REFUTACION, del peritaje y contrato que se pretende hacer valer; 

así como también aporto avalúo del cultivo en general el cual arroja la suma 
anteriormente descrita, el cual el despacho analizara a detalle. 

 
CUMPLIMIENTO DE UN DEBER LEGAL 

 

 
 

Es claro acá que mi representada arranco las plantas en cumplimiento de un 
deber legal, por petición del mismo representante legal y en cumplimiento de la 
siguiente normatividad. Actuando siempre conforme a la normatividad vigente: 

 
, el mismo es conocedor de que obra un contrato de arrendamiento con la 

sociedad a la cual le debe lealtad, y es conocedor de las obligaciones adquiridas 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE RURAL” de fecha 19 de febrero 
de 2020, en lo que respecta al numeral 7 y 10 de la cláusula OCATAVA.- 

OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA; en donde se tiene prohibida la cesion 
y se exige la entrega del inmueble libre de animales personas y cosas. 

 
Es tan conocedor que el mismo sr Riaño sostuvo reunión con el dueño del predio 
para la proyección del contrato, pues el era el encargado de la parte legal de la



compañía. Sin embargo con su intensión de causar un daño patrimonial a la 

sociedad, pretende conseguir el pago de perjuicios de manera fraudulenta. 
 
Así mismo el demandado es conocer de la obligación en cumplir con la resolución 
resolución No. 063625 del 12 de marzo de 2020 expedida por el Instituto 

Colombiano Agropecuario, en lo dispuesto en el CAPITULO II artículos 10 y 11; 
y en especial lo que refiere al parágrafo 3 del artículo 11 de la misma 

normatividad, los cuales rezan lo siguiente: 
 

 
 

ARTICULO 11: - OBLIGACIONES DEL TITULAR DEL REGISTRO. El titular del 

registro del lugar de producción de flores o ramas cortadas de las especies 
ornamentales con destino a la exportación tendrá las siguientes obligaciones: (...) 

 
 “P AR AG R AF O 3. En caso de cancelación del registro, el titular deberá 
eliminar completamente el material vegetal para evitar el establecimiento de  

focos de diseminación de plagas, en un plazo no mayor a 20 días hábiles 
después de la solicitud de cancelación de registro de lugar de pro du cció n .”  
(S u braya do  fuera del texto) 

 
 
 
 

Así mismo es conocedor de la ley 1955 de 2019, y de las sanciones contempladas 
en su articulo 156 y 157, que para efectos prácticos transcribiré: 

 
ARTÍCULO 156. POTESTAD SANCIONATORIA DEL ICA E INFRACCIONES. El 
Estado es el titular de la potestad sancionatoria en materia sanitaria, 
fitosanitaria, de inocuidad y forestal comercial y la ejerce, sin perjuicio de las 

competencias legales de otras autoridades, a través del Instituto Colombiano 
Agropecuario - ICA, conforme lo dispuesto en la presente Ley. 

 
Será infracción toda acción u omisión que contravenga las disposiciones 

establecidas en el ordenamiento jurídico en materia sanitaria, fitosanitaria, de 
inocuidad y forestal comercial, en especial cuando impida u obstruya el 
desarrollo o la ejecución de cualquiera de las siguientes actividades: 

 

 
 

1. Campañas de prevención, erradicación y manejo de plagas y enfermedades; 

 
2. Desarrollo de cuarentena agropecuaria; 

 
3. Actividades de inspección, vigilancia y control sanitario, fitosanitario y de 

inocuidad; 

 
4. Diagnóstico, la vigilancia epidemiológica y sanitaria animal y vegetal; 

 
5. Exportación  e importación de animales, vegetales, sus productos y sus 

subproductos y agroinsumos; 
 
6. Control técnico de los insumos agropecuarios, material genético animal, 

vegetal y semillas para siembra; 
 
7. Operación de establecimientos comerciales agropecuarios;



8. Inscripción o expedición de certificados de movilización de plantaciones 

forestales comerciales. 
 
PARÁGRAFO    PRIMERO. La    aplicación     del     régimen     administrativo 

sancionatorio establecido en la presente ley, por parte del Instituto Colombiano 
Agropecuario - ICA, se regirá por lo previsto en el Título III de la  Ley 1437 de 

2011 y demás normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Lo anterior, 

para asegurar el debido proceso en el trámite. 

 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en 

conjunto con AGROSAVIA y el ICA, formularán un programa de fomento y apoyo 
a los sistemas locales de semillas para el rescate, conservación, uso, promoción 
y protección de semillas criollas y nativas. 

 
PARÁGRAFO TERCERO. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y el ICA 

rendirán informe escrito, durante los meses de septiembre y abril de cada año, a 
las comisiones quintas de Senado y Cámara sobre el avance del ICA en el 

fortalecimiento de sus competencias, en materia de sanidad, y trazabilidad en 
materia agropecuaria. 

 
ARTÍCULO 157. SANCIONES ADMINISTRATIVAS. Las infracciones a que se 

refiere la presente ley serán objeto de sanción administrativa por parte del 
Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, sin perjuicio de las acciones penales y 
civiles a que haya lugar. Las sanciones serán las siguientes: 

 
1. Amonestación escrita o llamado de atención, con un plazo para que el infractor 

cese su incumplimiento. 
 
2. Multa, representada en salarios mínimos legales mensuales vigentes, que 
oscilan de acuerdo a la gravedad de la conducta, desde un (1) salario hasta diez 

mil (10.000) salarios mínimos legales mensuales vigentes, para la fecha de 
ocurrencia de los hechos. 

 
El ICA podrá imponer multas sucesivas cuando corrobore que el sancionado ha 

persistido en su incumplimiento. 

 
3. La prohibición temporal o definitiva de la producción de especies animales y/o 

vegetales. 
 
4. La suspensión o cancelación de registros, permisos, certificaciones o 

autorizaciones concedidas por el ICA, hasta por el término de dos (2) años. 
 
5. La suspensión o cancelación, hasta por el término de dos (2) años, de los 

servicios que el ICA preste al infractor. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO . Dependiendo de la gravedad de la infracción, el ICA 
podrá imponer una o varias de las sanciones contempladas en la presente ley, 
atendiendo a los criterios de graduación contenidos en el  artículo 50 de la  Ley 
1437 de 2011. En todo caso, la imposición de las sanciones aquí señaladas no 

exime al infractor del deber de ejecutar las acciones a que esté obligado. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. Los actos administrativos expedidos por el ICA que 
impongan sanciones pecuniarias, una vez ejecutoriados, prestan mérito ejecutivo 

y su cobro podrá hacerse a través de la jurisdicción coactiva.
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PARÁGRAFO TERCERO. El no pago de la sanción pecuniaria dentro del término 

de cinco (5) días siguientes a la ejecutoria del acto a través del cual se impone la 
sanción, o el incumplimiento al acuerdo de pago suscrito con el Instituto 
Colombiano Agropecuario - ICA, dará lugar a la liquidación y pago de intereses 

moratorios a la tasa prevista para el impuesto de renta y complementarios. 
 
PARÁGRAFO CUARTO. Las sumas recaudadas por concepto de multas 

ingresarán al Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, y serán considerados 
como ingresos propios de la Entidad para financiar los planes y programas de 

control y vigilancia. 
 

 
 

PRUEBAS 

DOCUMENTALES 

1. acta No. 1 del 25 de mayo de 2017 
2. estatutos de fecha 15 de junio de 2018 

 

 
 

INTERROGATORIO DE PARTE 
 
Solicito se llame a interrogatorio de parte al demandante JOSE RIAÑO URIBE, 

identificado con cedula de ciudadanía No. 11.428.707. 
 
 
 

 

TESTIMONIALES 
 

▪ Solicito se llame al señor KEVIN RODRIGUEZ RODRIGUEZ identificado 

con la cedula 1.024.531.744 quien será ubicado en la calle 13 No 22ª 146 

de Funza y al correo kevinrodriguezabogado@gmail.com 
 
 
 

 

FINALIDAD 
 
El anterior Testigo Declarará lo que le conste acerca de la arrancada de las 

plantas, las instrucciones dadas como representante legal, sobre el cumplimiento 
del contrato y las obligaciones adquiridas en general. 

 
 
 

 
▪ Al señor MICHAEL ANDRES BASTIDAD, 1.030.624.552 de Bogotá, quien 

era el asistente de gerencia y se encuentra en la dirección calle 25 no 36- 

07 de Bogotá. 
 
 
 

 
FINALIDAD 

 
El anterior Testigo Declarará lo que le conste acerca de la arrancada de las 
plantas, las instrucciones dadas como representante legal, sobre el cumplimiento 
del contrato y las obligaciones adquiridas en general.

mailto:kevinrodriguezabogado@gmail.com


Ambos testigos tanto el representante legal y el asistente, les constan la totalidad 

de hechos de la demanda y su contestación en especial la arrancada de plantas 
que hoy causa perjuicios. 

 
 
 

 

PERICIALES 

 
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 226 y 227 solicito: realizar y 

practicar prueba de grafología y caligrafía y dactiloscopia con estudio de papel 
de los documentos tachados de falsos, para lo cual desde ya en los próximos días 
se acercara el perito forense para realizar los estudios correspondientes a los 

documentos originales. 
 
INSPECCION JUDICIAL 

 
Ruego del Señor juez, se autorice la realización de una inspección ocular al 
teléfono celular del señor JOSE MARIA RIAÑO URIBE,   a fin de realizar 

inspección ocular  de la plataforma de comunicación WHATS APP, y asi poder 
cotejar los pantallazos presentados 

 
OFICIOS 

 
1.  Sirvase OFICIAR con destino a la DIAN   a fin de que se sirvan entregar la 

informacion exogena del señor; Jose Riaño, identificado con la CC. 11.428.707 de 

facatativa, informacion exogena del señor; Willian Yesid Torres, identificado con 

CC. 1.070.965.102 de facatativa,  informacion exogena del señor;  Javier Barrera 

Sanchez, identificado con CC.1.030.560.817 de Bogota. Correspondiente a los 

Años 2020,2021 y 2022. Como quiera que no se pudieron obtener a través de 

derecho de petición 
 
 
 
 
 

PETICIONES: 
 
 
 
 

1. Se Declaren PROBADA las excepciones propuestas. 
 
2. Se condene a la parte demandante al Pago de Costas que ocasionó el 

presente proceso. 

3. Se condene a la parte demandante al pago de las Agencias en Derecho. 
 
4. Se sancione a la demandante por mentir en el monto estimado, de 

conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del CGP. 
 
4. Se de apertura el incidente de perjuicios. 

 
 
 

 

NOTIFICACIONES



DEMANDANTE:  JOSE MARIA RIAÑO URIBE En la Carrera  2 No. 7- 63 
Facatativá,  Teléfono  313  483  76  69  ,  correo  electrónico 
joserianouribe@gmail.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sin otro particular me suscribo, 

Cordialmente 

mailto:joserianouribe@gmail.com


30/8/23, 16:45                                                                                                 Gmail - Información y solicitud 

 

                                                     kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com> 

 

Información y solicitud 
2 mensajes 

 
Jose Riaño <joserianouribe@gmail.com>                                                                                             10 de mayo de 2021, 09:38 

Para: kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com> 

 
Señor 

KEVIN RODRIGUEZ 

Administrador y liquidador sociedad el VERDEGAL SAS. 

 
JOSE MARÍA RIAÑO URIBE, en mi condición de socio le solicitó por favor  el inventario real y material  a diciembre 15 

de 2020 de los muebles, enseres, equipos de oficina, herramientas, tinas, cajas, material de empaque, productos 

químicos, construcciones  y mejoras construidas ;  y se proceda a  realizar mediante perito su avalúo correspondiente, 

una vez realizado lo anterior se me entregue en dinero o en especie lo correspondiente al que tengo derecho. 

Ese inventario físico se hizo con AIDE, ella tiene  la copia 

a la vez  en la liquidación de la empresa  en cuenta las cantidades de Brillantina (60.000)  cortada el día lunes 3 de mayo 

de 2021 y las cantidades de Eucalipto (13.000)  que cortaron el día 4 de mayo de 2021. 

 
a la vez le informo que ya no acepto lo ofrecido como pago del inventario de los muebles y enseres que se había 

acordado, por cuanto se incumplió el pago de dicho acuerdo por parte de ustedes. 

 
por último le informo que el día sábado 8 de mayo de 2021, hice negocio y su respectiva entrega  de las plantas del 

bloque uno y dos, y que por lo anterior no asumo como socio costo alguno por concepto de arrendamiento de la finca. 

 
Atentamente, 

 

 
JOSÉ MARÍA RIAÑO URIBE 

C. C. No 11.428.707 de Facatativá. 
 
 

 
kevin Rodriguez Rodriguez <kevinrodriguezabogado@gmail.com>                                               14 de mayo de 2021, 17:24 

Para: Jose Riaño <joserianouribe@gmail.com> 

 
Buenas Tardes 

Accionista JOSÉ RIAÑO URIBE 

 
Por medio del presente escrito remito en adjunto respuesta a su solicitud. 

Cordialmente, 

 
Kevin Rodriguez R. 

Abogado 

Especialista en Derecho Público Universidad Externado de Colombia. 
Candidato a Magister en Derecho Comercial Universidad Externado de Colombia. 

 
 
 

 
Libre de virus. www.avg.com 

 

[Texto citado oculto] 
 

 

RESPUESTA A PETICION.pdf 
3881K 
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ESPECIALISTA AVALUADOR R.A.A. 

 

JAIME ERNESTO 
RAMÍREZ A CEVEDO 

 
 
 
 
 

A bo g ado  e n  c ur so  y  P e rito Av alu ado r c e rt ific ado e n las 1 3 c ate go rías v alu ato rias le g a le s 

v i g e n te s  de  l a  R e púb l ic a  de  C o lo m b ia;  c o n  má s  de  10  añ o s  d e  e x pe r ie n c ia  e n  e l  ám b it o 

v aluato rio ;  re alizan do  tare as  de  v alo rac ió n  mo b iliaria  e  in mo b iliaria  p riv ad a,  v alo rac ió n 
i n mo bi li ar ia   ba nc ar ia ,   de t e rmi n ac ió n   de   a fe c t ac io ne s   e c o nó mic a s   y   s i e n do   par te   de 

s i g n if ic at i vo s  m ac ro pr o y e c to s  e n  v a rie d ad  d e  t e ma s  v al u ato r io s  e s pe c i a li za do s  a  n i ve l 

N ac io na l e I n t e r nac io n a l. 
 

 

T . L.   e n   Av alúo s   Urb ano s ,   R urale s   y   E s p e c iale s;   c o n   é nfas is   e n   Av alúo s   d e   Bie ne s 

Ambie n tale s , H is tó ric o s y C u lt urale s . 
 

 

T . L. e n Avalúo s de Bie n e s Mue b le s ( Maqu in aria y E q u ipo ) e In mue ble s U rb ano s , R u rale s y 

Es pe cia les. 
 

 

T . L. Aux iliar de Av alúo s y Liq uidac ió n. 

T . L E mp le ad o J u dic ia l. 

 

 
 

DATOS DE CONTACTO 
 

•   Teléfono: (+57) 3192270646 
 

•   Dirección: Carrera 39A # 44 – 58 Bucaramanga, Colombia 
 

 

•   E-mail: jaime.ernesto@gmail.com 
 

•   Página Web: www.metrovalor.com 
 

 
 

ACREDITACIONES 
 

 

•   R.A.A. No. AVAL-91540849. 

mailto:ernesto@gmail.com
http://www.metrovalor.com/
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AGREMIACIONES 
 

•   Registro Abierto de Avaluadores. -RAA- 
 

•   Lonja de Propiedad Raíz de Santander. 
 

 
 

PROFESIONALES ALIADOS 
 

 

He conformado a mi servicio, un experimentado equipo de profesionales (nacionales e internacionales), 

tales como ingenieros, arquitectos, abogados, economistas, etc.; teniendo como objetivo la sólida 

sustentación de los argumentos base, esenciales para la irrefutable determinación de los cálculos 

valuatorios requeridos por mis clientes. 
 

 
 

EQUIPOS UTILIZADOS EN LAS VALORACIONES 
 

 

•   Flota de Drones DJI Phantom 4. 
 

 

•   Cámara Digital Canon EOS M50. 
 

 

•   Cámara GoPro HERO 5 Black. 
 

 

•   Metro Laser Bosch Prof. GLM120C. 
 

 
 

MACROPROYECTOS VALUATORIOS REALIZADOS 
 

 

• Etiqueteo, Inventario y Valoración de los equipos, muebles y enseres de la empresa en liquidación 
denominada Cooperativa de Trabajo Asociado Referencias y Servicios en Salud. (Enero de 2022). 

 

 

• Valoración  de  indemnizaciones  por  servidumbres  sobre  predios  rurales,  necesarias  para  la 
ejecución de un proyecto lineal de transmisión de energía eléctrica, con fundamento en las 
normas legales, las metodologías y procedimientos valuatorios universalmente aceptados y 
teniendo en cuenta el contexto económico al momento del avalúo, las normas técnicas y lasguías 
de gestión de ISA INTERCOLOMBIA S.A. e IGGA -Ingeniería y Gestión Administrativa S.A.S.-. (Julio- 
Octubre de 2021)
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• Etiqueteo, Inventario y Valoración de los equipos, muebles y enseres de todas las sedes ubicadas 
en la ciudad de Bucaramanga de la Corporación Universitaria de Ciencia y Desarrollo. (Septiembre 
de 2020). 

 

 

• Valoración de los equipos, muebles y enseres de la empresa CONALVIAS, en todas sus sedes 
ubicadas en Perú, Colombia y Panamá; incluyendo el etiqueteo e inventario de los equipos fijos 
en sus sedes de Panamá (Octubre de 2019). 

 

 

•   Inspección de inmuebles afectados por la construcción del gasoducto denominado “Promigas 
Paiva–Caracolí”, ubicado en la Costa Atlántica Colombiana. (Noviembre de 2017). 

 

 

• Valoración  de  los  inmuebles  afectados  por  la  construcción  de  los  intercambiadores  viales 
denominados “Papi quiero piña” y “Fátima”. (Junio de 2017). 

 

 

• Miembro del equipo avaluador en la determinación del valor de los inmuebles urbanos afectados 
por la construcción del tercer carril sur–norte para la ampliación de la autopista Floridablanca – 
Bucaramanga. (Diciembre de 2016). 

 

 

• Peritazgo de contratos ejecutados en el Ecoparque Cerro del Santísimo. Trabajo realizado en 
asociación con el arquitecto Rafael Acevedo. (Septiembre de 2016). 

 

 
 

HISTORIAL DE OTROS ENCARGOS VALUATORIOS REPRESENTATIVOS REALIZADOS 
 

 

• Revisión valuatoria del avalúo comercial corporativo para proceso de adquisición de predio 
requerido por la concesionaria desarrollo vial al mar -Devimar S.A.S.- y realizado por “La Lonja - 
El gremio inmobiliario de Medellín y Antioquia” y “Valorar S.A.”, para la correcta ejecución de 
proyecto de infraestructura de transporte denominado “Autopista al Mar 1”. (Septiembre de 
2021) 

 

 

• Determinación de las afectaciones económicas (daño emergente) generadas a los propietarios 
de dos predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlántico, basadas en el detrimento al 
patrimonio por perdida de potencial de desarrollo de los mismos; debido a la invasión de una 
franja de terreno con unas líneas eléctricas de alta tensión, por parte de la CORPORACIÓN 
ELÉCTRICA DE LA COSTA ATLANTICA Y CORELCA S.A. E.S.P. (Julio de 2021). 

 

 

• Determinación de las afectaciones económicas (lucro cesante) generadas a los propietarios de 
dos predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlántico, basadas en el no pago de algún 
tipo de compensación económica por el uso de una porción de terreno privado por parte de la 
CORPORACIÓN ELÉCTRICA DE LA COSTA ATLANTICA Y CORELCA S.A. E.S.P.; en el terreno invadido 
fueron instaladas hace 27 años, dos líneas eléctricas de alta tensión. (Julio de 2021).
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• Determinación del valor comercial de un terreno urbano de 128.694,39 m2, ubicado en la zona 
portuaria del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Atlántico; con propósito de 
pago económico correspondiente al valor de las áreas de cesión exigidas por el distrito, para el 
desarrollo del predio. (Julio de 2021). 

 

 

• Determinación del valor comercial de un terreno rural de 80 ha. (con amplia zona de protección 
generada por ronda hídrica sobre ciénaga) ubicado en el municipio de Barrancabermeja, 
Santander; con propósitos comerciales. (Julio de 2021). 

 

 

• Determinación del valor comercial de un local comercial ubicado en el Terminal de Transportes 
de Bucaramanga, con propósito de remate judicial de bienes. (Junio de 2021). 

 

 

• Determinación  del  valor  comercial  del  inmueble  con  propósitos  comerciales  por  parte  del 
solicitante y la empresa denominada “Concesión Costera Cartagena Barranquilla S.A.S”; 
compra/venta de porción de terreno perteneciente al predio de mayor extensión denominado 
“Las Palmeras”, ubicado en el Barrio Eduardo Santos La Playa del Distrito Especial, Industrial y 
Portuario de Barranquilla, Atlántico. La porción de terreno, es requerida para la correcta 
construcción de proyecto vial “Corredor Cartagena – Barranquilla y Circunvalar de la 
Prosperidad”, liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. (Enero de 2021). 

 

 

• Estudio de la posible existencia de daño emergente y cálculo del mismo en caso de existir, 
generado a la empresa AVIMOL S.A.S. por compra/venta de porción de terreno perteneciente al 
predio de mayor extensión denominado “San Luis El Guamito”, ubicado en la vereda San Nicolas 
del municipio de Lebrija, Santander. La porción de terreno es requerida por la “Concesión Ruta 
del Cacao S.A.S.”, para la correcta construcción del proyecto vial “Corredor Vial Ruta Del Cacao”, 
liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. (Enero de 2021). 

 

 

• Determinación  del  valor  comercial  del  inmueble  con  propósitos  comerciales  por  parte  del 
solicitante y la empresa denominada “Autovía Bucaramanga Pamplona S.A.S”; compra/venta de 
porción de terreno perteneciente al predio de mayor extensión denominado “La Esperanza”, 
ubicado en la vereda Vericute del municipio de Floridablanca, Santander. La porción de terreno, 
es requerida para la correcta construcción de proyecto vial “Corredor Vial Bucaramanga – 
Pamplona”, liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-.(Enero de 2021). 

 

 

• Estudio de la posible existencia de daño emergente y cálculo del mismo en caso de existir, 
generado a los solicitantes del encargo valuatorio, por compra/venta de porción de terreno 
perteneciente al predio de mayor extensión denominado “La Esperanza”, ubicado en la vereda 
Vericute del municipio de Floridablanca, Santander. La porción de terreno, es requerida para la 
correcta construcción de proyecto vial “Corredor Vial Bucaramanga – Pamplona”, liderado por la 
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. (Enero de 2021). 

 

 

• Profesor de programas técnicos valuatorios en variedad de institutos técnicos a nivel nacional. 
(2019-2020).
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• Determinación de las afectaciones económicas (daño emergente) generadas a la copropiedad 
“Conjunto Multifamiliar Santa Coloma” y a setenta (70) copropietarios de la misma; basadas en 
la minusvalía de la copropiedad y de setenta (70) apartamentos existentes en ella. Calculo 
requerido para demanda judicial por parte de la copropiedad y setenta (70) propietarios de 
apartamentos de la copropiedad, en contra de las entidades pertinentes responsables. (Agosto 
de 2020). 

 

 

• Determinación de las afectaciones económicas (daño emergente) generadas a la copropiedad 
“Edificio Z3ntri P.H.”, basadas en el incumplimiento de la norma legal vigente establecida en la 
Republica de Colombia, para la correcta construcción de rampas de acceso vehicular y plazas de 
parqueo vehicular; por parte de la empresa constructora, desarrolladora del proyecto 
inmobiliario. (Mayo de 2020). 

 

 

• Determinación de la afectación económica (daño emergente) generada a la copropiedad “Edificio 
Z3ntri  P.H.”,  basada  en el  dinero que  deberá invertir  en el  sótano 3,  para  evitar  posibles 
inundaciones por ausencia de un eficaz sistema de desagüe. Proceso legal en contra de la 
empresa constructora, desarrolladora del proyecto inmobiliario. (Mayo de 2020). 

 

 

• Determinación de afectaciones económicas (daño emergente y lucro cesante) generadas al 
“DEMANDANTE”; basadas en el equívoco del principio de potencialidad (Principio de mayor y 
mejor uso), otorgado según Licencia de Construcción modalidad obra nueva, por la Curaduría 
urbana No.2 de Bucaramanga al predio ubicado en la carrera 26 # 89-11 (carrera 26 con calle 89 
Lote  B),  del  barrio  Diamante  II  del  municipio  de  Bucaramanga,  Santander.  Requerimiento 
realizado por el apoderado legal del grupo demandante. (Marzo de 2020). 

 

 

• Determinación del valor comercial de las mejoras (servicios públicos, construcciones y especies 
vegetales) realizadas por el “SOLICITANTE” en el predio rural denominado “LA ANTENA”, ubicado 
en la vereda Casiano, del municipio de Floridablanca, departamento de Santander; así mismo se 
determinara el daño eventual y lucro cesante futuro no consolidado, del impacto eventual para 
lanzamiento por ocupación y tenencia a fin de establecer negociación con el titular de la nuda 
propiedad del inmueble, entendiéndose ésta por aquel dueño que no tiene la tenencia del mismo. 
Calculo requerido por el “SOLICITANTE” para el cobro de las mismas en proceso de desalojo al 
cual ha sido sometido. (Mayo de 2019). 

 

 

• Determinación del valor comercial de zona social no construida en el conjunto residencial 
“ENTREPARQUES - GUAYACAN”, ubicado en el municipio de Piedecuesta, departamento de 
Santander. Calculo requerido para demanda judicial por parte del bufete Monsalve Abogados S.A. 
(apoderado legal de los copropietarios de dicho conjunto residencial), en contra de la empresa 
GRUPO DOMUS, desarrolladora del proyecto. (Mayo de 2019). 

 

 

• Determinación del valor comercial de tres (3) parqueaderos no construidos en el conjunto 
residencial “PARK 200”, ubicado en el municipio de Floridablanca, departamento de Santander. 
Calculo requerido para demanda judicial por parte del bufete Monsalve Abogados S.A. 
(apoderado legal de los copropietarios de dicho conjunto residencial), en contra de la empresa
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GRUPO DOMUS, desarrolladora del proyecto; demanda basada en la imposibilidad del uso de los 
parqueaderos debido a su inexistencia. (Noviembre de 2018) 

 

 

• Determinación  del  valor  del  metro  cuadrado  (m2)  de  áreas  comunes  dentro  del  Conjunto 
Residencial “PRADOS DE LAURENTIA”. Calculo requerido para acuerdo de conciliación por parte 
de la copropiedad de dicho conjunto residencial y un propietario perteneciente a la misma; 
conflicto basado en la invasión y posterior construcción de áreas comunes pertenecientes a la 
copropiedad. (Noviembre de 2018). 

 

 

• Determinación del valor comercial de noventa y seis (96) parqueaderos en el conjunto residencial 
“RESERVA DEL PARQUE TORRE DE APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL”, ubicado en el 
municipio de Bucaramanga, departamento de Santander. Calculo requerido para demanda 
judicial por parte de los copropietarios de dicho conjunto residencial, en contra de la empresa 
CONSTRUCTORA PRESTIGIO, desarrolladora del proyecto; demanda basada en la imposibilidad 
del uso de los parqueaderos para su correcta destinación final, esto debido a fallas técnicas en 
su construcción y dificultad de acceso. (Septiembre de 2018). 

 

 

• Valoración anual desde el año 2017 hasta el 2019 para la Empresa ADIDAS COLOMBIA LTDA, de 
dos (2) locales comerciales ubicados en los municipios de Bucaramanga y Piedecuesta. 

 

 

• Variedad de valoraciones de áreas comunes y privadas de distintas copropiedades ubicadas en 
los departamentos de Santander y Cesar (Colombia). 

 

 
 

EXPERIENCIA LABORAL - SECTOR VALUATORIO Y DE LA CONSTRUCCION 
 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 1 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    García Vega S.A.S. 
CARGO:                                      Supervisor de Producción. 
FUNCIONES:                             Planear, organizar, dirigir y controlar la producción en la planta; 

Reportes de producción y personal; Atención de cualquier novedad 
dentro de la planta de producción; Responsable de 68 trabajadores 
a cargo; jefe general de brigadas de emergencia - seguridad 
industrial. 

JEFE INMEDIATO:                     Gustavo San Miguel. 
FECHA DE INGRESO:                28 de enero del 2008. 
FECHA DE RETIRO:                   14 de febrero del 2013. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 15 # 23 – 10 / Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 316 87 44 834.
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• INFORMACIÓN LABORAL 2 

 

 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Gestores Inmobiliarios Del Oriente S.A.S. 
CARGO:                                      Agente Inmobiliario. 
FUNCIONES:                              Atención preventa y postventa de inmuebles. 
JEFE INMEDIATO:                     Jorge Iván Gallego Ramírez. 
FECHA DE INGRESO:                20 de febrero del 2013. 
FECHA DE RETIRO:                   10 de mayo del 2013. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 38 # 44 esquina / Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 314 39 00 37. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 3 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Inmobiliaria Arquitectura Y Avalúos S.A.S. 
CARGO:                                      Auxiliar Avaluador. 
FUNCIONES:                              Transcripción y montaje de avalúos. 
JEFE INMEDIATO:                     Antonio José Díaz Ardila. 
FECHA DE INGRESO:                15 de mayo del 2013. 
FECHA DE RETIRO:                   05 de septiembre del 2013. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 26 # 41 – 41 / Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 310 22 69 850. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 4 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Arquitectura Urbana Paisaje S.A.S. 
CARGO:                                      Perito Avaluador. 
FUNCIONES:                              Servicios valuatorios. 
JEFE INMEDIATO:                     Rafael Ernesto Acevedo Serrano 
FECHA DE INGRESO:                Junio del 2012. 
FECHA DE RETIRO:                   Presente. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 33 # 44 – 15 / Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 315 398 34 07. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 5 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Alianza Inmobiliaria S.A. 
CARGO:                                      Perito Avaluador. 
FUNCIONES:                              Visita y realización de avalúos inmobiliarios. 
JEFE INMEDIATO:                     Mario Fernando Soto. 
FECHA DE INGRESO:                28 de octubre del 2016. 
FECHA DE RETIRO:                   01 de mayo del 2017. 
DIRECCIÓN:                               Calle 45 # 29 – 27 / Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) (7) 6430111.
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•   INFORMACIÓN LABORAL 6 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Valuation & Real Estate S.A.S 
CARGO:                                      Perito Avaluador. 
FUNCIONES:                              Visita y realización de avalúos inmobiliarios para el Fondo Nacional 

del Ahorro. 
JEFE INMEDIATO:                     Andrés Marín Zuluaga. 
FECHA DE INGRESO:                24 de abril del 2017. 
FECHA DE RETIRO:                   30 de marzo del 2018. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 48 # 50 sur -128 - Oficina 9023 - Centro Comercial Mayorca 

/ Medellín, Antioquia. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) (4) 3224424. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 7 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Metrovalor S.A.S 
CARGO:                                      Gerente/Fundador 
FUNCIONES:                              Coordinación del grupo de trabajo para un correcto desarrollo de 

tareas valuatorias, gestión y mantenimientos inmobiliarios 
requeridos por nuestros clientes. 

FECHA DE INGRESO:                01 de mayo del 2017. 
FECHA DE RETIRO:                   Presente. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 39A No. 44 - 58 / Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 319 22 70 646. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 8 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Tinsa Colombia LTDA. 
CARGO: Perito                          Perito Avaluador. 
FUNCIONES:                              Visita  y  realización  de  avalúos  mobiliarios  e  inmobiliarios  para 

entidades bancarias. 
FECHA DE INGRESO:                01 de abril del 2018. 
FECHA DE RETIRO:                   31 de enero del 2020. 
DIRECCIÓN:                               Carrera 14 # 87 - 98 / Bogotá, Cundinamarca. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) (1) 746 00 37. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 9 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Almeida & Linares Inmobiliaria Abogados S.A.S. 
CARGO:                                      Perito Avaluador. 
FUNCIONES:                              Realizar los requerimientos valuatorios para el positivo desarrollo 

de los procesos de subsidio del programa denominado Semillero de 
Propietarios, perteneciente al Ministerio de Vivienda. 

FECHA DE INGRESO:                01 de septiembre del 2020.
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FECHA DE RETIRO:                   Presente. 
DIRECCIÓN:                               Calle 42 # 22-53 / San Juan de Girón, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 3232262747. 

 

 

•   INFORMACIÓN LABORAL 10 

 
NOMBRE DE LA EMPRESA:    Corporación Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional 

Oriente 
CARGO:                                      Director Ejecutivo. 
FUNCIONES:                              Diseñar  estrategias  de  negocio,  mantener  contacto  operativo, 

crear un equipo de trabajo eficiente, dar el informe empresarial a 
los altos rangos, mantener la misión y visión de la corporación, 
mantener a los clientes satisfechos, observar el mercado y sus 
cambios, motivar al equipo de trabajo, visualizar el panorama de la 
empresa y ejercer actividades estratégicas. 

FECHA DE INGRESO:                28 de agosto de 2019. 
FECHA DE RETIRO:                   29 de octubre de 2020. 
DIRECCIÓN:                               Calle 36 No. 21 - 15/ Bucaramanga, Santander. 
TELÉFONO DE REFERENCIA:   (+57) 3167570263. 

 

 
 

REFERENCIAS PERSONALES 
 

 

• Rafael Ernesto Acevedo Serrano / Arquitecto. 
(+57) (7) 6479356 – (+57) 315 39 83 407. 
Carrera 33 # 44 – 25 / Bucaramanga – Santander. 

 

 

• María Isabel Acevedo Serrano / Arquitecta. 
(+57) (7) 6479356 – (+57) 315 39 88 277. 
Carrera 33 # 44 – 25 / Bucaramanga – Santander. 

 

 

• Jaime Humberto Ramírez Pinillos / Ingeniero Químico. 
(+57) 319 47 41 189. 
Carrera 39A # 44 – 58 / Bucaramanga – Santander. 

 

 
 

REFERENCIAS LABORALES 
 

• Antonio José Díaz Ardila / Gerente – Inmobiliaria Arquitectura y Avaluos Ltda. 
(+57) (7) 6451137 - (+57) 310 22 69 850. 
Bucaramanga – Santander.
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FIRMA VÁLIDA EXCLUSIVAMENTE PARA HO 

DE VIDA DE JAIME ERNESTO RAMIREZ A. 
 

JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVED 
ESPECIALISTA AVALUADOR 

 

• Mario Fernando Soto / Gerente Incoval S.A.S. 
(+57) 315 66 23 030. 
Bucaramanga – Santander. 

 
• Liborio Plata / Socio Fundador – Alianza Inmobiliaria S.A. 

(+57) 315 36 66 060. 
Bucaramanga – Santander. 

 
 
 

 
JA 

 

 

O 
 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL – 91.540.849 
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DE SANTANDER
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ANDRES MONSALVO MANRIQUE 
Abogado Especialista en Cri           gía, Derecho 
Penal & Procesal.… 

Consultor Y Asesor

 
 
 
 
 

Barranquilla 18 de agosto de 2022. 
 

 

CERTIFICACIÓN 
 
 
 
ANDRES CAMILO MONSALVO MANRIQUE, identificado con la cedula de ciudadanía número 

1.065.629.282 de Valledupar y tarjeta profesional 298.066 del consejo superior de la judicatura, 

CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro Abierto de 

Avaluadores – R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad Raíz de 

Santander, ha participado y realizado a satisfacción las siguientes labores valuatorias que se le han 

encomendado: 

 
1.   Estudio y cálculo del valor de las afectaciones económicas de tipo daño emergente, generadas 

a los propietarios de dos (2) predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlántico, 

basadas en el detrimento al patrimonio por perdida de potencial de desarrollo de los mismos; 

debido a la invasión de una franja de terreno con unas líneas eléctricas de alta tensión, por 

parte de la CORPORACIÓN ELÉCTRICA DE LA COSTA ATLANTICA Y CORELCA 

S.A. E.S.P. 

 
2.   Estudio y cálculo del valor de las afectaciones económicas de tipo lucro cesante, generadas a 

los propietarios de dos (2) predios ubicados en el municipio de Sabanalarga, Atlántico, 

basadas en el no pago de algún tipo de compensación económica por el uso de una porción 

de terreno privado por parte de la CORPORACIÓN ELÉCTRICA DE LA COSTA 

ATLANTICA Y CORELCA S.A. E.S.P.; en el terreno invadido fueron instaladas hace 27 

años, dos líneas eléctricas de alta tensión. 

 
Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciocho (18) días del mes de agosto de 

2022. 

Atentamente, 

 

 
ANDRES MONSALVO MANRIQUE 
C.C. 1.065.629.282 de Valledupar. 
T.P. 298.066 del C.S.J, 

 
 
 
 
 

Carrera 42 No. 78-346 Oficina 02, Barranquilla - 
Atlántico 

mfabogadosas@hotmail.com

mailto:mfabogadosas@hotmail.com
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Bucaramanga, 18 de agosto de 2022 
 
 
 

CERTIFICACIÓN 
 

 

JOSE  NOEL RODRIGUEZ HILARION,  mayor de edad, vecino de Bucaramanga, 

identificado con la cédula de ciudadania  No.  15.905.474 expedida en Chínchiná 

Caldas, con T.P. No. 118.956 del C.S.J., abogado en ejercicio, CERTIFICA que el 

señor JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 91.540.849 expedida en Bucaramanga, perito avaluador inscrito en 

el Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro 

de la Lonja de Propiedad Raíz de Santander, actuó como Perito Avaluador en el 

proceso  de  Acción  de  Reparación  Directa  ejercido  por  los  señores  German 

Leonardo  Durán  Castellanos,  Henry  Jaimes  Carreño  y  Luis  Hernando  Jaimes 

Carreño  contra  la  Nación  - Ministerio  del  Ambiente  y  Desarrollo  Sostenible, 

Corporación Autónoma  Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga 

(CDMB), Área Metropolitana de Bucaramanga, Secretaría de Planeación Municipal 

de Bucaramanga y por reparto le correspondió al Tribunal Administrativo de 

Bucaramanga   Honorable   Magistrado   lván   Mauricio  Mendoza  Saavedra   bajo 

radicado 68001233300020200065200; realizando a satisfacción las siguientes 

labores valuatorias que se le han encomendado: 
 

 

1.   Estudio  y cálculo del valor de las afectaciones económicas de tipo daño 

emergente  y  lucro cesante,  generadas  a los  señores  German  Leonardo 

Durán Castellanos, Henry Jaimes Carreño y Luis Hemando Jaimes Carreño; 

basadas en el equívoco del principio de potencialidad (Principio de mayor y 
mejor uso), otorgado según Licencia de Construcción modalidad obra nueva, 

por  la  Curaduría  urbana  No.2  de  Bucaramanga  al predio  ubicado  en  la 

carrera 26 # 89-1.1  (carrera 26 con calle 89 Lote B), del barrio Diamante II del 

municipio de Bucaramanga,  Santander. 
 

 

El  inmueble  afectado  y  objeto  de estudio,  se  ubica  en  el  municipio  de 

Bucaramanga, Departamento de Santander,  República de Colombia. 
 

 

Se expide a               del interesado, en Bucaramanga a los dieciocho (18) días del 

mes de ag  sto de 2  22. 
 
 
 
 
 
 

ÍGUEZ HILARION 

5.905.474 expe  ·                                                                           aldas 

Abogado 

T.P.  No.  118.956 del C.S.J. 
 
 

 
impulsado  por          CamScanner

https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy
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Bucaramanga,  16 de agosto de 2022 
 
 
 

A QUIEN PUEDA INTERESAR 
 
 
 

ALIANZA  INMOBILIARIA S.A,  Nit.  804.009.532-4,  representada  legalmente  por 

JOSE  FERNANDO  PAILLIE  HANSSEN,  identificado  con  la  cédula de ciudadanía 

No.  13.513.782 de Bucaramanga,  CERTIFICA  que JAIME  ERNESTO  RAMÍREZ 

ACEVEDO,    identificado   con   la   cédula   de   ciudadanía    No.    91.540.849   de 

Bucaramanga,  perito  avaluador inscrito en el Registro  Abierto  de Avaluadores  - 

R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro  de la Lonja de Propiedad  Raíz de 

Santander,   ha   participado   y   realizado   a  satisfacción   las   siguientes   labores 

valuatorias que se le han encomendado: 

 
1.   Miembro del equipo avaluador  encargado  de la valoración de los inmuebles 

afectados por la construcción  del gasoducto  denominado  "Promigas Paiva- 

Caracolí",  ubicado en la Costa Atlántica de la  República de Colombia. 

 
2.  Miembro del equipo avaluador en la determinación del valor de los inmuebles 

urbanos afectados por la construcción del tercer carril sur-norte para la 

ampliación  de la autopista  Floridablanca - Bucaramanga,  ubicados en los 

municipios de Bucaramanga y Floridablanca,  Departamento  de Santander, 

República de Colombia. 

 
3.  Avaluador  asignado para la determinación del valor comercial  de un terreno 

rural de 80 ha. (con amplia  zona de protección  generada  por ronda hídrica 

sobre ciénaga)  ubicado en el municipio de Barrancabermeja,  Departamento 

de Santander,  República de Colombia; con propósitos  comerciales. 

 
Se expide a solicitud  del interesado,  en Bucaramanga  a los  dieciséis  (16)  días del 

mes de agosto de 2022. 

 
Atentamente, 

 
 
 
 
 
 

�---'\"N_D_O  P� HAN\SEN 
 

e.e.    3.513.782 de Bucaramanga. 

Repr  sentante Legal 

Alianza  Inmobiliaria  SA 

Bucaramanga C.,  6430111 O Calle  45 # 29·27  Cabecera   IJ,,    Cañaveral  e 6430111  O  Calle  31  # 26·33 Cañaveral 

Pledecuesta C., 6561111  O  Carrera  8 # 7-02  Quintas  de  Guatlguará  Local  1     IJ,,     Barranca bermeja  C.,  6010547-311  2281811  O  Calle  SO # 18-86  Barrio Colombla 

A  Bogotá  C.,7470404  O Calle  78 # 12-51   El  Nogal

mailto:@www.alianzaenlinea.c


 

 

( Swww.alianzaenlinea.coni) 

"' 
 
 
 

 
Bucaramanga  •  Bogotá   •  Barrancabermeja 

 
 
 

Bucaramanga,  16 de agosto de 2022 
 

 
 

A QUIEN PUEDA INTERESAR
 

 
 

ALIANZA  AVALUOS  S.A.S.,  Nit.   901.139.119-4,   JOSE   FERNANDO   PAILLIE 

HANSSEN,    identificado   con   la    cédula   de   ciudadanía    No.    13.513.782    de 

Bucaramanga,     CERTIFICA   que    JAIME   ERNESTO    RAMÍREZ   ACEVEDO, 

identificado  con la  cédula  de ciudadanía  No.  91.540.849  de Bucaramanga,  perito 

avaluador  inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores  - R.A.A.  con el No. AVAL- 

91.540.849 y miembro de la  Lonja de Propiedad  Raíz de Santander,  ha participado 

y realizado a satisfacción las siguientes labores valuatorias que se le han 

encomendado: 

 
1.   Valoración  de los equipos,  muebles y enseres de la  empresa  CONALVIAS, 

en  todas  sus  sedes  ubicadas  en  la  República   de  Perú,  República   de 

Colombia y República de Panamá; incluyendo el etiqueteo e inventario de los 

equipos fijos en las sedes ubicadas en la  República de Panamá. 

 
2.  Etiqueteo, Inventario y Valoración  de los equipos, muebles y enseres de las 

cuatro (4) sedes de la Corporación Universitaria de Ciencia y Desarrollo, 

ubicadas en el municipio de Bucaramanga, departamento de Santander, 

República de Colombia. 
 

 
 

Se expide a solicitud del interesado,  en Bucaramanga  a los dieciséis  (16)  días del 

mes de agosto de 2022. 

 
Atentamente, 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

�,->r-D-0-.....�;NlEN 

 
e.e.  13.513.782 de Bucaramanga. 

Rep esentante Legal 

Alianza Avalúas  SAS 
Bucaraman           Calle  45 No.  29 -  27 Of.  Principal 

l     (7) 657 2977 - PBX 643 0111  Ext. 109 

e-m        avaluos@alianzaenlinea.com 

Flor1dablanc        Calle 31  No. 26-33  Cañaveral 

P1edecues        Cra. 8 No. 7-02  Quintas de Guatiguará Local 1 

Barrancaberme        Calle 50  No. 18-86 Tel: 601  05 47 -  Cel: 311  228 1811 

Bogo        Calle 78 No. 12-51  El  Nogal  - (1)  7470404

http://www.alianzaenlinea.coni/
mailto:avaluos@alianzaenlinea.com


EDIFICAMOS INGENIEROS & 
CONSULTORES S.A.S 
NIT. 900.346.480-2 

Calle 61 No 16-46 Piso 2 Bucaramanga.  Tel 6972464 ext. 200 / 321-4391149 

 

 

 
 
 
 
 
 

EDIFICAMOS INGENIEROS & CONSULTORES S.A.S 

Nit. 900.346.480-2 
 

 

Representada legalmente por SOLJIMENA MONSALVE CABALLERO, identificada con la 

cédula de ciudadanía No. 60.501.319 de Bucaramanga. 
 
 
 

 
CERTIFICA 

 
 
 

Que el Sr JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de ciudadanía 

No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro Abierto de 

Avaluadores – R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad Raíz 

de Santander, ha participado y realizado a satisfacción las siguientes labores valuatorias que 

se le han encomendado: 
 
 
 

1.  Estudio y cálculo del daño emergente, generado a la empresa AVIMOL S.A.S. por 
compra/venta de porción de terreno perteneciente al predio de mayor extensión 
denominado “San Luis El Guamito”, ubicado en la vereda San Nicolas del municipio 
de Lebrija, Santander. La porción de terreno es requerida por la “Concesión Ruta del 
Cacao S.A.S.”, para la correcta construcción del proyecto vial “Corredor Vial Ruta Del 
Cacao”, liderado por la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI-. 

 
El inmueble denominado “San Luis El Guamito”, se ubica en el municipio de Lebrija, 
Departamento de Santander, República de Colombia. 

 
2.  Estudio y cálculo del valor comercial de noventa y seis (96) parqueaderos en el 

conjunto residencial “Reserva del Parque Torre de Apartamentos - Propiedad 
Horizontal”, ubicado en el municipio de Bucaramanga, departamento de Santander. 
Calculo requerido para demanda judicial por parte de los copropietarios de dicho 
conjunto residencial, en contra de la empresa CONSTRUCTORA PRESTIGIO, 
desarrolladora del proyecto; demanda basada en la imposibilidad del uso de los 
parqueaderos para su correcta destinación final, esto debido a fallas técnicas en su 
construcción y dificultad de acceso.



EDIFICAMOS INGENIEROS & 
CONSULTORES S.A.S 
NIT. 900.346.480-2 

Calle 61 No 16-46 Piso 2 Bucaramanga.  Tel 6972464 ext. 200 / 321-4391149 

 

 

 
 
 
 

La copropiedad “Reserva del Parque Torre de Apartamentos - Propiedad Horizontal”, 
se ubica en el municipio de Bucaramanga, Departamento de Santander, República de 
Colombia. 

 
 
 

 
Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) días del mes de 

agosto de 2022. 
 

 
 
 
 
 
 

Atentamente, 
 
 
 
 
 
 

SOLJIMENA MONSALVE CABALLERO 
C.C 63.501.319 de B/manga 
Gerente 
EDIFICAMOS INGENIEROS & CONSULTORES S.A.S



 

 

 
 
 

 

Carlos Alberto Beltrán 

EDIFICIO Z3NTRI PROPIEDAD HORIZONTAL 
NIT: 901 278 772-1 

 

 

Bucaramanga, 22 de agosto de 2022 
 
 

 

CERTIFICACIÓN 
 
 

 
EDIFICIO Z3NTRI PROPIEDAD HORIZONTAL, Nit. 901.278.772-1, representada legalmente 

por CARLOS ALBERTO BELTRAN, identificado con la cédula de ciudadanía No. 91.349.173 de 

Piedecuesta, CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la 

cédula de ciudadanía No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro 

Abierto de Avaluadores – R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de Propiedad 

Raíz de Santander, ha participado y realizado a satisfacción las siguientes labores valuatorias 

que se le han encomendado: 
 

 

1.  Determinación del valor de las afectaciones económicas (daño emergente) generadas a 
la copropiedad “Edificio Z3ntri P.H.”, basadas en el incumplimiento de la norma legal 
vigente establecida en la Republica de Colombia, para la correcta construcción de rampas 
de acceso vehicular y plazas de parqueo vehicular; por parte de la empresa constructora, 
desarrolladora del proyecto inmobiliario. 

 
2.  Determinación del valor de la afectación económica (daño emergente) generada a la 

copropiedad “Edificio Z3ntri P.H.”, basada en el dinero que deberá invertir en el sótano 3, 
para evitar posibles inundaciones por ausencia de un eficaz sistema de desagüe. Proceso 
legal en contra de la empresa constructora, desarrolladora del proyecto inmobiliario. 

 
La copropiedad Edificio Z3ntri P.H.”, se ubica en el municipio de Bucaramanga, 
Departamento de Santander, República de Colombia. 

 

 
 

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los veintidós (22) días del mes de agosto 

de 2022. 
 
 
 

Atentamente, 
 

 
 
 
 
 
 

C.C. 91.349.173 de Piedecuesta 

Administrador 

Edificio Z3ntri Propiedad Horizontal 
 

 

Carrera 23 No. 35 – 16 Antonia Santos Bucaramanga 
email: edificioz3ntri@gmail.com

mailto:edificioz3ntri@gmail.com


 

 

 
 
 
 

Bucaramanga, 16 de agosto de 2022 
 

 

CERTIFICACIÓN 

 

 

PILONIETA MARTÍNEZ Y ASOCIADOS SAS, identificada con Nit No. 901361847-8 

representada legalmente por CARLOS ALBERTO MARTÍNEZ QUINTERO, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 91.434.404 de Barrancabermeja, 

CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro 

Abierto de Avaluadores – R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja 

de Propiedad Raíz de Santander, ha participado y realizado a satisfacción las siguientes 

labores valuatorias que se le han encomendado: 

 

 

1. Determinación de las afectaciones económicas de tipo daño emergente, 

generadas a la copropiedad “Conjunto Multifamiliar Santa Coloma” y a setenta 

(70) copropietarios de la misma; basadas en la minusvalía generada por el 

cambio de uso de suelo y nivel de riesgo natural del predio en donde se 

encuentra la copropiedad hace más de 40 años; así como por la ausencia 

estatal, en la prevención de desastres naturales. 
 

 

La copropiedad “Conjunto Multifamiliar Santa Coloma”, se ubica en el 

municipio de Floridablanca, Departamento de Santander, República de 

Colombia. 

 

 

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) días del mes 

de agosto de 2022. 

 

 

Atentamente, 

 
 
 
 
 

 
CARLOS ALBERTO MARTÍNEZ QUINTERO 

CC No. 91.434.404 de Barrancabermeja 

Representante Legal 

PILONIETA MARTINEZ Y ASOCIADOS SAS 

 

 
 

Derecho Administrativo y Responsabilidad del Estado 
Carrera 38 No. 48-59 Cabecera Bucaramanga Correo 

Electrónico:  camaqui1969@yahoo.es Celular: 
3013454759

mailto:camaqui1969@yahoo.es
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•   LONJA DE PROPIEDAD  RAIZ 

 

 
 
 

DE SANTANDER
EL GREMIO INMOBILIARIO  - MIEMBRO   DE FEDELONJAS 

 
 

 

CD-0363-22 
 
 
 

LA CORPORACIÓN  LONJA DE PROPIEDAD  RAÍZ DE 
SANTANDER 

Afiliada a Fedelonjas 
 

 
 
 

HACE CONSTAR QUE: 
 

 
 

El señor JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la Cédula de 

Ciudadanía  91.540.849 expedida en Bucaramanga,  es Miembro  Inscrito - Avaluador, 

desde el 01 de  noviembre  de 2016 según  consta  en el  Acta Nº  510  de Consejo 

Directivo. 

 
El  señor  Ramírez participa  activamente  en  los  Comités  Multidisciplinarios  de Revisión 

de Avalúas programados por nuestra  Entidad,  y como avaluador Designado  en los 

Avalúas Corporativos  que realizó la  Lonja  de Propiedad  Raíz  de Santander,  en la 
especialidad  de avalúas de intangibles especiales (servidumbres), para  la  empresa de 
Ingeniería  y Gestión  Administrativa  S.A.S.  - IGGA, además  en las  especialidades de 

avalúas urbanos y rurales. 

 
A la fecha no ha estado incurso en ningún tipo de sanción disciplinaria  por parte de la 

Corporación  Lonja  de Propiedad Raíz de Santander. 

 
La   presente  se  expide  por solicitud  del  interesado  y  para  constancia   se  firma  en 
Bucaramanga a  los dieciocho (18) días del  mes de agosto del año dos mil veintidós 

(2022). 

 
Cordialmente, 

 
 
 
 

 

 
 
 

 
�    Carrera 35 No. 46-31 - Bucaramanga - Colombia    @  www.lonjadesantander.com     \. (7) 657 4416 - 6571511- 647 6299

http://www.lonjadesantander.com/


 

 

 

 
LEGAL – DATA – LOGISTICS PARTNER 

 

 

Bucaramanga, 16 de agosto de 2022 
 

 
 
 
 
 

CERTIFICACIÓN 
 
 

COORDINADORA JURIDICA S.A.S., Nit. 900.580.225-2, representada legalmente por YUDY 

SELENE CORREA ESCOBAR, identificada con la cédula de ciudadanía No. 43.208.849 de 

Medellín, CERTIFICA que JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito avaluador inscrito en el Registro 

Abierto de Avaluadores – R.A.A. con el No. AVAL-91.540.849 y miembro de la Lonja de 

Propiedad Raíz de Santander, ha participado y realizado a satisfacción la siguiente labor 

valuatoria que se le ha encomendado: 
 
 

1.         Consultoría y revisión valuatoria de avalúo comercial corporativo para proceso de 

adquisición de predio requerido por la concesionaria “Desarrollo Vial al mar -Devimar S.A.S.- 

“y realizado por “La Lonja - El gremio inmobiliario de Medellín y Antioquia” y “Valorar S.A.”, 

para la correcta ejecución de proyecto de infraestructura de transporte denominado 

“Autopista al Mar 1”. 
 
 

Se expide a solicitud del interesado, en Bucaramanga a los dieciséis (16) días del mes de 

agosto de 2022. 
 
 

Atentamente, 
 
 
 
 
 
 

 
YUDY SELENE CORREA ESCOBAR 

C.C. 43.208.849 de Medellín 

Representante Legal 

4449045 – 3234612952 
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CERTIFICACIÓN 
 

 
 
 

MONSALVE ABOGADOS S.A.S., Nit. 900028581-1, representada legalmente por 

MARIO  NOVA  BARBOSA,  abogado  en  ejercicio,  identificado  con  la  cédula  de 

ciudadanía  No. 91.518.242 de Bucaramanga  y portador de la tarjeta profesional  No. 

239.130 del C. S. de la J., CERTIFICA que JAIME  ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, 
 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 91.540.849 de Bucaramanga, perito 

avaluador  inscrito  el  Registro  Abierto  de Avaluadores  - R.A.A.  con el  No.  AVAL- 

91540849 y en la  Unión Panamericana de Asociaciones de Valuación - U.P.A.V.  con 

el No.  1220,  ha rendido dictámenes periciales en los siguientes procesos: 

 
1.  PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE JOSÉ ALFONSO  BAYONA  Y 

OTROS  contra  CONDOMINIO  MESA  DE  LOS  SANTOS  S.A.S.  y JHAN 

ALCIBIADES CÉSPEDES que cursa en el Juzgado Once Civil del Circuito 

de Bucaramanga, radicación 2020 - 00060. 

 
Objeto del dictamen: 

 
l.         Determinar el  valor comercial  del terreno  y las  mejoras (construcciones) 

realizadas en los  lotes  No. 27, No. 40, No. 49, No.  127,  No.  131,  No.  153, 

No. 182, No. 199 y No. 200, ubicados en el Condominio Mesa de los Santos 

P.H. del municipio de Los Santos - Santander. 

11.        Determinar los conceptos indemnizatorios por las siguientes razones: i) No 

contar el proyecto de urbanización y, por consiguiente el inmueble avaluado, 

con el  permiso  de concesión de aguas subterráneas  obligatorio  para  este 

tipo de proyectos de responsabilidad del constructor y/o urbanizador y, por 

ende, la carencia de agua legal en el mismo, ante el no cumplimiento de los 

requisitos  exigidos  por  la   Resolución   DGL  No.  1432   de  2010   de  la 
 

Carrera 29 No. 45 45 Oficina 901  Torre ts •.
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Corporación Autónoma de Santander, autoridad ambiental del municipio de 

Los Santos;  ii) No cumplimiento  en la entrega de los bienes comunes  no 

esenciales  (áreas sociales) ofrecidas  en la comercialización del proyecto 

Condominio  Mesa de  Los  Santos;  y,   iii)  La diferencia  entre  el  área  de 

propiedad privada ofrecida y la que en la realidad fue entregada en actos 

escriturar. 

111.        Estimación del valor comercial del inmueble, deduciendo los conceptos que 

posiblemente afecten su valor. 

 

 
2.  PROCESO  EJECUTIVO  SINGULAR  POR  OBLIGACIÓN DE  HACER  DEL 

CONJUNTO  RESIDENCIAL  ENTREPARQUES  - GUAYACÁN  P.H.  contra 

GRUPO DOMUS S.A.S. que cursó en el Juzgado Séptimo Civil del Circuito 

de Bucaramanga, radicación 2019 - 00166. 

 
Objeto del dictamen: 

 
Avalúo comercial de las zonas sociales sin construir del Conjunto Residencial 

Entreparques  -  Guayacán  - P.H.,   tomando  como  base  de  valuación   la 

suposición de que no existe afectación alguna en el objeto de avalúo y el mismo 

ya ha sido  construido con acabados estándar,  teniendo una  vetustez de cero 

(O) años. 

 

 
3.  PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL 

PARK  200 P.H. contra GRUPO DOMUS S.A.S.  que  cursa en el Juzgado 

Primero Civil del Circuito de Bucaramanga, radicación 2017 - 00369. 

 
Objeto del dictamen: 

 

Avalúo comercial de tres (3) parqueaderos de uso común, tomando como base 

la suposición que no existe afectación alguna en los bienes objetos de avalúo.
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Se expide a solicitud del interesado,  en Bucaramanga,  a los veinte (20) días del mes 

de enero de 2021. 
 

A

z
tentam

�
ente,                           

, 
:4.RIO  NOVA BARBOSA 

e.e. No. 91.518.242 de Bucaramanga 

T.P. No.  239.130 del e. S. de la J. 

Representante legal 
Monsalve Abogados SAS. 
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Celular: 319 22 70 646 
Dirección: Carrera 39A#44-58 

Ciudad: Bucaramanga, Santander 
E-mail: jaime.ernesto@gmail.com 

JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO 
ESPECIALISTA AVALUADOR 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL – 91.540.849 
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DE SANTANDER 

JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO – ESPECIALISTA AVALUADOR 

 

 

 

DECLARACION ARTICULO 226 DEL C.G.P 
 

JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, 
identificado  como aparece al pie de mi correspondiente  firma, en calidad de 
Especialista Avaluador, por medio del presente, presento las declaraciones 
contempladas en el Artículo 226 del C.G.P. 

 

1.  La  identidad  de  quien  rinde  el  dictamen  y  de  quien  participó  en  su 
elaboración Nombre y Apellidos: 

 

Respuesta: JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO. 
 

 
2.  La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás 

datos que faciliten la localización del perito. 
 

Respuesta: Dirección: Carrera 39A#44-58 – Bucaramanga, Santander. 
Número del Celular: 319 22 70 646. 
Número de Identificación: 91.540.849. 

 

 
3.  La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el 

dictamen y de quien participó en su elaboración. 
 

Respuesta: 
 

• Registro Abierto de Avaluadores Aval – 91.540.849. 

• T.L. en Avalúos Urbanos, Rurales y Especiales; con énfasis en Avalúos de 
Bienes Ambientales, Históricos y Culturales. 

• T.L. en Avalúos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles 
Urbanos, Rurales y Especiales. 

• T.L. Auxiliar de Avalúos y Liquidación. 

• T.L. Empleado Judicial. 

• Miembro de la Lonja de Propiedad Raíz de Santander. 
 

 
 

4.  La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el 
perito haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 

 
Respuesta: He realizado una publicación en la revista “MÁS VALOR” No. 27 

(marzo del 2020), titulada “VALORACIÓN INMOBILIARIA EN 
SANTANDER – ENTREVISTA CON EL INGENIERO LIBORIO 
MARTÍN PLATA CASAS”; dicha revista pertenece al REGISTO 
NACIONAL DE AVALUADORES – R.N.A.

mailto:ernesto@gmail.com
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E-mail: jaime.ernesto@gmail.com 

JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO 
ESPECIALISTA AVALUADOR 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL – 91.540.849 
MIEMBRO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DE SANTANDER 

JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO – ESPECIALISTA AVALUADOR 

 

 

 

5.  La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que 
haya participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos 
cuatro (4) años. 

 
Respuesta: He  realizado  y/o  participado  en  los  siguientes  dictámenes 

periciales certificados por los contratantes a continuación: 
 

mailto:ernesto@gmail.com
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte 
o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

 

Respuesta:        No he sido designado en como auxiliar de la justicia, donde 
hayan sido parte del proceso los apoderados ni los 
demandantes. 

 
 

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 
pertinente. 

 

Respuesta: No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art. 50. 
 
 

8. Declarar  si  los  exámenes,  métodos,  experimentos  e  investigaciones 
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes 
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En 
caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación.
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JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO – ESPECIALISTA AVALUADOR 

 

 

 

Respuesta: Los   exámenes,   métodos,   experimentos   e   investigaciones 
efectuados NO son diferentes respecto de los que ha utilizado en 
peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las 
mismas materias, ya que los cálculos se realizan sobre una plantilla 
de Excel, y se utilizan las operaciones de suma, resta, 
multiplicación y división además las funciones SUMAR SI, 
PROMEDIO y para consolidar la información se hace a través de 
una tabla dinámica. 

 
 

9. Declarar  si  los  exámenes,  métodos,  experimentos  e  investigaciones 
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio 
regular de su profesión u oficio. En caso de que sea diferente, deberá 
explicar la justificación de la variación. 

 

Respuesta: Los   exámenes,   métodos,   experimentos   e   investigaciones 
efectuados NO son diferentes respecto de aquellos que utiliza en 
el ejercicio regular de su profesión u oficio. 

 
 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la 
elaboración del dictamen. 

 

Respuesta:    Los   documentos  suministrados   por  el   solicitante  son  los 
presentados a continuación: 

 

a) Informe valuatorio de perjuicios realizado por MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA 
(AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023. 

 

b) “INFORME – CONCEPTO TÉNICO-“ realizado por el ingeniero agrónomo 
FERNANDO RAMÍREZ CASTAÑEDA  (C.C. 2.957.034). 

 

c) Informe de revisión y refutación valuatoria No. RV0115112022, realizado por 
el avaluador JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, el 15 de noviembre de 
2022. 

 

Nota: Los documentos suministrados por el solicitante y anteriormente 
mencionados, se adjuntan a la presente declaración. 

 

A continuación, anexo Copia Cédula de ciudadanía, Certificado de Antecedentes 
fiscal expedido por la Contraloría General de la Nación a la fecha, Certificado de 
Sanciones e inhabilidades expedido por la Procuraduría General de la Nación a la 
fecha, Certificado de Antecedentes y Requerimientos Judiciales expedido por la 
Policía Nacional de Colombia a la fecha y Consulta Web de Lista de Peritos 
Auxiliares de la Justicia Resolución 639 de 2020. Así mismo, al presente 
documento se adjunta mi hoja de vida con diplomas y certificaciones.
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• Certificado Antecedentes Fiscales – CONTRALORÍA GENERAL DE LA 
REPÚBLICA. 
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•   Certificado Antecedentes – PROCURADURÍA GENERAL DE LA NACIÓN. 
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• Certificado  Antecedentes  Penales  y  Requerimientos  Judiciales  –  POLICÍA 
NACIONAL DE COLOMBIA. 
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•   Verificación como perito auxiliar de la justicia, según resolución 639 de 2020. 
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Cordialmente, 
 

 
 
 
 
 

AIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO 

 

•   Cedula de ciudadanía. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

J 
Principal responsable del presente encargo. 
Especialista Avaluador 
Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-91540849. 
Miembro de la Lonja de Propiedad Raíz de Santander.
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DATOS GENERALES DE PRUEBA PERICIAL DE TIPO REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
VALUATORIA 

 
INFORME No. RV0129082023 

 
CLASE DE REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
VALUATORIA                                                   GENERAL. 

 
 

 
SOLICITANTE                                                  MERCEDES LOSADA ZUÑIGA 

C.C. 26.515.017 
 
 

 
TIPO   DE   INFORME   OBJETO   DE 
REVISIÓN          Y          REFUTACIÓN 
VALUATORIA                                                   

AVALÚO DE PERJUICIOS.
 

 
 

 
IDENTIFICACIÓN     DEL     INFORME 
OBJETO        DE        REVISIÓN        Y 
REFUTACIÓN VALUATORIA                           

SIN INFORMACIÓN.
 

 
 

 
FECHA     DE     EXPEDICIÓN     DEL 
INFORME OBJETO  DE  REVISIÓN  Y 
REFUTACIÓN VALUATORIA                           

17 DE ABRIL DE 2023.
 

 
 

FECHA DE REALIZACIÓN DE LA 
PRUEBA PERICIAL DE TIPO 
REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
VALUATORIA. 

 

 
 

29 DE AGOSTO DE 2023.

 
 

AUTORES  DEL  INFORME  OBJETO 
DE REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
VALUATORIA 

a) MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA 
AVAL-79448348

 
 

PERITO AVALUADOR QUE REALIZA 
LA REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
VALUATORIA 

JAIME    ERNESTO    RAMIREZ    ACEVEDO. 
AVAL-91540849
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1. INTRODUCCIÓN 
 

 

1.1.    TIPO DE REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
 
 

De acuerdo a la solicitud, el presente informe (prueba pericial) se refiere a la revisión y 
refutación legal, técnica y metodológica del informe valuatorio de perjuicios realizado por 
MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023. 

 

 

✓  Nota 1: El objeto del presente informe de revisión y refutación valuatoria, no incluye 

la realización de nuevos cálculos valuatorios independientes a los registrados en el 
informe valuatorio de perjuicios, realizado por MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL-
79448348), el 17 de abril de 2023. 

 

 

✓  Nota 2: El objeto del presente informe de revisión y refutación valuatoria, se basa 
única y exclusivamente en  la documentación  e  información  suministrada por el 
solicitante (señora MERCEDES LOSADA ZUÑIGA - C.C. 26.515.017 -). 

 

 

1.2.    OBJETO 
 

 

Revisión y refutación basada en los aspectos legales, técnicos y metodológicos del 
informe valuatorio de perjuicios, realizado por MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL- 
79448348), el 17 de abril de 2023. 

 

 
 
 

2.       LIMITACIONES DE LA REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
 

 

Las  siguientes  especificaciones  y  condiciones  límites  se  aplican  a  la  revisión  y 
refutación aquí presentada. 

 

 

a) Las características legales, técnicas y metodológicas se tomaron de la 
documentación suministrada por el solicitante. 

 

 

b)  De  acuerdo  con  el  conocimiento  y  la  opinión  del  perito  avaluador  JAIME 
ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO, las explicaciones y conceptos obtenidos en este 
informe de revisión y refutación valuatoria, son totalmente fundamentadas y 
demostrables. 

 

 

c)  El  presente informe es  propiedad  intelectual  de  JAIME ERNESTO  RAMÍREZ 
ACEVEDO  y,  por  lo  tanto,  está  prohibida  su  reproducción  parcial  o  total  o
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cualquier referencia al mismo, o a las cifras contenidas en el, sin la aprobación 
escrita de su autor. 

 

 

d)  El presente trabajo pericial es confidencial para JAIME ERNESTO RAMÍREZ 
ACEVEDO y para los usuarios a quienes se dirige. JAIME ERNESTO RAMÍREZ 
ACEVEDO, no acepta responsabilidad alguna por el uso de la valuación  por 
terceros que lo utilicen. 

 

 

e)  El autor del presente trabajo sólo podrá ser requerido para testimoniar si se 
cumplen los parámetros legales; tampoco podrá ser llamado a juicio por razón de 
este trabajo pericial. 

 

 

f) La descripción de la revisión y refutación en este informe, se aplica sólo bajo lo 
sustentado en la documentación suministrada por el solicitante. 

 

 

g) La presente revisión y refutación valuatoria se llevó a cabo siguiendo los 
procedimientos establecidos en el Código de Ética del Avaluador y sus normas de 
comportamiento; destacando que JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO 
satisface los requisitos de capacitación profesional y experiencia suficiente 
demostrable para el correcto análisis del informe valuatorio objeto de revisión y 
refutación. 

 
 

 
3.       MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

 

El informe objeto de la presente revisión y refutación valuatoria, corresponde a un avalúo 
de perjuicios, realizado por MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL-79448348), el 17 de 
abril de 2023. 

 

 

3.1.    IDENTIFICACIÓN DEL INFORME VALUATORIO OBJETO DE REVISIÓN Y 
REFUTACIÓN 

 

 

El informe valuatorio objeto de la presente revisión y refutación, se refiere al adjuntado 
en el anexo 1, del presente informe de revisión y refutación valuatoria. 

 

 

3.2.    VALORES  CALCULADOS  EN  EL  INFORME  OBJETO  DE  REVISIÓN  Y 
REFUTACIÓN VALUATORIA 

 

 

Los valores calculados en el informe objeto de revisión y refutación 
valuatoria son:
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Fuente: Punto 7 del informe objeto de la presente revisión y refutación valuatoria. 
 
 

 
4. REVISIÓN  Y  REFUTACIÓN  EN  ASPECTOS  LEGALES,  TÉCNICOS  Y 

METODOLÓGICOS 
 

Basado  en  la  documentación  e  información  suministrada  por  el  solicitante,  se 
procede a realizar la revisión y refutación basada en los aspectos legales, técnicos y 
metodológicos del informe valuatorio de perjuicios realizado por MAURICIO MARTÍNEZ 
ACUÑA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023. 

 

✓  Nota  1:  En  siguiente  análisis,  se  le  denominará  “obje to  de  revisión   y 

 re futac ión” ,  al  informe  valuatorio  de  de  perjuicios  realizado  por  
MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023. 

 

4.1.    DESARROLLO DE LA REVISIÓN Y REFUTACIÓN VALUATORIA 
 

✓  Nota: El siguiente análisis se realiza única y exclusivamente basado en el contenido 

del informe de objeto de revisión y refutación valuatoria; así como también, en la 
documentación aportada por el solicitante del presente informe de revisión y 
refutación valuatoria. 

 

Habiendo analizado el informe valuatorio objeto de revisión y refutación, se encontró un 
grave error fundamental para su correcta realización, el cual genera grandes dudas 
sobre la veracidad y correcta realización de dicho estudio valuatorio; pudiendo esto 
incluso inducir al error a cualquier persona o entidad interesada en él. 

 
El grave error encontrado es el siguiente: 

 
EL ESTUDIO OBJETO DE LA PRESENTE REVISIÓN Y REFUTACIÓN VALUATORIA, 
TOMA COMO BASE FUNDAMENTAL DE VALORES Y FUENTE DE INFORMACIÓN 
AL SIGUIENTE ESTUDIO VALUATORIO (ENGAÑOSAMENTE DENOMIADO 
“INFORME – CONCEPTO TÉNICO”) PREVIAMENTE REVISADO Y REFUTADO POR 
MEDIO DEL INFORME NO. RV0115112022, REALIZADO POR EL AVALUADOR 
JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, EL 15 DE NOVIEMBRE DE 
2022:
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En el informe de revisión y refutación valuatoria No. RV0115112022, realizado por el 
avaluador JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, el 15 de noviembre de 2022 (en 
el cual se revisó y refutó   el informe valuatorio -engañosamente denominado 
“INFORME – CONCEPTO TÉNICO”- anteriormente presentado y realizado por el 
ingeniero agrónomo FERNANDO RAMÍREZ CASTAÑEDA   -C.C. 2.957.034-) se 
encontraron graves errores e inconsistencias que van en contra del soporte legal, 
técnico y metodológico que debe tener todo estudio valuatorio de daños y perjuicios 
realizado en la República de Colombia, las cuales podrían inducir al error a cualquier 
persona o entidad interesada en el contenido de dicho informe valuatorio. Los cuales 
se enlistan a continuación: 

 
A. Al finalizar el informe valuatorio objeto de revisión, su autor, el señor Fernando 

Ramírez Castañeda (C.C. 2.957.034), se identifica y menciona que es Ingeniero 
Agrónomo (T.P. 23.938 MADR), Registro Sanidad Vegetal ICA No. 2500645 y 
Especialista en Ambiente y Desarrollo Local; pero en ningún momento 
demuestra  su  idoneidad  como  perito  avaluador,  ya  que  no  menciona  ni 
adjunta copia de su CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE 
AVALUADORES vigente al momento de realización de dicho estudio valuatorio. 
Lo anterior apegado a la ley 1673 de 2013. 

 
Recordando lo establecido en los siguientes artículos de la ley 1673 de 2013: 

 
“ARTÍCULO 8o.  INHABILIDADES,  IMPEDIMENTOS  E 
INCOMPATIBILIDADES. Los avaluadores que realicen avalúos con destino a 
procesos judiciales o administrativos, o cuando sus avalúos vayan a hacer parte 
de las declaraciones y soportes que las personas y entidades realicen ante 
cualquier autoridad del Estado, tendrán las mismas obligaciones que los 
funcionarios públicos y se les aplicará en su totalidad las inhabilidades, 
impedimentos, incompatibilidades, contempladas en la normatividad que regule 
la materia. Lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades de orden civil a que 
hubiere lugar conforme a las leyes colombianas y los requisitos, inhabilidades,   
impedimentos,   incompatibilidades,   contempladas   en   otras normas legales. 

 
ARTÍCULO 9o. EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR 
POR PERSONA NO INSCRITA. Actualmente ejercerá ilegalmente la actividad 
de avaluador, la persona que sin cumplir los requisitos previstos en esta ley, 
practique cualquier acto comprendido en el ejercicio de esta actividad. 

 
En igual infracción incurrirá la persona que, mediante avisos, propaganda, 
anuncios o en cualquier otra forma, actúe, se anuncie o se presente como 
avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de
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los requisitos establecidos en la presente ley o cuando indique ser miembro de 
alguna Lonja de Propiedad Raíz o agremiación de avaluadores sin serlo. 
También incurre en ejercicio ilegal de la actividad, el avaluador, que estando 
debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, ejerza la actividad 
estando  suspendida  o  cancelada  su  inscripción  al  Registro  Abierto  de 
Avaluadores, o cuando dentro de procesos judiciales desempeñe su función sin 
estar debidamente autorizado por el funcionario competente. 

 
Estas violaciones serán sancionadas por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, sin perjuicio de las sanciones penales y civiles aplicables. 

 
ARTÍCULO 10. ENCUBRIMIENTO DEL EJERCICIO ILEGAL DE LA 
ACTIVIDAD DEL AVALUADOR DE PERSONA NO INSCRITA. La persona 
natural o jurídica que permita o encubra el ejercicio ilegal de la actividad, podrá 
ser sancionada por la Superintendencia de Industria y Comercio de conformidad 
con el procedimiento y montos señalados en esta ley. 

 
Adicionalmente, el avaluador que permita o encubra el ejercicio ilegal de la 
actividad, podrá ser suspendido del ejercicio legal de la actividad hasta por el 
término de tres (3) años. 

 
PARÁGRAFO. El servidor público que en el ejercicio de su cargo, autorice, 
facilite, patrocine, encubra o permita el ejercicio ilegal de la valuación incurrirá 
en falta disciplinaria grave, sancionable de acuerdo con las normas legales 
vigentes. 

 
ARTÍCULO 37. AUTORIDADES. Corresponde al Ministerio de Comercio, 
Industria y Turismo, la reglamentación de la presente ley, así como verificar la 
creación y puesta en funcionamiento de las Entidades Reconocidas de 
Autorregulación de la actividad del avaluador. 

 
Corresponde a la Superintendencia de Industria y Comercio ejercer funciones 
de inspección, vigilancia y control sobre: 

 
a)  Las  Entidades  Reconocidas  de  Autorregulación  de  la  actividad  del 
avaluador, y una vez lo reglamente el Gobierno Nacional, a las entidades 
reconocidas del sector inmobiliario; 

 
b) Los organismos de evaluación de la conformidad que expidan certificados de 
personas de la actividad del avaluador, y una vez lo reglamente el Gobierno 
Nacional de los certificados de competencias laborales del sector inmobiliario;
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c) Las personas que sin el lleno de los requisitos establecidos en esta ley o en 
violación de los artículos 8o y 9o de la misma, desarrollen ilegalmente la 
actividad del avaluador. 

 
Para el ejercicio de las funciones establecidas en la presente ley, la 
Superintendencia de Industria y Comercio aplicará los procedimientos e 
impondrá las sanciones previstas en la Ley 1480 de 2011 y demás normas 
concordantes.” 

 
Así  mismo,  se  debe  recordar  lo  establecido  en  los  siguientes  artículos  de 
decreto 1074 de 2015: 

 
“ARTÍCULO 2.2.2.17.1.1 Objeto. El   presente   capítulo   tiene   por   objeto 
reglamentar la Ley 1673 de 2013. 

 
(Decreto 556 de 2014, art. 1) 

 
ARTÍCULO 2.2.2.17.1.2. Ámbito   de   aplicación. El   presente   capítulo   se 
aplicará a quienes actuen como avaluadores, valuadores, tasadores y demás 
términos que se asimilen a estos, de conformidad con lo establecido en la 
Ley 1673 de 2013. 

 
Además, aplica a las Entidades de Autorregulación de la actividad de 
valuación que soliciten y obtengan su reconocimiento y autorización de 
operación para los efectos de la citada ley. 

 
PARÁGRAFO. No están comprendidas dentro del ámbito de aplicación del 
presente capítulo las actividades que realizan los proveedores de precios 
para valoración en los términos establecidos en el Libro 16 de la Parte 2 del 
Decreto 2555 de 2010 y demás normas que lo reglamenten, modifiquen o 
sustituyan. Tampoco lo están las "firmas especializadas". 

 
(Decreto 556 de 2014, art. 2) 

 
ARTÍCULO 2.2.2.17.1.3. Definiciones. Para los efectos de este capítulo, se 
establecen las siguientes definiciones: 

 
Afiliados o miembros: Son aquellas personas que, en el ejercicio del derecho 
de asociación, son aceptados para que concurrán y, de estar habilitados para 
ello, deliberen y voten en las decisiones del máximo órgano de dirección de 
una  Entidad  Reconocida  de  Autorregulación,  de  conformidad  con  los 
estatutos de la respectiva entidad. Además, tendrán los derechos y 
obligaciones  que  determinen  las  normas  internas  de  la  entidad.  Los
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avaluadores afiliados o miembros de una Entidad Reconocida de 
Autorregulación   deberán   estar   inscritos   en   el   Registro   Abierto   de 
Avaluadores, a más tardar al finalizar el plazo establecido en los artículos 6 y 
23 de la Ley 1673 de 2013. 

 

Entidad gremial: Corresponde a la entidad creada por avaluadores personas 
naturales para el desarrollo de sus intereses comunes, por gremios de 
avaluadores o por asociaciones de gremios de avaluadores. Una entidad 
gremial  de  las  señaladas  anteriormente,  podrá  contar  con  gremios  de 
usuarios y asociaciones de gremios de usuarios de los servicios de valuación 
o con personas, gremios o asociaciones de gremios que pertenezcan al Sector 
Inmobiliario. 

 

Inscritos: Son  las  personas  naturales  que  realizan  las  actividades  de 
valuación y que previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el 
artículo 6 de la Ley 1673 de 2013, han sido inscritos por la Entidad Reconocida 
de Autorregulación en el Registro Abierto de Avaluadores. La inscripción 
conlleva la obligación de autorregulación por parte de la Entidad Reconocida 
de Autorregulación ante la cuál el avaluador se ha inscrito. 

 

Registro Abierto de Avaluadores (RAA): Es el protocolo único, de acceso 
abierto a cualquier interesado, a cargo de las Entidades Reconocidas de 
Autorregulación de avaluadores, en donde se registra, conserva y actualiza 
la información relativa a la inscripción de avaluadores, a las sanciones 
disciplinarias a las que haya lugar en desarrollo de la actividad de 
autorregulación y demás información que de acuerdo con las regulaciones 
deba o pueda ser registrada en el. 

 

Certificados de Aptitud Profesional: Los certificados de aptitud profesional de 
que trata el parágrafo 2 del artículo 6 de la Ley 1673 de 2013 para referirse a 
las certificaciones que expiden los programas de educación para el trabajo y 
el desarrollo humano al momento de su culminación, corresponden a los 
certificados   de   aptitud   ocupacional   que   expiden   las   instituciones   de 
educación para el trabajo y el desarrollo humano, legalmente reconocidas 
por autoridad competente, de conformidad con lo ordenado por el numeral 
3.3 del Decreto 4904 de 2009, , o la norma que lo modifique o sustituya. 

(Decreto 556 de 2014, art. 3) 

ARTÍCULO 2.2.2.17.2.1. Actividades del avaluador contempladas en el literal 
i) del articulo4 de la Ley 1673 de 2013. De conformidad con lo señalado en el 
literal i) del artículo 4 de la Ley 1673 de 2013, a partir del 1 de febrero del 
año 2016, se considerarán actividades propias del avaluador la rendición de 
avaluas respecto de:
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1. Activos operacionales y establecimientos de comercio. 
2. Intangibles. 
3. Intangibles especiales. 

(Decreto 556 de 2014, art. 4) 

ARTÍCULO 2.2.2.17.2.2.  Categorías  en  las  que  los  avaluadores  pueden 
inscribirse  en  el  Registro  Abierto  de  Avaluadores. Para  efectos  de  la 
inscripción en el RAA, los avaluadores podrán inscribirse en una o más 
categorías o especialidades señaladas en la siguiente tabla, de acuerdo con 
los conocimientos específicos requeridos por la Ley, aplicados a los alcances 
establecidos para cada categoría de bienes a avaluar, debidamente 
acreditados, de conformidad con lo previsto en el artículo 6 de la Ley 1673 de 
2013 y en el presente capitulo: 

 

# CATEGORÍA ALCANCES 
 

 
 
 

1 

 

 
 
 

INMUEBLES URBANOS 

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales 
comerciales, terrenos y bodegas situados total o 
parcialmente en área urbanas, lotes no 
clasificados en la estructura ecologica principal, 
lotes en suelo de expansión con plan parcial 
adoptado. 

 
 
 
 

 
2 

 
 
 
 

 
IMNUEBLES RURALES 

Terrenos rurales con o sin construcciones, cómo 
viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, 
sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación de 
suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en 
suelo de expansión sin plan parcial adoptado, 
lotes para el aprovechamiento agropecuario y 
demás infraestructura de explotación situados 
totalmente en áreas rurales. 

 
 
 

3 

 

 

RECURSOS NATURALES 
Y SUELOS DE 
PROTECCION 

Bienes ambientales, minas, yacimientos y 
explotaciones minerales. Lotes incluidos en la 
estructura ecologica principal, lotes definidos o 
contemplados en el Código de Recursos 
Naturales Renovables y daños ambientales. 

 

 
4 

 

 

OBRAS DE 
INFRAESTRUCTURA 

Estructuras especiales para proceso, puentes, 
túneles, acueductos y conducciones, presas, 
aeropuertos, muelles y demás construcciones 
civiles de infraestructura similar. 
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5 

EDIFICACIONES DE 
CONSERVACION 

ARQUEOLOGICA Y 
MONUMENTOS 
HISTORICOS 

 

 
Edificaciones de conservación arquitectónica y 
monumentos históricos. 

 

 
6 

 

 
INMUEBLESESPECIALES 

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, 
hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye 
todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro 
de los numerales anteriores. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MAQUINARIA FIJA, 
EQUIPOS Y 

MAQUINARIA MOVIL 

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la 
industria, motores, subestaciones de planta, 
tableros eléctricos, equipos de generación, 
subestaciones de transmisión y distribución, 
equipos e infraestructura de transmisión y 
distribución, maquinaria de construcción, 
movimiento de tierra, y maquinaria para 
producción y proceso. 
Equipos de cómputo: Microcomputadores, 
impresoras, monitores, módems y otros 
accesorios   de   estos   equipos,   redes,   main 
frames, periféricos especiales y otros equipos 
accesorios de estos. Equipos de telefonía, 
electromedicina y radiocomunicación. 

 
Transporte Automotor:  vehículos  de  transporte 
terrestre  cómo automóviles,  camperos, 
camiones, buses, tractores, camiones y 
remolques, motocicletas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. 

 

 
8 

 

 

MAQUINARIA Y 
EQUIPOS ESPECIALES 

Naves,  aeronaves, trenes,  locomotoras, 
vagones, teleféricos y cualquier medio de 
transporte diferente del automotor descrito en la 
clase anterior. 

 

 
9 

OBRAS DE ARTE, 
ORFEBRERIA, 

PATRIMONIALES Y 
SIMILARES 

 

Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con 
valor histórico, cultural, arqueológico, 
palenteológico y similares. 

 

10 
SEMOVIENTES Y 

ANIMALES 
Semovientes,     animales     y     muebles     no 
clasificados en otra especialidad. 
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11 

ACTIVOS 
OPERACIONALES Y 

ESTABLECIMIENTOS DE 
COMERCIO 

 

Revalorización de activos, inventarios, materia 
prima,  producto  en  proceso  y  producto 
terminado. Establecimientos de comercio. 

 

 
12 

 

 
INTANGIBLES 

Marcas, patentes, secretos empresariales, 
derechos autor, nombres comerciales, derechos 
deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de 
comercio, prima comercial y otros similares. 

 
 
 

13 

 

 
INTANGIBLES 
ESPECIALES 

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, 
servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y 
demás derechos de indemnización o cálculos 
compensatorios y cualquier otro derecho no 
contemplado en las clases anteriores 

 

PARÁGRAFO. La  Superintendencia  de  Industria  y  Comercio  actualizará 
cuando sea necesario, la tabla contenida en este artículo. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 5) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.2.3. Certificados academicos. La formación academica 
de los avaluadores de que trata el literal a) del artículo 6 de la Ley 1673 de 
2013, se acreditara con el título y/o la certificación de aptitud ocupacional del 
respectivo programa académico debidamente reconocido por autoridad 
competente y con el correspondiente certificado de las asignaturas cursadas 
y                                                                                                        aprobadas. 

 

Las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) tendrán en cuenta las 
certificaciones de asignaturas que allegue el interesado en ser inscrito como 
avaluador, expedidas por instituciones de educación superior y/o las 
instituciones de educación para el trabajo y desarrollo humano, debidamente 
reconocidas de acuerdo con las leyes vigentes. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 6) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.2.4.  Régimen  de  transición. Durante  el  régimen  de 
transición previsto en el artículo 6 de la Ley 1673 de 2013, el alcance de los 
certificados de calidad de personas expedidos por entidades de evaluación 
de la conformidad acreditado por el Organismo Nacional de Acreditación de 
Colombia  (ONAC) y  los  de  experiencia  en  la  actividad  de  valuación, de 
acuerdo con lo previsto en el parágrafo 1 del artículo 6 de la Ley 1673 de 
2013, deben coincidir entre si y respecto de la tabla establecida en el artículo 
2.2.2.17.2.2.
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Durante el régimen de transición de la ley, los alcances de la acreditación 
deberán ser iguales a los establecidos en la tabla señalada en el artículo 2. 
2.2.17.2.2. Para ello, los organismos de certificación de personas de que 
trata el parágrafo 1 del artículo 6 de la ley, deberán cubrir los conocimientos 
establecidos en el literal a) del artículo 6, cómo condición para la expedición 
del certificado. Quienes estén certificados por dichos organismos o quieran 
estarlo, deberán obtener su certificado una vez la entidad haya obtenido su 
acreditación en el alcance correspondiente ante el Organismo Nacional de 
Acreditación (ONAC). 

 

Para obtener el respectivo certificado, los avaluadores deberán cumplir con las 
exigencias que la acreditación le impone a la entidad de evaluación de la 
conformidad de acuerdo con la norma ISO 17024, así cómo con las que 
imponga el acuerdo de autorización que suscriban la Entidad Reconocida de 
Autorregulación y el organismo de certificación de personas. 

 

La demostración del tiempo de experiencia mínima exigida en el parágrafo 1 
del artículo 6 de la Ley 1673 de 2013, se acreditará mediante uno o más 
certificados expedidos por empleadores o contratantes en los cuáles conste 
haber realizado uno o más avalúos, así  como las fechas de inicio y de 
terminación de las actividades propias del avaluador. 

 

PARÁGRAFO 1. Los  documentos  que  demuestren  experiencia  deberán 
referirse a actividades realizadas con anterioridad a la presentación de los 
documentos  ante  la  Entidad  Reconocida  de  Autorregulación  con  la  que 
desea adelantar su inscripción. 

 

PARÁGRAFO 2: Con posterioridad a la publicación del presente Decreto y 
hasta el momento en que se autorice por la Superintendencia de Industria y 
Comercio el reconocimiento y la operación de la Primera Entidad Reconocida 
de Autorregulación que desarrolle la función del Registro Abierto de 
Avaluadores, cuando en virtud de una norma sea solicitada la demostración de 
la calidad de avaluador mediante el registro en la lista que llevaba la 
Superintendencia de Industria y Comercio, tal calidad se acreditara con la 
inscripción ante dicha entidad. 

 

Durante el mismo plazo, quién no se haya registrado en la Superintendencia 
de Industria y Comercio con anterioridad a la entrada en vigencia de la ley, 
demostrara la calidad de avaluador mediante la presentación de certificado 
de evaluación de competencias laborales vigente expedido por el SENA, o 
por una entidad cuyo objeto principal sea la evaluación de avaluadores y no 
realice avalúos corporativos o de otra indole, o por un organismo de 
certificación de personas acreditado por el Organismo Nacional de 
Acreditación de Colombia (ONAC) bajo la norma ISO 17024.
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El plazo de que trata este parágrafo se extenderá hasta el 1 de enero de 
2017". 

 
(Decreto 556 de 2014, art 7; parágrafo segundo modificado por el Decreto 
458 de 2016, art 1) 

 
ARTÍCULO 2.2.2.17.2.5. Disposiciones aplicables en materia de educación 
para  el  trabajo  y  el  desarrollo  humano. Además  de  las  disposiciones 
establecidas en el presente capítulo, las instituciones de educación para el 
trabajo y el desarrollo humano que deseen expedir certificaciones de aptitud 
ocupacional para avaluadores, deberán cumplir con las normas aplicables a 
este tipo de instituciones, en especial las establecidas en las Leyes 115 de 
1994 y 1064 de 2006 y los Decretos 2020 de 2006 y 4904 de 2009 o las que 
las sustituyan o modifiquen. 

 
(Decreto 556 de 2014, art. 8) 

 
ARTÍCULO 2.2.2.17.2.6. Requisitos para la expedición de las certificaciones 
de  aptitud  ocupacional. Las  instituciones  oferentes  de  educación  para  el 
trabajo y el desarrollo humano que deseen expedir certificaciones de aptitud 
ocupacional para avaluadores, deberán cumplir con los requisitos de formación 
para una ocupación laboral y un número de horas mínimas de estudio y 
prácticas requeridas, no menor a setecientas (700) horas. 

 
(Decreto 556 de 2014, art. 9) 

 
ARTÍCULO 2.2.2.17.2.7.          Inhabilidades,          incompatibilidades          e 
impedimentos. Los avaluadores se encuentran sujetos a las inhabilidades, 
incompatibilidades e impedimentos establecidos en el artículo 17 de la Ley 
1673 de 2013 y de manera general a las inhabilidades, incompatibilidades e 
impedimentos establecidos en el inciso final del artículo 122 de la Constitución. 

 
Los avaluadores a los que hace referencia el artículo 8 de la Ley 1673 de 
2013, estarán sujetos a lo establecido en la Ley 734 de 2002, así cómo en 
aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan. 

 
Cuando el  avaluador participe  en  contratos  o  licitaciones con el  Estado, 
además de lo establecido en el artículo 16 de la Ley 1673 de 2013, le serán 
aplicables las inhabilidades establecidas en la Ley 80 de 1993 y las normas 
que las adicionen, modifiquen o sustituyan. 

 
(Decreto 556 de 2014, art. 10)
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ARTÍCULO 2.2.2.17.2.8.   Inscripción   de   personas   habilitadas   por   ley 
anterior. En el caso de los arquitectos titulados, los requisitos establecidos en 
el literal a) del artículo 6 de la Ley 1673 de 2013 podrán ser demostrados de 
acuerdo con los alcances contemplados en la Ley 435 de 1998, previa la 
presentación del título profesional respectivo o  de copia de la tarjeta de 
matrícula profesional de arquitecto. 

 

PARÁGRAFO. En todo caso, al final del período establecido en el artículo 23 
de la Ley 1673 de 2013, los arquitectos que realicen actividades de valuación 
cubiertas por la Ley 435 de 1998, deberán quedar bajo tutela de una Entidad 
Reconocida de Autorregulación, mediante inscripción al Registro Abierto de 
Avaluadores. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 11) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.2.9. Funcionarios públicos avaluadores. Los funcionarios 
públicos cuyas funciones desarrollen las actividades contempladas en el 
artículo 4 de la Ley 1673 de 2013 y que se hayan posesionado con anterioridad  
a  la  entrada  en  vigencia  de  la  misma,  están  exentos  de inscribirse en el 
Registro Abierto de Avaluadores y no serán  sujetos del régimen  de  
autorregulación   contemplado  en   la   ley,   mientras   ejerzan funciones 
públicas. 

 

Las personas que hayan concursado en convocatoria pública para proveer 
cargos del Estado con anterioridad a la entrada en vigencia de la ley, se les 
aplicará lo dispuesto en este artículo, si se posesionan en el cargo para el cual 
concursaron. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 12) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.3.1.  De  la  función  de  llevar  el  Registro  Abierto  de 
Avaluadores. Una Entidad Reconocida de Autorregulación (ERA) podrá optar 
por  desarrollar  las  funciones  básicas  de  la  autorregulación  o  podrá,  en 
adición a ellas, solicitar el reconocimiento de la función de llevar el Registro 
Abierto de Avaluadores (RAA), con las obligaciones y cargas que ello implica, 
de conformidad con lo establecido en el presente decreto. 

 

La función de llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) comprende, 
dentro de su operación, la administración y mantenimiento de la plataforma e 
implica la implementación del sistema. 

 
PARÁGRAFO. La Superintendencia de Industria y Comercio reconocerá y 
autorizará a las Entidades Reconocidas de Autorregulación que opten por no 
llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), una vez se encuentre 
reconocida    y   autorizada    para    operar    la    Entidad    Reconocida   de
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Autorregulación que haya decidido llevarlo en los términos establecidos en 
los siguientes artículos 

 

(Modificado por el Art. 1 del Decreto 200 de 2020) 
 

ARTÍCULO 2.2. 2.17.3.2. Del Registro Abierto de Avaluadores. La base de 
datos unica en que se lleve el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), será 
operada por una persona jurídica creada o contratada por las Entidades 
Reconocidas de Autorregulación (ERA) que hayan sido reconocidas y 
autorizadas para llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA). 

 

Las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) serán las encargadas 
de alimentar la base de datos de que trata el presente artículo, remitiendo 
información de los avaluadores que pertenezcan a su Entidad. 

 

La alimentación continúa de la base de datos será asumida por la Entidad o 
Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) que reporten a esta, en 
proporción con el número de avaluadores que cada una de ellas tenga 
inscritos. 

 

La Superintendencia de Industria y Comercio instruirá al operador de la base 
de datos y a las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA), acerca de 
la forma en que deberá operar y alimentarse la base datos, el contenido de 
los certificados, así como de los requisitos para su interconectividad para la 
transmisión de toda la información relacionada con los avaluadores inscritos 
de cada Entidad. 

 

PARÁGRAFO 1. Una    vez    reconocidas    y    autorizadas    las    Entidades 
Reconocidas de Autorregulación (ERA) que hayan creado o contratado a la 
persona jurídica que opera la base de datos de que trata este artículo, las 
siguientes Entidades Reconocidas de Autorregulación que se autoricen 
tendrán derecho a acceder al órgano o comité de gestión y coordinación 
técnica entre el operador de la base de datos y las Entidades Reconocidas 
de Autorregulación. Las decisiones en dicho órgano o comité se tomarán 
considerando la proporción de cada Entidad de acuerdo con el número de 
avaluadores que cada una de ellas tenga inscritos en la base de datos. 

 

La conformación del órgano o comité estará a cargo de las entidades 
reconocidas de Autorregulación (ERA) reconocidas y autorizadas por la 
Superintendencia de Industria y Comercio. 

 

La Superintendencia de Industria y Comercio, observando el procedimiento 
establecido por esta Autoridad para este efecto, instruirá sobre la 
implementación y operación de la plataforma cuando el reconocimiento y la
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autorización de las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) que 
hayan optado por llevar el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) sea 
suspendido,   revocado   o   terminado   de   manera   que   se   garantice   la 
continuidad del funcionamiento y operación del Registro Abierto de 
Avaluadores (RAA) para el adecuado ejercicio de las funciones de 
autorregulación en beneficio de los consumidores, de los avaluadores y del 
mercado en general. 

 

PARÁGRAFO 2. No será obligatoria la creación o contratación del operador 
de la base de datos, mientras exista una sola Entidad Reconocida de 
Autorregulación (ERA) y esta lleve los registros de no más de dos mil (2.000) 
avaluadores inscritos 

 

(Modificado por el Art. 2 del Decreto 200 de 2020) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.3.3. Obtención de certificados. Cualquier persona podrá 
obtener certificados de la información que obra en el Registro Abierto de 
Avaluadores y de lo contenido en su protocolo. Para ello deberá diligenciar 
los formatos y sufragar los valores establecidos para ello. 

 

PARÁGRAFO. La Superintendencia de Industria y Comercio, así como las 
demás entidades que cuenten con atribuciones legales para la elaboración 
de listas de avaluadores tendrán acceso cómo usuarios a la base de datos 
de avaluadores de que trata este capítulo, sin que se les cobre por ello. No 
obstante, las entidades deberán contar con los equipos y programas 
informaticos que se requieran para interconectarse con la base de datos. 

 

Las demás entidades públicas y privadas podrán celebrar acuerdos con el 
operador  de  la  base  de  datos  para  obtener  la  información  del  Registro 
Abierto de Avaluadores (RAA); para ello se requerirá del consentimiento del 
órgano   o   comité   de   gestión   de   las   Entidades   Reconocidas   de 
Autorregulación. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 15) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.3.4.  De  la  Inscripción  ante  el  Registro  Abierto  de 
Avaluadores. Los avaluadores deberán efectuar la inscripción en el Registro 
Abierto de Avaluadores (RAA) por intermedio de la Entidad Reconocida de 
Autorregulación (ERA) a la que han escogido pertenecer y quedar bajo su 
tutela disciplinaria. 

 

La correspondiente Entidad tendrá la obligación de inscribir, conservar, 
actualizar y reportar la información de sus avaluadores al operador del Registro 
Abierto de Avaluadores (RAA).
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(Decreto 556 de 2014, art. 16) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.3.5. Prueba de la inscripción y validez en el Registro 
Abierto de Avaluadores. Los avaluadores deberán demostrar su calidad en 
las categorías y alcances en los que están inscrito, sus antecedentes 
disciplinarios y cualquier otra información que repose en el Registro Abierto 
de Avaluadores (RAA), mediante certificación de inscripción, sanciones y 
registro de información de avaluadores expedida por la Entidad Reconocida de  
Autorregulación  (ERA),  la  cual  tendrá  vigencia  de  treinta  (30)  días 
contados desde su fecha de expedición. 

 
En el certificado de que trata este artículo se anotarán también los registros 
voluntarios  en  materia  de  experiencia  y  vigencia  de  los  certificados  de 
calidad de personas expedidos por entidad de evaluación de la conformidad 
acreditada por el Organismo Nacional de Acreditación de Colombia (ONAC). 

 
En materia disciplinaria, el certificado indicará exclusivamente las sanciones 
que  se  encuentren  en  firme  contra  el  avaluador.  En  ningún  caso  se 
mantendrá el reporte negativo si la sanción es levantada o si el término de la 
misma ha vencido. 

 
(Decreto 556 de 2014, art. 17) 

 
ARTÍCULO 2.2.2.17.3.6. Cancelación de la inscripción en el Registro Abierto 
de Avaluadores. La inscripción ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) 
podrá ser cancelada voluntariamente por su titular. 

 
No podrá ser cancelada voluntariamente una inscripción por el avaluador 
inscrito cuando se encuentre en curso proceso disciplinario en su contra. 
Para lo anterior, el Entidad Reconocida de Autorregulación (ERA) deberá 
notificarle al avaluador inscrito de la existencia de investigación dentro de los 
noventa (90) días siguientes a la iniciación del proceso disciplinario. Vencido 
dicho plazo sin que el avaluador sea notificado, la Entidad Reconocida de 
Autorregulación dará curso a la solicitud de cancelación voluntaria. 

 
Antes de cancelar una inscripción de manera voluntaria, la ERA que tutela 
disciplinariamente al Avaluador verificará ante el RAA la no existencia de 
procesos disciplinarios en su contra. 

 
La inscripción será cancelada de oficio cuando la Entidad Reconocida de 
Autorregulación (ERA) que lo autorregula, le imponga la sanción de 
cancelación de la inscripción o cuando se expulse a un avaluador en los 
términos de los artículos 20 y 34 de la Ley 1673 de 2013.
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Así mismo, se cancelará de oficio la inscripción cuando se tenga prueba del 
deceso del titular o de la declaratoria de incapacidad permanente que no le 
permita ejercer la actividad de avaluador. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 18) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.1. De la autorregulación de la actividad de valuación 
por personas naturales. La autorregulación de la actividad del avaluador no 
conlleva la delegación de funciones públicas pues se trata de un sistema 
complementario de naturaleza privada que contribuye con la prevención de los 
riesgos sociales a que se refiere el artículo 1 de la Ley 1673 de 2013. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 19) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.2. De la obligación de autorregulación. Por obligación 
de autorregulación se entiende el deber de un avaluador de sujetarse a la 
regulación, vigilancia y control disciplinario de una Entidad Reconocida de 
Autorregulación  (ERA)  y,  por  ende,  quedar  bajo  su  tutela  disciplinaria  y 
cumplir con las sanciones disciplinarias que se le impongan. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 20) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.3. De las funciones básicas de autorregulación. Son 
funciones básicas de la autorregulación el ejercicio conjunto de las funciones 
normativa, de supervisión y la disciplinaria. 

 

PARÁGRAFO 1. La Superintendencia de Industria y Comercio señalará las 
condiciones mínimas para el ejercicio de las funciones propias de la 
autorregulación. 

 

PARÁGRAFO 2. La Superintendencia de Industria y Comercio establecerá 
las condiciones para que una Entidad Reconocida de Autorregulación (ERA) 
pueda  ceñirse  en  su  totalidad  a  las  normas  de  autorregulación  de  otra 
entidad de autorregulación de la actividad del avaluador. En todo caso, la 
entidad solicitante deberá suscribir un acuerdo con aquella que sea propietaria 
de las normas de autorregulación. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 21) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.4. Coordinación de las funciones de autorregulación 
entre Entidades Reconocidas de Autorregulación. Para el ejercicio de  las 
funciones de coordinación establecidas en el artículo 27 de la Ley 1673 de 
2013, dos o más Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) podrán por 
iniciativa propia o a instancias de la Superintendencia de Industria y Comercio, 
establecer grupos de trabajo o una confederación de entidades de
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autorregulación para el desarrollo común de las funciones de autorregulación 
establecidas en el artículo 24 la misma ley. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 22) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.5. Violación  de  la  obligación  de  autorregulación. De 
conformidad con lo establecido en el artículo 19 de la Ley 1673 de 2013, se 
considera falta disciplinaria la violación de la obligación de autorregulación. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 23) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.6. Cuota de mantenimiento a la entidad reconocida de 
autorregulación. La   obligación   de   autorregulación   incluye   la   carga   de 
contribuir al mantenimiento de  la  Entidad Reconocida de Autorregulación 
(ERA) que lo tutela disciplinariamente, así cómo  del Registro Abierto de 
Avaluadores (RAA). 

 

Los avaluadores inscritos deberán pagar una cuota anual de mantenimiento 
a la Entidad Reconocida de Autorregulación (ERA) a la que pertenezca, y los 
servicios adicionales que esta les preste, en los términos que lo establezca 
su reglamento interno. 

 

Para  la  obtención  de  certificados,  corresponde  al  avaluador  sufragar  las 
tarifas señaladas por la Entidad Reconocida de Autorregulación (ERA) ante 
la cual se encuentra inscrito. 

 

PARÁGRAFO 1. Las  Entidades   Reconocidas   de  Autorregulación   (ERA) 
podrán brindar a los avaluadores miembros de la entidad, ciertos beneficios o 
descuentos que se deriven de su condición de miembro o afiliado, siempre y 
cuando ello no vulnere sus normas sobre distribución adecuada de cobros y 
tarifas. 

 

PARÁGRAFO 2. La  Superintendencia  de  Industria  y  Comercio  vigilara  el 
cumplimiento de la obligación de distribución adecuada de cobros por parte 
de las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA). 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 24) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.7.  Del  traslado  entre  Entidades  Reconocidas  de 
Autorregulación. La Superintendencia de Industria y Comercio determinará 
los términos, condiciones y plazos para que un avaluador pueda cambiar de 
Entidad Reconocida de Autorregulación. 

 

No se permitirá el cambio de Entidad mientras se encuentre en curso 
investigación disciplinaria respecto del avaluador que solicita el cambio. Para
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lo   anterior,   el   Entidad   Reconocida   de  Autorregulación   (ERA)   deberá 
notificarle al avaluador inscrito de la existencia de investigación dentro de los 
noventa (90) días siguientes a la iniciación del proceso disciplinario. Vencido 
dicho plazo sin que el avaluador sea notificado se procederá con el traslado 
solicitado. 

 

La Superintendencia de Industria y Comercio podrá, de manera general, 
suspender la inscripción o el traslado de avaluadores a una Entidad 
Reconocida de Autorregulación, mientras dicha Entidad mantenga deficiencias 
que afecten las condiciones mínimas establecidas para el normal desarrollo de 
las funciones básicas de la autorregulación. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 25) 
 

ARTÍCULO 2.2.2.17.4.8. Notificación de sanciones a la Superintendencia de 
Industria y Comercio. De conformidad con el artículo 34 de la Ley 1673 de 
2013, las Entidades Reconocidas de Autorregulación (ERA) deberán informar 
a la Superintendencia de Industria y Comercio de la negación, suspensión o 
cancelación de una inscripción en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), 
para que dicha entidad proceda a ejercer las funciones que fueren de su 
competencia  en  contra  de  las  personas  objeto  de  control  disciplinario. 
Cuando del proceso disciplinario se deduzca que la actividad a ser investigada 
es competencia de otra entidad del Estado, se procederá a informar a dicha 
entidad y se enviará copia de lo informado a la Superintendencia de Industria 
y Comercio. 

 

De conformidad con lo establecido en el artículo 30 de la Ley 1673 de 2013, 
el avaluador podrá impugnar una sanción disciplinaria o las decisiones 
relativas a la inscripción únicamente ante la Entidad Reconocida de 
Autorregulación   que   lo   tutela   disciplinariamente,   en   los   términos   y 
condiciones señalados en los procedimientos establecidos por la misma 
Entidad. 

 

En consecuencia, los procesos de impugnación de las decisiones finales de 
las  Entidades  Reconocidas  de  Autorregulación  ante  los  jueces  de  la 
República solamente podrán proponerse contra la Entidad Reconocida de 
Autorregulación. Sera improcedente la demanda, cuando se formule contra 
persona diferente. 

 

(Decreto 556 de 2014, art. 26)” 
 

Basado en lo anterior, se recomienda verificar la idoneidad legal del señor 
Fernando Ramírez Castañeda (C.C. 2.957.034), para poder ejercer como perito 
avaluador y se le debe pedir su respectivo certificado del Registro Abierto de
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Avaluadores; en caso contrario, estará ejerciendo la actividad valuatoria de 
forma ilegal y por lo tanto el informe valuatorio objeto de la presente revisión, 
no tendrá ningún tipo de validez legal; toda vez que fue realizado por una 
persona no idónea para dicha labor, estando totalmente en contra de lo 
dictaminado por la ley y de sus normas legales complementarias. 

 
Sin embargo, se ha realizado una revisión en la base de datos del REGISTRO 
ABIERTO DE AVALUADORES, utilizando la información de identificación del 
señor Fernando Ramírez Castañeda (C.C. 2.957.034) y se obtuvo el siguiente 
resultado: 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: https://www.raa.org.co/ 
 

Nota 1: Para verificar la idoneidad del señor Fernando Ramírez Castañeda (C.C. 
2.957.034), se utilizó su número de cedula encontrado en la documentación 
anexada al informe valuatorio objeto de revisión. 

 
Nota 2: Vale la pena aclarar, que todo código de inscripción en el REGISTRO 
ABIERTO DE AVALUADORES, se inicia con la palabra “AVAL”, seguida de un 
signo de guion y termina con el número de cedula de la persona certificada; por 
ejemplo: yo, JAIME ERNESTO RAMÍREZ ACEVEDO, soy avaluador certificado 
y mi número de cedula es 91.540.849, por lo tanto, mi código de registro en el 
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, es AVAL-91.540.849. 

 
Nota 3: Cómo se evidencia en la toma de pantalla anterior, el señor Fernando 
Ramírez   Castañeda   (C.C.   2.957.034)   no   se   encuentra   inscrito   en   el 
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES; estando incumpliendo la ley 1673 
de 2013 junto a sus normas legales complementarias, al realizar estudios 
valuatorios sin contar con la idoneidad legal requerida.
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Nota 4: Yo, Jaime Ernesto Ramírez Acevedo, no me hago responsable por 
cualquier error que pueda existir en la información suministrada por la base de 
datos del REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. 

 
B. El informe valuatorio objeto de revisión, no cuenta con ningún tipo de fuentes 

de información; como, por ejemplo: sustento de la metodología valuatoria 
aplicada,  sustento  del  marco  normativo,  sustento  del  número  de  plantas 
valoradas, sustento de los costos aplicados en el cálculo de valor, sustento del 
estudio técnico de las características del suelo, sustento de estudio sanitario de los 
sistemas productivos rurales valorados etc. No existe ningún tipo de sustento 
verificable en el informe valuatorio objeto de revisión. 

 
Nota 1: Un estudio valuatorio sin ningún tipo de sustento, es un estudio valuatorio 
con amplio margen a la duda y poco espacio a la veracidad. Como se diría 
comúnmente en el gremio avaluador, sería un avalúo “mágico… sacado de la 
manga”. 

 
Nota 2: Al no existir ningún tipo de sustento en los datos encontrados en el informe 
objeto de la presente revisión, es totalmente imposible verificar la veracidad de 
cualquier información existente en dicho informe valuatorio. 

 
C. El informe valuatorio objeto de revisión cuenta con una grave omisión de datos 

sumamente relevantes, como por ejemplo: fecha en la cual se realizaron los 
cálculos valuatorios; esta omisión puede inducir al error a terceros, pues el valor 
económico calculado en todo estudio valuatorio, se determina teniendo en cuenta 
un punto exacto en la línea del tiempo y el no tener una fecha precisa de cuando 
se realizó el cálculo de valor, no permitiría a terceros (personas diferentes al autor 
del estudio objeto de revisión) conocer exactamente en que punto de la línea del 
tiempo, los bienes avaluados tendrían el valor comercial calculado en dicho informe 
valuatorio. 

 
D. No comprendo con qué fin anexa al informe valuatorio objeto de revisión, dos (2) 

Certificaciones VENCIDAS de Registro de Asistente Técnico Sanidad Vegetal 
Ornamentales Para Exportación -ICA-. ¿Quizás para tratar de ocultar su falta de 
idoneidad legal como Perito Avaluador y el evidente incumplimiento a la ley 1673 
de 2013 junto a sus normas legales complementarias? 

 
E. Cabe aclarar, que en ningún momento se pone en duda el conocimiento como 

ingeniero agrónomo que pueda tener el señor Fernando Ramírez Castañeda 
(C.C. 2.957.034), sin embargo  y ante  la  revisión  anteriormente  realizada, se 
genera una inmensa duda sobre su verdadera idoneidad como Avaluador y 
sobre su prestación de servicios valuatorios de forma legal. Recordando que
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las profesiones de Ingeniero Agronomo y de Avaluador, son totalmente diferentes 
y distantes; siendo sus funciones o áreas de acción, las siguientes: 

 

▪ El Ingeniero Agrónomo está capacitado para desempeñarse eficientemente 
en entidades estatales, en ONG, empresas privadas o en actividades 
productivas  o  administrativas  particulares,  en  el  campo  del  desarrollo 
agrícola del país, en aspectos relacionados con la investigación, extensión, 
producción de bienes y servicios derivados de la agricultura, docencia, 
organización de productores rurales y grupos de trabajo comunitario, gestión 
agroempresarial (administración de fincas, avalúos, registros, costos de 
producción, organización de empresas), comercialización de insumos y otras 
disciplinas complementarias derivadas de su formación integral. 

 

Fuente: https://www.palmira.unal.edu.co/ingenieria-agronomica 
 

▪ Avaluador: Persona natural, que posee la formación debidamente reconocida 

para llevar a cabo la valuación de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita 
ante el Registro Abierto de Avaluadores. 

 
Entendiendo como valuación lo siguiente: 

 
Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de 
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas 
que se consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la 
valuación se denomina avalúo; 

 

Fuente: Ley 1673 de 2013. 
 

 
 

5.       CONCLUSIÓN: DESESTIMAR TOTALMENTE EL ESTUDIO VALUATORIO 
OBJETO DE REVISIÓN Y REFUTACIÓN VALUATORIA 

 
Yo, Jaime Ernesto Ramírez, experto avaluador con amplia experiencia en el ámbito 
valuatorio, después de haber realizado una revisión exhaustiva del informe valuatorio 
valuatorio   de   perjuicios   realizado   por   MAURICIO   MARTÍNEZ  ACUÑA   (AVAL- 
79448348), el 17 de abril de 2023; concluyo el siguiente concepto al respecto: 

 
a) BAJO NINGUNA RAZÓN, MOTIVO O CIRCUNSTANCIA, SE DEBE TOMAR 

DICHO ESTUDIO VALUATORIO, COMO REFERENCIA O FUENTE DE 
INFORMACIÓN FIABLE PARA CUALQUIER TIPO DE USO PRIVADO, PÚBLICO 
O JUDICIAL.
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Cordialmente, 
 
 
 
 

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVED 
Especialista Avaluador 

 

b) DESESTIMAR    TOTALMENTE    DICHO    ESTUDIO    VALUATORIO    PARA 
CUALQUIER TIPO DE USO PRIVADO, PÚBLICO O JUDICIAL. 

 
Mi concepto se encuentra fundamento en que después de haberle realizado un 
profundo y cuidadoso análisis de revisión legal, técnica y metodológica al informe 
objeto de la presente revisión y refutación valuatoria, he encontrado que este se 
fundamenta totalmente en otro estudio previo valuatorio previamente realizado (el 
cual es el informe valuatorio -engañosamente denominado “INFORME – CONCEPTO 
TÉNICO”- realizado por el ingeniero agrónomo FERNANDO RAMÍREZ CASTAÑEDA  - 
C.C. 2.957.034-) y al cual se le encontraron gran cantidad de irrefutables errores e 
inconsistencias que considero como graves y contrarias a la normatividad legal 
vigente en la República de Colombia; los cuales podrían directamente inducir al 
error, a cualquier persona o entidad interesada en él. 

 
Por lo tanto, ante los irrefutables errores e inconsistencias encontradas en el informe 
valuatorio (engañosamente denominado “INFORME – CONCEPTO TÉNICO”) 
anteriormente  presentado  y  realizado  por  el  ingeniero  agrónomo  FERNANDO 
RAMÍREZ CASTAÑEDA   (C.C. 2.957.034), el cual se toma como base fundamental 
para los cálculos realizados en el informe valuatorio de perjuicios realizado por 
MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023; se concluye 
que el informe valuatorio objeto de la presente revision y refutación valuatoria, hereda en 
el fundamento de sus cálculos, los mismos irrefutables errores e inconsistencias 
encontradas en el informe valuatorio (engañosamente denominado “INFORME – 
CONCEPTO  TÉNICO”)  anteriormente  presentado  y  realizado  por  el  ingeniero 
agrónomo FERNANDO RAMÍREZ CASTAÑEDA (C.C. 2.957.034), 

 
Es por eso que se determina que el informe valuatorio de perjuicios realizado por 
MAURICIO MARTÍNEZ ACUÑA (AVAL-79448348), el 17 de abril de 2023, no puede 
considerarse fiable y veraz, e incluso puede inducir al error a cualquier persona o 
entidad interesada en él. 

 
Les reitero mi deseo de servicio y poder contar con su confianza quedando en 
disposición de atender cualquier complementación sobre el particular en el momento 
que lo estimen conveniente. 

 
 
 
 
 
 
 

O 
 

Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-91540849 
Miembro de la Lonja de Propiedad Raíz de Santander
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6.       ANEXOS 
 

6.1     ANEXO 1 – INFORME OBJETO DE REVISIÓN Y REFUTACIÓN 
VALUATORIA 
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