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JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD, ATLANTICO.

i01cctosoledad@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA )

DEMANDANTE: LIBARDO MANUEL DE ORO ESPANA

DEMANDADO: FG- 315 FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO cuya vocera es Accién Sociedad Fiduciaria
S.A.

RADICADO: 2018-00145

CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.026.272.654 de Bogota D.C., abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional nimero 280.877 del
Consejo de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado especial de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EN
GARANTIA RYMCO, identificado con Nit. 805.012.921-0, por medio del presente escrito encontrandome
dentro del término legalmente establecido me permito dar contestacién a los hechos y pretensiones de la
demanda asi:

l. CONSIDERACIONES PREVIAS

ANTECEDENTES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO EN
GARANTIA RYMCO.

Es menester informarle al Despacho que la sociedad INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIASEN C., yla
sociedad INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C. como fideicomitentes, y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, como fiduciario, mediante documento privado de fecha de 13 de septiembre
2012, suscribieron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO EN
GARANTIA RYMCO.

Asi mismo, la sociedad INTERBOLSA S.A. SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE INVERSION en calidad de
ACREEDOR., la sociedad INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIA S EN C vy la sociedad INVERSIONES
MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C. como Deudores, y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, como
fiduciario, mediante documento privado de fecha de 15 de mayo 2013, suscribieron un CONTRATO DE
DACION EN PAGO.

Posteriormente, la sociedad INTERBOLSA S.A. SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE INVERSION en calidad
de CEDENTE., y la sociedad GLOBAL SECURITIES S.A. SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA en calidad
de CESIONARIO, mediante documento privado de fecha de 11 de abril 2014, suscribieron un CONTRATO
DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DEL FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO.
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Se precisa al Despacho, que el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL
FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO tiene como objeto, el siguiente:

“SEGUNDA.-OBJETO.- Mediante el presente contrato se constituye un patrimonio
auténomo, que estara integrado por los bienes que se transfieren a la celebracion del
presente contrato y los que seran transferidos respectivamente al FIDEICOMISO, asi como
de los demas bienes que reciba ACCION a titulo de fiducia mercantil irrevocable en
desarrollo de este contrato, el cual tendra por objeto servir de garantia tnica y exclusiva a
favor de EL ACREEDOR GARANTIZADO, en los términos definidos en el presente contrato.

En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES incumplan en el pago de las obligaciones a
su cargo y a favor de EL ACREEDOR GARANTIZADO, ACCION, como vocera del
FIDEICOMISO procedera a adelantar el procedimiento de ejecucion de la garantia en
procura del pago de las obligaciones de EL ACREEDOR GARANTIZADO, segin lo
estipulado en el presente documento. “

En el mencionado contrato fiduciario se estipul6 en la CLAUSULA CUARTA 4.1..- INSTRUCCIONES.- para el
desarrollo y ejecucién del mismo lo siguiente:

CUARTA.- 4.1. INSTRUCCIONES - En ejecucion del abjeto del presente contrato, ACCION obrara en desarrollo

de las siguientes instrucciones irrevocables que LOS FIDEICOMITENTES imparten a continuacion:

4.1.1.  Recibir para el presente patrimonio autdnomo, los bienes mencionados en el presente documento.

412 Mantener la titularidad juridica de los bienes Fideicomitidos.

41.3. Entregar a LOS FIDEICOMITENTES el bien inmuebie a titulo de comodato precario.

414. Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO y las
demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos
liquidos en el FIDEICOMISO. :

415  Expedir en calidad de vocera del fideicomiso y siguiendo el procedimiento que se establece mas
adelante certfficados de garantia a favor de EL ACREEDOR GARANTIZADO, siempre que se. .
encuentren dadas las condiciones para tal fin establecidas en el presente contralo. '

416. Adelantar el proceso de ejecucion de la garantia, siguiendo para el efecto el procedimiento que se sefiala
mas adelante. i

417. Entregar a LOS FIDEICOMITENTES a la terminacién del contrato, los bienes que se encuentren }
formando parte del FIDEICOMISO, siguiende para el efecto el procedimiento que segin la naturaleza da f

estos requiera, siempre que a ese momento no existan obligaciones pendientes por parte del LOS
FIDEICCMITENTES con EL ACREEDOR GARANTIZADO.

41.8.  Abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrolio del presente contrato si al momento
de su solicitud o ejecucion se estuviere en mora o retraso en la comision fiduciaria que se establece a su
favor.

Asi mismo se estipuld en la CLAUSULA SEXTA 6.1.- OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.- lo
siguiente:
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SEXTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES.-

6.1. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.-LOS FIDEICOMITENTES asumen en desarolio del ob]eto _
del presente contrato las siguientes obligaciones: _ i

¥

4

6.1.1.  Inscribir el presente contrato de fiducia mercantil en la Camara de Comercio de su domicilio dentro de [ds
cinco {5) dias siguientes a la suscripcion del mismo.
6.1.2.  Entregar los apories a los cuales se obligan para la constitucion e incremento del FIDEICOMISO.

8.1.3. Debera entregar a ACCION, a mas tardar el décimo (10) dia habil siguiente a que se Je solicite, los
recursos necesarics para la celebracidn, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi
mismo los recursos para atender los pagos de sus honorarios y en general los gastos y costos que
se generen con ocasion del FIDEICOMISO.

6.14. Entregar los recursos para la realizacion de avalios de(l)(los) bien{es) fideicomitido(s) cada dos (2) o
cada que ACCION o solicite en los términos establecidos en el presente contrato, para ko cual se
obga iguaimente a sumnisirar 12 Informaciin que &l avaluador considere necesaria

.15 Pagar a ACCION la remuneracidn pactada a favor de ésta en el presente contrato en los ¥érminos y
condiciones sefalados en el presents contrato, LOS FIDEICOMITENTES autorizan para que los valores
por esios concepios sean descontados directamente de los recursos del fideicomiso, si s hubiere

8.16. Apotar al fideicomso 1odos los recursos requenidos por ACCION para 13 administracion del mismo y
para la defensa de los bienes fideicomitidos y del fideicomiso.

6.17. Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
moddique o cambie los datos correspondientes a direccidon, domicilio, teléfonos, fax, ocupacidn,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas
naturales como juridcas, con base en lo dspuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adiconen. Igualmente, se
obiiga a enviar original de! certificado de ingresos y retenciones, declaracidn de renta, constancia de
honoranos © balance del Glitimo afio segin el caso, por cada ano de vigencia del presente contrato,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos 0
presentados.

6.18. Otorgar a la fecha de la fima del presente contrato un pagaré suscrito en bianco con cara de
nstruccones conforme a b dispuesto en el articulo 622 del Codigo de Comercio, a favor de
ACCION, a fin de que pueda ser dilgenciado para &l cobro de las comisiones fiduciarias.

6.1.9. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no ko hiciere

6.1.10 Responder por las obligaciones formales y sustanciales que en materia de trbutos lemtoriales
generen o lleguen a generar en desarrclio del presente contrato, asi como responder por las
obligaciones sustanciales derivadas de tnbutos nacionales que se generen en desarrolio del
presante contrato

8.1.11. Informar a ACCION la ocurrencia de eventos que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial ¢ la
mposbiidad de sequr desarrollando sus negocios en forma normal

8112 Informar a ACCION de cualquier hecho que afecte ef desarrolio del prasente contrato

6,113 Salir ala defensa de los bienes fideicomiidos y sustiur procesaimente o salir en garantia de! fideicomiso
ylo de ACCION, en cualquier evenio en que se produzcan en contra de ésta o aquel reclamos de
cualquier indole y en cualquier jurisdicoion, incluso de caracter administrativo y coactivo

6114 Cumplr con las obigaciones especiales consagradas en el presente contrato a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES.

6.1.15 Enitregar a ACCION toda la informacion que ésia le solicite relacionada con ellos) ACREEDOR(ES)
GARANTIZADO(S)

6.1.16. Cualquier ofra que se desprenda de @ naturaleza de su gestiin, de acuerdo con kas normas bgaies

vigentes.
6117 Las demas conienidas en |a ey o en o presenis coniralo,
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De igual manera, en la CLAUSULA OCTAVO Numeral 8.1.- GASTOS Y COSTOS, se estipulé lo siguiente:

8.1. COSTOS Y GASTOS.- Todos los costos, gastos y pagos necesarios para el cumplimienta del objeto del
presente confrato y los que se generan por su constitucidn, ejecucidn, desarrollo, disolucidn o Bquidacion, .
sean elios de origen contraciual o legal, al igual que la remuneracién de ACCION serin a cargo de os |
recursos del fideicomiso y de LOS FIDEICOMITENTES.  ACCION los descontara directamente de los .
recursos del patnmomo autdnomo :

Se consideraran como gastos fos siguientes, los cuzles seran descontados de los recursos del palrimonio
auttnoma en &l siquiente ardan de priaridad

81.1.  Lacomisidn fiduciana descontada mensualmenta

812  Los honorarios y gastos en que haya de incurirse para la ejecucion del Contrafo o para la defensa
de los benes fideicomitidos, cuandae las circunstancias asl lo exiian.

813  Los gastos bancarios o similares que se genaran en la ejecucion y desarrollo del presente condrato,

8.14. Elpago de los tribuios (impuesios, tasas y confribuciones de cualquier orden ferritorial o nacional) y
ofros gasios que s& causen con acasin de la celebracdn, epcucihn, terminacian y liquidacan de
asle Confrato, o de los atios v contratos en los cuales el patimonio autdnomo deba paricipar, de
acuerdo con a3 ley o ko pactado que ke cormesponda asumir.

815 El pago de ks honoraros para fa proteccion de los bienes del patrimono autdnoemo, asi como los
gasios que deba incumirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION
en defensa de los bienes del Patrimonio Autdnomo

818 El pago de lss primas correspondientas a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenic ACCION en defensa de los bienes del pafrimonio
auldnomao.

8.17.  El pago del valor de las mullas o sanciones que llegaren a causarse & cargo del patrimonio
aultnomo con ocasiin del desarmolle del contralo da fiduca mercanlil

8.1.8 Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuande s@ requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del fideicomiso.

819, Los gastos que ocaslons la disabuckin o liquidacidn del patrimanio autbnomo.

B1.10 Las comiziones que por venta dell)(los) bien(es) se generen en desarallo del presente conirato, asi
comi los demas gastos que en la realizacion del tramile de ejacucian de la garantia sea necesario
reakzar.

8.1.11. Los gastos de avallios que resulten necssarios en desamolio del presanta conirato.

81192 Todos aguellos gasios directos o indinectos que sean necesarios para el buen desarcilo del objsto
cel presente contraio,

PARAGRAFO.- ACCION no asume con recursos progios pagos derivados del presente confrato de fiducia
marcantil.

IL. MARCO JURIDICO, LEGAL Y DOCTRINARIO

Antes de pronunciarnos de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto normativo y
operativo de los Fideicomisos, por lo que a continuacion pasaremos a describir los lineamientos generales del
Contrato de Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte y en especial ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora de los Patrimonios Autonomos.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA

S.A, este tipo de sociedades anénimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de
fiducia.
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La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente
transfiere uno 0 mas bienes especificados a otra llamado fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero
llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:

*Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacion total entre su propio
patrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos ultimos, de manera
que no se confundan entre si.

+La formacion de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo puede considerarse como una especie
de bolsa que contiene los bienes entregados por un solo cliente. El patrimonio auténomo es administrado por
la sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefia absoluta de los bienes que
conforman el patrimonio.

Teniendo en cuenta que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos
los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran.

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil en Sentencia del 3 de agosto de 2005
dispuso:

“Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de los efectos que debe
reflejar para cuando con ocasion de la realizacion de un acto juridico, como es la celebracion de un
contrato, se ve precisado el fiduciario al demandar al otro contratante o por el contrario a recibir el
reclamo judicial que hace éste en torno al mismo, importa igualmente determinar como debe darse
su comparecencia al respectivo proceso, lo que se traduce en establecer su condicion procesal en
asuntos que atafien con el susodicho patrimonio auténomo, punto en el cual cabe hacer las
siguientes reflexiones:

a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es persona natural ni
juridica, y por tal circunstancia en los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido
técnico procesal, no tiene capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester
deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes del cumplimiento de la finalidad
para la cual fue constituido, su comparecencia como demandante o como demandado debe
darse por conducto del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio
permanece separado de los bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la
fiducia, sino simplemente como duefio o administrador de los bienes que le fueron
transferidos a titulo de fiducia como patrimonio autdnomo afecto a una especifica finalidad.
(Negrita y subraya fuera de texto)

De lo anterior puede concluirse, que cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del patrimonio
auténomo, es éste el llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del fiduciario, quien como titular
de los bienes fideicomitidos asume el debate judicial para proteger intereses en razén de esa su condicion,
"sin que en tal caso se pueda decir, ni que esté en juicio en nombre propio (ya que no responde
personalmente), ni que esté en juicio en nombre de otro (ya que no hay tras él un sujeto de quien sea
representante). Surge mas bien de ahi un tertium genus, que es el de estar en juicio en razén de un cargo
asumido y en calidad particular de tal".
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En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han dicho de
manera general respecto de los patrimonios auténomos, lo siguiente: "existen ciertas entidades que sin ser
personas juridicas se ven vinculadas con el proceso; sus integrantes o gestores obran en éste por la calidad
de que estan revestidos y no en nombre propio aun cuando tampoco en hombre ajeno, precisamente porque
la carencia de personeria juridica impide el concepto de representacion, el cual implica necesariamente que
se actle en nombre de una persona natural o juridica"; y de manera especifica en torno a la fiducia mercantil
que prevista en el articulo 1226 del C. de Co. se expresa procesalmente, bien como demandante o como
demandado, por intermedio del fiduciario por disponerlo asi la ley sustancial, para la proteccion y consecucion
de los fines del contrato.

A sabiendas que los patrimonios autonomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una actuacion administrativa o judicial, deben comparecer para todos los
efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningin caso se
entiende que la Fiduciaria actua en nombre propio.

Ahora bien, resulta de la mayor relevancia poner de presente que el contrato de fiducia gue hoy nos ocupa se
trata de un contrato de fiducia en Garantia, donde el objetivo es gue el inmueble sirva de garantia para los
acreedores garantizados del Fideicomitente, por tanto y por obvias razones la tenencia material del inmueble
queda en cabeza del fideicomitente, pues de no ser asi, seria imposible desarrollar y ejecutar el objeto
contractual.

Por lo anterior, es preciso traer a colacion la sentencia de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia, del catorce (14) de febrero de dos mil seis (2006) Expediente No. 05001-3103-012-1999-1000-01,
que al respecto dispone:

“Esta puntual referencia a los antecedentes de la fiducia mercantil, permite subrayar algunas de sus
especiales caracteristicas, de marcada incidencia en el asunto escrutado por la Corte, las cuales afloran de la
definicién consagrada en el articulo 1226 del Cédigo de Comercio:

1.1.2.1. En primer lugar, implica la transferencia de los bienes fideicomitidos por parte del fiduciante
al fiduciario, quien, por tanto, adquiere la titularidad del derecho de propiedad, aunque nunca de
manera plena, ni definitiva, stricto sensu (art. 1244 C. de Co.), sino en la medida necesaria para
atender los fines establecidos primigeniamente por el fideicomitente (propiedad instrumental). En
rigor, el fiduciario entonces no recibe —ni se le transfiere- un derecho real integral o a plenitud,
a fuer de concluyente y con vocacion de perpetuidad, no sélo porque en ningtn caso puede
consolidar dominio sobre los bienes objeto de la fiducia, ni ellos forman parte de su
patrimonio (arts. 1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de uno u ofro modo, esta
condicionada por el fiduciante, quien no sélo determina el radio de accion del fiduciario, sino que es
la persona —o sus herederos- a la que pasara nuevamente el dominio, una vez termine el contrato,
salvo que el mismo fideicomitente hubiere sefialado otra cosa” (art. 1242 ib.).

Esa particularisima transferencia del dominio, esa singular forma de recibir el fiduciario la propiedad, explica
que el legislador hubiere previsto que, por regla, los bienes fideicomitidos constituirian un patrimonio
auténomo -0 especial para otros- afecto a la finalidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.), cuyo titular
formal es el fiduciario, aunque no puede desconocerse que, mutatis mutandis, “bajo ciertas condiciones y
limitaciones” subsiste una titularidad en el constituyente, “en cuyo patrimonio pueden considerarse, en
ocasiones, los bienes fideicomitidos, los cuales, inclusive, pueden regresar a dicho constituyente”, como lo
precisan las actas de la referida Comisién Redactora del Proyecto de Cddigo de Comercio de 1958 , muy
| Utiles para reconstruir la intentio del legislador mercantil.
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Por eso la Corte, en lozana jurisprudencia, puntualizé que el fiduciario “es quien se expresa en todo lo que
concierne con el patrimonio auténomo, al cual, desde esa perspectiva, no le falta entonces un sujeto titular del
mismo asi lo sea de un modo muy peculiar’ (se subraya; cas. civ. de 3 de agosto de 2005; exp.: 1909), pues
bien “especial” es la titularidad del derecho, como en el mismo fallo se reconoci6, acogiendo lo que sobre el
punto afirma un sector de la doctrina vernacula.

1.1.2.2. En segundo lugar, destacase la ley preciso el contenido de la obligacion del fiduciario:
administrar o enajenar los bienes fideicomitidos (art. 1234 ib.), pero no impuso limitacion alguna en lo
tocante con el proposito de la fiducia, de suerte que este puede ser delineado con libertad por el
fideicomitente, desde luego que no en términos absolutos, como quiera que siempre deberan
respetarse los limites impuestos por la Constitucion, la ley, el orden publico y las buenas costumbres
(arts. 16 y 1524 inc. 2 C.C.).

Por su importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad determinada por el constituyente, es la
que hace de la fiducia mercantil un negocio juridico dinamico, amén que “eléstico’, en la medida en que
puede servir para multiples propositos, como se evidencia en algunas de sus modalidades: fiducias de
inversion, inmobiliaria, de administracién, en garantia, etc., todas ellas manifestaciones de un negocio juridico
duefio de una propia y singular fisonomia, a la vez que arquitectura, que no puede ser confundido con otras
instituciones, como el mandato, la estipulacion para otro, o incluso el encargo fiduciario.

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad Fiduciaria del
patrimonio de los Patrimonios Autonomos administrados por la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto
Tributario, sefiala el deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un numero de identificacion
tributaria (NIT) unico distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si misma considerada a
los Patrimonios Auténomos que ésta administre.

Articulo 102. Contratos de Fiducia Mercantil. {(...)

Las sociedades fiduciarias deben cumplir con los deberes formales de los patrimonios auténomos
que administren. Para tal fin, se le asignara a las sociedades fiduciarias, aparte del NIT propio,
un NIT que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administren. EI Gobierno
Nacional determinara adicionalmente en qué casos los patrimonios auténomos administrados
deberan contar con un NIT individual, que se les asignara en consecuencia. (...") (Subrayado y
Negrillas fuera del texto original).”

Por su importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad determinada por el constituyente, es la
que hace de la fiducia mercantil un negocio juridico dindmico, amén que “elastico”, en la medida en que
puede servir para multiples propésitos, como se evidencia en algunas de sus modalidades: fiducias de
inversién, inmobiliaria, de administracion, en garantia, etc., todas ellas manifestaciones de un negocio juridico
duefio de una propia y singular fisonomia, a la vez que arquitectura, que no puede ser confundido con otras
instituciones, como el mandato, la estipulacién para otro, o incluso el encargo fiduciario.

M. FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, tal como se evidencia en el poder allegado por el apoderado
i, del demandante, obrante en el expediente.
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FRENTE AL HECHO SEGUNDO: NO ES CIERTO, y se precisa; tal y como se evidencia en el certificado de
traficacion y libertad del inmueble identificado con Numero de Matricula 041-147799, que se allega con el
presente escrito, en la anotacion No. 003 del 17 de diciembre de 2012, la sociedad INVERSIONES MODIANO
MITRANI & CIA S EN C y la sociedad INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C.trasmitieron el
derecho real de dominio al FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO identificado con NIT 805.012.921-0.cuya
vocera y administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A.

FRENTE AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS PLANTEADO POR EL
APODERADO DEL DEMANDANTE, y se aclara, que el Lote Segregado A con area de 92.096.35m2 cuyos
linderos y demas especificaciones obran en Escritura Publica N° 1310, 2015/06/04, de la Notaria Doce
Barranquilla. Estableciendo las siguientes medidas y linderos: Norte: mide 387.85 metros en linea recta, linda
con el lote No.2; Sur: mide 306.79 metros linda con predio que es o fue de ALBERTO PEREZ. ESTE: mide
256.27 metros en linea recta, linda con predio que es o fue de INVERSIONES MELBA LTDA. OESTE: mide
en linea quebrada en cinco partes asi: lado uno que mide 159.331 metros linda con la carretera oriental, lado
dos mide 13.61 metros linda con INVERSIONES MELBA LTDA., lado tres mide 8.06 metros y linda con
INVERSIONES MELBA LTDA, lado cuatro mide 73.53 metros linda con el Lote B de esta divisién del mismo
propietario y lado cinco que mide 90.06 metros y linda con el Lote B de esta division del mismo propietario.

Asi mismo, se precisa que mediante Escritura Publica No.1991 del 25-11-2010 INVERSIONES MODIANO
GRUNFELD & CIA. S EN C E INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIA S EN C dividen el lote mayor, y con
Escritura Publica No. 3200 del 02-11-2012 registran contrato de transferencia a titulo de fiducia mercantil con
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO, encontrandose
claramente demostrado que no le asiste al aqui demandante derecho de propiedad del inmueble
anteriormente mencionado.

FRENTE AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS PLANTEADO POR EL APODERADO
DEL DEMANDANTE, y se aclara, que de conformidad con el contrato de Fiducia Mercantil la tenencia se
encuentra en cabeza de la sociedad GLOBAL SECURITIES S.A. SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA.

FRENTE AL HECHO QUINTO: NO ES UN HECHO, ES UNA APRECIACION SUBJETIVA DEL
APODERADO DEL DEMANDANTE FRENTE A LOS REQUISITOS PARA SOLICITAR LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA, no obstante me atengo a lo que se logre probar en el presente proceso.

FRENTE AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA. Frente a la tenencia quieta, continua y pacifica del
inmueble, es necesario manifestar que se trata de una afirmacion del apoderado judicial de la parte actora
que no se encuentra acreditada de ningun modo dentro del proceso. En consecuencia me atengo a lo que se
logre probar en el presente proceso.
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FRENTE AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS PLANTEADO POR EL APODERADO
DEL DEMANDANTE, y se aclara, que de conformidad con el contrato de Fiducia Mercantil la tenencia se
encuentra en cabeza de la sociedad GLOBAL SECURITIES S.A. SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA.

Adicionalmente se reitera que tal y como se evidencia en el certificado de traficacién y libertad del inmueble
identificado con NUmero de Matricula 041-147799, que se allega con el presente escrito, en la anotacién No.
003 del 17 de diciembre de 2012, la sociedad INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIASENC vy la
sociedad INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C.trasmitieron el derecho real de dominio al
FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO identificado con NIT 805.012.921-0.cuya vocera y administradora es
Accién Sociedad Fiduciaria S.A.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: NO ME CONSTA, vy se precisa que desconoce el suscrito el testimonio que
puedan brindar los sefiores JUAN CARLOS ESCORCIA GUTIERREZ y el sefior LUIS ALBERTO ESCORIA
DE LA HOZ, mas alla de manifestar que se trata de una afirmacion del apoderado judicial de la parte actora
que no se encuentra acreditada de ningun modo dentro del proceso. En consecuencia me atengo a lo que se
logre probar en el presente proceso.

Iv. FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a la prosperidad de todas las pretensiones puesto en contra del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO, identificado con Nit. 805.012.921-0, teniendo en cuenta
los argumentos de hecho y derechos que exponen en la presente contestacion de la demanda, en donde se
demuestra claramente que la demandante no redne los requisitos del articulo 2532 del Cédigo Civil.

Asi mismo, es imprescindible tener presente que, en ninguna de las pretensiones se sefiala el folio de
matricula inmobiliaria sobre el cual debe recaer la sentencia pretendida, por tanto resultaria imposible
juridicamente para el Juez ordenar una declaracion sin fundamento petitorio y mucho menos probatorio.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

Teniendo en cuenta los antecedentes expuestos, me permito proponer las siguientes excepciones de mérito:

A. AUSENCIA DE ACREDITACION DE ACTOS DE SENOR Y DUENO POR PARTE DE LA
DEMANDANTE.

Sea lo primero indicar que contrario a lo manifestado por la parte demandante, y de acuerdo a las pruebas
arrimadas al presente proceso, los actos de sefior y duefio realizados no prueban de alguna manera que se
hayan realizado durante el tiempo suficiente para poder adquirir el inmueble por medio de la prescripcion
extraordinaria adquisitiva del dominio. Las pruebas documentales allegadas no demuestran el tiempo para
que se pueda materializar la adquisicion del derecho que se presente en el presente proceso.

El articulo 762 de la obra citada inicialmente define la posesion como «.../a tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio...», lo que exige, para su configuracion, del animus y el corpus, esto es, la
| intencién del déminus, que por escapar a la percepcion directa de las demas personas debe presumirse,

www.accion.com.co




S
\\\ ?
/ IO

FIDUCIARIA

siempre y cuando se comprueben los actos materiales y externos ejecutados permanentemente y durante el
periodo de tiempo consagrado legalmente.

Es que los citados elementos denotan la intencién de hacerse duefio, sino aparecen circunstancias que la
desvirtten, por lo que quien los invoca debe acreditarlos para el buen suceso de su pretension.

Ademas, cuando la persona que acude a dicha accidn acepta haber ejercido actos de tenencia sobre el bien
objeto de la misma y aduce que modificé esa situacion porque ahora se considera detentador con animo de
sefior y duefio, también es menester que acredite el momento de tal cambio, puesto que la jurisprudencia ha
establecido que:

A pesar de la diferencia existente entre ‘tenencia’ y ‘posesion’, y la clara disposicion del articulo 777
del C.C., segun el cual ‘el simple lapso del tiempo no muda la mera tenencia en posesion’, puede
ocurrir que el tenedor cambie su designio, transmutando dicha calidad en la de poseedor, mediante
la interversion del titulo, caso en el cual, se ubica en la posibilidad juridica de adquirir la cosa por el
modo de la prescripcion. Si ello ocurre, esa mutacion debe manifestarse de manera piblica, con
verdaderos actos posesorios a nombre propio, con absoluto rechazo del titular y acreditarse
plenamente por quien se dice ‘poseedor’, tanto el momento en que operé esa transformacion, como
los actos categoricos e inequivocos que contradigan el derecho del propietario, puesto que para
efectos de la prescripcion adquisitiva de dominio, no puede computarse el tiempo en que se detentd
el objeto a titulo precario, dado que éste nunca conduce a la usucapion; solo a partir de la posesion
puede llegarse a ella, por supuesto, si durante el periodo establecido en la ley se retinen los dos
componentes a que se ha hecho referencia. (...) De conformidad con lo anterior, cuando para
obtener la declaratoria judicial de pertenencia, se invoca la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio, que fue la que en este caso el Tribunal interpretd como pedida, sin que ese entendimiento
haya merecido reparo, el demandante debe acreditar, ademas de que la solicitud recae sobre un
bien que no esta excluido de ser ganado por ese modo de usucapir, que igualmente ha detentado la
posesion publica, pacifica e ininterrumpida por el tiempo previsto por la ley; empero, si originalmente
se arrogd la cosa como mero tenedor, debe aportar la prueba fehaciente de la interversion de ese
titulo, esto es, la existencia de hechos que la demuestren inequivocamente, incluyendo el momento a
partir del cual se rebel6 contra el titular y empezo a ejecutar actos de sefior y duefio desconociendo
el dominio de aquel, para contabilizar a partir de dicha fecha el tiempo exigido de ‘posesion
auténoma y continua’ del prescribiente. (CSJ SC de 8 ago. 2013, rad. n° 2004-00255-01).

B. AUSENCIA DE ACREDITACION DEL TIEMPO PARA ADQUIRIR EL INMUEBLE POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DEL DOMINIO.

Se la importante memorar que los modos de adquirir la propiedad son aquellos hechos o0 negocios juridicos
que le otorgan a un sujeto, los derechos inherentes a la propiedad en un patrimonio determinado y son los
siguientes:

o La tradicion.
| e Laocupacion.
i
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e Laaccesion.

e Lausucapion o prescripcion adquisitiva.
e Lasucesidn por causa de muerte.

o Laley.

Asi las cosas, en el caso que nos ocupa pretende la parte demandante confundir al Despacho, puesto que
pretende computar dos modos de adquirir la propiedad, con el fin que sea declarada la prescripcién
adquisitiva extraordinaria de dominio, lo cual resulta ser completamente desacertado, por las razones que se
exponen a continuacion:

En primer lugar, el apoderado de la parte actora manifiesta que el aqui demandante, posee de manera
“ininterrumpida” un inmueble que no logra identificar si quiera con Folio de matricula inmobiliaria en el libelo
de demanda, ahora bien, en gracia de discusién, solo al realizar un analisis en conjunto de los anexos de la
demanda de la referencia, en el documento poder conferido por el demandante al profesional del derecho
para presentar la presente accion se extrae un Folio de matricula, y extrafiamente, no manifiestan en ningun
momento, que los antecesores INSCRITOS en el Folio de matricula 041-159930 han ejercido actos de
sefiores y duefios de la siguiente forma:

En el afio 1994 bajo la Escritura Publica N° 4071 de fecha 10 de Octubre de esa Fecha genera: a.- Una
division Material y se benefician el predio con varias servidumbres de Acueducto; b.- Servidumbre sobre el
predio sirviente para el acceso a una laguna de oxidacidn; ¢.- pagaron las tasas, impuestos y contribuciones,
d.- Servicios publicos; e.- Planos sobre segregacion del inmueble; f.- intervencion del IGAC, g.- intervencion
de Planeacion Municipal de Malambo — Atlantico.

Asi mismo, en el afio 2015 el titular en su momento inscrito en el Folio de matricula 041-159930 efectud una
nueva Divisién Material del predio bajo la Escritura Publica N° 1310 de fecha junio 04/2010; a.- Una division
Material y se benefician el predio con varias servidumbres de Acueducto; b.- Servidumbre sobre el predio
sirviente para el acceso a una laguna de oxidacion; c.- pagaron las tasas, impuestos y contribuciones, d.-
Servicios publicos; e.- Planos sobre segregacion del inmueble; f.- intervencién del IGAC, g.- intervencién de
Planeacién Municipal de Malambo — Atlantico.

Resulta contradictorio tal como firma el apoderado de la parte Actora que el Adquirio el inmueble a prescribir
hace mas de 20 afos y sefiala como prueba la escritura publica N° 2233 del 7 de noviembre del 2006 de la
Notaria Segunda de Barranquilla, puesto que si ya adquirid, esta demanda no tendria objeto alguno.

VL. SOLICITUD

Con base en los argumentos expuestos y las excepciones propuestas se solicita respetuosamente al sefior
juez negar todas las pretensiones de la demanda.

Vil PRUEBAS
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Solicito sefior Juez, se decreten y tengan como tales las siguientes:

DOCUMENTALES
1. Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO.
2. Contrato de Dacion en Pago.
3. Contrato de Cesién de posicién contractual
4. Consulta Vur

INTERROGATORIO DE PARTE

Se solicita se decrete el interrogatorio de parte de la parte demandante.

Vil.  ANEXOS

1. Los documentos mencionados en el acapite de pruebas
2. Certificados de existencia y representacién legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A emitidos
por la Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota.

IX. ANEXOS

A mi y a mi representada ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su calidad de Vocera y administradora
del FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO, en la Calle 85 No. 9-65 de Bogota. Correo Electrénico:
notijudicial@accion.com.co

Del Sefior Juez,

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ
C.C. 1.026.272.654 de Bogota D.C.
TP. 280.877 del Consejo Superior de la Judicatura
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de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de septiembre de 2021 Hora: 09:30:02
Recibo No. 8321013211
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 32101321100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRiCULA,E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla: ACCION FIDUCIARIA
Nit: 800.155.413-6 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotéd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 01908951
Fecha de matricula: 30 de junio de 2009
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacién: 23 de marzo de 2021
Grupo NIIF: Entidades puUblicas que se clasifiquen segln el
Articulo No. 2 de la Resolucidén 743 del 2013,
segun la Contaduria General de 1la Nacidén
(CGN) .
UBICACION

Direccién del domicilio principal: C1 85 N° 9 -65

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdnico: notijudicial@accion.com.co
Teléfono comercial 1: 6915090

Teléfono comercial 2: No reportbd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidn para notificacidbn judicial: Cl 85 N° 9 - 65

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificaciodn: notijudicial@accion.com.co
Teléfono para notificacién 1: 6915090

Teléfono para notificacién 2: No reportd.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
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personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cbédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3676 del 30 de diciembre de 1999 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cémara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308766 del Libro IX, la sociedad
cambié su denominacidén o razdédn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES
FIDUCIARIA.

Por Escritura Publica No. 798 del 22 de abril de 2003 de Notaria 18 de
Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cédmara de Comercio el 30 de
junio de 2009, con el No. 01308770 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razdén social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O
FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

Por Escritura Publica No. 2703 del 13 de septiembre de 2005 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), 1inscrito en esta Camara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308772 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdédn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES
a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Por Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del 31
de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el numero
1310468 del 1libro 1IX, 1la sociedad de la referencia traslado su
domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogotd D.C.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
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Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que
en el proceso verbal de resolucidn de contrato No. 2018-00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO S.A. %
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decreté la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia.

CERTIFICA:
Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 bajo el No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotéd de Oralidad, comunicdé que en
el ©proceso verbal de mayor cuantia de accidén de proteccidn al
consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 20-1822 del 14 de diciembre de 2020, el Juzgado
33 Civil del Circuito de Bogotad D.C., ordend la inscripciédn de la
demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso accidén de

proteccién al consumidor No. 2019-00878 de Wilson Alberto Pinzon
Gelvez CC. 79.316.913, Maria Camila Amador Villaneda CC. 39.787.695,
Contra: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT. 800.155.413-6 como

demandada directa vy como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS CONIKA-REAL
ESTATE vy FIDEICOMISO PARQUEO VALSESIA (antes PARQUEO CONIKA - REAL
ESTATE), REM CONSTRUCCIONES S.A (antes REAL ESTATE MARKETING S.A),
CNK CONSULTORES S.A.S (antes CONIKA CONSULTORES LTDA), la cual fue
inscrita en esta Camara de Comercio el 16 de Diciembre de 2020 bajo
el No. 00186936 del libro VIII.

Mediante Oficio No. 0080 del 04 de febrero de 2021, el Juzgado 18
Civil del Circuito de Cali (Valle del Cauca), ordendé la inscripcidn
de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso
declaratoria de incumplimiento de contrato con pretensidn
indemnizatoria ©No. 760013103018-2020-00144-00 de Maria Berley Alomia
Ayala CC.66.732.911, Contra: CONSTRUCTORA MAS CONSTRUCCIONES SAS,
ACCION SOCIEDAD FIDURICIA S.A., la cual fue inscrita en esta Cémara
de Comercio el 23 de Febrero de 2021 bajo el No. 00187776 del libro
VIIT.

Mediante Oficio ©No. 210 del 26 de mayo de 2021, el Juzgado 13 Civil
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del Circuito Oral de Barranquilla (Atlantico), inscrito el 1 de Junio
de 2021 con el No. 00190008 del libro VIII, ordendé la inscripcidén de
la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso verbal
No. 0800131530132020016100 de Nasly Macea De Barrios, Ramiro Andres
Gonzalez Carrillo y Danna Isabel Barrios Macea CC.52.990.185, Contra:
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PROYECTO ATLANTIC TOWER y LINK GERENCIA Y CONSTRUCCIONES.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de los negocios
fiduciarios, actos y operaciones que la ley autorice, entre ellos los
siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B) Celebrar encargos
fiduciarios vy contratos de fiducia mercantil de toda naturaleza vy
especie autorizados por la ley y, en particular, aquellos que tengan
por objeto la realizacidén de inversiones, la administracién de
bienes, la realizacién de proyectos inmobiliarios, la liquidacidn de
empresas, la ejecucién de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracidén o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias vy la realizacién de las mismas, con
sujecidédn a las restricciones que la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia y registro de wvalores; D) Obrar como
representante de tenedores de Dbonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacién de las personas que tengan facultad legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con
los requisitos de ley. I) Administrar fondos de ©pensiones de
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jubilacién e invalidez, previa autorizacién de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes
especiales de inversidén integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la wutilizacidén de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo vy disposicidén de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, vy
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualgquiera autoridad competente, persona, corporacidén u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos Jjuridicos de
caradcter «civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones
legales o) convencionalmente derivados de la existencia de 1la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto
organico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
$7.000.000.000,00

7.000.000,00
$1.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor
No. de acciones
Valor nominal

$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

NOMBRAMIENTOS
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ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 062 del 25 de abril de 2019, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 15 de julio de 2019 con el No.
02486496 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 000000019175901

Segundo Renglon Mario Ernesto Calero C.C. No. 000000014955663
Buendia

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 000000032336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas C.C. No. 000000019196013
Torres

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 000000003227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 000000002895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 000000016837867

Tercer Renglon FEduardo Cortes Castafio C.C. No. 000000018494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 000000080194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 000000003228330
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Fernando Devis Morales

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 057 del 6 de abril de 2017, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de junio de 2017 con el No.
02230390 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 27 de agosto de 2018, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de agosto de 2018 con el No.
02371253 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Leidy Fernanda C.C. No. 000001018423661
Principal Hernandez Arenas T.P. No. 183118-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 25 de julio de 2019, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Céamara de Comercio el 25 de julio de 2019 con
el No. 02490136 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Enson Steek Urrego C.C. No. 000001018418913
Suplente Ricaurte T.P. No. 166872-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. DNo. 694 del 2 de marzo de 01308762 del 30 de Jjunio de
1993 de la Notaria 11 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)
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E. P. No. 1732 del 7 de abril de 01308764 del 30
1996 de la Notaria 5 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 3676 del 30 de diciembre 01308766 del 30
de 1999 de 1la Notaria 14 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 798 del 22 de abril de 01308770 del 30
2003 de 1la Notaria 18 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 2703 del 13 de 01308772 del 30
septiembre de 2005 de la Notaria 2009 del Libro IX
14 de Cali (Valle Del Cauca)

E. P. No. 781 del 31 de marzo de 01310468 del 7
2009 de 1la Notaria 42 de Bogota 2009 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 2928 del 23 de junio de 01494810 del 11
2011 de 1la Notaria 47 de Bogota 2011 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 4328 del 4 de octubre de 01792994 del 24
2013 de 1la Notaria 47 de Bogota de 2013 del Libro
D.C.

E. P. No. 5721 del 12 de diciembre 01792999 del 24
de 2013 de la Notaria 47 de Bogotéa de 2013 del Libro
D.C.

E. P. No. 2510 del 30 de diciembre 01906918 del 29
de 2014 de la Notaria 36 de Bogoté 2015 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 4229 del 9 de diciembre 02165387 del 13
de 2016 de la Notaria 11 de Bogota de 2016 del Libro

D.C.
E P. No.

. 1735 del 30 de mayo de
2018 de 1la

02347864 del 8
2018 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Notaria 11 de Bogotéa
D.C.
Por Documento Privado del 1
Legal,
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:
- CO SAS
Domicilio: Bogota D.C.
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Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cbébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 12 de enero de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del libro IX,
comunicé la persona natural matriz:

- Pablo Trujillo Tealdo

Domicilio: Bogotéd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracién de la situacidédn de control : 2009-09-02

** Aclaracidédn Situacidédn de Control **
Se aclara que la Situacién de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 Dbajo el numero de registro 1350414 del libro IX, se inicidé desde
el 02 de septiembre de 2009.
** Aclaracidén Situacidn de Control **

Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, bajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotéd, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
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en curso ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6630

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Céamara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: ACCION FIDUCIARIA S A
Matricula No.: 00508712

Fecha de matricula: 28 de julio de 1992
Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direccidn: Cl 85 # 9-65
Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019
Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direccidn: Cl 11 # 93 A - 82
Municipio: Bogotad D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARTIA SA.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal
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Direccidn: Cl 11 # 93 A - 82
Municipio: Bogotéd D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PALS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 47.121.512.040
Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 23 de abril de 2021. Fecha de envio
de informacidén a Planeacidén : 1 de junio de 2021. Sefior empresario,
si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y una planta de
personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene derecho a recibir
un descuento en el pago de los parafiscales de 75% en el primer afio
de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo afio y de 25% en
el tercer afio. Ley 590 de 2000 vy Decreto 525 de 2009. Recuerde
ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su empresa
estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ninguin caso.

R I dh b b b JE I Ih b b I Sh S I b J S Sh b b I Jh Sh Ib b 2 dE dh b b I 2b dh Ih b b db Sh Ib b b 2 Sh Sb b b 2 Sh Ib b b I db Sb b b 2 dh Sb Sb b Jb db (Sh b b 2 4

Este certificado refleja la situacidédn Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

R b b b b b S A b b b SR S 2 b b b b IR 2 b b b b b S S b b b Sh I b b b b IR g 2 b b b b S A i b b b b g b b b S I 2 b b b b Sb g g 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R b b b b b dh b b b b b dh A 2 b b b b b g b b b b b 4 b b b b b db I 2 b b b b IR g b b b b b S a2 b b b b d b b b b db I 2 b b b b (b g g 4

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 vy la
autorizacidén impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Sooifh”
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vur

v la o L 3 o8 regilro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/09/2021

Hora: 02:36 PM

No. Consulta: 268294051

No. Matricula Inmobiliaria: 041-147799
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 14-12-2010 Radicacion: 2010-51710

Doc: ESCRITURA 1991 DEL 2010-11-25 00:00:00 NOTARIA 1 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C NIT. 8002075375 X

A: INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIA S EN C NIT. 8901159140 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 14-12-2010 Radicacion: 2010-51713

Doc: ESCRITURA 2110 DEL 2010-12-09 00:00:00 NOTARIA 1 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION RESPECTO A LA MATRICULA,REFERENCIA CATASTRAL,Y EL PREDIO ES URBANO DE
ACUERDO DE LA RESOLUCION NRO 980 DE FECHA 17/11/2010 SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE MALAMBO
(OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C NIT. 8002075375

DE: INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIA S EN C NIT. 8901159140

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 17-12-2012 Radicacién: 2012-50690
Doc: ESCRITURA 3200 DEL 2012-11-02 00:00:00 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 1/2
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ESPECIFICACION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S EN C NIT. 8002075375

DE: INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIA S EN C NIT. 8901159140

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO X 8050129210

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 25-11-2015 Radicacién: 2015-041-6-6946

Doc: ESCRITURA 1310 DEL 2015-06-04 00:00:00 NOTARIA DOCE DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL EN DOS LOTES (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 25-11-2015 Radicacion: 2015-041-6-6947

Doc: ESCRITURA 2860 DEL 2015-11-06 00:00:00 NOTARIA DOCE DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION SE ACLARA LA E.P.NO.1310 DEL 04-06-2015, EN CUANTO A SE€ALAR EL NOMBRE
CORRECTO DEL PROPIETARIO (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
EN GARANTIA RYMCO FG-315 NIT.NO.805.012.921-0 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 24-04-2018 Radicacion: 2018-041-6-3945

Doc: OFICIO 1562 DEL 2018-04-24 00:00:00 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO-SOLEDAD DE SOLEDAD VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DE ORO ESPA/A LIBARDO MANUEL CC 12589704

A: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO NIT. 8001554136 X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/2



CONTRATO DE CESION DE P'pglméN CONTRACTUAL
FIDEICOMISO DE GARANTPA RYMCO FG-315.

Entre 10s suscritos a saber:

GUSTAVO ADOLFO SINTES ULLOA, mtyéar de edad, vecino de Bogota D.C.,
ic!entifi&ado con la cedula de ciudadania No.16.248.451 de Palmira (Valle), quien
af:tﬁa n su calidad de Representante Legaﬂ de la sociedad INTERBOLSA S.A.,
SEOCI;DAD ADMINISTRADORA DE INVERSION, con domicilio principal en la
cjudad de Medellin (Antioquia), con NIT. 811015227-2, debidamente constituida
njlediallnte la Escritura Publica nimero 3983 del 31 de Julio de 1998, otorgada en Ia
lotaria Cuarta (4) del Circulo de Medellin,.todo lo cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia, actuando como sociedad Iic{uidadora de la CARTERA COLECTIVA
‘SCA!.ONADA INTERBOLSA CREDIT, qtuieh para todos los efectos del presente
c{ontrajco se denominara, EL CEDENTE.
: I

MARIA HELENA HERNANDEZ FRIERI, nayor de edad, vecina de Bogoté D.C.
ié;ientiﬂcada con la cédula de ciudadania No. 45.755.002, quien actua en su calidad
de Representante Legal de la sociedad GLOBAL SECURITIES S.A. SOCIEDAD
COMISIONISTA DE BOLSA, con domitilib principal en la ciudad de Medellin
(Antioquia), con NIT. 800.189.604-2, debidamente constituida mediante Ia
Escrityra Publica numero 688 del 12 de marzo de 1993, otorgada en fa Notaria
Segunda (2) del Circulo de Medellin, to of lo cual consta en el Certificado de
$xiste cia y Representacion Legal expecEdp por la Superintendencia Financiera
de Colombia, debidamente autorizado p ruos estatutos sociales y quien para

t‘c:dos los efectos del presente contrato se Fe ominara, EL CESIONARIO.
| |

i’or mledio del presente documento celeb}amos contrato de cesion de la posicion
ontractual de los derechos y obligaciohes que InterBolsa S.A. Sociedad
?dmirlistradora de Inversion, en su cdlidad de administrador de la Cartera

Solectiva Escalonada InterBolsa Credit |$o ee en el Contrato de Vinculacion al

l-ideic miso, contrato de Fiducia Mercantilfe‘ Garantia Rymco FG-315. El presente

¢contrato de cesion se regira por las siguientes:
|

| CLAUSULAS

|

PRIMLRA.— OBJETO: EL CEDENTE cede a favor de EL. CESIONARIO el ciento

por ciento (100%)'de los derechos fiducidrios que le corresponde en su condicion

lae FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIQ eh el contrato de fiducia mercantil d

|




garantia Rymco FG-315, celebrado entre AC‘CION S.A. e inversiones MODIANO

RUNFELD Y CIA S. EN C. E INVERSIONES MODIANO MITRIANI Y CIA S EN
FII})ElCOMISO RYMCO FG-315, CUyo| voceroc es ACCION SOCIEDAD

DUCJARIA, de acuerdo con la dacién en pago de fecha 15 de mayo de 2013,

S{GUNDA.- MANIFESTACION ESPECIAL!: EL CEDENTE en su calidad de

MO

r

S cied%d liquidadora de la Cartera Coleciiva InterBolsa Credit cede la posicion
contra¢tual que en dicha calidad posee|en el FIDEICOMISO CREDITOS
MERCANTILES FA-810, en virtud de la decision adoptada por la Asamblea de
Irﬁversi nistas de la Cartera Colectiva Escalonada InterBolsa Credit, celebrada el 3
de fegrero de 2014, en la cual designaron a GLOBAL SECURITIES S.A.

SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA kcomo nuevo administrador — liquidador

Le la Cartera Colectiva Escalonada Interbol*!.sa Credit, para lo cual se adjunta el
réspedltivo extracto del acta.

ERCERA EL CESIONARIO  manifiesta qlue conoce y acepta los términos,
todalidades, reglamentacion legal, deréchos, obligaciones y condiciones del
Contrato, del cual se deriva la posicion contrélctual y derechos que por el presente
Gontrato se cede; y que por lo tanto, se obliga al cumplimiento de todas las

o{bligabiones derivadas de dicho contrato| quedando sujeto a sus reglas y
obligaciones.

CUARTA.- RESPONSABILIDAD DE EL CéDENTE.- EL CEDENTE respondera
aTnte EIFL CESIONARIO por la existencia y wfaidez del contrato cedido.

QUINTA.- EFECTOS DE LA CESION: El presente contrato de Cesién produce
efectos entre EL CEDENTE y EL CESIONARIO desde la fecha de celebracin del
resente acto, y respecto del contratante Icedido y de terceros, sélo produce
éfectos desde su notificacion y aceptacﬁérr por parte de ACCION SOCIEDAD
IJ!*‘IDU(J:IARIA S.A. sociedad, esta (ltima, que se reserva el derecho de aceptarla o

LO ‘
| UINTA.- La presente cesion constituye un ;[acuerdo completo y total acerca de su

objeto, reemplaza vy deja sin efecto cﬂlalquier otro contrato verbal o escrito
tf:elebl.lado entre las partes con anterioridad afl presente.

éex A.- IMPUESTOS Y GASTOS. TodoL los gastos que se causen con ocasién
je Ia| presente cesion serdn asumidos por la Cartera Colectiva Escalonada
interbolsa Credit, en cuanto a los Impuestos seran asumidos por quién de
sonformidad con la ley sea responsable dél ;ﬁago.

EEPTIMA.- Para todos los efectos del ]pr'esente contrato, las partes recibiran
f\otifioaciones en la ciudad de Bogota D.C; eh las siguientes direcciones:




i — p— .

.

CiESIONARIO: Carrera 7 No. 71-21 torre A L)f cina 601

|

CEDENTE: Carrera 12 No. 84-12 Oficina 301

Para constancia se firma el presente documento por las partes en dos ejemplares

d{el mismo tenor en Bogota D.C., alos 11 ¢

ia]'s del mes de abril de 2.014.

INTERBOLSA S.A SOCIEDAD ADMINIST
Qbranﬁo en calidad de Administrador de
Colectiva Escalonada Interbolsa Credit I

|

EL CESIONARIO

- :

]

ARIA HELENA HERNANDEZ FRIER!
epregentante legal

.

|

R;]LDORA DE INVERSION
la sociedad liguidadora de la cartera

R
G&LOBAL SECURITIES S.A. SOCIEDAD ¢0!MISIONISTA DE BOLSA

|

Elabord: C. Arciniegas

Rbvisd: G. Gémez
Arejerf;ado

|

| , mayor de

edad,

;USC!;E el presente documento
iudad

domiciliado y residente en Ia ciuda"
ia  No. en calidad de representante legal de

Bogota, identificado con la cédula de

| en su condicién de FIDEICOMITENTE, en sefial de

éprobéi:cién del contrato de cesidon que por esti

-

documento se efectda.
|

EL FIDEICOMITENTE
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radora de Inversién y Global Securities
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Fax:{57)(4) 3141041

E-mail: globalsecurities@globalcdb.com
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$.A. Comisionista de Bolsa en su calidad| dé nuevo administrador de las Carteras
diolect vas Interbolsa Credit e Interbolsa Factofing, de los contratos que contienen las
¢e3|o s de posicion contractual en los fideicomisos en los cuales dichas cartéras son
parte, relacionados a continuacion para su respettiva aprobacion. B
\
1. | Contrato de cesion de posicion contractial, Fideicomiso Credimercaritiles.S.A.S.-
Fideicomiso Cereditos Mercantiles FA ~ é10 ‘ (-—-—-*-*--*:—i
2. | Contrato de cesion de posicion contractuél Fid&lCOmISO_..E)(DOCFedIt ﬁTams
3. | Contrato de cesion de posicion contractual, F:desco/r;m§6 La Palma \ \__,_,____..__._.,....._..., -
4. | Contrato de cesion de posicion contragtual, Fideicomiso Distnbwdora Nissan S.A. \
5. | Contrato de cesion de posicion contractual, Fldefcomlso GIobal’Datos Ung™ \
6. | Contrato de cesion de posicion contractual, '|de|com|so dé Gatrantia Rymco FG- “\
315. 3
I
! .
Quedjmos atentos a cualquier inquietud sobre ef particular,’al teléfono 3 13 82 00 Ext.427
: i
| Cordialmente, f '
, t B
! \ :’"M g*—-
{ : \ b A ®
: o -
<
; | \ =
.’ - &
! P \ \ =f
. Q
B~ 5
E o«
| Global Securities S.A. Comisionista de Bolsa, o \-"/

, S \- ;
Bogotd Medellin =J Cali ™ mameyaevmy é
Carrera 7 No. 711 - 21Tome A Piso 6 Catle 7 sur No. #2-70, Torre 2, . Catle 22 Norte No. GAN 24 Of'r:ina 204
Edificio Bolsa de Valoreside Colombia Edificlo Forum| Ofitina 215 “"H\ Edificio SantaiMond aCentral ‘
Teléfono:(S7)(1) 213 8200 Fax:(57)(1) 317 3326 Teléfono:(57)(4) 4447010 = ~Teléfono: ‘57”2} 524 5924 /



Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
CONTRATO BE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTIA
FIRFICOMISO EN GARANTIA RYMCO

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL EN GARANTIA
CEL.EBRADO ENTRE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., INVERSIONES MODIANO GRUNFELD Y
CIA S. ENC. E INVERSIONES MODIANO MITRIANI Y CIA S. EN C.

JACQUES RICARDO MCDIANO MITRANI, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
8 773.529, quien en el presente negocio juridico actua en su calidad de apoderado general de RICARDO
MODIANO GRUNFELD, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania n'.mero 7.447.115 en su
candad de representante legal de las siquientes sociedades: INVERSIONES MODIANO MITRAN| & CIA S.
EN C, NI No. 850.115.914-0, sociedad comercial, domiciliada en Barranquilla, debidamente constituida
mediante escritura pablica numero 1.910 del 3 de julio de 1985 otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del
Circulo de Bogota, matricula mercantil No. 245.554, segun consta en el Cerlificado de la Camara de Comercio
de Barranquilla, debidamente autorizado por los estatutos sociales, e INVERSIONES MODIANO GRUNFELD
& CIA S. EN C. NIT No. 800.207.537-5, sociedad comercial, domiciliada en Barranquiila, debidamente
constituida mediante documento privado del 24 de julic de 1993 otorgado en Barranquilla e inscrito en la
Camara de Comercio el 31 de agosto de 1993 bajo el nimero 1.251 del libro respectivo, matricula mercantil
No. 245.336, segun consta en el Certificado de la Camara de Comercio de Barranquilla, debidamente
autorizado por los estatutos sociales, mediante poder general conferido por escritura publica numero 1717
otorgada el cuatro (4) de septiembre de dos mil doce ante el Notario Primero de Barranquilta, lo cual consta
en documento auténtico con constancia de vigencia expedido por dicha notaria, el cual se adjunis al presente
documento en calidad de anexo, formando parte integral del mismo, quienes en adelante y para efectos de
este contrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES, de una parte, y de otra parte, OMAR EDUARDO
SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con Ia
cédula de ciudadania nimero 16.919.570 de Santiago de Cali, quien en el presente acto obra en su calidad
de apoderado de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., NIT 800.155.413, entidad de servicios
financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante escritura publica numero
1376 del 19 de febrero de 1.992, otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, registrada en Ia
Camara de Comercio de Bogota bajo el nimero 1310468 del libro IX, reformada en varias ocastones, con
miatricula mercantil No. 01908851, autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy
Financiera, mediante resofucién No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, todo lo cual consta en los certificados
expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera, al igual que en el poder
conferido mediante escritura pUblica niumero 5974 del 20 de diciembre de 2011 Notaria Cuarenta y Siete de
Bogota, sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara ACCION,

procedemos mediante el presente documento a la suscripcion del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL----- - - -~

DE GARANTIA, conforme con lo establecido en las siguientes ciausulas

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para los efectos de este contrato, las palabras o #rminos que a continuacion se; B

relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO.-- Se entendera por éste el conjunto de los bienes que sa™ = & .

transferiran al patrimonio auténomo al momento ¢ con posterioridad de la celebracion del presenta =
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL EN GARANTIA y que para todos los efectos se denom@jara’ "
FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO Q -

PAR
5 \C;.S,A
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Action Sociedad Fiduciaria S.A.
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTIA
FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO

1.2. ACCION.- Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., entidad de servicios financieros encargada de
administrar los bienes que conformen el patrimonio auténomo de conformidad con lo establecido en este
contrato.

1.3. FIDEICOMITENTES.- Lo son las sociedades; INVERSIONES MODIANO GRUNFELD Y CIAS.EN C. E
INVERSIONES MODIANO MITRIANI'Y CIAS. EN C.

1.4. BENEFICIARIOS.- Lo son LOS FIDEICOMITENTES en los precisos términos establecidos en el presente
contrato, sin perjuicio de los derechos que recaen en EL ACREEDOR GARANTIZADO.

1.5. ACREEDOR(ES} GARANTIZADO(S).- es INTERBOLSA S.A., SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
INVERSION, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Medellin (Antioquia), con NIT 811015227-2,
debidamente constituida mediante 1a Escritura Publica numero 3983 del 31 de Julio de 1998, otorgada en la
Notaria Cuarta (4) del Circulo de Medellin, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien actua como
administradora de la CARTERA COLECTIVA ESCALONADA INTERBOLSA CREDIT, a cuyo nombre se
expedira(n) CERTIFICADOS DE GARANTIA por parte de ACCION.

1.6. CERTIFICADOS DE GARANTIA.- Son certificaciones que expide ACCION a soficitud de LOS
FIDEICOMITENTES, con sujecién a lo previsto en el presente contrato, una vez se expida el primer
certificado de garantia.

1.7. BIENE(S) INMUEBLE(S).- Es(son} €l(ios) bien{es) definido(s) en el presente contrato, el{los) cual(es) sera{n)
transferido(s) al FIDEICOMISO por LOS FIDEICOMITENTE S o adquiridos por el FIDEICOMISO por cuenta
de LOS FIDEICOMITENTES y que conformara(n) el presente patrimonio autdnomo que estara afeclo a las
finalidades establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA.- OBJETO.- Mediante el presente contrato se constituye un patrimonio autébnomo, que estara
integrado por los bienes que se transfieren a la celebracion del presente contrato y los que seran transferidos
respectivamente al FIDEICOMISO, asi como de los demas bienes que reciba ACCION a titulo de fiducia mercanti
irrevocable en desarollo de este contrato, el cual tendra por objeto servir de garantia unica y exclusiva a favor de
EL ACREEDOR GARANTIZADO, en los términos definidos en el presente contrato.

En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES incumplan en el pago de las obligaciones a su cargo y a favor de
FL ACREEDOR GARANTIZADO, ACCION, como vocera del FIDEICOMISO procedera a adelantar el
procedimiento de ejecucién de la garantia en procura del pago de las obligaciones de EL ACREEDOR
GARANTIZADO, segn lo estipulado en el presente documento.

TERCERA.- DEL PATRIMONIO AUTONOMO.-

3.1. Constitucién del Fideicomiso. De conformidad con los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de, .. .
Comercio, con la celebracion del presente contrato y la transferencia de la suma de UN MILLON DE PESOS - -
MONEDA CORRIENTE ($1.000.000.00) que a la fecha de la suscripcion del presente contrato efectia el
FIDEICOMITENTE, asi como aguellos que con posterioridad se transfieran al mismo, se constituye un’ f
PATRIMONIO AUTONOMO, este patrimonio autdnomo actia con plenos efectos juridicos frente a LOS: ... &
FIDEICOMITENTES, al BENEFICIARIO, a EL ACREEDOR GARANTIZADO y frente a los terceros, medtante :

su vocero que es ACCION.

ACCION mantendra los Bienes que recibe a titulo de fiducia, separados del resto de sus activos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios, los cuales formaran el patrimonio auténomo mencionado.

..; '..

Las obligaciones que adquiera ACCION en cumplimiento del objeto de este contrato estan amparadaé__ -":'_' *

exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no

- = Tl
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Accitn Sociedad Fiduciaria S.A.
CONTRATQ DE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTIA
FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO

podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo su administracion, ni los que
pertenecen al patrimonio propio de ACCION ni de LOS FIDEICOMITENTES.

3.2. DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos se conforma un Patrimonio
Auténomo denominade FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO, el cual estara afecto a las finalidades
contempladas en el objeto de este contrato.

3.3. REGISTROS CONTABLES: LOS FIDEICOMITENTES para efectos contables certificaran y reportaran a
ACCION el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes que se encuentren en el patrimonio
auténomo.

3.4, SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El patrimonio auténomo recibira notificaciones en la Carrera 11
No. 93 A - 82 en la ciudad de Bogota.

3.5. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- E! patrimonio autdnomo que aqui se constituye, conforme a las
disposiciones legales se identificara con el NIT No. 805.012.821-0, por tanto, en todos y cada uno de les actos
juridicos en que intervenga ACCION como administradora y vocera de este patrimonio autdnomo, se haran
bajo el numero de identificacion tributaria anteriormente sefialado, especialmente los relacionados con
tributos.

3.6. TRANSFERENC!A DE(LLOS) INMUEBLE(S): LOS FIDEICOMITENTES transferiran para incremento del
FIDEICOMISO el (los) inmuebles que se describe{n) a continuacion:

PREDIO 3. Lote de terreno con una cabida de 9 hectareas con 85,5371 metros cuadrados, 0 sea 98.553,71
metros cuadrados, situado en el Municipio de Malambo, Departamento del Atlantico, cuyos linderos y medidas
son: Norte: 387,85 metros en linea recta, entre los puntos H-1, linda con predio No, 2 de las propietarias; Sur:
388,79 mefros en linea quebrada en dos partes asi: 13,61 metros entre los puntos J-K, linda con predios que son
o fueran de Inversiones Melba Ltda., méas 375,18 metros entre los puntos L-M, linda con predio que es o fue de
Alberto Pérez; Este: 256,27 metros en linea recta entre los puntos |-M, linda con predios que son o fueron de
Inversiones Melba Ltda.; Oeste: 258,91en linea quebrada en dos partes asi: 159,31 metros entre los puntos H-J,
linda con carretera oriental de INVIAS que conduce de Soledad a Malambo, mas 99,06 metros entre los puntos K-
L, finda con predio que es o fue de Alberto Pérez, predic identificado con la matricula inmobiliaria No. 040-468330
del Circulo Registral de Barranquilla.

PARAGRAFO PRIMERO.- ESTUDIO DE TITULOS.- Antes de transferirse el(los) inmueble(s) para
incrementar el FIDEICOMISO que se constituye en virtud de este contrato, deberan contar con un estudio de
titulos con concepto favorable del abogado que lo realice y aprobacion de ACCION. T

PARAGRAFO SEGUNDO.- CUERPO CIERTO.- No obstante la mencion de la cabida y linderos del(los)™
inmueble(s) se transferira(n) como cuerpo cierto e incluyen la totalidad de las anexidades, costumbres,' - -~
servidumbres y dependencias que accedan a dicho inmueble. Asi mismo, integraran a este FIDEICOMISO los: "j g S B
demas bienes que en desarroilo del contrato llegue a adquirir el FIDEICOMISO y fas mejoras, valorizaciones y £ |
adhesiones que los beneficien.

PARAGRAFO TERCERO.- GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS: £
LOS FIDEICOMITENTES o quién transfiera por cuenta de éstos los bienes objeto que seran transferidos al . -’-_'i
FIDEICOMISO o haré libres de censo, arrendamiento por escritura publica, embargo judicial, pleito pendlente i
registro por demanda civil, y sin que pese sobre su dominio condicion resolutoria, ni patrimonio de familia, y Lk

- Entilly
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Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
CONTRATQ DE FIDUCIA MERCANT!L DE GARANTIA
FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO

obliga al saneamiento para el caso de eviccidn y vicios redhibitorios en los términos de ley, comprometiéndose a
entregar su tenencia libre de cualquier perturbacion que comprometa la ejecucion de las actividades necesarias
para el cumplimiento del objeto del presente contrato. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a salir al saneamiento
por vicios redhibitorios de(l)(los) inmueble(s) frente a ACCION vy frente a los terceros que en virtud de sus
instrucciones o a los que en cumplimiento del presente contrato se transfieran los bienes fideicomitidos y autoriza
a ACCION para incluir dicha obligacion a su cargo en las respectivas escrituras de transferencia de dichos bienes
¥y en lo que fuere aplicable.

Quedara ACCION en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO relevada expresamente de la
obligacién de responder del saneamiento por eviccion, vicios redhibitorios, al proceder a la transferencia del(ios)
bien({es) inmueble(s), haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES todas las obligaciones que por dichos conceptos
se deriven y autorizando a ACCION, con la suscripcion de este documento, a incluir en la escritura publica
mediante la cual efectlen la transferencia del dominio de(l}{los) bien(es) inmueble(s) inmueble(s) fideicomitido(s),
la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de salir al saneamiento, en lo que fuere aplicable.

PARAGRAFO QUINTO.- DECLARACION DE PAZ Y SALVO. , LOS FIDEICOMITENTES o quién por cuenta de
éstos transfiera el {los) inmueble(s) a paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contrbuciones
causados y liquidados a !a fecha, sean ellos nacionales, departamentales o distritales. Igualmente declaran que
entregaran el inmueble en paz y a salvo por servicios publicos. De igual forma, LOS FIDEICOMITENTES
responderan a través de esta obligacién y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta
naturaleza anteriores a la celebracidn del contrato y durante la vigencia del mismo.

PARAGRAFO SEXTO.- PAGOS DE IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS. . LOS FIDEICOMITENTES se
obiigan a pagar por su cuenta la totalidad de impuestos, tasas y contribuciones que se causen con ocasion de
los bienes fideicomitidos, asi como la totalidad de los causados por concepto de servicios publicos y por
cuotas de administracion del(los) inmueble(s) fideicomitido(s).

PARAGRAFO SEPTIMO.- INSPECCION DE LOS BIENES. ACCION y/o EL ACREEDOR GARANTIZADO
podran efectuar directamente 0 mediante la contratacion de un tercero, visitas y revisiones a los bienes del
FIDEICOMISO. Los gastos ocasionados por estas visitas seran asumidos por . LOS FIDEICOMITENTES o EL
ACREEDOR GARANTIZADO en el evento que el primero no suministre los rectirsos para tal fin.

CUARTA.- 4.1. INSTRUCCIONES.- En ejecucion del objeto del presente contrato, ACCION obrara en desarrollo
de las siguientes instrucciones irevocables que LOS FIDEICOMITENTES imparten a continuacion:

4.1.1.  Recibir para el presente patrimonio auténomo, ios bienes mencionados en el presente documento.

4.1.2.  Mantener la titularidad juridica de los bienes Fideicomitidos.

4.1.3. Entregar a LOS FIDEICOMITENTES el bien inmueble a titulo de comodato precario.

414. Descontar los gastos refacionados con la comisién fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO vy las -
demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos

liquidos en el FIDEICOMISO.

415,  Expedir en calidad de vocera del fideicomiso y siguiendo el procedimiento que se establece masi
adelante certificados de garantia a favor de EL ACREEDOR GARANTIZADO, siempre que se: .-

: -".:'tl

encuentren dadas las condiciones para tal fin establecidas en el presente contrato.

4.1.6. Adelantar el proceso de ejecucion de la garantia, siguiendo para el efecto el procedimiento que se senalai:

mas adelante.

41.7. Entregar a LOS FIDEICOMITENTES a la terminacion del contrato, los bienes que se encuentren !

/

formando parte del FIDEICOMISO, siguiendo para el efecto el procedimiento que segun la naturaleza ds@ f'{i
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estos requiera, siempre que a ese memento no existan obligaciones pendientes por parte del LOS
FIDEICOMITENTES con EL ACREEDOR GARANTIZADO.

4.1.8.  Abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento
de su solicitud o ejecucion se estuviere en mora ¢ retraso en la comision fiduciaria que se establece a su
favor.

4.2. EXPEDICION DE CERTIFICADOS DE GARANTIA Y OBLIGACIONES GARANTIZADAS.-

421. LOS FIDEICOMITENTES desde ya instruyen a ACCION para expedir el correspondiente Certificado de
Garantia a favor de EL ACREEDOR GARANTIZADO, una vez [a fitularidad juridica del inmueble
transferido recaiga en ACCION como vocera del Fideicomiso Garantia RYMCO. El valor por el cual se
debe expedir el certificado de garantia es por Tres Ml Cuatrocientos Cuarenta y Nueve Millones
Trescientos Setenta y Nueve Mil Ochocientos Cincuenta Pesos Moneda Legal Colombia
($3.449.379.850} a favor de InterBolsa S.A. Sociedad Administradora de Inversién en su calidad de
administradora de la Cartera Colectiva Escalonada InterBolsa Credit NIT No. 900.146.767-2."EL
ACREEDOR GARANTIZADRO'

4.22. Accién se reserva el derecho de aceptar o no la vinculacion de EL ACREEDOR GARANTIZADO. En el
evento que EL ACREEDOR GARANTIZADO sea aceptado, ACCION procedera, dentro de los tres (3)
dias siguientes a la solicitud que cumpla con las condiciones antes establecidas, a expedir €l
correspondiente certificado de garantia, siempre que exista: i) el cupo disponible para el efecto en los
términos del presente contrato de fiducia mercantil, ii) LOS FIDEICOMITENTES se encuentran al dia en
el pago de las comisiones fiduciarias, iii) que el(los) inmueble(s) cuente(n) con un estudio de titulos con
concepto favorable del abogado que lo realice, 1v) poliza todo riesgo vigente al momento que deba
expedirse el certificado, v} pago de impuestos al dia, vi) Avallo Comercial vigente y, siempre que, vii)
LOS FIDEICOMITENTES esten cumpliendo con todas las obfigaciones que a su cargo se desprenden
del presente contrato.

423, En todo caso para que la obligacion sea registrada en ACCION, EL ACREEDOR GARANTIZADO
debera remitir una comunicacion en la que indique que:

4.2.3.1. Que conoce y acepta el contrato de fiducia mercantil.

4.2.3.2. Que conoce y acepta que EL FIDEICOMISO cancelara a EL ACREEDOR GARANTIZADO,
como maximo el valor del certificado de garantia en el evento de enajenacién de los bienes
fideicomitidos, junto con los gastos que deban ser reembolsados a favor de EL ACREEDOR
GARANTIZADQ, en los terminos del contrato de fiducia.

4.2.3.3. Que la certificacion correra la misma suerte que la obligacion principal o garantizada, en tal
virtud, si para el documento gue contiene la obfigacion principal 6 garantizada opera una
cualquiera de las causales de extincidn de las obiigaciones indicadas en el Cédigo Civil s .-
Colombiano o en el Codigo de Comercio operara ia misma causal de extincién para la presente -
certificacion. Co

4.2.34. Que el Certificado de Garantia no constituye titulo valor. Y/ i

4.2.3.5. Que conoce y acepta las condiciones juridicas de(l}(los) inmueble(s) y del estudio de titulos | - S
realizado a el{los) inmueble(s) del FIDEICOMISO, asi como las observaciones que en el{los) : ’“’ RETINE
mismo(s) se hayan realizado por el abogado que lo elabore, asumiendo las contingenmas [ “
que las mismas pueden liegar a generar y manteniendo, en todo caso, indemne a ACCION |-
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO por cualquier reclamacion que pudlera f
generarse por dicha situacion; de EL ACREEDOR GARANTIZADO con la aceptacion de lai! -
garantia se entendera que renuncia a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial que: {

",._...J.._ .

Tt il
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pudiere generarse con dicha situacion en contra de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,
y/o el FIDEICOMISO.

4.2.3.6. Que conoce que la tenencia de(l){los) bien{es) inmueble(s) la ejercen LOS FIDEICOMITENTES
en los terminos de! contrato de comodato precario que consta en documento privado que
igualmente declara conocer y aceptar.

4.2.37. Que EL ACREEDOR GARANTIZADO y ACCION como vocera del FIDEICOMISO podran
efectuar directamente 0 mediante la contratacion de un tercero, visitas y revisiones a los
bienes del FIDEICOMISO. Los gastos ocasionados por estas visitas seran asumidos por
LOS FIDEICOMITENTES y en el evento que éste no provea los recursos necesarios para tal
fin, dichos costos seran asumidos por EL ACREEDOR GARANTIZADQ quién podra repetir
contra LOS FIDEICOMITENTES.

4.2.3.8. Que conoce y acepta el estado actual de(l)(los) bien(es) inmueble(s) del Fideicomiso por
haberlos visitado personalmente durante los quince(15) dias anteriores a la solicitud del
certificado de garantia.

4.2.3.9. Que realiz6 el estudio del riesgo de la garantia que mediante el presente documento se otorga

4.2.3.10. Que el Certificado de Garantia se registrara en la Fiduciaria y tendra efectos juridicos, una vez
ACCION reciba la comunicacion en la gque se acepta el presente certificado de garantia por
parte de EL ACREEDOR GARANTIZADO con las declaraciones antes mencionadas.

PARAGRAFO PRIMERO.- ACCION como vocera del FIDEICOMISO, expedira CERTIFICADOS DE GARANTIA
hasta por el 100% del valor del Gltimo avallo registrado en el FIDEICOMISO, en relacién con el {los) inmueble(s)
que sea(n) transferido{s) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen, entienden y aceptan que la
garantia que se constituye mediante el presente contrato, solo ira hasta concurrencia del valor obtenido por la
venta de los bienes fideicomitidos, sin que en ningin caso este valor supere el establecido en el CERTIFICADO
DE GARANTIA,

El saido de la obligacién que tenga LOS FIDEICOMITENTES con EL ACREEDOR GARANTIZADO y que no
fuere cubieto en los términos de la presente clausula, sera responsabilidad exclusiva de LOS
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFQO TERCERO.- LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen, entienden y aceptan, que la
celebracion del presente contrato no constituye al FIDEICOMISO, ni a ACCION, en deudor de EL ACREEDOR
GARANTIZADO, ni en codeudor o avalista de LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO.- LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera expresa a informar a EL ACREEDOR
GARANTIZADO del contenido, el alcance y las implicaciones de la presente clausula y en general de todo el

contenido del presente contrato, sin perjuicio de la obligacion de aceptacion de los términos del presente contrato | - 4

que deba realizar EL ACREEDOR GARANTIZADO.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que EL ACREEDOR GARANTIZADO inicie la ejecucion de la garantia y ,'EI
LOS FIDEICOMITENTES no entreguen a ACCION los recursos para preservar el bien, se exonera de !

responsabilidad a ACCION por los dafios que se causen por las omisiones o dafios que puedan sufrir el bien

- B

inmueble que conforma el FIDEICOMISO. En este caso, EL ACREEDOR GARANTIZADO debera realizar dichos |

pagos y estas sumas de dinero se le pagaran de forma preferente dentro del trémite de liguidacion del
FIDEICOMISO,
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4,3. EJECUCION DE LA GARANTIA - ACCION procedera a la enajenacién def bien inmueble cuando EL
ACREEDOR GARANTIZADO informe el incumplimiento de la obligacion garantizada o cuando habiendo sido
requerido LOS FIDEICOMITENTES no transfieran dentro de los cinco (5) dias siguiente a la solicitud de
ACCION los recursos al FIDEICOMISO necesarios para el desarrofio del presente contrato.

Siempre que exista pluralidad de ACREEDORES GARANTIZADOS en el FIDEICOMISO gue tengan
certificados de garantia vigentes y algun o algunos de ellos informen sobre el incumplimiento de la obligacion
garantizada, se procedera en la forma descrita en el presente contrato para |a ejecucion total de |a garantia

con el objeto de atender, en la medida de lo posible, la totalidad de las obligaciones garantizadas a LOS
ACREEDORES GARANTIZADOS con el producto de la enajenacién del inmueble.

Estas sumas seran transferidas a el(los) ACREDEDOR(ES) GARANTIZADO(S) a prorrata de los montos
establecidos en los correspondientes certificados de garantia. Para tal efecto ACCION realizara el siguiente
procedimiento:

431  El(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) enviara(n} aviso de incumplimiento de las obligaciones
garantizadas si dicho incumplimiento es igual o superior a treinta (30) dias calendario de mora, y
debera incluir la liquidacion de todos y cada uno de(l)(las) obligacién(es} garantizada(s) con sus
respectivos intereses.

4.3.2 Para dar inicio a la ejecucion de la garantia de(l}(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) debera
exhibir el ORIGINAL del(los) documento(s) que contenga(n) la(s) obligacion(es) garantizada(s).

4.3.3. Una vez sea comunicado por parte del ACREEDOR GARANTIZADO a ACCION el incumplimiento
por parte de los FIDEICOMITENTES, ACCION procedera en un plazo de cinco (5) dias calendario
contados a partir del recibo de dicha comunicacion, a notificar a LOS FIDEICOMITENTES de tal
hecho, para que éste en un término maximo de quince (15) dias calendario, contados a partir del
recibo de tal notificacion, realice y/o acredite el pago ante ACCION, mediante la exhibicién y entrega
del(los) titulo(s) o recibo(s) idoneo(s) expedido(s) por &{l){los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S).
En la misma comunicacion ACCION solicitara los recursos necesarios para la realizacion de un
avaluo comercial del(los) bien{es) del FIDEICOMISO, para el evenio en que LOS
FIDEICOMITENTES no realicen o acrediten el pago en los términos aqui establecidos.

4.34. Sitranscurrido el término de quince (15) dias calendario antes sefialados, LOS FIDEICOMITENTES
no han acreditado a ACCION el pago de las obligaciones a su cargo y a favor de(l){ios)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S), ni ha suministrado los recursos para la realizacion del avaluo,
el{los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) asumira(n) en defecto de LOS FIDEICCMITENTES, en
el mismo porcentaje de participacion en la garantia calculado sobre el saldo de capital que se le
adeuda y sin perjuicio de que pueda repetir contra LOS FIDEICOMITENTES como directamente /,
obligado, los recursos para la realizacién del avallo necesario para la venta del(los) inmueble(s). En... = 4
el evento en que el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) no entregue(n) los recursos que le =
correspondan, cualquiera de EL{LOS) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) podra suministrarlos en -
su integridad y tendra prelacion para recibir el valor pagado por el(los) avalio(s) una vez se vendan =
el(los) bien{es) inmueble(s) o su reconocimiento preferente en la dacion en pago, en caso de que ella /. (AW - =
proceda. De todos modos, ACCION descontara de las sumas a pagar a(l){los) ACREEDOR(ES) - £ =1 ~= =
GARANTIZADO(S) gque no dispuso los recursos para la atencién del avalio o gastos, el valor de = e‘f Sl
dichos gastos de manera proporcional ai valor de su participacion, o

4.3.5. ACCION podra promover su venta por si o mediante contratacion de terceros; los gastos que se § -+ @ .. @~
generen por este hecho deberan ser asumidos por LOS FIDEICOMITENTES y en el evento que esle';ﬁ
no los asuma seran asumidos por de(f)(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S), en igualgs .-
términos a los antes previstos. Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera de los gastos que el(los) -

i Wil
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ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) asuma(n) de conformidad con este numeral, le seran
reembolsados con el producto de la venta de los bienes fideicomitidos en desarrollo de la ejecucion
de fa garantia.

4.3.6. Sicumplido este trAmite y pasados ciento ochenta (180) dias calendarios desde la fecha en que recibio
la informacién sobre el incumplimiento, no ha recibido ofertas que igualen o superen el ciento por ciento
(100%) del valor de los bienes, el valor de los mismos podra ajustarse hasta en un diez por ciento {(10%)
menos, y continuara la promocion de la venta durante ciento ochenta dias (180) mas, y asi
sucesivamente sin que pueda llegar en todo caso a venderlos por un valor inferior al setenta por ciento
(70%) del valor.

437 Llegado el limite minimo antes mencionado del setenta por ciento (70%) del avaltio de los bienes, sin
que se hayan vendido los bienes, ACCION como vocera del FIDEICOMISO ofrecera dichos bienes
en dacion en pago por el CINCUENTA'Y CINCO POR CIENTO (55%) del valor del avaluo a el(los)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S), el cual sera aplicado a ia obligacion conforme al documento
contentivo de la misma, teniendo en cuenta que EL(LOS) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S)
continuara(n) facultado(s) para cobrar a LOS FIDEICOMITENTES y/o al tercero obligado los saldos
insolutos, quedando claro que la responsabilidad de ACCION se extingue. Los gastos y costos de la
dacion en pago correran por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES y en su defecto seran asumidos por
el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S} en el mismo porcentaje de participacion en la garantia,
calculado sobre el saldo de capital que se fe adeuda y sin perjuicio de que pueda repetir contra los
LOS FIDEICOMITENTES como directamente obligados y/o incluir los valores asumidos, dentro de las
obligaciones que se extinguen con la dacién en pago, siempre y cuando el valor de(l)(los)
inmueble(s) por el{los) cual(es) se realice la dacion en pago sea suficiente.

4.38. En caso que el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) rechace(n) la dacion en pago de [a que trata
el numeral anterior, entregara(n) a ACCION los recursos necesarios para la revision del avalio, con el
cual se procedera nuevamente a la promocion de la venta del(los) bienes(s) inmueble(s) en los mismos
términos sefialados en la precedencia. En el evento que el{los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S)
no proceda(n) con la entrega de los recursos antes mencionados o luego de recibidos no se logre la
enajenacion del(los) bien{es) inmueble(s), el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) debera(n)
suscribir el documento de dacion en pago del(los) bien{es) inmueble(s), sin ser requisito para elle Ia
realizacion de la entrega material del(los) bien(es) inmueble(s). En el evento que ei(los)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) se niegue(n) a suscribir el mencionado documento 0 no
comparezca en la hora y fecha que le sea indicada por ACCION para la correspondiente suscripcion, se
le citara por tres veces mas y en caso de que continie en renuencia se entendera de pleno derecho que
el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) ha(n) renunciado irrevocablemente a la garantia.

4.39. ACCION podra recibir ofertas de compra de(l){los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) o de terceros
sobre el (los) bien(es) del FIDEICOMISO, antes del perfeccionamiento de la dacion en pago, caso en el
cual podré(n) enajenarse dicho(s) bien{es).

4.310. ACCION puede aceptar las ofertas de compra cuyo pago del precio sea en efectivo, total e:
inmediato. En caso de gue la forma de pago sea a plazos, dicha oferta asi como el comprador deben’
ser aceptades también por el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S), quien(es) debera{n ) _
manifestar su aprobacion o no dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de lar Lo
respectiva oferta. =

4.3.11. El producto de dicha venta sera transferido a el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADC(S), prewo s
descuento de las comisiones fiduciarias y de los gastos y costos de administracion causados con x S
ocasion del presente contrato, al igual que de los costos y gastos asumidos por el(los} i
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) en los términos establecidos en el presente contrato. f ST

4.312. En el evento en que la suma producto de la venta de los bienes fideicomitidos no cubra el total de Ia | {
sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, éste{os) se obliga(n) a responder ante el(ios}

- s

> Pagina 8 de 20 »



Accion Sociedad Fiduciaria S.A.
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTIA
FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO

ACREEDOR(ES) GARANTIZADQ(S) por el excedente de dicha(s) obiigacion(es), exonerando a EL
FIDEICOMISO y a ACCION de dicho pago.

4.3.13. En el evento contrario, esto es, que después de pagar totalmente la(s) obligacion{es) garantizada(s)
incluidos intereses corrientes y moratorios a favor de(l){los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S)
quedaren remanentes, l0s mismos seran restituidos a favor de LOS FIDEICOMITENTES, o a quien
éstos designen, previo descuento de cualquier suma de dinero que LOS FIDEICOMITENTES
adeuden a ACCION por cualquier concepto. La restitucion de los remanentes se hara dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes a |a fecha en que se efectte el Ultimo de los pagos a el(los)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S).

4.3.14. LOS FIDEICOMITENTES autorizan a ACCION para que descuente de los recursos obtenidos por la
venta de los bienes fideicomitidos, todos los valores correspondientes a las comisiones que se
adeuden a terceros por motivo de la venta de los bienes, los gastos e impuestos originados en el
traspaso a los que haya lugar, pago de multas o sanciones que graven los bienes fideicomitidos,
comisiones fiduciarias que se adeuden y gastos y costos de administracion del fideicomiso a que
haya lugar.

4.3.15. Los gastos, tasas, impuestos o gravamenes ocasionados por las transferencias, desembolsos o pagos
realizados a favor de el(los} ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S), seran cancelados con cargo a los
recursos fideicomttidos, a los que para tal efecto transfiera LOS FIDEICOMITENTES o el{los)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S).

PARAGRAFO PRIMERO.- Iniciado el tramite de venta, no se podran amparar nuevas obligaciones con los bienes
del fideicomiso.

4.5.- RESTITUCION .- En el evento en que durante e} término de duracidn del contrato no se ejecute la garantia, o,
que ejecutandose quedaren remanentes en EL FIDEICOMISO, ACCION, previo descuento o pago de ios montos
que se le adeuden por gastos de administracion y comisiones fiduciarias, restituira los bienes o el remanente a
ordenes de LOS FIDEICOMITENTES en la proporcién que les corresponda en el FIDEICOMISO, en todo caso, la
forma en que se hard la restitucion deberd buscar, en lo que fuere posible, la restitucion de lo inicialmente
aportado por LOS FIDEICOMITENTES.

QUINTA.- BENEFICIARIO.- Son beneficiarios del FIDEICOMISO LOS FIDEICOMITENTES, sin perjuicio de los
derechos de El. ACREEDOR GARANTIZADO, de conformidad con lo previsto en este contrato en el evento de
ncumplimiento de las obligaciones garantizadas con el mismo.

LOS FIDEICOMTIENTES no podra ceder su posicion contractual de FIDEICOMITENTE yfo BENEFICIARIO sin la
autorizacion previa y escrita de (el)(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) y ACCION. En el evento que a la

fecha en que vaya a realizarse la cesion no existieren certificados de garantia vigentes, no se requerira Ia
aceptacion el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S). B

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES.-

6.1. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.-LOS FIDEICOMITENTES asumen en desarrolio del objeté:n -

del presente contrato las siguientes obligaciones:

6.1.1.  Inscribir el presente contrato de fiducia mercantil en la Camara de Comercio de su domicilio dentro de lds f

cinco (B) dias siquientes a la suscripcion del mismo.
6.1.2. Entregar los aportes a los cuales se obligan para la constitucion e incremento del FIDEICOMISO.

gyl
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6.1.3. Debera entregar a ACCION, a mas tardar el décimo (10) dia habil siguiente a que se le solicite, los
recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi
mismo los recursos para atender los pagos de sus honorarios y en general los gastos y costos que
se generen con ocasion del FIDEICOMISO,

6.1.4. Entregar los recursos para la realizacion de avalios de(l)(los) bien{es) fideicomitido{s) cada dos (2) o
cada que ACCION lo solicite en los términos establecidos en el presente contrato, para lo cual se
obliga igualmente a suministrar a informacion que el avaluador considere necesaria.

6.1.5. Pagar a ACCION la remuneracién pactada a favor de ésta en el presente contrato en los términos y
condiciones sefialados en el presente contrato. LOS FIDEICOMITENTES autorizan para que los valores
par estos conceptos sean descontados directamente de los recursos del fideicomiso, si ios hubiere.

6.18.  Aportar al fideicomiso todos los recursos requeridos por ACCION para la administracion del mismo y
para la defensa de los bienes fideicomitidos y del fideicomiso.

6.1.7. Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, Jugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas
naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en [a Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen. Igualmente, se
obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de
honorarios 0 balance del Ultimo afo segun el caso, por cada ano de vigencia del presente contrato,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos ©
presentados.

6.1.8. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Coédigo de Comercio, a favor de
ACCION, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las comisiones fiduciarias.

6.1.9. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no fo hiciere.

6.1.10. Responder por las obligaciones formales y sustanciales que en materia de tributos territoriales
generen 0 llequen a generar en desarrollo del presente contrato, asi como responder por las
obligaciones sustanciales derivadas de tributos nacionales que se generen en desarrollo del
presente contrato.

6.1.11. Informar a ACCION la ocurrencia de eventos que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial o fa
imposibilidad de sequir desarrollando sus negocios en forma normal.

6.1.12. Informar a ACCION de cualquier hecho que afecte el desarrollo del presente contrato.

6.1.13. Salir a la defensa de los bienes fideicomitidos y sustituir procesalmente o salir en garantia del fideicomiso
ylo de ACCION, en cualquier evento en que se produzcan en contra de ésta 0 aquel reclamos de
cualquier indole y en cualquier jurisdiccidn, incluso de caracter administrativo y coactivo. |

6.1.14. Cumplir con las obligaciones especiales consagradas en el presente contrato a cargo de LOS ¢

FIDEICOMITENTES.
6.1.15. Entregar a ACCION toda la informacion que ésta le solicite relacionada con el(los) ACREEDOR(ES) '
GARANTIZADO(S). R AP
6.1.16. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales ;| . £ - :
vigentes. S

6.1.17. Las demas contenidas en la ley 0 en el presente contrato.

6.2. OBLIGACIONES DE(L}LOS) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S).- El(los) ACREEDOR(ES)E
GARANTIZADO(S) asume en desarrolio del objeto del presente contrato las siguientes obligaciones: S -
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6.2.1.
6.2.2.

6.2.3.
6.24.

6.2.5.

6.2.6

6.2.7.

Informar a ACCION el estado de las obligaciones garantizadas.

Remitir la comunicacion indicada en el presente contrato una vez le sea entregado el Certificado de
Garantia, en el evento que no lo hiciere la Obligacidn no quedara garantizada en los términos del
presente contrato.

Solicitar el inicio del tramite de ejecucidn de garantia en los términos del presente contrato.

Visitar el(los) bien{es) inmueble(s) del Fideicomiso e informar a ACCION cualquier situacion de Ia cual
tenga conocimiento, que tenga relacion con el{los) bien(es) inmueble(s).

Sufragar las comisiones, costos y gastos del FIDEICOMISO, en el evento que EL FIDEICOMITENTE no
lo hiciera, en todo caso, en el evento que deba ejecutarse la garantia, el{los) ACREEDOR(ES)
GARANTIZADO(S) tendra derecho al reembolso de los mismos y siempre conservara la posibilidad de
repetir contra LOS FIDE!ICOMITENTES por las sumas que hubiere sufragado en los términos del
presente contrato. EL ACREEDOR GARANTIZADO pagara el 50% de la comision fiduciaria.

Recibir en dacion en pago los bienes en los términos establecidos en el presente contrato.

Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifiqgue o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion,
profesidn, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de Ias que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas
naturales como |uridicas, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera y todas aquellas que fa aclaren, modifiquen ¢ adicionen. Igualmente, se
obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de
honorarios o balance del Gltimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos o
presentados.

6.3. OBLIGACIONES DE ACCION.-ACCION tendra las siguientes obligaciones:

6.3.1.
6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

Realizar todos los actos necesarios para el cumplimiento de este contrato.

Mantener los bienes fideicomitidos separados de los recursos de otros negocios fiduciarios y de los
recursos propios de ACCION.

Lievar la personeria para Ia proteccion y defensa de los bienes y recursos fideicomitidos, siempre y
cuando cuente con los recursos necesarios para tal efecto.

Llevar la contabilidad separada y discriminada del Fideicomiso de manera gue en cualquier momento se
pueda conocer su situacion financiera.

Ejecutar a favor el{los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) fa garantia constituida mediante el
presente contrato en los términos sefialados en el presente contrato.

Restituir a favor LOS FIDEICOMITENTES los bienes y recursos existentes en el presente contrato al
momento de su liquidacion.

Presentar a LOS FIDEICOMITENTES vy a el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) rendicion de ...

cuentas de conformidad con la Ley, la rendicién podra ser remitida a la direccidn de correo electronica -
informada por éstos. ::
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la

naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan > /#f- = -
las circunstancias. Cuando ACCION haga uso de esta facuitad, quedaran en suspenso todas las . ¢ & " - "~
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la 7 = . .- =
respectiva respuesta por parte del organismo de control sefialado, sin que por este hecho pueda = .

imputarse responsabilidad alguna.
Las demas contenidas en |a ley o en el presente contrato.
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SEPTIMA.- DERECHOS DE LAS PARTES.-

7.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES.- Con ocasion de este contrato, LOS FIDEICOMITENTES tienen
los siguientes derechos:

7.1.1.  Exigir a ACCION la rendicién de cuentas en los términos previstos en este contrato.

7.1.2.  Exigiry revisar las cuentas del Patrimonio Autonomo.

7.1.3.  Exigir a ACCION el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accion de responsabilidad
frente a ella por su incumplimiento.

7.14. Recibir, a la terminacién del negocio fiduciario, la transferencia del dominio y la posesion de los
bienes que, después de pagados todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo de EL
FIDEICOMISO, se encuentren en cabeza de él.

7.1.5.  Engeneral fodos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en [a ley.

7.2. DERECHOS DE EL ACREEDOR GARANTIZADO: Con ocasién de este contrato el ACREEDOR
GARANTIZADO adquiere los siguientes derechos:

7.21.  Solicitar ef tramite de ejecucidn de garantia en los términos del presente contrato.
7.2.2.  Recibir en dacidn en pago el(los) bien{es) inmueble(s) en el evento establecido en el presente contrato.
7.2.3.  Engeneral, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la Ley.

7.3. DERECHOS DE ACCION.- En desarrollo del presente contrato, ACCION tendra los siguientes derechos:

7.31. Cobrar a LOS FIDEICOMITENTES y a EL ACREEDOR GARANTIZADO la remuneracion pactada en
este contrato.

7.3.2.  Exigir a LOS FIDEICOMITENTES el pago de los gastos y costos que se generen con ocasion de la
celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacién de este contrato de fiducia mercantil, asi como
todos los demas que se causen con relacion a los bienes fideicomitidos.

7.33. A no expedir Ceriificados de Garantia, y a suspender la ejecucidn del contrato mientras LOS
FIDEICOMITENTES estén incumplidos en alguna de las obligaciones a su cargo en el presente contrato

7.34. Retener los activos del fideicomiso para asegurar el pago de las sumas que con ocasion de este
contrato le adeuden LOS FIDEICOMITENTES.

7.35. Renunciar a su gestion en los eventos descritos en la Ley o cuando sea demandada judicialmente
por LOS FIDEICOMITENTES.

7.36. Los demas que se deriven del presente contrato y la Ley.

OCTAVA. COSTOS, GASTOS, COMISION FIDUCIARIA, AUTORIZACION CONSULTA CIFIN Y MERITO | . o/

EJECUTIVO.-

8.1. COSTOS Y GASTOS.- Todos los costos, gastos y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato y los que se generan por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o liquidacion, . § R
sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracion de ACCION seran a cargo de los : - = & "=«

recursos del fideicomiso y de LOS FIDEICOMITENTES. ACCION los descontara directamente de los
recursos del patrimonio autdnomo. -

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio *

autdnomo en el siguiente orden de prioridad:

el Cngaivnde
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8.1.3.
8.14.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.
8.1.8.
8.1.9.
8.1.10.

8.1.11.
8.1.12.

La comision fiduciaria descontada mensualmente.

Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del Contrato o para la defensa
de ios bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

Los gastos bancarios o similares que se generen en |a ejecucion y desarrollo del presente contrato.
El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o nacional) y
otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de
este Contrato, o de los actos y contratos en los cuales el patrimonio autonomo deba participar, de
acuerdo con |a ley o lo pactado que le corresponda asumir,

El pago de los honorarios para ta proteccion de los bienes del patrimonio auténomo, asi como los
gastos que deba incurrirse por razdn de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION
en defensa de los bienes del Patrimonio Autdnomo.

El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION en defensa de los bienes del patrimonio
autonomo.

El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse a cargo del patrimonio
auténomo con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

l.os gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del fideicomiso.

Los gastos que ocasione la disclucion o liquidacion del patrimonio autonomo.

Las comisiones que por venta de(l)(los) bien(es) se generen en desarrollo del presente contrato, asi
como los demas gastos que en la realizacion del tramite de ejecucion de la garantia sea necesario
realizar.

Los gastos de avaltios que resulten necesarios en desarrolio del presente contrato.

Todos aquellos gastos directos ¢ indirectos que sean necesarios para el buen desarroilo del objeto
del presente contrato.

PARAGRAFO.- ACCION no asume con recursos propios pagos derivados del presente contrato de fiducia
mercantil.

8.2. REMUNERACION. ACCION, por la ejecucion del presente contrato tendra derecho a la siguiente
remuneracion:

8.2.1.

8.2.2

8.2.3.
8.23.1.
8232

8.2.3.3.

IVA,

La suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) pagaderos por una sola vez, al momento de
suscripcion del contrato.

A partir del momento de suscripcién del presente contrato la suma de tres (3) salarios minimos
legales mensuales vigentes, por cada mes de vigencia del presente contrato, sea o no transferido
el(fos) inmueble(s). Este pago sera asumido en partes iguales por LOS FIDEICOMITENTES y EL

ACREEDOR GARANTIZADO, es decir, 50% LOS FIDEICOMITENTES y el 50% restante ELT .~ .~

ACREEDOR GARANTIZADO.

En caso de ejecucion de la garantia [a remuneracion sera:

El uno por ciento (1%) del valor de los pagos que se efectien.
Si la venta de los bienes se efectua con la intervencidn de un tercero, fa comision de ACCION
equivaldra al cero punto cinco por ciento (0,5%) del valor de venta de los bienes fideicomitidos.
Si la venta de(l)(los) bien(es) se efectiia directamente por ACCION la comision equivaldra al dos por‘

ciento (2%) del valor de venta de los bienes fideicomitidos.
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PARAGRAFO PRIMERO.- Al valor de las comisiones, debera incrementarsele el valor correspondiente al g
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PARAGRAFO SEGUNDO.- Estas comisiones no incluyen los costos y gastos de administracion en que incurra
ACCION para el cumplimiento de este contrato, costos y gastos que seran asumidos (nica y exclusivamente por
LOS FIDEICOMITENTES o por el FIDEICOMISO quienes son responsables solidarios frente a las obligaciones
para con ACCION.

PARAGRAFO TERCERO.- La mora en el pago de fas comisiones pactadas, generara a favor de ACCION el
pago de intereses por mora a la tasa maxima legal permitida, a partir del primer (1) dia habil siguiente al

vencimiento del plazo para el pago sin necesidad de requerimiento judicial ni de constitucion en mora, a los cuales
renuncia desde ahora LOS FIDEICOMITENTES y EL ACREEDOR GARANTIZADO.

PARAGRAFO CUARTO.- Las comisiones fiduciarias aqui pactadas no incluyen los honorarios a favor de
ACCION que se originen en las gestiones o diligencias que deba realizar ACCION ante las autoridades
administrativas o judiciales de cualquier indole. Dichos honorarios seran facturados por ACCION de conformidad
con la tabla de tarifas que ACCION le entregue a LOS FIDEICOMITENTES y a EL ACREEDOR GARANTIZADO.

PARAGRAFO QUINTO.- Los deudores de las presentes comisiones seran, solidariamente; EL FIDEICOMISO,
LOS FIDEICOMITENTES Y EL ACREEDOR GARANTIZABDO en los términos aqui establecidos. En tal virtud
ACCION podra descontar automaticamente de cualquier suma a favor del FIDEICOMISO, el valor de fas
comisiones establecidas en los términos indicados en la presente clausula,

8.3. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.- LOS FIDEICOMITENTES autoriza de manera
irrevocable a ACCION, para que con fines estadisticos, de control, supervision y de informacion comercial,
reporte a la Central de Informacion de la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de
cualquier ofra entidad que maneije bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion
de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacién aqui descrita comprende,
especialmente, la informacidn referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar y/o la utilizacion
indebida de los servicios financieros, en los términos establecidos en la Ley y en todo caso durante el tiempo
de ta mora, el retardo o el incumplimiento. Asi mismo facultan a ACCION para que solicite informacion sobre
las relaciones comerciales que LOS FIDEICOMITENTES, tengan con el sistema financiero y para que los
datos reportados sean procesados para el logro del propdsito de la Central y puedan circular con fines
comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

8.4. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.- Las partes acuerdan que el presente contrato presta mérito
ejecutiva y copia del mismo, suficiente para que ACCION pueda hacer exigible por la via judicial el
cumplimiento de las obligaciones insolutas a cargo de LOS FIDEICOMITENTES y/o del FIDEICOMISO por
tales conceptos.

NOVENA- ACTUALIZACION DE INFORMACION, DECLARACIONES ESPECIALES, GESTION DE
RIESGO.

9.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acapite referente a la prevencién o .:?
del favado de activos, contenido en la Circular Basica Juridica y las demas que en el futuro ta adicionen;, 3
modifiquen o sustituyan, LOS FIDEICOMITENTES se obligar a entregar informacion veraz y verificable, y ai
actualizar sus datos por lo menas anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e

informacion exigidos por ACCION al momento de la vinculacién. ACCION queda desde ya queda facultada g
para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes. f

'f-.-
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9.2. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES Y LOS BENEFICIARIO(S).- LOS FIDEICOMITENTES
y LOS BENEFICIARIOS declaran:

9.2.1. DECLARACION DE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LLOS RECURSOS: Que en la fecha de
suscripcion del presente contrato se encuentran econdmica y financieramente solventes, y que en
consecuencia con el presente acto no efectban actos que desmejoren su patrimonio asi como la garantia
general de sus acreedores y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcién de este
contrato se efectua en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a ia fecha de
celebracion del presente contrato,

lgualmente declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia no
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades estabiecidas como Hlicitas de conformidad
con la ley, ni han sido utiizados por ellos, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios elc., como
medios o instrumentos necesarios para [a realizacidn de dichas conductas.

9.2.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Se encuentran: (i)
Debidamente constituidos, valido y actualmente existentes bajo 1as leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucién (i) Cuentan con la facultad, |a capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus
bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar
y (iti} Cumplen con [a totalidad de los requerimientos de ley.

9.2.3. CAPACIDAD: Que ellos y las personas que actuan en su nombre, tienen la facultad, capacidad vy el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de ias obligaciones del presente Contrato.
Adicionaimente, no requieren ningun consentimiento, orden, licencia 0 autorizacion, radicacién o registro,
notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacion con la
celebracion del presente contrato y su ejecucion, distintas a las entregadas a ACCION al momento de su
vinculacion como cliente.

9.2.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Declara(n) que no ha(n) sido notificado(s) de
litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de
sus obligaciones en desarrollo del presente contrato.

9.2.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Declaran que a la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad
de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A la
fecha, no ha ocurrido, ni continta, ningUn incumplimiento y haran su mejor esfuerzo conforme a la figura del
*buen hombre de negocics” para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

9.2.6. TRIBUTOS Y OBLIGACIONES LABORES: Declara(n) que a su leal saber y entender, ha{n) pagado. ... .
oportunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones® -« ;
laborales a que tienen derecho sus trabajadores segln la legislacion laboral colombiana y que tienen, - =4
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos’ . %, - A

NN {5

derivados de sus negocios. i. r;, i
9.2.7. SITUACION FINANCIERA: Declara(n) que a la fecha de firma del presente contrato no han ocurridcj !rf -'_f Lo
hechos que afecten su situacion financiera. - i! S

i

i

¢
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9.2.8. PROPIEDAD: Declaran y garantizan que son propietarios y titulares plenos de los activos que son
transferidos a titulo de fiducia mercantil, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion
de dominio que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato.

9.2.9. CONFLICTO DE INTERES: Declaran que fa constitucion y desarrollo del presente contrato de fiducia
mercantii no constituye situaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que el objeto del Patrimonio
Auténomo que por este acto se constituye es el cumplimiento de las instrucciones aqui establecidas.

9.2.10. DISCUSION DE TERMINOS CONTRACTUALES.- Declaran que el presente contrato de fiducia
mercantil, ha sido ampliamente discutido y aprobado por |as partes, por tanto, los terminos establectdos en el
mismo obedecen a un acuerdo libre de voluntades entre éstas.

9.3. GESTION DE RIESGO.- Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el presente contrato,
son aquelios que han sido discutidos y analizados entre el cliente y ACCION en forma previa a la celebracion
del presente contrato; en el mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos para el cumplimiento
de las politicas y estandares establecidos por ACCION para la gestion de tales riesgos:

a. Con relacion al RIESGO LEGAL: ACCION cuenta con un procedimiento adecuado de estructuracion de
negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de documentos necesarios para [a
celebracion de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revision de las obligaciones de
las partes de acuerdo con el objeto dei contrato.

b. Con relacion al RIESGO DE MERCADQ; ACCION cuenta con herramientas tales como: politicas,
limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que
inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado de valores,
metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por
efectos de mercado y modelos de Back Testing y Estress Testing que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR.

¢. Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La
Fiduciaria cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con
un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. ACCION cuenta con los
mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales vy
proceder a tomar fas decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la
misma, sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo -
SARLAFT-,

d. Con relacién al RIESGO OPERATIVO:; ACCION cuenta con herramientas como procesos, politicas,
estructura organizacional adecuada y sistemas de informacidn de monitoreo de riesgo, entre ofros. Para

hacer seguimiento y contro! a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de- - -

control interno y el sistema de administracion de riesgo operativo (SARQ), el cual estd compuesto por
politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operativo, entendido

como la posibilidad de incurrir en perdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los proceses,ff Y

la tecnologia, infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo -
legal y reputacional asociados a tales factores. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad - -
para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés; la~
cual tiene por objetivo evitar que las actuaciones de los funcionarios de la FIDUCIARIA adolezcan de;z
objetividad. Lo
e. Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y mecanismos para
su mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores. -
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Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de
igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse af negocio.

DECIMA.- DURACION, VALOR DEL CONTRATO, MODIFICACION, CESION, TERMINACION,
LIQUIDAQION, DIFERENCIAS, INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO, NOTIFICACIONES Y LUGAR DE
EJECUCION:

10.1. DURACION.- El presente contrato durara hasta por el tiempo necesario para el desarrollo y ejecucion de
sus fines.

10.2. VALOR DEL CONTRATO.- Para todos los efectos e} presente contrato tiene un valor de CUATRO MIL
MILLONES DE PESOS ($4.000.000.000.00).

10.3. MODIFICACION.- El presente contrato podra modificarse total o parcialmente, de mutuo acuerdo entre
las partes. En todo ¢aso en el evento que se encuentren vigentes Certificados de Garantia a favor de(l)(los)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) debera(n) contarse con la autorizacion de éste.

10.4.- CESION.- LOS FIDEICOMITENTES no podran ceder en todo o en parte a persona alguna, natural o
juridica, el presente contrato sin el previo y expreso consentimiento de EL ACREEDOR GARANTIZADO
(mientras se encuentren vigentes certificados de garantia) y de ACCION.

10.5.- TERMINACION.- Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 de! Codigo de Comercio,

salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando se produzca alguno de los

siguientes eventos:

10.5.1. Por mutuo acuerdo de las partes;

10.5.2. Por haberse ejecutado completamente su objeto;

10.5.3. Por decision judicial debidamente ejecutoriada;

10.5.4. Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual debera previamente surtir el tramite ante
la Superintendencia Financiera de Colombia.

10.5.5. ACCION podra dar por terminado el presente contrato si en su ejecucién sobrevinieren
circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

10.5.5.1.El incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES con sus obligaciones de atender los gastos
del FIDEICOMISO.

10.5.5.2.En la actualizacion de la informacion en forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido por

las normas que tratan sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y financiacion dél“._'
Terrorismo — SARLAFT-, quien por ese hecho asume desde ahora la responsabilidad que acarreana -

la terminacion del contrato frente a los terceros vinculados.

10.5.5.3.Por ser incluidos en listas restrictivas, tales como lista Ofac, fista Clinton ¢ de similar naturaleza o

condenado por cualquier delito.

10.5.5.4.Por haber sido obligado a presentar un plan de desmonte ante la Superintendencia de Sociedades o;" - R
el brgano competente por estar presuntamente incurso o incurso en actividades de captacion maswa

y/o habitual de recursos del pablico.

10.5.5.5.La imposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES vy/o ei{los) ACREEDOR(ES)-'; B

GARANTIZADO(S) siempre que tal hecho impida el desarrollo de! contrato.
10.5.5.6.Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias.

g i
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10.6. LIQUIDACION.-La etapa de liquidacion del Patrimonio Auténomo, tendr4 la duracién necesaria para ese

fin, Para ese efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

10.6.1. En el evento en que existan pasivos a cargo del patrimonio autdnomo, LOS FIDEICOMITENTES
deberan cancelarlos a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la presentacién por
parte de ACCION de los documentos soportes.

10.6.2. LOS FIDEICOMITENTES procederan al pago de las sumas que se deban a ACCION por concepto de
Su remuneracion no pagada.

10.6.3. ACCION de conformidad con las instrucciones que reciba de LOS FIDEICOMITENTES procederan a
transferir a prorrata de su participacion los bienes que alin se encuentren en el PATRIMONIO
AUTONOMO a él directamente.

10.6.4. ACCION entregara las cuentas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formuian observaciones o quince (15)
dias habiles después de haberse presentado las explicaciones solictadas y sean aceptadas dentro de
un término igual, se da por terminada satisfactoriamente la liquidacidn y en consecuencia el vinculo
contractual que se generé con este contrato.

10.6.5. Durante el periode de liquidacion sélo procederan para ACCION gestiones directamente relfacionadas
con tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que no sea posible la localizacion de LOS FIDEICOMITENTE, EL
ACREEDOR GARANTIZADO y/o BENEFICIARIO en la etapa de liquidacion del mismo, se procedera en la
forma que se indica mas adelante y luego de haberse agotado el procedimiento descrito en la precedencia, se
procedera asi:

a) Si existieren recursos liquidos en el fideicomiso, que de conformidad con el presente contrato deban ser
entregados a LOS FIDEICOMITENTES, EL ACREEDOR GARANTIZADOQO y/io BENEFICIARIOS, éstos desde
ya, mediante el presente documento, otorga(n) poder especial a ACCION, para que en la doble calidad de
entidad fiduciaria y apoderada de éste, se adhiera, con dichos recursos, como inversionista al Fondo Abierto
ACCION UNO que administra ACCION en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, el(los)
ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) y/o BENEFICIARIO segun corresponda.

b) En el evento que LOS FIDEICOMITENTES, el(los) ACREEDOR(ES) GARANTIZADO(S) vy/o
BENEFICIARIO no acudan a la liquidacion del contrato luego de la remision de una comunicacion
requiriéndolo(s) en tal sentido a la Gltima direccion registrada en ACCION, ACCION queda facultada para
efectuar la liquidacion unilateralmente documento al cual se le adjuntar la rendicién final de cuentas. De este
hecha se dara reporte a la Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacion del
negocio fiduciarto.

10.7. DIFERENCIAS.- Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la celebracion, ejecucion o

liquidacion del presente contrato, al igual que de un eventual conflicto de interés, las partes buscaran.. .
mecanismo de arreglo directo, tales como la negociacion directa, la amigable composicion y la conciliacion. -
En tal evento, las paries dispondran de un término de sesenta (60} dias calendario, contados a partir de la
fecha en que cualgquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser prorrogado por ellas

mismas de comun acuerdo.

10.8. INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO.- Para la interpretacién de este contrato, las partes o el juzgador =
deberan tener en cuenta en primer término ef alcance del presente contrato en cuanto a la obligacion garantizada,
el objeto del contrato que se ha expresado y la finalidad con la que se ha celebrado. ACCION ejecutara éste :
contrato de la manera que mejor se acomode segun su criterio a la busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y =
en especial para los del articulo 904 del Codigo de Comercio, las partes expresan que su intencion, movil o motive “...

gt
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que los lleva contratar es lograr que aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion, la
gestion de ACCION pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha descrito.

10.9. NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos del presente contrato se notificara a las partes en las
siguientes direcciones:

LOS FIDEICOMITENTES: Calie 80 No. 78 B-51; Barranquilla

ACCION: Carrera 11 No. 93 A — 82 de Bogota, viae-maila .....c...cccvv ..

10.10. LUGAR DE EJECUCION.- Independiente de las direcciones de notificacion antes mencionadas las
partes manifiestan que el presente contrato se ejecutara en ta Ciudad de Bogota D.C.

UNDECIMA.- PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y EDUCACION FINANCIERA

11.1. En calidad de FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS declaramos que leimos detenidamente ei
presente contrato, que éste fue convenido con base en el principio de la autonomia de la voluntad y
equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles y faciles de leer a simple vista. Entendimos y
aceptamos su contenido, especialmente los derechos y obligaciones para todas fas partes contratantes y los
costos financieros por servicios y productos aqui contenidos.

11.2. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERQ: ACCION cuenta con un Defensor del Consumidor
Financiero, que es una persona externa a la compania que tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar
tramite a las quejas contra ACCION en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financierc de
cualguier parte del pais ante ACCION. c¢) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y

ACCION.

Para la presentacion de peticiones, reclamos ¢ quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO,
debera dirigirse a:

Principal: CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ celinares@cable.net.co
Suplente: ELSA CRISTINA RODRIGUEZ elsacrisrodriquez@cable.net.co
Direccion: Calle 72 No 12-65 Oficina 305, Bogota (Colombia)
Teléfonos: 312 3365; 31232565, 31234 25 Fax: 312 38 81

11.3. EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de los productos y
servicios que presta ACCION, dirijase a nuestra pagina web www.accion.com.co ¢ soliciie informacion
personalizada en cualquiera de nuestras oficinas en todo el pais, antes de la celebracion del presente
confrato, durante su ejecucién e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente si requiere
informacién mas precisa y detallada acerca de sus derechos y responsabilidades como consumidor
financiero, dirijase at link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidoriin.htm.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogota, D.C,, a
los trece (13) dias del mes de septiembre de 2012.

LOS FIDEICOMITENTES
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima. Entidad sometida af-control y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES®

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la’ Notaria 14 de CALI (VALLE). EI domicilio
principal de la sociedad es la ciudad de Cali. Cambio su razén social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para todos 0§ efectos legales podra utilizar la sigla ACCION
FIDUCIARIA

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo de 2009 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Résolucion S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiento y remegion por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracién y gestién de los negocios sociales con sujecién a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea  General de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera’de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva, quien-o quienes lo reemplazaran en sus faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendra tantes vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento y remocion por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En-sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad sera reemplazado por su
suplente, si la./Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras_se‘hace el nombramiento, la Presidente de la sociedad serd ejercida por el suplente o por quien
designe/como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales. ‘ejercerd directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacion de la Junta
Directiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la gestion de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunién ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la
Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Directiva,
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le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos,
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamernte o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demés que le correspondan de acuerdo cona ley, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo. FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. ElI nombramiento y remocién de otros funcionarios distintos al Presidente que
ostenten la representacion legal estard a cargo de la Junta Directiva, atendiendo los criterios”de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquier tiempo por esta
Gltima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacion legal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas-\bajo los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion Legal los™Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados como tal por la Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentara previo otorgamiento por parte de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta-Directiva, quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 de Bogota D.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativos para
gue comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y audiencias de conciliacion a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones’y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en su contra 0 a su favor en cualquier jurisdiccion, o
cualquier otra funcion que determine la Junta Directiva. (ESP."4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen Ja- representacién legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Antonio Montoya Uricoechea CO- 79141627 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 10/06/202%

Hernando Rico Martinez CC - 80889872 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 30/10/2019

José Tomas Jaramillo Mosguera CC - 76322832 Representante Legal (Sin
Fecha de inicio del carge:.05/12/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2021029919-000 del dia 9 de
febrero de 2021, que con
documento del 15 de enero de
2021 renuncié al cargo de
Representante Legal y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 354 del 21 de enero de
2021. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Alfredo Enrique Bustillo Ariza CC - 7480359 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018
Francisco Javier Duque Gonzéalez CC - 70553218 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Roberto Chain Saieh CC - 1020725647 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 20/10/2020

Luis Javier Rozo Alvarado CC - 79501027 Vicepresidente de Operaciones y

Fecha de inicio del cargo: 12/08/2021 Tecnologia

Sebastian Baron Cardozo CC - 1032360390 Vicepresidente de Negocios

Fecha de inicio del cargo: 06/08/2021 Fiduciarios

Laura Yazmin Lopez Garcia CC - 1014232349 Representante.Legal con

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 Facultades, Judiciales y
Administrativas

Stefany Mass Mosquera CC - 1140843955 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 Asuntos Judiciales y

Administrativos

L A A

| (R TAY; [ o el s
VUXLOA G TR
MONICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150./de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

"7 El emprendimiento
b es de todos
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 28/09/2021 Hora: 02:35 PM No. Consulta: 268293619
N° Matricula Inmobiliaria: 041-159930 Referencia Catastral:

Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior:

Municipio: MALAMBO Cédula Catastral:

Vereda: MALAMBO Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: LOTE SEGREGADO A

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/01/2016 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 04/06/2015
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
041-147799

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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Propietarios

NUMERO TIPO

DOCUMENTO  IDENTIEICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO

Complementaciones

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE CON MATRICULA N.040-0269285.-INVERSIONES
MODIANO GRUNFELD & CIA S.EN C. E INVERSIONES MODIANO MITRANI Y CIA. S. EN C., ADQUIRIERON LOS
INMUEBLES EN MAYOR EXTENSION ASI: PARTE, POR COMPRA A MARGARITA RODRIGUEZ HOYOS, SEGUN
ESCRITURA 640 DE FEBRERO 17/94, NOTARIA 4A. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 24 DE MAYO/94, BAJO EL
FOLIO 040-0259491.- PARTE, POR COMPRA A EZEQUIEL RODRIGUEZ HOYOS, SEGUN ESCRITURA 640/94, REG
BAJO EL FOLIO 040-0259486.- Y PARTE, POR COMPRA A INVERSIONES DELHER LTDA., SEGUN ESCRITURA
640/94 ANTES CITADA REG BAJO BAJO EL FOLIO 040-0259481.- EN RELACION CON LA ESC. 640/94 TANTAS
VECES CITADA EN CUANTO A UN ENGLOBE,REG BAJO EL FO LIO 040-0259492.-PARTE POR COMPRA A MANUEL
A CARDONA GALLE GO,SEGUN ESC. # 3114 DE SEPT 29/93,NOTARIA 4A, DE ESTE CTO REGISTRADA EL 14 DE
OCT/93,BAJO EL FOLIO 040-106618, Y PARTE POR COMPRA A IGNACIO A VALENCIA RESTREPO Y ROSA MARIA
MACIAS HERRERA,SEGUN ESC. # 1732,DE JUNIO 18/93,NOT.4A DE ESTE CTO,REG EL 1 DE JULIO/93,BAJO EL
FOLIO 040-0091686.- EN RELACION CON LA ESC. 4071,DE ENGLOBE DE FECHA OCT 10/94, NOT 4A B/QUILLA,
REG EL 10 DE NOV /94,BAJO EL FOLIO DE MAT 040-0269285.- MARGARITA RODRIGUEZ HOYOS,ADQUIRIO POR
COMPRA A INVERSIONES EZMARXIO LTDA, SEGUN ESCRITURA 4257 DE DICIEMBRE 10/91,NOT 1A. DE ESTE
CIRCUITO, REGISTRADA EL 16 DE ABRIL/93, BAJO EL FOLIO 040-0240454.- EN RELACION CON LA ESCRITURA #
640/94, ARRIBA CITADA, EN CUANTO A UNA DIVISION, REG BAJO LO FOLIO 040-0259487 A 040-0259491.-
EZEQUIEL RODRIGUEZ HOYOS, ADQUI RIO POR COMPRA A INVERSIONES EZMARXIO LTDA. SEGUN ESCRITURA
4257/91, ANTES CITADA, REGISTRADA BAJO EL FOLIO 040-240455- EN RELACION CON LA ESCRITURA # 351 DE
DIVISION DE ENERO 24 /94, NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 24 DE MAYO/94, BAJO EL FOLIO 040-
0259482 A 040-0259486.-INVERSIONES DELHER LTDA., ADQUIRIO POR LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD QUE
TENIA CON INVERSIONES EZMARXIO LTDA., SEGUN ESCRITURA 4257/91,NOT 1. DE ESTE CIRCUITO, ARRIBA
CITADA, REGISTRADA BAJO EL FO LIO 040-0240453.- EN RELACION CON LA ESCRITURA 8036 DE NOV 16/93,
NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 24 DE MAYO /94, BAJO EL FOLIO 040-0259477 A 040-0259481 .-
INVERSIONES EZMARXIO LTDA., ADQUIRIO POR ADJUDICACION POR LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD QUE
TENIA CON INVERSIONES DELHER LTDA,SEGUN ESCRITURA 4257/91, TANTAS VECES CITADA, REGISTRADA
BAJO LOS FOLIOS 040-0240454/55.-INVERSIONES DELHER LTDA.E INVERSIO NES EZMARXIO LTDA.,
ADQUIRIERON POR COMPRA A URBANIZADORA EL CONCORDE LTDA., SEGUN ESCRITURA 1544 DE JULIO
3/86,NOT. TARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 11 DE JULIO/86, BAJO EL FOLIO 040-0176779.- EN
RELACION CON LA ESCRITURA #4257/ 91,DE DIVISION REGISTRADA EL 16 DE ABRIL/93, BAJO LOS FO LIOS 040-
0240453 A 040-0240455.- URBANIZADORA EL CONCORDE LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA
A CARIBBEAN EQUIPMENT LTDA., EN LIQUIDACION, SEGUN ESCRITURA N.1143 DE OCTUBRE 17 DE 1983,
NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS,REG EL 17 DE ENERO DE 1984, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 040-0141364.-
CARIBBEAN EQUIPEMNT LTDA., EN LIQUIDACION, ADQUIRIO POR COM PRA A LA SOCIEDAD GANADERIA LOS
AMARISES LTDA,SEGUN ESC.19 N.1938 DE AGOSTO 29 DE 1962, OTORGADA EN LA NOTARIA 4 DE ESTE
CIRCUITO, REGISTRADA EL 14 DE SEPTIEMBRE DE 1962, BAJO EL N.2799, FOLIO 376, TOMO 12 PAR, LIBRO 1.-
EN RELACION CON LA ESCRITURA N.290 DE FEBRERO 29/68, NOTARIA 1. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 9
DE ABRIL DE 1968, BAJO EL N.462, FOLIO 49, TOMO 3 PAR, LIBRO 1.- EN RELACION CON LA ESC.91, DE ENERO
30 DE 1978, NOTARIA 2A. DE ESTE CIRCUITO,REG EL 5 DE MARZO DE 1979, BAJO EL FOLIO 040-0053781, EN
CUANTO A UNA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SEGREGACION.- EN RELACION CON LA ESCRITURA N.1002 DE
ABRIL 21 DE 1980, NOTARIA 4A. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 24 DE ABRIL DE 1980, BAJO EL FOLIO 040-
0083300, EN CUANTO A UNA SEGREGACION.- EN RELA CION CON LA ESCRITURA N.1553 DE JULIO 29 DE 1980,
NOTARIA 2. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 25 DE AGOSTO DE 1980,BA JO EL FOLIO 040-0086399, EN
CUANTO A UNA SEGREGACION.- EN RELACION CON LA ESCRITURA N.3136 DE NOVIEMBRE 25 DE 1980,
NOTARIA 1. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 16 DE FEBRERO DE 1981, BAJO EL FOLIO 040-0091687,DE
SEGREGACION.- EN RELA LACION CON LA ESCRITURA N.481 DE SEGREGACION, OTORGADA EL 11 DE MARZO
DE 1982, EN LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD,REG EL EL 28 DE ABRIL DE 1982, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA
040-106619.-MANUEL CARDONA GALLEGO ADQUIRIO POR COMPRA A INVER SIONES DEL CARIBE VALENCIAR &

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/4
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CIA SOCIEDAD COMANDITA SIM PLE,SEGUN ESC. # 1703,DE JULIO 19/84,NOT.3A DE ESTE CTO.REG EL 16 DE
AGOSTO/84,BAJO EL FOLIO 040-0106618.-INVERSIONES DEL CARIBE VALENCIA R.& CIA S.C.S.ADQUIRIO POR
COMPRA A IG NACIO ANTONIO VALENCIA RESTREPO Y ROSA MARIA MACIAS HERRERA SEGUN ESC. #2757 DE
DIC 19/83,NOT.3A,DE ESTE CTO,REG EL 29 DE DIC /83,BAJO EL FOLIO 040-0106618.-IGNACIO A.VALENCIA
RESTREPO Y ROSA MARIA MACAIAS HERRERA,ADQUIRIERON POR COMPRA A CARIBEAN EQUIPMENT LTDA,EN
LIQUIDACION SEGUN ESC.# 481,DE MARZO 11/82,NOT UNCA DE SOLEDAD,REG EL 28 DE ABRIL/ 82,BAJO EL
FOLIO 040-0106618.-CARIBEAN EQUIPMENT LTDA,EN LI QUIDACION ,ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA A LA SO CIEDAD GANADERIA LOS AMARISES LTDA, SEGUN ESC.# 1938,DE AGOSTO 29/62,NOTARIA 4A
DE ESTE CTO,ANTERIORMENTE CITADA.- IGNACIO VALENCIA RESTREPO Y ROSA MARIA MACIAS
HERRERA,ADQUI RIERON TAMBIEN POR COMPRA A CARIBEAN QUIPMENT LTDA,EN LIQUI DACION,SEGUN ESC.
# 3136 DE NOV 25 DE /80,NOTARIA 1A DE ES TE CTO, REG EL 16 DE FEB DE /81,BAJO EL FOLIO 040-0091686.-
CARIBEAN EQUIPMENT LTDA,ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD GANADERIA LOS AMARISES
LTDA,SEGUN CONSTA EN LA ESC. # 1938 DE AGOSTO 29/62,NOTARIA 4A DE ESTE CTO,REG EL 14 DE SEPT DE
/62,BAJO EL # 2799,FOLIO 376,TOMO 12 PAR LIBRO 1.-ARRIBA CI TADA. FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSI@N Y/O
SEGREGADO (S): , 040-269285, 040-468328, 040-468329, 040-468330. MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NO.1991
DEL 25-11-2010 INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA. S EN C E INVERSIONES MODIANO MITRANI & CIA S
EN C DIVIDE EL LOTE MAYOR, Y CON ESCRITURA PUBLICA NO. 3200 DEL 02-11-2012 REGISTRAN CONTRATO DE
TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL CON ACCI€N FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO GARANT@A RYMCO.

Cabidad y Linderos

LOTE SEGREGADO A CON AREA DE 92.096.35M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 1310, 2015/06/04, NOTARIA DOCE BARRANQUILLA. ARTICULO 8 PAR@GRAFO 1. DE LA LEY 1579 DE
2012. MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: MIDE 387.85 METROS EN L@NEA RECTA, LINDA CON EL LOTE NO.2; SUR:
MIDE 306.79 METROS LINDA CON PREDIO QUE ES O FUE DE ALBERTO PREZ. ESTE: MIDE 256.27 METROS EN
L@NEA RECTA, LINDA CON PREDIO QUE ES O FUE DE INVERSIONES MELBA LTDA. OESTE: MIDE EN LNEA
QUEBRADA EN CINCO PARTES AS¢: LADO UNO QUE MIDE 159.331 METROS LINDA CON LA CARRETERA
ORIENTAL, LADO DOS MIDE 13.61 METROS LINDA CON INVERSIONES MELBA LTDA., LADO TRES MIDE 8.06
METROS Y LINDA CON INVERSIONES MELBA LTDA. LADO CUATRO MIDE 73.53 METROS LINDA CON EL LOTE B
DE ESTA DIVISI€@N DEL MISMO PROPIETARIO Y LADO CINCO QUE MIDE 90.06 METROS Y LINDA CON EL LOTE B
DE ESTA DIVISI@N DEL MISMO PROPIETARIO.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMERO NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION DESCRIPCION COMENTARIO
DE CORRECCION DE SALVEDAD DE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO

Tramites en Curso

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 3/4
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RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 4/4
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/09/2021

Hora: 02:29 PM

No. Consulta: 268291144

No. Matricula Inmobiliaria: 041-159930
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 25-11-2015 Radicacién: 2015-041-6-6946

Doc: ESCRITURA 1310 DEL 2015-06-04 00:00:00 NOTARIA DOCE DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL EN DOS LOTES (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO GARANTIA RYMCO X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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DACION EN PAGO
Entre los suscritos,

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogots,
D.C,, identificado con cédula de ciudadania numero 16.919.570 expedida en
Cali, quien en el presente acto obra en su calidad de apoderado de la sociedad
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. entidad de servicios financieros,
constituida mediante escritura piblica niimero un mil trescientos setenta y
seis (1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos
(1992), otorgada en la Notarfa Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el

Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogot4 Sede Norte el

7 de julio de 2009 bajo el nimero 01310468 del libro IX matricula mercanti
de 01908951 del 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia,
mediante resoluciéon No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y represeptacién legal expedido por la Camara

de Comercio de Bogot4, la Superintendencia Financiera de Colombia, y el

>

poder documentos que se adjuntan, sociedad que en adelante y para los
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JUAN CARLOS GARZéN- LEAL, mayor de edad, vecino de Bogota D.C.,‘

identificado con la ',(':éc_lﬁla_ de ciudadanfa nimero 11.305.174 de Girardot,
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quien actiia en su cﬁlidad Representante Legal de la sociedad INTERBOLSA "
S.A., SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE INVERSION, sociedad con domicilio
principal en Ia ciudad de Medellin (Antioquia), con NIT 811015227-2,

debidamente constituida mediante la Escritura Piblica niimero 3983 del 31
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de Julio de 1998, otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Medellin,

todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal
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expedido por la Supeﬁ ntendencia Financiera de Colombia, quien actia como
administradora de la CARTERA COLECTIVA ESCALbNADA INTERBOLSA
CREDIT, debidamente facultado por los estatutos sociéies y mediantes actas
numeros 58 y 59 del comité de cartera de fechas 26 de f;ebrero y 5 de marzo de

2.013, quien para efectos del presente contrato se denominara EL ACREEDOR.

RICARDO MODIANO GRUNFELD, mayor de edad, ide;ftiﬁcado con la cédula
de ciudadanfa niimero 7.447.115 en su calidad de reprﬁesentante legal de las
siguientes sociedades: INVERSIONES MODIANO MITR}%}\II & CIA S. EN C, NIT
No. 890.115.914-0, s,scu:iedaﬁ comercial, domicilia:la en Barranquilla,
debidamente constitu:i,tda mediante escritura publica ntimero 1.910 del 3 de
julio de 1985 otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo de Bogota,
matricula mercantil No. 245.554, segtin consta en el Ceftiﬁcado de la Cdmara
de Comercio de Bari':anquilla, debidamente autorizago por los estatutos
sociales, e INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIA S. EN C. NIT No.
800.207.537-5, soci‘:é'dad comercial, domiciliadaﬁﬁ en Barranquilla,
debidamente constltulda mediante documento prwado del 24 de julio de
1993 otorgado en Barranqmlla e inscrito en la Cdmara de Comercio el 31 de
agosto de 1993 bajo el nimero 1.251 del libro g;_espectlvo, matricula
mercantil No. 245.35;6, segun consta en el Certiﬁca:i;llo de la Camara de
Comercio de Barranquilla, debidamente autorizado porios estatutos sociales,
mediante poder genéi*al conferido por escritura pflblica numero 1717
otorgada el cuatro (4) de septiembre de dos mil doce ante el Notario Primero
de Barranquilla, lo cu::i"l.. Eonsta en el certificado de exisencia y representacion
legal expedido por la GAmara de Comercio de Barranquiuliia, quien en adelante

F
para efecto del presente contrato se denominard LOS DEUDORES.

A

5, l!

Hemos celebrado el presente acuerdo de DACION EN PAGO que se regulara

m -
Ry g
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por las disposiciones legales aplicables y en espemal por las siguientes
b

clausulas, previos los siguientes Antecedentes: 't
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gw 3—Las partes en mencién, con capacidad plena de ejercicio, por tanto hébiles

para contratar y obligarse hemos convenido en celebrar el presente acto de
DACION EN PAGO DE DERECHOS FIDUCIARIOS, el cual se regird por las

clausulas que se expresaran a continuacidn, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante documento privado de fecha trece (13) de septiembre
de 2.012 en calidad de FIDEICOMITENTES, LOS DEUDORES celebraron L
contrato de Fiducia Mercantil de Garantfa con ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA S. A.

SEGUNDO: El objeto de dicho contrato es la constitucion del Patrimonio

Autdnomo, con el fin de servir de garantfa tinica y exclusivamente a favor de

los acreedores garantizados.

TERCERO: EL ACREEDOR, es el tnico acreedor garantizado por este

Fideicomiso, y es titular del Certificado de Garantia ndrnero 1 expedido el

veinte {20) de febrero de dos mil trece (2.013), el cual garantiza los créditos g,}f@é a'
o deudas que LOS DEUDORES tienen actualmente contraidos con EL gsﬁ% ’
ACREEDOR y en especial: el pagaré con espacios en blanco nimero 001 y la ?% g
respectiva carta de instrucciones el cual fue otorgado el dia tres (3) de & % '*f

septiembre de 2.012.
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CUARTO: Conforme al Certificado de Garantia los bienes que “fueron
apbrtados a titulo de fiducia mercantil fue el PREDIO 3. Lote de terreno con
una cabida de 9 hectareas con 8, 553,7‘1 metros cuadra'dds, 0 sea 98.553,71
metros cuadrados, situado en el Municipio de Malambo, Departamento del
Atlantico, cuyos linderos y medidas son: Norte: 387,85 metros en linea recta,

entre los puntos H-], lin_l'da con predio No, 2 de las propietarias; Sur: 388,79
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metros en lfnea quebrada en dos partes asi: 13,61 metrfos entre |os puntos J-
K, linda con predios q't.i'e son o fueron de Inversiones Me}ba Ltda., mas 375,18
metros entre los punfos L-M, linda con predio que es 0 fue de Alberto Pérez;
Este: 256,27 metros en lfnea recta entre los puntos I-M, linda con predios que
son o fueron de Inversiones Melba Ltda.; Oeste: 258,91en linea quebrada en
dos partes asf: 159,31 metros entre los puntos H-], linda con carretera
oriental de INVIAS que conduce de Soledad a Malambo, més 99,06 metros \

entre los puntos K-L, linda con predio que es o fue de Alberto Pérez, predio

identificado con la matricula inmobiliaria No. 040-468330 del Circulo

Registral de Barranquilla.

QUINTO: Con motivo del incumplimiento de las obligaciones a cargo de LOS
DEUDORES, ha sido voluntad libre y espontanea de LOS DEUDORES, ofrecer
a través del presente documento a titulo de daci6n en pago el cien por ciento

(100%) de los derechos fiduciarios, que componen el citado contrato de

fiducia.

SEXTO:  Actualmente los créditos o deudas por concepto de pago a
proveedores a cargo de LOS DEUDORES y a favorl de EL ACREEDOR |
garantizados con el CERTIFICADO DE GARANTIA, . contindan vencidos, . |

conforme se expone en la siguiente liquidacién de crédito a corte del quince 3

(15) de mayo de dos mil trece (2.013).

¥ Fecha Saldo Capital | Intereses Intereses Total

Obligacién | Vencimiento Corrientes | Moratorios -

Pagaré No | 05/12/2012 | $4.319.461.844 | $217.668.932 | $66.643.742 | $4.603.774.518
| 001 | |

SEPTIMO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A., conoce y tiene copia del

pagaré que respalda el crédito o deuda anteriormente citados.




y de EL ACREEDOR, en su condicién de Acreedor Garan_tlzado de celebrar
una dacién en pago sobre los Derechos Fiduciarios’toriginados en el
Contrato de Fiducia Mercantil de Garantfa, para pagar totalmente las

obligaciones  garantizadas, relacionadas en el Antecedente Sexto, de

manera que LOS DEDUCRES solucionen sus deudas y queden a paz y salvo

con éste por todo concepto relacionado con las obligaciones antes

relacionadas. i

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL ACTO: LOS DEUDORES en calidad de
Fideicomitente y Beneficiario, transfiere a favor de a titule de Dacién en Pago,

a favor de EL ACREED.{)R la totalidad de los derechos fiduciarios que se

derivan de su calidad de Fideicomitentes.y Beneficiarios-correspondientes.al
Contrato de Fiducia Mercantil de Garantia, suscrito con ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA §.A., mediante documento privado de fecha trece (13) de

septiembre de dos mil doce (2.012)

Como consecuencia de l'gaanterior EL ACREEDOR debers ser registrado por
ACCION SOCIEDAD FIDI‘?CIARIA S. A., a partir de la fecha de celebracién del

presente acto como tlt'ular de los derechos fiduciarios: del fideicomiso de

garantfa de fecha trece ( 3) de septlembre de dos mil doce (2 012)

SEGUNDA: En virtud de la dacién en pago sobre los Derethos Fiduciarios LOS
DEUDORES ceden en ‘;L totalidad a favor de EL ACRFEDOR, su posicién
contractual de FIDEICOMITENTES vy BENEFICARIOS en el contrato de
fiducia mercantil irrevﬁ::able de garantfa celebrado con ACCION SOCIEDAD

FIDUCIARIA S. A. de fecha trece (13) de septiembre de dos mil doce (2.012)
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TERCERA: . PRECIO | DE LA DACION EN PAGO LrE LOS DERECHOS
FIDUCIARIOS. El pfeéio de la dacidn en pago sobre lQ.'SI;der‘echos fiduciarios
a favor de EL ACREEDOR, es la suma de CUATRO M;b SEISCIENTOS TRES
MILLONES SETESCIENTOS SETENTA Y CUATRO}_'_- MIL QUINIENTOS
DIECIOCHO PESOS ($4.603.774.518), Moneda Legal Cofombiana.

CUARTA: La suma de CUATRO MIL SEISCIENTUS TRES MILLONES
SETESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTCGS DIECIOCHO PESOS
($4.603.774.518), Moneda Legal Colombiana, serd contabilizada por, para

pagar totalmente los créditos relacionado en el‘:'l Antecedente Sexto,

contrafdos por LOS DEUDORES y los demas obligados solidarios.

QUINTA: LIBERTAD h" SANEAMIENTO: LOS DEUDOR“ES garantizan que ha
posefdo los de'rechoéb-:que transfiere mediante el présente acto de forma
regular y pacifica, que son de su exclusiva propiedad, que no los ha enajenado
por acto anterior al presente y que no son objeto - de demandas civiles,
embargos o limitaciéii alguna. Asf{ mismo, manifiesta que se obliga a salir al

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los casos de ley.

Igualmente, LA FIDUCIARIA manifiesta que no conoce sobre demandas

civiles, embargos o. limitacién alguna sobre los derechos fiduciarios o el

inmueble fideicomitido. ,

- SEXTA: EL ACREEDOR manifiesta que conoce y acepta €l contrato de Fiducia

‘Mercantil Irrevocable de Garantia celebrado entre LOS DEUDORES vy
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A, el dia trece (13).{%de septiembre de dos
mil doce (2.012)

Las partes acuerdan que con la dacién en pago efectuada a favor de EL

ACREEDOR sobre los derechos fiduciarios sobre el. contrato de Fiducia
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partir de ahora como un fideicomiso de administracién.
SEPTIMA: Es declaracién expresa de las partes, que la presente Dacién en

Pago queda libre de condicién resolutor@a. EREE

OCTAVA: EL ACREEDOR queda autorizado en forma exﬁjresa e irrevocable
para hacer la imputacién de los j::agos con la prelacién y los p}ocedimientos

legalmente aplicables.

NOVENA: Dentro de ]oé cinco (5) dias habiles siguientss a la certificacién
expedida por ACCION FIDUCIARIA S.A, en el la cual conste que los derechos
de FIDEICOMITENTES ¥ BENEFICIARIOS se encuentran-én propiedad de EL
ACREEDOR, éste expedird paz y salvo de las obligacioné.ﬁ relacionadas en el
hecho sexto de antecedéntes y retirara la demanda ejecuféi_iva que se adelanta

contra LOS DEUDORES #:que cursa en el Juzgado Décimo Civil del Circuito de

Barranquilla.
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DECIMA -lMPUESTOS LOS DEUDORES se obligan '-1 entregar el lote
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transferido a titulo de. ﬁduc:1a mercantil a paz y salvo por concepto de
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Para constanaa de lo z‘:u"l ?'erlor se suscribe la dacién en pago, en las ciudades
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0 MODIANO GRUNFELD
C.CNo7.447.115 .

Representante legal -
INVERSIONES MODIAN‘YMITRANI & CIAS.EN C

NIT.: 890.115.914-0 . L4
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RIC BIANO GRUNFELD
07447115

Representante legal

INVERSIONES MODIANO GRUNFELD & CIAS.ENC. -~ | v

NIT No. 800.207.537-%:

EL ACREEDOR
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JUAN CARLOS GARZO! LEAL
C.C. 11.305.174 de Girardot
Representante legal

INTERBOLSA S.A. SOC/EDAD ADMINSITRADORA DE IN¥ERSION
ADMINSITRADOR CA]‘T ERA COLECTIVA ESCALONADA INTERBOLSA

CREDIT
NIT 900.146.767-2

FIDUCIARIA,

C.C. 16.919.570 de Cali
Apoderado Egpecial
ACCION SOCIEDAD FIJUCIARIA S.A.
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DILIGENCIADE RECONOCIMIENTO
NOTARIA TREINTAY CINCD (35)

Nm*ﬁa DEL CIRCULD DE BOGOTA
P = COLOMBIA
35 CARLOS AREVALD
PACHON INotario
CERTIFICA

Que el dia 22-May-201
Comparecia :
JUAM CARLDS GARZDN LEAL
Quien se identificd can T.C. 11 3L 74
y manifestd que reconoce expresamente &l

| contenido de este documento y que la
fiima que en él aparece es |a suya.

EN CONSTANCIA FIRMA NUEVAMENTE
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29/9/21 16:44 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Atlantico - Soledad - Outlook
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CONTESTACION DEMANDA 2018-00145

Daniel Eduardo Ardila Paez b e S D
<daniel.ardila@accion.com.co>

Mié 29/09/2021 4:04 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Atlantico - Soledad

CC: juridica@globalcdb.com; Jorge Padilla <jorgepadilla0409@gmail.com>; jorge eliecer padilla benitez

CONTESTACION DEMAN... < document (1).pdf
919 KB 1.019 KB

v Mostrar los 9 datos adjuntos (6 MB)  Descargar todo  Guardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura

Senor

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD, ATLANTICO.
j01cctosoledad@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

REF: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: LIBARDO MANUEL DE ORO ESPANA

DEMANDADO: FG- 315 FIDEICOMISO EN GARANTIA RYMCO cuya vocera es Accion Sociedad
Fiduciaria S.A.

RADICADO: 2018-00145

Cordial Saludo,

Por medio del presente nos permitimos remitir el documento del asunto, dentro del proceso de
la referencia junto con sus respectivos anexos.

Agradecemos confirmar el recibo.
Cordialmente,
ACCION FIDUCIARIA
;- Daniel Ardila
Abogado
1_ L [57)1 B915090 Exx. 1302

b

= donlelardila@acosn.comes
q Cras 23 # B6io- 50 Bogoté D.C. - Colombin
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