Sr.
JUEZ CIVIL LABORAL DEL CIRCUITO DE MARINILLA (Ant.)
E. S. D.

Ref.: Proceso verbal (prescripcion ordinaria
adquisitiva de dominio) de JOSE ERNESTO
SIERRA BUSTAMANTE contra FACUNDO
CHALARCA.

Rad: 05 440 31 13 001 2015 00416 00.

Asunto: Proposicion de  excepciones
previas.

VICTOR MANUEL ZAPATA GARCIA, mayor de
edad, domiciliado y residente en el municipio de Medellin, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 70°116.445 de Medellin y portador de la tarjeta profesional
numero: 49.038 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, abogado titulado
e inscrito, actuando en este escrito en mi calidad de curador Ad Litem del sefor:
FACUNDO CHALARCA, por medio del presente escrito me permito proponer las
siguientes excepciones previas, fundamentado en el articulos 100 Y SS. Y 369 y SS.
del Codigo General del Proceso, y de conformidad con los siguientes:

EXCEPCIONES:

e Primero. - INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS
LEGALES: se fundamenta la presente excepcion en los siguientes

HECHOS:

1).- Se aporto para la tramitacion del proceso
verbal (prescripcion adquisitiva de dominio) un certificado normal de tradicion y
libertad, que da cuenta de la titulacion de los inmuebles que se identifican con los
folios de matricula inmobiliaria nimero: 018- 55013 (Fol. 10 del cuaderno principal)

2).- Dicho certificado no es el CERTIFICADO
ESPECIAL EXPEDIDOS POR EL REGISTRADOR PARA PROCESOS DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, de que habla el articulo 375 numeral
5 del Codigo General del proceso; El aportado al proceso es una simple trascripcion
o reproduccion fiel y total de las inscripciones contenidas en el folio de matricula
inmobiliaria, es decir es una xerocopia:



ARTICULO 67 de la Ley 1579 del 2012: CONTENIDO Y
FORMALIDADES: Las Oficinas de Registro expediran certificados
sobre la situacién juridica de los bienes inmuebles sometidos a
registro, mediante la reproduccién fiel y total de las inscripciones
contenidas en el folio de matricula inmobiliaria.

La solicitud de expedicién del certificado debera indicar el numero de
la matricula inmobiliaria o los datos de registro del predio.

La certificacion se efectuara reproduciendo totalmente la informacion
contenida en el folio de matricula por cualquier medio manual,
magnético u otro de reconocido valor técnico. Los certificados seran
firmados por el Registrador o su delegado. en forma manual
mecanica o por cualquier otro _medio electronico de reconocida
validez v en ellos se indicara el numero de turno, fecha y hora de su
radicacion. la cual sera la misma de su expedicion, de todo lo cual se
dejara constancia en el respectivo folio de matricula.

PARAGRAFO. En los eventos en que la matricula inmobiliaria se
encuentre sometida a un tramite de actuacion administrativa o judicial
o de cualquiera otra indole, se expedira el certificado de tradicion y
libertad, con la correspondiente nota de esta situacion.

3).- La expedicién de dichos CERTIFICADOS
ESPECIALES PARA PROCESOS DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO es competencia de las oficinas de registro de instrumentos publicos, de
conformidad con lo establecido por los articulos 67 a 72 de la Ley 1579 del 2012:

Articulo 69 de la Ley 1579 del 2012: CERTIFICADOS
ESPECIALES: Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
expediran, a solicitud del interesado, los certificados para aportar a
procesos de prescripciéon adquisitiva del dominio, clarificacion de
titulos u otros similares, asi como los de ampliacién de la historia
registral por un periodo superior a los veinte (20) anos, para lo cual
contaran con un término maximo de cinco (5) dias, una vez esté en
pleno funcionamiento la base de datos registral.

Articulo 70 de la Ley 1579 del 2.012.- CERTIFICADOS DE
COMPLEMENTACION: Se entiende por certificado de
complementacion aquel que se expide por una oficina de registro
para completar la tradicion de un predio que se encuentra en los
archivos de otra oficina de registro y de esta manera expedir el
certificado de tradicion vy libertad solicitado por el interesado. Este
fenomeno se da cuando se autoriza la creacion de una nueva oficina
de registro, segregada de otra o cuando el predio objeto de la
certificacion se encuentra ubicado en dos (2) circulos registrales.

Articulo 71 de la Ley 1579 del 2012.- COMPETENCIA PARA
EXPEDIR CERTIFICADOS DE COMPLEMENTACION: Sera
competente para expedir el certificado de complementacion a la
tradicion, la Oficina de Registro ubicada en el territorio donde se




encuentre la mayor parte del predio de que se trate. En el evento de
la segregacion de oficinas es competente aquella en la cual reposan
los antecedentes registrales del predio en cuestion.

Articulo 72 de la Ley 1579 del 2012.- VIGENCIA DEL
CERTIFICADO:En virtud de que los certificados de tradicién y libertad
sobre la situacién juridica de los inmuebles, se expiden en tiempo real
respecto de la fecha y hora de su solicitud, su vigencia se limita a una
y otra.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:

Se fundamenta la presente excepcion en las
siguientes disposiciones juridicas: Articulos 100 y SS del Cédigo General del
proceso; Articulos 67 y SS. de la Ley 1579 del 2012;

ANALISIS JURIDICO:

En sintesis, estos certificados especiales se
expiden sdlo a solicitud de parte, solitud que debe hacerse conforme al derecho de
peticion dirigido a la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar que
corresponda a la ubicacion del inmueble que se pretende usucapir, en esto se
diferencia del certificado de tradicion y libertad en el que sélo se paga y se obtiene
una reproduccion fiel y total de las inscripciones contenidas en el folio de matricula
inmobiliaria. Por consulta realizada a la Asesoria Juridica de la Superintendencia de
Notariado y Registro sobre la forma como se debe solicitar el certificado especial
para procesos de pertenencia esta sefialo:

Es proposito de esta Superintendencia, unificar la
diversidad de criterios existentes en las oficinas de
Registro respecto del procedimientoque cada una
adelanta para atender las peticiones de los usuarios del
servicio, referidas a la expedicion por parte del registrador
de instrumentos publicos del certificado que debe
acompanarse a la demanda instaurada para obtener la
declaracion de pertenenciaexigida por el numeral 5° del
articulo 407 del C. de P. C. (hoy articulo 375 numeral 5°
del C. G. Del P.).

5.- A la demanda debera acompafiarse un certificado del
registrador de instrumentos publicosen donde consten las
personas que figuren como titulares de derechos reales
sujetos a registro, 0 que no aparece ninguna como tal,
siempre que en el certificado figure determinada persona



como titular de un derecho real principal sobre el bien, la
demanda debera dirigirse contra ella.

De la norma en cita se infiere que el registrador debera
expedir una certificacion en la que establezca, - una vez
sean revisadas las targetas de indices de propietarioso de
inmuebles, junto con los demas elementos de juicio que
reposen en el archivo de la oficina de registro y/o que le
haya aportado el interesado- cual es el nombre de las
personas que figuren como poseedoro titular de los
derechos reales sobre un determinado inmueble, o
que no aparece ninguno con dicha calidad. Obviamente,
el regfistrador procedera a la expedicion de dicho
certificadoapoyado en los datos suministrados por el
interesado.

Si de la verificacion efecuada en los archivos, tanto del
antiguo como en el nuevo sistema de registro se
determina que el predio que se pretende usucapir tiene
una identidad registral, o que forma parte de otro de
mayor extension, asi se hara constar en la certificacién
que se expida, a la cual se glosara el correspondiente
certificado de tradicion como aval de la atestacion del
registradorrespecto de la situacion juridicadel inmueble de
que se trate. Si solo se encuetran anotaciones en los
libros del antiguo sistema de registro, a aquélla se
acompafnara fotocopia de la Ultima inscripcion que
aparezca en los libros. En ningln caso se generara costo
adicional para el usuario.

De obtenerse resultados negativos, asi se certificara
dejando constancia de que lo afirmado corresponde a la
consulta hecha sobre los indices de propietarioso de
inmuebles, de manera tal que de verificarse la inspeccion
judicial sobre dichos archivos el resultado sera siempre
igual al contenido en la certificacion.

Es importante advertir que la busqueda debe comprender
un periodo minimo de veinte (20) afos con el fin de
atender lo previsto por los articulos 1° de la Ley 50 de
1.936; 82 y 83 del Decreto Ley 1250 de 1.970.

Para que la certificacion del Registrador sea
congruente con la informacion que se encuentre en los
archivos de cada dependencia, es importanteque el
peticionario en su solicitud consigne la siguiente
informacion:



e |dentificacién por su area y linderos del inmueble
que se pretende prescribir, cuando fuere el caso,
con indicacién que si forma parte de otro de mayor
extension.

e Antecedentes registrales y/o catastrales, si se
conocen.

o Nombre e identificacion del presunto titular del
derecho de dominio o de cualquier otro derecho real,
en su defecto de quién sea poseedor del inmueble.

De la radicacion y los derechos de registro: A la
expedicion de todo certificado para procesos de
pertenencia, debera precederle peticion escrita del
interesado, la cual se radicara como solicitud de
"Antiquo _sistema” _independientemente que en el
memorial petitorio, se consigne un numero de matricula
inmobiliaria, el cual se anotara en el campo destinado
para “datos de antiguo sistema” (Oficinas donde este
instalada la aplicacién de radicacion y liquidacion de
derechos de registro); en el caso de las oficinas no
sistematizadas, dicha informacién se consignara en los
recibos definidos para la radicacién de solicitud de
certificados...

Como puede colegirse del anterior concepto, el
certificado especial que se expide para procesos de prescripcion adquisitiva de
dominio, no es una simple copia o reproduccion fiel y sistematica de las inscripciones
contenidas en el folio de matricula inmobiliaria, como los aportados al proceso.
Antes por el contrario, es_una certificacion expedida por el Registrador en donde
sefiala el nombre e identificacion de las personas que figuren como titules de los
derechos reales principales sobre un determinado inmueble. Y debe estar precedida
de un derecho de peticion por parte del interesado.

La corte constitucional, al estudiar la
inexequibilidad del articulo 407 numeral quinto (5) del Cédigo de Procedimiento civil,
que corresponde hoy al articulo 375 numeral quinto (5) del Cddigo General del
proceso, realiza las siguientes argumentaciones juridicas de mayor amplitud de
examen, detenimiento en el raciocinio y conexiones normativas:

“Recuérdese que dicho certificado en los términos sefialados en el
numeral 5° del articulo 407 del Codigo de Procedimiento Civil constituye
requisito indispensable para la admision de la demanda y que si bien no
cabe duda de i) que los derechos de los titulares de derechos reales
deben ser protegidos, ii) la finalidad legitima del requisito sefialado y iii) la



obligacién del demandante de a) actuar de buena fe, b) solicitar el
certificado aludido aportando toda la informacién de que dispone sobre el
bien y las personas que tengan derechos reales sobre él, y ¢) dirigir la
demanda contra quienes figuren en el referido certificado, ello no puede
significar que por circunstancias ajenas al peticionario, ante la no
expedicion del referido certificado se prive al actor en el proceso de
pertenencia de la posibilidad de ver admitida su demanda y por ende
garantizado su derecho al acceso a la justicia (C.P., art. 229).

“Por ello, la norma acusada debe entenderse en el sentido de que en
ningun caso, el registrador de instrumentos publicos puede dejar de
responder a la peticion, de acuerdo con los datos que posea y dentro del
término legal. Téngase en cuenta que la respuesta puede tener el
contenido que resulte de la verificacién de lo que consta en el registro,
inclusive que el bien no aparece registrado (se subraya) (Sentencia C-275
de 2006)".

Es decir asi las cosas planteadas, el registrador de
instrumentos publicos debera expedir el certificado con un contenido claro y cierto
sobre la situacién de titularidad de derechos respecto del bien en litigio, con precision
acerca de la clase de derecho real principal que aparece registrado o, por el contrario
con la manifestaciéon que ninguna persona aparece con esa calidad.

ARTICULO 375. NUMERAL QUINTO (5°) DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO. A la demanda debera acompariarse un
certificado del registrador de instrumentos publicos en donde
consten las personas que figuren como titulares de derechos
reales principales sujetos a registro. Cuando el inmueble haga
parte de otro de mayor extension debera acompafiarse el certificado
que corresponda a este. Siempre que en el certificado figure
determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la
demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado
con hipoteca o prenda debera citarse también al acreedor hipotecario
o prendario.

Es por ello que se propone la presente excepcion
previa de inepta demanda por falta de los requisitos legales, al no aportar con el
libelo genitor el certificado especial requerido para procesos de prescripcion
adquisitiva de dominio, exigido por el articulo

ARTICULO 100 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO:
EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicién en contrario, el
demandado podra proponer las siguientes excepciones previas
dentro del término de traslado de la demanda:




1. Falta de jurisdiccion o de competencia.

2. Compromiso o clausula compromisoria.

3. Inexistencia del demandante o del demandado.

4. Incapacidad o indebida representacion del demandante o del

demandado.

5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos
formales o por indebida acumulacién de
pretensiones.

6. No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, cényuge
0 compafero permanente, curador de bienes, administrador de
comunidad, albacea y en general de la calidad en que actie el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.

7. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al

que corresponde.

8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

10. No haberse ordenado la citacion de otras personas que la ley

dispone citar.

11. Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona

distinta de la que fue demandada.

e Segundo. — NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITIS
CONSORCIOS NECESARIOS: se fundamenta la presente excepcion en los
siguientes

HECHOS:

1).- Se aporto para la tramitacién del proceso
verbal (prescripcion adquisitiva de dominio) un certificado normal de tradicién y
libertad, que da cuenta de la titulacion de los inmuebles que se identifican con los
folios de matricula inmobiliaria nimero: 018- 55013 (Fol. 10 del cuadermo principal).

2).- Del analisis del -certificado aportado al
proceso, puede colegirse que los propietarios inscritos del inmueble son:

1.-Facundo ChalarCa ........oooveineeee e e i 50, 0o %
2.- J0S€ Arturo Ramir€z USMIE ...oeonieie e 45 816 %
3.- José Ernesto Sierra BUustamante .........ovveveeeoe e 4,184 %

3).- A pesar de los mandatos del articulo 375
numeral 375 numeral 5 la demanda en este proceso no se dirigié contra las personas
que figuran como titulares de los derechos reales.

“Articulo 375 del Codigo General del Proceso: Declaracion de
pertenencia: En las demandas sobre declaracion de pertenencia de bienes
privados, salvo norma especial, se aplicaran las siguientes reglas:



1. La declaracion de pertenencia podra ser pedida por todo aquel que
pretenda haber adquirido el bien por prescripcién.

2. Los acreedores podran hacer valer la prescripcién adquisitiva a favor de
su deudor, a pesar de la renuencia o de la renuncia de este.

3. La declaracion de pertenencia también podra pedirla el comunero que,
con exclusion de los otros conduefios y por el término de la prescripcion
extraordinaria, hubiere poseido materialmente el bien comun o parte de él,
siempre gue su explotacién econdmica no se hubiere producido por acuerdo
con los demas comuneros o por disposicion de autoridad judicial o del
administrador de la comunidad.

4. La declaracion de pertenencia no procede respecio de bienes
imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho publico.

El juez rechazara de plano la demanda o declarara la terminacién anticipada
del proceso, cuando advierta que la pretension de declaracion de
pertenencia recae sobre bienes de uso publico, bienes fiscales, bienes
fiscales adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien imprescriptible o
de propiedad de alguna entidad de derecho publico. Las providencias a que
se refiere este inciso deberan estar debidamente motivadas y contra ellas
procede el recurso de apelacion.

5. A la demanda debera acompafarse un certificado del registrador de
instrumentos publicos en donde consten las personas que figuren como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro. Cuando el
inmueble haga parte de otro de mayor extension debera acompanarse el
certificado que corresponda a este. Siempre que en el certificado figure
determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la
demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado con
hipoteca o prenda debera citarse también al acreedor hipotecario o
prendario.

El registrador de instrumentos plblicos deberé responder a la peticidn del
certificado requerido en el inciso anterior, dentro del término de quince (15)
dias......"
4).- En la demanda no se citaron todas y cada una
de las personas que son titulares del derecho real de dominio.

PRUEBAS:

Documentales: Certificado de tradicion vy libertad
del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero: 018- 55013

Medellin, marzo 24 del 2.022

Respetuosamente,




VICTOR MANUEL ZAPATA GARGTA




