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ASUNTO REQUIERE A LA PARTE DEMANDADA

AUTO SUSTANCIACION

En escrito allegado el 20 de junio de 2019, el apoderado de la parte
demandada, con fundamento en lo expuesto en el articulo 590 del CGP,
solicita que se levanten las medidas de inscripcion de la demanda
decretadas sobre los bienes inmuebles con folios de matricula 001-
1152657,001-1152470, 001-1152460, el vehiculo de placas STYé89; y en su
lugar se conserve la cautela ordenada sobre el bien inmueble con folio 001-
1152469, ya que el valor comercial de esta Ultima heredad supera el valor
de las pretensiones de la demanda, asegurando con ello, la efectividad de
la sentencia, en caso de que la misma resulte favorable.

Ahora, para dar cuenta de aquello, se aportd un avalud del mentado bien,
que indica que el mismo fiene un precio comercial de $943.075.000.

Tal peritazgo, fue puesto en fraslado de la parte demandante por auto de
24 de febrero de 2020, quien en escrito presentado el 9 de marzo de esta
anualidad, adujo que dicho trabajo pericial no debia ser tenido en cuentaq,
ya que no reune los requisitos formales contemplados en el articulo 226 del
Estatuto Procesal Civil.

Expuesto lo anterior, y revisado el avalio comercial del bien inmueble con
folio 001-1152469, advierte el Despacho, que le cabe razén al demandante
al senalar que dicho avalio no cumple con los presupuestos reglados en el
canon 226 ejusdem, lo que impide entonces que el mismo pueda ser
considerado como un dictamen pericial, en los términos consagrados por
las normas que regulan la materia.

Pero mds alld de eso, se avizora que el dictamen no expone de manera
claralos fundamentos técnicos y cientificos que lo llevaron a determinar que
el bien en cuestion tiene un precio comercial equivalente a $943.075.000, tal
COmMo pasa a verse:

Se tiene que el método utilizado por el perito para establecer el avallo
comercial del bien cuatelado por cuenta de este proceso, fue el de
comparaciéon o de mercado, segun lo enuncia el mismo profesional, en
escrito a folio 111.



Ahora, este método se encuentra establecido en la Resolucion IGAC 620 de
2008, que lo define en su articulo 1, como una técnica valuatoria que “busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
fransacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalvo. Tales ofertas o ftransacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial”.

Ya con la aplicacion de este método, el articulo 10 del mentado acto
administrativo, estfipula que en la presentacion del respectivo avallo, se
debe hacer “mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacion, ademds de otros factores que permitan su
identificacion posterior”; y de ser posible, “se deben tomar fotografias de los
predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para
facilitar su posterior andlisis”.

Pues bien, para este caso, en el dictamen, se halld el valor comercial del
bien objeto de este proceso, a partir del precio por metro cuadrado de
varios inmuebles, que dicen semejarse a que es avaluado, por
caracteristicas tales como, dreaq, vetustez, mejoras estructurales y calidad
de los materiales acabados.

Empero, en el mentado trabajo, no se expusieron las caracteristicas de tales
bienes, como, su edad, mejoras estructurales y la calidad de los acabados
arqguitectonicos; todos factores, que segun el avallo, son los que permiten
establecer que se tratan de heredades similares o comparables al que fue
objeto de avaluo. Ademds, de que dichos bienes tienen un drea muy inferior
a la de la heredad que estd siendo avaluada.

Del mismo modo, el perito solo hace mencidon una mencién general a varios
inmuebles que dicen compartir caracteristicas con el aqui cautelados, pero
no especifica de manera concreta cada uno de los bienes consultados.

Asi las cosas, no es posible determinar que los bienes que se utilizaron como
patrones de comparacion sean semejantes al que es objeto de este
proceso, por lo que no hay razones suficientes para concluir que el valor del
bien con folio Nro. 001-1152469 tenga un precio comercial de $943.075.000.

En ese orden, previo a resolver sobre la procedencia de la sustifucion de la
medida cautelar, y al levantamiento de las medidas cautelares se requiere
a la parte demandada, para que a través de su perito, complemente el
dictamen pericial allegado en lo que aqui fue senalado.

Lo mismo vale indicar frente al recurso de apelacién interpuesto en contra
del auto de 9 de abril de 2020, en el cual no se resolverd lo pertinente, hasta
que la parte pasiva allegue la complementacion del citado trabajo pericial.

Por lo expuesto, el Juzgado:

RESUELVE:



PRIMERO: Requerir a la parte demandada, para que a fravés de su perito,
complemente el dictamen pericial allegado el 20 de junio de 2019, de
acuverdo a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia. Para lo
anferior se concede el término de quince (15) dias siguientes a la
notificacion de esta providencia.
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