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4/8/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota - Outlook

RE: RDO 2014-0400 JGDO CIVIL CCTO GIRARDOTA -DESESTIMACION Y OBJECCION
AVALUO

Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota
<j01cctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 4/08/2021 12:10 PM

Para: Edgar Gutierrez <edgar.gutierrez1965@gmail.com>
ACUSO RECIBIDO.

Atentamente,

OLGA C. CORDOBA CORDOBA
Notificadora
JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS LABORALES DEL CIRCUITO DE GIRARDOTA

De: Edgar Gutierrez <edgar.gutierrez1965@gmail.com>

Enviado: martes, 3 de agosto de 2021 4:45 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota <jOlcctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: johnva@une.net.co <johnva@une.net.co>

Asunto: RDO 2014-0400 JGDO CIVIL CCTO GIRARDOTA -DESESTIMACION Y OBJECCION AVALUO

Buenas tardes: En formato pdf, adjunto oficio con xxxx folios dirigido al proceso y Despacho sefialado
en el asunto.

Bajo la gravedad del juramento, manifiesto desconocer la direccion electrénica de los demandados o
sus apoderados.

Este memorial se presenta de conformidad con el Decreto 806 de 2020 y lo establecido en el inciso 2
del articulo 109 del Cédigo General del Proceso y paragrafo 2 del articulo 103 del Codigo General del
Proceso, los cuales disponen:

Art. 109.- (....) Los memoriales podran presentarse y las comunicaciones transmitirse por cualquier
medio idéneo.

Art. 103.- (...) "PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, se presumen
auténticos los memoriales y deméas comunicaciones cruzadas entre las autoridades judiciales y las
partes o sus abogados, cuando sean originadas desde el correo electronico suministrado en la
demanda o en cualquier otro acto del proceso”.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADhkYzQzOGVhLWQOZmYtNGI1My04Zjc3LWNIiNjJiMWISYWFIYWAQABcavBu8qcVHIXLFjcJUIWY...  1/2
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EDGAR ALONSO GUTIERREZ CAMARGO
Abogado U de A
Consultoria Juridica — Predial -Avalios Urbano-Rural e Intangibles Especiales
Movil 3136785080
E-mail: edgar.gutierrez1965 @gmail.com

Doctora
DIANA MILENA SABOGAL ESPINAL
JUEZA CIVIL DEL CIRCUITO, GIRARDOTA, ANT

E.S.D.

PROCESO: ESPECIAL DE,IMPOSICI(')N DE SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE
ENERGIA ELECTRICA Y DE TELECOMUNICACIONES.

DEMANDANTE: HIDRALPOR S.A.S E.S.P.

DEMANDADO: MAQUITIERRAS LTDA Y OTROS

RADICADO: 2014- 00400-00

ASUNTO: DESESTIMACION Y OBJECCION AVALUO POR ERROR GRAVE

EDGAR ALONSO GUTIERREZ CAMARGO, mayor de edad, vecino de Medellin,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 71.660.270, abogado en
ejercicio, titulado e inscrita con tarjeta profesional nUmero 124.423 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado especial de la sociedad
HIDRALPOR S.A.S E.S.P, actuando dentro del término legal respetuosamente acudo
a su despacho con el fin de proceder o DESESTIMAR Y OBJETAR EL AVALUO Y SUS
ACLARACION POR ERRO GRAVE segun informe rendido por los peritos MARITZA
MAYORAL AZUERO y RAMIRO VANEGAS VANEGAS dentfro del proceso de la
referencia ya que al realizar el estudio técnico, juridico, metodoldgico de manera
juiciosa y minuciosa del mismo se encuentra que este no cumple con los aspectos
metodoldgicos, pardmetros y procedimentales establecidos en la Ley 1420 de
1998 y Resolucion IGAC 620 del 2008 que inciden en el resultado.

El dictamen objeto del presente pronunciamiento fue decretado como
consecuencia de la solicitud realizada por las partes intervinientes en el presente
proceso, con la finalidad de tener mayor claridad acerca del valor real que
HIDRALPOR SAS ESP deberia pagar por la constitucion de la servidumbre que nos
ocupa. Una vez puesto en conocimiento el dictamen, se procedié a solicitar las
aclaraciones y complementaciones del caso, pues se apreciaba que el mismo
contaba con graves errores que solo llevarian a confusiones e imprecisiones al
juzgador al momento de la decision de fondo en el presente asunto

El avalué comercial de la referencia y su aclaracién, cuenta con elementos
juridicos y técnicos que carecen de claridad y objetividad, que hacen que el avluo
presentado por los peritos no sea claro, preciso y detallado; en él se explicaran los
exdmenes, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de las conclusiones, los cuales a al
hacer un andlisis del informe pericial se evidencia que los peritos incurrieron en los
siguientes errores en la experticia presentado ante su despacho y que dan origen
a Misolicitud de DESESTIMAR Y OBJETAR EL AVALUO Y SUS ACLARACION POR ERROR
GRAVE y que se describen a contfinuacion:

PRIMERO: Los peritos Avaluadores en el numeral 4 del dictamen pericial el cual
corresponde a la DESCRIPCION GENERAL DELSECTOR, cometen errores garrafales en
este sentido como se observa en los cuadros adjuntos; se evidencia que Utilizaron
una minuta de ofro informe correspondiente a un municipio ubicado en el
departamento de la Gugijira. Conllevando a la mala descripcion del sector, los

linderos inexactos y aportan un mapa donde se colige que es de la Guajira como
se observa en la pagina 5 del informe.
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Municipio de Guajira. Fuente: Secretaria de Planeacion y Desarrollo Urbano

de Girardota.
DATOS SUMINISTRADOS POR LOS DATOS REALES
PERITOS
06022'37,82" de 6° 22' 1 latitud Norte
COORDENADAS latitud norte
75026'50,69' de 75° 25' 59 Oeste
longitud oeste
ALTURA 1.120 m.s.n.m 1425 msnm
PROMEDIO
TEMPERATURA 200C 22°C
DISTANCIA DE 26 kilémetros 22.3 kilébmetros
MEDELLIN
LIMITES MUNICIPALES:
DATOS SUMINISTRADOS POR LOS DATOS REALES
PERITOS
NORTE San Pedro y Don San Pedro de los
Matias (Antioquia) Milagros y Donmatias
ESTE Barbosa Barbosa y San Vicente
SUR San Vicente y Guarne Barbosa y Guarne
(Antioquia)
OESTE Copacabana Copacabana

SEGUNDO: NO ES CLARA O SUFICIENTE LA METODOLOGIA UTILIZADA

Los pilares de la metodologia valuatoria son los estudios, investigaciones,
experimentos, estudios de mercado, homogenizacién demuestras, cdlculos
matemdticos estadisticos y la designacion de valores; estos deben estar
suficientemente demostrados y verificables para que exista plena sustentacién de
las conclusiones econdmicas y que sedan proporcionales a los precios que se
transan actualmente en la regién; por lo tanfo, es obligacion de los profesionales
que realizan avaluo realizar al momento de rendir su experticia las metodologias
legalmente establecidas para tales efectos en nuestra legislacion vigente

e Ley 1420 de 1998
e Resolucion IGAC 620 de 2008
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e Decreto 422 de 2000
e Resolucidon 1073 de 2015

En este sentido, el informe pericial y la aclaracidon no deja ver evidencia de la
aplicaciéon en debida forma de las técnicas valuatorias aplicables al previo objeto
de vallo, por tal razdn, las apreciaciones no estdn fundamentadas como lo exige
la ley y conlleva a una enorme confusion a la hora de tener en cuenta el dictamen
para su valoracion legal dentro de la respectiva etapa procesal.

No tienen de presente los peritos Avaluadores que la afectacion que sufre el predio
objecto de imposicion de servidumbre es minima en cuanto el trazado del
servidumbre tal como consta en plano que reposa en el expediente se realizd a
borde de lindero; es decir no cruza ni” parte” el lote por lo tanto no surge una
afectacion total al lote que lo pretenden hacer ver los peritos.

lgualmente, los peritos E a la hora de realizar el avaludé no tuvieron en cuenta las
limitaciones o restricciones del predio debido a que es un suelo de proteccion por
amenaza hidrica ademds de que el inmueble consta de un cerramiento en cerca
con postes en madera a 3 hilos en alambre de puas, en regular estado de
conservacion.

Esa amenaza hidrica no fuera de afectar el desarrollo del predio disminuye su valor
comercial, lo que no fue tenido en cuenta por los senores peritos

TERCERO: A folio 488 del expediente pdgina 19 del informe se observa que los
peritos senalan que el método utilizado por ellos para realizar el avalio
equivocamente fue el METODO RESIDUAL, el cual estd definido en la Resolucidén N°
620 del 23 de septiembre de 2008)

“Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademds de la factibilidad técnica vy juridica se
evalve la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender
lo proyectado.”

De acuerdo a lo anterior, no se evidencia dentro del cuerpo del informe ni en Ias
aclaraciones aportadas ningun estudio comercial de la factibilidad comercial del
proyecto calculado. Conforme estd reglamentado en el Artficulo 4° de la
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC para la aplicaciéon del método valuatorio Técnica
Residual.

Respecto a la aplicacion y procedimiento técnico del método o técnica Residual
aplicado en el cuadro dentro del informe de avalto y oficio de aclaracion, existe
error de aplicacion metodoldgica, evidenciado en lo siguiente:

- Definiciones:
AREA BRUTA: es el drea total del lote objeto de una actuacion urbanistica o drea
del poligono en caso de un desarrollo mediante plan parcial.

AREA NETA: corresponde al drea resultante de descontar del drea bruta, las vias
exis’[en’res, espacios publicos y equipamientos existentes. También se descontardn
las Areas de Manejo Especial definidas por el plan parcial.
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AREA UTIL: Es el &rea resultante de restarle al drea neta, el drea correspondiente a
las zonas de cesidn obligatoria para vias, espacio publico, equipamientos propios
del proceso de urbanizacién y proteccidén de los recursos naturales y paisqjisticos.
Negrilla por fuera del texto original.

INDICE DE OCUPACION (1.O.): es la porcidon del drea de suelo que puede ser
ocupada por la edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por edificaciéon en
primer piso por el drea total del lote. Lo anterior, sin detrimento de los retiros
establecidos por las normas. Negrilla por fuera del texto original.

- La aplicacion del Método Residual en el cuadro entregado por los peritos
omitieron calcular el AREA UTIL, por lo cual, para el cdlculo del ejercicio no se tuvo
en cuenta las dreas de cesidon de vias, espacios publicos, equipamientos; como
tampoco se tuvo en cuenta las dreas de equipamientos propios del proceso de
urbanizaciéon (andenes, senderos, circulaciones internas, etc.).

Todo lo anterior incide de manera directa en el resultado de valor, toda vez, que
dentro de la aplicacién del Método o Técnica Residual establecido en los Articulos
4°y 14° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC el mds minimo cambio en cualquier
indice, drea o presupuesto cambia inmediatamente el resultado del valor final.

A folios 489, 491 y 493 del expediente, paginas 20, 22 y 24 del informe los peritos
desarrollan ofra metodologia, es decir utilizaron el método del mercado para
justificar posibles ventas de lotes dentro del predio objeto de imposicidn; esto da
pie a confusiones frente a la metodologia utilizada.

Los peritos se apartaron de las metodologias valuatorias vigentes dictadas por la
mdxima autoridad en materia de avaliuos en Colombia, lo que conllevo a que el
precio determinado variara y no estuviere acorde a la realidad de la
compensacion de se debe pagar por la imposicion de la servidumbre y dando pie
a gue el senor Juez no pueda interpretar el avalio o una equivocacién en la
aplicacion del método. Esto demuestra que existe evidencia de falla metodolégica
por lo que no se estaria dando cumplimiento a la Resolucion IGAC 620 de 2008.

CUARTO: En ofro aspecto a objetar por error grave es en la aplicacion del método
valuatorio (Técnica Residual) aplicado por los peritos corresponden a una
proyeccion de un proyecto de construccion, acorde a la reglamentacion
urbanistica aplicable al predio. En este sentido dicho ejercicio se aplica con el
mayor y mejor uso aplicable segun la norma, sin embargo, este método requiere
que sea indispensable analizar la factibilidad técnica vy juridica, ademds de evaluar
la factibilidad comercial del proyecto (la posibiidad de vender o no dicho
proyecto. (Ver Articulo 4° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC)

Se entiende que la aplicacion de la Técnica Residual demostré que el drea de
ocupacion de la servidumbre no afecta de ninguna manera el aprovechamiento
al 100% del predio ya que se puede desarrollar el proyecto segun la
reglamentacién urbanistica, es decir, que la ocupacion de la servidumbre no
disminuye ni afecta la cantidad total de unidades de vivienda y locales construibles
en el predio de acuerdo a la densidad mdxima aprovechable.

Es bueno senalar que el drea destinada por HIDRALPOR SAS ESP para la constitucion
de la servidumbre ya estaba plenamente identificada como drea no desarrollable
y de proteccién, por lo tanto, no pueden los senores peritos imponer a HIDRALPOR
SAS ESP una carga econdmica que ya venia soportando el predio.
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Los peritos no aportan el certificado de uso de suelos expedido por la alcaldia en
el cual la entidad plasma cada una de las caracteristicas concretas del predio
objeto de avalud; ya que entre un predio y otro pueden variar incluso aungue se
encuentre en mismo sector, ya que pueden existir determinadas limitaciones, los
avaluadores solo de limitan a mencionar caracteristicas de predios rurales muy
generales.

Se limitan hacer el avalud en el cdiculo de bodegas sin tener en cuenta que el
sector también existe la posibilidad de darle otros usos y destinacion al predio, si
bien es cierto aportan un mapa no aportan mds documentos legales que puedan
dar fe que el predio va a ser destinado exclusivamente para ello.

Los peritos informan que el predio estd destinado para construccion de bodegas
pero se rede tener muy presente que en el predio se restringe en gran parte la
construcciéon las de edificaciones y estructuras privadas, debido a que es un
porque que se encuentra sobre los suelos de proteccidn por inundacion, se
evidencian arroyos asi mismo los propietarios debieron de presentar las solicitudes
realizadas de los estudios técnicos exigidos en el art. 206 los cuales son necesarios
para la incorporacién del riesgo de inundaciéon en el diseno de las mismas. Sus
resultados deberdn ser avalados por la Administracion Municipal y por la Autoridad
Ambiental de conformidad con el art. 258.

QUINTO: Respecto al folio 490 pagina 21 numeral 9.1. del informe de avallo
comercial la tabla de soporte de oferta de mercado tiene las siguientes
inconsistencias:

Las ofertas No. 1 y 3 no cumple con lo establecido en la normatividad valuatoria
Resolucion 620 de 2.008 del IGAC en el Articulo 10° el cual establece que se tiene
qgue hacer mencién explicita del medio por el cual se obtuvo la informaciéon vy
consignar informacién necesaria para su posterior verificacion. Este dato de
mercado no tiene ninguna informacidén que sirva para su verificacion y
comprobacion.

Informacién oferta No. 1

FUENTE Y
TELEFONOS

Le
ukt

Dgestion Inmobiliaria
metrocuadrado.com

Informacidon Oferta No. 3
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Ver Articulo 10° Resolucidon 620 de 2.008 del IGAC.

“Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion
del avaluo se acuda a informacion de ofertas y/o fransacciones, es necesario que
en la presentacion del avaliuo se haga mencion explicita del medio del cual se
obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademds de otros factores que
permitan su identificaciéon posterior.”

La oferta No. 2 tiene como informacién de fuente y verificacion lo siguiente:
Fincarais Coédigo 4652456. Al consultar dicha fuente encontramos que la
informacion consignada en el avallo presenta inconsistencia respecto a la
consignada en la fuente de verificacion.

. VALOR PEDIDO
VALOR PEDIDO AVALUO FUENTE VERIFICABLE
$737.787.500 $ 816.750.000

Link de buUsqueda: https://www.fincaraiz.com.co/detail.aspxea=4652456

fr x  + o - o
€ “ f o > H
¢ v © i pert I Anvabecpsesame.. B A 8. Gesson Preciat |Au-. @) @ usta ce tecuns
-
fincaraig.co S -
Lote En Venta Girardota Girardota
Lote en Venta g 000

Girardota girardota
Contacta al vendedor

* Ribonimsa
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fr Lote enVenta - Girardota [ Fincs X <
€« C & fincaraizcom,co/det
B2 incarsesonentu. B GEOmedelin @ ColgioSanignacio (@) Miperti- Zoom [ AtMakerjSesame.. [ Amendos - OME - s, Gession Precial | Au.. @) Constru
Contacta al vendedor
fe=t Sin especificar B Sinespecificar &= Sin especificar
B) comparar Q3 Verteléfono | (O whatsapp © usicacien
Area: Precio m* Admén:
742,50 m* 1.100.000/m* $535.366 1 ge ¢
Estrato: Estado: Antigliedad:
3 Excelente 9a 15 afos Quiteo guardar la informackén de este
inmoeble en mi correa.
Sector:
. 3
Yer otros inmuebles de RIBONIMSA SAS - R"’omlllsa
Aviso Profesional
Descripcién Cédigo Fincaraiz.com.co: 4652456 RIBONIMSA SAS

Vendo Lote en Parque industrial intercity. conjunto cerrado de bodegas y lotes industriales,
porteria y vigilancia 24h, amplias zonas de parqueo, excelente ubicacién. Sobre via principal,
facil acceso a rutas de transporte, tiene bahias de parqueo pablico y privado

vermapa [ Reportar o) Compartic

La oferta No. 4 no fue posible verificar la informacion con la fuente de busqueda
indicada en el informe de avaluo, razon por la cual, se considera que el perito debe

aportar los soportes de la investigacién realizada.
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PAY ZERO us saLes T
WHEN You shep wiTH 68 MyUS.com

5
fincaraiz-comeco N L Pubiica GRAT]S'en1paso

249,428 Anuncios de Finca Raiz en Venta en Colombia
B3

El aviso ya no se encuentra publicado 6 se encuentra en proceso de publicacién. A continuacién Le
mostramos un listado de resultados para su consulta.
Reciba en su e-mail inmuebles similares a su blsqueda,

- lg B
: Sy DE CAMBIL 127 SMART HOUSE BELLA (3
: SUIZA, USAQUEN - Bogotd I A ‘L
= 20m2 5N =

Hasta § 78

Apartamento en Medellin - San Diego50 00 m2 $ 305.000.000
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Por ofro lado, el fratamiento de las ofertas presenta una inconsistencia muy
particular a la cual no se encuentra justificacién técnica ni normativa que
corresponde al “% depurado” de la cuarta columna del mismo cuadro de datos
de oferta.

%
- DEPURADO

|

(o) 12,07%

D 6 60%

2 9.09% | &

% DEPURADO
12,07%
6,60%
8.23%
9,09%

No es claro por qué se aplica un porcentaje de depuracion diferente a cada
oferta, cuando este porcentaje corresponde al porcentaje de negociacion o
descuento que se pueda dar al momento de perfeccionarse una negociacion.
Normalmente estos porcentajes se dan en valores enteros, es decir, que el
vendedor de descuento al comprador un 2, 3, 4, 5, 10 o 15 por ciento, pero
dificilmente un comprador realiza descuentos de porcentajes sobre el valor de
pedido con decimales. Esto demuestra que dichos factores fueron aplicados de
manera en que ajustara el valor para corregir o ajustar el resultado del coeficiente
de variacién, el cual, no puede superar el 7,5% segun lo establecido en el Articulo
11° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

En ofro aspecto de suma importancia, es que ninguno de los 4 datos de oferta de
mercado es homogéneos y comparables con el predio objeto de avalio, toda vez,
que los datos de oferta de mercado corresponden a inmuebles ubicados dentro de
parques industriales o Propiedades Horizontales Industriales a diferencia del predio
objeto de avalto. Este aspecto hace gran diferencia de un predio con los
beneficios adquiridos por pertenecer a una Propiedad Horizontal que a un predio
individual en régimen comun.

Los inmuebles ubicados en Propiedad Horizontal son mds costosos por sus
beneficios y costos requeridos al momento de la construccion del parque y
Propiedad Horizontal.
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Respecto al folio 492 en la pagina 23 del avalUo “costos de urbanismos” se indica
como fuente de dichos costos al IGAC, sin embargo los costos aplicados en estos
urbanismos no corresponden a la realidad, se solicita aportar los soportes
correspondientes. Es irrisorio que se calculen costos de ANDENES por valor de
$13.532, de SARDINELES por valor de $1.941 o PARQUEADEROS a $96.839. Una placa
de concreto 3000PSI electrosoldada con espesor de 10cm tiene un valor M2 de
$110.9246 faltando incluir costos de descapote, replanteo, entre otros.

Valor de Anden en concreto $89.909 M2.

Ver indice de precios Construdata (revista especializada en precios unitarios de

construccion) la cual estable el valor por medio de andilisis de precios unitarios a
nivel Colombia.

Click to view 1n

fullscreen

B888%

832

7 PLACAALIGERADA
CASETON DE ICOPOR

Click to view in

fullscreen

La aplicacion de estos valores indice de manera directa en el resultado del Método
Residual aplicado, ya que este método consiste en la proyeccion de la factibilidad
de un desarrollo urbanistico en el cual se debe contemplar todos y cada uno de
los costos directos e indirectos, los cuales, no estdn contemplados de manera total
en el ejercicio metodologico, ver items asociados a los costos directo e indirectos:
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COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION
1. Adecuacién (Demoliciones, excavacidn, recintes, etc)

2. Vias Publicas Obligadas a Ejecutar

3. Urbanismo

4. Costo construccidn zonas comunes

5. Costo Construccién Puntos Fijos y Circulaciones
6. PARQUEADEROS

7. Variacion de Precios %

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION
. Disefios Estructurales

. Estudio de Suelos

. Estudios Ambientales
. Estudios de Movilidad
. Estudios de Vias

. Estudios Eléctricos

. Estudios Hidraulicos

O IN|joojun |~ |W[IN|F

. Estudios Topograficos

9. Redes de Gas - Aire Acondicionado (cuando sea necesario)

10. Presupuesto y Control

HONORARIOS

1. Arquitectdnicos

2. Construccion

3. Interventoria

4. Gerencia
5. Ventas
6. IVA HONORARIOS

GASTOS DE VENTA
1. Publicidad

2. Reembolsables

OTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS
. Fiducia

. Expensas de curaduria

. Impuestos de Delineacién

. Plusvalia

. Impuestos de Industria y Comercio

. Cesiones Obligatorias Equipamiento y Espacio Publico

. Legales y Seguros
. Costos y Gastos de POSVENTA

O IN|O(L]|DTWIN]|F
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9. RETIE

10. Bomberos
11. Medio Ambiente

COSTOS FINANCIEROS
1. Préstamo Bancario

2. Capital Propio
3. Impuesto 4 x mil (% de TV)

Lo anterior corresponde a los items minimos necesarios para considerar un proyecto
urbanistico, cualquier faltante de un valor asociado a un proyecto urbanistico
incide de manera directa en el resultado de valor.

En conclusion, NO ES CLARA O SUFICIENTE LA METODOLOGIA UTILIZADA, ya que los
peritos violaron el principio de integridad y suficiencia:

“Integridad y suficiencia. Los avaliios deben contener toda la informacién que permita
a un tercero concluir el valor total del avalto, sin necesidad de recurrir a fuentes
externas al texto. Adicionalmente, debe ser posible verificar todos los calculos que
soporten el resultado final y los intermedios. “

SEXTO: Por otro lado, no se evidencia que los peritos aporten la informacién
necesaria que sustente la aplicacion juridica y técnica de los cdlculos y proceso de
homogenizacién aplicados, es decir, aporten los soportes de los valores arrojados
en cada FACTOR DE HOMOGENIZACION (Factor Area o Extension, Factor
Pendiente, Factor Frente, factor GEN).

Ahora bien, encontramos que no es posible y comprable determinar valores de
compra, con valores de compensacion como lo hacen los peritos en su avalio y
aclaracion del mismo:

“La Compraventa es Contrato por el cual uno de los contratantes se obliga a entregar
una cosa determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que
lo represente. Es un contrato consensual, bilateral, oneroso, generalmente conmutativo,
y sirve para transmitir el dominio. Son requisitos de este contrato un objeto (cierto,
licito y determinado), un precio y una causa.” CC, arts. 1.445 ss

“La compensacién por dafios y perjuicios indemniza directamente a la victima por
importantes pérdidas sufridas. La mayoria de las jurisdicciones permiten procurar
reparacién compensatoria y no-compensatoria. Sin embargo, sélo la reparacién
compensatoria indica una restitucién monetaria por dafios econémicos o perijuicio.
Dafios sufridos

La indemnizacién compensatoria por dafios se refiere a ‘dafos reales’, lo que significa
que los dafos representan la pérdida real sufrida. Sin embargo, esta pérdida no tiene
que ser necesariamente econémica. Indemnizaciones que compensan a la victima por
perturbacion mental, dafio emocional, dafio a la reputacion, o la pérdida de placer en su
vida, por ejemplo, son consideradas indemnizaciones compensatorias por dafios”

El proceso de imposicion de servidumbre y asi lo senala la ley 56 de 1981 en su
articulo 29 y en el decreto 1073 de 2015 senala :

ARTICULO 29.- Cuando el demandado no estuviere conforme con el estimativo de los
perjuicios, podra pedir dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacién del auto
admisorio de la demanda, que por peritos designados por el juez se practique avalios
de los dafios que se causen y tasen la indemnizacién a que haya lugar por la

11
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imposicion de la servidumbre. Los peritos se nombraran conforme a lo indicado en el
articulo 21 de esta Ley. (negrillas nuestras).

SEPTIMO: Se evidencia en el avallo presentado por los peritos que estos
practicaron un avalto de cardcter comercial para venta de predio y no para
cuantificar una indemnizacién por servidumbre de energia eléctrica y que como
se dijo anteriormente va a borde de lindero con el rio Medellin sin cruzar o atravesar
el predio y afectar las obras realizadas en el lote por lo tanto no es No es
concebible que el valor comercial del metro cuadrado de un predio para el 2014
que estaba en veinticinco mil pesos ( $ 25.000) (valor tasado por Avalbienes Gremio
Inmobiliaria) se incrementara en 4 anos a quinientos nueve mil ochocientos pesos
(S 509.800) (valor tasado por los peritos), es decir el metro cuadro se incrementd en
dos mil freinta y nueve punto dos por ciento 2.039,2 % ) algo salido de cabellos.
Demostrando asi los peritos que pensaron en avalio comercial para venta que
indemnizatorio.

El valor estimado por los peritos de CUATRO MIL SETECIENTOS TRECE MILLONES
OCHOCIENTOS CATORCE MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS ($ 4.713.814.720), se sale
de toda légica juridica en el entendido de que HIDRALPOR SAS ESEP, NO esta
comprando tierra ni lotes, estd solicitando una imposicidén de servidumbre en un
predio cuyos propietarios conservan su tfitularidad, uso goce y disposicién y con la
servidumbre no se cambia ni modifican los planes y proyectos para el existentes.

El error de llos peritos radico en que no le dieron aplicacion a lo senalado por el
articulo 24 de la resolucion IGAC 620 de 2008 que al fenor expone:

Articulo 24.-Valoracion de predios incluidos en las areas de expansiéon urbana. La
valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se hara
con las condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial
debera utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia con lo previsto
en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacién de los precios
del terreno debe tener en cuenta la condicion de tierra rural, es decir, sus caracteristicas
agron6micas, agua, pendiente, ubicacién y en general la capacidad productiva del
suelo.” (Negrillas nuestras).

Y como se ha evidenciado utilizaron varias técnicas Valuatorias lo que conlleva a
datos errdneos e inexactos

OCTAVO: Ofro valor a tener presente y que fue descuidado por los peritos en
confravia de los intereses de mi representada es que tal como consta a folio 8 del
expediente, el avallo catastral del predio para el ano 2014 era de SETECIENTOS
CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS MIL SETENTA Y UN PESOS M.L ($
743.400.071), para un drea de SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS CON TREINTA CENIIMETROS (69'632,30 MT2); es decir el metro
cuadrado catastralmente valia a DIEZ MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON
CERO OCHENTA CENTAVOS ($10.676.080).

Para ese entonces, es decir para el ano 2014 con el valor comercial del metro
cuadrado a valor catastral incrementado en un cincuenta por ciento es decir
calcular el valor del metro cuadrado en $ 16.014.120, HIDRALPOR SAS ESP, hubiese
preferido comprar la franja de terreno de 9.246,40 mit2, el cual tendria entonces un
valor de CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS ($ 148.072.059,19).

lgual caso hubiera sucedido si HIDRALPOR SAS ESP hubiese pretendido comprar la
faja de terreno que ocupa la servidumbre es decir comprar 9.246,40 mi2 por el valor
comercial por metro cuadrado tasado por Avalbienes Gremio Inmobiliaria (folio17
del expediente) el cual faso en VEINTICINCO MIL PESOS (' $ 25.000) , esto nos daria
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la un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES SIENTO SESENTA MIL PESOS M.L
($230.161.000) .

Es decir en cualquiera de los dos casos; hubiese sido mdas favorable para Hidralpor
SAS ESP optar por la compra de la faja de terreno y evitarse el fradmite de solicitud
de imposicidon, que hoy los peritos con su errado avalio pretenden se pague una
exagerada, exorbitante y salida de cabellos indemnizaciéon por valor de CUATRO
MIL SETECIENTOS TRECE MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL SETECIENTOS VEINTE
PESOS ($ 4.713.814.720)

NOVENO: No se encuentra en el informe Valuatorio y/o aclaraciéon las formulas
matemadticas y estadisticas establecidos en la resolucion 620 de 2008 y la Ley que
permitan al juez y a quien lee el avaluo interpretar, comparar:

“ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecto de los lotes
investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracién, utilizando férmulas
o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VII - De las férmulas Estadisticas
de la presente resolucién: valor final de terreno por influencia de forma.”

DECIMO: Ofro aspecto importante a tener en cuenta senor Juez, es que, durante
todo el desarrollo del proceso, nilos propietarios, nilos peritos han aportado prueba
sumaria para demostrar que el lote objecto de avallo y que segun el POBT vigente
para el ano 2014 ( ACUERDO 092 DE 2007 ) lo ubico como un predio rural con
posibilidades de desarrollo  hubiesen mostrado una licencia de construccion
debidamente aprobada y ejecutoriada que nos permitiera inferir el supuesto
desarrollo que los peritos valoraron para tasar la indemnizacion.

. Los peritos en el numeral 5 (pag. 7 folio 476) mencionan que “El predio objeto
de avaluo ha tenido varias licencias de urbanismo entre las que se tienen:

- Resolucion No. 0683 del 0B de septiembre de 2008 de la secretaria de Planeacién
y Desarrollo Urbano por vigencia de 2 anos,

- Resolucion No. 0850 del 26 de agosto de 2010 de la secretaria de Planeaciéon por
vigencia de 1 anos,

- Resolucion No. '060 del 02 de septiembre de 2011 de la secretaria de Planeacién
por vigencia de 2 anos.

Estas resoluciones no fueron aportadas en el avalud realizado por lo tanto no
pueden ser verificables, comprobable con la realidad, por ende carecerian de
certeza de que si correspondan al predio objeto de avalud, como se observd en el
numeral anterior los perito mencionan “municipio la guajira” toralmente diferente
al predio objeto del avalud; asi mismo la norma es muy clara cuando estipula que
las fuentes que se utilicen deben provenir de fuentes de reconocida y en todos los
casos deberdn ser reveladas

Es claro entonces que al momento de incoada la demanda los propietarios del
predio no contaba al momento de la intervencion ni en la actualidad con ningun
tipo de desarrollo urbanistico de vivienda ni de ninguna otra indole en marcha, no
se han evidenciado licencias de construccidn para ningun tipo de proyecto
urbanistico, por tal motivo, no es procedente incluir ningun tipo de indemnizacion
por concepto de Lucro Cesante ya que este debe ser demostrado y consolidado
y a la fecha no existe perdida de utilidades consolidadas ni demostrables.

Es claro que No estd plenamente demostrado por la entidad demandada la
imposibilidad de percibir utilidades a la venta de viviendas o locales comerciales,
pues el proyecto aun no ha sido desarrollado. Es decir, Los demandados durante el
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proceso no ha logrado demostrar, ni probar que ha dejado de percibir renta
alguna por el paso de la servidumbre.

DECIMO PRIMERO: EL perito RAMIRO VANEGAS VANEGAS, a pasar de estar inscrito
en la CORPORACION CORPOLANJAS y tener Registro Nacional de Avaluadores, no
cumple a cabalidad con la informacion minima necesaria segun lo establecido en
el Articulo 226° del Cédigo General del Proceso, ya que no brindan informacién en
la cual sea clara y soportada la experiencia en materia valuatoria y experiencia
especifica en la especialidad o categoria que nos compete.

Segun la Ley 1673 de 2013 cuyo objeto es ‘“regular y establecer las
responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir
los riesgos sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la
propiedad, falta de fransparencia y posible engano a compradores y vendedores
o al Estado”. y su Decreto reglamentario 556 de 2.014 en su Articulo 5°. Establecen
que de acuerdo al objeto del dictamen valuatorio estos deben ademas de tener
vigente y estar inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores - RAA- cumplir con la
categoria establecida para el tipo de proceso que para nuestro caso debe ser 2
(Avaluo rural) y 13 INTANGIBLES ESPECIALES, y demostrar la calidad e idoneidad al
respecto en cumplimiento del Articulo 226° del Cédigo General del Proceso.

Acd se evidencia que la Unica persona que cumple con este requisito es la doctora
MARITZA MAYORAL AZUERO, quien si estd inscrita en el RAA y posee debidamente
certificadas las categorias 2y 13.

Es decir, legalmente ambos peritos deben tener las mismas caracteristicas,
capacidades y condiciones académicas; estar inscritos a una determinada Lista,
Lonja de Propiedad raiz, Gremio de Avaluadores o Lonja Inmobiliaria; pero deben
estar revestidos de esa idoneidad, cualidades y categorias senaladas en la Ley
1673 de 2013 y su Decreto reglamentario 556 de 2014.

Por lo tanto, como lo establece la ley antes referida ejercer la actividad valuatoria
exige la obligacion de la inscripcion de los avaluadores en el Registro Abierto de
Avaluadores -RAA, so pena de incurrir como lo senalado en el arficulo 2 y 10 de la
citada Ley 1673 de 2013 en ejercicio ilegal de |la actividad y en encubrimiento (art
10).

DECIMO SEGUNDO: Por Ultimo, los peritos en su escrito de “aclaracion” se limitan a
comparar y controvertir el dictamen presentado por la Corporaciéon Avalbienes y
NO se evidencia que aportes pruebas, cdlculos matemdaticos y estadisticos que
ayuden a entender el valor descabellado, desaforado y exabrupto de una
tasacion de CUATRO MIL SETECIENTOS TRECE MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL
SETECIENTOS VEINTE PESOS (S 4.713.814.720), es decir no jusfifican técnica ni
juridicamente dicho valor; por ello nos preguntamos:

sCudles son los sustentos juridicos, técnicos y matemdticos en la aplicacién de
cada método?

2Doénde se encuentra el cuadro estadistico y matemdtico de medidas centrales
que nos permitan determinar que el coeficiente de variacion sea inferior al 725% 3

sCudles fueron los comparables y criterios de homogenizacion?
Como se observa senora juez ni el avalud ni la complementacion del mismo nos

periten tener la certeza del monto a indemnizar por un drea de ocupacion de
9.2446,40 mt2 con la servidumbre de energia eléctrica, que va a lindero con rio
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Medellin o Aburra, que tiene limitaciones hidricas y no cruza ni corta el lote, ademds
de representar el 13.28% del drea total del predio que es de 69.632,080 mi2.

Como se expone senora Juez, es que aqui no se desarrolldé un peritasgo para el
cdlculo de una indemnizacidon o compensacion para el paso de una servidumbre
de conduccion de energia eléctrica y telecomunicaciones sino un avalio para
comprary con el agravante que la descripcion e identificacion del predio realizada
por los peritos no corresponde al predio objeto de avallo y las muestras y cdlculos
matematicos, como de descripcion del predio son erréneos.

En virtud de tolo lo anterior expuesto, es que senor juez realizo las siguientes:
PETICIONES

PRIMERA: DECLARAR probada la solicitud de DESETIMAR EL DICTAMEN POR ERROR
GRAVE en contra del dictamen pericial rendido por los peritos MARITZA MAYORAL
AZUERO y RAMIRO VANEGAS VANEGAS; pues el mismo no cumplié con el objeto de
la prueba y no logro dar claridad ni reflejar la realidad de las afectaciones
causadas con la constitucion de la servidumbre que nos ocupa

SEGUNDA: Como consecuencia, NO TENER EN CUENTA como prueba dentro del
proceso el dictamen pericial rendido por los auxiliares de la justicia MARITZA
MAYORAL AZUERO y RAMIRO VANEGAS VANEGAS

TERCERA: Como consecuencia de lo anterior, y en ejercicio de sus facultades
oficiosas, que tiene como fin la verificacion de los hechos solicito al despacho,
DECRETE de oficio una nueva prueba pericial (avalud) para que sea realizada por
peritos con las categorias requeridas para el avalué o una entidad altamente
acreditada, con la finalidad de obtener la claridad necesaria sobre el valor que
debe pagar HIDRALPOR SAS a la demandados por la constitucion de la
servidumbre, para el momento de real de la afectacion, siendo esto 02 de febrero
del ano 2015, fecha en la cual se admitid la demanda de imposicidn de
servidumbre que nos ocupa y no 2019 como lo realizaron los peritos.

De esta manera evitaria que se condene al pago de una suma de dinero excesiva
que degenera en el detrimento del patrimonio de HIDRAPOR y a favor de un interés
particular, razén por la cual, le solicito respetuosamente se siga el procedimiento
que la ley y la jurisprudencia constitucional fraen para cuando se presenta el caso
en mencion.

En este sentido, pedimos de su parte no dejar la justicia en manos de dictdmenes
periciales que no cumplen con la ley nile aportan al objeto del proceso, es por esto
gue solicitamos se maximicen aln mds sus poderes oficiosos para que al momento
de fallar sea usted bajo los preceptos de la sana critica quien determine el valor
que se deba pagary que este sea ajustado a la realidad y que no permita que una
parte se enriquezca sin una causa justificada

CUARTA: Teniendo en cuenta la gran cantfidad de errores técnicos vy juridicos del
dictamen pericial de la manera mds cordial y respetuosa se solicita al Despacho
oficiar a la Entidad Reguladora de Avaluadores A.N.A. quienes son los responsables
de regular y aplicar el control disciplinario.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Codigo General del Proceso; Ley 1673 de 2.013 y su Decreto reglamentario 556 de
2.014 en su Articulo 5° Resolucion 620 de 2.008 del IGAC en sus Arficulos 1°, 10° y
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11°; decreto 422 de 2000; Ley 56 de 1981 y sus decretos reglamentarios 2580 de 1985
y decreto 1073 de 2015

De la senora Juezaq,

cp6o

EDGAR ALONSO GUTIERREZ CAMARGO
C.C.No. 71.660.270

T.P.#124.423 del C.S.delaJ
RAA-AVAL71660270

16



FIJACION EN LISTA
ART. 110 C.G.P

¥

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO DE PROCESOS
LABORALES DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA -
ANTIOQUIA

SECRETARIA. Girardota, agosto veintiséis (26) de 2021.
Referencia: Proceso Verbal de Servidumbre.

Radicado: 05-308-31-03-001-2019-00106-00

En traslado a la parte demandada por tres (3) dias, del recurso de
reposicion interpuesto por la parte demandante, mediante comunicacién
del dia 3 de junio de 2021, frente al auto proferido el dia 2 de junio de
2021 y notificado por estados del dia 3 del mismo mes y ano. (Art. 319
del C. G. P.)

FIJACION: 26 de agosto de 2021 a las 8:00 a.m.

DESFIJACION: 26 de agosto de 2021 a las 5:00 p.m.

Vence el traslado el dia 31 de agosto de 2021 a las 5:00 pm.

ELIZABETH CRISTINA AGUDELO BOTERO
Secretaria

Firmado Por:

Elizabeth Cristina Agudelo Botero
Secretario
Civil 001
Juzgado De Circuito
Antioquia - Girardota

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto

reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion:

8f6e1bfbdadd517f5f40e924db1855f3ad52989fe4fc959eba89af2dal2abe
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3/6/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota - Outlook

RE: 05308-31-03-001-2019-00106-00 reposicion auto

Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota
<jOlcctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 3/06/2021 1:44 PM

Para: luisenriqueariasl@gmail.com <luisenriqueariasl@gmail.com>
ACUSO RECIBIDO.

Atentamente,

OLGA C. CORDOBA CORDOBA
Notificadora

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTOS EN PROCESOS LABORALES DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA
ANTIOQUIA

De: LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO <luisenriqueariasl@gmail.com>

Enviado: jueves, 3 de junio de 2021 1:08 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota <jOl1cctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: 05308-31-03-001-2019-00106-00 reposicién auto

Sefores
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
Girardota Antioquia

Allego escrito de reposicion con sendos documentos anexos en el proceso referenciado.

Atentamente,

LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO
T. Prof. N° 91.766 del C. S. de la Judicatura

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhkYzQzOGVhLWQOZmYtNGI1My04Zjc3LWNIiNjJjMWIZYWFIYWAQAE%2B%2Fscudz8hAhruvQ...  1/1



Fuis Eniique Arias Londono
Abogado

Senora
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Girardota (Ant.)

REF.: VERBAL (IMPOSICION SERVIDUMBRE)
DTE.: LIBERTO ANIBAL ORTIZ BEDOYA

DDA.: LIBIA DE JESUS ORTIZ BEDOYA
RADICADO: 05 308 31 03 001 2019 00106 00
ASUNTO: REPOSICION AUTO JUNIO 2 DE 2021

Ante la decision adoptada por el Despacho en el auto del 2 de junio
hogarno, interpongo recurso de reposicion.

Fundamentos de la impugnacion:

Necio seria de mi parte intentar poner a hombros del Despacho labor
que corresponderia estrictamente a la parte que represento; no
obstante que el proceso hubiera concluido formalmente con el auto
aprobatorio de la conciliacion. Sin embargo, la orden impartida de
inscripcion del documento que sirve de titulo para el asentamiento de
la imposicion de la servidumbre, es acto que, en mi sentir, esta aun
dentro de la esfera de actuacion del Juzgado, como fase de ejecucion
de la decision que se adoptara en este proceso.

Debo informarle al Despacho que efectivamente ante la decision,
ilegitima por demas de la oficina de registro de instrumentos publicos,
en la referida nota devolutiva, se interpuso el recurso por la via
administrativa, que culminé con la ruptura de la que sin fundamento
legal alguno habia indicado esa agencia administrativa intentando con
ello abstraerse al cumplimiento de una orden judicial. Al efecto, le
allego copia de la propia resolucion que en tal sentido emitié finalmente
la oficina de registro de instrumentos publicos de Girardota.

A través de la Resolucion N° 003 del 22 de enero de 2021 la senora
Registradora de II. PP. de Girardota Antioquia, terminé diciendo que
“Se revoca la nota devolutiva del turno 2020-7191, impresa el 26 de
noviembre de 2020, correspondiente al Oficio No.0200 de 28 de
septiembre de 2020 del Juzgado del Circuito con Conocimiento de
Procesos Laborales del Circuito Judicial de Girardota, mediante el cual
se comunica el acuerdo de imposicion de servidumbre de transito sobre
los inmuebles identificados con los folios de matriculas 012-23046 y
012-14844, por las razones expuestas en la parte motiva de esta
Resolucion.”. Y si bien es cierto esa misma oficina registral genero, en
su sentir, una nueva causal de inadmision reclamando el pago del
impuesto, es asunto que ya habia sido cumplido por el interesado, de
lo cual se le reclamé a la misma dependencia que habia expedido los
sendos recibos N° 71313112 impreso el 13 de octubre de 2020 a las
12:34:12 p.m. No. Radicacion 2020-7191; el N° 75014465 recibo de
pago de mayores valores fechado el 20 de noviembre de 2020 a las
03:15:17 p.m. y, finalmente, el numerado 75014465 de la misma fecha
y hora (éste por un valor de $231600).

Calle 49 # 50 - 21 Oficina 2003 Enificio del Cafe - Tel 251 52 63 - Celular: 312 776 79 88

e-mail:[uisenviqueariasl@gmail.com
Medellin - Antioguia



Fuis Eniique Arias Londono
Abogado

Para ello aduno copia del acto administrativo como la solicitud que se
le formulé finalmente a la oficina de registro respecto de los sendos
recibos de pago del impuesto.

Por eso, en mi respetuoso sentir, se incurre en un abierto desacato a
una decision judicial y de ahi, como es apenas comprensible a la luz
del inciso 4° del art. 306 del C. G. del Proceso, es que el juez debe
emprender el cumplimiento de lo decidido por via judicial.

En tal sentido le ruego reponer su decision y se compela, bajo los
apremios legales, a la oficina de registro de instrumentos publicos de
Girardota Antioquia, para que sin dilacion alguna proceda a inscribir
el acta de conciliacion y, por contera, el asiento en los folios de
matricula correspondientes de la servidumbre como objeto de la
pretension de este proceso.

Con atencion de la sefiora jueza,

LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO
C. C. Num. 70.132.792 de Barbosa
T. Prof. Num. 91.766 del Consejo Superior de la Judicatura

Calle 49 # 50 - 21 Gficina 2003 Evificio del Café - Tel 251 52 63 - Celular: 312 776 79 88
e-mail:[uisenviqueariasl@gmail.com
Medellin - Antioguia
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RESOLUCION No.003
(29 ENE 2021 )

Por medio de la cual se resuelve el recurso de reposicion en contra de la nota
devolutiva del documento con turno 2020-7191

LA REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SECCIONAL GIRARDOTA-
ANTIOQUIA,

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren las leyes 1579 de 2012;
1437 de 2012 y el Decreto 2723 de 2014; y,

CONSIDERANDO:
ANTECEDENTES:

El 13 de octubre de 2020, se radic6 para su registro con el turno 2020-7191, el oficio No.200 de
28 de septiembre de 2020, el Juzgado del Circuito con Conocimiento de Procesos Laborales del
Circuito Judicial de Girardota, mediante el cual se comunica que en audiencia del 08 de
septiembre de 2020, dentro del proceso verbal de imposicion de servidumbre de transito, predio
dominante identificado con el folio de matricula 012-14844; y predio sirviente, identificado con la
matricula 012-23046, se aprob6 el acuerdo conciliatorio a que llegaron las partes, ordenando en
consecuencia, el registro de dicho acuerdo.

El documento con turno de radicacién 2020-7191, fue devuelto sin registrar por las siguientes
razones: “ EL PREDIO CON M.l. 012-23046 NACIO A LA VIDA JURIDICA SIN AREA, OBSTANTE
APORTAR UN PLANO EMITIDO POR UN PERITO TOPOGRAFO DONDE SE DICE QUE EL PREDIO
TIENE UN AREA DE 28.720M2, SE DEBE PRIMERO REALIZAR ACTUALIZA CION DE AREA SEGUN
LO ESTIPULADO POR LA RESOLUCION CONJUNTA 1732 DE 221 DEL IGAC Y LA SNR MODIFICADA
POR LA RESOLUCION 5204 DE 2019, PARA PODER DETERMINAR EL AREA A OCUPAR CON LA
SERVIDUMBRE. ART.31 LEY 1579 DE 2012. ACLARAR.”

La nota devolutiva del documento con radicacion 2020-7191, fue notificada el 07 de diciembre de
2020.

ARGUMENTOS DEL RECURRENTE:

Mediante escrito radicado el 21 de diciembre de 2020, bajo el nimero 0122020ER00379, el doctor
LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO, interpone el recurso de reposicién y apelacion subsidiaria
contra el acto que negé el registro del documento con radicacion 2020-7191.

Manifiesta el recurrente, que, desde el ambito constitucional, el articulo 84 sefiala que: “cuando
un derecho o una actividad hayan sido reglamentados de manera general, las autoridades
publicas no podrén establecer ni exigir permisos, licencias o requisitos adicionales para su
ejercicio.”

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Cadigo: de Girardota — Antioquia
GDE-GD—-FR-24 V.01 Direccion: Carrera 14 No.5B-39
Teléfono: (4)2 89-51-14
28-01-2019 E-mail: ofiregisgirardota@supernotariado.gov.co
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RESOLUCION No.003
(2 2ENE 2001 )

Por medio de la cual se resuelve el recurso de reposicion en contra de la nota
devolutiva del documento con turno 2020-7191

Desde el punto de vista legal, manifiesta que “la servidumbre predial o simple servidumbre, es un
gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio”. Art.879C.C.

Asi mismo indica que el articulo 793 del Cédigo Civil, se refiere a las servidumbres como una
limitacion valida del derecho de dominio; siendo entonces la servidumbre una carga que la ley o
la naturaleza imponen a un predio, que, por sus condiciones naturales, debe servirle a otro
inmueble que pertenece a otro propietario; por lo que resulta inaceptable la decisién de la oficina
de registro, con el argumento de que el predio sirviente no tiene area definida.

La servidumbre no traslada derecho de dominio, ni implica mutacién catastral; y el que, el perito
topografo en el proceso judicial haya determinado en el plano el area o franja sobre la cual se
impone y traza la servidumbre de transito, de manera alguna cambia no transforma el derecho
real de dominio, ni se altera el area de dicha heredad; pues el area dada por el perito es para dar
claridad al sector o zona donde se establece la servidumbre de transito.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA:

Sea lo primero sefalar que, al momento de entrar a estudiar este recurso, le fue solicitado al
doctor Luis Enrique Arias Londofio, mediante nuestro oficio numero 0122021EEQ0009 de 7 de
enero de 2021, aportar el documento inadmitido con turno de radicacién 2020-7191, los recibos
de caja, y la notad devolutiva.

El doctor Arias Londofio, en escrito radicado bajo el niumero 0122021EE00008 de 12 de enero
de 2021, manifesté que el juzgado envio via electrénica a la oficina de registro, el Auto de 8 de
septiembre de 2020, a través del oficio 0200 de 28 de septiembre de 2020, lo que se evidencia
que es una flagrante desatencion y desacato de una orden judicial. Asi mismo indicé que las
copias de la nota devolutiva y su notificacion reposan en esta oficina.

En razén de lo anterior, esta oficina procede a dar tramite al recurso, con la documentacién que
reposa en nuestro archivo, que efectivamente es: la copia que constan en el correo electrénico
enviado por el despacho judicial; la nota devolutiva que consta en el archivo de documentos
inadmitidos; y que se encuentran digitalizados en nuestro sistema; advirtiendo que el recibo de
caja, turnos de radicacion los tiene el titular del derecho y/o interesado, pues estos junto con copia
del documento y nota devolutiva, le fueron entregados al momento de notificarle la nota
devolutiva.

Entrandonos nuevamente al estudio del documento con radicacion 2020-7191, oficio No.0200 de
28 de septiembre de 2020, del Juzgado del Circuito con Conocimiento de Procesos Laborales del

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Cddigo: de Girardota — Antioquia
GDE-GD-FR—-24 V.01 Direccion: Carrera 14 No.5B-39
Teléfono: (4)2 89-51-14
28-01-2019 E-mail: ofiregisgirardota@supernotariado.gov.co
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RESOLUCION No.003
( 2 2 ENE 2021 )

Por medio de la cual se resuelve el recurso de reposicion en contra de la nota
devolutiva del documento con turno 2020-7191

Circuito Judicial de Girardota, mediante el cual se comunicé la orden de registro de lo resuelto en
audiencia del 08 de septiembre de 2020, dentro del proceso verbal de imposicion de servidumbre
de transito, considera esta oficina que la causal invocada en la nota devolutiva carece de
fundamento legal, por cuanto el acto a registrar se trata de una limitacién al dominio (servidumbre
de transito); donde no cabe la exigencia como requisito para su inscripcién, de que la propietaria
del predio sirviente deba acudir previamente al procedimiento establecido en las instrucciones
conjuntas de SNR 1732 e IGAC 221 de 2018; y SNR-5204 e IGAC-479 de 2019. Asi mismo como
lo indica el doctor Arias Londofio, no se esta cambiando ni transformando el inmueble que soporta
la servidumbre; solo se determina el area objeto de servidumbre.

Advierte si, esta oficina una nueva causal que impide el registro del documento con turno 2020-
7191, y es la siguiente: “(CODIGO 1012): FALTA PAGO DEL IMPUESTO DE REGISTRO (LEY
223 DE 1995; DECRETO 650 DE 1996 Y ARTICULOS 2.2.2.1Y 2.2.2.2 DEL DECRETO 1625
DE 2016.”

En consecuencia, esta Oficina
RESUELVE:

ARTICULO 1°. Se revoca la nota devolutiva del turno 2020-7191, impresa el 26 de noviembre de
2020, correspondiente al Oficio No.0200 de 28 de septiembre de 2020 del Juzgado del Circuito
con Conocimiento de Procesos Laborales del Circuito Judicial de Girardota, mediante el cual se
comunica el acuerdo de imposicién de servidumbre de transito sobre los inmuebles identificados
con los folios de matriculas 012-23046 y 012-14844, por las razones expuestas en la parte motiva
de esta Resolucion.

ARTICULO 2°. Frente a la nueva casual de inadmisién del documento con radicacion 2020-7191,
sefialada en la parte motiva de esta resolucion “(CODIGO 1012): FALTA PAGO DEL IMPUESTO
DE REGISTRO (LEY 223 DE 1995; DECRETO 650 DE 1996 Y ARTICULOS 2.2.2.1 Y 2.2.2.2
DEL DECRETO 1625 DE 2016.”,se le pone en conocimiento que frente a ella, procede el recurso
de reposicién ante la registradora de Instrumentos Publicos y en subsidio, el de apelacion ante la
subdireccion de apoyo juridico registral, de la Superintendencia de Notariado y Registro dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién, en virtud de lo previsto por el numeral
dos (2) del articulo 21 del Decreto 2723 de 29 de diciembre de 2014, previo el cumplimiento de
los requisitos establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 3°. Notificar la presente Resolucion de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437
de 2011, al doctor LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO, al correo electronico
luisenrigueariasi@gmail.com, correo aportado por el accionante para efectos de notificacion.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Cédigo: de Girardota — Antioquia
GDE-GD—-FR—-24 V.01 Direccion: Carrera 14 No.5B-39
Teléfono: (4)2 89-51-14
28-01-2019 E-mail: ofiregisgirardota@supernotariado.gov.co
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RESOLUCION No.003
C  29ENE 2021 )

Por medio de la cual se resuelve el recurso de reposicion en contra de la nota
devolutiva del documento con turno 2020-7191

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

“I?ada en Girardota, a los 9 7 ENE 2021

V., N
LUt |
H ;‘“'—'—‘}_
ADRIANA MARIA PALACIO URIBE

Registradora de Instrumentos Publicos
Seccional Girardota, Antioquia.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Caodigo: de Girardota — Antioquia
GDE—-GD—FR—-24 V.01 Direccion: Carrera 14 No.5B-39
28-01-2019 Teléfono: (4)2 89-51-14

E-mail: ofiregisgirardota@supernotariado.gov.co



Fuis Eniique Arias Londono
Abogado

Doctora
ADRIANA MARIA PALACIO URIBE

REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Girardota (Ant.)

REF.: RESOLUCION No.003 (2 ENE 2021

Respecto a su decision de nuevamente INADMITIR la inscripcion de la orden judicial
para efectos de asentar el gravamen de servidumbre en el folio de matricula
inmobiliaria N° 012-23046, y que ahora concierne a que no se ha dado cumplimiento
a la normatividad relacionada (LEY 223 DE 1995; DECRETO 650 DE 1996 Y
ARTICULOS 2.2.2.1 Y 2.2.2.2 DEL DECRETO 1625 DE 2016), le ruego aclare la
exigencia, en el sentido de indicar entonces a qué se contraen los recibos de pago
expedidos precisamente en cumplimiento de las exigencias de esa oficina.

Insisto, entonces, para dar razén al poderdante, a qué se refieren los sendos recibos
N°71313112 impreso el 13 de octubre de 2020 a las 12:34:12 p.m. No. Radicacion
2020-7191; el N° 75014465 recibo de pago de mayores valores fechado el 20 de
noviembre de 2020 a las 03:15:17 p.m. y, finalmente, el numerado 75014465 de la
misma fecha y hora (éste por un valor de $231600).

Con todo respeto,

LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO
C. C. Num. 70.132.792 expedida en Barbosa (Ant.)
T. Prof. N° 91.766 del C. S. de la Judicatura

Calle 49 # 50 - 21 Oficina 2003 Enificio del Cafe - Tel 251 52 63 - Celular: 312 776 79 88
e-mail:luisenvigueariasl@gmail.com
Medellin - Antioquia



CONSTANCIA:

Hago constar que la parte demandante allegé el 21 de mayo de 2021 desde el correo
gleniacruz@hotmail.com solicitud de oficiar a Catastro Municipal con el fin de que
expida avaluo catastral del inmueble identificado con M.l. 012-18007

Asi mismo el 09 de julio de 2021 desde el correo gleniacruz@hotmail.com se allegd
actualizacion de avaluo comercial, del cual mediante memorial del 24 de agosto de
2021 solicita se de traslado.

Sirvase proveer.

Ha\ \\’LC\ (OﬁQS \J
MARITZA CANAS VALLEJO
ESCRIBIENTE |

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

N

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS LABORALES DEL
CIRCUITO DE GIRARDOTA
Girardota, Antioquia, agosto veinticinco (25) de dos mil veintiuno (2021).

Radicado: 05308-31-03-001-2017-00414-00
Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: Juan Esteban Restrepo Tabora y otros
Demandado: Gabriel Angel Carmona Castro

Asunto Traslado avalué

Auto 713

De la solicitud elevada por la apoderada de la parte demandante respecto a oficiar
a Catastro Municipal con el fin de que se expida el Certificado de Avalué catastral,
no se accede a la misma toda vez que esta es una gestion que puede adelantar la
parte directamente de conformidad (articulo 78 numeral 10 del C.G.P.), o en caso
de obtener negativas por parte de dicha oficina allegar prueba de la gestion
realizada.

Del avaluo allegado por la parte demandante, y de conformidad con lo establecido
en el numeral 2 del art 444 del C.G. del P., se corre traslado al demandado por el
término de 10 dias para que si a bien lo tiene presente sus observaciones.

NOTIFIQUESE

Y


mailto:gleniacruz@hotmail.com
mailto:gleniacruz@hotmail.com

DIANA MILENA SABOGAL OSPINA
JUEZA
Firma escaneada conforme el art. 11 del Decreto 491 del 28 de marzo de 2020 del
Ministerio de Justicia y del Derecho

Se certifica: Que el presente auto fue notificado por ESTADOS N° 34, fijados el 26
de agosto de 2021 en la pagina web de la Rama Judicial y en la plataforma
TYBA alas 8:00 a.m. https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-

circuito-de-girardota/80

6;(4—\ L\r)of‘%/‘ %\.LAQ-QO

Elizabeth Agudelo
Secretaria


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-circuito-de-girardota/80
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-circuito-de-girardota/80

9/7/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota - Outlook

RE: RADICADO : 414 - 2017 ASUNTO: SE APORTA AVALUO COMERCIAL

Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota
<jOlcctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 9/07/2021 3:35 PM

Para: Glenia Cruz Ballesteros <gleniacruz@hotmail.com>
ACUSO RECIBIDO.

Atentamente,

OLGA C. CORDOBA CORDOBA
Notificadora

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS LABORALES DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA
ANTIOQUIA

De: Glenia Cruz Ballesteros <gleniacruz@hotmail.com>

Enviado: viernes, 9 de julio de 2021 9:57 a. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota <jOl1cctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RADICADO : 414 — 2017 ASUNTO: SE APORTA AVALUO COMERCIAL

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhkYzQzOGVhLWQOZmYtNGI1My04Zjc3LWNIiNjJjMWI3YWFIYWAQANy3leaMWEIBNA20R33A|M...  1/1



Senora
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

Girardota - Antioquia

REFERENCIA : EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR CUANTIA.
DEMANDANTE : JUAN ESTEBAN RESTREPO TABORDA
DEMANDADO : GABRIEL ANGEL CARMONA CASTRO
RADICADO : 414 -2017

ASUNTO: SE APORTA AVALUO COMERCIAL

Actuando como apoderada de la parte demandante, me permito:

1.- Aportar avalio comercial por valor de $443.444.656.

Atentamente,

e, e, —~
GLENIA CRUZ BALLESTEROS
T.P. No. 58.252 del C. S. de la J



BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALUO
RAA AVAL-43428479- Perito Avaluadora . COMERCIAL
igzgRREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES - i/' \ Bordote %

2. , R 7
OFICINA CALLE 32E N ° 65E-15 BELEN FATIMA, e
MEDELLIN, ANTIOQUIA

PBX 6127401 / 3106752627 V ‘

\, \'i”\
AN \\iCelular: (03) 310 6752627
il D \\;E-Mail : bettyforonda@gmail.com

AVALUO COMERCIAL

INFORMA CION BASICA NUMERO 2021-0110

AB. GLENIA CRUZ BALLESTEROS T.P. 58.252 DEL C.S.J.

Nombre del solicitante

Fecha de avaliio | 01/07/2021 Fecha de Visita | 24/06/2021 Sector urbano
Departamento Antioquia Municipio Girardota ‘ Cédigo del Dane 05308
Direccién Carrera 16 # 9-02/06 | Sector | El Llano
Uso Mixto comercial y residencial
Solicitud Se me solicito hallar el valor comercial de un lote de terreno con una casa en tres
niveles y garaje
Metodologia Métodos Comparativo y de Mercado y Método de Costo y Reposicion
Valuatoria
Objeto Proceso: Ejecutivo de Menor Cuantia
Rdo. 05308-31-001-2017-00414-00
Demandante: Juan Esteban Restrepo Taborda
Demandado: Gabriel Angel Carmona Castro

JUSTIFICACION METODOLOGICA

Estudio de mercado con comparativos de predios similares, Depreciacion de la construccion

INFORMA CION DEL SECTOR

Municipio de Girardota se encuentra ubicado al occidente del Departamento de Antioquia y al norte del
Area Metropolitana del Valle de Aburr4, a una distancia de Medellin de 26 kilémetros, lo que se traduce
a 30 minutos aproximadamente; limita por el norte con el Municipio de Barbosa; por el oriente con los
Municipios de Guarne y San Vicente; por el occidente con los Municipios de San Pedro y Don Matias y
por el sur con el Municipio de Copacabana.

El municipio estd ubicado en la Cordillera Central y en el area urbana aun se conserva parte de la
arquitectura colonial caracteristica de la mayoria de municipios antioquefios, que contrasta con el
modernismo que poco a poco ha venido cambiando la perspectiva de Girardota.

El sector cuenta con vias pavimentadas en buen estado de conservacion y mantenimiento, cuenta ademas
con todos los servicios bdsicos (acueducto, energia, redes telefénicas, redes de gas domestica)
suministrado por las Empresas Publicas de Medellin y con el servicio de aseo, suministrado por las
Empresas Varias de Medellin, En zonas rurales, cuenta con agua veredal, energia eléctrica y pozo
séptico.

Infraestructura vial y de transporte publico: En general, presenta una buena reticula vial, excepto en
los asentamientos ubicados en la periferia, los cuales obedecen a desarrollos urbanisticos informales.
Esta malla vial existente presenta una seccion publica adecuada para las demandas vehicular y peatonal
locales.

Buses: Existe en la localidad un sistema privado de buses urbanos que comunican a Girardota y a
Medellin. Adicionalmente, estd el “sistema integrado de transporte” el cual consta de buses que
comunican a la dltima estacion del Metro de Medellin (Niquia) con el drea urbana del municipio.

Taxis: Hay numerosas empresas de taxis que cubren toda el drea metropolitana, y entre ellas hay algunas
con servicios bilingiies en inglés. El servicio de pedido de taxi por teléfono es el mds usual y seguro.
Algunas empresas prestan servicios intermunicipales. Es usual ademds el servicio de taxi colectivo;
algunos de estos colectivos pueden ser comodos y rdpidos, aunque suelen estar supeditados al cupo
completo.
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Colectivos: La misma empresa que presta el servicio de transporte en Buses y Taxis, presta el servicio
interveredal de colectivos.

Chiveros: Desde el parque de Girardota hasta el ingreso a las veredas en camperos por via destapada y
en rieles

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion de esta zona se consideran como positivas a corto plazo, se observa un
sector consolidado, predominando el uso Residencial, con comercio terciario.

INFORMA CION DEL INMUEBLE

Tipo | habitacional | Clase Unifamiliar en 3 Estrato Tres (3)
niveles
Uso | Mixto: Residencial y comercio terciario en el garaje (papeleria)
Matricula 012-18007 Pin 210701253144690252 Oficina de Instrumentos Publicos de
Inmobiliaria Girardota

Escritura Pablica 275 del 31/01/2012 Notaria 16 de Medellin
Compraventa

INFORMA CION JURIDICA

Propietarios: GABRIEL ANGEL CARMONA CASTRO C.C. 70.320.627 con el 100% de Derecho
sobre el inmueble.

Modo de adquisicion: COMPRAVENTA Sergio Alonso Calle Mesa, mediante la Escritura Piblica
No. 275 del 31/01/2012 Notaria 16 de Medellin, debidamente registrada con Matricula Inmobiliaria No.
012-18007 Anotacién 18 Rdo. 2012-1851 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardota.

Limitaciones Juridicas: Segin Matricula Inmobiliaria No. 012-18007 Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Girardota. El inmueble tiene las siguientes limitaciones juridicas:

Anotacion #23 Rdo. 2015-12437: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA de Gabriel
Angel Carmona Castro a Margot de Jests Restrepo Cardenas, Edgar de Jests Restrepo Cardenas, Yury
Andrea Giraldo Restrepo, Juan Esteban Restrepo Taborda y Rosalba Restrepo Céardenas seguin Escritura
Publica #6469 del 19/11/2015 Notaria 16 de Medellin.

Anotacién 24 Rdo. 2017-13043: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (RDO. 2017-
00414) de Margot de Jests Restrepo Cardenas, Edgar de Jests Restrepo Cardenas, Yury Andrea Giraldo
Restrepo, Juan Esteban Restrepo Taborda y Rosalba Restrepo Cirdenas a Gabriel Angel Carmona
Castro segtin Oficio #571 del 30/11/2017 Juzgado Civil del Circuito de Girardota.

DESCRIPCION DEL PREDIO

Lote de terreno con sus mejoras y anexidades ubicada en Zona Urbana, en la carrera 16 #9-06 en el
barrio El Llano del Municipio de Girardota Departamento de Antioquia.

Sobre el lote de terreno se encuentra una casa en la levantada que consta de tres niveles y un garaje.
Primer nivel sala, comedor, patio descubierto, cocina integral, habitacién con bafio, cuarto de ropas con
cuarto util. Escaleras que desde el patio comunican el segundo nivel y cuatro escalones que desde la sala
y el comedor comunican al segundo nivel: donde encontramos una sala auxiliar, una habitacién usada
como taller, continuamos por las escaleras y en el primer tramo encontramos una habitacién con closet
muro completo y balcén hacia la carrera 16; terminamos de subir las escaleras hacia el tercer nivel
circulacion, habitacion principal con closet vertical muro completo, balcon hacia la carrera 16 'y bafio,
dos habitaciones auxiliares con closet vertical muro completo y ambas con ingreso al segundo patio semi
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descubierto, bafio social, escalones hacia el patio y escalones hacia la zona de ropas cubierta.

Caracteristicas Constructivas: Estructura: Vigas y columnas. Piso: Retal de marmol y granito pulido
(B). Cubierta: entre niveles losa de concreto, en el ultimo nivel tablilla y teja de barro(M). La cubierta
hay que cambiarla en su totalidad porque esta infectada por comején. Muros: Revocados, estucados y
pintados (B). Cocina integral (B). Habitaciones con closet verticales muro completo, principal y
habitacion en primer piso con bafio completo (B). Bafio Social (2) con aparato sanitario y lavamanos de
losa sencillos con espacio para ducha cabinado y muros forrados con cerdmica (B). Patio en primer nivel
con piso en gres, destapado, patio segundo nivel con parte, con cubierta con estructura en madera (M) y
teja de barro, y otra parte descubierta, Zona de ropas con lavadero prefabricado cubierta losa de concreto
(B). escaleras internas en patio, mortero con granito y gres (B) Pasamanos en escaleras internas con
hierro forjado (B). Puertas: Madera maciza. Ventanas: dos alas corredizas y vidrio (B)

El Garaje en la actualidad esta siendo usado como local comercial, pero juridicamente sigue siendo
garaje, consta de puerta metédlica enrollable, cuarto de bafio con sanitario y lavamanos, paredes
revocadas y pintadas, piso retal de mdrmol y granito pulido

B(Bueno) M(Malo) R(Regular)

Estado de conservacion: En general el inmueble se encuentra en regular estado de conservacion; se
observo en la visita ocular y se corroboro con la propietaria que la cubierta en general esta totalmente
dafiada por comején.

Area lote: 7,45 metros de frente por 21,70 metros de centro, para un area total de 161,66 m2 segun titulo
de adquisicion.

El area real del lote de terreno es de 152,00 m2 segun Escritura Publica # 1281del 19/12/2008 de la
Notaria Unica de Girardota.

Area construida: 280,00 m2 aprox.

Area libre: 48,00 m2

Linderos: Por el frente u Oriente, en una extensién de 7,45 metros, con la Calle Santa Ana, hoy
Carrera 16; por el costado Norte, en una longitud de 21,70 metros, con José de Jesis Cadavid; por el
costado Sur y Occidente, con propiedad que se reserva la vendedora (sic).

Fuente: Escritura Pablica N° 6469 de fecha 19/11/2015 Notaria 16 de Medellin.

Registro Fotografico

Fachada
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Circulacion tercer nivel
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UBICACION DEL INMUEBLE

https://www.google.com/maps/place/Cra.+16+%239-02,+Girardota,+Antioquia/@6.3764851,-
75.4502713,685m/data=13m2!1e3!14b114m5!13m4!1s0x8e443bdede9caab9:0xc1d61c0d39ebd964!8m2!13d6.3764
851!4d-75.4480826!5m1!1e4?hl=es

<« C @ google.com/maps/place/Cra.+16+%239-02,+Girardota, +Antioquia/@6.3764851,75.4502713,753m/.. [0 8 & v ¥

i1 Aplicaciones @ Galeria de Web Slice  [J] Sitios sugeridos &% ;Ha olvidado la con... Importado de Inter.. G veV » Lista de lectura

= Carrera 16 #9-02 giradota, Antio

Cra. 16 #9-02

Girardota, Antioquia

O © @@ @

Como llegar  Guardar Cercano Enviaratu Compartir
teléfono

9HG2+HQ Girardota, Antioquia
Sugerir un cambio en Cra. 16 #9-02

9+ Adfiadir un sitio que falta

Envia Girardota
irardota, Antioquia

1,  Afade tuempresa

[©  Afadir una etiqueta

ACTUALIDAD EDIFICADORA

El sector donde se encuentra el inmueble es de uso residencial.

Comportamiento oferta y demanda

Se observa una concordancia entre la oferta y la demanda

Tiempo esperado comercializacion en meses: 12 a 36 meses.
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NORMATIVIDAD

Segin el Acuerdo Municipal 92 de noviembre 30 de 2007, “Plan de Ordenamiento Territorial” POT,
mediante el cual se establece la clasificacion y usos del suelo para el Municipio de Girardota, el
inmueble se encuentra clasificado en:

Areas Urbanizadas: Areas donde actualmente se presentan los procesos urbanos, que involucran los
usos de vivienda, comercio y servicios complementarios, asi como la industria y sus actividades
asociadas, la dotacion de servicios publicos y sociales, de sistemas de movilidad y espacios piiblicos,
brindando soporte a todo el conjunto de relaciones sociales y economicas entre la poblacion.

Areas donde se presenta amenaza baja ante movimientos en masa y crecientes, donde no se observan
problemas de inestabilidad del suelo, y segiin los reportes disponibles no se han presentado eventos de
estas clases en el pasado. Las viviendas y demds infraestructura alli asentada pueden permanecer
cumpliendo sus funciones en estos sectores sin ningun inconveniente. Se presentan en la mayor parte de
las dreas urbanizadas, corresponden a las zonas mds planas del territorio municipal, con excepcion de
las llanuras de inundacion.

Se continiia su consolidacion y densificacion, localizando los usos del suelo, acorde con lo estipulado
por la norma general de PBOT.

el tratamiento de desarrollo (DE).

Este tratamiento se aplica en zonas identificadas como Areas Urbanizables o Construibles localizadas
en suelo urbano y de expansion urbana.

Con este tratamiento se definen las condiciones de desarrollo de zonas de expansion que no estdn
incorporadas a la malla urbana y presentan oportunidades para ello en el horizonte del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial, de acuerdo con las previsiones de crecimiento Municipal. Igualmente, este
tipo de tratamiento se aplica a predios de extension significativa localizados al interior del suelo urbano
y, por lo tanto, con posibilidades de dotacion de infraestructura, pero que no han sido urbanizados o
construidos.

Desarrollo en suelo urbano. El objetivo principal del tratamiento, en este caso, serd la efectiva
articulacion de los predios a desarrollar con la malla urbana existente, de manera que los nuevos
proyectos se integren efectivamente al Municipio y realicen sus respectivas cesiones y dotaciones en
funcion de la consolidacion futura de sectores urbanos con excelente calidad y cumpliendo con los
estdandares de dotacion de infraestructura, dreas verdes, recreacionales y equipamiento acorde con la
nueva poblacion.

Mareco juridico de la Valuacion

Ley 9 de 1989: El marco regulatorio de la valuacién inicia con la Ley 9 de 1989, por la cual se dictan
normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones, norma que ademas de definir los bienes de uso publico, determiné los instrumentos para
que el estado a través de sus entidades administrativas o territoriales adquieran aquellos inmuebles que
han sido declarados como de interés publico. El aporte central que trajo esta ley al tema valuatorio tiene
que ver con la importancia que se le da al avaldo para la adquisicion de inmuebles requeridos para una
obra publica.

Ley 388 de 1997: Por su parte la Ley 388 de 1997 que reglamenta y modifica algunas disposiciones de
la Ley 9 de 1989; introduce un procedimiento administrativo mas especifico para la enajenacion
voluntaria y forzosa que ademds regul6 aspectos como la indemnizacién a los propietarios, el descuento
de la plusvalia generada por la obra ptblica y otros elementos directamente ligados con el avaltio de los
inmuebles.

Decreto 1420 de 1998: Normas, procedimiento, pardmetros y criterios para la elaboracion de Avalios
por los cuales se determinard el Valor Comercial de los bienes inmuebles y se definen otras
disposiciones.
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Resolucion IGAC 620 de 2008: Establece los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

Ley 1673 de 2013: Ley del Avaluador. Determina los lineamientos para el ejercicio de la profesion de
Avaluador y otras disposiciones frente a la regulacion, monitoreo y sanciones asociados al codigo de
conducta del Avaluador.

Decreto 556 de 2014: Es el decreto reglamentario de la Ley 1673 de 2013 mediante la cual se ampliaron
las definiciones mds relevantes de la actividad, se establece el procedimiento para inscripcion ante el
Registro Abierto de Avaluadores y se definen las 13 categorias y sus respectivas subcategorias para la
inscripcion de avaluadores de acuerdo a los conocimientos y formacioén acreditados para desempefiar la
actividad.

Ley 1682 de 2013: Norma por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y que a la vez se encarga de regular elementos del avalio y de las
metodologias valuatorias a emplear para valorar los inmuebles requeridos en este tipo de proyectos,
definidas de manera especifica en la Resolucién 898 de 2014 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi de conformidad con las facultades otorgadas por la norma en mencion.

METODOLOGIA VALUATORIA

En la realizacion de este avalio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por
el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008.

METODO DE COMPARACION Y DE MERCADO (Capitulos 1 y II, Articulos 1°y 10° IGAC
RESOLUCION 620 DE 2008): Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial, valor que dependerd de las caracteristicas del inmueble objeto
de estudio, ubicacion, su estado de conservacion y mantenimiento.

Valor Comercial (Articulo 2° Decreto 1420 de 1998). Se entiende por valor comercial de un inmueble
el precio mds favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

METODO DE COSTO O REPOSICION (Capitulos I y II, Articulos 3°y 13° IGAC Resolucion 620 de
2008): Se aplica unicamente a las edificaciones y se basa en la determinacién del costo de la
construccion actualizado, menos la depreciacion por antigiiedad y estado de conservacion, para ello se
utilizé la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica la edad del inmueble y su estado de conservacion el
factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la construccion.

$441.205
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ESTUDIO DE MERC. lote urbano en Giradota

P P VR.
N FOTOGRAH DIRECCION MP TIP AREA LOTE FERTA .
° oToG CCION CO o 0 o VR. LOTE 40% CONSTRUCCION
I
& https://www.espaciourbano.com/BR_fichaD |CASA 120| 260.000.000,00 104.000.000,00 156.000.000,00
1| B @ |etalle_Vivienda.asp?x1d=746543
m https://www.espaciourbano.com/BR_fichaD |CASA 113| 400.000.000,00 160.000.000,00 240.000.000,00
2 | |etalle_Vivienda.asp?x/d=935309
ﬁ https://www.espaciourbano.com/BR_fichaD CASA 90| 269.000.000,00 107.600.000,00 161.400.000,00
3 ~ |etalle_Vivienda.asp?x1d=1021937
| =]
https://www.lahaus.com/p/hermosa-casa-de CASA 85| 250.000.000,00 100.000.000,00 150.000.000,00
4 primer-piso/girardota
- https://www.lahaus.com/p/casa-en-venta- [CASA 111 300.000.000,00 120.000.000,00 180.000.000,00
segundo-piso-girardota/girardota
https://Tistado.mercadolibre.com.co/inmueb
b les/apartamentos/venta/#redirectedFromVi
p=https%3A%2F%2Fapartamento.mercadolib CASA 76.000.000,00 114.000.000,00
6 re.com.co%2FMCO-612938641-apartamento- 78| 190.000.000,00
= |4810014623699841056/7/1/ primer-piso-
e . . . .
l P girardota?search_terms=primer+piso+girardo
E ta&page=1&pos=7&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=a CASA 96.000.000,00 144.000.000,00
7 7dal19c9-e858-4dea-9488-7b46e774bb75& 87| 240.000.000,00
PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION
A FACTOR VR.M2
No NEGOCIADOR/INMOBILIARIA AREA-LOTE OFERTA FACTOR AREA UBICACION UBICACION VALOR M2 TOTAL FACTORES HOMOGEINIZADO
https:/mwww.espaciourbano.com/BR_fich
aDetalle_Vivienda.asp?xkd—746543 120( $104.000.000 0,929340094 1 1 $866.666,67 0,929340094 $805.428,08
1
https:/mwww.espaciourbano.com/BR_fich
aDetalle_Vivienda.asp?xid=935309 113| $160.000.000 0,912184745 2 05 $1.415.929,20 0,456092373 $645.794,51
2
https:/mww.espaciourbano.com/BR_fich
aDetalle_Vivienda.asp?xid=1021937 90| $107.600.000 0,850048422 15 0,666666667 $1.195.555,56 0,566698948 $677.520,08
3
hips:hwahiaus. com/pihermosa-casa 85| $100000000| 0835118981 15 0,666666667|  $1.176.470,59 0,556745987 $654.995,28
le-primer-piso/girardota
4
hitos:/fwwnw.lahaus.com/p/casa-en-venta- 111| $120.000.000 |  0,907148969 15 0,666666667 $1.081.081,08 0,604765979 $653.801,06
segundo-piso-girardota/girardota
TIPS 77TSTA00 - METCAUONDTE-COMT.CO7TITT
ebles/apartamentos/venta/#redirectedFr
omVip=https%3A%2F%2Fapartamento
‘mercadolibre.com.co%2FMCO- 78| $76.000.000 0,813163384 15 0,666666667 $974.358,97 0,542108923 $528.208,69
6 61293864 1-apartamento-girardota-
RitpS7/casas.m s com co/detaerT826
32/4810014623699841056/7/1/primer-
p!so- . . 87| $96.000.000 0,841161634 15 0,666666667 $1.103.448,28 0,560774423 $618.785,57
girardota?search_terms=primer+piso+g
irardota&page=18&pos=7&t_sec=1&t_or
7] 28t rvid=a7da1909.0858-4dea-0488
[SuJETO | 152 | 1
ANALISIS DE VARIANZA: PUNTOS CRITICOS
VR. UNITARIO DISPERSION | DISPERSION
No NEGOCIADOR/INMOBILIARIA ,
HOMOGEINIZACION SIMPLE CUADRADA
https://www.espaciourbano.com/BR_fich
o - 645.794,51 4.385 19.226.372
5 aDetalle_Vivienda.asp?xid=935309 $ ( )
https://www.espaciourbano.com/BR_fich
o = 677.520,08 27.341 747.518.095
3 aDetalle_Vivienda.asp?xld=1021937 $
https/Awww.lahaus.com/p/hermosa-casa
pSI/. anaus.comvp $654.995,28 4816 23.193.669
4 de-primer-piso/girardota
https/Awww.lahaus.com/p/casa-en-venta-
psIAww.ana o $653.801,06 3.622 13.117.144
5 segundo-piso-girardota/girardota
https://casas.mitula.com.co/detalle/1826
32/4810014623699841056/7/1/primer-
Siso P $618.785,57 (31.394)|  985.566.207
7|girardota?search terms=primer+piso+g
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SUJETO
SUMA 3.250.896 SUMADSC| 1.788.621.487
DATOS 5 DATOS 4
MEDIA ARITMETICA 650.179 VARIANZA 447 155.372
DESVIACION 21.146 COEFI-VAR 3,25%
MEDIANA 653.801 RANGO 58.735
Factor
MODA NA Chauvenet 1,73
VALOR
MINIMO 618.786 CHAUVE. 36.583
MAXIMO 677.520 Pc-Min 613.596,63
COEFI-VAR 3,25% Pc-Max 686.761,96
LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION |[AREA M2 VR. UNITARIO $*m2|{VALOR TOTAL $
Area de lote 152,00 650.179 98.827.253
Area construida 280,00 1.230.776 344.617.403
VALOR TOTAL AVALUO 443.444.656

VALOR TOTAL: CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
Y SIES PESOS M.L.

NOTAS

Para la adopcién del valor se tuvo en cuenta los lotes, con condiciones similares de ubicaciéon y demads
caracteristicas que nos permiten llegar a un valor certero con la utilizacion de esta metodologia.

La depreciacién de la construccion utilizando la tabal de Fito y Corvinni.

Los inmuebles aledafios y el estado de conservacién predominante en el sector, hacen que éste presente
problemas de seguridad y afines, lo cual deterioran el inmueble en estudio, el ingreso al lote esta
totalmente limitado, debido a que en la actualidad se observan cercos nuevos que impiden llegar hasta €l.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos
completos sobre el inmueble. Por tanto, los Avaluadores no asumen responsabilidades sobre los mismos.

El avaluador deja expresa constancia que a la fecha no tiene ni ha tenido interés actual o contemplado
con el duefio ni en los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Codigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de
Valoracion).

Se anexa, documento que certifica que la Avaluadora pertenece a la ERA Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANAYV (Resolucion de la Superintendencia de Industria y Comercio).

Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el
objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Vigencia del avaldo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de
2000 y el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avaldo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicion del presente
informe, siempre y cuando las condiciones intrinsecas y extrinsecas del mercado que puedan afectar el
valor propuesto se conserven.
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El presente dictamen cumple con lo estipulado en el Capitulo VI Articulo 226 numerales
del 1 al 10 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso. Que establece que
todo dictamen pericial debe contener como minimo las siguientes declaraciones e
informaciones:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion:
BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO CC. 43.428.479 de Bello (Antioquia).

2. La direccion, el nimero del teléfono, nimero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito:
Direccién: Carrera 53 N° 73 Sur — 40 Interior 708 Torrel Itagiii, Antioquia
Teléfono: 6127401 Celular: 3106752627
Direccion de correspondencia: Calle 32E N° 65E-15 Belén Fatima, Medellin, Antioquia.
Teléfono: 3161032

Correo electréonico: bettyforonda@ gmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

e Auxiliar de la Justicia Licencia expedida el 20 de Febrero de 2015 vigencia Febrero
3 de 2020.

e Inscrito en la ERA Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
con Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-43428479

Estudios:

e Auxiliar de Avaluos, Perito propiedad Raiz, Planta, Equipo y Sistemas Catastrales
Instituto Politécnico Internacional Octubre 2019

e Técnica en avalios. Compuestudio 2016

e Actualizacion de avalios urbanos y rurales 32H Fecha 28/04/2012

¢ Diplomado avalto urbanos y rurales Fecha 2009-2010

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los dltimos diez (10) anos, si las tuviera:

No tengo publicaciones.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

FECHA: Octubre 1° del 2020
JUZGADO: Civil Laboral del Circuito La Ceja (Antioquia)
PROCESQO: Verbal Restitucion de inmueble
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DEMANDANTE: Gloria Maria Madrigal Posada

DEMANDADO: Oscar Mauricio Osorio Restrepo

RADICADO: 05376 31 12 001 2020 00090 00

INSTANCIA: Primera

REFERENCIA: Dictamen Pericial N°0098 2020

MATERIA: Determinar el valor comercial de las obras civiles, mejoras y cultivos que se
encuentren en el Lote 21 de la Parcelacion Paulina, Altos de la Fe, ubicado en la Vereda
Carrizales, Zona Rural del Municipio del Retiro (Ant.).

FECHA: Julio 8 de 2020

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESQO: Pertenencia-prescripcion extraordinaria de dominio

DEMANDANTE: Jorge Humberto Obando Valencia

RADICADO 2018-00268-00

REFERENCIA: Dictamen Pericial N° 2020-0050

MATERIA: 1. Determinar la identificaciéon del predio materia de Pertenencia,
verificando su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.
4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la
nomenclatura asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de
un bien de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Marzo 13 del 2020

JUZGADO: Primero Promiscuo Municipal de Barbosa (reparto)

PROCESO: Demanda de declaracion de pertenencia por prescripcion ordinaria adquisitiva
de dominio

DEMANDANTES: Luis Argiro Henao y Maria Fanny Henao

DEMANDADOS: Herederos indeterminados de Héctor de Jesis Henao Ortega, Ana
Cecilia, Ana Delfa, Ana Tulia, Carlos Jos€é, Gonzalo de Jesuas, Luis Eduardo, Marco Tulio,
Maria Elisa, Rosa Elena, Teresa de Jesus Henao Pereafiez (todos fallecidos) y los herederos
determinados de Enrique de Jesis Henao Pereafiez (fallecido) los sefiores Amilcar de Jestus,
Cesar Ovidio, Jhon Jairo, Nelly del Socorro, Noemi de Jestus, Roman Dario, Rosa Edilma y
Rosmira Henao Cafias y en contra de terceros interesados y demds personas indeterminadas.
REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2019-0169, del predio ubicado en la carrera 13 N°
11-20 del municipio de Barbosa, Antioquia, identificado con folio de Matricula Inmobiliaria
N° 012-31546 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Girardota.

MATERIA: 1. Determinar la identificacién del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificaciéon correspondiente la
nomenclatura asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de

un bien de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA Enero 13 de 2019

JUZGADO Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESO: Verbal Declaracion de Pertenencia Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de dominio
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DEMANDANTE: Gonzalo Antonio Valencia Bohérquez

DEMANDADOS: Personas indeterminadas

RADICADO DEL PROCESO: 05001310301420140055600

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con nomenclaturas Carrera 38 A No.
34-21 de la Comuna La Candelaria, Barrio San Diego, Municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia,
verificando su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.
4. Establecer debidamente en catastro con la certificaciéon correspondiente la
nomenclatura asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeaciéon municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de
un bien de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Febrero 1°. De 2018

PROCESO: Verbal de Pertenencia

RADICADO DEL PROCESO: 216362

DEMANDANTE: Oscar Dario Vélez Betancur

APODERADO: Maria Cristina Botero Duque

DEMANDADOS: Martha Lucia de Fatima Vélez Betancur, Gloria Cecilia Vélez Betancur,
Samaria Maria Vélez Betancur, Juan David de Jesis Vélez Betancur, Luis Fernando de San
José Vélez Betancur, Gustavo Adolfo Vélez Betancur y demds herederos indeterminados y
personas indeterminadas

CURADORA AD LITEM: Marisol Restrepo Henao

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con nomenclaturas: Calle 49 A N° 80-22
Comuna la América, Barrio Calasanz, Urbanizacién San Fernando, Municipio de Medellin
MATERIA: Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Agosto 14 de 2018

JUZGADO: Séptimo de Familia de Oralidad

PROCESO: Liquidacion de Sociedad Patrimonial

RADICADO DEL PROCESO: 2013-1301

DEMANDANTE: Juan Jerénimo Lozano Palacios

APODERADA: Ab. Angela Marfa Maya Fonnegra

DEMANDADO: Maria Casimira Palacios Palacios

APODERADO: Ab. Héctor Zuluaga Giraldo

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con nomenclaturas: Calle SAA N° 5A Este
28 (201), Manzana 38 Lote 5, piso 2, de la Urbanizacién Bifamiliar Limonar II Sector del
Municipio de Medellin.

MATERIA: 1. Determinar la identificacién del predio materia de pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Determinar el valor de las mejoras plantadas en el inmueble, la antigiiedad, lo mismo que
lo que comprenden las mejoras y su composicion.
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FECHA: Junio 22 de 2018

DEPENDENCIA: Sala de lo Contencioso Administrativo-Seccién Tercera- Subseccion B
EXPEDIENTE: 45576

RADICADO DEL PROCESO: 050012331000200202401 01

DEMANDANTE: José Gildardo Lépez y otros

DEMANDADOS: Nacién - Ministerio de Defensa Nacional — Policia Nacional
NATURALEZA: Accién de Reparacion Directa

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: Se me solicito determinar el valor al que ascendieron los dafios causados a la
vivienda unifamiliar, de dos niveles, de propiedad del Sefior José¢ Gildardo Lépez, con
nomenclatura N° 22-09 de la Carrera 23 del Municipio de Granada Antioquia, valoracion al
momento de causar el dafo, es decir en el momento de la toma guerrillera (6 y 7 Diciembre
del afio 2000).

FECHA: Medellin, Mayo 21 de 2018

JUZGADO: Segundo Promiscuo Municipal de Armenia Antioquia

PROCESQO: Especial de imposicion de servidumbre legal de conduccion de energia
eléctrica

RADICADO: 2018-0034

DEMANDANTE: Grupo Energia Bogota SA. ESP

DEMANDADOS: Maria Teresa Grajales Sanchez, Edwin Javier Ramirez Lopera y los
herederos indeterminados de la sucesion iliquida de Le6n Dario Lépez Gil.

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio denominado “San Antonio o El Guaico”
identificado con la Matricula Inmobiliaria N° 033-5522 Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, ubicado en la Vereda Palo Blanco, jurisdiccion del Municipio de Armenia,
Departamento de Antioquia

MATERIA: 1. Avalto comercial.

2. Informacién del area requerida para la servidumbre legal de conduccién de energia
eléctrica.

3. Valor total del predio N° 0086 sin la afectacion de la servidumbre.

4. Indemnizacion por constituir la servidumbre legal de interés publico de conduccién de
energia eléctrica, teniendo en cuenta el valor comercial de la tierra y la afectaciéon que sobre
el libre dominio, uso y aprovechamiento se genera sobre la propiedad, como efecto del paso
de la linea de trasmision (derecho de servidumbre).

FECHA: Medellin, Junio 27 de 2017

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESQO: Verbal de Pertenencia

RADICADO: 2015-00924

DEMANDANTE: Ruth Cecilia Ballesteros Londofio

DEMANDADOS: Jhon Jairo Herrera y personas indeterminadas

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Determinar la identificaciéon del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Medellin, Mayo 18 d e2017
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DEPENDENCIA: Tribunal Superior de Medellin

PROCESQO: Casacién

RADICADO: 010200900737-1

DEMANDANTE: Gloria Castrillén

DEMANDADOS: Herederos de Eva Laura Gémez de Castrillon

REFERENCIA: Dictamen Pericial del avalio del predio ubicado en la Carrera 83F N° 15%-
72 (apartamentos 201, 202, 301 y 302) con Matricula Inmobiliaria N° 001-360096 Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

MATERIA: Avalio comercial del predio ubicado en la Calle 135 S N° 49- 63 N°51/ 53
Carrera 50 N° 135S -12 /04 Esquina Barrio Belén Aliadas del Municipio de Medellin.

2. Frutos civiles que se pudieran producir en el momento en que las demandantes entraron
en posesion, esto es para el caso de: Maria Reina Ubite Castrillon Gomez desde el 8 de
noviembre de 1985 hasta el 28 de abril de 2016.

FECHA: Medellin Enero 10 de 2017

PROCESQO: Verbal Reivindicatorio

RADICADO DEL PROCESO: 2014-01399

DEMANDANTE: Héctor Eduardo Henao

DEMANDADOS: Luis Alfonso Gutiérrez Higuita

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio ubicado en la Carrera 55 N° 90-64 del
Municipio de Medellin.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de reivindicacion,
verificando su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estin plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de reivindicacion,
esto es segundo y tercer nivel construido sobre la placa del inmueble con nomenclatura 90-
64.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificaciéon correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de reivindicacidn, precisando si el segundo y tercer nivel tiene
referencia catastral propia o hace parte de la misma referencia del primer nivel.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de reivindicacion.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes

FECHA: Medellin, Octubre 11 de 2016

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESQO: Verbal de Pertenencia

RADICADO: 2014-01352

DEMANDANTE: Luis Fernando Arango Correa

DEMANDADOS: Luis Javier Mesa Gomez y otros

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Avalto comercial del predio ubicado en la Calle 18 A SUR N°22-63/22-47
Lote 10 del Municipio de Medellin.

2. Determinar la identificacién del predio materia de Pertenencia, verificando su extension
cabida y linderos.

3. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

4. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

5. Establecer debidamente en catastro con la certificacién correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

6. Acompaifiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacion municipal.

7. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

8. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.
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FECHA: Medellin, Octubre 27 de 2016

JUZGADQO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESO: Verbal de Pertenencia

RADICADO: 2014-01226

DEMANDANTE: Angela Lucia Londofio Peldez

DEMANDADOS: Ferney Alonso Alvarez Vargas y Juliana Maria ALVAREZ VARGAS
REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Determinar la identificacién del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Agosto 22 de 2016

JUZGADO Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESQO: Verbal de Pertenencia

DEMANDANTE: Luz Marina Leén Lépez y otros

APODERADO: Ana Consuelo Mejia Gutiérrez y/o Dora Elena Rodriguez
DEMANDADOS: Fraicedes Valencia y otros

CURADOR: Leonel Dario Correa Yepes

RADICADO DEL PROCESO: 2014-00645 Inicial

REFERENCIA: Dictamen pericial del predio ubicado en la CARRERA 46A N° 92-79 del
Municipio de Medellin

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Agosto 9 de 2016

JUZGADO: Tercero Promiscuo Municipal de Medellin

PROCESQO: Divisorio por Ventas

DEMANDANTE: Dario de Jesius Gémez Jaramillo

DEMANDADO: Martha Lilia Gémez Jaramillo y otros

RADICADO: 2016-359

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Hallar el avalio comercial de un lote de terreno, con sus mejoras y
anexidades, ubicado en Zona Urbana del Municipio de Sabaneta, en el Barrio Santa Ana,
con nomenclaturas Carrera 43C N° 67 Sur N° 47 lote.

2. Indicar el tipo de divisién que proceda tal como lo dispone el articulo 406 del cédigo
General del Proceso.

FECHA: Medellin, Agosto 4 de 2016
JUZGADO: Octavo Civil de Oralidad de Medellin
PROCESO: Divisorio por Venta
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BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479
RAA AVAL-43428479- Perito Avaluadora
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES -
ANAV

OFICINA CALLE 32E N ° 65E-15 BELEN FATIMA,
MEDELLIN, ANTIOQUIA

PBX 6127401 / 3106752627

INFORME DE AVALUO
COMERCIAL
{

7A Beatviz Sonadu
/ Cbaliios

s

/ 1“ NG

7 N TR 5 R
V N \é\,‘

N\ \iCelular: (03) 310 6752627

Z

N

5\\ \E-Mail : bettyforonda@gmail.com

RADICADO: 2011-495.

DEMANDANTE: Manuel Tiberio Cafas Arcila

APODERADO: Orlando Alcides Franco

DEMANDADO: Ana Doris Alvarez Arboleda

APODERADO: Juan Esteban Montoya Hincapié

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Avalio Comercial del predio ubicado en la Carrera 76 C N° 107 A -112
Segundo Piso Barrio Santander del Municipio de Medellin.

2. Indicar el tipo de division que proceda tal como lo dispone el articulo 406 del cédigo
General del Proceso.

FECHA: Medellin, Agosto 3 de 2016

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESQO: Verbal de Pertenencia

RADICADO: 2015-00088 Inicial.

DEMANDANTE: Jairo de Jestis Bedoya Cardona

CURADOR: Abad Montoya Naranjo

DEMANDADOS: Humberto Monsalve Arango y otros

APODERADO: Juan Carlos Gémez Alvarez

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Medellin, Mayo 18 de 2016

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESO: Verbal de Pertenencia

RADICADO: 2014-1250

DEMANDANTE: Luis Alfonso Upegiii Gonzélez y otros

APODERADQO: Lizardo Muiioz Pino

DEMANDADOS: Herederos de Ramén Antonio Rodriguez Viasquez y PERSONAS
indeterminadas

CURADOR: German de Jesus Valencia Zuluaga

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio ubicado en la Carrera 60 N° 23-69 del Barrio
Trinidad del Municipio de Medellin.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.
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BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479
RAA AVAL-43428479- Perito Avaluadora
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES -
ANAV

OFICINA CALLE 32E N ° 65E-15 BELEN FATIMA,
MEDELLIN, ANTIOQUIA

PBX 6127401 / 3106752627

INFORME DE AVALUO
COMERCIAL
{

7A Beatviz Sonadu
/ Cbaliios

s

/ 1“ NG

7 N TR 5 R
V N \é\,‘

N\ \iCelular: (03) 310 6752627

Z

N

5\\ \E-Mail : bettyforonda@gmail.com

FECHA: Medellin, Febrero 23 de 2016

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESQO: Verbal de Pertenencia

RADICADO: 2015-00028

DEMANDANTE: Jorge Omar Ospina

DEMANDADOS: Inversiones Medina Gaviria & CIA. S.A.S y demds personas
indeterminadas.

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio ubicado en la Calle 28 N°65A-44 Lote 7
Manzana 4 del Municipio de Medellin.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompafiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

8. Avaluo Comercial.

FECHA. Medellin, Octubre 11 de 2015

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

PROCESO: Verbal de Pertenencia por prescripcion extraordinaria de dominio
RADICADO: 2014-0558

DEMANDANTE: Maria Ema Hernandez Le6n

DEMANDADOS: Ester julia Hernandez le6én, Alicia, Hernandez le6n, Luis Eduardo
Hernandez Leén y Marco Tulio Herndndez Ledn (Herederos determinados) y demads
personas indeterminadas.

REFERENCIA: Avalio Comercial para admision de demanda

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del predio materia de Pertenencia, verificando
su extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras que estdn plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la certificaciéon correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de prescripcion, esto es, si no se trata de un bien
de uso publico o imprescriptible, como antejardines o andenes.

FECHA: Agosto 20 de 2015

JUZGADO: Séptimo Civil del Circuito de Descongestion de Medellin

PROCESO: Proceso Abreviado (Pertenecia)

DEMANDANTE: Maria Nazaret Méndez Montoya

DEMANDADOS: Personas Indeterminadas

RADICADO: 05001-31-03-008-2013-01112-00

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Avalio comercial del predio ubicado en la Carrera 55 N°94-16 Barrio
Palermo-Aranjuez del Municipio de Medellin.
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BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALUO
RAA AVAL-43428479- Perito Avaluadora L COMERCIAL
:gigRREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES - /A .%) e .%mah
OFICINA CALLE 32E N ° 65E-15 BELEN FATIMA, /,/ JLN N Obadios
MEDELLIN, ANTIOQUIA AN
PBX 6127401 / 3106752627 e N e (03) 310 6752627

F ! \\ \\;E-Mail : bettyforonda@gmail.com

10.

FECHA: Agosto 20 de 2015

JUZGADO: Octavo Civil Municipal de Medellin

PROCESO: Proceso Divisorio

RADICADO: 2013-828

DEMANDANTE: David Alonso Herndndez

DEMANDADOS: Nicolds Jaramillo y otros

REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Avaldo comercial del predio ubicado en la Calle 98B N° 39A-32 Primer Piso
Barrio Manrique del Municipio de Medellin.

2. Indicar el tipo de divisién que proceda tal como lo dispone el articulo 406 del codigo
General del Proceso.

Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido asignada en procesos anteriores por el abogado solicitante.

Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del Cédigo General
del Proceso.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferente respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente debera explicar la
justificacion de la variacion.

Siempre mis dictimenes se rigen segun lo estipulado en la Resolucién 620 de 2008 y la Ley
388 de 1997.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificar de la variacion.

No, el procedimiento es igual.

Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracién del
dictamen.

Matricula Inmobiliaria 012-18007 Pin 210701253144690252 No: Oficina de

Instrumentos Publicos de Girardota

Escritura Publica #275 del 31/01/2012 Notaria 16 de Medellin
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BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALUO
RAA AVAL-43428479- Perito Avaluadora ‘ COMERCIAL
AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES - /l \ ‘%) b g /
ANAV 7 ARN Otbaliios

OFICINA CALLE 32E N ° 65E-15 BELEN FATIMA,
MEDELLIN, ANTIOQUIA
PBX 6127401 / 3106752627

N
R
2N N \:Celular: (03) 310 6752627
I \\\ \;E-Mail : bettyforonda@gmail.com

El presente informe esta rendido en forma independiente y corresponde a mi real

conviccion profesional.

Para constancia firmo al primer dia del mes de Julio de 2021.

r
L

| ) | H}
b L

d

BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO
CC. 43.428.479
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sn seonwaso  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA
R CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210701253144690252 Nro Matricula: 012-18007
Pagina 1 TURNO: 2021-1872%

Impreso el 1 de Julio de 2021 a las 03:00:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mao tiene validaz sin 1a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 012 - GIRARDOTA DEPTO: ANTIOOUIA MUNICIPIC: GIRARDOTA VEREDA GIRARDOTA

FECHA APERTURA: 23-07-1987 RADICACION: B7-2134 SON: BSCRITURA DE. 08.07-1387
CODIGO CATASTRAL 0530801000002007 3002 2000000000000 CATASTRAL ANT 3081004001 007 300023000000000
MNUPRE:

ESTADO e FoLe: ACTIVO

DESCRIPCION; CABIDA Y LINDERDS

LN LOTE DE TERRENG, QUE MIDE SIETE METROS CON CUARENTA ¥ CINCO CENTIMETROS DE FRENTE {7 48 MTE | BOR WVE MTILM METROS COM
SETENTA CENTIMETROS (21.70) DE CENTRO, EN TOTAL, CIENTS BESENTA ¥ LIN METROS CUSDRADGS COM SESENTA ¥ SEIS CENTIMETROS DE
METRO CUADRADO {181 BB MTE 2) SITUADD EM LA CARRERA 16 DEL AREA URBANA DEL MUNICIFIO OF GIRARCOTA Sl CUAL SE SEGRSGA DE
OTRO DE MAYOR CABIDA MARCADO EN EL CATASTRS COM EL NRO. 2004 ¥ EL FREDID QUE VENDE GUE0A COMSRENDIDD FOR LOS
SIGUIENTES LINDERDS GENERALES: VER LINDERGS DE LA ESCRITURA T10 DEL @ DE JULIDDE #.88T NOTARA DE SIRARDOTA

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS - [ AREA CONETRUIDA - METROS  CENTIMETROS;
COEFICIENTE @ %

COMPLEMENTACIOM:

ADCUIRIDO EN MAYOR EXTENSION AS101. DEL 23 DE MARZO DE 1 988 ESCRITURA 142 DEL 14 DE MARZO DF 1985 NOTARLA DE GIRARDOTA
WALDR DEL ACTOS 7.000.00 MODO DE sDCAJISICION COMPRAVENTA, DE: WILLA vESGAS, MARIA THHORES WILLA VEGA, 3UBANADE LD
COLORES A viLLA VEGA, MARIA CECILIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predez: LIRBEANC
1] CARRERA 16

DETERMIMACION DEL INMUEBLE:
DESTIMACICN ECONOIRICA

T -

L e ol Loy s — ——

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE[s} (En caso de imogracian y oiros)
012 - 13006

i Bl e = aammm

ANOTACION: Nro 001 Fecha, 10-07- 1957 Radicacian 2134

Doc: ESCRITURA 710 48 03-07-1987 MOTARIA UNICA de GIRARDOTA VALOR MCT O S50, 000
ESPECIFICACION: © 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTE (X-Titular de deracho real de daminio,-Titular de dominie Incomplets)

DE: YILLA VEGAS MARIA CECILIA

A MURILLO AGUDELD ANGELA STELLA X

P T

AHOTACION: Nro 002 Facha: 4007 -1 488 Radicesion: 2134
Doc: ESCRITURA 710 ded 09-07-1387 NOTARLA UMICA de GIRARDOTA VALDOR ACTO: B300 000
ESPECIFICACION: : 210 HIFCTECA

[
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s'n ?;ﬁ“ﬁ“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el P
Pagina 2 TURNO- 2021-18723 in No: 210701253144690252 Nro Matricula: 012-18007

. Impreso el 1 de Julio de 2021 a las 03:00:58 PM
TE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

- Ma tiene validaz sin ia firma del registrador an la ultima pdgina

AS
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechs raal de dominio,l-Tltular de dominle Incompleto)
DE: MURILLO AGUDELD ANGELA STELLA

A VILLA VEGA MARIA CECILIA

il & —

S ——— e

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-07-1388 Radicacidn: 2567

Doc: ESCRITURA 959 dai 21-07-1988 NOTARLA UNICA de GIRARDOTA WVALOR ACTO: 5200000
Se cancela anctacidn Mg 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTEGA _" NE= ;:' MTERITTOMY i A

‘_l.. 1 ¥a

'I-Tulurar de dominia lnmmplatai

r
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular da derecho rual da uum.:fin

y '1— - = . - . T 3 & L= -
DE VILLA VEGA MARIA CECILIA T AT A | A P
: B B b8 s B #™ Ll s’ 'h.-:-j
A MURILLO AGUDELD ANGELA STELLA
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-07-1282 Radicacién: 2075 oy T = .' =0l L ~
Doc: ESCRITURA 7837 del 20.06-1983 NOTARIA 4. de MEDELLIN : '-.-'-ﬂul I:lﬂ F'.CTC 53 ?55 -l'n:'ﬂ-

ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de daminia,l-Titular de dominie Incampleta)
DE: MURILLD AGUDELD ANGELA STELLA

A BANCO CENTRAL HIPOTECARID

— i i e i i L

ANOTACION: Nra 008 Fecha: §3-12-2002 Radicacidr: 20028201
Doc: ESCRITURA 4686 dal 19-11-2002 NOTARIA 4 Ce MEDELLIM VALOR ACTO: 4,725,000
Se cancela anolacon Moo 4
ESPECIFHCACION: CANCELACION HIPCTECA 0774 CANCELACICON HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thwular do derecho real de daminia |-Titular da dominio incompleta)
OE BANCO CENTRAL HIPOTECARIO-EN LISUIDACION
A MU RFLLD AGUDELD AMGELA STELLA b4

TN P S ——_ o i o e i i 5 0 e e B e e E————— e e v ————

ANOTACION: Nra 008 Fecha: 15-07.2003 Radicaaidn: 20033457

Dac: ESCRITURA 558 del 14-07-2003 NOTARIA da GIRARDOTA WALOR ACTO: $58,300,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO {¥-Titular de deracho real de daminla, =Titular dea dominio incompleta)

OE: MURILLO AGUDELD ANGELA STELLA COR 12413449

A CHAVARRIA DE ALZATE ORFA NELLY CC# 33150532 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 156-07-2003 Radicesdn 2003-3487
Do ESGRITURA 536 dal 14-07-2003 NOTARLA da GIRARDOTA VALOR ACTO: %
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A WVIVIEMD:A, FAMILIAR

-
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INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA
CERTIFICADO DE TRADICION

2 MATRICULA INMOB
Certificad ILIARIA
i ado ganeral:lﬁ con el Pin No: 210701253144690252 .
agina 3 TURNO: 2021-18723 Nro Matricula: 012-18007

-

’-?' nim
STUTIOTES OFICINA DE REGISTRO DE
F:g SNR
¥

e Impreso el 1 de Jullo de 2021 a las 03:00:58 PM
CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION*

1 MNa tiene validez sin la firma dal ragistrador en 8 uttima pagina
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de

DE: CHAVARRIA DE ALZATE ORFA NELLY S

dominko,-Titular da dominio Incompleta)

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 2T-04-2005 Radicacian, 2005-2438

Doc: RESOLUCION 0707 gl 25-01-2005 GOBERNACION DE ANTIOGUIA de MECELLIN VALDR ACTC: &

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 212 VALORIZACION DOBLE CALZADS BELLO-HATILLD
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho raal de dominia,|-Titular de dominia incamplata)
DE: GOBERNACION DE ANTIOOUIA,

7 " 7 r R | TNITSSRd 1 =~ | &

ANOTACION: Nro 009 Facha: 12-09-2008 Radicacisn: 2008-8569 i T A T A T

Doc: OFICIO 9300003675 del 29-08-2008 GOBERNAGION DE ANTICQUIA de MEDELLIN  vALOR ACTor g © ™
Se cancela anotacién No 8
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0720 CANCELACION DE VALORIZACION DOSLE CALZADA BELLO-HATRLO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Titular de dominio incampieta)
OE: GOBERNACHIN DE ANTHOOLU 1A
A: MURILLO AGUDOELDO ANGELA STELLA

s - —— i ——

AMNGTACIOM: Nro 010 Fecha: 26-12-2008 Radicacan. 200511 7o
Doc: ESCRITURA 1281 cel 19-12-2008 NOTARIA de GIRARDOTA WALOR ACTO £
S cancela anotacien Ma: 7
ESPECIFHZACION: CANCELACKIN AFECTACION & WIVIENDA FAMILIAR 0702 CAMCELACION AF ECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEM EMN EL ACTO [X-Titular de deracho real de dominio)-Titular da dominio Incompleta)
A- ALZATE ALZATE JUAN GUILLERMO CC# 4214680
CC# 13350532 X

A: CHAVARRIA DE ALZATE ORFA NELLY

AMOTACION: Nrod11 Fecha: 29-12-2008 Radicacidn: 2006-117453

Doc: ESCRITURA 1281 del 19-12-2008 NOTARIA de GIRARDOTA VALOR ACTO: §8,271,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 01258 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [X-Titular do deracho roal de daminio,l-Tiular do dominka incomplata)

OE: CHAVARRIA DE ALZATE ORFA MELLY GO 39350537

A: VILLADA ROMAN MERY DEL SOCORRO {:Cl 42786903 X

= i g o . Bl = e 40 O e 1 N | 7 S e S
I A — T

ANOTAGION: Nro 012 Fecha: 20-12:2008 Radicacldn: 2008-11753

Ooc: ESCRITURA 1281 del 19-12-2008 NOTARIA de GIRARDOTA WALDOR ACTO

ESPECIFIGAGION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS L INOEROS ¥ AREA (ARTICULD 48 DEL DECRETO 2148 DE 1983 0802
ACTUALIZACION AREA [HOY 152 M2)

SERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de daminla,-Titular de deminio Incomplata)
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» Chre INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA
| certif MA IFICADO DE TRADICION
Wicado generado ) TRICULA |
Pagina 4 TURNQ. 2021-18?239'3" el Pin No; 21{1?(]125314459‘]252NMGBILIARIA

Nro Matricula: 01 2-18007

|
Mpreso g 1 de Julio de 2021 a Jag 03:00:58 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA

LA SITUACION JURIDIC
H A DEL INMUEBLE
A:TA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
. ti |

f_'.‘i"-l:.L:D:FQH"“ MERY DE|_ socomnﬂ 1 veldez sin a ma dal regisiracor en a utma pagina

N S CCH 42786001 x
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-02.2000 Radicaciin, 2009-1014 e e
Dioc ESCRITURA 127 dei 0507

VALOR ACTO: §
AVIVIENDA FaMIL| :
INTERVIENEN ENEL ACTO X
A: S0TO MALDOMNADG POMPILIO DE JESUS

PERSONAS QUE

-Titular de derecho real de dominia -Titular de dominio incampleta)

I CC# 71807323
A VILLADA, ROMAN MERY DEL SOCORRO

A e A
- . — e e e e, B e e e i i N

y T ‘ ACCH 42706903 13X 5

T R TTTITE T t————
ANOTACION: Nra 014 Fecha 23-03-2010 Radicacidn: 2010-2451 P I oo g o o e B o
Doc: ESCRITURA 386 del 01-03-2010 NOTARIA CATORCE da MEDELLIN "t '-.-'."i.LDFE AETO; - .- it N
Se cancala anctacién No; 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0543 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES JCANCELA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR) : i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracha

real do dominia,I-Titular de dominis incompleta)
DE: S0TO MALDONADO POMPILIO DE JESUS

CC# 71607323
DE: VILLADA RCMAN MERY DEL SOCORRO CCR42736203 X

——— T =

AMNOTACION: Nro 015 Facha: 23-03.2014 Radicacian. 207 0-2451

Doc: ESCRITURA 366 del 01-03-2010 NOTARIA CATORCE de MEDELLIN WALOR ACTO: 593,302,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecha real de dominio, |-Titular de daminia incampleto)
DE: VILLADA ROMAN MERY DOEL SOCORRO

A: CALLE MESA SERGIO ALONSO

CC# 42736303

CC# TO548529 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha 04-08-2010 Radicacon: 201 0-44925
Doc: ESCRITURA 1672 del 01-06-2010 NOTARIA SEXTA da MEDELLIM VALDR ACTO §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLUANTIA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de daracho real de dominio, I-Titular da dominle Incompleto)

T05 9 X
DE:; CALLE MESA SERGIO ALONSO CCH 054652

A: DUQUE ROJAS MARIELA DE LAS MERCEDES e 324425..23.

ANOTACION: Nro 017 Facha: 03-02-2012 Radicacidn; 2012-1036
Do ESCRITURA 274 dal 31-01-2012 NOTARIA 16 da MEDQELLIN VALOR ACTO: $20,000,000
Sa cancela anctacién Na, 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPQTECA
ESCRITURA 16722010 NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN
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FICADO DE TRA
; DiClo
Certificado gene >

MATRICU
- rado : LA IN
Pagina 5 TURNGQ: 2021-18723 con el Pin No: 21 0701 253144690252 MOBILIARIA

ICADO REFLEJA LA siT
HASTA LA FECHA Y Ho

Na tiena vajig i
— alidez sin
NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular

de derecho real de domini i
DE. DUQUE ROJAS MARIELA o LAS MERCEDES i

RA DE SU EXPEDICION"

la firma dei registradar en la ultima pagina

.fu: CALLE MESA SERGIO T CCH# 324426823

T CC# TO546529

AN .
OTACION: Nrg 018 Facha: 24-02-2012 Radicacian: 2012-1 8351

D
< ESCRITURA 275 del 31012012 NOTARIA 16 de MEDELLIN

VALOR ACTO: $89,000,000
ESPECIFICACION; COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

-1
ERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho

DE: CALLE MESA SERGIO ALONSO

o CcH 70546528
A: CARMONA CASTRO GABRIEL ANGEL - - T cewrosanezt

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 24-02-2012 Radicacion: 2012-1852
Doc: ESCRITURA 287 del 31-01-2012 NOTARIA 16 de MEDELLIN VALOR ALCTO: $435,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA . :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminia I-Titular de deminio incompleta}
DE: CARMONA CASTRO GABRIEL ANGEL

A: GIRALDO RESTREPO YURY

QOB TN320627

INSTRUME
SEnT: NTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA

Nro Matricula: 012-18007

UACION JURIDICA DEL INMUEBLE

rail de’domifilo,|-Titular da dominia incompléte) < |

A,
X

g

CCE 43906095 h fis]
A: RESTREPO CARDENAS MARGOT DE JESUS CC# 43085398
A HESTREPC TABORDA JUAN ESTEBAN CC# 1037266684 Y0
AMNOTACIKON: Nro 020 Fecha. 11-01-2013 Radicacion; 2073-141
Doc: ESCRITURA 002 dei 04-:01-2013 NOTARIA UNICA de GIRARDOTA WVALDR AT 365 000,000

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CARMONA CASTRO GABRIEL ANGEL CCa# TO3Z0E27
A: MADRIGAL DE HOYOS MARLA ALICIA CCH 21784537

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-08-2013 Radicacian: 2013-7347
Doc. ESCRITURA 1032 dal 17-08-2013 NOTARIA UNICA de GIRARDOTA WVALOR ACTC: 5135000000

Sa cancela anatacidn No: 19

ESPECIFICACION: CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES. 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleta)
BE: MADRIGAL DE HOYOS MAR|A ALICIA AOE 217R45T7
CREDITO HIPOTEGARIO)

A: GIRALDO RESTREPO YURY ANDREA

A: RESTREPD CARDENAS MARGOT DE JESUS ord 43085908

[COMO CESIONARIA DEL

CC.43.996.995
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*ﬁ_ﬁ:’:‘?ﬁﬂ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con
a .
R ORI Bt senaras I Pin No: 210701253144690252 Nro Matricula: 012-18007

Impreso el 1 de Julio de 2021
. las 03:00:58 PM
EST 3
E CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validaz sin la firma del reg ima
_ istradar an la witima paglna
A: RESTREPO TABORDA JUAN ESTEBAN CC# 1017206684
¥

ANOTACION: Nra 022 Facha 04-10-2013 Radicacldn: 2043-7689

Doc: ES
CRITURA 1033 del 17-08-2013 NOTARIA UNICA da GIRARDOTA VALOR ACTO. 585,000,000
Sa cancela anoiacion Moo 20

ESp
SPECIFICACION. CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS FARTES: 0843 CANCELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de deracho real de dominio -Titular de dominio incompleto)

DE: MADRIGAL OE HOYOS MARIA ALIGIA HIPED] % ~[ = b FOCE21T8433E A
A: CARMONA CASTRO GABRIEL ANGEL SRR \cowroazoazr
—— e - - Er—— J- e b Wi ] 1 - o
ANOTACION: Nro 023 Facha: 24-141-2015 Radicagidn; 2015-12437 o led 8T | e
Doc: ESCRITURA G468 def 18-11.3015 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO 3
ESPECIFICACION: HIPOTEGA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPI:'.“I"'E"‘-ﬁ_ COA CUANTIA INDETERMINADA (CREDITO INICIAL APROBADO S
50,000,000 e
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (¥-Titular de derecha real de dominia,|-Titular de daminio incompleta]
DE CARMONA CASTRO GABRIEL ANGEL GEM 20NHETT 3
C.C. 41.906 585

A: GIRALDO RESTREPO YURY ANDREA
A- RESTREPO CARDENAS EDGAR DE JESUS

A RESTREPD CARDENAS MARGOT DE JESUS CC# 43085398
CC# 43508452

CC# TDSTE1 38

A: RESTREPO CARDENAS ROSALBA
A RESTREPO TABORDA JUAM ESTEBAN

IS —————SSESESSEEA S

CCH 1037266684

Pl o B == = 2 e — I

ANOTACION: Nra 024 Facha 12-12-20147 Radicacion: 20171 343

Dec: OFICKD 571 gel 30-11-2017 JUZGACD CIWIL DEL SIRCUITS de GIRARDCTA VALDR ACTO: S

ESPECIFICACION: EMBARGC EIECUTIVD COM AGCION REAL: 0429 EMBARSGS EJECUTIVO CON ACCION SREAL [RAD 201 T00414)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular da derecheo real de dominia l-Titular de daminio incomplata)

GE: GIRALDD RESTREPC YURE AMOREA C.0 439959595

CE RESTREPD CARDEMAS EDGAR DE JESUS CCa TOSTALAE
DE RESTREPD GARDEMAS MARGOT OE JESLIS

OE- RESTREPO CARDEMNAS ROSALBA

GOz 43085208
Gom 43508452

OE: RESTREPC TABORDA JUAN ESTEBAN CoE 037086684

A CARMOMA CASTRO GABRIEL ANGEL

CCaTIIMme2T X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "24°

e e A e R

e e e B 2l e e

s ALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corregidal
Analacion Mo 0 Mro caraccidn 1 Radicacan: C2011-88 Fachg) 13-04-2011
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Ly s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA
7 [ CERTIFICADO DE TRADICION

Certificado generado i Bi MATRICULA INMOBILIARIA
co ¥ ‘
Pagina 7 TURNG: 2021-18723 1@l Pin No: 210701253144690252 Nro Matricula; 012-18007

Impreso el 1 de Julio de 2021 a las 03:00:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
Ma figre validez sin la firma del reglstrador &n la ullima pagina

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A,C., SEGUN RES, NO. 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA FOR LA SR
[CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Angtacion Moo, 0 Mro corraccsdn: 2 Radicacidn Facha: 23-01-2021

e DA POR
SE ACTUALIZA FICHA GATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA FOR GATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA. RES. 0000000063741 PRFERID
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 20/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R,

——

i i b T

S S S EEsS s SSEERESEsS s =S

FIM DE ESTE DOCU MEMNTD s
E| interesado debe comunicar al registrador cualguier falks o rrar an el regisino f".:_‘ﬁﬁ‘-“‘.ﬂ':”mmc’l 1] 1Y e
USUARIO: Realtech s uh £ :

TURNG: 2021-18723 FECHA: 01-07-2021 P BT )
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_]0,‘3

El Registrador ADRIANA MAEiF'A‘E.EIDL:_EIEI_E

28



29

RAA ANAVY

III'!'I'lrl'i IJ.I.-:'Hi.Fr ] LIADTAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43428479, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-43428479.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 20 Abr 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Abr 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 20 Ene 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Puentes, Acueductos y conducciones 20 Ene 2020 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 20 Ene 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Ene 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 20 Ene 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Ene 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
e Artes, Joyas, Orfebreria , Arqueoldgico , Paleontolégico y similares 20 Ene 2020 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 20 Ene 2020 Régimen

Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Ene 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 20 Ene 2020 Régimen
similares Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 20 Ene 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SABANETA, ANTIOQUIA

Direccion: CRA 35 #75 SUR-41 INT 2304
Teléfono: 3106752627
Correo Electrénico: bettyforonda@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluos - Compuestudio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43428479.

El(la) sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana

Pagina 3 de 4
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Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae940a4f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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CONSTANCIA: Girardota, Antioquia, agosto 25 de 2021. Informo a la sefora
Juez, que se encuentra pendiente de aprobar la liquidacion del crédito
presentada por la parte ejecutante, de la cual se dio traslado el pasado 22 de
julio de 2021, la parte ejecutada no hizo pronunciamiento alguno.

El 05 de agosto de 2021 del correo técnico.catastro@girardota.gov.co la Oficina
de Catastro del Municipio de Girardota allega el avalio catastral de los bienes
inmuebles con MI 012-10170 Y 012-53726, que le fueron solicitados mediante
Oficio 185 del 18 de agosto de 2021.

A Despacho de la sefiora Juez,

‘*%\.f\x 5o

Maday Cartagena Ardila
Escibiente

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL

R

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS LABORALES DEL
CIRCUITO DE GIRARDOTA
Girardota, Antioquia, agosto veinticinco (25) de dos mil veintiuno (2021).

Referencia Ejecutivo Hipotecario 2019-00128-00 acumulado al
Ejecutivo Laboral 2017-00354-00

Demandante | Nelson de Jesus Duque Martinez

Demandada Jhon Fredy Sierra Ospina

Radicado 05308-31-03-001-2017-00354-00

Auto (S) 217

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 446 del C.G.P.,
al no haber sido objetada la liquidacion de crédito e intereses presentada por la
parte ejecutante, y encontrarse ajustada al auto que ordena seguir adelante la
ejecucion calendados 17 de agosto de 2018 y 19 de julio de 2019, el Juzgado
le imparte aprobacion.

Teniendo en cuenta que, con la informacién suministrada por la Oficina de
Catastro del Municipio de Girardota, que obra en el archivo 12., del expediente
digital, procede el Despacho a dar traslado al dictamen comercial allegado por
la parte ejecutante (archivo 07.), por el término de diez (10) dias, para que los
interesados presenten sus observaciones.



NOTIFIQUESE

COluparnecteo

DIANA MILENA SABOGAL OSPINA
JUEZA
Firma escaneada conforme el art. 11 del Decreto 491 del 28 de marzo de 2020 del Ministerio
de Justicia y del Derecho

Se certifica: Que el presente auto fue notificado por ESTADOS N° 34, fijados el
26 de agosto de 2021 en la pagina web de la Rama Judicial y en la plataforma
TYBA alas 8:00 a.m. https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-

del-circuito-de-girardota/80

@q“ﬁtm%/‘ (\%w&& (VS

Elizabeth Agudelo
Secretaria


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-circuito-de-girardota/80
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-del-circuito-de-girardota/80

30/6/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota - Outlook

RE: avaluos girardota

Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota
<jOlcctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 30/06/2021 12:00 PM

Para: hectorgal3@hotmail.com <hectorgal3@hotmail.com>

ACUSO RECIBIDO.

Atentamente,

OLGA C. CORDOBA CORDOBA
Notificadora

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTOS EN PROCESOS LABORALES DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA
ANTIOQUIA

De: hector gabriel ortiz ramirez <hectorgal3@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 30 de junio de 2021 11:34 a. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota <jOl1cctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: avaluos girardota

como apoderado de la parte demandante en el proceso cuyo radicado es 2019-028 y con el
conexo 2017-0354 respetuosamente, me permito allegar el respectivo avalto del inmueble objeto
de la medida previa o cautelar, dignese colocar el traslado dicho avalto

atentamente HECTOR ORTIZ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhkYzQzOGVhLWQOZmYtNGI1My04Zjc3LWNIiNjJjMWI3YWFIYWAQAPRd5ygq3vhip4AGHPbTKOV...  1/1



. HH .Az AVALUOS COMERCIALES

URBANOS Y RURALES

RolCo - Avaluos RAA 43.056.235

Guarne, 18 de marzo de 2021.

Senor
JUEZ JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOTA
E.S.D.
Radicado 05308-31-03-001-2016-00318-00
Proceso EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
Demandante NELSON DE JESUS DUQUE MARTINEZ
c.c.No. 70.162.408.
Demandado JHON FREDY SIERRA OSPINA cc 70.433.131

Me permito presentar a usted el resultado oficial del avaluo comercial realizado al predio (Lote
de Terreno) identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 012-53726 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Girardota, localizado en la Paraje las Cuchillas. Del municipio
de Girardota-Antioquia.

Atentamente,

NIVl 4

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

CC. 43.056.235

Perito Avaluador Profesional- RAA-ANAV
AVAL-43056235

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.

Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia



. an .A= AVALUOS COMERCIALES

URBANOS Y RURALES

RolCo - Avaluos RAA 43.056.235

RESUMEN INFORME AVALUO

Localizacion del predio: Zona rural.

Area terreno: 600 M2.

Tipo de inmueble: Lote de terreno.

Localizacién: Paraje las cuchillas- el Llano

Municipio: Girardota (308).

Departamento: Antioquia (05).

Matricula inmobiliaria: No 012-53726  (Girardota).

Escritura publica: No. Escritura Publica 12.268 del 12 de septiembre de 2016, de la Notaria
15 de Medellin.

Circulo registral: 012.

Metodologia aplicada: Método comparativo de mercado (Articulo 1, Resolucion 620 de
2008).

Fecha del informe: 18 de marzo de 2021.

Vigencia: Marzo 18 de 2022. Un afno a partir de la fecha de expedicidén del informe escrito
(Articulo 2, numeral 7, Decreto 422 de 2000; Articulo 19 Decreto 1420 de 1998).
Identificacion del perito: El presente estudio es realizado por la perito avaluador Luz Dary
Roldan Coronado, RAA AVAL-43056235.

Valores definitivos:

Media o Promedio $166.323
Desviacion estandar 3357,510536
Coeficiente de variacion 2,02

Valor Estimado Avalué lote| $99.793.956

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.

Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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AVAUO COMERCIAL
LOTE RURAL

Matricula Inmobiliaria No.012-53726 (Girardota)
Paraje las cuchillas- el Llano
Municipio de Girardota-Antioquia

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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1. INFORMACION BASICA

1.1.

3.

Objeto del avaluo: El presente estudio esta orientado hacia la determinacion de
los factores fisicos y econdmicos que nos indiquen el valor comercial de la
propiedad cuyas caracteristicas se detallan en el presente informe valuatorio.

Localizacion Zona rural.

Paraje Las cuchillas.

Municipio Girardota.

Departamento Antioquia.

Tipo de inmueble Lote de terreno

Ubicacion Zona rural.

Localizacion Del casco urbano 3 kilbmetros aprox.
Tipo de avaluo Comercial.

INFORMACION JURIDICA

La siguiente es la informacion juridica del inmueble, mas no un estudio juridico de titulos.

Area terreno 600 M2

Conversién a hectareas: 600+ 10.000 =0.0600

Propietario Sierra Ospina John Fredy

Modo de Adquisicion | Adquiri6 Por compra-venta a Dairo Alonso Salas Sierra de

acuerdo a la Anotacion 004 del 09-09-2016. Escritura 12269 del
02 del 09 de 2016 de la Notaria 15 de Medellin.

Matricula

Inmobiliaria No.012-53726 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Girardota.

Escritura publica Escritura 12.268 del 02 de septiembre de 2016 de la Notaria 15

del Circulo de Medellin.

LIMITACION AL DOMINIO | Aparece Embargo Ejecutivo con Accién personal, de acuerdo a

la anotacion 006 del Certificado de Libertad y Tradicion del 19-
02-2018. Juzgado Civil del Circuito de Girardota

Linderos: Lote de Terreno: Por el FRENTE, con la calle del llano, en 40.00 metros

aproximadamente; por un costado, con el vendedor en 30.00 metros
aproximadamente; por el otro Costado, con el predio de Jorge Ovidio Rios en 30.00
metros aproximadamente, este predio es de forma irregular.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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1.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

1. Tipo de inmueble: Lote de terreno, cercado con estacones de madera y alambre
de pua, cubierto de pastos estrellita, lote irregular. sin ninguna construccion.

2. .REGISTRO FOTOGRAFICO

Las fotografias del presente avallio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se
adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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UBICACION EN EL SECTOR

METODOLOGIA APLICADA

Para la realizacién del avaluo del predio identificado con la matricula inmobiliaria No 012-
53726 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Girardota, localizado en el paraje las
cuchillas. Municipio de Girardota, se tuvieron en cuenta los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; igualmente las metodologias y
lineamientos establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, de acuerdo a la
Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.

Para el avalluo del predio se utilizd el Método de Comparacién Directa del Mercado,
aprobado segin Resolucion 620 de 2008, Articulo 1: “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Las ofertas o
transacciones deben ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

La revision y analisis de la informacion disponible en el mercado inmobiliario, la posterior
investigacion de dicha informacion de mercado con respecto a operaciones realizadas en
venta u ofertas de propiedades ubicadas en el area de influencia de la propiedad que
puedan ser comparables al predio en estudio fueron realizadas.

Es decir, realizando una investigacion economica basada en comparar lotes similares a
los del bien avaluado ubicados en el mismo sector o area de localizacion que se pueden
clasificar como homogéneas.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.

Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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Para el avallo de la competencia, se clasificaron las muestras, se determind la media
aritmética y se hizo el respectivo analisis mediante el procedimiento matematico de
buscar la dispersion simple, dispersion simple cuadrada, desviacion estandar y conocer
el coeficiente de variacion.

La informacion sobre operaciones cerradas y ofertas en el mercado se obtuvo de diversas
fuentes, del mercado abierto de compraventa, y consultas en revistas inmobiliarias e
internet; se ratifico toda la informacion involucrada en el proceso de realizacion del
reporte en cumplimiento del objetivo planteado. Para desarrollar la opinion de valor,
se ha completado el proceso de analisis como lo definen los requerimientos segln la Ley
Colombiana.

El capitulo Il, Articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008, de los calculos matematicos
estadisticos y la asignacion de los valores, se indica que a las muestras se les debe
aplicar la dispersion simple (varianza) y coeficiente de variacion. Igualmente en el
Capitulo VII de las formulas estadisticas, se indica que el perito debe aplicar la Media
aritmética, desviacion estandar, y el coeficiente de variacion.

De acuerdo al Articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008, las muestras o comparables deben
ser clasificadas, analizadas e interpretadas. Para el caso de la competencia, se
encontraron Cuatro (4) muestras u ofertas.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

No. |Inmobiliaria Cadigo Teléfono Oferta M2 Valor M2
1 Inmob. Asociados 2919795 |3148867836|450.000.000 2700 166.667
2 Diaz Propiedades 2549961 |3015594007 | 470.000.000 2800 167.857

3 Aliados Inmobiliarios | 1926684 3686060 |420.000.000 2600 161.538

4 Aliados Inmobiliarios | 2935662 3686060 |440.000.000 2600 169.231

Nota: Todas las ofertas son del mismo Municipio, especificamente Manga Arriba y del
mismo sector del Municipio de Girardota.

Una vez se tienen clasificadas las muestras, se procede a realizar la homogenizacion,
para el caso de la competencia.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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3.1.  Analisis de varianza y desviacion estandar

No. |Inmobiliaria Codigo  [Teléfono |Oferta M2 Valor M2 Disp. Simple|Disp. Cuadrada | Puntos Critic
1 |Inmob.Asociados | 2919795 | 3148867836( 450.000.000] 2700 166.667 |343 117928 01
2 |Diaz Propiedades 2549961 | 3015594007| 470.000.000( 2800 167.857 |1534 23527% 05
3 |Aliados Inmobiliarios| 1926684 | 3686060 |420.000.000 2600 161.538 |-4785 22894297 -14
4 [Aliados Inmobiliarios| 2935662 | 3686060 |440.000.000 2600 169.231 12908 8453610 09
lote girardota manga arriba 600,00

SUMA 665.293 33.818.631

No.Datos 4 3

Promedio 166.323 11.272.877

Des. Estandd  3357,510536

Coef Variaci 2,02

3.2 Interpretacion: Una vez se clasifican los datos, realizada la dispersion simple,
dispersion cuadrada (varianza), obtenida la desviacion estandar, el coeficiente
de variacion, y sacando los puntos criticos, se interpretan los valores definitivos:

Media o Promedio $166.323
Desviaciéon estandar 3357,510536
Coeficiente de variacion 2,02

De acuerdo a la Resolucion 620 de 2008, Articulo 11, cuando el coeficiente de variacion
(o dispersion) sea inferior a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra
adoptar como el valor mas probable para asignarle al bien.

En el caso del avalto de la competencia, el coeficiente de variacion dio como resultado
(2,02%) después de calcular y depurar los datos, por lo tanto el dato es confiable, y se
adopta el M2 en $166.323.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.
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4. AVALUO COMERCIAL A LA FECHA 18 DE MARZO DE 2021

6. DESCRIPCION AREA VALOR M2 TOTAL
Lote de terreno 600 M2 $166.323 $99.793.800
Gran total $99.793.800
TOTAL AVALUADO: ....ciiiiiiniiiiiiiiiiieiiiitiiiieeiieenetaeeneenenenacaennes $99.793.800

Son: NOVENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
PESOS

Nota: El presente avaluo tiene vigencia de un (1) afo a partir de la expedicion de este
informe de acuerdo con el Articulo 2, numeral 7, Decreto 422 del 8 de marzo de 2000,
y el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdémico y el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

El precio adoptado corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado inmobiliario
del sector, estimado mediante un analisis de precios de oferta y compra venta de lotes,
de caracteristicas y usos comparables dentro de la zona de influencia.

El factor de comercializacion lo determina el avallo, aunque a veces el mercado puede
estar en condiciones de pagar una cifra mejor o menor. El precio limite superior es
definido como el maximo que el comprador esta dispuesto a pagar para comprar. El
precio minimo inferior es el limite en que el propietario acepta vender.

El avallo practicado corresponde al precio comercial del respectivo lote de terreno,
expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una
propiedad, en un mercado con alternativas de negociacion libre de toda presion o
urgencia.

z

7. ASPECTOS QUE SE TUVIERON EN CUENTA PARA EL AVALUO

Para la realizacion de este estudio valuatorio, adicionalmente a las caracteristicas mas
relevantes del lote de terreno, expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en
cuenta diferentes aspectos para la determinacion del justiprecio comercial que a
nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial: aspectos de
tipo economico, normatividad urbana y fisica que permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

Adicionalmente también se han tenido en cuenta las siguientes particularidades:

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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7.4.
7.5.
7.6.
7.7.

7.8.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

La localizacion general del lote de terreno dentro del municipio de Girardota,

especificamente en el Paraje la cuchilla.

Las caracteristicas especificas tales como area del lote de terreno. Condiciones y uso.

Para efectos de la conformacion del precio del bien avaluado, entre otros
criterios, se ha tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el
sector al que homogéneamente pertenece el predio

La disponibilidad de los servicios publicos en el sector.

La oferta y demanda de predios en el Municipio de Girardota.

La ubicacion particular del predio y su uso.

Los precios de la oferta y demanda de predios de caracteristicas similares en el
municipio de Girardota.

El nivel socio econdmico de la region.

Etica del avaluador:

Responsabilidad: La perito avaluador no es responsable por aspectos legales que
afecten al predio; el citar nimeros de escrituras de adquisicion y matricula
inmobiliaria, no implica un estudio de titulos ni arquitectonicos, por tanto, la
perito avaluador no asume responsabilidad sobre los mismos. La perito avaluador
se limita exclusivamente a su funcion que es determinar el valor comercial del
predio dentro del campo de su profesion. En ninglin caso podra entenderse que
el avallo garantiza la aprobacion o concesion de créditos o recepcion del mismo
como garantia, o que cubra como expectativas y/o propositos u objetivos del
solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociacion
del mismo.

Confidencialidad: La perito avaluador no revelara informacion sobre la valuacion
a nadie distinto a la persona natural o juridica que solicité el servicio valuatorio
y solo lo hara con la autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe se ha solicitado por una autoridad competente.

Independencia: La perito avaluador manifiesta no tener ningun tipo de relacion
directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien objeto de valoracion
y que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Codigo de ética: La perito avaluador deja expresa constancia que a la fecha no
tiene ni ha tenido interés actual o contemplado con los duefios ni con los
solicitantes con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos
y profesionales contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de
Normas Internacionales de Valoracion).

Constancia: La perito avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente
avallo y no tiene interés de ninguna indole en el lote analizado, salvo las
inherentes a la ejecucion del presente estudio. La valuacion se llevo a cabo
conforme al Cddigo de ética y normas de conducta del avaluador.

Fuentes consultadas: La perito avaluador no es responsable que las ofertas del
estudio de mercado que le sirvieron para la determinacion del justiprecio, luego
sean eliminadas, suprimidas o cambiadas en los buscadores de internet o de otro
medio de consulta.

Marco normativo: En la realizacion de este avallio se tomaron en cuenta las

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
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metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, por la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997, y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

48. Observaciones juridicas: El avallo no tiene en cuenta aspectos de indole
juridica, tales como estudio de titulos, servidumbres activas y en general asuntos
de caracter legal, por tanto la perito avaluador no asume responsabilidades sobre
los mismos. La perito avaluador no realiza levantamientos ni mediciones. En el
presente avallo no se ha intentado rendir una opinion de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

49. Fecha de inspeccion ocular: En la correspondiente visita al predio se tomé el
registro fotografico y se verifico la informacion que se detalla en el presente
informe valuatorio.

4.10. Declaraciéon: Manifiesto bajo la gravedad de juramento que no he incurrido en
ninguna causal del Articulo 50 del Cddigo General del Proceso.

411. Fecha del informe: Marzo 18 de 2021.

Atentamente,

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

CC. 43.056.235

Perito Avaluador Profesional- RAA-ANAV
AVAL-43.056.235

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.
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Medellin - Colombia



/N Y, AVALUOS COMERCIALES

URBANOS Y RURALES
RolCo - Avaluos RAA 43.056.235

8. IDENTIFICACION PERITO

LUZ DARY ROLDAN CORONADO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No0.43.056.235, expedida en Medellin, Antioquia, y con RAA AVAL No. 43056.235, en mi
calidad de perito avaluador, procedo a rendir el avalué comercial solicitado, en los
términos prescritos por el art. 226, del Cédigo General de Proceso, y demas normas
concordantes vigentes.

Mi direccion es Carrera 72 A No. 79-61, Unidad Residencial Altamira de la ciudad de
Medellin. Celular 3217372482- Teléfono fijo: 3244053.

Soy Perito avaluador desde el ano 2.000 me desempeno como auxiliar de la justicia
Secuestre y Perito Avaluador de bienes Urbanos y Rurales y otras categorias que me
permiten realizar avallos de tangibles e intangibles. Entro otros. Soy perito Avaluador
profesional:

% Técnico Laboral por Competencias en avallos inmobiliarios. Afo: 2018-2019.
Instituto de Educacioén para el Trabajo y el Desarrollo-Compuestudio.

% Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, equipos y Sistemas
Catastrales. Trece Categorias. Instituto Politécnico Internacional. 1.200 Horas

% Perito Avaluador Profesional: en Topografia de planos y Cartografia, Plan de
Ordenamiento Territorial, Inmuebles Urbanos y Rurales, Titularizacion de
Inmueble, Normas Especializadas, Propiedad Horizontal, Reforma Urbana.
Fundacion Nuevo Milenio en convenio con la Lonja de Colombia 2014

%

% Diplomado en Gerencia en Finca Raiz y Avallos Inmobiliarios. Fundacion Nuevo
Milenio en convenio con la Lonja de Colombia (120 horas). 2014

7/
X4

L)

Profesional en avallos (trece categorias). Politécnico Internacional - Aio 2020
Diplomado en avaluos I. Duracion: 120 Horas. Politécnico de Suramérica. Ano
2020.

Bachiller académico del Liceo Gilberto Alzate. Afo 1984.

Secretaria Ejecutiva. Escuela Remington de Colombia. 1986-1987

Administradora de Empresas con Enfasis en Economia Solidaria. Universidad Luis
Amigo. Ano 2000.

Auxiliar contable Cesde.

Tecnologia en Gerontologia. Tecnoldgico de Antioquia.

7/
o

7/
X4

L)

7/
X4

L)

K/
L X4

e

A

K/
L X4

Durante El tiempo que he ejercido como auxiliar de la Justicia he realizado avallos a
distintos despachos judiciales y en forma particular. Relaciono alguno de ellos.

APODERADO DEMANDANTE: Miguel Angel Monsalve

DEMANDADOS: Genética Ganadera- G&G S.A

APODERADO DEMANDADO:

RADICADO: 2015-00022

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
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MATERIA SOBRE LA CUAL

; Avaluo de 5 predios Fincas-Construcciones; Municipio de Santa Rosa de
VERSO EL DICTAMEN

Osos

DICTAMEN PERICIAL
(articulo 226 del Coédigo General del Proceso)

. IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU
ELABORACION

Nombre: LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Identificacion: C.C. N2 43.056.235 de Medellin
Direccion: Carrera 70 No. 81-118

Ciudad: Medellin — Antioquia

Teléfono: 3217372482-4415007

Correo electronico: luz29rol@hotmail.com

Profesion: Administradora de Empresas, Perito Avaluador-Secuestre-Auxiliar contable-Técnica
laboral por competencia en avaluos Compuestico (Categorias Rural y Urbano), avaluador
profesional politécnico internacional (13 categorias), Diplomado en avaluos Politécnico de
Suramérica, Perito avaluador Lonja de Colombia.

Lista de los casos en lo que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la

elaboracion de un dictamen pericial

JUZGADO O DESPACHO: Juzgado 13 civil del Circuito de Medellin
PROCESO: Ejecutivo Singular

DEMANDANTE: Ovidio Ramirez Trujillo
SZ?ARE?&?‘?E Nicanor Correa Upegui
DEMANDADOS: Claudio Alberto Villada Pérez
RADICADO: 05-001-31-03-013-1997-01571-00

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN

Avalu6 Lote de Terreno- Vereda la miel Caldas

JUZGADO O DESPACHO: Juzgado 9° Civil del Circuito de Medellin
PROCESO: Ejecutivo hipotecario

DEMANDANTE: Jesus Humberto Roldan

APODERADO Miguel Angel Monsal

DEMANDANTE: 9 getvonsae
DEMANDADOS: Gloria Mery Vega Gutiérrez
RADICADO: 05-001-31-009-2014-00729-00

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN

Experticia de bien Inmueble-Sector Las palmas

JUZGADO O DESPACHO: | Doce Civil del Circuito de Medellin
PROCESO: Ejecutivo

DEMANDANTE: Elias de Jesus Gallo

APODERADO Miguel Angel Monsal

DEMANDANTE: 9 getMonsalve

DEMANDADOS: Diana Patricia Uran y José Alberto Romero
RADICADO: 05-001-31-012-2011-00058-00

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Experticia de bienes inmuebles

Juzgado o despacho

Dieciocho Civil Municipal (Origen). Juzgado 4 de ejecucion

Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante Ramiro de Jesus Roldan
Demandado Maria Elvia Garzén Usme

Apoderado Demandante

Marcela Barrientos

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalué comercial Inmueble

JUZGADO O DESPACHO:

Juzgado 12 Civil Municipal de Oralidad

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
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PROCESO: Ejecutivo Con Titulo Hipotecario
DEMANDANTE: JesUs Maria Berrio
DEMANDADOS: Roci6 del Socorro Arzate Soto
ApOderado Radul Albeiro Guevara Muriel
Demandante

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalu6 Comercial de Inmueble Rural (Corregimiento de Santa Elena.

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL (origen)
JUZGADO SEPTIMO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

Proceso Ejecutivo hipotecario.
Demandante Daniel Reina Cotrino CC No. 2.944.765
Demandado Cilia Rosa Avendano de Noriega CC No. 39.029.577

Apoderado Demandante

Claudia Ramirez

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalué Local Comercial.

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE AMAGA

Proceso

Ejecutivo hipotecario Minima Cuantia

Demandante

Marco Tulio y Ana Tulia Norefa Flores c.c.No.71.666.604.

Demandados

Nicolas Antonio Muriel Sanchez c.c.No.98.477.772

Apoderado Demandante

Olga lucia Echavarria

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avaluo Local Comercial

Juzgado o despacho

PRIMERO DE EJECUCCION CIVIL MUNICIPAL

Proceso EJECUTIVO
Demandante EDIFICIO ACQUALINA P.H.
Demandado YANETH DEL CARMEN VERGARA HERNANDEZ

Apoderado Demandante

GLORIA BEATRIZ SERNA GONZALEZ,

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalu6 Rural lotes de terreno. (Municipio de San Rafael).

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD (Origen)
JUEZ JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCCION DE SENTENCIA

EJECUTIVO SINGULAR

Proceso

BEATRIZ ELENA CARDENAS SANCHEZ
Demandante
Demandado Gabriela Torres de Marin

Apoderado Demandante

KARINA MONTES

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalué lotes de terreno rurales municipio de San Rafael

Materia sobre la cual verso el
dictamen

Avalué vehiculo dian

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.

Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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JUEZ JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE AMAGA

Proceso Fjecutivo hipotecario Minima Cuantfa
Demandante Marco Tulio y Ana Tulia Morefia Flores c.c.No.71.666.604,
Demandados Nicalas Antonio Muriel Sanchez c.c.No.98.477.772

Apoderado Demandante

Olea lucia Echavarria

MATERIA  SOBRE
VERSO EL DICTAMEN

LA CUAL

Avaluo Local Comercial

Juzgado o despacho

PRIMERQ DE EJECUCCION CIVIL MUNICIPAL

Proceso EJECUTIVO
Demandante EDIFICIO ACQUALINA P H.
Demandado

YANETH DEL CARMEN VERGARA HERNANDEZ

Apoderado Demandante

GLORIA BEATRIZ SERNA GONZALEZ,

MATERIA  SOBRE
VERSO EL DICTAMEN

LA CUAL

Avalud Rural lofes de ferreno. (Municipio de San Rafael)

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD (Crigen)
JUEZ JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCCION DE SENTENCIA

Proceso EJECUTIVO SINGULAR
BEATRIZ ELENA CARDENAS SANCHEZ
Demandante
Demandado Gabriela Tormes de Marin
Apoderado Demandante KARINA MONTES

ﬁéﬁ?ﬁf&%ﬁihﬁm Avaluo lotes de terreno rurales municipio de San Rafael
Juzgado o despacho Juzgado Promiscuo Municipal de Sopetran
Proceso Ejecutivo hipotecario

Demandado Juan José Feijoo

Demandante Martin Nicolas Sema Martinez

Apoderada demandada | Ana Cristina

:ﬂaiz"gnszgtzrlﬁ;ual Avalud Finca de Recreo sopetran

Juzgado o despacho
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEIANA

AJTORREGUALADCRA OF Sa uaDCRE S

Begiatre Abario de Aveohsodores

WW.TBS.00.CO0

Corporacién Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconoclda de Autorregulacion medlante la Resolucion 26408 del 10 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Bl sefior(a) LUZ DARY ROLDAN CORONADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43056235, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-43056235.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUZ DARY ROLDAN CORONADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 13 Feb 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con pian parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Feb 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado. lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infrasstructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Facha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 28 Dic 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Facha Regimen
= Puentes , Acueductos y conducciones 28 Dic 2020 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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RAA ANAY

COMPOMOION COLOMAMA
Aegatio Ateerte de Avateodorws SIETRERA ARORATE AN LSO

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueciogica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histdricos. 28 Dac 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hotsles, colegwos, hospitales, cinicas y 28 Dic 2020 Réglmen
avance de obras. Incluye lodos los inmuebles que no s= ciasifiquen Académico

dentro de los numeraies antenores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinana Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eldctricos y mecanicos o2 uso en & industria, motores, 28 Dac 2020 Régimen
subesiaciones de planta, tableros eléciricos. equipos de generacion, Académico

subesiaciones de ransmision y distribucion, equipos e Infraestructura de
transmision y distribucidn, maguinaria de construccién, movimiento de
tiera, y maquinaria para produccidn y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monilores, modems y oiros
accesorios de estos equipos, rades, main frames, peniféncos especiales
y owos equipos accesorios de  estos.  Equipos  de
tefefonia, electromedicing y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporie fefrestte como aulomoviles, camperos,

camiones, buses, traciores camiones y remalques,
motocicietas, motociclos, motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares,

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Naves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféncos y cualqueer 28 Dac 2020 Régimen
medio de vansporte diferente ded automotor descrito en fa clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patnmoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
e Anes | Joyas , Orlebreria | Arqueologico . Paleonologico y simllares 28 Dic 2020 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientas y Aremales

Alcance Fecha Regimen
« Semavientes, animales y muebles no clasificades en olra especialidad. 28 Dac 2020 Régimen
Académico

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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COMPOMRAOON COLOMINANA
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Categoria 11 Activos Opsracionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha  Regimen
» Revalorizacion de activos, Inveniznos, matena prima, roducio en 28 Dic 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comescio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha  Regimen
* Marcas , Patentes ., Nombres comerciales , Prima comercial , Otroe 28 Dic 2020 Régimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha  Regimen
« Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 28 Dic 2020 Régimen
herenclales y Migiosos y demas darechos de indemnizacion o célcuios Académico
compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en kas clases
anteriores.

Régimen Académico Arl 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2018
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA
Direccion: CARRERA TON® B1-118
Telédono: 3217372482

Correo Blectrénico: luz29rok@hotmal.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Compuestudio - Ténico Laboral Por Competencias En Avallos

Instituto politécnico Internacional - Awdliar de avallos. pento de propledad ralz, plantas, equipos y sistemas
catasyrales.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colomblana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) LUZ
DARY ROLDAN CORONADO, Identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 43056235,

ENla) sefior(a) LUZ DARY ROLDAN CORONADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar este certficado se le asgno el sigulents codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lecior con acceso & Infernet, descargando previamente una

Pagina 3 de 4
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SUTURSE LA ACCRA TF W U0 s

el Aleerty e Avztoodares

aplicacion de digitallzacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion tambeén puede edectuarse Ingresando &l
PIN directamente en |a papina de RAA hitpu/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 12 Informacion acd
contenida y la que reparte fa verificaciin con &l codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colomiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDACION

b5210a68

El pragente certificado se expide en |a Repubica de Colombla de conformidad con fa Informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los sels (06) dias del mes de Marzo del 2021 y liena vigencia de 30 dias
calendano, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Fima:
Antonio Harlbeno Salcedo Pizamo
Representante Legal

Pagina 4 o= 4
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CUENTA DE COBRO

LUZ DARY ROLDAN CORONADO, identificada con Cedula de Ciudadania 43.056.235 de
Medellin, informo que he recibido la suma de $1.000.000 (Un millébn de pesos), por avalud
comercial a los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No 012-10170 y Matricula
No. 01253726, ubicados en el Paraje las cuchillas. Via Manga Arriba. Municipio de
Girardota.

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA 31069249445
DIRECCION: Carrera 72 A No. 69-71.

TELEFONO: 3217372482-3244053

CORREO ELECTRONICO: luz29rol@hotmail.com.

Atentamente,

L R
LUZ DARY ROLDAN CORONADO
CC. 43.056.235

Perito Avaluador Profesional- RAA-ANAV
AVAL-43.056.235

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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Guarne, 18 de marzo de 2021.

Senor
JUEZ JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOTA
E.S.D.

Radicado 05308-31-03-001-2016-00318-00

Proceso EJECUTIVO LABORAL

Demandante JOSE JAIR GOMEZ CATANO

c.c.No. 94.308.703.
Demandado JHON FREDY SIERRA OSPINA cc 70.433.131

Me permito presentar a usted el resultado oficial del avaluo comercial realizado al predio (Lote
de Terreno) identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 012-10170 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Girardota, localizado en el Paraje las Cuchillas. Del municipio
de Girardota-Antioquia.

Atentamente,

NIVl

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

CC. 43.056.235

Perito Avaluador Profesional- RAA-ANAV
AVAL-43056235

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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RESUMEN INFORME AVALUO

Localizacion del predio: Zona rural.

Area lote de terreno: 1018 M2

Tipo de inmueble: casa finca.

Localizacion: Paraje las cuchillas- el Llano

Municipio: Girardota (308).

Departamento: Antioquia (05).

Matricula inmobiliaria: No 012-10170 (Girardota).

Escritura publica: Escritura Pablica 9.073 del 21 de Noviembre del 2017, de la Notaria 18
de Medellin.

Circulo registral: 012.

Metodologia aplicada: Método comparativo de mercado (Articulo 1, Resolucion 620 de
2008).

Fecha del informe: 18 de marzo de 2021.

Vigencia: Marzo 18 de 2022. Un afo a partir de la fecha de expedicion del informe escrito
(Articulo 2, numeral 7, Decreto 422 de 2000; Articulo 19 Decreto 1420 de 1998).
Identificacion del perito: El presente estudio es realizado por la perito avaluador Luz Dary
Roldan Coronado, RAA AVAL-43056235.

Valores definitivos:

Media o Promedio $1.325.887
Desviaciéon estandar 58608,09138
Coeficiente de variacion 4,42
Valor total avalué $1.349.752.966

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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AVAUO COMERCIAL
CASA FINCA

Matricula Inmobiliaria No.012-10170 (Girardota)
Paraje las cuchillas- el Llano
Municipio de Girardota-Antioquia

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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1.
INFORMACION BASICA

Objeto del avallo: El presente estudio esta orientado hacia la determinacion de los
factores fisicos y econdmicos que nos indiquen el valor comercial de los inmuebles
casa finca y lote de terreno cuyas caracteristicas se detallan en el presente informe
valuatorio.

2.
Localizacion Zona rural.
Paraje Las cuchillas.
Municipio Girardota.
Departamento Antioquia.
Tipo de inmueble Casa finca
Ubicacion Zona rural.
Localizacion Del casco urbano 3 kilbmetros aprox.
Tipo de avaluo Comercial.

3. INFORMACION JURIDICA

La siguiente es la informacion juridica del inmueble, mas no un estudio juridico de titulos.

Area terreno 1.018 M2 (Casa lote)
Conversion a hectareas: 1.018 + 10.000 = 0.1018

Propietario Sierra Ospina John Fredy

Modo de Adquisicion | Adquiri6 Casa finca Por compra-venta a Angulo Almanza Juan
Camilo de acuerdo a la Anotacién 015 del 28-07-2006. Escritura
644 del 06 de julio de 2006 de la Notaria de Girardota.

Matricula
Inmobiliaria No.012-10170 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Girardota.

Escritura publica No0.9.073 del 21 de Noviembre del 2017 de la Notaria 18 de
Medellin..
LIMITACION AL DOMINIO | Aparece Embargo Ejecutivo con Accién Real, de acuerdo a la

anotacion 032 del Certificado de Libertad y Tradicion del 21 de
Septiembre de 2020.

Linderos: Casa finca Por el Frente, con el Camino; por un costado, con Ovidio Rios; por el
otro Costado, con la carretera; por la parte de atras, con herederos de los Loaiza.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Correo: luz29rol@hotmail.com.

Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Descripcion Casa Finca:

Se ingresa por portada metalica, se observa un parqueadero cubierto de
Grama, se continGia por rampa a la zona humeda, un salén con un pozuelo, Zona de
barbicure.

La casa principal consta de: Sala, comedor, cocina, zona de ropas, cuatro (4)
habitaciones dos con baho completos.

Escalas de acceso al segundo nivel consta de: Un saléon mirador con vista a la zona
humeda, una habitacion principal con bafno.

Al lado de la zona de barbicure de encuentra la casa de mayordomo, una habitacion,
sala, cocina, bano, escalas que conducen a un mesanini en el que se encuentra una
habitacion.

Encima del salon barbicure se encuentra un salon billar.

En la parte baja de la casa principal en el semi- soétano se encuentran 7 establos. En
regular estado.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Las fotografias del presente avallUo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se
adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble.

Casa finca

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia
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VIAS DE ACCESO
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METODOLOGIA APLICADA

Para la realizacion del avalto del predio identificado con la matricula inmobiliaria No 012-
10170 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Girardota, localizados en el paraje las
cuchillas. Municipio de Girardota, se tuvieron en cuenta los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; igualmente las metodologias y
lineamientos establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, de acuerdo a la
Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.

Para el avallo del predio se utilizo el Método de Comparacién Directa del Mercado,
aprobado segln Resolucion 620 de 2008, Articulo 1: “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Las ofertas o
transacciones deben ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

La revision y analisis de la informacion disponible en el mercado inmobiliario, la posterior
investigacion de dicha informacion de mercado con respecto a operaciones realizadas en
venta u ofertas de propiedades ubicadas en el area de influencia de la propiedad que
puedan ser comparables al predio en estudio fueron realizadas.

De acuerdo al Articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008, las muestras o comparables deben

ser clasificadas, analizadas e interpretadas. Para el caso de la competencia, se
encontraron Cuatro (4) muestras u ofertas.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS (Casa Finca)

No.

Com | Inmobiliaria Cadigo Contacto Oferta M2

1. AyH Arrendamientos 1376709 3111050 | 690.000.000 500

2. Bienes y lotes Nuevo hogar 2589173 4875260 | 750.000.000 530
47363-

3. Torus Inmobiliaria 119684 3505326857 | 920.000.000 602

4 Inmobiliarios Asociados S.A.S | 15579-0010 3220694 | 500.000.000 350

Nota: Todas las ofertas son del mismo Municipio, especificamente Manga Arriba y del
mismo sector del Municipio de Girardota.

1.1. Factor estado de conservacion:

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de avallo se encuentra con espacios en regular
estado de conservacion y mantenimiento se le aplico el factor de estado de conservacién con
la tabla de calificacion de Heidecke, con un factor de 0.9191, en el que se requieren
Reparaciones sencillas no estructurales (ademas de pintura, herreria, pluviales y similares y.
Algunos de sus acabados pueden requerir mantenimiento preventivo que con su aplicacion le
devolveran al inmueble una muy buena condicidén (pinturas parciales, impermeabilizaciones,
etc., Portanto es factor aplicado es: 0.9191.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
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Formula matematica:

En donde:

Fec= Ecs
Ecc

Fec = Factor estado de conservacion.
Ecs = Estado de conservacion sujeto.
Ecc = Estado de conservacion comparable

Estado Calificacién Factor
1 En condiciones de uso de acuerdo a disefo. 1
Nuevo
1.5 En excelente estado de conservacion, pero no es nuevo. | 0.9968
Intermedio | El mantenimiento ha sido continuo y adecuado.
2 Algunos de sus acabados pueden requerir | 0.9748
Normal mantenimiento preventivo que con su aplicacién le
devolveran al inmueble una muy buena condicion
(pinturas parciales, impermeabilizaciones, limpieza, etc.)
2.5 Intermedio entre 2 y 3. 0.9191
3 Reparaciones no estructurales (ademas de pintura, | 0.8190
Reparaciones | herreria, pluviales y similares).
sencillas
3.5 Intermedio entre 3y 4. 0.6689
4 Involucran elementos estructurales y cambios mayores, | 0.4740
Reparaciones | sustituciones, o restituciones en acabados.
importantes
4.5 Intermedio entre 4y 5 0.2780
5 Inmueble para demolicion o desecho. Sin posibilidades | 0.000
Demolicion | de recuperacion.
1.2. Analisis de varianza y desviacion estandar:

El capitulo Il, Articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008, de los calculos matematicos
estadisticos y la asignacion de los valores, se indica que a las muestras se les debe aplicar
la dispersion simple (varianza) y coeficiente de variacion. Igualmente en el Capitulo VII de
las formulas estadisticas, se explica que el perito debe aplicar la Media aritmética,

desviacion estandar, y el coeficiente de variacion.
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No.Com  (Inmobiliaria Codigo  (Contacto |Oferta  |M2 Valor M2 F.EstadoJMZhomoge Disp. Simple|Disp. Cuadrada  [Puntos Critic
L AyH Arrendamientos 1376709 3111050{ 690.000.000{ 500 1.380.000 10 1272430 -5357 | 2857653753 {9
A Bienesy lotes Nuevohogar 2589173 4875260( 750,000,000 530 1.415.004 10] 1304789 -21098 445137064 04
3 Torus Inmobiliaria 47363-119684| 3505326857 920.000.000( 602 158239 10| 1400114| 8327 | 6926735681 14
4 Inmobiliarios Asociados SA.S (155790010 | 3220694 500.000.000 350 148571 10| 1317.215| 8672 75198627 01
Finca Girardota Manga Arriba 1.018,0 0,9191

SUMA 5.303.547 10.304.725.125

No.Datos 4 3

Promedio 1.325.887 3.434.908.375

Des. Estandar |  58608,09138

Coef Variacion 448

De acuerdo a la Resolucion 620 de 2008, Articulo 11, cuando el coeficiente de variacion
(o dispersion) sea inferior a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra

adoptar como el valor mas probable para asignarle al bien.

En el caso del avallo de la competencia, el coeficiente de variacion dio como resultado

(4,42) después de calcular y depurar los datos, por lo tanto el dato es confiable, y se
adopta el M2 en $1.325.887

2. AVALUO COMERCIAL A LA FECHA 18 DE MARZO DE 2021

Casa finca MATRICULA 012-10170

6. DESCRIPCION AREA VALOR M2 TOTAL
Casa Finca 1.018 M2 $1.325.887 $1.349.752.966
MI 012-10170
Gran total $1.349.752.966
TOTAL AVALUADO........ccoirrreciintetsnaseetsssssasssssessssssssasssasssssssssssassenes . $1.349.752.966

Son: MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS

MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS.
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Nota: El presente avaluo tiene vigencia de un (1) ano a partir de la expedicion de este
informe de acuerdo con el Articulo 2, numeral 7, Decreto 422 del 8 de marzo de 2000,
y el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdémico y el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

El precio adoptado corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado inmobiliario
del sector, estimado mediante un analisis de precios de oferta y compra venta de lotes,
de caracteristicas y usos comparables dentro de la zona de influencia.

El factor de comercializacion lo determina el avallo, aunque a veces el mercado puede
estar en condiciones de pagar una cifra mejor o menor. El precio limite superior es
definido como el maximo que el comprador esta dispuesto a pagar para comprar. El
precio minimo inferior es el limite en que el propietario acepta vender.

El avallo practicado corresponde al precio comercial de los respectivo inmueble casa
finca, expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por una propiedad, en un mercado con alternativas de negociacion
libre de toda presion o urgencia.

z

7. ASPECTOS QUE SE TUVIERON EN CUENTA PARA EL AVALUO

Para la realizacion de este estudio valuatorio, adicionalmente a las caracteristicas mas
relevantes del bien inmueble, expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en
cuenta diferentes aspectos para la determinacion del justiprecio comercial que a
nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial: aspectos de
tipo economico, normatividad urbana y fisica que permiten fijar parametros de
comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

Adicionalmente también se han tenido en cuenta las siguientes particularidades:

7.1. Lalocalizacién general del predio dentro del municipio de Girardota, especificamente
en el Paraje la cuchilla, via manga arriba.

7.2. Las caracteristicas especificas tales como area del bien inmueble. Condiciones y uso.
7.3. Para efectos de la conformacidon del precio del bien avaluado, entre otros

criterios, se ha tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el
sector al que homogéneamente pertenece el predio

7.4. La disponibilidad de los servicios publicos en el area.

7.5. La oferta y demanda de predios en el Municipio de Girardota.

7.6. La ubicacion particular del predio y su uso.

7.7. Los precios de la oferta y demanda de predios de caracteristicas similares en el
municipio de Guarne.

7.8. El nivel socio economico de la region.

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Etica del avaluador:

Responsabilidad: La perito avaluador no es responsable por aspectos legales
que afecten al predio; el citar nUmeros de escrituras de adquisicion y
matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos ni arquitectonicos,
por tanto, la perito avaluador no asume responsabilidad sobre los mismos. La
perito avaluador se limita exclusivamente a su funcion que es determinar el
valor comercial del predio dentro del campo de su profesion. En ninglin caso
podra entenderse que el avallo garantiza la aprobacion o concesion de
créditos o recepcion del mismo como garantia, o que cubra como
expectativas y/o propositos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociacion del mismo.
Confidencialidad: La perito avaluador no revelara informacion sobre la
valuacion a nadie distinto a la persona natural o juridica que solicito el
servicio valuatorio y solo lo hara con la autorizacion escrita de ésta, salvo en
el caso en que el informe se ha solicitado por una autoridad competente.
Independencia: La perito avaluador manifiesta no tener ningln tipo de
relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien objeto
de valoracion y que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Codigo de ética: La perito avaluador deja expresa constancia que a la fecha
no tiene ni ha tenido interés actual o contemplado con los duefios ni con los
solicitantes con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos
éticos y profesionales contemplados dentro del Codigo de Conducta del IVSC
(Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Constancia: La perito avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente
avallo y no tiene interés de ninguna indole en el lote analizado, salvo las
inherentes a la ejecucion del presente estudio. La valuacion se llevo a cabo
conforme al Cdédigo de ética y normas de conducta del avaluador.

Fuentes consultadas: La perito avaluador no es responsable que las ofertas
del estudio de mercado que le sirvieron para la determinacion del
justiprecio, luego sean eliminadas, suprimidas o cambiadas en los buscadores
de internet o de otro medio de consulta.

Marco normativo: En la realizacion de este avallo se tomaron en cuenta las
metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008, por la cual
se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997, y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.
Observaciones juridicas: El avalUo no tiene en cuenta aspectos de indole
juridica, tales como estudio de titulos, servidumbres activas y en general
asuntos de caracter legal, por tanto la perito avaluador no asume
responsabilidades sobre los mismos. La perito avaluador no realiza
levantamientos ni mediciones. En el presente avallo no se ha intentado
rendir una opinion de tipo juridico, ni cualquier otra materia de caracter
legal.
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2.9. Fecha de inspeccion ocular: En la correspondiente visita al predio se tomd
el registro fotografico y se verifico la informacion que se detalla en el
presente informe valuatorio.

2.10. Declaracion: Manifiesto bajo la gravedad de juramento que no he incurrido
en ninguna causal del Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

2.11. Fecha del informe: Marzo 18 de 2021.

Atentamente,

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

CC. 43.056.235

Perito Avaluador Profesional- RAA-ANAV
AVAL-43.056.235

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
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8. IDENTIFICACION PERITO

LUZ DARY ROLDAN CORONADO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No.43.056.235, expedida en Medellin, Antioquia, y con RAA AVAL No. 43056.235, en mi
calidad de perito avaluador, procedo a rendir el avalué comercial solicitado, en los
términos prescritos por el art. 226, del Cddigo General de Proceso, y demas normas
concordantes vigentes.

Mi direccion es Carrera 72 A No. 79-61, Unidad Residencial Altamira de la ciudad de
Medellin. Celular 3217372482- Teléfono fijo: 3244053.

Soy Perito avaluador desde el ano 2.000 me desempeno como auxiliar de la justicia
Secuestre y Perito Avaluador de bienes Urbanos y Rurales y otras categorias que me
permiten realizar avallos de tangibles e intangibles. Entro otros. Soy perito Avaluador
profesional:

% Técnico Laboral por Competencias en avallos inmobiliarios. Ano: 2018-2019.
Instituto de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo-Compuestudio.

% Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, equipos y Sistemas
Catastrales. Trece Categorias. Instituto Politécnico Internacional. 1.200 Horas

% Perito Avaluador Profesional: en Topografia de planos y Cartografia, Plan de
Ordenamiento Territorial, Inmuebles Urbanos y Rurales, Titularizacion de
Inmueble, Normas Especializadas, Propiedad Horizontal, Reforma Urbana.
Fundacion Nuevo Milenio en convenio con la Lonja de Colombia 2014

< Diplomado en Gerencia en Finca Raiz y Avallos Inmobiliarios. Fundacion Nuevo
Milenio en convenio con la Lonja de Colombia (120 horas). 2014

X/
X4

L)

Profesional en avallos (trece categorias). Politécnico Internacional - Aio 2020
Diplomado en avaluos I. Duracion: 120 Horas. Politécnico de Suramérica. Ano
2020.

Bachiller académico del Liceo Gilberto Alzate. Afio 1984.

Secretaria Ejecutiva. Escuela Remington de Colombia. 1986-1987

Administradora de Empresas con Enfasis en Economia Solidaria. Universidad Luis
Amigo. Ano 2000.

Auxiliar contable Cesde.

Tecnologia en Gerontologia. Tecnoldgico de Antioquia.

X/
o

X/
X4

L)

X/ X/
L X X4

X/
X4

L)

K/
L X4

Durante El tiempo que he ejercido como auxiliar de la Justicia he realizado avallos a
distintos despachos judiciales y en forma particular. Relaciono alguno de ellos.

APODERADO DEMANDANTE: Miguel Angel Monsalve

DEMANDADOS: Genética Ganadera- G&G S.A

APODERADO DEMANDADO:

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _
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RADICADO: 2015-00022

Avalu6 de 5 predios Fincas-Construcciones; Municipio de Santa Rosa de
Osos

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

DICTAMEN PERICIAL
(articulo 226 del Cédigo General del Proceso)

. IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU
ELABORACION

Nombre: LUZ DARY ROLDAN CORONADO

Identificacion: C.C. N2 43.056.235 de Medellin

Direccion: Carrera 70 No. 81-118

Ciudad: Medellin — Antioquia

Teléfono: 3217372482-4415007

Correo electronico: luz29rol@hotmail.com

Profesion: Administradora de Empresas, Perito Avaluador-Secuestre-Auxiliar contable-Técnica
laboral por competencia en avaluos Compuestico (Categorias Rural y Urbano), avaluador
profesional politécnico internacional (13 categorias), Diplomado en avaluos Politécnico de

Suramérica, Perito avaluador Lonja de Colombia.

Lista de los casos en lo que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la

elaboracion de un dictamen pericial

JUZGADO O DESPACHO:

Juzgado 13 civil del Circuito de Medellin

PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: Ovidio Ramirez Trujillo
SZ?ARE?&?‘?E Nicanor Correa Upegui
DEMANDADOS: Claudio Alberto Villada Pérez
RADICADO: 05-001-31-03-013-1997-01571-00

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN

Avalu6 Lote de Terreno- Vereda la miel Caldas

JUZGADO O DESPACHO: Juzgado 9° Civil del Circuito de Medellin
PROCESO: Ejecutivo hipotecario

DEMANDANTE: Jesus Humberto Roldan

APODERADO Miguel Angel Monsal

DEMANDANTE: 9 getVonsalve
DEMANDADOS: Gloria Mery Vega Gutiérrez
RADICADO: 05-001-31-009-2014-00729-00

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN

Experticia de bien Inmueble-Sector Las palmas

JUZGADO O DESPACHO: | Doce Civil del Circuito de Medellin
PROCESO: Ejecutivo

DEMANDANTE: Elias de Jesus Gallo

APODERADO Miguel Angel Monsal

DEMANDANTE: 9 getMonsalve

DEMANDADOS: Diana Patricia Uran y José Alberto Romero
RADICADO: 05-001-31-012-2011-00058-00

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Experticia de bienes inmuebles

Juzgado o despacho

Dieciocho Civil Municipal (Origen). Juzgado 4 de ejecucion

Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante Ramiro de Jesus Roldan
Demandado Maria Elvia Garzén Usme

Apoderado Demandante

Marcela Barrientos

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalué comercial Inmueble

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
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JUZGADO O DESPACHO:

Juzgado 12 Civil Municipal de Oralidad

PROCESO: Ejecutivo Con Titulo Hipotecario
DEMANDANTE: JesUs Maria Berrio
DEMANDADOS: Rocié del Socorro Arzate Soto
ApOderado Radul Albeiro Guevara Muriel
Demandante

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalu6 Comercial de Inmueble Rural (Corregimiento de Santa Elena.

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL (origen)
JUZGADO SEPTIMO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

Proceso Ejecutivo hipotecario.
Demandante Daniel Reina Cotrino CC No. 2.944.765
Demandado Cilia Rosa Avendano de Noriega CC No. 39.029.577

Apoderado Demandante

Claudia Ramirez

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avaluo Local Comercial.

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE AMAGA

Proceso

Ejecutivo hipotecario Minima Cuantia

Demandante

Marco Tulio y Ana Tulia Noreha Flores c.c.No.71.666.604.

Demandados

Nicolas Antonio Muriel Sanchez c.c.No.98.477.772

Apoderado Demandante

Olga lucia Echavarria

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avaluo Local Comercial

Juzgado o despacho

PRIMERO DE EJECUCCION CIVIL MUNICIPAL

Proceso EJECUTIVO
Demandante EDIFICIO ACQUALINA P.H.
Demandado YANETH DEL CARMEN VERGARA HERNANDEZ

Apoderado Demandante

GLORIA BEATRIZ SERNA GONZALEZ,

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalué Rural lotes de terreno. (Municipio de San Rafael).

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD (Origen)
JUEZ JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCCION DE SENTENCIA

EJECUTIVO SINGULAR

Proceso

BEATRIZ ELENA CARDENAS SANCHEZ
Demandante
Demandado Gabriela Torres de Marin

Apoderado Demandante

KARINA MONTES

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

Avalud lotes de terreno rurales municipio de San Rafael

Materia sobre la cual verso el
dictamen

Avalué vehiculo dian
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JUEZ JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE AMAGA

Proceso Fjecutivo hipotecario Minima Cuantfa
Demandante Marco Tulio y Ana Tulia Morefia Flores c.c.No.71.666.604,
Demandados Nicalas Antonio Muriel Sanchez c.c.No.98.477.772

Apoderado Demandante

Olea lucia Echavarria

MATERIA  SOBRE
VERSO EL DICTAMEN

LA CUAL

Avaluo Local Comercial

Juzgado o despacho

PRIMERQ DE EJECUCCION CIVIL MUNICIPAL

Proceso EJECUTIVO
Demandante EDIFICIO ACQUALINA P H.
Demandado

YANETH DEL CARMEN VERGARA HERNANDEZ

Apoderado Demandante

GLORIA BEATRIZ SERNA GONZALEZ,

MATERIA  SOBRE
VERSO EL DICTAMEN

LA CUAL

Avalud Rural lofes de ferreno. (Municipio de San Rafael)

Juzgado o despacho

JUEZ JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD (Crigen)
JUEZ JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCCION DE SENTENCIA

Proceso EJECUTIVO SINGULAR
BEATRIZ ELENA CARDENAS SANCHEZ
Demandante
Demandado Gabriela Tormes de Marin
Apoderado Demandante KARINA MONTES

ﬁéﬁ?ﬁf&%ﬁihﬁm Avaluo lotes de terreno rurales municipio de San Rafael
Juzgado o despacho Juzgado Promiscuo Municipal de Sopetran
Proceso Ejecutivo hipotecario

Demandado Juan José Feijoo

Demandante Martin Nicolas Sema Martinez

Apoderada demandada | Ana Cristina

:ﬂaiz"gnszgtzrlﬁ;ual Avalud Finca de Recreo sopetran

Juzgado o despacho
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEIANA

AJTORREGUALADCRA OF Sa uaDCRE S

Begiatre Abario de Aveohsodores

WW.TBS.00.CO0

Corporacién Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconoclda de Autorregulacion medlante la Resolucion 26408 del 10 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Bl sefior(a) LUZ DARY ROLDAN CORONADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43056235, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-43056235.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUZ DARY ROLDAN CORONADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 13 Feb 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con pian parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Feb 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado. lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infrasstructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Facha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 28 Dic 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Facha Regimen
= Puentes , Acueductos y conducciones 28 Dic 2020 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueciogica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histdricos. 28 Dac 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hotsles, colegwos, hospitales, cinicas y 28 Dic 2020 Réglmen
avance de obras. Incluye lodos los inmuebles que no s= ciasifiquen Académico

dentro de los numeraies antenores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinana Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eldctricos y mecanicos o2 uso en & industria, motores, 28 Dac 2020 Régimen
subesiaciones de planta, tableros eléciricos. equipos de generacion, Académico

subesiaciones de ransmision y distribucion, equipos e Infraestructura de
transmision y distribucidn, maguinaria de construccién, movimiento de
tiera, y maquinaria para produccidn y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monilores, modems y oiros
accesorios de estos equipos, rades, main frames, peniféncos especiales
y owos equipos accesorios de  estos.  Equipos  de
tefefonia, electromedicing y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporie fefrestte como aulomoviles, camperos,

camiones, buses, traciores camiones y remalques,
motocicietas, motociclos, motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares,

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Naves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféncos y cualqueer 28 Dac 2020 Régimen
medio de vansporte diferente ded automotor descrito en fa clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patnmoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
e Anes | Joyas , Orlebreria | Arqueologico . Paleonologico y simllares 28 Dic 2020 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientas y Aremales

Alcance Fecha Regimen
« Semavientes, animales y muebles no clasificades en olra especialidad. 28 Dac 2020 Régimen
Académico
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Categoria 11 Activos Opsracionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha  Regimen
» Revalorizacion de activos, Inveniznos, matena prima, roducio en 28 Dic 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comescio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha  Regimen
* Marcas , Patentes ., Nombres comerciales , Prima comercial , Otroe 28 Dic 2020 Régimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha  Regimen
« Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 28 Dic 2020 Régimen
herenclales y Migiosos y demas darechos de indemnizacion o célcuios Académico
compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en kas clases
anteriores.

Régimen Académico Arl 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2018
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA
Direccion: CARRERA TON® B1-118
Telédono: 3217372482

Correo Blectrénico: luz29rok@hotmal.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Compuestudio - Ténico Laboral Por Competencias En Avallos

Instituto politécnico Internacional - Awdliar de avallos. pento de propledad ralz, plantas, equipos y sistemas
catasyrales.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colomblana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) LUZ
DARY ROLDAN CORONADO, Identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 43056235,

ENla) sefior(a) LUZ DARY ROLDAN CORONADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar este certficado se le asgno el sigulents codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lecior con acceso & Infernet, descargando previamente una
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aplicacion de digitallzacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion tambeén puede edectuarse Ingresando &l
PIN directamente en |a papina de RAA hitpu/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 12 Informacion acd
contenida y la que reparte fa verificaciin con &l codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colomiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDACION

b5210a68

El pragente certificado se expide en |a Repubica de Colombla de conformidad con fa Informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los sels (06) dias del mes de Marzo del 2021 y liena vigencia de 30 dias
calendano, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Fima:
Antonio Harlbeno Salcedo Pizamo
Representante Legal
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CUENTA DE COBRO

LUZ DARY ROLDAN CORONADO, identificada con Cedula de Ciudadania 43.056.235 de
Medellin, informo que he recibido la suma de $1.000.000 (Un millén de pesos), por avalud
comercial a los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No 012-10170 y Matricula
No. 01253726, ubicados en el Paraje las cuchillas. Via Manga Arriba. Municipio de
Girardota.

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA 31069249445
DIRECCION: Carrera 72 A No. 69-71.

TELEFONO: 3217372482-3244053

CORREO ELECTRONICO: luz29rol@hotmail.com.

Atentamente,

" " YRV E
‘4‘1\‘v\1\§jl\"‘.‘.l‘/ ‘

LUZ DARY ROLDAN CORONADO

CC. 43.056.235

Perito Avaluador Profesional- RAA-ANAV
AVAL-43.056.235

LUZ DARY ROLDAN CORONADO
Correo: luz29rol@hotmail.com.
Contacto: 3217372482 — 3244053
Medellin - Colombia _


mailto:luz29rol@hotmail.com

	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

