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15/4/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota - Outlook

RE: 05308310300120100032000

Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota
<j01cctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Jue 15/04/2021 1:32 PM

Para: Ramiro Vanegas Vanegas <ramirovanegasvanegas@hotmail.com>

ACUSO RECIBIDO.
Atentamente

OLGA C. CORDOBA CORDOBA
Notificadora
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOTA

De: Ramiro Vanegas Vanegas <ramirovanegasvanegas@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 14 de abril de 2021 2:36 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota <j0lcctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: 05308310300120100032000

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhkYzQzOGVhLWQOZmYtNGI1My04Zjc3LWNINjJjMWIZYWFIYWAQAHMgZXTHqi1Nty5ezLcYxpl%3D 17



Envigado, 12 de abril de 2021

Sefiores !
JUZGADO CIVIL CIRCUITO
Girardota, Antioquia.

Referencia: Proceso Divisorio por Venta. Radicado: 05308310300120100032000

Asunto:

Demandantes: Carlos Andres Ortega A. y Otro
Demandada: Empresas Ptblicas de Medellin

Aclaracién y/o Complementacién de Dictamen

RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 8.353.881, con domicilio en Envigado, direccion electronica
ramirovanesasvanegas(@hotmail.com., en calidad de Auxiliar Justicia, Perito, con Registro

Nacional de Avaluador Profesional de Corpolonjas No.RNA/CC-03-2319, presento, en los
siguientes términos, la Aclaracién y Complementacion que me fuera solicitada, asi:

13

Sobre su acreditacion de idoneidad:

Aporto copia del Registro Nacional de Avaluador Profesional, expedido por
LONJANAP y CORPOLONIJAS, con vencimiento el 30 de abril de 2020, aclando
que para el momento en que fui nombrado y la fecha en que presenté el avalto, aun
estaba vigente, asi como la Inscripeién como Auxiliar de la Justicia, Circunstancias
que me acreditan con idoneidad suficiente ante los entes judiciales.

En relacion con el levantamiento topogréfico pagado por la parte Demandante:

En calidad de Perito, hice invitacion a ambas Partes para facilitar el acceso a los
inmuebles y fueron los Demandantes, los tnicos que acudieron a mi llamado,
contratando personal experto para los trabajos topograficos, que en compaifiia de
lugarefios y habitantes antigues de los inmuebles, dieron fe y certeza del
conocimiento de la conformacién de los predios en cuestion, siendo la parte
demandante quien realizé ¢l pago a los profesionales que levantaron los planos
topograficos, sin perjuicio que puedan repetir contra la parte demandada en procura
del pago del 50%, que les corresponde. (articulo 413 del C.G.P.)

Lo anterior en armonia con la previsto por el articulo 233 del C.G.P. “Deber de
colaboracion de las partes”. Esta norma insta a las partes para facilitar datos,
documentos y acceso a lugares que el Perito considere necesario; incluso, si no lo
hicieran el jucz apreciaré tal conducta como indicio en su contra.

~ Sobre la clarificacion de las areas por los propietarios amerita tramite administrativo.

Se cuestiona:




Qué lleva al perito a realizar el avalGo con base en un 4rea que no es producto del
tramite administrativo correspondiente gestionado ante la autoridad catastral, en el
que tienen la oportunidad de participar todos los propietarios de los inmuebles, y.
tampoco surge del estudio realizado por la jurisdiccién, en medio de un proceso de
deslinde y amojonamiento™?. Sobre el particular:

El avalto se realizé con fundamento en unos planos topograficos aportados por la
parte demandante, debidamente verificados en terreno, con la participacion de
lugarefios; planos que gozan de la presuncion de objetividad y legalidad hasta cuando
se demuestre lo contrario. No era necesario, para su avaluo, haberse surtido un
tramite administrativo, mismo que no fue pedido en ninglin momento. Pretender
hacer ver los planos topograficos aportados por el Demandante como documentos no
legales por no haberse surtido un supuesto tramite administrativo, no es ajustado a la
realidad; cuando lo que se quiere establecer es la certeza de las areas bajo una logica
factica, para que nos arroje el valor real de los inmuebles. Adolesceria el experticio
de veracidad si no se toman en cuenta, ademas de los elementos juridicos, los facticos
que son los que nos conducen a encontrar la verdad. Para lograr la verdad, el juzgado
exigio la pericia.

El Perito trabaja con los elementos aportados por las Partes y en este caso los
~ documentos e informacién en los cuales se soporta el avaltio que con presuncion en
la buena fe, se han tenido por legales pues, fueron aportados por la Parte que acudio
en los términos del articulo 233 del C.G.P. El experdicio se hizo con base en lo
factico. ¢

El perito hace uso confiado de la informacién contenida en los planos topograficos
aportados para su experticia, teniendo en cuenta lo ya expuesto, la conviccion
adquirida, a través de la observacion personal de los lotes, pudiendo deducir que el
area de los lotes es realmente mayor, pese a que un solo documento reporta un area
menor. (Gltima formacién catastral, donde al parecer no participaron los
demandantes)

El Perito trabajé con las areas consultadas en las fichas catastrales historicas,
aportadas por la parte actora, desde la conformacién catastral y en las diferentes
actualizaciones, donde se puede evidenciar un area mayor. (Se adjuntan Fichas
Catastrales consultadas).- '

Para lo anterior se tuvo en cuenta los testimonios de antiguos moradores, quienes
reconocieron facilmente los linderos originales de los predios, entre quienes se
relacionan: -

Gabriel José Cordoba, conocido en la region como “Cherry”, con cédula 70.132.358,
ubicado cerca a los predios vinculados a este dictamen, vereda “El Machete, subiendo
por el camino “al tigre o altamira”. Se indaga por €l en la tienda “El Machete™.



Ignacio de Jesas Ortega Ortega, con cédula 15.502.190, Ubicado en la vereda “El
Machete, camino a “Filo Verde”, tel 3117964249.

John Jairo Grisales Vera, con cédula 71.635.998, con ubicacién en la vereda “El
Tigue”, a la altura de la caseta comunal. Tel. 3046305263.

Guillermo Leon Ortega Castro, con cédula 8.398.502, ubicado en la carrera 47, Nro.
46-35, tel 3116871 190.

. Enrelacion con el porqué no se tuvo en cuenta sobre el uso del suelo por preservacion
estricta, ni el estar incluidos en el proyecto del parque los Meandros los lotes del
litigio: :

- Relativo a la preservacion estricta, el Perito responde a la inquietud de la
Demandada en el punto 6 del experticio (CARACTERISTICAS
ESTRUCTURALES DE LOS PREDIOS) donde hace alusion a las posibilidades
de explotacién agronémica y perspectivas de desarrollo y asentamiento
poblacional especiﬁcamente en las proximidades de la linea férrea y con desarrollo
de urbanismo, paisajismo y adecuacion de terrenos en las areas de retiro propms
del rio medellin. Incluso, en el punto 5 del experticio (UBICACION ESPECIFICA
DE LOS PREDIOS) se afirma que el uso de suelos est4 definido para actividades
agronémicas y de conservacion ajustadas al PBOT.

- Relativo a la inclusién de los predios en el proyecto del parque los Meandros, ¢l
Perito no encuentra que esto tenga una afectacion negativa, que de alguna manera
pueda disminuir el valor del metro cuadrado en estas tierras. Por el contrario, una
obra proyectada de esta magnitud, solo redundaria en la mayor valoracion de
estos predios; dados los multiples beneficios inherentes a la misma,

El texto del numeral 3. OBJETO DEL DICTAMEN, no cita documento alguno. Las
areas son diferentes en lo afirmado por IGAC, Fichas Catastrales, Registro de
Matriculas Inmobiliarias, estudios realizados y planos actualizados

. Relativo a la pregunta que hace la Demandada sobre la certificacion de éreas, posible
respuesta de Catastro y el desvio del cauce del rio, se manifiesta:

Por no ser el Perito un funcionario de Catastro Departamental, ni haber sido nombrado
por este Depacho para llevar.a cabo una certificacion de dreas, se sale de su
competencia el dar respuesta a esta pregunta. Por el contrario, si el interés de la
Demandada es realizar esta gestion, debe entonces adelantarla ante esta autoridad
competente haciéndole saber lo que pasa con el rio en los términos del articulo 719 y
720 del Cédigo Civil Colombiano “ .... el lento ¢ imperceptible retiro de las aguas ™. -

Desconozco si Catastro avala o no lo solicitado, es una respuesta ajena.




7. “Sirvase aclarar si en la valoracion realizada tuvo en cuenta también los retiros y
afectaciones que tienen cada uno de los inmuebles 012-260 y 012-261, las cuales se
describen: ‘

- . Para el predio 012-261 (lote “El Retazo™. Lindante con el rio Medellin):

El valor del metro cuadrado de este inmueble no se veria afectado negativamente por
el paso del Rio Medellin y la quebrada “La Que Se Aniega” dado que si bien el PBOT
y otras normas concordantes establecen unos retiros con antelacion, la valoracion del
predio se pondera promediadamente. Si se tuvo en cuenta los retiros y afectaciones. .

- Parael predio 012-260 (lote “El Encanto”. Lindante con la quebrada “las Lajas” y la
Linea Ferrrea):

El valor del metro cuadrado de este inmueble no se veria afectado negativamente por
¢l paso de la quebrada “Las Lajas”, por las mismas razones expuestas para el lote 012-
261. -
Frente a la supuesta afectacion de este lote por su colindancia con los predios de
INVIAS (Linea Ferrea); la misma Demandada aclara, que los retiros estan dentro del
predio de INVIAS y no constituyen una Servidumbre, por lo que el predio no estaria
afectado por retiro alguno.

Si se tuvo en cuenta la servidumbre del poliducto de Ecopétrol - Cenit, pero de igual
manera, esto no incide sobre los usos que permite el PBOT y tampoco logra afectar
negativamente el precio del metro cuadrado de estos predios.

En consecuencia, las fuentes de agua que recorren los predios son determinantes para
un mayor valor de los mismos; las afectaciones por retiros, fueron considerados para
determinar el valor de los predios en general. '

Esto se puede evidenciar en el impuesto predial unificado, el cual se calcula con base
en el 4rea total de los lotes sin discriminacién. No hay servidumbres constituidas.
Para la Servidumbre, Ecopetrol valora la tierra a un precio semejante al valor del
metro cuadrado dado en el dictamen.

8. Relativo a las preguntas hechas por la Demandada relacionadas con la informacién
general del sector: |

- Lo preguntado referente al acceso de los predios:

Los predios tienen muy facil acceso. Tienen dos formas de acceder a ellos.
Desde la troncal del norte o doble calzada Bello-hatillo y ‘por via de
penetracion vehicular por predio adyacente, utilizado desde siempre como
servidumbre. :

En efecto, el Perito utilizé estas dos vias de acceso, para el reconocimiento de
los predios en cuestion.



En relacion al nombre que recibe el lugar de acceso. Los lugarefios antiguos
consultados la denominan: “ Entrada a la finca de los Ortegas ”. Dicen ellos,
que hasta hace poco existi6 alli una “garita” y que ahora existe un broche. -

- Se anexa fotos de acceso a las mismas.

- Si se requicre atravezar por predios ajenos para acceder a los predios
vinculados a este dictamen. Los Comuneros y colindantes deben atravezar la
via ferrea de propiedad de INVIAS.

- En relacion con la distancia recorrida por predio ajeno para llegar a los
predios en cuestion, son 15 metros aproximadamente, lo cual equivale al retiro
promedio, desde el eje de la via ferrea hasta el lindero de los predios. Esta
distancia se debe a la adyacencia de los lotes, con la propiedad de INVIAS.
Esto es, la via ferrea es adyacente al lote 012-260 y este a su vez es adyacente
con el lote 012-261.

9. Enrelacién con la identificacion completa de cada predio, como Lote 1 y Lote 2, las

respuestas fueron extraidas de manera exacta tal y como lo expresan sus fichas
catastrales respectivas asi :

Lote 1. Marcado como lo indica la imagen del predio contenida en la ficha catastral,
correspondiente a la matricula inmobiliaria 012-261, perteneciente al corregimiento El
Hatillo, Vereda Filo Verde, denominado El Retazo.

Lote 2. Marcado como lo indica la imagen del predib contenida en la ficha catastral,

correspondiente a la matricula inmobiliaria 012-260, perteneciente al corregimiento El
Hatillo, Vereda Paraiso.

10. En relacion con lo respondido por el Perito en el acédpite 6 del experticio.-

“CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DE LOS PREDIOS”

Acerca de la pregunta hecha por la Demandada de si el Perito considera que se puede
desarrollar asentamientos poblacionales que pongan en riesgo la vida de las personas
y sus patrimonios.

Se responde CATEGORICAMENTE, No. En ningin predio se pueden desarrollar
asentamientos poblacionales que pongan en riesgo la vida de las personas y sus
patrimonios. :

Para los predios en cuestién, particularmente para el Lote 2, marcado como lo indica
la imagen del predio contenida en la ficha catastral, correspondiente a la matricula
inmobiliaria 012-260, perteneciente al corregimiento El Hatillo, Vereda Paraiso; si
permite desarrollos estructurales y asentamientos poblaciononales dada su
proximidad a la Troncal Norte, la linea ferrea y por no encontrarse directamente
afectado por las rondas hidricas; no sin antes llevar a cabo trabajos de adecuacion de
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terrenos y paisajismo que se ajusten a la topografia de la zona. Incluso, en la
actualidad se encontré en el predio adyacente de propiedad de INVIAS con identicas
caracteristicas geologigas, un numero considerable de construcciones a lo largo de
la via ferrea.

Acerca de la pregunta hecha por la Demandada de si el Perito considera que para
llevar a cabo este tipo de desarrollos se tendria que cambiar el uso de los suelos.

Respuesta, No. Porque en la eventualidad que estos se¢ llevaran a cabo, serian
ejecutados teniendo siempre como premisa el cumplimiento estricto de todas las
recomendaciones y exigencias ordenadas en el PBOT.

Acerca de [Lo afirmado por la demanda en relacion a las autoridades que intervendrian
para el cambio del uso de los suelos. No hay planteamiento que pida respucsta.

Acerca de la pregunta hecha por la Demandada de qué obras de infraestructura y
adecuacion de terrenos habria que ejecutar para llevar a cabo lo mencionado por el
Perito, en este item.

Las obras de infraestructura y adecuacién, serfan las inherentes y legalmente
permitidas por las diferentes autoridades para cada desarrollo en particular.

En relacion con el punto 7 del dictamen pericial “CARACTERISTICAS DE ORDEN
PUBLICO”

- Relativo al predio parcialmente invadido por Venezolanos.

Corrijo lo afirmado: El predio parcialmente invadido por personas en su mayotia de
origen Venezolano, corresponde al adyacente de propiedad de INVIAS (Via Ferrea y

retiros).

1

“Relativo a los vertimientos de aguas residuales generadas por la poblacién invasora.

Como el predio invadido corresponde al adyacente de propiedad de INVIAS (Via Ferrea
y retiros); sus respectivos vertimientos se realizan en el mencionado lote invadido.

12. En relaci6n con el aparte niimero 8 del dictamen. “VALORACION DE PREDIOS”

Sobre si la aclaracion del valor por metro cuadrado adoptado, tiene su origen en una
comparacion con otros predios que a futuro puedan tener asentamientos poblacionales
del Municipio de Barbosa: '

La valoracion de los predios por metro cuadrado, ‘si tienen una relacién directa con
la comparacion con otros predios que a futuro pueden tener asentamientos
poblacionales del municipio de Barbosa. L.a comparacion se hizo con predios
cercanos de ambas margenes de la troncal del norte, todos pertenecientes al Municipio
de Barbosa y regulados por el mismo PBOT. Para todos los efectos del dictamen, se
entendi6 el predio de epm, como bien fiscal, no bien publico.




Sobre la aclaracion solicitada por la Demandada acerca no haber- castigado el valor
promedio por m2. con base en el estudio de mercado dada la ubicacién, vias de
acceso, retiros y servidumbres:

El estudio de mercado llevado a cabo, fue la base para el avaluo de los predios, usando
el método comparativo. No es tarea del Auxiliar de la justicia, Perito, usar
metodologias que involucren lo que la Demandada sugiere como “castigo”, a posibles
caracteristicas particulares dadas en la zona; lo que se hizo fue una ponderacién de
las transacciones recopiladas y presentadas en el- informe. Las ventas que
conformaron la muestra fueron suficiente ilustracién, para lograr el mas confible
avaluo.

~ Sobre la solicitud que hace la parte Demandada acerca de aclarar con base en la
normatividad vigente para avaluos, porqué no se hicieron estudios de mercado
diferentes para cada inmueble?

Si lo que la Demandada quizo significar con el término “Dispersién” (SIC), era la
diferencia en érea entre los predios; se considera innecesario dada la similitud de areas
y caracteristicas entre los predios y de estos con los que fueron objeto para el estudio
de mercado. '

Sobre la solicitud de complementar el estudio de mercado:

No se considera necesario aportar las imagenes satelitales referidas y demas
solicitadas, dado que la identificacion y ubicacién: de los predios, tanto del litigio
como de los utilizados en el estudio de mercado, estan suficientemente ubicados e
identificados los unos y satisfactoriamente referenciados los otros; para estos altimos,
invito a la Demandada a-consultar la columna “Fuente Verificable” del estudio de
-mercado donde cada uno de los lotes contiene informacion sobre el agente
inmobiliario y sus respectivos numeros de teléfono. -

Sobre la solicitud que hace la parte Demandada acerca de aportar imagenes satelitales
del levantamiento topografico con medidas reales efectuado en el mes de febrero de
2020 y contrastarlas con los poligonos que actualmente existen en Catastro
Departamental:

Para llevar a cabo el avaluo, no fue necesario el uso de imagenes satelitales porque
este se presentd con base en las medidas reales obtenidas en febrero 2020; ademas, se -
tuvieron en cuenta las diferentes medidas presentadas por las entidades de
certificaciéon de éareas, como el IGAC, Planeaciéon de Barbosa y Catastro
Departamental. A raiz de estas diferencias, se opté por la medida que arrojo el
levantamiento topografico, dada la veracidad e idoneidad de los elementos con los
que fue elaborado, tales como, los testimonios de los moradores antiguos, la
idoneidad de todos los recursos utilizados y la percepcién misma del Perito quien
observé que fisicamente podria haber un édrea diferente.




Sobre la solicitud que hace la parte Demandada acerca de aportar Archivos digitales
de los levantamientos topogréaficos incluidos en el dictamen:

No se aporta la copia digital, por no disponer en ¢l momento de aplicacién con Auto -
Cad y debido a la Cuarentena ordenada por el Gobierno, me es imposible desplazarme
a la casa del Topégrafo. En el plano se encuentra su localizacion.

13. Relativo a solicitud que hace la parte Demandada acerca de explicar porqué no se
realizé el peritazgo de acuerdo a las areas indicadas en el mensaje por medio del cual
el Perito informo a la abogada de EPM la fecha y la hora en la cual estaria en el predio..

Es claro que el mensaje fue enviado a ambas partes (demandante y demandada) para
que acudieran al predio, el jueves 13 de febrero de 2020 a las 10 A.M.

Lo anterior, con ¢l fin que se hiciera alguna participacion para poder determinar el
area y ubicacion de los inmuebles, por considerar que son los interesados en el
proceso (las partes), quienes deben aportar toda la informacion necesaria para hallar
el area real. No se hizo el dictamen con lo indicado en los Certificados de libertad.,
por cuanto se hizo presente una parte y aportd informacién de base que obligé al
perito a constatar informacion real sobre la cabida de los predios y asi fue anunciado
en el correo electronico enviado.

Para este caso en particular, el Perito tiene la conviccion que el area indicada por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no es la real; razén por la cual se hizo
el dictamen sobre fundamentos facticos, en la forma que se ha indicado.

OBSERVACIONES GENERALES:

e Lospoligonos de proteccion forestal afectan el area sobre la cual se encuentran, toda
- una vereda, solo un sector, todo un predio o solo un sector del predio.

e Los lotes vinculados a este dictamen, son colindantes entre si, a diferencia de lo
mostrado con las ortofotos no oficiales, aportadas por la Demandada, sus matriculas
estan seguidas 012-260 y 012-261, igual que la numeracién por lotes donde el uno
corresponde al lote 0002 y el otro al 0001, respectivamente.

e Hay diferencia en los linderos que marca el rio, para el lote 012-261, denominado El'
Retazo, en las ortofotos aportadas por la demandada en comparacion con cualquier
otro medio de referencia al predio. En las fotos, unas veces se muestra ¢l lote con
lindero justo al rio y otras veces alejado como si colindara con otro predio de por
medio.

e, Estando todavia el parque los Meandros configurado meramente como un proyecto,
solo en el momento de su eventual ejecucion, se tendria en cuenta qué desarrollos se
podrian llevar a cabo alli. En este momento, este proyecto, en particular, no puede
limitar el uso ni mucho menos el influir sobre el precio de estos terrenos.




o Parajustificar el real valor de las tierras en estos predios, seria valido analizar, como

' en efecto se hizo, la poderacion del precio por metro cuadrado en relacion a la calidad

del terreno, su ubicacién, caracteristicas y demds aspectos que lo determinan, asi
como las posibilidades de desarrollo que ofrecen.

e (Con las diferentes actualizaciones catastrales, se ha venido reduciendo el area de estos
predios, sin que nunca hayan existido ventas, parcelaciones, enajenaciones parciales,
expropiaciones administrativas u ofras figuras que reduzcan su area. Tales
eventualidades observadas en estos documentos fuente, - generan dudas sobre el area
real de los lotes en cuestion.

Considero haber respondido lo solicitado.

Atentamente,

RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS
C.C.8.353.881
RNA/CC-03-2319
Correo electronico ramirovanegasvaneggs@hotmail.com
Teléfono 3174391215

ANEXOS:

- Ficha predial para las matriculas 012-260 con area de 14.750 metros cuadrados

- Certificacion de la Divisién de Catastro de la Secretarfa de Hacienda, con fecha marzo
18 de 1997 del inmueble con matricula inmobiliaria niimero 012-261 con area de 4.8
hectareas y dibujo a mano alzada del fotolector Gracﬂlano Rendoén A., con cédula

: 8.385.121, del 27 de octubre de 1995.

- Ficha predial 3014337 para predio 012-260 con area de 1.2203 hectareas

- Ficha predial 3013697 para predio 012-261 con area de 1.3499 hectareas

- Ficha predial para predio 012-261 con 4rea de 47.250 metros cuadrados, con fecha
13 de septiembre de 1996.

- Copia simple de avalto realizado por Ecopetrol al lote No.1 y Lote “El Encanto”,
expuesto como referencia.

- Fotografias de vias de acceso a los predios con matriculas inmobiliarias 012-260 y
012-261

- Certificacion de Registro Nacional de Avaludador profesional de Ramiro Antonio
Vanegas Vanegas de la Corpolonjas y Lonjanap (11 fls.)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
SECRETARIA DE HACIENDA 48,
DIVISION DE CATASTRO | T 5

A0

.mﬂhw \__“.._g. ____.._. - \u.ﬁ. foym =
CERTIFICA: S5 R 0] -
hm.ﬂ.ﬁ.m %M L ﬁ\rm’x/
OR~ECA Cs3~R0O CLsDYS Mimls Y 9308 . e , , y 32.220.388 dz Belle T -
Que : : identificado (s) con la cédula de ciudadania No. 3 )
' ' BERBOSA
expedida en , figura (n) inscrito (a) en el Catastro del Municipio de - como propietario
(s) de los siguientes inmuebles: & s ; -
INFORMACION CATASTRAL DATOS ESCRITURARIOS
No. de Predio Avea Avalio Direccion Nlamero Notaria Fecha Matricula Fecha
39-002 4.8000 E 7.124.019 T6S VBOAS BL RB-AZP TI07=77 767 T2
FIYEFIXIZTEXZY Y X YR X YIS AT NI AR XX REI XX AR AL XAERX I X R XA O B D P 0 0 A 00 0 O N0 W NN Y N . e S [ e S e S R e g e T e
_
_
_
|
|
18 3 FD-4- ﬁm,nl\
. . O de marzo de 199 3
Nombre Funcionario Catastro Deptal. _ lugar y Fecha u B ﬂhMb

s L “.&5;&‘_&' : ; —
Firma vy Sello __: UVM.\\J@ V»am/

b B a - - -

3




OR*EGA CAS*RO MARIA ARGELID PC 7.59%
OR*EGA CAS*RO WIER MARIA PC 7.69%

OR*EGA CAS*RO GONZALO PC 7.69

OR*EGA CAS*RO sMPARO DEL SOGORRO PC T.69%
OR*EGS CAS*RO MARIA MAGNOLIA PC 7.69%
OR*EGS CAS*RO MARIA ARNELID PC 7.69%
OR*EGA CAS“RO GIADYS MARIA-PC 7.69%- . -
OREGA ARTAS CARLOS ANDRES PC 7.69 . .7
"BUS*AMANE VELASQUEZ 1LUIS FERNANDO PC-7.69%

7ZEA MORA MAR‘HA NOREIA PC 23,087
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UTAMOS

JUNTOS

150

007901

27 MAY 2815

Barbosa,

Secretaria

DIANA ISABEL RUIZ BOHORQUEZ
Juzgado Civil Del Circuito

Girardota

Asunto: solicitud de informacién, con radicado interno 2642,y Oficio N° 561/2010-
00320

Cordial saludo,

La Secretaria de Planeacion le informa que en la base de datos de catastro, se
encuentran los predios o bienes inmuebles, con la matricula inmobiliaria niimero

012-260, con un é&rea de 0,9059ha: y matricula inmobiliaria nimero 012-58887
figura con un area de 30,4279ha.

Predio con cedula catastral 0792002000001500002

Calle 15 No. 14-48/ Com. 454 83 00 Fax 406
3014
Nit. 890.980.445-7 - alcaldia@barbosa.gov.co -
www.barbosa.gov.co




"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica ¥ es extraido de la base catastral como ﬁcha

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Direccidn de Sistemas de Informacion y Catastro

digital a la fecha 29/10/2014",

Departamanta Administrativo

de Flaneacian

FICHA PREDIAL N°:30143

MUNICIPIO:BARBOSA

CORREGIMIENTO: 002

BARRIO: 000

VEREDA: EL PARAISO

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: S.D.

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPID SECTOR CORR. BARRIO MNZVED.: PREDIO: . ‘ EDIFICID U.PREDIAL
002 000 o0ls 00002 0000 UDgoo

BARRIO MNZ/VRD

TERRENO CMD. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL

oo c01s

ouo2 a

00 00 [ ili]

PERSONA NATURAL O IURIDICA

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

HNo. [NOMBRES ¥ APELLIDOS / RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL || DOCUMENTO 1 TIPO ‘ % DERECHO [\ Té“'i

| ||LUZ DARY MONCADA 43662126 CEDULA DE CIUDADANIA MUJER 7,69% h%;&

2 ||GLADYS MARIA ORTEGA CASTRO 79-1034011 CEDULA DE CIUDADANIA MUJER 7.69% “ A

3 [{MARIA ELENA OCHOA CORREA 43664635 CEDULA DE CIUDADANIA MUJER 38.45% e

y 4

4 ff'ffws ANDRES ORTEGA ARIAS 79-1034034 CODIGO ASIGNADO 7,69% %m .

5 | ROBERTG ANTONIO SALAZAR SUAREZ 3608377 CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE || 35.48% Pl
............................................ “_—_M

Ne. [ESCRITURA

FECHA DD/MM/AAAA || ENTIDAD DEPARTAMENTO | MUNICIFIQ
1 605 16/04/2004 NOTARIA ANTIOQUIA BELLO
2 1070 30/06/2004 NOTARIA ANTIOQUIA BELLO
i3 | 1070 30/06/2004 NOTARIA ANTIOQUIA BELLO
i |




4 ‘ 605 “ 16/04/2004 |ENUTARJA I’ANT]OQUIA

5 ‘ 3591 " 1741272005 I NOTARIA [ANTJOQU[A
AREAS
AREA TOTAL LOTE: 1,2203 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%
COLINDANTES
SUR-07920 135 ESTE-07920 16 NORTE - FERROCARRIL OESTE-079 20 13
INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Wigencia
13 1-TV-C-3ee 1:5.000 2002
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion
AE-141 04 199 2002
VALOR TERRENO: § 1.897.604
VALOR CONSTRUCION: § 0
AVALUO: 8 1,497,604
! ZONAS FISICAS
!Secmr Codigo Zona Arca
 RURAL 3 12203 ha
ZONAS GEOECONOMICAS -
Sector Codigo Zona Area
RURAL 313 1,2203 ha

"Toda érea calculada por la Direccién de Sistemas de Informacién y Catastro del Departamento de Antioquia sc realiza con precisién de la escala cartografia sobre la cual %

sc identifican los lindcros, para ol caso de Antioquia dependienda del municipio en of sector rural es a escala 1:25.,000, 1:10.000 o 1:5.000"

IMAGEN DEL PREDIO




Direccién de Sistemas de Informacién y Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1114 — Tel: (094) 383 9] 51 — Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrative Departamental José¢ Marfa Cérdova (La Alpujarra)

Medellin — Colombia — Suramérica




GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Departaments Administrativa
de Planeatian

Direccidn de Sistemnas de Informacion ¥ Calasiro

digital a ]a fecha 29/]{};’21}14"

FICHA PREDIAL N°:3013697{%

MUNICIPIO:BARBOSA CORREGIMIENTOQ: 002

BARRIO: 000 VEREDA: FILO VERD :
NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LAS VEGAS EL RETAZO |

CEDULA CATASTI{AL
MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICIO U.PREDIAL
002 000 0013 00001 0000 00000

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEFTO MUNPIO ZONA  [ISECTOR COMUNA BARRIO MMNZ./VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO U.PREDIAL

00 0013 ooot 0 o0 ao 0000

|CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICION: TRADICION |

PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. NOMB.RES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO
1 GLADYS MARIA ORTEGA CASTRO 32320388 CEDULA DE CIUDADANIA MUJER 7,69%
| 2 ||EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN ES.P, 890904996 NIT B4,62% .
| i
CARLOS ANDRES ORTEGA ARIAS T1220476 CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE 7.69% : :
| — IE— - __

|
Na, [[ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA || ENTIDAD DEPARTAMENTO || MUNICIPIO
1 605 140071987 MNOTARIA ANTIOQUIA
2 307 14/04/2008 NOTARIA ANTIOQUIA MEDELLIN
3 605 i 16/04/2004 NOTARIA ANT[OQUIA BELLO

CONSTRUCCIONES




Certificado No. 27995 del 29 de octubre de 2014 | Pagina 2 d

=

AREA TOTAL LOTE: 1,3499 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0% ’ %
COLINDANTES

OESTE-07920 13 14 !

INFORMACION GRAFICA
| Indice plancha Ventana Escala Vigencia
 131-1V-C-3- 1:5.000 2002
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacian Escala

AE-141

VALOR TERRENO: § 2.099.136
VALOR CONSTRUCION: § 0
AVALUO: § 2.099.136

200 2002

o ZONAS FISICAS
Sector | Codigo Zona Area
RURAL 3 1,3499 ha
) ZONAS GEOECONOMICAS
Sector Codigo Zona . Area
RURAL 313 1,3499 ha

"Toda drca ealeulada por

se identifican los linderos, para el caso de Antioguia dependiendo del municipio en el sector rural ¢s a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

la Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia sc realiza con precisién de la escala cartografia sobre

la cual

IMAGEN DEL PREDIO
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Dircccién de Sistemas de Informacién y Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1114 — Tel: (094) 383 91 51 — Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo Departamental José Marfa Cordova (La Alpujarra)

Medellin — Colombia — Suramérica
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~ AFILIADO A
D — Lduavdo  Londoiio 2. ey
e ARQUITECTO i )
A g 1 Avaluador P%fesinn al FEDELONJAS i

el 1 ontic
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA L Lonjo

AVALUO COMERCIAL
No 2360-2014 ECP

FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE
DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS COMO:
"LOTE EL ENCANTO" Y “LOTE NUMERO 1".

VEREDA: PARAISO.
MUNICIPIO DE BARBOSA.
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

SOLICITADO POR : ECOPETROL S.A.
Unidad de Servicios Compartidos Inmobiliarios y

Administrativos (USI)
Bogota, D.C..

BIEN A AVALUAR : Fraccion de terreno gue hace parte de un predio
con uso normativo de Proteccion, ubicada en el
area rural del municipio de Barbosa.

FECHA: Septiembre 6 de 2014.

Carrera 55 CA # 16 B-30 Tel. 4194310 300-7284311 Rionegro-Antioquia
E-Mail: EdoArqui@yahoo.com
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I. INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalic Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC— mediante
Resaclucion nimero Seiscientos veinte (620) del 23 de Septiembre de 2.008,
con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble que a continuacion se identifica y describe,

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO

Unidad de Servicios Campartidos Inmobiliarios y Administrativos (USI)
ECOPETROL S.A.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Julio 31 de 2014.

1.4. FECHA DEL INFORME
Septiembre 6 de 2014,

1.5. TIPO DE INMUEBLE

Area de terrena que hace parte de los lotes denominado LOTE EL ENCANTO
y LOTE NUMERO 1, ubicados en el area rural del municipio de Barbosa -

Antioquia.
NOTA:

1.6. VEREDA
Paraiso.

1.7. MUNICIPIO
Barbosa.

La fraccion de terrenc en estudio que se analizara y tasara
economicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacién de forma, cabida y linderos, es
tomada por infarmacion cartografica y verbal de funcionarios al
serviclo de la entidad contratante. Se determinara valor
comercial de la fraccion de terreno y de los dafios ocasionados
a este inmueble, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de
localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad en
mayor extension.

1.8. DEPARTAMENTO

Antioguia.

ZA



%:!\.9. U80‘Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
En la actualidad los predios presenta un uso agropecuario para pastoreo de
ganado vacuno.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

Los predios denominados "LOTE EL ENCANTO" y “LOTE NUMERO 1", objeto
del presente avallio comercial se encuentran localizados en el area rural del
municipio de Barbosa, en el departamento de Antioguia, al sur-occidente del
area urbana de este municipio, en jurisdiccién de la vereda Paraiso, a una
distancia aproximada de 10 kilmetros de la mencionada area urbana. Su
acceso es posible tomando la via que de Medellin conduce a la costa Caribe
de Colombia, tomada a través de la via Troncal de Occidente, y sobre esta
via, sobre el costado derecho, se ubica el acceso al predio en estudio.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v" Fotocaopia simple de los Folios de Matricula Inmobiliaria No(s). 012-260 y
012-58887 con fecha de expedicién del 14 de Mayo de 2014 y 6 de
septiembre de 2014 respectivamente, registrados en la Oficina de Registro
e Instrumentos Publicos de Girardota - Antioquia.

v" Plano en formato .pdf de los lotes de mayor extension con la localizacion
del area intervenida por el proyecto Variante Socavacion Rio Medellin
Poliducto Sebastopol - Medellin.

v" Estudio de titulos del predio en estudio elaborado por Cenit.

v" Plano de Usos del Suelo, Valor Potencial y Pendiente.



v Inventarios de los dafios a pagar por la intervencion del proyecto Variante
Socavacion Rio Medellin Poliducto Sebastopal - Medellin.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Copia fisica y digital del Acuerdo 019 del 8 de septiembre de 2000, por
medio del cual se realiza la revision y ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Barbosa.

v Atlas Cartografico del Municipio de Barbosa.

v Plano satelital del sector estudiado consultado en Google Earth.

Il. TITULACION

(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

LOTE EL ENCANTO: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN, JORGE IVAN
MUNOZ ARIAS Y CARLOS ANDRES ORTEGA ARIAS, de acuerdo a la
informacién consignada en el Estudio de Titulos entregado.

LOTE NUMERO UNO: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN, de acuerdo a
la informacion consignada en el Estudio de Titulos entregado.

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

LOTE EL ENCANTO: Escritura de compraventa de derechos de cuota No.
012 de fecha 14/4/2008 de la Notaria 30 de Medellin a favor de EMPRESAS
PUBLICAS DE MEDELLIN, Escritura de compraventa de derechos de cuota
No. 3528 de fecha 10/11/2009 de la Notaria Primera de Medellin a favor de
JORGE IVAN MUNOZ ARIAS.

LOTE NUMERO UNO: Escritura de adquisicién de derecho por dacion en
pago No. 477 del 16/06/2006 de la Notaria de Girardota.

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRICULA CEDULA
INMUESR]S INMOBILIARIA CATASTRAL
Predio “LOTE EL 4
Predio '-SL%,,NUMERO 012-58887 0792002000001300014

2.4. OBSERVACIONES

e La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde
a un estudio formal de los titulos.



e Los predios identificados como “LOTE EL ENCANTO" vy “LOTE NUMERO
UNO", corresponde a dos propiedades juridicamente independientes.

e Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizara
y tasara economicamente, no corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada
por informacién cartografica suministrada por la entidad contratante. Se
determinara el valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en
cuenta las condiciones fisicas, de localizacion y normativas que aplican
sobre las propiedades en mayor extension.

e  Segln la anotacion numero 32 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 012-
260 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardota, se
encuentra inscrita Demanda en proceso divisorio de JORGE VAN
MUNOZ ARIAS Y CARLOS ANDRES ORTEGA ARIAS A
EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P.

ll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

POR EL NORTE: Autopista Norte — Troncal de Occidente.
POR EL SUR: Con el Rio Medellin.
POR EL ORIENTE: Vereda Tablazo del Municipio de Barbosa.

POR EL OCCIDENTE:  Municipio de Girardota.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

Barbosa es un municipio de Colombia, ubicado en elValle de Aburra del
departamento de Antioquia. Limita por el norte con el municipio de Donmatias,
por el este con los municipios de [[Santo Domingo]], Concepciény San
Vicente, y por el oeste con los municipios de Girardota y Donmatias,su
poblacion es de 47 000. habitantes de los cuales 15 000 son habitantes
rurales y 32 000 urbanos. El Municipio de Girardota esta conformado por el
casco urbano el cual tiene un area de 1.5 km2 y 28 veredas en el area rural.

Localizacion:

Latitud: 6° 26" 15" N

Longitud: 75° 19' 50" O

Superficie: 206 km?

Distancia: 36 km a NE de Medellin
Fundacién: 1705



Poblacion:
Total a 2005: 42.537 hab.
Densidad: 206 hab./km?

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El municipio de Barbosa conté con una industria incipiente hasta mediados
del siglo XX, época en la cual la industria papelera y textil se instalaron en la
localidad. Antes de la llegada de la industria, el distrito vivia de la ganaderia y
la agricultura.

El municipic es paso obligado para las personas que van hacia la costa
atlantica y para Puerto Berrio. También Barbosa cuenta con una floreciente
industria turistica gracias a los famosos Charcos de Barbosa, y la construccion
del Parque de las Aguas por parte del Area Metropolitana.

Cabe anotar, que la siembra de pifa, aunque ha perdido fuerza, es otro
renglon importante para el municipio.

3.4. CARACTERISTICAS GENERALES, CLIMATOLOGICAS Y
METEREOLOGICAS

Barbosa esta situado en el extremo norte del Valle de Aburrasobre la margen
derecha del rio Medellin en una estribacion de la cordillera de los Andes, el
municipio hace parte delarea metropolitana, estd ubicado a solo
36 kilémetros de la ciudad de Medelliny es paso obligado hacia el nordeste
del departamento, magdalena medio, santanderes, la Costa Norte, y sirve
como via alterna con la capital del pals.

En términos climaticos Barbosa esta clasificado como bosque himedo
subtropical, la cabecera se encuentra a una altura de 1.300 msnm y presenta
una temperatura promedio de 25°C, y cuenta con 206 km* de territorio (de los
cuales 203 pertenecen al area rural), es el segundo municipio mas grande en
extension del Valle de Aburra después de Medellin.

El territorio del municipio es montafioso y su relieve corresponde a
la Cordillera Central Colombiana (sistema montafioso andino). Las principales
alturas que se destacan hacia el norte del municipio son los altos La Montanita
(2.400 m.s.n.m), Matasano (2.100 msnm), la loma La Montera (2350 msnm) y
la cuchilla Cestillal (2400 msnm). Al Sur, las lomas El Guamal (2.500 msnm) y
Quintero ( 2.200 m.s.n.m) y los altos El Rodeo (2.300 msnm),Norrén (2.630
msnm), La Gémez (2.200 msnm), San Eugenio y El Aguila (1.850 mshm).

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

La principal corriente de agua es el rio Medellin, olras corrientes importantes
son las Quebradas: Aguas Claras, Corrientes, Dos quebradas, El Llano, El
Viento, Hatillo, La Blcaros, La Calda, La Chocona, La Herradura, Mulato,
Ovejas, Santa Rosa, Yarumito. los charcos reconocidos de barbosa por su
festividad.



3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Se refiere a la comunicacion vial terrestre (ferroviaria y carretera), que permite
la integracion del municipio y el departamento con el resto del pals., son:
Troncal Occidental o Autopista Norte. Troncal central o Autopista Medellin —
Bogota.

La conexion ferroviaria del municipio se define, hacia el nor-oriente, con la
integracion al ferrocarril del Atlantico en Puerte Berrio y, hacia el sur-
occidente, con la conexion al ferrocarril del Pacifico, la cual se debe hacer de
acuerdo con las decisiones concertadas que al respecto asuma el Ministerio
de Transporte.

Via secundaria que conduce de Barbosa al municipio de Girardota.

Via intermunicipal de caracter regional que camunica al area urbana de Barbosa
con el municipio de Santo Damingo vy continlia hacia el municipio de Puerto
Berrio.

Cuenta ademas, con varias vias terciarias de caracter interveredal.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

En Barbosa, al igual que en el sector donde se localiza el predio en estudio,

cuenta con buena infraestructura de servicios:

- Infraestructura vial de buenas condiciones técnicas.

- Buena cobertura del servicio de energia eléctrica, con red en postes de
concreto tendidos sobre las mencionadas vias.

- Cuenta con todos los servicios publicos basicos.

- Transporte publico intermunicipal de buena calidad y regularidad.

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La topografia del sector intervenido es ondulada, con pendientes en promedio
del 3% al 7%. El Rio Medellin, que atraviesa el municipio de suroccidente a
nororiente, presenta una geografia que queda dividida entre las tierras planas
del valle, que presenta ligeras ondulaciones, en las que se asienta el area
urbana de Barbosa, y las estribaciones de las montafias en sus altas
pendientes, claramente diferenciadas en dos regiones que funcionan como
bateas hacia el rio Medellin, como es el caso en el que se localiza el sector en
estudio.

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

Geologia regional: El Valle de Aburra ha sido objeto de diversos estudios,
los cuales permiten determinar que este Valle esta conformado en su mayor
parte por suelos originados a partir de rocas igneas del Batolito antioquefio,
rocas metamarficas y depositos no consolidados.

Geologfa local y/o Municipal: El Municipio de Barbosa en el area urbana vy
periurbana presenta una litologia representada por rocas metamorficas
(Anfibolitas, esquistos, y gnesis) del complejo polimetamorfico de la cordillera
central, rocas igneas del Batolite Antioquefic (granodiorita y tonalita) y
depositos sedimentarios del cuaternario conformado por la llanura aluvial del



3.10.

ric Medellin; depdsitos torrenciales formados por las quebradas la Lopez, Dos
quebradas y santa Rosa, coluviones ubicados en la margen izquierda del rio
Medellin, organales y terrazas del mismo rio — los afloramientos de roca fresca
son escasos Y estan limitados a algunos cauces. El resto de la zona esta
formada por suelos derivados de estas rocas.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Paisaje: de Planicie Aluvial.

Tipo de Relieve: Ondulado Suave.

Clima. Calido humedo.

Suelos: Suelos altamente degradados con rocas
metamarficas.

3.11. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

3.12.

En general, en la aclualidad, se consideran apropiadas y favorables para el
desarrollo de aclividades productivas.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Citando el “Estudio del Valor del Suelo en Medellin y Area Metropolitana 2014”
de la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin v Antioquia, se diria que Girardota
cuenta con un nivel de consolidacién bajo, en crecimiento, cuyas perspectivas
de valorizacion son medias bajas con tendencias de crecimiento.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

4.1.

4.2,

A continuacioh se expondran los elementos mas relevantes de la
reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el sector de localizacion y por
ende la propiedad en estudio. Es importanten mencionar que actualmente el
Acuerdo 019 del 8 de septiembre de 2000 - mediante el cual se reglamento el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) para el Municipio de
Barbosa, conforme a la Ley 388 de 1997; dicho Acuerdo determina entre
otros, los usos del suelo y el tratamiento para las diferentes zonas del
municipio.

DECRETOS Y/O ACUERDOS REGALAMENTARIOS

ACUERDO No. 019 del 8 de septiembre de 2000, “Por el cual se aprueba y
adopta el P.B.O.T., 1999-2009" para el Municipio de Barbosa. Es importante
anotar que dicho acuerdo se encuentra en el momento en la etapa de revision
y ajuste,

CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFICIONES

Segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) los predios objeto
de estudio se clasifican dentro de |a zona:

2z .



4.3.

TIPO DE SUELC: ZONA RURAL DEL MUNICIPIO.
USOS DEL SUELO: SUELO DE PROTECCION RURAL,

La cuales dentro del acuerdo se encuentra definidas como:

ARTICULO 27°, SUELO RURAL: Constituyen esta categoria los terrenos no
aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y
actividades analogas.

PARAGRAFO: Para el caso de Barbosa, este suelo lo constituye el area
comprendida dentro de los limites municipales, exceptuando el area urbana,
es decir, al area total municipal se le debe restar la zona urbana comprendida
dentro de los perimetros urbanosde la cabecera municipal y el carregimiento
del Hatillo. El suelo rural de Barbosa tiene una extension de 20.129,7 Ha.

ARTICULO 25°. SUELOS DE PROTECCION: Esta constituido por las zonas y
areas de terrenos localizados dentro de culquiera de las anteriores clases de
suelo rural, urbano, suburbano, y de expansion urbana que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas y ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad plblica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domiciliarios, o de las areas de amenza y
riesgos no mitigables para la localizaciéon de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse.

USOS DEL SUELO
Este predio NORMATIVAMENTE se encuentra en zona de Proteccion.

Las zonas demarcadas en el plano de usos como de proteccion en las
margenes del rio Aburra, requieren de su integracion, complementacion e
interrelacion y aprovechamiento con determinantes senderos ecoturisticos, que
permitan establecer las redes camineras en torno a los sitios naturales,
paisajisticos, ambientales, recreativos y de atraccion turistica.

4.4, CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Una vez estudiada la normatividad establecida para el Municipio de Barbosa a
través de su P.B.O.T. vigente, se encuentra que ésta reglamenta para este
predio un uso principal de PROTECCION.



V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

AREA EN AREA EN
DESCRIPCION HECTAREAS METROS
(Ha). CUADRADOS (M2).
Area requerida por los dos predios
denominados "LOTE EL ENCANTO" | 0,1168 Has 1.168 M2
y "LOTE NUMERO UNQO"
AREA TOTAL FRACCION 0,1168 Has 1.1168 M2

FUENTE: Informacion suministrada por el contratants,

NOTA: La fraccion de terreno en estudio, hace parte de dos predios juridicamente
independientes que en mayor extension tienen la siguiente cabida superficiaria,
"LOTE EL ENCANTO" tiene 2 hectareas, “LOTE NUMERO UNQ" tiene

339.506,59 M2, datas obtenidos de los folios de matricula inmobiliaria 012-260 y
012-58887, respectivamente.

5.2. LINDEROS
“LOTE EL ENCANTO"

Consultar los linderos del predio de mayor extensian anotados en la Escritura
No. 380 del 11/08/1972 de |la Notaria de Girardota, la cual no fue suministrada.

“LOTE NUMERO UNO”

Consultar los linderos del predio de mayor extension anotados en la Escritura
No. 477 del 16/06/2006 de la Notaria de Barbosa.

Los linderos de la fraccion de terreno avaluada son los siguientes:

Anteriar: Linda en parte con predioc EPM y lote El Encanto

Derecho: Linda en parte con predio el Encanto.

Posterior: Linda con predio del area Metropolitana del Valle de Aburra.
Izquierdo: Linda con el mismo predio.

Fuente: (documento INVENTARIOS VARIANTE SOCAVACION)

5.3, FORMA GEOMETRICA

Segun la informacién suministrada v por lo observado el dia de la visita, el lote
de terreno es de forma regular rectangular en el sentido Suroeste-Noreste.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
El lote de terreno a avaluar se caracteriza por presentar en su totalidad una

topografia plana, que hace parte de la llanura aluvial del rio Medellin. Su
pendiente es plana (3 y 7%).



5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S) INTERNAS

Este lote adolece de vias internas.
5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

Este predio no cuenta con servidumbres ni afectaciones en especial.
5.7. EXPLOTACION ACTUAL

El predio en la actualidad presenta una explotacion productiva agropecuaria
para pastoreo de ganado vacuno.

5.8, AGUAS

Este predio por encontrarse actualmente con un uso de explotacion
agropecuaria — ganadera, cuenta con el suministro de agua provisto por el
acueducto veredal.

5.9. CULTIVOS

El lote de terreno estudiado cuenta con cultivos en pastos mejorados vy
algunos arboles frutales y lefiosos.

5.10. CERRAMIENTOS

El predio se encuentra cercado con alambre de plas en fres y cuatro hilos
sobre estacones de madera.
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VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

La fraccion de terreno estudiada cuenta con mejoras representadas en los
siguientes elementos que deben ser valorados (ver documento INVENTARIOS
VARIANTE SOCAVACION).

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD
Pasio Natural Ha 1,7605
Mad Tercera, Bucaro DAP 20, H 2m Unidad B
Mad Tercerd Bucaro DAP 65, H 3 m Unidacd 4
Mad Tercera Bucaro DAP 60, H 3 m Unidad 1
Maid Tercera Bucaro DAP 105, H 4 m Unidad 1
Mdcid Tercera Bucaro DAP 90, H 3 m Unidad 2
Meaid Tercera Bucaro DAP 95, H 3 m Unidad 1
Mad Tercera Bucaro DAP 80, H3 m Unidad 2
Mad Tercera Bucaro DAP 70, H 2.5 m Unidad 2
Mad Tercera Bucaro DAP 70, H3m Unidad 2
Mad Tercera Bucaro DAP 55, H3m Unidad 1
Mad Tercera Bucaro DAP 90, H 2.5 m Unidad 1
Mad Tercera Bucdro DAP 95, H 2 m Unidad 1
Maid Tercera Bucaro DAP 85, H 2.5 m Unidad 1
Mad Tercera Bucaro DAP 45, H 2m Unidad 1
Mad Tercera Bucaro DAP 105, H 3 m Unidad |
Guayabo en preduccion Unidad 2
Mad Tercera tabaauillo DAP 20, H 2m Unidad 1

VIl. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

La fraccion de terreno estudiada no cuenta con construcciones de ninguna
indole que deban ser analizadas.

Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad,
expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la
determinacion del justiprecio comercial materia del presente informe, las
siguientes particularidades:




- La ubicacion del predio, objeto del presente avallio comercial, dentro del
area rural del municipio de Barbosa - Departamento del Antioguia, en
jurisdiccion de la vereda Paraiso, en la zona suroeste del Municipio.

- La localizacién de los predios "LOTE EL ENCANTQ" y “LOTE NUMERO
UNQ", los cuales localizan en la zana sur-occidental del casco urbano del
Municipio de Barbosa, distante en aproximadamente 10 kilémetros de la
mencionada area urbana.

- Los predios objeto de avallo esta ubicado en una zona eslablecida

normativamente de uso de Proteccion.

- La condicion particular bajo la cual se realiza el presente avallio, ya que se
trata de establecer el valor comercial de una fraccién de terreno, de un
predio en mayor extension, pero para este fin, se tendra en cuenta la
localizacion, disposicion, condiciones normativas propias del predio en
mayor extension, asi como tambien, las condiciones particulares de
suelos y de areas homogéneas a las que pertenece la fraccion de terreno.

- Las actuales y favorables condiciones de seguridad que presenta la zona
de localizacion.

- La buena infraestructura con que cuenta el sector de localizacion.
- Laforma irregular de los predios en mayor extension.

- lLa topografia plana del predio que presenta una pendiente promedio del
3%.

- El buen estado de conservacién general del cerramienta perimetral.

- La baja oferta de inmuebles de condiciones similares en la zona de
localizacion, con ofertas para bodega y asentamientos industriales.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 2008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el siguiente método:

I. Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al objelo de Avallo. Propiamente se
tuvieron en cuenta ofertas de predios dentro del entorno de localizacion. Se
realizé comparacion teniendo en cuenta elementos como : Localizacion, area de
los predios, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias
internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacién frente fondo, entre
otros.




DESARROLLO METODOLOGICO

Se realizo inicialmente un analisis del mercado encontrado en la zona can actividad
mixta localizado sobre el corredor de la Troncal de Occidente o Autopista Norte.
(Ver Tabla 1 anexo 4).

Posteriormente se desarrollo un proceso de depuracion de estos datos, buscando
homogeneizar dicha informacion. De este proceso de depuracion se obtuvieron los
rangos de acuerdo con el area y tipo de las ofertas. Al comparar los predios
encontrados en el estudio de mercado se concluye que algunos de estos se
asemejan con el predio estudiado y sus caracteristicas.

El estudio de mercado realizado y depurado permitié establecer unos valores
homogeneizados a lo largo del corredor vial de la autopista del Norte, valores que
varian de acuerdo a las caracteristicas de localizacion, normatividad, topograficas y
geologicas de los suelos principalmente.

CONCLUSION: Teniendo en cuenta que la Investigacion de Mercado encontrado
permite determinar el valor al predio avaluado, de forma gue se aproxime de manera
ajustada al valor real del suelo valorado, se adopta lo anteriormente definido en los
valores homogeneizados, en el que se concluye que el valor comercial promedio
por unidad de area (hectarea) para el componente de terreno para los predios
ocupados denominados “LOTE EL ENCANTO" y "LOTE NUMERO UNO" de
Barbosa — Antioquia es de SETENTA MILLONES DE PESOS ($70'000.000)
MONEDA LEGAL por Hectarea.

Como la porcién de terreno intervenida -razén de este avallo- se trata de una faja
de servidumbre para el realineamiento del Poliducto Sebastopol-Medellin, Variante
Socavacién Rio Medellin, se aplica la metodologia de ECOPETROL para determinar
al VALOR DE AFECTACION PARCIAL para la faja. Para esto se procede a aplicar
la siguiente metodologia (formula), suministrada por Ecopetrol y adoptada por el
avaluador:

Vs = Pp + (Ve (Ivp*70%) + (Ip*30%))), donde-

Vs |Valor servidumbre (Ha)

PP |determinada en el Estudio econémico)

Valor propiedad privada (Ha), (Valor minimo por Ha en el municipio,

Ve  |Valor comercial (Ha), (Valor comercial definido para la franja en estudio)

VP litem 3.2.2.3 de la metodologia)

indice de Valor Potencial (Corresponde al porcentaje seglin la tabla del

| Indice de pendiente (Corresponde al porcentaje segun la tabla del item
P |3224de la metodologia)

Reemplazando para lote de terreno localizado en zona de uso de Proteccion:

Pp $6°000.000
Ve | $70'000.000
lvp 0,203
Ip 0,003

[ Vs | $207420.000 (Ha) |




X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parie de los predios denominados "LOTE EL ENCANTO"
y “LOTE NUMERO UNO"

Departamento de Antioguia - Municipio de Barbosa - Vereda Paraiso

. DESGRIPCION UNIDAD | cANTIDAD |  ELOR ey
i TERRENO
?C_J Qcupacion Permanenie Poliduclo Heclarea 0,1168 $20.420.000 % 2.385.056
TOTAL TERRENO $2.385.056
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD u:ﬁ;g:o b
Pash Mejorados Hectarea 1,7605 §2.300.000 §4.049.150
Mad Tercara, Bucaro DAP 20, H 2m Arbal 4 525.000 $ 100.000
Mad Tercera Bucaro DAP 65, H3m Arbol 4 $90.000 $ 360.000
Mad Tercera Bucaro DAP 60, H3 m Arbal 1 § 80.000 $80.000
Mad Tercera Bucaro DAP 105, H 4 m Arbol 1 $250.000 §250.000
Mad Tercera Bucaro DAP 90, H 3 m Arbaol 2 5 180.000 $360.000
Mad Tercera Bucaro DAP 95, H 3 m Arbaol 1 £ 200.000 $ 200,000
- Mad Tercera Bucaro DAP 80, H3 m Arbol 2 $140.000 $280.000
,% Mad Tercera Bucaro DAP 70, H 2.5 m Arbol 2 $ 70.000 $ 140,000
g Mad Tercera Bucara DAP 70, H 3 m Arbol 2 $100.000 $200.000
Mad Tercera Bucaro DAP 55, H 3 m Arbol 1 $ 60.000 $ 60.000
Mad Tercera Bucaro DAPSD , H25m Arbol 1 $120.000 $120.000
Mad Tercera Bucaro DAP 85 H2 m Arbol 1 § 120,000 $120.000
Mad Tercera Bucaro DAP 85, H 2.5 m Arbol 1 $100.000 £100.000
Mad Tercera Bucaro DAP 45 H 2m Arbal 1 §30.000 §30.000
Mad Tercera Bucaro DAP 105 ,H3 m Arbaol 1 $ 230.000 5 230.000
Guayabo en produccion Arbol 2 $90.000 $180.000
Mad Tercera baguilo DAP 20, H Zm Arbol 1 §25.000 §25.000
TOTAL DANOS 5 6.884.150
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE | $9.269.206
SON: NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SEIS
PESOS MONEDA LEGAL




NOTA : De acuerdo 2 lo eslablecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Minisierio de
Hacienda y Crédito Pdblico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmabiliario comparable.

Atentamente,

7

i

ARQ. LUIS EDUARDO LONDONO RAMIREZ

R.N.A, 1010
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia

Bogota D.C., Septiembre 6 de 2014

XI. ANEXOS
Anexo No 1 Fotografias del predio
Anexo No 2  Planas de ubicacion general
Anexo No 3  Planas de ubicacion especifico

Anexo No 4 Formato de Mercado




Anexo No 1

Fotografias del predio

Vista General del predio

Anexo No 2  Planos de ubicacion general
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> REGISTRO NACIONAL DE
~ AVALUADOR PROFESIONAL

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO
. RNANo 01052055 DECRETO 215085 Y 1420198
... ~S0014598 -

Esta Credencial es personal e intransferible. identifica 2 los asociados de la Lonja
Nacionalde Avaluadores Profesionales * LONJANAF- ¥ LaCorporacion Nacional
de Lonjas y Registros "CORPOLONJAS® obligandose asi 3l titnilar al Curmnplimiento
de las normas estatutarias a los principios eticos y reglamentos inherentes
desarrolloy ejercicio de la actividad Valuator, 2
Elmanejo y.ouso dela pri'sfn te credent
Cualquier irregulandad favor comunicar
Calle 150N 16.-56 Of. 2025 CC
PBX: 5279798 - 4820888
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CERTIFICA:

Que el sefior RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS, identificado(a) con
cedula de ciudadania N° 8.353.881 De Medellin, se encuentra inscrito(a) en el
Registro Nacional Avaluador de CORPOLONJAS, desde 30 de Abril del 2011,
con la matricula — afiliado N° R.N.A./CC-03-2319.

Encentrandose a la fecha activo, cumpliendo con los requisitos de experiencia y
vigencia. (Tramites regimen de transicion, paréagrafo 1, articulo 6, Ley 1673/2013
y régimen académico, articulo 6, Ley 1673/2013.

La presente oei‘{iﬁcacién se expide a los 30 dias del mes de Marzo del afio 2019,

Ventas
Avaluos
Arrendamientos

CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NINO
Presidente Derecho -

Junta Directiva Inmobiliario
| Propiedad
Horizontal

Arquitectura
e Ingenieria
Sede Nacional calle 150 N. 16 - 56 Of. 2025 C.C. Cedritos - Bogota. D.C Escuela
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YWW.corpolonjas.com - departamentocomercial@corpolonjas.com
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CORPOLONIAS LONJA NACIONAL DE
CORPDRACION NACIDKAL AVALUADORES
DELONJAS Y REGISTRDS PROFESIONALES

Bogota, D. C, Marzo 30 de 2019

A QUIEN INTERESE |
Asunto: Certificacion

LA LONJA NACIONAL DE AVALUADORES PROFESIONALES “LONJANAP” Y
LA CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS” Entidades Nacionales legalmente constituidas en Colombia,
bajo los preceptos del Decreto 2150/1895 y de la sentencia de la Corte
Constitucional No. C-492/96 e inscritas en la Camara de Comercio con los nlimeros
S 0010727 Y S0014598.

Se dirige a ustedes por medio de la presente, certificando que el senor
RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS, identificado con cedula de

ciudadania N°8.353.881 de Medellin, realiz6 el Diplomado Integral de
Avalios enenero del 2010 a junio del 2010, con una duracién de 120 horas teérico
practicas ,obteniendo por el mismo el Registro Nacicnal de Avaluador
RNA/CC -03- 2319 y aprobando el siguiente contenido programatico:

MODULO 1: LEY DE DESARROLLO TERRITORIAL 388/97 E INCIDENCIA EN
LOS AVALUOS

0 Ordenamiento Territorial v regulacién de la utilizacion, ocupacion vy
transformacién de su espacio fisico.

0 Componentes, Etapas del P.O.T. procedimiento de adopcion.

O Decretos reglamentarios, manejo del espacio publico (1504/88), unidades de
actuaciones urbanisticas (Ley 810/2003.)

O Avallos para fijar la compensacion en fratamiento de conservacion Dto. 154/88
0O Transferencia de bienes fiscales Dto. 540/98

U Normas y procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los
avalios de los bienes inmuebles. Decreto reglamentario 1420/88 y Resolucion
.GA.C. '

O Determinacion del valor comercial,

O Unificacion de las metodologias valuatorias en Colombia.

O De las personas naturales; juridicas que realizan avallos.

O Elaboracién y controversia de los mismos.

O Avaluos efecto plusvalia, hechos generadores y estimacion, participacion y
recaudo, cronograma.

O Impuesto y gravamenes del predial y valorizacion, hechos generadores.

0 Normas urbanisticas, licencias y sanciones urbanisticas Dct. 1052 - Dcto.
564/2006. Obligatoriedad y competencia.

O Taller. Aplicacién e interpretacion de Normas urbanisticas.

MODULO 2;: CONCEPTQOS BASICOS DE AVALUQOS

0 Que son ¢.conceptos?

0 Clases ¢ muebles-inmuebles?

Sede Nacional Calle 150 No. 16-56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C

PBX: 4820888 - 5279798 Movil: 3124794638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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LONJANAP

CORPOCLONJIAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACIDN NACIDKAL AVALUADORES
DELDKNJAS Y REGISTROS PROFESIONALES
0 Bienes por adherencia destinacion.
0 Definicion.

O Investigaciones directas & indirectas.

0 Valor de uso contra valor de cambio.

U Aspectos fundamentales en la elaboracion de los avallos.

0 Factores que inciden en el avalto de lotes.

U Factores que inciden en el avaluo de construcciones.

0 Métodos valuatorios (renta, mercado, reposicion, residual) POTENCIAL DE
DESARROLLO

O Elementos necesarios para la informacion del avaluador

MODULO 3: AVALUOS URBANOS

01 Definicion

0 Avalio de lotes, areas de cesion, indice de ocupacion, indice de construccion
rea construible. '

0 Derecho de superficie.

01 Usos del suelo.

O Plan de desarrollo y cédigo de construcciones.

O Sistemas constructivos.

O Taller practica.

0 Avallo general de un inmueble

O Taller-practica informe avallo.

MODULO 4: AVALUOS RURALES
O Definicion
0O Perimetro rural.
O Clasificacion del terreno segun pendiente.
O Tipos drenaje.
O Clases de suelo. _
0 Reténcion de huriédad, pedrégosidad, eresidn, téxtura,
Profundidad efectiva nivel de fertilidad.
- 0 Método valuatorio “Cultivos permanentes y semi permanenties”.
C Plan de desarrollo.
O Taller-practica informe avaldo.
MODULO 5: AVALUOS ESPECIALES
0 Definicion
O Avaltio de copropiedades, condominios y multifamiliares.
O Hospitales y clinicas.
0 Método valuatorio Avallos especiales
MODULO 6: AVALUOS INDUSTRIALES
O Definicion, conceptos generales.
0O Obsolescencia técnica.
0 Obsolescencia funcional.

Sede Nacional Calle 150 No. 16-56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C
PBX: 4820888 - 5279798 Mavil: 3124794638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpelanjas.com
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CORPOLONJIAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION NACIDKAL AVALUADORES
DELONJAS Y REGISTROS PROFESIONALES

O Componentes del avalio, terreno, construcciones, maquinaria y equipo, valor
enmarcha, valor de los intangibles, “GOOD WILL" '
0 Metodologia para avaluar el valor en marcha.

0 Metodologia para avaluar el “GOOD WILL”

O Avaltio total.

O Taller - practica informe del avalto.

Se expide a solicitud de la interesada a los21 dias del mes de marzo 20189.

Cordialmente;————-.
£ Sl

Sede Nacional Calle 150 No. 16 - 56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C
PEBX: 4820888 - 5279798 Movil: 3124794638 - 312 4797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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CORPOLONIAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION NACIONAL = AVALUADORES
DELODKNJAS Y REGISTROS PROFESIONALES

El Presidente de la Junta Directiva, con base
En las Matriculas de |Ia
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS
"CORPOLONJAS"s

' CERTIFICA:

RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS
C.C 8.353.881 DE MEDELLIN

Presentd solicitud de inscripcién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de GORPOLONJAS Bogota D.C., comprobandose su
idoneidad e imparcialidad como peritc Avaluador técnico, ha ejercido en las siguientes
areas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA R U T e
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES
AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO
AVALUOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES

NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES
AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES

Certifica ademéas que le fue oforgado el Registro - Matricula Asociado No R.N.A./CC.-03-
2319 con radicacion ante la Superintendencia de Industria y Comercio No. 08-058233 y
Superintendencia de Industria y Comercio de CORPOLONJAS No 01052055 y que respalda
esta determinacion con vigencia hasta el dia 30 de Abril de 2020, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaluos a nivel naclonal en el territorio colombiano.

Se expide en Bogota, D.C., a los 30 d}a‘s-‘_ﬁd e é‘e:{gﬂarzo de 2019,

5 e = epal - Ventas ¢
%prmarb;um‘; i G;é’“ Avallios «
CARLOS ALB TO—PER&NQ[ IVE NINQ /'fendamientos o

Derecho Inmobmarlc o

Propaedad Harizontal -
Arquitectura e Ingenieria o

Junta Directiva

vde Nacional Calle 150 No. 16 - 56 Of. 24025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C Escusla Aot ¢

IX: 4820888 - 5279798 Mavil: 3124794638 - 3124797168
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LONJA NACIONAL DE

Snrorkcn msonn - PROFESIONALES
DE LONJAS Y REGISTROS “CORPOLONJAS Y LONJANAPH ? = v
CERTIFICA:

Que el sefior RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS, identificado(a) con
cedula de ciudadania N° 8.353.881 De Medeliin, se encuentra inscrito(a) en el
Registro Nacional Avaluador de CORPOLONJAS, desde 30 de Abril del 2011,
con la matricula — afiliado N° R.N.A./CC-03-2319.

Encontrandose a la fecha activo, cumpliendo con los requisitos de experiencia y
vigencia. (Tramites régimen de transicion, paragrafo 1, articulo 6, Ley 1673/2013
y régimen académico, articulo 6, Ley 1673/2013.

La presente certificacion se expide a los 30 dias del mes de Marzo del afio 2019.

Ventas
Avaluos
Arrendamientos

CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NINO
Presidente Derecho

Junta Directiva [nmob!“arfo
Propiedad
Horizontal

Arquitectura
e Ingenieria
Sede Nacional calle 150 N. 16 - 56 Of. 2025 C.C. Cedritos - Bogota. D.C Escuela
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LONJANAP

CORPOLONIAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION NACIDKAL AVALUADORES

DELONJAS ¥ REGISTROS PROFESIONALES

Bogota, D. C, Marzo 30 de 2019

A QUIEN INTERESE ;
Asunto: Certificacion

LA LONJA NACIONAL DE AVALUADORES PROFESIONALES “LONJANAP” Y
LA CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS” Entidades Nacionales legalmente constituidas en Colombia,
bajo los preceptos del Decreto 2150/1995 y de la sentencia de la Corte
Constitucional No. C-482/36 e inscritas en la Camara de Comercio con los niimeros
S 0010727 Y S0014598,

Se dirige a ustedes por medio de la presente, certificando que el sefior
RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS, identificado con cedula de
ciudadania N°8.353.881 de Medellin, realiz6 el Diplomado Integral de
Avallos en enero del 2010 a junio del 2010, con una duracién de 120 horas tedrico

practicas ,obteniendo por el mismo el Registro Nacional de Avaluador
RNAJ/CC -03- 2319 y aprobando el siguiente contenido programatico:

MODULO 1: LEY DE DESARROLLO TERRITORIAL 388/97 E INCIDENCIA EN
LOS AVALUOS

O Ordenamiento Territorial vy regulacion de la utilizacién, ocupacion vy
transformacion de su espacio fisico.

0 Componentes, Etapas del P.O.T. procedimiento de adopcion.

O Decretos reglamentarios, manejo del espacio publico (1504/98), unidades de
actuaciones urbanisticas (Ley 810/2003.)

O Avallos para fijar la compensacién en tratamiento de conservacion Dto. 154/98
O Transferencia de bienes fiscales Dto. 540/98

O Normas y procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los
avalios de los bienes inmuebles. Decreto reglamentario 1420/98 y Resolucién
I.GAC.

O Determinacion del valor comercial.

0 Unificacion de las metodologias valuatorias en Colombia.

O De las personas naturales; juridicas que realizan avaluos.

0O Elaboracion y controversia de los mismos.

O Avaluos efecto plusvalia, hechos generadores y estimacién, participacion vy
recaudo, cronograma.

O Impuesto y gravamenes del predial y valorizacién, hechos generadores.

0 Normas urbanisticas, licencias y sanciones urbanisticas Dct. 1052 - Dcto.
564/2006. Obligatoriedad y competencia.

01 Taller. Aplicacion e interpretacion de Normas urbanisticas.

MODULOQ 2: CONCEPTOS BASICOS DE AVALUOS

0 Que son ¢ conceptos?

0 Clases ¢muebles-inmuebles?

Sede Nacional Calle 150 No. 16 - 56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C

PBX: 4820888 - 5279798 Movil: 3124794638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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CORPOLONJIAS LONJA NACIONAL DE
CORPDRACION NACIONAL AVAL UADORES
DE LONJAS ¥ REGISTROS PROFESIONALES
O Bienes por adherencia destinacion.
O Definicion.

O Investigaciones directas e indirectas.

01 Valor de uso contra valor de cambio.

0 Aspectos fundamentales en la elaboracion de los avallos.

[1 Factores que inciden en el avallo de lotes.

[0 Factores que inciden en el avallio de construcciones. ;

0 Métodos valuatorios (renta, mercado, reposicion, residual) POTENCIAL DE
DESARROLLO

O Elementos necesarios para la informacioén del avaluador
MODULO 3: AVALUOS URBANOS

1 Definiciéon

[0 Avallo de lotes, areas de cesion, indice de ocupacion, indice de construccién
érea construible.

O Derecho de superficie.

O Usos del suelo.

T Plan de desarrolio y cddigo de construcciones.

O Sistemas constructivos.

O Taller practica.

0 Avaluo general de un inmueble

O Taller-practica informe avaltio.

MODULO 4: AVALUOS RURALES
O Définicién
0 Perimetro rural,
0 Clasificacién del terreno segun pendiente.
C Tipos drenaje.
0 Clases de suelo.
- 1 Retencion dé humeédad, pedrégosidad, eresion, textura,
Profundidad efectiva nivel de fertilidad.
0 Método valuatorio “Cultivos permanentes y semi permanentes”.
O Plan de desarrollo.
O Taller-préactica informe avalio.
MCDULO 5: AVALUCS ESPECIALES
O Definicién
0 Avallio de copropiedades, condominios y multifamiliares.
T Hospitales y clinicas.
0 Método valuatorio Avallos especiales
MODULO 6: AVALUOS INDUSTRIALES
O Definicion, conceptos generales.
0 Obsolescencia tecnica.
[ Obsolescencia funcional.

Sede Nacional Calle 150 No. 16 -56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C
PBX: 4820888 - 5279798 Mévil: 3124794638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolanjas.com
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CORPOLOMNIAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION HACIDNAL AVALUADORES
DE LONJAS Y REGISTROS PROFESIONALES

O Componentes del avalio, terreno, construcciones, maguinaria y equipo, valor
enmarcha, valor de los intangibles, “GOOD WILL"

) Metodologia para avaluar el valor en marcha.

0 Metodologia para avaluar el “GOOD WILL"

O Avallo total.

O Taller - practica informe del avaluo.

Se expide a solicitud de la interesada a los21 dias del mes de marzo 2019.

Cordmlment'

Sede Nacional Calle 150 No. 16 - 56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C
PBX: 4820888 - 5279798 Movil: 3124794638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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CORPOLONJAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION NACIONAL AVALUADORES
DE LONJAS Y REGISTROS g PROFESIONALES

El Presidenie de la Junta Directiva, con base
En las Matriculas de Ia
CORPORACION NACIONAL DE
EONJAS Y REGISTROS
“‘CORPOLONJAS"s
CERTIFICA:

RAMIRO ANTONIO VANEGAS VANEGAS
C.C 8.353.881 DE MEDELLIN

Presentd solicitud de inscripcién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogota D.C., comprobandose su
idoneidad e imparmahdad como perite Avaluador técnico, ha eqerc:do en las siguientes
areas, 4

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA ___ s DS
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES
AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO
AVALUQOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES
NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES
AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES

Certifica ademas que le fue oforgado el Registro - Matricula Asociado No R.N.A./CC.-03-
2319 con radicacion ante la Superintendencia de Industria y Comercio No. 08-059233 y
Superintendencia de Industria y Comercio de CORPOLONJAS No 01052055 y que respalda
esta determinacién con vigenecia hasta el dia 30 de Abril de 2020, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaluos a nivel nacional en el territorio colombiano.

ot A
_,

Se expide en Bogotd, D.C., a los 30 d;a’s;;defmes tfe:Marzo de 2018.

Ventas o
Avallos

&
CARLOS AL TO-PERQNQUIVE NINQ Arrendamientos c

Derecho Inmobiliario ¢

Fropiedad Horizontal ¢
Arquitectura e Ingenieria ©

Junta Dil'-ecﬁva

yde Nacional Calle 150 No. 16 - 56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C SBERCIE I Eo o

IX: 4820888 - 5279798 Movil: 3124794638 - 3124797168

\

www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CIIVL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS

LABORALES DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA

SECRETARIA. Girardota, mayo 14 de 2021. Hoy se fija en lista por
tres (3) dias, LIQUIDACION DEL CREDITO, presentada por la parte
ejecutante, para efectos de traslado. Articulo 446 C.G.P.

Radicado Proces0:05308-31-03-001-2014-00393-00.

ELIZABETH CRISTINA AGUDELO BOTERO

Secretaria

Firmado Por:

ELIZABETH CRISTINA AGUDELO BOTERO
SECRETARIO
SECRETARIO - JUZGADO 001 DE CIRCUITO CIVIL DE LA CIUDAD DE
GIRARDOTA-ANTIOQUIA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion:
95b68b9ed8b521c705899468340f5a49e¢14749472¢c8c87556e11dd18ceecOcb4
Documento generado en 13/05/2021 06:25:50 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA
ABOGADO
CALLE 51 No. 51-31 OF. 1008 MEDELLIN-TEL: 5125397/ Cel.312 746-01 48

Ii-mail: meamiloalejandro yahoo.com
Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
GIRARDOTA
PROCESO 0218)

 Ejecutivo Laboral (Conexo 2008-00218) ]
DEMANQANTE Humberto de Jesus Arias Lopez
DEMANDADO | Jorge e Rodriguez Huertas

RADICADO | 2014-00393 S
ASUNTO | Liquidacion del Crédito

CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA, abogado con Tarjeta
Profesional No. 115.929 del C.S. de la J. , Obrando en representacion del
sefior HUMBERTO DE J. ARIAS LOPEZ con todo respeto presento la

liquidacion actualizada del crédito en la forma en que se librod
Mandamiento de Pago:

CAPITAL 1:

Por concepto de:

Prestaciones Sociales $ 427522588
Vacaciones $ 1.187.733.00

Indemnizacion Art. 64 CST $  1.686.400.00
Indemnizacion Ley 50 de

$ 27.198.225.88

1990, Art- 39 $ 20.048.867.00

Intereses de Mora sobre el Capital

Inicial

Desde Hasta Dias Tasa Mensual(%)

23M11/2013 30/11/2013 8 0,49 $ 35.539,02
1M12/2013 31/12/2013 31 0,49 3 137.713,68
1/01/2014 31/01/2014 31 0,49 $ 137.713,68
1/02/2014 28/02/2014 28 0,49 $ 124.386,55
1/03/2014 31/03/2014 31 0,49 $ 137.713,68
1/04/2014 30/04/2014 30 0,49 3 133.271,31
1/05/2014 31/05/2014 25| 0,49 3 137.713,68
1/06/2014 30/06/2014 30 0,49 $ 133.271,31
1/07/2014 31/07/2014 31 0,49 3 137.713,68
1/08/2014 31/08/2014 31 0,49 3 137.713,68
1/09/2014 30/09/2014 30 0,49 $ 133,271,231
1/10/2014 31/10/2014 31 0,49 $ 137.713,68



CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA
ABOGADO
CALLE 51 No. 51-31 OF.1008 MEDELLIN- TEL: 512 53 97/ Cel.312 746-01 48
E-mail: meamiloalejandro yahoo.com

1/11/2014

30/11/2014

30

0,49 $ 133.271,31
1/12/2014 311212014 31 0,49 $ 137.713,68
1/01/2015 31/01/2015 31 0,49 $ 137.713,68
1/02/2015 28/02/2015 28 0,49 $ 124.386,55
1/03/2015 31/03/2015 31 0,49 $ 137.713,68
1/04/2015 30/04/2015 30 0,49 $ 133.271,31
1/05/2015 31/05/2015 31 0,49 $ 137.713,68
1/06/2015 30/06/2015 30 0,49 $ 133.271,31
1/07/2015 31/07/2015 31 0,49 3 137.713,68
1/08/2015 31/08/2015 31 0,49 $ 137.713,68
1/09/2015 30/09/2015 30 0,49 $ 133.271,31
1/10/2015 31/10/2015 31 0,49 $ 137.713,68
1/11/2015 30/11/2015 30 0,49 $ 133.271,31
1/12/2015 3112/2015 31 0.49 $ 137.713,68
1/01/2016 3110112016 31 0,49 3 137.713,68
1/02/2016 29/02/2018 29 0,49 $ 128.828,93
1/03/2016 31/03/2016 31 0,49 $ 137.713,68
1/04/2016 30/04/2016 30 0,49 3 133.271,31
1/05/2016 31/05/2016 31 0,49 $ 137.713,68
1/06/2016 30/06/2016 30 0,49 $ 133.271,31
1/Q7/2016 31/07/2016 31 0,49 $ 137.713,68
1/08/2016 31/08/2016 31 0,49 $ 137.713,68
1/09/2016 30/09/2016 30 0,49 $ 133.271,31
1/10/2016 31/10/2018 31 0,49 $ 137.713,68
1111/2016 30/11/2016 30 0,49 $ 133.271,31
1/12/2016 3112/2016 31 0,49 $ 137.713,68
1/01/2017 31/01/2017 31 0,49 $ 137.713,68
110212017 28/02/2017 28 0.49 $ 124.386,55
1/03/2017 31/03/2017 31 0,49 $ 137.713,68
1/04/2017 30/04/2017 30 0,49 $ 138.271.31
1/05/2017 31/05/2017 31 0,49 $ 137.713,68
1/06/2017 30/06/2017 30 0,49 $ 133.271,31
1/07/2017 31/07/2017 31 0,49 $ 137.713,68
1/08/2017 31/08/2017 31 0,49 $ 137.713,68
1/09/2017 30/09/2017 30 0,49 3 133.271,31
1/10/2017 31/10/2017 31 0,49 $ 137.713,68
1/11/2017 30/11/2017 30 0,49 $ 133.271,31
11212017 311212017 31 0,49 3 137.713,68
1/01/2018 31/01/2018 31 0,49 5 137.713,68
1/02/2018 28/02/2018 28 0,49 $ 124.386,55
1/03/2018 31/03/2018 31 0,49 5 137.713,68
1/04/2018 30/04/2018 30 0.49 $ 133.271,31
1/05/2018 31/05/2018 31 0,49 $ 137.713,68
1/06/2018 30/06/2018 30 0,49 $ 133.271,31
1/07/2018 31/07/2018 31 0,49 $ 137.713,68
1/08/2018 31/08/2018 31 0,49 $ 137.713,68
1/09/2018 30/09/2018 30 0,49 3 133.271,31



CALLE 51 No. 51-31 OF.1008 MEDELLIN- TEL: 512 53 97/ Cel.312 746-01 48

1/10/2018

CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA

31/10/2018

ABOGADO

F-mail: meamiloalejandro yahoo.com

31 0,49 3 137.713.68

1111/2018 30/11/2018 30 0,49 $ 133.271.31
11212018 3112/2018 31 0,49 $ 137.713,68
1/01/2019 31/01/2019 a1 0,49 3 137.713 68
1/02/2019 28/02/2019 28 0,49 $ 124.386,55
1/03/2019 31/03/2019 31 0,49 $ 137.713,68
1/04/2019 30/04/2019 30 0,49 $ 133:271,31
1/05/2019 31/05/2019 31 0.49 3 137.713,68
1/06/2019 30/06/2019 30 0,49 3 133.271.31
1/07/2019 31/07/2019 31 0,49 $ 137.713,68
1/08/2019 31/08/2019 31 0,49 3 137.713,68
1/09/2019 30/08/2019 30 0,49 $ 133.271,31
1/10/2019 31/10/2019 31 0,49 3 137.713.68
1/11/2019 30/11/2019 30 0,49 $ 133.271,31
1M12/2019 31/12/2019 31 0,49 5 137.713 68
1/01/2020 31/01/2020 31 0,49 $ 137.713,68
1/02/2020 29/02/2020 29 0,49 3 128.828 93
1/03/2020 31/03/2020 31 0,49 3 137.713 68
1/04/2020 30/04/2020 30 0,49 5 133.271.31
1/05/2020 31/05/2020 31 0,49 3 137.713 68
1/08/2020 30/06/2020 30 0,49 $ 133.271,31
1/07/2020 31/07/2020 ¥l 0,49 3 137.713,68
1/08/2020 31/08/2020 31 0,49 3 137.713 68
1/09/2020 30/09/2020 30 0,49 $ 133.271 .31
111012020 31/10/2020 31 0,49 $ 137.713 68
Total Intereses de Mora $11.261.425.32
Total este Capital $ 38.459.651,20

CAPITAL 2:

$ 2.645.272.00

Por Costas de la Primera Instancia
Intereses de Mora sobre el Capital

Inicial
Desde Hasta Dias Tasa Mensual(%)
31/01/2014 31/01/2014 1 0,49 $ 432,06
1/02/2014 28/02/2014 28 0,49 $ 12.097,71
1/03/2014 31/03/2014 3 0,49 $ 13.393,89
1/04/2014 30/04/2014 30 0,49 $ 12.961,83
1/05/2014 31/05/2014 31 0,49 $ 13.393,89
1/06/2014 30/06/2014 30 0,49 $ 12.961,83
1/07/2014 31/07/2014 31 0,49 $ 13.393,89
1/08/2014 31/08/2014 31 0,49 $ 13.393,89



CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA
ABOGADO
CALLE 51 No. 51-31 OF. 1008 MEDELLIN-TEL: 5125397/Cel.312 746-01 48

E-mail: mecamiloalejandro yahoo.com

1/08/2014

30/09/2014

30 0,49 $ 12.961,83
1/10/2014 31/10/2014 31 0,49 $ 13.393,89
1/11/2014 30/11/2014 30 0,49 b 12.961,83
1/12/2014 3111212014 31 0,49 $ 13.393,89
1/01/2015 31/01/2015 31 0,49 $ 13.393,89
1/02/2015 28/02/2015 28 0,49 $ 12,097,771
1/03/2015 31/03/2015 31 0,49 3 13.3983,89
1/04/2015 30/04/2015 30 0,49 $ 12.961,83
1/05/2015 31/05/2015 31 0,49 $ 13.393,89
1/06/2015 30/06/2015 30 0,49 $ 12.961,83
1/07/2015 31/07/2015 31 0,49 $ 13.393,89
1/08/2015 31/08/2015 31 0,49 $ 13.393,89
1/09/2015 30/09/2015 30 0,49 $ 12.961,83
1/10/2015 31/10/2015 31 0,49 $ 13.383,89
111/2015 30/11/2015 30 0,49 $ 12.961,83
1/12/2015 31/12/2015 31 0,49 $ 13.393,89
1/01/2016 31/01/20186 31 0,49 $ 13.393,89
1/02/2016 29/02/2016 29 0,49 $ 12.529,77
1/03/2016 31/03/2016 3 0,49 3 13.393,89
1/04/2016 30/04/2016 30 0,49 $ 12.961,83
1/05/2016 31/05/2016 31 0,49 $ 13.393,89
1/06/2016 30/06/2016 30 0,49 $ 12.961,83
1/07/2016 31/07/20186 31 0,49 $ 13.393,89
1/08/2016 31/08/20186 31 0,49 S 13.393,89
1/09/2016 30/08/2016 30 0,49 $ 12.961,83
1/10/2016 31/10/2016 31 0,49 5 13.393,89
1/11/2016 30/11/2018 30 0,49 $ 12.961,83
1/12/2016 31/12/2016 31 0,49 $ 13.393,89
1/01/2017 31/01/2017 3 0,49 3 13.393,89
1/02/2017 28/02/2017 28 0,49 B 12.097,71
1/03/2017 31/03/2017 31 0,49 $ 13.393,89
1/04/2017 30/04/2017 30 0,49 $ 12.961,83
1/05/2017 31/05/2017 31 0,49 § 13.393,89
1/06/2017 30/06/2017 30 0,49 $ 12.961,83
1/07/2017 31/07/2017 31 0,49 5 13.393,89
1/08/2017 31/08/2017 31 0,49 $ 13.393,89
1/09/2017 30/08/2017 30 0,49 $ 12.961,83
1/10/2017 31/10/2017 31 0.49 $ 13.393,89
1/11/2017 30/11/2017 30 0,49 $ 12.961,83
112/2017 31/12/12017 a1 0,49 $ 13.393,89
1/02/2018 28/02/2018 28 0,49 $ 12.097,71
1/03/2018 31/03/2018 31 0,49 $ 13.393,89
1/04/2018 30/04/2018 30 0,49 3 12.961,83
1/05/2018 31/05/2018 31 0,49 $ 13.393,89
1/06/2018 30/06/2018 30 0,49 $ 12.961,83
1/07/2018 31/07/12018 31 0,49 $ 13.393,89
1/08/2018 31/08/2018 31 0,49 3 13.393,89



CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA

ABOGADO

CALLE 51 No. 51-31 OF. 1008 MEDELLIN- TEL: 512 53 97/ Cel.312 746-01 48

1/09/2018

Li-mail: mcamiloalejandro yahoo.com

30/09/2018 30 0.49
1/10/2018 31/10/2018 31 0,49
1/11/2018 30/11/2018 30 0,49
1M12/2018 31/112/2018 31 0,49
1/01/2019 31/01/2019 31 049
1/02/2019 28/02/2019 28 0,49
1/03/2019 31/03/2019 31 0,49
1/04/2019 30/04/2019 30 0,49
1/05/2019 31/05/2019 81 0,49
1/06/2019 30/06/2019 30 0,49
1/07/2019 31/07/2019 31 0,49
1/08/2019 31/08/2019 31 0,49
1/09/2019 30/09/2019 30 0,49
1/10/2019 31/10/2019 31 0,49
1/11/2019 30/11/2019 30 0,49
11212019 31/M12/2019 31 0,49
1/01/2020 31/01/2020 31 0,49
1/02/2020 29/02/2020 29 0,49
1/03/2020 31/03/2020 31 0,49
1/04/2020 30/04/2020 30 0,49
1/05/2020 31/05/2020 31 0,49
1/06/2020 30/086/2020 30 049
1/07/2020 31/07/2020 31 049
1/08/2020 31/08/2020 31 0,49
1/09/2020 30/09/2020 30 0,49
1/10/2020 31/10/2020 31 0,49

Total Intereses de Mora
Total este CAPITAL
CAPITAL 3:

Indemnizacién Art. 65 del CST, por el
obligaciones laborales:

De diciembre 19 de 2006 a agosto 30 de 2013,

$ 37.789.600 por 2.411 dias, a $ 13.600;

De Septiembre 1° de 2013 a noviembre 19 de 2014,
$ 5.970.400 por 439 dias a $ 13. 600.00:

De noviembre 20 de 2014 a septiembre 7 de 2015,
$ 3.971.200 por 292 dias a $ 13.600:;

De septiembre 8 al 31 de 2015

$ 312.800.00, por 23 dias a $ 13.600;

De octubre 1° a diciembre 31 de 2015

no pago

12.961,83
13.393,89
12.961,83
13.393.89
13.393,89
12.097,71
13.393,89
12.961,83
13.393,89
12.961,83
13.393,89
13.393,89
12.961,83
13.393,89
12.961,83
13.393,89
13.393,89
12.529,77
13.393,89
12.961,83
13.393,89
12.961,83
13.393,89
13.393,89
12.961,83
13.393,89

1.065.462,39
3.710.734.39

$ 73.312.800,00

oportuno de

las



CAMILO ALEJANDRO MUNOZ MONTOYA

ABOGADO
CALLE 51 No. 51-31 OF.1008 MEDELLIN- TEL: 512 53 97/ Cel.312 746-01 48
[i-mail: meamiloalejandro yahoo.com

$ 1.251.200, por 92 dias, a $ 13.600.00:
De enero 1° a diciembre 31 de 2016,

$ 4.977.600,00, por 366 dias, a $ 13.600:
De enero 1° a diciembre 31 de 2017,

$ 4.964.000,00, por 365 dias, a $ 13.600;
De enero 1 a diciembre 31 de 2018,

$ 4.964.000,00, por 365 a $ 13.600;

De enero 1 a diciembre 31 de 2019,

$ 4.964.000,00, por 365 a $ 13.600:

De enero 1° a octubre 31 de 2020,

$ 4.148.000,00 por 305 dias a $ 13.600.

Total este CAPITAL $ 73.312.800,00

L 0 $ 115.483.185.59

SON: CIENTO QUINE MILLONES UATROCIENTOS OCHENTA Y
TRES MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS CON 59/100.

= \
AAMILO ALE NOZ MONTOYA
| P—286.666 del C.S. de Ia J.

C.C. 71.225.527 de Medellin
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CIIVL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS

LABORALES DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA

SECRETARIA. Girardota, mayo 14 de 2021. Hoy se fija en lista por
tres (3) dias, LIQUIDACION DEL CREDITO, presentada por la parte
ejecutante, para efectos de traslado. Articulo 446 C.G.P.

Radicado Proces0:05308-31-03-001-2017-00354-00.

ELIZABETH CRISTINA AGUDELO BOTERO

Secretaria

Firmado Por:

ELIZABETH CRISTINA AGUDELO BOTERO
SECRETARIO
SECRETARIO - JUZGADO 001 DE CIRCUITO CIVIL DE LA CIUDAD DE
GIRARDOTA-ANTIOQUIA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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20/1/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota - Outlook

RE: liquidaciones de créditos radicados 2016-0318, 2017-0354 y 2019-0128

Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota
<jOlcctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 20/01/2021 4:48 PM

Para: hectorgal3@hotmail.com <hectorgal3@hotmail.com>
ACUSO RECIBIDO.

Atentamente

OLGA C. CORDOBA CORDOBA

Notificadora

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOTA

De: hector gabriel ortiz ramirez <hectorgal3@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 20 de enero de 2021 2:58 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Girardota <j01cctogirardota@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: liquidaciones de créditos radicados 2016-0318, 2017-0354 y 2019-0128

Me permito allegar a su despacho las liquidaciones de los créditos cuyos radicados son: 2016-0318
proceso ordinario laboral; 2017-0354 conexo y 2019-0128 ejecutivo hipotecario, donde el demandate es
el senor Nelson de Jesus Duque Martinez y el demandado es el sefior Jhon Fredy Sierra.

Quedo atento,

HECTOR ORTIZ RAMIREZ
Abogado parte demandante
hectorgal3@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhkYzQzOGVhLWQOZmYtNGI1My04Zjc3LWNINjJjMWIZYWFIYWAQAK6NaQMvf7VCpOOIILY %2FUjM...  1/1



LIQUIDACION DE CREDITO

Mora TEA pactada, a mensual >>> ‘ Mora Hasta (Hoy) 19-ene-21

Tasa mensual pactada >>> Comercial X
Resultado tasa pactada o pedida >> | Maxima Consumo

Saldo de capital, Fol. >> $25.000.000,00| Microc u Otros
Intereses plazo 2% Dic.5/2017 a Dic.1/2018 >> $5.950.000,00
Vigencia Brio. cte, [MAXima (o (R LIQUIDACION DE CREDITO
Legal columna

Desde Hasta E;i‘;'l Al;?:z Aplicable capit:l:tsr::;uotas Lig:rc;;al)lle dias| LiqgIntereses | Saldo de Intereses SaldoI:feSlsT;al més
3-ene-19 31-ene-19 1,5 25.000.000,00 5.950.000,00 5.950.000,00 30.950.000,00
3-ene-19 31-ene-19 19,16% | 2,13% | 2,128% 25.000.000,00 28 496.421,67 6.446.421,67 31.446.421,67
1-feb-19 28-feb-19 19,70% 2,18% | 2,181% 25.000.000,00 30 545.228,60 6.991.650,27 31.991.650,27
1-mar-19 31-mar-19 19,37% 2,15% | 2,148% 25.000.000,00 30 537.080,47 7.528.730,74 32.528.730,74
1-abr-19 30-abr-19 19,32% 2,14% | 2,143% 25.000.000,00 30 535.843,40 8.064.574,14 33.064.574,14
1-may-19 31-may-19 19,34% 2,15% | 2,145% 25.000.000,00 30 536.338,31 8.600.912,45 33.600.912,45
1-jun-19 30-jun-19 19,30% 2,14% | 2,141% 25.000.000,00 30 535.348,39 9.136.260,84 34.136.260,84
1-jul-19 31-jul-19 19,28% | 2,14% | 2,139% 25.000.000,00 30 534.853,28 9.671.114,12 34.671.114,12
1-ago-19 31-ago-19 19,32% 2,14% | 2,143% 25.000.000,00 30 535.843,40 10.206.957,52 35.206.957,52
1-sep-19 30-sep-19 19,32% 2,14% | 2,143% 25.000.000,00 30 535.843,40 10.742.800,92 35.742.800,92
I-oct-19 31-oct-19 19,10% 2,12% | 2,122% 25.000.000,00 30 530.392,48 11.273.193,40 36.273.193,40
1-nov-19 30-nov-19 19,03% 2,11% | 2,115% 25.000.000,00 30 528.655,40 11.801.848,80 36.801.848,80
1-dic-19 31-dic-19 18,91% 2,10% | 2,103% 25.000.000,00 30 525.674,53 12.327.523,33 37.327.523,33
1-ene-20 31-ene-20 18,77% 2,09% | 2,089% 25.000.000,00 30 522.192,01 12.849.715,34 37.849.715,34
1-feb-20 29-feb-20 19,06% 2,12% | 2,118% 25.000.000,00 30 529.400,02 13.379.115,36 38.379.115,36
1-mar-20 31-mar-20 18,95% 2,11% | 2,107% 25.000.000,00 30 526.668,58 13.905.783,94 38.905.783,94
1-abr-20 30-abr-20 18,69% 2,08% | 2,081% 25.000.000,00 30 520.199,64 14.425.983,58 39.425.983,58
1-may-20 31-may-20 18,19% 2,03% | 2,031% 25.000.000,00 30 507.708,44 14.933.692,02 39.933.692,02
1-jun-20 30-jun-20 18,12% | 2,02% | 2,024% 25.000.000,00 30 505.954,29 15.439.646,31 40.439.646,31

1-jul-20 31-jul-20 18,12% | 2,02% | 2,024% 25.000.000,00 30 505.954,29 15.945.600,61 40.945.600,61
1-ago-20 31-ago-20 18,29% | 2,04% | 2,041% 25.000.000,00 30 510.212,07 16.455.812,67 41.455.812,67
1-sep-20 30-sep-20 18,36% | 2,05% | 2,048% 25.000.000,00 30 511.963,00 16.967.775,67 41.967.775,67
1-oct-20 31-oct-20 18,09% | 2,02% | 2,021% 25.000.000,00 30 505.202,11 17.472.977,78 42.472.977,78
1-nov-20 30-nov-20 17,84% | 2,00% | 1,996% 25.000.000,00 30 498.924,39 17.971.902,17 42.971.902,17
1-dic-20 31-dic-20 17,46% | 1,96% | 1,957% 25.000.000,00 30 489.349,59 18.461.251,76 43.461.251,76
1-ene-21 19-ene-21 17,32% | 1,94% | 1,943% 25.000.000,00 19 307.680,95 18.768.932,71 43.768.932,71

Resultados >> 18.768.932,71 43.768.932,71

SALDO DE CAPITAL 25.000.000,00
SALDO DE INTERESES 18.768.932,71

TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS 43.768.932,71



LIQUIDACION DE CREDITO

Mora TEA pactada, a mensual >>> ‘ Mora Hasta (Hoy) 19-ene-21

Tasa mensual pactada >>> Comercial X
Resultado tasa pactada o pedida >> | Maxima Consumo

Saldo de capital, Fol. >> $220.000.000,00( Microc u Otros
Intereses plazo 2% Dic.5/2017 a Ene.2/2019 >> 51,7333,333,33
Vigencia Brio. Cte. [M&ma( ., [EEESSESSHESS LIQUIDACION DE CREDITO
Legal columna
Desde Hasta E;i‘;'l Al;?:z Aplicable| capit:l:tsr::;uotas Liglalipdi;ablle dias Liq Intereses Saldo de Intereses SaldoI::e:::sT;al més
3-ene-19 31-ene-19 1,5 220.000.000,00 51.733.333,33 51.733.333,33 271.733.333,33
3-ene-19 31-ene-19 19,16% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 28 3.696.000,00 55.429.333,33 275.429.333,33
1-feb-19 28-feb-19 19,70% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 59.389.333,33 279.389.333,33
1-mar-19 31-mar-19 19,37% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 63.349.333,33 283.349.333,33
1-abr-19 30-abr-19 19,32% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 67.309.333,33 287.309.333,33
1-may-19 31-may-19 19,34% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 71.269.333,33 291.269.333,33
1-jun-19 30-jun-19 19,30% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 75.229.333,33 295.229.333,33
1-jul-19 31-jul-19 19,28% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 79.189.333,33 299.189.333,33
1-ago-19 31-ago-19 19,32% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 83.149.333,33 303.149.333,33
1-sep-19 30-sep-19 19,32% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 87.109.333,33 307.109.333,33
I-oct-19 31-oct-19 19,10% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 91.069.333,33 311.069.333,33
1-nov-19 30-nov-19 19,03% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 95.029.333,33 315.029.333,33
1-dic-19 31-dic-19 18,91% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 98.989.333,33 318.989.333,33
1-ene-20 31-ene-20 18,77% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 102.949.333,33 322.949.333,33
1-feb-20 29-feb-20 19,06% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 106.909.333,33 326.909.333,33
1-mar-20 31-mar-20 18,95% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 110.869.333,33 330.869.333,33
1-abr-20 30-abr-20 18,69% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 114.829.333,33 334.829.333,33
1-may-20 31-may-20 18,19% 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 118.789.333,33 338.789.333,33
1-jun-20 30-jun-20 18,12% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 122.749.333,33 342.749.333,33
1-jul-20 31-jul-20 18,12% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 126.709.333,33 346.709.333,33
1-ago-20 31-ago-20 18,29% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 130.669.333,33 350.669.333,33
1-sep-20 30-sep-20 18,36% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 134.629.333,33 354.629.333,33
1-oct-20 31-oct-20 18,09% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 138.589.333,33 358.589.333,33
1-nov-20 30-nov-20 17,84% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 142.549.333,33 362.549.333,33
1-dic-20 31-dic-20 17,46% | 1,80% | 1,800% 220.000.000,00 30 3.960.000,00 146.509.333,33 366.509.333,33
1-ene-21 19-ene-21 17,32% | 1,94% | 1,943% 220.000.000,00 19 2.707.592,39 149.216.925,72 369.216.925,72
Resultados >> 149.216.925,72 369.216.925,72

SALDO DE CAPITAL 220.000.000,00
SALDO DE INTERESES 149.216.925,72

TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS 369.216.925,72



FECHAS A
INDEXAR IPC Constante Valor a Indexar Suma indexada
Ej:(Mar/2001)

dic-2020 [ 105,4800

= 1,094645 X . . , = R R ’
sep-2017 | 96,3600 33.000.000,00 36.123.287,67
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JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO GIRARDOTA
Girardota, Antioquia

E.S.D.
RADICADO: 2017-00408
. PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE
REFERENCIA: i
DEMANDANTE: GUSTAVO DE JESUS BEDOYA PATINO o
DEMANDADO: GUSTAVO ADOLFO BARRIENTOS PEREZ
APODERADO: WILSON ARLEY HENAO MARIN
. CONTESTACION DEMANDA, EXCEPCIONES DE
_ _A_SUNTO' FONDO O MERITO. -

WILSON ARLEY HENAO MARIN, abogado titulado y en ejercicio, identificado con
la cédula de ciudadania No. 70.142.910 de Barbosa Antioquia y Portador de la
Tarjeta Profesional No. 248.704 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
como apoderado judicial del sefior GUSTAVO ADOLFO BARRIENTOS PEREZ, de
condiciones civiles ya conocidas por el despacho, por medio del presente escrito y
estando dentro de la oportunidad legal, manifiesto al despacho que procedo a
contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

EN CUANTO A LOS HECHOS:
A. LA CAUSA PETENDI DE LA LESION “ENORME”

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, cierto en cuanto a la
compraventa del bien inmueble con matricula N°® 012-30277 negocio registrado en la
escritura publica niumero 232 del 17 de marzo del afio 2015, falso toda vez que en la
escritura ya citada se realizé una segunda venta en el articulo segundo numeral B
con matricula inmobiliaria N° 012- 32946.

El predio con M.I N° 012-30277 corresponde a un lote en comun y proindiviso
correspondiente al 90%, el cual tiene un avalué catastral del derecho de $593.593
pesos, seglin el Municipio de Barbosa, Antioquia, valor real para la fecha; sobre este
valor el vendedor siempre pago impuesto predial al Municipio de Barbosa.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, conforme a la prueba
documental Escritura Publica aportada en el acapite de pruebas y parcialmente
cierto frente al valor de los $60.000.000 millones referidos por la parte demandante
toda vez que no se aporta el contrato de promesa de compraventa.

FRENTE AL HECHO TERCERO: Es falso, lo manifestado por el apoderado de la
parte demandante toda vez que lo referente al pago del negocio juridico contenido
en la Escritura Publica 232 del 17 de marzo del aflo 2005,el mismo esta siendo
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Sitio Web: www.grupoibr.com E-mail: juridico@grupoibr.com
Barbosa-Antioquia-Colombia-Sudameérica

\U\




ﬁ CONTESTACION PROCESO VERBAL DE F-094
RESOLUCION DE CONTRATO Versién 2

ABOGADOS

Herndndez & Henao Abogados: Dr. Wilson Arley Henao Marin Pagina 2 de 12

debatido mediante proceso ejecutivo hipotecario con radiado 2017-00093 del
Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Barbosa, Antioquia.

FRENTE AL HECHO CUARTO: Es falso lo manifestado por el apoderado de la
parte demandante, toda vez que el dictamen pericial de fecha 29 de junio del afio
2017 contradice el avalué catastral, el valor comercial pactado por las partes
comprador/vendedor; ademas contradice la informacién de la ficha catastral en la
cual el area es de 0.6092 Ha d6sea 6.092 m2 y en el dictamen el perito manifiesta
que el area total son 30.000 m2 y que el valor por m2 es de $15.109 pesos,
informacién que obtiene de un presunto estudio de mercado de lotes del mismo
sector; lo cual es falso toda vez que los predios objeto de estudio corresponden a
otro sector dsea el corregimiento Popalito, sector en el cual se ubican fincas de gran
valor, como por ejemplo La Parcelacién Popalito en la cual se encuentran mas de
180 fincas de propiedad privada y algunas de recreo.

Ademas se aclara al despacho que el predio objeto de litigio se encuentra
aproximadamente a 30 minutos de distancia de la entrada a la vereda las lajas,
partiendo de la via que conduce Barbosa, Porce, antigua via, antes que se
construyera la doble calzada. El predio se encuentra en la parte alta de la montafia
al oriente del Municipio de Barbosa y el corregimiento de Popalito se encuentra al
occidente del Municipio de Barbosa, Antioquia y su ubicacién es por la doble
calzada y la parcelacion linda con dicha via 6sea que se encuentra en la parte baja
de la montafia; se aclara que entre ambas montafas esta un valle y ademas por
dicho lugar cruza el Rio Medellin, que separa dichas montafias.

Es necesario aclarar que el lote de terreno como bien dice en la escritura publica ya
referida en el articulo segundo literal A, reza “(....) un rancho de bareque y tejas de
barro (....)", esta casa o rancho fue demolido en su totalidad y en su lugar se
construyé una casa moderna de dos pisos; la cual consta de seis habitaciones, dos
bafios, una sala de televisién, salén social, comedor, cocina integral, zona de ropas,
garaje para carros, cocina de lefia, tres balcones y corredores en primer piso.

Por dltimo el perito no acredita su idoneidad conforme a la ley 1673 del 19 de julio
del aflo 2013 y demas normas que la reglamentan, ademas no se observa que se
acredite con el dictamen, el REGISTRO ABIERTO DE EVALUADORES - RAA,
inscripcion que realiza la entidad AUTORREGULADOR NACIONAL DE
AVALUADORES- ANA.

Por todo lo anterior sefiora juez, no se tipifica una lesién enorme y asi lo
demostraremos en el transcurso del proceso.

FRENTE AL HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto, en cuanto a la entrega real y
material del bien inmueble, desde la fecha del negocio, es falso en cuanto a lo
manifestado por el abogado, quien manifiesta (desde esa fecha ejerce la posesion y

C.C. Unién Parque Cra. 14 No. 14-30 Of. 205 - PBX.: 4063171 — Movil: (300)5737222
Sitio Web: www.grupoibr.com E-mail: juridico@grupoibr.com
Barbosa-Antioquia-Colombia-Sudameérica




RESOLUCION DE CONTRATO Version 2

ABOGA DOS R .
_ Hemandez & Henao Abogados: Dr Wilson Ariey Henao Mann Pagina 3 de 12 |

CONTESTACION PROCESO VERBAL DE F-094

tenencia del mismo, asi como su explotacién econémica, porcicultura, agricola),
toda vez que desde el 17 de marzo del afio 2015 mi poderdante tiene el dominio, la
posesion real y material del bien inmueble objeto del negocio, es asi como el
comprador sefior BARRIENTOS PEREZ, demolié el rancho que existia y construyo
una casa moderna, la misma que se describié en el hecho anterior.

Frente al tema de la agricultura y porcicultura que menciona la parte demandante es
totalmente falso que existieran dichas actividades econémicas, dado que al
momento del negocio juridico (COMPRAVENTA), el inmueble se encontraba
desocupado y en rastrojo por el abandono que se encontraba.

FRENTE AL HECHO SEXTO: Es totalmente falso que el vendedor se haya visto
afectado por el precio y las condiciones de pago, toda vez que las partes pactaron
un precio de mutuo acuerdo el cual fue voluntario, libre de vicios, precio que recibié
el comprador. Caso contrario sucedidé con mi poderdante quien en realidad si fue
afectado toda vez que el inmueble se entregé con hipoteca y el acreedor SAUL
BEDOYA PATINO, incluso se rehusé a recibir el pago de la hipoteca, por lo cual fue
necesario solicitar audiencia de conciliacién con el sefior SAUL BEDOYA PATINO,
para que este recibiera quince millones de pesos que se encontraban respaldados
por una hipoteca, mas tres meses de intereses, capital que el sefior SAUL BEDOYA
PATINO no queria recibir ya que el manifestaba que lo que le interesaba era recibir
intereses sobre ese capital.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: Es totalmente falso, que el sefior GUSTAVO DE
JESUS ADOLFO PATINO, desarrollaba algun tipo de labor o produccién agricola,
porcicola, ganaderia, toda vez que para la fecha en que se realizé el negocio
juridico compraventa; el vendedor no vivia en el inmueble, ni en la zona, por lo cual
es falso lo manifestado por el demandante y su apoderado, ademas el apoderado
realiza una aseveracién sin fundamento ni pruebas, no se aportan recibos de
compra de concentrados para lechones, ganado, entre otros, tampoco se observa
en el expediente y las pruebas aportadas facturas de venta de lechones, venta de
ganados, venta de leche, venta de platano, venta de yuca, maiz entre otros, ni los
documentos que demuestren los ciclos de vacunacion del ganado Yy
cerdos/lechones.

En el plenario no hay evidencia ni siquiera sumario como podria ser una grabacién
filmica o fotografica de las presuntas actividades o producciéon agricola de
porcicultura o ganaderia.

Por Ultimo se aclara que en el expediente no se observa el registro ICA del sefor
BEDOYA PATINO, para ejercer la actividad de compra y venta de ganado y
cerdos/lechones.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: Es parcialmente cierto toda vez que la informacion
descrita en el hecho es un resumen de la ficha catastral y del impuesto predial; no
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es cierto con relacién al valor del terreno ya que ‘para el afio 2015 el valor catastral
del derecho era $ 593.593 pesos y no $3.388.370.

FRENTE AL HECHO NOVENO: No es un hecho, es una apreciacién personal del
abogado, ya que el perito presento un dictamen en el cual avalia la tierra y las
construcciones existentes para el afio 2015 ésea un rancho y el abogado en el
hecho séptimo hace relacion a unos valores que no tienen fundamento ni soporte
documental y que no fueron objeto de dictamen pericial, de igual manera sucede en
el hecho noveno, donde menciona un inmueble y le pone un valor comercial de
$469.270.000 millones sin soporte legal, ni dictamen valuatorio, en otras palabras no
se sabe de dénde el abogado saca esta suma.

EN CUANTO A LOS HECHOS:
B. DE LA CAUSA PETENDI QUE SOPORTA LA PRETENSION PRIMERA
SUBSIDIARIA DE LA PRIMERA PRINCIPAL - CUMPLIMIENTO NEGOCIO
JURIDICO DE COMPRAVENTA.

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, cierto en cuanto a la
compraventa del bien inmueble con matricula N° 012-30277 negocio registrado en la
escritura pUblica nimero 232 del 17 de marzo del afio 2015, falso toda vez que en la
escritura ya citada se realizé una segunda venta en el articulo segundo numeral B
con matricula inmobiliaria N° 012- 32946.

El predio con M.I N° 012-30277 corresponde a un lote en comun y proindiviso
correspondiente al 90%, el cual tiene un avalué catastral del derecho de $593.593
pesos, segun el Municipio de Barbosa, Antioquia, valor real para la fecha: sobre este
valor el vendedor siempre pago impuesto predial al Municipio de Barbosa.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, conforme a la prueba
documental Escritura Pulblica aportada en el acépite de pruebas y parcialmente
cierto frente al valor de los $60.000.000 millones referidos por la parte demandante
toda vez que no se aporta el contrato de promesa de compraventa.

FRENTE AL HECHO TERCERO: Es falso, lo manifestado por el apoderado de la
parte demandante toda vez que lo referente al pago del negocio juridico contenido
en la Escritura Publica 232 del 17 de marzo del afio 2005, se pagé en su totalidad y
asi se manifiesta en la escritura publica No. 232 del 17 de marzo de 2015 de |a
Notaria Unica de Barbosa, Antioquia, en la clausula tercera “PRECIO".

FRENTE AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto, en cuanto a la entrega real
y material del bien inmueble, desde la fecha del negocio, es falso en cuanto a lo
manifestado por el abogado, quien manifiesta (desde esa fecha ejerce la posesion y
tenencia del mismo, asi como su explotacién econémica, porcicultura, agricola),
toda vez que desde el 17 de marzo del afio 2015 mi poderdante tiene el dominio, la
posesion real y material del bien inmueble objeto del negocio, es asi como el
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comprador sefior BARRIENTOS PEREZ, demoli6 el rancho que existia y construyo
una casa moderna, la misma que se describié en el hecho anterior.

Frente al tema de la agricultura y porcicultura que menciona la parte demandante es
totalmente falso que existieran dichas actividades econémicas, dado que al
momento del negocio juridico (COMPRAVENTA), el inmueble se encontraba
desocupado y en rastrojo por el abandono que se encontraba.

FRENTE AL HECHO QUINTO: Es totalmente falso, que el sefior GUSTAVO DE
JESUS ADOLFO PATINO, desarrollaba algun tipo de labor o produccién agricola,
porcicola, ganaderia, toda vez que para la fecha en que se realizé el negocio
juridico compraventa; el vendedor no vivia en el inmueble, ni en la zona, por lo cual
es falso lo manifestado por el demandante y su apoderado, ademas el apoderado
realiza una aseveracién sin fundamento ni pruebas, no se aportan recibos de
compra de concentrados para lechones, ganado, entre otros, tampoco se observa
en el expediente y las pruebas aportadas facturas de venta de lechones, venta de
ganados, venta de leche, venta de platano, venta de yuca, maiz entre otros, ni los
documentos que demuestren los ciclos de vacunacién del ganado y
cerdos/lechones.

En el plenario no hay evidencia ni siquiera sumario como podria ser una grabacién
filmica o fotografica de las presuntas actividades o producciéon agricola de
porcicultura o ganaderia.

Por dltimo se aclara que en el expediente no se observa el registro ICA del sefior
BEDOYA PATINO, para ejercer la actividad de compra y venta de ganado y
cerdos/lechones.

FRENTE AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto toda vez que la informacion
descrita en el hecho es un resumen de la ficha catastral y del impuesto predial; no
es cierto con relacion al valor del terreno ya que “para el afio 2015 el valor catastral
del derecho era $ 593.593 pesos y no $3.388.370.

EN CUANTO A LOS HECHOS:
C. RELACION FACTICA DE LA PRETENSION SEGUNDA SUBSIDIARIA —
RESOLUCION POR INCUMPLIMIENTO NEGOCIO JURIDICO DE
COMPRAVENTA.

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, cierto en cuanto a la
compraventa del bien inmueble con matricula N° 012-30277 negocio registrado en la
escritura publica nimero 232 del 17 de marzo del afio 2015, falso toda vez que en la
escritura ya citada se realizé una segunda venta en el articulo segundo numeral B
con matricula inmobiliaria N° 012- 32946.
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El predio con M.I N° 012-30277 corresponde a un lote en comun y proindiviso
correspondiente al 90%, el cual tiene un avalué catastral del derecho de $593.593
pesos, seguin el Municipio de Barbosa, Antioquia, valor real para la fecha; sobre este
valor el vendedor siempre pago impuesto predial al Municipio de Barbosa.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, conforme a la prueba documental
Escritura Publica aportada en el acapite de pruebas y parcialmente cierto frente al
valor de los $60.000.000 millones referidos por la parte demandante toda vez que
no se aporta el contrato de promesa de compraventa.

FRENTE AL HECHO TERCERO: Es falso, lo manifestado por el apoderado de la
parte demandante toda vez que lo referente al pago del negocio juridico contenido
en la Escritura Publica 232 del 17 de marzo del afio 2005, se pagé en su totalidad y
asi se manifiesta en la escritura plblica No. 232 del 17 de marzo de 2015 de la
Notaria Unica de Barbosa, Antioquia, en la clausula tercera “PRECIO".

FRENTE AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto, en cuanto a la entrega real
y material del bien inmueble, desde la fecha del negocio, es falso en cuanto a lo
manifestado por el abogado, quien manifiesta (desde esa fecha ejerce la posesion y
tenencia del mismo, asi como su explotacién econémica, porcicultura, agricola),
toda vez que desde el 17 de marzo del afic 2015 mi poderdante tiene el dominio, la
posesion real y material del bien inmueble objeto del negocio, es asi como el
comprador sefior BARRIENTOS PEREZ, demoli6 el rancho que existia y construyo
una casa moderna, la misma que se describié en el hecho anterior.

Frente al tema de la agricultura y porcicultura que menciona la parte demandante es
totalmente falso que existieran dichas actividades econémicas, dado que al
momento del negocio juridico (COMPRAVENTA), el inmueble se encontraba
desocupado y en rastrojo por el abandono que se encontraba.

FRENTE AL HECHO QUINTO: Es totalmente falso, que el sefior GUSTAVO DE
JESUS ADOLFO PATINO, desarrollaba algun tipo de labor o produccién agricola,
porcicola, ganaderia, toda vez que para la fecha en que se realizé el negocio
juridico compraventa; el vendedor no vivia en el inmueble, ni en la zona, por lo cual
es falso lo manifestado por el demandante y su apoderado, ademas el apoderado
realiza una aseveracion sin fundamento ni pruebas, no se aportan recibos de
compra de concentrados para lechones, ganado, entre otros, tampoco se observa
en el expediente y las pruebas aportadas facturas de venta de lechones, venta de
ganados, venta de leche, venta de platano, venta de yuca, maiz entre otros, ni los
documentos que demuestren los ciclos de vacunacién del ganado Yy
cerdos/lechones.

En el plenario no hay evidencia ni siquiera sumario como podria ser una grabacion
filmica o fotografica de las presuntas actividades o producciéon agricola de
porcicultura o ganaderia.
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Por udltimo se aclara que en el expediente no se observa el registro ICA del sefior
BEDOYA PATINO, para ejercer la actividad de compra y venta de ganado vy

cerdos/lechones.

JURAMENTO ESTIMATORIO: Seglin el Cédigo general del Proceso en su articulo
206, nos consagra lo relacionados con la estimacién de los perjuicios patrimoniales
y extrapatrimoniales y en caso de objecién la parte que hizo la estimacién contara
con un término de cinco (5) dias para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.
En ese orden de ideas aclaro que se estaria dando respuesta a esta excepcion y al
mismo tiempo CONSTATACION SOBRE LA OBJECION AL JURAMENTO
ESTIMATORIO consagrado en el articulo 206 del C.G.P., se objeta todo el
juramento estimatorio, dado que no hay fundamento legal, ni soporte de pruebas
sobre sus dichos.

- FRENTE A LAS PRETENSIONES PRIMERAS PRINCIPALES:
a) Me opongo a todas y cada una de las pretensiones incoadas por la demandante.

FRENTE A LAS PRETENSIONES PRIMERAS SUBSIDIARIAS DE LA PRIMERA
PRINCIPAL.:

b) Me opongo a todas y cada una de las pretensiones incoadas por la demandante.

FRENTE A LAS PRETENSIONES SEGUNDA SUBSIDIARIA DE LA PRIMERA
PRINCIPAL.:

¢) Me opongo a todas y cada una de las pretensiones incoadas por la demandante.

EXCEPCIONES DE FONDO:

1. TEMERIDAD Y MALA FE: Art. 141 numeral 2 y 3 del Cédigo penal, la
demandante reclama mediante proceso judicial hechos contrarios a la realidad,
ya que se realizé un contrato de compraventa y entre las partes se fijo un precio
y luego se sin ninglin argumento juridico y sin pruebas hace mencién a una
lesién enorme, de igual manera manifiestan no haber pagado el precio.

Con relacién a los mismos hechos demandaron a mi poderdante mediante proceso
ejecutivo hipotecario. Proceso que se solicita como prueba trasladada al juzgado 1
promiscuo de Barbosa. Radicado 2017-00093.
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2. EL PERITO NO ES IDONEO PARA PRESENTAR ESTE TIPO DE DICTAMEN:
Hago consistir esta excepciéon en que el perito no es idéneo toda vez que no
presenta en el dictamen para la fecha de radicacion de la demanda el perito no
acredita su idoneidad conforme a la ley 1673 del 19 de julio del afio 2013 y
demas normas que la reglamentan, ademas no se observa que se acredite con

/\ el dictamen, el REGISTRO ABIERTO DE EVALUADORES - RAA, inscripcion
N que realiza la entidad AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES-
ANA.

3. Escrito de demanda sin soporte documental (recibos y facturas), ni soporte
contable de ingresos, ni egresos de la actividad economica realizada por el
vendedor: Hago consistir esta excepcion en que la parte demandante hace
mencién de cifras (valores) de multiples actividades econdémica del sefor
Gustavo de Jesus bedoya Patifio y no las soporta de ninguna manera, solo son
apreciaciones personales. En el acapite de pruebas no reposan pruebas que
soporten los hechos y las pretensiones.

4. JURAMENTO ESTIMATORIO, ARTICULO 206 DEL CPG, SIN PRUEBAS QUE
SOPORTEN LAS CIFRAS MENCIONADAS. Hago consistir esta excepcién en
que la parte demandante en el escrito de demanda menciona valores y ninguno
fue soportado y en el acapite de pruebas no se aporta recibos, ni facturas, ni
pruebas sumarias que soporte el dicho de la parte demandante.

Ademas solicito se apliquen las sanciones que trae el articulo 206 del CGP.

5. DICTAMEN PERICIAL CON INFORMACION ERRADA Y FALSA: El dictamen
- pericial de fecha 29 de junio del afio 2017 contradice el avalué catastral, el valor
comercial pactado por las partes comprador/vendedor; ademas contradice la
informacién de la ficha catastral en la cual el area es de 0.6092 Ha 6sea 6.092
m2 y en el dictamen el perito manifiesta que el area total son 30.000 m2 y que el
valor por m2 es de $15.109 pesos, informacién que obtiene de un presunto
estudio de mercado de lotes del mismo sector; lo cual es falso toda vez que los
predios objeto de estudio corresponden a otro sector 6sea el corregimiento
Popalito, sector en el cual se ubican fincas de gran valor, como por ejemplo La
Parcelacién Popalito en la cual se encuentran mas de 180 fincas de propiedad
privada y algunas de recreo.

Ademas se aclara al despacho que el predio objeto de litigio se encuentra
aproximadamente a 30 minutos de distancia de la entrada a la vereda las lajas,
partiendo de la via que conduce Barbosa, Porce, antigua via, antes que se
construyera la doble calzada. El predio se encuentra en la parte alta de la montaiia
al oriente del Municipio de Barbosa y el corregimiento de Popalito se encuentra al
occidente del Municipio de Barbosa, Antioguia y su ubicacién es por la doble
calzada y la parcelacion linda con dicha via ésea que se encuentra en la parte baja
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de la montafa; se aclara que entre ambas montafias esta un valle y ademas por
dicho lugar cruza el Rio Medellin, que separa dichas montanas.

Es necesario aclarar que el lote de terreno como bien dice en la escritura publica ya
referida en el articulo segundo literal A, reza “(....) un rancho de bareque y tejas de

fh barro (....)", esta casa o rancho fue demolido en su totalidad y en su lugar se
construyé una casa moderna de dos pisos; la cual consta de seis habitaciones, dos
bafios, una sala de televisién, salén social, comedor, cocina integral, zona de ropas,
garaje para carros, cocina de lefia, tres balcones y corredores en primer piso.

6. EXCEPCION DE PAGO TOTAL DEL PRECIO: Hago consistir esta excepcién en
que mi poderdante pago la totalidad del precio del negocio juridico, para lo cual
podra ser interrogado por el despacho, con la finalidad de conocer la forma de
cémo se pagd el precio y mediante que circunstancias de modo tiempo y lugar.
Se aportan soporte en el acapite de pruebas (parte en efectivo con la firma de la
promesa compraventa, con la firma de la escritura $30.200.000 valor que se
entregé dentro de la Notaria Unica de Barbosa Antioquia, pago hipoteca $
15.000.000 millones de pesos, pago de deudas a terceros que el vendedor debia
y el mismo autorizo pagar todas esas deudas a nombre del vendedor entre ellos
al sefior Omar Bedoya $ 2.000.000, Gilberto bedoya hermano del vendedor $
1.000.000, Fredy Chaverra $ 1.500.000, ademas se adjunta otras letras).

7. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE EXISTENCIA Y VALIDEZ DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA: Hago con asistir esta excepcién en que mi
poderdante cumpli6 con todas las obligaciones que impone la ley, en
concordancia con la escritura publica 232 del 17 de marzo de 2018.

8. EXCEPCION UNIVERSAL U OFICIOSA: Se depreca el reconocimiento de este
medio de defensa, toda vez que se tendra que abonar a favor de la parte pasiva,
todo lo que se llegue a probar en el trascurso del debate procesal, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 306 de estatuto procesal civil hoy Cédigo General del
Proceso y en lo que sean favorables sus intereses.

PRUEBAS:
Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

Las aportadas por la parte demandante

Copia de audiencia de conciliacion en personeria.

Copia de factura de impuesto predial correspondiente al afio 2018.

Tres letras de cambio ORIGINALES.

Copia de factura suministrada por Homecenter, correspondiente a compra de
materiales para la nueva construccion.

s @M=
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FILMICAS:

2

Cinco Fotografias de la evolucién del bien inmueble, durante la negociacién,
con mejoras y la nueva construccion.

TRASLADADA:

1.

Solicitar al JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL de Barbosa
como prueba trasladada, copia integral del proceso 2017-0093.

TESTIMONIALES:

Se recibira las declaraciones de las siguientes personas:

1.

C.C. Unién Parque Cra. 14 No. 14-30 Of. 205 - PBX.: 4063171 — Moévil: (300)5737222

BLANCA RUTH SOTO RESTREPO, identificada con cedula de ciudadania
N°® 39.205.256, para efectos de notificacion en el teléfono mévil: 317 268 5721
y con direccién en la vereda Monte Loro, ubicada en el Municipio de Barbosa,
Antioquia, con la finalidad de que declare sobre las caracteristicas del bien
inmueble al momento del negocio y si este estaba habitado por el sefior
BEDOYA PATINO al momento de la compra.

DORA LUZ RIOS BELILLA, identificada con cedula de ciudadania N°
39.207.774, para efectos de notificacion en el teléfono mévil: 310 833 9135 Y
con direccion en la vereda Monte Loro ubicado en el Municipio de Barbosa,
Antioquia, con la finalidad de que declare sobre las caracteristicas del bien
inmueble al momento del negocio y si este estaba habitado por el sefior
BEDOYA PATINO al momento de la compra.

WILLIAM CARDENAS, identificada con cedula de ciudadania N° 70.136.378,
para efectos de notificacién en el teléfono mévil: 319 628 3911 y con direccién
en la vereda la Herradura ubicada en el Municipio de Barbosa, Antioquia, con
la finalidad de que declare sobre todo lo relacionado en cuanto a la situacién
del predio y la evolucién de la construccién del inmueble, sus linderos y su
cabida.

FREDY CHAVERRA, identificado con cedula de ciudadania N° 70.136.436,
para efectos de notificacion en el teléfono mévil: 320 212 5203 Y con
direccién en la vereda La Herradura, ubicada en el Municipio de Barbosa,
Antioquia, con la finalidad de que declare sobre todo lo relacionado en cuanto
a la situacién del predio y la evolucion de la construccion del inmueble, sus
linderos y su cabida.

ARIEL SALAZAR, identificada con cedula de ciudadania N° 70139661, para
efectos de notificacion en el teléfono mévil: 315 534 9918 Y con direccién en
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la vereda La Herradura, ubicada en el Municipio de Barbosa, Antioquia, con la
finalidad de que declare sobre los linderos, cabida, evolucién del predio y si el
sefior BEDOYA PATINO habitaba el bien inmueble.

INTERROGATORIO DE PARTE

De igual manera solicito a la sefiora Juez de manera muy respetuosa practicar
interrogatorio de parte a la demandante, el cual debe absolverse de manera verbal o
escrita en sobre sellado, en la fecha y hora que sefale el despacho, sobre los
hechos de la demanda y su posible contestacion.

Por ultimo sefiora Juez, me reservo el derecho de contrainterrogar a los testigos
de la parte demandante.

PRUEBAS DE OFICIO:

1. Solicitar Al municipio de Barbosa, Antioquia, mediante la oficina de impuestos
informacién sobre cual fue el avalio catastral del predio identificado con
matricula inmobiliaria 012-30277 de la oficina de instrumentos publicos de
Girardota para el afio 2015.

2. Solicitar a catastro departamental informacion sobre cual fue el avallo
catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria 012-30277 de la
oficina de instrumentos publicos de Girardota para el afio 2015.

3. Solicitar a la parte demandante copia de promesa de compraventa del predio
objeto del litigio.

4. Solicitamos se oficie al depdsito la gran avenida, ubicado en carrera 15
numero 14-36, para que por favor rinda una certificacion de los materiales
que le ha vendido al sefior BARRIENTOS PEREZ, con los cuales este
adelanto la nueva construccién del inmueble.

S. Solicito al despacho citar al despacho al perito Avaluador para que ratifique el
dictamen presentado.

6. Solicito al despacho un perito Avaluador y un perito topégrafo.

7. Solicitar al administrador de la Parcelacién Popalito el nimero de propiedades
que conforman dicha copropiedad, cual es el valor promedio del metro
cuadrado de las propiedades, cual es el valor promedio que se paga por
administracién y cual es a ubicacién de la parcelacién.

8. Solicitar al ICA Barbosa, Informacién sobre si el sefior Gustavo Bedoya
Patifio tenia Registro para compra y venta de lechones y ganado en el afio
2015.
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9. Solicitar a la inmobiliaria Solution World S.A.S con nit 900.569.912-1 con su
establecimiento de comercio Inmobiliaria Bienes Raices (IBR) copia del
contrato de corretaje por medio del cual el sefior Gustavo de Jesls Bedoya
Patifio coloco el inmueble en venta.

£ 10.DE OFICIO: Las que el despacho considere necesarias, pertinentes y
conducentes.

ANEXOS:

1. Poder especial para actuar
2. Escrito de excepciones previas

) NOTIFICACIONES:

¢ Para la parte demandante y demandada las que aparecen el escrito de
demanda.

o Los suscritos, en la carrera 14 # 14-30 oficina 205 o en la Secretaria del
Juzgado.

De la Sefora Juez, con toda consideracion,

Atentamente,
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