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Senor:
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVI SADO 03 R 2020
ENVIGADO- ANTIOQUIA ,
Ciudad

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

REF: (VERBAL) DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA

DEMANDANTE: MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN Y HECTOR.
FRANCISCO OSPINA GOMEZ

DEMANDADO: GABRIEL JAIME RUIZ SANCHEZ y MARIA
PATRICIA RAMIREZ VALENCIA

RADICADO: 05266310303320190019000

ENRIQUE HUMBERTO HENAO GRANJA, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N° 71°662.141 expedida en
Medellin y portador de la T.P. No. 217.058 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderado de los Sefiores GABRIEL JAIME RUIZ SANCHEZ y
MARIA PATRICIA RAMIREZ VALENCIA, personas mayores de edad y de esta
vecindad, identificados con cédulas de ciudadania No 70.515875 y 42.775.342,
comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente escrito mediante el
presente escrito y de la manera mas respetuosa me dirijo a usted con el fin de dar
contestacion a la demanda del RDO, CONTRA PROCESO VERBAL DE MAYOR
CUANTIA DE RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que instauran los -sefiores MONICA PATRICIA FRANCO
GUZMAN Y HECTOR FRANCISCO OSPINA GOMEZ, mayor de edad, también de
esta vecindad, domiciliados en esta ciudad para dar fundamento a la presente
pongo en su conocimiento los siguientes.

I. FUNDAMENTOS FACTICOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto.
AL HECHO SEGUNDO: Es cierto en cuanto al precio pactado.

b) Es cierto, referente a los inmuebles que los demandantes entregarian ya que se
trataba de una permuta.

c) Es cierto, lo referente al préstamo que segun M2ONICA PATRICIA FRANCO
GUZMAN, ya tenia aprobado toda vez que trabaja»a con el banco, Bancolombia
s.a.

AL HECHO TERCERO: Es cierto.



AL HECHO CUARTO: Es falso, toda vez que siempre se adujeron necesidades de
prérroga por parte de MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN pero manifestaba
tener el crédito aprobado y no se hicieron estudios de titulos por el banco.

AL HECHO QUINTO: parcialmente cierto. En este hecho, se informa de la
aprobacion del crédito de esta manera:

“El 16 de octubre del 2018 Bancolombia emitié una comunicacion dirigida a la
Senora MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN notificandole la aprobacién de un
Credito identificado con el Nimero 1636657, por valor de $620.000.000. Para la
Compra de una unidad de‘ vivienda, y para cuyo perfeccionamiento era necesario

Continuar con el tramite de estudio de titulos del inmueble objeto de la garantia”.
El plazo para el desembolso sera de 9 meses. Igualmente su asesor comercial

informara el abogado asignado para continuar con el tramite de estudio de titulos
del inmueble y objeto de garantia.”.

En este hecho es falso porque, bajo el soporte de comunicacion del 16 de octubre
del 2018 Bancolombia, no se evidencia esto, que “Se verific6 que para
BANCOLOMBIA no resultaba viable recibir el inmueble, como Garantia del
préstamo que se pudiere llegar a conceder. La firma de abogados que realizo
el estudio de titulos aclar6, ademas, que no habia analizado la solvencia
moral o patrimonial de los tradentes y adquirentes en la cadena de titulacion
“. Nunca se informé cudles eran los abogados para el estudio de titulos y no
se informé mis poderdantes de esta situacion por el banco.

AL HECHO SEXTO: NO HAY HECHO SEXTO.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, ya que no hay noticia de Bancolombia del 9
de noviembre del 2018. Por otro lado manifiesta mi prohijado que la sefiora
MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN, al firmar la promesa de compraventa
siempre, manifestaba tener todo aprobado por banco Bancolombia s.a.

AL HECHO OCTAVO: me atengo a lo que se pruebe en el proceso toda vez que
se vislumbra una copia no muy legible y una firma que no identifica quien
representa esa unidad administrativa.

AL HECHO NOVENO: es parcialmente cierto asi de acuerdo a lo manifestado en
la demanda,” El 16 de noviembre del 2018 a las 2:00 p.m., fecha y hora pactada
en el otrosi a la promesa de compraventa del 30 de octubre de 2018, para el
otorgamiento de la escritura de la unidad de vivienda 181, comparecieron los
sefiores MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN y HECTOR FRANCISCO
OSPINA GOMEZ ante la Notaria 17 de Medellin y, mediante acta Nro. 84, dejaron
constancia de su presencia, en el entendido de que la condicién pactada en la
clausula quinta del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 25 de
septiembre de 2018 habia fallado pues consistia en que BANCOLOMBIA S.A.
hubiere manifestado su conformidad con los titulos y demas documentos
presentados por las partes, condicion que no se cumpli6, de la promesa de
compraventa (Apartamento Nro. 318, parqueadero Nro. 259, cuarto Gtil Nro. 115,
parqueadero 265 y cuarto Gtil Nro. 99). Comparecieron los sefiores MONICA
PATRICIA FRANCO GUZMAN y HECTOR FRANCISCO OSPINA GOMEZ, ante la
Notaria 17 de Medellin. Mediante acta Nro. 92. los promitentes compradores
dejaron constancia de su presencia, en el entendido de que la condicién pactada
en la clausula quinta del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 25
de septiembre de 2018 habla fallado pues consistia en que BANCOLOMBIA SA
hubiere manifestado su conformidad con los titulos y demas documentos
presentados por las partes, condicion que no se cumplio, de la promesa de
compraventa (apartamento Nro 318, parqueadero Nro 259, cuarto util Nro 115,
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parqueadero 265 y cuarto util Nro 99), comparecieron los sefiores MONICA
PATRICIA FRANCO GUZMAN y HECTOR FRANCISCO OSPINA GOMEZ, ante la
notaria 17 de Medellin, mediante acta Nro 92 , los promitentes compradores
dejaron constancia de su presencia, en el entendido de que la condicién pactada
en la clausula quinta del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 25
de septiembre de 2018 habia fallado pues consistia en que Bancolombia s.a
hubiere manifestado su conformidad con los titulos y demas documentos
presentados por las partes, condicion que no se cumplié, de acuerdo con lo
descrito en los hechos sexto y octavo de la presente demanda.

Es falso toda vez que lo realmente sucedido es de esta manera,

“Llegada la fecha de la compraventa, es decir el dia de la firma de la escritura, y
por ende dia del pago de los promitentes compradores -hoy los demandantes-, no
cumplieron con el pago de tales sumas, aun habiendo concurrido a la hora y lugar
arriba indicadas la sefiora, MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN Y el sefior
HECTOR FRANCISCO OSPINA GOMEZ, a elevar la respectiva escritura publica

no la firmaron, y se negaron a cumplir con los pagos, planteados en la promesa de
compraventa. Todo lo contrario, sucedid con mi poderdante, quien asistid e hizo
elaborar la respectiva escritura, aportando los respectivos paz y salvos fiscales y
necesarios para la elaboracion de dicho instrumento. Al ver la renuencia de los
prometientes compradores se solicitd el Acta de Comparecencia, actos
cumplidos los dias 16 de noviembre de 2018 y 30 de noviembre de 2018”.

AL HECHO DECIMO: NO HAY HECHO DECIMO.
AL HECHO DECIMO PRIMERO: me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL HECHO DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO.

Teniendo en consideracion de los anteriores hechos y en referencia a las:

PRETENSIONES PRINCIPALES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones, debido a que la parte
demandante en este proceso no le asiste el derecho invocado.

PRETENSIONES CONSECUENCIAL.:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones, debido a que la parte
demandante en este proceso no le asiste el derecho invocado.

Se presentara demanda en reconvencién como excepcién.

PRUEBAS
Solicito sefor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:
" TESTIMONIALES.

Solicito al sefior Juez fijar hora y fecha para que previo el decreto, se recepcionen
los testimonios de las siguientes personas.

a- MARIA ELENA PATINO M. CALLE 8 No 42-15 Medellin teléfono 2662611
extension 115.

b- GLORIA PIEDAD RAMIREZ SALAZAR CALLE 8 No 42-15 Medellin teléfono
2662611
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. GABRIEL JAIME RUIZ SANCHEZ cc 70515875.
. MARIA PATRICIA RAMIREZ VALENCIA CC 42775342
JORGE RODRIGO FRANCO CC 70091403

DOCUMENTALES

1. Copia de la Escritura Pablica del inmueble objeto de venta.
2. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble objeto de venta

K R S S/ S O A

e,

4. Actas de Comparecencia elevada por la Notana 17 del Circulo de Medellin de
fechas 16/11/2018 y 30/11/2018.

ANEXOS

Poder para actuar, copia de la contestacién para su eventual traslado.

NOTIFICACIONES
EL DEMANDADO, SR: GABRIEL JAIME RUIZ SANCHEZ.
La parte demandante conforme lo expresa en su demanda.

APODERADO DDO: ENRIQUE HUMBERTO HENAO GRANJA
Calle 92 nam. 66 a 42. Medellin. Cel 3122655697..E-mail:
henaogranja@Gmail.com

Del Seiior Jue

E YHENAC\GRANJA
cc 71.662.141
: TP 217058
) 67{ [(/1‘()
ZHARPZ0 1:40%
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

’u?{:‘v.‘ En la ciudad de Envigado, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el veinticinco (25) de
o

4 o.'é '\febrero de dos mil veinte (2020), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Envigado, comparecio:

A v/ ARIA PATRICIA RAMIREZ VALENCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0042775342,

. presento el documento dirigido a JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO y manifesté que la
*E?'J‘ firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

] 316v5baxodIx
-------- Firma autégrafa - ------- 25/02/2020 - 13:04:02:620

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de s/us
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

LUIS HORACIO VELEZ ESCOBAR
Notario primero (1) del Circulo de Envigado

Consulte este documento en www.notaricsegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 316v5b4xod|x
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FORMATO  DE  CALIFICATION

FATRICULA - THORILTARTA HUMERD 001103646210 ‘:)3(.":\{".\7':-" 10DTLE8 —

FUMICIFIO MEDELLIM. - DIRECCIOM: REDERVA DE 88K 3 l"_;F: GE .~

FURERQ DE ESCRITURA: 1.082 —- DIf: 25 — MES: 02 - ARD: 20409

ESFECIFICACION: SERFIDUMRBRES(I) -~ REGLANMEMTO DE FROPIEDAD M '

FERSOMAS QUE IMTERVIEHEM EM EL ACTO:
ALIAMZA FIDUCIARTS S.4. MIT. 86053513153
oW oo e s ok g ok ok i x,_' S R VR A T SRR U V:{c ® oM o

Er  1x ciuvdad de Medelldn, Departaments de &6 ‘t.:i.«:-q\.\i.a,.

¥
O

Repibhlica  de Colombia., a veinticinco (29 de Feloere  d@)

affc Dos’ ML Muewve (2.009Y, al des

wacho de la Hoterda  Doce
(12 del Chroulo Motarial de Medellin «:L\'}'(;\(m) S Motarioda)

tituwlar es el dootor Jff][:.’GE IWVAH CARNMATAL SEFULYEDS | e

SECCION PRIMERA
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES
Comparecio el doctor SERGIO .GOIIVIEZ PUERTA, mayor de edad, vecino de

Medellin, de estado civii casado, identificado con la cédula d‘e vciudadania No

71.577.385, y dijo: . ‘ SSS——

PRIMERO: Que en el presenté acto obra en su calidad de gerente de la s-uéﬁrs.él
Medellin y por tanto en nombre y representacién de Alianza Fiduqiéiria S. ‘A.,
sociedad de servicios financiéros ﬁduciarié, con domicilio en la cjudad de Bb_goté,
constituida por medio de Ia,f:Eséri.tu.ra POinc-a'No. 545'del 11 de 'fe'bre‘rc') de 1986
de la Notaria Décimé de Cali, con éutoriiacién'de funcionamiento concedida por
la Superintendencia Bancaria mediante ‘Resolucién "o. 3357 del 16 de junio de
1-986, existencia y repré‘ser}taciéh q?ue acredita con los certiﬂf_:adoé. expedidos por
la Superintendencia Findnciera _de?;C.olomAbia y por la Camara de Comercio ‘de

Medellin para Antinquia, QUe aco;mpaﬁa para que se protocolicen con este

ERCRITURS 't-ll..ll‘lEF?.'L'.i:: MIL QEHEMTA Y DOS e .

TTERNRII YT T
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instrumento.-

en calidad de vocera de los siguientes tres patrimonios auténomos.

SEGUNDO: Que la sociedad Alianza Fiduciaria S.A. obra tnica y exclusivamente

1. Fideicomiso ADM-Reserva de San Jorge, constituido mediante la Escritura
Publica No. 2.099 del 29 de marzo de 2007 de la Notaria Doce de
Medellin, aclarada por medio de la Escritura Publica No. 2.572 del 23 de
abril de 2007, de la Notaria Doce de Medélii'n y modificado mediante la

Escritura Publica No 4.642 del 4 de Julio de 2008 de la Notaria Doce de
Medellin. '

. Fideiéomiso ADM-Bosque de San Jorge, constituido mediante_ la Escritura
Pulblica No. 2.097 del 29 de marzo de 2007 de la Notaria Doce de
Medellin, aclarada por medio de la Escritura Publica No. 2.572 del 23 de
abril de 2007, de la Notaria Doce de Medellin y modificado mediante la

Escritura Publica No 4.642 del 4 de Julio de 2008 de la Notaria Doce de
Medellin.

Fideicomiso ADM-Alto de San Jorge, constituido mediante Ia Escritura
Publica No. 2.098 del 29 de marzo de 2007 de la Notaria Doce de
Medellin, aclarada por medio de la Escritura Publica No. 2.572 del 23 de
abril de 2007, de la Notaria Doce de Medellin y modificado mediante la

Escritura Publica No 4.642 del 4 de Julio de 2008 de de |a Notaria Doce
Medellin. —

TERCERO: Que los mencionados ,fidéicomisos son propietarios de los siguientes
lotes:

1.

El Fideicomiso ADM Reserva de San Jorge es propietario del Lote 1, que se
delimita y alindera asi:

LOTE UNO- RESERVA DE SAN JORGE.

Un lote de terreno de menor extension, segregado de ofro de mayor
extensién, ubicado en el paraje Zufiga, del municipio de Envigado, Antioquia,
con un area aproximada de cuarenta y cuatro mil ciento veintiséis metros
cuadrados con setenta y dos centimetros cuadrados (44.126,72 m2)
comprendido por los sigui.entes linderos, conforme a plano levantado por A. M.
Arquitectos, de fecha de noviembre 8 de 2008,"en escala 1:1000, que hace
parte de la resolucién de autorizacién RLU 82-2008 que se protocolizé con la

Escritura Puablica No. 8.087 del 18 de noviembre de 2008 de la Notaria Doce
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piso 7,66 m2.

UNIDAD DE VlVIENDA No. 180 DE LA CARRERA
27C No. 23 SUR- 51

Situada en el Conjunto Residencial Res'erva de San

Jorge en el municipio de Envigado (Ant.). Conformada.

“Vivienda 182; por el sur, entre los puntos 353 y 354, con zona verde comun; y

por el lote No. 51, que tiene un area aproximada de
211 25 m2 y la casa sobre él construida, distinguida

con el apéndice 180. Dehmltada por Ios siguientes linderos: por el norte, entre los
puntos 351 y 348 con anden comun . por el orlente entre los puntos 348 y 349
con la Unidad de Vivienda 181; por el sur, entre Ios puntos 349 y 350, con zona °
verde comun; y por el occidente, entre los puntos 350y 351 con la Unidad de
Vivienda 179. Comprendida entre loe puntos 348 al 351 y 348, punto de partida
delplano PH-1. La casa esta constrmda en dos niveles, su conformacién aparece )

en los planos PH1 y PH-2 y tiene iin"4rea construida aproxnmada de 180,25 m2,

distribuidos asi: primer piso 89,79 m2, segundo piso 90,46 m2. Area libre en

primer piso 121,46 m2. :

UNIDAD DE VIVIENDA No. 181 DE LA CARRERA 27¢C No. 23 SUR 51, cmmmmmens
Situada en el Conjunto Remdencual Reserva de San Jorge en el mumcxplo de
Envigado (Ant.). Conformada por el lote No. 52, que tiene un area aproxnmadd de ,
211,25 m2 y la casa sobre él construnda distinguida con el apéndice 181,
Delimitada por los siguientes linderos: por el norte, entre los puntbs 355 y 352,

con-andén comun; por el oriente, entre Ios puntos 352 y 353, con la Unidad de

por el occudente entre los puntos 354 y 355, con la Unidad de Vivienda 180,
Comprendida entre los puntos 352 al 355 y 352, punto de partida del plano PH-1.
La casa esta construida en dos nivel;s su conformacion aparéce en los planos
PH1 y PH-2 y tiene un area construida aproximada de 200,12 m2, dlstnbundos
asi: primer piso 104,34 m2, segundo piso 95,78 m2. Area descublerta 121,62 m2

distribuidos asi: Area libre en primer piso 106,91 m2, terraza descubierta en 20
piso 14,71 m2. -

UNIDAD DE VIVIENDA No. 182 DE LA CARRERA 27C No. 23 SUR-51. -eeace-e-
Situada en el Conjunto Resxdenmal Reserva de San Jorge en el municipio de
Envngado (Ant) Conformada por el lote No. 53, que tiene un area aproximada de

211 25 m2 y la casa sobre ¢l construida, distinguida con el apéndice 182.

53 - ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Delimitada por los siguientes linderos: por el norte,
entre los puntos 409 y 406, con andén comun; por el
oriente, entre los puntos 406 y 407, con la Unidad de
Vivienda 195; por el sur, entre los puntos 407 y 408,

con zona verde comun (zona de servicios

comunales): y por el occidente, entre los puntos 408

y 409, con la Unidad de Vivienda 193. Comprendida
entre los puntos 406 al 409 y 406, punto de partida del plano PH-1. La casa esta
construida en dos niveles, su conformacion aparece en los planos PH1y PH-2 'y
tiene un area construida aproximada de 227,45 m2, distribuidos asi: primer piso

125,81 m2, segundo piso 101,64 m2. Area libre en primer piso 225,19 m2.

UNIDAD DE VIVIENDA No. 195 DE LA CARRERA 27C No. 23 SUR-51.
Situada en el Conjunto Residencial Reserva de San Jorge en el municipio de
Envigado (Ant.). Conformada por el lote No. 29, que tiene un area aproximada de
270,00 m2 y la casa sobre ¢l construida, distinguida con el apéndice 195.
Delimitada por los siguientes linderos: por el norte, entre los puntos 413 y 410,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 410 y 411, con la zona de
porteria y con zona verde comun; por el sur, entre los puntos 411 y 412, con
zona verde comun (zona de servicios comunales); y por el occidente, entre los
puntos 412 y 413, con la Unidad de. Vivienda 194. Comprendida entre los puntos
410 al 413 y 410, punto de partida del plano PH-1. La casa esta construida en
dos niveles, su conformacién aparece en los planos PH1'y PH-2 y tiene un area
construida aproximada inicial de 188,35 m2, distribuidos asi: primer piso 96,88
m2, segundo piso 91,47 m2. Area libre inicial en primer piso 173,12 m2. ----------—-
El area maxima construida aproximada de esta unidad de vivienda incluyendo la
futura ampliacién serd de 206,54 m2'y el area minima libre en primer piso

después de la ampliacion sera de 154,93 m2. ----

CAPITULO IV
DE LOS BIENES COMUNES
Articulo 7°. Definicion. Son bienes comunes las areas, partes, elementos,
construcciones y zonas del conjunto residencial que permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de
los bienes de dominio particular y los demas bienes y areas sefialados como

comunes en el presente reglamento y en los planos que se protocolizan con este

59
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El celrramiento que rodea el conjunto residencial.
El salon comunal o club house. ~—-—-—=—-emeeemmemeec
La piscina con sus respectivos equipos. ------------
El sistema de citofonia virtual hasta la entrada a

cada unidad de vivienda. --- -

Los ductos para la conexion a un sistema de

television por cable. —-----mmmmemem oo

17. Los juegos infantiles. ~-==---=-memmmmmmee . T

18. EIl sistema de filtros para el drenaje de aguas que existe en el conjunto
residencial, tal como aparece en el plano de localizacion de filtros que se
protocoliza con este instrumento. ——=-======m e

Articulo-9°. Bienes comunes esenciales. Son bienes comunes esenciales los

indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién y seguridad del

conjunto residencial, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los

bienes de dominio particular, --=---=-memmemeememeo --- -
En el Conjunto Residencial Reserva de San Jorge se reputan bienes comunes
esenciales: el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones

comunes de servicios publicos basicos, la porteria, la porcién de las vias y las

zonas de circulacién indispensables para el aprovechamiento de los bienes

privados y las instalaciones generales de servicios publicos. ---

Los demas bienes comunes se presumen no esenciales.

En caso de duda sobre el caracter esencial o no de un bien comun decidira la

asamblea general. - - - —

Articulo 10. Desafectacion de bienes comunes no esenciales. Previa

autorizacion de las entidades municipales competentes, de conformidad con las

normas urbanisticas vigentes, la asamblea general, con el voto favorable de un
numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que répresemen por
la-menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, podra
desafectar de la calidad de comun, algunos bienes comunes no esenciales, los
cuales pasaran a ser del dominio. particular de la persona juridica “Conjunto

Residencial Reserva de San Jorge-Propiedad Horizontal”. -—ee e -—

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre los bienes privados que surjan como efecto de
esta desafectacién, podran realizarse todos los actos o negocios juridicos, no

‘siendo contra la ley o contra el derecho ajeno, y estos bienes seran objeto de
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instrumento. ---

Los bienes comunes pertenecen en proindiviso a los propietarios de los bienes
|

privados, son indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes comunes,

son inalienables e inembargables separadamente de los bienes privados. El

derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la Ley 675 de

2001 y en el reglamento de propiedad horizontal.

Articulo 8°. Enumeracion de los bienes comunes. Los bienes comunes

enumerados en forma no taxativa, son los siguientes: '

1.

El lote de terreno singularizado en el preambulo del presente reglamento,

exceptuando las porciones'del mismo correspondientes a las unidades de

vivienda.

2. El subsuelo correspondiente al lote de terreno y todas las instalaciones
localizadas en €l para los servicios generales del conjunto residencial y
especialmente el sistema de filtros para el drenaje de aguas.

3. El acceso al conjunto residencial.

Las vias interiores, los pisos duros, los andenes, las zonas verdes comunes

y las zonas de circulacion. ---

5. Los parqueaderos de visitantes. -

6. Los sistemas de alumbrado y ri?go de las zonas comunes. -------======---m=mmom-
7. Las instalaciones generales de acueducto y de alcantarillado, desde el punto
de conexion a las redes generales del sector y hasta la entrade\t a cada

unidad de vivienda. De ahi en adelante son de propiedad de cada una de

ellas.

1 .
8. Las instalaciones generales de energia y teléfonos desde el punto de

conexion a las redes generales de las empresas prestadoras del servicio y
hasta la entrada a cada unidad de vivienda. De ahi en adelante son de

propiedad de cada una de ellas. :

9. Las redes para el sistema de gas desde el punto de conexion a las redes
generales de las Empresas Publicas de Medellin E. S. P. y hasta la entrada

a cada unidad de vivienda. De ahi en adelante son de propiedad de cada

una de ellas.

10. La porteria y la puerta de accesc al conjunto residencial con todas sus

instalaciones y accesorios.

11. El cuarto de basuras. -
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todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a |
Para estos efectos, el admlmstrddor del conjunt I'ESIdenClal actuara

conformldad con lo dISpuesto por la asamblea general en el acto de

desafectamon y con observancna de las prevnsnones contemdas en el presente * -

reglamento de propledad honzontal

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso

» la desafectacion de parqueaderos .3é

visitantes estara condicionada a la reposicion de igual o mayor numero de

estacionamientos con Ia mlsma destmacuon de acuerdo con

urbanisticas vigentes en e| Mummplo de Envigado.
PARAGRAFO TERCERO: No se aplicaran

desafectacnon de los bienes comunes rmuebles y a los inmuebles por destmacuon

O por adherencna no esencnales los cuales por su naturaleza son enajenables

La enajenacion de estos blenes se'! reahzara de acuerdo con lo previsto ‘en el

presente reglamento de propiedad hcnzontal

Articulo 11. Procedlmlento para la desafectacxon de bienes comunes -la

desafectacién de bienes comunes no esenCIaIes |mpl|cara una reforma al

reglamento de propiedad horizontal, que se hara por medio de escntura publica,
con la cual se protocolizara el acta de autonzacnon de la asamblea general de
propietarios y las aprobacmnes que haya sido mdlspensable obtener de acuerdo
con el articulo precedente Una vez otorgada esta escntura se reglstrara en !

Oflcma de Registro de Instrumentos Publicos, la cual abrira el foho de matricU!a

3

inmobiliaria correspondiente,

En la decision de desafectar un bien comun no esencial se entendera

comprendlda la aprobacién de los ajustes en-los coefnmentes de copropledad

como efecto de Ia mcorporacnon de nuevos blenes pnvados al conjunto
reS|denc1al si es del caso,

Artlculo 12. Sostenlmlento reparacmn y reposncuon de los blenes comunes
El sostenlmlento reparacion, consewacnon y reposicién de los blenes comunes,
sera por cuenta de los propxetanos de Ias umdades de vxvnenda de acuerdo con
los coefcnentes de copropnedad que se establecen mas adelante ---------------------
Articulo 13. Bienes comunes de- dotacnon Son blenes comunes de dotacion .
los muebles y aquellos bienes que aunque muebles por naturaleza, estan

incorporados a Ias edificaciones comunes y destinadas al servicio comun, Estos

blenes pueden ser enajenados por Ia propledad horizontal separadamente de los

de"»'

Ias normas -

las normas aqui prevnstas a la
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DESAFECTACION * TRANSFERENCIA *

OTORGADOS POR: BANCOLOMBIA S.A., '
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO
ADM-RESERVA DE SAN JORGE), GABRIEL

JAIME RUIZ SAﬁCHEZ/y MARIA PATRICIA

RAMIREZ VALENCIA.-

******************************************.***************1* :
RUTHA FORMATO DE CALIFICACION :
i . H
. 1 H
.| MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001- 1012391
3 r ,% CODIGO DEL PROPIETARIO: 103300'60092900000000 g
e S T m ! ' : &
‘ s ] MUNICIPIO: ENVIGADO ‘ / URBANQ: X. : 3
= -~ > : =)
b= ~ . . . ©
E} = 8 DIRECCION: URBANIZACION RESERVA DE SAN JORGE -PROPIEDAD ; o
= . o . . . i %)
§§i E “  HoRIzZONTAL :
= g . (2] sl
!mé 5 - & - 73 e
A NUMERO DE ESCRITURA MES ANO —
- = ‘ 2 Y
:Tz ;\’E ] . ! 1 0 E
A 3.483 04a: og 20097 o5 ==
=) = ESPECIFICACION . VALOR DEL ACTO(PESOS) % g
A? :L: ’! L ..'*,- /’ > i ﬁ
i - DESAFECTACION i L s, 380.000 : =
- g . TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO ' ~ =
Ly PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO . ==
:;5 Kz - e L . g mza
’t,,'d: £ ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO ADM-RESERVA DE SAN JORGE) ; e
= . . . B 4 ~o e
S o v ———
= £ - . NIT, 830.053.812-2 | c‘% =
e : GABRIEL JAIME RUIZ SANc‘HEz/ RO o o8 70.515.875 /| |
& 2 ) o
.- B MARIA PATRICIA RAMIREZ VALENCIA ‘/ c.C. 42.775.342/ ;
aad 5 R - :
;;7 £ CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAN JORGE S.A. NIT. 900.138.333-6 :
At = z
:.% BANCOLOMBIA S.A, " NIT. £90.903.938-8 :
**:&***********’ZQ**:t:k‘-&**********‘--"*****ﬂ;*ﬁ"-—'#******##*:******* f
r . . ' H
“ ‘ ESCRITURA NUMERD: TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES . ;
o ' S (3.483) mmmmee !
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioguia, Replblica de Colo/mbla,
. : /
8 Cuatro(4) de Agosto —-=-————e._ del'afio Dos Mil Nueve (2.009), a! :
< :
despacho de la Notarfa Veinticinco (25) del Circulo Notarlal de Medellin, !
&cuyo(a) Notarlo((a) I prepiedsd es el Doctor XRGE IVAN CARVAJAL SEFULVEDA ;
. L . - H

N
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Comparecié |a ‘doctara MKIPYAM DE JESUS ARIAS VELE?Z, mayor de edad,

veclna_ dé‘Mede!h’n identmcada con la cedula de ciudadanla No.43.281.405

expedida en Andes, Antloqma Y MBNIfeStEtw i

PRIMERO - Que obra en calldad de apoderada espectal de BANCOL’OMBIA 5.A.,

establecnmlento bancarlo con domic:lio prmcxpa! en la ciudad de Medellm'

representacion que ejerce en calidad de apoderada especlal de conformidad con
el poder especlal otorgado por medlo de la escrltura piblica™No.6608 del 12 de
octubre de 2.007, otorgada en la Notana Velntmueve de Medellin, cuya copla
junto con el certlﬁcado exped!do por la Superintendencia Financiera de Colombia
sobre exnstencla y rgpresentacion, documentos que presenta para su
protocohvaclon ;:on el presente mstrumento --—-----;-—-----—-----—~4 ----------------

SEGUNDO Que por medio de la escrltura publlca numero Cuatro Mnl Seiscientos

Ochenta y Ocho (4688) otorgada el 8 de Jufno de 3008 en la Notana Doce de )
Medellin, lnscrlta en la Oficina de Registro -zona sur- el 8 de Jullo de 2008 -
Alnanza Fiduc}aria SA ;COmo vocery del Fldelcormso Adm- RESEr\\IA DE AN

‘ JORGE constntuyo hfpoteca ablerta de primer grado a favor de BANCOILOMBIA

SA,, sobre un lote de terreno ldentlf'cado como -LOTE sutuado en el paraje

Zuniga, del Munlcipio- de Env»gado (Departamento de Antioquia), y al que le

corresponde el folio de matriculg inmoblhana No 001- ~68457 o -

TERCEIR@. Que sin ciusar novacidn alguna al contrato original de hipoteca,
desafecta del gravamen hipotecano la Umdad c!le Vivienda No. 181, que hace

parte mtegrante de la URBANIZA(CION RESER\!A DE SAN JORGE -

PROPIEDAD HORHZONTAIL - det Munlcnplo de Envigado, Identificada en Ia

nomenclatura urbana con el No. oSur-Sl de la Carrera 27¢ que fue.

' construida sobre el lote antenormente mencnonado Y unidad de vivienda a I3 que

le corresponde el folio de matricula inmobmarla Neo. 001-1812391 —acmmmmeee ——

CUARTO La presente desafectacnon se efectia por cuantia de TRESCKENTOS

OCHENT&S M}IL PESOS MONEDA LEGAIL {$330.000.).

QUINT@ Los gastos notarvales y de reglstro correspondientes a la presente
desarectaclon de Is hipoteca de mayor extensuon seran cublertoc por la socledad

C@NSTRUC‘B’OM Y PROMOTORA 5AN JORGE S.A. como sociedad beneficiaria

" del FIDEICOMISO ADM- RESERVA DE SAN JORGE.
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Presentes: El doctor SERGIG GOMEY PUERTA

i
varén mayor de edad, vecino de Medellin,
identlflcaldo .con la cédula de ciudadania

N0.71.577.385 qulen en calidad de Gerente de la

Sucursal Medeliin obra en nombre y representacién
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de ALIANZA' FIDUCIARIA S.A., socledad
constituida por escritura pubhca ndmero quinlentos cuarenta y cinco (545) del
once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y sels (1986) de la Notaria
Décima (10) del circulo de Call, con domicilio principal en Bogotd D.C., y conl
sucursal en Medellin, con autorizacién de funclqnamlento concedido por la
Superintendencia Bancaria medlante|resdlucién No0.3357 del 16 de junio de

1.986; existencla y representacién que acredita con los certificados expedidos

por la Cédmara de Comerclo -de<Medellin. para!

ioguia y la Superintendencia

Fmanclera de Colombia, que probocohza eprL ¥ es’tl?i't'hra'f‘socledad que'en el

presente acto obra unica y excluslvaFnente- como vocéfa del patrimonic’
autébnomo denorrf(nado FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE,

constituido por medlo de Ia escritura publlca numero 2099° otorgada ‘el 29 de
marzo de 2007 de la Notana Doce (12) de Mede\lm, aclarada y modificada
medlante las escrituras 2572 del 23 de abnl de 2007 de la Notaria 12 de Medellin
y 4642 del 04 de julio de 2008 de la Notaria 12 de Medellin, de una parte, que
en adelante y para Ios efectos de esta’ escrltura se denominara EL
FIDEICOMISO fpor la otra GhBRIELtJAIﬁE RUZZ SANCHEZ y MARIA:
PATRICIA RAMIREZ VALENCIA, .mayor‘_:(g.s) de edad, vecino(s) de Medellin, de
estédo clvil casados con socledad cé;ay(}]:éél vigente, jdentificado(s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania No(s). 70.515.875 y 42.775.342, quien(es) obra(n)
en su(s) proplo(s) nombre(s), quien(&s) en adelanfe y para los efecféé de esta
escritura se denominard(n) EL(LOS) - BENEFICIARIO(S) DE “AREA vy
manifestaron gue celebran la presente transferencia a titulo de beneflclo, en los
términos de las c¢ldusulas contenidas en el presente lnstrumento y plevlos los

siguientes antecedentes: -------- : -

A. Que la sociedad CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAN JORGE S.A., de una

parte actuando como LA FIDEICOMITENTE y LA BENEFICIARIA, celebrd con
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando esta como FIDUCIARIA, un contrato de
fiducia mercantil irrevocable solemnizado por medio de la escritura publica
nomero 2099 otorgada el 29 de marzo de 2007 de la Notaria Doce (12) de
Medellin, aclarada y modificada mediante las escrituras 2572 del 23 de abril de
2007 de la Notaria 12 de Medellin y 4642 del 04 de julio de 2008 de la Notaria
12 de Medellin,, mediante el cual se constituyo el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO ADM-RESERVA DE SAN JORGE., -------------------
} B. Que ALTIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM-RESERVA DE SAN
JORGE conforme consta en la escritura piblica nimero 2099 otorgada el 29 de
marzo de 2007 de la Notaria Doce (12) de Medellin, aclarada vy modificada
mediante las escrituras 2572 del 23 de abril de 2007 de la Notaria 12 de Medellin
y 4642 del 04 de jullo de 2008 de la Notaria 12 de Medellin, , como titular del
derecho de dominio sobré el Inmueble de propledad del fideicomiso, ha permitido
dentro de los términos del contrato de fiducia mercantil, que la sociedad
BENEFICIARIA, 0 sea, CONSTRUCTORA V PROMOTORA SAN JORGE S.A.
desarrolle por su “cuenta y riesgo” exclusivo, la urbanizaclén y construccion de
una urbanizacién cerrada integrada por unidades de vivienda unifamiliares

denominada URBANIZACION RESERVA DE SAN JORGE - PROPIEDAD
HORIZONTAL-.

€. Que en desarrollo del objeto del fideicomiso y de conformidad con lo pactado
en el contrato de fiducia mercantil, los terceros interesados en adquirir alguna de
las unidades de vivienda integrantes de la Urbanizacion RESERVA DE SAN JORGE

-propledad horizontal- quienes se denominaron BENEFICIARIOS DE AREA,

suscribieron con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y con la sociedad

BENEFICIARIA, un encargo fiduclario para vinculacion al FIDEICOMISO ADM-
RESERVA DE SAN JORGE y en el cual se instrumentd el pago del inmueble
sobre el cual se concreta el beneficio, todo de conformidad con los términos y

condiciones del encargo fiduciario para vinculacion citado.

Pravios los antecedentes descritos, las partes acverdan las siguientes

clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: Por medio de la présente escritura, ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. como vocera de EL. FIDEICOMISO ADM-RESERVA DE SAN
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JORGE transfiere a titulo de beneficio a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA el derecho de
dominio y la posesién 7aterlal sobre-la UNIDAD
DE VIVIENDA ﬁo. 181, que hace parte lntegkrante

de la Urbanizacién RESERVA DE SAN JORGE -

. &n 20 piso 14,71 m2, ----

PROPIEDAD HORIZONTAL - ubicada en el
Municlplo de Envigado e Identiﬂcéda en la nomenclatura urbana con el NUMERO
235ur-51 de la Carrera 27 C, CU/a descripclén es la siguiente: -~---meecamacmae-
UNIDAD DE VIVIENDA No. 181 DE LA CARRERA 27C No. 23 SUR-51, -~
Situada en el Conjunto Residencial Reserva de-S,an Jorge en el municipio de
Envigado (Ant.). Conformada por el Io’te No. 52, que tiene un érea aproximada
de 21;[,25 m2 y la casa sobre él construida, distjinguida con el apéndice 181.

Delimitada por los sigulentg; linderos: por el no; te, entre los puntos 355 y 352,

con andén comiin; por el o}ienté!-?entre los. punitos 355'y 353, con la Unidad de

Vivienda 182; por el sur, entré lc.;;';__;xa"ur'i:tog.:;f:-é.53 y 354','con ‘zona verde comin; y
por el’occidente, entre los punto&_.'_:_:;j’s_d‘#'y‘, 355, con la Unidad de Vl\l/‘lenda 180.
Comprendida entre los puntp_s 352 .a‘l 355 Yy 352,puntn de p;'a:i;i:ida del plano PH-
1. La casa estd construida-&n dcisl'f)l\?ielés’;i.su i:c'f%fdrj‘rpa"cién ap:a'"f'gce en los planos

PH1 y PH-2 y tiene un 4rea construlg!a‘éproximada de 200,12 m2, distribuldos

i
't

asf: primer piso 104,34 m2, segundo piso 95,78 m2.'/f\rea descubierta 121,62

m2, distribuidos asi: Area libre en primer plso 106,91 m2, terraza descublerta

’
“

rh

A esta wunidad de Viv'iéndzi' .i_e ct"yi;resp'ohde el folio de matricula

ki

inmobiliaria No. 001- 1012391, %

No obstante, la mencién de la cabida de la unidad de vivienda, la transferencia
se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dard lugar a reclamo

posterior alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: Que la URBANIZACION RESERVA DE SAN JORGE -
PROPIEDAD HORIZONTAL- se encuentra construida sobre el lote de terreno
denominado LOTE UNO- NESERVA DE SAN JORGE. Un lote de terreno de
menor extension, segregado de otro de mayor extensién, ubicado en el paraje

Zdiilga, del municipio de Envigado, Antioquia, con un &drea aproximada de
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cuarenta y cuatro mil ciento veintiséls metros cuadrados con setenta y dos

centimetros cuadrados (44.126,72 m2.) Identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 001-1003666 de |a Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Medellin-Zona P URE B ESEEL
PARAGRAFO SEGUNDO: LA URBANIZACION RESERVA DE SAN JORGE -
PROPIEDAD HORIZONTAL- de la cual hace parte el inmueble objeto de la
transferencia, se encuentra sometida al régimen de propiedad horizontal de
conformidad con la ley 675 de 2001, seglin consta en 1a escritura publica nimero
108’f.'(.)torgada el 25 d& febrero de 2009 en la Notarfa Doce (12) de Medellin,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Medellin -zona sur-, el 03 de
220 dE 2008, ~mnnrremmmmesseesozeReSImIoSTESSeSmIsoTSImTITIIITIE
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia incluye la cuota parte de copropiedad
en los blenes de dominio comun, en la proporcion establecida en el reglamento
para cada bien de dominlo particulary exclusivo.--=----=-=-=-=TTTTTTTTmmTTIIII
PARAGRAFO CUARTO: Las especificaclones d& construccién de los inmuebles
que conforman la URBAMIZACI()N RESERVA DE SAN JORGE -PROPIEDAD

HORIZONTAL- constan en el reglamento de propiedad horizontal.----------===""~

PARAGRAFO QUINTO: El inmueble que se transfiere a EL(LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA es el Gnico beneficio al que éste(os) tlene(n)

derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién del patrimonio

auténomo, tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique algun otro blen diferente al

" aqui descrito, ni tiene participacién en los rendimientos o pérdidas de EL

FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEGUNDA: Que la socledad 'ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ADM-RESERVA

DE SAN JORGE adquirié el derecho de dominio del inmueble descrito en la

cldusula anterior por adjudicaclén en la liquidacion de la comunidad que tenian
los patrimonlos auténomos Fidelcomiso ADM Reserva de San Jorge, Fideicomiso
ADM Alto de San Jorge y Fideicomiso ADM Bosque de San Jorge, que se hizo por
medio de la Escritura Publica No. 2.087 del 18 de noviembre de 2008 de la
Notaria Doce de Medellin, registrada el 21 de noviembre de 2008.

_'B) La construccién por haberse edificado por cuenta y riesgo de la sociedad
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Jl’g:? . BENEFICIARIA de! fideicomiso, con los . recursos

RZ ;

del patrimonio  auténomo, aportados de
conformltljad con lo establecido en el contrato de
fiducia mercantil y con créditos individuales de

vivienda a .largo. plazo  aprobados por

BANCOLOMBIA S.A, === mmemeem e

T

CLAUSULA TERCERA: Que EL FIDEICOMISO declara que el Inmueble que es

objeto de transferencia mediante el presente instrumento,.no ha sido enajenado
]
por acto anterior al presente Y que se encuentra libre de gravamenes,

condiciones resolutorias del dominio, censos, -antlcresis, arrendamlento por

i
escritura piblica, embargo judlclales pleltos pendlentes, registros de demanda,
usufructo y demds limitaciones del dominio, con excepcién de: A) Los inherentes

al réglmen de propiedad horizomal B) La

mbres que consta en la

escritura piblica nimero 1082 oto { ada elz 'de febrero dé&°2009 en la Notaria

Doce (12) de Medellin. =-=-----nx -4 R EEL TR LR '

En todo caso, la sociedad CONSTRUCI‘ORA Y. PROMOTDRA SAN JORGE S.A.
como FIDEICOMITENTE 'y BENEFICIARIA del patrlmomo auténomo
denominado FIDEICOML,O ADM RESERVA DE SAN JORGE de conformidad
con lo estipulado en el contrato de ﬁducla rrnercantil Y en los encargos fiduclarios
de vlnculaclén al fideicomiso, asumlo la responsabilldad que pudiere derlvarse

por concepto del saneamlento por eviccién y. vlclos redhlbltonos respecto al

inmueble objeto de esta transferentna, coxn'arreglo a las previsiones del Cédigo !

Civil; y la sociedad CONGREGACION DE HERMANOS DE LAS ESCUELAS
CRISTIANAS como tradente del Iote er; r.nayor extensién ldentxrcado con la
matricula Inmobillaria 001-68457 asumid la responsabilidad que pudlere
derlvarse por concepte del saneamiento por evlcclén y viclos redhibitorios con
respecto a este lote; y los sefiores JUAN JOSE MARIN SALDARRIAGA v
ERIKA JANET MAYA VALLEIOC co;no tradentes de los lotes en mayor extensién
identificados con las matriculas inmobiliarias 001-524006, 001-766221 y 001-
786780 asumieron la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del

saneamlento por eviccidn y vicios redhibitorios con respecto a estos lotes,-~—-----

CLAUSULA CUARTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) haber -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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recibido a satisfaccién el lnrnueble objeto del presente contrato (con {os tinderos

'vexpresados) y de conformldad con lo estxpulado en el contrato de encargo!
|

" fiduciario para vmculaclon al FIDEICOMISG ‘ADM-RESERVA DE SAN JORGES .

rpor parte -de la socnedad CONSTRULTORA Y PROMOTDRA SAN JORGE S. A. :

qulen tenia la custodia y tenencla del inmueble; a partlr de la fecha de entrega’

son de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el impuesto predial, las
tasas, contribuciones, los servicios plblicos al lgual que la cuota que le
corresbd’hde al inmueble, en las expensas -para la administracién de la

urbanizacién. Las contribuciones de valorizacién que fueren derramadas a partir

de la fecha de celebracién del ‘c_ontréto de encargo fiduciario, son de cargo de -

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.----
PARAGRAFO 1: De conformidad con lo estipulado en el acta de entrega del

inmueble objeto de esta transferencia, la socledad BENEFICIARIA garantiza por

sels (6) meses contados a pértir de la fecha de entrega del bien, el buen

- ~funclonamlento del. mismo, obhgandose a efectuar las reparaciones que ocurran

en los acabados, y las reparacnones que se ocurran por defectos en las redes e

mstalac:ones para la prestacxon de Ios servnmos pubhcos domiclliarlos de
acueducto, alcantarillado, energla electnca y gas, por hechos que sean
responsabilidad de la sociedad constructora Igual responsabilidad asume con

relacion a defectos de funcionamiento y acabados de las zonas y bienes
. : ‘

comunes.

- PARAGRAFO 2: la sociedéd BENEFIC&ARIA concurrird a la defensa de

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. si fuere reclamada o demandada por los eventosv

prevlstos en esta cldusula, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S. A. se
reserve el derecho de repetir contra ella si fuere perseguxda poi razén de la
responsab:hdad que a ella corresponda en virtud de Io aca estipulado ------------

CLAUSULA QUINTA: Que los gastos hotariales, el impuesto de régistro (boleta
de rentas) y los gastos de inscripcién en la Oficina de Registro, a que de Iugar la
presente escritura publica, serdn por cuenta de EL{LOS) BENEFICTARIO(S) DE

AREA. serdn por cuenta de BEL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE ARBA, ———mmm—maee

Los gastos de cancelacion de la hipoteeca del crédite de constructor son por,

cuenta de LA BENEFICIARIA.~

|

—
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se transfiere y la Urbanizacién RESERVA DE SAN
JORGE -propiedad horizontal- de la cual hace
]

parte, han sido dotados por la socledad

/” }'5?\\".': \

b

BENEFICIARIA del fidelcomiso de todos los

serviclos publicos (acueducto, energia eléctrica,
gas, teléfono, alcantarillado que fueron recibldos por Empresas Publicas de

Medellin, siendo de ellas la responsabllidad que pudiera denvarse por cualquiera

)
de estos conceptos) Y en la misma se ejecutaron todas las obras relativas al

planteamiento urbanistico de la urbanizacién, aprobado por la Curaduria Primera
Urbana del Municipio de Envigado. -- -- -

CLAUSULA SEPTIMA: Que para efectoé de la Ilqmdac:orr de los derechos'

notariales, del impuesto de reglstr&‘(boleta de rentas) e lnscrlpclon en la Oficina
de Registro de los Inmuebles objato dél 1a¢transf;encla, la quuldaclén se hace
con base a un valor de’ o@gczcm@s OEHT Mﬂ.lLONES DE/PESOS MONEDA
LEGAL ($208.000.000), que correspﬁnde al dvaluo catastral estimado o

/
autoavallo, segin radicacién de sollcntud del mismo, presentado ante Ia Oficina

de Catastro Munlcnpal : — -

CLAUSULA OCTAVA: Las partes renunclanal e,jerc:clo de toda accidén resolutoria »

que pudiere derivarse del presente cont_rato, por lo cual, este instrumento se
. CN .

otorga de forma firme e irresoluble.—--=tmetmmmmmecmeccmen --

CLAUSULA NOVENA: Que EL FIDEICOMISO ha presentado para su radicacién
ante el Municipio de Medellin, la documentacién sefialada en el articulo 71 de la
ley 662 de jullo 8 de ZOOS, en com_:ordancla con &l pardgrafo Onico dal articulo 1°
del Decreto 2180 de 2006, como consta en el radicado No.07éba expedldd por
la Secretaria de Planeacién del Municiplo de Envigado, el dia 13 /de marzo d'é

2009.

CLAUSULA DECIMA: -EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n)

slgulentes declaraciones; ~-------- meecmcemmcmmm—m—m————————

CLAUSULA SEXTA: El Inmueble que por este acto

. ' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC o
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r/i Que acepta(n) en todos los térmlnos_la presente escritura y en especial 1a |

i

transferencia que mediante 1a presenta escritura publlca se realiza a su favor,----

1

-2 Que ha(n) 'recibido a entera satlsfacclon el inmueble obJeto de Ia

i
|
i
i
i
H
i

transferancia,——--=-=--=eonmmmoooemaemnm I aTE T i momeenes
3. Que conoce(n) y acepﬁ(n) él reglamento de prcpledad horizontal al que se
‘ encuentra sometida la urbanlzacidn, obligéndose a cumplirlo en su totahdad -----
4. Que declara(n) en paz y a salvo 3l PATRIMONIO AUTONOMO denommado
FIDEICOMISO ADM RESER\IA DE SAN JORGE respecto del beneﬂcm que le

correspondia en el mismo, al igual que declara a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

en paz y a salvo respecto de las instrucclonas que le lmpartno, asi como en
relacién a Ia transferencia - aqui co_ntenida, en razon a que ALIANZA
FIDUCMRIA-S.A. cumplid ‘con lo establecido en el contrato de fiducia, por lo
que no exlste ni existird reclamo alguno contra ella por nlngun concepto. Por lo

tanto, cualquier reclamacién que en el futuro pudiere existir, serd- dirlgida

en el contrato de encargo fiduciaro para vlntulaclén al ﬁdelcomiso --------------- '
’ 7 “%. Que con el otorgamiento de la presente escrltura la sociedad BENEFICIARIA

da cumplimiento a Ias obhgac:ones surgldas del contrato de encargo ﬁducnarlo
| .para vinculacién al FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE que

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA frmé con ella. - '

,ﬁu Mectacion a Viviends: Famnﬂuar- Intarrogado(s) el(los) beneﬂclario(s) de

“area por'el_ suscrito Notario por'su estado .c:v;I y por las clrcunstanclas previstas enT
el articulo 6o. de 1a Ley 258 de' 1.996, réafbrmada por la Ley 854 de 2.003:
manifestaron bajo la gravedad del juramento que su estado clvll es casados con
socledad conyugal vigente y que 8T -ps su deseo que1a casa adqulrmr_esta

escritura quede afectada a vlvlenda faml’ilar

Presente ‘la doctora CECILIA HEMAD Aﬁl\!@@ maer de edad, vecina de
b/[edell:n, identificada con la cedula de ciudadania Na. 32.502.323, manifestd: R
i.‘ Que obra en calidad de Representante Legal y por lo tanto en nc’smbre Y
representacién legal en represer;taclén de CONSTRUCTORA V PROMOTORA
SAN JORGE S.A., sociedad comercial con domicilic en Medellin, constitulda por

medio de la escritura ptblica No,65_1' otorggda el 06 de marzo de 2007 en la

exclusivamente ‘a la ‘sotiedad BENEFICIARIA, dé cénformidad con 16’ lndlcado n

10
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Notaria Novena de Medellin, inscrita en Ia Ca'marzaI
de Comercio de Medellin, el 08 de marzo de 2.007,
en el libro So. bajo el No. 2727, matricula
mercantil No. 21-376979-04, NIT 900.138.333-6,

debidamente  autorizada por los estatutos;
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/,-2 Que la socnedad CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAN JORGE S.A., es la

M

existencla y representacién de la sociedad que
acredita con el certlﬁcado expedido por la Cédmara de Comercio de Medellin para

Antioquia que protocoliza con la presente escntura ................................

sociedad BENEFICTARIA del FIDEICOMISO ADM-RESERVA DE SAN JORGE,

]
y manifiesta que conoce y acepta para su representada en un todo el contenido

de la presente escritura y se obliga a cumplir con lo estipulado a cargo de Ia

sociedad que representa.

Leido el presente Instrumento. of loa
correcto, lo aprueban y para

Notario, qunen en esta forma ‘ autorlza. Se adv i6 el registro dentro

del término legal - El uscrltd No&anoh\!emt:cmco» autorizéd a los

Representantes Legales de Ias socledades otorganL., del presente

i
instrumento piblico, para firmar fuem del defpacho Notarial, Articulo 12

del Decreto 2148 de 1.983.

SE E)(TENDIO CONFORME A MINUTA 'PRESENTI\DA ------------------

DERECHOS NOTARIALES$ 631 434*--‘".-" - I\!.A.$ 121.824--- ",

Ao,

AVALUO $ 3.746.021.750 TOTAL MAYOR ﬁ)(TENSION.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO % 3.465.- CUENTA
ESPECIAL DE NOTARIADO $ 3.465.- DECRETO 1631 DE 1.896 -

RESOLUCION 9306 DE 22 DE DICIEMBRE DE 2.008. ADICIONADA POR LA

RESOLUCION 9300 DE DICIEMBRE 31 DE 2.008.

SE ELABORO EN LAS HOJAS NUMEROS DAO3605669/5670/5671/5672/

5673/5674 /5675 /== m e e e e

ANEXOS:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., PRESENTO PAZ Y SALVOS DE IMPUESTO PREblAL Neo.

2009050385 /2009050383 /2009050398 /2009050387, EXPEDIDOS EM EL MUNICIPIO DE

@I
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EMVIGADO, VALIDOS DEL 07 DE JULIO AL 31 DE DICIEMBREDE 2.009.- VALORIZACION
E)(PEDIDOS LA MISMA FECHA VALIDO POR TREINTA (30 DIAS). CON LA PRESENTE!

‘ : {-"ESCRITURA SE PROTOCOLIZA EN COPIA AUTENTICA LA SOLICITUD DE RADICACION DEL

AVALUO POR ESTAR EL INMUEBLE EN CONSTRUCCION. (ARTICULO 27 - LEY 14/83).-‘----

Representante Legal ALTARNZA FIDUCIARIA S.A.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. [FEDEICOMISO ADRM-RESERVA DE §AN JIORGE)

NIT W° 830.053-812-2

Direccién y Teléfono: Cl\(Lﬂ_ 2.3 Q A 23 sop S AL S
Actividad Econémical (33\ = :)I'_D
= Qo EERN O CToR

/PATRIC; MIREZ VALENCIA

qu 3(‘1“7 MR

Direccién y Telef@mso‘ @ YY’ Z3a :}:25(‘5” - 5[ @5{) l 8/
Actividad Econémica:\\ Tel 363 54970 ’

Amor de cusa
%ww

CECILIA HENAD ARANG@

¥ S N° 32.502.323 DE MEIDELLIN
APODERADA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAN JORGE S.A.

N}it 906.138.333—5

™y




VIENE DE LA HOJA NRUMERO DAO3605674-~
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MIRYAM DE JESUS ARIAS VELEZ

enfoy del nechivo notarial

Japel noburinl pura sy exclusive de topins De escriturag piblicas, cerlifirades y ducum

i

C.C.# 43.231.405 Andes (Antioquia)

APODERADA ESPECIAL BANCOLOMBIA S.A.

JORGE IVAN CARVAJAL
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La validez de este docun:lento podrd verificarse en la pagina www.snrbolendey-ago.gov.co/centificado/
» gm& "%':;:;;,,,: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR '
S K CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA .

Certificado genefado con el Pin No: 181113656716292446 : Nro Matricula: 001-1012391
Pagina 1

Impreso el 13 de Noviembre de 2018 a !as 10:21:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" _ ‘

- No tiene validez sin {a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: ENVIGADO VEREDA: ENVIGADO
FECHA APERTURA: 04-03-2009 RADICACION: 2009-13821 CON: ESCRITURA DE: 03-03-2009
COD!GO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

I

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1082 de fecha 25-02-2009 en NOTARIA 12 de MEDELLIN LOTE 52 UNIDAD DE V|VIENDA 181 con area de 200.12 M2,
LIBRE 1 FIS0 106.91 M2. TERRAZA 14.71 M2. con coeficiente de 0.932% (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE ULIO 6/1984).
COMPLEMZNTACION: E I E RNt s S LN

DQUIRIO ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE EL'PREDIO OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
- rIORIZONTAL POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON ALIANZA FIDUCIARIA S A, FIDEICOMISO ADM BOSQUE DE SAN

)

.
L
.2
g
'}

RGE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM ALTO DE SAN.JORGE SEGUN ESCRITURA 8587 DE 18.11.2008 NOTARIA 12 DE
MEDELLIN REGISTRADA EL 21-11-2008 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-01003666.-ADQUIRIERON:ALIANZA FIDUCIARIA S.A.FIDEICOMISO RESERVA
DE SAN JOXGE ,ALIANZA FIDUCIARIA S.A-PATRIMONIO ‘AUTONOMO FIDEICOMISO ADM ALTO DE SAN JORGE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
PATRIMON'O AUTONOMO FIDEICOMISO ADM BOSQUES DE SAN JORGE LOS, INVUEBLES OBJETO DE ENGLOBE Y A SU VEZ DE LOTEO ASILOS
INMUEBL: 5 CON MATRICULAS 001-524006 ,786780 Y 766221 POR CONSTITUCION DE FIDUGiA MERCANTIL CON ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMISO SAN JORGE SEGUN ESCRITURABIL; 5362 DEL 08-08-2008 DE LA NOTARIA 12 DE: MEDELLIN REGISTRADA EL 14-08-2008 EN EL FOLIO
001-5240C€, 786780 Y 766221.ADQURIRIO:ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JORGE POR CONSTITUCION DE
FIDUCIA MERCANTIL CON ERICA YANETH MAYA VALLEJO Y JUNA JOSE MARIN SALDARRIAGA SEGUN ESCRITURA 3922 DEL 06-06-2007 DE LA
NOTARIA 12 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 02-08-2007 EN LOS FOLIOOS 0001-524006,786780 Y 766221 ADQURIRIERON:JUAN JOSE MARIN
SALDARRIGA Y ERIKA JANETH MAYA VALLEJO POR COMPRA A HACIENDA YERBABUENA S.A. SEGUN ESCRITURA 715 DEL 07-04-2006 DE LA
NOTARIA 10 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 27-04-2006 EN LOS FOLIOS 001-524006,78678¢ Y 766221.AQURIRIO:HACIENDA YERBABUENA S.A.LOS
INMUEBLZS CON MATRICULAS 001-524006 Y 786780 POR COMPRA A EFRAIN LONDO/O LGNEIO/O SEGUN ESCRITURA 1743 DEL 15-10-2003 DE LA
. NOTARIA 10 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 17-10-2003 EN LOS FOLIOOS 001-524006 ¥ 786782, ADQURIRIO/EFRAIN LONDO/O LONDO/O LOS
INMUEBLES CONMATRICULAS 001-524006 Y 786780 POR COMPRA A MAURICIO ALBERTO MONTOYA ORTEGA SEGUN ESCRITURA 574 DEL 14-04-
2000 DE L# NOTARIA 26 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 28-11-2000 EN LOS FOLIOS 001-524006 Y 786780.ADQURIRIO:MAURICIO ALBERTO
MONTOYA ORTEGA EL CON MATRICULA 001-524006 POR COMPRA DE UN DERECHO A ANA DE JESUS Y ANA EVA MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA
459 DEL 31.03-1998 DE LA NOTARIA 3 DE ENVIGADO REGISTRADA EL 28-04-1998 EN EL FOLIO 001- 524006 ADADQUIRIO:ANA DE JESUS Y ANA EVA
MAZO VILLA POR ADJUDICACION EN SUCESION DE MARIA ISABEL MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 4891 DEL 22.12-1992 DE LA NOTARIA 1 DE
ENVIGADO REGISTRADA EL 28-04-1998 EN EL FOLIO 001-524006 ADQURIRIO:JAMES CALCERON ARBELAEZ POR COMPRA A MAURICIO ALBERTO
i ONTOYAORTEGA SEGUN ESCRITURA 548 DEL 31-03-1998 DE LA NOTARIA 23 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 06-04-1998 EN EL FOLIO 001-
™ "24006.ADQUIRIO: MAURICIO ALBERTO MONTOYA ORTEGA POR COMPRA A HERNAN DARIS) HENAO URREGO SEGUN ESCRITURA 178 DEL 23-01-
“~r398 DE LA NOTARIAS 20 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 28-01-1998 EN EL FOLIO 001-524006. ADQURIRIO:HERNA DARIO HENAO URREGO UN
DERECHO POR COMPRA A ANA DE JESUS Y ANA EVA MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 3$67 DEL 23-10-1992 DE LA NOTARIA 1 DE ENVIGADO
REGISTRADA EL 28-10-1992 EN EL FOLIO 001-524006.ADQUIRIERON:ANA EVA Y ANA DE JESUS MAZO VILLA UN DERECHO POR ADJUDICACION EN
LA SUCESION DE MARIA GRACIELA MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 2546 DEL 18-07-199C DE LA NOTARIA 1 DE ENVIGADO REGISTRADA EL 23-07-
1990 EN EL FOLIO 001-524006. ADQURIRIERON:MARIA GRACIELA Y ANA EVA MAZO VILLA 1N DERECHO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
LUIS EVELIO MAZO VILLA SEGUN 2616 DEL 11-09-1989 EN EL FOLIO 001-524006 ADQURIRIWERON:MARIA GRACIELA Y ANA EVA MAZO VILLA UN
DERECH®O POR ADJUDICACION EN EN LA SUCESION DE ROSA LIA MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 2615 DEL 11-09-1989 DE LA NOTARIA 1
DE ENVIGADO REGISTRADA EL 26-10-1989 EN EL FOLIO 001-524006.ADQUIRIO:MAURICIO ALBERTO MONTOYA ORTEGA EL CON MATRICULA C01-
786780 PSR COMPRA A ANA DE JESUS Y ANA EVA MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 461 DEL 04-06-2000 DE LA NOTARIAS 3 DE MEDELLIN _
REGISTRADA EL 18-08-2000 EN EL FOLIO 001-786780.ADQIRURIERON:HACIENDA YERBABUENA EL CON MATRICULA 001-766221 POR COMPRE. A
MARIA EMICIA SAMPER MEJIA SEGUN ESCRITURA 381 DEL 26-02-2004 DE LA NOTARIA 26 DE- MEDELLIN REGISTRADA EL 08-03-2004 EN EL FOLIO
001-766221 ADQURIRIO:MARIA EMILIA SAMPER MEJIA "POR COMPRA AL MUNICIPIO DE ENVIGADO SEGUN ESCRITURA 371 DEL 08-04-1999 DE LA
NOTARIA %'DE MEDELLIN REGISTRADA EL 12-04-1999 EN EL FOLIO 001-766221 ADQURIRIO:ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO
'FISDEICCAISO ADM RESERVA DE SAN JORGE OR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL SOBRE DERECHO DEL 46.40% CON CONGREGACION _, | _
‘DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS.SEGUN ESCRITURA 2099 DEL 29-03-2007 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN REGISTRADA EL K

,
A -
J ;.
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244 04- 2007 EN EL FOLIO 001-68457. ADQUIRIO:ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ADM ALTOS DE SAN JORGE POR

CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL SOBRE UN DERCCHO DEL 35.20% CON CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS
CRISTIANAS. SEGUN ESCRITURA 2098 DEL 29-03-2007 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 24-04-2007 EN EL FOLIO 001-

68457 . ADQURIRIO:ALIANZA FIDUCIARIA S A, PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ADM BOSQUES DE SAN JORGE UN DERECHO DEL 18—40%
POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL SEGUN ESCRITURA 2097 DEL 29-03-2007 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 24 04-
2007 EN EL FOLIO 001-68457.ADQUIRIO:CONGREGACION DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS POR COMPRA A SANTIAGO MEJIA
OLARTE Y ELIANA CORREA DE EJIA SEGUN ESCRITURA 6465 DEL 10-12-1969 DE LA NOTARIA 3 DE'MEDELLIN REGISTRADA EL 30-12- 1969 I:N EL

*—“‘q"’"‘3"5\’("..,‘1'“‘!.'_.::14:’-:-:‘(*1"- }..J,,_- ‘

FOLIO 001-68457. ADQUIRIERON ANA DE JESUS (ANA LIBIA) Y ANA EVA MAZO VILLA | EL BIENAO*_JETO DE EN_C?LOB 'EN 5 PORCIONES e} LOTES

ASEUN LOTE CON MATRICULA 001-741240 POR ADJUDICACION POF} LIQU ACIO DE LA OMUNIDAD’CON GUSTAV JORGE EVELIO, GRACIELA
MAZO,JOSEA JOAQUIN MAZO

#‘ ,,,.I

ILLA MARIA ROSALIA MAZO VILLA ANA ALICIA MAZOA VILLA ANA ISABEL MAZO VILLA"SEGUN ESCRITURA 934 DEL

1.

- 16-08-54 DE LA NOTA

ESCRITURA 1003 D 9 08 2000 DE LA-_NOTARIA 3 DE ENVIGADO EN CUANTO AL v RDADERO NOMBRElDE LA! PROPIETARIA (ANA DE JESUS

§ RIS R R B A TR

MAZO VILLA).OTRO LOTE:CON MATRICULA 001-524445 ASEANA EVA Y MARI GRACIELA MAZO VILLA LOéADQUIRIERON EN LA SUCESION DE
ROSALIA MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 2615 DEL 11-09-89 DE NOTARIA 1 DE ENVIGADO REGISTRADA EL 26- 10 89 EN EL FOLIO ARRIBA
MENCIONADO.POSTERIORMENTE POR ESCRITURA 2546 DEL 18-07- 90 DE LA NOTARIA 1 DE ENVIGADO REGISTRADA EL 26-07-90 ENEL FOLIO 001~
524445,EN LA SUCESION DE MARIA GRACIELA MAZO VILLA SE LE ADJUDICIO EL DERECHO A:/ANA EVA Y ANA DE JESUS MAZO VILLA

/\DQUIRIO ROSALIA MAZO VILLAEN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON :ANA LIBIA,ANA EVA,ANA ISABEL, ANA ALICIA MARIA ROSALIA JOSE
JOAOUIN Y GUSTAVO MAZO VILLA SEGUN ESCRITURA 934 DEL 16-08- 54 DE LA NOTARIA DE ENVIGADO Y REGISTRADA EL 08-12-54 EN EL LIBRO 1
RESPI:CTIVO HOY FOLIO MAGNETICO 001-524445, OTRO LOTE CON MATRICULA 001-741225.POR ADJUDICACION PORA LIQUIDACION DE LA

COMUNIDAD EN LA MISMA FORMA QUE EL CITADO EN EL APARTE ANTERIOR.OTRO LOTE:CON MATRICULA 741217.LO ADQUIRIERON ASI:POR

1

MEDIO DE LA ESCRITURA 1045 DEL 28-06-67 DE LA NOTARIA DE ENVIGADO REGISTRADA EL 06-07-67 EN EL FOLIO ARRIBA CITADO MARIA TERESA

VILLA VDA. DE MAZO VENDIO :EVELIO,GRACIELA,Y ANA EVA MAZO VILLA. POSTERIORMENTE EN LA ADJUDICACION POR SUCESION DE LI:JI$.
EVELIO MAZO VILLA (ADICION A LA SUCESION ESCRITURA 2616 DEL 11-09-89 SE LE ADJUDICO 1/3 PARTE A ANA EVA MAZO VILLA, SEGUN -~
ESCRITURA 3492 DEL 09-11-99 DE LA NOTARIA 1 DE ENVIGADO REGISTRADA EL 18-11-99 EN EL FOLIO 001-741217. LUEGO POR LA MISMA ADICION
Y SEGUN ESCRITURA 3493 DE LA MISMA FECHA Y AJO QUE LA ANTERIOR SE LE ADJUDICO 1/3 F‘ARTE EN EL JUICIO DE SUCESION DE MARIA . Y
VGRACIEL.A MAZO VILLA A:ANA EVA Y ANA DE JESUS MA-Z_O‘VILLA.VADQUIRIO;MARIA TERESA VILLA VDA, DE MAZO POR TITULO ANTERIOR ALDS 20
NOS.OTRO LOTE CON MATRICULA 001-741224.L0 ADQDIRIO ANA EVA MAZO VILLA EN LA SUCESION DE ANA ALICIA MAZOA VILLA SEGUN -
ESCRITURA 1636 DEL 12-11-99 DE NOTARIA 3 DE ENVIG/\DO REGISTRADA EL 18-11-99 EN EL FOLIO 001-741224 ADQUIRIO ANA ALICIA MAZO VILLA
EN LA ADJUDICACION POR LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON:LIBIA,ANA EVA,ANA ISABEL, ANA ALICIA MARIA ROSALIA JOSE )
JOAQUlN,GRAClELA,EVELIO,JORGE Y GUSTAVO MAZO SEGUN ESCRITURA 934 DEL 16-08-54 DE LA NOTARIA DE ENVIGADO REGISTRAD EL 08-12-
54 EN EL LIBRO 1 RESPECTIVO HOY FOLIO MAGNETICO 001-741224.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 8087 DE 18-11-2008 NOTARIA 12DE

MEDELLIN,REGISTRADA EL 21-11-2008 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM BOSQUE DE SDAN JORGE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

—d
.

deay

)




La validez de este documenlo podrs verificarse en la pagina www.snibolondepago.gov.co/certilicado/ -

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR '
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 181113656716292446 Nro Matricula: 001-i012391
Pagina 3

Impreso el 13 de Noviembre de 2018 a las 10:21:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
* No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
FIDEICOMISO ADM ALTO DE SAN JORGE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE FORMULARON
DECLARACIONES SOBRE LOTEO DEL PREDIO CON MATRICULA 001-1003668 DANDO ORIGEN ENTRE OTROS AL PREDIO CON MATRICULA 001-
1003666 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO . e
1) CARRERA 27 C. 23 SUR-51 CONJ.RES!DENCIAL RESERVA DE SAN JORGE PH LOTE 52 UNIDAD DE VIVIENDA 181

001 - 1003666

i
i
T
i

\—doTAcion: Nro 001 Fecha: 25- 04- 1977 Radu:acuén 77- 14192°
Doc: ESCRITURA 212 de! 28 01- 1977 NO‘TARIA4 de MEDELLIN .: : . VALOR ACTO: § -
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA 0335 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA EERY
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho réal de domlnio I-Titular de domlnio lncon;blelo)

DE: CONGREGACION DE HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS X
A: EMPRESAS PUBLICAS DE-MEDELLIN

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-07-2008 Radicacidn: 2008-43626

Doc: ESCRITURA 4688 del 08-07-2008 NOTARIA 12 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,!-Titular de dominio Incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.-PATRIMONIO AUTONOMO -FIDEICOMISO ADM BOSQUES DE SAN JORGE.

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A -PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ADM ALTO DE SAN JORGE X
- E: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.-PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE

U i ~ X
A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-03-2009 Radicacion: 2009-13821

Doc: ESCRITURA 1082 del 25-02-2009 NOTARIA 12 de MEDELLIN VALOR ACTO: $10,000 )
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVA: 0337 SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVA PARA CONDUCCION DE REDES
DE AGUAS LLUVIAS.PREDIO SIRVIENTE 001-1003667. .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FlDEICOMlSO ADM BOSQUE DE SAN JORGE

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-03-2(?')09 Radicacién: 2009-1 3.821 '3 1

INe
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"Doc: ESCRITURA 1082 del 25-02-2008 NOTARIA 12 de MEDELLIN : VALOR ACTO:'$10,000

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PAS!VA: 0337 SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVA PARA CONDUCCION DE REDES

DE AGUAS LLUVIAS.PREDIO DOMINANTE 001- 1003668.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho rea! de dominio,|-Titular de dominio |ncompleto)
. DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FlDE|COMlSO ADM RESERVA DE SAN JORGE

A: ALIANZA FIDUCIARIA'S.A. FIDEICOMISC ADMVALT'O DE SAN JORGE

"-ANOTACION: Nro 005 Fecha 03 03-2009 RadICaCIOn 2009 13821

Doc: ESCRITURA 1082 del 25 02-2009 _NOTARIA_ 12 de MEDELLIN

Yo W

DE AGUAS RESIDUALES PR

I-Tltular de dommlo |ncompleto)
¥ .,r:v,«n. «j B I xh,:u.\ P LY
iSO ABM RESERVA DE SAN*JORGEJ' HEate: e ig e (% L‘ﬂg‘
A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM ALTO DE SAN JORGE

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A F DEIC

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-03-2009 Radicacion: 2009-13821

Doc: ESCRITURA 1082 del 25-02-2009° NOTARIA 12 de MEDELLIN VALORACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE lNTERVlENEN EN EL ACTO (X-T!tularJ de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FlDUClARIA S A, FIDEIC@MISO ADM RESERVA DE SAN JORGE X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-08- 2009 Radicacidn: 2009-5741 34

Doc: ESCRITURA 3483 del 04-08-2009 NOTARIA 25de MEDELLIN VALOR ACTO: $380,000

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTAC!ON DE
HIPOTECA, ESCRITURA 4688, ANOTACION 2. '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d‘erechb real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. '

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FlDElCOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26—08-20b9 Radicacion: 2009-57134

Doc: ESCRI"'URA 3483 del 04-08-2009 NOTARIA 25 de MEDELLlN VALOR ACTO: $208,000,000 Y

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFlClO EN FIDUCIA MERCANTIL .

PERSONAS QUE INTERVlENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE

A RAMIREZ VALENCIA MARIA PATRICIA . . CC# 42775?:'42 X

Y
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A: RUIZ SANCHEZ GABRIEL JAIME - . CC# 70515875 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-08-2009 Radicacién: 2009-57134
Doc: ESCRITURA 3483 del 04-08-2009 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ VALENCIA MARIA PATRICIA , CC# 42775342 X
DE: RUIZ SANCHEZ GABRIEL JAIME . l

. 7 ~CC#T0515875, -X
o 1T TR LA

Momed zxd S e 4o 4

NOTACION: Nro 010 Fecha 08- 11-2012 Radlcacién 2012 78788 I
Doc: ESCRITURA 5561 de! 23-10-2012 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN ¥

Se cancela anotacién No 2 ; o o ’ - Condw
ESPECIFICACION CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo I-Tltular de dominlo Incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. ) )

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A, FIDEICOMISO ADM-ALTO DE SAN JORGE

A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM BOSQUE DE SAN JORGE

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A, FIDEICOMISO ADM RESERVA DE SAN JORGE

+ ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-07-2014 Radicacién: 2014-51178
Doc: OFICIO 0647 del‘1 1-03-2014 ALCALDIA de ENVIGADO ) VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: MUNICIPIO DE ENVIGADO . NIT.880.907.106-5

L_,JOTAC:ON: Nro D12 Fecha: 14-08-2014 Radicacién: 2014-60865 .
Doc: OFICIQ 1976-2013 del 21-07-2014 ALCALDIA de ENVIGADO VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 11 ) ] .
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA (DE LIQUIDACION DEL
EFECTO PLUSVALIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,!-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ENVIGADO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-03-2017 Radicacién: 2017-18028
Doc: OFICIQ 984-2017 del 10-03-2017 :ALCALDIA de ENVIGADO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALQRIZACION RESOLUCION NRO.5496 DEL 27/11/2014

W
N

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

JS
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ACTA DE COMPARECENCIA NRO. 85

El dia DIECISEIS (16) del mes de NOVIEMBRE del afio DOS MIL DIECIOCHO
(2018), siendo las dos de Ia tarde (2 pm.), comparecio a la Notaria Diecisiete de
Medellin, el doctor ENRIQUE HUMBERTO HENAO GRANUJA, mayor de
edad, vecino de Medellin, identificado con |a cédula de ciudadania No

vecinos de esta ciudad, portadores de las cédulas de ciudadania NuUmeros
70.515.875 Y 42.775.342, calidad de apoderado que acredita con los poderes
especiales enunciados los cuales adjunta, quien manifesté que mediante |a
presente acta se dejara constancia de su presencia, la cual segun su propia
manifestacion, obedece a sy intencion real de cumplir el contrato de promesa de
Compraventa que sus poderdantes, en calidad de PROMITENTES
VENDEDORES, tienen suscrito con MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN Y
HECTOR FRANCISCO OSPINA G()MEZ, mayores de edad, vecinos de Medellin,
portadores de las cédulas de ciudadania Numeros 43.220.231 y 71.753.285 en
calidad de PROMITENTES COMPRADORES, contrato relativo al siguiente
inmueble: UNIDAD DE VIVIENDA NUMERO 181 DE LA CARRERA 27C No. 23
Sur — 51 del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE SAN JORGE del
municipio de Envigado, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 001-1012391 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Medellin
Zona Sur

El compareciente presento los siguientes documentos:

1. Copias originales de los poderes especiales conferidos por GABRIEL JAIME
RUIZ SANCHEZ Y MARIA PATRICIA RAMIREZ VALENCIA

2. Copia autentica promesa de compraventa suscrita =ntre las partes.

3. Otro si firmado por las partes el dia 25 de septiembre de 2018

4. Otro si firmado por las partes el dia 30 de octubre de 2018

5. Cédula de ciudadania.

6. Paz y salvos de impuesto predial unificada Nrs. 20183304 y 20183305
expedidos en Envigado el dia 13 de noviembre de 2018 valido el de predial
unificado hasta el dia 30 de diciembre de 2018 y el de valorizacién valido por 30
dias después de su expedicion

7 — Paz y salvo de administracion del edificio

Manifestd que de acuerdo el paragrafo cuarto de la clausula cuarta su literal C)
precio y forma de pago de la promesa de compraventa que CUATROCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($448.000.000) el cual es el saldo
para cancelar por crédito hipotecario, sin los intereses propios que cobraria el
banco, se daba cumplido a partir de la firma de la promesa de compraven'ta. y
aprobado por BANCOLOMBIA S A. a los promitertes compradores el credltp
hipotecario en primer grado, el cual no fue modificado por ninguno de los otro si,

w/

\\

A4l




se esperaba recxblr por parte de ellos snmplemente la mintta de BANCOLOMB!A

S.A. para el dla de hoy

No siendo otro’ el objéto dg la _preéente, se firma por el comparéciente’y ‘pIOr la

Notarla eneargada

No(ana D\ecw“te
del Curuu 0 ne Me

.......

MARlA\ﬂUiSA LLONDONO ARRUBLA

IO

NOTARI ALDY\E SlETEIENCARGADA DE MEDELL]N
RES 1380‘DEL 25»DE OCTUBRE DE 2018 DE LA S.N.R

{

; ,)\___“,/ .



ACTA No. 93

VENDEDORES y'inanifestaron; ______________ e

Que comparecen 3 ésta Notaria, bara dar cumplimiento a la promesa de

cOmpraventa suscrita con los sefiores MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN y
HECTOR FRANCISCO OSPINA GOMEZ, Identificados con las cédulas de

ciudadania numeros 43.220.231 \Y% 71.753.285, quienes se denominaron en
dicha bromesa de compraventa, PROMETIENTES COMPRADORES, de la
UNIDAD DE VIVIENDA No. 181 DE LA CARRERA 27C No. 23SUR-51, situada en
el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE SaAN JORGE, del Municipio de
Envigado (Ant), conformado por el Lote No. 52, matricula inmobiliaria No. 001-

'modi.fica la cldusula quinta de 1 inicialmente la promesa de compraventa,
donde se establece la fecha deliothgamiento, de Ia escritura publica, para el dfa
30 del mes de Noviembre del 2.018, a las 2:C0 de la tarde, igualmente enla
Notaria Diecisiete del Circulo de Medellin, en la cual los PROMITENTES
COMPRADORES, se obligan a transferir a_titulo de venta a favor de los
PROMITIENTES VENDEDORES, el inmueble de la UNIDAD RESIDENCIAL

BOSQUEADENTRO, situado en la carrera 27 A No.36SUR-150, del Municipio de

Envigado (Ant), y que tiene como parte integrante los siguientes inmge'b‘les: -----
APARTAMENTO No. 318, que esta construido en el tercer piso del Ed1f1c10. 5 que
hace parte de l;a cuarta etapa de la URBANIZACION BOSQUE ,.AI.DESNTRO, sxt.uado
en la carrera 27 A No, 36SUR-150, del area urbana del Municipio de Envigado

S




(Ant), identificado .con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1093395;
PARQUEADERO No. 259, parqueadero construido en el sétano 1 del Edificio 5
que conforma la cuarta etapa de la URBANIZACION BOSQUE ADENTRO, situado
en la carrera 27 A No. 36SUR-150, del area urbana del Municipio de Envigado
(Ant), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1093447;
CUARTO UTIL No. 115, cuarto util construido en el sétano 1 del Edificio 5 que
conforma la cuarta etapa de la URBANIZACION BOSQUE ADENTRO, situado en
la carrera 27 A No. 36SUR-150, del 4rea urbana del Municipio de Envigado
(Ant), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1093468;

PARQUEADERO No. 265 parqueadero construido en el sétano 1 del Edificio 5
que conforma la cuarta etapa de la URBANIZACION BOSQUE ADENTRO, situado
en la carrera 27 A No. 36SUR-150, del area urbana del Municipio de Envigado
(Ant), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1093453; y
CUARTO UTIL No. 99, cuarto (til construido en el sétano 2 del Edificio 5 que
conforma la cuarta etapa de la URBANIZACION BOSQUE ADENTRO, situado en
la carrera 27 A No. 36SUR-150, del area urbana del Municipio de Envigado
(Ant), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1093457,
inmuebles anteriormente determinados forman parte integrante de la
URBANIZACION BOSQUEADENTRO, situado en la carrera 27 A No. 36SUR-150,
Envigado (Ant) y comprometidos en la clausula cuarta de la promesa de
compraventa por los PROMITENTES COMPRADORES, MONICA PATRICIA
FRANCO GUZMAN y HECTOR FRANCISCO OSPINA GOMEZ, como precio y forma
de pago, que se modificé en el otrosi en su clausula quinta, otorgamiento de
escritura, en su fecha de entrega de los bienes comprometidos.
Los PROMITENTES VENDEDORES, GABRIEL JAIME RUIZ SA

NCHEZ y MARIA

No cumplir con el mismo Y Poreso la comparecencia.




¥,

Los sefiores MONICA PATRICIA FRANCO GUZMAN y HECTOR FRANCISCO

=

OSPINA GOMEZ, no cumplieron con el compromiso adquirido para esta fecha.-

Se adjunta para el archivo de Ia Notaria copia auténtica de los siguientes

AOCUMENEOS oo ,
A) Fotocopia auténtica de la promesa d'e’_'comprav.enta celebrada y firmada por

las partes. v

B) Fotocopia auténtica de los otros s de la promesa de compraventa,----------ee--
C) Fotocopias auténticas de las cédulas de ciudadan{a de los comparecientes.---
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