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Demandante (s) [ Scotiabank Colpatria S.A.
Demandado (s) Gloria Cecilia Puerta Sierra y otro
Asunto No acoge avaltio catastral aumentado
en 50%

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO
Veintisiete (27) de abril de dos mil veintiuno (2021)

La solicitud de que se acoja el avaltio del inmueble 001-569694 de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR, bajo la
formula del avalto catastral aumentado en un 50%, se habra de despachar de manera

desfavorable, por las razones pasan a exponerse.

El numeral 4 del articulo 444 del C. G. del Proceso faculta para que se tenga como
avaluo de un inmueble el avaltio catastral aumentado en un 50% (salvo que quien lo
aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real). Por su parte, el
articulo 9 de la Ley 270 de 1996, estipula que “Es deber de los funcionarios judiciales
respetar, garantizar y velar por la salvaguarda de los derechos de quienes intervienen
enel proceso”, al tiempo que el articulo 11 del C. G. del Proceso dice que “Alinterpretar
la ley procesal el juez debera tener en cuenta que el objeto de los procedimiento es la
efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial”, y, dice la CORTE
CONSTITUCIONAL al referirse a la regla del avaltio de un inmueble bajo la férmula
del catastral aumentado en un 50%, que “..no basta que se aporte el avalao catastral
con el incremento sefialado en la ley, aunque el valor alli consignado junto con el
incremento legalmente autorizado pudiera ser suficiente para satisfacer el derecho
patrimonial del acreedor, pues la idoneidad de ese valor depende, ante todo, de su
correspondencia con el precio real del inmueble hipotecado y no, simplemente,

de la posibilidad de cubrir la suma adeudada y de satisfacer al acreedor™..

Para el particular, se tiene que el avaltio catastral del inmueble de m.i. 001-569694 es
la suma de $487.988.024,00, el cual, aumentado en un 50% arroja la suma del
$731.982.036.00, sin embargo, segtin aparece en la promesa de compraventa respecto
del inmueble en mencion, el valor asignado es de $1.600.000.000,00, sumado a ello, que

se tiene acreditado que la edificacion es de dos (2) plantas y que el area total del lote
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es de 1.338 metros cuadrados, asi las cosas, es evidente que no existe una adecuada
correspondencia entre el precio real del inmueble y aquél que es el resultado de la

formula de que trata el numeral 4 del articulo 444 del C. G. del Proceso.

En este orden de ideas, es que no hay lugar a acoger el avalto bajo los parametros de

que sea el catastral aumentado en un 50%.

A efectos de que se de impulso al proceso se requiere a las partes para que arrimen un
avalto que efectivamente de cuenta del valor del inmueble de m.i. 001-569694, para

asi continuar con las demas etapas procesales.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

HERNANDO ANTONIO BUSTAMANTE TRIVINO
JUEZ
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