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Proceso Fjecutivo hipotecario

Demandante Banco Scotiabank Colpatria S. A

D Dolly Albany Pineda Canaveral
emandado

José Fernando Rodriguez Ceballos

Incorpora y pone en conocimiento- No tiene en
Asunto cuenta avalu6 catastral y requiere-Termina
parcialmente por pago.

JUZGADO TERCERO CIVIL DE CIRCUITO DE ENVIGADO
Veintidos (22) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Se resuelven los memoriales presentados por las partes, en los siguientes términos:

1. Cocurrencia de embargos: Se incorpora y pone en conocimiento de las partes para
lo que consideren pertinente, el memorial allegado por parte de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos Zona Sur (Fls.30-31 del expediente digital), donde se

informa la concurrencia de embargos respecto del inmueble No. 001-667639.

2.Avaluo catastral: Se allega solicitud de que se acoja el avalto del inmueble 001-
667639 de la Oficina De Registro De Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur,
bajo la formula del avalto catastral aumentado en un 50%!, se habra de despachar de

manera desfavorable, por las razones pasan a exponerse.

El numeral 4 del articulo 444 del C. G. del Proceso faculta para que se tenga como
avalto de un inmueble el avalto catastral aumentado en un 50% (salvo que quien lo
aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real). Por su parte, el
articulo 9 dela Ley 270 de 1996, estipula que “Es deber de los funcionarios judiciales respetar,
garantizar y velar por la salvaguarda de los derechos de quienes intervienen en el proceso”, al
tiempo que el articulo 11 del C. G. del Proceso dice que “Al interpretar la ley procesal el

juez deberd tener en cuenta que el objeto de los procedimiento es la efectividad de los derechos

'Ver folios 32-33 del expediente digital.
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reconocidos por la ley sustancial”, y, dice la Corte Constitucional al referirse a la regla del
avalto de un inmueble bajo la formula del catastral aumentado en un 50%, que “..no
basta que se aporte el avaltio catastral con el incremento serialado en Ia ley, aunque
el valor alli consignado junto con el incremento legalmente autorizado pudiera ser suficiente para
satisfacer el derecho patrimonial del acreedor, pues la idoneidad de ese valor depende,
ante todo, de su correspondencia con el precio real del inmueble hipotecado y no,
simplemente, de Ia posibilidad de cubrir Ia suma adeudada y de satisfacer al

acreedor?”,

Para el particular, se tiene que el avalto catastral del inmueble de MI. 001-667639 es
de $299.245.000, el cual, aumentado en un 50% arroja la suma de $448.867.500, sin
embargo, segin aparece en la escritura de levantamiento de afectacion a vivienda
familiar respecto del inmueble en mencion, el valor asignado fue de $388.000.000°

para el ano 2015.

Asi las cosas, es evidente que no existe una adecuada correspondencia entre el precio
real del inmueble y aquél que es el resultado de la formula de que trata el numeral 4

del articulo 444 del C. G. del Proceso.

En este orden, no hay lugar a acoger el avalto bajo los parametros de que sea el
catastral aumentado en un 50%; y a efecto de que se dé impulso al proceso se requiere
a las partes para que arrimen un avalto que efectivamente de cuenta del valor del

inmueble de m.i. 001-667639, para asi continuar con las demas etapas procesales.

3. Terminacion proceso: 3.1.Por memorial del 15 de agosto de 2023 (Fls.34-35 del
expediente digital) la parte demandante solicito la terminacion parcial del proceso
por pago de la obligacion n° 20756106279 y continuar el proceso respecto a la
obligacion n°504139011108.

3.2.El articulo 461 del C.G.P. establece que, si antes de iniciada la audiencia de remate
se presenta escrito del ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir,
comunicando el pago de la obligacion y las costas, se terminara el proceso y se

levantaran las medidas, siempre que no exista remanente.

2 Sentencia T 531 de 2010, MP. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo.
3Ver Archivo 01 expediente digitalizado folios 35 al 75 del expediente digital.

Codigo: F-PM-04, Version: 01 Pagina 2 de 1



3.3.En el asunto, el apoderado judicial de la parte demandante, con facultad para
recibir, solicité la terminacion parcial del proceso respecto a la obligacion n°

20756106279 y continuar el proceso respecto a la obligacion n°502300000029.

3.4.Asi las cosas, si bien en el presente caso las partes no solicitan la terminacion del
proceso en su totalidad, sino s6lo respecto de algunas de las obligaciones cobradas,
considera este Despacho que la misma es procedente, por cuanto la solicitud de
terminacion parcial fue deprecada por el apoderado judicial de la parte demandante
con facultad para recibir, quien asevera el pago total de la obligacion anteriormente

mencionada, mas el pago de las costas; y no se ha llevado a cabo remate.

Razon por la cual tendra lugar la peticion de terminacion parcial del proceso, y se

continuara la ejecucion por la obligacion restante.
Por lo expuesto en los numerales precedentes, el juzgado,
RESUELVE:

Primero: Incorpora y pone en conocimiento la concurrencia de embargos comunicada

por la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos Zona Sur.

Segundo: No se tiene en cuenta avalud catastral, se requiere a las partes para que

presenten nuevo avaluo.

Tercero: Terminar parcialmente el presente proceso, por el pago total de la obligacion
contenida en el pagaré n°20756106279 por valor de $49.472.989,95 y continuar el
proceso respecto a la obligacion n°502300000029 por valor de $347.466.332,

conforme lo expuesto en la parte motiva.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

2

DIANA MARCELA SALAZAR PUERTA
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