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Interlocutorio N 1014
Radicado 05266-31-03-003-2021-00146-00
Proceso Verbal — divisorio
Demandante Olga del Socorro Restrepo Pérez, Alberto

de Jestuis Ossa Restrepo, Francisco Luis Ossa
Restrepo, Liliana Maria Ossa Restrepo y
Natalia Andrea Ossa Restrepo

Demandada Alba Luz Ossa Restrepo, Alvaro Amado
Ossa Restrepo, Aleida Monica Ossa
Restrepo y Olga Patricia Ossa Restrepo
Asunto Decreta division venta

JUZGADO TERCERO CIVIL DE CIRCUITO DE ENVIGADO

Veintiuno (21) de julio de dos mil veintitrés (2023)

Se resuelve la pretension de division material formulada por Olga del Socorro
Restrepo Pérez, Alberto de Jesus Ossa Restrepo, Francisco Luis Ossa Restrepo,
Liliana Maria Ossa Restrepo y Natalia Andrea Ossa Restrepo, contra, Alba Luz Ossa
Restrepo, Alvaro Amado Ossa Restrepo, Aleida Monica Ossa Restrepo y Olga Patricia

Ossa Restrepo.

ANTECEDENTES:

1. Los fundamentos de lo pedido: en la demanda se expuso que, Olga del Socorro
Restrepo Pérez, Alberto de Jesus Ossa Restrepo, Francisco Luis Ossa Restrepo,
Liliana Marfa Ossa Restrepo, Natalia Andrea Ossa Restrepo, contra, Alba Luz Ossa
Restrepo, Alvaro Amado Ossa Restrepo, Aleida Monica Ossa Restrepo y Olga Patricia
Ossa Restrepo, son propietarios en comun y proindiviso del inmueble de matricula

001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

La parte demandante apunt6 que el inmueble 001-440156 puede dividirse

materialmente en once (11) lotes.
Los demandantes individualizaron cada uno de los lotes en los cuales seria factible la

division del inmueble de matricula 001-440156 y realizd una propuesta de

adjudicacion para cada comunero.
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2. Lo pretendido: la parte demandante solicit6 la division material del inmueble de
matricula 001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin
Zona Sur en once (11) lotes y, consecuencialmente, aprobar la propuesta de asignacion

de lotes.

3. La respuesta de los demandados: los demandados hicieron las siguientes

manifestaciones:

1. Alvaro Amado Ossa Restrepo, Aleida Moénica Ossa Restrepo y Olga Patricia Ossa

Restrepo: se allanaron a la division material propuesta por los demandantes.

2. Alba Luz Ossa Restrepo: expuso que la division material del inmueble 001-440156
le desmejoraria el derecho, por lo que se opuso a la division y asignacion de lotes

propuesta por la parte demandante.

4. El tramite del proceso: la demanda se admitio el 3 de noviembre de 2021, los

demandados fueron notificados y se interrogaron a los peritos.

CONSIDERACIONES:

1. La comunidad / extincion de la comunidad.- La titularidad del derecho
patrimonial sobre un bien recae, en la mayoria de los casos, en cabeza de una sola
persona, sin embargo, algunas veces corresponde a dos 0 mas, lo que traduce que entre
ellos existe una comunidad que bien puede haber surgido de un acto juridico
voluntario o por circunstancias ajenas al arbitrio de la persona (C.S.]., sentencia del

29 de noviembre de 1996, exp. 4721).

Las caracteristicas propias de una comunidad son las siguientes:

a) los copropietarios no tienen un derecho exclusivo sobre el objeto comtn; b) la
cuota es ideal y no se puede representar materialmente mientras exista la indivision;
¢) existen tantos derechos de dominio, cuantos propietarios hubiere, que pueden ser
enajenados o gravados, pero nunca como parte fisica o material, pues la cuota es ideal;
y, d) el uso y goce del bien tinicamente puede ejercerse con el acuerdo de todos los
comuneros. (Velasquez Jaramillo, Luis Guillermo. Bienes, 11 edicion, Medellin,

Libreria Juridica Comlibros, 2008, p.239-240).
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La comunidad se extingue por las causales del art. 2340 del C. Civil, que
especificamente dice: “La comunidad termina: 1. Por la reunion de las cuotas de todos los
comuneros en und sola persona. 2. Por la destruccion de la cosa comiin. 3. Por la division del haber

comun’.

2. De la division de la cosa comiun.- Por la division de la cosa comtn cada comunero
se convierte en propietario exclusivo de la parte le corresponde. La concrecion de la
parte exclusiva, dependiendo de como y de qué manera se realice puede ser de

distintas formas, a saber: division econémica, material, judicial o extrajudicial.

Lo anterior obliga a diferenciar la division material de la economica o intelectual. La
primera produce una division o particion material o fisica del objeto en comtn. En la
segunda hay una venta del bien comun y, el precio se reparte entre los conduenos en

funcion de sus cuotas.

El art. 2338 del C. Civil, que regula la division material, dice:

“art. 2338. Cuando haya de dividirse un terreno comiin, el juez hard avaluarlo por peritos, y el valor
total se distribuird entre todos los interesados en proporcion de sus derechos; verificado lo cual,
se procedera a adjudicar a cada interesado una porcion de terreno del valor que
le hubiere correspondido, observandose las reglas siguientes:

la. Fl valor de cada suerte de terreno se calculara por su utilidad y no por su
extension; no habiendo, por tanto, necesidad de ocurrir a Ia mesura, sino cuando
ésta pueda servir de dato para calcular mejor el valor.

2a. Si hay habitaciones, labores u otras mejoras hechas en particular por alguno de los comuneros, se
procurard, en cuanto sed posible, adjudicar a estos las porciones en que se hallen las habitaciones,
labores o mejoras que les pertenezcan, sin subdividir la porcion de cada uno.

3a. Si algunos de los comuneros pidieren se les adjudiquen las suertes enun solo globo, asi se verificard.
4a. Si los interesados no han consignado antes de empezarse el repartimiento, la cuota que les
corresponda para cubrir los gastos presupuestos para la operacion, se deducird dicha cuota de las

suertes respectivas y se separard und porcion de terreno equivalente para el expresado gasto”.

Por su parte, el art. 408 del C.G.P. condiciona la division material a la posibilidad

fisica y al no desmejoramiento del derecho, especificamente dice:
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“Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material serd procedente cuando se trata de bienes
que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los condueios desmerezcan por el

fraccionamiento. En los demds casos procederd la venta”.

En la jurisdiccion ordinaria, bajo la premisa de acreditar la existencia de la
comunidad, puede optarse por una particion material siempre que sea susceptible,

tanto fisica como juridicamente, o por la venta del bien en publica subasta.

La parte demandada puede oponerse a la division as:

a) alegar que existe pacto de indivision, cuya vigencia no puede ser superior a cinco
(5) afios (inc. 2, art. 1374 del C. Civil); b) cuestionar la existencia de la comunidad; c)
pedir prescripcion adquisitiva respecto de la cuota del demandante; o, d) invocar
existencia de una comunidad forzosa (Canosa Torrado, Juan Carlos. El proceso
divisorio, Bogota DC, Ediciones Doctrina y ley, 1991, p.62; y, Corte Constitucional, C
- 284 de 2021). Aunque también podria llegar a declararse cosa juzgada, segin lo
referencia el profesor Lopez Blanco (Lopez Blanco, Hernan Fabio. Procedimiento

civil, parte especial, 9 edicion, Bogota DC, Dupré editores, 2009, p.373).

En cualquiera de estas opciones tiene el demandado la carga de la prueba.

3.Caso concreto.-

1. La terminacion de la comunidad por el haber comun:

a. La Escritura Publica 4172 del 20 de noviembre de 2003 de la Notaria Primera de
Envigado, aclarada por Escritura Publica 3093 del 27 de septiembre de 2012 de la
misma notaria y, el certificado de tradicion y libertad del inmueble 001-440156 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, dan cuenta que,
Olga del Socorro Restrepo Pérez, Alberto de Jestis Ossa Restrepo, Francisco Luis
Ossa Restrepo, Liliana Maria Ossa Restrepo, Natalia Andrea Ossa Restrepo, Alba
Luz Ossa Restrepo, Alvaro Amado Ossa Restrepo, Aleida Monica Ossa Restrepo y
Olga Patricia Ossa Restrepo, tienen titulo traslaticio de dominio registrado respecto

del inmueble 001-440156, de ahi que se evidencie la pluralidad de derecho de dominio
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y por consiguiente la comunidad -art. 2322 del C. Civil- (folio 26 y pags. 29 a 43, folio

1, idem cuaderno principal).

b. Los documentos antes enunciados permiten evidenciar la identidad de los titulares
de derecho de dominio sobre el inmueble 001-440156 con quienes son demandantes y
demandados, por tanto, se concreta la legitimacion en la causa activa y pasiva - art.

2334 del C. Civil y art. 406 del C.G.P.-

c. Los demandados no mencionaron un pacto de indivision vigente, no solicitaron la
prescripcion adquisitiva de dominio, no cuestionaron la existencia de la comunidad

y no refirieron una comunidad forzada.

d. En este orden, dada la comunidad y la ausencia de oposicion la extincion, es
procedente su terminacion por division de la cosa comun -art. 2340 del C. Civil y

Corte Constitucional sentencia C 284 de 2021-.

2. La division material del inmueble 001-440156 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur:

2.1. Los codemandados Alvaro Amado Ossa Restrepo, Aleida Ménica Ossa Restrepo
y Olga Patricia Ossa Restrepo se allanaron a la pretension de division material y la
propuesta de fraccionamiento y asignacion de inmuebles resultantes que hizo la parte
demandante, sin embargo, la codemandada Alba Luz Ossa Restrepo se opuso a la
division material y el fraccionamiento propuesto por su contraparte; asi el
allanamiento no proviene de la totalidad de los litisconsortes necesarios por pasiva y

por tal, es ineficaz -ntm. 6 art. 99 del C.G.P.- (folios 7 y 8 cuaderno principal).

2.2. Teniendo lo anterior, se pasa a verificar si es posible la division material propuesta

por la parte demandante.

a. El certificado de libertad y tradicion del inmueble de matricula 001-440156 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos Zona Sur dice que el area del inmueble

es 95.822 metros cuadrados (folio 26 cuaderno principal).

En la anotacion 5 del certificado se expone: “ESPECIFICACION: 10 COMPRAVENTA
PARCIAL AREA :306.00 M2” “CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS
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SIGUIENTES MATRICULAS 5 - 713502LOTE DE TERRENO CON CASA” (folio 26

cuaderno principal).

La ficha predial del inmueble 001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos Zona Sur dice que el area es 95.822 metros cuadrados (pag. 50y ss., folio 1

cuaderno principal).

La escritura 1178 del 28 de julio de 1986 de la Notaria Primera de Medellin y la
Escritura Publica 3093 del 27 de septiembre de 2012 que aclar¢ la Escritura Publica
4172 del 20 de noviembre de 2003 de la Notaria Primera de Envigado, exponen que el
inmueble 001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur

tiene un area de 95.822 metros cuadrados.

El dictamen rendido por José Gildardo Agudelo Pena dice lo siguiente: “Teniendo en

cuenta que el predio objeto de division material cuenta con un drea topogrdfica de 96.290.07 m2

se concluye, que en el inmueble denominado Piedras Blancas, ubicado en La Vereda El Escobero del
Municipio de Envigado ¢ identificado con la matricula inmobiliaria No 001- 440156, es Procedente

la Division Material del mismo” (pag. 34, folio 3 cuaderno principal).

Se tiene entonces que hay cuatro (4) documentos publicos que hacen fe de su
contenido e indican que el area del inmueble de matricula 001-440156 es de 95.822
metros cuadrados, mientras que el dictamen rendido por José Gildardo Agudelo Pena
afirma que el area del inmueble 001-440156 es 96.290.07 m2, sin embargo, la
experticia no desvirttia lo dicho en los documentos publicos, es que el perito dijo que
sobre el inmueble realiz6 una “inspeccion ocular”, que lo recorrio y verifico los
linderos pero en el dictamen no existe ninguna mencion que aluda a la medicion de
areas y linderos, mas aun, en el dictamen y/o en su contradiccion en ningin momento
expuso ni tomo en consideracion que en la anotacion cinco(5) del certificado de
tradicion y libertad del inmueble de matricula 001-440156, da cuenta de que al area

inicial se le sustrajo 306 metros cuadrados (folio 3 cuaderno principal).

En este orden, es que el dictamen rendido por Jos¢ Gildardo Agudelo Penia tomé como
punto de partida una base equivocada, esto es, que el area del inmueble de matricula
001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin Zona Sur

es de 96.290,07 metros cuadrados, cuando los demas medios de prueba dan cuenta
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que es de 95.822 metros cuadrados. Ademas, al indagarsele al topografo Juan Carlos
Bricenio Bueno por dicha area tampoco justifico la diferencia entre areas aludiendo
basicamente a la especificidad de su tarea que no consistia en confrontar titulos u

otros documentos .

Lo anterior implica que en el dictamen se cambi6 una cualidad propia o atributo del
objeto materia de dictamen, lo cual implica un error grave en la experticia, puesto que
al apreciar de forma equivocada el objeto, necesariamente los conceptos y
conclusiones que se emitan son erroneos -C.S.J., sentencia del 8 de septiembre de

1993, exp. 3446-.

b. El perito José Gildardo Agudelo Pena al referirse al tipo de division expuso lo

siguiente:

“Teniendo en cuenta que el predio objeto de division material cuenta con un drea topogrdfica de
96.290.07 m2, se concluye, que en el inmueble denominado Piedras Blancas, ubicado en La Vereda El
Escobero del Municipio de Envigado e identificado con la matricula inmobiliaria No 001- 440156,
es Procedente la Division Material del mismo, conforme a la Division Material Propuesta en la
Presentacion de la Demanda, conforme lo establecido en los Articulo 406 y 407 del Codigo General
del Proceso. Enrazon de que la superficie que tiene el predio, es grande, permite o hace posible dividir
materialmente el predio, y esto no desmejora en ningiin momento los derechos de los conduerios,
conforme con el articulo 407 del C G del P, en contrario antes facilita la tenencia y explotacion
economica individual de cada propietario, toda vez que algunos que no tienen la tenencia del predio,

no se favorecen del inmueble, solo pagan impuestos a prorrata.

En consecuencia, la propuesta de Division Material del predio quedard de la siguiente manera,
teniendo en cuenta sus caracteristicas topogrdficas propias, una gran drea fisica y las diferencias
entre los porcentajes de propiedad en una proporcion del 50%, 6.25%, 6.25%, 6.25% y 6.25%, 6.25%,
6.25%, 6.25% y 6.25%, imposibilitan, que se presente una propuesta de division material que
contemple solo 9 predios resultantes, y debido a las particularidades propias de la construccion
existente enel predio 9 que pertenece a una de las copropietarias, conforme a licencia de construccion
aprobada y a la necesidad de crear un predio residual que recoja los remanentes de derechos de

algunos de los copropietarios y de esta forma garantizar la asignacion total de sus derechos reales.

Codigo: F-PM-04, Version: 01 Pagina 7 de 14



Lo anterior conforme con el siguiente plano y con su cuadro de dreas- division material del lote de

mayor extension”.

Asi las cosas, José Gildardo Agudelo Pena, al determinar que procede la division
material del inmueble, omiti6 los aspectos exigidos por el art. 2338 del C. Civil, esto

€S

i) establecer el avaltio comercial del inmueble de matricula 001-440156 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y tomando el valor total,

distribuirlo entre todos los comuneros en proporcion a sus derechos.

ii) hecha la antedicha distribucion, adjudicar a cada comunero una porcion de terreno

correspondiente al valor que le hubiere concernido.

iii) determinar el valor de cada terreno a adjudicar a cada comunero, en razon de la

utilidad del lote a asignar y no considerando tnicamente la extension fisica.

Por el contrario, el perito José Gildardo Agudelo Pefa hizo una division del inmueble
de matricula 001-440156 y una adjudicacion de los lotes resultantes entre los
comuneros, tomando en consideracion la extension y omitiendo la utilidad, lo cual

esta proscrito por el numeral 1 del art. 2338 del C. Civil.

c. El de matricula inmobiliaria 001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Medellin Zona Sur se encuentra en el Poligono PAR-05 de Envigado,
lo que hace al inmueble rural, lo cual implica, que el fraccionamiento se somete a la
Resolucion 41 de 1996 de la Junta Directiva del Instituto Colombiano de la Reforma

Agraria -hoy Incoder-, que dice lo siguiente:

“Articulo 2. De la regional Antioquia. Las extensiones de las unidades agricolas familiares y por

zonas relativamente homogéneas, son las que se indican a continuacion: (..)

Zona relativamente homogénea no. 9 Valle del Aburra y el Oriente Cercano comprende los
municipios de: Medellin, Bello, Concepcion, Copacabana, Girardota, Envigado, Ttagui, Sabaneta,
Caldas, La Estrella, Rionegro, Alejandria, Carmen de Viboral, Guarne, Marinilla, Guatapé, El

Pefiol, San Vicente, Santo Domingo, Granada, El Retiro, La Ceja y La Union.
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Unidad agricola familiar: segiin la potencialidad de explotacion, ast: agricola: 3-5 has.; mixta: 12-16

has. y ganadera: 27-37 has”.

El perito José Gildardo Agudelo Pefa realizo una propuesta de division del inmueble
de matricula 001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin Zona Sur, la cual arrojo lo siguientes resultados:

Lote 1, adjudicable a Natalia Andrea Ossa Restrepo, con un area neta de 3.135.36

metros cuadrados.

Lote 2, adjudicable a Liliana Maria Ossa Restrepo, con un area neta de 3.369.07 metros

cuadrados.

Lote 3, adjudicable a Alba Luz Ossa Restrepo, con un area neta de 6.178.59 metros

cuadrados.

Lote 4, adjudicable a Francisco Luis Ossa Restrepo, con un area neta de 4.177.22

metros cuadrados.

Lote 5, adjudicable a Alberto de Jestis Ossa Restrepo, con un area neta de 4.809.87

metros cuadrados.

Lote 6, adjudicable a Olga Patricia Ossa Restrepo, con un area neta de 3.533.90 metros

cuadrados.

Lote 7, adjudicable a Aleida Monica Ossa Restrepo, con area neta de 3.364.47 metros

cuadrados.

Lote 8, adjudicable a Alvaro Amado Ossa Restrepo, con area neta de 6825.85 metros

cuadrados.

Lote 9, adjudicable a Natalia Andrea Ossa Restrepo, con area neta de 125.97 metros

cuadrados.
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Lote 10, adjudicable a Olga del Socorro Restrepo Pérez, Natalia Andrea Ossa
Restrepo, Liliana Maria Ossa Restrepo, Olga Patricia Ossa Restrepo, Francisco Luis
Ossa Restrepo, Alberto de Jests Ossa Restrepo y Aleida Monica Ossa Restrepo, con

area neta de 14.598.52 metros cuadrados.

Lote 11, adjudicable a Olga del Socorro Restrepo Pérez, con un area neta de 44.371.57

metros cuadrados.

De lo anterior se desprende que, no todos los lotes cumplen el requisito de area
minima exigido por la Resolucion 41 de 1996 de la Junta Directiva del Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria! que en este caso es aplicable y que se confirma
con respuesta de la Curaduria Primera de Envigado —que trae en cita la Ley 160 de
1994- a solicitud elevada por el perito y que en audiencia se orden6 considerar como

prueba de oficio. Dice alli en uno de sus apartes:

Mientras no se adopte el respective Cr_aﬂ'parc:ai, los predios urbanizables no wrbanizados
en suelo de expansién urbana no podrén subdividirse por debajo de la extension minima
de la unidad agricoles femiliar -UAF-, salvo los casos previstos en el articulo 45 ce fa Ley
160 de 1954. En ningun caso se puede autonzar la subdivision de: predios Furd‘.es r."f?
de lo dispuesto en la Ley 160 de 1964 o las normas que la reglamenten, aaicionen,

contra @ = o ar
modifiguen o sustituyan. Las excepciones a fa subdivision de predios Lurales poi degﬁi’%gex

la_sxtensién minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, deberdn manifestarse y
lustificarse por escrito presentado por el solicitante en la radicacin de solicitud de iz
licencia de subdivision. Con fundamento en este documento, los curadores urbanas 0 la
autendad municipal o distrital competente para el estudio, trémite y expedicion de ias
tcencias urdanisticas venficardn que 10 manifestado por ei solicitante corresponde a jo
dispuesto en el articulo 45 de Ia Ley 160 de 1994, y autorizarén ja respective excepcion en
la_licencia de subdivisién, Los predios resultantes sblo podran destinarse a los uso-s
permilicos en e/ plan de ordenamiento o fos instrumentos que lo desarrollen o
complementen,_En todo caso la autorizacidn de actuaciones de edificacion en los predios
resuftantes deberad garantizer que se mantenga la naturaleza rural de los terrenocs, v no
dara lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacion de nuevos nicleos de
poblacién

El predio al que se hace referencia en se encuentra ubicado en Poligona PAR-05
vivienda campestre, con una Densidad de 3.8 V / H, por tanto, para el caso que nos
ocupa, se cumple con las areas minimas para particion. Siendo necesario aclarar que
como se expresa en el texto subrayado, la excepcién a la norma es la via judicial

Debe anotarse que, las excepciones tanto judiciales como extrajudiciales estan

reguladas en la misma ley?, no siendo una de ellas el proceso divisorio; adicionalmente,

! Dentro de los objetivos de la Ley 160 de 1994 esta el de regular la ocupacion y aprovechamiento de las tierras,
las cuales se adjudicaran hasta la extension de una unidad agricola familiar, conforme al concepto definido y
previsto en el Capitulo IX de la citada ley, segtin las caracteristicas y condiciones que se hubieren establecido
en las zonas relativamente homogéneas de cada region o municipio del pais; y corresponde a la Junta Directiva
sefialar las extensiones superficiarias en términos de unidades agricolas familiares, en los procedimientos
administrativos de adjudicacion de tierras baldias y para otros efectos legales previstos en la Ley 160 de 1994.

2 Las excepciones son: “Articulo 45.- Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que ¢l propictario de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones campesinas y pequerias
explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la seialada para un fin principal
distinto a la explotacion agricola;
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se destaca que para dicha solicitud el perito olvido tomar como referente la demanda
y se centro en un contrato de transaccion que en el curso del proceso presentaron las
partes y no fue aceptado; y olvido ademas que el objeto del proceso no era resolver
sobre una transaccion que pudieron haber presentado las partes nuevamente con el
cumplimiento de requisitos, sino resolver sobre la pretension de division contenida
en la demanda radicada el 1° de junio de 2021. De ahi que, dicha respuesta no presta
utilidad al dictamen cuya contradiccion se ordeno y fue anexo a la demanda, pues se
advierte que los datos que se presentaron a la curaduria no fueron los de dicho

dictamen.

Datos de dictamen presentado con la demanda:

Datos anexos a derecho de peticion:

¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sed el caso de considerar, a pesar de su reducida extension,
como “Unidades agricolas Familiares”, conforme a la definicion contenida en esta Ley;

d) Las sentencias gue declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una posesion iniciada
antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad
a dicha fecha.

La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excepcion conforme a este articulo no podrd ser impugnada en
relacion conun contrato si en la respectiva escritura puiblica se dejo constancias de ellas, siempre que:

L. Enel caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino que el contrato sefiala.

2. Enelcaso del literal ¢), se haya efectuado la aclaracion en la escritura respectiva, segin el proyecto general de fraccionamiento
enel cual se hubiere originado.
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Asilas cosas, el fraccionamiento arrojaria una division en la que algunos lotes tendrian
un area inferior a la minima exigida para la unidad agricola familiar, lo que se

encuentra proscrito por el art. 44 de la Ley 160 de 19943,

Por lo demas, de dicha respuesta de la Curaduria Primera de Envigado no emerge
alcance de certificacion categorica y mucho menos permite soportar el dictamen

presentado con la demanda.

d. El perito Jos¢ Gildardo Agudelo Pefia, atirmoé que con la division del inmueble no

desmejora los derechos de los comuneros (pag. 34, fl 3, cuaderno principal).

Empero, no se expusieron las cuales soportd su conclusion ni se enunciaron los
métodos, examenes o investigaciones efectuadas para arribar a tal solucion, tampoco
se puntualizaron los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos para hacer dicha
aseveracion; mas atin, pese a que era un perito deducendi, en ningin momento conceptud
0 hizo un proceso intelectivo o deductivo mediante el cual expusiera por qué o en
razon de que, con el fraccionamiento, los derechos de los comuneros no

desmerecerian.

3 El establecimiento de dreas minimas a la propiedad rural no solo esta en la Ley 160 de 1994, pues esta
disposicion legal se encuentra vigente desde la expedicion de la Ley 135 de 1961, que en su articulo 87 establecia:
“salvo las excepciones que mds adelante se indican, los fundos de una extension igual o menor atres hectdreas se considerardn, para
todos los efectos legales, como una especie que no admite division material (..) // No podrd llevarse a cabo acto alguno de division
de un predio que resulte enla constitucion de la propiedad cuya superficie sea inferior a la senialada.”

A suvez, la Ley 160 de 1994 recogio el principio de la indivision material teniendo como medida el concepto de
Unidad Agricola familiar — UAF, entendida como tal, “la empresa bdsica de produccion agricola, pecuaria, acuicola o
forestal, cuya extension, conforme a las condiciones agro ecoldgicas de la zona y con tecnologia adecuada permite a la familia
remunerar su trabajo y disponer de un excedente capitalizable que coadyuve a la formacién de su patrimonio.” Por esta razon el
INCORA determino las Unidades Agricolas familiares para cada municipio del pais.

De otro lado, se destaca que el articulo 45 de la Ley 160 de 1994 fue declarado exequible en sentencia C-006 de
2002.
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d. En consecuencia, no se logro acreditar que el inmueble 001-440156 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur podia fraccionarse
materialmente, mas aun, el dictamen allegado tiene un error grave en lo que atane al
area total del inmueble y desconoci6 las exigencias del art. 2338 del C. Civil para

proceder a este tipo de division.

3. Conclusion: Por lo anterior, dada la procedencia de la terminacion de la comunidad
por division del haber comun, pero ante la imposibilidad de realizar la division

material, se dispondra la division por venta.

Por lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE

Primero: declarar ineficaz el allanamiento a las pretensiones por parte de Alvaro

Amado Ossa Restrepo, Aleida Monica Ossa Restrepo y Olga Patricia Ossa Restrepo.

Segundo: despachar de manera desfavorable la pretension de division material del
inmueble de matricula 001-440156 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Medellin Zona Sur.

Tercero: decretar la venta del inmueble 001-440156 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Puablicos de Medellin Zona Sur.

Cuarto: decretar el secuestro del inmueble 001-440156 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Puablicos de Medellin Zona Sur.

Comisionar al alcalde de Envigado, lugar de ubicacion de los inmuebles, para llevar a
cabo la diligencia de secuestro; el comisionado cuenta con las facultades estipuladas
en el articulo 40 del C. G. del Proceso, ademas de las de subcomisionar, designar y
reemplazar al secuestre, sin perjuicio de dar aplicacion a lo estipulado en el ntm. 3,

art. 595 del C.G.P., en caso de encontrarlo pertinente.

NOTIFIQUESE,
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