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Doctor

JESUS HERNANDO BUSTAMENTE TRIVINO
Juez Tercero Civil del Circuito.

E. S. D.

RADICADO: 05266310300320200000400

DEMANDANTE: UNION PROFESIONAL S.A.S. (En liquidacion)
DEMANDADOS: MOVINCO S.A.S.

PROCESO: Verbal

ASUNTO: Contestacion demanda

MARTIN ADOLFO ARANGO FRANCO, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania numero 71.665.310 expedida en Medellin, Abogado con Tarjeta
Profesional nimero 65.946 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
actuando como Apoderado de la sociedad denominada MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES - MOVINCO S.A.S., identificada con N.L.T.
namero 800.197.837-5, representada legalmente por el Sefior JOSE MAURICIO
VILLEGAS PELAEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 70.562.716, me

permito dar respuesta a la demanda de la referencia en los siguientes términos:
A LAS CONSIDERACIONES PREVIAS (ii)

a. UNION PROFESIONAL S.A.S.

AL PRIMERO. No es cierto, la demandante se constituyéo por documento
privado del 25 de enero de 2007 bajo la denominacion de “UNION PROFESIONAL
LIMITADA U.P.L. Posteriormente, por acta del 21 de septiembre de 2009 suscrita
por la Junta de Socios, cambio su nombre a “UNION PROFESIONAL S.A.S.".
Tampoco es cierto que dicha acta haya sido registrada en la Camara de Comercio
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de Medellin. Consta en el certificado de existencia y representacion legal aportado
con la demanda que dicho registro, como los anteriores, fueron asentados en la
Camara de Comercio del Aburra Sur, y en relacion con el cambio de denominacion
de la sociedad, fue registrado bajo el nimero 64639 del libro IX del registro mercantil
el 9 de octubre de 2009 en la misma Camara de Comercio del Aburra Sur.

AL SEGUNDO. Es cierto

AL TERCERO. Es cierto, la Camara de Comercio del Aburra Sur certifica que

la sociedad demandante se encuentra disuelta y en causal de liquidacion.

b. MONA Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S.

AL CUARTO. Es cierto.

AL QUINTO.Es cierto.

AL SEXTO. Es cierto.

AL SEPTIMO. Es cierto.

A LOS FUNDAMNETOS FACTICOS (iii)

AL OCTAVO. Es cierto, es de aclarar que por orden de UNION
PROFESIONAL S.A.S. fue MOVINCO S.A.S quien debi6 pagar el valor del predio.

AL NOVENDO. Es cierto. Es una transcripcién de lo expresado en la escritura

publica 2093 otorgada el 31 de julio de 2008 en la Notaria Veintiuno del Circulo de
Medellin.

AL DECIMO.Es cierto.

AL UNDECIMO. Es parcialmente cierto, en la clausula primera del contrato de
COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO, se dejé

plasmado lo siguiente: “..con licencia de urbanismo y construccion otorgada
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mediante Resolucion No. C2-0357 del 2 de mayo de 2007 de la Curaduria Sequnda
de Medellin, modificada por las No. C2-0640 del 18 de noviemnbre de 2008 de /a
Curaduria Sequnaa de Medellin y 826 del 20 de mayo de 2009, Curaduria Cuarta
de Medellin...”".

Confiesa el demandante que la licencia de construccion fue modificada mediante la
Resolucion C4-1881 de 2009, pero omite decir que UNION PROFESIONAL S.A.S.
no pago las obligaciones urbanisticas, las cuales debieron ser pagadas por
MOVINCO S.A.S. por valor de $302.281.250,%, como consta en la Resolucién 142

del 14 de enero de 2014, expedida por la Subsecretaria de Ingresos del municipio
de Medellin.

AL DUODECIMO. No nos consta, las razones que llevaron a la sociedad

demandante a vender el proyecto a favor de la sociedad MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES - MOVINCO S.A.S., no fueron ni, han sido
dadas a conocer por la demandante, por lo tanto, se requiere para que aporte las

pruebas que sustenten dicha afirmacion.

AL DECIMOTERCERO. No nos consta, las razones que llevaron a la sociedad

demandante a vender el proyecto a favor de la sociedad MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES - MOVINCO S.A.S., no fueron ni han sido
dadas a conocer por la demandante, por lo tanto, se requiere para que aporte las
pruebas que sustenten dicha afirmacion.
El proyecto en mencién fue ofrecido a la sociedad MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S., por intermedio del Doctor
Sergio Arango, que obré como comisionista, y ante la demanda que éste instauro
en contra de U.P.L. por el no pago de la comisién, U.P.L. autorizo que MOVINCO

S.A.S. le pagara y asi poner fin a la demanda.

AL DECIMOCUARTO. Es cierto.
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AL PERFECCIONAMIENTO DEL ACUERDO DE VOLUNTADES Y LAS
CLAUSULAS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO (iv)

AL DECIMOQUINTO. No es un hecho, es una transcripcion parcial del contrato

enunciado, como lo advierte el mismo libelista. Razon por la cual nos remitiremos al

contrato aportado al proceso para analizarlo como unidad probatoria que es.

Valga la oportunidad para resaltar que el articulo 1.611 del Cédigo Civil subrogado
por el articulo 89 de la Ley 153 de 1887, se refiere a los requisitos de la promesa de
compraventa, y su relacién con el negocio que nos ocupa, debe ser establecida por

el demandante.

AL DECIMOSEXTO. No es cierto, todas las obligaciones a cargo MONA Y
VILLEGAS INGENIEROS CONTRUCTORES — MOVINCO S.A.S. fueron cumplidas
a cabalidad y por el contrario, a la fecha de presentacion del dictamen pericial ante
los Jueces Civiles del Circuito de Medellin, UNION PROFESIONAL S.A.S., le
adeuda la suma de OCHENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($84.205.250), valor que se le pagd en

exceso.

Para soportar la anterior afirmacion, es necesario precisar que los numerales 2y 4
del literal €) DE LA FORMA DE PAGO, citados por el demandante en el hecho
decimoquinto del libelo introductorio, corresponden a los numerales 2 y 4 del literal
c) del hecho 43. en concordancia con el hecho 44 de la demanda que la misma
UNION PROFESIONAL S.A.S., actual demandante, present6 ante los Juzgados
Civiles del Circuito de Medellin y el cual se tramita bajo el radicado
05001310301020120052300, que actualmente se encuentra en segunda instancia
ante el Tribunal Superior de Medellin (05001310301020120052303), veamos:

JUZGADOQOS CIVILES DEL CIRCUITO JUZGADOQOS CIVILES DEL CIRCUITO
MEDELLIN ENVIGADO
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“...Por su parte, y como contraprestacion de lo
transferido por UNION PROFESIONAL S.A.S.,
la sociedad MOVINCO, adquirid las siguientes
obligaciones:

c .- A pagar TRES MIL SETECIENTOS
OCHENTA MILLONES DE PESOSM/L
($3.780.000.000,00) de la siguiente forma:

2 . Obligandose a pagar a los acreedores del
VENDEDOR (proveedores de materiales y
suministros, contratos de prestacion de
servicios), sus acreencias por la suma de
DOSCIENTOS SETENTA'Y SIETE MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA'Y SEIS MIL (sic)
PESOS M/L ($277.338.466,00) detalladas en el
documento anexo, que se distinguird con el
nimero 2. En este caso el COMPRADOR
negociara con los acreedores del VENDEDOR
las acreencias y reembolsara a éste el 50% del
descuento obtenido, dejando el nombre de
UNION PROFESIONAL S.AS. con buena
calificacion crediticia para futuras
negociaciones con estos (Ver anexo 14).

Esta obligacion no ha sido cumplida a
cabalidad. (Subrayas y negrillas nuestras).

“...Bajo los lineamientos del articulo 1611 del
Cadigo Civil, en tratandose de la transferencia
del derecho real de dominio del inmueble sobre
el cual se edificd el proyecto, las clausulas
generales que describen el negocio se
transcriben a continuacion.

d . PRECIO. El proyecto, el lote, sus mejoras y
el inventario de insumos y materiales tendra un
valor de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA
MILLONES DE PESOSM/L
($3.780.000.000,00) de la siguiente forma:

e. FORMA DE PAGO ...

...2. EL COMPRADOR se encargara de pagar
a los acreedores del VENDEDOR (proveedores
de materiales y suministros, contratos de
prestacién de servicios), sus acreencias por la
suma de DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS (sic) M/L
($277.338.466,00) detalladas en el documento
anexo, que se distinguira con el nimero 2. En
este caso el COMPRADOR negociara con los
acreedores del VENDEDOR las acreencias y
reembolsard a éste el 50% del descuento
obtenido, dejando el nombre de UNION
PROFESIONAL S.A.S. con buena calificacion
crediticia para futuras negociaciones con estos

Hecho décimo sexto:

“...Del literal e) [anterior], hasta la fecha no
se _han cumplido las obligaciones en los
numerales 2 y 4...” (Subrayas y negrillas
nuestras).

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
MEDELLIN

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
ENVIGADO

4 . SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE
PESOS M/L ($674.298.529,00), en especie,

4 . SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE
PESOS M/L ($674.298.529,00), en especie,
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segun relacion de propiedades ( muebles e
inmuebles) que entregara el COMPRADOR
para que de ésta escoja el VENDEDOR los que
le interesen hasta dicho monto. El valor de
dichos bienes sera el que determine el avalto
comercial, realizado por persona idénea en
dicha materia, o segun acuerdo al que sobre el
precio llegaren los contratantes. El costo del
avallo en caso de requerirse, serd asumido por
partes iguales por COMPRADOR Y
VENDEDOR. De no llegarse a ningun acuerdo
sobre el precio de dichos bienes, el comprador

segun relacion de propiedades ( muebles e
inmuebles) que entregara el COMPRADOR
para que de ésta escoja el VENDEDOR los que
le interesen hasta dicho monto. El valor de
dichos bienes sera el que determine el avalto
comercial, realizado por persona idénea en
dicha materia, 0 segin acuerdo al que sobre el
precio llegaren los contratantes. El costo del
avaluo en caso de requerirse, seré asumido por
partes iguales por COMPRADOR Y
VENDEDOR. De no llegarse a ningun acuerdo
sobre el precio de dicho bienes, el comprador

pagara dicha diferencia conforme se vaya

pagara dicha diferencia conforme se vaya

recibiendo dinero por venta de inmuebles en el

recibiendo dinero por venta de inmuebles en el

proyecto entregado en venta, o MAXIMO AL

proyecto entregado en venta, 0 MAXIMO AL

FINALIZAR LA OBRA.

se _encuentra__cumplida
parcialmente, pues solo se han pagado
$120.000.000, adeudando a la fecha
$554.298.529. (subraya ajenas al texto)

Esta obligacion

FINALIZAR LA OBRA. (subraya del texto
original

En el proceso con radicado 05001310301020120052300, UNION PROFESIONAL
S.A.S., entre las pruebas solicitadas con la demanda, incluyé la siguiente: “...5.
DICTAMEN PERICIAL E INSPECCION JUDICIAL...”, el Juzgado Cuarto Civil del
Circuito de Medellin de Descongestion, por auto del 1 de noviembre de 2015, ordend
la practica de la prueba pericial y la inspeccién judicial solicitada por la parte
demandante, para lo cual se nombré a la perito financiera Doctora ANA ISABEL
VAHOS LOPERA identificada con la cédula de ciudadania numero 43.760.107.

Previo traslado a las partes, el dictamen pericial no fue objetado.

En los numerales 4.4., 4.5 y 4.6 del dictamen, la Perito Financiera establecio lo

siguiente:

4.4. PRECIO ACORDADO
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Como se djjo en el capitulo anterior, €l valor acordado por

Va

.el

proyecto, el lote, sus mejoras y €l inventario de insumos y materiales...”,
fue de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS

($3.780.000.000).

4.5. FORMA DE PAGO

La forma de pago fue pactada por las partes de la siguiente manera:

CONCEPTO

VALOR

".EL COMPRADOR asume como recibidas las cuotas
iniciales y demas pagos cancelados al VENDEDOR por
los  promitentes  compradores — ael  PROYECTO
CONSTRUCTIVO  denominado  “JARDINES ~DF LA
FLORESTA...” Anexo 1

$2.678.363.005

".EL COMPRADOR se encargara de pagar a los
acreedores del VENDEDOR (Proveedores de materiales
V suministros, contratos de prestacion de Servicios sus
acreencias...”

$277.338 466

"..Al momento de suscribir el presente contrato EL
COMPRADOR entregara al VENDEDOR en efectivo o en
cheqgue...”

$750.000.000

"..En especie, sequn relacion de propiedades (Muebles
e inmuebles que entregara EL. COMPRADOR para que
de ésta escoja FL VENDEDOR lo que le interese hasta
por dicho monto...”

$674.298.529

TOTAL

$3.780.000.000

4.6 CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Analizada la informacion suministrada por el Despacho y confrontada

con la informacion de la sociedad demandada, tenemos que el

compraador MOVINCO S.A.S. ha pagado por concepto del precio del
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contrato "COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y
CONSTRUCTIVO" “JARDINES DE LA FLORESTA", la suma de TRES ML
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO
ML DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($3.864.205.250), en relacion con
una obligacion contractual de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA
MILLONES DE PESOS ($3.780.000.000), lo cual arroja un saldo a favor
del comprador de OCHENTA YV CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
CINCO ML DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($84.205.250), segun el

analisis que se realiza en numerales siguientes de este documento...”
(Subrayas nuestras).

AL DECIMOSEPTIMO. Es cierto, las partes pactaron como clausula penal el
equivalente al 10% del valor del contrato de “COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO?”, exigible respecto del contratante incumplido.

AL DECIMOCTAVO. Es cierto en cuanto al cobro de la clausula penal, tal y
como aparece en la “CLAUSULA PENAL” del contrato de “COMPRAVENTA
PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO”.

AL DECIMONOVENDO. No es cierto, la sociedad demandante, UNION

PROFESIONAL S.A.S. no cumplié con sus obligaciones relativas a la licencia de

construccién en cuanto no pago las obligaciones urbanisticas que le correspondian,
ni advirtio de tal situacion a la compradora MONA Y VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES - MOVINCO S.A.S., debiendo esta soportar el cobro coactivo
y pagar mas de $302.281.250,00, como consta en la Resolucion 142 del 14 de enero
de 2014, expedida por la Subsecretaria de Ingresos del municipio de Medellin,
correspondientes a la licencia de construccion C4-1881 de 2009, expedida por la
Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, para el inmueble identificado con la Matricula
inmobiliaria 001-33901 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin Zona Sur.
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Tampoco realizaron el trdmite de aclaracion de areas, ni pagaron las expensas
correspondientes, a MOVINCO S.A.S. le correspondi6 adelantar el tramite y cubrir

el costo del mismo.

No es cierto, lo afirmado por el demandante en cuanto sostiene que “...MOVINCO
LTDA”, hoy MONA Y VILLEGAS INGENIEROS CONTRUCTORES - MOVINCO
S.A.S. no ha cumplido.

Este hecho, que constituye el nacleo esencial de la demanda, también lo fue de la

demanda instaurada ante los Jueces Civiles del Circuito de Medellin

(05001310301020120052300):

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
MEDELLIN

JUZGADOQOS CIVILES DEL CIRCUITO
ENVIGADO

44. Que mientras UPL S.A.S. cumpli6 con las
obligaciones derivadas del contrato,
MOVINCO, por su parte, no ha cumplido con
algunas de las obligaciones derivadas de la
relacién contractual, a saber:

Decimonoveno. La compafia  UNION
PROFESIONAL S.A.S “EN L[QUIDACION
cumplié con las obligaciones pactadas, de tal
suerte que la empresa accionada ha vendido
casi la totalidad de los apartamentos que hacen
parte del proyecto JARDINES DE LA FLORES,
sin embargo, hasta la fecha y a pesar de los
requerimientos realizados por parte de la
compafiia que represento, la sociedad
MOVINCO LTDA no ha cumplido con las
siguientes obligaciones:

a. Que a la fecha, MOVINCO no ha
cumplido en su totalidad con la
obligacién de pagar la suma. de
SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA
Y OCHO MIL  QUINIENTOS
VEINTINUEVE PESOS M/L
($674.298.529.00), en especie, segun
relacion de propiedades (Muebles e
inmuebles)  que  entregara el
COMPRADOR para que de esta escoja
el VENDEDOR los que le interesen
hasta por dicho monto, adeudando a la
fecha la suma de $ 554.298.529.

43. “...Esta obligacion se encuentra cumplida
parcialmente pues solo se han pagado

El pago de SEISCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
VEINTINUEVE PESOS M/L
($674.298.529.00), en especie, segun relacién
de propiedades ( muebles e inmuebles) que
entregara el COMPRADOR para que de ésta
escoja el VENDEDOR los que le interesen hasta
dicho monto. El valor de dichos bienes sera el
que determine el avalto comercial, realizado
por persona idonea en dicha materia, o segun
acuerdo al que sobre el precio llegaren los
contratantes. El costo del avalGo en caso de
requerirse, sera asumido por partes iguales por
COMPRADOR Y VENDEDOR. De no llegarse
a ningun acuerdo sobre el precio de dicho
bienes, el comprador pagara dicha diferencia
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$120.000.000,
$554.298.529...”

adeudando a la fecha

conforme se vaya recibiendo dinero por venta
de inmuebles en el proyecto entregado en venta,
o maximo al finalizar la obra”

Entra el demandante en una flagrante contradiccion, sin modificar el nacleo esencial

del hecho cual es el incumplimiento de la obligacibn de pagar la suma de
SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS M/L ($674.298.529,%),

Ante los Jueces Civiles del Circuito de Medellin, en el hecho 43. literal c., numeral

4. refiriéendose a esta misma obligacion termina diciendo: “...Esta obligacion se

encuentra cumplida parcialmente, pues sélo se han pagado $120.000.000,

adeudando a la fecha $554.298.529...".

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

JUZGADOQOS CIVILES DEL CIRCUITO

MOVINCO, por su parte, no ha cumplido con
algunas de las obligaciones derivadas de la
relacion contractual, a saber:

MEDELLIN ENVIGADO
44. Que mientras UPL S.A.S. cumpli6 con las | Decimonoveno. La  compafia UN,IC')N
obligaciones  derivadas  del  contrato, | PROFESIONAL S.A.S “EN LIQUIDACION”,

cumplié con las obligaciones pactadas, de tal
suerte que la empresa accionada ha vendido
casi la totalidad de los apartamentos que hacen
parte del proyecto JARDINES DE LA FLORES,
sin embargo, hasta la fecha y a pesar de los
requerimientos realizados por parte de la
compafiia que represento, la sociedad
MOVINCO LTDA no ha cumplido con las
siguientes obligaciones:

¢. Que hasta la fecha MOVINCO no ha
pagado la totalidad de los proveedores
en la forma convenida, prueba de ello
son los innumerables requerimientos
realizados por estos centro UPL, y de
los cuales se les ha dado traslado a
MOVINCO para que responda, sin
haber tenido respuesta satisfactoria en
la gran mayoria de los casos. (Anexo
16)

“A reembolsar el 50% del descuento que
obtenga al momento de negociar las acreencias
gue el VENDEDOR tenia con proveedores de
materiales y suministros y contratos de
prestacion de servicios para el proyecto
constructivo mencionado en este contrato ”
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Ocurre con este aparte del hecho decimonoveno, algo similar al anterior, conserva
el nucleo esencial del hecho, cual es el incumplimiento de la obligacion transcrita en
el hecho decimoquinto literal c., numeral 2., mientras que en el hecho 44. Literal c.
de la demanda presentada ante los Jueces Civiles del Circuito de Medellin, de cara
a la misma obligacion, se plantea su incumplimiento, pero por falta de pago a los
proveedores, y si ho se ha pagado (en sentir del demandante) a los proveedores,
no habria razén valida alguna para exigir el 50% de los descuentos obtenidos de
estos como consecuencia del pago, situacion que tampoco se dio pues no se logro

ningun descuento.

Ahora bien, en relacion con la obligacion contractual a cargo de MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONTRUCTORES - MOVINCO S.A.S., consistente en pagar la
suma de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS
($3.780.000.000), es necesario precisar que LA COMPRADORA, aqui demandada
por segunda vez por la misma causa, ha pagado la suma de TRES MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONESDOSCIENTOS CINCO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($3.864.205.250,%), es decir, ha pagado en
exceso la suma de OCHENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($84.205.250,%) como se establecié con la
prueba pericial — financiera, ordenada por el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de
Medellin dentro del proceso con radicado 05001310301020120052300. Del cual se
solicita su traslado para los efectos correspondientes dentro del debate que nos

ocupa.
OPOSICION A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a las pretensiones del demandante por varias razones, la primera:
estas pretensiones ya fueron puestas a consideracion de los Sefores Jueces Civiles
del Circuito de Medellin, fueron negadas en primera instancia y a la fecha de
presentacion de esta contestacion, son objeto de revision por parte del Tribunal

Superior de Medellin, quien, en sede de apelacion, conoce de la segunda instancia.
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La segunda razon, y que como la primera ampliaremos en los capitulos de
excepciones previas y de mérito, es el pago de la obligacién dineraria a cargo de
MONA Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES - MOVINCO S.A.S.,
situacién que fue establecida con la prueba pericial practicada en el proceso
05001310301020120052300, a solicitud de la aqui también demandante UNION
PROFESIONAL S.A.S., demandante que, habiéndole dado traslado del dictamen
pericial, guardo silencio y asi el dictamen, siendo plena prueba, merecio la debida
valoracion por el Juez Civil del Circuito de Medellin para, en consecuencia, negar
las pretensiones de la demanda que hoy de nuevo nos ocupa en un afan
desmesurado por parte del demandante de someter por segunda vez el debate al

escrutinio judicial, modificando tan solo el factor territorial de su competencia.

El 28 de junio de 2012, UNION PROFESIONAL S.A.S. demando ante los Juzgados
Civiles del Circuito de Medellin a MONA Y VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S., proceso radicado bajo en numero
05001310301020120052300.

El objeto del litigio propuesto ante los Despachos Judiciales de Medellin, gira en
torno al contrato denominado “COMPRAVENTA PROTECTO URBANISTICO Y
CONSTRUCTIVO” celebrado entre UNION PROFESIONAL S.A.S. y MONA Y
VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S., suscrito el 6 de

noviembre de 2009.

Las pretensiones que hoy se exponen por UNION PROFESIONAL S.A.S. ante el
Juzgado Tercero Civil del Circuito de Envigado, estan comprendidas en la demanda
gue cursa ante los Juzgados Civiles del Circuito de Medellin y que se encuentra
pendiente de decidir el recurso de apelacidn contra la sentencia de primera instancia
ante el Tribunal Superior de Medellin 05001310301020120052303. Como de
manera preliminar pasamos a exponer y que luego sera objeto de analisis en cuanto

constituye pleito pendiente y por ende excepcion previa.
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La primera pretension de la demanda actual, es que: “..se declare el incumplimiento

Va4

parcial de las obligaciones del comprador del contrato...”, mientras que en la

demanda 05001310301020120052303, pretension principal numerales 4, 5,6y 7,

se solicita que se declare el incumplimiento del mismo contrato asi: “..4 ... MONA
YV VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITADA O MOVINCO LIMITADA
hoy MOVINCO SA.S., esta en mora de cumplir integra y cabalmente Jas
obligaciones nacidas de esa negociacion, a saber...”; "..5. Que el incumplimiento
en que ha incurrido Jla sociedad MONA YV VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES LIMITADA O MOVINCO LIMITADA, conlleva la obligacion de
pagar...”r "..6. Que adicionalmente, el incumplimiento en que ha incurrido la
sociedad MONA 'V VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITADA O
MOVINCO LIMITADA, aa lugar a que se ordene cumplir de manera forzada las
obligaciones contraidas...”'y "..7. Que, en virtud del incumplimiento aludido,
MOVINCO S.A.S. debe pagar..”.

En relacion con las demas pretensiones principales, mas que diferencias, existen

contradicciones, veamos:

En el numeral 4. Literal c. del hecho 43 de la demanda con radicado
05001310301020120052300, numeral en el cual se refiere a la obligacién de pagar
la suma de SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS MI/L

($674.298.529,00), UNION PROFESIONAL S.A.S. confiesa que: “..£sta obligacion

se encuentra cumplida parcialmente, pues solo se han pagado $120.000.000,
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adeudando a la fecha $554.298.529.." lo cual es coherente con la pretension

principal numeral 4. Literal a.; sin embargo, en la nueva demanda
(05266310300320200000400) objeto de la presente contestacion, la segunda

pretension esta encaminada a que el Sefior Juez: “..ordene el cumplimiento
forzado de las obligaciones por parte del comprador MOVINCO S.A.S., consistente
en el pago de la suma de SEISCIENTOS SETENTA YV CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS ML
($674.298.529) sumas debidamente indexadas hasta el momento de /a

glecutoriedad de la correspondiente sentencia...”. En la nueva demanda, el libelista

desconoce el pago parcial de $120.000.000,00,

De manera  similar, la pretension cuarta de la  demanda
05266310300320200000400, ya habia sido materia de petitum en la demanda
05001310301020120052300, con el mismo caracter de contradiccion, pues

mientras en la demanda que nos ocupa solicita: ”..Cuarto. Que se ordene e/
complimiento forzado de la obligacion de reembolsar el 50% ael
descuento que obtuvo al momento de negociar las acreencias que la
empresa UNION PROFESIONAL S.A.S, tenia con proveedores de
materiales y suministros y contratos de prestacion de servicios para €/
proyecto  constructivo  mencionado en este contrato, sumas
debidamente indexadas hasta el momento de la ejecutoriedad de /a

V4

COff@S,OO/?C//E’/?f@ sentencia...”, en la demanda primigenia (Que cursa en
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segunda instancia ante el  Tribunal  Superior de  Medellin -

05001310301020120052303), la sociedad demandante solicité que: “..Que se
declare que hasta la fecha, MONA Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES
LIMITADA O MOVINCO LIMITADA, hoy MOVINCO S.A.S. esta en mora de cumplir
integra y cabalmente las obligaciones nacidas de esa negociacion, a saber... ...b.

No ha pagado a la totalidad de los proveedores en la forma convenida...”.

Tenemos entonces que mientras en la primera demanda dice que el comprador ésta
en mora de cumplir con sus obligaciones, en la actual demanda parte del supuesto
de que esta obligacién se cumplié, al punto de reclamar el presunto 50% del
descuento que el comprador hoy demandado habria obtenido de la negociacion de
las deudas, descuentos que como lo demuestra la prueba pericial practicada por
solicitud de la hoy demandante no existieron.

En cuanto al pago de la clausula penal, es reclamado en ambas demandas, en la
gue nos ocupa, en la pretension sexta, y en la demanda primigenia en la pretension

principal, numeral 7. Literal d.

A estas pretensiones, en ambas demandas se le suma la de pago de intereses de

mora y la solicitud de condena en costas.

Las pretensiones formuladas por UNION PROFESIONAL S.A.S. ante los Jueces
Civiles del Circuito de Medellin y que le fueron negadas en primera instancia, son

las siguientes:

PRETENSION PRINCIPAL
RECONOCIMIENTO DE LA PREVALENCIA DE LAS REALES
CONDICIONES DEL NEGOCIO ORDENANDO EL CUMPLIMIENTO
FORZADO DEL CONVENIO CON LA CONSECUENTE OBLIGACION DE
INDEMNIZAR TODOS LOS PERJUICIOS.
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Que se declare que es relativamente simulado ...

. Que consecuencialmente se declare que las condiciones reales del
negocio son las que estan contenidas en el docurmento suscrito el 6 de
noviembre de 2009...

. Que se declare gue UNION PROFESIONAL S.A.S. cumplio con todas las
obligaciones derivadas en la mencionada negociacion...

- Que se declare que hasta la fecha, MONA V VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES LIMITADA O MOVINCO LIMITADA, hoy MOVINCO
S.A.S. esta en mora de cumplir integra y cabalmente Jas obligaciones

naciaas de esa neqociacion, a saber:
. No ha pagado en especie la suma de $554.298.529
. No ha pagado a la totalidad de los proveedores en la forma

convenida.

. No ha hecho escrituras a los promitentes compradores en la forma
convenida.

. No ha hecho la restitucion del dinero a los promitentes
compradores desistidos, en la forma convenida.

. Que el incumplimiento en que ha incurrido la sociedad MONA Y
VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITADA O MOVINCO
LIMITADA conlleva a la obligacion de pagar la clausula penal
contenida en el documento mencionado, la cual asciende al 10% por
clento del valor del contrato, es decir la sumo de § 378.000.000.

. Que adicionalmente, el incumplimiento en que ha incurrido lo
sociedad MONA YV VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES
LIMITIDA O MOVINCO LIMITADA, da lugar a que se ordene cumplir
de manera forzada las obligaciones contraidas junto con el pago de

los perjuicios morales y materiales que dicho incumplimiento le ha
ocasionado a lo sociedad UPL S.A.S.

 Que, en virtud del incumplimiento aludido, MOVINCO SAS, debe
pagar o UNION PROFESIONAL S.A.S., las siguientes sumas:
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. La suma que el arbitrio judicial determine por perjuicios morales pero
que dada la magnitud del dario. estimamos superior a los mil
millones de pesos ($ 7.000.000.000)

. La suma de 1.220.000.000 por el menor volar de lo vendido, toda
vez gue este precio se determino en funcion de la atencion oportuna
a todos los acreedores. proveedores y promitentes compradores.

. La suma de $ 554.298.529 POI- concepto del pago en especie.

d. La suma de § 378.000.000 por concepto de clausula penal

. Que se condene a los intereses de mora causados por las sumas

adeudadas desde el momento en que deba o debio hacerse el pago
vV la cancelacion efectiva del mismo.
Que las sumas que lo admitan sean indexadas.
. Que se condene en costas y agencias en derecho a la
demanda
PRETENSIONES SUBSIDIARIAS
De no prosperar la pretension principal, presento en subsidio,
las siguientes
PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA DF LA PRINCIPAL — RESCISION
POR LESION ENORME

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA DE LA PRETENSION PRINCIPAL
— NULIDAD RELATIVA POR DOLO

TERCERA PRETENSION SUBSIDIARIA DE LA PRETENSION PRINCIPAL —
DECLARACION DE RECONOCIMIENTO DEL ABUSO DEL DERECHO v
DEL DEBER DE OBRAR DE BUENA FE CON LA CONSECUENTE
OBLIGACION DE PROCEDER A LA REPARACION INTEGRAL DF LOS
PERJUICIOS

V4
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EXCEPCION PREVIA

Entre las excepciones previas establecidas en el articulo 100 del Cédigo General
del Proceso — C.G.P., encontramos en el numeral 8°. la de “..Pleito pendiente entre
las mismas partes y sobre el mismo asunto..”, la cual se presenta en escrito

separado atendiendo lo dispuesto en el articulo 101 de la citada codificacion.

1. EXEPCIONES DE MERITO
1.1. PAGO DE LA OBLIGACION.

Las obligaciones surgidas del contrato cuyo incumplimiento predica el demandante,
contrario a su apreciacion, podemos manifestar que estas ya fueron satisfechas, asi
se establecio en el proceso radicado por UNION PROFESIONAL S.A.S. ante los
Jueces Civiles del Circuito de Medellin, al evaluar la prueba pericial por ellos

solicitada.

En el proceso con radicado 05001310301020120052300, UNION PROFESIONAL
S.AS., en calidad de demandante, solicito, entre otras, el “...5. DICTAMEN
PERICIAL E INSPECCION JUDICIAL...”, prueba que fue decretada por el Juzgado
Cuarto Civil del Circuito de Medellin de Descongestion, por auto del 1 de noviembre
de 2015, ordend la practica de la prueba pericial y la inspeccion judicial solicitada
por la parte demandante, para lo cual se nombr6 a la perito financiera Doctora ANA
ISABEL VAHOS LOPERA identificada con la cédula de ciudadania numero
43.760.107.

Previo traslado a las partes, el dictamen pericial no fue objetado.

En los numerales 4.4., 4.5 y 4.6 del mencionado dictamen, la Perito Financiera

establecio lo siguiente:

4.4. PRECIO ACORDADO
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Como se dijo en el capitulo anterior, el valor acordado por “...el proyecto, el lote, sus
mejoras y el inventario de insumos y materiales...”, fue de TRES MIL SETECIENTOS
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($3.780.000.000).

4.5. FORMA DE PAGO

La forma de pago fue pactada por las partes de la siguiente manera:

CONCEPTO VALOR

1. “...EL COMPRADOR asume como recibidas las cuotas iniciales | $2.678.363.005
y demas pagos cancelados al VENDEDOR por los promitentes
compradores del PROYECTO CONSTRUCTIVO denominado
“JARDINES DE LA FLORESTA...” Anexo 1

2. “..EL COMPRADOR se encargara de pagar a los acreedores | $277.338.466
del VENDEDOR (Proveedores de materiales y suministros,
contratos de prestacion de servicios sus acreencias...”

3. “..Al momento de suscribir el presente contrato EL | $150.000.000

COMPRADOR entregara al VENDEDOR en efectivo 0 en
cheque...”

4. “...En especie, segin relacion de propiedades (Muebles e | $674.298.529
inmuebles que entregara EL COMPRADOR para que de ésta
escoja EL VENDEDOR lo que le interese hasta por dicho
monto...”

TOTAL $3.780.000.000

4.6 CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Analizada la informaciéon suministrada por el Despacho y confrontada con la

informacioén de la sociedad demandada, tenemos que el comprador MOVINCO S.A.S.
ha pagado por _concepto del precio del contrato “COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO” “JARDINES DE LA FLORESTA”, la suma
de TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($3.864.205.250), en relacion con
una obligacion contractual de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES DE
PESOS ($3.780.000.000), lo cual arroja un saldo a favor del comprador de OCHENTA
Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
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PESOS ($84.205.250), segun el analisis que se realiza en numerales siguientes de este

documento...” (Subrayas nuestras).

De acuerdo con lo anterior, se puede establecer que el incumplimiento aludido por
la demandante, no existe y que por el contrario es la demandante la que, a la fecha
de presentacion del dictamen pericial adeuda a la demandada, MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S., la suma de OCHENTA Y
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
PESOS ($84.205.250).

EXCEPCION DEL CONTRATO NO CUMPLIDO

La demandante, UNION PROFESIONAL S.A.S. no cumplié con sus obligaciones
relativas a la licencia de construccion en cuanto no pagd las obligaciones
urbanisticas que le correspondian, ni advirtio de tal situacion a la compradora MONA
Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S., debiendo
esta soportar el cobro coactivo y pagar mas de $302.281.250,00, como consta en
la Resolucion 142 del 14 de enero de 2014, expedida por la Subsecretaria de
Ingresos del municipio de Medellin, correspondientes a la licencia de construccion
C4-1881 de 2009, expedida por la Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, para el
inmueble identificado con la Matricula inmobiliaria 001-33901 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

Tampoco realizaron el tramite de aclaracién de areas, ni pagaron las expensas
correspondientes, a MOVINCO S.A.S. le correspondié adelantar el tramite y cubrir

el costo del mismo.
OTRAS EXCEPCIONES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso
— C.G.P., solicito respetuosamente Sefior Juez, que de encontrar probados los

hechos que constituyan excepciones, se declaren éstas de manera oficiosa.
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PRUEBAS

Solicito Sefior Juez que se decreten y se practiquen las siguientes pruebas, las
cuales sirven de soporte a la contestacion de los hechos anteriormente expuestos,

a la oposicion de las pretensiones y a las excepciones propuestas.

1.2.Prueba trasladada. Solicito Sefior Juez, que se oficie a la Sala Civil del Tribunal

Superior de Medellin, Magistrada Ponente MARTHA CECILIA LEMA VILLADA

para que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 174 del C.G.P. y con

destino al proceso que nos ocupa, expida copia integra del expediente y

especialmente de las siguientes piezas procesales que obran en el proceso con

radicado 05001310301020120052303. en el cual actia como demandante

UNION PROFESIONAL S.AS. y como demandada MONA Y VILLEGAS

INGENIEROS CONSTRUCTORES — MOVINCO S.A.S. las piezas procesales

solicitadas son las siguientes:

1.2.1. Copia de la demanda y los anexos presentados por UNION
PROFESIONAL S.A.S. ante los Juzgados Civiles del Circuito de Medellin.

1.2.2. Copia del dictamen pericial y sus anexos, presentado por la Doctora ANA
ISABEL VAHOS LOPERA identificada con la cédula de ciudadania
namero 43.760.107, en cumplimiento de lo ordenado por el Juzgado
Cuarto Civil del Circuito de Medellin de Descongestion, por auto del 1 de
noviembre de 2015, atendiendo a la solicitud de prueba pericial e
inspeccion judicial solicitada por la parte demandante.

1.2.3. Copia del auto mediante el cual se corrio traslado del dictamen pericial a
las partes.

1.2.4. Copia de la constancia secretarial de haberse descorrido el traslado del
dictamen pericial.

1.2.5. Copia de las objeciones, si las hubo, al dictamen pericial.

1.2.6. Copia de la sentencia de primera instancia.
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1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.4.

Pruebas documentales
Orden dada a MOVINCO S.A.S. por parte de UNION PROFESIONAL
S.A.S. para pagarle a la Sefiora SILVIA MAYA, vendedora del predio
donde se construyo el proyecto “Jardines de la Floresta”.
Resolucién 142 del 14 de enero de 2014, expedida por la Subsecretaria
de Ingresos del municipio de Medellin, por valor de $302.281.250,°,
. Copia informal del dictamen pericial financiero, presentado por la
Doctora ANA ISABEL VAHOS LOPERA.
Copia de la demanda presentada ante los Juzgados Civiles del Circuito
de Medellin.
Copia del resultado de consulta de procesos en la rama judicial, Juzgados
Civiles del Circuito de Medellin, correspondiente al radicado
05001310301020120052300.
Copia del resultado de consulta de procesos en la rama judicial, Tribunal
Superior de Medellin, Sala Civil, correspondiente al radicado
05001310301020120052303.

Interrogatorio de parte

Solicito Sefor Juez se decrete el interrogatorio de parte al Sefior representante legal
de la demandante, JUAN DAVID GARCIA PEREZ, identificado con la cédula de

ciudadania numero 71.222.156, o quien haga sus veces, para gue absuelva el

interrogatorio de directamente le formularé el dia y hora indicado por el Despacho.

2. ANEXOS

Anexo a la presente contestacion los documentos relacionados en el capitulo de

pruebas.

3. NOTIFICACIONES

Las notificaciones seran recibidas en la Secretaria del Juzgado o en las siguientes

direcciones:
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El suscrito, recibira notificaciones en la Calle 16 No. 41 — 51 interior 901de la ciudad

de Medellin, correo electronico consultores23@yahoo.es. , teléfono 3108299947.

Cordialmente;

C.C,71.665.310 de Medellin
T.P. 65.946 del C.S.J.
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Medellin, Mayo de 2012

sefores

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN®

Ciudad.

ELKIN RODRIGO ARISTIZARAL PFIMNEDA v CHRISTIAN DAVID GALLEGD

GUTIERREZ, abogados filuiados, en nuestra calidad de apoderados de

UMION  PROFESIONAL 5.A8. (Ver Anexe 1), sociedad comercial

cdlomiciliada en Sabaneta, identificada con Nif: 00.131.839-9, tal como o

acreditamos con el poder que adjuntamos, por medio del presente

escrito, promoverrios ante el despacho Proceso Ordinario de Mayor

Cuantia, tendiente ¢ obltener por parte de o demandada MOVIRNCO

5.8.5. {(Ver Anexe 2}, anferiormente denominada MOMA Y VILLEGAS

- IMGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITDA, MOVINGO LUMITARA, © quien haga |
s vaeces de representante legal de la sociedad, o fin de que por via de
accidn ¢ivil, atiendan todas tos obligaciones derivadias de la negociacion
celebicda, reconozean fodes los peljuicios guae con su actuar e han
ocasionado  a nuestros poderdantes vy paguen la  clausula pend
convanida, fodo ello con base en ios siguientas
HECHOS
ANTECEDENTES RELACIONADOS CON LA §OQEFD/’M UMION PROFESIONAL
.5[‘) P

1. UNION PROFESIONAL 3. A S.. 52 comstituyd inicialmente  como
sociedad de responsabilidad limitada, boio la denominacidon de
UNION PROFESIONAL UBMITADA mediante documento privado del 25
de enero de 2007, inscrito en ia Camara de comercio del Aburra Sur
el 2 de febrero de 2007, baio @ Nro. 00051974 del fibro IX. (Ver anexe
Mra. 1) ‘ '

2. UNIOM PROFESIONAL 3.A.8. flene como owjeto social Consiruir
proveclos de vivienda, comerciales o indusitiales, invertir en estos
bien sea desarollados por la sociedad o por ferceros: comprar,
vender, adguirr, encjenar a cualquier fifulo foda clase de blenss
mugbles o Inmuebles: comjporar, vendar, disliibulr o comercializar
materiales y elementos para el seclor de la construcclidn. (Yer anexo
Nro, 1)

3. En desanollo de su objeto social, la sociedad UNIORN PROFESIGMAL
3.A.8., adquirid de la seforas Siivia Elena Maya Veélez CC 21.359.415 v
Silviar Elena Gaviric Maya CC 21.093.200, el siguiente bien inmueble:
Un lote de terrenc sftuado en i ciudad de ’\xt""‘@!“ﬂ fraccion de o
América y en el 1° Danubio, formado de sets [ofes v gue estd al lado
occidental del lote general v con los ~..qxju,,me;a incleros: “For
Occidente, con el zanjén del Campo Alegre, nor el Sur, con ia calls
45%; por el Orienta con dos lotes marcados oo jos numeros 37 v 28
aue se adiudicaron a los cormuneros Posada v Echeverry; v por &l
Nor':'v con la guebrada Lo Husse v con los loles 10, 11, 12 v 13
situados como los anteriores en el paraie < Dunubio, Fraccion de o
/w\.mcnf a de este distrite v lotas que lindon en conjunto ast: *Por &l Sur

\
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en freinfa vy seis varas o sed veinliochce melros con ochenta
centimetros {2880 mits.}. aproximadamentie con calle sin nimero, .
pero aprobada por el Municipio; por el Orlenfte en una extension de
cincuenta metros en construccidon de Emilio Siera; por el Norfe v
Occidente en sesenta y un metros (61 mis.), aproximadamente con
calle 47 vy un peguefio trayecto con calle sin nombre pero aprobada
por el municipio, Este lote en conjunto liene un drea aproximada de
763 mits. Con Mafricula inmobiiiaria numero C01—33901. Bl lote se
adquirid mediante escritura No. 2093 del 31 de julio de 2008 en la
Notaria 21 de Medellin. (Yer anexo 3]

‘ El inmueble antes mencionado 1o adquirid ta seciedad UPL con el fin
K de desarmoilar el proyecto urbanistico denominado JARDINES DE LA
? FLORESTA.

ANTECEDENTES RELACIONADROQS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO
URBAMISTICO JARDINES DE LA FLORESTA:

4. Sobre el inmueble mencionado, la sociedad BMNION PROFESIOMAL
$.ASL Inicid o construccion del proyectd urbanisitco denominado
JARDEINES DE 1A FLORESTA, consistente en una construccidn de dos
forres de 17 pisos cada una, con 0 apartamentos por torre, para un
total de 120 gpartamentos; dos niveles de pargueaderos con 41
unidades de parquec, 29 pargueaderos de visitantes, 25 cuartos Utiles,
saldn comunal, porterda, dos locales comerciales, piscina vy juegos
infantiles, para un total de 10.117 M2.

5. El proyecto cumplid con fodos los requisitos previos, concomitantes v
posteriores para su aprobacion por parte de las autoridades
correspondientes, en este sentido, forma pogte de su implementacion
ios siguientes planos vy documentos: '

TIPO DE PLANG DISENADOR CAMTIDA

o~ - D

Arquilectonicos aprobados  por | lvéan Caicedo Tal7

Curaduria Segunda de Medellin

Planos Reglamento de Propiedad | Ivén Caiceclo Tas

Horizontal

Estructurales Gullermo Benavides 1cl8

Eléctricos Grupo Eéctrico S.A. Tall?

Eléctricos {Comunicaciones) Grupe Eléctrico S.A. i ol

Hidrosanitarios Nancy Herrera Tal7

Empatme Acueducto v i Giovanny Jiménez Tall

alcantarillado

Redes de Gas LUis Alperfo Lopez de | 1 al i

Mesa

6. El Proyecto fue aprobade por ia Curadurio sagunda de Medelin con
- resolucion C2-0115 v licencia de construccidn C2-357 de 2007, la cual
fue modificada en mayo de 2009 miedionte resolucidn C4-1881 de
2009. {Ver Anexo 4) :

~l

El proyecto obfuvo de Planeacion Municipal e Permiso de Ventas en
noviembre 13 del 2008, radicado bajo el Mro. 129 M-13643. (Ver Anexo
5) '
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8. La contruccién del proyecto se inicid en el mes de enero de 2008

¢. Estuvo encargado de @ obra el ingeniero Carios Ardila, inicid la
construccidon de la estructura el contratista Fulton Mosquera.

10. Bl proyecto JARDINES DRE LA FLORESTA, desde el punto de vista

financiero y econdmico, se estructurd bajo Ias siguientes cifras:

Concepto

Valor

Vientas fotales del proyecto {forre norte + torre sur)

$7.687.743.942

Ventfas de los aparfamentos de la Torre Norte

$ 3.229.844.188

15 Aparfamentos de 49,75 Mis2 valor M2 $1.038.7664

$ 775.179.500

15 apartamentos de 50 Mis2 valor M2 $1.011.354

3 758.515.500

30 gpartamentos de 56.35 Mis2 valor M2 §999.645

$1.689.899.188

Prima de caltura a parlir del piso 7 con un vaior ce
$150.000 v su incremento de $50.000 por piso.

6.250.000

Ventas de ios aparfamenios de la Tore Sur

$ 3.581.949.754

15 Aparfamentos de 49,75 Mis2 valor Mi2 $1.166.643

b 870.621.955

15 apariamentos de 50 Mis2 valor MI2 $1.145.377

859.033.000

30 aparlamenios de 56.35 MIs2 valor Mi2 $1.085.208

1.834.544.799

Prima de Allura a parlir del piso 7 con un valor de
$15C.000 v un incremento de $50.000 por piso.

17.750.000

2 locales comerciales

$138.450.000

Venta de parqueaderos de vehiculos $594.000.000
Venta de los parqueaderos de moios $75.000.000
Venta de los cuartfos (files $ 68.500.000

11. Entre la iniciacidn del proyecto vy septiembre 28 de 2009, UNION

PROFESIONAL $.A.S. suscribid promesas de confratos de compraventa
con las personas y sobre los bienes inmuebles gue mas adelante se
relacionan indicando alli mismo el gporte realizado hasta esa fecha:

No
: | APTO | AREA NOMBRE t TOTAL ABOINOS
1 3017 56,35 | SANDRA LUCIA PALACIC $18.236.500
2 302 49,75 | MARIA VICTORIA ARANGO DE HENMAD 4.607.440
3 304 56,35 [ YASMINA MOLINARES 5 17.025.141
4 401 56,35 [ALBA MARGARITA PELAEZ $ 48.000.000
5 402| 49,75 | MILENA SOLEDAD CADAVID MEJIA } 18.547.373
) 403 50 | MERCEDES AMPARG NATES 3 146.510.000
7 501 56,35 | CARLOS ROMAN GOMEZ ~ 518.360.000
8 503 50 | CARLOS JULIQ MONTOYA GUARIM J 53.336.000
? 504 56,35 MARIA ELENA MUNOZ FRANCO $ 20.797.000
10 601 56,35 | GLORIA MATILDE OSORICO SALAZAR $13.850.000
11 02| 49,75 | DIANA MARCELA ARROYAVE SANCHEZ $146.254.086
12 603 50 [ LILIANA MARIA ARROYAVE PEREL $ 39.000.000
i3 6041 556,35 ) MARGARITA PEREZ ROLDAR 3 16.182.558
14 701 56,35 | GLORIA ESTELLA MEJIA ESCOBAR F17.742.636

158 702 49,75 | PAULA YANETH GOMEZ

1 14.595.000

16 703 50 | JULIO CESAR ARROYAVE PEREZ

1 22.144.995

17 801 56,35 | ARMANDO DE JESUS ROJAS CARDOMA

$ 51.786.550

18 802 49.75| CARLOS AUGUSTO HINCAPIE LLANOS

4 15.921.403

19 803 50 | CARLOS JULIO MONTOYA GUARIN

} 52.193.760

2¢ 804l 56,35 | HERNAN MAURICIO PINEDA

$ 66.793.000

21 201 56.35 | MARIA VICTORIA MOMCADA

$ 17.80%2.200

221 902 49,75 | MARIANO ALBERTO VELEZ QUINTERO

$ 16.250.000
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23| 903 50 | LILLANA FACIOLINGE MONTOYA $ 15.787.650
24| 904 5635 NICOLAS EMILIC OSORIO $ 22.000.000
25| 1001 56,35 OSCAR ESTRADA- LUI HOLGUIN 5 17.400.000
26 1002 49.75 | MARIA EDILMA GOMEZL $ 59.625.000
27| 1004] . 56,35 ANA MARIA GUTIERREZ /SANTIAGO v $ 18:360.000
28 1101]_ 56,35 | GILDARDD CCORREA 5 51.490.000
29| 1103 50 | LINA MARCELA MONSALVE $ 16.850.000
30| 1104|5635 | HUGO FERNANDO ACEVEDO MOUNA $ 18.650.000
I 31] 1201] 56,35 SANDRA PATRICIA FUSSE RESTREPO $ 18.900.000
Ta2] 1202 49,75 | JAIME ALBERTO GOMEZ JMENEZ $ 5.500.000
(23] 1203 50 | CARLOS ALBERTO MEJIA SUAREL T 12.096.807
| 24| 1204 56,35 | MARIA VICTORIA MONCADA $ 17.809.200
350 1301] 56,35 | JAIME ALBERTO ARROYAVE BAERNA 5 21.078.500
36| 1302| 49,75 | CARLOS DARIO HENAO §15.714.000
37| 1303 50 | JEOMAR AGEVEDO RINCON $ 16.950.000
38| 1401] 56,35 | ANA MARIA GUTIERREZ /SANTIAGO v $18.900.000
39 [ 14020 49.75 | MARIAND ALBERTO VELEL QUINTERD $ 16.960.000
40| _1404] 56,35 IRMA ESTER SANCHEL CORREA % 59.472.000
41| 1502 49,75 | LINA MARCELA FRECIADO ECHEVERRY $ 14.850.000
420 16011 56,35 | DARIO ANTONIO SALAS AGUIRRE 5 18.900.000
43] 1602] 49,75 | RODRIGO HERNAN JIMEZ $.16.950.000
447 1603 50 | JOSE PABLO SARUDO CORREA 1.000.000
45] 1604] 56.35 | LUCIANO ALBERTO CASTRO 73.000.000
46| 1701|5635 DARIO ALBERTO JIMENEZ . 41.875.000
47| 1702] 49,75 | VLADIMIR FRANCC/ MONICA ESPINOSA $ 14:600.000
48| 17041 56,35 RAFAEL GOMEZ $ 63.000.000
! PARQ -
49|57 12 | LEONEL PAREJA RODAS $ 9.500.000
' CAMIES
1] so3 50 | ELKIN GARCES [CANJE REDES DE GAS) $ 38.000.000
| 20 404| 5635 | ELKIN (EUROCIRCUITOS ) § 62.096.725 ]
| 3] 1304] 56,33 | DY A EQUIPOS LTDA 5 62.874.@1‘
| TOTAL|  $1.418.893.918
DINERG RECIBIDG EN TORRE SR ‘
No. | APTO | AREA | NOMBRE TOTAL ABONOS
1 305, 56,35 ) NICOLAS EMILIO OSORIO 2.000.000
2 3071 50 ANGELA MARIA CARMONA 21.000.000
3 308| 56,35 | VICTOR IVAN VELASQUEZ GOMEZ 18.569.000
4 406! 49,75 CESAR AUGUSTO VALOYES CORDGBA 17.023.500
5 407 50| MARIA DOLLY ARANGO 17.611.500
6 408|_ 56,35 | MARLENY DEL SOCORRO VELEZ 18.700.000
7 505| 56,35 JOHN JAIRO RAMIREZ QUINTERO 20.783.506
8 506 49,75 [LINA MARIA GOMEL ZAPATA 14.000.000
9 507 50 ERIKA CUFLLAR GRISALES 9.750.000
JUAN PABLO RAMIREZ - MARCELA
10 ¢ 508 54,35\ HERNANDEZ 12677 420
111 607] 50| WILLINTON ARANGO CANO 17.600.000
12 | 608| 56,35 | GLORIA INES MEJIA ARISMENDY 17.723.865
13 | 706! 49.75 | DIANA MERCEDES GIRON CELS 6400.000
14 707 50 | OLGA CECILA RODRIGUEZ 16.557.000
15| 708 56,35 | ADOLFO LEON GOMEZ 64.333.000
16| 805| 56,35 ELANA CRISTINA ACEVEDO 18.364.030
17| 8061 49,75 LUIS GUILLERMO MUROZ 16.820.000
18| 808|_ 66,35 ADOLFO LEON GOMEZ 64.333.000
197 906| 49,75 PAOLA ANDREA GARCIA 14.7C0.000
20| 907 50| LISORELLY RINCON DUQUE 10.800.000
211 908| 56,35 | JUAN CARLOS ZAPATA MORANT 22.333.000 |
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22 1005 56,35 | ELICENE GALLEGO ROMERO 21.66%.000
23 1006] 42,75 | TULIA ANABEL CORDOBA VALLEIO 7.250.000
24 1008 | 56,35 HERNAN DARIO GAVIRIA VELEZ 60.000.000
25 1105 546,35 1 DANIEL FENANDO PEREZ GOMEL 11.7560.00C
26 1106 49,75 | JOHMN JAIROD HERRERA MONCADA 19.215.000
27 1108 5635 | ADOLFO LEON GOMEZ 64.332.00Q
28 1205 56,35 | LUZ HELENA SANCHEZL/ADOLIFC GOMEL 20.925.000
29 1207 50 | JORGE ESTEBAN RESTREPO 17.023.500
30 1305 56,35 | YADER MARIO AGUIRRE HOLGUIN 19.600.000
31 1306| 49,75 | ORLANDO MEDINA RIOS 19.600.000
32 1307 50 | ROCIO VANEGAS MISAS 14.300.000
33 1405 56,35 | HORACIO ANTONIO SIERRA 23.265.347
34 406 | 49,75 | CELMIRA FRANCO GUTIERREZ 18.097.500
35 1408 | 546,35 | LUIS GABRIEL TABORDA HERNARNDEZ 24.340.000
36 1505 56,35 | JAIME ALBERTO REMDOMN MONSALVE 27.477.000
37 1506 | 49,75 1 NANCY CLEMENCIA CORDORA YALLEIO 17,200,000
38 1507 50| LUZ DARY HEREDIA ORTIZ 36.000.000
3¢ 1508 56,351 REINALDO GONZALEZ LOPEZ 21.477.000
40 1605 | 56,35 AURA DE LOS DOLORES GAVIRIA §7.787.33%
41 1607 50 | BLANCA INES RAMIREZ 19.686.150
42 17051  £6,35 | IGNACIC ALBERTO SUESCURN BEDOYA 15.250.000
43 1707 50| LUZ DARY HEREDIA ORTIZ ~ 36.000.000
44 1708 | 56,35 | DARIC DE JESUS GIRALDO 20.500.000
LOCAL
45 1 20,19 | SANDRA HENAD 50.038.C00
TOTALES 5 1.074.856. 45F

ANTECEDENTES RELACIONADQS CON LA IMPOSIBILIDAD FINANCIERA Y
ECONOMICA PARA TERMINAR EL PROYECTO JARDIMES DE LA FLORESTA:
MECESIDAD DE VENDER EL PROYECTO.

. Lo construccidon del Provecto JARDINES DE LA FLORESTA avanzabd
ceniro de los causes normales del negocio v estaba estructurada
para apalancarse  via endeudamiento  financiero, mediante g
consecucidn de un crédito  constructor, vy mediante o
implementacién de un crédito de tesorerfa con cargo a los creditos
hipotecarios como fuente de pago, framites que se gestionaron con
diferentes entidades financieras, a saber: Banco de Bogold, Banco de
Occidente, Colmena BCSC $S.A., Leasing Servicolombia, Fin Avanza,
leasing de Occidente (Ver anexo 4) '

La negaliva de los enfidades mencionadas pora conceder el crédito,
conllevd a que el proyecio tuviera dificuliades econdmicas v .
financieras.

Con €l fin de evitar inconvenientes a los promitentes compradores, v
de eliminar los rfesgos de no pago o los proveadores, provenientes de
[t falta de financiacion, UMION PROFESIONAL 5.A.5., se dio a la tareq
de contactar a una persona para gue comprara e proyecto,

~tenlendo en cuenta que para noviembxe del 2009, el provecto se

encontraba en el sigulente estaco:

La estructura de la torre norie, estaba totalments ferminada, v de la
torre sur, estaba construida la planta de parqueaderes.
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Hds’rof ese momento, en el proyecto se habian invertido mds de cinco
mi! millones de pesos ($ 5.000.000.000.) (Ver anexo 7)

Dentro de los posibles compradores del proyecto se cohtactd o
MONA Y VILEGAS INGERIERCS CONSTRUCTORES UAMITADA, PMAOVIMCO
LIMITADA, hoy MOVINCO S.AS.

La negociacion con MOVINCO se inicid en sepliembre del 2009, v af
dia 28 del mismo mes y afo, por solicifud de sus representantes se
envia sendas comunicaciones, una de ellas dirigida ol Ingenierc
Mauricio Villegas v la otra ¢ Jhon Jairc Mond, con las cuales se les hizo
entrega de los documentos requeridos, circunstancia que también se
comunicd via correo elecirdnico. (Ver anexo §)

Con ocasidn de la negociacion, sobrevinieron varias reuniones enfre
los representantes legales de sendas sociedades, a guienes se les
informd vy enfregd toda la documentacidon técnica, financiery,
econdmica vy juridica requerida para el caso, entre las que cabe
resaltar: .programacion de [a obra vy e presupueslo para g
terminacién definitiva de cada una de las Torres. {Yer Anexo 7)

Después de estudiar vy analizar las cifras y las obras, MOVINCO hizo
una oferta pard terminar el Proyecto, sujeta a la condicidn de que los
promitentes compradoreas los aceptaran ¢ elios como consfructores y
nuevos promifente vendedares pero pagando en la tofre norte una
extra prima del 13%, vy en la fare sur, incrementando el vaior del metro
cuadrado a $ 1.400.000. '

Ante las condiciones de MOVINCO como eventual constructer, se
convocd a las promitentes compradores con el fin de plantearles [as
alternativas, expuestas, o saber:

a. Lo primera: Se les offecid permanecer en el negocio, pero
teniendo como promitente vendedor al nuevo constructor,
reconcciendo una exira prima @ vaior adicional, en una de
las forres equivalente ol 13% del valor iniciaimente pactado vy
en la ofra torre, pagando la suma $ 1.400.000 por metro
cuadrado.

b. La segunda: Se les ofrecid Desistr del negocio,
comprometiéndose MOVINCQO, o devolverles lo aportado
hasta la fecha, tan pronto se hiciera la venfa del
apartamento, bdje el entendidoe que ¢ cbra se terminaria en
fres meses.

21.Que en funcidn de las aifernafivas propuestas, se suscrikid confrafo
de fransaccién con 46 promitentes compradores de la torre norte,
en donde, entre olras aspectos, aceptan al nuevo consfructor,
aceptan pagar ia extrapima del 13% sobre ef valor inicial del
precio convenido cancelando esas sumdads al nuevo consfructor.
Adjunto encontrardn una relacion de los promitentes compradores
que suscribieron esta fransaccion, v de las copias de las mismdas.
(Ver anexo 10}
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22.Que igualmente en funcion de las alternalivas propuestas, se
suscribio confrato de fransaccidn con 27 promitentes compradores
de la forre Sur, en donde, enfre olras aspectos, aceptan dl nuavo
construcior, acepfan pagar ia extraprima de 1.400.000 por metro
cuadrado cancelando esas sumas al nuevo constructor. Adjunto o
esfe peticicn una relacidn de los promitenfes compradores gue
suscrinieron esta transaccion, v de las copias de las mismas. (Ver
anexo 11)

23.Que asi en funcidn de lgs alfernativas propuestas, se suscribid
contrato de fransaccidon con 8 promitentes compradores de amlas
torres que desistieron del negocio, con quienes se convine en
cancelar lo aporado dentro de los cinco dias hdbiles siguientes
posteriores a la venta del apartfamento. (Wer anexo 12)

24.la negociacidn se estructurd para que MOQVINCQ, olbtuvierg
utilidades por § 1.424.7460.546, tal como se concluye del documento
que se anexda y que hizo parte de la negociccion (Ver anexo 13)

25.Fincimente entre UPL Y MOVIMCO se negocid el proyeclo por la
suma de $ 3.780.000.000, con lo que, ademds de los 1.424.760.546
de ulllidades esperadas, MOVINCO se beneficid del menor valor de
la venta del proyecto en la suma de § 1.220.000.00C millones de
pesos, pues se repite que su valor real superaba los $ 5.000.000.000.

26.Con lo anferior queremaos resaltar gque UPL 5.AS. estuvo siempre
dispuesta a sacrificar sus beneficios econdmicos en funcidn de
resoiver el problema de los promitentes compradores vy de [os
proveedores, y no fuvo inconveniente en que MOVINCO obluviera
un beneficic desmedido, siempre v cuando e le cumpliera a los
promitentes-compradores y a los proveedarss,

MATERIALIZACION DEL MEGOCIO ENTRE UPL ¥ MOVINCO

27.1.a negociacién iniciada en los términos mencionadoes en los hechos
anteriores guedd materializada mediante i suscripcidn el dia é de
noviembre del afic 2009 del confrate denomingdo “COMPRAVEMTA
PROYECTO URBANISTICO ¥ CONSTRUCTIVO", (Ver Anexe 14}

28.61 denominado contrato  de  “COMPRAVENTA  PROYECTO

URBANISTICO Y CONSTRULCTIVO”, Tuvo como filosofia proteger el -

derecho de fodo los acreedores, principalmente el de los
promitentes compradores vy el de los proveedores de servicios y de
materiales, es asl como hicleron parte Infegrante del mismo los
anexos 001 vy 0022 gue conliene informacion relacionada con los
promitente compradores, Ia suma abonada por estos v el saldo por
pagar, sumas estas que se incorporaron ol precio convenido en la
negociacion. (Ver Anexo 14}

29.Que de los anexos que hacen parfe infegrante de ia negociacién y
gue se ulilizaron para estcablecer el precio de $ 3.780.000.0C0, estd
claro gue se abondé como parte del precio pagado por MOVINCO,
Il suma de $§ 2.678.363.005, discriminados de la siguiente forma:

e
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COMCEPTC

VALOR

Tore Norte

Abonos realizados por los promitentes compradores | 1.418.893.918

Tomre Sur

Abonos Realizados por promitentes compradores | 1.074.856.657

Devoluciones de compradores desisticios

(184.412.430.

L Jotal abonadeo como paite del precio | 2.678:363:005

30. Que lo anterior quedd claramente consignado en el mencionado
confrato  de  “COMPRAVEMTA PROVECTG  URBANISTICO Y
CONSTRUCTIVO" en la clausula denominada “FORMA DE PAGD™.

(Ver Anexc 14)

31.Que iguamente, en el denominade contrato “COMPRAVENTA
" PROYECTO URBANISTICO ¥ CONSTRUCTIVO”™, quedd consignado
que parte del precio convenido ($ 3.780.000.000), seria concelada
por MOVINCO, mediante el pago a los proveedores de [as sumas
adeuvdadas a estos, para o cual se incorpore el anexo Nro. 002,
con indicacién de los proveedores v las facturas que a esa fecha
ascendia a la suma de § 277.338.4446 (Wer anexo 14}

32.Que asi mismo, en el documento de “COIMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO ¥ CONSTRUCTHIVO”, guedd establecido  gue
SEISCIENTOS SETENTA % CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA 'Y
QCHO MiL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS M/L ($674.298.529.001,
del saldo del precio convenido se pagarfa por MOVINCO  en
-aspecie, segun relacion de propiedaces (Muebles e inmuebies)
gue enlregara el COMPARADOR para due de esta escoja el
VENDEDOR ios que le interesen hasta por cicho monto. El valor de
dichos bienes serd el que determine el avalud comercial, realizado
por persona idénec en dicha materia, © segin acuerdo al que
sobre el precio llegaren los confratantes. El costo del avalud en

caso de requerirse, serd  asumido  por

partes  iguales  por

COMPRADOR y VENDEDCR. De no llegarse o ningUn acuerdo scbre
el precio de dichos bienes, el comprador pagara dicha diferencia
conforme se vava recibiendo dinercs por venta inmuebles en el
proyecto enfregado en venta, o méximo al finalizar a OBRA. {(Ver

anexo 14)

33.Significa lo anterior, que lo Unico que tuvo -gue desembolsar
MOVINCC en dinero en efectivo fue g suma de $ 150.000.0C0. {Ver

anexo 14)

34.Que en consecuencid o que hizo MOVINCO fue hacer un negocio
con la cédula, y UPL S.AS., o sabiendas de esta realidad, asumid el
resgo baje la cerfeza que el compraclor atenderia oporiuna vy
cumplidamente los requarimientos de fodos los acreedores, v

obviamente, a U.P.L. S.A.S. como vendeadlora.

35.Que o que indujo a UPL a celebrar el negocio en las condiciones

establecidas fue o conviccidn de qus

MOVINCO  aportaria

recursos frescos para afender los compromisos con los proveedores

v para atender los avances de obra.
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36.5in embargo, hoy se puede concluir que lo gue hizo MOVINCO fue
apalancar la ejecucion del proyecto con los recursos suministracios
por los promitentes compradores que decidisron continuar en &l
negocio.

37.Quiere decir lo anterior, que MOVINCC desvirfud la finalidad de a
negociacién y lo Unico gue se logrd con ella, fue trasladar el
problema, de UPL a MOVINCO.

38.Quue bdjo ese esquema, UPL hubiera podide terminar el proyecio
en las mismas condiciones que MOVINCO, es declr, apalancado \))
cen los recursos de los promitentes compradores.

39.Que en el mencionado contrato de "COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO ¥ CONSTRUCTIVO”,  UMION PROFESIONAL  S.AS.
adquirid, enfre ofras, las siguientes oingc:rciones:

a. Suscribir @ nombre de RMOVINCO la escritura publica de
compraventa sobre del lote de tereno donde se cesarrolia el
proyecto consiructivo que en este documento se defalla, con
sus  respectivas mejoras. Para «f cumplimienio de esia
obligacidn, la escrifura publica se glevara v profocolizara en Ia
Notaria Trece del Circulo de Medellin, el dia dieciocho [18) de
Diciembre de 2009, a las diez (10) a.m., o antfes si las diligencias
de desafectaciéon del lofe se gestiondn en menor liempo vy 1das
circunstancias lo permiten. {Yer anexo 14}

b. A entregar el inventario de Insumos vy maieriales exisienies en as
instalgciones donde se desamrolla @l mencichado proyecio
urbanistico. (Ver anexo 14}

40.Que precisamente en cumplimiento de lo acordado, mediante
escrifura publica Nro. 2.487 de 18 de Diclembre de 2009, otorgada
en la Notaria Trece de Medellin, UNION PROFESIONAL S.A.S. transfirid
a tfivlo de venta ef derecho real de dominio y la posesién material
sobre todos los bienes inmuebles que hacian parfe del provecto
urbanistico JARDINES DE LA FLORESTA (Ver Anexo 15)

41.Que la mencionada escrilura aparece que €| precic de venta es
de $ 286.000.000, sin embargo, este no es el precio real, ni contiene
las condiciones reales de la negociacidn, ia gue se repifen, son ias
que aparecen en el conirato denominado “CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE UN PROYECTO URBANISITICO.

42.Que de aceptarse que en la escritura poklica de venta Nro. 2.487
de 18 de diciembre de 2009, otorgada en la Notara Trece de
Medellin, estan consignadas ias condiciones reales del negocio v
que las obligaciones se encuentran cumplidas, habria que decir

que la vaiidez de ese conirato estaria afectado dedesion enoime, v ®
habria lugar a su rescision,. puas el juste precio del inmueble para

esa  época  superaba los cinco mil millones de pesos

($ 5.000.000.000)
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43.Por su parte, y como confraprestacion de o fransferido por UNION
PROFESIONAL S.AS., la socledad MOVINCO, adguirid las siguientes

obkligaciones:

c. A pagar TRES MIL SETECIENTOS CCHENTA MILLONES DE PESOS
M/L {$3.780.00C.000.00). de la siguiente forma:

1.
- 2.
g 3,
4

I/"--A.

Asumiendo como recibickas las cuotas iniciaies v
demds pagos canceiados ¢ UNION PROFESIOMAL
S.AS. por los promitentaes  compradores del
PROVECTO COMSTRUCTIVO dencminado  JARDIMES
DE LA FLORESTA V', segln relacion gue al presente se
adjunta, distinguido como anexo 1, por un valor cle
COS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL CINCO PESOS M/L
($2.678.343.005). {Ver anexo 14). Esta obligacién no
ha sido cumplida o cabalidad.

Obligdndose ¢ pagar < los ccreedores el
VENREDOR (proveedores de materiales y suminisiros,
conlratos de prestacion de sarvicios), sus acreencias
por la suma de DOSTIENTOS SETENTA Y SIETE
MILLONES  TRESTIENTOS  TREINTA Y OCHO  MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS M/L
($277.338.466.00) detalladas en el documento
anexo, gue se distinguird con el numero 2. En este
caso, el COMPRADOR negociara con los
acreedores del VENDEDOR las acreencias vy
reemboisara a este el 50% de! descuento obtenido,
dejando el nombre de UMION FROFESIONAL 35.A.5
con buena cdalificacion  credificia para  futuras
negeciacionas con estos {(Yer anexo 14). Esta
obligacién ne ha sido cumplida a cabalidad.

Al momento de suscribir @ presente confrato, el
COMPRADOR enfregara ol VENDEDOR, en efectivo
o en chegue la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/L ($150.000.000) (Yer anexo
14). Esta obligacion se salisfizo.

SEISCIENTOS  SETENTA Y CUATRO  MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y CCHO  MIL QUINIENTOS
VENTINUEVE  PESOS  M/L ($674.298.522.00), en
aspecie, segin relacién de propiedades (Muebles e
inmuebles) gque enfregara e COMPARADOR para
que de estla escoja e VENDEDCR los que le
interesen hasia por dicho monto. B valor de dichos
bienes serd el cque determing el avalud comercial,
reclizaco por persond idénea en dicha materia, o
segun acuerdo al que sobre al precio llegaren [os
confraiantes. E costo del avalud en caso de
requerirse, serd asumido por parfes iguales por
COMPRADQR y VENDEDOR. De no llegarse ¢ ningun
acuerde sopre el precio de dichos bignes,
comprador pagara dicha diferencia conforme se
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vaya recibiendo dineros por venia inmuebles en el
proyecto entregado en venta, o maximo al finalizar
la OBRA. {¥Wer anexe 14). Esia obkligacién se
encuenita cumplida parcicimente, pues s6lo se han
pagado 3 120.000.000, adeudandoe o ila fecha
$ 554.298.529.

\‘ESTADO DE CUMPLIMIENTO BE LAS OBUGATIONES CONTRAIDAS

46.

47.

44 .Que mieniras UPL S.A.S. cumplid con las obligaciones derivadas del

contfrato, MOVINCO, por su parte, no ha cumplido con algunas de
Ias obligaciones derivadas de (o relacion contractual, a saber:

a. Que a la fecha, MOVINCO no ha cumplicdo en su totalidad
con la obligacidn de pagar la suma ce SEISCIENTOS SETENTA
Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO  MIL
QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS M/L ($4674.298.529.00), en
especie, segin relacidn de propiedades (Muebles e
inmuebles) gque entregara el COMPRADOR para que de esta
escoja el VENDEDOR los que le interesen hasta por dicho
monfo, adeudando a la fecha la suma de $§ 554.298.529.

/

b. Que hasta ia fecha MOVINCO no ha cumplido con las
obligaciones acdlquiridas con los promitentes compradores,
tanto con los desistidos, como con los gue continuaron con &l
negocio, prueba de ello son los innumerables requerimientos
realizados por estos contra UPL, vy de los cuales se les ha dado
fraslado a MOVINCO para gue responda, sin haber tenido
respuesta satisfactoria en la gron mayoria de los casos.
(Anexo 15)

c. Que hasta la fecha MOVINCO no ha pagadoe la totalidad de
los proveedores en la forma convenicda, prueba de elio son
los innumerables requerimientos reclizados por estos conlra
UPL, vy de los cuales se les ha dado irasiado a MOVINCO para
que respeonda, sin haber fenido respuesta satisfactoria en Ia
gran mayoria de [os casos. (Anexo 143

Que frenfe este incumplimiento, de manera refteracda  los
representantes de UPL S.AS. han requeride a MOVINCO para que
cumpla con la obligacidn convenida fanto con los proveedores
como con los promitentes compradores, sin haber obtenido una
respuesta satisfactoria (Ver anexo 17)

Que frente a esta situacion, UPL SIALS, circularizd a lodos los
acreedores y promitentes compradores pard que certificaran sobre
el estado actual de su acreencia, y el cumplimiento o no de esa
obligacién por parte de MOVINCO, encontrdndonos con la
respuesta de muchos de elios que dichas acreencias no se han
safisfecho, pese a que ya han franscurida mas de dos afios de los
acorclado. (Ver Anexo 15)

Que este actuar de MOVINCC Ha colocado o la socledad y a Jos
socios de UPL S.AS. en enfredicho, y hoy aparecen en la picota

J—




48.

49.

50.

51.

52.

53.

55.

56.
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pubiica como estafadores, siendo objeto de demandas clviles y
penales (Ver anexo 143

Que la respuesia que se ha recibido por parte del sefior MAURICIO
VILLEGAS es que e han cumplido <« todos los acreedores:
proveedores v promifenfes compradores dentro de los férminos del
contfrato.

Que en agosto 1 del afio 2011, por mi conducto, se requirid al
represeniante legal de MOVINCO para que cumpliera con las
obligacicnes del negocic, habiendo recibide como respuesta
comunicacion del 20 de sepliembre que se explica por st sold.
(Anexo 18)

Que la fecha, no se han atendido las obligacioneas adquiidas, con
los proveedores que indican en el anexo gue se adjunta, pese a que
en el convenio MOVINCO quedd comprometido a cancelaries v a
recuperar para UNION  PREFESIONAL S.AS., e buen nombre
comercial y una parfe del descuento por pronto pago. Por lo tanto,
ademds de la mala imagen, estos pasivos se han aumentado. (Ver
anexo 16)

A la fecha, no se ha cumplicdio con la obligacién de hacer derivadas
de las promesas de cenlrate de compraventa a las que quedo
comprometida MOVINCO. {Ver anexo 15)

A la fecha no se han atenclido los requerimientos econdmicos a que
quedd comprometida MOVINCO con los promitentes compradores

- que desistieron definifivamente del negocio en el senlfido de

devoiverles el dinero aporfado con la venta de los inmuebles. (Ver
anexo 15)

restante de la obligacién, esio es la suma de $ 554.298.529

A la fecha, MOVINCO no ha cancelado o mi poderdanie el sc;ldg@ b &

CONSECUENCIAS DEL INMCUMPLIMIENTO DE MOVINCO

Que el incumplimiento de las obligaciones confraidas por MOVINCO
ha generados los siguientes parjuicios parg UMION PROFESIONAL
S.AS

Perjuicios morales, que se deben tasar bajo el arbilrio judici, perc que
se estiman en una suma superior o los mil millones de pesos
($ 1.000.00C.000), vy se explican por la perdida o grave detericro de [
Imagen de la sociedad vy de los socios frernte a los proveedores y
promitentes -compradores, teniendo en cuanta la cantfidad de
personas Implicadas, la gravedad del dafo, v e monio de |
negociacion.

A fitulo de afio emergente se han ocasionado los siguientes
perjuicios:

a. Una suma de 1.220.000.000 millones como un menor valor del
precio real de lo vendido, pariendo del supuesto que la
negociacién se  hizo sacrificando  esta suma bajo  la
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expectativa de gue se atenderia oportunamente o los
proveedores y promitentes compradores. Esta suma deberd
ser indexada al momento de la condand.

b. La suma de $ 554.298.529, debidamente indexada como
suma gue se debid haberse cancelado en especie.

c. Lo suma de 3 378.000.000 comeo cicusula penal convenida
por el incumplimiento.

PRETEMSIONES

PRETENSION PRINCIPAL

RECONOCIMIENTO DE LA PREVALENCIA DE LAS REALES CONDICIONES DEL

NEGOCIO ORDENANDO EL CUMPLIMIENTO FORIADC DEL CONVENIO CON
LA CONSECUENTE OBLIGACIGN DE INDEMNIZAR TODOS LOS PERJUICIOS

e e

1. Que se declare que es?e!aﬂvameme simuigdoln cuanto a |as
verdaderas condiciones delnagocio, el conlraieo’de compraventa
confenido en la escritura publica Nro. 2.487 suscrita el 18 de diciembre
del ano 2009, otorgada en la notaria frece de Medellin en virdud de o
cual la sociedad UNION PROFESIONAL S.AS. se obligd a fransferir
filulo de venlta a la sociedad MONA Y VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES LIMITIDA O MOVINCO LIMITADA el derecho real de
dominio y la posesidn material soiore el siguiente bien inmueble: Un lote
de terreno situado en la ciudad de Medellin, fraccion de la América y
en el 1° Danubio, formade de seis lotes v que estd al lado occidental
del lote general y con los siguientes linderos: "Por Cccidente, con &l
zanjon del Campo Alegre, por &l Sur, con la calle 45% per el Orente
con dos lotes marcados con os numeros 37 v 38 gue se adjudicaron
los comuneros Posada y Echeverry; v por el Morte con la quebrada g
Hueso v con fos lotes 10, 11, 12 v 13 situados como |os anteriores en al
raraje el Danubio, Fraccidon de ia America de este distrito v lotes que
indan en conjunto asit “Por el Sur en freinta v seis varas o sag
veinfiocho metros con  ochenta cenitimetros  (28.80 mis.).
aproximadamente con calie sin nimero, pero aprobada por &l
Municipio; por el Criente en una extension de cincuenta melros en
conslruccion de Emilio Sierra; por el Norle y Occidente en sesentd vy un
metros (61 mis.), aproximadamente con calle 47 y un peguefio
frayecto con calle sin nombre pereo aprobada por el municipio, Este

~ lote en conjunto fiene un drea aproximada de 763 mis. Con Matricula
inmobilicria numero 001-—33701.

2. Que consecuencialmente se ceclare cque las condiciones reales del
negocic son las gue estdn contenidas en el documento gusgrito el 4
=ge-noviembre del afo 2007 entre los sefores ANDRES FELIPE HENAO
" ARANGOERAURICIO VILLEGAS PELAEZ, en representacion legai de las
sociedades UNION  PROFESIONMAL  S.AS. v MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITIDA O MOVINCO UMITADA, hoy
MOVINCO S.AS., idenfificade como “COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICC Y CONSTRUCTIVC”, en virtud del cual la sociedad UNION
PROFESIONAL S.A.S. se obligd a fransferir el derecho redl de dominio v

o posesion material del PROYECTO CONTRUCTIVO dencminado
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“JARDINES DE LA FLORESTAY, por lo tanfo, es este documento el clue/
estd llamado a prevalecer en la relacion confractual convenida

. Que se declare que UNION PROFESIONAL S.A.8. cumplié con fodas ias

obligaciones derivadas en ia mencionadd negociacion y en especial,
la de transferir el derecho real de dominio vy [a posesion material del
PROYECTO URBANISITICO JARDINES DE LA FLORESTA.

. Que se declare que hasta la fecha, MONA Y VILLEGAS INGENIEROS

CONSTRUCTORES LIMITIDA O MOVINCO LIMITADA, hoy MOVINCO S.AS.
estd en mora de cumplr infegra vy cabaimente las obligaciones
nacidas de esa negociacion, a saber:

a. No ha pagado en especie la suma de § 554.298.529

b. No ha pagade a ia folalidad de los nroveedores en la forma
convenida.

c. No ha hecho escrituras o los promitentes compradores en 1a
forma convenida.

d. No ha hecho la restitucion del dinero o lo promitentes
compradores desistidos, en la forma convenida.

. Que el incumplimiento en que ha incunido la socledad MONA Y

VILLEGAS  INGENIEROS  CONSTRUCTORES  LIMITIDA O MOVINCO
LIMITADA conlleva a la obligacién de pagar ia clauvsula penal
contenida en el documento mencionadce, l¢ cual asciende al 10% por
ciento del valor del contrato, es decir la suma de §q78.000.000

. Que adicionalmente, el inhcumplimiento en cue ha incuride |a

sociedad MONA Y VILLEGAS INGENIERCS CORNSTRUCTORES LIMITIDA O
MOVINCO LIMITADA, da lugar o que se ordene cumplir de manera
forzada las obligaciones confraidas junto con &l pago de los perjuicios
morales y materiales que dicho incumplimiento le ha ocasionado o g
sociedad UPL S.ALS.

. Que en virtud del incumplimiento aludido, MOVINCO S.AS., debe .

pagar a UNICN PROFESIONAL 5.A.S., las siguientas sumas:

d. La suma que el arbiirio juadicial determine por perjuicios moeraies
perc gue dada la magnitud del dofio, estimamos superior a los
mil millones de pesos ($ 1.000.000.000)

b. Lo suma de 1.220.000.000 por el menor valor de jo vendido, toda
verz que esie precio se determind en funcién de la atencidn
oportuna a todos los acreedores: provesdores v promitentes
compradores.

c. Lasuma de $ 554.298.529 por concepto del pago en especie.

d. Lasuma de } 378.000.000 por concepto de clausula pendal.

e. Que se condene a los interés de mora causados por las sumdas
adeudadas desde el momento en que deba o debio hacerse !

Dago v ia cancelacion efectiva del mismo.

f. Que las sumas gue lo admitan sean indexadas.
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8. Que se condene en costas y agencias en derecho a la demanda

PRETENSIONES SUBSIDIARIAZ

De no prosperar la pretension principal, presento, en subsiclio, las
siguientes:

PRIFAERA PRETENEE;:»N SUBSIDIARIA DE LA PRINCIPAL
RESCISION POR LESION ENORME

1. Que se declare que el conlrate. de compraventa celebrado entre
UNION PROFESIONAL S.AS. v MOVINCO S.AS., y confenido en la
escritura publica Nro. 2487 de diciembre 18 de 2007, otorgada en la
Notaria Trece de Medellin estd afectado dma v por ende
debe rescindirse. T

2. Que se ordene alas reslituciones mutuas ¢ qua haya lugar.

Er o

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA DE LA PRETEMSION PRINCIPAL:
NULIDAD RELATIVA POR 20OLO

PRIPAERA: Que se declare gue el conseniimienic expresado por &l
representante legal de UMNION PROFESIOMNAL 5S.AS. en el negecio
celebrado con el represenfanie legal de MOVINCO 5.AS5. en ld
celebracion del denominado “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISITICO ¥
CONSTRUCTIVQ del 6 de noviembre de 200%, estuvo afeclado por dolo,
nroducto del manejo que a la negociacion le did el representante legal
de MOVINCO, haciendole creer o UNION PROFESIONAL 3.AS5. que
proveria todos los recursos para terminar la construccidn y atender los
requerimientos de los proveedores, por lo tanlo ese convenio estd
afectado de NULIDAD RELATIVA y deberd rescindirse, disponiendo que
vuelvan las cosas al estado anterior v, en consecuancia, se ordene las
restitfuciones mutuas.

TERCERA PRETENSIOM SUBSIDIARIA DF LA PRINCIPAL:
DECLARACION Y RECONOCIHMIENTO DEL ABUSO DEL DERECHO Y DEL DERER
DE OBRAR DE BUEMA FE CON LA COMSECUENTE OBLIGACION DE PROCEDER

A LA REPARACION INTEGRAL DE LOS PERJUICIOS

1. Que se declare que fanfo en las conversacioneas previas a ld
celebracidon, como en la suscripcion vy elecucidn del denominado:
“COMPRAVENTA URBARMISTICO ¥ CORNSTRUCTIVOT, suscrito el dia 6 de
noviembre del afio 2.009, MOVINCO S.AS. incurrié en abuso del derecho,
e incumplio, enfre otros, los deberes juridicos consagrados en los arficulos
830, 8463 y 871 del Cdédigo de Comercic, por lo tanto, esta obligado o
reparar infegralmente todos los perjuicios morates vy materiales causados
a la demandante, comprendiendo en estos Uhimos tanto el dafio
emergente como el lucro cesante, y los perjuicios mordles, teniendo en

e o

cuenta la equidad vy los criterios acluaridies, tocdo elle al tenor de o
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establecido por la ley 444 de 1998, en procura de lograr una reparadcidn

integral.

FUNDARENTOS EN DERECHO

Fundamento la demanda de los arficulos 1546, 1602, 1605, 1608 y 14610
siguientes vy concordantes del Codigo Civil v en los articulos 1045, 10446,
1048, 1050 y siguientes y concordantes del Codigo de comercio.

CORMPETEMCEA Y CUANTIA

Es usted compeienie Sefor Juez por la naturaleza del asunto, por el lugar
de ubicacién del bien objete del contrato v Ia cuaniic de § 5.000.000.600

AMEXOS

Nos permitimos anexar los documentos aducidos como pruebas, copio
de la demanda para el archivo y copia de esla con sus anexos para el
traslado vy peder a nuestro favor.

MEDIOS DE PRUEBA

1. Interrogatorio de parte, pdra que  absuelva las preguntas vy
reconozcd los documentos que personalmente les presentaremos.

2. Testimoniales

Serdn citados como tesfiges todos [os Promitentes compradores v [os
proveedores d quienes aln no se les ha cancelado.

_ 3. DOCUMENTALES

Anexamos foda la prueba documental anunciado en los hechos, asi:

Anexo Comiena

! Certificado Cdmara de Comercio UPL

2 Cerlificado Camara de Comercio Movinco

3 Escrilura 2.093 Compraventa de UPL a Silvia Eleng
Maya

4 Licencia de construccion

5 Permiso de Ventas

b Solicilud de Creditos y avaiud de la Tomre Norte,

7 Informe de costos v gasfos ejecutados en el
proyecto

& Carta de remisoria de documentos de Septliembre 28
de 2009 v coreo elecitronico

9 Actas. Programacion de Olra, faclibilidad de!
proyecta vy extra prima

10 Contrato de iransaccion promitentes compradores
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Torre Norte que continuaron en el negocio junto con
las actas de las reuniones.

Confrato de fransaccion promitentes compradores
Torre Sur gue continuarorn en et negocio junto con las
actas de las reuniones. '

12 Conirato de fransaccion de promitentes
compradores desistiendo del negocio

13 Estructuracion financiera del negocio

14 Compraventa proyecto urbanistico v constructivo

15 Escritura de Venta a Movinco

16 Cartas de los Promitenfes compradores informando
sobre le estado actual y la reclamacion que hacen
de las mismas. '

17 Cartas de los proveedoras informando scbre le
estado actual v la reclamacion que hacen de las
mismdas.

18 Requerimienio a Movinco para que cumpla con lo

}W convenide.
9 [ Respuesta de Mavinco gl reguerimiento. .

MEDIANTE OFICIC

d.

A la fiscalia para que cerfifigue sobre las investigaciones
penales adelantadas en contra de Unidn Profesional S.AS. v
los representantes Andres Felipe Henao Arango, Hermando de
Jesus Henao Velasquez, juan Carlos Gomez Jiménez v Maria
Victoria Arango después del ¢ de noviembre del afio 2009,
con ocasién de la negociacién por los inmuebles ubicados
en Jardines de la Foresta, indicando el delito gue se les
imputa, el nombre del denunciante v & estado del proceso.

. Al juzgado Veintiuno Penal Municipal para gue certifique

sobre Ias investigacionas pendles adalantadas en contra de
Unién Profesional 5.AS. v los reprasentanfes Andrés Felipe
Henao Arango, Hermango de Jesds Henao Veldsquez, Juan
Carlos Godmez Jiménez v Marfa Victoria Arango después del ¢
de noviembre del gfio 2009, con ocasidon de [a negociacion
por los inmuebles ubicados en Jardines de la Floresta,
indicando el delilc que se las imputa, el nombre del
denunciante y el estado del proceso.

Al Juzgado Civil Muricipal de Envigado para gue certifique s
en ese proceso 58 ha adelantado un proceso gjecutivo que
allfl se adelanta en confra de UNION PROFESIONAL S.ALS.,
anexando copia de los documenios Jue siven de recaudo
ejecutivo, indicando la fecha de iniciacion del proceso v del
mandamiento ejecutivo, asi como el estade del mismo
actualmente.
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5. DICTAMEN PERICIAL E IMSPECCION JUDICIAL

Se servird designar uno o mds experios en la materia con fos siguientes
objetivos o finalidades:

1. Que establezca si entre el precio de venta y 2 valor real de venta
se presenta una diferencia, indicando cuanto beneficio ha
obtenido MOVINCO de esa diferencia, teniendo en cuenta lo
recimente pagado hasta la fecha y los mayores valores recibiclos
por la exira primd convenida con los promifentes compradoras. Asf
misme, se servird indicar cual seria el plazo mdkimo para ejecutar y
terminar la obra. Igualmente indicard si los desembolsos realizados
por MOVINCO para asumir los costos v gastos de la obra fueron
con  recursos propios o con  recursas  de  los  promitentes
compradores. Indicard cuanto dinero recibid de los promitentes
compradores, v si con astos recursos era suficiente para terminar el
proyecto.

2. Este mismo perito, se sanvird establecer cuanto es la ulllidad
esperada del proyecto, feniendo en cuentfa las nuevas variables
introcdlucidas a las promesas de venia, si la obra se hubierc
ejecutado dentro de los términos estabieciclos.

3. El mismo perifo deberd establecer i [os recursos pendientes de
cancelar por los promitentes compradores, incluide el valor de (o
extra prima fuercn © ho cancelados a MOVINCO, informando el
monto de dichos recaudaos v las épocas en f‘; Je fueron cancelados.

- NOTIFCACIONES ¥ DIRECCIOMES

De UNION PROFESIONAL S.ALS., Corrercz 42 A Nro. 67 A — 104 tagUi.

Teléfono 448 56 79. um /Jaomd facd Frirv, 44p3sde sl 3064635 (19
v/J e Flle

De los apoderados de UNION PROFESIONAL SAS., @s la carera 43 A Nro.

1 Sur— 100, Edificio Sudameris, cficina $05. :

De MOVINCO S5.A.S. Calle 36 ’Sur Nro 35 — 46 de Envigado. Teléfono 332 57

o7 !( If NI !l i gie ; ¥ ,}lu:na“}‘[;'r i |
Py ;,/?fgc/j’
Gl s =%
. ' T f B @/ %
Cordiagimente, ! 26 JUN 017 @,%
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ELIGN RODBIGO ARISTIZAGAL FIMEDA /CHPHSEH BB DAVID BALFGO G,
C.C.71.610.281 de Medellin T 1.8920.414.932 de Belio
T.P. MNro. 52.178 7.2, N!:’{.I 208017
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UNION PROFESIONAL S.A.S.
NIT: 900.131.839-9

Medellin, Julio 30 de 2015

Doctor
MAURICO VILLEGAS PELAEZ

" Representante Legal

MONA Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S
MOVINCO S.A.S
Civdad

ASUNTO: - Deuda Sra. Silva Maya

Respetado Sefior

En comunicaciones enviadas a usted los dias 12 de Septiembre de 2013 y 16 de Febrero de 2015,
a solicitud suya, enviamos autorizacién para que con ocasién del Contrato de Promesa de
Compraventa del Proyecto Urbanistico y .Construotivo ubicado en la Calle 44C #91 54,
denominado Jardines de la Floresta, suscrito entre UNION PROFESIONAL SAS Y

- MOVINCO LIMITADA, celebrado el dia 6 de Noviembre de 2009, se le entregara el pago de

Sesenta millones de pesos ($60.000.000), a nombre de la sefiora Silvia Maya, con
cc#21.359.415, como abono a las obligaciones por ustedes contrafdas en el mencionado contrato,
dado que usted nos manifesté a nosotros y a la sefiora Silvia Maya, que requeria de dicha

autorizacién para usted desembolsarle ese dinero.

El dfa de hoy la sefiora Maya se presenta nuevamente a nuestras oficinas manifestando que a la

fecha usted no le ha entregado ningtin dinero, somos reiterativos en informarle a usted que esta es
CR 42 ANo. 67 A 104
Teléfono: 448 56 79
ITAGUI



UNION PROFESIONAL S.A.S.
NIT: 900.131.839-9

una deuda contraida con la citada sefiora y que usted se comprometid a pagar desde esa fecha, es
por eso que hoy enviamos esta comunicacién con el fin de que se proceda de manera inmediata
con el pago y evitar asi el cargo de mds intereses, que junto a la deuda al dfa de hoy suman

$81.789.720, es decir ha aumentado en la suma de $21.789.720, en perjuicio de nuestros intereses

y pecunio.

Cualquier inquietud gustosamente serd suministrada.

Atentamente, Lt vitada
NIT.900.131.838-9

e

HERNANDO HENAO VELASQUEZ
CC#70.040.144

CR 42 ANo. 67 A 104
Teléfono: 448 56 79
ITAGUI




CUENTA DE COBRO

UNION PROFESIONA S.A.S. (HERNANDO HENAO Y JUAN CARLOS GOMEZ)
NIT 900.131.839-9

DEBE A

LA SENORA SILVIA MAYA V. LA SUMA DE 81.789.720 OCHENTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA 'Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS M.L.

POR LOS SIGUIENTES CONCEPTOS
UN PAGARE POR $ 33.000.000

DOS CUARTOS ULITES $ 8.000.000

AREAS NO RECONOCIDAS EN UNO DE LOS APARTAMENTOS $ 11.112.500
GASTOS DE NOTARIA PENDIENTES DE PAGO $ 839.064

GASTOS DE NOTARIA PARQUEADERO No.81$ 158.156

LOS INTERESES VENCIDOS DEL ANO 2011, 2012, 2013 Y 2014 (A JULIO 31 DE 2015) $
31.680.000

ABONO 30 DE MARZO DE 2012 $ 3.000.000

TOTAL ADEUDADO A SILVIA MAYA VELEZ $ 81.789.720 OCHENTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA'Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS M.L.

ATENTAMENTE, Pﬁ\ -
oo reoga v ] A

SILVIA MAYA V. .

fozed Limitais

BITL300.450 2289

Do b Stores Ll Julo 3172908

C.C.21.359.415 DE MEDELLIN
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Medellin

todos por la vida

RESOLUCION No. 142
Medellin, 14 de enero de 2014

“Por medio de la cual se fija un debido cobrar”

La Subsecretaria de Ingresos, en uso de las facultades legales en especial las
consagradas en el Acuerdo 064 de 2012, y demas normas que rigen sobre la materia v,

CONSIDERANDO

INGENIEROS CONSTRUCTORE con
adoxen la direcciéon CL S 036 035 046
bligaciones urbanisticas en esta

1. Que el contribuyente MONA Y\
identificacion tributaria 800.197:
00201, es responsable del pa
Junsdmoion por el proyecto apro:b‘
de 2009 de la Curaduria Urbanaf{;
con matricula inmobiliaria 33901 e v

Q

Medellin, para el predio identificado

2. Que el derecho a urbanizar y«con i niras a la densificacion del territorio
genera obhgaCiones urbanlstlcas que el interesado debe asumlr toda vez que la
poblacién |@ Eﬁ‘re pa‘ra r;rollo @{ad lda fas cuales podran
compensarse en ﬁ%r% S’ég ralece el Aé%erd" e£2006 — Articulos
324,327 y 332 y demas normas que regulan la materia.

3. El total adeudado por obligaciones urbanisticas y recargos a la fecha equivale a
la suma de $302.281.250 (TRESCIENTOS DOS MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE), discriminado

asi:
Objeto | Vigencia | Impuesto Sanciones | Intereses por | Total-
Contrato mora
- 2012 $302.281.250 - - $302.281.250

4. Que las sumas indicadas y por las vigencias detalladas son actualmente
exigibles y corresponden a la liquidacion y cobro de las obligaciones
urbanisticas, intereses de mora y sanciones cuando estos procedan segun lo
previsto en el Acuerdo64 de 2012, que han sido dejados de pagar.

Por lo expuesto,

Alcaldia de Medellin

v ’Q“e“ ¥ Lineal r_ent(rjo ifm? i r;auqmg;zn M(m o :::dwo.35825 sgﬁg La ciudad mas
inea Unica de Atencion Cludadania 44 44 onmutador
e www.medellin.gov.co Medellin - Colombia !ﬂﬂ ovadar a munda

STCERIATESD
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Medellin |

todos por la vida

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Fijar el debido cobrar por valor de $302.281.250
(TRESCIENTOS DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA PESOS M/CTE), a MONA'Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORE
con identificacion tributaria 800.197,837 ublcado en la direccion CL S 036 035 046
00201, por concepto de Obligaciones .L;J itas, lde conformidad con lo expuesto en
la parte motiva de esta resolucion, sum /g I-.eljt?‘;; ra ser cancelada en la Tesoreria de
Rentas, ajustandose a los avalios 08 por metro cuadrado para suelo
urbanizado y construcciéon que para 1 Subdireccion de Catastro.

ARTICULO SEGUNDO. Ordenar el a debido cobrar de las Obligaciones
Urbanisticas.

ARTICULO TERCERO. Inforn;ar a MONA Y VILLEG‘AS INGENIEROS
CONSTRUCTORﬁ%OSnW &y tr@t"‘ﬁa ?0 9;7(}3.3 q&e ‘%ntra la presente
Resolucion, procede el Recurso de reconSIderac;|on e con orml ad con lo dispuesto
en el Articulo 143 del Decreto Municipal 1018 del 4 de junio de 2013, el cual debe
interponerse por escrito ante la Subsecretaria de Ingresos, dentro de los dos (2) meses
siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, y con el lleno de los
requisitos previstos en el Articulo 144 de la citada normatividad.

Notifiquese la presente resoluciéon de conformidad con los articulos 17 al 22 del Decreto
Municipal 1018 del 4 de junio de 2013 y los articulos 563 y 568 del Estatuto Tributario

Nacional.
ERII’{A NAVARRETE GOMEZ %

Subsecretaria de Ingresos

Proyecto: JUANF. VALENCIKW?
Revisé: JAIME A, GIL MARIR @

www.medellin.gov.co Medellin - Colombia Alcaldia de Medellin

N iQN ey Centro Administrativo Municipal - CAM - Calle 44 No, 52 - 165 a3 ciudad mis
A Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144 Conmutador 385 5555
m innovadora ...
vmums Gicontae

STLERIATSS



DICTAMEN PERICIAL

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCU!TO DE DESCONGEST]ON DE
MEDELL!N

' PROCESO:
RADICADO:
'DEMANDANTE:
 DEMANDADO:
ASUNTO:

ORDINARIO
05001 -31-03-010- 7012 00523 OO
UNION PROFESIONAL’ S A S

MOVINCO S.A.S.
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PERITO EXPERTA FINANCIERA
ANA iSABEL VAHOS LOPERA
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1 OBIJETO

El presente peritaje tiene por objeto dar respuesta al cuestionario ordenado por el Juzgado Cuarto
Civil del Circuito de Descongestién de Medellin en e} proceso de la referencia y en el marco del
contrato llamado “COMPRAVENTA PROYECTO URBANJSTICO Y CONSTRUCTIVO” “JARDINES DE LA
FLORESTA” que tiene por objeto: “..EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta q valor del
COMPRADOR el derecho de propiedad que tiene sobre el PROYECTO CONSTRUCTIVG
denominado “JARDINES DE LA FLORESTA”, localizado en Ia calle 44C No. 91 — 54 de Ig
Nomenclatura Urbana del Municipio de Medellin, con licencia de urbanismo y construccidn
oforgada mediante Resolucion No. C2-0357 del 2 de mayo de 2007 de la Curaduria Segunda de
Medellin, modificada por las No. C2-0640 del 18 de noviembre de 2008 de Ia Curaduria Segunda de’
Medellin y 826 del 20 de mayo de 2009, de la Curaduria Cuarta de Medellin. EJ proyecto que se
enirega en venta se desarrollard sobre el siguiente lote de terreno [...] El lote referido cuerita con
matricula inmobiliaria No. 01-3390]. Hace parte del proyecto entregado en venta, las mejoras del
referido lote de ferreno...”, celebrado entre UNION PROFESIONAL S.AS. y MONA Y VILLEGAS -
INGENIEROS CONSTRUCTORES - MOVINCO S.A.S. ' R

2  METODOLOGIA

Para atender el requerimiento del Sefior Juez, se hace necesario acudir a los antecederites

- del contrato, més concretamente a la fase de negociacién, posteriormente abordaremos el
contrato para determinar el alcance de las obligaciones y para finalizar verificaremos s -
estado. ' '

Luego, previo andlisis de la documentacién correspondiente, se dard respuesta atodosy
cada uno de los aspectos ordenados por el Despacho. e ;
3 FASE DE NEGOCIACION

- 3.1 ANTECEDENTES DEL CONTRATO

La sociedad UNION PROFESI'ONAL.S.A.S,- adquirié de las sefioras 5ILVIA ELENA MAYA VELE?

y SILVIA ELENA GAVIRIA MAYA identificadas con las cédulas de ciudadanfa Nos; 21.359.415" - * -

Y- 21.093.200 respectivamente, el inmueble ubicado en la ciudad de Medeliin, _fr"accién de
la América v en el 12 Danubio, identificado con Ia matricula inmobiliaria 001:33901 de a
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin (fl. 57), Zona Sur, por valor de

TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS (5350.000.000) inmueble que paralaépoca

registraba un avallo catastral total de TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO -M'ILLONES'
NOVECIENTOS MIL PESOS ($345.900.000), segln escritura publica 2093 del 31 de julio de
. 2008, de la Notarfa 21 del Circulo de Medellin. ' o

Sobre el inmueble mencionado |a sociedad UNION PROFESIONAL S.AS. inicié la
construccion del proyecto urbanistico “JARDINES DE LA FLORESTA”. - R



Por las dificultades econdmicas y financieras, UNION PROFESIONAL S.A.S. contacté a la
sociedad MONA Y VILLEGAS CONSTRUCTORES LIMITADA, MOVINCO LIMITADA hoy
MOVINCO S.A.S, e inicié negociaciones el 28 de septiembre de 2009.

.Un primer ejercicio que indica las cifras del proyecto, se encuentra en el documento del 15
de diciembre de 2008 y que obfa a folios 128 “CONTROL DE OBRA POR ACTIVIDAD X
CLASIFICACION”, en el cual se'informa que el costo total del proyecto, incluyendo el lote, es
de CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS (4.294.253.480) (f.132) y a ésa fecha se dice
haber ejecutado obra por valor de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL SESENTA'Y CINCO PESOS (S2. 432.350. 065)

En el segundo ejercicio, documento nombrado ”COI\/IPARATIVO FACTIBILIDAD FINANCIERA,

COSTOS Y AREAS” del 23 de julio de 2009 (ff. 133), el costo total del proyecto ya era de SEIS

ML SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO -MILLONES CIENTO SESENTA Y .SEIS MIL
" TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($6.794.166.356); con una ejecucion por valor de
CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA'Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA'Y CINCO
MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS (54.284.585.187), incluyendo el valor del |ote.

En el primer documento el lote tiene asignado un valor de $295.184.832, que corresponden
al 6,87% del costo total del proyecto Ya para el mes deJuho de 2009, siete meses mds tarde,
el lote estaba siendo apreCIado en S1. 020.000. 000 lo que |nd|ca que se valorizd en un

" 345,55%.

Comparado el valor de lo ejecutado, segtin el documento del 15 de diciembre de 2008,

' '52.432.350.065, con el valor de venta del proyecto $3.780.000.000, UNJON PROFESIONAL

S.A.S. hubiera tenido un saldo a favor de $1.347.645.935 , que corresponden al 55,41% del
costo del proyecto. E .

Realizada la misma operacion con la informacién del documento del 23 de-julio de 2009,
tenemos que el valor de lo ejecutado $4.284.585.187, comparado con el valor de la venta
_del proyecto $3.780.000.000, arroja una diferencia.de $504.585.187, a favor de MOVINCO
-S.AS. a este célculo debe restarse el mayor valor del.lote §724.815.168 (Mientras el primero
encuentra justificacion en las escrituras de.compra y venta del predio, el segundo no tiene
- soporte alguno) el calculo arroja una diferencia de 5§220.229.981, a favor de UNION
.. PROFESIONAL S.AS.

El valor del lote se reporta en el proceso, segln los documentos analizados con valores
diferentes:

1.- $350.000.000. 31 de julio de 2008, valor de la compra realizada por UNION
PROFESIONALS.A.S. escritura 2093 de la Notarfa 21 de Medellin. (fl57

y SS).






2.- 5295.184.832. 15 de diciembre de 2008, “CONTROL DE OBRA POR ACTIVIDAD X
CLASIFICACION” (f1. 128 y ss).

3.- $1.020.000.000. 23 de julic de 2009, “COMPARATIVO FACTIBILIDAD FINANCIERA,
COSTOS Y AREAS” (f1.133 y ss)

_4.—5286.000.000. 18 de diciembre de 2009. Escritura publica 2.487 de la Notarfa 13 de
Medellin, UNION. PROFESIONAL S.A.S. vende el lote a favor de
MOVINCO S.A.S.

3.2 CONCLUSIONES PARCIALES
De acuerdo con el andlisis anterior; llegamos a las siguientes conclusiones:

3.2.1 El valor del proyecto siempre flucttio entré $4.294.253.480 y $6.794.166.356, en
promedio 55.544.209.918, con. una éj_ecucién‘ entre los $2.432.350.065, y los
$4.284.585.187, para un promedio de Io ejecutado de $3.358.467.626.

3.2.2 Elvalor de la negociacién $3.780.000.000 es razonable en relacién con el promedio
del valor invertido y con el precio real del lote de terreno. ‘

"4 FASE CONTRACTUAL
4.1 OBJETO DEL CONTRATO

El objeto acordado por las partes en el contrato “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO
- YCONSTRUCTIVO”, es el siguiente; . . =+ " »

"...OBJETO DEL CONTRATO: EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta a Javor del
COMPRADOR el derecho de propiedad que tiene sobre el PROYECTO CONSTRUCTIVO
denominado “JARDINES DE I.4A FLORESTA " localizado en la calle 44C No. 9] — 54 de Ia
Nomenclatura Urbana del Municipio de- Medellin, - con Licencia de Urbanismo y
construccion otorgada mediante Resolucién No, C2-0357 del 2 de mayo de 2007 de la
Curaduria Segunda de Medellin, modificada por las No. C2-0640 del 18- de noviembre de
2008 de la Curaduria Segunda de Medellin ¥ 826 del 20 de mayo de 2009, de la curaduria
Cuarta de Medellin. EI proyecto que se entrega en venta se desarrollard sobre el siguiente
lote de terreno: [...] El lote referido cuenta con la Matricula Inmobiliaria No. 01 —33901.
Hace parte del proyecto entregado en venta, las mejoras del referido lote de terreno...”

Es claro que el objeto del contrato comprende el lote de terreno, las mejoras sobre éste
realizadas y las respectivas licencias. '

4.2 OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

En el contrato UNION PROFESIONAL S.A.S. adquirid las siguientes obligaciones especfficas:




421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.3

“...Gestionar ante la Curaduria Cuarta de Medellin I3 modificacidn de la licencia
urbanistica y de construccién PROYECTO CONSTRUCTIVO denominado “JARDINES
DE LA FLORESTA” a nombre de la sociedad “MOVINCO LIMITADA”...”

“...Aclarar lo relacionado con el drea del lote ante las autoridades respectivas...”

“...Suscribir la escritura ptblica de compraventa a nombre de la sociedad MOVINCO
LIMITADA del lote de terreno donde se desarrolla el proyecto constructivo que en
este documento se detalla, con sus respectivas mejoras. Para el cumplimiento de
esta obligacion, la escritura publica se elevard y protocolizard en la Notarfa Trece del
Circulo de Medellin, el dfa dieciocho (18) de diciembre de 2009, a las diez (10) am;
o antes si las diligencias de desafectacién del lote se gestionan en menor tiempo y
las circunstancias lo permiten...” '

“..Entregar el inventario de insumos y materiales existentes en las instalaciones
donde se desarrolla el mencionado proyecto urbanistico...”

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

Se destaca entre las obligaciones especificas a cargo del vendedor y por el asunto materia
del experticio, la transcrita en el numeral 4.2.3. que corresponde a la tercera obligacién
contractual, la cual fue cumplida con la suscripcién de la escritura publica 2.487 del 18 de
diciembre de 2009 de la Notarfa Trece de Medellin.

Es necesario insistir en la fluctuacién que tuvo el valor del lote de terreno, no solo en las
escrituras de venta correspondientes, sino en el proyecto (2008) y luego para la negociacidn
(2009), para significar que entre el valor de compra del predio por parte de UNION
PROFESIONAL S.AS. y el valor de venta a MOVINCO S.A.S. es consistente.

$200.000.000,




4.4 PRECIO ACORDADO

Como se dijo en el capitulo anterior, el valor acordado por “...el proyecto, el lote, sus
mejoras y el inventario de insumos y materiales... ”, fue de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA
MILLONES DE PESOS (53.780.000.000)

4.5 FORMA DE PAGO

La forma de pago fue pactada por las partes de la siguiente manera:
CONCEPTO ' VALOR

1. “..ELCOMPRADOR asume como recibidas las cuotas iniciales 1% $2.678.363.005
demads pagos cancelados al VENDEDOR por los promitentes
compradores del PROYECTO CONSTRUCTIVO denominado
“JARDINES DE LA FLORESTA...” Anexo 1

2. "..EL COMPRADOR se encargars de pagar a los acreedores del $277.338.466
VENDEDOR (Proveedores de materiales y suministros,
contratos de prestacién de servicios sus acreencias...”

3. “..Al momento de suscribir el presente contrato EL $150.000.000
COMPRADOR entregard al VENDEDOR en efectivo o en
cheque...”

4. "..En especie, segln relacién de propiedades (Muebles e 674.298.529

inmuebles que entregara EL COMPRADOR para que de ésta
escoja EL VENDEDOR lo que le interese hasta por dicho

monto...” A
TOTAL ) $3.780.000.000

4.6 CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Analizada la informacién suministrada por el Despacho y confrontada con la informacién de
la sociedad demandada tenemos que el comprador, MOVINCO S.A.S. ha pagado por
concepto del precio del contrato “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y
CONSTRUCTIVO” “JARDINES DE LA FILORESTA”, la suma de TRES MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
(53.864.205.250), en relacién con la obligacién contractual de TRES MIL SETECIENTOS
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($3.780.000.000), lo cual arroja un saldo a favor del
comprador de OCHENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA PESOS (584.205.250), segtn el analisis que se realiza en numerales siguientes
de este documento. '



No.  CONCEPTO V/OBLIGACION PAGADO SALDO

1 Cuotas iniciales S 2.678.363.005,00 $ 2.108.336.929,00 S 570.026.076,00
2 Pagoaproveedores $  277.338.466,00 $ 197.011.151,00 & 80.327.315,00
3 Efectivo S 150.000.000,00 $§ 150.000.000,00 S , -
4 Especie S 674.298.523,00 S 678.000.000,00 -$ 3.701.471,00
5 Otros pagos S - S 730.857.170,00

TOTAL $3.780.000.000,00 $3.864.205.250,00 ’-S 84.205.250,00

4.6.1 PROMESAS DE COMPRAVENTA.

De acuerdo con lo estipulado en el contrato MOVINCO S.A.S. asumié la siguiente
obligacidn:

“...EL COMPRADOR asume como recibidas las cuotas iniciales v demds pagos cancelados
al VENDEDOR por los promitentes compradores del PROYECTO CONSTRUCTIVO
denominado “JARDINES DE L4 FLORESTA”, segiin relacién que al presente se adjunta ,
distinguido como anexo 1. Por un valor de DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL CINCO PESOS ($2.678.363.005)... "

Esta obligacion se divide a la vez en tres partes:

TORRE NORTE $1.418.893.918,00
TORRE SUR $1.074.856.657,00
DESISTIERON $ 184.612.430,00
TOTAL $2.678.363.005,00

4.6.1.1 Torre Norte

A la Torre Norte corresponde una relacién de 52 inmuebles por valor de $1.418.893.918,
de los cuales no se devolvié la cuota de seis apartamentos por valor de $125.978.900, toda
vez que UNION PROFESIONAL S.A.S. dispuso de los recursos hasta superar el valor del

negocio:

No.| APTO ABONO

1 301 18.236.500,00
2 302 6.607.400,00
3 904 22.000.000,00
4| 1004 18.360.000,00
5| 1401 18.500.000,00
6| 1701 41.875.000,00

TOTAL | $ 125.978.900,00




4.6.1.2 Torre Sur

A la Torre Sur corresponde una relacién de 45 mmuebles por valor de $1.074.856.657, de
los cuales no se devolvié la cuota de quince apartamentos por valor de $328.194.426, toda
vez que UNION PROFESIONAL S.A.S. dispuso de los recursos hasta superar.el valor del
negocio:

No. |APTO ABONO |
1 305| $ 2.000.000,00
2 408| $18.700.000,00
3 505| $20.783.506,00
4 506 | $ 14.000.000,00
5 508| $19.677.420,00
6 607 | $17.600.000,00
7 706| $ 6.400.000,00
8 907 | $10.800.000,00
9 908 | $22.333.000,00
10 | 1005| $21.869.000,00
11 | 1008| $ 60.000.000,00
12 | 1105| $11.750.000,00
13 | 1108| $64.333.000,00
14 | 1205| $20.925.000,00
15 | 1207 $17.023.500,00

TOTAL $ 328.194.426,00

4.6.1.3 Apartamentos desistidos

Los apartamentos desistidos corresponde una relacién de 13 inmuebles por valor de
$184.612.430, de los cuales no se devolvid la cuota de nueve apartamentos por valor de
$115.852.750,00 , toda vez que UNION PROFESIONAL S.A.S. dispuso de los recursos hasta
superar el valor del negocio:

No. ABONO

1 |$ 16.168.500,00
2 | $ 16.785.000,00
3 | $ 16.000.000,00
4 | $ 34.000.000,00
5 |$ 5.000.000,00
6 | $ 2.000.000,00
7 | $ 14.739.250,00
8 | $ 3.280.000,00
9 |$ 7.880.000,00

TOTAL| $ 115.852.750,00

10



4.6.2 PAGO A PROVEEDORES

La segunda partida del pago, se estipulé de la siguiente manera:

“..EL COMPRADOR se encargaré de pagar a los acreedores del VENDEDOR
(Proveedores de materiales y suministros, contratos de prestacidn de servicios sus
acreencias por la suma de DOSCIENTOS SETENTA ¥ SIETE MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS (§277.338.466)
detalladas en documento anexo, que se distinguird con el nimero 2. En este caso, el
COMPRADOR negociard con los acreedores del VENDEDOR las acreencias yreembolsard
a éste el 50% del descuento obtenido, dejando el nombre de UNION PROFESIONAL S.A.S
con buena calificacion crediticia para futuras negociaciones con éstos..."

Del valor original de la obligacién $277.338.466, se pagd la suma de $197.011.151.
quedando un saldo pendiente por valor de $80.327.315, segin el siguiente cuadro.

Por escrito del 22 septiembre del 2010, UNION PROFESIONAL S.A.S contra ordend e pago
correspondiente a los sefiores Fulton Mosquera, Jairo Tuberquia, Carlos Cartagena y Wilson
Serna, por la suma $ 33.058.878.

No se cubrié el valor inicialmente pactado toda vez que UNION PROFESIONAL S.A.S. dispuso

de los recursos de una manera diferente hasta superar el valor del negocio:

BENEFICIARIC

PAGADO

S 8.305.832,00 -

S 3.917.658,00 -

SALDO
7.815.264,00
7.773.828,00

566.605,00
4.806.342,00
3.880.000,00
2.724.975,00
2.709.746,00
2.648.446,00
2.059.624,00
1.349.875,00
1.305.886,00

W W A

W U AN W W A

$146.085.172,00 -$35.617.172,00

$ 38.702.483,00

$30.000.000,00
$18.990.000,00
$ -

$14.442.993,00
$11.485.606,00
$ 3.851.243,00
$ 3.275.036,00

No. COMP  FECHA VALOR
1 FERRETIENDAS S 7.815.264,00
2 AGREGADOQS SANJAVIER & 7.773.828,00
3 7653 30-nov-11 SERNALUMINIOS S 7.739.227,00
4 HIERRO HB S 4.806.342,00
5 METALICAS LA ESPERANZA $  3.880.000,00
6 HIERROS DE OCCIDENTE  $  2.724.975,00
7 C.0.SEGURIFERS.A. S 2.709.746,00
8 CANTERA [ A ESMERALDA §  2.648.446,00
9 INGECONCRETO LTDA 5 2.059.624,00

10 ACUAMETRO $  1.349.875,00
11 6403 25-mar-10 MUNICIPIO DE MEDELLIN  §  2.611.772,00
12 6558 10-may-10 EUROLF $110.468.000,00
13 HOMCENTER $ 30.000.000,00
14 ADRIANA MARIA SUAREZ  § 18.990.000,00
15 6461 05-abr-10 PRODUCTOS BRONCO $ 38.702.489,00
16 FULTON MOSQUERA S 14.442.993,00
17 JAIRO TUBERQUIA $ 11.489.606,00
18 CARLOS CARTAGENA $  3.851.243,00
19 WILSON SERNA $  3.275.036,00

TOTAL $277.338.466,00

$197.011.151,00 -

$80.327.315,00
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4.6.3 PAGO EN EFECTIVO
La tercera partida del pago fue asumida de |a siguiente manera:

.. Al momento de suscribir el presente contrato EL COMPRADOR enfregard al
VENDEDOR en efectivo o en cheque, la suma-de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS (8150.000.000)...”

Se verificaron los comprobantes de pago Nos. 6200 del 21 de octubre de 2009 por valor de
$20.000.000; y el comprobante de pago No. 6236 del 6 de noviembre del mismo afio por
valor de $130.000.000 con los cuales se pudo verificar el pago en efectivo.

4.6.4 PAGO EN ESPECIE

En la forma de pago, a cargo del MOVINCO S.A.S. se acordd:

“...SESICIENTOS SETENTA ¥ CUATRO MILLONES DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL
QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS (8674.298.529) En especie, segun relacidn de
propiedades (Muebles e inmuebles que entregard EL COMPRADOR para que de ésta escoja
EL VENDEDOR lo que le interese hasta por dicho monto... "

Para cumplir esta obligacién, se entregaron dos bienes por valor de SEISCIENTOS SETENTA
Y OCHO MILLONES DE PESOS ($678.000.000) segln el siguiente detalle:

OMPROBANT FECHA BIENES VALOR
6240  11-nov-09 VEHICULO BMW ENTREGADO $120.000.000,00
APTO 1112 CATAY $558.000.000,00

$678.000.000,00
Asf las cosas, queda un saldo a favor de MOVINCO S.A.S. por valor de $3.701.471.

4.6.5 OTROS PAGOS

Porindicaciones directas y escritas de UNION PROFESIONAL S.A.S. se realizaron desembolsos, pagos
de obligaciones y se asumieron obligaciones que no hacen parte del acuerdo inicial, razén por la
cual los $3.780.000.000 fueron pagados de manera diferente. De esta manera UNJON PROFESIONAL

S.A.S. modificé la forma de pago inicialmente pactada.

Estos pagos por otros conceptos, ascienden a la suma de $730.857.170, los cuales pasamos a

desglosar.

4.6.5.1 Apartamentos entregados por orden de UNION PROFESIONAL S.A.S.

Por indicaciones de UNION PROFESIONAL S.A.S. se entregaron nueve apartamentos que
tenfan un saldo pendiente por pagar por valor de TRESCIENTOS DIECIOCHO MILLONES
CIENTO CINCUENTA MIL CIENTO OCHENTA'Y UN PESOS (5318.150.181).
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501 $ 42.262.600,00
1603 $ 96.977.500,00
1002 $ 13.751.250,00
702 $ 53.905.000,00
1704 $ 32.190.000,00
1602 $ 55.155.000,00
708 $  8.363.290,00
808 $ 8.363.290,00
801 $ 7.182.251,00
TOTAL $318.150.181,00

4.6.5.2 Otros valores

Se realizaron pagos y asumieron obligaciones que no estaban comprendidasen la forma
de pago por valor de CUATROCIENTOS DOCE MILLONES SETECIENTOS SEIS ML
- NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS (5412.706.989), asi: :

DOCUMENTO No  FECHA VALOR

Resolucién (Obligaciones urbanisticas) 142 14-01-14 $302.281.250,00
Comp Egreso : , ' - 6335 22-12-09 S 4.581.857,00
Comp Egreso 6660 30-06-10 $ 9.087.389,00
Comp Egreso 6356 09-02-10 S  4.000.000,00
Comp Egreso ' 6334 22-12-09 $ 2.120.125,00
Comp Egreso : 6286 02-12-09 $  8.000.000,00
Comp Egreso 6247 11-11-09 $ 1.000.000,00
Comp Egreso ) 7683 12-12-11 S 13.000.000,00
Comp Egreso ' 6949 19-11-10 $ 34.934.897,00
Documento del acreedor (Manuscrito) S 30.000.000,00
Diferencia valor apartamento Katay S 3.701.471,00

$412.706.989,00

4.7 OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

No existe plazo o condicién que haya sido pactado por las partes en términos generales,
solo para algunas obligaciones se estipula el plazo o la condicién correspondiente.

4.7.1 Pagar el precio del presente contrato

De acuerdo con lo tratado en los numerales 4.5. y 4.6. de este documento, se constatd el
pago de la suma de la suma de TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS (53.864.205.250), en relacién con
la obligacién contractual de TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS
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($3.780.000.000), lo cual arroja un saldo a favor del comprador de OCHENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS (584.205.250).por la
“COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO” “JARDINES DE LA FLORESTA”. *

La forma de pago se divide en cuatro:

1) Se asumen los pagos realizados por los promitentes compradores los cuales se
analizaran en los numerales 4.7.3., 4.7.4. y 4.7.5. de este informe.

2) El pago a proveedores, se analizé en el numeral 4.6.2. y volveremos a analizarlo en
el numeral 4.7.2. '

3) Pago en efectivo de $150.000.000, obligacién que fue sometida a plazo, y en
relacién con la cual se verificé el pago de $150.000.000.

4) Pago en especie, se verificé el pago de bienes por valor de $678.000.000. quedando
un saldo a favor de MOVINCO S.A.S. de §3.701.471.

4.7.2 Reembolsar el 50% de descuento que obtenga al momento de ‘hegociar las
acreencias que el VENDEDOR tenfa con proveedores de materiales y suministros y
contratos de prestacién de.servicios para el proyecto constructivo mencionado en
este contrato.

No se evidencié descuento alguno en el pago a proveedores, por el contrario se pudo
verificar que el pago de las obligaciones fue superior, en algunos casos, al relacionado en
el anexo 2 del contrato. '

4.7.3 Suscribir nuevo compromiso de compraventa con los promitentes compradores que
habfan celebrado contrato de promesa de compraventa con UNION PROFESIONAL
S.AS., teniendo en cuenta los dineros pagados por estos hasta la fecha, a la
mencionada sociedad; teniendo como fecha limite para suscribirlas el dfa viernes 13
de noviembre de 2009.

Ni de este acuerdo, ni de los anteriores se desprende que se haya pactado una extraprima
o mayor valor del metro cuadrado para los promitentes compradores que suscribieran la
nueva promesa de compraventa con MOVINCO S.A.S.

4.7.4 “..Devolver el dinero pagado por los promitentes compradores que celebraron
contrato de promesa de compraventa con UNION PROFESIONAL S.AS., sin
reconocer interés alguno si estos deciden dar porterminado el contrato de promesa
de compraventa que habfan celebrado con UNION PROFESIONAL S.A.S. Dicho dinero
se entregard al momento en que el apartamento promedito en venta sea vendido

nuevamente...”

El cumplimiento de esta obligacién se dio hasta que MOVINCO S.A.S. asumié obligaciones
que exceden el valor del contrato ($3.780.000.00) por indicaciones directas de UNION

PROFESIONAL S.AS.
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4.7.5 “..Encaso de no ser aceptado por el promitente comprador suscribir con MOVINCO
LIMITADA (COMPRADOR EN ESTE CONTRATO) nuevo contrato de promesa de
compraventa o la devolucién del dinero pagado bajo las condiciones arriba
sefialadas, éste devolverd el monto de lo pagado por dicho cliente a UNION
PROFESIONAL S.A.S. con el fin de atender las reclamaciones directas o juridicas que
éste realice a UNION PROFESIONAL S.A.S..”

UNION PROFESIONAL S.A.S. Impartié precisas instrucciones a MOVINCO S.A.S. disponiendo
de inmuebles que incluso aparecian en Ia relacién de promesas de compraventa (Anexo 1.
del contrato) superando el valor del negocio (53.780.000.00).

4.7.6  Realizar todos los trdmites notariales y los que sean necesarios para gravar el lote y
sus mejoras entregadas en venta con régimen de propiedad horizontal.

Esta obligacién ya se encuentra cumplida lo que ha permitido la escrituracién de los
inmuebles a los compradores. :

5 LO ORDENADO POR EL JUEZ

Por auto del 1 de noviembre de 2015, el Juez Cuarto Civil del Circuito de Descongestién de
Medellin, ordend la practica de las sigulentes pruebas dentro del proceso 05-001-31-03-
010-2012-00523-00: '

“...PRUEBA PERICIAL (FL. 18 C1): Se nombra como perito experto financiero
[...]. Para que:

Establezca si entre el precio de venta y el valor real de la venta se presenta una
diferencia, indicando cudnto beneficio ha obtenido MOVINCO de esa diferencia,

teniendo en cuenta lo realmente pagado hasta la fecha y los mayores valores

recibidos por la extra prima convenida con los promitentes compradores. Asi
mismo, se servird indicar cudl serfa el plazo mdximo para ejecutar y terminar la

obra. Igualmente indicard si los desembolsos realizados por MOVINCO para
asumir los costos y gastos de la obra fueron con recursos propios o con recursos

de los promitentes compradores. Indicard cudnto dinero recibié de los
promitentes compradores, y si con estos recursos era suficiente para terminar el
proyecro.

Se servird establecer cuanto es la utilidad esperada del proyecto, teniendo en
cuenta las nuevas variables introducidas a las promesas de compraventa, si la
obra se hubiera ejecutado dentro de los términos establecidos.

Deberd establecer si los recursos pendientes de cancelar por los promitentes
compradores, incluido el valor de la extra prima fueron o no cancelados a
MOVINCO, informando el monto de dichos recaudos y las épocas en que fueron
cancelados. (cfr. 118 Cl)...”
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6 ~ CONCLUSIONES - RESPUESTA AL DESPACHO.
6.1 El primer punto a resolver es el siguiente:

“...Establezca si entre el precio de venta y el valor real de la venta se presenta una
diferencia, indicando cudnto beneficio ha obtenido MOVINCO de esa diferencia, teniendo
en cuenta lo realmente pagado hasta la fecha y los mayores valores recibidos por la extra
prima convenida con los promitentes compradores. Ast mismo, se servird indicar cudl seria
el plazo mdximo para ejecutar y terminar la obra. Igualmente indicard si los desembolsos
realizados por MOVINCO para asumir los costos Y gastos de la obra fueron con recursos
propios o con recursos de los promitentes compradores. Indicard cudnto dinero recibié de
los promitentes compradores, Y Si con estos recursos. era suficiente para terminar el
proyecto...”

Dentro de este punto existen a su vez aspectos que pasaremos a resolver separadamente
para una mejor comprension.

6.1.1 “..Establezca si entre el precio de venta y el valor real de la venta se presenta una
diferencia, indicando cudnto beneficio ha obtenido MOVINCO de esq diferencia,
teniendo en cuenta lo realmente pagado hasta la fecha y los mayores valores
recibidos por la extra prima convenida con los promitentes compradores...”

6.1.1.1 Diferencia entre el precio de venta y el valor real de la venta.

Para diciembre 15 de 2008, el valor total del proyecto se calculé en CUATRO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS (54.294.253.480), incluyendo el valor del lote, sin que
conste modificacién alguna en las cantidades de obra, ni en el presupuesto, este mismo
proyecto para el 23 de julio de 2009, se estimé en SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS
(56.794.166.356); lo que representa un incremento del-58,22% en aproximadamente siete
meses, dado lo anterior no se presenta légica alguna en que un proyecto pueda presentar
una variacion del mas del 50% en menos de un afio, por lo que este incremento se atribuye
a la especulacién del vendedor para lograr un buen precio de venta. ' ‘

El valor costo promedio del proyecto es de $5.544.209.918

El monto de lo ejecutado, incluyendo el valor del lote, a diciembre 15 de 2008, era de DOS
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL SESENTA Y
CINCO PESOS (§2.432.350.065) y en aproximadamente 7 meses, el 23 de julio de 2009, este
valor se reporta en CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS ($4.284.585.187), se incrementd

enun 76,16% .
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Una ejecucién de $4.284.585. 187, en relacién con un presupuesto inicial de 4.294.253.480
nos indica que el proyecto estarfa ejecutado en un 98 ,8%, es decir, UNION PROFESIONAL
S.A.S no hubiera tenido ninguna crisis financiera que lo llevara a vender el proyecto.

El valor promedio del lote, histéricamente es de $ 310.394. 944, salvo el valor estimado de
$1.020.000.000 previo a la negociacién que hace parte de la especulacion que llevd a
incrementar el costo del proyecto en esa Gnica ocasién.

1.- $350.000.000. 31 de julio de 2008, valor de la compra realizada por UNION PROFESIONAL
5.A.S. escritura 2093 de la Notarfa 21 de Medellin. (fI57 y ss).

2.- $295.184.832. 15 de diciembre de 2008, “CONTROL DE OBRA POR ACTIVIDAD X
CLASIFICACION” (fl. 128 y ss).

3.- $1.020.000.000. 23 de julio de 2009, “COMPARATIVO FACTIBILIDAD FINANCIERA,
COSTOS Y AREAS” (fl.133 y ss)

4.-5286.000.000. 18 de diciembre de 2009. Escritura publica 2.487 de la Notaria 13 de
Medellin, UNION PROFESIONAL S.A.S. vende el lote a favor de MOVINCO S.AS.

Entre el valor de venta y el valor real no existe diferencia alguna, el valor de venta es el
que aparece en el documento titulado “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y
CONSTRUCTIVO” “JARDINES DE LA FLORESTA, siendo este el inico y el real valor de venta
del proyecto, por lo tanto no existe pardmetro para establecer diferencia. En conclusién el
valor de $3.780.000.000 pagado por el proyecto, estuvo acorde con los costos y la ejecucién
del mismo dentro del marco de la libre negociacién por la partes.

6.1.1.2 Beneficio obtenido por la diferencia

Al no existir diferencia entre el valor de ventay el valor real de |a venta, los cuales coinciden,
no existe beneficio.

6.1.1.3 Extra prima

El concepto de extra prima no corresponde al contrato “COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO”, ni a ninguno de sus anexos, por lo tanto se hara caso
omiso a esta referencia.

6.1.2 “.Asf m|smo se servird indicar cual sena el plazo maximo para ejecutar y terminar
la obra...

En el contrato denominado “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUTIVO”
celebrado entre UNION PROFESIONAL S.A.S y MOVINCO S.A.S, no se pactd termino alguno
para ejecutar la obra por parte de MOVINCO S.A.S.
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6.1.3 “..Igualmente indicara si los desembolsos realizados por MOVINCO para asumir los -
costos y gastos de la obra fueron con recursos propios o con recursos de los
promitentes compradores...”

Realizado el andlisis econémico financiero al momento de Ia negociacion, se tiene que de
acuerdo a las cifras histéricas MOVINCO hizo la inversidn para terminar de ejecutar la obra,
[a cual no podfa financiarse con los recursos de promitentes compradores puesto que las
cuotas iniciales, seglin la informacién suministrada por el Despacho en la copia del
expediente, ya habfan sido invertidos por parte de UNION PROFESIONAL S.AS, y el valor
restante solamente serfa desembolsado por parte de los promitentes compradores una vez
les fuera entregado el apartamento debidamente terminado, saldo que pagarfan los
promitentes compradores bien con recursos propios o con recursos del crédito, en este
dltimo caso el flujo de caja hacfa el proyecto se demorarfa méas teniendo en cuenta las
exigencias de las entidades financieras.

Revisando el balance general de los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 claramente se evidencian
las operaciones crédito realizadas por MOVINCO S.A.S, donde en 2010 se financia por medio
de socios por un valor de $745.944.134, en el afio 2012 hace uso de tres operaciones de
crédito con los Bancos Colpatria, Bancolombia y Banco Agrario por valor de $1.454.899.322,
$247.728.621y $35.057.657 respectivamente y en el afio 2013 se financia con CONALTURA
por un valor de $700.000.0000; para un total de $3.183.629.734.

En conclusién los desembolsos realizados por MOVINCO para asumir los costos y gastos
de la obra fueron con recursos propios y no de los promitentes compradores.

6.1.4 Indicard cuanto dinero recibié de los promitentes compradores, y si con estos
recursos era suficiente para terminar el proyecto.

MOVINCO comienza a percibir ingresos finalizando el afio 2011.

2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | 2016

INGRESOS| 5- S- $503.909.601 | $1.449.636.315 | $1.141.850.096 $1.826.417.380 | S- S-

6.2 En el segundo punto se requiere:

“...Se servird establecer cuanto es la utilidad esperada del proyecto, teniendo en cuenta las
nuevas variables introducidas a las promesas de compraventa, si la obra se hubiera
gjecutado dentro de los términos establecidos... ”
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6.2.1 Utilidad esperada del proyecto.

De acuerdo al folio 135, la utilidad esperada es $458.932.514, pero el riesgo a partir de Ia
compra del proyecto, corresponde a MOVINCO S.A.S.

6.2.2  Variables introducidas a las promesas de compraventa.

En el contrato “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO” no se acordé
introducir ninguna variable a las promesas de compraventa, solamente se acordd, entre las
obligaciones del comprador: “3. suscribir un nuevo compromiso de compraventa con los
Ppromitentes compradores que habian celebrado contrato de promesa de compravenia con
UNION PROFESIONAL S.A.S, teniendo en cuenta los dineros pagados por estos hasta la
Jecha, ala mencionada sociedad; teniendo como Jecha limite para suscribirlas el dia viernes
13 de noviembre de 2009...”

6.2.3 Términos establecidos para la ejecucién de la obra

Revisado el contrato “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO” vy sus
anexos se establece que no se pactd término alguno para la ejecucién de la-obra.

6.3 El tercer y Gltimo aspecto a responder:

“...Deberd establecer si los recursos pendientes de cancelar por los promitentes
compradores, incluido el valor de la extra prima fueron o no cancelados a MOVINCO,
informando el monto de dichos recaudos y las épocas en que fueron cancelados. (cfr. f118
Cl)...

6.3.1 Recursos pendientes por cancelar (Promitentes Compradores)

Los recursos pendientes por cancelar provenientes de los promitentes compradores fueron
cancelados una vez se les escrituré el apartamento o cuando la entidad financiera
correspondiente hiciera el desembolso.

6.3.2 Extra prima

El concepto de extra prima no corresponde al contrato “COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO”, ni a ninguno de sus anexos, por lo tanto se hard caso
omiso a esta referencia.

6.3.3 Recaudos —~ Periodicidad.

A diferencia de las cifras reportadas en el numeral 6.1.4. que corresponden a los valores
causados en la contabilidad, el flujo de efectivo se comporté de la siguiente manera

2011 2012 2013 2014 - 2015 2016

RECAUDOS | $21.000.000 | $294.000.000 | $373.000.000 | 60.000.000 $67.000.000 | § -
% 2,6% 36,1% 45,8% 7,4% 8,2% 0,0%
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7 DOCUMENTOS ANALIZADOS

7.1
7.1.1

7.1.2

7.2.4
7.2.5

7.2.6

7.2.8
7.2.9

7.2.10
7.2.11
7.2.12
7.2.13

7.2.14

Documentos aportados por el despacho judicial (Copia del expediente)
Demanda (fl. 1 - 18) |

Respuesta a la demanda (fl. 556 y SS)

Escritura ptﬁb.lica 2093 del 31 de julio de 2008 (fl. 57 — 59)

Control de obra por actividad X clasificacién (FI. 128 — 132)

Comparativo factibilidad ﬁnanci_era, costosy dreas a julio 23 de 2009.(f.133) .
Proyecto Jardines de la Floresta (fl.144)

Escritura publica 2.487 de la Notarfa 13 ae Medellin del 18 de diciembre de 2009.
Documentos analizados correspondientes al comprador del proyecto.

Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 20089.

Balance general Proyecto Jardines de {a Floresta, a 31 de diciembre de 2010.

~ Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2011.

Balance general Proyecto Jardines de |a Floresta, a 31 de diciembre de 2012.
Balance general Proyecto Jardines de |a Floresta, a 31 de diciembre de 2013.
Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de2014.
Balance general Proyecto Jardines de |a Floresta, a 31 (;Ie diciembre de'2015.
Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2016,

Estado de resultados Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2009.
Estado de resultados Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2014. -
Estado de resultados Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2016.
Detalle del crédito del banco de Bogotd

Certificado COLPATRIA 20 de septiembre de 2011 ’

Certificado COLPATRIA 11 de noviembre de 2011
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7.2.15

7.2.16

7.2.17

Copia del acta de la reunién del 5 de octubre de 2010, entre UNION PROFESIONAL
S.A.S. representada por los sefiores Andrés Felipe Henao, Hernando Henao y Alvaro
Mauricio Arango, y MOVINCO S.A.S. representada por Mauricio Villas.

Copia del Oficio del 16 de febrero de 2015, dirigido a Mauricio Villegas Peldez,
Representante Legal de MOVINCO S.A.S., suscrito por los sefiores Juan Carlos Gémez

J. identificado con la cédula de ciudadanfa niimero 98.547.589, y Hernando Henao

Veldsquez con cédula 70.040.144.

Copia del Oficio del 25 de enero de 2011, dirigido a Martin Bricefo Martinez,
Representante Legal de la UT Taller inmobiliario Medellin, “Autorizacién pago saldos
aptos” suscrito por Alvaro Mauricio Arango A. en representacién de UNIQN

PROFESIONAL S.A.S.

7.2.19

7.2.21

7.2.22

7.2.25
7.2.26

7.2.27

Copia del Oficio del 5 de noviembré de 2010, dirigido a Mauricio Villegas Peldez,
Gerente de MOVINCO S.A.S. suscrito por Alvaro Mauricio Arango Gerente de UPL..

Copia del oficio del 22 de.septiembre de 2010, dirigido a Mauricio Villegas -Peldez,
Gerente de MOVINCO S.A.S., suscrito por los sefiores Hernando Henao V. y Juan
Carlos Gémez en representacién de Unién Profesional S.A.S. '

Copia del comprobante de egreso 7653 del 30 de noviembre de 2011y soportes,
anticipo pago facturas $4 OOO OOO

Copia del comprobante de egreso 7969 del 29 de marzo de 2010y soportes, Pago
deudas Unién Profesional, $4.305.832.

Copia del comprobante de egreso 6403 del 25 de marzo de 2010 y soportes, pago
de impuesto predial por$3 052 327..

Copia del comprobante de egreso 6558 del 10 de mayo de 2010y soportes, ant|c1po
contrato ascensores, $11.880.000. ’ ‘

Copia del comprobante de’ egreso 7160 del 29 de marzo de 2011 y soportes, Abono
ascensor, $8.000.000.

Copia del comprobante de egreso 7698 del 12 de diciembre de 2012, cancelacién’
contrato ascensor torre norte antmpo contrato ascensor torre sur, $33.922.120.

Copia del comprobante de egreso 8270 del 21 de agosto de 2012 y soportes, anticipo
contrato ascensor torre sur, $17.000.000.

Copia del comprobante de.egreso 8414 del 8 de noviembre de 2012 y soportes, 32
anticipo contrato ascensor torre sur, $17.686.114.
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7.2.28
7.2.29

. 7.2.30

7.2.31

7.2.32
7.2.33
7.2.34
7.2.35
7.2.36
7.2.37
7.2.38
7.2.39
7.2.40

7.2.41

Copia del comprobante de egreso 8672 del 22 de abril de 2013 y soportes, 42
anticipo contrato ascensor torre sur, $17.000.000.

Copia del comprobante de égreso 6461 del 5 de abril de 2010 y soportes, anticipo
compra lote La América y mejoras, $38.897.130.

Copia de los comprobantes de egreso 6200 y 6236 del 21 de octubre de 2009 y 6 de
noviembre de 2009, por valor de $20.000.000 y $130.000.000, para un total de
$150.000.000, cubre obligacién de pago en efectivo.

Copia del comprobante de égk‘eso 6240 del 11 de noviembre de 2009, $\120.000‘OOO,
representados en el vehiculo BMW de placas BYZ427 modelo 2007, y copia de los
manuscritos del 21 de diciembre de 2010 y 9 de abril de 2014 donde consta Ia
entrega del apartamento 1112 del edificio Katay, por valor de $558.000.000, con los
cuales se cubrié la obligacién de pago en especie.

Copiadela resolucién No. 142 del 14 de enero de 2014, “Por la cual se fija un debido
cobrar” por valor de $302.281.250, por concepto de obligaciones urbanfsticas -

Copia del comprobante de egreso 6335 d‘el 22 de diciembre 2009, por valor de
$4.581.857

Copia del comproba’ntle de egreso 6660 del 30 de junio 2010, por valor de
$9.087.389.

Copia del com‘problante de egreso 6356 del S de febrero 2010, por valor de
$4.000.000.
Copia del comproba“ntevde‘egreso 6334 del 22 de diciembre 2009, por valor de
$2.120.125.

Copia del comprobante de egreso 6286 del 2 de diciembre 2009, por valor de
$8.000.000.

Copia del comprobante de‘égreso 6247 del 11 de noviembre 20Q9, por valor de
$1.000.000.

Copia del comprobanfte de egresb_‘7683_ del 12 de diciembre de2011, por valor de
$13.000.000.

Copia del comprob.ante de egreso 6949 del 19 de noviembre de 2010, por valor de
$34.934.897. ‘

Copia del comprobante de egresQ 6405 del 25 de marzo de 2010 y soportes, anticipo
compra lote La América y mejoras, $33.773.000.
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8 ANEXOS

8.1
8.1.1
8.1.2
8.1.3
8.1.4
8.1.5
8.1.6
8.1.7
8.1.8
8.1.9
8.1.10
8.1.11
8.1.12
8.1.13
8.1.14

8.1.15

8.1.16

8.1.17

Documentds soporte del informe, adicionales a los existentes en el expediente.
Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2009.
Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2010.
Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2011.
Balance general Proyecto Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2\012.
Balance general Proyecto Jardjnes de la Floresta, a 31 de dfciembre de 2013.
Balance general ProyectoJardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2014.
Balance general ‘Proyect(.a Jardine§ dela .Floresta, a 31 de diciembre de 2015.
Balance general Proyé&to Jardines de |la Floresta, a 31 de diciembre de 2016.
Estado de resultados Proyecto Jardines de'la Floresta, a 31 de diciembre de 20089.
Estado de resultados Proyecto-Jardines de la Floresta, a 31 de diciembre de 2014.
Estadé de resultados Pr&écto Jardines de 'la Floresta, a 31 de diciembre de 2016.
Detalle del crédito del banco de.Bogota' .

Certificado COLPATRIA 20 de septiembre de 2011

Certificado COLPATRIA 11 de noviembre de 2011

Copia del acta de la reunién del 5 de octubre de 2010, entre UNION PROFESIONAL
S.A.S. representada por los sefiores Andrés Felipe Henao, Hernando Henao y Alvaro
Mauricio Arango, y MOVINCO S.A.S. representada por Mauricio Villas.

Copia del Oficio del 16 de febrero de 2015, dirigido a Mauricio Villegas Peldez,
Representante Legal de MOVINCO S.A.S,, suscrito por los sefiores Juan Carlos Gdmez
J. identificado con la cédula de ciudadania nimero 98.547.589, y Hernando Henao
Veldsquez con cédula 70.040.144.

Copia del Oficio del 25 de enero de 2011, dirigido a Martin Bricefio Martinez,
Representante Legal de la UT Taller inmobiliario Medellin, “Autorizacién pago saldos
aptos” suscrito por Alvaro Mauricio Arango A. en representacién de UNION
PROFESIONAL S.A.S.
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. 8.1.18

8.1.19

8.1.20

8.1.21

8.1.22

8.1.23

8.1.24

8.1.25

8.1.26

8.1.27

8.1.28

8.1.29

. 8.1.30

8.1.31

Copia del Oficio del 5 de noviembre de 2010, dirigido a Mauricio Villegas Peldez,
Gerente de MOVINCO S.A.S. suscrito por Alvaro Mauricio Arango Gerente de UPL.

Copia del oficio del 22 de septiembre de 2010, dirigido a Mauricio Villegas Peldez,
Gerente de MOVINCO S.A.S., suscrito por los sefiores Hernando Henao V. y Juan
Carlos Gomez en representacidn de Unidn Profesional S.A.S.

Copia del comprobante de egreso 7653 del 30 de noviembre de 2011 y soportes,
anticipo pago facturas, $4.000.000.

Copia del comprobante de egreso 7969 del 29 de marzo de 2010 y soportes, Pago
deudas Unidn Profesional, $4.305.832.

Copia del comprobante de egreso 6403 del 25 de marzo de 2010 y soportes, pago
de impuesto predial por $3.052.327.

Copia del comprobante de egreso 6558 del 10 de mayo de 2010 y soportes, anticipo
contrato ascensores, $11.880.000.

Copia del comprobante de egreso 7160 del 29 de marzo de 2011 y soportes, Abono
ascensor, $8.000.000.

Copia del comprobante de egreso 7698 del 12 de diciembre de 2012, cancelacién
contrato ascensor torre norte, anticipo contrato ascensor torre sur, $33.922.120.

Copia del comprobante de egreso 8270 del 21 de agosto de 2012 y soportes, anticipo
contrato ascensor torre sur, $17.000.000.

Copia del comprobante de egreso 8414 del 8 de noviembre de 2012 vy soportes, 32
anticipo contrato ascensor torre sur, $17.686.114.

Copia del comprobante de egreso 8672 del 22 de abril de 2013 y soportes, 42
anticipo contrato ascensor torre sur, $17.000.000.

Copia del comprobante de egreso 6461 del 5 de abril de 2010 y soportes, anticipo
compra lote La América y mejoras, $38.897.130.

Copia de los comprobantes de egreso 6200 y 6236 del 21 de octubre de 2009 y 6 de
noviembre de 2009, por valor de $20.000.000 y $130.000.000, para un total de
$150.000.000, cubre obligacién de pago en efectivo.

Copia del comprobante de egreso 6240 del 11 de noviembre de 2009, $120.000.000,
representados en el vehiculo BMW de placas BYZ427 modelo 2007, y copia de los
manuscritos del 21 de diciembre de 2010 y 9 de abril de 2014 donde consta la
entrega del apartamento 1112 del edificio Katay, por valor de $558.000.000, con los
cuales se cubrid la obligacién de pago en especie.
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Medellin, Mayo de 2012

-Sefores

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN®.
Ciudad.

ELKIN RODRIGO ARISTIZABAL PINEDA y CHRISTIAN DAVID GALLEGD
GUTERREZ, abogados fitulados, en nuestra cdlidad de agpoderados de
UNION PROFESIONAL $.A5. (Ver Anexe 1), sociedad comercial
domiciliada en Sabaneta, identificada con Nit: $00.131.839-9, tal como o
acreditamos con el poder que adjuntamos, por medio del presente
escrito, promoverrios ante el despacho Proceso Ordinario de Mayor -
Cuanlia, tendiente a obtener por parte de la demandada MOVINCO
5.A.5. (Ver Anexe 2}, anferformente denominada RAQONA Y VILLEGAS

- INGENIEROS CONSTRUCTORES LIAITDA, FAOVINCO LIRMITADA, o quien hagd

Id5 veces de representante legal de la sociedad, i fin de que por via de
accién civil, atiendan fodas las obligaciones derivacias de la negociacion
celebraida, reconozcan todos los perjuicios Gue con su actuar fe han
ocasionado @ nuestros poaderdantes vy paguen [a clausula pendl
convenida, todo ello con base en los siguientes

HMECHOS

ANTECEDENTES RELATIONADOS CON LA SOCIEDAD LRMIOMN FR@FESH@NA&
L 5.A5.

1. UNION PROFESIONAL S.A.S. s2 constituyd  Inicialmente como
sociedad de Tresponsabilidad limitada, bajo la denominacion de
UNION PROFESIONAL UMITADA mediante documento privado del 25
de enero de 2007, inscrito en la Cdmara de comercio del Aburra Sur
%l 2 djz febrero de 2007, bajo el Nro. 00051974 del libro IX. (Ver anaxe
Nro. 1 '

2. UNION PROFESIONAL 3.A8. liene como cljeto social Construir
proyectos de vivienda, comerciales o indusiriales, invertir en estos
bien sea desarrollados por g sociedad o por ferceros; comprar
vender, adquirr, endjenar a cualquier fitulo foda clase de bienes,
muebles o inmuebles; comprar, vender, distribuir © comercializar
ga’reﬁr}iales y elementos para el sector de la construccion. (Yer anexo

0.

3. En desarrollo de su objeto social, la sociedad UNION PROFESIOMAL
3.A.8., adquirid de la seforas Silvia Elena Maya Vélez CC 21.359.415 \;
Silvia Elena Gaviria Maya CC 21.093.200, &l siguiente bien inmueble:
Un !gﬁe de terrenc sifuado en Ia ciudad de Medelin, fraccidn dé JCA;
America y en el 1° Danubio, formado de seis lofes v gue estd at lado
occidental del lote general v con los siguientes linderos: “F%r :
Occidente, con el zanjén det Campo Alegre, mor el Sur, con ié c:«'*illwe
45% por el Oriente con des lotes marcados con jos ndmaros 37 \.: ‘3'8
que se adjudicaron g los comuneros Posada v Echeverry: v pc':rr &l
I\.[ori'e con la guebrada Lo Huese v con los lotes [0, ]i ’?2- / 1-“’%
ii‘u«:,zo;ios c}cmo los anteriores en el pardie a Danubio, Fs:’eccrién <:!>»¢= id
“mernca de esfe distito y lotes que lindan an coniunto fde oA o,

mé que lindem en conjunfo as "Por ¢ S
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en treinta y seis varas o sea veinfiocho metfros con ochenta
centimetros (28.80 mis.). aproximadamente con calle sin nimero, .
pero aprobada por el Municipio; por el Orienfe en una extension de -
cincuenta metros en construccion de Emilio Sierra; por el Norfe vy
Occidente en sesenta y un metros (61 mis.), aproximadamente con
calle 47 y un pequefio frayecto con cdlle sin nombre pero aprobada
por el municipio, Este lofe en conjunto tiene un drea aproximada de
763 mts. Con Matricula inmobiliaria numero G01—33%01. El lofe se
adquirié mediante escrifura No. 2093 del 31 de julio de 2008 en Ia
Notaria 21 de Medellin. (Yer anexo 3)

El inmueble anfes mencionado lo adquirié la sociedad UPL con el fin
de desarrollar el proyecto urbanistico denominado JARDINES DE LA
FLORESTA.

ANTECEDENTES RELACIONADRQS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO

URBAMISTICO JARDINES DE LA FLORESTA:

4. Sobre el inmueble mencionado, la sociedad UNION PROFESIOMAL

§.A.8. nicid la construccién del proyectd urbanisitco denominado
JARDINES DE LA FLORESTA, consistente en una construccidn de dos
forres de 17 pisos cada una, con 60 aparfamentos por torre, pard un
total de 120 apartamentos; dos niveles de parqueaderos con 41
unidades de parqueo, 29 parqueaaderos de visitantes, 25 cuartos Uliles,
saldn comunal, porteria, dos locales comerciales, piscing vy juegos

infantiles, para un total de 10.117 M2.

El proyecto cumplid con todos los requisitos pravios, concomitantes y
posteriores para su aprobacion por parte de las autoridades
correspondientes, en este sentido, forma parte de su implementacion
los siguientes planos y documentos: '

TIPQ DE PLANOG DISENADOR CANTIDA

- - D
Arguitecténicos  aprobados  por | ivan Caicedo 1al7
Curadurig Segunda de Medellin
Planos Reglamento de Propiedad | lvan Caicedo 1alb
Horizontadl
Estructurales Gullermo Benavides 1al8
Eléctricos Grupo Eléctrico S.A. 1all2
Eléctricos (Comunicaciones) Grupo Eléctrico S.A. 1al2
Hidrosanitarios Nancy Hairera 1al7
Empalme Acueducto y | Giovanny Jiménez Tall
alcantarillado
Redes de Gas Luis Alberta Lopez de |1 all

' Mesg

El Proyecto fue aprobade por la Curadurio segunda de Medellin con
resolucion C2-0115 v licencia de construccian C2-357 de 2007, la cual
fue modificada en mayo de 2009 medianie resolucion C4-1881 de

2009. (Ver Anexo 4) L

El proyecto obtuvo de Planeacion Municipal el Permisc de Ventas en
noviembre 13 del 2008, radicado bajo el Nro. 129 M-13643. (Ver Anexo
5) :



10.

11.
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La contruccion del proyecto se inicié en el mes de enero de 2008

Estuvo encargado de la obra el ingeniero Carlos Ardila, inicid g
consfruccion de la estructura el contratista Fultfon Mosquera.

El proyecto JARDINES DE LA FLORESTA, desde el punfo de vista
financiero y econdmico, se estructurd bajo las siguientes cifras:

Concepte

Valor

V.entas totales del proyecto [torre norte + torre sur)

$7.687.743.942

Ventas de los apartamentos de la Torre Norte

$3.229.844.188

15 Apartamentos de 49,75 Mis2 valor Mt2 $1.038.766

$ 775.179.500

15 apartamentos de 50 Mts2 valor M2 $1.011.354

$ 758.515.500

30 gpartamentos de 56.35 Mis2 valor M2 $999.4645

$1.689.899.188

Prima de altura a parlir del piso 7 con un valor de
$150.000 vy su incremento de $50.000 por piso.

6.250.000

Ventas de los aparfamentos de la Torre Sur

$ 3.581.949.754

15 Apartamentos de 49,75 Mis2 valor Mt2 $1.166.663

$  870.621.955

15 apartamentos de 50 Mis2 valor Mt2 $1.145.377

859.033.000

30 apartamentos de 56.35 Mts2 valor M2 $1.085.208

1.834.544.799

Piima de Altura a partir del piso 7 con un valor de 17.750.000
$150.000 y un incremento de $50.000 por piso. |

2 locdles comerciales $138.450.000
Venta de pargueaderos de vehiculos $594.000.000
Venta de los parqueaderos de motos $75.000.000
Venta de los cuartos Utiles $ 68.500.000

Entre la iniciacidn del proyecto y septiembre 28 de 2009, UNION
PROFESIONAL S.A.S. suscribid promesas de confratos de compraventa
con las personas y sobre los bienes inmuebles que mas adelante se
relacionan indicando allf mismo el aporte redlizado hasta esa fecha:

No
: | APTO | AREA NOMBRE TOTAL ABONOS
1 301} 56,35 | SANDRA LUCIA PALACIO $ 18.236:500
2| 302| 49,75 | MARIA VICTORIA ARANGO DE HEMAD 6.607.400
3 304 | 56,35 | YASMINA MOLINARES ' $17.095.141
4] 401 56,35 ALBA MARGARITA PELAEZ § 48.000.000
5 402] 49,75 | MILENA SOLEDAD CADRAVID MEJIA $ 18.547.373
) 403 50 | MERCEDES AMPARQ NATES $ 16.510.000
71 501 56,35 CARLOS ROMAN GOMEZ _$ 18.360.000
8 £03 50 | CARLOS JULIO MONTOYA GUARIM $ 53.334.000
? 504| 5635 | MARIA ELENA MUNOZ FRANCO $ 20.797.000
10 601 | 56,35 | GLORIA MATILDE OSORIO SALAZAR $ 13.850.000
11 é02) 49,75 | DIANA MARCELA ARROYAVE SANCHEZ $16.254.086
12 4603 50 | LILIANA MARIA ARROYAVE PEREZ $ 39.000.000
13 604 56,35 | MARGARITA PEREZ ROLDAN $16.182.558
14 /01] 5635 | GLORIA ESTELLA MEJIA ESCOBAR $17.742.636
15 702 49,75 | PAULA YANETH GOMEZ $ 14.595.000
16 703 50 | JULIO CESAR ARROYAVE PEREZ $ 22.144.995
17 801 56,35 | ARMANDO DE JESUS ROJAS CARDONA $ 51.786.550
18 802) 49,75 CARLOS AUGUSTO HINCAPIE LLANOS $15.921.403
19 803 50 | CARLOS JULIO MONTOYA GUARIN $ 52.193.74Q
2Q 804 56,35 | HERNAN MAURICIO PINEDA $ 66.793.00Q
21 901 56,35 | MARIA VICTORIA MONCADA $ 17.80%.200
22 702| 49,75 [MARIANO ALBERTQ VELEZ QUINTEROQ $ 146.250.000
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23| 903 50 | LILANA FACIOLINCE MONTOYA $15.787.650
24| 904] 56,35 | NICOLAS EMILIO OSORIO $ 22.000.000
25| 1001| 56,35 | OSCAR ESTRADA- LUl HOLGUIN $ 17.400.000
26| 1002 49,75 | MARIA EDILMA GOMEZ $ 59.625.000
27| 1004| . 56,35 | ANA MARIA GUTIERREZ /SANTIAGO V $ 18.360.000
28| 1101| 56,35 | GILDARDO CORREA $ 51.490.000
291 1103 50| LINA MARCELA MONSALVE $ 16.850.000
30| 1104] 56,35 HUGO FERNANDO ACEVEDO MOLINA $18.650.000
31} 1201] 56,35] SANDRA PATRICIA EUSSE RESTREPO $ 18.900.000
32| 1202| 49,75 | JAIME ALBERTO GOMEZ JIMENEZ $ 5.500.000
33| 1203 50 | CARLOS ALBERTO MEJIA SUAREZ $ 12.098.807
34] 1204| 5635 | MARIA VICTORIA MONCADA $ 17.809.200
35| 1301| 56,35 JAIME ALBERTO ARROYAVE BAENA $ 21.078.500
36| 1302| 49,75| CARLOS DARIQ HENAO $ 15.714.000
37| 1303 50 | JEOMAR ACEVEDO RINCON $16.950.000
38| 1401] 56,35 ANA MARIA GUTIERREZ /SANTIAGO V $ 18.900.000
39| 1402| 49,75 | MARIANO ALRERTO VELEZ QUINTERO $16.250.000
40| 1404| 56,35 |IRMA ESTER SAMCHEZ CORREA $ 59.472.000
41| 1502| 49,75 |LINA MARCELA PRECIADO ECHEVERRY $ 14.850.000
42| 1601| 56,35 | DARIO ANTOMIO SALAS AGUIRRE $ 18.900.000
43| 1602| 49,75 | RODRIGQ HERNAN JIMEZ $14.960.000
447 1603 50 | JOSE PABLO SARUDO CORREA 1.000.000
45| 1604] 56,35| LUCIANO ALBERTO CASTRO 73.000.000
46| 1701| 56,35 | DARIO ALBERTO JIMENEZ $ 41.875.000
47| 1702| 49,75 | VLADIMIR FRANCO/ MONICA ESPINOSA $ 14.600.000
48| 1704 5635 | RAFAEL GOMEZ $ 63.000.000
PARQ :
4957 12 | LEONEL PAREJA RODAS $ 9.500.000
' CANJES
1] 303 50 ) ELKIN GARCES [CANJE REDES DE GAS) $ 38.000.000
2| 404| 5635 |ELKIN (EUROCIRCUITOS ) $ 62.096.725
3| 1304| 5635|DY A EQUIPOS LTDA" $ 62.874.434
TOTAL| $1.418.892.918
DINERG RECIBIDO EN TORRE SUR |

No.| APTO | AREA | NOMBRE TOTAL ABONOS
1 305| 56,35 | NICOLAS EMILIO OSORIO 2.000.000
2 307] 50| ANGELA MARIA CARMONA 21.000.000
3 308| 56,35 VICTOR IVAN VELASQUEZ GOMEZ 18.569.000
4 406| 49,75 | CESAR AUGUSTO VALOYES CORDOBA 17.023.500
5 407| 50| MARIA DOLLY ARANGO 17.611.500
6 408| 56,35 | MARLENY DEL SOCORRO VELEZ 18.700.000
7 505| 56,35 | JOHN JAIRO RAMIREZ QUINTERO 20.783.506
8 506| 49,75 | LINA MARIA GOMEZ ZAPATA 14.000.000
0 507| 50| ERIKA CUELLAR GRISALES 9.750.000

JUAN PABLO RAMIREZ - MARCELA

10 ¢ 508 56,35 HERNANDEZ 12.677 420
11| 607 50 | WILLINTON ARANGO CANO 17.500.000
12 | 608] 56,35 GLORIA INES MEJIA ARISMENDY 17.723.865
18 | 706 49.75| DIANA MERCEDES GIRON CELIS 6.400.000
14| 707 50| OLGA CECILA RODRIGUEZ 16.557.000
15|  708| 5635 ADOLFO LEON GOMEZ 64.333.000
16 |  805| 56,35| ELIANA CRISTINA ACEVEDO 18.364.030
17 | 806| 49,75|LUIS GUILLERMO MUROZ 16.820.000
18| 808 5635 ADOLFO LEON GOMEZ 64.333.000
19 | 906| 49,75 PAOLA ANDREA GARCIA 14.700.000
20| 907|  50|LISORELLY RINCON DUQUE 10.800.000
21| 908] 56.35] JUAN CARLOS ZAPATA MORANT 22.333.000
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22 1005] 56,35 | ELICENE GALLEGO ROMERO 21.86%2.000
23 1006| 49,75 | TULIA ANABEL CORDOBA VALLEIO 7.250.000
24 1008| 56,35 | HERNAN DARIO GAVIRIA VELEZ 40.000.000Q
25 1105 56,35 | DANIEL FENANDO PEREZ GOMEL 11.750.000
26 11061 49,75 | JOHN JAIRO HERRERA MONCADA 19.215.000
27 1108 | 566,35 | ADOLFO LEON GOMEZ 64.335.000
28 1205 | 56,35 | LUZ HELENA SANCHEZ/ADOLFC GOMEZ 20.925.000 |
29 1207 50 | JORGE ESTEBAN RESTREPO 17.023.500
30 1305] 56,35 | YADER MARIO AGUIRRE HOLGUIN 19.600.000
31 1306 | 49,75 ORLANDO MEDINA RIOS 19.600.000
32 1307 50 | ROCIO VANEGAS MISAS 14.300.000
33 14051 56,35 | HORACIO ANTONIO SIERRA 25.965.347
34 1406 | 49,75 | CELMIRA FRAMCO GUTIERREZ 18.091.5Q0
35 1408 56,35 | LUIS GABRIEL TABORDA HERNANDEZ 24.340.000
36 1505 | 56,35 | JAIME ALBERTO RENDON MONMSALVE 27 .477.000
37 1506] 48,751 NANCY CLEMENCIA CORDOBA VYALLEIO 17.900.000
38 1507 50 | LUZ DARY HEREDIA ORTIZ 36.000.000
39 15081 56,35 | REINALDO GONZALEZ LOPEZ 21.477.000
40 1605 | 56,35 | AURA DE LOS DOLORES GAVIRIA 57.787.33%
41 1607 50 | BLANCA INES RAMIREZ 19.686.150
42 1705 56,35 [ IGNACIO ALBERTO SUESCUN BEDQOYA 15.250.000
43 1707 50| LUZ DARY HEREDIA ORTIZ - 36.000.000
44 1708| 56,35 DARIO DE JESUS GIRALDO 20.500.000
LOCAL
45 |1 20,19 | SANDRA HENAC 50.038.000

TOTALES |  $ 1.074.856.657

ANTECEDENTES RELACIONADQS CON LA IMPOSIBILIDAD FINANCIERA Y
ECONOMICA PARA TERMINAR EL PROYECTC JARDINES DE LA FLORESTA:
MECESIDAD DE VENDER EL PROYECTO.

. La construccion del Proyecto JARDINES DE LA FLORESTA avanzabd
dentro de los causes normcales del negocio v estaba estructurada
para  apalancarse via endeudamiento  financiero, mediante g
consecucidn de un créditfo  constructor, y mediante o
implementacidon de un crédite de fesoreria con cargo a los creditos
hipotecarios como fuente de pago, framites que se gestionaron con
diferentes entidades financieras, d saber: Banco de Bogotd, Banco de
Occidente, Colmena BCSC S.A., Leasing Servicolombia, Fin Avanza,
Leasing de Occidente (Ver anexo &) '

La negativa de las entidades mencionadas para conceder el crédifo,
conllevd a que el proyecte tuviera dificultades econdmicas vy .
financieras.

Con el fin de evitar inconvenientes a los promitentes compradores, v
de eliminar los riesgos de no pago a los proveedores, provenientes de
la falta de financiacion, UMION PROFESIONAL $.A.5., se dio a la tareq
de contactar a una persona para que comprara el proyecto,

- tfeniendo en cuenta que para noviembre del 2009, el proyecto se

encontraba en el siguiente estado:

La estructura de la forre norfe, estaba toialimente terminada, v de g
torre sur, estaba construida la planta de parqueaderos.
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HdsTo ese momento, en el proyecto se habian invertido mds de cinco
mil millones de pesos ($ 5.000.000.000.) (Ver anexo 7)

Deniro de los posibles compradores del proyecto se confactd a
MONA Y VILLEGAS INGEMIEROS CONSTRUCTORES LIMITADA, MOVINCO
LIMITARA, hoy MOVINCO S.A.S.

La negociacion con MOVINCO se inicid en sepliembre del 2009, v &l
dia 28 del mismo mes y afio, por solicitud de sus representantes se
envia sendas comunicaciones, una de ellas dirigida al Ingeniero
Mauricio Villegas y la ofra a Jhon Jairo Mond, con las cuales se les hizo
entrega de los documentos requeridos, circunstancia que también se
comunicd vid correo electrénico. (Ver anexo 8)

Con ocasidon de la negociacion, sobrevinieron varias reuniones entre
los representantes legales de sendas sociedades, a quienes se les
informd y entregd toda la documentacidn técnica, financiera,
econdmica Yy juridica requerida para el caso, entre las que cabe
resaltar: programacion de la obra y el presupuesto para g
terminacion definifiva de cada una de las Torres. {Ver Anexo 9)

Después de estudiar y analizar las cifras v las obras, MOVINCO hizo
una oferta para terminar el Proyecto, sujeta a la condicién de que los
promitentes compradores los aceptaran a ellos como constructores y
nuevos promitente vendedares pero paganda en la torre norte una
exira prima del 13%, y en la tarre sur, incrementando el valor del metro
cuadrado a $ 1.400.000. '

Ante las condiciones de MOVINCO coma eventuadl constructor, se
convocd a las promitentes compradores con el fin de plantearles Ias
alternativas, expuestas, a saber:

a. La primera: Se les ofrecid permanecer en el negocio, pero
feniendo como promitente vendedor al nuevo constructor,
reconociendo una extra prima o volor adicional, en una de
las torres equivalenteal 13% del valor inicialmente pactado vy
en la ofra forre, pagando la suma $ 1.400.000 por metro
cuadrado.

b. la segunda: Se les ofrecid Desistir del negocio,
comprometiéndose MOVINCO, a devolverles lo aportado
hasta la fecha, tan pronto se hiclera la venta del
apartamento, bdgje el entendido gue la obra se terminaria en
fres meses.

21.Que en funcidn de las alternativas propuestas, se suscribid contrato
de fransaccion con 446 promitentes compradores de la torre norte,
en donde, entre ofras aspectos, acepitan al nuevo consfructor,
aceptan pagar la exiraprima del 13% sobre el valor inicial del
precio convenido cancelando esas sumds al nuevo constructor.
Adjunto encontrardn una relacion de los promitentes compradores
que suscribieron esta fransaccion, y de las copias de las mismas.
(Ver anexo 10}
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22.Que igualmente en funcidn de las alternativas propusestas, se
suscribid contrato de fransaccion con 27 promitentes compradores
de la forre Sur, en donde, enfre ofras aspectos, aceptan al nuevo
constructor, aceptan pagar la extraprima de 1.400.000 por metro
cuadrado cancelando esas sumas al nuevo constructor. Adjunto o
esfe peficion una relacion de los promitenfes compradores que
suscribieron esta transacciéon, y de las copias de las mismas. (Ver
anexo 11)

23.Que asl en funcidn de las altemativas propuestas, se suscribid
contrato de fransaccidon con 8 promitentes compradores de arnbas
torres que desistieron del negocio, con guienes se convino en
cancelar. lo gportado denfro de los cinco dias hdbiles siguientes
posteriores a la venta del aparfamento. (Ver anexo 12)

24.La negociacion se estructurd para cue MOVINCO, obtuviera
utllidades por $ 1.424.760.546, tal como se concluye del documento
gue se anexa y que hizo parte de la hegociacion (Ver anexo 13)

25.Finalmente enfre UPL Y MOVINCO se negocid el proyecto por la
suma de $ 3.780.000.000, con lo que, ademds de los 1.424.760.546
de utilidades esperadas, MOVINCO se beneficid del menor valor de
la venta del proyecto en la suma de $ 1.220.000.000 millones de
pesos, pues se repite que su valor real superaba los $ 5.000.000.000..

26.Con lo anterior queremaos resalfar que UPL S.AS. estuvo siempre
dispuesta a sacrificar sus beneficios econdmicos en funcidn de
resolver el problema de los promitenftes compradores y de |os
proveedores, y no tuvo inconveniente et que MOQVINCO obfuviera
un beneficio desmedido, siempre y cuando se le cumpliera a los
promifertescompradores Y a los proveedores,

MATERIALIZACION DEL MEGOCIO ENTRE UPL ¥ MOVINCO

27.1.a negociacion iniciada en los términos mencionados en los hechos
antericres quedd materializada mediante la suscripcion el dia é de
noviembpre del afo 2009 del contrato denominado “COMPRAVENTA
PROYECTO URBANISTICO ¥ CONSTRUCTIVO”, (Ver Anexe 14}

28.El  denominado con'l'rd’ro cde "COMPRAVENTA PROYECTQO

URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO”, tuvo como filosofia proteger el -

derecho de fodo los dcreedores, principalmente el de los
promitentes compradores y el de los proveedores de servicios y de
mafteriales, es dasf como hicleron parte infegrante del mismo los
anexos 001 y 0022 que contiene informacidon relacionada con los
promitente compradores, la suma abonada por estos v el saldo por
pagar, sumas estas que se incorporaron al precio convenido en g

negocidacion. (Ver Anexe 14)

29.Que de los anexos que hacen parte integrantfe de la negociacion y
que se utilizaron para establecer el precio de $ 3.780.000.000, estd
claro gue se abond como parte del precio pagado por MOVINCO,
la suma de $ 2.678.363.005, discriminados de la siguiente forma:

% e — R cn
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CONCEPTO ~ VALOR
Abonos redlizados por los promitentes compradores | 1.418.893.918
Torre Norte
Abonos Readlizados por promitentes comprcadores | 1.074.856.657
Torre Sur v _——<_] > Q
Devoluciones de compradores desistidos (184.612.430. /
Total abenado como parte del precio 2.678:363:005

30. Que lo anterior quedd claramente consignado en el mencionado
contrato  de  “CORMPRAVENTA PROYECTO  URBANISTICO Y
CONSTRUCTIVO" en la clausula denominacia “FORMA DE PAGO”.
(Ver Anexo 14) '

31.Que igualmente, en el denominado confrato “CORMPRAVENTA
" PROYECTO URBANISTICO Y CONSTRUCTIVG™, quedd consignado
que parte del precic convenido ($ 3.780.000.000), serfa cancelada
por MOVINCO, mediante el pago a los proveedores de [as sumas
adeuvdadas a estos, para lo cual se incorpord el anexo Nro. 002,
con indicacion de los proveedores v las facturas que a esa fecha
ascendia ala suma de § 277.338.446 (Ver anexo 14)

32.Que asi mismo, en el documento de “COMPRAVENTA PROYECTD
URBANISTICO ¥ CONSTRUCTIVO™”, quedd establecido gue
SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS M/L ($674.298.529.00),
del saldo del precic convenido se pdagaria por MOVINCO  en
‘especie, seguin relacién de propiedades (Muebles e iInmuebles)
que eniregara el COMPARADOR para que de esta escoja el
VENDEDOR los gue le interesen hasta por dicho monto. Bl valor de
dichos bienes serd el que determine el avalu® comercial, realizado
por persona idéonea en dichag materia, o segin acuerdo al que
sobre el precio llegaren los contratantes. Bl costo del avalud en
casc de requefirse, serd asumide por partes iguales por
COMPRADOR y VENDEDOR. De no llegarse < ningUn acuerdo sobre
el precio de dichos bienes, el comprador pagara dicha diferencia
conforme se vaya recibiendo dinercs por venta inmuebles en el
proyecto enfregado en venta, o méximo al finalizar la OBRA. {Ver
anexo 14)

33.Significa lo anterior, que lo Unico que ftuvo -que desembolsar
MOVINCO en dinero en efectivo fue la suma de $ 150.000.000. {(Ver NG
anexo 14) - ~

34.Que en consecuencia lo que hizo MOVINCO fue hacer un negocio
con la cédula, y UPL S.A.S., a sabiendas de esta realidad, asumid el
resgo bdjo la certeza que el comprador aftenderia oportunag vy
cumplidamente los requerimientos de todos los acreedores, vy
obviamente, a U.P.L. S.A.S. como vendedora.

35.Que lo que indujo a UPL a celebrar el negocio en las condiciones
establecidas fue la conviccidn de que MOVINCO aportaria
recursos frescos para atender los compromisos con los proveedores
Yy para atender los avanceas de obra.
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36.5in embargo, hoy se puede concluir que 1o que hizo MOVINCO fue
apalancar la ejecucion del proyecto con los recursos suministrados
por los promitentes compradores que decidieron confinuar en el
negocio.

37.Quiere decir lo anterior, gue MOVINCO desvirfud la findlidad de la
negociacién y lo Unico que se logré con ella, fue trasladar el
problema, de UPL a MQVINCQO.

38.Que bdjo ese esquema, UPL hubiera podido terminar el proyecto
en las mismas condiciones gue MOVINCO, es decir, apalancado &}’
con los recursos de los promitentes compradores.

3%9.Que en el mencionado contrato de “"COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO”, UNIONM PROFESIONAL  S.ALS.
adquirid, entre otras, las siguientes obligaciones:

a. Suscribir a nombre de MOVINCO la escritura publica de
compraventa sobre del lote de terreno donde se desarrolla el
proyecto constructivo que en este documento se delalla, con
sus respectivas mejoras. Para e cumplimiento de esia
obligacién, la escritura publica se elevarg y protocolizara en la
Notaria Trece del Circulo de Medellin, el dia dieciocho (18) de
Diciembre de 2009, a las diez (10} a.m., o antes si las diligencias
de desafectacion del lote se gestionan en menor fiempo v las
circunstancias lo permiten. {¥er anexo 14)

b. A entregar el inventario de insumos y maleriales existentes en las
instalaciones donde se desarrollg &l mencionado proyecto
urbanistico. (Ver anexe 14) :

40.Que precisamente en cumplimiento de lo acordado, mediante
escritfura pdblica Nro. 2.487 de 18 de Diclembre de 2009, otorgadd
en la Notaria Trece de Medellin, UNION PROFESIONAL S.A.S. transfirid
a fifulo de venta el derecho real de dominio y la posesion material
sobre todos los bienes inmuebles que hacian parfe del proyecto
urbanistico JARDINES DE LA FLORESTA (Yer Anexo 15)

41.Que la mencionada escritura aparece que el precio de venta es
de $ 286.000.000, sin embargo, este no es el precio real, ni contiene |
las condiciones reales de la negociacion, ia que se repiten, son las
que aparecen en el conilrafo denominado "CONTRATCO DE
COMPRAVENTA DE UN PROYECTO URBANISITICO.

42 Que de aceptarse que en la escritura plblica de venta Nro, 2.487
de 18 de diciembre de 20079, oftorgada en la Notaria Trece de
Medellin, estan consignadas las condicionas reales del negocio v
que las obligaciones se encuentran cumplidas, habria que decir
que la vdlidez de ese conirato estaria afectado dedesién enorme, v -
habrfa lugar a su rescision,. pues el justo precio del inmueble parg
esa época supercba los cinco mil milones de pesos
($ 5.000.000.000)
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43.Por su parte, y como coniraprestacion de lo fransferido por UNION
PROFESIONAL S.AS., la sociedad MOVINCQO, adquird las siguientes

obligaciones:

c. A pagar TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESCS
M/L ($3.780.000.000.00)}. de la siguiente forma:

1.

Asumiendo como recibidas fas cuotas iniciales vy
demds pagos cancelados a UNION PROFESIONAL
S.AS. por los promitenfes compradores del
PROYECTO CONSTRUCTIVO denominado “ JARDIMES
DE LA FLORESTA ", segin relacidn que dl presente se
adjunta, distinguido como cnexo 1, por un valor de
DOS MIL SEISCIENTOS SETEMTA Y OCHO MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL CINCO PESOS M/L
($2.678.363.005). {(Ver anexo 14). Esta obligacidén no
ha sido cumplida o cabalidad.

Oblig&ndose o pagar o los acreedores del
VENREROR (proveedores de materiales vy suminisiros,
contfratos de prestacion de servicios), sus acreencias
por la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE
MILLONES  TRESCIENTOS  TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS M/L
($277.338.466.00) detalladas en el documento
anexo, gue se distinguird con el numero 2. En este
caso, el COMPRADOR negociara con los
acreedores del VENDEDOR las acreencias vy
reempolsara a este el 50% del descuento obtenido,
dejando el nombre de UMION PROFESIONAL S5.A.8
con buena cdlificacidn  crediticia para  futuras
negociaciones con estos (Ver anexo 14). Esfa
obligacion no ha sido cumplida a cabgalidad.

Al momento de suscribir el presente confrato, el
COMPRADOR entregara al VENDEDOR, en efectivo
o en cheqgue la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/L ($150.000.000) {Ver anexo
14). Esta obligacién se safisfize.

SEISCIENTOS  SETENTA Y CUATRO  MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y QCHO MIL QUINIENTOS
VEINTINUEVE  PESOS  M/L  ($674.298.529.00), en
especie, segin relacion de propiedades (Muebles e
inmuebles) que entregara e COMPARADOR para
que de esta escoja el VENDEDOR los que le
inferesen hasta por dicho monto. El valor de dichos
bienes serd el que determine el avalud comercial,
redlizacle por persona idénea en dicha materia, o
segun acuerdo al que sobre el precio llegaren los
confratantes. B costo del avalud en caso de
requerirse, serd asumido por parfes iguales por
COMPRADOR y VENDEDOR. De no llegarse a ningun
acuerdo sobre el precio de dichos bienes, el
comprader pagara dichg diferencia conforme se
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vaya recibiendo dineros por venta inmuebles en el
proyecto enfregado en ventd, o méximo al finalizar
la OBRA. (¥er anexe 14). Esia obligacién se
encuenira cumplida parcicimente, pues solo se han
pagade § 120.000.000, odeudande a la fecha
$ 554.298.529.

\ESTADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLUGACIONES CONTRAIDAS

45.

46.

47.

44.Que mientras UPL S.A.S. cumplid con las obligaciones derivadas del

contrato, MOVINCO, por su parte, no ha cumplido con algunas de
las obligaciones derivadas de la relacién contractual, a saber:

a. Que d la fecha, MOVINCO no ha cumplido en su totalidad
con la obligacién de pagar la sumg de SEISCIENTOS SETENTA
Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS M/L ($674.298.52%9.00), en
especie, segin relacidn de propiedades (Muebles e
inmuebles) que entregara el COMPRADCOR para que de esta
escoja el. VENDEDOR los que le interesen hasta por dicho
monto, adeudando a la fecha la suma de $ 554.298.529.

/

b. Que hasta la fecha MOVINCO no ha cumplido con las
obligaciones adquiridas con los promitentes compradores,
tanto con los desisticlos, como con los gque continuaron con el
negocio, pruebda de ello son los innumerables requerimientos
realizados por estos contra UPL, y de los cuales se les ha dado
fraslado a MOVINCO para que responda, sin haber tenido
respuesta satisfactoria en la gran mayoria de los casos.
(Anexo 15)

c. Que hasta la fecha MOVINCO no ha pogado la totalidad de
los proveedores en lg forma convenida, prueba de ello son
los innumerables reguerimientes redalizados por estos contfra
UPL, y de los cuales se les ha dado fraslado a MOVINCO parg
que respondd, sin haber fenido respuesta satisfactoria en la
gran mayoria de los casos. (Anexo 14)

Que frente este incumplimiento, de manera refterada los
representantes de UPL S.AS. han requerida a MOVINCO para que
cumpla con la obligacidn convenida tanto con los proveedores
como con los promitentes compradores, sin haber obtenido unag
respuesta satisfactoria {(Yer anexo 17)

Que frente a esta situacion, UPL S.A.S, circularizd o todos los
acreedores y promitentes compradores para que certificaran sobre
el estado actual de su acreencia, y el cumplimiento o no de esg
obligacién por parfe de MOVINCO, enconirdndonos con g
respuesta de muchos de ellos que dichas acreencias no se han
satisfecho, pese a que ya han franscurride mos de dos afios de s
acordado. (Ver Anexo 15)

Que este actuar de MOVINCO Ha colocado o la sociedad vy a los
socios de UPL S.AS. en entredicho, y hoy aparecen en la picotd
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55.

56.
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publica como estafadores, siendo objeto de demandas civiles y
penadles (Ver anexo 18)

Que la respuesta que se ha recibido por parte del sefior MAURICIO
VILLEGAS es que le han cumplido a ftados los acreedores:
proveedores y promifentes compradores dentro de los férminos del
confrato.

Que en agosto 1 del afic 2011, por mi conducto, se requirid al
representante legal de MOVINCO para gque cumpliera con las
obligaciones del negocio, habiendo recibido como respuesta
comunicacidn del 20 de septiembre que se explica por si sola.
(Anexo 18)

Que la fecha, no se han atendido las obligaciones adquiridas, con
los proveedores que indican en el anexo que se adjunta, pese a que
en el convenio MOVINCO quedd comprometido a cancelarles v @
recuperar para UNION PREFESIONAL S.AS., el buen nombre
comercial y una parte del descuento por pronfo pago. Por lo fanto,
ademds de la mala imagen, estos pasivos se han aumentado. {Ver
anexo 16)

A la fecha, no se ha cumplido con la obligacion de hacer derivadas
de las promesas de conirato de compraventa a las que quedo
comprometida MOVINCO. (Ver anexo 15)

A la fecha no se han atendido los requerimientos econdmicos a que
quedd comprometida MOVINCO con los promitentes compradores

- que desistieron  definifivamente del negocio en el sentido de

devolverles el dinero aporfado con la venta de los inmuebles. (Ver
anexo 15)

CONSECUENCIAS DEL iINMCUMPLIMIENTO DE MOQVINCO

A la fecha, MOVINCO no ha cancelado o mi poderdante el sald
restante de [a obligacion, esto es la suma de $ 554.298.529 &@ Q‘“&

Que el incumplimiento de las obligaciones confraidas por MOVINCO
ha generados los siguientes perjuicios para UNION PROFESIONAL
S.AS

Perjuicios morales, que se deben tasar bajo el arbifrio judici, pero que
se estiman en una suma superior a los mil millones de pesos
($ 1.000.000.000), y se explican por la perdida o grave deterioro de la
Imagen de la socledad y de los socios frente a los proveedores vy
promifentes "compradores, teniendo en cuenta la cantidad de
personas implicadas, la gravedad del dafo, v el monto de |d
negociacion.

A titulo de afio emergente se han ocasionado los siguientes
perjuicios:

a. Una suma de 1.220.000.000 millones como un menor valor del
precio real de lo vendido, parfiendo del supuesto que Ia
negociacion se hizo sacrificando esta suma bajo g
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expectativa de que se atenderfa oportunamente a los
proveedores y promitentes compradores. Esta suma deberd
ser indexada al momento de lg condend.

b. La suma de $ 554.298.529, debidamente indexada como
suma gue se debid haberse cancelado en especie.

c. La suma de $ 378.000.000 como clausula penal convenida
por el incumplimiento.

PRETEMSIONES

PRETENSION PRINCIPAL

RECONOCIMIENTO DE LA PREVALENCIA DE LAS REALES CONDICIONES DEL
NEGOCIO ORDENANDO EL CURPLIMIENTO FORZADO DEL CONVENIO CON

LA CONSECUENTE OBLIGACION DE INDEMNIZAR TODOS LOS PERJUICIOS

1.

<

Que se declare que esgabﬂvamem”e simulado, en cuanto d lus
verdaderas condiciones é}\megw/ de compraventda
contenido en la escritura publica Nro. 2.487 suscrita el 18 de diciembre
del afio 2009, otorgada en la notaria trece de Medellin en virfud de la
cual la sociedad UNION PROFESIONAL S.A.S. se obligd a transferr a
fitulo de venta a la sociedad MONA Y VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES LIMITIDA © MOVINCO LIMITADA el derecho real de
dominio y la posesion material sobre el siguiente bien inmueble: Un lote
de terreno situado en la ciudad de Medellin, fraccidn de la Ameérica y
en el 1° Danubio, formado de seis lotes y que astd al lado occidental
del lote general y con los siguientes linderos: "Por Occidente, con el
zanjon del Campo Alegre, por el Sur, con la calle 45% por el Oriente
con dos lotes marcados con los numeros 37 y 38 que se adjudicaron d
los comuneros Posada y Echeverry; y por el Norte con la quebrada La
Hueso vy con los lotes 10, 11, 12 vy 13 situadacs como os anteriores en el
pardje el Danubio, Fraccidn de la América de este distrito vy lotes que
indan en conjunto asi: “Por el Sur en freinta y sels varas o seq
veintiocho mefros con  ochenta cenlimelros (28.80 mis.).
aproximadamente con calle sin nUmero, pero aprobada por el
Municipio; por el Oriente en una extension de cincuenta metros en
construccion de Emilio Sierra; por ef Norte y Ocaidente en sesenta y un
metfros (61 mts.), aproximadamente con calle 47 vy un peqguefio

frayecto con calle sin nombre pero aprolbada por el municipio, Este

2.

lote en conjunto fiene un drea aproximada de 763 mts. Con Maftricula
inmobiliaria numero 001—33701.

Que consecuencialmente se declare gue las condiciones reales del
negocio son las gue estdn confenidas en el documento gusetiio el 6

<egle—naviembre del afio 2007 entre los sefiores ANDRES FELIPE HENAO
ARANGOMAURICIO VILLEGAS PELAEZ, en representacion legal de las

sociedades UNION PROFESIONAL S.AS. ¥y MONA Y VILLEGAS
INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITIDA O MOVINCO LIMITADA, hoy
MOVINCO S.AS., idenfificado como “COMPRAVENTA PROYECTO
URBANISTICO Y CONSTRUCTIVO", en virtud del cual la sociedad UNION
PROFESIONAL S.A.S. se obligd a fransferir el derecho real de dominio y
la posesién material del PROYECTO CONIRUCTIVO  denominado
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"JARDINES DE LA FLORESTA", por lo tanto, es este documento el qu?/
estd llamado a prevalecer en la relacién contractual convenida :

. Que se declare que UNION PROFESIONAL S.A.S. cumplid con todas Ias
obligaciones derivadas en la mencionada negociacion y en especial, -
la de fransferir el derecho real de dominio y la posesion material delf
PROYECTO URBANISITICO JARDINES DE LA FLORESTA.

. Que se declare que hasta la fecha, MONA Y VILLEGAS INGENIEROS
CONSTRUCTORES LIMITIDA © MOVINCO LIMITADA, hoy MOVINCO S.A.S.
estd en mora de cumplir integra Yy cabdimente las obligaciones
nacidas de esa negociacion, a saber:

a. No ha pagado en especie la suma de $ 554.298.529

b. No ha pagado a la toldlidad de los proveedores en la forma
convenhida.

c. No ha hecho escrituras a los promitentes compradores en la
forma convenida.

d. No ha hecho la restifucidon del dinero a o promitentes
compradores desistidos, en la forma convenida.

. Que el incumplimiento en que ha incurido o sociedad MONA Y
VILLEGAS  INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITIDA O MOVINCO
LIMITADA conlleva a la obligacion de pagar la clavsula penal
confenida en el documento mencionado, Ia cual asciende al 10% por
ciento del valor del contfrato, es decir la suma de $ 378.000.000

. Que adicionalmente, el incumplimiento en gue ha incurido g
sociedad MONA Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES LIMITIDA O
MOVINCO LIMITADA, da lugar a que se ordene cumplir de manera
forzada las obligaciones contraidas junto con al pago de los perjuicios
morales y materiales que dicho incumplimiento le ha ocasionado o la
sociedad UPL S.AS.

- Que en virtud del incumplimiento aludidoe, MOVINCO SIAS., debe .
Pagar a UNION PROFESIONAL S.A.S., las siguientes sumas:

a. La suma que el arbifrio judicial determine por perjuicios morales
pero que dada la magnitud del dafio, estimamos superior a los
mil millones de pesos ($ 1.000.000.000)

b. La suma de 1.220.000.000 por el menor valor de lo vendido, foda
vez que este precio se defermind en funcidén de lg atencién
oportuna a todos los acreedores: proveedores y promitentes
compradores. :

C. Lasuma de $ 554.298.529 por concepio del pago en especie.

d. Lasuma de $ 378.000.000 por concepto de clausula pendl.

e. Que se condene a los interés de mora causados por las sumas
adeudadas desde el moemento en gue deba o debid hacerse el

pago vy la cancelacion efectiva del mismo.

f.  Que las sumas que lo admitan sean indexadas.
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8. Que se condene en costas y agencias en derecho o la demanda

PRETEMSIONES SUBSIDIARIAS

De no prosperar la prefensidn  principal, presento, en subsidio, las
siguientes:

PRIPERA PRETENSION SUBSIDIARIA DF LA PRINCIPAL

RESCISION POR LESION EMORAAE

1. Que se declare que el contrato. de compraventa celebrado entre
UNION PROFESIONAL S.A.S. v MOVINCO S.A.S., y confenido en g
escrifura publica Nro. 2487 de diciembre 18 de 2009, oftorgada en Ig
Notaria Trece de Medeliin estd afectado de lesién enorme, Yy por ende
debe rescindirse. e

2. Que se ordene a las restituciones mutuas ¢ que haya lugar.

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA DE LA PRETENSION PRINCIPAL:
NULIDAD RELATIVA POR RQLO

PRIMERA: Que se declare gue e consentimiento expresado por el
representante legal de UNION PROFESIONAL S.AS. en el negocio
celebrado cen el represenfante legal de MOVINCO S$S.A.S. en I
celebracion del denominado “COMPRAVENTA PROYECTO URBANISITICO ¥
CONSTRUCTIVQ del 6 de noviembre de 2009, estuvo afectado por dolo,
producto del manejo que a la negociacion le did el representante legal
de MOVINCO, haciendole creer a UNION PROFESIONAL S.A.S. que
proveria todos los recursos para terminar la construccion y atender los
requerimientos de los proveedores, por lo tanfo ese convenio estd
afectado de NULIDAD RELATIVA vy deberd rescindirse, disponiendo que
vuelvan las cosas al estfado anterior v, en consecuencia, se ordene las
restifuciones mutuas.

TERCERA PRETEMSION SUBSIDIARIA DE LA PRINCIPAL:
DECLARACION Y RECONOCIMIENTO DEL ABUSO DEL BERECHC Y DEL DEBER
DE OBRAR DE BUENA FE CON LA COMSECUENTE OBLIGACION DE PROCEDER

A LA REPARACION INTEGRAL DE LOS PERJUICIOS

1. Que se declare gque tanfo en las conversaciones previas a la
celebracidn, como en la suscripcidn vy ejecucidn del denominado
“COMPRAVENTA URBANISTICO ¥ CONSTRUCTIVO™, suscrito el dia & de
noviembre del afio 2.009, MOVINCO S.A.S. incurid en abuso del derecho,
e Incumplio, entre otros, los deberes juridicos consagrados en los articulos
830, 863 y 871 del Cédigo de Comercio, por lo tanto, estd obligado a
reparar infegralmente todos los perjuicios morales y materiales causados
a la demandante, comprendiendo en estos (ifimos fanto el dafio
emergente como el lucro cesante, y los perjvicios morales, feniendo en
cuenta la equidad vy los criterios actuariales, fodo ello al tenor de o _
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establecido por la ley 446 de 1998, en procura de lograr una reparadcion
infegral. -

FUMDARENTOS EN DERECHO

Fundamento la demanda de los articulos 1546, 1402, 1605, 1608 y 1610
siguientes y concordantes del Codigo Civil v en los articulos 1045, 1046,
1048, 1050 y siguientes y concordantes del Codigo de comercio.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente Sefor Juez por la naturaleza del asunto, por el lugar
de ubicacidon del bien objeta del contrate v la cuantia de § 5.000.060.000

AMNEXOS

Nos permitimos anexar los documentos aducidos como pruebas, copla
de la demanda para el archivo y copla de esta con sus anexos pard el
fraslado y poder a nuestro favor.

TMEDIOS DE PRUEBA

1. Infemogatoric de parte, para que dabsuelva Ias preguntas vy
reconozcd los documentos que personalmente les presentaremos.

2. Testimoniales

Serdn citados como festigos fodos los Promifentes compradores v (os
proveedores d quienes ain no se les ha cancelado.

3. DOCUMENTALES

Anexamos todd la prueba documental anuncicdo en los hechos, asi:

Anexo Conliene

1 Certificado Cdmara de Comercio UPL

2 Ceriificado Camara de Comearcio Movinco

3 Escritura 2.093 Compraventa de UPL a Silvia Elendg
Mayag

4 Licencia de construccidon

5 Permiso de Ventas

6 Solicitud de Creditos y avalud de la Torme Norte.

7 Informe de costos y gastos ejecutados en el

provecto

o

Carta de remisoria de documentos de Septiembre 28
de 2009 y comeo slecirdnico

? Actas. Programacion de Olbra, factibilidad del
provecto vy exira prima

10 Conirato de fransaccion promitentes compradores
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Torre Norte que continuaron en el negocio junto con
las actas de las reuniones.

11

Contrato de fransaccion promitentes compradores
Torre Sur que continudron en el hegocio junfo con las
actas de las reuniones. ‘

12 Confirato de fransaccion de promitentes
compradaores desistiendo deal negocio

13 Estructuracion financiera del negocio

14 Compraventa proyecto urlbanistico y constructivo

15 Escritura de Venta a Movinco

16 Cartas de los Promitentes compradores informando
sobre le estado actuadl vy la reclamacion que hacen
de las mismas. '

17 Cartas de los proveedoras informando sobre le
estado actual y la reclamacién que hacen de las
mismdas.

18 Requerimienta a Movinco para que cumpla con lo
convenidao.

19 Respuesta de Movinco al requerimiento. .

4. MEDIANTE OFICIO

d.

A la fiscalia para que cerfifigue sobre las investigaciones
penales adelantadas en contra dé Unidn Profesional S.AS. v
los representantes Andres Felipe Henao Arango, Hermando de
Jesus Henao Velasquez, Juan Carlos Gémez Jiménez y Marig
Victoria Arango después del ¢ de noviembre del afico 2009,
con ocasidn de la negociacion por los inmuebles ubicados
en Jardines de la Floresta, indicando el delito que se les
imputa, el nombre del denunciante y 2l estado del proceso.

. Al juzgado Veintiuno Penal Municipal para que cerfifique

sobre las investigaciones penales adelantadas en contra de
Unidn Profesional S.AS. v los repressnianfes Andrés Felipe
Henao Arango, Hermmando de Jesls Henao Veldsquez, Juan
Carlos Gomez Jiménez y Maria Victoria Arango después del 9
de noviembre del afic 2009, con ocasion de [a negociacion
por los inmuebles ubicados en Jardines de la Forestq,
indicando el delilo que se les imputa, el nombre del
denunciante y el estado del proceso.

Al Juzgado Civil Municipal de Envigadio para que certifique si
en ese proceso se ha adelantado un proceso ejecutivo que
alll se adelanta en confra de UNION PROFESIONAL S.A.S.,
anexando copig ds los documerttos gque sitven de recaudo
ejecutivo, indicando la fecha de iniciacion del proceso vy del
mandamiento ejecutive, asl como el estade del mismo
actualmente.
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5. DICTAMEN PERICIAL E IMSPECCION JUDICIAL

Se servird designar uno o mds expertos en la materia con los siguientes
objetivos o finalidades:

1. Que establezca si entre el precio de venia v el valor real de venta
se presenta una diferencia, indicando cuanto beneficio ha
obftenido MOVINCO de esa diferencia, feniendo en cuenta lo
realmente pagado hasta la fecha vy los mayores valores recibiclos
por la extra primci convenida con los promitentes compradores. Asf
Mismo, se servird indicar cual serfa el plazo mdxdimo para ejecutar y
terminar la obra. Igualmente indicard si los desembolsos realizados
por MOVINCO para asumir los costos y gastos de la obra fueron
Ccon recursos propios © con recursos de  los  promitentes
compradores. Indicard cuanto dinero recibid de los promitentes
compradores, v si con estos recursos era suficiente para terminar €l
proyecto.

2. Este mismo perito, se servird establecer cuanto es la ulilidad
esperadd del proyecto, teniendo, en cuenfa las nuevas variables
infroducidas a las promesas de verida, si la obra se hubiera
ejecutado dentro de los términas establecidcios.

3. Bl mismo perifo deberd establecer si los recursos pendlientes de
cancelar por los promitentes compradores, incluido el valor de Ia
extra prima fueron o no cancelados a MOVINCO, informando e
monto de dichos recaudcas y las épocas en que fueron cancelados.

- NOTIFICACIONES ¥ DIRECCIOMES

De UNION PROFESIONAL S.A.S., Coxrrercz 42 A Nro. 67 A — 104 ltagdli.

Teléfono 448 56 79. jyun sJaug garca Frire, 40073538 csb 300463599
./J (,((m:\ a{/[@ [

De los apoderados de {JNION PROFESIONAL S.ALS., @s la carera 43 A Nro.

1 Sur— 100, Edificio Sudameris, oficina 205. -

De MOVINCO S.AS. Cdlle 36 Sur Nro 35 - 46 de Envigado. Teléfono 332 57

RS il_]'x-!

/

ELIIN RODRIGO ARISTIZABAL PINEDA /CE‘H@ﬁSﬂ'H AN DAVID [GALLEGO G.
C.C. 71.610.381 de Medellin C.2. 1.4020.414.932 de Belio
T.P. Nro. 52.178 T.7. Nrol 208.017
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura Consulta De Procesos
Reptiblica de Colombia

Fecha de Consulta : Martes, 14 de Julio de 2020 - 08:38:08 A.M.
Numero de Proceso Consultado: 05001310301020120052300
Ciudad: MEDELLIN
Corporacion/Especialidad: JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

Datos del Proceso
Informaciéon de Radicacion del Proceso
Despacho Ponente

019 Circuito - Civil JUEZ DIEZ Y NUEVE CIVIL CIRCUITO

Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
Declarativo Ordinario SIN TIPO DE RECURSO

Sujetos Procesales

Demandante(s) Demandado(s)

- UNION PROFESIONAL LTDA - MOVINCO LTDA.

Contenido de Radicacion
| Contenido |
| |

Actuaciones del Proceso

Fecha de W . Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de
. Actuacion Anotacion o . .
Actuacion Término Término Registro
ENVIO - AL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN A FIN DE SURTIR APELACION DE SENTENCIA - EN EL EFECTO
AN EXPEDIENTE SUSPENSIVO S D)
SENTENCIA DE
14 Feb 2019 PRIMERA SENTENCIA ABSOLUTORIA 18 Feb 2019
INSTANCIA
31 0ct 2018 FIJACION ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 31/10/2018 A LAS 17:21:53. 02 Nov 2018 02 Nov 2018 31 Oct 2018
31 0ct 2018 AXLSIE“@I/F-\EYCISA - FIJA FECHA PARA LLEVAR A CABO AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO, UNICAMENTE PARA 31 Oct 2018
c EFECTOS DE ALEGATOS Y SENTENCIA ©
DILIGENCIA
22 0ct 2018 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 22/10/2018 A LAS 12:48:36. 24 0ct 2018 24 0ct 2018 22 0ct 2018
AR AUTO PONE EN - DECLARA PRECLUIDO PERIODO PROBATORIO - EN FIRME ESTA PROVIDENCIA SE PROCEDERA A FIJAR FECHA P
CONOCIMIENTO DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO, UNICAMENTE PARA EFECTOS DE ALEGATOS Y SENTENCIA
01Jun 2018 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 01/06/2018 A LAS 16:52:55. 06 Jun 2018 06 Jun 2018 01Jun 2018
01Jun 2018 AUTO REQUIERE | - REQUIERE PERITO 01Jun 2018
RECEPCION
16 May 2018 N, 0JF7 16 May 2018
CONSTANCIA
01 Nov 2017 iy COPIAS EXPEDIDAS Y A DISPOSICION DE LA PARTE INTERESADA 01 Nov 2017
CONSTANCIA EN LA FECHA, EL APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE, DR. JUAN DAVIDA GARCIA PEREZ, SUMINISTRA
31 0ct 2017 EXPENSAS POR VALOR DE 10.000 PESOS, PARA QUE SE EXPIDA COPIA DE LOS FOLIOS 1-18 1A, 556-570 1B Y 310ct2017
SECRETARIAL et
17 Oct 2017 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 17/10/2017 A LAS 16:10:11. 19 Oct 2017 19 Oct 2017 17 Oct 2017
AUTO PONE EN
17 Oct 2017 CONOCIMIENTO | -INCORPORA Y REQUIERE A LA PARTE DEAMANDANTE 17 Oct 2017
RECEPCION
04 Oct 2017 MEMORIAL OJF2 04 Oct 2017




24 Aug 2017 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 24/08/2017 A LAS 17:40:30. 28 Aug 2017 28 Aug 2017 24 Aug 2017
24 Aug 2017 AUTO REQUIERE A LA PARTE DEMANDANTE, ORDENA EXPEDIR COPIAS AUTENTICAS Y RELEVA PERITO 24 Aug 2017
RECEPCION
28 Jul 2017 TR OJ F1 +1SOBRE 27 Jul 2017
RECEPCION
04 May 2017 BRI OJF2 04 May 2017
27 Apr 2017 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 27/04/2017 A LAS 11:43:56. 02 May 2017 02 May 2017 27 Apr 2017
27 Apr 2017 AUTO REQUIERE PERITO. PARTE INTERESADA DEBE NOTIFICAR REQUERIMIENTO 27 Apr 2017
RECEPCION
23 Mar 2017 TR OJF1 23 Mar 2017
20 Jan 2017 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 20/01/2017 A LAS 16:42:34. 24 Jan 2017 24 Jan 2017 20 Jan 2017
AUTO CORRE
20 Jan 2017 A AL DICTAMEN PERICIAL E INCORPORA AL EXPEDIENTE 20 Jan 2017
16 Jan 2017 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 16/01/2017 A LAS 17:26:14. 18 Jan 2017 18 Jan 2017 16 Jan 2017
AUTO PONE EN
16 Jan 2017 e SNCETE S OTORGA TERMINO ADICIONAL 16 Jan 2017
RECEPCION
12 Jan 2017 Y EORAL OJF135 12 Jan 2017
RECEPCION
07 Dec 2016 IR OJF1 07 Dec 2016
DILIGENCIA DE
23 Nov 2016 NOTIFICACION EN LA FECHA SE POSESIONA EL PERITO INGENIERO CIVIL JAVIER VALLEJO RENDON 23 Nov 2016
PERSONAL (ACTA)
RECEPCION
21 Nov 2016 TR OJF1 21 Nov 2016
DILIGENCIA DE
17 Nov 2016 NOTIFICACION EN LA FECHA SE POSESIONA PERITO FINANCIERA ANA ISABEL VAHOS 17 Nov 2016
PERSONAL (ACTA)
20 Sep 2016 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 20/09/2016 A LAS 17:08:12. 22 Sep 2016 22 Sep 2016 20 Sep 2016
AUTO PONE EN
20 Sep 2016 OB RELEVA PERITOS 20 Sep 2016
RECEPCION
07 Sep 2016 IR OJF7 07 Sep 2016
22 Jul 2016 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 22/07/2016 A LAS 16:48:32. 26 Jul 2016 26 Jul 2016 22 Jul 2016
22 Jul 2016 AUTO REQUIERE 22 Jul 2016
15 Jul 2016 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 15/07/2016 A LAS 17:00:22. 19 Jul 2016 19 Jul 2016 15 Jul 2016
15 Jul 2016 AUTO REQUIERE 15 Jul 2016
23 May 2016 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 23/05/2016 A LAS 17:21:34. 25 May 2016 25 May 2016 23 May 2016
AUTO PONE EN
23 May 2016 e SNCETE S NOMBRA NUEVO PERITO 23 May 2016
RECEPCION
03 Mar 2016 YRR OJF2 03 Mar 2016
RECEPCION
26 Feb 2016 TR IR OJF3 26 Feb 2016
RECEPCION
23 Feb 2016 TR OJF11 23 Feb 2016
09 Feb 2016 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 09/02/2016 A LAS 16:20:53. 11 Feb 2016 11 Feb 2016 09 Feb 2016
AUTO PONE EN
09 Feb 2016 CENERINERTE IMPONE SANCION 09 Feb 2016
04 Feb 2016 ACTA AUDIENCIA EN LA FECHA SE LLEVA A CABO DILIGENCIA DE TESTIMONIOS 04 Feb 2016
OFICIO REMITE
28 Jan 2016 COPIAS AL 28 Jan 2016
TRIBUNAL
14 Dec 2015 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 14/12/2015 A LAS 16:24:28. 16 Dec 2015 16 Dec 2015 14 Dec 2015




14 Doo 2015 AUTO CONCEDE | AVOCA CONOCIMIENTO - CONCEDE RECURSO DE APELACION CONTRA AUTO DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 2015 14 Dow 2015
RECURSO EN EFECTO DEVOLUTIVO
RECEPCION
20 Nov 2015 VAo OJF1 20 Nov 2015
12 Nov 2015 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 12/11/2015 A LAS 16:21:35. 17 Nov 2015 17 Nov 2015 12 Nov 2015
AUTO RESUELVE
12 Nov 2015 PRUEAAESIEVE | DECRETA PRUEBAS 12 Nov 2015
08 Oct 2015 ACTAAUDIENCIA | SE CONTINUA CON LA AUDIENCIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 101 DEL C. DE P. C. 12 Nov 2015
23 Jun 2015 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 23/06/2015 A LAS 16:44:49. 25 Jun 2015 25 Jun 2015 23 Jun 2015
AUTOPONEEN | AVOCA CONOCIMIENTO, SE ADMITE RENUNCIA AL PODER, NO SE RECONOCE PERSONERIA JURIDICA AL
23 Jun 2015 RS ETESS | ABOGADO JUAN DAVID GARCIA PEREZ, SE REPROGRAMA LA AUDIENCIA QUE TRATA EL ARTICULO 101 DEL C. 23 Jun 2015
DE P. C. PARA EL DIA JUEVES 8 DE OGTUBRE DE 2015 A LAS 8:30 AM.
RECEPCION
29 May 2015 prarmite 0JF2 29 May 2015
RECEPCION
28 May 2015 VAo 0J1 28 May 2015
23 Apr 2015 ERVIO A JUZGADO CUARTO CIVIL CIRCUITO DE DESCONGESTION. 03 23 Apr 2015
Pr EXPEDIENTE |09 pr
16 Apr 2015 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 16/04/2015 A LAS 14:52:01. 20 Apr 2015 20 Apr 2015 16 Apr 2015
AUTO FIJA FECHA
16 Apr 2015 AUDIENCIAY/O | 02. 16 Apr 2015
DILIGENCIA
RECEPCION
02 Mar 2015 VAo 0J.F1 02 Mar 2015
21 May 2014 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 21/05/2014 A LAS 16:05:50. 23 May 2014 23 May 2014 21 May 2014
AUTO AVOCA
21 May 2014 coooahs | 19s2014 2) 21 May 2014
RECEPCION
06 May 2014 A 06 May 2014
EN VIRTUD DEL ACUERDO PSAA13-10072 DE DICIEMBRE 27 DE 2013. EN EL PARRAFO PRIMERO DEL ARTICULO
NOVENO, MODIFICADO POR SU HOMOLOGO NO. PSAA14-10103, EXPEDIDOS AMBOS POR LA SALA
30 Aor 2014 AUTOORDENA | ADMINISTRATIVA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, Y LA CIRCULAR CSJAC14-38 DEL CONSEJO 30 Ao 2014
B ENVIAR PROCESO | SECCIONAL DE LA JUDICATURA, SE DISPONE LA REMISION DEL PRESENTE PROCESO AL JUZGADO OCTAVO P
CIVIL CIRCUITO. ELLO ATENDIENDO LA IMPLEMENTACION DEL SISTEMA ORAL ( LEY 1395 DE 2010 ) A PARTIR
DEL DIA 30 DE ABRIL DE 2014
25 Apr 2014 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 25/04/2014 A LAS 11:35:28. 29 Apr 2014 29 Apr 2014 25 Apr 2014
25 Apr 2014 AUTODECRETA | ToMA NOTA DE EMBARGO DE DERECHOS LITIGIOSOS, RETIRAR OFICIO 25 Apr 2014
22 Apr 2014 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 22/04/2014 A LAS 13:40:38. 24 Apr 2014 24 Apr 2014 22 Apr 2014
AUTO RESUELVE
22 Apr 2014 PROCEDENCIA | HASTA EL DIA 25 DE ABRIL DE 2014 22 Apr 2014
SUSPENSION
RECEPCION
22 Apr 2014 prarmite OJF1 22 Apr 2014
RECEPCION
10 Apr 2014 VAo OJF1 OFIC 378 10 Apr 2014
18 Mar 2014 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 18/03/2014 A LAS 13:45:50. 20 Mar 2014 20 Mar 2014 18 Mar 2014
AUTO FIJAFECHA | APLAZA AUDIENCIA DE CONGILIACION PROGRAMADA PARA EL DIA 18 DE MARZO DE 2014. FIJA NUEVA DE
18 Mar 2014 AUDIENCIAY/O | CONCILIACION PARA EL DIA 22 DE ABRIL DE 2014, A LAS 9 AM DEBEN ASISTIR TODAS LAS PARTES PARA 18 Mar 2014
DILIGENCIA EVACUAR INTERROGATORIOS DE PARTE.
RECEPCION
18 Mar 2014 praritel 0J1 18 Mar 2014
24 Feb 2014 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 24/02/2014 A LAS 14:50:20. 26 Feb 2014 26 Feb 2014 24 Feb 2014
SUSPENSIONDE | POR SOLICITUD DE LAS PARTES, ORDENA EL APLAZAMIENTO DE LA AUDIENGIA. FIJANUEVA FECHA PARA
24 Feb 2014 MARZO 18 DE 2014 A LAS 9 AM, DEBEN ASISTIR TODAS LAS PARTES PARA EVACUAR INTERROGATORIOS DE 24 Feb 2014
DILIGENCIA s
RECEPCION
24 Feb 2014 prarmite OJF1 24 Feb 2014
04 Feb 2014 ACTAAUDIENCIA | E INTERROGATORIOS DE PARTE, SE REALIZO, CON EL FIN DE LLEGAR A UN ACUERDO, SE CONCEDE SOLICITUD 04 Feb 2014




CONCILIACION

DE POSTERGAR AUDIENCIA DE CONCILIACION. EL JUZGADO POSTERGA DILIGENCIA, FIJA NUEVA FECHA PARA
EL DIA 25 DE FEBRERO DE 2014 A LAS 9 AM, DEBEN ASIRTIR TODAS LAS PARTES PARA EVACUAR
INTERROGATORIOS DE PARTE.

23 Jan 2014 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 23/01/2014 A LAS 13:32:33. 27 Jan 2014 27 Jan 2014 23 Jan 2014
25 Jan 2014 A TR ENARECHA | DE CONCILIACION PARA EL DIA 5 DE FEBRERO DE 2014 A LAS 9 AM, DEBEN ASISTIR TODAS LAS PARTES PARA 28 Jan 2014
EVACUAR INTERROGATORIOS DE PARTE
DILIGENCIA
12 Dec 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 12/12/2013 A LAS 13:29:32. 16 Dec 2013 16 Dec 2013 12 Dec 2013
AUTO CORRE
12 Dec 2013 Ao AGREGA RESPUESTA DE MOVINCO S.A.S. RECONOGE PERSONERIA. DA UN TERMINO DE 5 DIAS 12 Dec 2013
RECEPCION
06 Dec 2013 i OJF42 06 Dec 2013
PASO AL
DESPACHO
02 Dec 2013 NOTIFICADO 02 Dec 2013
PARTE
DEMANDADA
01 Nov 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 01/11/2013 A LAS 16:10:55. 06 Nov 2013 06 Nov 2013 01 Nov 2013
o1 Now 2013 AUTODECRETA | DECLARA PROSPERA LA NULIDAD SOLICITADA. SE TIENE NOTIFICADO A LA PARTE DEMANDADA, POR 01 Now 2013
NULIDAD CONDUCTA CONCLUYENTE
RECEPCION
11 Sep 2013 o OJF17 11 Sep 2013
TRASLADO
06 Sep 2013 INCIDENTE DE 09 Sep 2013 11 Sep 2013 06 Sep 2013
NULIDAD ART.142
05 Sep 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 05/09/2013 A LAS 13:39:46. 09 Sep 2013 09 Sep 2013 05 Sep 2013
AUTO RECONOCE
05 Sep 2013 e, APLAZA CONCILIACION MIENTRAS RESULVE NULIDAD 05 Sep 2013
RECEPCION
04 Sep 2013 o 0JF26 04 Sep 2013
23 Aug 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 23/08/2013 A LAS 11:22:04. 27 Aug 2013 27 Aug 2013 23 Aug 2013
25 Aug 2013 AUTD ENARECHA | PARA SEPTIEMBRE 11 DE 2013 ALAS 9 AM, DEBEN ASISTIR A LA AUDIENCIA TODAS LAS PARTES, PARA 25 Aug 2013
9 EVACUAR INTERROGATORIOS DE PARTE 9
DILIGENCIA
30 Jul 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 30/07/2013 A LAS 10:39:31. 01 Aug 2013 01 Aug 2013 30 Jul 2013
AUTO PONE EN
30 Jul 2013 SUTOPONEER | mEGA soLicTUD DE MEDIDAS, EXIGE PAGO CAUGION 30 Jul 2013
RECEPCION
22 Jul 2013 i oJF21 22 Jul 2013
16 Jul 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 16/07/2013 A LAS 16:05:13. 18 Jul 2013 18 Jul 2013 16 Jul 2013
16 Jul 2013 AUTORECONOCE | RECONOCE PERSONERIA ABOGADO DEMANDANTE. ACEPTA RENUNCIA APODER ANTERIOR ABOGADO 16 Jul 2013
RECEPCION
11 Jul 2013 prarmite OJF1 11Jul 2013
RECEPCION
08 Jul 2013 rarite OJF1 08 Jul 2013
CONSTANCIA
26 Jun 2013 ST SE ANEXA SIN AUTO CONSTANGIA DE ENVIO NOTIFICACION AVISO, 26 Jun 2013
RECEPCION
19 Jun 2013 o 0JF22 19 Jun 2013
27 Moy 2015 CONSTANCIA AGREGA CONSTANCIA DE CITACION PERSONAL DEBIDAMENTE DILIEGENCIADO, DEBEN ENVIAR LA 26 May 2015
Yy SECRETARIAL NOTIFICACION POR AVISO v
RECEPCION
24 May 2013 VA OJF5 24 May 2013
14 May 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 14/05/2013 A LAS 14:04:27. 16 May 2013 16 May 2013 14 May 2013
REQUIERE A LA PARTE DEMANDANTE PARA QUE DE IMPULSO EFECTIVO AL PROCESO, DEBE NOTIFICAR A LA
14 May 2013 AUTOREQUIERE | PARTE DEMANDADA. DA UN TERMINO DE 30 DIAS, SO PENA DE TERMINACION POR DESISTIMIENTO TACITO. EL 14 May 2013
DESPACHO ACEPTA DESISTIMIENTO DEN LA MEDIDA CAUTELAR. ,
01 Mar 2013 RECEPCION OJF1 01 Mar 2013




MEMORIAL

04 Feb 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 04/02/2013 A LAS 13:58:00. 06 Feb 2013 06 Feb 2013 04 Feb 2013
REQUIERE A LA PARTE DEMANDANTE PARA QUE DE IMPULSO EFECTIVO AL PROCESO, DA UN TERMINO DE 30
B AR AUTOREQUIERE | 115”50 PENA DE TERMINACION POR DESISTIMIENTO TACITO IR ANR
RECEPCION
24 Jan 2013 VA 0J1 24 Jan 2013
14 Jan 2013 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 14/01/2013 A LAS 16:33:32. 16 Jan 2013 16 Jan 2013 14 Jan 2013
AUTO CUMPLASE
14 Jan 2013 LORESUELTO POR | DECLARO DESIERTO RECURSO 14 Jan 2013
EL SUPERIOR
16 Oct 2012 X e SE ENVIO EXPEDIENTE AL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN, EN APELACION DE LA SENTENCIA 16 Oct 2012
02 0ct 2012 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 02/10/2012 A LAS 08:46:44. 04 0ct 2012 04 0ct 2012 02 Oct 2012
AUTO CONGEDE | CONCEDE RECURSO DE APELACION AUTO EFECTO DEVOLUTIVO, REQUIERE AL APELANTE PARA QUE APORTE
02 0ct 2012 EXPENSAS SUFIENTES PARA SACAR COPIAS DE TODO EL PROCESO, SO PENA DE DECLARA DESIERTO EL 02 Oct 2012
RECURSO
RECURSO.
RECEPCION
27 Sep 2012 prarmitel 01 27 Sep 2012
19 Sep 2012 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 19/09/2012 A LAS 07:45:50. 21 Sep 2012 21 Sep 2012 19 Sep 2012
AUTO NIEGA
19 Sep 2012 AMPARO DE NIEGA SOLICITUD PRESENTADA POR LA PARTE DEMANDANTE PARA QUE LE CONCEDER AMPARO DE POBREZA 19 Sep 2012
POBREZA
RECEPCION
05 Sep 2012 prarmite 0JF10 05 Sep 2012
23 Aug 2012 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 23/08/2012 A LAS 07:50:49. 27 Aug 2012 27 Aug 2012 23 Aug 2012
AUTO PONE EN
23 Aug 2012 R PONE S| SE AMPLIA TERMING PARA APORTAR CAUCION REQUERIDA, POR UN TERMINO DE 10 DIAS 23 Aug 2012
RECEPCION
09 Aug 2012 rarite 0J1 09 Aug 2012
05 Jul 2012 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 05/07/2012 A LAS 10:44:51. 09 Jul 2012 09 Jul 2012 05 Jul 2012
05 Jul 2012 (AITOIAL POR 600.000.000,00 PREVIA INSCRIPCION DEMANDA. 05 Jul 2012
CAUCION
29 Jun 2012 FIJACION ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 29/06/2012 A LAS 07:57:00. 04 Jul 2012 04 Jul 2012 29 Jun 2012
AUTO ADMITE
29 Jun 2012 A JUNIO 29/2012 ADMITE DEMANDA, RECONOCE PERSONERIA, ORDENA NOTIFICAR PREVIO PAGO ARANCEL. 29 Jun 2012
28 Jun 2012 RADICACION DE |/ A\cTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 28/06/2012 A LAS 13:23:10 28 Jun 2012 28 Jun 2012 28 Jun 2012

PROCESO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura Consulta De Procesos
Reptiblica de Colombia

Fecha de Consulta : Martes, 14 de Julio de 2020 - 08:35:57 A.M.
Numero de Proceso Consultado: 05001310301020120052303
Ciudad: MEDELLIN
Corporacion/Especialidad: TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN - SALA CIVIL

Datos del Proceso
Informaciéon de Radicacion del Proceso
Despacho Ponente
000 Tribunal Superior - Civil MARTHA CECILIA LEMA VILLADA
Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
Declarativo Ordinario Apelacién de Sentencias Despacho
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s)
- UNION PROFESIONAL S.A.S -MONA'Y VILLEGAS INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S.
Contenido de Radicacion
Contenido
APELACION DE SENTENCIA

Actuaciones del Proceso

Fecha de W . Fecha Inicia Fecha Finaliza Fecha de
Py Actuacion Anotacion P P .
Actuacion Término Término Registro
08 Nov 2019 AL DESPACHO 08 Nov 2019
31 Oct 2019 FIJACION ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 31/10/2019 A LAS 15:24:38. 01 Nov 2019 01 Nov 2019 31 Oct 2019
AUTO ADMITIENDO
310ct 2019 RECURSO DE 31 0ct 2019
APELACION
25 Feb 2019 Z;gﬁigg ACTUACION DE PROCESO ABONADO REALIZADO EL 25/02/2019 A LAS 13:53:40 25 Feb 2019 25 Feb 2019 25 Feb 2019
25 Feb 2019 RADICACION DE |/ A\cTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 25/02/2019 A LAS 13:53:29 25 Feb 2019 25 Feb 2019 25 Feb 2019

PROCESO




