22/2/22,16:23 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Antioquia - Envigado - Outlook

Formulacion de Excepcion Previa proceso 05266310300320210018100

Alejandro Builes Velasquez <alejo.builesv@gmail.com>
Lun 21/02/2022 16:07

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Antioquia - Envigado <j03cctoenvigado@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Adjunto solicitud de excepcion previa del proceso de referencia con los adjuntos.

ALEJANDRO BUILES VELASQUEZ.
Abogado.

Universidad de Antioquia.

Especialista en Derecho Comercial.
Universidad Auténoma Latinoamericana.
Celular: 314-650-69-28

Antes de imprimir este mensaje,
asegurate de que sea necesario.
Si tu cambias, el clima también.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkADQzMjl2ZmZmLWEzMDQNDZIYi1hMDY2LTk5Y2U0ZDZjMDQwZgAQAPWiIiBDaRe5JqlPgr8LIIAA%3D 7



314 ALEJANDRO BUILES VELASQUEZ
ABOGADO U .DE. A.
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL UNAULA.

Medellin, veintiuno (21) de febrero de 2022.

Senor:

JUEZ TERCERO CIVIL DE CIRCUITO DE ENVIGADO.

E. S. D.

Referencia: Proceso Verbal.

Demandante: Marino de Jesus Franco Acevedo.
Demandado: Jauja Proyectos S.AS.

Radicado: 05266 31 003 2021 00181 00.
Asunto: Formulacion Excepcion previa.

Cordial Saludo.

ALEJANDRO BUILES VELASQUEZ, identificado con la cédula de ciudadania nUmero
1.020.424.204 de Bello (Ant.), abogado en ejercicio y portador de la tarjeta
profesional nUmero 302.128 del Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio
en el Municipio de Medellin, actuando en mi calidad de apoderado especial de
la parte demandada, conforme el poder suscrito. Acudo ante Usted para
formular excepcion previa contenida en el numera primero (01), falta de
jurisdiccion y competencia del articulo 100 de la Ley 1564 de 2012, cdédigo
general del proceso en los siguientes términos:

El presente proceso verbal de incumplimiento contractual, por la promesa de
compraventa de bien inmueble, celebrada el dia quince (15) de septiembre del
ano 2020, indica en su cldusula décima, denominada “DOMICILIO
CONTRACTUAL" tiene como domicilio y jurisdiccion la ciudad de Medellin. Si bien
es cierto, que en la cldusula SEXTA, por la cual se determina el otforgamiento del
instrumento publico de venta, se dispuso la Notaria Primera de Envigado no se
puede omitir el numeral quinto del articulo 28 del Codigo General del Proceso, el
cual indica que en los procesos en contra de una persona juridica, es
competente el juez de su domicilio principal, en el caso que nos ocupa, €l
domicilio principal de la sociedad demandada, JAUJA PROYECTOS S.A.S. antes
AGRICOLA JAUJA S.AS. es la ciudad de Medellin.

Por lo anterior, deberd darse el tramite correspondiente a esta excepcion vy
remitirse el proceso al juez competente para el gjuste de legalidad al proceso
gue se adelanta.

Presento los siguientes documentos como elementos probatorios de la excepcion
formulada.

e Confrato de Promesa de Compraventa del quince (15) de septiembre de
2020.

e Cerfificado de Existencia y Representacion de la Persona Juridica
demandada. -

Del senor juez,

ALEJANDRO BUILES VELASQUEZ
C.C: 1.020.424.204 de Bello.
T.P:302.128 del C.S. de la J.

Teléfono: 550 49 40 Celular: 314 650 6928.
Correo electronico: alejo.builesv@gmail.com Medellin — Colombia.



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL  NuA
Fecha de expedici on: 21/02/2022 - 3:55:39 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0022343885 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: j pandbdddSj cknpv

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REGQ STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : JAUJA PROYECTCS S. A. S.

Si gl a: No reporto

Nit: 900799662- 1

Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA

Matricul a No. : 21-525867-12

Fecha de matricul a: 12 de Dicienbre de 2014

Utinm afo renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n: 31 de Marzo de 2021

Grupo NI F: 4 - GRUPO III. M croenpresas.
UBI CACI ON

Direcci6on del domcilio principal: Carrera 25 1 A SUR 155 OFICI NA 1352
EDI FI Cl O PLATI NUM

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectronico: proyect os1@ auj a. com co

Tel éf ono conercial 1: 3054808873

Tel éf ono conerci al 2: No reporto

Tel éf ono conercial 3: No reporto

Pagi na web: No reportd

Direcci on para notificacion judicial: Carrera 25 1 A SUR 155 OFI CI NA
1352 EDI FI CI O PLATI NUM

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
Correo el ectronico de notificaci én: proyect osl@ auj a.com co

Tel éf ono para notificaci 6n 1: 3054808873

Tel éf ono para notificacion 2: No reporto

Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La persona juridica JAUJA PROYECTCS S. A S. Sl autorizd para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectroni co, de conform dad
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con lo establecido en los articulos 291 del Cbdigo CGeneral del Proceso y
67 del Codigo de Procedinmento Adnministrativo y de |o Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON: Que por Docunento Privado de novienbre 10 de 2014, de |os
Accioni stas, registrado en esta Entidad en dicienbre 12 de 2014, en el
libro 9, bajo el No.23515, se constituydé una Soci edad Conercial por
Acciones Sinplificada denom nada:

CHEO CHI CKEN S. A. S.
REFORMAS ESPECI ALES

Acta No. 7 del 19 de julio de 2018 de | a Asanbl ea de Acci oni st as,
inscrito(a) en esta camara el 18 de septienbre de 2018, bajo el No.
23248 del libro 9 del registro nercantil, nediante la cual y entra otras
reformas | a soci edad canbi a su denom naci 6n por:

AGRI COLA JAUJA S. A S

Acta No.008 del 23 de julio de 2021, del Unico Accionista, inscrito en
esta camara de conercio el 02 de agosto de 2021, con el No. 24422 del
libro 11X del registro nercantil, nediante |a cual entre otras reformas
la sociedad canbio su denom nacidn o0 razén social de AGRI COLA JAUJA
S.A ' S. a JAUJA PROYECTCS S. A S

TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracioén es
i ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL

Conpra y venta de bienes innuebles para |a realizacion de proyectos
i nnobi li ari os de par cel aci on, vivienda canpestre, desarrollos
urbani sticos, constitucion de propiedad horizontal, entre todas |as
actividades necesarias para |as adecuaci ones de |os predios incluyendo
los tramites adm nistrativos. Se incluye dentro del proyecto, todas |as
acciones de pronocion y venta, acuerdos de cooperaci 6n y contratos de
com si 6n 0 agenci a.
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Ademas de las actividades, bienes y servicios enunciados en este
articulo, podra la sociedad realizar las siguientes actividades en
funci 6n del desarrollo de su objeto social:

1. Celebrar contratos de conpraventa de bienes nuebles o innuebles, |os
cual es sean necesarios para la ejecuciodon y prestaci 6n de |os servicios
enunci ados en el objeto social. Podréa de igual forma, gravar, limtar o
suscribir garantias nobiliarias con el fin de acceder a créeditos o
prestar garantias a | os proveedores.

2. Podra el representante legal suscribir, girar, aceptar, cobrar,
protestar, endosar o cancelar titulos valores cono: pagarés, facturas,
letras de canbio, cheques, o0 cualquier otro tipo de titulo valor en
relacion de |a prestaci on de servicios en pro del desarrollo del objeto
soci al .

3. Celebrar contratos de nutuo, con o sin intereses para |a obtenci 6n de
creditos. Tambi én podra acceder a servicios financieros de créditos o
tarjetas de créditos corporativas para obtener capital o activo |iquido
a

invertir en |a sociedad.

4. Podr a realizar actividades propias de consolidacioén, venta,
i mportaci 6n 0 exportaci 6n, de bi enes, equi pos, sum nistros,
medi canent os, en general, de toda clase de utensilios necesarios para |la
apl i caci on del objeto social.

5. | nstal aci 6n de establecimentos de conercio, sedes, oficinas de
atenci 6n, laboratorios y consultorios médicos en el territorio nacional,
para el desarrollo de | os bienes y servicios del objeto social.

6. Realizar operaciones nercantiles para I|a adquisicién de nonbres
conerciales, marcas, franquicias, |ogos, fonogramas, slogan y demas
derechos inertes a |la propiedad intelectual e industrial en relaci6n con
las actividades y servicios ofrecidos por |a sociedad. Tanbi én, podra
tramtar patentes de propiedad intel ectual propias de |a sociedad.

7. La sociedad se encuentra facultada para | a suscripcién de cual qui er
acuerdo, contrato o convenio para el desarrollo y operaci 6n de su objeto
soci al .

8. En térmnos generales, la sociedad se encuentra facultada para
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desarrol | ar cual quier actividad economica licita, tanto en el territorio
col ombi ano conb en el extranjero.

LI M TACI ONES, PROHI BICIONES Y AUTORI ZACI ONES ESTABLECI DAS SEGUN LGS
ESTATUTGCS:

PROHI BI Cl ON  DE GARANTI ZAR OBLI GACI ONES DE ACClI ONI STAS O DE TERCERCS: La
sociedad no podra constituirse fiadora o codeudora de obligaci ones
aj enas, ni caucionar con | os bienes propios obligaciones distintas a |as
suyas. En consecuencia, queda prohibido a |os adm nistradores de |a
sociedad constituir a esta garante de tales obligaciones y si de hecho
lo hicieren, |las cauciones otorgadas no tendran val or para obligar a la
soci edad.

CONFI DENCI ALI DAD: Es prohi bido al Gerente, apoderados y asesores de |a
sociedad revelar a los accionistas o0 a extrafios |os negocios y |la
situaci 6n econ6nmica de la sociedad, salvo especial permso de |la
Asanbl ea de Accionistas, a cuyo juicio queda autorizar solanente |os
i nformes que no sean de caracter reservado y que sirvan para deterninar
el valor real de las acciones. Lo anterior se entiende sin perjuicio del
deber de publicar |os balances y del derecho de inspeccién de |os
accionistas y del revisor fiscal en el evento de que | o hubiere.

Que dentro de las funciones de |a Asanbl ea General de Accionistas se
encuentra | a de:

Autprizar, cpnforne | as nor mas establecidas en estos estatutos |la
escision, fusidéon y la transformaci 6n de | a soci edad.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $10. 000. 000, 00 10. 000 $1. 000, 00
SUSCRI TO $10. 000. 000, 00 10. 000 $1. 000, 00
PAGADO $10. 000. 000, 00 10. 000 $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL
REPRESENTACI ON LEGAL: La administracién innmediata de |a conpafiia, su

representacion legal y la gestion de | os negocios sociales estaran a
cargo de un Cerente.
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SUBGERENCIA: En Ilos casos de falta tenporal del Cerente, en |las
absolutas, mentras se provee el cargo, o cuando se hallare | egal nente
inhabilitado para actuar en un asunto determ nado, el Cerente sera
reenpl azado por un subgerente.

ATRI BUCI ONES DEL GERENTE: En el ejercicio de su cargo, el Cerente tendréa
| as siguientes funciones y facultades:

a) Representar a |la Sociedad judicial y extrajudicialnmente, y hacer uso
de la firma social.

b) Convocar |a Junta de Accionistas cuando haya lugar, conforne a |lo
di spuesto en | os estat utos.

c) Presentar en |a Junta de Accionistas, en |a reuni én ordinaria, que de
acuerdo con |los estatutos debe tener lugar en el nes de nmarzo de cada
ano i nfornes detall ados sobre |a marcha de | as enpresas soci al es durante
el ejercicio del afio i nnedi atanente anteri or.

d) Cunmplir y hacer cunplir |as decisiones de |a Junta de Accioni stas.

e) Nombrar y renover el personal subalterno de I|a sociedad, cuya
desi gnaci 6n no esté reservada a |la Junta de Accioni st as.

f) Iniciar y wvigilar las acciones judiciales, admnistrativas o de
policia que requiera l|a sociedad y nonbrar |os apoderados a que haya
| ugar .

g) lomar todas las nedidas, <celebrar y ejecutar todos |los actos y
contratos necesarios o0 convenientes para el debido cunplimento y
desarroll o del objeto social.

h) Ejercer todas |as funciones que |e delegue |a Junta, de Accionistas;

las que les confieran las leyes y |os estatutos, y las que por |la
natural eza de su cargo | e correspondan

i) Dar o entregar |os bienes sociales a una entidad FI DUCI ARI A para su
adm ni straci 6n y manej o cuando | o consi dere necesari o.

NOVBRAM ENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
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Por Acta No.7 del 19 de julio de 2018, de | a Asanbl ea de Acci oni st as,
inscrita en esta camara de conercio el 18 de septienbre de 2018, con el
No. 23250 del libro I X, se designo a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE CARLOS ANDRES VELEZ C.C. 98.666.999
QUI JANO

Por Acta No.008 del 23 de julio de 2021, del Uni co Accionista, inscrita
en esta camara de conercio el 2 de agosto de 2021, con el No. 24423 del
libro I X, se design6 a:

REPRESENTANTE LEGAL ALEJANDRO BUI LES C.C. 1.020.424.204
SUPLENTE VELASQUEZ

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de | a Soci edad han sido refornados asi:

DOCUMENTO | NSCRI PCl ON
Acta No.7 del 19/07/2018 de Asanbl ea 23248 del 18/09/2018 del L.IX
Act a del 23/07/2021 de Accionista 24422 del 02/08/ 2021 del L.IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTCS DE | NSCRI PCl ON

De conformidad con |o establecido en el Cddigo de Procediniento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre gque
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snos sean resueltos,
conf or ne l o prevé el articulo 79 del Cbdigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.
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A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ni ngan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal coédigo Cl1U 6810
| NFORVACI ON' COVPLENMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |a
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informaciodn reportada por el matricul ado o
inscrito en el fornmulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $14, 052, 610. 00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
aAluU 4721

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun |o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Medellin para Antioquia, conmb la firma digital vy la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
imprimrlo con la certeza de que fue expedi do por |la Canara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
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cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imgen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICDS
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE T
Entre los suscritos a saber: MARINO DE JESUS FRANCO ACEVEDO, mayor({es) de edad,‘
domiciliada y residente en el municipio de Envigado, identificada con la cedula de -
ciudadania numerc 70.066.014 casado, con sociedad conyugal vigente. quien de ahora
en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR y CARLOS ANDRES
VELEZ QUIJANO mayor de edad, ciudadana colombiana, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 98.666.999; quien obra en su condicién de Representante Legal dé
la sociedad Agricola Jauja Nit 900.799.662-1 domiciliado en el Municipiq aé
Envigado, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, y quien de ahora en adel ite
se denomina EL PROMITENTE VENDEDOR se celebra e contrato de promesa
compraventa que se regira conforme a lo dispuesto por el Articulo 89 de la Ley 1 53 e
1.887 (Art. 1.611 del C.C) y especialmente por Ias siguientes  claug]

--——-a———————-——————————-————————n———-_——_———.-———-———-————u———-——————
n————n——-—-——————-————————w———-———u—————-——————-———-———-———————-——————-—

PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender el derecho real y material
dominio que tiene del 100% del inmueble (LOTE) que a continuacién se describe al |
PROMITENTE COMPRADOR y éste promete comprar, el derecho real y material de
dominio al 100% sobre el siguiente bien inmueble (LOTE):

— — e o e e s e e e s e e o — o — —
======—=======—===—=—=—=-.=—-...-.=—=—=—===—==========_===========—===-===

LOTE DIEZ OCHO A {18A): Bien privado o de dominio particular, que hace parte intergral
del CONJUNTO RESIDENCIAL PARCELACION PAVAS AL AMANECER — PROPIEDAD
HORIZONTAL, situado en el paraje de Santa Isabel, perteneciente a la vereda |a Miel, del
municipio de Caldas Antioquia, con una cavida de 4.364 Metros aproximadamente. Este
lote se encuentra construido sobre el terreno No18 Cordenadas Punto 28 Norte
1,167.093.00 Este 833.472.04, Punto 29 Norte 1.167.181.25, Este 833.509.04, Punto 47
Norte 1.167.048.36 Este 833.528.90, Punto 46 Norte 1.167.140.71 Este 833.514.16 Punto
45 Norte 1,167.120.76 Este 833.530.69 Punto 44 Norte 1.167.048.36 Este 833.528.90
Este limita con El Lote 178, Lote 18B, Lote 19B y la Via de acceso.

En la actualidad este lote se encuentra en proceso y sera objeto de reforma y subdivicion
ya que forma parte del lote de mayor extencion No18 FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA No 001-1043835 de la oficina de registros de instrumentos publicos de
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Medellin, que sera Subdividido en tres lotes totalmente independientes con sus

respecticas matriculas inmobiliarias.
Paragrafo Primero: Reglamento de propiedad horizontal aclarado mediante la
escritura publica de 3694 de julio de 2009, de la notaria veintenueve de Medellin,
debidamente registrada el 23 de Marzo de 2009.
SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION; Adquirié la parte vendedora los inmuebles

antes descritos por medio de promesa de compra venta con el sefior ALEJANDRO

ESTRADA MONTOQYA, identificado con cedula de ciudadania No 70.559.756 de Medelhn"”’;‘

’T"‘

quien actud en calidad de apoderado especial segun poder debidamente reconocido ante
notario publico; por tantc en representacion de : Carlos Alberto Estrada Montoya Mayor
de edad, vecino del municipio de Medellin, identificado con cedula de ciudadania No
70.075.993; Claudia Marcela Estrada Montoya, mayor de edad identificada con cedula de
ciudadania 42.885.437, vecina de Medellin; Zoraida Rosa Morales Giraldo, Mayor de
edad vecina del municipioc de Medellin, identificada con la cedula de ciudadania No
21.431.729 obrando en nombre propio y en calidad de madre y unica representante legal
de Manuela Estrada Morales, menor de edad, identificada con tarjeta de identidad No
1.001.233.593 Natalia Isabel Estrada Montoya Mayor de Edad, vecina del municipio de
Cartagena, identificada con cedula de ciudadania No 42.893.939 quien obra en nombre
propio y como representante legal de la IPS SALUD DEL CARIBE S.A NIT 806.012.958-6
S.A . Sociedad comercial domiciliada en Cartagena. SEE LSS

TERCERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: LOS PROMITENTES
VENDEDORES garantizan gue el inmueble se encuentra libre de gravamenes, medidas

cautelares, inscripciones de demanda a cualquier titulo de tenencia por escritura publica,

condiciones resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio, arrendamiento por escritura

publica, condiciones suspensivas de dominio.
PARAGRAFO: E| PROMITENTE VENDEDOR se obliga en virtud de la presente Promesa de
Compraventa, a que el titular del derecho de dominio, transfiera la propiedad del inmuebie
prometido en venta al promitente comprador, todo elio, de conformidad con el articulo 752 del
Cadigo Civil
CUARTA: PRECIO - El precio de la venta que se promete es la suma de DOCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($295.000.000) que EL PROMITENTE
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COMPRADOR, cancelaran de la siguiente manera: La Suma de $60.000.000 a la firma de
la promesa de Compra Venta.
La Suma de $160.000.000 para el dia 15 de Octubre del 2020.
La suma de $75.000.000 a la firma de las escrituras.

PARAGRAFO: Pago que se realizara mediante transferencia a la cuenta del sefior Carlos
Andres Velez Quijano es Bancolombia cuenta de ahorros No0.02995477371

QUINTA: ENTREGA MATERIAL. La entrega real y material de los bienes prometidos F:en
venta, se hara el dia 16 de Septiembre de 2020, con sus acciones y derechps

salvo por todo concepto, como Impuesto Predial, Servicios Pdblicos Municipales,
Valorizaciones, administracién, etc., pero los que se causaren por estos mismos conceptos a
partir del dia de la entrega, seran asumidos por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR,
asi mismo sera por cuenta de éste cualquier gravamen por obras de valorizacion que se

derramen  sobre el inmueble a partr de la entrega del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que la prOpiedéd
de los bienes objeto de este contrato, asi como las construcciones en-él levantadas, y los
dineros para su adquisicién, no provienen de dineros que directa e indirectamente, estén
relacionados con alguna actividad ilicita. De tal manera que, si incurriese en alguna de
estas actividades, la negociacién no se llevaria a feliz término y por consiguiente no
habria causal de ninguna penalidad por parte de El PROMITENTE COMPRADOR. —--=

SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA., - La escritura ptbiica de venta
que perfeccione el presente contrato, se solemnizard en la NOTARIA PRIMERA (1) DEL



CiIRCULO DE ENVIGADOQ, el dia 29/06/2021 a la 2:00pm, —---========s========

PARAGRAFO PRIMEROQ: Si la hora y la fecha para la firma de la escritura publica, por algun
moftivo debiera ser aplazada ésta podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes,
para lo cual se firmara OTRO Sl. EL PROMITENTE VENDEDOR se obligan a presentar los
paz y salvos requeridos para tal efecto, o sea Impuesto Predial Unificado, Valorizacion y el de /3\{’12\
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SEPTIMA: Que los gastos que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura publica pdﬁ* : %
medio de la cual se dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa, serén N, &
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cancelados de la siguiente manera: Los gastos notariales y rentas departamentales en
cuanto a la venta seran cancelados por mitades entre las partes contratantes; la retencién en
la fuente, sera pagada por EL. PROMITENTE VENDEDOR,; y los gastos del registro de la
compraventa, seran cancelados por El PROMITENTE
COMPRADOR.=============z=zz= e S e

OCTAVA: PRORROGA DEL PLAZO. Sdlo se entenderd prorrogado el término para el

cumplimiento de las obligaciones que bilateralmente adquieren las partes por este contrato,

cuando asi se acuerde por éstas mediante nota escrita y firmada al pié del presente
documento, siquiera con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacién a la inicial del dia

sefialado para el otorgamiento de la

esclitura, ses s oo oo s e s s T o o e e e R R e e S e R e e e

NOVENA: Para acreditar el cumplimiento o la voluntad de cumplir por las partes las
obligaciones del contrato, se requerird como prueba insustituible el acta de presentacion ante
la NOTARIA DE LA NOTARIA PRIMERA (1) DE ENVIGADO, donde se prometi6 otorgar la
escritura.== === s===z====== ========REET

DECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los efectos este contrato tiene como

domicilio la ciudad de Medellin, ya que es en esta ciudad donde se ejecuta el

mismo. === ===== EESEESSSRSSSSSSSSSsssmssssssmsss
DECIMA PRIMERA: ACUERDO COMPLETO. - Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a estipulaciones relacionadas con el presente contrato, el cual constituye acuerdo
completo y total acerca de su objeto, que reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad entre las partes.

DECIMA SEGUNDA: LIBERTAD DE CONTRATACION. - Los términos y clausulas de este
4



contrato fueron acordadas en forma libre, luego de su estudio y discusion por las partes con

anterioridad a su firma, excluyéndola del contrato de adhesion. ===

DECIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO. - Este contrato presta mérito ejecutivo para

.. exigir el cumplimiento de las obligaciones de dar o hacer que de &l se deriven.
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E!;ECIMA CUARTA: Se advirtié a |las partes de [a obligacion que tienen de leer |a totalidad de

9 u texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en él consignados, con el fin de

aclarar, modificar, corregir, adicionar o suprimir sus clausulas; por tanto, cualquier falencia o
inexactitud que se presente en el mismo, es completa responsabilidad de las partes.

Para constancia firmamos en la ciudad de Envigado en dos (2) ejemplares del mismo teng
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