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SENOR

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

PROCESO: VERBAL (IMPUGNACION ACTAS DE ASAMBLEA)

DEMANDANTE:  LUZ MARINA RODRIGUEZ ESPITIA
DEMANDADO: URBANIZACION EL EMBRUJO P.H

RADICADO: 2020-125

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

SAMARA DEL PILAR AGUDELO CASTANO , mayor de edad, domiciliada en
Medellin, identificada con la Cédula de Ciudadania No 32240740 de Envigado,
abogada en ejercicio, portadora de la T. P. No. 188638 C. S. de la J, actuando en .
calidad de Apoderada judicial de la URBANIZACION EL EMBRUJO P.H, permito

contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es cierto, efectivamente la asamblea ordinaria se cité para el dia
sébado 15 de febrero de 2020 a las 2:30 y la segunda convocatoria para el dia
domingo 16 de febrero de 2020 a las 2:30, conforme a lo establecido en el
PARAGRAFO UNICO del articulo 46 del Reglamento de Propiedad Horizontal de
la URBANIZACION EL EMBRUJO P.H, Ia citacién se dejé en porteria desde el dia
28 de enero de 2020; para cumplir con la entrega fisica a todos los copropietarios,
adicionalmente la administradora de la copropiedad envié la citacién mediante
correo electrénico el dia 29 de enero de 2020, me permito aclarar que la citacién
se realizé en el término legal establecido, conforme al reglamento y a la ley 675 de

2001.

SEGUNDO: Es cierto, la asamblea se realizé el dia sefialado en la citacion y se
efectué en segunda convocatoria debido a que en la primera no se tuvo quorum
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TERCERO: Es cierto, En el desarrollo de la asamblea en la etapa de

PROPOSICIONES Y VARIOS; se puso a consideracién de la Asamblea la
aprobacién de varias propuestas, pasé a transcribir a las que hace alusién la

demandante:

PRIMERA PROPUESTA: Multa por no asistir a la asamblea de propietarios.

“ Los propietarios que no acudan a la asamblea y no deleguen por escrito y con un
(1) dia de anticipacién el poder para ser representados, se harén acreedores a
una MULTA equivalente al 50% del salario minimo mensual vigente en Colombia,
no pudiendo este organismo recibir cuotas atrasadas sin la cancelacion previa de

la multa.
LLEVARLO A ESCRITURA PUBLICA.

Se sugiere que no sea con el 50% del salario minimo en Colombia sino con el
25%.

El presidente de la asamblea, sefior Edgar Jaramillo somete a consideracion la
propuesta de que se apruebe con una sancién del 25% del salario minimo legal en
Colombia, se somete a consideracion y se aprueba con un porcentaje del 31,12%

y un 10,66% no estén de acuerdo con la propuesta. Se eleva a escritura publica
para que tenga validez y cada vez que se cite a asambleas se ponga en escrito.

SEGUNDA PROPUESTA: “Si convocada la asamblea general de propietarios, no
puede sesionar por falfa de quorum, se convocara a una segunda reunién para la
hora siguiente en el mismo lugar. Conformara el quorum un ndmero plural de
personas cualquiera sea el porcentaje de coeficientes presentes o representados.

LLEVARLO A ESCRITURA PUBLICA JUNTO CON EL ANTERIOR ART.
El presidente de la asamblea, sefior Edgar Jaramillo somete a consideracién la
propuesta y esta se aprueba por unanimidad.

Cambio de segunda convocatoria. Para cambiar del dia siguiente a la hora

siguiente

TERCERA PROPUESTA: Que una sola persona solo pueda fener dos poderes
para representar en asamblea.

Las propuestas PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA sometidas a votacién por-
parte de la asamblea apuntan todas a mejorar la vida en comunidad de la
URBANIZACION EL EMBRUJO, sin embarqo por tratarse de una reforma al
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oria calificada, situacién que advirtié la administradora

reglamento requerian may
con posterioridad a la asamblea; por tal motivo se decidié en conjunto con el

racion que estas decisiones no se elevarian a escritura

consegjo de administ . rian
vez que y si bien sé aprobaron no surtieron efectos juridicos, pero las

publica, toda :
ficacia de la asamblea sino en los efectos

mismas no inciden en la nulidad o ine
que pueda tener cada una de las decisiones tomada
En relacién a las propuestas CUARTA Y QUINTA a las que se refiere la
demandante, de la lectura del acta de la asamblea se colige que estas no fueron

objeto de debate, y por tanto no se aprobé ni a favor ni en contra, simplemente se
oco tienen incidencia en la nulidad de la asamblea.

s en la misma.

enunciaron, siendo asi tamp
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

PRIMERA: Me opongo a esta solicitud, toda vez que la asamblea General
Ordinaria celebrada el dia 16 de febrero de 2020, a las 2:30 p.m, es
completamente valida pues se cumplié con los requisitos de forma de y de fondo.

Me permito sustentar mi oposicién con los siguientes argumentos; La asamblea de
copropietarios debe de entenderse como un proceso que aparece como un
verdadero conjunto de etapas dirigidas a obtener una toma de decisiones y para la
validez y firmeza de las decisiones emanadas de este drgano, en cada una de
estas efapas deben de haberse respetado todas las prescripciones o
requerimientos legales o reglamentarios, puesto que ante la existencia de algin
tipo de defecto o vicio durante el trascurso de este proceso de “ Asamblea”
pueden peligrar los efectos ordinarios de la misma bajo la figura de la nulidad.

Por lo anterior considero importante enunciar las etapas de la asamblea.

1) Etapa de convocatoria

2) Etapa de constitucién formal del acto

3) Etapa de deliberacién

4) Etapa de votacion

5) Etapa de resolucién de los puntos tratados

6) Etapa de documentacion

En la realizacién de la asamblea que la demandante impugna mediante la
presente demanda, se cumplié con los requisitos de forma; en relaciéon a la
convocatoria y citacién a la asamblea, toda vez que se realizo dentro del tiempo
establecido por la ley y solo se dio inicio a la asamblea en segunda convocatoria
respetando las disposiciones legales en relacién a la materia, la asamblea como
se dijjo anteriormente ademés de tener varias etapas, también desarrolla diversos
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mo se evidencia en el escrito de acta de asamblea del 16 de febrero de

constituyé de manera formal el acto y se
rte de la administracién; informes que

temas, cO
2020 que reposa en el expediente; sé

sentaron oS diferentes informes por pa

re
2 tes a la asamblea.

fueron aprobados por los asisten
mblea en PROPOSIONES Y VARIOS se generaron varias
ropuestas por 10s asistentes a la misma, en total fueron trece propuestas que se
p ! '
debatieron de las cuales las propuestas primera, segunda y tercera requerian de

una mayoria calificada conforme a la ley 675 de 2001 articulo 46. Numeral 5 por
de las cuales aclaro que a la fecha no se

to, y
tratarse de una reforma al reglamento, e :
que la administracion advirti6 que requerian
rén objeto de un proxima
consideramos sefior

En Ia fase final de la asa

han elevado a escritura publica por

dicha mayoria calificada por lo tanto estos femas S€

e se cumpla con el quorum establecido,
por lo que se expuso

CIA de las decisiones

asamblea en la qu
juez que la asamblea no es susceptible de nulidad,

anteriormente solo debe de declararse la INEFICA

PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA por que las mismas se fomaron sin el quérum

que requerian pero la asamblea debe de continuar gozando de legalidad.

SEGUNDO: Me opongo, pues como lo manifesté anteriormente la asamblea

realizada por los copropietarios de la URBANZIACION EL EMBRUJO P.H, es
vélida y solo debe dejarse sin efecto las decisiones; PRIMERA, SEGUNDA Y

TERCERA de proposiciones y varios por no cumplir con el quorum requerido.

TERCERO: Me opongo a la solicitud de la demandante, y no entendemos el
actuar tan temerario, puesto que ella hace parte de la copropiedad
URBANIZACION EL EMBRUJO y un detrimento en relacién a imposicién de
costas y agencias en derecho debe de salir del presupuesto de todos los

copropietarios.

PRETENSION SUBSIDIARIA: Me opongo a esta solicitud toda vez que la
INEFICACIA atiende aquellos casos en los cuales la ley, por razones de diferente
naturaleza, ha previsto que el acto no debe producir efectos de ninguna naturaleza
sin que sea necesario la existencia de una declaracion judicial en ese sentido.

Como se dijo anteriormente la Asamblea realizada el 16 de febrero de 2020 por los
copropietarios de la UNIDAD RESIDENCIAL EL EMBRUJO y su administradora,
cumplié con todos los requisitos de forma y de fondo para ser vélida y gozar de
legalidad, en dicha reunién se tomaron 3 decisiones que requerian mayoria
calificada por orden expresa de la ley 675 de 2001 por lo tanto estas decisiones son
ineficaces y asi lo acepta la administracién por esta razén no se elevaron a escritura
publica como reforma al reglamento toda vez que ya la administracién habia
advertido dicha situacion.
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EXCEPCIONES.

TEMERIDAD Y MALA FE

Consideramos que la demandante en su calidad de propietaria de un bien de uso

privado que hace parte de la URBANIZACION EL EMBRUJO P. H, goza de todo el
derecho de impugnar la asamblea, si considera que la misma puede afectar de
algun modo a la comunidad, o a ella en particular; pero este no es el caso de la

impugnacién que nos convoca en esta demanda, pues ya la administracién habia

evidenciado que las decisiones PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA tomadas en
PROPOSIONES Y VARIOS requerian una mayoria.calificada y por este motivo no
reformo el reglamento realizando estas modificaciones, la demandante por su
calidad de abogada y al estar presente en la asamblea debié de haber advertido
esta falla para que se hubieran abstenido de votar en este sentido, sin embargo no
lo hizo y espero a que se publicara el acta de la asamblea para proceder a su
impugnacién por via judicial, generando un desgaste judicial y para la
copropiedad; también se denota su mala fe cuando solicita medidas cautelares
tendientes a evitar perjuicios cuando sabe que no existe ningin perjuicio para los
copropietarios toda vez que el reglamento no se reformo, adicional esté solicitando
la nulidad de toda la asamblea cuando por sus conocimientos juridicos debe saber
que no es de recibo su peticién, debié solo de haber solicitado la ineficacia de las
decisiones tomadas en la asamblea sin el quorum requerido, mas sabiendo que la
realizacién de una nueva asamblea generaria gastos para la copropiedad que al
final de cuentas deben de ser asumidos por todos los copropietarios, adicional
solicita condena en costas como si se tratara de un tema particular en que debe
de existir un vencedor y un perdedor cuando el unico afectado con estos procesos
es la copropiedad EL EMBRUJO y es més gravoso su comportamiento
considerando que la demandante no ha cumplido con su obligacién de pago de
cuotas de administracién por muchos afios lo que obligo a la administracién a
iniciar un proceso ejecutivo en su contra y en el cual no ha logrado recaudo, es
inaudito que solicite condena en costas para la copropiedad que tan afectada tiene
por el no cumplimiento de su obligacién.

EXCEPCION GENERICA

Con esta me refiero a todas aquellas que resulten probadas en el curso del
proceso, lo mismo que de los hechos que se llegaren a probar y que nos sirvan de
soporte.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Articulo 1741. C.C La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad
producida por la omisién de algun requisito o formalidad que las leyes prescriben

para el valor de ciertos actos o contratos en consideracién a la naturaleza de ellos,
Y no a la calidad o estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son

nulidades absolutas.

H e . .
ay asi mismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas

absolutamente incapaces.

Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la

rescision del acto o contrato.

:RTICULO 897. INEFICACIA DE PLENO DERECHO . Cuando en este Cédigo se
Xprese que un acto no produce efectos, se entenderé que es ineficaz de pleno

derecho, sin necesidad de declaracién judicial.

Ley 675 de 2001

PRUEBAS
Me acojo a las solicitadas por la demandante

NOTIFICACIONES
El demandante, en la direccion aportada con la demanda.
Demandado: En la direccién aportada con la demanda

La suscrita, en la calle 52# 81

samaracas31@hotmail.com

Sin particulares, para més me suscribo del sefior Juez

Cordialmente,

G

O (@U\\)
SAMARA DEL P\ LAR A DELO CASTANO

C.C 32.240.740 de Envigado

T.P No. 188638 del C.Sdelad

.35 de la ciudad de Medellin,

correo
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