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4.1.

4.2.

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
E.S.D.

RADICADO: 05266310300220210007000
DEMANDANTE: Kalapati S.A.S.

DEMANDADO: Constructora Convivienda S.A. y Otros
ASUNTO: Contestacion Demanda

JAVIER STIVENS ECHEVERRI GONZALEZ, varén, mayor de edad y de la vecindad de
Envigado, identificado con la cedula de ciudadania niumero 1.022.032.352, abogado inscrito con
la tarjeta profesional nimero 249.424 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad
de apoderado especial de CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S. identificada con el Nit
900.579.501-9, domiciliada en Envigado, URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.,
identificada con el Nit 900.483. 341-3, domiciliada en el Municipio de Envigado, y BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES, identificada con el Nit 900.670.502-4, domiciliada en Envigado,
como partes demandadas, para proceder a contestar demanda verbal de mayor cuantia

accion reivindicatoria, instaurada por la sociedad KALAPATI S.A.S..
A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

A través de escritura Publica No. 16293, del dia 29 de noviembre del afio 2017, de la Notaria
Quince del Circulo Notarial de Medellin, la sociedad SCOTIABANK COLPATRIA S.A., (Antes
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A)) identificada con Nit No. 860.034.594-1,
adquirié, por dacion en pago que le hizo la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA en
calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Luxor, el derecho real de dominio que ésta
tltima tenia sobre el apartamento 1401, que se identifica con matricula inmobiliaria No. 001-
1239219 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, el cual, se ubica en la
Calle 46 E Sur # 42 B -05, del edificio Luxor P.H., del municipio de Envigado, cuyos linderos se
encuentran especificados en la escritura publica No. 449, del dia 02 de abril del afio 2016, de la
Notaria Tercera del Circulo Notarial de Envigado, debidamente registrada el 22 de abril de la
misma anualidad, por medio de la cual se constituyé el reglamento de propiedad horizontal.

R/ Este hecho es Cierto.

La sociedad SCOTIABANK COLPATRIA S.A., desde que adquirié el derecho real de dominio
sobre el inmueble en cita y debido a la manera en que lo adquirié, no pudo entrar materialmente
a poseerlo porque lo estaban ocupando los sefiores LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO
ARENAS CANO y la menor KATERIN ARENAS DIAZ, quienes, lo tenian, aproximadamente,
desde noviembre del afio 2017.

R/ Este hecho es Parcialmente cierto.

Es cierto que la sociedad SCOTIABANK COLPATRIA S.A, no ingreso al inmueble objeto hoy de
demanda, lo que no es cierto es que esta razon sea por la forma en que lo adquirieron, ya que la
institucion financiera era conocedora de la situacion en la que lo habia adquirido desde antes de
hacer el acuerdo de restructuracion financiera de la empresa Constructora Conviviendas S.A.S.,
al igual que conocia que este inmueble fue entregado por el sefior JULIO CESAR GIL HERRERA,
primo del representante legal de la sociedad hoy demandante KALAPATI S.A.S., y quien esta
denunciado penalmente por captacion hechos de administracion desleal ante la fiscalia general
de la nacion, la cual se aporta.



4.3. La sociedad SCOTIABANK COLPATRIA S.A., puso en conocimiento de mi representada de tal

4.4.

4.5.

situacion, ante lo cual, luego de efectuar el respectivo estudio de titulos en el que se observa que
aquel no tenia ninguna inscripcion a su favor, se aceptd por parte de mi representada la
enajenacion a celebrar.

R/ Este hecho no nos consta, que se pruebe.

No nos consta lo expresado por el apoderado de la parte demandante y debera ser quien lo
pruebe ante el juzgado y dada la confesién hecha por este en el presente hecho no podra pues
declararse como perjudicado por activa o por pasiva, toda vez que esta dejando claro que sabia
los hechos y condiciones reales del inmueble al momento de la compraventa y asi lo declaro en
la CLAUSULA DECIMA LITERAL B, de la escritura publica No. 17.310, del dia 22 de noviembre
del afio 2018, donde manifesto6 recibir materialmente a satisfaccion, adicionalmente declara ante
este juzgado que no existié una afectacion por parte de quien le vendio, que en este caso fue
SCOTIABANK COLPATRIA S.A. y posteriormente firma un acuerdo de conciliacion con los
poseedores materiales y fisicos del inmueble el 20 de febrero del 2020 en el proceso
05266310300320190008600 del juzgado tercero de oralidad del municipio de envigado, situacién
pues que es desconcertante toda vez que las empresas hoy demandadas nada podran hacer
para solucionar la restitucion del inmueble, ya que no lo tienen en su posesion fisica.

SEXTO.-. Entrega.- EL VENDEDOR hara entrega materiaimente los inmuebles
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A través de escritura publica No. 17.310, del dia 22 de noviembre del afio 2018, de la Notaria
Quince del Circulo Notarial de Medellin, la sociedad SCOTIABANK COLPATRIA S.A., (Antes
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A)) identificada con Nit No. 860.034.594-1 le
transfiri6 a mi representada, a titulo de venta, el derecho real de dominio que tenia sobre el
apartamento 1401, que se identifica con matricula inmobiliaria No. 001-1239219 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, el cual, se ubica en la Calle 46 E Sur # 42 B -05,
del edificio Luxor P.H., del municipio de Envigado, cuyos linderos se encuentran especificados
en la escritura publica No. 449, del dia 02 de abril del afio 2016, de la Notaria Tercera del Circulo
Notarial de Envigado, debidamente registrada el 22 de abril de la misma anualidad, por medio de
la cual se constituyo el reglamento de propiedad horizontal.

R/ Este hecho es Cierto
Segun el anexo aportado por la parte demandante

La transferencia realizada a mi representada fue debidamente registrada el dia 04 de diciembre
del afio 2018, quedando como titular inscrito del inmueble aludido.

R/ Este hecho es Cierto
Segun el anexo aportado por la parte demandante



4.6.

4.7.

Mi representada no ha enajenado ni tiene prometido en venta el inmueble relacionado y por lo
tanto se encuentra vigente el registro de su titulo inscrito en la matricula inmobiliaria No. 001-
1239219 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur.

R/ Este hecho no nos consta, que se pruebe.

Mi representada desconocia las circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron origen a la
tenencia que ejercen LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO ARENAS CANO y la menor
KATERIN ARENAS DIAZ, (que en su momento se considerd una posesion respecto de estos)
hasta que en proceso reivindicatorio -que se identificé con radicado No. 05266-3103-003-2019-
00086-00 adelantado ante el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Envigado- se les demandé
para que reivindicaran la posesion que se les aducia tener en favor de mi representada.

En la contestacion a la demanda presentada por mi representada, los sefiores LINA MARIA DIAZ,
JOHN FERNANDO ARENAS CANO manifestaron que no se desconocia el dominio que ejercia
mi representada, pero que, ponian en conocimiento, que tenian en su poder el apartamento 1401
ubicado en la Calle 46 E Sur # 42 B -05, del edificio Luxor P.H., del municipio de Envigado -objeto
de reivindicacion- por cumplimiento a una accion de tutela que éstos habian presentado en contra
de las sociedades demandadas (CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE
PROYECTOS ESANDES S.A.S., BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S.), que se
identificé con radicado No. 0526640880012017-00105-00, de cuyo conocimiento tuvo, en primera
instancia, el Juzgado Primero Penal Municipal de Envigado quien, mediante sentencia del dia 16
de junio del afio 2017, tuteld los derechos fundamentales que estos habian invocado (Vivienda
digna, Dignidad humana, derechos fundamentales de los nifios, nifias y adolescentes y a la vida
misma), ello, al considerar que las accionadas habian causado dafios a la vivienda de los sefiores
LINA DIAZ y JOHN ARENAS a la hora de construir el edificio LUXOR P.H., ordenandose a dichas
sociedades a que en el término de cinco (05) dias habiles siguientes a la notificacion del fallo de
primera instancia procedieran a reubicar a los accionantes en una vivienda del sector al cual éstos
pertenecen. A su vez, ordend, tanto a los accionantes de tutela como accionados, para que, en
el término de cuatro (04) meses contados desde aquel fallo, ante la instancia competente,
iniciaran las acciones judiciales pertinentes para conjurar el conflicto que se expuso en dicho
proceso constitucional.

Luego del tramite del recurso de impugnacion que formulé tan solo la sociedad
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., el Juzgado Penal del Circuito de Envigado, mediante
sentencia del 31 de Julio del afio 2017, confirmd, en su integridad, el fallo de tutela que habia
proferido el Juzgado Primero Penal Municipal de Envigado. Ante el incumplimiento de las
sociedades accionadas de lo ordenado en los fallos de tutela, por parte de los sefiores LINA
MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO y de la menor KATERIN ARENAS DIAZ, se
formul6 incidente de desacato, el cual, luego de las averiguaciones preliminares, fue abierto
incidente de desacato y archivado el mismo, ello, en razdn a la manifestacion expresa, llevada a
cabo el dia 14 de septiembre del afio 2018, de la sefiora LINA DIAZ ante el Juez Primero Penal
Municipal de Envigado, que ya la habian reubicado junto con su nucleo familiar.

R/ Este hecho es Parcialmente Cierto

Es cierto que la familia Arenas Diaz fue reubicada en el inmueble objeto de la presente demanda
de restitucion, como también es cierto lo expresado frente a la razon de entrega del inmueble por
parte de la sociedad CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S

Lo que si Es falso, mendaz y mentiroso, es lo anteriormente expresado por la parte

demandante, toda vez que en el literal B de clausula DECIMA de la escritura publica No. 17.310,

del dia 22 de noviembre del afio 2018, declararon conocer todos los hechos.
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Por lo tanto solicitamos a este juzgado para que requiera judicialmente a la sefiora JUDITH
BILLANIT TABORDA MESA, gerente de cuentas especiales y al sefior HERNAN GUILLERMO
BECERRA FARFAN, Gerente Zona Cuentas Especiales de la entidad financiera SCOTIABANK
COLPATRIA S.A., para que declaren bajo juramento sobre los hechos y la negociacion de los
inmuebles objeto de la escritura publica No. 17.310, aclarando que papel cumplié en esta
negociacion JULIO CESAR GIL HERRERA anterior representante legal de CONSTRUCTORA
CONVIVIENDAS S.A.S., y si al momento de la negociacion los hoy demandantes estaban
informados de las circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron origen a la tenencia, ya que
lo declarado en este hecho se contrapone con lo declarado en el literal 4.3 de los hechos de la
presente demanda donde el apoderado declara que hicieron los estudio de titulos previo a la
adquisicion.

OMITE DELIBERADAMENTE la parte demandante contar que los hoy poseedores reales y
materiales del inmueble, instauraron una demanda por supuestos dafios estructurales que
imposibilitaban el uso del apartamento 502, del cual son duefios en el edificio Ml VEREDA dicha
demanda se registra con el Rad. 05266310300220180031000, del juzgado segundo civil del
circuito de envigado, Antioquia, sobre este proceso se llevo a cabo una conciliacion el dia el 14
de agosto del 2020 a las 2:40 pm, donde se pact6 gestionar un estudio técnico con un tercero
imparcial para que este determinara si los dafios del inmueble eran estructurales y obedecian a
causas de la construcciéon del edificio LUXOR, o si las reparaciones eran sobre elementos no
estructurales y obedecian a la calidad del edificio Ml VEREDA, dicha conciliacion presenta un
incumplimiento por parte de la familia Arenas Diaz como actores de la conciliaciéon y para ello se
enviaron las pruebas el dia 06 de Julio del 2021, al juzgado segundo de oralidad de Envigado a
la fecha se espera un fallo final para proceder a la restitucién del inmueble reparado en igualdad
de condiciones a las que tenia antes de la construccion del edificio LUXOR, del proceso en
mencion era conocedor la entidad financiera SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

Los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, a pesar de haber indicado
dentro del proceso que inicid6 mi representada (radicado No. 00320190008600), que habian sido
reubicados al apartamento 1401 ubicado en la Calle 46 E Sur # 42 B -05, del edificio Luxor P.H.,
del municipio de Envigado -objeto de reivindicacion- por cumplimiento al fallo de tutela
mencionado, en ningln momento manifestaron cual o cuales de las sociedades accionadas
(siendo tres) habia(n) sido quien(es) materialmente hizo entrega del inmueble en mencién, por lo
que, para el caso, se presume que fueron las tres sociedades que hoy se demandan como
poseedoras.

Ahora, se considera que, en el proceso en mencion, los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN
FERNANDO ARENAS CANO, incumplieron con la carga procesal del articulo 67 del Cddigo
General del Proceso y del articulo 953 del Codigo Civil, 5 relativos a la obligacion de denuncia
del tenedor respecto del poseedor, ello, en busca de obtener un beneficio propio, continuar con
la tenencia de los inmuebles ya que no se habia solucionado el conflicto que tenian con las
sociedades constructoras del edificio LUXOR P.H.

R/ Este hecho no nos consta, que se pruebe.
Y siendo asi lo sucedido, no entendemos porque se llegd a un acuerdo de conciliacion de partes
con los poseedores reales y materiales del inmueble LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO



ARENAS CANO, pues carece de légica que hoy se pretenda endilgar una responsabilidad por
posesion de mala fe a mis representados cuando la parte demandante expresa claramente lo que
debio6 de haber hecho en dicho proceso para recuperar el inmueble que compro en conocimiento
de la posesion por parte de los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS
CANO.

No se entiende el por qué el demandante acude a la Accion reivindicatoria, si segun ellos lo que
tienen los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, es una mera
tenencia, de acuerdo a eso podia iniciar un proceso de restitucién de Tenencia del Articulo
385 del C.G.P., y no al proceso reivindicatorio.

Es que la parte demandada a quien represento, nunca fue requerida para la supuesta entrega de
la posesién por la parte demandante KALAPATI S.A.S., la cual adquirié el bien inmueble desde
el 22 de Noviembre de 2018, y mis poderdantes apenas se enteran que eran poseedores de
dicho bien inmueble, ya que nunca fueron requeridos en dicha calidad, Y es gue el Cédigo Civil
es claro en manifestar los requisitos esenciales gue se necesita para ser poseedor segun
el Articulo 762, en primera instancia_“animus domini” _animo de senor y duefo, lo cual no

se da en el presente caso, ya que mi poderdante, manifiesta no ser poseedor, ya que no actla
ni ha actuado de esta forma frente al inmueble, ya que no le paga servicios, no le paga
administracién, no le paga predial, en segunda instancia el “corpus” que es el poder de hecho
que materialmente se ejerce sobre la cosa, y se concreta en que el poseedor actué como si fuera
el verdadero y Unico duefio, sin reconocer dominio ajeno.

Corte Suprema de Justicia, Sala Casacién Civil y Agraria, M.P. Dr Silvio Fernando Trejos Bueno,
Sentencia 20/09/2000, Expediente 6120.

De acuerdo a lo anterior es claro que mi poderdante no cumple con los requisitos esenciales de
la posesion, ya que no cuenta ni con el “animus ni el corpus”, como se ha manifestado en las
anteriores respuestas de los hechos.

4.9. En audiencia de conciliacion llevada a cabo dentro del proceso con radicado No.
05266310300320190008600, por parte de mi representada se desisti6 de la demanda
reivindicatoria en contra de los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO
al considerar que, dada la posicién procesal asumida, esto es, de tenedores y no de poseedores
del inmueble objeto de reivindicacion, no se cumplian los presupuestos exigidos para la accion
reivindicatoria.

R/ Este hecho es falso.

Toda vez que es un error de la parte demandante, ya que la demanda que debid interponer en
contra de los sefiores los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, era
una de restitucion de Tenencia del Articulo 385 del C.G.P. y no un reivindicatorio en contra de
unas sociedades que no tienen la posesién del bien inmueble y a las cuales nunca se les requirié
de manera alguna.

4.10. Las sociedades CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS

ESANDES S.A.S., BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S., poseen, de mala fe, el
apartamento 1401 que se identifica con matricula inmobiliaria No. 001-1239219 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, el cual, se ubica en la Calle 46 E Sur # 42 B -05,
del edificio LUXOR P.H., del municipio de Envigado, ello:
() al haber sido quienes entregaron materialmente a los sefiores LINA MARIA DIAZ, JOHN
FERNANDO ARENAS CANO y la menor KATERIN ARENAS DIAZ, el inmueble objeto de
reivindicacion, ello, aduciendo una facultad de uso y goce de éstos para el cumplimiento del fallo
de tutela.



(i) respecto de su posesion se puede indicar que la misma es irregular al carecer de justo titulo y
de buena fe.

(i) el actuar de las sociedades demandadas es de mala fe, en especial el de la sociedad
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., por cuanto a las mismas, se les ordeno en el fallo
de tutela que, transitoriamente, en un término de cinco (05) dias hébiles contados a partir de la
notificacion del fallo, procedieran a reubicar a los accionantes, situacion que se llevé a cabo para
noviembre del afio 2017, misma época que, CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., en
calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO LUXOR, le impartia la orden a su vocera y
administradora, la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., para que procediera a
transferir, a titulo de dacion en pago, entre ellos, los inmuebles que nos convocan, a la sociedad
SCOTIABANK COLPATRIA S.A., (Antes BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A)).
(iv) de igual manera, de mala fe, tanto las sociedades poseedoras como los tenedores, omitieron
el término de cuatro (04) meses determinado en el fallo de tutela para que, tanto accionantes
como accionadas, iniciaran las acciones pertinentes para dirimir el conflicto que los vinculaba. Y,
se indica que de malas ambas partes, entre tanto:

a) a la fecha, las sociedades en mencién no han realizado ninguna actuacion tendiente para que
los sefiores LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO ARENAS CANO y la menor KATERIN
ARENAS DIAZ, les entreguen el inmueble objeto de demanda, situacién que debid surtirse con
anterioridad a la venta que le hiciere SCOTIABANK COLPATRIA S.A., a mi representada;

b) por el paso del tiempo, las sociedades en mencién han pretendido beneficiarse con la tenencia
gue realiza en su nombre los sefiores DIAZ y ARENAS en nombre propio y en representacién de
su hija menor; 6

R/ Este hecho es Falso.

Las empresas hoy demandadas NO POSEEN DE MALA FE el apartamento 1401 que se
identifica con matricula inmobiliaria No. 001-1239219 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Medellin — Zona Sur, el cual, se ubica en la Calle 46 E Sur # 42 B -05, del edificio LUXOR P.H.,
del municipio de Envigado, ya que al momento de la entrega a la familia ARENAS DIAZ;
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S era la verdadera propietaria _del inmueble
mediante la condicion de Fideicomitente del Fideicomiso LUXOR, y que para dicho momento
la sociedad CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., NO TENIA conocimiento de que JULIO
CESAR GIL HERRERA, quien era socio del 33.33% de la sociedad, que obraba como
representante legal y que es primo del representante legal de la sociedad KALAPATI S.A.S. hoy

demandante, habia constituido de manera fraudulenta una solidaridad mediante la suscripcion de
un préstamo adicional al proyecto LUXOR por valor de $3.500.000.000 (tres mil quinientos
millones de pesos ml/l), proyecto que tenia pagares y carta de instruccion firmada para el
préstamo de la construccion del edificio donde se encuentra el inmueble 1401; Dado a que JULIO
CESAR GIL HERRERA, NO CUMPLIO con el pago de la obligacion, el banco exigi6 la dacion en
pago con apartamentos del proyecto en mencién, siendo asi como el banco termino recibiendo
la dacién en pago, al momento de la suscripcion del inmueble en la oficina de registro en
noviembre del 2017, el BANCO conocia la posesién, como también conocia las causales y

jamas hasta la fecha de la presente respuesta de demanda nadie ha requerido a mis
representados para que restituyan el inmueble por carecer de justo titulo y de buena fe, siendo
asi una MENTIRA lo que asegura el abogado de la parte demandante, y no lo han hecho porque
de antemano conocen todos los hechos que han rodeado la posesion del inmueble por parte de
la familia ARENAS DIAZ.

El inmueble se entregé a la familia ARENAS DIAZ el 17 de noviembre del 2017, y la dacién en
pago se efectuo el 29 de noviembre del 2017, el banco estaba en conocimiento de la situacion
de la reubicacion por tutelas en los inmuebles del proyecto LUXOR y como se podra evidenciar
en el acuerdo de reestructuracion firmado con el banco, este jamas exigié que los inmuebles



estuvieran desocupados para proceder a recibirlos, con esto probamos que es MENTIRAS, la
version del abogado de la parte demandante en lo expresado en los literales, “(iii) el actuar
de las sociedades demandadas es de mala fe, en especial el de la sociedad
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S..” y “(iv) de igual manera, de mala fe,
tanto las sociedades poseedoras como los tenedores, omitieron el término de cuatro (04)
meses” pretende pues la parte demandante prejuzgar las actuaciones de las partes en un
proceso del cual es ajeno y que nunca tuvo la iniciativa de preguntar antes de iniciar demandas
de restitucion a titulo de perjuicio y reparacion, prueba de ello es que las partes intentaron dirimir
las diferencias en un juzgado y conciliaron de manera voluntaria y definitiva frente a los hechos
de las tutelas y los dafios de la edificacion, hoy existe ya un estudio profesional que dictamino
gue los dafios y los malos procesos NO OBEDECEN a la construccion del edificio LUXOR, y Sl
OBEDECEN a la MALA CALIDAD de la construccién del edificio MI VEREDA, dictamen de la
empresa SODINSA (Soluciones Integrales De Ingenieria S.A). el decir que las sociedades
pretendieron beneficiarse de mala fe es mentir, porque nunca fue un acto de mala fe, de mala fe
se podria presumir esta demanda por parte del demandante, que compro a sabiendas de un
hecho de ocupacién con una tutela por garantia a la vivienda digna, que sabia de antemano que
tenia que esperar el fallo de las demandas entre la familia ARENAS DIAZ y las hoy demandadas
y sin mediar palabra alguna, procedié al medio mas facil, menos ético y mas inmoral de
proclamarse damnificado por perjuicios en la posesion de un inmueble que desde el momento de
la compra adquiri6 por el 70% del valor real del avalué comercial, siendo asi como desde el mismo
momento ya tenia un beneficio del 30%, ademas quedo estipulado en la escritura de adquisicion
suscrita con el banco que lo recibia a entera satisfaccion y que asi lo recibia.

4.11.Las sociedades CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS
ESANDES S.A.S., BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S., se encuentran en
imposibilidad legal para adquirir el dominio del bien inmueble en mencion, ello, por el tiempo de
existencia de dicho bien (desde el 2016), por el tiempo de posesion de los demandados, por
carecer de justo titulo y buena fe.

R/ Este hecho no nos consta que se pruebe.

4.12.Las sociedades demandadas Y los terceros vinculados deben cumplir con la carga procesal del
articulo 67 del Cadigo General del Proceso y del articulo 953 del Codigo Civil, so pena de verse
inmersos en las sanciones econdmicas establecidas en el articulo 67 en mencién.

R/ Este no es un hecho, simplemente se citan normas.

4.13.La sociedad Kalapati S.A.S., tiene por objeto social “2. La compra, venta, administracion, alquiler
y/o arrendamiento de bienes inmuebles a cambio de una retribucion o por contrato1” por lo que,
mi representada, con el actuar de las sociedades poseedoras, desde la fecha en que se convirtio
duefia, 04 de diciembre del afio 2018, se ha visto imposibilitada de usar, gozar y sacar provecho
economico del bien inmueble de su propiedad, como lo es, haberlo dado en arrendamiento.

R/ Este hecho es falso.
En primera instancia, mis poderdantes no son poseedores de dicho bien inmueble como ya se ha

manifestado y explicado a lo largo de la presente contestacion, en segunda instancia el valor
pagado al BANCO por los demandantes obedece al 70% del valor real del inmueble, no por el

valor comercial real del bien inmueble, en tercera instancia, se debe tener en cuenta que durante
la pandemia por el COVID 19, los arriendos fueron congelados por el Gobierno nacional.

4.14.De conformidad con el articulo 18 de la ley 820 del afio 2003, que regula lo atinente al precio
mensual de arrendamiento que pueden pactar las partes, es claro que, éste no podra exceder el



1% del valor comercial del inmueble dado en arriendo, teniéndose como base para la estimacion
del valor comercial, el equivalente a dos (2) veces el avallo catastral vigente.

R/ Este no es un hecho, solo se cita una norma.

A LAS PRETENSIONES
Manifiesto al despacho que en nombre de mis Poderdantes me opongo a todas y cada una de
las declaraciones y condenas solicitadas en las pretensiones de esta demanda toda vez que
como quedara demostrado en el proceso no hay lugar a ellas conforme las razones expresadas

y explicadas en la contestacion a los hechos de la demanda y en las excepciones de mérito,

En cuanto a las pretension quinta no es procedente como consecuencia de no ser procedente las
anteriores y por el contrario quien debe ser condenado en costas debe ser la parte demandante.

EXCEPCIONES DE MERITO

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA:

Como se narr@ y explico en la contestacion de los hechos anteriores, mi poderdante no se
encuentra legitimado en la causa por pasiva, ya que no es el poseedor del bien inmueble
apartamento 1401, que se identifica con matricula inmobiliaria No. 001-1239219 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, el cual, se ubica en la Calle 46 E Sur # 42
B -05, del edificio Luxor P.H., del municipio de Envigado, ya que no cuenta con los elementos
esenciales de la posesién del Articulo 762 del Cadigo Civil esto es ni el animus ni el corpus,
tal como los cita:

Corte Suprema de Justicia, Sala Casacién Civil, M.P. Dr Nicolads Bechara Simancas,
Sentencia 16/03/1998, Expediente 4990.

“Requisito esencial es, para que se integre la posesion, el animus dominio o sea el animo
de sefior y duefio, pero como este es un estado mental, psiquico, una funcion volitiva que
escapa a la percepcién de los sentidos, en tanto que él no se exteriorice por los actos de
sefior y duefio, no de mera tolerancia o facultad, efectuados por el presunto poseedor, es
indispensable que ellos se establezcan de manera fehaciente, sin lugar a dudas, para que
pueda decirse que la posesion retine ese esencial requisito.”

Corte Suprema de Justicia, Sala Casacién Civil y Agraria, M.P. Dr Silvio Fernando Trejos
Bueno, Sentencia 20/09/2000, Expediente 6120.

“Esté integrada por dos elementos bien definidos el animus y el corpus, este relacionado
con el poder de hecho que materialmente se ejerce sobre la cosa, y aquel, de manera
subjetiva, intelectual o psicoldgica que se concreta en que el poseedor actué como si fuera
el verdadero y tnico duerio, sin reconocer dominio ajeno.”

Como ya se explicd en la contestacion de los hechos, anteriormente, mi poderdante
Constructora Conviviendas S.A.S., nunca actué con animo de sefior y duefio sobre el bien
inmueble en cuestion, les entrego el inmueble a los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN
FERNANDO ARENAS CANO, cuando aun era propietaria del bien inmueble, y asi lo recibié
en la dacién en pago el banco SCOTIABANK COLPATRIA S.A., posteriormente el banco le
vendié el inmueble al demandante KALAPATI S.A.S., bajo las mismas caracteristicas, tal
como se observa en la escritura publica por medio de la cual adquirié el demandante, ya que
este manifiesta haber adquirido y recibido a satisfaccion.

Es tan claro que mi poderdante no contaba ni cuenta con el animo de sefior y duefio, que
desde que vendié el bien inmueble no ha pagado servicios publicos, ni administracion ni
predial del bien inmueble, no le ha realizado mejoras, no tiene ningun derecho ni obligacion



con dicho bien inmueble, por lo que no se entiende por qué lo demandan en el presente
proceso en calidad de poseedor.

2. FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR:
Como se observa en la presente contestacion y en las excepciones de mérito propuestas, no

hay lugar a causa alguna para demandar, ya que mi poderdante no es poseedor del bien
inmueble apartamento 1401, que se identifica con matricula inmobiliaria No. 001-1239219 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, el cual, se ubica en la Calle 46 E
Sur # 42 B -05, del edificio Luxor P.H., del municipio de Envigado, por lo cual no se encuentra
legitimado en la causa por pasiva, y por lo tanto no hay falta en la causa para demandarlo.

3. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA:

El demandante obrando de mala fe pretende enriquecerse a costas de los demandados,
puesto que como se observo la accion incoada por la parte demandante pide unos frutos
dejados de percibir sobre el bien inmueble que adquirié por compra al banco SCOTIABANK
COLPATRIA S.A., a sabiendas que el bien inmueble se encontraba en poder de los sefiores
LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, vy si no lo sabian, que lo deben
demostrar en el presente proceso , el banco que les vendio si tenia conocimiento, y es contra
ellos, contra quien deben ejercer las acciones legales con el fin de que les resarzan los
perjuicios causados.

4. INEPTITUD DE LA DEMANDA:

En primera instancia esta demanda no cumple con los requisitos legales exigidos por la ley,
En primera instancia, nunca se requiri6 a mis poderdantes de manera alguna, para que se
manifestaran lo que a bien tenian, lo cual era que no eran poseedores del bien inmueble.
En_segunda instancia: la demanda que debia interponer la parte demandante era la
Restitucién de Tenencia del Articulo 385 del C.G.P., en contra de los sefiores LINA MARIA
DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, y demandar al banco SCOTIABANK
COLPATRIA S.A. por los perjuicios causados al venderles el bien inmueble de esa forma, en

caso de gue sea cierto, que no tenian conocimiento de que el inmueble se encontraba en
poder de los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO.
En tercera instancia: La demanda se dirige contra mis poderdantes los cuales no se

encuentran legitimados en la causa por pasiva, por no ser poseedores del bien inmueble, ya
gue no cumplen con los elementos esenciales de la posesion, segun la Corte Suprema de
Justicia — Sala Civil.

5. MALA FE TEMERIDAD POR PARTE DEL DEMANDANTE:

El demandante en la presente demanda realiza manifestaciones, que no corresponden a la
realidad, ademas de pretender ejercer acciones en contra de personas juridicas que no se
encuentran legitimadas en la causa por pasiva, sin cumplir el lleno de requisitos legales,
actuando de mala fe.

PRUEBAS

Como medio de prueba, solicito sefior juez se decreten, practiquen y se tengan como tales las
siguientes pruebas:

Documentales:

1. Contrato de Comodato suscrito entre CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S, y los
sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, el dia 17 de
Noviembre de 2017.

2. Escritura Dacion en pago realizada por CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S al
banco SCOTIABANK COLPATRIA S.A., apartamento 1401, mediante escritura Publica
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No. 16293, del dia 29 de noviembre del afio 2017, de la Notaria Quince del Circulo
Notarial de Medellin.

Acuerdo de socios pago SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

Denuncia Fiscalia en contra de JULIO CESAR GIL HERRERA.

Estudios técnicos realizados al edificio mi vereda P.H. por el Municipio de Envigado.
Fallo tutela interpuesta por los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO
ARENAS CANO.

Demanda, auto admite demanda, reforma de demanda y auto admite reforma de
demanda, del Edificio Mi Vereda P.H. y habitantes del mismo, en contra de Constructora
Conviviendas s.a.s. y demas demandados en el presente proceso.

Correos electrénicos entre la sociedad CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., y el
banco SCOTIABANK COLPATRIA S.A., en donde se demuestra que el banco accede a
recibir el apartamento 1401 habitado por los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN
FERNANDO ARENAS CANO.

Testimoniales:

1. Interrogatorio de parte formulado personalmente a los demandantes.

2. Interrogatorio de parte al abogado de la parte demandante

3. Contrainterrogar a los testigos citados por la parte demandante en su contestacion.

4. Se Citen a los sefiores JUDITH BILLANIT TABORDA MESA, gerente de cuentas
especiales y al sefior HERNAN GUILLERMO BECERRA FARFAN, Gerente Zona
Cuentas Especiales de la entidad financiera SCOTIABANK COLPATRIA S.A., de
acuerdo a los Articulos 217 y 218 del C.G.P.

Se Oficie:
1. Al Juzgado Tercer Civil de Circuito de Oralidad de Envigado, para que aporte acta de

conciliacion del proceso con radicado 2019-086 del 20 de Febrero de 2020, entre el
demandante KALAPATI S.A.S. y los sefiores LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO
ARENAS CANO.

Ratificacion de documentos:

Se solicita se ratifiguen los documentos aportados por la parte demandante.

ANEXOS

1. Las pruebas documentales aportadas.

NOTIFICACIONES

El demandante y su apoderado recibiran notificaciones en las direcciones que relaciona en el

libelo de la demanda.
El demandado y el suscrito: recibiré notificacién personal en la Calle 67 Sur Namero 46 - 10,
Oficina 101, Envigado. Teléfono: Correo electrénico: abogadoecheverri@hotmail.com

Atentamente,

JAVIER STIVENS ECHEVERRI GONZALEZ

C.C. Nro. 1.022.032.352

T.P. Nro. 249.424 del C.S. de la J.

Correo electrénico: abogadoecheverri@hotmail.com



SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
E.S.D.

ASUNTO: Poder Especial

RADICADO: 05266310300220210007000
DEMANDANTE: Kalapati S.A.S.

DEMANDADO: Constructora Convivienda S.A. y Otros

Yo LUIS FERNANDO YEPES CALLE vardn, mayor de edad, identificado con la cedula
de ciudadania namero 71.761.069 de Medellin, en calidad de Representante Legal de las
siguientes sociedades CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S. identificada con el Nit
900.579.501-9, domiciliada en Envigado, URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S,,
identificada con el Nit 900.483. 341-3, domiciliada en el Municipio de Envigado, y BIENES
Y DESARROLLOS CONBIENES, identificada con el Nit 900.670.502-4, domiciliada en
Envigado, por medio de este escrito informo a usted que otorgo poder especial amplio y
suficiente al profesional del derecho JAVIER STIVENS ECHEVERRI GONZALEZ, varén,
mayor de edad y de la vecindad de Envigado, identificado con la cedula de ciudadania
namero 1.022.032.352, abogado inscrito con la tarjeta profesional nUmero 249.424 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente dentro del presente proceso
Verbal Declarativo de la referencia, instaurado por la sociedad KALAPATI S.A.S.

Mi apoderado queda revestido de las facultades que trae el articulo 77 del Cddigo
General del Proceso, en especial para transigir, recibir titulos a su nombre y dinero

conciliar, instaurar y responder recursos e interponer tutelas, desistir y sustituir.

Sirvase sefior juez reconocer su personeria juridica, en los términos y para los fines del
presente mandato.

Del sefior juez respetuosamente,



LUIS FERNANDO YEPES CALLE
C.C. Nro.
Correo electronico:

Acepto,

JAVIER STIVENS ECHEVERRI GONZALEZ

C.C. Nro. 1.022.032.352

T.P. Nro. 249.424 del C.S. de la J.

Correo electrénico: abogadoecheverri@hotmail.com
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CONTRATO DE COMODATO DE TRES MESES Y ARRENDAMIENTO

Entre quienes suscriben este dcfcumento, por una parte CONSTRUCTORA
CONVIVIENDAS SAS, sociedad constituida mediante documento privado del 28 de
noviembre de 2012, registrada ante la cdmara de comercio del Aburra Sur el dia 21 de
diciembre de 2012, bajo el nimero 00085253, existente bajo las leyes de la Republica de
Colombia, con domicilio principal en Envigado e identificada con Ndmero de Identificacién
Tributaria NIT. 900.579.501-9, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cémara de Comercio del Aburra, representada
legalmente en este acto por LUIS FERNANDO YEPES CALLE, mayor de edad,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.761.069, actuando en su condicidn de
Representante Legal quien para los efectos del presente acto se denominara LA
COMODANTE vy, por otra parte LINA MARIA DIAZ mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 43.876.482 expedida en Envigado, y JOHN FERNANDO
AREANAS CANO mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania namero
71.271.845 expedida en Itagiii, actuando en nombre propio, quien en el texto de este
contrato se denominara LOS COMODATARIOS, hemos convenido en celebrar un
CONTRATO DE COMODATO que se regira por las disposiciones legales aplicables a la
materia que trata el presente acto juridico en especial por las prescripciones contenidas en

los articulo 2200 y siguientes del Codigo Civil Colombiano y por las siguientes
CLAUSULAS: -~

PRIMERA.- OBJETO: LA COMODANTE entrega a LOS COMODATARIOS y este recibe
a titulo de COMODATO o PRESTAMO de uso, el apartamento 1401 de la calle 46 E Sur
carrera 42 B — 05 situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el
décimo cuarto piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL, destinado a
vivienda, con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un area construida aproximada
de 86.00 metros cuadrados, area neta de 76.68 metros cuadrados. Su Area y linderos
estan determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 1401 A al 1413 A y
1401 A punto de partida del plano RPH 16/22, inmueble que se identifica con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 001-1239219 de propiedad de la COMODANTE ~—

La UNICA CAUSA legal, en los términos del articulo 1524 del Cadigo Civil por el cual LA
COMODANTE entrega en préstamo a LOS COMODATARIOS el apartamento 1401 del
Edifico Luxor es para CUMPLIR con la accién de tutela 05266 4088 0012017-0010501
del Juzgado Primero Penal Municipal y su posterior confirmacién por el Juzgado Penal del
Circuito de Envigado en segunda instancia. La COMODANTE de fideicomitente del

PATRIMONIO AUTONOMO propietario del inmueble y que a la fecha cuenta con un
BENEFICIARIO DE AREA. _/’LH \&‘w
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SEGUNDA.- USO AUTORIZADO EL COMODATARIO, podr4 utilizar los bienes objeto del
presente contrato y sob_re estos Unica y exclusivamente podra ejercer el derecho de
U§UFRUCT"O, que consiste en la facultad de gozar y usar los bienes que se refiere la
clausule! primera del presente contrato, quedando obligada a conservar su forma y
sustancia, y de restituir los bienes muebles a LA COMODANTE a la terminacién del
contrato, esto es restituirlo el dia jueves 15 de febrero 2018, Con previo concepto
favoyable de habitabilidad del apartamento 502 de la torre B del edificio Mi Vereda, de
propiedad de EL. COMODATARIO, por parte de la Oficina de Gestiéon del Riesgo de la
Alcaldia dr—.j Envigado y El Departamento Administrativo de Planeacion a traves de la
depgn'dencl,la competente para el control urbanistico, siendo el concepto de las entidades
de vigilancia ya mencionadas, requisito para restituir el inmueble. —

TERCERA.— OBLIGACIONES DE LOS COMODATARIOS Constituyen las obligaciones
especiales de LOS COMODATARIOS las que siguen: ~

a. Cuidar u mantener los bienes inmuebles recibidos en comodato, respondiendo por todo
dano o deterioro que sufran, salvo los que se deriven del uso autorizado en la clausula
anterior; LOS COMODATARIOS no se obliga a responder en caso fortuito, o fuerza
mayor.

b. Responder por los dafios que los bienes entregados causen a terceros. ~—

c. Restituir los bienes a la terminacién del comodato, guardando el cumplimiento de la
entrega del concepto de las autoridades de vigilancia y control de la administracion
municipal de Envigado tal y como reza en la clausula segunda. —~

d. Utilizar los bienes conforme al uso autorizado en la clausula tercera del presente
contrato. «~

e. Las demas obligaciones propias de los COMODATARIOS de acuerdo a las
disposiciones legales como servicios publicos (agua, energia, y gas). Previa visita de
los comodatarios donde conste por escrito diligencia de inventarios y estado actual del

inmueble. ~~ :

CUARTA.- DURACION Y PERFECCIONAMIENTO

Este contrato tiene una vigencia UNICA Y NO PRORROGABLE de tres (3) meses,
contados a partir del dia 17 de noviembre de 2017, fecha desde la cual se perfecciona. La
entrega, no obstante, la duracion, el contrato podra ser terminado una vez que se cumpla
con la obligacién de reparacion del inmueble y este cumpla con el concepto de
habitabilidad emitido por el municipio de envigado como lo expresa la clausula segunda:

QUINTA. — OBLIGACION DE RESTITUCION

A la terminacion del presente contrato surge la inmediata obligacién para LOS
COMODATARIOS de restituir los bienes en perfecto estado y no podra retenerlos en
ningun caso. Procedera la prorroga automatica de este contrato de comodato por un plazou;_]
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igual al inicialmente pacta_do si a la fecha de restitucion el inmueble 502 del edificio mi
vergda _ QI cual es propiedad de los comodatarios no cuenta con condiciones de
habitabilidad avalados por la oficina de planeacién municipal de envigado. —

SEXTA. - VALOR DE LOS BIENES LA COMODANTE conjuntamente con LOS
COMODATARIOS estiman el valor del inmueble 1401 del proyecto LUXOR tiene un valor
de TRECIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CTE ($370.000.000).
Aportar documento que acredite el valor anteriormente sefialado. —

SEPTIMA.- ESTADO DE LOS BIENES Al momento de firmarse el presente contrato, los
bienes se encuentran en perfecto estado de presentacion y funcionamiento, previa entrega
de los inventarios y registro fotografico del estado del inmueble. —

OCTAVA.- CLAUSULA PENAL Si LOS COMODATARIOS incumpliera una cualquiera de
las obligaciones a su cargo debera pagar a LA COMODANTE la suma de $25.000.000.
teniendo en cuenta que como condicién para la restitucion del inmueble se exige el
informe respectivo de las autoridades municipales competentes, de igual manera si LA

COMODANTE incumple con lo pactado en este contrato, debera pagar a los
COMODATARIOS, la suma de $25.000.000. —

NOVENA.- INDEMNIZACION EL_COMODATARIO debera indemnizar todo dafio que
llegare a sufrir EL INMUEBLE entregado en COMODATO para su usufructo, originado por
la negligencia, impericia o imprudencia de LOS COMODATARIOS o de las personas a
quien este permita el uso o la operacion de los bienes o que les permita el acceso a los
mismos, asi como los dafios ocasionados por terceros mientras se encuentre vigente el
presente contrato. —

DECIMA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO.- El presente contrato se

dara por terminado, por las causales previstas en el Cédigo Civil y las siguientes:

a. Por decisién unilateral de cualquiera de los contratantes notificada en los términos del —
presente contrato; «~

b. Por sufrir deterioro los bienes objeto del contrato. —
c. Por ser objeto los bienes de alguna medida cautelar, con LOS COMODATARIOS.”

DECIMA PRIMERA.- NOVACION DEL CONTRATO.- Si el inmueble no es restituido por
LOS COMODANTES el dia 15 de febrero 2018 a partir del dia 16 de febrero de
2018 LOS COMODANTES se convieten en ARRENDATARIOS y EL
COMODANTE en ARRENDADOR del inmueble objeto del presente contrato con las
siguientes condiciones contractuales. —

Paragrafo: La fecha citada en esta clausula se modificara si cumplido este plazo el
inmueble no cuenta con las condiciones de habitabilidad ya sefialadas y avaladas por las

autoridades municipales competentes. e 7
: Q%
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El precio mensual de la renta por concepto del arrendamiento es la suma de UN MILON SETECIENTOS MIL
PESOS ($1.700.000) moneda corriente, que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR en su
totalidad, y en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada mes, a su orden en
la oficina del ARRENDADOR o a quien éste autorice o delegue previamente y por escrito para recibir dicha
renta. PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR un
equivalente del 10% o el monto que la ley tributaria determine en el futuro por concepto de impuesto al valor
agregado, pago que se hara en el mismo plazo y condiciones convenidas para el precio del arrendamiento.
Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora
(después del dia sexto de cada mes) en el pago del precio del arrendamiento, el ARRENDATARIO
reconocerd y pagara durante ella al ARRENDADOR, los intereses de mora estipulados por ley.

PARAGRAFO TERCERO: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio del

arrendamiento con posterioridad a su vencimiento, no se entenderd como animo de novacién o de
modificacion del término establecido para el pago en este contrato. ~—

CUOTAS DE ADMINISTRACION: El inmueble objeto de este contrato se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, el ARRENDATARIO se obliga a pagar directamente a la administracion el valor
mensual que por concepto de cuota de administracion se encuentre a la fecha de iniciacién del presente
contrato aprobada por |la asamblea de copropietarios, anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias
del respectivo mes, asi como los reajustes e incrementos a su valor, que posteriormente sean aprobados.
PARAGRAFO: EI ARRENDATARIO se compromete a cumplir y respetar cabalmente todas y cada una de
las normas establecidas por el reglamento de propiedad horizontal. <~

VIGENCIA: EIl término de duracién de este contrato es de SEIS MESES contados a partir de la fecha de
terminacion del contrato de comodato, esto es, 15 de febrero de 2018. El contrato de arrendamiento se
prorrogara por otros seis meses solo si EL ARRENDADOR le informa su voluntad de prorrogarlo al
ARRENDATARIO por escrito con treinta dias de anticipacion a la terminacion del contrato vigente. —

cumplimiento de las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR queda facultado para

exigir de aquél el pago de los honorarios de abogado y demas gastos de cobranza judicial y/o extrajudicial,
para lograr el salvamento o recobro tramitado por dicha via. —

SERVICIOS PUBLICOS: A partir del momento de la entrega del inmueble en COMODATO vy del ser el caso

en ARRENDAMIENTO vy hasta la fecha de su desocupacién y entrega del mismo al ARRENDADOR Y O
COMODATARIO, sera obligacion de aquél el pago de los servicios publicos. —
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REPARACIONES Y MEJO
RAS:
ARRENDATARIO al inmueble, seran por
ARRENDAI_DOR para desarrollarlas o abona
inmueble, sin lugar a Indemnizacion para qui

I - i
as reparaciones, variaciones y reformas efectuadas por el

cue : iré i i
nta de éste, y requeriran previa autorizacién escrita del

rlas a su cargo. E io di
. EN caso contrario dichas mejoras acc g
en las efectus. — : Rt

CLAUSULA PE : Elj foor
rigisd cléusula:‘?j: Eét::cct;mfhmlento. por parte del ARRENDATARIO Y/O COMODATARIO de cualquiera
constitiird e aci dosad ARI:EI-::[?‘ asli como la evidente incursion en MORA ylo FALTA DE PAGO, lo
qlie 6818 Vigonte enlall e aa ADOR en una suma equivalente al doble del precio mensual de la renta
requsrmiEnt A oY nto de tal Incumplimiento, a titulo de pena, que sera exigible sin necesidad de
demds derechos aie ¥ieneose|c:ges renuncian los arrendatarios y deudores solidarios, sin perjuicio de los
anireqa dal INaeE e RENDADOR para hacer cesar el arrendamiento y exigir judicialmente la
ARRENDATARIO vio, presente contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena al
R y/o dE}Jdor_gs solidarios. Se entendera en todo caso que el pago de la pena no extingue el
cumplimiento de la obligacién principal y que el ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago y la

( REQUERIMIENTOS: El ARRENDATARIO y los deudores solidarios que suscriben este contrato, renuncian
expresamentg | los requerimientos previstos en la ley, especialmente a los contenidos en los articulos 1594
y 2007 del Cédigo Civil relativos a la constitucion en mora. —

SUBARRIENDO Y CESION: El ARRENDATARIO no esta facultado para ceder el arriendo ni subarrendar, a
menos que medie autorizacién previa y escrita del ARRENDADOR. En caso de contravencion, el
ARRENDADOR podra dar por terminado el contrato de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble. El
ARRENDATARIO autoriza y acepta cualquier cesién que haga el ARRENDADOR del presente contrato
siempre y cuando conste por escrito y se notifique mediante comunicacion enviada por correo certificado al
ARRENDATARIO y deudores solidarios. La notificacion se entendera surtida desde la fecha de envio de la
citada comunicacion.

EXIGIBILIDAD Y MERITO EJECUTIVO: Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualquiera
de las partes, seran exigibles ejecutivamente con base en el presente contrato de arrendamiento y de
conformidad con lo dispuesto en los Cédigos Civil y Codigo General del Proceso. Respecto de las deudas a
cargo del ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos domiciliarios o expensas comunes dejadas
de pagar, el ARRENDADOR podra repetir lo pagado contra el ARRENDATARIO por la via ejecutiva
mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas
debidamente pagados, y la manifestacion que haga el demandante bajo la gravedad del juramento de que
dichas facturas fueron pagadas por él. El ARRENDADOR podra dar por terminado unilateralmente con justa
@t causa el presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, para lo cual el ARRENDATARIO
renuncia expresamente a los requerimientos privados y judiciales previstos en la ley: (articulos 1594 y 2007

del Cadigo Civil).

ABANDONO DEL INMUEBLE: En caso de abandono del inmueble, el ARRENDATARIO fgculta
expresamente a cualquiera de sus deudores solidarios para que junto con el ARRENDADO‘R o quien lo
represente, acceda al inmueble objeto del presente contrato y reciba la tenencia qel mismo, con”el
diligenciamiento de ACTA privada, judicial o extrajudicial de ENTREGA, suscrita por aquéllos, con anotacion
clara del estado en que se encuentre, los faltantes al inventario y los conceptos adeudados que quedaren

pendientes como consecuencia del abandono e incumplimiento. L ; _{\\%
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DACITON EN PAGO: \ I Lo

| LIBERACION DE HIPOTECA
: | FIDEICOMISO LUXOR
A.
BANCO COLFATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S. A.
$2.142.102.762.00  $128.676.000.00

HILDA

ESCRITURA NUMERO: DIECISEIS MIL DOSCIENTOS NOVSNTA Y TRES ~- |

----- -~ m e e oo m - —(16293) - = - e e e e e - e o
En la Ciudad de Medellin, Departamenté,-de Antioqguia, Republica de Colombia,

a veintinueve (29) de noviemdre = = = = = = = « =« = = S

de dos mil diecisiete (2017), ante mi FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ ==

NOTARIO QUINCE DE MEDELLIN,
Comparece el DR. JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de edad,
vecino de la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No
71.772.923, quien obra como representante legal, en su calidad de segundo
suplente  del Gerente 42';‘-ene;ral,w de la sociedad FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad legalmente constituida mediante escritura
piblica nimero 2803 del 4 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria
Primera de Cali, autorizada para prestar servicios fiduciarios mediante
resolucién N°. 3548- de septiembre 30 de 1991, expedida por la
superintendencia Fiduciaria de Colombia, copia iddnea de la cual, junto con el

certificado de existencia y representacion legal expedido por la superintevndencia
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Financiera de Colombia presenta para su protocolizacién, quien en el presente
acto actGa Gnicamente en calidad de VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LUXOR, identificado con NIT 800.2_56.769—6, quien en adelante y
para todos los efectos se denominara como EL FIDUCIARIO, LUIS FERNANDO
YEPES CALLE, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
namero 71.761.069, de Medellin, quien obra en nombre y representacion legal
en calidad de Gerente de CONVIVIENDAS S.A.8., identificada con NIT;
900.579.501-9, sociedad constituida mediante documente privado de fecha
28 de novierﬁbre de 2012, inscrita el-21 de diciembre de 2012, bajo el No.
00085253 del libro IX, todo lo cual_:j__c;é_néta’ en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio Aburra Sur, quien en
adelante se denominara el- FlDEICb_MITENTE, JOHN JAIRO CALLE
ZAPATA, mayor de edad, domiciliado en Medel!in, e identificado con la cedula
de ciudadania nimero 71.751.023, en calidad de apoderado General del
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A, segun escritura publica
nimero dos mil seiscientos cuarenta y seis (2646) de fecha diez y ocho (18) de
Diciembre de dos mil catorce (2014) oforgado en la tharia Veintiocho (28) del
circulo de Bogotd D.C, poder a &l conferido por el Doctor LUIS RAMON
GARCES DiAZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota e identificado con cédula
de ciudadania 79.542.604, en su calidad de Segundo Suplente del Presidente
del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT 8600345941,
como consia en la Superintendencia Financiera de Colombia, debidamente
regisirada en la Camara de Comercio de Bogota, cuya copia se protocoliza con

la presente escritura, quien en adelante y para todos los efectos se denominara
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ComMo ELACREEDOR GARANTIZADO Y/O FINANCIERO, mediante Ia
presente escritura celebran contrato de transferencia a titulo de DACIGN EN

PAGO de los inmuebles que se relacionan a continuacién propiedad del

FIDEICOMISO LUXOR.

CONSIDERACIONES:

1.- Que CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S8.., identificada con Nit.
900.579.501-9, los sefiores  JULIO CESAR GIL HERRER]A, identificado con
cedula No. 1.017.153.323 y Ia seﬁora_ IDALIDES ARROYAVE VASQUEZ,
identificada con cedula de ciudadania ndmero 32.429.863, son deudores del
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. Por la obligacién
nﬁmnéro 504278210101, cuyo saldo a ééﬁital sin incluir intereses es de OCHO
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONESOCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTO'S_- NOVENTA Y CUATRO PESOS CON

VEINTIUN CENTAVOS ($8.246.866.994.21 ), la cual declara reconocer y

aceptar.

2. -Que como solucion para el pago de la obligacidn mencionada en el numeral
primero, derivada del _crédito  constructor aprobado para el desarrollo del
proyecto EDIFICIO LUXOR, en Ia ciudamd de Sabaneta, EL FIDEICOMITENTE
ha instruido a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, VOCERA Y
ADMINISTRADORA™ DEL FIDEICOMISO LUXOR, identificado céﬁ NIT
800.256.769-6, para realizar transferencia a titulo de DACION EN PAGO de los

inmuebles que se describen y alinderan més adelante, como abono a Ia

obligacion No. 504278210101..
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3.- Que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LUXOR, identificado con NIT

800.256.769-8, es propietario inscrito de los inmuebles, cuya descripcion cabida

y linderas se indican mas adelante.
4.- Que la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., FIDEICOMISO
LUXOR, constituyd hipoteca en favor del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., mediante escritura publica 804 DEL 24-06- 2014, DE LA

NOTARIA 32 DE ENVIGADO.

5.- TITULOS DE ADQUISICION, adquirié FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A — VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEIICOMISO LUXOR, los tres
lotes anteriormente descritos e identificédps con Matriculas inmobiliarias numero
001 — 282586, 001 — 1155981 y 001 — 547091 de la OFICINA DE REGISTRO
DE INTRUMENTOS PUBLICOS DE ME‘D.ELLIN’ — ZONA SUR, respectivamente
por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia Mercantii que le hizo
URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S por medio de la escritura publica
nimero 803 del 24 de junio de 2014 de la Notaria tercera de Envigado
debidamente registrada. Posteriormente por medio de la escritura pablica No.
449 del 02-04-2016, otorgada en la Notaria 3 de Envigado, registrada el 22-
042016, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA - VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LUXOR, formulo declaraciones de
englobe de los predios 001-1155981/001-282586 y 001-547091, dando origen
al folio de Matricula inmobiliaria No. 001-1238993, la cual fue sometida a

régimen de propiedad horizontal mediante la misma escritura publica No. 449
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del 02-04-20716, oforgada en Ia Notarig 32 de Envigado, registrada el 22-04-
2016.

6- Que BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A., ha aceptado Ia
dacion en pago, para abonar a la obligacion No. 504278210101 ,CUYO saldo sin
incluir inte;;'eses asciende a OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y C_UATRO PESOS CON VEIN'!:IUN CENTAVOS
($8.246.866.994.21 ). Ei valor del abono que se hace mediante esta dacién
en pago es la suma de DOS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M.L.C. ($2.142.762.000.00) en los
términos del acuerdo de pago susi:ﬁ‘t’o el 17 de noviembre de 2017.-—--
-f - Enl consecuencia el Fideicomitente instruye de manera expresa e
irrevocable a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A - VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LUXOR, para que realice la dacisn en
Pago descrita con la sola manifestacion del BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A sin necesidad de autorizaciones adicionales. -
8- Con Ia suscripcion de la presente  escritura FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A - VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LUXOR, se da por.-notificada y de conformidad 3 las

instrucciones impartidas por el fideicomitente procede a efectuar la presente

dacion en los términos que se describen a continuacién.

CLAUSULAS.

CLAUSULA PRIMERA.-OBJETO. FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA -

VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LUXOR, transfiere al
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acreedor garantizado‘ yfo financiero BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A., a titulo de DACION EN PAGO, para abonar a la obligacion '
reiacionada en la consideracién séptima del pregente instrumento e! derecho
plenc de dominio y la posesion que detenta sobre los siguientes inmuebles: ——
APARTAMENTO No. 701 DE LA CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 701: ;
Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioguia en el septimo
piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a vivienda,

con una altura libre aproximada de 2.50 metros, un area construida aproximada

de 86.00 metros cuadrados, area neta___ 76.68 métros cuadrados. Su éarea ¥y

linderos estan determinados por el perimstro comprendido entre los puntos

701A al 7T43Ay 701 A punto de partidafaglfplano RPH 9/22.
-MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 — 1239184 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin ZONA SUR. —-—---= -
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

DIREGCION: CALLE 48 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

SEPTIMO PISO APARTAMENTO NRO. 701.

APARTAMENTO No. 904 (CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 904):—merecemmmes

Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el Noveno
pisc del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a vivienda,
con una aitura libre aproximada de 2.50 metros, un area construida aproximada
de 92.00 metros cuadrados, 4rea neta 82.00 metros cuadrados. Su area y |
linderos estan determinados por el perimefro comprendido entre los puntos f

| 941Aal 954Ay 841A punto de partida del plano RPH 11/22.
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Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.

CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

NOVENQ PISO APARTAMENTO NRO. 904.

APARTAMENTO No. 1201 {CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 1201):

Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el
duodécimo piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado
a vivienda, con una altura libre aproxim;;la de 2.50 metros, un area construida
aproximéaé’de 86.00 metros cuadrados, érea neta 76.68 metros cuadrados. Su

area y linderos estan determinados pd‘l" el perimetro comprendido enire [os

puntos 1014A al 1028A vy 1014A punto de partida del plano RPH 12/22.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO._ 001 — 1239209 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADOQ DE LIBERTAD

DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

DUODECIMO PISO APARTAMENTO NRO. 1201.

APARTAMENTO No. 1203 (CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 1203):

Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el
ducdécimo piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado

a vivienda, con una altura libre aproximada de 2.50 metros, un area construida
aproximéda de 92.00 metros cuadrados,_érea neta 82.00 metros cuadrados. Su

area y linderos estan determinados por el perimetro comprendido entre los

punt_os 1229A al 1240A y 1229A punto dg partida del plano RPH 14/22.
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MATRICULA INMOBILIARITA NUMERO 001 - 1239211 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin ZONA SUR.

CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN El. CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

DUODECIMO PISO APARTAMENTO NRO. 1203.

~APARTAMENTO No. 1401 (CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 1401:-—------ -
--Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioguia en el décimo
cuarto piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinade a
vivienda, con una altura libre aproximada de 2.50 metros, un érea construida
aproximada de 86.00 metros cuadrados__,___:_érea net;76.68 metros cuadrados. Su
area y linderos estan determinados por ¢l perimetro  comprendido entre los
puntos 1401A al 1413A y 1401A punto de partida del plano RPH 16/22.—-—-

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERb"- 001 - 1239219 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

DECIMO CUARTO PISO APARTAMENTO NRO. 1401.

APARTAMENTO No. 1403 (CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 1403):

Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antiogquia en el decimo
cuarto piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a
vivienda, con una altura libre aproximada de 2.50 metros, un area construida
aproximada de 92.00 metros cuadrados, area neta 82.00 metros cuadrados. Su
area vy linderos estan determinados por el perimetro comprendido entre los

punios 1429A al 1440A y 1429A punto de partida del plano RPH 16/22.
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DECIMO CUARTO PISO APARTAMENTO NRO. 1403.
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- MATRICULA TNMOBILTARIA NUMERO 007 = 1239221 detaOficina—de—

Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin ZONA SUR,
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

APARTAMENTO No. 1803 (CALLE 46E SUR No. 42B-05 INT 1803):

Situado en el Municibio de Envigado, Departamento de Antioquia en el décimo
octavo piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a
vivienda, con una aliura libre aproximaa;l de 2.50 metros, un area construida
aproximada de 95.00 metros cuadrados, area neta 82.00 metros cuadrados. Su
area y linderos estan determinados por el perimetro comprendido en;re los
puntoé 1825A al 1832A y 1825A punto dé .;.Jartida del plano RPH 20/22.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 - 1239241 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL. CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

DECIMO OCTAVO PISO APARTAMENTO NRO. 1803.

APARTAMENTO No. 2001 {CALLE 46122 SUR No. 42B-05 INT 2001):———
Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el vigésimo
piso del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a vivienda,
con una altura libre aproximada de 2.50 metros, un area construida aproximada
de 87.00 metros cuadrados, area neta- 76.56 metros cuadrados. Su area vy

linderos estan determinados por el perimetro comprendido enire ios puntos

2001A al 2011A y 2001A punto de partida def plano RPH 22/22.

10603AAGSTAKKGS \
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MATRICULA INMOBiLIARIA NUMERC 001 — 1239249 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Puablicos de Medellin ZONA SUR.

CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.

VIGESIMC PISO APARTAMENTO NRO. 2001.

PARQUEADERO No. 13 (CALLE 46E SUR No. 42B-05):
Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 2
del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a parqueo de
vehiculos automotores. Con una aliura lib___re aproxim'ada de 2.20 metros, un area
consfruida aproximada de 11.50 metrgz_s_:_.'_cuadrados. Su area y linderos estan
determinados por el perimetro comp_r'é;i:;_;l_i:do enire los puntos 287 al 200 y 287

punto de partida del plano RPH 3/23.

. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 001 — 1239402 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Ptblicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE L_lBERTAD
i  DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 2

. PARQU -MOTO No. 13

PARQUEADERO No. 16 (CALLE 46E SUR No. 42B-05):

Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 1
del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a parqueo de
vehiculos automotores, con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un area
construida aproximada de 11.50 metros cuadrados. Su area y linderos estan

determinados por el perimetro  comprendido entre los puntos 299 al 302 y 289

punto de partida del planc RPH 3/23.

H
)
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Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin ZONA SUR.
s CODIGO CATASTRAL.: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

' DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 1

PARQUEADERCO No. 16
PARQUEADERO No. 42 DOBLE LINEAL CON CUARTOC UTIL Nro 23
(CALLE 46E SUR "No. 42B-05): Situado en el Municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia en el piso 2 del EDIFICIO LUXOR. PROPIEDAD
HORIZONTAL. Destinado a parqueo de-vehiculos automotores y guarda de
inmuebles y enseres. Con una altura libfé _gproxirnada de 2.80 metros, un area
cons;ruida aproximada de 26.60 metrdé':c:uadrados. Su area y iinderosm estan

determinados por el perimetre comprendido entre los puntos 428 al 435 y 428

punto de partida del pilano RPH 4/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 — 1239295 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR. ---=-c-meceamee-
CODIGO CATASTRAL.: SIN ASIGNAR EN ElL. CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 2

PARQUEADERO No. .42 DOBLE LINEAL- CUARTO UTIL N6. 23---emmremmr

PARQUEADERO No. 45 (CALLE 46E SUR No. 42B-05):Situado en el
Municipid de Envigado, Departamento de Antioguia en el pisoc 2 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a parqueo de vehiculos
automotores. Con una alura libre “-;'i'proximada de 2.80 metros, un area

construida-aproximada de 11.50 metros cuadrados. Su 4rea y linderos estan

23/0672017
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determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 452 al 455 y 452

punto de partida del plano RPH 4/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 — 1239298 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.PISO 2

PARQUEADERO No. 45

-PARQUEADERO No. 49 (CALLE 46E SUR No. 42B-05): Situado en el
Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 2 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL_;E_-_..____D__estinada a parquec de vehiculos
automotores. Con una altura libreﬂ_'.';p_rfc:-ximada de 2.80 metros, un area
construida aproximada de 11.50 metros cuadrados. Su drea y linderos estan
determinados por el perimetro compreh_d-ido entre fos punios 472 at 475 y 472

puntc de partida del plano RPH 4/23.

MATRICULA INMOBRBILIARIA NUMERO 001 — 1239302 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR. sememececennas

CODIGO CATASTRAL.: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 2

PARQUEADERO No. 49

-PARQUEADERGC No. 50 (CALLE 46E SUR No. 42B-05): Situado en ei
Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 2 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a parqueo de vehiculos
automotores. Con una altura libre aproximada de 2.80 metros, un area

construida aproximada de 11.50 metros cuadrados. Su area y iinderos estan
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determinados por el perimetro comprendido entre 108 puntos 476 a1 479V 476

punto de partida del plano RPH 4/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 - 1239303 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.

-CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE

LIBERTAD. ==

-DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. P.SSO 2

PARQUEADERO No. 50

PARQUEADERO No. 56 (CALLE 46E SUR No. 42B-05): Situado en el
Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 2 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HOR]ZONTAL.':_{':'.“Destinado a parqueo de vek;iculos
automotores. Con una altura libre aproximada de 2.80 metros, un &rea
construida aproximada de 11.50 metrés.cuadrados. Su area y linderos estan
determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 500 al 503 y 500

punto de partida del plano RPH 4/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERC 001 - 1239309 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin ZONA SUR.

CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL. CERTIFICADC DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 2

PARQUEADERO No. 56 -

~-PARQUEADERO No. 73 CON CUARTO UTIL NRO. 35 (CALLE 46E SUR
No. 42B-05): Situado en el Municipio de Envigado, Departamento de Anﬁoquia
en el piéo 3 del EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a

parqueo de vehiculos automotores y guarda de inmuebles y enseres. Con una

i
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altura libre aproximéda de 2.20 metros, un area consfruida aproximada de
| 18.25 metros cuadrados. Su érea y linderos estan determinados por el perimetro
comprendido entre los puntos 585 al 592 y 585 pl__J_nto de partida del plano RPH

5/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 ~ 1239326 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR._
_CODIGO CATASTRAL: SIN. ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE
LIBERTAD. '

-DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 3:_4______23-05 EDIFICIO LUXOR P.H.PISO3

PARQUEADERO  No. 73-CUARTO UTIL - No.35
PARQUEADERO No. 78 (CALLE.f-{#éE SUR No. 42B-05): Situado en el
Municipio de Envigado, Departamento d.e Antioquia en el piso 3 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL;,.""-Destinado a parqueo de vehiculos
automotores. Con .una altura libre aproximada de 2.20 metros, un area

construida aproximada de 11.50 metros cuadrados. Su area y linderos estan

determinados por el perimetro comprendido entre los puntos 625 al 628 y 625

: punto de partida del plano RPH 5/23.
‘ MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 - 1239331 de la Oficina de
| Registro de Instrumentos Pablicos de Medeilin ZONA SUR, ---=---==r-—
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H.PISO3

PARQUEADERC No. 78

CUARTO UTIL No. 47 (CALLE 46E SUR No. 42B-05): Situado en el

Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 4 del EDIFICIO
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T LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL Destinado a guardade-mueb

A2048213011

con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un area construida aproximada
de 3.74 metros cuadrados. Su &rea y linderos estan determinados por €l
perimetroc comprendido entre los puntos 759 al 762 y 759 punio de partida del

plano RPH 6/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 - 1239357 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA, 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 4

CUARTO UTIL No. 47
CUA_RTO UTIL No. 61 (CALLE 46E SUR No. 42B-05): Situadoh en el
Municipio de Envigado, Departamento dé Antioquia en el piso 4 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. D'gst'i“ﬁédo a guarda de muebles y enseres
con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un area construida aproximada
de 3.76 metros cuadrados. Su érea y linderos estan determinados por el

perimetro comprendido entre los puntos 816 al 819 y 816 punto de partida del

plano RPH 6/23.
-MATRICULA INMOBILIARIA NUMER_O 001 - 1239371 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Puablicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 4

CUARTO UTIL No. 61
-CUARTO UTIL No. 70 (CALLE 46E SUR No. 42B-05). Situado en el

Mur{icipio de Envigado, Departamento de Antioquia en e! piso 4 del EDIFICIO
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LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a guarda de muebles y enseres
con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un 4rea construida aproximada
de 4.09 metros cuadrados. Su area y linderos estan determinados por el
perimetro  comprendido entre los puntos 854 al 857 y 854 punto de partida del

planoc RPH 6/23.

-MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 — 1238380 de la Oficina de

Registro de instrumentos Pablicos de Medellin ZONA SUR.

CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 4

CUARTO UTIL No.70

CUARTO UTIL No. 72 (GALLE 46E SUR No. 42B-05): Situado en el
Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 4 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinado a guarda de musbles y enseres
con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un drea construida aproximada
de 4.18 metrps cuadrados. Su area y linderos estdn determinados por el
perimetro comprendido entre los puntos 862 al 865 y 862 punto de partida del
plano RPH 6/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 — 1239382 de la Oficina de
Registro de instrumentos Piiblicos de Medellin ZONA SUR. «w=-memmr--- -
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 4

CUARTO UTIL No.72

CUARTO UTIL No. 84 (CALLE 46E SUR No. 42B-05: Situado en el

Municipio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 4 del EDIFICIO
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LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Destinads & guarda de muebles y enseres
con una altura libre aproximada de 2.20 metros, un area construida aproximada
de 370 metros cuadrados. Su érea y linderos estan determinados por el

perimetro comprendideo entre los puntos 914 al 817 y 914 punto de partida del

plano RPH 6/23.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 - 1239394 de ia Oficina de

Registro de Instrumentos Pliblicos de Medellin ZONA SUR.
CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 4

CUARTO UTIL No. 84
CUARTO UTIL No. 86 (CALLE 46E SUR No. 42B-05): Situado en el
Munici.pio de Envigado, Departamento de Antioquia en el piso 4 del EDIFICIO
LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL. Déstinado a guarda de muebles y enseres
coh una altura libre aproximada de 2.20!}netros, un area construida aproximada
de 3.70 metros cuadrados. Su area y linderos estin determinados por el

perimetro  comprendido entre los puntos 918 al 921 y 918 punto de pariida del

plano RPH 6/23.

-MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001 — 1239395 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin ZONA SUR.

|
0

T

CODIGO CATASTRAL: SIN ASIGNAR EN EL CERTIFICADG DE LIBERTAD
DIRECCION: CALLE 46 E SUR CRA. 42B-05 EDIFICIO LUXOR P.H. PISO 4
CUARTO UTIL No. 85

-COD_IGO CATASTRAL: SIN INFORMACION,

10602075TAKKGGAN
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LINDEROS GENERALES: El EDIFICIO LUXOR PROPIEDAD HORIZONTAL, |

esta construido sobre el siguiente lote de terreno: !

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE. 46E SUR CARRERA 42B -‘ s
05, EN EL MUNICIPIO DE ENVIGADO (ANT), CON UN AREA TOTAL DE
2478.08 M2 y cuyos linderos generales son: POR EL NORTE, con la CALLE 46
E SUR, POR EL ORIENTE, con predios ubicados en la CALLE 46E SUR con
CARRERA 42 A — 37 y en la CALLE 48 SUR NUMERO 42 A — 64, POR EL

SUR, con la CALLE 48 SUR, POR EL OCCIDENTE, con la CALLE 48 SUR. »--— |

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO'::QO1-1238993.
CLAUSULA SEGUNDA.- PROPIEDAI___:_.!_-;_;HORIZONTAL: EL EDIFICIO LUXOR
P.H., esta sometido al régimen de propledad horizontal segun escritura publica
No. 449 del 02-04-2016, otorgada en la Notaria 32 de Envigado, registrada

el 22-04-2016.

- Copia del citado reglamento en su parte pertinente se protocoliza con la

presente escritura.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION.- adquirio FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A - VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL

FIDEICOMISO LUXOR, los tres lotes anteriormente descritos e identificados

con Matriculas inmobiliarias numero 001 — 282586, 001 — 1155981 y 001 -

547091 de la OFICINA DE REGISTRO DE INTRUMENTOS PUBLICOS DE
| MEDELLIN — ZONA SUR, respectivamente por transferencia de dominio a titulo
de beneficioc en fiducia Mercanti que le hizoc URBANA DE PROYECTOS |
ESANDES S.A.S por medio de la escritura pablica nimero 803 del 24 de junio

de 2014 de la Notaria fercera de Envigado debidamente registrada.
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Posteriormente por medio de Ta escritura publica No. 449 del 02-04-20'16,

otorgada en la Notaria 3% de Envigado, registrada el 22-04-2016,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — FIDEICOMISO LUXOR, formuio

declaraciones de englobe de los predios 001-1155981/001-282586 y 001-

547091, dando_ origen al folio de Matricula Inmobiliaria No. 001-1238993, Ia

cual fue sometida a régimen de propiedad horizontal mediante la misma
escritura pablica No. 449 del 02-04-2016, otorgada en la Notaria 3° de

Envigado, registrada el 22-04-2016.

CLAUSULA CUARTA.- SANEAMIENTO.- FIDUCIARIA CORFECOLOMBIANA
S.A - VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LUXOR,
manifiesta que los inmuebles que tréﬁsﬁere no se han enajenado p;zr acto
anterior y que los mismos se encuentran libres de cualquier gravamen,

condiciones resolutorias, demandas civiles, embargo judicial, usufructo, uso,

habitacion, servidumbre, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por

gscritura publica, patrimonio de familiq_‘ inembargable, pleitos pendientes,

secuestre y limitaciones de dominio y en general de todo gravamen o limitacién

al dominio.
CLAUSULA QUINTA.- VALOR.- Para t;dos los efectos, el valor de la presente
dacion en pago equivale a DOS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES
CIENTO DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M.L.C,
($2.142.102.762.00), en los términos del acuerdo de pago suscrito el 17

de noviembre de 2017, discriminados asi: .

APARTAMENTO VALOR

APTO No. 701, PARQ. 78, UTIL 70 $253,653.870.00

i
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"TAPTO. No. 904, PARQ. 42, UTIL 23 VALOR $285.449.780:60
APTO No. 1201 PARQ. 49 y 50, UTIL. 80 VALOR $270.5623.638,00
APTO No. 1401 PARQ. 16, UTIL 61 B VALOR $255.376.321.00
APO. No. 1203 PARQ. 13, UTIL 81 VALOR $271.465.040.00
APTO. No. 1803 PARQ. 45, UTIL 34 VALOR $273.058.940.00
APTO. No. 2001 PARQ. 73, UTIL 35 VALOR $261.276.153.00
APTO No. 1403 PARQ. 56 , UTIL 47 VALOR $271.399.020.00
CLAUSULA SEXTA: ENTREGA .-FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A -
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FI_[__}E!COMISO LUXOR, en su calidad de
Fideicomitente del Fideicomiso, hace fzg__;_'._llfgrega real y material al ACREEDOR

GARANTIZADO y/o FINANCIERO de 'I._o'_é_'-__inmuebles que se transfieren a la firma |

de! presente instrumenta publico.
CLAUSULA SEPTIMA.- GASTOS NIOTARIALES Y DE REGISTRO.- Los
gastos notariales, asl como los gastos que sé generen por impuestos
Municipales, Departamentales o Nacionales y los de registro del presente
instrumento pablico seran asumidos por el FIDEICOMITENTE del fideicomiso

FIDEICOMISO LUXOR.

CLAUSULA OCTAVA.-IMPUESTOS: Los inmuebles objeto de la presente

dacién en pago se entregarén a paz y salvo por concepto de impuesto predial,

valerizacién, contribuciones de cualquier indole, plusvalia, tasas a la fecha de

entrega de los inmuebles y se adjuntan los respectivos paz y salvos. ---—-——-—-
Presente, JOHN JAIRO CALLE ZAPATA, mayor de edad, domiciliado en

Medellin, e identificado con la cedula de ciudadania ntmero 71.751.023, en

calidad de apoderado General del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA

i
]
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y seis (2648) de fecha diez y ocho (18) de Diciembre de dos mil catorce (2014)
otorgado en la Notaria Veintiocho (28) del circulo de Bogota D.C, poder a él
conferido por el Doctor LUIS RAMON GARCES DIAZ, mayor de edad,
domiciliado en Bogota e identificade con cédula de ciudadania 79.542.604, en
su calidad de Segundo Suplente del Presidente del BANCO COLPATRIA
| MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT 8600345941, como consta en la
Superintendencié ..Financiera de Colombia, debidamente registrada en la |

Camara de Comercio de Bogotd, cuya copia se protocoliza con la presente

¢ escritura, y declara:

Que acepta la presente dacion en los términos estipulados.

Que en fa medida que Ia Dacién en bégo contenida en este instrumento,
sea debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 001 —
1239184, 001 — 1239197, 001 — 1239209, 001 — 1239211, 001 ~ 1239219, 001 —
1239221, 001 - 1239241, 001 - 1239249 , 001 — 1239402 , 001 — 1239269 , 001
- 1239295 , 001 — 1239298 , 001 — 1239302 , 001 — 1239303 , 001 — 1239309,
001 — 1239326 , 001 — 1239331 , 001 — 1239357 , 001 - 1239371 , 001 —
1239380 , 001 — 1239382, 001 — ’123-9394 , 001 - 1239395, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona sur, fibera de la hipoteca
constituida mediante ‘escritura piablica nimero 804 DEL  24-06-2014,
otorgada en la Notaria 32 de Envigado, constituida por FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA ~ SA. FIDEICOMISO LUXOR, a favor de BANCO
COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. solamente y de manera

exc}usiva a Jos 23 inmuebles objeto de la dacion es decir a ios inn;ueb!es

T
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identificades con las , matricula samobiliaria No. 001 ="1239184,7 00t =
1239197, 001 - 1239208, 601 - 1239211, 001 - 1239219, 001 — 1239221, 001 -

1239241, 001 — 1239249 , 001 — 1239402, 001 — 1238269 , 001 — 1239295,

i
:
!
!
H
i
!
!

001 — 1239298 , 001 — 1239302 , 001 — 1239303 , 001 - 1239309 , 001 -
1239326 , 001 — 1239331 , 001 - 1239357 , 001 - 1239371 , 001 1239380 ,

001 — 4239382 , 001 — 1239394 , 001 — 1239395 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin Zona sur.

Que para los efectos fiscales establecidos en el decreto 1681 de fecha 16 de

Septiembre de 1996, articulo 16, esta liberacion tiene un valor de CIENTO

VEINTIOCHO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL PESOS

M.L.C. ($128.676.000.00).

Presente en este acto LUIS FERNANDO YEPES CALLE, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadanié__nﬂmerd '71.769.061, de Medellin, quien

obra en nombre vy representacidn legal en calidad de Gerente de

CONVIVIENDAS S.A.S., manifestd:

PRIMERO. Que conoce y acepta la enfrega de los bienes inmuebles objeto de la
presente Transferencia a Titulo de Dacién en Pago a favor del BANCO

COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. y por lo cual asumird las

obligaciones que estén a su cargo.

SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA

DECLARACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -——----mmmmeeee
EL{LA) NOTARIO(A), hace constar que no da jugar a indagacion de afectacion
a vivienda familiar (Ley 258 de 1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por

medio de la cual se modifica el articulo 1° y el paragrafo 2° del articulo 4°) NO

Paypel netariel pore use eeclusher en lo 2arriturs phibliva - Mo fiene cosia pava el wauarin I.
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SETNDAGA ALAS PARTES por ser PERSONAS JURIDICAS.
EL REPRESENTANTE LEGAL SUSCRIBE EL PRESENTE INSTRUMENTO

FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL ACORDE CON LO ESTABLECIDO EN

EL ARTICULO 12 DECRETO 2148 DE 1983.

Se presentaron los siguientes documentos:
COMPRQBANTES FISCALES: El (La) Notario (a) deja constancia que se
cumplié -con lo disp?uesto al respecto por las disposicionés legales ».f.i“.gentes
sobre la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el
cumplhilfniento de las obligaciones tributarias. De acuerdo al Decreto novecientos

treinta y nueve (939) del -treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y

cuatro (1994).
Conocen la ley y saben que lafel) notaria{o) responde de la regularidad
formal de los instrumentos que aufc_:riza, pero no de la veracidad de las

declaraciones otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que

forma parte de este instrumento.

- Solo solicitamos correcciones o modificaciones al texto de la presente

escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIOI_Q: leido el presente instrumentos
publico por I;:.as comparecientes y advertidos de la formalidad de su
registro en la oficina de registro de instrumentos pablices, dentro del
termino legal, 1o hallaron conforme con sus intensiones y lo aprobaron en

todas sus parte y firmaron junto con 'Ié(el) suscrita{o) notoria(o) quien da fe

y lo autoriza.

ANEXQS: Paz y salvo de Impuesto Predial Unificado y Valorizacion ndmero

Ty
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AvalGo Catastral mayor extension:

Leido este instrumento por los otorgantes lo encuentran correcto en sus

intenciones y en sefial de aceptacién lo firman.

Se elaboré en las hojas Aa

i

Hapel notarial pars uso secbusivn en (o paeriburs pithlies - Vo tiene eosio para el nauoris I



e

a048213865

LHETTLT

1
]
3065

|
2

iy

pa— -

1 ozl
——
]
]
- - i
—
-

i

i'E

¥

—

DR. JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
C.C.71.772.923
Indice derecho

Apoderado General FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,

Vocera del FIDEICOMISO LUXOR -

NIT. 800.256.769-6

L = N
LUIS FERNANDO YEPES CALLE E

/’ .
C.C.71.769.061
{

1

Representante Legal de CONVIVIENDAS S.A.S.

NIT.900579501-9 ?

Ercederia s s
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JOHN JAIRC CALLE ZAPATA
C.C. 71.751.023
APODERADO GENERAL BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA
S. A. . ‘
NIT. 860.034.594-1
|
E,
@
FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ
NOTARIO QUINCE DE MEDELLIN 1
5
s
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ACUERDO DE PAGO CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA )

CONVIVIENDAS SAS, ELIZABETH CASTANO LOPEZ CON EL
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.

I. PARTES

1.1 DEUDORES: _
1.1.1.  CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS, sociedad constituida

mediante documento privado del 28 de noviembre de 2012, registrada
ante la cadmara de comercio del Aburra Sur el dia 21 de diciembre de
2012, bajo el niimero 00085253, existente bajo las leyes de la Repiblica
de Colombla, con domicilio principal en Envigado e identificada con
Nimero de Identificacion Tributaria NIT. 900.579.501-9, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por
la Cémara de Comercio del Aburra, representada legalmente en este acto
por LUIS FERNANDO YEPES CALLE, mayor de edad, Identificado con
Cédula de Cludadama No. 71.761. 069 actuando en su condicién de
Representante Legal ~

11.2.  IDALIDES ARROYAVE VASQUEZ, identificada con la cédula de

ciudadania ndmero 32.429.863 —

"1.1.3.  JULIO CESARGIL HERRERA,. identificado con la cédula de ciudadanfa

numero 1.017.153. 323

1.1.4. ELIZABETH CASTANO LOPEZ, |dentiﬂcada con la cédula de

1-2I

1l3l

ciudadania nimero 43.592.647 quien actiia como representante legal

suplente de URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S. NIT 900.483 341—

3 y obrando como persona natural en la obligacién 504139010880 =~
ACREEDOR _HIPOTECARIO: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. Entidad financiera con domicilio principal en la ciudad de
Bogota, con NIT. 860.034.594-1, representada legalmente por JHON JAIRO
CALLE ZAPATA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No.
71.751.023, qulen actia estando debidamente facultado seglin la Escritura
Publica 2646 del 18 de Diciembre de 2014 ante la Notaria 28 de Bogot D.C.
Quien para efectos del presente contrato se denominaré como “EL BANCO”.”

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LUXOR, constituido mediante
escrito privado de fecha 15 de mayo de 2014, modificado mediante otro s 1 de
fecha 11 de junlo de 2014 cuyo vocero y administrador es la sociedad
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A con NIT. 800.256.769-6, la cual, g
su vez, fue constituida legalmente mediante Escritura PUblica No. 2803 de‘i &\}7
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4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 12 del Circulo Notarial de Call,
existente bajo las leyes de la Replblica de Colombia, con domicilio principal en
la ciudad de Santiago de Cali, debldamente autorizada para funcionar por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. S.B. 3548
de fecha 30 de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombla, quien para efectos del presente documento se denominard el

"FIDEICOMISO o LA FIDUCIARIA", apoderado en este acto por JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Medellin,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.772.923, actuando en su
condicién de Representante Legal, para efectos del presente documento la
sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A actla Unica Y
exclusivamente en calidad de vocera'y administradora del FIDEICOMISO
LUXOR. Quien para efectos del presente contrato se denominara como “LA
FIDUCIARIA" —

Y todas las anteriores que de forma conjunta se denominardn como LAS PARTES,

2.1

2

2.3

II. CONSIDERANDOS

CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS, es una socledad comercial
debidamente constituida, de conformidad con las leyes colombianas, que durante
su existencia se ha dedicado principalmente la construccion del proyecto

' inmobiliario denominado EDIFICIO LUXOR en el municipio de Envigado, ubicado

en la calle 46 E Sur # 42B - 05, .~

La sociedad CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS, en calidad de EL

FIDEICOMITENTE, Suscribié con la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. En

adelante “LA FIDUCIARIA” Mediante documento privado de fecha 15 de mayo de
2014, modificado mediante otro si nimero 1 de fecha 11 de Junio de 2014 Contrato
de Fiducia Mercantll Irrevocable de Administracion Inmobiliaria, con el fin de
permitir a EL FIDEICOMITENTE la ejecucion y desarrollo de un proye;o. de
Construccidn denominado EDIFICIO LUXOR, en adelante “EL PROYECTOQ”

En el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién Inmobiliaria La
sociedad - CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS actla como
FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA como administradora y vocera del patrimonio
auténomo, COLPATRIA como entidad que financia el proyecto y LOS
BENEFICIARIOS DE AREA las personas que suscribieron encargos fiduciarios de

WoUCly,
é.""

vinculacion para la adquisicion de inmuebles en EL PROYECTO. f
{ 7
. g o __,;E'L‘" ":
' ‘_‘9,;-'2“53
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2.6

2.7,

2.8.

Para Ia financlatién de proyecto Inmoblliario EDIFICIO LUXOR que consta de 80
apartamentos y 15 Locales, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA
CONVIVIENDAS SAS tramité un crédito hipotecario ante el BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A., crédito nlmero 504278210101, Crédito fue
réspaldado con la constitucién de una hipoteca sobre los siguientes inmuebles,
Identificados con los foliog de Matriculas Inmoblliarias nGmeros:

FOLIO DE MATRICULA
001-0282586
001-0547091
001-1155981

&

Mediante la Escritura ndmero 0449 del 2 de Abril del 2016 de Ia notaria 3 de -

Envigado, se constituys y registré el Reglamento de propiedad horizontal del
EDIFICIO LUXOR en los folios de matricula 001-0282586, 001-0547091 y 001-

- 00559881, del cual se abrieron las sigulentes matriculas ~

Ala firma del acuerdo el valor adeudado por CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS
SAS por el crédito nlmero 504278210101 al BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. Fs ¢ slgulente: —

Valor del Capital ~ $ 8.246.886.994,21 més el valor de los intereses corrientes
causados. -~ .

La construccién del EDIFICIO LUXOR se iniclé el mes de noviembre del afio 2014,
a la firma de este acuerdo el Edificio se encuentra terminado en un 98 %,
Quedando pendiente una obligacion de urbanismo, consistente en una via a
entregarse a Planeacién Municipal de Envigado, — -

Por concepto del precio de los Inmuebles estan por Ingresar las siguientes sumas de dinero
al Patrimonio auténomo denominado . LUXOR  administrado por Ia Fiduciaria
CORFICOLOMBIANA: $150.000,000 correspondiente a- los inmuebles 1104 por
$100.000.000 y al Inmueble 104 $50.000.000. —

2.9,

El BANCO COLPATRIA otorg6 n crédito hipotecario a favor de la sefiora
ELIZABETH CASTANO LOPEZ con garantia sobre el inmueble identificado con el
folio de matricula niimero 012-60231 de la oficina de Instrumentos plblicos del

[t

Municipio de Girardota, co 0, consta en la escrit_tiﬁ publica nimero 106 del 23 de‘fy

]

>

4'0.{
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Enero del 2014 otorgada en la notaria 17 de Medellin. . Obligacién nimero

504139010880 que a la fecha arroja el siguiente saldo:

Valor del Capital ~ $ 497.137.178,95 més los intereses corrientes causados.~”
2.10. Por lo anteriormente expuesto, LAS PARTES han celebrado el. presente Acuerdo
PRIVADO, con el objeto de normalizar el pago de las acreencias a cargo de LOS
DEUDORES, esto es EXTINGUIR el 100 % de las obligaclones nimero 504278210101 y la
nimero 504139010880 con BANCO COLPATRIA, escriturar los inmuebles pendientes
del proyecto LUXOR a los beneficiarlos de area, de acuerdo con las estipulaciones que a
continuacién se consagran. ~

| o

II1. OBJETO

El objeto del presente acuerdo es pactar una férmula de pago total para que una vez
cumplido, se logre EXTINGUIR las siguientes oblrgac:ones a favor del BANCO
COLPATRIA y a cargo de: .

DEUDORES DS NUMERO DE SALDO _

S .- OBLIGACION | OBLIGACION

CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS,; IDALIDES | 504278210101 | $8.246.886.994,21
ARROYAVE VASQUEZ, JULIO CESAR GIL HERRERA y .

URBANA DE PROYECTOS ESANDES SAS

ELIZABETH CASTANO LOPEZ 504139010880 | $497.137.178,95

IV. FORMULA DE PAGO

LOS DEUDORES para EXTINGUIR las obligaclones nlmero 504278210101 vy
504139010880 cancelaran al BANCO COLPATRIA la suma de OCHO MIL
SETESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES VEINTICUATRO MIL CIENTO
SETENTA Y TRES PESOS CON DIECISEIS CENTAVOS ($8.744.024.173,16) vy los

intereses corrientes causados asi:

ai. PAGO No. 1 PATRIMONIO AUTONOMO

A BANCO COLPATRIA ingresara la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($150.000.000) a través de los pagos que estan programados y que realizaran
los BENEFICIARIOS DE AREA a favor del PATRIMONIO AUTONOMO. Fechas y

]
I8
g b
l;t‘r", 1 __"rr'

«l't"::{:'-b'—"'::

condiciones de pago que son conocidas por EL BANCO COLPATRIA. $100mm que seran U—(

&.‘m
» ;
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cancelados con desembblso de Banco Coomeva y $50.000.000 que serdn cancelados
contra firma de escritura proyectada para el 11 de diciembre de 2017~ "

La Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso s6lo procederd a realizar los
Pagos aqui establecidos cuando los recursos efectivamente ingresen al Fideicomiso, pues

ella no se puede hacer res

Fideicomiso., 7

4.2. Pago No. 2 - DACION EN PAGO

ponsable de que efectivamente dichos recursos Ingresen al

LOS DEUDORES entregan en dacién en pago a favor del BANCO COLPATRIA jos
Siguientes inmuebles. E| valor de la dacidn en pago es menor al valor de los avaliios
comerciales realizados por una firma avalada por Ia Lonja. Lo anterior se hace para facilitar

la dacion en pago. ~

Jl

-FOLIO DE VALOR DACION EN
INMUEBLE | .MATRICULA - . PAGO

Apartamento 701 LUXOR 001-1239249

Garaje 78 | 001-1239331

Cuarto Util 70 001-1239380

Apartamento 904 LUXOR 001-1239197

Garaje 42 001-1239266

Cuarto Util 23

Apartamento 1201 LUXOR 001-1239209

Garajes 50 001-1239303

Garajes 49 001-1239302

Cuarto Util 85 001-1239395

Apartamento 1203 LUXOR 001-1239211

Garaje 13 001-1239266

Cuarto Util 72 001-1239382

Apartamento 1401 LUXOR 001-1239219

Garaje 16 001-1239269

Cuarto Util 61 001-1239371

Apartamento 1403 LUXOR 001-1239221

Garaje 56 001-1239309

Cuarto Util 47 001-1239357

Apartamento 1803 LUXOR 001-:1239241

Garaje 45 001-1239326

Cuarto Util 84 001-1239394

Apartamento 2001 LUXOR 001-1239249

Garaje 73 ! 001-1239326 “

[ Cuarto 0til 35 _|$  2.142.000.000
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Pago en efectivo Jullo Gil $'  1.050.000.000 i“;f;‘m‘ ;
Apartamento Lemmon 3 185.000.000 'E‘"" ¢l
Apartamento Cartagena $ 287.000.000
Finca Copacabana $  928.000.000

$ 4.592.000.000 U}k

.

La escritura de dacién en pago a favor del BANCO COLPATRIA se otorgaré el dia 30 de
noviembre de 2017, a las 9 am, en la notaria 15 del circulo de Medellin, siempre y cuando
el Fideicomitente logré desvincular legalmente de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario de Vinculacién a los Beneficios de Area que actualmente se encuentran
vinculados a esas unidades inmoblliarias. Los Inmuebles se entregan al BANCO
COLPATRIA el dia 20 de noviembre de 2017 a las 3 pm. La entrega de los inmuebles en
daclén en pago estd sujeta a que los Inmuebles estén a paz y salvo de todo concepto de
servicios plblicos, administracién, predial y valorizacién, y que el Fideicomitente logre
desvincular a los Beneficiario de Area que actualmente se encuentran vinculados al
fideicomiso Luxor respecto-a esas unidades inmobiliarias. ~

Banco Colpatria conoce que a la fecha de la firma del presente acuerdo los inmuebles
701, 1201, 1203, 1401, 1403, 2001 tienen Beneficiarios de Area vinculados, sin embargo,
el Fideicomitente se obliga a liberar dicha unidades inmobiliarias, asi las cosas, solo enel
momento en que las unidades inmobiliarias no tengan Beneficiarios de Area vinculados o
se encuentren a nombre de Banco Colpatria S.A. se podré llevar a cabo la dacién en pago./

b

Los gastos caﬁsados con el otorgamiento de la dacién en pago descrita en este numeral,
seran asumidos en su totalidad por CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS. —

)

" 4.3. Pago No. 3 - EFECTIVO

4.3.1. Pago realizado por el sefior LUIS FERNANDO YEPES
El dia 30 de noviembre de 2017 entregaré un cheque de gerencia a favor del BANCO

COLPATRIA por la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS $80.000.000. —

4.3.2. Pago realizado por el sefior JULIO CESAR GIL HERRERA,

A firma de este acuerdo entregara un cheque de gerencia a favor del BANCO COLPATRIA
por la suma de MIL CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($1.050.000.000), el dia 30 de
noviembre de 2017 entregard un cheque de gerencia a favor del BANCO COLPATRIA
por la suma de NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS ($900.000.000), el dia 11 de M:
M
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Pago en efectivo Julio Gil $"  1.050.000.000 e
Apartamento Lemmon ) 3 185.000.000 -
Apartamento Cartagena : S 287.000.000
Finca Copacabana ' S 928.000.000

$ 4.592.000.000 \;ﬂ

A\

La escritura de dacién en pago a favor del BANCO COLPATRIA se otorgard el dia 30 de
noviembre de 2017, a las 9 am, en la notaria 15 del circulo de Medellin, siempre y cuando
el Fideicomitente logré desvincular legalmente de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario de Vinculacién a los Beneficios de Area que actualmente se encuentran
vinculados a esas unidades inmobiliarias. Los Inmuebles se entregan al BANCO
COLPATRIA el dia 20 de noviembre de 2017 a las 3 pm. La entrega de los inmuebles en
dacién en pago esta sujeta a que los Inmuebles estén a paz y salvo de todo concepto de
servicios pdblicos, administracién, predial y valorizacién, y que el Fideicomitente logre
desvincular a los Beneficiario de Area que actualmente se encuentran vinculados al
fideicomiso Luxor respecto-a esas unidades Inmobiliarias. -~

Banco Colpatria conoce que a la fecha de la firma del presente acuerdo los inmuebles
701,1201, 1203, 1401, 1403, 2001 tienen Beneficiarios de Area vinculados, sin embargo,
€l Fideicomitente se obliga a liberar dicha unidades inmobiliarias, asi las cosas, solo en el
momento en que las unidades inmobiliarias no tengan Beneficiarios de Area vinculados 0 .
se encuentren a nombre de Banco Colpatria S.A. se podré llevar a cabo la dacién en pago.

¥

Los gastos causados con el otorgamiento de la daclén en pago descrita en este numeral,
seran asumidos en su totalidad por CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS. —

© 4.3. Pago No. 3 - EFECTIVO
4.3.1. Pago realizado por el sefior LUIS FERNANDO YEPES

El dia 30 de noviembre de 2017 entregard un cheque de gerencia a favor del BANCO
COLPATRIA por la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS $80.000.000. —

4.3.2, Pago realizado por el sefior JULIO CESAR GIL HERRERA,

A firma de este acuerdo entregara un cheque de gerencia a favor del BANCO COLPATRIA

por la suma de MIL CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($1.050.000.000), el dia 30 de
noviembre de 2017 entregard un cheque de gerencia a favor del BANCO COLPATRIA

por la suma de NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS ($900.000.000), el dia 11 de .Lﬁ
&7
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($200.000.000) ,~

4.4. Pago No. 4 - CREDITOS CON EL BANCO COLPATRIA
4.4.1. Crédito para Ia SEﬁOl‘;cl M&E&Aﬂﬂw

El BANCO COLPATRIA otorgara un crédito por la suma de MIL SEISCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($1.600.000.000) a cargo de la sefiora IDALIDES
ARROYAVE VASQUEZ bajo siguientes condiciones y plazos:

diciembre un cheque de gerencia por valor de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS «

Modalidad: Cartera Ordinarla —

Capital $1.600.000.000 —

Tasa: DTF+5 -~

Plazo: 12 MESES, pago bullet

Intereses: Mensuales ' _

Fecha pago Capital: 12 meses después del desembolso o antes de existir recursos, —
Garantia: Lote ubicado en e Municipio de Copacabana actual garantia. —

- Condicién de aprobacién: Los recursos producto de este desembolso Solo podran ser ~

destinados a la cancelacién de las obligacion 504278210101 por lo tanto esta garantia~
estara vigente hasta tanto no se extingan la obligacion 504278210101 a nombre de ~
Corﬁiviendas SAS, ya que siempre ha estado garantizando dicha obligacién.—

4.4.2. Crédito para el sefior LUIS FERNANDO YEPES CALLE/CONVIVIENDAS

Modalidad: Leasing ~

Capital $1.600.000.000 ~

Tasa: DTF+5 —

Plazo: 7 ANOS

Porcentaje de Financiacién: 80% ~

Opcién de.Compra: 1% ~—

Periodo Gracia Capital e Intereses: 1 afio intereses, los intereses causados en el periodo

de gracia seran pagados en 6 afios a partir del afio dos hasta el afio 7 en cuotas

mensuales iguales. — : ‘

Garantia: La garantia deberd ser definida a mas tardar el 30 de noviembre de 2017 en

Caso de no ser aceptada por el Banco, los intereses y costos del saldo pendiente de pago

por este concepto serdn asumidos en exclusiva por Luis Fernando Yepes Calle ~

Condicion de aprobacién: Los recursos producto de este desembolso solo podran ser

destinados a la cancelacién de las obligacign 504278210101. g "
{1 T s
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'RESUMEN DE PAGOS
- Forma de pago ° VALOR
4.1, Recursos Patrimonio Autonomo $150.000.000
4.. Cheque Gerencia de Luis Fernando Yepes $ 80.000.000
4.3.2. Cheque Gerenc:a Julio Cesar Gl| Herrera S 2.150.000.000
Daciones enpago.” : oy "
4.2, Inmuebles LUXOR S 2.142,000.000
4.2. Apartamento Lemmon S 185.000.000
4.2. Apartamento Cartagena 8 287.000.000
4.2. Finca Copacabana S 928.000.000
Crédito con BANCO COLPATRIA - : .
4.4.1. Para Idalides Arroyave $ 1.600.000.000
4.4.2, Para Luis Fernando Yepes S 1.600.000.000
$ 9.122.000.000 e

V. CONSECUENCIAS DEL ACUERDO

Como consecuencia de la firma del presente ACUERDO, EL BANCO COLPATRIA se
compromete a: ~

a,
b.

C.
~ levantar medidas cautelares en caso de que las mismas hayan sido practicadas, en

d.

Gestionar crédito a la sefiora IDALIDES ARROYAVE VASQUEZ por la suma de
$1.600.000.000, el cual a firma del presente acuerdo se encuentra aprobado.—
Gestionar crédito al sefior LUIS FERNANDO YEPES CALLE/CONVIVIENDAS por la
suma de $1.600.000.000, el cual a la firma del presente acuerdo se encuentra aprobado.
Suspender y/o abstenerse de ejercer cualquier accion legal judicial o extrajudicial y

contra de la Fiduciarla como vocera del patrimonio autonomo, los inmuebles de los
BENEFICIARIOS DE AREA ya comprometidos con encargo fiduciario, Ia
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS y sus avalistas/codeudores hasta la
finalizacion del presente acuerdo. ~ _

Una vez perfeccionada la dacién en pago a favor del BANCO y realizados los pagos
descritos en el capitulo IV Formula de Pago de este acuerdo: -~

El BANCO COLPATRIA condonara los intereses de mora causados a la firma del
presente acuerdo. Expedira el PAZ y SALVO a favor de LOS DEUDORES, liberara
todas las prorratas y cancelard todos los gravémenes hipotecarios que le hubiesen

sido otorgados por parte de LOS _\UEUDORES, a excepcion de las garantxasuaf

a3 r\.
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otorgadas para los créditos a favor de los sefiores LUIS FERNANDO YEPES
C_ALLE/CONVIVIEN DAS e IDALIDES ARROYAVE VASQUEZ. —

. Firmar las diferentes escrituras de los inmuebles del EDIFICIO LUXOR en favor de
los BENEFICIARIOS DE AREA, que acrediten el pago de sus obligaciones ante LA
FIDUCIARIA, las obligaciones contraidas en el presente documento, cuando le sea
presentada la respectiva escritura, sin exigir para estos casos, el desembolso de
dineros por concepto de prorrata y levantando en cada caso la Hipoteca de mayor
extension. , , . :
. Autorizar a la Fiduciaria Corficolombiana en su calidad de Vocera y administradora
del Fideicomiso LUXOR, para que registre aportes, tramite liberaciones, realice
transferencias a favor de los Beneficlarios de drea, una vez se realice la cancelacion
de las cifras aca relacionadas =~

CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS se compromete frente a LA FIDUCIARIA a:

a. Pagar las comisiones pendientes en LA FIDUCIARIA,— |

b. Presentar todos los documentos soportes y legalizar frente a LA FIDUCIARIA los
aportes, que a la fecha esten pendientes de tramite. —

¢. Pagar cuando se liquide todos los gastos de notaria, rentas y registro, que
corresponda por las diferentes escrituras de la viviendas de EL PROYECTO
EDIFICIO LUXOR, pendientes y las que se suscriban posteriores al acuerdo;
siempre y cuando se den los presupuestos de cumplimiento por todas las partes -
de lo estipulado en este documento. <~ :

d. Entregar en dacion en pago los inmuebles relacionados el capitulo IV Formula de
Pago de este acuerdo, numeral 4.2. con los respectivos DESISTIMIENTOS en los
casos que los inmuebles tengan ante la FIDUCIARIA CONFICOLOMBIANA algtin
BENEFICIARIO DE AREA inscrito. ~ : ' i

e. A desvincular legalmente de conformidad con el Contrato de Encargo Fiduciario de
Vinculacidn a los Beneficiarios de drea que actualmente se encuentran vinculados
al Fideicomiso respecto a las unidades inmobiliarias relacionadas en el capitulo IV
Formula de Pago de este acuerdo, numeral 4.2. ~ '

FIDUC)ARIA CORFICOLOMBIANA Unica y exclusivamente como vocera y

administradora del Fideicomiso LUXOR se compromete a:

a. Facilitar y ejecutar Ia'implemehtaclén de los diferentes acuerdos aqui definidos
siempre.y cuando se cumplan todas las condiclones necesarias para ello, =
b. Administrar los recursos que los beneficiarios de area entreguen al fideicomiso con

ocasidn de este acuerdo, destinandolos exclusivamente al cumplimiento del misg;g;;_

N[ >
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Suscribir sin dilacidn las escrituras pUblicas de restitucion o transferencia en favor de {f,% S
los beneficiarios de area, cuando constate que las sumas definidas en cada encargo 7=
fiduciario de vinculacién fueron pagadas al fideicomiso, o legalizadas mediante
" contratos de transaccién contra aportes del fideicomiso siempre Y cuapdo
contablemente existan aportes suficientes a favor del fideicomitente para activar
dichos aportes, y verifique que el banco que se subroga parte de la obligacion
cumplio con sus requisitos. : B
d. Registrar y abonar los aportes, legalizados, mediante la documentacion entregada
por la CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS que ya se radicaron a la fecha de
la firma' del presente acuerdo y las demas que sean verificadas en Ig:gai y debida
forma por el BENEFICIARIO, siempre y cuando contablemente existan aportes

~ suficientes a favor del fideicomitente para activar dichos aportes <~ _
e. Suscribir las escrituras de dacién en pago a favor del BANCO COLPATRIA descritas

en el capitulo IV Formula de Pago de este acuerdo, numeral 4.2 siempre y cyando el
Fideicomitente logré desvincular legalmente de conformidad con lo estableqdo enel
Contrato de Encargo fiduciario de vinculacion a los beneficiarios de area que
actualmente se encuentran vinculados a las unidades inmobiliarias. / #

\

VI. OBLIGACIONES DE CONSTRUCTORA
’ CONVIVIENDAS SAS )

Constituyen obligaciones de CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS, ademas de
aquellas consagradas en otros acépites del presente Acuerdo, las sigulentes:

6.1. Conducir los negocios y actividades sociales en forma diligente, cuidadosa y
eficiente, de conformidad con la préctica comercial colombiana; — '

6.2. Funcionar legalmente y estar en pleno uso de su capacidad juridica; ~

6.3. Pagar las tasas, contribuciones y demas impuestos o gravamenes que le impongan
las autoridades fiscales competentes; <~ ‘

6.4. Mantener vigentes las pdlizas de seguro sobre las instalaciones y bienes de la
sociedad, otorgadas con Compafiias de Seguros reconacidas en el pais; —

6.5. Revisary, de resultar necesario, ajustar en un plazo no superior a seis (6) meses,
las practicas contables y de divulgacién de informacién a las normas legales
aplicables a esta materia; ~ ) - '

6.6. - No someter a consideracidn de la Asamblea General de Accionistas propuestas

tendientes a la distribucion y/o reparto de dividendos para sus accionistas. U.j
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VII. OBLIGACIONES DE LOS ACCIONISTAS

Mientras se encuentre vigente el presente Acuerdo, los accionistas de CO NSTRUCTORA
CONVIVIENDAS SAS, se comprometen a: ~

7.1, Improbar cualquier tipo de distribucién de partlmpaaones y/o dividendos;
7.2 No adoptar una reforma Integral a los estatutos que actualmente rigen la actividad
- de CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS, en orden a transformaria al tipo de
las sociedades por acclones simplificadas, modificar su objeto social, aumentar el
capital autorizado de la compafila. =
7.3. Abstenerse de adoptar decisiones que resulten contrarias a lo dispuesto en el

presente Acuerdo. ~

CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS, en tanto se encuentre vigente el presénte
Acuerdo, debera suministrar la siguiente informacion financiera y contable:~

a. Los Estados Financieros intermedios, con corte trimestral. Los Estados
Financieros deberan presentarse deb:damente cerhﬁcados, en los termlnc-s de
ley; ~

b. Las proyecciones financieras ajustadas cada tres meses, mdlcando las bases
que se tuvieron en cuenta para dicho calculo; —

c. Una copia de los Estados Financieros de fin de ejercicio, debidamente
certificados y dictaminados, los cuales deberdn presentarse dentro de los diez
(10) dias hablles sigulentes a la fecha en los cuales hayan sido aprobados por

la Junta de Socios. <~

IX. NO NOVACION Y TRANSACCION

LAS PARTES expresan que tienen claridad que este acuerdo no es una novacién de

ninguno de los créditos, sino, una formula de pago, que por ello no tienen la intencién de

novar'y tampoco de extinguir estas obligaciones por su simple firma. En caso que haya

un incumplimiento de las obligaciones, LAS PARTES declaran que EL BANCO

COLPATRIA queda autorizado para ’_r@ersér los efectos contables generados porji?
£
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LAS PARTES declaran que conforme los articulos 2469 y siguientes del Codigo Civil, este
acuerdo produce efectos de transacclén sobre todos los hechos y perjuicios, ocasionados
mutuamente a causa de la relacién de crédito y del ejercicio de las acciones judiciales de
cualquier naturaleza; pero estos efectos de la transaccién quedan sometidos a la condicién

suspensiva de que se hayan cumplido todas las obligaciones y pagos pa

ctados en este

acuerdo y se hayan registrado las daciones en pago. -

X. ANEXOS DEL ACUERDO

Forman parte integral de este acuerdo los siguientes documentos:

Certificado de Camara y Comercio de CONSTRUCTORA

Anexo No. 1
CONVIVIENDAS SAS

Anexo No. 2 Certificados de libertad y tradicién de los inmuebles
entregados en dacién en pago

Anexo No. 3 Avallios de los inmuebles entregados en dacién en pago

Lo’
Lo

W
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ﬂrme.i de este acuerdo, y que los pagos o daciones en pago recibidos en su ejecucién .{-_;{
parcial, serén aplicados como abonos a los créditos sobre el saldo total original. "l
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‘ o .
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, Ginica’y exclusivamente como vocera Y £
administradora del FIDEICOMISO LUXOR b
NIT. 800.256.769-6nica
Representada Legalmente en
expedida en Medellin.

Representante Legal,

este acto por _JAIME ANDRES TORO C.C. 71.772.923

@hnco COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
NIT. 860.034/594-1 -

Representada legalmente por JHON JAI RO CALLE ZAPATA
C.C. 71.751.023 '

Facultado seglin escritura publica 2646 del 18 de diciembre del 2014 ante |a Notaria 28-
de Bogota D.C.

Jg{ﬁ ﬂ%&o@mﬁé' .

C.C. 32.4295.863

JULIO CESAR GIL HERRERA
C.C. 1.017.153.323
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PROCESO INVESTIGACION Y JUDICIALIZACION FON-20.F-47

FISC AL[A T - Version: 01

CITACION A COMPARECER ANTE LA FISCALIA
GENERAL DE LA NACION Pégina: 1 de 2

(ENERAL DF LANACION

Medellin, mayo 2 de 2018

Sefior(a):

LUIS FERNANDO YEPES CALLE _

CALLE 46 E SUR N° 42 B-05 Local 111 Edificio Luxor
Barrio la Paz

Envigado - Antioquia

Numero de Proceso:
M0 5 [2 |6 [6 [6Jo o [0 ]2 o [3 27017 Jo[7 [4]9 2]

En calidad de:

[ DENUNCIANTE |

La Fiscalla General de la Nacién en aras de garantizar el debido proceso y
esclarecer los hechos materia de investigacién, lo cita a diligencia de
AMPLIACION DE DENUNCIA, con el objetivo de INCORPORAR LA AMPLIACION

DE LA DENUNCIA al proceso de la referencia la cual se realizara en:

Ciudad: _MEDELLIN

Direccién: Carrera 64 C N° 67-300 Bloque D Piso 1

Fecha: Mayo 23 de 2018

Hora: 14:.00 HORAS

Fiscal a cargo: LINA MARIA MATEUS DIAZ FISCAL 38 UNIDAD UNICA DE PATRIMONIO

Requiere asistencia de abogado SI NO X_NA_

Esperamos su ¢olaboracion y puntual asistencia,

UELA ORTIZ
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y !ai.a f‘tl IA GENERAL DE LA NACION

DIRECCION S x,..JION AL DE FISCALIAS Y SEGURIDAL
C!UDADANA - MEDELLIN

3 teerere——"
%= 0 %ICINA DE ASIGNACIONES

Teiéfono: 444-€6-77, Extensiones: 1023 o 3502
Envigaco: 356-52-00 - Ext. 7441

* Llamar a partir de 10 dias habiles.

* Al momento ae llamar tener listo papel y lapiz.

* Preguntar gue Fiscal tiene su caso.

NOTA: Para maynr informacién, consultar la asignacion de su
caso en la pagina WzB de la Fiscalia, www.fiscalia.gov.co,
hacer clic en ‘“servicio al ciudadano”, hacer clic en
“consultas”, hacer clic en “SPOA”, (en el recuadro ingrese el
numero de 21 digitos subrayado en la copia de su denuncisi y
digite la_clave que le muestra el computador), a continuacion
aparecera la informacion del Fiscal que tiene su caso, donde
se encueritra ubicado, direccién y teléfono.
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Fecha de Recepcion:
Hora:

Departamento:
Municipio:

FISCALIA GENERAL DE LA NACION
FORMATO UNICO DE NOTICIA CRIMINAL
CONOCIMIENTO INICIAL

04/DIC/2017
11:23:00

ANTIOQUIA
ENVIGADO

NUMERO UNICO DE NOTICIA CRIMINAL

Caso Noticia:
Departamento:
Municipio:

Entidad Receptora:
Unidad Receptora:
Afo:

Consecutivo;

Tipo de Noticia:

Delito Referente:

Modo de operacién del delito:

Grado del delito:
Ley de Aplicabilidad:

El usuario es remitido por una

Entidad ?

Pk 052666000203201707492

05 - ANTIOQUIA
266 - ENVIGADO

60 - FISCALIA GENERAL DE LA NACION

00203 - URI (UNIDAD DE REACCION INMEDIATA) - URI SUR
2017

07492

TIPO DE NOTICIA

DENUNCIA

369 - FALSEDAD IDEOLOGICA EN DOCUMENTO PUBLICO.

ART. 286 C.P.

NINGUNO
LEY 906

AUTORIDADES
NO

DATOS DEL DENUNCIANTE O QUERELLANTE

Primer Nombre:
Segundo Nombre:
Primer Apellido:
Segundo Apellido:
Documento de Identidad -
clase:

N°.:

De:

Edad:

Género:

Fecha de Nacimiento:

Lugar de Nacimiento Pais:

Departamento:
Municipio:

Estado Civil:

Nivel Educativo:
Direccidén residencia:

LUIS
FERNANDO
YEPES
CALLE

CEDULA DE CIUDADANIA

71761069
MEDELLIN
39

HOMBRE
02/FEB/1976
COLOMBIA
ANTIOQUIA
MEDELLIN
SOLTERO

UNIVERSITARIO
05266 CL 46 E SUR NRO 42 B -05 ED. LUXOR

0471272017 |-
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foticia Criminal

Pais
Departamento:

Municipio

Teléfono residencia:
Correo electronico:
Estimacién de los daiios y

hitp://10.1.7 8:7778/webSpoa/noticiacriminalservlet?accion=mostrar...

COLOMBIA
ANTIOQUIA
ENVIGADO
3012555032-3345924
GERENCIA.CONVIVIENDAS@GMAIL.COM

perjuicios (en delitos contra el 0

patrimonio):

CUANDO NO ES EL MISMO DENUNCIANTE

Primer Nombre:
Segundo Nombre:
Primer Apellido:
Segundo Apellido:
N°.:

Edad:

Fecha de Nacimiento:
QOcciso:

Se informa a la victima el contenido de los articulos 136 y 137 del Cédig
conocer en su calidad de victima y el derecho a intervenir en todas |

senaladas en la norma procesal penal

Primer Nombre:

Primer Apellido:

Segundo Apellido:
Documento de Identidad -
clase:

N°.

Género:

Lugar de Nacimiento Pais:
Capturado:

Tipo de Captura:

Tipo Participacion:

Primer Nombre:

Segundo Nombre:

Primer Apellido:

Segundo Apellido:
Documento de Identidad -
clase:

N°.:

Geénero:

Lugar de Nacimiento Pais:

Teléfono residencia:
Capturado:

Tipo de Captura:
Tipo Participacion:

DATOS DE LA VICTIMA

LUIS
FERNANDO
YEPES
CALLE
71761069

39
02/FEB/1976
NO

DATOS DEL INDICIADO

IDALIDES

ARROYAVE

VASQUEZ
CEDULA DE CIUDADANIA

32429863
MUJER
COLOMBIA
NO

AUTOR MATERIAL

DATOS DEL INDICIADO

JULIO
CESAR
GIL
HERRERA

CEDULA DE CIUDADANIA

1017153323
HOMBRE
COLOMBIA
3218128485
NO

AUTOR MATERIAL

DATOS DEL INDICIADO

o de Procedimiento Penal, en cuanto a la informacién que debe
as fases de la actuaclén penal de conformidad con las reglas
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(fela*Criminal iciacrimi
rimina https//A0.117h8 ??EMB!MW&HHHQHM%MM%@%Q AIRcmRstEar

finerave

Primer Nombre: RUTH guardar  cancelar

Segundo Nombre: MARINA
Primer Apellido: OSPINA
Documento de Identidad -
clace: o CEDULA DE CIUDADANIA
N°'.: 42985246
; Género: MUJER
- Lugar de Nacimiento Pais: COLOMBIA
Teléfono residencia: 3104624761
Capturado: NO
Tipo de Captura:

BIENES RELACIONADOS CON EL CASO

DATOS SOBRE LOS HECHOS

Q Se hace constar que el denunciante ha sido informado sobre: la obligacién legal que tiene toda persona mayor de 18 afos de
denunciar cualquier hecho que tenga conocimiento y que las autoridades deban investigar de oficio; de la exoneracién del deber de
denunciar contra si mismo, contra su cényuge o compafiero permanenete, pariente en 4o0. Grado de consanguinidad, de afinidad o
civil, o hechos gque haya conocido en el ejercicio de una actividad amparada por el secreto profesional; que la presente denuncia se

realiza bajo la gravedad de juramento y acerca de las sanciones penales impuestas a quien incurra en falsa denuncia. (Articulos 67 - 69
del C.P.Py435-436 C.P.).

Fecha de comisién de los

hischo 12/ENE/2016
Hora: 00:00:00

Para delitos de accién continuada:

Fecha inicial de comisioén: 12/ENE/2016
Hora: 00:00:00

Lugar de comision de los hechos :

Municipio: 1 - MEDELLIN
Departamento: 5 - ANTIOQUIA
Direccion: 05001 NOTARIA 26 MEDELLIN
Uso de armas ? NO

Uso de sustancias téxicas: NO

. Relato de los hechos:

FALSEDAD IDEOLOGICA EN DOCUMENTO PUBLICO.
SE HACE CONSTAR QUE EL DENUNCIANTE HA SIDO INFORMADO SOBRE LA
. OBLIGACION LEGAL QUE TIENE TODA PERSONA MAYOR DE 18 ANOS DE DENUNCIAR
| CUALQUIER HECHO QUE TENGA CONOCIMIENTO Y QUE LA AUTORIDADES DEBEN
INVESTIGAR DE OFICIO, DE LA EXONERACION DEL DEBER DE DENUNCIAR CONTRA SI
MISMO, CONTRA SU CONYUGE O COMPANERO PERMANENTE, PARIENTE DE 4°
] GRADO DE CONSANGUINIDAD, DE AFINIDAD O CIVIL, O HECHOS QUE HAYA
CONOCIDO EN EL EJERCICIO DE UNA ACTIVIDAD AMPARADA POR EL SECRETO
PROFESIONAL. QUE LA PRESENTE DENUNCIA SE REALIZA BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO Y ACERCA DE LAS SANCIONES PENALES IMPUESTAS A QUIEN INCURRA
EN UNA FALSA DENUNCIA (ARTICULOS 67-69 DEL. CP.P-Y 435 Y 436 DEL C. PENAL)
SEGUIDAMENTE EL DENUNCIANTE MANIFIESTA: SI ES MI DESEO DENUNCIAR. BAJO
LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO VENGO A DENUNCIAR EL DELITO DE FALSEDAD
IDEOLOGICA EN DOCUMENTO PUBLICO.- PREGUNTADO: HAGANOS UN RELATO
CLARO Y DETALLADO DE LOS HECHOS, TENIENDO EN CUENTA LAS CIRCUNSTANCIAS
DE MODO, TIEMPO Y LUGAR DE LOS HECHOS.- CONTESTO: EN EL MES DE
NOVIEMBRE DE 2016, EL SENOR JULIO CESAR GIL HERRERA, LA SENORA IDALIDES
ARROYAVE Y LA EMPRESA URBANA DE PROYECTOS, CEDEN LOS DERECHOS AMIY A
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Hicia http://10.1.7.8:7778 'webSpoa/noticiacriminalsery let?accion - mostr.

RISTIAN YEPES CASTANO, MI HIJO, SOBRE LA
CONVIVIENDAS S.A.S., UBICADA EN EL MUNICIPIO DE SEON{\:!lI[(EB?&AIS% gg&??éj ?;ngi:
NRO. 42 B 05 DE LA PAZ, CUANDO SE RECIBEN LOS DOCUMENTOS PRIVADOS DE
CONSTITUCION, Y ACTAS DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS Y JUNTA, NOS DAMOS
CUENTA QUE LOS DENUNCIADOS HABIAN SUSCRITO UN ACTA FRAUDULENTA, LA
CUAL NUNCA TUVO LUGAR Y QUE ELLOS DILIGENCIARON EL ACTA EN LAS OFICINAS
DE LA NOTARIA 26 DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, UBICADA EN LA CRA. 1
NRO. 25-101, DE LA CUAL LA SOCIEDAD URBANA DE PROYECTOS NO PARTICIPO, POR
LO TANTO NUNCA ACEPTO QUE EL CREDITO FUERA ADHERIDO A LA OBLIGACION
QUE LA SOCIEDAD CONVIVIENDA S.A.S. HABIA ADQUIRIDO PARA CONSTRUIR EL
PROYECTO LUXOR ENVIGADO., EN DICHA ACTA LOS DENUNCIADOS ASEGURABAN
QUE SE LES HABIA DADO POTESTAD A JULIO CESAR GIL HERRERA PARA AMPLIAR EL
CREDITO EN 3.500 MILLONES DE PESOS DE UN CREDITO CONSTRUCTOR QUE HABIA
SIDO APROBADO POR EL BANCO COLPATRIA INICIALMENTE POR 12 MIL MILLONES DE
PESOS, CABE RESALTAR QUE LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA CONVIVIENDA S.A.S
HABIA AUTORIZADO A LOS DENUNCIADOS PARA SOLICITAR UN CREDITO POR 3.500
MILLONES DE PESOS PARA LA COMPRA DE UN LOTE A LA SENORA IDALIDES
ARROYAVE Y JULIO C’PESAR GIL HERRERA, EN EL CUAL SE CONSTRUIRIA EL
. PROYECTO LUXOR COPACABANA, DE ESE NEGOCIO EL SENOR JULIO CESAR OBRO
DE MANERA NEGLIGENTE COMO REPRESENTANTE LEGAL Y ADMINISTRADOR DE LOS
RECURSOS DE LA SOCIEDAD CONVIVIENDA S.A.S. JULIO CESAR GIL HERRERA PARA
ESE MOMENTO ERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA
CONVIVIENDA SAS.. Y A SU VEZ ACCIONISTA DEL 33.33 POR CIENTO DE LA MISMA.
IDALIDES ARROYAVE ES SUEGRA DEL SENOR JULIO CESAR, Y OBRABA COMO SOCIA
DEL 33.33 POR CIENTO DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA CONVIVIENDA S.AS. LA
SENORA RUTH MARINA OSPINA ERA AUXILIAR CONTABLE DE LA SOCIEDAD
CONSTRUCTORA CONVIVIENDA S.A.S., EN DICHA ACTA OBRO COMO SECRETARIA DE
LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA QUE NO EXISTIO, EL ACTA ANTES MENCIONADA NO
REPOSABA EN LOS LIBROS DE ASAMBLEA DE LA SOCIEDAD EXIGIDOS POR LALEY Y
QUE DEBEN REPOSAR EN LA CAMARA DE COMERCIO, ESTAS ACTAS ESTAN SIN
CUMPLIR LAS CONDICIONES LEGALES EXIGIDAS POR LAS CLAUSULAS DE
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD, FUE ENVIADA EL ACTA AL BANCO COLPATRIA PARA
QUE AMPLIARA EL CUPO DEL CREDITO APROBADO. CON EL ACTA ANTES
MENCIONADA SE COMETIO UN FRAUDE DE SOLICITAR AL BANCO COLPATRIA DE
MEDELLIN, OFICINA CITY PLAZA EL MONTO DE LOS 3.500 MILLONES DE PESOS,
ESTOS RECURSOS ADICIONALES FUERON UTILIZADOS PARA EL BENEFICIO
PERSONAL DE LOS DENUNCIADOS, POR CUANTO SE CONSTITUYE EN MAL USO DEL
Q RECURSO DE LA SOCIEDAD, YO ME DOY CUENTA DE ELLO EN EL MES DE
SEPTIEMBRE DE 2016 CUANDO ELLOS TOMAN LA DETERMINACION DE QUE LOS 3.500
MILLONES DE PESOS FUERON UTILIZADOS DE MANERA PERSONAL PARA LA COMPRA
DE UN LOTE EN EL BARRIO SAN JUAN DE COPACABANA EN EL CUAL ELLOS CREARON
UNA SOCIEDAD CON EL SENOR ALEJANDRO RAMIREZ, NO LO CONOZCO
PERSONALMENTE., NO SE CUAL ES SU GIRO LABORAL, SOLO SE QUE LA SENORA
RUTH OSPINA ELABORO DIFERENTES CHEQUES POR INSTRUCCION DEL SENOR
JULIO CEAR GIL HERRERA EN LOS CUALES SOLICITARON LA FIRMA DE LA SENORA
ELIZABETH CASTANO LOPEZ, QUIEN ERA LA REPRESENTA DE LA SOCIEDAD URBANA
DE PROYECTOS S.A.S. Y Ml FIRMA PERSONAL PARA PAGAR EL LOTE QUE SE HABIA
COMPRADO VERBALMENTE A LA SENORA IDALIDES ARROYAVE Y JULIO CESAR. EL
L NO DEJAR UNA COMPRAVENTA FIRMADA CON CLAUSULAS PENALES POR
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRA VENTA PRUEBA QUE EL SENOR JULIO
CESAR OBRO EN PLENO CONOCIMIENTO DE LO QUE ESTABA HACIENDO.
ADICIONALMENTE ABUSO DE LA CONFIANZA DE LA EMPRESA URBANA DE
PROYECTOS UBICADA EN LA CALLE 46 E SUR NRO. 42 B 39, BARRIO LA PAZ EDIFICIO
! LUXOR ENVIGADO. LA EMPRESA URBANA DE PROYECTOS HABIA FIRMADO LOS
; CHEQUES PARA PAGAR AL SENOR ALEJANDRO RAMIREZ, JORGE RAMIREZ, HERNAN
MADRID MONTOYA, IVAN ARROYAVE, JUAN PABLO MONTOYA, ACCION FIDUCIARIA Y

i
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DUCIARIA CORFICOLOMBIANA POR INSTRUCCION DEL SENOR JULIO CESAR GIL
HERRERA Y LA SENORA IDALIDES ARROYAVE. ADICIONALMENTE EL SENOR JULIO
CESAR HERRERA AUTORIZA A LA EMPRESA "SOMOS ADMON" PARA CONSTITUIR LA
PERSONERIA JURIDICA HACIENDO CASO OMISO A LAS DISPOSICIONES HECHAS POR
TODOS LOS SOCIOS EN LA CONSTITUCION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL PROYECTO LUXOR EN LO RELACIONADO AL ART. 89. A JULIO
CESAR GIL HERRERA, IDALIDES ARROYAVE Y RUTH OSPINA, SE PUEDEN UBICAR EN
LA KRA. 1 NRO. 25-10155, EDIFICIO PLATINO SUPERIOR MEDELLIN, TELEFONO 444 42
66, CORREO ELECTRONICO JULICGILH@GMAIL.COM. PREGUNTADO: APORTE SU
CORREO ELECTRONICO DONDE PODAMOS DARLE INFORMACIONES O
REQUERIMIENTOS FUTUROS. CONTESTO:GERENCIA.CONVIVIENDAS@GMAIL.COM,
URBANADEPRTYECTOS@GMAIL.COM. PREGUNTA: APORTE NOMBRES DE PERSONAS
CON LAS CUALES A USTED SE PUEDA LOCALIZAR, APORTANDO DIRECCION Y
TELEFONOS (FIJOS Y CELULAR). RESPONDE: TATIANA MUNOZ-ASISTENTE
PERSONAL, TELEFONO 305 248 20 71, CESAR ZULETA-ASISTENTE, CELULAR 319 677
79 66. TIENE ALGO MAS PARA DECIR O ENMENDAR A LA PRESENTE DENUNCIA: NO.-
NO SIENDO OTRO EL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE TERMINA Y SE FIRMA

POR LOS QUE EN ELLA INTERVINIERON UNA VEZ LEIDA Y APROBADA EN TODAS SUS
PARTES.- -

77 7
_J////’:{/{{! . s bl Q\Ou_k.-‘:)\.c\
/ HWnunmante Firma de qujen recibe la Denuncia

ANA ZORAIDA RUIZ LOAISA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION
Firma de quien registra

usuario gue imprime: ARUIZL3 - fecha impresién: 04/dic/2017 12:20:19
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Propuesta técnica y econémica
S Estudio de Vulnerabilidad Sismica y Disefio de
DISENA Reforzamiento estructural del Edificio Mi Vereda

ngenieria

Medellin, 16 de agosto de 2017

Senor
Luis Fernando Yepes
Medellin

ASUNTO: Propuesta técnico-econdmica para el Estudio de Vulnerabilidad
Sismica del Edificio Mi Vereda, en el municipio de envigado, departamento de
Antioquia.

Atendiendo su amable solicitud estamos presentando la propuesta econdémica para
la ejecucion del estudio de vulnerabilidad sismica del edificio Mi Vereda.

1. INTRODUCCION.

Hemos sido invitados para presentar la oferta técnica y para la ejecucion del estudio
de vulnerabilidad sismica del edificio Mi Vereda.

2. METODOLOGIA.

La metodologia a desarrollar permitir4 a través de ensayos in situ, de laboratorio y
analisis, definir el real estado actual de los elementos que conforman la estructura,
identificando en ellos la magnitud de su resistencia mecénicay la conformacion
individual de las secciones y disposicion de las armaduras. Con base en la
informacion recolectada y analizada, se hara una entrega de los planos
estructurales de la edificacion.

Con el proposito de cumplir con el alcance y los objetivos de la presente propuesta,
deberan realizarse como minimo las siguientes actividades:

- DIAGNOSTICO PATOLOGICO.

El diagnostico de patologia de la problematica que presenta la infraestructura, para
realizar una caracterizacion en cuanto a dafios, y tipos de fallas, determinar
causantes y determinar en qué sentido se debera tomar el estudio de vulnerabilidad.

B Pagina1 de 5
DISENA INGENIERIA S.A.S.

NIT. 901.094.134
ctorres@dingenieria.co
Medellin


mailto:info@ingeniocc.com

_‘ Propuesta técnica y econdmica
S Estudio de Vulnerabilidad Sismica y Disefio de
DISFNA Reforzamiento estructural del Edificio Mi Vereda

genierna

Durante este diagndéstico se debe realizar un recorrido con personal del equipo de
estudio, personal técnico de la obra y personal que conozca las fallas y tiempos
aproximados de aparicion.

- RECOLECCION DE INFORMACION TECNICA.

La recoleccibn de documentacidbn base: planos arquitectonicos, planos
estructurales, memorias estructurales y estudio geotécnico, alli se puede determinar
la forma en que se disefid la estructura, el funcionamiento que se le dio, la capacidad
de la estructura, cargas empleadas, usos, tipos de materiales, propiedades de los
materiales, entre otros.

Se recopila toda la informacion arquitectonica, estructural y geotécnica en relacion
con la edificaciéon existente (planos de construccién, memorias de calculo, estudios
geotécnicos y complementarios, bitdcoras de construccion, libros de obra, etc.), que
se encuentren disponibles en la Superintendencia de Notariado y Registro, Oficinas
de Planeacion, Curadurias etc.

- EXPLORACION GEOTECNICA

Se requiere llevar a cabo una exploracion geotécnica y de redes hidraulicas, con el
proposito de auscultar la cimentacion en la zona afectada de la edificacién, tomar
muestras del suelo, mediante la ejecucion de una perforacion por percusion. La
muestra de suelo sera ensayada en el laboratorio de Ingenio Construcciones y
Consultorias para definir sus propiedades geomecanicas.

Se verificaran que las redes de aguas lluvias y acueducto aferentes a la edificacion,

de la edificacion, se encuentren trabajando adecuadamente, ya que se presumen
gue la patologia obedece a un problema de aguas perdidas que socavo la
cimentacion del muro afectado y asentado, que al dejar sin soporte la viga de
cimentacion, fallo y detono una serie de fallas estructurales asociadas al
asentamiento diferencial.

- ANALISIS DE LA INFORMACION.

Una vez recopilada toda la informacién, debera analizarse profundamente, con el
proposito de conocer el estado real en el que se pueda encontrar la estructura.
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- MODELACION ESTRUCTURAL.

Se realizaran cuantos modelos sean necesarios para conocer el comportamiento
sismico del edifico ante las fuerzas sismicas definidas en la NSR-10.

ANALISIS DE RESULTADOS Y ELABORACION DE INFORME.

Se analizaran los resultados obtenidos en la modelacion y con base a estos, se
elaborara el informe definitivo con las conclusiones y recomendaciones con las
cuales se debe proceder a reforzar la edificacion y darle uso habitacional
nuevamente o en caso no ser factible técnica o econdmica, se sustenten las razones
y alternativas de procedimiento en dicho caso.

5. PRODUCTOS A ENTREGAR.

Se entregar4 como resultado del analisis un informe en el que se describira
completamente el estado en el que se encuentre la estructura, asi como las
respectivas recomendaciones de actuacion, ademas toda la informacién resultado
del andlisis que soporte la decision tomada con respecto al uso de la estructura.

Si la estructura requiere de algun tipo de intervencidn, esta serd sustentada por
medio de un informe técnico y conceptual, con todas las recomendaciones del caso,
y soportada por medio de planos estructurales de construccion, donde se detallaran
de forma clara y completa los procedimientos constructivos que deberan ejecutarse
durante el reforzamiento de la estructura.

7. VALOR Y FORMA DE PAGO.

El estudio tendra un valor total estimado de VENTIDOS MILLONES SETECIENTOS
DIEZ MIL PESOS ($22.710.000) discretizados segun la tabla adjunta. Este costo no
incluye .V.A. del 19%.

La forma de pago se establece con el 50% de anticipo y el 50% restante contra
entrega del informe final escrito y planos debidamente firmados, con soporte en
medio magnético.
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8. PLAZO.

Se considera que para la realizacidon de este estudio se requiere de maximo 60 dias
calendario, contados a partir del pago del anticipo.

9. VALIDEZ

Esta propuesta tendréa validez de un mes a partir de la fecha de entrega de la misma.

Cordialmente,

| ki

CAMILO ANDRES TOF\\’RES GOMEZV

INGENIERO CIVIL

ESPECIALISTA EN ANALISIS Y DISENO DE ESTRUCTURAS
ESPECIALISTA EN PATOLOGIA DE LA EDIFICACION

M.P. N°: 08202139795 ATL
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COTIZACION DE ESTUDIO DE VULNERABILIDAD SISMICA

FECHA:16 de agosto de 2017 |COTIZACION No.

CLIENTE: Conviviendas CONTACTO: Luis Fernande Yepes

DIRECCION: TELEFONOS
No. OBRA O SERVICIO UNIDAD CS:IT[;E;D VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
1 Estudio Geotécnico para Vulnerabilidad 5,500,000
1.1 |Exploracidn del subsuelo gl 1.0 1,800,000 1,800,000
1.2 |Investigacion de laboratario al 1.0 1,200,000 1,200,000
14 |Honorarios profesionales al 1.0 41,800,000 1,800,000
1.5 |Transporte de equipos y muestras al 1.0 00,000 £00,000
2 Estudio de Vulnerabilidad Sismica 13,010,000
21 Analisis visual, identificacion de elementos de estudio, al 1 650,000 650,000

registro fotografico v analisis de la informacidn existente

2.2 |Exploracion de |a edificacion y Levantamiento estructural gl 1 1,500,000 1,500,000

a3 Regatas en columnas, vigas v losas para verificar

: o und 10 60,000 600,000
refuerzo y calidad del concreto {(Incluye reparacion)
o4 Ensayos de resistencia por gsu:lerometna en elementos und 30 50 000 1500000
de concreto (Incluye reparacion)
0 g Extrac:u:m_n‘de nuu_:leos vy ensayo de resistencia a |E_IJ und q 240,000 2 160,000
compresion envigas y columnas (Incluye reparacion)
2.6 |Exploracidn de fundaciones gl 1 600,000 600,000
27 |Analisis de resultados de los ensayos vy exploraciones al 1 1,500,000 1,500,000
2.8 |Analisis de Vulnerabilidad y elaboracidn de informe al 1 4,500,000 4 500,000
3 |Analisis y Disefio Reforzamiento Estructural 4,000,000
3.1 [Modelacidan, Andlisis y Disefio Estructural qgl 1.0 2,500,000 2,500,000
132 Elaborac_mn de Informe y planos estructurales de al 10 1,500,000 1,500,000
reforzamiento
3 Otros 200,000
trasporte de personal y muestras gl 1.0 200,000 200,000
SUBTOTAL 22,710,000
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

Sentencia No. 084
| Radicado 05266 40 03 001 2017 00290 00
Instancia PRIMERA INSTANCIA
Procedencia - | REPARTO - . |
Proceso ACCION CONSTITUCIONAL DE TUTELA |
| A_ccidnante ALEXANDRA PATRICIA ROZO VELASQUEZ
| CONVIVIENDAS ~ S.A.S,  CONSTRUCTORA
Accionado URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S;
- BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S
'| Se concede el Amparo Constitucional deprecado de
: manera fransitoria, por cuanio se debé garantizar un
Tema vivienda digna a la familia de la accionante, hasta
tanto no se hagan las adecuaciones necesarias que
posibiliten la habitabilidad en su inmueble.
Subtema NIEGA AMPARO CONSTITUCIONAL ,

~x

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD .
- Envigado, Seis (06) de Abril de dos mil Diecisiete (2017).

1. TEMA:

Dentro del término prevnsto en el articulo 86 de la

- Couwstitucion POllth& y de conformidad con el trdmite establcmdo por el

Dec.eto 2591 de 1991 procede el Despacho a determmar si la sohcltud de

Wi

protnccnon por la via de la tutela es procedente en el caso de la referencia, °
por la presunta vulneracnon de. los derechos fundamentales constitucionales

alavidayala vmenda dlgna con base en los sngmentes

T . Cédigo: F-PM-18, Versitn: 01 Pdgina 1 de 25




RADICADO: 2017-00290-00
. ANTECEDENTES

1. Hechos

Manifiesta la ciudadana 'ALEXANDRA PATRICIA ROZ
VELASQUEZ |en adelante la accionante] quien se i_clentifica con wédula
Nro. 43726323 que cabeza de famitia con su esposo GIOVANNY
ANTONIO VALENCIA GOMEZ, quienes tienén en comin dos hijos
menores de edad y residen en calidad de propietar_ibs de una de las

unidades habitacionales (apto 501) de la UNIDAD RESIDENCIAL P 4. ‘.

Expone; que contiguo a su unidad residencial se inicia L
construccion de una nueva Lmidad, denominada LUXOR, proyecto
realizado por las sociedades COVIVIENDA S.A.S; CONSTRUCTORA
URBANA . DE PROYECTOS ESANDES S.AS. y BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.AS. [En adelante la parte accionadu].
Asegura que desde que se iniciaron los trabajos de construccion sc

presentaron una serie de afectaciones que tornaron inviable la habitablidact

de dicho edificio, y que prueba de ello, se puede evidenciar es los resultados
de las visitas realizadas por parte de la autoridad urbanistica de-Envigado o
la unidad MI VEREDA P.H. en la cual se acordé que se hacia necesario
reubicar varias familias, entre estaé a la familia VALENCIA ROZO.

Informa que a raiz de las graves afectaciones oggsionadas an st

vivienda fruto de la nueva construccién, se reubico en_' calidad de préstaino

. (tenedora) en el mes de noviembre de 2016 a la sefiora ALEXANDRA
PATRICIA ROZO VELASQUEZ y su nucleo familiar, en el apto t2¢ t'_lf‘l
edificio LUXOR, hasta tanto se resolviera de fondo las fallas y danos

ocasionadas en su unidad residencial y especialmente en su apte 501




RADICADO: 201 7-00 290-00

- empero, sefiala que a pesar de estar cancelado oportunamente los servicios

poblicos y demas erogacnones monetarias a que haya lugat, han vemdo

sufriendo hostigamientos por parte de personal de las constructoras

accionadas y da el nombre de JULIO CESAR GIL HERRERA, con el fin
de logar su desalojo del apto que le fue entregado;en préstam_o, con qu cual
causan un grave pei‘jui(:io a la sefiora ROZO VELASQUEZ y su nicleo
.famlhar pues ella manlﬁesta no contar con otro lugar donde ubicarse ni

" mucho menos dmero para pagar arriendo en otro smo

- Finalmente, expone que con la tutela no busca obtener
ninguna reparacién econémica, pues ello sera objeto de un proceso por la
- via tudicial ordinaria, lo que busca es que se proteja su derecho a tener una

. ‘vivienda digna donde habitar mientras se soluciona de fondo su problema

de ‘estabilidad y habitabilidad de si vivienda en la unidad MI VEREDA

P.H.

2. Peticion.

Con base en los hechos narradn-as' solicité tutelar a su
- favor los de1echos fundamentales mvocados ordenandole a las socmdades
COVIVIENDA S A.S; CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS
ESANDES S.A.S. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS. lc
respeten y le garanticen su derecho a tener un vmenda digna y ademas,
garantmandole su estadia hasta tanto el inmuebie de su propiedad (apto 501

" edificio MI VEREDA P.H. ) se encuentre en COI]dlClOI’lCS técnicas integrales

de hqutablhdad con31derando espemﬁcacmnes geoldgicas y estructurales ‘

del edificio MI VEREDA P H. avaladas por autondades admmlstratwas y
judiciales.
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RADICADO: 2017-00290-00
L. ACTUACION PROCESAL

1. Admision y Tramite de Instancia

Estudiada la solicitud, por medio de auto 0614 el 2

de marzo de 2017, fue admitida la accién de tutela, Ia cual se fe puso en
< conocimiento a las partes accionadas (COVIVIENDA S AS.
CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S5. v
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS.) mediante oficio i

1922, 923 y 924, el cual fue notificado de manera personal, es decir se hizo

-entrega en la entidad el 28 de marzo de 2017.

En diche auto se ordend el traslado a la onticad
accionada por el término de 2 dias para que se pronﬁnciaraih sobre low
hechos expuestos por .la accionante y pudiera solicitar pruebas e
coﬁformiciad con los articulos 13, 16 y 19 del Decreto 2591/91 y & ¢l
Decreto 306/92.

|
2. Contestaciom del ente accionado.
Las  sociedades accionadas  contestaron <l
requerimiento seiialando en sintesis no son ciertos los hechos o qwé ne b
constan y expone puntualmente que todos ellos deben probarse, y sciial |
ademas que no es dable que a través de un tramite de tutela se periigan b
“obtencidn o reconocimiento de ljeljitiicios, y que la afectacion a la viviend:
digha no depende de las sociedades tuteladas sino de un coqiunm v

oportunidades de acceso a la vivienda y del poder adquisitivo. Y cancluve

Cadiao E-PM-18 vVersian: O1 ’ Paging 4o



RADICADO: 2017-00290-00.
su argumento haciendo una exposicién sobre la ﬁgura consﬂtucsonal de la

- tutela, su proceden01a e 1mproceden01a

3. P.ruebas:

Dentro del expediente obran las siguientes pruebas:

| g B e Copia del escrito de tutela
! Gabur o

‘ . Contestacién de la tutela por parte de las sociedad accionadas

* Registro documental de las visitas realizadas al 'ap-ato 501 de la unidad
M1 VEREDA P.H. por parte de la oficina.de gestién del riesgo de
| Envigado. L o .

1 : . .
N o - Siendo el momento oportuno, se procede a decidir el amparo constitucional

. 'solicitado’.con fundamento en las siguientes:

N  IV. CONSIDERACIONES

 1.La Accién de Tutela

La Constxtucmn Polltlca en el artlculo 86 preceptua que

toda persona ‘tendr4 dccién de tutela para reclamar ante los Jueces en todo
momento y lugar, medlante un procedxmlento preferente y sumario, por s

misma o por quien actue en su nombre lal proteccmn mmedlata de sus

P OE s oam i oo -
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| RADICADO: 2017-60290-00

derechos constitucionales fundamentales cuando quiera que éstos resulie

- vulnerados o amenazados por la accion u omision de cualquier autoridad

“publica (...)”

La citada norma constitucional fue reglamentaca por ¢!
Decreto 2591 de 1991 y el Decreto 306 de 1992, estableciéndose que para

que prospere la accion debe tratarse de un derecho fundamental; que dicho

derecho sea vulnerado o amenazado; que no exista otro mecanizmo v

defensa judicial y que la violacion del derecho provenga Bien dc 1:in

autoridad publica o bien de un particular.

*

La accidn de tutela es un mecanismeo subsidiario y ror s

mtsma naturaleza de caracter residual, dirigida a la proteccion de dercuhos

constitucionales fundamentales que estan vulnerados o amenazados po
accion u omision de cualquier autoridad l)ﬁblica o particular en los Cason
que contempla la norma, sin que para la parte afectada exista otro med 10 de
defensa, o que existiendo éste, se interponga la accién COMO - Mecanisin:
transitorio para evitar un perjuicio irremediable, para restablecer cn fovim:
inmediata el goce efectivo de los derechos constitucionales. De estz nanciis
se da cumplimiento a uno de los fines esenciales del Estado Social cir
Derecho, consistente en garantizar la efectividad de los principios, ¢ rechas

_ y deberes consagrada en el articulo 2° de nuestra Constitucion Politic
2. Planteamiento del problema Juridico

Corresponde a esta Agencia -Judicial establecer =i tax

derechos fundamentales constitucionales a “4 LA VIDA ¥ LA VIVIEND 4

DIGNA” de la ciudadana ALEXANDRA PATRICIA RQYa
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VELASQUEZ, conformé se -de-Sprende de los hechos narrados en el escrito'
de tutela, han sido vulnerados por las sociedades COVIVIENDA 8. A S;
' CONSTRUCTORA. URBANA DE PROYECTOS ESANI)ES S.A. S y
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES § AS al quererla desalojar de

ia vmenda que le fuera entregada en calxdad de préstamo (apto 1201)_

mientras se resolvnan de fondo los dafios estmctulales en su vivienda, dado

la construccmn de,la unidad LUXOR P.H. y que a la fecha aun no se han

' realizado dichas reparaciones y adecuaciones.

" 2.3 Legitimacion activa.

La accionante se encuentra legitimada para mterponer la

accién de tutela toda vez que-actia en nombre propio y en defensa de sus

derechos e intereses y los de su niicleo familiar.

2.2 Legitimacion pasiva.- -

La entidad accionada “COVIVIENDA 'S.AS:

CONSTRUCTORA URBANA' DE PROYECTOS ESANDES S.AS. y
] BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES $.AS.” se encuentra legitimada
. como parte pasiva, toda vez que son las socnedades que thleI'OIl entrega de

E _manera voluntana a la sefiora’ ALEXANDRA PATRICIA ROZ0O
: VELASQUEZ de un apto en el edificio LUXOR P.H. hasta tanto no se

resolviera de fondo la problematica relatlva a.los dafios estructurales de su

' vmenda
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3. Subsidiariedad y existemcia de un perjuicio irremediable para l»
procedencia de la accion de tutela. F-719/10, como mecamismao

" subsidiario o tramsitorio. -

La accion de tutela esta instituida desde el ordenamientu
superior para garantizar la proteccion de los derechos -fundamem.aler;,
cuando quiera que resulten vulnerados o amenazados por la accion u
omision de las autoridades publicas o de los particulares. No obstantc.
demanda importantes caracteristicas de procedibilidad como, para el caso
la subsidiariedad o, excepcionalinernte, la demostracion de un porjuici

irremediable.

Asi, la accidn de tutela solamente puede intentarse cuanda
no existen o han sido agotados otros mecanismos judiciales de defensa. que
. sean iddneos y eficientes, a menos que se demuestre la inminencia de un
perjuicio irremediable, caso en el que procederia como mecansmu
transitorio (art. 86, inciso 3¢ Const). Asi se pronuncio lJa (orte

Constitucional

“El ﬁfndamento constitucional de la subsidiariedad, bajo eyt
perspectiva, consiste en impedir que la accion de tutel. quc
tiene un. campo resirictivo de aplicacion, se convierta cn un
mecanismo  principal de proteccion de loi derechos
fundamentales. En efecto, la Constitucion y la ley estipulan
dispositivo complejo de competencias y procesos judicicles (ue¢

tienen como objetivo- comun garantizar el ejercicio pleno di

los derechos constitucionales, en consonancia . con ¢

I Sentencia T-406 de abril 15 de 2005, M. P. Iaime Cordoba Trivifio:

Codigo: F-PM-18, Versidn: 01 - . Pagina 3 de .
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* @umpli}ﬁiento de los demds fines del Estado previstos en el

5 articulo 2 superior. Por tanto, una comprension ampliada de
la accidn de tutela, que desconozca el requisito de
subsidiariedad, vacia el contenido de las mencionadas
competencias y, en consecuenéia, es comtraria a las
disposiciones de la Carta Politica que regulan los instrumenfos‘
de proteccién de los derechos dzspuestos al interior de cada

una de Ias jurzsdzccxones

De esa manera, al existir otro medio de defensa 1doneo y
efectwo la accion de tutela resulta improcedente. Empero el agota:mento de

recursos y mecanismos ordinarios de defensa Judxmal debe ser examinado en

" cada vaso concreto, ya.que la sola existencia de un medio alternativo de

defensa judicial no implica per se la improcedencia de la accién de tutela,

_pues el amparo sera viable si el juez constitucional corrobora que el otro

medio de defensa no resulta lo suﬁ(:lentemente -idéneo para proteger los

clerechos invocados”.

Asf las cosas el juez debe establecer si se configura la

‘existencia de un perjuicio lrremedlable que afecte los derechos
fundamﬁntales de quien invoca su proteccmon haciendo necesario el amparo

~ transitorio pretendido para restablecer la situacién.y asegurar al agraviado el

pleno goce de su derecho. .

Amén de lo anterior, como perjuicio irremediable debe

entenderse como aquel grave e inminente detrimento de un derecho

- fundamental, que -deba ser;contrarrestado con medidas urgentes, de

~ “aplicacién inmediata e impostergable, para neutralizar, cuando ello-sea

posible, la violacién del derecho.

Cadigo: F-PM-18, Version: 01
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En este sentido se pr-onuncié la Cofte Constitucional, !
indicar que si el accionante aduce la existencia de un perjuicio irremediable
es su_deber demostrarlo. (Sentencias T-236 de 2007, M. P. Manucl Jose
Cepeda Espinosa, y T-243 de 2010 M.P. Nilson Pinilla Pinilla) en dichar

oportunidades se acoto al respecto:

“..si bien en algunos casos excepcionales es posible presunir i«

afectacion v un perjuicio irremediable, en los eventos que se qivya uri

perjuicio irremediable en general, deberd acompatiar su_afiriacion

de alguna prueba, al menos sumaria. Esta Corporacion_ha reconocisy

que la_informalidad de la_accion de tutela no exonera al actor de

probar, aunque sea de manera sumaria, los hechos en los que busu

sus pretensiones’’

Asi, constatando los elementos que conforman un perjic
irremediable, podemos afirmar que son la urgencia, la gravedad. I
inminencia y la impostergabilidad, quedando claro entonces cﬁuc ceberin
ser probados por lo menos sumariamente los perjuicios irremediables, para
efectos de lograr la proteccion de los derechos fundamentales en sede e

tutela.

3. Subsidiariedad y existencia de un perjuicio irremediable para Ia
procedencia de la accion de tutela, como mecamnismo subsidiario «
transitorio. (Tomado de la Sentemcia N-719/10 de la prie

Constitucional — Reiteracion de jurisprudencia.)

Ha dicho la Corte “La accion de tutela esta instiisuds

desde el ordenamiento supericr para garantizar la proteccion de le

Codigo: F-PM-18, Versién: 01 T Paging 19 de
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derschos fundamentales, cuando -quiera que resulten vulnerados o

amenazados por la accién u omisién de las autoridades publicas o de los

‘particulares. No obstante, demanda importantes caracteristicas de

- procedibilidad como, para el caso, la subsadmnedad o, excepc:onalmente la

demostramon de un perjuicio irremediable”.

N ,

Asi, la accién de tutela solamente puede intentarse cuando

‘no emsten o han sido agotados otros mecanismos judiciales de defensa, que

sean idéneos y eficientes, a menos que se demuestre la inminencia de un

_perjuicio 1rremed1able, caso en el que procederfa como mecanismo
' transitorio (art. 86, ‘inciso 3° Const). Asi se pronuncié la Corte

Constitucional? al respecto:

“El fundamento constitucional de la subsidiariedad, bajo esta

perspectiva, consiste en impedir que la accién de tutela, gue

tiene un campo restrictivo de aplicacién, se convierta en un

~-mecanismo prxnc:pai de protecczon de los derechos

. Jundamentales.  En efecto, la Constzrucron y la ley estipulan

un- dz.sposmvo complejo de competenczas Y procesos ]udzczales

que rzenen como objetivo comiin garanr:zar el gjercicio pleno ‘

de los derechos constitucionales, en consonancia con el-

cumplimiento de los demds fines del Estado previstos en el

articulo 2 superior.. Por tanto, una comprensiéh ampliada de

la accion de rtutela, que desconozca el reqmsrro de

.subszd:ar:edad vacia el com‘emdo de las menczonadas

* Sen‘envia T-406 de abril 15 de 2005, M. P. Jaime Cérdoba Trivifio:

Cédigo: F-PM-18, Versidn; 01
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competencias 'y, en consecuencia, es confraria i la
disposiciones de la Carta Politica que regulan los instrumciios
de proteccion de los derechos dispuestos al interior dc code

una de las jurisdicciones.”

De esa manera, al existir otro medio de defensa -iddnea v
efectivo, laaccién de tutela resulta improcedente, Empero, el agotamiento d:
recursos y mecanisimos ordinarios de defensa judicial debe ser examinado en
cada caso concreto, ya que la sola existencia de un medio alteruativo e
defensa judicial no implica per se la improcedencia de la accion de tuicl,

pues el amparo sera viable si el juez constitucional corrobora que <l ofro

medio de defensa.no resulta lo suficientemente idéneo para™proteger Jox

derechos invocados”.

.

~As{ las cosas, el juez debe establecer 'si se¢ configura 1

existencia de un perjuicio irremediable, que afecte los derechor
fundamentales de quien invoca su proteccién, haciendo necesario ¢l ampara
transitorio pretendide para restablecer la situacion y asegurar al agraviaco «|

pleno goce de su derecho..

Amén de lo anterior, como perjuicio irremediable dehe
entenderse como aquel grave e inminente detrimento de un derccho

fundamental, que deba ser contrarrestado con medidas urgenles, do

aplicacién inmediata e impostergable, para neutralizar, cuando «lio” se

posible, la violacton del derecho.

En este sentido se pronuncid la Corte Constitucional,

indicar que si el accionante aduce la existencia de un perjuicio itremediable

Cadigo: F-PM-18, Varsion: 0 Paging 1
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es su_deber demostrarlo. (Senten01as T-236 de 2007, M P. Manuel José

Cepeaa ESpmosa y T-243 de 2010 M.P. NIISOH lella Pinilla) en dlchas

opu l'tumdades se acot6 al reSpecto

¥

« ..sl bien en algunos casos excepcionales es posible presumir la afectacién

. y_un_perjuicio_irremediable, en los eventos que se alega un_perjuicio

irremediable en general, deberd acompafiar su afirmacién de aleuna prueba,

al menos sumaria. Esta Corporacién ha reconocido que la informalidad de la

accion de tutela no exonera al actor de probar, aunque sea de manera sumaria,

los.hechos en los que basa_ sus pretensiones”

Asi, constatando los elementos que conforman un perjuicio

irremediable, podemos afirmar que son la urgencia, la gravedad, la .

- inminencia y la impostergabilidad, quedando claro entonces que deberan

ser probados por lo menos sumariamente los perjuicios irremefliables, para

efectos de lograr la proteccién de los derechos fundamentales en sede de

tutela.

. 4. La procedencla de la accién de tutela. La emstencla de otro medio de

defensa jndicial. La tutela come mecanismo transitorio ante la

' cmstencn de un perjuicio irr emedlable. Reiteracién de Junsprudencla'

(sentencia T-177 DE 2011). .
De acuerdo con reiterada y uniforme jurisprudencia de esta Corporacién, en
armonia con lo diSpuesto por los articulos 86 de la Carta Politica y 6° del
Debreto 2591 de 1992, la accién de tutela es un mecamsmo judicial, para la

proteccmn inmediata  de  los . derechos: fundamentales, - de

- carécter subs:dzarzo Esta procede siempre que en el ordenam1ento _]urldlco ‘

' no exista otra accién 1d0nea y. eﬁcaz para la tutela Judlcml de estos

delechos

Codigo: F-PM-18, Version: 01
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Esta Corporacion ha reiterado que no siempre el juez de tutela es el prirme:

llamado a proteger los derechos constitucionales, toda vez que su

‘competencia es subsidiaria y residual, es decir procede siempre quc no

exista otro mediv de defensa judicial de comprobada eficacia, para quc cese
inmediatamente la vulneracion. Sobre el particular, en la sentencia 1" 753 du

20006 esta‘Corte preciso:

“Frente a la necesidad de preservar el principio do
subsidiariedad de la accion de tutela, se ha sostenido que aguctia
es improcedente si quien ha tenido a su disposicion las viuas

Judiciales ordinarias de defensa, no las utiliza ni oportuna -

adecuadamente, acudiendo en su lugar a la accion constitucional B ‘
Ello por cuanto que, a la luz de la jum’sﬁmdencka pertinente, los
recursos judiciales ordinarios son verdaderas herramientas o
proteccion de los derechos fundaﬁiemales. por lo que deben
usarse oportunamente para garantizar su vigencia, so pena de
convertir en improcedente el mecanismo subsidiario que ofrece ¢/

articulo 86 superior.”

Entendida de otra manera, la accion de tutela se convertiria en un escenaric

de debate y decision de litigios, y no de protecciéon de los derechos
fundamentales. Al respecto, en la sentencia T-406 de 2005[4], fa Cortc

indico:

“Segiin esta exigencia, entonces, si existen otros medios de defernsa
Judicial, se debe recurrir a ellos-pues de lo contrario la accidn we
tutela dejaria de ser un mecanismo de defensa de los derechos
Jfundamentales y se convertiria en un recurso expedito pard vaciar
la competencia ordinaria de los jueces y tribunales. De ignal
manera, de perderse de vista el cardcter subsidiario de la tutela. o

Juez constitucional, en este dmbito, no circunscribiria su obrar o lu

Codigo: F-PM-13, Version: G v ) © Pagina 4 de
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proteccion de los derechos fundamentales sino que se convertiria

en una instancia de decision de conflictos legales. Nétese cémo deé
desconocerse el cardcter subsidiario de.-la accién de tutela se
distorsionaria la indole que le asignd el constituyente y se

deslegitimaria la funcién del juez de amparo.”

Puntualizando, se puede indicar que, de acuerdo con el principio de
submdlanedad de la accién de tutela, ésta resulta improcedente cuando es
.utlllzada como mecanismo alternativo de los medios judiciales ordmarlos
de defensa previstos por la ley Sin embargo, en los casos en que existan
medios judiciales de proteccion ordinarios al alcance del actor, la accion de
tutela serd prdcedente si el juez constitucional Idgra determinar que: (Z) los
mecanismos 'y ‘recursos ordinarios de defensa lno son suficientemente
idoneos. y eficaces para garantizar la prote'coién de - los - derechos
 presuntamente _vulnerados o amenazados; (ii) se requiere el amparo
constitucio'nal Eomdmecanismo transitorio, pues, de lo contrario, el actor se
veria frente a la ocurrencia 1nm1nente de un per_]UICIO 1rremcd1able frente a
sus derechos fundamentales; y, (i u) el titular de los derechos fundamentales
amenazados o vulnerados es sujeto de eSpecial pro;cqcién constitucional:
La Junspmdenma constltumonal, al respecto, ha 1ndlcado que el per_]ulclo ha
de ser mmmem‘e esto €s, que ‘amenaza 0 esta por sucecler prontamente; las
medldas que se reqmeren para conjurar el perjuicio 1rremedlable han de
-ser urgentes; no basta cualquier perjuicio, se requ1ere que este sea grave, lo
que equwale a una gran intensidad del dafio o menoscabo material o moral
en el haber juridico de la persona; la urgencia y la gravedad determinan que

la acmop de tutela sea zmpostergable ya que tiene que ser adecuada para‘

restablecer el orden socml _]UStO en toda su integridad.

5. D‘erechb. fandamental a Ia vnvnenda dlgna y su protecclon a traves del

ejercicio de la accién de tutela. Reiteracion dela jurlsprudencm

) +
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El articulo 51 de la Constitucion consagra que todos los colombianos ticnen
“derecho a una vivienda digna. Asi, es responsabilidad del Estado estahicccr
las condiciones necesarias para la efectividad del derecho'y, en esa redidla.
debe promover planes de vivienda de interés social pero, sobre lodo.
desarrollar una politica piblica encaminada a la creacion de forma:
asociativas de ejecucion de programas para el efecto y de sistemas dv
financiacion a largo plazo adecuados para permitir la materializacion de

este derecho.

Por su parte, la jurisprudencia constitucional ha definido este derecho coma

aquel, por medio del cual, se satisface la necesidad humana de poder conlar
con un  sitio, propio o ajeno, que disponga de las comndiciones
adecuadas y suficientes para que quien lo habite pueda desarroliar, con

dignidad, su proyecto de vida.

El derecho a la vivienda digna ha sido entendido como parte de lox
llamados derechos econdmicos, sociales y culturales.  En ese-sentido, cn
los primeros pronunciamientos de la Corporacion al respecto, se sciialab:

que estos ‘derechos incorporan una naturaleza prestacional, por ende, no s

predicaba su caracter fundamental vy réquerian, para su elective
cumplimiento, un desarrollo Jegal amplio y la implementacion de. jiotificas
publicas dirigidas a obtener los medios para su matenalizacicn. Fi
consecuencia, no era procedente amparar el derecho a la vivienda digne nor

via de tutela.

Lo anterior, tenfia fundamento en que, al tratarse de un derecho cuve
desarrollo debia ser progresivo, se tornaba indeterminado al no ser pusthlc
-garantizar su proteccion inmediata, dada la ausencia de un deiecho

subjetivo del cual predicar su exigibilidad.

Cédige. F-PM-18, Version: 01 ' P2 oz 16

e -




| ‘ S | S ' . | 2RI
EI‘.‘.'- -‘\; ot . B ’ . | . %5

P " g L RADICADO: 20*7-00290-00-

Posteriormente, la Corte, luego de un anélisis efectivo del articulo 11 del
Pacio Internacional dé Derechos Econémicos, Sociales y Culturales, entre
dtrqs instrumentos internacionales, en conjunto con el articulo 51 superior'_

decidi6 moderar esta tesis al sostener que la relaclén entre una vida digna y

Es decir que, el desarrollo de una vida digna va ligado a Ia posibilidad de

contar con un lugar de habitacién adecuado.
" Asi las cosas, se acogi6 la postura de la conexidad con la intencién de

| .
‘ L proteger de manera efectiva aquellas garantias que puclieran resultar
: conculcadas por causa de la vulneracién del derecho a la vmenda digna.
' Q | En vutud de esta tesis, aunque el derecho comporte una naturaleza
! prestamgnal cuanclo su descon001m1ento ponga en peligro los derechos
_ reconomdos por Ia Carta como fundamentales se torna procedente el

- amparo por mecho de’la accion constitucional.

Sin embargo, de manera més reciente, la jurisprudencia ha abordado el tema
_ desde otro punto de vista, senalando que la naturaleza de ﬁmdamental que
adqulere un derecho no puede estar sv.ueta ala manera como este se hace

-efect tivo en la practlca Bajo ese orden de ideas, la Senten01a T-016 de 2007, .

: ' Ta garantia de los derechos econdmicos, sociales y culturales era evidente.
i .

- & . Xpuso que “Los ‘derechos todos son fundamentales pues se conectan de
' " manera directa con los valores que las y los Con.s'muyemes quisieron
" elevar democrancamente ala categorza de bienes especzalmente protegidos ‘
por la Constitucién. Una cosa es ld fundamenrahdad de los derechos y otra
~ muy distinta — la aptitud de hacerse efectivos tales derechos en la | “

prdctica o las vias que se utilicen para ese fin, ”

En esa linea argumentatwa s se reconoce que todos los derechos son -
i‘undamentales unos mas que otros y que aclemas cada uno cuenta con
uerto contenido prestacwnal mcluso el derecho fundamental a la vu:la

' ‘resulta ‘artificioso” senalal que el amparo de los derechos econémmos

Pagina 17 de
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sociales y culturales, como el derecho a la vivienda digna, a traves de o

accion de tutela, solo es posible bajo la tesis de la conexidad.

Al respectc; el Tribunal sefial6 que:

“[L]a implementacion practica de los derechos constituciondies
Sfundamentales siempre dependerd de una mayor. 0 menc:
erogacion presupuestaria, de forma tal, que despojar a los
derechos prestacionales — como el derecho a la Salm?. a la
educacion, a la vivienda, al acceso al agua potable entre otros
de su cardcter de derechos fundamentales resultaria no 5ol
confuso sino contradictorio. Al respecto, se dice, debe reparars:
-en que todos los derechos constitucionales fundamentales — con
independencia de si son Icivﬂes, politicos, econdmicos, sociales.
culturales, de medio ambiente - poseen un matiz prestacional e
modo que, si se adopta esta lesis, de ninguno de los derechos. ni
siquiera del derecho a la vida, se podria | predicar Il
Jundamentalidad, ~— Restarles el cardcier de derechos
ﬁindamenta[es a los derechos prestacionales, no armoniza, por lo
demds, con las exigencias derivadas de los pacios
internacionales sobre derechos humanos mediante los cuales se
ha logrado superar esta diferenciacion artificial qué hoy resuli

obsoleta asi sea explicable desde una perspectiva historica. ™

Asi las cosas, con la implementacion de proyectos y programas dirigidos a

la adquisicién de vivienda propia, como por ejemplo los planes de subsidiox
de vivienda para personas de escasos recursos, se supera la indeterminacion
del derecho a la vivienda digna, que ponia en duda la procedencia del
amparo a través de la tutela y se delimitan las prestaciones en cabeza de fax

entidades publicas encargadas de desarrollar este tipo de politivas,

-
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oenerando de esta manera un derecho subjetwo ¥, como consecuencia,

susCepuble de protecmon por medio de esta accién conslltucmnal

A la luz de lo anterior, la jurisprudencia constitucional ha manifestado que
para materializar el precitado derecho se cuenta con los subsidios de
~ vivienda, reconocidos como:un medio que permite al Estado lograr que las
personas de escasos recursos cuenten con la posibilidad de adquirir un
o lugar de habitaciéﬁ, en el cual puedan desarrollar su proyecto de vida en
‘ '. o condiciones dignas. Esta politica, consiste en un aporte, en especie o en
dinero, entregado pdf una sola vez al beneficiario a cargo del Estado para,
! de esta manera, dar épl_icacic’m a lo establecido en el articulo 51 de la
.

- ~ Constitucién.

Bajb ese entendido, el juez de tutela no puede argumentar la aﬁsencia del
carécter.fundai'ne'ntal del derecho a la vivienda digna o acudir a la teoria de
la cOnexidad ;;'ara evaluar la procedibilidad del drriparo menos aun cuando
la persona que lo sohclta reviste la condicién de sujeto de especial
proteccién,  supuesto frente al cual la’ con31dera01on sobre la
fundamentalidad de derecho se acrecienta. Por el contrario, debe analizar
i ~ en f-:l_ caso concreto si lo que se busca defender es el derechc: subjetivo en
Qﬁ céb_%:z‘a el accionante como consecuencia de un determinado plan de
_adq'uis'icién de vivienda prdpia, pues, de ser asi, la proteccién se torna |

procedente.

.6' Alcance del derecho fundamental a la vivien_da digna

B _ . .
Al referirse al alcance del derecho fundamental ala vmenda digna, la
JurLSprudencm constitucional se remLte al articulo 11 del Pacto Internacional

- de Derechos Econémicos, Sociales'y Culturales en el cual se reconoce el
derecho a tener una vmenda adecuada desarrollado por la Observacmn

" Gereral 4 del Comité de los Derechos Economlcos ‘Sociales y Culturales.

Cédig:: F-PM-18, Version; 01

_-.Pagina 19 de




RADICADO: 2017-00250-00

-

El citade instrumento dispone que el derecho a una vivienda adecuada s

aplica para todos, indistintamente de que se trate de personas o lamilias «

“independientemente de su edad, sexo o situacién econdmica, es decir, sit

sujecién a cualquier tipo de discriminacion. De igual manera, establece que
este derecho no debe contener una interpretacion 1'estrictiva, la cual lo limite
simplemente a contar con un techo por encima de la cabeza, sino que csle

debe implicar el derecho a vivir en segumdad paz y dignidad en aigiis

parte.

En ese sentido, sefiala que lo anterior se justifica, en primer Jugar, dada &

relacton de este derecho con otros derechos humanos como la vida digna v

por otro lado, en que lo dispuesto en el articulo 11 del Pacto no se debe

‘entender como vivienda en sentido estricto, sino como vivienda adccuada, |

lo que significa que el lugar que se considere como tal, debe contar con tuna

seguridad y una infraestructura basica adecuadas entre otros inuchos

elementos, todos ellos acompafiados del calificativo “adecuados”

Seftala a su vez la Observacion, que a la luz de lo antes mencionado, ¢!
concepto de adecuacion cobra gran importancia en relacion con el a=recho

la vivienda, pues sirve como parametro para determinar los factores ¢ue se e
fe

deben tener en cuenta al momento de considerar una vivienda -omo
adecuada o no, conforme con lo sefialado por el Pacto. Asi, los aspectos i
segln este instrumento se deben identificar para que se configure el derechio
a una v1v1enda digna y adecuada son, a saber: a) segundad juridica de o
tenencia, b) dispomibilidad de serv_mlos, materiales, facihdadcs

infraestructura; c) gastos soportables; d) habitabilidad; €) asequibilidad, &

lugar y g} adecuacion cultural.

En relacion con los elementos de habitabilidad y asequibilidad que infere:an
a la causa, la Observacién se refiere al primero en Jos sigutentes L&rminos

“Una vivienda adecuada debe ser habitable, en sentido de poder ofrece
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'..esplaciq adecuado a sus ocupantes y de protegerlos del frio, la humedad, el

calor, la lluvia, el viento u otras amenazas para la salud, de riesgos
estructurales y de vectores de enfermedad.- Debe garantizar también la

seguridad fisica de los ocupantes... ” (Resaltado fuera del texto original).

En: cuanto al elemento de asequibilidad, sostiene que “La .vivienda

“adecuada debe ser asequible a los que tengan derecho. Debe concederse a

los grupos en situacion de desventaja wn acceso pleno y sostenible a los

recursos adecuados para conseguir una vivienda. Deberia garantizarse

cierto grado de consideracion przor;tana en la esfera de la vivienda a los

grupos desfavoreczdos como las personas de edad, los nifios, los
mcapacztados fisicos, los enfermos termmales; los individuos VIH positivos,
las personas.con problema.é médicos persisrenre.sl', los ehferm_os mentales,
Ids victimas dé desastres naturales, las personas. que viven en zonas en que
suelen produczrse desasrres oy otros grupos de personas. Tanto las

a’rspos:czones como la polmca en materia de vivienda deben tener

: plenamenre en cuenm las neceszdades especzales de esos gmpo.s-

" En n=fecto- la Corte, también ha sido clara. en establecer. que’, Ja

materlahzaclén del derecho fundamental a la vivienda d1gna no 1mphca

umcamente la p051b111dad de adquirir un inmueble para su habltacmn sino,

' a su vez, que dicho acceso sea real y estable en el sentido de que el bien
-otorgado permlta su: goce efectlvo y se constltuya en un- lugar adecuado

- - para que una persona y su Jamilia puedan desarrollarse-en condlcxones de

dzgmdad

Por ende, es claro que a la luz de los instrumentos internacionales, de los
cuales Colombia hace parte, y de la jurisprudencia constitucional, el
. -derecho fundamental a la wvxenda dlgna cuenta’ con una interpretacién

'.amplla que mcluye el concepto de vwlenda adecuada‘ lo que 31gn1ﬁca que

no ‘se concreta con la entrega’ de ‘un inmueble, smo que este debe ser
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adecuado para la habitacion de quien tiene el derecho permitiende su poue

real y efectivo para que en ¢! se pueda vivir de manera digpa.
V. ESTUDIO DEL CASO CONCRETO

Una vez estudiado el ‘Caso sub judice, a la luz de la
jurisprudencia de La Corte Constitucional, y teniendo en cuenta el escrito
de tutela y los decumentos arrimados con éste, procede este Despacho »
analizar la procedencia o no del presente amparo constitucional y
determinar si efectivamente se le esta vulnerando los derechos a fa vida y -

la vivienda digna de la tutelante y su nicleo familiar.

Sea entonces lo primero advertir que lo que la parte actora
pretende a través de la via expedita de tutela (la cual debe recorda s tien:
un cardcter subsidiarioy es que se ordene a las sociedades COVIVIIINIIA
S.A.S; CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDIS
S.A.S. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES 5.AS se le tesrets: ol
derecho de habitar el inmueble (apto 1201 del edificio LUXOR P4
cual le fue entregado en calidad de préstamo, dado los dafios estruciurales;
que presento el inmueble de su propiedad (APTO 501 edifico MI VERLID
P.IH.), y no el reconocimiento de perjuicios o bago de sumas dinerarias.

como desacertadamente lo argumenta la parte accionada.

De otro lado, debe tenerse en cuenta que esta probado qu- o
“motivo de la salida de la accionante de su propiedad se debe a que csie
comenzoé a presentar problemas locativos'y estructurales, a partir «le in

construccion aledaiia, es decir, el edificio LUXOR, y que en razon de clic
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fueron las mismas directivas de las sociedades COVIVIENDA S.A.S;
CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A. S.y
SIENES Y DESARROLLOS CONBIENES 8. AS quienes desde el mes de

| nmlemble ‘de 2016 hicieron entrega de manera voluntarla provnslonal e

/indeterminada, de un inmueble en la nueva construccnon ello es, el edificio
LUXOR, hasta tanto se hicieran las reparacmnes a necesarias y que fueran -
avaladas por las autoridades locales, que permitan verificaran la
habitabilidad y viabilidad de la construccion afectada, de alli que mal harfa
esta juzgadora no acceder a tuPelar el derecho a la vivienda digna de Ia
tutelante y su nticleo familiar de manera TRANSITORIA, pues de no
hacerlo se océsionando un grave perjuicio para esta familia, la cual. esté
integracla por cuatro personas, dos de ellas -menores de edad, tiene el
derecho a habitar un lugar digno hasta'tantlo no se le solucione de fondo los
~ dafios ocﬁsionados a su propiedad, de alli que se  hace necesario
' dlspensalles una proteccmn espe01al en el entendido de que no podrén ser
desa]cuadas de la vivienda que hoy habltan en calidad de préstamo, hasta
zanto las autoridades locales (planeacién, y gestion del riesgo) determinen
. de manera. contundente que los prob]emas estructurales y locanvos de la

" vivienda de la sefiora ROZO VELASQUEZ han 51d0¢resuellos.
" CONCLUSION

Corolario de lo anterior, con31dera el Despacho que es
procedente conceder de manera transitoria el Amparo Consutucmnal
deprecado mediante la presente accién de tutela y en consecuencia al
comprobarse el estado de vulneracmn de la famxlla ROZO VELASQUEZ,
habra de mdenarse que se reSpete y se garantxce la permanenc:1a o estadia de ‘_
| esta familia en el apto 1201, del EDIFICIO LUXOR P.H. hasta tanto se

‘resuelva de fondo los danos estructurales y locatwos ocasionados en la
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vivienda de propiedad y se garzintice por parte de las autoricades d-
planeacion municipal y la oficina de atencién del riesgos, la habitabilidad v

: viabilidad de dicha construccién.

' VIL DECISION .

En meérito de lo expuesio, el - JUZGADO PRIMERQ C1VH
MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ENVIGADC (ANTICQUIA)
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y e

-autoridad de la Ley,
RESUELVE:

PRIMERO: TUTELAR -de manera transitoria, el derecho fundamental
constitucional a una VIVIENDA DIGNA de la sefiora ALEXANIM A
PATRICIA ROZO VELASQUEZ , identificada con C.C. 437206323 +jue
" ha sido vulnerado por los representantes de las sociedades COVIVIEN} A
S.A.S; CONSTRUCTORA URBANA DE PR_OYECTOS ESAMD
S.AS. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS por las razonc:

expuestas en el presente proveido.

SEGUNDCO: ORDENAR al representanté legal de las socicdudes
COVIVIENDA S.A.S; CONSTRUCTORA URBANA DE PROYLCTON

ESANDES S.AS. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES §.AS (ue.

le respete y garantice la permanencia o estadia (esto es, se prohibe i

desalojo) de esta familta en el apto 1201 del EDIFICIO LUXOR P.H. hast:
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' >\atan 2 se resuelva de fondo los dafios estructurales y locatwos ocasmnados”
|

en la vivienda de pl‘Opledad y se garantxce por parte de las autonclades de

e I ———

iz s J [
_____________ . T s

L]

Cabe anotar que el presente fallo es de obligatorio cumplimiento y en lo.s
términos "antes sefialados, y en caso de omisién no justificada, podrd
" iniciarse incidente de desacato, sin perjuicio de las demés acciones penales
J disciplinarias a que haya lugar. Por lo anterior deberd dar cuenta
- gpertuna ai juzgadq'y por escrito, inmediatamente se produzcan las

9 actuaciones ordenadas y en el término para ellas aqui determinado.
9. |

- TERCERO: NOTIFIQUESE este fallo acorde a lo previsto en el articulo
30 del Decreto 2591 de 1991, por el medio mas expedito.

CUARTO: ENVIESE a la Corte Constitucional la presente decision, eh
.caso de no ser impugnada, conforme lo ordena el art. 31 Ibidem, para una

eventual revision.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

ARIA, ZEA TRUJILLO
JUEZ
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

Sentencia 031
Radicado 05266-40-03-001-2017-00290-01
Instancia Segunda .
Procedencia Juzgado Primero Civ:] Municipal de Oralidad de Envigado
Procedimiento Tutela -
Acci Alexandra Patricia Rozo Velasquez y Giovanni Antomo Valencia |

ccionantes Py

mez

e Convivienda SAS, Consl:ructora Urbana de Proyectos Esandes

Accionados
SAS y Bienes y Desarrollos Conbienes

Decisién Conlfirma sentencia de prim‘er grado

_]UZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

Treinta de mayo de dos mil diecisiete

Se decide la lmpugnac:lén formulada por las accionadas frente a la sentencia |
proferida el pasado 6 de abil por el ]u—fgado Primero Civil Municipal de
Oralidad de Fnvigado, dentro de la accién de tutela promovida Alexandra
‘Patricia Rozo Velisquez y Giovanni Antonio Valencia Goémez, contra
Conviﬁienda_s SAS, Urbana de Profrectos Esandes SAS y Bienes y Desarrollo |
‘Conbienes SAS. '

1. ANTECEDENTES:

Narraron los accionantes que son propietarios un apartamento ubicado en el

Edificio Mi Vereda P.H., donde habitaban con sus dos hijas menores, de 17y 6
~anos de edad, el cual llevan pagando hace aploxunadamente 10 afios mediante

crédito hlpotecano y en el predio colindante se empez6 a construir el proyecto
Luxor por parte de las accionadas, y éste genero una serie de perjuicios tanto al -
‘suelo en las umdades de vivienda como en zonas comunes, palqueaderos :
'86tanos y cuartos ttiles, y ocasiond un gran asentarmento de la estructura o-
inclinacién, ademss de miltiples grietas y fisuras a los largo y ancho de la
edificacién, desplazamiento de lozas, desprendimiento y fractura de algunos ,.
elementos del techo, embombamiento de los enchapes, caida de objetos de la.

fachada, hur_necl;cl_des en pisos y paredes. Informaron, que se han ditigido, al

Codigo: F-PM-18, Version: 01

Pdginaldelo .

287
AA



RADICADO 0526_6—40—03-001—201?‘00290rOl

igual que otras personas afectadas, de inanera verbal y escrita tanto a Ias

constructoras como z las entidades de control urbano y de riesgo de este

mummplo obtemenclo como resultado evasivas y compromisos mcumphdos

- Comumicaron. Que en vista de la ' inabitabilidad del apartamento, los
 xepresentantes del proyecto Luxor, decidieron en noviembre de 2016 reubicar a

- la familia en el apartamento 1201 del mencionado Luxor, conprormetiéndose a Ila

estabilidad del grupo familiar hasta que se resolvieren de fondo los pex.]'uiciés

reconocidoes, pot lo que desde comienzos de este afo vienen pagando servicios

- publicos y demis del ihmueble en el que. fueron reubicados. Resaltaron, que es

\?Idente la inclinacion de la estructura y que saltaa la vista que no es posible

habltar allf, maxime porque hay menores de por medio, y atn ast, desde

- comienzos de marzo del afio en curso las tuteladas vienen hostigandolos de

manera verbal con el objetivo de desalo_larlos con el pretexto de hace1

reparaciones locativas y ‘ornamentales al inmueble, aduciendo que deben
entregar el bien por compromisos con sus clientes, sin tener en cuenta las

condiciones de mdefen316n en las que actualmente se encuentran. Adujeron,

que si bien es cierto las accmnadas han ofrecido hacer arreglos a su
- apartamento, los mismos serfan de embellecimiento, y no estructurales de

_suelos, como’ ev1dentemente se requiere. Aclararon, que no buscan una

mdemnwacxén ni lucro econdmico, sin que sélo ‘pretenden la protecmén al'
derecho 2 Ia vivienda digna y a la dignidad humana, e informaron que la sefiora

Alexandra se cledlcaba 2 un negocid familiar en su casa, con lo que sostenia su

“hogal y al no poder habitar su apartamento también se ve afectado su derecho
* al trabajo. Solicitaron, que se le ordene a las accionadas que respeten su

- derecho a la vivienda -digna y demds, garantizando las condiciones de

reubicacion que hoy ostentan, hasta tanto su inmueble esté en COIldlClOlleS |
técnicas mteglales de habitabilidad, considerando especificaciones geoléglcas y
estructurales del Edifico Mi Vereda,

II. ACTUACION PROCESAL:
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1. 1a sentencia de primera instancia:

La a quo constitucional concedi6 de manera transitoria el amparo, pbr cuanto
consider6 que queds probado que la salida de los accionantes de su propiedad
" se debe que ésta comenz6 a presentar problemas locativos y estructurales, a
partir de Ia construccién aledafia, es décir, del Edificio Luxor, y que.en razén de
ello, fueron las mismas directivas te las sociedades accionadas quienes desde
noviembre de 2016 hicieron entrega de manera voluntaria, provisional e
indeterminada, de un bien en la nueva construccion, hasta tanto se hicieran las |
reparaciones necesarias y que fueré_n avaladas por las autoridades locales, que
verificaran la habitabilidad y viabilidad de la construccién afectada, y

argument6 que mal harfa al no acceder a lo pretendido, transitoriamente, -

w)

porque ocasionaria un grave perjuicio a la familia, la cual ests integrada por 4
personas, 2 menores de edad, quienes tienen derecho a habitar en un lugar
digno hasta que se les solucionen de fondo los dafios ocasionados a su ;
propiedad, por lo que se les debe proteger en el sentido de que no pueden ser”
clesalojaclbs de la vivienda que hoy habitan en calidad de préstamo, hasta que-
las autoridades locales (Planeaciéﬁ y Gestién de Riesgo), determinen de manera .
| l o ~ contundente que los problemas estructurales y locativos de la propiedad de los

© accionantes han sido resueltos.

S . . .
%ﬁ : 2. La impugnacion:

Las 1mpugnantes por intermedio de su apodelado judicial, manifestaron que no
es cierto que hayan vu111e1aclo el derecho a la vivienda digna, pmque las
 reparaciones locativas de su apartamento ya fueron efectuadas, asf como se ‘Thizo
en otras propledades que ya fueron recibidas por sus dueﬁos Argumentaron, -
- que lo que sucede en este caso es que los tutelantes se han rehusado, sin- justa
causa legal, patrimonial y contractual, a recibir el 1nmueble de su pmpledad |
alegando que continfian emstlendo algunos danos locativos y estructurales, To.

cual no es cierto. Aflrmawn que no estdn en la obhgaexon de perpetuar la;
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entrega voluntaria de la vivienda por un tiempo indefinido o a capricho de los

- actores, pues ésta tenfa un lapso determinado, y era hasta tanto se repararan los

. danos, y aseveraron que lo que realmente se pretende es que se efecttien otro .

tipo de arreglos locativos a costa de las sociedades accionadas, que no tienen

‘consecuencia directa de la construccién de la obra Luxor, tales como

remodelacion de la cocina, cambio de pintura y en general otros arreglos al -

apartamento. Expresaron ademds, que los tutelantes lo'que quieren es vivir en

© un lugai‘ con disefio, espacio y tipo de acabados mucho mejores de la propiedad

de que son duenos, es decir, preténden vivir en un apartamento mas cémodo del

que poseen en. Mi Vereda P.H, sin pagar un solo peso pbr arrendamiento,

‘servicios pablicos y administracion. Informaron, que desde Ia respuesta ala’

accion de tutela acreditaron que ya fueron entregados y recibidos a satlsfacmén |

los arreglos por su’ parte, pues algunos de los propietarios de otros -

. apartamentos tamblén_ fuerpn reubicados en el Luxor mientras se les efectuaban

las respectivas reparaciones, pero los accionarites son los tinicos que se han .
rehusado a recibir su vnidad privada, alegando la existencia de dafios locativos
y estructurales-inexistentes, porque si asi fuera los demas se hubieran negado -

también a recibir. Argumentaron, que el apartamento 501 se éncuentra en

" excelentes condiciones de habitabilidad, no s6lo estructural sino también

constructiva y locativa, y que los dafios registrados en clertas viviendas fireron .

" s6lo locativos, consistentes en pequefias averias de clertos muros o paredes .

colindantes con el Edificio Luxor, y éstas fueron " reparadas, por lo que -

consideran que no se ha vulnerado el derecho'a una vivienda digna, por cuanto
mientras duraron las reparaciones se les suministré de foi'ma voluntaria y

provisional un apaltamento para habitar, inmueble que vienen ocupando, lo

* que significa que se les gardntiz6 el derecho menmonado y estimaron que la

~accion de tutela no es el mecanismo judicial para ventilar este tipo de asuntos, -

por no haber existido vulneracién de derechos fundamentales ni haber un

riesgo inminente que ponga en peligro la vida o integridad fisica de ninguno de -

los accionantes, y éstos no han agotado todos los medios que tienen a su alcance -

para hacer valer sus derechos, sino que de primera mano acudieron 2 éste -
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E medio, ademds de que se dlscutmon circunstancias del resorte de Ia ]ust:u:la
ordmaua Afnmalon que en este caso no se cumplen los p1esupuestos
establec1dos por la Cmte Constitucional para la procedencm de 1a accién en el
efecto de pombles afectaciones al derecho a la vmenda como son la nminencia

* del peligro, la existencia de sujetos de espec:al proteccion que se encuentlen en
" riesgo, la afectacion del minimo vital, el desmedro a 2 dignidad humana y la
existencia de otro medio de defensa judicial de igual efectividad para lo
pretendldo Arguyemn que los actores no han acudido 2 Ia Just1c1a ordinaria
con el fm de ventilar Ia supuesta vulneracion de sus derechos e intereses, lo que
hace 1mp10cedeute la accién, 2 lo que se suma que no hay un riesgo inminente, .
HQ grave y que ponga en peligro a los tutelantes, y Ia tutela no puede ser usada para
il | hacer prevalecer en el tiempo derechos que no tienen justa causa legal, como lo

es vivir en un inmueble que no es de su propiedad.
IIL. CONSIDERACIONES:
1. De los requisitos de procedibilidad de la tutela:

1a Corte Constitucional en diversos p10nunc1am1entos ha establec1do cuﬁles

® son los requisitos genéncos pala que proceda Ia accion c]e tutela.

,*m | En la sentencia T-152 de 2009, afirmé que Ia' proéedencia del amparb -
| | constltucmnal dcpende del "cumphmtcnto de tres requisitos genéricos de procedibilidad:

1) qiie 1o extstan otros instrumentos procesales de defensa Judlcuﬂ con los cualcs pueda
protcgcrsc el derecho invocado (condicién derivada de la residualidad de la accién de tutelay, °
i) que la intervencion mnu:d:ata del juez de tutela se justifique frmtc dl caso concreto
(condicion dela inmediatez de 1a decision consmuaonal) y, iii) que se pretcnda proteger 1m
derecho de rango ﬁmdammtal afectado por la dctudcion u omisién de las autoridades
piiblicas o de algunos partlatlarcs (condicion propia de la naturaleza constitucional dela
accién)”.
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dispuso lo siguiente:

establecer las condiciones necesarias pard hacerlo efectivo.

La Corte Constitucional ha andlizado la naturaleza | juridica 'dc esta garantia y ha
g" . : determinado que s trata deun deredw fundamental autdnomo, en razénaque (i) ala
'Iu& de los instrumentos . internacionales que consagran las obhgaaones del Fstado
colombiano todos los Derechos Humanos deben ser garanrizados' (ii) la adopcicn del modelo |
de Estado Socidl dc Der ccho conlleva el recoriocimiento de los Derechos Econmicos, Socuﬂcs |
* y Culturdles comio fundamentales; (iif) todos los derechos comipt enden tanto mandatos de
abstenaon como de prestaciény ellono es olncc para negar sundtur raleza fwldammtal (iv) a
pesar de que las prestaciones :cqumdas para la satisfaccion de esta garantia deben ser
- | precisadas por las instancias del poder, es comin a todos los derechos constitucionales cierto
grado de indeterminacion; y (v) una cosa es la naturdleza dcl derecho y otra su eficacia, por lo

g’j- . queunderecho _ﬁtﬁdamental pucdc tener distintos grados de eficacia [22]

estd condlaonada ala posibilidad de quec éste s traduzca enunderecho subjcr:wo En efecto, Ia‘ |

| o : hipétcsis a saber: primero, cuando se pretende hacer efectiva la faccta de abstencidn dc la
'vivienda dtgna segundo, siempre que s presenten pr etensiones relativas al IGSPCEO de
+ derechos ‘subjetivos previstos en el marco de desarrollos legales o rcglamcntanos y tercero,

en eventos en los que, por una circunstancin de debilidad manifiesta, el accionante merece und

Pagina 6 de 10

2. De la accion de tutela para proteger el derecho a una vivienda digna:

Frente a este tema, la Corte Constitucional en gentenciza T - 139 de 2017,

“F] grticulo 51 de la Constitucidn Politicaf21] determina que el derecho a la vivienda digna es

- una prerrogativa de la que gozan todas las personas, y el Estado tiene la obligacion de

Por otra parte, la protecamt del derecho findamental a la vivienda dtgna a través de la tutela,

jurisprudencia constitucional ha seﬁalado que el amparo de esta garantia es procedente en tres
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especial proteccion constituciondl, circunstancia que torna imperiosa la intervencion del juez

de tutela, con el fin de adoptar medidas encaminadas a lograr laigualdad efectiva [23]

‘En sintesis, la Corte reconoce que la vivienda digna constituye un derecho fundamental
- autdnomo y que la tutela es procedente para obtener su proteccion, sicmpre que sed posible

traducirlo enun derecho subjetivo.

16- El dleance del derecho a la viviétcla digna ha sido fijado pbr esta Corporacidn[24], en
'concdrdanﬁa con laObservacion General No.4,enla cual.cl Comité de Derechos Econdmicos
- Socialesy CuIturaIcsLl 5] desarrolld el contenido del der echo a lavivienda adecuada, previsto
en. el articulo 11[26] del Pacto Intcrnacaonal dc Derechos  Economicos Soaalcs y

-Culturales[.?_?l.

Enla Observacion General niim. 4 se identifican siete clementos que delimitan el concepto de
“vivienda adécuada™ (i} la segur idad juridica de la tenencia; (i) lad wpomblhdad de servicios,
matcriq]i:s, facilidades ¢ inﬁ‘acstrucm ra; (iii) gastos sopormb]cs; (iv) habitabilidad; (v)

asequibilidad; (vi) tugar; y (vii) adecuacién cultural”.
3, El caso concreto:

‘Pretenden los actores que se protejan los derechos fundamentales invocados, y
que se le ordene a las accionadas que garantice la reubicacion que hoy ostentan,
en Jos términos ya menc1onados, para lo cual argumentaron que su propiedad
no est4 en condiciones técnicas integrales de habitabilidad, y que est4n a cargo

de dos menores,de edad que podrfan resultar afectadas con los dafios eh su

" vivienda, de volver a ella;

' C on las Pluebas 1ecaudadas durante el t,l{umte _se_pudo determinar que

e ar s o e 7 B L e e ._—-—-""-a.,n-..,..... e

efectwamente existe el 11esgo descrito, pues en visita técnica realizada al
L "

it
R o LT

et e i b T T gy a4 TRt

apartamento delos accionantes, por parte de la Oficina para la Gestion del

R R o 111 FPM«IS "Version: 0l
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Riesgo, se determiné que se ev1denc:16 separat:lén de los largueros del techo, en

- - ,..mm
e e e T S T i, - A e R e A Bt
e i, inm et 6 et

especial de la @ltima alcoba, y se sefial6 que los constructores deI proyecto

e v s - e T g e R ST A A...«»...—-uu.-—- B il e Rl
P

~ Luxor no higieron, las l‘E]_)al.‘aCIOHCS de acuerdo a un oficio que se les habia

myriry gk o mad e prmas i o il
s i R o o A, Fmgyip i At A T e

‘enviado, el que hacfa referencm a la carencia de viga ¢ de amarre, y ademis, se’

Ay, etV

P et Harb s

" indic6 que el edificio estaba en buenas conchcmnes antes de i iniciar los traba]os

e TRRER ULl IR

* LR st e -«‘W e b e f T A e BT 1k o e e A S

. del Luxor (foho 41), por lo que se establecnj que eran necesanas )/ _prioritarias

ik e B A T e D AR L e agiame b T b L s  anahy At AT e o eyl bR

las reparaciones y segumuento técmco para la segundad de los habitantes.

A M g T T N e PRV L by Cresetaiegig,

Mg e g b e R T F e L HRY

Igualmente, en mforme de otras visitas se plasmaron los daﬁos encontrados en

R P

T it o

el apartamento, como fisuras en paredes y pisos, afectacion en techo de madera

1 e e

e M s i

W -
y teja de barro, advntlendo que los mismos se vienen presentando clesde el

A A

R PR oy e e oy L AR i it o T ke S s pett

it g™

| .. . .. _ -iniciode laconstruccién alec[aﬁa yque emstt; ;n a[;alent; asentamiento. @
m;%;;:’ _ ' o
| L % Se pudo observar ademis, que en los informes de visitas técnicas realizadas por
| un ingeniero civil Mag1ste1 en Ingenierfa Geotécnica, €ste encontro, a grandes
1asgos que existen grietas horizontales, transversales y principalmente
verticales en el EdlflCO Mi Vereda, que se generaron por el desconflnamlento del
terreno durante las excavaciones, fisuras, asentamiento de la edificacion,
( guetas e hizo algunas recomendaciones para evitar el deterioro en dicha
£ pmpledad, como que en el evento de qué se supere una pulgada de
E, aselataflnii:nto se debe de manera urgente proceder a estabilizar la estructura, ®
;}g}; repotenciando el sistema de cimentaciones, e incluso en una de las visitas
E sugiri6 que se pararan temporalmente los procesos de excavacion, de lo que se

‘ '\ infiere que los daﬁos mencionados en el escrito de tutela son reales.

Ahma las accionadas no lograron demostrar que dichas averias, no s6lo las.
presentadas en el apartamento de los tutelantes sino en la edificacion como tal,
hubieran sido 1eparadas en su totalidad, y con las pruebas aportadas por
aquéllas sélo se pmbé que los apartamentos de otros propietatios y que ya
B fuelon recibidos, solo tuvieron reparaciones locativas en su interior, como cielo,
grietas, pintura, resane, enchapes y demis alli mencionados en los documentos

obrantes de folios 78 a 86 del expediente. A lo anterior, se suma que en las

: Cédiga: [-PM-18, Versitn: 0]
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.declaraciones extlaploceso allegadas se plasmo que las accionadas contrataron

con la emplesa Disservicios Global Construcciones para realizar Lefmmas en

unos apartamentos del Edificio Mi Vereda, consistentes en demolicién de

morteros, enchape, reparacion de dilataciones y pintura, exceptuando los
enchapes de bafios por presentar danos con anterioridad, de lo que se fiere

que lo estructural alegado por los accionantes no quedé solucionado, o por lo

~ menos no se demostro.

Asf las cosas, no se halla prueba alguna con la que pudiera determinarse que se
Ilevaron a cabo todas las repalacmnes necesarias en el edificio Mi' Vereda, y se

desconoce si éste estd en veldadelas condlcmnes de hab1tab111dad pues las

'impugnantes no arrimaron ningn documento proveniente de las autoridades

competentes (como los lnfounes de visita técnica de la Oficina de Gestion de

‘Riesgo aportaclos) en el que se evidenciara Ja condicién 6ptima senalada en el

escrito de impugnacion.

Es importante mencionar, que el hecho de que otros propietarios de inmuebles

del edificio afectado hubieran recibido su apartamento, no significa de manera

automdtica o indiscutible, que la edificacién cuente con las condiciones

necesarias para ser habitada, pues esto deberd establecerlo la autoridad

competente, la cual han de acudix Las accmnadas con tal fin.

Por lo anterior, se considera que le asiste razon a la juez de primera instancia, al
resolver amparar los derechos invocados, méxime si se tiene en cuenta que
existen dos menores de edad que podrian resultar afectadas, quienes cuentan

con especial proteccién por parte del Estado.

IV. CONCLUSION:

En consecuencia, se dejar4 en firme el fallo impugnado, habida cuenta de que

' no se demostrd que fa edificacién donde estd ubicada la propiedad de los

Codigo: F-PM-18, Versién: 01
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accionantes estuviera en condiciones de habitabilidad, y en vista de que existe
la posibilidad de que menores de edad se vean afectados, resulta procedente el

amparo en los términos dispuestos en primera instancia.

- V. DECISION:

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
’ ORALIDAD DE ENVIGADO (ANTIOQUIA), obrando en nombre del Pueblo y

por mandato de la Constitucién Politica,
RESUELVE:
PRIMERO: Confirmar la sentencia de fecha y procedencia indicadas.

SEGUNDO: Ordenar remitic las presentes diligencias a la Corte

“Constitucional, para la eventual revisién.

NOTIFIQUESE

JUEZ

Codigo: F-PM-18, Version; 01
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CONSTANCIA SECRETARIAL

Se deja constancia de que los dias 16 y 23 de junio de 2017, los términos fueron

interrumpidos, con ocasién del paro estatal convocado por Asonal Judicial.
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| Clase

Proceso

de

Constitucional

Accionantes

LINA MARIA DIEZJOHN FERNANDO ARENAS
CANO y su hija menor KATHERIN ARENAS DIAZ

Accionados

CONVIVIENDAS S.AS, CONSTRUCTORA
URBANA DE PROYECTOS S.AS; BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.A.S

Tema

Derechos fundamentales Vivienda digna, Dignidad

Humana, Igualdad y derecho de los nifios.

L

| Se concede la tutela de manera transitoria por cl

término de cuatro meses

JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE |
CONTROL DE GRANTIAS Y CONOCIMIENTO

Envigado, Diecis¢is de junio de dos mil diecisiete..

Resuelve el Despacho la accion de tutela incoada por los
apoderados ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO y. LAYONER
ALB]ZRTO CARMONA identificados con las cédulas de c1udac]auia‘
66768 020 y 8.031004 y TP. 2015492 Y 270.150 del CS. de la J, |
respectivamente, en favor de LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO -
ARENAS CANO, identificaclos con las .cédulas de ciuc].ad.ania 43.876.4_82 y

71.271.845, por la presunta vulperacion de los derechos fundamentales

constitucionales a la vivienda digna, a ]a Dignidad humana, a la igualdad, y

el derecho de los nifios.

Psaina 1 de 78
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HECHOS Y ACTUACIONES

1. Dela demanda y su fundamento

Indican los apoderados de los alectados, que sus poderdantes son
propietarios del inmueble ubicado en la calle 48 Sur 42 A 64 Apartamento
502 torre B del Edificio MI VEREDA P}, donde habiran con su hija menor,
que desde la construccion del proyecto LUXOR, se viene generando una
serie de perjuicios tanto al suelo como a la estructura del Edificio Ml

VEREDA P.H. de manera general, tanto en lis unidades de vivienda como

en zonas comunes, parcueaderos, sotunos y cuartos utiles, entre las
patologias mads evidentes se encuentian el gran marcado asentamiento de I
estructura (inclinacion) ; maltiples grietas y fisuras a lo largo y ancho de ta
edificacion, desplazamiento de ].OSI‘IS, desprendimiento y fractura e
algunos elementos de los rechos, desprendimiento de los elementos de la
fachada, humedades en pisos y en paredes, resultando perjudicacda de
manera directa la familia Arenas- Diaz, tal y como se probara con material

fotografico adjunto y los respectivos informes entre otros de la oficina de

Gestion del riesgo del Municipio Je Envigado, lo anterior para efectos e Al
sustentar el perjuicio ivemediable gue se avecina para los alectaclos. “

Refieren los apoderados de los  accionantes, que tanto sus poderdantes
‘como otros vecinos afectados, se han dirigidide manera verhal y escrita
tanto a las constructoras responsables de proyecto como a las entidades de
control urbano y de riesgos del Municipio de Envigado, obteniendo como
resultado  evasivas y compromisos incumplidos por parte de los
constructores y un seguimiento permanente y aperturas de procesos
administrativos entve otros por parte de Ja autoricdad Municipal para con

los responsables.
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~Ast mismo indican que en vista de Ja evidente inhabitabilidad del predio y

en especial de los apartamencos del quinto piso, los sefiores ALEXANDRA
PATRICIA ROZO VELASQUEZ vy G IOVANNY ANTONIO VALENCIA

GOMEZ, cn calidad de vecinos de los accionantes y propietatios del Apto.

501, Iueron reubicadas por los representantes del proyecto LUXOR, a

finales del mes de noviembre de 2016, en la Calle 46 F Sur No. 42 B 05

apartamento 1201, Edificio ILuxor, realizando entrega de laves vy
prometiendo la estabilidad de la familia hasta que se resolviere de fondo los

perjuicios reconociclos y evidentes ocasionados a su predio.

. Relieren los apoderados, que mediante fallo de tutela proferida por el

Juzgado Primero Civil Municipal, el pasado 6 de abril de 2017, se le

concedio a la familia ROZO VALENCIA, el amparo constitucional de

manera transitoria a temer una viviendz digna, ordenando a los
repreSéﬁtalite‘s ]eg‘a]es de las constructoras accionadas “ que se e respete y
gamnucc la permanencra 0 cslad:a de ésta famnha en o apartamento 1201 del edificio -
LUXOR PII hasta tanto se resuelva de fondos los dafios estructurales y locativos

ocasionados en la wwcnda de propicdad y sc garantice po: parte de las autoridades de-

plancacwu mumcgpal y la oficina de atencidn de riesgos, la habttabthdad y viabilidad dc‘

dicha construccion.”

Teniendo en cuenita €] precedente, y el actual deterioro estructural que

presente el edificio Mi Vereda a causa de las obras civiles que se realizaron

pard la construccion del proyecto LUXOR, se hace mas que evidente el

danio, ocasionando el desplazamiento de los techos, razén por la cual corre
I . ,

agua lluvia por casi la totalidad del apartamento, motivo por 1 cual cada vez -

que llueve se inunda, ademas de la constante inseguridad y. temor que

manifiestan los accionantes por la posibilidacl de temblores de tierra y asi
mismo por el deterioro en la salud de su hija menor de edad, quicn sufre -

- problemas respiratorios y dadas las humiedades que presenta el inmueble

en closets, paredes, entre otros; liacen que su estado de_salud tzno fisico

coino sicoldgico esté sienclo afectado.

273
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Indicandlo con lo anterior, que con el presente amparo constitucional, no se
busca la obtencion de indemnizacion, alguna, ni mucho menos un lucro
economico, ya que este tipo de pretensiones serfan propias de otro medio de
control en este caso corresponcliente a la Jurisdiceidn civil ordina'ria, $INno
que lo que solicita a través de la presente es la proteccion de los derechos
fundamentales a la vivienda digna, a la dignidad humana y el derecho a lu
igualdad, siendo la accion de’tutela el mecanismo idoneo para proteger de
manera inmediata y transitoria los derechos amenazados y vulnerados por
el Edificio LUXOR a la famifia Arenas- Diaz, considerando de mayor

gravedad que ademas de los derechos ya mencionados estemos en frente de _
la proteccion de una menor de edad victima directa, donde prima el interés ‘“"‘?‘

superior de la adolescente.

Con fundamento en los hechos narraclos y en las consideraciones legales,
constitucionales y jurisprudenciales expuestas, respetunosamente solicitan
al sefior Juez en favor de los accionantes y de su hija menor de edad, los
derechos  [undamentales Iinvocac'los, ordenandole a ]ﬁ, constructora
CONVIVIENDAS SAS, CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS
S.AS. y BIENES Y DESARROLLO CONBIENES S.AS., responsables dlel
proyecto inmobiliario LUXOR, ubicaclo en la direccion Calle 46 E Sur No.

42 B 05, Barrio la Paz.

o Respetar el derecho a la vivienda digna, a la igualdacd y
demas, garantizando condiciones de reubicacion de los
senores JOHN FEERNANDO ARENAS CANO, LINA
MARIA DIAZ y KATHERIN ARENAS DIAZ, Jo anterior en
el edificio LUXOR, tal y como se realizé con la familia de la
senora ALEXANDRA PATRICIA ROZO, de no ser posible
la reubicacién en ¢l edilicio mencionado, este debe
vealizarse en otra vivienda del sector, al cual pertenecen los
accionantes y su [amilia, hasta tanto el inmueble de su

propiedad se encuentre en condiciones técnicas integrales
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de habitabilidad, considerando especificaciones geolégicas
y estructurales del edificio MI VEREDA P.H., avaladas por

-autoridad administrativa y judicial. -
2. Contestacion de la demanda

Una vez admitida la tutela, se notilica a las entidades
accionadas (COVIVIENDA S.AS; CONSTRUCTORA URBANA DE
PROYECTOS ESANDES S.A.S. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES
S.AS.), a través de los oficios 1094, 1095 y 1096, respectivamente, el dia 8 de -

@%p junio c].e 2017, por medio de correo electrénico conviviendasyahoo.cgm.co,
ﬁ urbanadeproyectosgmail.com y urbanadeproyectosarrobagmaiil.com; sin -
que para el momento de emitir el fallo hayan dado respuesta al
requerimicnto hecho por el juzgado, por lo que se acogeré lo normado en el
Articulo 20 del Decreto 2591 cle 1991, que dice:

“Presuncién de veracidad: Si ¢l informe ne fucre rendido dentro del plazo
correspondicnte, s tendrdn por ciertos los hechos y se entrard a resolver de -

plano, salvo que el juez estime necesaria otra averiguacion previa.”

Asi mismo y en aras de Jlevar a cabo un debido proceso, el Despacho

ordené vincular a la Curaduria Primera y Curaduria Segunda de
Envigado, al director del Departamento Administrativo de Planeacién
del Municipio de Envigad.o yala Directora Oficina Gestion del Riesgo
del Municipio de Envigado, quienes a través de sus representantes
hicieron ‘uso” del derecho de COIItI‘ElC]lCClOll y a su turno se

pronuiiciaron de la siguiente manera:
F1 DEPARTAMENTO ADMINITRATIVO DE P LANFACION.
Alejandra M. Soto Santa, en calidad de apoderada del Director del

Departamento Administrativo dé¢ Planeacion del Mubicipio de

Erivigado, dentro del término Jegal sustentaron la accion impetraca en
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contra de Conviviendas S.A.S, Constructora Urhana de Proyectos
S.AS., y Bienes y Desarollo Conbienes S.AS. y [rente al Hecho
Primero: es cierto, en el hecho se relaciona el acto adm.ini&rativb
conforme al cual se otorgd licencia de construccion a las accionadas, al
Hecho segundo; No nos consta. Nos atenemos a lo probado dentro del
presente tramite. Al hecho tercero al hecho Octavo: No nos consta.
Se atienen a lo probado dentro del presente tramite., pero es
pertinente informar que actualmente se encuentran tres procesos
administrativos sancionatorios en curso por posible violacién a las
normas urbanisticas por parte de la constructora. Se adjuntan

informes sobre los tres procesos. Al hecho noveno: No corresponde

propiamente.a un hecho lo aqui sefalado por el accionante. Y al hecho
Decimo: No nos consta hos atenemos a lo probado por los accionantes

y por la oficina de Gestion del Riesgo del Municipio de Envigado.

Frente a las pretensiones y con [undamento a lo expuesto
anteriormente, se solicita al Despacho se desvincule al lkpartame‘nto
Administrativo de Planeacion de Fovigado dentro de la accion de
tutela incoada por falta de Competencia y legitimacion por pasiva,

toda vez que dicho departamento de planeacion no es el responsable

5ok,

de los  hechos que los accionantes alirman ser constitutivos de la ,j@i

vulneracion de sus derechos fundamentales, conforme a lo cual
tampoco corresponce al Municipio de Envigaclo la reubicacion de Ia
familia Arenas Diaz, tal como lo establecen los accionantes, para-lo
cual anexan varios documentos como elementos probatorios, como
informe estado de procesos proyecto Luxor, derecho de peticion
documental, area control urbano, respuesta a consulta poyr derecho de

peticion, entre otros.

CURADURTA URBANA SEGUNDA DI: ENVIGADO.
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Alfredo Esteban Restrepo Aguirre, actuando en condicién de curador,
en forma atenta y oportuna presenta respuesta a la presente accion

constitucional en Jos siguientes términos:

- “.Frente a los hechos, al hecho primero: Se admite, el proyecto fue

aprobado a la CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS SAS. y

URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S., al Hecho segundo: NO

ME CONSTAN, en cuanto a que cl predio se encuentra afectado.SE ..

ADMITE. Fn cuanto a que el preclib mencionacdo es vecino. Al hecho
tercero. NO ME CONSTA. Por lo que no conozco si son propietarios y
con quien habitan el inmuchle. Al hecho cuarto al hecho Octavo: No
me consta. Al hecho mnoveno. No es un hecho. No . amerita

promumciamiento, y frente al hecho Décimo: no me consta.

En cuanto a la competencia que el decreto 1077 le da al curador, esta .

Curaduria - ‘otorgd las respectivas licencias de wurbanismo y

r_omtmccmn cumpliendo con todos los ]Q‘C[LIISII‘O'S legales. . La

curaduria no tiene conocimiento si los hechos dafiosos que manifiesta = .

la accionante, efectivamente fueron desencadenados por efectos de las

obras adelantadas por ¢l proyecto sefalado y por lo tanto esta en la -

curaduria no se puede pronunciar al respecto.

LA CURADURIA URBANA PRIMERA DE ENVIGADO.

" Oshaldo Alonso Carmona Correa, en condiciones de curador, me

permito dar respuesta:

“.una vez consultados.nuestros archivos, no se encuentra informacion -

asociada al proyecto inmobiliario con el nombre de LUXOR, enla ca]le

46 E Sur No.42 B- 05, Barrio la paz del Municijpio de Envigado, ni a

nombre de CONVIVIENDAS, 111--GONSTURCTORA URBANA DE-

PROYECTOS S.A.S., ni BIENES Y DESARROLLO CONBIENES S.A.S

29>
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Solicitando respetucsamente, desvincularlo del tramite de accion ce
tutela instaurada por los sedores LINA MARIA DIAZ vy, JOHN
EERNANDO ARENAS CANO, por Cl,lantc) de acuerdo -con la
informacion p‘L‘(IJli(:it;\ti:—l, el proyecto fue aprobado por la Curaduria

Urbana segunda de Envigado,

LA OFICINA DiE GESTION DEL RIESGO DEL MUNICIPIO DE
ENVIGADO.

Carmen Cecilia Lopez Valderrama, Jele de gestion de riesgo, se
permite hacer relacion a las diferentes actuaciones, concerniente a

nuestra competencia respecto al topico de la tutela e indico:

«desde el ano 2014, se vienen entregando respuesta a comunicaciones
enviadas por uno de los propietarios del Edificio Mi Vereda, en calidad
de vocero de las torres A y B, por los problemas que venian
presentando en el edificio, al parecer por la construccion vecina, doncle
la oficina de Gestion de Riesgo comenzd a realizar las regpectivas
visitas, en donde se realizan observaciones y solicitcudes a la firma
constructora, dado que se construyd un miuro con micro pilotes en el
lindero de los predios vecinos, que para nosotros se  generaria
afectacion a estos y debido a estos ellos no enviaron un informe al
respecto; pero adicional a esto en la oficina de Gestidn de Riesgo en
representacion del Municipio de Fnvigado, en funcidn de ser garante
de la comunidad, contraté un ingeniero patdlogo estructural que debia
determinar las alectaciones presentadas en el edilicio, aclicionalmente
al presentado por ellos, todo esto para ser mas objetivos en las
diferentes apreciaciones de las dos partes. (se anexan los respectivos
documentos, soportes).

De acuerdo a lo anterior, se han venido realizando visitas a varios

apartamentos, de los cuales se cuenta con los respectivos inlormes y se
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le daba traslado al departamento Acllﬁillistratjvo de Planeaci6n, para
que re;t]izara los requerimientos desde Ja inspeccién de control -
urbanistico, no obstante la oficina de gestion de riesgo realizo las
obscrvaciones del caso en donde se informaba de las evacuaciones y
reparaciones inmediatas a las viviendas y estrucﬁwas vecinas,
informacion cue reposa enlos archivos de la oficina y se le ha
entregado a la comunidad afectada y seJe ha realizado seguimiento a la

mistna.

Es por .ello, el dia 2 de marzo dc 2016, se le hace el primer

requerimiento por pzil*te de la oficina de Gestion de Riesgo, y
nuevamente ¢l dia 23 de mayo de 2016, se requieren, en la cual se
“solicita al Director dcl Proyecto Luxor informacion por las
alectaciones a los predios vecinos, la misma que solo fue entrequa el .
25 de abril de 2017, la misma que se encuentra en estudio y
seguilmiento por parte de esta oficina; dentro de esta Iinformz_l_cién.
fueron entregadas las actas de vecindad iniciales elaboradas en el afio
2013, el respectivo registro fotografico y el informe de interventoria, de
las cuales no sc tenja conocimiento y cue se aportan con cste

documento. -

G

Estamos pendientes de la revision por parte del Departamento.
Administrativo de Planeacion y la OGR para determinar las
reparaciones a los danos ocasionados y que en.la -actuali;lad se
encuentran pendiente de realizarse por Ja Constructora a la
comunidad. Se anexan todos los documentos aca relacionados y los
demids se cncuentran dentro del archivo de gestion -de la Olicina -

Gestion de Riesgo.
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CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

i

1. Competencia

Fste Juzgado es competente para decidir este asunto, en virtud
de lo dispuesto por el articulo 86 de la Constitucion Politica de L99%, en
concordancia con lag normas pertinentes del Decreto 2591 de 1991 y ¢l

Decrero 1382 de 2000.
2. Problema juridico planteado

Determinari el Despacho en esta oportunidad, st las entidades
accionadas han vulnerado los derechos fundamentales constitucionales
invocados por los apoderados de los sefores LINA MARIA DIAZ y JOHN
FEERNANDO ARENAS CANO, al considerar que con la conclucta POCo
diligente e irresponsable por parte de las constructoras al omitir el deber
de asegurar, con sus acciones y proyectos, especificamente al construir ¢l
Fdificio LUXOR, vienen perjudicando y violando  los  derechos
fundamentales a sus vecinos, como son el derecho a una vivienda digna,
derecho 2 la dignidad humana, el derecho a la igualdad y el derecho de los

NINos.
3. Valoracién y resolucion del problema juridico.

La accion de tutela es un mecanismo subsidiario y por su
misma na ruraleza de cardcter lféﬁic'l'ual, dirigida a la proteccion de derechos
constitucionales fundamentales que estan vulnerados o amenazados por
accion u omision de cualguier autoridad pablica o particular en los casos

que contempla la norma, sin que para la parte afectada exisca otro medio cle
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defensa, o que existicndo éste, se interponga la accion como mecanismo
transitorio para evitar un perjuicio irremediable, para restablecer en forma
inmediata el goce efectivo de los dercchos constitucionales. De esta manera
se da cumplimiento a wno de los fines esenciales del Estado Social de
Derecho, consistente en garantizar la cfectividad de los principiros, derechos

y deberes consagrada en el articulo 22 de nuestra Constitucién Politica.
4. Legitimacion activa.

La accionante se encuentra legitimada para interponer la .

accion de tutela, Ja misma que instauro por intermedio de sus apoderados

y en delensa cle suntcleo familiar.

5. Legitimacion pasiva.

la cntidad accionada “COVIVIENDA . SAS;

CONSTRUGTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES SAS.y
. BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES $.4.” se encuentran legitimadas
i como parte pasiva, toda vez que son las sociedades, encargadas de reubicar‘,
a la familia ARENAS DIAZ, con las debidas condiciones en el edificio
LUXOR, o cn otra vivienda del sector al cual pertenecen los accionantes y
su familia, tal y como sc realizé coni la familia de la sciora ALEXANDRA
PATRICIA ROZO, hasta tanto el inrhueble de su propiedad se c;icﬁentre en’
condiciones  técnicas  integrales de - habitabilidad, considerando

especiticacioncs geologicas y estructurales del edificio MI VEREDA P.H. |

avaladas por autoridad administrativa y judicial.. .
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6. Subsidiariedad y existencia de un perjuicio irremediable para la
procedencia de la accion de tutela. T-719/10, como inecanismo

subsidiario o transitorio.

La accion de tutela esta instituida desde el ordenamiento
superior para garantiz:u* la proteccion de los derechos fundamentales,
cuando quiera que resulten vulnerados o amenazados por la accion u
omisién de las autoridades pitblicas o de los particulaves. No obstunte,
demanda inyportante caracteristicas de procedibilicad como, pata ¢l caso, la
subsidiariedad o, excepcionalmente, la demostracion de un perjuicio

irremecliable.

Ast, la accion de tutela solamente puede intentarse cuando
no existen o han sido agotados otros mecanismos judiciales de defensa, e
sean idoneos y eficientes, a menos que se demuestre la inminencia de v
perjuicio irremediable, caso en el que procederia como mecanisino
transitorio (art. 86, inciso 3° Const.). Asi se plronimcic’) la Coute

Constitucional®:

“El fundamento constitucional de lu subsidiariedud, bajo esta perspectiva,
consiste en impedir que la accion de tuteld, que tiene un campo restrictivo
de uplicacidn, se conviertd en un mecdanismo principal de proteccion de {os
derechos fundamentales. En ¢fecto, ld Constitucion y la ley estipulan un
dispositivo complejo de competencidas y procesos judiciales que tienen como
objetivo comin  garantizar el ejercicio pleno de los  derechos
constitucionales, en consonancid conel f:l.unphnir'cnfo de los demds fines del
Estado previsros en el articulo 2 superior. Por tanto, una comprension

ampliada de la accion de tuiela, que desconozed el requiisito de

USentencia T-406 de abril 15 de 2005, M. PP, Jaime Céardoba ‘riviiio:
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subsidiariedad, vacia el contenido de las mencionadas competencias y, en’
consecuencia, es contraria a las disposicioncs de la Carta Politica que
regulan los instrumentos de proteccion de los derechos dispuestos dl

interior de cada una de las jurisdicciones.”

De esa roanera, al existiv otro medio de defensa idoneo y
efectivo, la accion de tutela resulta improcedente. Empero, el agocamiénto de

recursos y mecanismos ordinarios de defensa juclicial debe ser examinado en

cdda caso concreto, ya que la sola existencia de un medio alternative de’

defensa judicial no implica per se la improcedencia de la accion de tutela,
pues el amparo sera viable si el juez constitucional corrobora cue el otro
medlio de defensa no resulta lo suficientemente idéneo para ploteger los}

derc:chos invocados”.

L

_Asi Jas cosas, el juez debe establecer si se configwra la.

existencia de un perjuicio irremediable, que afecte los derechos

fundamentales de quien invoca su proteccion, haciendo necesario el amparo
transitorio pretendido para restablecer la sitwacion y asegurar al agraviado el

pleno goce de su derecho.

Amén de lo anterior, como perjuicio irremediable debe
entenderse como acquel grave ¢ inminente detrimento de un derecho
fundamental, que deba ser contrarrestado con mechdas urgentes, de
aphcac10n mmechat'l e 1mpostergable para neul:la]]zar cuando ello sea

posible, la violacién del derecho.

"En este sentido se pronuncié la Corte Constitucional, al

indicar que si el accionante aduce la existencia de un perjuicio irremediable,

es su deber demostratlo. (Sentencias T-236 de 2007, M. P. Manuel José
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Cepeda Espinosa, y T-243 de 2010 M.P. Nilson Pinilla Pinilla) en dichas

oportunicades se acoto al respecto:

~«_si bien en algunos casos excepeionales es posible presumir ld dfectacion y un

perjuicio irremediable, en los eventos que se alega un perjuicio irremediable en

oenerdl deberd acompanar sy afivimucion de algund prueba, al menos sumaria,

FEsta Corporacion fta reconocido que la informalidad de Ia accion de

cutela no exonera al actor de probar, aungue sea de manera

sumaria, los hechos en los que basa sus pretensiones”

Asi, constatando los elementos ¢ue conforman un perjuicio
irremediable, podemos afirmar que son la urgencia, la gravedad, la
inminencix y la impostergabilidad, quedando claro entonces que deberan
ser probaclos por lo menos sumariamente los perjuicios irremediables, para
efectos de lograr la proteccion de los derechos fundamentales eni sede de

rutela.

8. La procedencia de la accion de tutela. La existencia de otro medio de
defensa judicial. La totela como mecanismo transitovio ante la
existencia de un perjuicio irremediable. Reiteracion de Jurispradencia

(sentencia T-177 DE 2011).

De acuerdo con reiterada y uniforme jurispradencia de esta Corporacion, en
armonia con lo dispuesto por los articulos 86 de la Carta Politica y 64 del
Decreto 2591 de 1992, ka accion de tucela es an mecanismo judicial, pava ta
proteccion  inmediata  de  los  derechos  fundamentales,  de
cardcter subsidiario. Esta procede siempre que en el ordenamiento juridico
no exista otra accion idonea y elicaz para la rutela judicial de estos

derechos.
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Esta Corporacion ha reiterado que no siempre ¢l juez de tutela es el primer
Hamado a proteger los derechos constitucionales, toda vez que su !
competencia es subsidiaria y residual, es decir procede siempre que no | |
exista otro medio de defensa judicial de comprobada eficacia, para que cese
inmediatamente la valneracion. Sobre el particular, en Ja sentencia T-753 de

2006 esta Corte preciso:

“Frente d la necesidad de preservar el principio de subsidiariedad de la accion
de tutela, se ha sostenido que aquella ¢s improcedente si quiei ha tenido a su

disposicion las vias judiciales ordinarias de defensa, no las utiliza ni oportuna

ni adccuadaméntc, acudicndo en su lugar a la accion constitucionql. Ello por
cuanto qu.c; a la luz de la Jurisprudencia pertinente, los recursos judiciales
_ordinarios son verdaderas herramientas de proteccion de los derechos !
ﬁmddm.'cntaks;'por lo que deben usarse oportunamente para garantizar su
vigercid, so pend de convertir en improcedente cl mecanismo subsidiario que

ofrecc clarticulo 86 superior.”

Entendida de otra manera, la accion de tutela se convertiria en un escenario
" : |

| 6%. de debate y decision de litigios, y no de proteccion de los derechos
fundamentales. Al respecto, en la sentencia T-406 de 2005[4], la Corte

indico:

“Segiin esta-exigencid, cntonces, si cxisten otros medios de defensa judicial, se
debe recurrir a cllos pues de lo contrario la accidn de tutcla dejaria de ser un.
mecanismo de defensa de los derechos f undamcnfalcs y sc convertiria cn un
recurso’ expedito para vaciar la competencia ordinaria de los  jueces y
erbunalcs De igual mancra, de perderse de vista cl cardcter subsidiario de la
tutela, el juez constitucional, en ¢ste dmbifo, no circuniscribiria su obrar a la -

proteccion de los derechos fundameritales sino que se convertiria en una
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instancia de decision de conflictos legales. Notese como de desconocerse ¢l
cardcter subsidiario de la accion de tutela se distorsionaria la indole que ke

asignd el constituyente y se deslegitimaria ld funcion del juez de amparo.”

Puntualizando, se puede indicar que, de acuerdo con el principio de
subsidiariedad de la accion de tutela, ésta resulta improcedente cuando es
utilizacla como mecanismo alcernativo de los medios judiciales ordinarios
de dlefensa previstos por la ley.  Sin embargo, en los casos en que existan
medios judliciales de proteccion ordinarios al alcance del actor, la accion de
tutela sera procedente si el juez constitucional logra determinar gue: ) los
mec-.mis"mos y recursos ordinarios de defensa no son sulicientemente -
idoneos y eficaces para garantizar Ja proteccion de los dervechos
presuntamente  vulnerados o amenazados; (7i)se requiere el amparo
constitucional como mecanismo transitorio, pues, de lo contrario, el acrov
se veria frente a la ocurrencia inminente ce un perjuicio irremediable [rente
a sus derechos fundamentales; vy, (@)el dtular de los derechos
fundamentales amenazados o valnerados es sujeto de especial proteccion

constitucional.

La jurisprudencia constitucional, al respecto, ha indicado que el perjuicio
ha de ser inminente, esto es, (e amenaza 0 esta por suceder prontamente; fas
medidas qae se reguieren para conjurar el perjuicio irremediable han de
ser urgentes; 1o basta cualgquier perjuicio, se requiere que este sea grave, Jo
que equivale a una gran intensidad del dafo o menoscabo material o moral
en el haber juridico de Ja persona; la urgencia y la gravedad determinan ¢ue
la accion de tutela sea jmnposf'cré';fa!ﬂc,_ ya que dene que ser adecuada para

restablecer el orden social justo en toda su integridad.

9. Derecho [undamental a la vivienda digna y su proteccion a través del

ejercicio de Ja accion de tatela. Reiteracion de la jurisprudencia
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El articulo 51 dé la Constitucion consagra que todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. Ast, es responsabilidad del Estado establecer
las condiciones necesarias para la efectividad del derecho y, en esa medida,
debe promover planes de vivienda de interés social pero, sobre todo,
desarrollar una politica pablica encaminada a la creacién de formas
asociativas de ejecucion de programas para el electo y de sistemas de
financiacion a largo plazo adecuados para permitir la materializacion de

este derecho.

Por su parte, la. jurisprudencia constitucional ha definido este derecho

como aquel, por medio del cual, se satisface la necesidad humana de poder

contal con un sitio, propic o ajeno, que disponga de las condiciones

adecuadas y suficientes para que quien lo habite pueda desarrollar, con

diguidad, su proyecto de vida.

El derecho a Ja vivienda digna ha sido entendido como parte de los

llamados derechos econ6micos, sociales y culturales.  En ese sentido, en

los primeros pronunciamientos de la Corporacion al respecto, se sefialaba

_ que estos derechos incorporan una naturaleza prestacional, por ende, no se

predicaba su cardcter fundamental y requerian, para su efectivo

cumplimiento, un desatrollo legal amplio y la implementacion de politicas .

ptblicas dirigidas a obtener los medios para su materializacion, En

consecuencia, no era procedente amparar el dervecho a la vivienda digna por -

via de tutela.

Lo anterior, tenfa fundamento en que, al tratarse de un derecho cuyo
desarrollo debia ser progresivo, s¢ tornaba indeterminado al no ser posible
garantlz'u' su pmtc:ccmn inmediata, dada la ausencia de un derecho

subjetivo del cml prechcar su emglblhdad
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Posteriormente, la Corte, luego de un analisis efectivo del articulo 11 del
Pacto Inrernacional de Derechos Economicos, Sociales y Culturales, entre
otros instramentos internacionales, en conjunto con el articulo 51 superior,
decidié moderar esta tesis al sostener que la relacion entre una vida digna y
la'garantia de Jos derechos econémicos, sociales y culturales era eviclente.
Es decir que, el desarrollo de una vida digna va ligado a la posibilidad de

contar con un fugar de habitacion adecuado.

Ast las cosas, se acogio la postura de la conexidad con la intencion cle
proteger de manera efecriva acuellas garaﬁtias que pudieran resulvar
conculcadas por causa de la valneracion del derecho a la vivienda digna. n
virtud de esta tesis, aunque el derecho comporre wna maturaleza
prestacional, cuando su desconocimiento ponga en peligro los derechos
reconocicos por la Carta como fundamentales, se torna procedente ¢l

amparo por medio de la accion consticucional.

Sin embargo, de manera mas reciente, lu jurisprudencia ha abordado el tena
desde otro puaro de vista, seftalando gue la naruraleza de fundamental cue
adquiere un derecho no pueclé estar sujeta a la manera como este se hace
efectivo en la practica. Bajo ese orcden de ideas, la Sentencia T-016 de 2007,
expuso que “Los derechos todos son fundumentales pues se conectan de manera directa
con los valores que las y los Constituyentes quisieron elevar democraticamente o la
categoria de bienes especialmente protegidos por la Constitucion. Una cosa es la
fundamentalidad de los derechos y otra = muy distinta — la aptirud de hacerse efectivos

tales derechos en la practica o las vias que se wiilicen para ese fin”

En esa linea argumentativa, si se reconoce que todos los derechos son
fundamentales, unos mas que otros y que ademas cada uno cuenta con
cierto contenido prestactonal, incluso ¢l derecho fundamental a la vida,

resulta “artilicioso” sefialar que el amparo de los derechos econbmicos,

Codige: F-PM-18, Versién: 01 Payina 13 de
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sociales y culturales, como el derecho a la vivienda digna, a través de la

accion de tutela, solo es posible bajo la tesis de la conexiclad.

Al résp_ecto el Tribunal senal6 que:

“[Lja implementacion  practica de los  dcrechos  constitucionales
Jundamentales sicmpre dependera _' de una mayor o menor erogacion
presupuestaria, de forma tal, que despojar a los dercchos prestacionales -
como ¢l derecho a la sallud, a la cducacion, a la vivienda, al acceso al agua |
po_ta_bl& entre otros - de su cardcter de derechos ﬁ:.ndamcﬁtalcs resultaria no
solo confuso sino contradiciorio. Al respecto, s dicc,‘;clcbc rcpararﬁc e que
todos los derechos constitucionales fundamentales — con independencia de si
sont civiles, politicos, cc.o'némi.cos,_ sociales, culturdles, de medio am_bicnté -
poseen un mar:t;z [}kcs taciondl de modo que, si sc adopta esta tesis, de ninguno
de los derechos, ni sr‘.quicra del derecho a la vida, se podria predicar la .
- funidamentalidad. Restarles el cardcter de derechos fundamentales a los
derechos prestaciondles, no.arm.ouiza, por lp demds, con las exigencids -
derivadas dc los pactos internacionales sobre derechos humanos mediante los -
cudles sc ha logrado superar esta diferenciacion artificial que hoy resulta

 obsoleta ast sea explicable desde und perspectiva histérica.”

Asi las cosas, con la implementacion de proyectos y programas dirigidos a la

adquisicion de vivienda propia, como por ejemplo los planes de subsidios de

vivienda para personas de escasos recursos, se supera la indeterminacion .

del derecho a la vivienda digha, que ponia en duda la procedencia del

amparo a través de la tutela y se delimitan las prestaciones en cabeza de las -

entidades ,pablicas - encargadas de desarrollar este tipo de. politicas, -

generando de esta manera un dereécho subjetivo y, como consecuencia,

susceptible de proteccion por medio de esta accién constitucional. |
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A la luz de o anterior, la jucisprudencia constitucional ha manifestaclo gue

para materializar el precitado derecho se cuenta con los subsidios de

vivienda, reconocidos como un medio que permite al Estado lograr que las

personas de escasos recusos cuenten cou la posibilidad de adquirir un |

Ingar de habitacion, en el cual puedan desarrollar su proyecto de vida en
condiciones dignas. Fsta politica, consiste en un aporie, en especie o en
dinero, entregado por una sola vez al beneficiario a cargo del Lstado para,
de esta manera, dar aplicacion a o establecido en el articulo 51 de la

Constitucion.

Bajo ese entendido, el juez de tutela no puede argumentar la ausencia del
cardcter fundamental del derecho a la vivienda digna o acudir a la teoxfa de

la conexidad para evaluar la procedibilidad del amparo, menos aun cuanclo

la persona que lo solicita reviste lu condicion de sujeto de especial

proteccion, supuesto  frente al cual la consideracion sobre Ha
fundamentalidad de derecho se acrecienta. Por el contrario, debe analizar
en el caso concreto si lo que se busca defender es ¢l derecho subjetivo en
cabeza del accionante como consecuencia de un determinado plan de

aclquisicion de vivienda propia, pues, de ser asi, la proteccion se torna

procedente.

10. Alcance del derecho fundamental a la vivienda digna

Al relevirse al alcance del derecho lundamental a la vivienda digna, ta
jurispradencia  constitucionalse  remite  al  articulo 1L del  Pacto
Internacional de Derechos Economicos, Sociales y Culturales en el cual se
reconoce el derecho a tener una vivienda adecuada, desarrollado por la
Observacion General 4 del Comité de los Derechos Economicos Sociales y
Culturales.

Fl citado instrumento dispone. que ¢l derecho @ una vivienda adecuada se

aplica para todos, indistintamente de que se trate de personas o familias ¢
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independientemente de su edad, sexo o situacion econémica, es decir, sin

sujecion a cualquier tipo de discriminacion. De igual mauera, establece que

este derecho no dche contener una interpretacion. restrictiva, la cual lo

limite simplemente a contar con un techo por encima de la cabeza, sino que este

debe implicar cl derccho avivir en scguridad, pazy d.ignidad en alguna partc.

En ese sentido, sefala quc lo anterior se justilica, en primer lugar, dada Ia
rclacig‘)n‘. de este derecho con otros derechos humanos como la vida digna y,
por otro lado, en quelo dispuesto en ¢] articulo 11 del Pacto no se debe
_entendér como viviencla en senticlo estricto, sino como vivienda adecuada,
Jo que signilica que el lugar que se considere como tal, debe contar con una
seguridad y una infracstructura bésica adecuadas entre otros muchos

elementos, todos ellos acompanados del calificativo “adecuados”

Sefiala a su vez la Observacion, que a la luz de lo antes mencionado, <l

cancepto de adecuacion cobra gran importancia en relacion con el derecho

a la vivienda, Ip'ues sirve como pardmetro para determinar los factores que se
deben tencr.en cuenta al momento de considerar una vivienda como
adecuada o no, conforme con lo sefialado por el Pacto. As, los aspectos que
segm este instrumento se deben identificar para que se configure el
derecho a una vivienda digna y adecuada son, a saber: a) seguridad juridica

de la tenencia; b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e

infraestructura; c) gastos soportables; d) habitabilidad; ¢) zisequibi]jdald; £y

lugary g) adecuacion cultural.

En relacion con los elementos de habitabilidad y asequibilidad que

interesan a la causa, la Observacién se refiere al primero en Jos siguientes’

términos: “Una vivienda adecuada debe ser habitable, en scntido de poder ofrecer

espacio adccuadoa sus ocupdnies y de protegerlos del frio, la humedad, l calor, la

lhivida, cl viento u otras amendzds para Ja salud, de riesgos estructurales y de vectores de

MEmirma 991 Ao
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independientemente de su edad, sexo o situacion econémica, es decir, sin

sujecion a cualquier tipo de discriminacion. De igual mauera, establece que

este derecho no dche contener una interpretacion. restrictiva, la cual lo

limite simplemente a contar con un techo por encima de la cabeza, sino que este

debe implicar cl derccho avivir en scguridad, pazy d.ignidad en alguna partc.

En ese sentido, sefala quc lo anterior se justilica, en primer lugar, dada Ia
rclacig‘)n‘. de este derecho con otros derechos humanos como la vida digna y,
por otro lado, en quelo dispuesto en ¢] articulo 11 del Pacto no se debe
_entendér como viviencla en senticlo estricto, sino como vivienda adecuada,
Jo que signilica que el lugar que se considere como tal, debe contar con una
seguridad y una infracstructura bésica adecuadas entre otros muchos

elementos, todos ellos acompanados del calificativo “adecuados”

Sefiala a su vez la Observacion, que a la luz de lo antes mencionado, <l

cancepto de adecuacion cobra gran importancia en relacion con el derecho

a la vivienda, Ip'ues sirve como pardmetro para determinar los factores que se
deben tencr.en cuenta al momento de considerar una vivienda como
adecuada o no, conforme con lo sefialado por el Pacto. As, los aspectos que
segm este instrumento se deben identificar para que se configure el
derecho a una vivienda digna y adecuada son, a saber: a) seguridad juridica

de la tenencia; b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e

infraestructura; c) gastos soportables; d) habitabilidad; ¢) zisequibi]jdald; £y

lugary g) adecuacion cultural.

En relacion con los elementos de habitabilidad y asequibilidad que

interesan a la causa, la Observacién se refiere al primero en Jos siguientes’

términos: “Una vivienda adecuada debe ser habitable, en scntido de poder ofrecer

espacio adccuadoa sus ocupdnies y de protegerlos del frio, la humedad, l calor, la

lhivida, cl viento u otras amendzds para Ja salud, de riesgos estructurales y de vectores de

MEmirma 991 Ao
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EN EL. CASO CONCRETO

Una vez verificado el acervo probatorio presentado en este caso por una

de las partes en la presente accion de tutela; a la luz de la jurisprudencia de

La Corte Constitucional, y teniendo en cuenta e] escrito de tutela y los

documentos arrimados con éste, procede cste Despacho a analizar la -

procedencia o no del presente amparo constitucional y determinar si
cfectivamente se le estan vulnerando los derechos a la vivienda digna, vida
digna, igualdad, y derechos de los nifos, invocados por los apoderados de

los accionantes y su nticleo familiar.

" Sea entonces lo primero advertir que los apoderados de la

parte actora pretenden a través de la via expedita de tutela (la cual debe

recordarse ticne un cardcter subsidiario) es que se ordenc a las sociedades

COVIVIENDA SA.S; CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS
ESANDES $.AS. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS, respetar

el derecho a la vivienda digna y a la i.ngald.ac{ de los senores JOHN.

FERNANDO ARENAS CANO, LINA MARIA DIAZ y a su hija menor
KATHFERIN ARENAS DIAZ, a efectos de garantizarles las condiciones de

reubicacién en una vivienda del sector al cual pertenccen los accionantesy

su familia, tal y como se realizé con la familia de la selora ALEXANDRA

. PATRICIA ROZO, quien también es una persona que se encuentra
alectada, con el proyecto de construccion del edificio LUXOR; y que parael -
mes de noviembre de 2016, fuera reubicacla, por la-sociedades accionadas,

ante la evidente inhabitabilidad de su bien inmueble; siendo este el mismo

motivo de tutela por ¢l cual accionan los sefiores LINA MARIA DIAZ'y

© JOHIN FEERNANDO ARENAS CANO, y hasta tanto el inmueble de su

propiedad se encuentre en condiciones técnicas integrales de habitabilidad,

considerando especificaciones geolégicas y eéstructurales del edificio MI

~ VEREDA P.I1, avaladas por autoridad achmmstratw't i ]uchcnl y no el

reconocimiento de per]umos 0 pago de sumas dinerarias. |
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De atro lado, debe tenerse en cuenta que esta probado que cl
motivo de reubicacion de los accionantes y su grupo familiar, se debe a ¢ue
este comenzo a presentar problemas locativos y- estructurales en su bien
inmueble ubicado en La calle 48 Sur 42 A 64 Apartamento 502 Torre B cle]
Edificio MI VEREDA P.EL, a partir e la construccion aledana, es decir, el
edificio LUXOR, y que en razon de ello  las sociedades COVIVIENDA
S.A.S; CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES SAS. y
BIENES Y DESARROIILOS CONBIINES S.AS, son las encargadas ¢

e
realizar dicha reubicacién, del mismo modo como lo hicieron con la familia
de la sefiora ALEXANDRA PATRICIA ROZO; de alli que mal harfa esta

Juzgadora no acceder a tutelar el derecho a la igualdad y la vivienda digna

de los tutelantes y su niicleo familiar de manera TRANSITORIA, pues de no
hacerlo se ocasionaria un grave perjuicio para esta familia, la cual esta
integrada por tres personas, una de ellas menor de edad, quienes tienen el

derecho a habitar un lugar digno.

De otro lado como se pudo constatar a cravés del cramite de la tutela, no se
tuvo tespuesta alguna por parte de las entidades accionadas, a pesar
haberles notificado en su debido tiempo, via correo electronico, siendo esta

una mas de las evasivas por parte de dichas sociedades constructoras, y e
I(Ix:rélt;.:—.

‘9
que dan a entender como ciertos los presentes hechos, que son el motivo

de inconformidad de los senores ARENAS DIAZ y su grupo familiar.

Ast mismo, el despacho deja constuncia que ante la secretaria del mismo
hizo presencia un individuo quien dijo ser el representante- legal de la
Constructora CONVIVIENDAS; sin embargo no se identifico, pero si
solicitd copia de la demanda constirucional y los anexos fisicos, ya que, via
e-mail los habia ohtenido, procediendo el despacho a permitirle para sus

copias y negindose a lirmar dicho recibiclo. -

Codigo: F-PM-18, Version: 01 Pagina 24 de
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© Asl las cosas, considera este Despacho que es procedente conceder de

manera transitoria ¢! Amparo C onstitucional clep1ecado mediante la
presentc accion de tutela, y en consecuencia al comprobarse ¢l estado de

vulneracion de Jos derechos invocados por Jos schores ARENAS- DIAZ y su

grupo [amiliar, habra de ordenarse que se respete y se garantice el derecho a

la igualdad y a una vivienda digna de los sefiores JOHN FERNANDO

-~ ARENAS CANO, LINA MARIA DIAZ y KATHERIN ARENAS DIAZ.

Como breve conclusion, se ordenard  a la entidades accionadas, que en

término de cinco (5) dias hébiles, contados a partir de la notificacién de’

este [allo, procedan a reubicar a los hoy accionantes y a su hija menor en

-una vivienda del sector al cual pertenecen los accionantes. -

Ahora bien, en vista de que la tutela es de cardcter tramsitorio, se les "
otorgara tanto a la parte accionante como a las entidades accionadas, un
plazo perentorio de cuatro (4) meses, para que ante la- instancia

competente, inicien las acciones judiciales, a fin de conjurara este conflicto:

Si bien €l Derecho fundamental a la VIVIENDA DIGNA" de manera
transitoria amerita Ja iniciacion de la accion de tutela, la-accion de tutela no
puede desplazar los mecanismos ordinarios de defensa, en orden a proteger
no solo el derecho en mencion, sino también el caso mas extremo como lo -

son el derecho a la integridad fisica y -el derecho ala vida.

Respecto a las entidades vinculadas por el despacho, se ordena desvincular
a las mismas, de manera respectiva, es decir ala CURADURIA URBANA..

PRIMERA DE ENVIGADO, CURADURIA URBANA SEGUNDA . DE .

ENVIGADO al D PARTAMENT O ADMINISTRAT IVO DE PLNEACION
DI_L MUNICIPIO DE ENVIGADO,. y a la QFICINA GESTION D]:L
RIESGO, toda vez que no han vulnerado derecho alguno con relacion a las

pretensiones de los accionantes; No sin antes advertirles que de acuerdo a
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sus funciones como entes de vigilancia o auditoria, estén al tanto con las

~ visitas de seguimiento al proyecto como parte del control urbanistico.

Fn mérito de [o expuesto, .el  JUZGADO PRIMERO PENAL
MUNICIPALCON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS Y
CNOCIMIENTO  DE ENVIGADO (ANTIOQUIA), administrando

justicia en nombre de la Repablica de Colombia y por autoridad de la Ley,
FATLA:

PRIMERQ: TUTELAR lbs derechos {undamentales invocados, en favor de
los seiores LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO ARENAS CANO y su
hija menor KATERIN ARENAS DIAZ y que han sido vulnerados por los
representantes de las sociedades COVIVIENDA S.AS; CONSTRUCTORA
URBANA DE PROYECTOS ESANDES S AS. y BIENES Y DESARROITOS

CONBIENES S.AS por las razones expucstas en el presente proveido.

SEGUNDQ: SE ORDENA a las entidades accionadas, qiu: en el término

de cinco (5) dias habiles, contados a partiv de la notificacion de este fallo,

procedan a reubicar a los hoy accionantes y a su hija menor en una vivienda e
a.

del sector al cual pertenecen los accionantes y su grupo familiar.

TERCEROQ: En vista de que la tutela es de cardcter  transitorio, se les
otorga tanto a la parte accionante ¢omo a las entidades accionadas, un
plazo perentorio de cuarro (4) meses, para que ante la instancia

competente, inicien las acciones judiciales, a lin de conjurara este contlicto.

C[-JAR'I."Q: Se ordena desvincular a fa CURADURIA URBANA PRIMERA
DE ENVIGADO, CURADURIA URBANA SEGUNDA DE ENVIGADO, al
- DEPARTAMENTO  ADMINISTRATIVO - DE - PLANEACION — DEL
- MUNICIPIO DE ENVIGADO, y 2 [a OFICINA GESTION DEL RTESGO DI

Codiga: F-PM-18, Versioa: 01 ' Pagina 26 de
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t

3\’; ENVIGADO, toda vez que no han vulnerado derecho alguno con relacion a
las pretensiones de los accionantes; No sin antes advertirles, que de acuerdo

a sus funciones como entes de vigtlancia o auditoria, estén al tanto con las

visitas de seguimiento al proyecto que hoy es motivo de conflicto como

parte del control urbanistico y por el cual se adelanta la presente accion de

tutela.

QUINTO: Se les advierte que el presente fallo es de obligatorio
cumplimiento y en los términos antes senalados, y en caso de omision no

justificada, podra iniciarse incidente de desacato, sin perjuicio de las demas

acciones penales o disciplinarias a que bhaya lugar. ' Por lo anterior debera

clar cuenta oportuna al juzgado y por escrito, inmediatamente se produzcan -

las actuactones ordenadas y en el término para ellas aqui determinado.

SEXTO: NOTIFIQUESE este fallo acorde a lo previsto en el articulo 30 del

Decreto 2591 de 1991, por el medio mas .expeclito.

SEPTIMO ENVIJESE a la Corte Constitucional la presente decision, en

caso de'no ser impugnada, conforme lo ordena el art. 31 Ibidem, para una

eventual revision.

TIFIQUTSL Y CUM/LASE

L

RAMIRO PALACIO ORTIZ
" SECRETARIO




Proceso: Accion de Tulela de Segunda Instancia
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.lolm Fi emanclo Anenas Cano (CC 71271 845)

I(atherm Arenas Diaz-menor- (T.1:.1.017...922.479)

Accionados: *Conviviendas S.A.S
*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S

*Bienes y Desarrollos Conbienes $.A.S

REPI’JBLICA D]" COLOMBIA
Rama Judicial del Poder Piblico

JUZGADO PENAL DEL CIRCUITO

Envi gadb Antzoquza— treinta y uno (31) de Julio dos mzl diecisiete (2017)

Sentencin Niimero 60 de 2017

Radicado 052664088001 2017-00105 01

Instancia Segunda

Procedericin Juzgado Primero Penal Municipal de Envigado, Antioquia -

Proceso Accion de tutela

SR Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)
Accionantes John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)
: Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017.922.479)

: *Conviviendas 5.A.S

Accionados *Constructora Urbana de Proyectos AS

_ *Bienés y Desarrollos Conbienes S.A.S

s - | La priméra instancia-tutelé de manera transitoria por ¢l término de
Decision del Ad-Quo™ 1 mI:eses Empugnd Ja paite accionada. i

Temns ¥ l.La subsidiariedad de la accién de tulela y procedencia
Subtemas.- excepcional amparo.
_ 2. Derecho a la vivienda digna, :
Decision. - CONFIRMA integramente el fallo emitido el 16 de junio de 2017

T por el Juzgado Primero Penal Municipal de Envigado, Antioquia |

L ASUNTO A RESOLVER.

Impugnacion interpuesta y sustentada por la represéntante legal de la-accionada

Conviviendas S. AS contra la sentencia de Tutela pl'ofefida por_ el Juzgado -

anelo Penal Mumclpal de Enwgddo Antioquia, el 16 de junid"dé 2017.

1.- De los Ilechos. Los accmnantes Lma Maria Diaz identificada con cedu]a de a
clud'tdfmia Nro 43.876.482, John I‘emaudo Arenas CdHO identificado con -
cédula de ciudadaiiia N10 71271 845, y su hija menm Katherin Alenas Diaz

. ANTECEDENTES.

quien se identifica con Tartjeta de identidad Nro.1. 017.922.479, por medlo de

266



Proceso: Accion de Tutela de Segunda Instancio
’ Batliud(lo ()52664088001 "01? {)(]H}S'{)l
Jbﬁf‘l’m nanda Arbuaa Cano ((,C 7127I fi IS)
Katherin Arenas l)xaz—menon {J l | {)]7 ‘)22 ‘I ?‘)}
. *Conbhnﬁgl;:_;—al banu de Py oyeutus '>.A.
*Bienes y Desarrollos Conbienes S.A.S

apoderada judicial, exponen que el proyecto de construccién Luxor que se estd

adelantando en el predio colindante a su residencia, por parte de Conviviendas

S.A.S, Constructora Urbana de, Proyectos S.A.S y Bicne__s. y Desarrollos

Conbienes S.A.S ha afectado ostensiblemente el edificio en ¢! c,tm_l residen,

denominado “Mi Vereda”.

Narta que desde la construccion “Luxor”, se vienen generando una serie de

petjuicios a la propiedad de sus poderdantes, tanto en el suelo como en la

é-structura especiﬁtzando como dafios, mlfl]tiples gricta«‘s v | ﬁsﬁ'ms
desplazamiento de losas, desprendimiento y fi actura de al gunos elementos de
los techos, embobamiento de los enchapes, (lesprendumenlo de elementos de la
fachada, humedades en pisos y paredes.

Agrega que sus Veéilios, la familia Rozo Gomez, con oclasién de los mismos
perjuicios acudieron ala adci()n de tutela, obteniendo p1°0te(;¢i('11i constitycional
por parte del Juzgado Primero Civil Municipal, el cual ordend a la acd accionada

reubicarlos.

Argumentan que acuden a la accién de tutela, invocando el derecho a la
igualdad, para que se les dé un trato similar que el brindado a stls vecinos, la
familia Rozo Valencia, ya que la constructora ha hecho caso omiso a los
constantes requerimientos y' mientras tanto, cuando llueve a raiz del
desplazamiento de los techos, se inunda casi la totalidad del apartamento, viven
con constante zozobra ante un eveniual temblor y su hija menor Katherin
Arenas Diaz, quien sufre problemas respiratorios, ha tenido deterioro en su
salud.

Como parte del acapite probatorio, la accionante anexé poder especial (F1.10y

L1}, registro civil de nacimiento y tarjeta de identidad de la menor katherin

¥
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Accionantes. Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)

John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)

_ Kaiherin Arenas Diaz-menor- (T.I: 1.017...922.479) ’

Accionados; ¥*Conviviendas S.A.S
*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S
*Bienes y Desarrollos Conbienes S.A.S

Arenas Diaz (F1.12 y 13) colﬁias de las cédulas de ciudadania de los accionantes .

Lipa Marfa Diaz y John Fernando Arenas Cano (F1.14 y 15), certiﬁca.do‘c‘le‘

_existencia y representacion legal de la accionada emitida por la CAmara de

" Comercio Aburra Sur (FI. 16-24), derecho de beticién radicado el dia 06 de.

marzo de 2017 en el Departamento Administrativo de Planeacion de Emflgado
(F1.25 y 26), Dereuho de pctlcmn radicado el 06 de marzo de 2017 ante la
Oficina de Gestidn el Riesgo del Municipio de Envigado (F1.27) copia de

resumen detallado de pr(;-cequ administrativos de la Inspeccién Urbana clel N

‘Municipio de Envigado contra el proyecto Luxor (F1.28 y. 29), copn de citas y

- visitas 1eah7adas por la Inspeccion de Policia Urbana del Depmtamento'
- Administrativo de Planeacién al proyecto Luxor (F1.30-38), dlhgencxa_ de | |
compromiso de fecha 13 de julio de 2015 (F1.39) QSR presentadé.;s. en el
Municipto de Ellvi”géclo (F1.40-44) Informé de Visita Técnica fe.aliz.ada’ el 26 de
marzo de 2':014 por parte del Ingeniero Civil Dumas Aléjandro Aguirre Molina

(F1.45-51), F allo de segunda instancia emitido por el Juzgado Primero Civil del

Circuito de Oralidad de Envi gado el dia 30 de mayo de 201 7, donde se co_h‘ﬁfma B

el fallo de prim‘éro instancia emitido por el Juzgado Primero Civil Municipal de
Oralidad de Envigado, en favor de la familia Rozo Valencia (F1.52-62). -

2 Pretensiones. Con base en lo expuesto, los 'lcuonemtes solicitan tutelar tos i
derechos 1|1vocados 'y orclenar a la decionada garantlzar las condiciones 'de

1eub1cacmn del grupo familiar, en el edificio Luxor, tal y como se réalizd con. -

la familia ROz,o “sitbsidiariameénte solicitd que, de no ser p031ble la 1eublcac1on

en el edificio mcnmonado, ésta debe realizarse en otra vivienda del sector al
. cual pertenecen los ac¢ionantes y su familia, hasta tanto el inmueble de su

propiedad se encuentre en condiciones técnicas integrales de habitabilida(:l, -

_conSJderando especlﬁcacwnes geologlcas y estructurales del Edificio “MI

e

VEREDA PH” avaladas por la autor laad adnumstratlva y judicial.
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'l"loceso Accidn de 'l‘utela de chun(ld I'nslam,ifi

John F eluamlo Albl]ﬂb Cauo (C‘C ?I”?‘l }{ 45)
I(alhel in Arenas Diaz-menor- (T.1; [.017...922.479)
Accionados: *Conviviendas 5.A.5

*Constructora Urbana de Proyectos S AL

*lienes y Desarrollos Conbienes S AL

3, é-ﬂntml- de¢ Legalidad oficioso,

- El “eas*tietm 132 d@l& Cédﬁga Geﬁ-am& det Proceso umpone la Qﬂrga- al Yuez de

LT T

realizar controt cie tegalidad pare corregiv o sangar Eua vkmﬂg qu& Gmﬁgumn

nuhd@ﬁ@& u otras nwguﬁmrctadafi del pmgem

Ple ta revisién exhaustiva del expediente este hzgado puda ‘eme:q;i‘éfm' q;,ke- en ol
auto admisorio obrante a folio 63 no se ardend la \éi'm;ykﬁéwﬁéﬂ- por pastva de a
Curaduria Se mnda de Envigado, Curaduria Primera de Envﬁgade, .c,_t@l'.DiweEm'
c}ek E)ep’wtam@nt@ Admtmstt’mwe} de Planeacion ni de la Of mnaz de Gestion del
Riesgo de I km,ahdaci al descongcerse <Emha fmnahciad s¢ ignora lo
establecido f;n___ef ;a.rtﬁcuk): 61 del Codige General det Proceso que resa, “(..)
Cuanda el procesq verse sobre velaciones o actes jz-;rfdég:éa;: respecta de loy
cudrtes, pev su naturaleza o por dispasicidn &?gﬂ-li haya de eesalverse de manera
uniforme ¥ no seer posible decidir de mérite sin la comparecencin de las
personas gue sean sujetos de tules relaciones o gue taesewfszz‘émn eu dichos
actos, la demanda deberd formularse por tedas o divigivse contea todas, s ne
se hiciare asi, gf jueg, en of auto g

dar tvastade de esta & quienes filten parg integrar ef contradictorio, en fa

e, ordenard nolifiear p

fovma y con et tdemnino de comperecencia dispuestos pare ef demaendado,

o} (Subrayas y Negrita fuera de texte).

Tal wregularidad de forma, pocdiia representar una eventual nulidad, no

obstante, ef libelo de tutsla se notificd a dichas entidades, como consta en oy
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Radicado: 052664088001 2017-00105 01 .

- Accionantes. Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)
John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)

Katherin Arenas Diaz-meiror- (T.I: 1.017..922.479) ~

Accionados; *Conviviendas S.A.S
*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S
¥Bienes y Desarrollos Conbienes S.A.S

fc:.l?i-as 92, '93; 94, 95, 96, respectivamente; integrdndose el contradictorio y-

posibilitando-el derecho de defensa de los terceros interesados.

En ese orden de ideas, al cumplir la efapa procesal, con su {inalidad, esto es,

mtegrar e} camﬂdwtouo, 1acu£lzando el derecho de defensa y contradlocmn en

- los vmcul’ados por pasiva, tiene luga:r lo reglado en el pardgrafo del articulo 1’33

det Cédigo General dét Proceso en anmonda con lo establecido en et numels'a.ﬁ 4°

del attioulo 136 Ibidem, entendiéndose saneado tal vicio formal,

-Lo anterior no es Obice, para conminar al Juez Ad-Quo para que en futuras

oportunidades, mtcgre correctamente el contradictorio y tenga presente que en

auto admisorio. ne- solo se avoea conocimiento, sino que se vincula por pasiva -

H

aquellos terceros que ‘puedan temer interés en las resultas del proceso,

. indicandoles "de . manera concreta el término concedido para ejercer su

contradiceion, .

4. Replica en primera instancia.

Ante Ia contumaela de la convocada por pasiva, el Juez A&—Quo, aphca }a‘ .

presunclorx de velacldacl a Conviviendas S.A.S, Consl;mctma Urbana de;

Proyeotos. S. A S 'y Bienes y Desatrollos Conbienes S A S, de contomnctad Qon
o estableoido en ef alrtlculo 20 del Deereto 259E de 1991.

El Depaﬂam\mm Admlmstmtiam de Pl*aneaméu det. Mummpm de Elmgadc N

vinculado por pasiva, presema contestacion: a l:;aves de Ia abogada A,leJandLa,

368



Proceso: Accidan de Tutela de Segunda Instancia’
Radi¢ado; 052664088001 2017-00105 01
Accionantes. Lina Maria Diaz (C.C. 43.876 482}
John Fernando Arenas Cano {(CC: 71271.845)
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017...922.479)
Accionados: ¥*Conviviendas §.A.S

*Constructora Urbana de Proyectos S.AS

*Biencs y Desarrollos Conbignes S.A.S

. M. Soto Senta donde acepta que los residentes de ko “P.H Mi Vereda™ han

radicado. escritos donde ponen de presente las dificultades que tiene con el
proyecto Luxor ¥ de la cual se puso en conocimicuto a la Oficinag de Gestidn

“ del Riesgo del Municipie de Envigado, para lo de su competencia,

Informa que actualmente se encuentran tres procesos administrativas en eurse

~ por posible vielacidn a las normas urbanisticas por parte de la constiugtora con

radicados 714, 673 y 093; obrando dentro de cada une de los expedientes los
informes de las \;Egitas veaﬁijzmda& al predio, algunas de ellas e:ﬁ compaiia de la
Qﬁci;na de Atencion al Riesgo. |

Aclara que en fa Ley 810 de 2013, no consagra o afectacion a predios vecinos
comeo infraceidn wrbanistica y por tal motivo nj la sancién pm el hecho, ni la
tasacidn de posibles perjuicios por dafios causados, son fsemmﬁamié
Administrativa, siendo entonces objeto de litigio ante la Jurisdiocidn Civil,
Finalmente pé;:i@i@n&t que se desvincule por -pasiva. al Departamento
Administrativo de Planeacién de Envigado, por falta de competencia y

legitimacion por pasiva,

Anexa como tespaldo do lo antediche, Qficia Neo, IPUCU-17089 del 12 de
mayo <de 2017, por media del eual se vinde un informe de estado de procesos
del. proyecto Luxor (F1.101 y 102), Poder Especifice otorgado a la abogada
Alejandra M. JHoito Santa por parte del Director del Departamenta

Administrativa de Planeacidn (F1,100), Derecha de peticidn del 06 de maizo de




Proceso: Accion de Tutela de Segunda Instancia
Radicado: 052664088001 2017-00105 01
Accionantes, Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)
John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)

Katherin Arenas Diaz-menor- (T.I: 1.017..922.479) *

Accionados; ¥*Conviviendas S.A.S
*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S .
*Bienes y Desarrollos Conblcnes S. A S

2087 eon Ia respect:va 1espuesta (FL1.103-105), Oficio Nro.1103-2014 del 30 de

abril ‘de 2014, por medio del cual se da respuesta a un del,-e?cho de petmén |

aq;unto del 25 de marzo de 2014 (F1.106-109), oficio Nro.1 106—20-14 det30de -
abﬁl de 2014 por medio de cual se da respuesta al derecho de peticidn adjunto
del 26 de marzo de 201? (FL.110-112), oficio Nrb 15-.28~2(il4~-dei 10 de junio cle |

2014 por medio -del cual se . da respuesta a una solicitud (FL113), oficio

~ Nro, 1(1190-20}5 del 05 de noviembre de 2015 por medio del cuat se responde

el derecho de petwton adi unto del 17 de nov;,emb;_e de 2015 (F1.114-115), oficio
Nro.1673-201 4 del 26 de ju_n.id.'de 2014 por medio del cual se da respuesta ék‘
derecho de- peticion (FL116-124), respuesta brindécl.a- por fa Directora de
Gestion Ambiental al Secretario de Obras Pablicas (FL126-142).

La Curac{l;ﬁ:ria ‘Urbana Segunda de Envigado por su parte, acepta que el

prayecto. fue é}ir'obaclo a la Construstora Conviviendas S.A.S sefialando que

desconoce las cironpstancias particulares del case, como la propiedad que los

accionantes expresan poseer, los trimites administrativos que se pudiesen estar

- adelantando ante la administracion y 'U@-ﬁbana. de Proyectos Esandes S.ALS,

Explica §ué el cﬁéhm'& Ea .c';omp.eteneia que el Pecreta 1077 ledaal 'cutaddr; |
esa Curaduria oﬁorgé‘- hlés fésﬁect%vas E'icemei'aé de urbanismo y cqns{ti'luociéﬂl .
oumphetldo con todos Eos requwitm Eegal‘es, especlalmente los contemdos en |
las normas de urbanismo y en las nonnas msmo resistentes, advirtiendo en cada.

licencia a los responsables del pmyeeéﬂ et deber que les asiste de garantizar las
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- Proceso: Accion de Tutela de Segunda [nstancia
Radicado: 052664088001 2017-00105 01
Accionantes. Lina Marfa Diaz (C.C. 43.876.482)
* John Ferhando Arenas.Cano (CC: 71271.845)

Katherin Arenas Diaz-menor- (T.I: 1.017..922.479)

" Accionados; *Counviviendas'S,A.S
*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S
*Bienes y Desarrollos Conbienes 5.A.S

¥ que ex la actuatidad se encuentran pendientes de realizarse por la constructera

 ala comunidad,

- Anexa como prueba, mapa de la cobertura de fa Quebrada La Seca {Ek,mé}*

listado de. viviendas y apartamentos afectados con la construceién del proyecto

“Luxer” (F1.164-163), Respuesta a derecho de peticién con radicado 116358

(149-130), Informe de visita téenica Nro.2 del 24 de marzo de 2014, con las |

mcmnﬂéeiam&_ para @stabiﬂim paredes de excavacién del 11 de marzo éla

2014 y demés anexos (Fl.~151-164), respuesta a cfemdhc_z de pe’ﬁi&;,ﬂéﬂ adjunto, -
eniviado por Ja web el 31 de marzo de 2014 (FL167-169), respuesta a derecha

de peticién adjunto del 14 de septiembre de 2015 con radicado 0332957 (170
172), oficio dirigido por parte de la Jefe de Oficina de Gestién del Riesgo a Ivin

Darto Garcla Qﬁp&@ frente a una inclinacion de la edificacion ‘adjuntando el |

informe de Inspeccion Preliminar y Visual a deterioros en los edificios Mi

Vereda y La Paz del 15 de abril de 2014 (FL173-182), Informe de Patologia ol

Bdificio “Mi vereds™ Envigado, Antlaquia realizado ¢l mes de abril de 2014
(F1.183-203), concepto téonico de verticalidad y separacién de Edificio Mi
 Vereda, respecte al dificto Luxor dsl 1 de diclembre de 2015 (FL204-207),
soficitud de I oficina de gestiéh del riesgo al. Ingeniero Fredy Osvaldo
Colorade (F 5.263)- salivitud de informacién po._ﬁ-' las afectaciones a predio vecitios |

de s Offcina ¢ Geition del Riego al direetor de obra del proyecte Luxor del "

23de mayo de 2016 (F1.209-210), ficha téenica sobre el estado actual de las | -
propiedades y actas de vecindad 'QFE.nzf_i +228), informe general de imgmen&hf@ -

de In fandaciones de I obra luxor (F1.2295230).




Proceso: Accion de Tutela de Segunda Instancia’

Radicado: 052664088001 2017-00105 01
Accionaples. Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)
John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)
Katherin Arenas Diaz-meanor- (T.1: 1.017...922.479)
: Accionados: *C “onviviendas S.A.S
“*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S

*Bienes y Desarrollos Conbienes 5.A.5

4. Aetuacicm pmg;esal El Juzg,ado Pmmro Peml Mumclp'ﬂ de an;__;ldo

Anlloqum, através de fallo que datadel 16 de j 1un10 de 2017, yesolvio: “primero,
.!ute_far los derec-hos ﬁmdamemales ivocados, en favor _c_le _lp.s‘ Sen()re.é‘ Lina
Maria Diaz, John Fer nando Ay enas Cano ysu hya menoquthet in A: enas Diaz

v que han. .szdo vuhwmdos por I()s representantes de las sociedades

CON VIVIENDAS S.A.S, CONSTRUCTORA URBANA DE PRQYECTOS S48

.y BIENES Y DESARROLLOS CONBI]ENES S.A.S_p()r'lc_w r‘cjzz@ﬁ&.? expz__t_é,s':"as en..

el presente p}'ovefdo SEGUNDQ: SE ORDENA a lus entidades aécionad(m
que en el término de cinco (5) dias habtle,s contadus a par m' de la nohf jcacion
de este fa/fo proc edan ¢ r'eubtcw a los hoy acuonanres y a su hya menor en

una vivienda del sector al cual perrcnec en los accionantes ¥y su gru_po familiar

(..)" (F1.230-244).

5. La Impugnacién Una vez se cumplié con la notificacion del fallo de tutela
(F1.245-254), el representante legal la accionada Constructora Conviviendas
S.ALS impugné aductendo que, por un error involuntario de un funcionario de

la entidad no presentaron contestacion a la accidn.

Acepa que se presentaron inconvenientes en ¢l momento de la construccion de
fa ediftcacion denominada Luxor en relacion con ¢l Edificio “Mi vereda”, no

estd probado que la situacion actual de esa edificacion se deba a Luxor.
Niega que se haya determinado que las patojeas, tisuras, etc se generen por la

vecindad con la construccion de Luxor, que es una edificacién que se encuentra

terminada.
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Proceso: Accién de Tutela de Segunda Instancia
Radicado: 052664088001 2017-00105 01

Accionantes. Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)

John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)

Katherln Arenas Diaz-menor- (T.I: 1.017...922.479) ~ '

Accionados: *Conviviendas $.A.S
*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S
*Bienes y Desarrollos Conblenes S.A.S

Acepta que los acciondntes se han dirigido de manera verbal y escrita a los

.responsables de la constructora, sin embargo no es veraz que se hayan dado

evasivas o compromlsos mcump[ldos pues se ha llevado una labor de
mltlgacmn de los mconvementes
Explica que no se puede pretender derivar una sentencia de lo sucedido dentro
de accion de tutela, de una accién constitucional presentada por otros residentes,

cuyas circunstancia de tieinpo, modo y lugar son diferentes.

Refuta que se haya probado la afectacion al derecho de la salud de la menor, asi

mismo la existeﬂcia_de un perjuicio irremediable, argumentando que el fallo de

tutela se baso en que se dlo una ubicacién a la familia de la sefiora Alex'mdra |

Patricia Rozo sin conslderar que el motivo para la reubicacién temporal de esa

familia fue evitar un conflicto mayor con dicha perso.na.

Expone que se han realizado una serie de estudios, cuyas recomendaciones se.

acogeran con el fin de evitar el deterioro de la vivienda, lo ‘que . torna -
desproporcivhada la reubicacién, pués las reparaciones necesarns se pueden '

realizar siii necesndad de desplaz*u a la familia, evmndo asi un pel‘_llllt"lO‘

p*ltumomal para la dccionada Conviviendas S.A.S.

Solicita adémas que el fallo se enita en el sentido de no reubicar a los -
accmnantes, 31110 hasta gue se desate de fondo esta 1nvestlgac:1on temcndo en
 cuenta que se eficuentri pendiente por parte del Departamento AdminlgttatlyO‘ .
de Planeacién yla OGR d¢téfrﬂi[1€ll; las 1'épara§i0nes a 1o dafios ocasionados en -_'-

la actualidad y que s¢ éncueritran pendientes de tealizar por la constructora; -

ademds de lo dispendioso que taida én resolverse en la jutisdiccion ordinaria. .
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Proceso: Accion de Tuteja de Segunda Instancia °
Radicado: 052664088001 2017-00105 01
- Accionantes. Lina Maria Diaz (C.C. 43.876.482)
John Fempndo Arenas Cano (CC: 71271.845)
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017...922.479)
. Accionados: *Conviviendas S.A.S
*Consiructora Urbana de Proyectos S.A.S
*Bienes y Desarrollos Conbienes S.AS

. Agotado de esta manera, el tramite de la accién y reunidos los requisitos de
forma previstos por el articulo-31 del Decreto'Reglamentario: 2591 de 1991,
. procede la-Judicatura a decidir en SEGUNDA INSTANCIA, de conformidad

con el articulo 32 Ibidem previas las siguienies:

MMk, CONSIDERACIONES..

=1, La sebsidiariedad de la accién de tutela y procedencia excepeional
amparo. La tutela, en efecto, es una institucién especial que se caracteriza por -
su objeto protector inmediato o cautelar, en razdn de su fun¢ién de amparo o
de intervencion, sin que implique juzgamiento -del derecho en- i mismo
controvertido, ni una tercera. instancia, revision adicional, medida sustitutiva o

adicional de Ias demas, pues su causa tipica es el cercenamiento o amenaza de

y sumario, dentro del debido proceso.

La subsidiariedad de la accion de wtela “obedece a la necesidad de preservar
el reparto de’ competencias atribuido por la Constitucién Politica o las
diferentes autoridades judiciales, lo cual tiene apoyo en los principios

constitucionales de independencia y autonomia de la actividad judicial”.

un derecho fund?amcnml constitucional y su pr.qcedimie_gto especial, preferente
Precisamente, para evitar el wso indiscriminado .cle la tutela, la Corte
Constitucional aclara que si el accionante cuenta con un instrumento que resulta
idéneo y persiste en la presentacién de la accién constitucional como
mecanismo transitorio, €s necesario que demuestre que la tutela de sus derechos
es indispensable para evitar un perjuicio irremediable o que dicho medio
judicial ordinario mo resuita idénco o eficaz, tal y como fue aclarado por la

Corte Constitucional en Sentencia T-837 de 2011,

12




Proceso: Accion de Tutela de Segunda Instancia
Radlcado 052664088001 2017 00105 01

John F em'm(lo Arenas Cano (CL 7]2?1 845)
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017...922.479)
Accionados; *Conviviendas 5.A.S

“Constructora Urbana de Proyectos S.A.S

*Bienes y Desarrollos Conbienes S.A.S

N

“... La Corte ha determinado, como regla general, que el juez constitucional .

" deberd declarar improcedente la tutela cuando encuentre que existe otro medio

o recurso judicial a través del cual pueda el ciudadano obtener.la proteccion

de sus derechos.

No obstante, existiendo otro medio de defensa judicial, la Corte ha e.v!alalebfdo

dos situaciones excepcionales en las cuales es procedente la accion de tutela.

Una de el!as, com iste en que el medio o recurso existente no sea ef icaz e idoneo

¥, la otra, radicaen la invocacion de la tutela como un mecanismo transitorio

para evitair un perjuicio irremediable.

En cuanto a la primera, la Corte ha sostenido que la sola existencia de otro

mecanismo’ judicial no constituye una razén suficiente para declarar la

improcedencia de la accidn. El medio debe ser iddneo, lo que significa que
'

debe ser materialmente apto para producir el efecto protector de los derechos .

_ fundamenfale.s' Ademds, debe ser un medio eficaz, esto es, que debe estar,

dwenado de ﬁ)r ma tal que brinde oportunamente una pmteccmn al derecho

Para determiriar ‘la concurrencia de estas dos caracteristicas, deben

examinarse los plainteamientos facticos de cada caso y establecerse (i) si la

utilizacion del miedio o vecurso de defensa judicial existente tiene por virtud

- oftecer la mismda proteccion que se lograria a través de la accidn de tutela; (i)

si es posible hallar circuinstancias que excusen o justifiquen que el interesado

no haya promiovido los mecanismos ordinarios que tiene a su alcance; (iir) i

la persona que solicita el amparo es un ‘sujeto de espec:al profecczon '

constitucional, y por lo tanto su situacion requiere de parfzcular‘ v

consideracion..
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Proceso: Accldn de Tuotela de St’;g!.l.lld;l ]nsmncizl'
Radicado; 052664088001 2017-00105 O

John Fernando Arenas Cano (CC: 71271 .84%)
Katherin Arenas Diaz-menoe (1.1 6017...922.479)
 Acvionados; *Conviviendas 5.A.5
*Constlructora Urbapa de Proyectos S.AS

*Bienes y Desarrolfos Conbienes 5.A.S

~Asi las cosas, solo se puede acudir a Ia accion congtitueional, cuando se

evidencie un perjuicio irremediable o cuando se constate que.el mecanismo

ordinario no ofrece una proteccion “cierta, efectiva y concreta del derecho™.

fin el caso concreto, uno de los argumentos de impugnacion presentados por ¢l
ente accionado, es la subsidiariedad de la accion de tufela y su procedencia

excepcional ante la existencia de la via judicial ordinaria para dirimiv el

conflicto, y que el acceso al mecanismo constitucional Gnicamente se habilitaria

cvando se encuentre latente un perjuicio irtemediable.

En efecto, nota esta Dependencia Judicial que el Ad-Quo, hacé mencion en las
consideraciones al principio de subsidinciedad, no obstante, no especificéd si
existia una razon valedera para la procedencia de la misma en el caso que nos

convoca.

Por tal razdn, como primera medida, este Juzgado analizard la procedencia de

la presente tutela, destacando que, si bien es cierto, la sefiora Lina Marfa Diaz,
el sefior John Fernando Arenas Cano y la menor Katherin Arenas Diaz,
representada por sus padres, pueden acceder a la via civil ordinaria a iin de
dirimir su conflicto ¢on la construciora encargada del proyecto colindante, esto
es, Luxor, también fo es que, los actores alegan (ue sé encuentra en riesgo
inminente su vida, pues el deterioro en la construccion es (al que amenaza la

subsistencia de los actores.

Se encuentra probado en el expedienie que el proyecto de construccion Luxor,
generd efectos adversos en la edificacién “Mi Vereda”; provocando una oleada
de solicitudes de sus residentes desde el aifo 2014 a la fecha, tanto al director

de obra de la accionada como a tas entidades munmicipales, esto es el

- Departamento Administrativo de Planeacion y la Oficina de Gestion del

14




Proceso: Accion de Tutela de Segunda Tnstancia
Radicado: 052664088001 2017-00105 01
Accionantes. Lina Marfa Diaz (C.C. 43.876.482)
John Fernando Arenas Cano {CC: 71271.845)

Katherin Arenas Diaz-menor- (T.I: 1.017...922.479) "~

Accionados: *Conviviendas $.A.S

*Constructota Urbana de Proyecios S.A.S

*Bienes y Desal"rolluq Gonbienes S.AS _

Ri esgo; 10 que se vio r e[lelado en sendos derechos de peticion y visitas técni icas

a la edificacion, inclusive, en compaiifa de peritos, como puede veuﬁc'use en ‘

la visita técnica del 26/03/2014 (F1.45-51), peticién 108-109 y su respectiva

respuesta el 30/04/14 (F1.106-107), visita técnica def 06/06/2014 (F1.37), oﬁbio

Nro. 1673-2014 por inedio del cual se da respuesta’ del. derecho de peticién

(F1.116-121), clilige[icia de compromiso del 13 de/07/2015 (F1.39), visita y‘c;ita '

de la Illspeéciéll' de Policia Urbana del Departamento Administrativo de
Planeacién realizadas el 04/12/2015 y 10/12/2015 (F1.34-35), respuesta del
oficio 013439l del 09/03/2016 (F1.126-142), citas de la Inspeccion de Policia
Urbana del Departamento Administrativo de Planeacmn___15/04/2016,
'28/06/2016- 13,"0‘7/2016 '31/08/2016, 05/09/2016, 06/09/2016 12/09/2016:

respectwameute (F1.33,36-38,32,30 y 31), derecho de petlclon plesentado antel |

la Oficina de Control de Riesgos y el Depal tamento Admlmsuatwo de |

]

Planeacion (F1.25-29).

Pese a las constantes reparaciones que aduce la constructora, viene .

adelantando; la‘insistencia y reiteracién de los moradores en una vigilancia

constante por la administracién municipal, permite colegir que no se pudo

superar la emergencia que sufre la edificacion.

Contrario al masivo material probatorio traido por los accionantes, quienes:

cumplieron a carga de ncredxtar la ardua disputa con la constructora del

proyecto Luxor, y la concurrencia de un perjuicio irr emedlable atendlendo al -
riesgo mmmeme en que se encontraba su dcrecho a {a-seguridad personal, las
accionadas Conviviendas S.A.S, Constructora Urbana de Proyectos S. A Sy -

Bienes y. Desarrollos Conbnenes S.A.S ¥y no refutaron con pruebas que tales

afirmaciones ﬁjcran falsas, peldlendo la oportunidad legal concedida por el

Juzgado para rendiilos tespeclivos descargos, y presumiéndose como vcridtuos

Jos dichos dé los’ actcires, én virtud de la presuncion de veracidad.
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Proceso: Acoion de Tutela de Segunda Instancia”
[t_a_(li{,gl(lo' 05266408800] 7017 0(']1 05 U'l

ER At b 1S S R

John ¥ t}mando Arenas Carm ((L o ?1271.8 IS}'
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017..922.479)
Accionados: *Conviviendas 5 A8

*Constructora Urbana de Droyectos S.ALS

*RBienes y Desarrollps Conbienes S.ALS

. Ba’jo esta égida, también cae por su propio peso, el argumento del recurrénte
frente a la patologia de la menor, la que alega, no-fue-probada;.ya que la
'Q';')(jrtuni'dad procesal para controvertir dicho aspecto era precisamente la
uonlcbiauon y ante el plmClpIO de perentor 1eclad de las elapds procesale.s tal

qltuacmn no pucde ser refutada en sede de be;s,unda lnstancm

Ahora en gracia de discusion, de que 'I.a auseéncia de:pruebas del-estado dé salud
de la menor, no pueda ser colegido del silencio del convocado por pasiva; se

““tiene que tal aspecto no fue determinante en la decision del Ad-quo, por tanto

no resta validez a lo resuelto en primera instancia..

En ese orden de ideas, ante la acreditacién del perjuicio irremediable, se supera
el filtro de procedibilidad, dando paso a analizar el caso conereto y constatar si
se cumplen los criterios para brindar-una proteccion congtitucional frente al

derecho-de vivienda digna del grapo familiar Arenas Diaz:

2. Perecho a la vivienda digna.

‘ Es un derecho de segunda generacion, que surge como consecuencia de
proteger al hombre en sociedad, en antafio, no era considerado un derecho
fundamental, no obstante con el trascurrir de los afios y atendiendo a que la
vivienda digna es el reflejo de la realizacién del se‘r- humano, la Corte
Constitucional dio un cardcter fundamental a tal derecho que lo hace acreedor

|
de la proteccion constitucional tal y conto se dispuso en Sentencia T-223 de
. 2015:

| ,

|

“(..) En sintesis, la Corte reconoce que la vivienda digna constifuve un
derecho fundamental autdnomo y que li tutela es procedente para obtener su

proteccion, siempre que sea posible traducirlo en un derecho subjefivo.”

16
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Proceso: Accién de Tutela de Segunda Instancia
Radicado: 052664088001 2017-00105 01
Accionantes. Lina Maria Diae (C.C. 43.876.482)
“John Fernando Arenas Cano {CC: 71271.845)
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.I1: 1.017...922.479)
Accionados: *Conviviendas $.A.S

*(Constructora Urbana de Proyectos 5.A.8

*Bienes y Desarrollos Conbienes S.A.S

Tal y como puede c011cl_{1.ir9e de Ja lectura del articulo 51 de la Constitucion

' Nacional, todas las personas tiene el derecho de desarrollar su proyecto de vida,

bajo un techo digno, que le brinde condiciones favorables de vida.

La ptoteccion de dicho derecho {undamental se encuentra sujeta a siete
condiciones particulares determinadas por la Corte Constitucional en Sentencia

T-149- de 2017, al indicar: “ﬁ) seguridad jum’dféa de la tenencia; b)

disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos

Sopormb'les;' d) habitabilidad; e) asequibilidad; {) lugar y g) adecuacion

cultwral”

En el caso que nos concita el quid del asunto radica en la condicidon de
habitabilidad, esto es, cuando existe una amenaza, al derecho a la seguridad
personal el cual, fue desarrollado en Sentencia T-149-17 al decantarse, “i) Debe

ser especifico e individualizable, es decir, no debe tratarse de un yriesgo

genérico; (i) debe ser concreto, es decir, estar basddo en acciones o hechos -

particulares y manifiestos, y no en suposiciones abstractas; (iii) debe ser
présente, esto es, no remoto ni eventual; (iv) debe ser importante, es decir, cjue
amenace con lesionar bienes o intereses juridicos valiosos para el sujeto, por
lo cual no puede trdtarse de un riesgo menor; (v) debe ser uri riesgo serio, de
materializacién probable ﬁbr‘ las circunstancias del caso, por lo cual no puede

ser improbuable; (vi) debé tratarse de wn riesgo claro y discernible, no de una

contingencia o peligro difuso; (vii) debe ser un riesgo excepcional, en la..
medida en que no es uno que deba ser soportado por la generalidad de los

individuos; y (viit) debe .ser desproporcionado, frente a los beneficios que

deriva la persona dé la situacion por la cual se genera el riesgo”.

El Juzgado de Primera Instancia dio por probado fa vulneracién del derecho a

la vivienda digna que le asiste a los actores, atendiendo a los problemas
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Proceso: Accion de Tutela de chunda_lnsl;nwia :
Radicado: 052664088001 2017-00105 01

John Fernando Arvenas Cano (CC: 71271 .845) .
Katherin Arenas Diaz-menor- (1.1: 1.017..922.479) '
: Accionados; *Conviviendas S.AS
*Construciora Urbana de Proysctos S.AS
*Bienes y Desarrollos Conbienes S.AS

locativos y estructurales que se probaron dentro de la accién constitucional sin
dilucidar cada uno de los élementos que componen el derecho a la seguridad

. personal, que atado a la condicién de habitabilidad, datia paso auna proteccion.

No obstante, revisado el material probatorio obrante en ¢l expediente, se pudo
constatar que en efecto el riesgo al que se éncuentran expuestos log actores es:
(i) especifico, e individualizable, pues se trata concretamente del Edificio Mi

Vereda, ubicado en la Calle 48 Sur 42 A 64 Apartamento 502 Torre B, (ii) no

iy
=

&
g@_,} el
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esta basado en suposiciones, sino un sinfin de visitas técnicas, estudios ¢

informes  técnicos, que re_saltan el déficit estructural que se. causé con la
-construceion del proyecto Luxor, (iii) eé presente, pues si bien; los dafios se
iniciaron en el afio 2014 a ]a fecha, se ha prorrogado en el tiempo, subsistiendo
a la fech_a la afectacién (iv) los 'bie_nes juridicos a proteger, son la vida e
‘ integridad fisica de todo el grupo familiar, lo que torna en mds que valioso Ilo
que se pretende proteger, (v) seglin los informes el deterioro en la edificacion
ha sido notable y por tanto es un riesgo serio, (vi) elaro y discernible {vit)
excepcional, pues es un asunto especifico, Onicamente lo debén soportar las

familias que réside en el BEditicio Mi Vereda y que lian tenido deterioro notabie

en sus viviendas como en el caso de la familia Arenas Diaz y finalmente es
(viil) desproporcionado, pues ninguno provecho podria obtener el grupo

familiar por someterse a las ya mencionadas dificultades .

is evidente que la familia Arenas Diaz actualmente padece deterioros en su
propiedad, por una construceién colindante, riesgos que no se debe ver abocado
a soportar, ante promesas efimeras de reparaciones, que al parecer, no se

cumplieron y que las que se efectuaron no resolvieron de fondo la problematica.

El Juez Ad-quo, considero probadas las afectaciones locativas y estructurales

con las pruebas arrimadas por el actor, que nunca fueron desvirtuadas por la
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Py oceso: Accion de Tutela de Segunda Tnstancia

- Radicado: 052664088001 2017-00105 01
Accionantes. Lina Maiia Diaz (C.C. 43.876.482)
John Fernando Arenas Cano (CC: 71271.845)
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017...922.479)
Accionados: *Conviviendas S.A.S

*Constructora Urbana de Proyectos S.A.S

*Bienes y Desarrollos Conbienes S.A.S

accionada; lo cual fue refutado por el convocado por pasiva mediante la

apelacian, por considerar que su decision solo se basé en el caso de la familia-

de Alexandra Patricia Rozo, caso que califica de disimil frente a mrcunstancxas :

de tiempo modo y lug'u

Tajantemente discrepa esta Juzgado, frente a este argumento de dpelacion, pues
evidentemente se tratan del mismo edificio afectado, esto es “Mi Vereda”, en
el quinto piso y el proyecto que origino los dafios, es colindantes de ambas

propiedades. -

Ante Ia paridad de elementos facticos, es evidente que en virtud del derecho a
la igualdad, se abre paso la proteccion constitucional y por tanto, es acertada la
posmén de la Juez de Primera Instancia, quien no neoesuabd mayores

elucubrauones para dar una proteccion en 1gual sentido a los aca accnonantes

Asf las cosas, ninguno de los argumentos presentaclps por el convocad por
pasiva en su escrito de impugnaici(m, tienen vocacion de prosperidad, lo que
implica como consecuencia logica, la confirmacion integra-del fallo emitido por.
la Juez Ad-quo. |

| DECISION.

Por las razones ya indicadas se confirma integramente ia sentencia proferida en

primera instancia dentio de esta cartilla constitucional el 16 de junio de 2017,

por el Juzgado Prinieto Penal Municipal de Envigado, Antioquia.

)
¥
3

Se hara saber a los sujetos pl'OCCS:llES que, por ser el presente fallo de segunda-

instancia, no proceden los reciirsos ordinarios. Comunicado se habra de remltlr

a la Honorable Corte Constitucional para eventual revisién, en atencion a lo

previsto en el canorni 31 del decreto 2591 de 1991.

3
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Proceso: Accion de Tutela de Segunda Instancia -

Radicado: 052664088001 2017-00103 01
Accionantes. Lina Maria Diaz (C.C, 43.870.482)
John Fernando Arenas Cano (CC: 712771 .845)
Katherin Arenas Diaz-menor- (T.1: 1.017..922 47%)
Accionados: *Conviviendas 5. A5

*Constructora Urbana de Proyectos S.AN

*Bienes y Desurrollos Conbienes 5.A .3

De esta manera, por las razones expuestas, ¢l JUZ_,GAD(__).PENAL DL
CIRCUETO DE ENVIGADO ANTIOQUIA, admmlstmndo justicia en

_nombn, de Ia Repiblica de Colombia y por m.mdato constitucional,
FALLA.

PRIMERQO. CONFIRMAR integramente el fallo de Tutela de fecha (6 de
junio de 2017, proterido - -por el Juzgado Primero Penal Municipal de
Envigado, Antioquia prevalido para ello el Despacho de las motivaciones que
da cuenta en el cuerpo organico del presente fallo.

SEGUNDO. Bl presente fallo por ser de segunda instancia no podrd ser
impugnado. Comunicado enviese a la Honorable Corte Constitucional, para
eventual revision (Art. 31 Decreto 2591 de 1991).

Por secretaria del Despacho librense comunicaciones a que haya lugar.

C (Jmum(mew
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Envigado Antioquia, septiembre quince de dos mil diecisiete

OFICIO:; 2471 _

Sefiores

ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO
LAYONER ALBERTO CARMONA
Carrera 42 Nro. 35 sur 35 oficina 319
Envigado Antioquia
ORN: S )

REFERENCIA: ACCION DE TUTELA
ACCIONANTE: LUZ MARLENY FIOREZ Y O.
ACCIONADO: CONVIVIENDAS S ASY O.
RADICADO: 2017 00702 00

REFERENCIA: NOTIFICA FALLO

En la accion de tutela de la referencia el dia 31 de agosto de 2017, se profirio
el fallo respectivo el cual se transcribe en su parte resolutiva asi: En mérito
de lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE ENVIGADO (ANTIOQUIA), administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,
RESUELVE: PRIMERO: TUTELAR de manera transitoria, el derecho
fundamental constitucional a una VIVIENDA DIGNA de la sefora LUZ
- MARLENY-FLOREZ DE MACIAS y NESTOR RAUL MACIAS ROLDAN,
identificados con C.C. 42.998.066 y 70.033.400 que ha sido vulnerado por

los representantes de las sociedades COVIVIENDA

Direccion; Carrera 43, ndmero 38 Sur 42 Palacio de la Justicia Alvaro Medina Ochoa, Envigado - Antioguia.

Telefax 334 71 96 y 331 26 76
Cadigo: F-PM-11, Version: 01, Pagina 1 de 2
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ACCION DE TUTELA.

CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.AS. y
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS por las razones expuestas
en el presente proveido.

SEGUNDQO: ORDENAR al representante legal de las sociedades
COVIVIENDA S5.AS; CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS
ESANDES S.A.S. y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS que en el
término de diez (10) dias habiles, contados a partir de la notificacion de este
fallo procedan con la reubicacion de los sefiores LUZ MARLENY FLOREZ
DE MACIAS y NESTOR RAUL MACIAS ROLDAN en una vivienda del
sector, y que la misma atienda a sus condiciones fisicas, hasta tanto se
resuelva de fondo los dafos estructurales y locativos ocasionados en la
vivienda de su propiedad y se garantice por parte de las autoridades de
planeacién municipal y la oficina de atencion del riesgos, la habitabilidad y
viabilidad de dicha construccion.

TERCERO: NOTIFIQUESE este fallo acorde a lo previsto en el articulo 30
del Decreto 2591 de 1991, por el medio més expedito.

CUARTO: ENVIESE a la Corte Constitucional la presente decision, en
caso de no ser impugnada, conforme lo ordena el art. 31 Ibidem, para una
eventual revision.

Atentamente,
FER CRUZ ARBOLEDA[
Secretar)

Telétong X34 46 44

Direccion: Carrera 43, nimero 38 Sur 42 Palacio de la Justicia Alvare Medina Ochea, Envigado - Antioquia.
Telefax 334 71 96 y 331 26 76
Codigo: F-PM-11, Version: 01, Pagina 2 de 2
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Envigado, Treinta y Uno (31) de Agosto de dos mil diecisiete (2017)

- OFICIO 2357

Sefiores o _ | S
ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO ; '
LAYONER ALBERTO CARMONA Q . ' =
Carrera 42N° 35 Sur 35, oficina 319 ' L .
Envigado.

t
]

PROCESO. ACCION DE TUTELA

RADICADO. 2017 - 702 (05266 40 03 001 2017 00702 60) e

ACCIONANTE. LUZ MARLENY FLOREZ DE MACIAS Y OTRO

ACCIONADO. CONVIVIENDAS S.A.S CONSTRUCTORA URBANA DE
PROYECTOS Y BIENES Y DESARROLLO CONBIENES S.A.S"

Me permito notificarle el contenido de la sentencia de tutela emitido el dia 31 de
agosto de 2017, respecto de la accién de tutela instaurada por LU MARLENY
FLOREZ DE MACIAS Y OTRO en contra de CONVIVIENDAS Y OTROS, a

continuacion se le trascribe la parte resolutiva de dicha providencia.

- PRIMERQ: TUTELAR de manera transitoria, el derecho fundamental constitucional a
una VIVIENDA DIGNA de la sefiora LUZ MARLENY FLOREZ DE MACIAS y NESTOR
RAUL MACIAS ROLDAN, identificados con C.C. 42.998.066 y 70.033.400 que ha sido
vulnerado por los representantes de las sociedades COVIVIENDA S.A.S;
CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.AS. y BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.AS por las razones expuestas en el presente proveido.

SEGUNDOQ: ORDENAR al representante legal de las sociedades COVIVIENDA S.A.S;
CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES SAS y BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.A4S que en el término de diez (10) dias hdbiles, contados a
partir de la notificacion de este fallo procedan con la reubicacion de los sefiores LUZ
MARLENY FLOREZ DE MACIAS y NESTOR RAUL MACIAS ROLDAN en una vivienda
del sector, y que la misma atienda a sus condiciones fisicas, hasta tanto se resuelva de
Jondo los datios estructurales y locativos ocasionados en la vivienda de su propiedad y se
‘garantice por parte de las autoridades de planeacién municipal y la oficina de atencion del
riesgos, la habitabilidad y viabilidad de }f{i‘_cqu;g?r‘r_jrggz{'ccién.

TERCERO: NOTIFIQUESE este fallo acorde a lo previsto en el articulo 30 del Decreto
2591 de 1991, por el medio mds expedito.

Direccion: Carrera 43, nimero 38 Sur 42 Palacio de la Justicia Alvare Medina Ochoa, Envigado - Antioquia,
Telefax 334 71 96y 331 26 76
Codigo: F-PM-11, Versidn: 01, Pagina 1 de 2




OFICIO N°. 2357

CUARTOQ: ENVIESE a la Corte Constitucional la presente decision, en caso de no ser
impugnada, conforme lo ordena el art. 31 Ibidem, para una eventual revision.

Sirvase proceder de conformidad

Cordialmente,

: ‘T
FERN CRUZ ARﬁOLE' A 5|
SECRETARIO N\ SECRETARID 7
' \ ‘S’fq/ 4™ __//";

~Bapo

Dlreccaén Carrera 43, narero 38 Sur 42 Palacio de 1a Justicia Alvaro Medina Ochoa, En\ugado - Antioguia.
Telefax 334 71 96 y 331 26 76
Cédigo: F-PM-11, Version: 01, Pagina 2 de 2
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LEGAL
Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO {Reparto).
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Declarativo de Responsabilidad Civil Extracontractual
ASUNTO: Accion de Indemnizacién de Perjuicios

l. DEMANDANTES:

¥’ 1, EDIFICIO MI VEREDA P.H., con personeria juridica inscrita ante la Oficina
Juridica del Municipio de Envigado a través de Resolucién nlimero 7.557de
Noviembre 2 de 2017.
/ Recibira Notificaciones en N
2. ANIBAL DE JESUS CASTANO BOTERO, identificado con cédula de
'. ciudadania numero 70.380.145.
' Recibira Notificaciones en
3. CONRADO DE JESUS BEDOYA LONDONO, identificado con cédula de
ciudadania numero 8.257.620,
Recibira Notificaciones en
4. CAROLINA MARIA BEDOYA LEDESMA, identificada con cédula de
ciudadania nimero 43.202.121
Recibira Notificaciones en

l.os demandantes representados por los apoderados judiciales: ANGELA
PATRICIA CARDONA BOTERO, mayor de edad, con domicilic en el municipio de
Envigado, Abogada titulada y en ejercicio, identificada con cédula de ciudadania
i numero 66'768.020 y portadora de la Tarjeta Profesional N° 2015.492 del Consejo |

Superior de la Judicatura y LAYONER ALBERTO CARMONA QUICENQ, con :
domicilio en Envigado, identificado con cédula de ciudadania namero 8.031.004 y ' |
portador de la T.P No. 270.150 del Consejo Superior de |la Judicatura.

‘ Recibiran nofificaciones en la secretaria del juzgado y en la Carrera 42 Nro. 35
SUR 35, oficina 319, Pasaje Alameda — Barrio Centro, Envigado — Antioquia —
Colombia, Teléfonos: (4) 6129562 -  (304) 627 3847. Email;
pisolegalsas@agmail.com.

I DEMANDADOS

1. Constructora URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S, sociedad
legalmente constituida y distinguida con NIT 900483341-3, cuyo domicilio
principal es el municipio de Envigado la cual recibira notificaciones
judiciales en la Calle 46 e Sur No. 42 A 43 Teléfonos 2762185-
3217611766 y coireo electronlco urbanadeproyectos@gmail.com.

2. Constructora CONVIVIENDAS S.A.S., sociedad legalmente constituida y
distinguida con NIT 900579501-9, cuyo domicilio principal es el municipio
de Envigado, la cual recibira notificaciones judiciales en la Calle 46 E
Sur No. 42 B 39, Teléfonos: 3067358 y 3127978994 y correos electronicos:
asis.conviviendas@gmail.com - conviviendas@yahoo.com.co.
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3. Constructora BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S. sociedad
legalmente constituida y distinguida con NIT 900670502-4, cuyo domicilio
principal es el municipio de Envigado, la cual recibird notificaciones
judiciales en la Calle 46 E Sur No. 42 B 39, Telefono: 2762185 y correo
electronico:  urbanadeprovectos@gamail.com.

. PRETENSIONES PRINCIPALES

Previo los tramites del proceso declarativo, reglamentado en los articulos 368 al
373 del Cédigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012) sirvase hacer en
sentencia las siguientes declaraciones y condenas.

PRIMERA: Que se declare civimente responsables a las constructoras: URBANA
DE PROYECTOS S.A.S. NIT 900483341-3 CONVIVIENDAS S.A.S NIT
900579501-9, y BIENES Y DESARROLLO CONBIENES S.A.S. NIT 900670502-4
por los dafios y perjuicios ocasionados a los inmuebles de los demandantes
(Apartamento, Parqueaderos, Cuarto Util y Zonas Comunes) en razén de la
pérdida del valor comercial de sus predios como consecuencia de las
afectaciones, el daifo especial y estado de conservacion de tos mismos, estos
provocados por la construccion del proyecto “‘LUXOR”, responsabilidad de las
constructoras citadas.

SEGUNDA: Que se ordene a las Constructoras Demandadas a cumplir con o
dispuesto por la Oficina de Gestidén del Riesgo y plasmado en Acta de Reunion
correspondiente a las visitas del 16 de febrero, 10 de marzo, 6 y 9 de abril de 2018
a cumplir con todos y cada uno de los compromisos alli adquiridos por el sefior
LUIS FERNANDOQ YEPES, obligandose a lo siguiente:

a. Realizar el estudio de patologia estructural de las torres A y B del Edificio
Mi Vereda, con un ingeniero estructural reconocido en el medio.

b. Revisar la inclinacion de las torres A y B del Edificio Mi Vereda, verificando
las implicaciones estructurales que pueda tener el edificio cuando se
presente un sismo.

c. Se debe analizar la red hidrosanitaria del Edificio Mi Vereda, de las torres A
y B, ya que por la inclinacion, ha presentado problemas.

d. Se debe hacer la revisién estructural del techo de las torres A y B del
Edificio Mi Vereda.

e. Se deben realizar las reparaciones estructurales a los apartamentos de
propiedad de nuestros poderdantes y a la fachada para que vuelvan a
quedar en las mismas condiciones 0 mejores a las iniciales, esto a partir de
los resultados obtenidos de los estudios y disefios realizados.

TERCERA: Que como consecuencia de lo anterior y de acuerdo al resultado de
los estudios patoldgicos las Consiructoras Demandadas Ejecuten las reparaciones
y obras necesarias que permitan la correccion de la inclinacion del Edificio Mi
Vereda.

CUARTA: Que de igual manera se ejecuten las reparaciones y obras necesarias
en todas las areas y zonas comunes del Edificio Mi Vereda (Techos, columnas,
paredes, sotanos, escaleras, fachada, pisos, y demas) conforme a los resultados
obtenidos de los estudios solicitados en la pretension segunda.
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QUINTA: Que se ordene llamar en garantia a [a Compafifa de Seguros con la cual
las Constructoras adquirieron Péliza de cumplimiento por dafios a terceros.

SEXTA: Una vez declarada la responsabilidad de los demandados y establecido a
través de prueba pericial mediante examen personal y directo a las viviendas,
parqueaderos, cuarto util y su salida del comercio se condene a las constructoras
responsables del proyecto “LUXOR” a pagar a cada uno de los Demandantes lo
siguiente:

A. ANIBAL DE JESUS CASTANO BOTERO, propietario del apartamento
ubicado en la Calle 48 SUR Nro. 42 A 054 Apartamento 401 de la Torre A,
Parqueadero y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular del 100% de los
inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.986.198 $448.007 $75.564.266

Para un avallio catastral total de $ 79.998.471; segun el articulo 444 del
Cdédigo General del Proceso al avallo catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $119.998.471, sin embargo éste
no es el precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al
estudio de mercado inmobiliario del sector se calcula que el avalio
comercial del apartamento es de $190°000.000, por consiguiente el valor
total a cancelar es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS
($190.000.000).

B. CONRADO DE JESUS BEDOYA LONDONO, propietario del apartamento
ubicado en la Calle 48 SUR Nro. 42 A — 054 Apartamento 101 de la Torre
A, y Cuarto Util y Garaje del Edificio Mi Vereda, es titular del 100% de los
inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

GARAGE Y CUARTO UTIL APARTAMENTO

$5.411.351 $74.831.763

Para un avallto catastral total de $ 80.243.114; segun el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avallo catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $120.3684 671, sin embargo éste
no es el precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al
estudio de mercado inmobiliario del sector se calcula que el avaluo
comerciai del apartamento es de $190'000.000, por consiguiente el valor
total a cancelar es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS
($190.000.000).

F

W

=




Z
LEGAL

C. CAROLINA MARIA BEDOYA LEDESMA, propietario del apartamento
ubicado en Calle 48 SUR Nro. 42 A — 054 Apartamento 502 de la Torre A |
Parqueadero, Garaje y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular dei
100% de los inmuebles, cuyos avallios catastrales corresponden de ia
siguiente manera:

GARAGE Y CUARTO UTIL APARTAMENTO
$5.307.288 $78.477.521

Para un avalio catastral total de $83.784.809; segun el articulo 444 del

Codigo General del Proceso al avallio catastral debe aumentarse en un 50%

arrojando como resultado la suma de $125.677.213, sin embargo éste no es el

: precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de

. mercado inmobiliario del sector se calcula que el avallo comercial del

' apartamento es de $190'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar
es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

D. Como apoderados del EDIFICIO MI VEREDA P.H., con personeria juridica
inscrita ante la Oficina Juridica del Municipio de Envigado a través de
Resolucion nimero 7.557de Noviembre 2 de 2017, en razén a reparaciones
locativas de las zonas comunes tanto del edificio en sus dos torres, como en la
fachada y las zonas compartidas en parqueaderos y cuartos dtiles, estimamos
el valor de los perjuicios generados en las zonas ya mencionadas en un valor
de Doscientos Millones de Pesos ($200.000.000) sin perjuicio de las
acciones derivadas de una posible repotenciacion del edificio en general,
escenario en el cual, los demandados deberan asumir todos los costos de
dicho proceso.

. SEPTIMA: Se condene en costas y agencias de derecho a la parte demandada.

IV. PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

, PRIMERA: En subsidio de la pretensién segunda, y de probarse en el proceso la
‘ viabilidad técnica de restablecer las condiciones de los inmuebles perjudicados por
el proyecto “LUXOR” a condiciones de habitabilidad, asi mismo respecto lo
concerniente a las zonas comunes afectadas del Edificio Mi Vereda, se solicita
que los demandados cubran los gastos de reubicacién de nuestros poderdantes
de ser necesario el desalojo de los inmuebles para la ejecucién de las
‘ reparaciones necesarias.
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V. HECHOS

1. El proyecto inmobiliario denominado LUXOR, licenciado por la Curaduria
Urbana Segunda de Envigado mediante la Resolucion C2E-502 de 2012 del
14/11/2012 mediante la cual se aprobaron las siguientes destinaciones: 60
viviendas, 6 locales comerciales, 64 parqueaderos privados, 55
parqueaderos de visitantes, 60 cuartos Gtiles y una porteria, posteriormente
dicha licencia fue modificada por primera vez por la Resolucién C2E-87 de

2014 para una construccion adicional de 20 viviendas, 7 locales
comerciales, 88 parqueaderos visitantes, 26 parqueaderos de visitantes,
para luego ser modificada por la Resolucion C2ER-01133-16 donde fue
autorizada la construccién de 80 viviendas, 60 cuarto util independientes,
15 locales 6 parqueaderos privados de motocicleta, 8 parqueaderos
visitantes de motocicleta, 85 parqueaderos privados (9 dobles con Uutil
asociados, 19 sencillos con Gtil asociados y 57 sencillos); 15 parqueaderos
privados zona comercial en sétano y 44 parqueaderos de visitantes.

2. El descrito proyecto LUXOR ubicado en el Municipio de Envigado en Ia
direccion Calle 46 E sur Nro. 42 B 05, Barrio La Paz construido para uso
residencial, generd traumatismos que derivaron en conminaciones y
sanciones por las autoridades administrativas del municipio de Envigado en
razon a los perjuicios causados a nuestros mandantes, quienes tienen sus
propiedades y residen en el predio colindante ubicado la Calle 48 sur 42 A
64 denominado “M! VEREDA P.H. complejo donde habitan (18) grupos
familiares, todas elias afectadas de manera directa por el proyecto en
mencion, :

3. Desde la construccion del proyecto LUXOR, se vienen generando una serie
de perjuicios al suelo y a la estructura del Edificio Ml VEREDA P.H. de
manera general tanto en las unidades de vivienda como en zonas comunes,
parqueaderos, sétanos y cuartos Utiles, siendo el dafic mas evidente el

o’i — desplome del edificio Mi Vereda, hacia el costado occidental donde fue

construido el edificio Luxor, el cual es mas notorio en los pisos superiores
de dicho edificio, soportado en los registro fotograficos e informes
aportados en las pruehas documentales.

4. Entre los perjuicios mas notorios al edificio Mi Vereda ademas de la
inclinacion ya citada, existen multiples grietas y fisuras a lo largo y ancho de
la edificacion, desplazamiento de las losas, desprendimiento y fractura de
algunos elementos de ios techos, embombamiento de los enchapes,
desprendimiento de los elementos de la fachada, humedades en pisos vy
paredes, taly como podra observarse en documentos anexos.

5. En el edificio Mi Vereda en el area de subnivel o sotano donde se
encuentran ubicados los parqueaderos y cuartos (tiles; en esta area se
evidencian grietas importantes, separacién de muros y columnas, como
tambien entre muros y losas, ademas, de evidenciar ligera inclinacion de las
losas.

6. De acuerdo al estudio de suelos realizado al lote donde fue construido el
Edificio Mi Vereda, por la firma Cimientos Ltda. con fecha de noviembre de
2004. ks posible inferir que el edificio Mi vereda esta cimentado sobre una
losa de cimentacion apoyada directamente sobre el terreno, con una
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capacidad de 6Ton/m2. Evento que al parecer no consideraron los
responsables del proyecto LUXOR a la hora de desarrollar su magno
complejo inmobiliario.

7. El Edificio LUXOR segun informacidén recopilada derivada de visitas
técnicas, inicid® movimientos de tierra en noviembre de 2011, las mismas
que fueron suspendidas en marzo de 2012, hasta el mes de enero del
2014; en el informe visita técnica N°3 del 26 de Marzo de 2014 donde la
autoridad administrativa competente, reporta que se identificaron grietas
horizontales, transversales y principalmente verticales en el edificio Mi
Vereda, que se generaron por el desconfinamiento del terreno durante el
proceso de excavaciones y construccion de Luxor, alli se recomienda la
construccion de tres lineas de micropilotes adicionales, la primera de 12.0m
de longitud, la segunda de 9,0 m y la tercera de 9,0 m y la construccion de
una palca de concreto de recinte y anclaje con sistema de tuerca soldada,
es decir, que desde ese tiempo ya se evidenciaban las irregularidades en Ia
construccion del proyecto y desde sus excavaciones.

8. En otro informe de visita técnica del 31 de Marzo de 2014 reportd la
autoridad administrativa, que se estima que el avance progresivo de las
grietas son debido al desconfinamiento del terreno en forma subita, ya que
no se siguid el procedimiento constructivo especificado para el sistema de
recinte, en donde se hacia claridad de excavacién sectorizada, alli
concluyeron que mientras se esté extrayendo agua del subsuelo por
bombeo, los asentamientos continuaran, por lo ¢ual era necesario y con
urgencia definir el sistema de cimentaciones y su construccién lo mas
rapido posible. Siendo importante resaltar que los responsables de dicho
proyecto incumplieron de manera continua cada uno de [os compromisos
adquiridos con la administracién Municipal.

9. Es claro que las afectaciones del edifico Mi Vereda se deben al proceso de
construccion del Edificio Luxor, ya que al iniciar las excavaciones de las
pilas y en general para el emplazamiento del edificio, se presentd un
proceso de consolidacidn, el cual se generd, por la reduccidon del volumen
total del suelo, provocado por el drenaje en el terreno durante el proceso de
excavacion de las pilas con bombeo, por lo tanto el proceso de
consolidacion, se generd debido al bombeo realizado durante la excavacion
de las primeras pilas para la construccidén del edificio Luxor, este bombeo
generd un asentamiento de las estructuras aledanas a dicho edificio que se
encuentran cimentadas en los primeros metros de terreno. Como es
soportado en la prueba documental anexa de concepto técnico elaborado
por la empresa SUELO AMBIENTE Y OBRAS con fecha del 08 de mayo de
2017.

10.Desde el punto de vista de la estructura tal y como se soportara en pruebas
documentales, presenta gran cantidad de fisuras, grietas y movimientos de
techos y losas, siendo notorio en la mayor parte de la cubierta que se
encuentra con un desplazamiento que genera grandes problemas a los
habitantes de los apartamentos, y la presencia de muchas de las fisuras
dejan el paso de agua a los apartamentos, al igual que se identifica el
desprendimiento del recubrimiento, la presencia de embombamientos,
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deterioro de pisos y zonas con grandes humedades, todo provocado por ia
construccion del proyecto Luxor.

11.La edificacién de Mi Vereda presenta dafios y deterioros considerables en
su mamposteria y estructura, generados por el indebido movimiento del
suelo en la construccion de Luxor, lo cual incide en la comercializacion vy
desvalorizacion de los bienes inmuebies propiedad de nuestros mandantes.
Soportado mediante informe de la Entidad avaluadora AVAL BIENES con
fecha de junio de 2017.

12.Con el apoyo de estudios de suelos, conceptos técnicos tanto de
particulares como de la oficina de Gestidn del Riesgo del Municipio de
Envigado y toda la informacién secundaria obtenida, ademas de
evidenciarse a simple vista un deterioro que salta de bulto se puede
concluir que la construccion del proyecto Luxor perjudicd de manera directa
‘ la posible comercializacién de los inmuebles, ya gque al momento de ofrecer
. cualquiera de los apartamentos en venta, el posible comprador reduciria su
oferta de compra por el estado de conservacién en la cual se encuentra
dicho inmueble, asunto que es palpable en la actualidad, ya que se han
perdido opciones de arrendamiento y venta respecto de propietarios que
tienen su inmueble para percibir un canon de arrendamiento.

| 13.En los inmuebles propiedad de nuestros mandantes habitan menores de
| edad, adultos mayores y personas enfermas que han visto desmejorada
' sus condiciones de salud desde el inicio de fa construccién del proyecto
LUXOR y hasta la fecha, es por ello y como se observara en el soporte
documental que los mismos copropietarios han acudido a los entes
administrativos del municipio de Envigado que bhan sido claros en
determinar la responsabilidad del proyecto LUXOR en los perjuicios
‘ ocasionados a los habitantes de Ml VEREDA P.H., soportados en informes
técnicos, sanciones y conminaciones realizadas por la OFICINA DE
GESTION DEL RIESGO DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO Y POR LA
. INSPECCION DE POLICIA URBANA DEL MISMO MUNICIPIO.

14.Es importante resaltar el caso especifico de los sefiores Alexandra Patricia
Rozo Velasquez y Giovanni Antonio Valencia Gémez propietarios del
apartamento 501 Torre A de Mi Vereda que por la evidente inhabilidad del
predio, representantes del proyecto Luxor decidieron a finales del mes de
Noviembre de 2016 proceder a reubicar a la familia en mencién en un
inmueble localizado en la Calle 46 E sur Nro. 42 B 05 Apartamento 1201,
del Edificio Luxor, realizando entrega de llaves y prometiendo la estabilidad
de la familia hasta que se resolviere de fondo los perjuicios reconocidos y
evidentes ocasionados al predio de los accionantes siendo clara la
aceptacion de responsabilidad de Luxor.

15.A comienzos del afio 2017, las mismas personas que de manera voluntaria
procedieron a la reubicacion de la familia en mencion intentaron desalojarla,
evento que fue superado con fallo de tutela del Juzgado Primero Civil
Municipal de Envigado el 6 de abril de 2017 con radicado 201700290 00
donde “se concede el amparo_constitucional deprecado de manera
transitoria, por cuanto se debe garantizar una_vivienda digna a la
familia de la accionante, hasta tanto no se hagan las adecuaciones
necesarias que posibilite la habitabilidad en su inmueble” vy en




Sentencia 031 del juzgado primero del circuito de oralidad de Envigado de
30 de mayo de 2017 donde se “confirma sentencia de primer grado”.

16.Al igual que a la familia de la sefiora Alexandra Rozo, se logré mediante
fallo favorable de Accion de Tutela en contra de las demandadas Ia
reubicacion de otra familia (Arenas — Diaz), quienes fueron instalados en
otro apartamento del Edificio Luxor por el sefior Luis Fernando Yepes,
quien ademas esta pendiente de reubicar a dos familias mas del Edificio Mi
Vereda, gracias igualmente al amparo constitucional a ia vivienda digna que
le reconocieron los corresporidientes jueces de tutela del municipio de
Envigado.

17.Los responsables del proyecto LUXOR jamas se han pronunciado de fondo
ante los evidentes perjuicios ocasionados a Ml VEREDA P.H. y solo han
brindado opciones de decoracion estética tratando de maquillar los efectos

| . nocivos y evidentes reflejados en los predios perjudicados, siendo el

primero y mas notorio, la inclinacidn sufrida por el edificio MI VEREDA P.H.
edificio que hoy en su parte superior se encuentra totalmente recostado al
complejo inmobiliario LUXOR, esto producto del inadecuado manejc del
proceso de construccién, movimiento de suelos e indebido tratamiento de
factores como el nivel freatico de ios suelos en su construccion.

18.Siendo claro el soporte técnico que presentamos en esta demanda en
documentos entregados por el Departamento Administrativo de Planeacion
de Envigado y la Oficina de Gestion del Riesgo de la misma municipalidad,
hoy tenemos como resultado de procesos administrativos, tres
conminaciones para cumplir normatividad respecto de control urbano y tres
sanciones incluyendo suspensiones de obra.  Se anexan soporte en las
pruebas documentales.

19. Tanto el dafio generado como su nexo causal, responsabilidad del proyecto
inmobiliario LUXOR en cabeza de las constructoras ya citadas se soportara
‘ debidamente en documentos emitidos por personas naturales y juridicas
certificadas como; Concepto de valor comercial de inmuebles edificio Ml
VEREDA, realizado por el profesional Juan Camilo Franco Ferlin de la
Empresa CORPORACION AVAL BIENES, Identificada con NIT 900181064-
1; Concepto tecnico elaborado por la Ingeniera Claudia Marcela Naranjo,
en representacion de la empresa SUELO AMBIENTE Y OBRAS SAS. y
concepto estructural del edificio mi vereda por el Ingeniero Andrés Felipe
Jiménez Hernandez de la empresa ANJES.

20.Es contundente la Responsabilidad del Proyecto Inmobiliario LUXOR frente
a los perjuicios sufridos por nuestros mandantes, probando tanto el dafio
como el nexo causal en informes técnicos, estudios de suelos, sanciones y
conminaciones por las autoridades administrativas del municipio de
Envigado, asi como el fallo de tutela de primera y segunda instancia
debidamente ejecutoriados que aportamos como prueba documental donde
se ordena la proteccion de los derechos fundamentales a la vida y a la
Vivienda digna de una familia de Ml VEREDA P.H. y lo que se entiende
aplicable a nuesiro demas representados. ‘
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21.Se confirma lo anterior con el Acta de Reunion emitida por la Oficina de
Gestion del Riego del municipio de Envigado, producto de las visitas que su
Directora efectud personalmente a los apartamentos y zonas comunes del
Edificio Mi Vereda, los dias 16 de febrero, 10 de marzo, 6 y 9 de abril de
2018 en la cual el representante legal de las constructoras demandadas
adquirié compromisos respecto a la reparacion de los inmuebles afectados,
de las zonas comunes y concretamente a lo siguiente: Realizar el estudio
de patologia estructural de las torres A y B, con un ingeniero estructural
reconocido en el medio.-Revisar la inclinacion de las torres, verificando las
implicaciones estructurales que pueda tener el edificio cuando se presente
un sismo. Se debe analizar la red hidrosanitaria, de las torres ya que por la
inclinacién, ha presentado problemas. Se debe hacer la revision estructural
del techo de las torres A y 8. Se deben realizar las reparaciones
estructurales a los apartamentos y a la fachada para que vuelvan a quedar
en las mismas condiciones o mejores a las iniciales, esto a partir de los
resultados  obtenidos de los estudios y disefios realizados:
‘ responsabilidades que debié haber llevado a cabo el sefior LUIS
FERNANDO YEPES, como responsable a partir del el 05 de mayo de 2018
y como fecha final el 30 de septiembre de 2018, sin que cumpliera con el
cronograma y tiempos indicados por ta Oficina de Gestidn del Riesgo.

V. PRUEBAS
Documentales:
Certificados de existencia y representacion legal de los demandados:

1. Certificado de existencia y representacion legal o inscripcion de
documentos: CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S.

/ 2. Certificado de existencia y representacion legal o inscripcion de
/_ documentos: URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.

- 3. Certificado de existencia y representacion legal o inscripcion de
’ documentos: BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S.

Estudio de suelos y conceptos técnicos:

4. Estudio de suelos Empresa Cimientos LTDA, Ingenieros Consultores de
12 de Noviembre de 2004, (Entregado por la Curaduria Primera Urbana
de Envigado).

5. Estudio de suelos empresa Conscivil Ingenieria y Construccion, de julio
de 2011 (Entregado por la Curaduria Segunda Urbana de Envigado).

6. Concepto técnico de Visita al edificio “MI VEREDA” empresa Suelo
Ambiente y Obras S.A.S. 08 de Mayo de 2017, elaborado por la
Ingeniera Claudia Marcela Naranjo. (Contratado por los demandantes).

7. Concepto Estructural Edificio “MI VEREDA” empresa ANJES, de Mayo
de 2017, elaborado por el Ingeniero Andrés Felipe Jiménez Hernandez.
(Contratado por los demandantes).




O

N\
Y

PISO
LEGAL

8. Informe visita técnica Nro. 2 de 24 de marzo de 2014, elaborado por el
ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la
administracién municipal de Envigado).

9. Informe visita técnica Nro. 3 de 26 de marzo de 2014, elaborado por el
Ingeniero Civii Dumas Alejandro Aguirre Molina. {entregado por la
administracion municipal de Envigado).

10. Informe visita técnica Nro. 4 de 31 de marzo de 2014, elaborado por el
Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la
administracién municipal de Envigado).

11.Informe visita técnica Nro. 5 de 03 de abril de 2014, elaborado por el
Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la
administracidon municipal de Envigado).

12.Informe visita técnica Nro. 6, 7, 8 y 9 de 07 de mayo de 2014, elaborado
por el Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la
administracién municipal de Envigado).

13.Informe de inspeccién preliminar y visual a deterioros; Edificios Mi
Vereda Y La Paz, realizados por Marco Alberto Jaramillo Guzman, del
15 de abril de 2014, (entregado por la administracion municipal de
Envigado).

14.Recomendaciones para estabilizar paredes de excavacién, del 11 de
marzo de 2014, realizado por el Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre
Molina. (entregado por la administracién municipal de Envigado).

Actas de vecindad y similares:
15. Actas de vecindad, Luxor, formato acta de reunién participantes.
16.Actas de vecindad: Luxor acta 011 de 21 de Diciembre de 2013.
17.Actas de vecindad: Luxor acta 009 de 21 de Diciembre de 2013
18.Actas de vecindad: Luxor acta 005 de 21 de Diciembre de 2013.
19.Actas de vecindad: Luxor formato acta 012 de Noviembre de 2015.

Requerimientos y Oficios del Departamento Administrativo de Planeacion de
Envigado:

20.Auto de apertura de proceso intervencion urbanistica, Septiembre 12 De
2016.

21.Resumen de procesos contravencionales en confra del proyecto
LUXOR.

22.Cita dnica inspeccion de policia urbana de 19 de julio de 2016
(suspension inmediata construccién en contravencion al POT).

23. Cita unica inspeccion de policia urbana de 23 de junio 2015
(conminacion incumplimiento decreto 1469 de 2010).

24.Diligencia de compromiso y conminacion
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25.Diligencia de compromiso y conminacién de julio 13 de 2015.
26.Diligencia de compromiso y conminacion de abril 18 de 2016.
27.Diligencia de compromiso y conminacién mayo 25 de 2016.
28.Diligencia de compromiso y conminacion julio 21 de 2018.
29.Diligencia de compromiso y conminacién julio 05 2016
Requerimientos y oficios de la Oficina de Gestién del Riesgo:

30.Informe de visita técnica de la oficina para la gestién de riesgo de 6 de
junio de 2014.

31.Informe de visita de asesoria y asistencia técnica oficina de gestion de
de la sefiora Gladys Patricia Cadavid, descripcion del evento afectacion
de vivienda por la construccién del proyecto LUXOR).

32.Asesoria y asistencia en conocimiento y reduccion de riesgo y manejo
de desastres 28 de marzo de 2014.

33.Informe de visita técnica de la oficina para la gestion de riesgo de 06 de

34.Constancia de visita de control urbano municipio de Envigado de 28 de
marzo de 2014 funcionaria Julieta Echeverri (solicitante Victor Builes).

35.Constancia de visita de control urbano municipio de Envigado 13 marzo
de 2016,

36.34.Constancia de visita de control urbano municipio de Envigado 28
junio 20186.

Oficios de las curadurias 1° y 2° de Envigado.

37.Respuesta a derecho de peticidon de informacion acerca de licencia
urbanistica de proyectos (Mi Vereda) y proyecto “LUXOR” dirigido a Ivan
Garcia Lopez (curaduria primera de Envigado) abril 02 de 2014.

38.Resolucién C2E-87 de 2014, solicitud de modificacién de licencia de
urbanismo y construccion proyecto LUXOR (curaduria segunda urbana
de Envigado).

39. Resolucion C2ER-0133-16 solicitud de modificacion de licencia de
construccion  y aprobacion de planos para propiedad horizontal
(curaduria segunda urbana de Envigado).

40.Resolucion C2ER-0210-16 solicitud de prérroga de licencia (curaduria
segunda urbana de Envigado).

41.Certificacion de licencias de urbanismo y construccién proyecto LUXOR
expedida por el doctor Alfredo Esteban Restrepo Aguirre curador urbano
segundo de Envigado. Octubre 21 de 2014.

42.Citacidén a vecinos 11 de noviembre de 2010 por solicitud de licencia
Curaduria Urbana Segunda de Envigado
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43.Citacién a vecinos 01 de agosto de 2013 Curaduria Urbana Segunda de
Envigado.

Peticiones de los propietarios (Demandantes),

44.Peticidn dirigida a la constructora Conviviendas fechada de abril 3 de
2014, solicitantes lvan Dario Garcia Lépez y Luz Teresita Zuluaga,
habitante y propietaria respectivamente del inmueble ubicado en la calle
48 sur 42°% 54 apartamento 202 edificio Mi Vereda barrio La Paz
Envigado

45.Peticion dirigida al doctor Héctor Londofio Restrepo alcalde electo de
Envigado fechada en septiembre 7 de 2015 solicitada por Ivan Dario
Garcia Lopez, Maria Elena Montes Orozco y Gilma Rosa Yépez Ospina,
habitante y propietarias respectivamente de unidades de vivienda
ubicadas en Mi Vereda P.H. 26 marzo 2014

46.Peticion de 24 septiembre de 2012 dirigida al doctor Alfredo Restrepo
curador segundo de Envigado. Firmada por 16 habitantes de Mi Vereda
P.H.

47 .Peticién de 26 de marzo de 2014 dirigida al doctor Héctor Londofio
Restrepo alcalde electo de Envigado vy firmada por el sefior lvan Dario
Garcia Lopez.

48.Peticion dirigida a la doctora Ana Cristina Ramirez Mejia del
departamento administrativo de planeacién del municipio de Envigado
con fecha de 28 de marzo de 2014 y radicado N. 115818 firmada por el
sefior lvan Dario Garcia Lopez.

Respuestas de la administracién municipal de Envigado a los peticionarios:

49.Respuesta a derecho de peticidn con radicado 116358 firman Monica
Pérez Henao, profesional universitario OGR, Raul Cardona Gonzalez
secretario de obras publicas, Julieta Echeverri Vergara ingeniera
gedloga contratista y Juan Mauricio Gémez Herrera subdirector de
gestion urbanistica (los antericres funcionarios de la alcaldia de
Envigado).

50.Respuesta a consulta por derecho de peticidn con radicado N. 115138
dirigida al sefior lvan Dario Garcia Lépez y firmada por Juan Mauricio
Gomez Herrera subdirector de gestidn urbanistica alcaldia de Envigado
para la fecha del 30 de abril de 2014,

51.Respuesta de alcaldia de Envigado al sefior Ivan Dario Garcia Lopez de
10 de junio de 2014 firmada por Juan Mauricio Gémez Herrera.

52.Respuesta a los sefiores Ivan Dario Garcia Lépez, Maria Elena Montes
Orozco y Gilma Rosa Yépez Ospina, radicado 0332957 de 7 de octubre
de 2015, firmada por Canmen C. Lopez Valderrama jefe de oficina
gestion de riesgo.

/4
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53.Respuesta a peticidn solicitada por el sefior Jhon Fredy Colorado
director de obra proyecto LUXOR fechada de 23 de mayo de 2016
firmada por Carmen C. Lépez Valderrama jefe de oficina de riesgo y
‘Sergio A. Rios Ospina secretario de obras publicas.

54.Respuesta al sefior lvan Dario Garcia Lopez a derecho de peticion
enviado por la web el 31 de marzo de 2014 firmado por Carmen C.
Lopez Valderrama jefe de la oficina de PAD y Raul E Cardona Gonzalez
secretario de obras publicas (respuesta fechada de 5 de mayo de 2014).

55.Derecho de peticion documental presentado por Piso Legal a través de
su representante legal y dirigido al doctor Esteban Salazar Ramirez
director departamento administrativo de planeacidon municipio de
Envigado de 6 de marzo de 2017 y radicado 11893.

56.Derecho de peticion documental presentado a la doctora Carmen C.
Lopez Valderrama directora oficina gestion de riesgo municipio de
Envigado de 6 de marzo de 2017 y con radicado 0011894,

57.Comunicacién de avances en el caso del proyecto inmobiliario LUXOR
dirigido a Esteban Salazar Ramirez director departamento administrativo
de planeacién municipio de Envigado 25 de abril de 2017.

58.Comunicacion de avances del proyecto inmobiliario LUXOR dirigido a
Carmen Cecilia Lépez Valderrama directora de oficina de gestion de
riesgo de 25 de abril de 2017,

Fallos de tutela en primera y segunda instancia:

59.Fallo de tutela de primera instancia juzgado primero civil municipal de
oralidad de 6 de abril de 2017 radicado 201700290 00 “se concede el
amparo constitucional deprecado de manera transitoria, por cuanto se
debe garantizar un vivienda digna a la familia de la accionante, hasta
tanto no se hagan las adecuaciones necesarias que posibilite la
habitabilidad en su inmuehble”

60.Sentencia 031 del juzgado primero del circuito de oralidad de Envigado
de 30 de mayo de 2017 “confirma sentencia de primer grado”.

61. Sentencia Tutela con radicado 2017-105 y su confirmacion en segunda
instancia.

62.Resolucion 087 de Julio 07 de 2014, firmada por JUAN CARLOS |
MONTOYA M., para entonces, Director Departamento Administrativo de |
Planeacion.

63.Resolucion C2E- 90 D 2011, "POR MEDIO DE LA CUAL SE
RESUELVE UNA SOLICITUD DE: LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA OBRA NUEVA®, “Consideracién Nro. 6 (...) que presentd
planos y memorias estructurales firmadas por el ingeniero civil
JUAN CARLOS MONTOYA M. (...)".
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Concepto Corporacién AVALBIENES:

64. Concepto sobre Valor Comercial y Valorizacion inmuebles del Edificio Mi
Vereda.

Facturacion Impuesto Predial Unificado de los demandantes:

65.Facturas del impuesto predial de los demandantes, discriminando,
Apartamento, Cuarto Util y Parqueadero.

Registro fotografico.

66.5e adjunta en medio magnético recopilacién del registro fotografico mas
relevante del caso.

67.Propuesta de los constructores.

68.Acta emitida y firmada por la Oficina de Gestién de Riesgo.

Declaraciones Testimoniales:
Solicitamos se practique interrogatorios a las siguientes personas:

1. Representante legal 0 quien haga sus veces de la Constructora URBANA
DE PROYECTOS ESANDES S.A.S, cuyo domicilio principal es el municipio
de Envigado, y estd ubicado en la Calle 46 e Sur No. 42 A 43, Teléfonos
2762185- 3217611766 y coireo electronico:
urbanadeproyectos@gmail.com.

2. Representante legal o quien haga sus veces de la Constructora
CONVIVIENDAS S.A.8., cuyo domicilio principal es el municipio de
Envigado, y esta ubicado en la Calle 46 E Sur No. 42 B 39, con teléfonos:
3067358 y 3127978994 .y COrreos electrénicos
asis.conviviendas@gamail.com ~ conviviendas@yahoo.com.co.

3. Representante legal o quien haga sus veces de la Constructora BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.A.S. cuyo domicilio principal es el
municipio de Envigado, y esta ubicado en la calle 46 E Sur No. 42 B 39,
Teléfono: 2762185 y correo electrénico:  urbanadeproyectos@gmail.com.

4. Doctora CARMEN CECILIA LOPEZ VALDERRAMA, Jefe de la Oficina de
Gestion del Riesgo Alcaldia de Envigado, ubicada en la Secretaria de
Obras Publicas del Municipio de Envigado en la direccion, Carrera 40 Nro.
39 SUR 59, Teléfono; 339 4000 Ext. 4593.

9. Doctor ALFREDO ESTEBAN RESTREPO AGUIRRE, Curador Urbano
Segundo del Municipio de Envigado, ubicado en la Carrera 43 A, No. 38
Sur-22, Envigado, Antioguia Teléfono: (4) 4440356,

6. Doctor JUAN CAMILO FRANCO FERLIN, Empresa Corporacion
AVALBIENES, Ubicados en la Carrera 43 Nro. 25 a 112 Oficina 212
Medellin. Teléfono (4) 4442953, Email: avalbienes@hotmail.com.

7%
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7. Sefior IVAN DARIO GARCIA LOPEZ, Representante Legal edificio “MI
VEREDA", principal peticionario ante la administracion municipal de
Envigado frente a las irregularidades del proyecto “LUXOR” Calle 48 sur 42
a 94 Apartamento 202 Torre B Edificio “MI VEREDA" P.H. Teléfono: (301)
6157652.

VII. CUANTIA

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1564 de 2012, (Cddigo
General del Proceso) y para el caso que nos compete, la cuantia se determina
para fijar la competencia del Juez a quien le correspondera conocer de la
demanda, sera de mayor cuantia, ya que supera los 150 smimv.

Vill. TRAMITE

Por razones de domicilio de las partes ya que tanto los demandantes como
demandados tienen su domicilio en el municipio de Envigado, determina que el
factor territorial para la presentacion de la demanda corresponde al municipio de
Envigado y por factor de la cuantia al ser esta superior a los 150 smimv
corresponde a los Juzgados Civiles del Circuito.

IX. JURAMENTO ESTIMATORIO

Cumpliendo con las disposiciones del articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, procedemos a fundamentar las pretensiones de la demanda de
referencia, en razén a la presunta salida del comercio de los bienes inmuebles de
los demandantes, los cuales pretenden compensacion econémica cono
indemnizacion a los perjuicios ocasionados por las constructoras ya citadas, lo
anterior por la suma de: Setecientos Setenta Millones de Pesos MIL.
($770.000.000), frente al valor comercial estimado de los mismos apartamentos,
cuartos utiles y parqueaderos, asi como de las zonas comunes, este mismo puede
variar de acuerdo a examen pericial y/o confrontacién probatoria de las partes
durante el proceso.

X. FUNDAMENTOS DE DERECHO

A}. Fundamentos Constitucionales: De conceptos extraidos en el fallo de tutela
de primera y segunda instancia en relacidn a la protecciéon de los derechos
fundamentales de la sefiora ALEXANDRA Patricia ROZO VELASQUEZ y su
familia, propietarios de inmueble ubicado en Mi VEREDA P.H. resaltamos lo
siguiente; E/ artfculo 51 de la Constitucién consagra que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna. Asf, es responsabilidad del Estado
establecer las condiciones necesarias para la efectividad del derecho y, en esa
medida, debe promover planes de vivienda de interés social pero, sobre todo,
desarrollar una politica publica encaminada a la creacién de formas asociativas de
ejecucion de programas para el efecto y de sistemas de financiacién a largo plazo
adecuados para permitir la materializacion de este derecho. Por su parte, la
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jurisprudencia constitucional ha definido este derecho como aquel, por medio del
cual, se satisface la necesidad humana de poder contar con un sitio, propio o
ajeno, que disponga de las condiciones adecuadas y suficientes para que quien lo
habite pueda desarrollar, con dignidad, su proyecto de vida. El derecho a la
vivienda digna ha sido entendido como parte de los Hamados derechos
economicos, sociales y culturales. En ese sentido, en los primeros
pronunciamientos de la Corporacion al respecto, se sefialaba que estos derechos
incorporan una naturaleza prestacional, por ende, no se predicaba su carécter
fundamental y requerian, para su efectivo cumplimiento, un desarrollo legal amplio
y la implementacion de politicas publicas dirigidas a obtener los medios para su
materializacion. Al referirse al alcance del derecho fundamental a la vivienda
digna, la jurisprudencia constitucional remite al articulo 11 del Pacto internacional
de derechos econoémicos, sociales y culturales en el cual se reconoce, el derecho
a tener una vivienda adecuada, desarrollado por la observacién general 4 del
Comité de los Derechos Econdmicos Sociales y Culturales. El citado instrumento
dispone que el derecho a una vivienda adecuada se aplica para todos,
indistintamente de que se trate de personas o familias e independientemente de
su edad, sexo o situacion econdmica, es decir, sin sujecion a cualquier tipo de
discriminacion. De igual manera, establece que este derecho no debe contener
una interpretacion restrictiva, la cual lo limite simplemente a contar con un techo
por encima de la cabeza, sino que este debe implicar el derecho a vivir en
seguridad, paz y dignidad en alguna parte. En ese senfido, sefiala que lo anterior
se justifica, en primer lugar, dada la relacién de este derecho con otros derechos
humanos como la vida digna y, por ofro lado, en que lo dispuesto en el articulo 11
del Pacto no se debe entender como vivienda en sentidos estricto, sino como
vivienda adecuada, lo que significa que el lugar que se considere como tal, debe
contar con una seguridad y una infraestructura basica adecuados entre otros
muchos elementos, fodos eflos acompafiados del calificativo “ adecuados” Sefiala
a su vez la Observacion, que a la luz de lo antes mencionado, el concepto de
adecuacion cobra gran importancia en relacion con ef derecho a la vivienda, pues
sirve como parametro para determinar los factores que se deben tener en cuanta
al momento de considerar una vivienda como adecuada o no, conforme con lo
sefialado por el paco. Asi, los aspectos que segtn este instrumento se deben
identificar para que se configure el derecho a una vivienda digna y adecuada son,
a saber: a) seguridad juridica de la tenencia; b}  disponibilidad de servicios,
materiales, facilidades e infraestructura; ¢) gastos soportables; d) habitabilidad; )
asequibilidad, f) lugar y g) adecuacion cultural. En relacién con los elementos de
habitabilidad y asequibilidad que interesan a la causa, la observacién de refiere al
primero en los siguientes términos: "Una vivienda adecuada debe ser habitable, en
sentido de poder ofrecer espacio adecuado a sus ocupantes y de protegerios del
frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u ofras amenazas para la salud, de
riesgos estructurales y de veciores de enfermedad. Debe garantizar también la
seguridad fisica de los ocupantes...” (Resaltado fuera del texto original). En cuanto
al elemenio de asequibilidad, sostiene que ‘la vivienda adecuada deber ser asequible
a los que tengan derecho. Debe concederse a los grupos en situacion de desventaja un
acceso pleno y sostenible a los recursos adecuados para conseguir una vivienda. Deberia
garantizarse cierto grado de consideracion prioritaria en la esfera de la vivienda a los
grupos desfavorecidos como las personas de edad, los nifios, los incapacitados fisicos,

los enfermos terminales, los individuos, VIH positivos, las personas con problemas
médicos persistentes, los enfermos mentales, las victimas de desastres naturales, las
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personas que viven en zonas en que suelen producirse desastres, y otros grupos de
personas. Tanto las disposiciones como la politica en materia de vivienda debe tener
plenamente en cuenta las necesidades especiales de esos grupos...” En efecto, La
Corte, también ha sido clara en establecer que la materializacién del derecho
fundamental a la vivienda digna, no implica Gnicamente la posibilidad de adquirir
un inmueble para su habitacion, sino, a su vez, que dicho acceso sea real y
estable en el sentido de que el bien otorgado permita su goce efectivo y se
constituya en un lugar adecuado para que una persona y su familia puedan
desarrollarse en condiciones de dignidad. Por ende, es claro que a la luz de
los instrumentos internacionales, de los cuales Colombia hace- parte, y de la
Jjurisprudencia constitucional, el derecho fundamental a la vivienda digna cuenta
con una interpretacion amplia, que incluye el concepto de vivienda adecuada: lo
que significa que no se concreta con la entrega de un inmueble, sino que este
debe ser adecuado para la habitacion de quien tiene el derecho permitiendo su
goce real y efectivo para que en él se pueda vivir de manera digna. La obligacion
de indemnizar a quien se le causa un dafio...).

B). Codigo Civil Colombiano: Para el caso que nos compete tenemos que las
constructoras: CONVIVIENDAS S.A.S, CONSTRUCTORA URBANA DE
PROYECTOS S.A.S. BIENES Y DESARROLLO CONBIENES S.A.S. generaron
conductas constitutivas propias de la Responsabilidad Civil Extracontractual asi:

a) Esta claro y plenamente probado el dafio irrogado sobre los inmuebles
propiedad de nuestros mandantes, zonas comunes, parqueaderos y cuartos
(Gtiles.

b) La presente responsabilidad no deriva de contrato alguno.

c) La causacion del dafo sufrido por nuestros mandantes es plenamente
imputable a los demandados.

En el articulo 2341 del Céddigo Civil Colombiano se consagra la obligacién de
indemnizar a quien se le haya causado dafios, exponiendo de manera clara el
supuesto factico y la consecuencia juridica de la indemnizacién de perjuicios
derivados de la Responsabilidad Civil Extracontractual.

C). Responsabilidad civil extracontractual por actividades peligrosas:
Adicionalmente a la responsabilidad civil, extracontractual en que incurren fos
constructores se da en virtud a que por su comportamiento positivo o negativo
causen dafios a personas con las que no estén vinculadas en virtud de una
relacion juridica preexistente (contrato). En tales casos se considera que se ha
vulnerado el deber juridico genérico de no causar dafios a los demas y se
incurrira, por tanto, en responsabilidad civil extracontractual. Segun la doctrina,
este tipo de responsabilidad civil se presenta, particularmente, en dos momentos:
durante las labores de construccién o demolicidon del edificio, y durante la
existencia de la edificacién, por la ruina de ésta debida a causas imputables al
constructor. Si se presentan dafios durante la construccién o demolicion de la obra
el sistema de responsabilidad aplicable es el de la responsabilidad civil por
actividades peligrosas y el asunto se regira por lo dispuesto en el articulo 2356
del C.C.
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Ciertamente la realizacion de las mencionadas actividades involucra materiales,
técnicas, maquinas, etc. (explosivos, retroexcavadoras, grias, mezcladoras, entre
otras), que generan unos riesgos de dafio superiores a los que ordinariamente esta
expuesta la comunidad.

D). Cédigo General del Proceso:). Para el tramite del proceso declarativo de la
referencia nos apoyamos en los Articulos 82 al 84, 206, 368 al 373 y 590, todos
los anteriores propios de la Ley 1564 de 2012, (Codigo General del Proceso) y
demas normas concordantes.

Xl.  ANEXOS
1. Poderes a nuestro favor.

2. Certificados de Tradicion v Libertad de los inmuebles.
3. Traslados a los demandados y copia archivo juzgado.

Atentamente,
R@/ Z

ICIA te(ﬁ%ONA BOTERO - O CARMONA QUICENO
C. C. 66’ ?ss.ozo de Palmira C. C. 8.431. nvigado
T.P. No. 2015.492, del C. S.de la J. T.P. No. 270.150, del C.S.delaJ.
Apoderada Apoderado
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RAMA JUDICIAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
Auto Interlocutorio No. 0120
Radicado 05266 31 03 002 2018 00310 00
Proceso DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL)
Demandante (s) EDIFICIO ML VEREDA P.H. Y OTROS
Demandado (s) URBANA DE PROYECTOS ESANDES 8.A.5. Y OTROS
Tema y subtema ADMITE DEMANDA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Envigado, treinta de enero de clos mil diecinueve.

Cumplidos los requisitos exigidos en provicdencia del 27 de noviembre de 2018 [tol. 341], se
verifica el cumplimiento de los presupuestos procesales para incoar la accién, satisfechas
las exigencias de los articulos 82 y s.s. del C.G.P. y encontrandose la presente demanda
ajustada a los lineamientos del articulo 368 del mismo Cédigo, el juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO. Admitir la presente demanda Declarativa (Responsabilidad Civil
Contractual) instaurada por Edificio Mi Vereda P.H., Anibal de Jesus Castaiio Botero,
Conrado de Jesus Bedoya Londono y Carolina Maria Bedoya Ledesma, en contra de
Urbana de Proyectos Esandes S.A.S., Constructora Conviviendas $.A.S., y Bienes y
Desarrollos Conbienes S.A.S.

SEGUNDO. Imprimase a la demanda el tramite del proceso Verbal de Mayor Cuantia.

TERCERO. Notifiquesele a la parte demandada del presente auto, cifiéndose a los
lincamientos de los articulos 291 y 292 del C.G.P., corriéndole traslado de [a demanda por el
término legal de veinte (20) dias, para que conteste [a demanda, para tal efecto se {e hara
entrega de copia de la demanda y sus anexos.

MARIO ALBERTO GOMEZ LONDONO
JUEZ

JUZGARO SEQUREDO GRIL DELCIRCWMTC

CERTIFICO: Qus §* » cnoLptifieads pot

E&TADO Nro. ... . . 1= pagratoria get
2o, 1 }1 9

hizgudn alas B <
Envigddo, e 7).
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JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
E.S.D.
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i 103001-2018-00310-00. “ /
Radicado 052663 /_ng . g g
Demandantes | Edificio Mi Vereda P.H. y otros. H
Demandados | Urbana de Proyectos ESANDES S.A.S. y otros.

Apoderados Angela Patricia Cardona Botero (Principal) y Layoner Albeito
Carmona (sustituto)

ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO, identificada como aparece al pie de mi
firma, obrando como apoderada de la parte demandante en el proceso de la
referencia, respetuosamente me permito presentar escrito de reforma de la
demanda, en los siguientes términos:

PRIMERO: Que mediante poder debidamente otorgado por los propietarios del
Edificio Mi Vereda P. H., se hace necesario adicionar a la demanda en calidad de
nuevos demandantes a los sefiores Juan Manuel Martinez Zapata, Alexandra
Patricia Rozo Veldsquez, Giovanni Antonio Valencia Gomez, Ramoén Nonato
Cesped Raigoza, Maria Elena Montes Orozco, Gilma Rosa Yepes Ospina, Luis
Fernando Saldarriaga, Lucrecia Botero Garcia, Luz Teresita Zuluaga Garcia,
Yormary Botero Tobdn, John Jairo Bustamante Loépez, Johanna Maria Alzate
Trujillo, Violeta Gil Alzate, Leonardo de Jesus Alzate Suarez, Lina Maria Diaz,.
John Fernando Arenas Cano, Luz Marleny Florez de Macias, Ana Lucia Arango
Cardona, y Ana Corina Bahamonde Arango.

SEGUNDO: Que consecuencia de o anterior la reforma que ahora invoco tiene
por objeto adicionar otras Pretensiones a las ya presentadas en escrito de
Demanda inicial.

TERCERO: Que se anexan de igual manera otras pruebas a las ya presentadas
en la Demanda inicial.

CUARTO: Que asi mismo, se hace necesario modificar el Juramento Estimatorio.

QUINTO: Que el resio de la demanda formulada inicialmente queda tal cual fue
presentada, teniendo en cuenta los requisitos para la admisién de la misma.

Esta reforma se presenta en el término y con el lleno de los requisitos del articuio
93 del Codigo General del proceso.

Atenfamente,

ey il Angeb D

. éé/ A/Q/W Al
A GELA/gATRlC! AREEREE - 31 BAY'IS 443

C.C. 66’768.020 de Palmira \adz F
1

Asunto Reforma Demanda i HOYs o ”‘q,ﬂ,m
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JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Declarativo de Responsabilidad Civil Extracontractual
ASUNTO: Accion de Indemnizacion de Perjuicios

l. DEMANDANTES:

1. EDIFICIO MI VEREDA P.H., con personeria juridica inscrita ante la Oficina
Juridica del Municipio de Envigado a través de Resolucion numero 7.557de »
Noviembre 2 de 2017.
2. ANIBAL DE JESUS CASTANO BOTERO, identificado con cédula de x
ciudadania numero 70.380.145.
9 3. CONRADO DE JESUS BEDOYA LONDONO, identificado con cédula dex
ciudadania numero 8.257.620,
4. CAROLINA MARIA BEDOYA LEDESMA, identificada con cédula de¥X
ciudadania nimero 43.202.121,
5. JUAN MANUEL MARTINEZ ZAPATA, Domicillado en el municipio de
Envigado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 70.555.663;
6. ALEXANDRA PATRICIA ROZO VELASQUEZ, Domiciliada en el municipio
de Envigado, identificada con c¢édula de ciudadania Nro. 43.726.323.,
7. GIOVANNI ANTONIO VALENCIA GOMEZ, Domiciliado en el municipio de *
Envigado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 98.558.435;
8. RAMON NONATO CESPEDES RAIGOZA, Domiciliado en el municipio de
Enviado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 15.520.019;
9. MARIA ELENA MONTES ORQZCOQ, Domiciliada en el municipio de ,
Envigado, identificada con cédula de ciudadania Nro. 31.404.537;
10.GILMA ROSA YEPES OSPINA, Domiciliada en el municipio de Envigado, x
identificada con cédula de ciudadania Nro. 32.478.937,
11.LUIS FERNANDO SALDARRIAGA DIAZ, Domiciliado en el municipio de
. Envigado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 70.129.463,;
12, LUCRECIA BOTERO GARCIA, Domiciliada en el municipio de Envigado, ¥
identificada con cédula de ciudadania Nro. 43.824.941;
13.LUZ TERESITA ZULUAGA GARCIA, Domiciliada en el municipio dey
Envigado, identificada con cédula de ciudadania Nro. 43.786.398;
14.YORMARY BOTERO TOBON, Domiciliada en el municipio de Envigado, ><
‘- identificada con cédula de ciudadania Nro. 43.625.363;
, 15.JHON JAIRO BUSTAMANTE LOPEZ, Domiciliado en el municipio de x
| Envigado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 98.657.932;
16.JOHANNA MARIA ALZATE TRUJILLO, Domiciliada en el municipio de
Envigado, identificada con cédula de ciudadania Nro. 43.879.075.
| 17.VIOLETA GIL ALZATE, Domiciliada en el municipio de Envigado,
| identificada con NUIP. 1.034.998.506 y representada por su madre X
| JOHANNA MARIA ALZATE;
18.LEONARDO DE JESUS ALZATE SUAREZ, Domiciliado en el municipio de
Envigado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 8.342.049;
19.LINA MARIA DiAZ, Domiciliada en el municipio de Envigado, identificada "
con cédula de ciudadania Nro. 43.876.482;
20.JOHN FERNANDO ARENAS CANO, Domiciliado en el municipic de
Envigado, identificado con cédula de ciudadania Nro. 71.271.845; X
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21.LUZ MARLENY FLOREZ DE MACIAS, Domiciliada en el municipio de %
Envigado, identificada con cédula de ciudadania Nro. 42.998.066;

22. ANA LUCIA ARANGO CARDONA, vecina de Envigado, identificada con X
cédula de ciudadania nimero. 21.402.195;

23. ANA CORINA BAHAMONDE ARANGO, vecina de Envigado, |denttf|cada
con cédula de ciudadania numero 32.242.548

.Los demandantes representados por los apoderados judiciales: ANGELA

PATRICIA CARDONA BOTERO, mayor de edad, con domicilio en el municipio de

Envigado, Abogada titulada y en ejercicio, identificada con cédula de ciudadania |
- numero 66'768.020 y portadora de a Tarjeta Profesional N° 2015.492 del Consejo
‘ Superior de la Judicatura como apoderada principal y LAYONER ALBERTO

CARMONA QUICENO, con domicilio en Envigado, identificado con cédula de

ciudadania numero 8.031.004 vy portador de la T.P No. 270.150 del Consejo

Superior de la Judicatura, como Apoderado Sustituto.

‘ . Recibiran notificaciones en la secretaria del juzgado y en la Carrera 42 Nro. 35
SUR 35, oficina 319, Pasaje Alameda — Barrio Centro, Envigado — Antioquia —
Colombia, Teléfonos: (4) 6129562 -~ (304) 627 3847. Email;
pisolegalsas@gmail.com.

1. DEMANDADOS

1. Constructora URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S, sociedad
legalmente constituida y distinguida con NIT 900483341-3, cuyo domicilio
principal es el municipio de Envigado, la cual recibird notificaciones
judiciales en la Calle 46 e Sur No. 42 A 43, Telefonos 2762185-
3217611766 y correo electronico: urbanadeproyectos@gamail.com.

| 2. Consfructora CONVIVIENDAS S.A.S., sociedad legalmente constituida y
distinguida con NIT 900579501-9, cuyo domicilio principal es el municipio ~
de Envigado, la cual recibird notificaciones judiciales en la Calle 46 E
. Sur No. 42 B 39, Telefonos: 3067358 y 3127978994 y correos electrénicos:
asis.conviviendas@gmail.com - conviviendas@yahoo.com.co.

3. Constructora BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S. sociedad .,
legalmente constituida y distinguida con NIT 900670502-4, cuyo domicilio
principal es el municipio de Envigado, la cual recibira notificaciones
judiciales en la Calle 46 E Sur No. 42 B 39, Teléfono: 2762185 y correo
electrénico:  urbanadeproyectos@gmail.com.

Il PRETENSIONES PRINCIPALES

Previo los tramites del proceso declarativo, reglamentado en los articulos 368 al
373 del Cddigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012) sirvase hacer en
sentencia las siguientes declaraciones y condenas.

PRIMERA: Que se declare civilmente responsables a las constructoras: URBANA

DE PROYECTOS S.AS. NIT 800483341-3 CONVIVIENDAS S.AS NIT

900579501-9, y BIENES Y DESARROLI.O CONBIENES S.A.S. NIT 900670502-4

por los dafios y perjuicios ocasionados a cada uno de los inmuebles de propiedad
\ de los demandantes, como se describird a continuacién:
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A. Apartamento 401, Torre A: Inmueble de propiedad del sefior Anibal de
Jestis Castaio Botero, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el cuarto piso (4°) de la Torre A del Edificio
Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 64, destinado a
vivienda y comprendido por los siguientes linderos generales: por el Norte:
Linda en parte con el apartamentc 402 de la Torre A, en parte con muro
que da a vacio y en parte con hail de acceso de la Torre A; Por el Oriente:
con muros que da a vacio de la edificacion; Por el Sur: Linda en parte con
muro que dan a vacios y en parte con muros que dan al apartamento No.
402 de la Torre B; Por el Occidente: con muros gue dan a vacio de Ja
Calle 48 Sur ; Por la parte de Encima: con losa com(n que lo separa al
quinto piso; Por la parte de Abajo: con losa comun que lo separa del tercer
piso, identificado con maitricula inmobiliaria numero 001-914906, con un
area de 79,66 metros cuadrados.

Parqueadero # 15: situado en el municipic de Envigado, Departamento de
.\ Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos autometores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con el Pargueadero Nro. 14; Por el Oriente: Linda con muro
de la edificacion; Por el Sur: Linda con Parqueadero Nro. 16; Por el
Occidente: Linda con via interna de circulacién vehicular; Por la parte de
Encima: con losa comun que lo separa del segundo piso; Por 1a parte de
Abajo: Linda con losa que da al sotano, identificado con matricula
inmobiliaria nimero 001-914932, con un area de 11, 50 metros cuadrados.

Cuarto atil # 15: situado en el municipio de Envigado, Departamento de

Antioguia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de

enseres y comprendido por los siguientes linderos: por el Norte: Linda con

muro que da al Parqueadero y Cuarto Gtil Nro. 18; Por el Oriente: Linda

con muro que da a via de acceso vehicular; Por el Sur: Linda con muro que

da al cuarto atil Nro. 16; Por el Occidente: Linda con muro que da al vacio

de la rampa; Por la parte de Encima: con losa comuUn que lo separa del

_ segundo piso; Por la parte de Abajo: Linda con losa que lo separa del

. sotano, identificado con matricula inmobiliaria numero 001-914941, con un
area de 1,30 metros cuadrados.

Los dahos y perjuicios consisten en:

¢ Apartamento: En la alcoba principal se presenta fisura entre la
| columna y el muro, se evidencia colgadas las puertas de todo el
apartamento. En el corredor se presenta fisura entre la columna y
. el muro, humedad en el balcon a partir de la losa del apartamento
501, Fisuras en el cielo falso.
¢ Parqueadero: Registra fisuras y humedad
e Cuarto util: Gran deterioro por fisuras y humedad

B. Apartamento 101, Torre A: Inmueble de propiedad del sefior Conrado de
Jesis Bedoya Londofo, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el primer piso {1°) de la Torre A del Edificio
Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 64, destinado a
vivienda y comprendido por los siguientes linderos generales: por el Norte:
Linda en parte con el apartamento 102 de la Torre A, en parte con murc
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que da a vacio y en parte con hall de acceso de la Torre A; Por el Oriente;
con muro de la edificacién; Por el Sur: Linda en parte con mure que da al
parqueadero Nro. 14 y en parte con muro que da acceso de circulacion
vehicular; Por el Qccidente: con muros de la edificacion; Por la parte de
Encima: con losa comun que lo separa al segundo piso; Por la parte de
Abajo: con losa comun gue lo separa al sdtano, identificado con matricula
inmobiliaria niumero 001-914900, con un 4rea de 81.80 metros cuadrados.

Parqueadero y Cuarto util # 6: situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el sotano del Edificio Mi Vereda P. H.,
destinado a guarda de vehiculos automotores y comprendido por los
siguientes finderos: por el Norte: Linda con muro de la edificacion; Por el
Oriente: Linda con parqueadero y cuarto Gtil Nro. 7; Por el Sur: Linda con
via interna de circulacion vehicular; Por el Occidente: Linda con el
parqueadero y cuarto Util Nro. 5; Por la parte de Encima: con losa comun
que lo separa al primer piso; Por la parte de Abajo: Linda con piso
acabado sobre el terreno, identificado con matiricula inmobiliaria namero
001-914923, con un area de 15, 10 metros cuadrados.

Los dafos y perjuicios consisten en:

o Apartamento:

- Se presentan fisuras en el muro del closet de la aicoba
principal

- Fisuras en el bafio de la alcoba principal y en el comedor

- Presenta de manera general paredes con grietas.

- El techo que es de Drywall se ve que se esta agrietando en
las juntas.

- Las puertas estan colgadas, ya ninguna cierra bien.

- Se reventé un tubo de agua caliente, parece ser por la
inclinacion del Edificio Mi Vereda P.H.

e Cuarto atil: Humedad en la pared del cuarto Gtil que da contra la
construccion del Edificio Luxor.

+ Parqueadero: presenta humedad constante en el suelo y grietas
en muros.

. Apartamento 502, Torre A: Inmueble de propiedad de la sefiora Carolina

Maria Bedoya Ledesma, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el primer piso (1°) de la Torre A del Edificio
Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 64, destinado a
vivienda y comprendido por los siguientes linderos generales: por el Norte:
Linda con muros gue dan a vacio de la edificacion; Por el Oriente: Linda
con muros que dan a vacios de la edificacion; Por el Sur: Linda en parte
con muro que da al apartamento 501 de la Torre A y en parte con muro gue
da a vacio; Por el Occidente: Linda con muros que da a vacio de la Calle
48 Sur; Por la parte de Encima: Linda con techo de la edificacion; Por la
parte de Abajo: con losa comun que lo separa del cuarto piso. Identificado
con matricula inmobiliaria nimero 001-914802, con un area de 82.59
metros cuadrados.
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Parqueadero y Cuarto Otil # 2: situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H,,
destinado a guarda de vehiculos automotores y comprendido por los
siguientes linderos: por el Norte: Linda con parqueadero Nro. 3; Por el
Oriente: Linda con via interna de circulacion vehicular; Por el Sur: Linda
con parqueadero y cuarto Gtil Nro. 1; Por el Occidente: Linda con muro de
la edificacion; Por la parte de Encima: con losa comun que lo separa al
primer piso; Por la parte de Abajo: Linda con piso acabado sobre el
terreno. ldentificado con matricula inmobiliaria ndmero 001-914919, con un
area de 15, 30 metros cuadrados.

Los dafos y perjuicios consisten en:

» Apartamento:
- Grietas en las paredes y humedades por desplazamiento de
los techos
- En la sala se presenta fisura
- Bano social presenta problemas con los desaglies por la
inclinacién del edificio

o Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

¢ Cuarto uatil:
- Humedad constante en piso y paredes

-. Edificio Ml VEREDA P.H.: Lote de Terreno, con un area de 468 metros

cuadrados, situado en la Urbanizacion La Paz del Municipio de Envigado y
comprendido por los siguientes linderos: Por el Noroeste: con propiedad de
Maria Teresa Builes; Por el Sur con los edificios denominados La Paz (
Carrera 42 A); por el Oeste: con propiedad del Municipio de Envigado y Por
el Noreste con la Calle 46 E Sur. Con matricula inmobiliaria 001-892067.

Dafos y perjuicios en zonas comunes:
o Sétano:

- El sotano del edificioc presenta una serie de grietas que
evidencian que ocurrié un asentamiento del Edificio Mi Vereda
hacia la parte del Edificio Luxor

- Se evidencia fisuras en la parte que conforman el vacio.

- Se evidencia ruptura de nervios para soldar rieles de la puerta
garaje.

- Se evidencia fisuras en el muro lateral izquierdo

- Fisura muro lateral derecho

- Fisuras en las juntas de las vigas y paredes

- Encharcamiento y humedad permanente en el piso del sétano

¢ Techos:
-  Movimiento del techo de Mi Vereda P.H. hacia costado del
Edificio Luxor.

s Fachada:
- En la parte externa del Edificio Mi Vereda, sobre la calle 48
Sur, se observan grietas gue evidencian asentamiento en la
via publica. '

é
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La afectacidon y deterioro progresivo del Edificio Ml VEREDA P.H., y de cada
uno de los inmuebles propiedad de los aqui demandantes ha sido de tal
magnitud que los mismos en este momento se encuentran fuera del comercio
dada su lamentable situacion, como podra ser evidenciado por el Despacho en
el Concepto emitido por la Empresa AVAL-BIENES que se aportd dentro del
material probatorio de la demanda, lo cual se considera de gran perjuicio por la
imposibilidad de venta o alquiler de apartamentos anteriormente descritos.

E. Apartamento 401, Torre B: Inmueble de propiedad del sefior Juan Manuel
Martinez Zapata, situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioguia, en el cuarto piso (4°) de la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H.,
ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 54, destinado a vivienda y comprendido
por los siguientes linderos generales: por el Norte: Linda en parte con
apartamento 402 de la Torrea A, en parte con muro que da a vacioy en
parte con holl de acceso de la Torre A ; Por el Oriente: Con muros gue dan
a vacio de la edificacion; Por el Sur: linda en parte con muros que dan a
vacios y en parte con muros que dan con el apartamento 402 de la Torre B;
Por el Occidente: con muros que dan a vacio de la calle 48 Sur; Por la
parte de Encima: con losa comun que lo separa del quinto piso; Por la
parte de Abajo: con losa comun que lo separa del tercer piso. ldentificado
con matricula inmobiliaria nimero 001-914914, con un area de 80,50
metros cuadrados.

Parqueadero y Cuarto util # 8: situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioguia, en el sdtano del Edificio Mi Vereda P. H.,
destinado a guarda de vehiculos automotores y comprendido por los
siguientes linderos: por el Norte: linda con muro de la edificacion; Por el
QOriente: linda con muro de la edificacion; Por el Sur: linda con via interna
de circulacion vehicular; Por el Occidente: linda con el parqueadero y
cuarto (il nimero 8; Por la parte de Encima: con losa comun que (o
separa del primer piso; Por la parte de Abajo: con piso acabado sobre el
terreno. Identificado con matricula inmobiliaria namero 001-0914925, con un
area de 15.30 metros cuadrados.

l.os dafos y perjuicios consisten en:

¢ Apartamento:
- Alcoba principal se presenta fisura entre columna y muro
- Ventana de corredor se presenta fisura
- Sevisualiza en el vacio las paredes exteriores fisuradas
- Alcoba 1 se presenta fisuras y la puerta colgada dilatacion
entre techo y pared

+ Parqueadero:
.-  Humedades y fisuras en muro

e Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.
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F. Apartamento 501, Torre A: Inmueble de propiedad de los sefores
Alexandra Patricia Rozo Velasquez y Giovanni Antonio Valencia
Gémez, situado en el municipio de Envigado, Departamento de Antioguia,
en el quinto piso (5°) de la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en
la Calle 48 Sur No. 42 A 54, destinado a vivienda y comprendido por los
siguientes linderos generales: por el Norte: Linda en parte con el
Apartamento 502 de la Torre A, en parte con muro que da a vacio y en
parte con holl de acceso de la torre A; Por el Oriente: Con muros que dan
a vacio de la edificacién; Por el Sur: Linda en parte con muros que dan a
vacios y en parte con muros que da al apartamento 502 de la torre B; Por
el Occidente: Con muros que dan a vacios de la calle 48; Por la parte de
Encima: Linda con techo de la edificacion; Por la parte de Abajo: Con losa
comdn que lo separa del cuarto piso. ldentificado con matricula inmobiliaria
numero 001-0914808, con un area de 79,66 metros cuadrados.

Parqueadero # 17: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sotano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con parqueadero nimero 14 ; Por el Oriente: Linda con muro
de la edificacion; Por el Sur: Linda con el parqueadero niumero 16; Por el
Occidente: Linda con via interna de circulacién vehicular, Por la parte de
Encima:; Linda con losa comin que lo separa del segundo piso; Por la
parte de Abajo: Linda con losa que da al sétano. Identificado con matricula
inmobiliaria numero 001-0914934, con un area de 11,50 meiros cuadrados.

Cuarto Gtil # 17: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioguia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con parqueaderc numero 17; Por el Oriente: Linda con muro
que da a via de acceso vehicular, Por el Sur: Linda con muro de la
edificacién; Por el Occidente: Linda con muro que da a vacio de rampa;
Por la parte de Encima: Con losa comun que lo separa del segundo piso;
Por la parte de Abajo: Con losa que da al sétano. identificado con
mairicula inmobiliaria numero 001-0814943, con un area de 1,30 metros
cuadrados.

Los danos y perjuicios consisten en:

e Apartamento:
- Alcoba principal presenta movimiento en el techo, y se
requiere de la evaluacion estructural de todo el techo de la
torre A,
- Se debe hacer levantamiento de piso de la alcoba principal
para verificar la reparacion de la losa
- Bafo privado no presenta fisuras
- Bafio social no presenta fisuras
- Saldn comedor presenia humedad que deberan revisarse
- Problemas en las ventanas y puertas
- Balcoén presenta humedad en el techo
+ Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

o Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.




G. Apartamento 402, Torre B: Inmueble de propiedad de los sefiores Ramén
Nonato Céspedes Raigosa y Maria Elena Montes Orozco, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el cuarto piso (4°)
de la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42
A 54, destinado a vivienda y comprendido por los siguientes linderos
generales; por el Norte: Linda en parte con muros que dan a vacios, en
parte con apartamento 401 de la torre A y en parte con muro gue da a
escalas comunes; Por ef Oriente: Linda con muros que da a vacios de la
edificacion; Por el Sur: Linda en parte con muro que da al apartamento 401
torre B y en parte con muro que da a vacio y en parte con muro quedal a
escalas comunes; Por el Occidente: Linda con muros que dan a vacio de
la calle 48 sur; Por la parte de Encima: Con losa comin que lo separa al
quinto piso; Por la parte de Abajo: Con losa comin que lo separa del
tercer piso. ldentificado con matricula inmobiliaria numero 001-0914915,
con un area de 80,70 metros cuadrados.

Parqueadero # 11: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioguia, en el sétano del Edificioc Mi Vereda P. H., destinade a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con parqueadero numero 9 y con columnas del edificio; Por el
Oriente: Linda con muro de la edificacion; Por el Sur: Linda con
parqueadero No. 12; Por e! Occidente: Linda con via interna de circulacion
vehicular; Por la parte de Encima: Con losa comun que lo separa al primer
niso; Por la parte de Abajo: Con piso acabado sobre terreno. ldentificado
con matricula inmobiliaria nGmero 001-0914928, con un area de 11,50
metros cuadrados.

Cuarto util # 11: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioguia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguienies linderos: por el
Norte: Linda con muro que da al cuarto util No. 12; Por el Oriente: Linda
con muro que da a via de circulacion peatonal; Por el Sur: Linda con muro
que da al cuarto util Nro. 10; Por el Occidente: Linda muro de la
edificaciéon; Por la parte de Encima: Con losa comun que lo separa al
primer piso;, Por la parte de Abajo: Con piso acabado sobre el terrenoc.
ldentificado con matricula inmobiliaria nGmero 001-0914938, con un area de
2,00 metros cuadrados.

Los dafos y perjuicios consisten en:

o Apartamento:
- Alcoba principal presenta fisura, dilatacion entre el cielo vy
pared del closet.
- Alcoba 1 analizar columna vy las fisuras dentro del closet en el
muro derecho.
- Fisura en muro frontal del acceso
- Piso reventado.

e Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

o Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

e —————————————
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H. Apartamento 301, Torre A: Inmueble de propiedad de la sefiora Gilma
Rosa Yepes Ospina, situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el tercer piso (3°) de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H.,
ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 64, destinado a vivienda y comprendido
por Jos siguientes linderos generales: por el Norte: Linda en parte con el
apartamento 302 de la torre B, en parte con muro que da a vacio y en parte
con holt de acceso de la torre B; Por el Oriente: Con muros que dan a
vacios de la edificacion; Por el Sur: Linda con muro que da a vacio de la
edificacién; Por el Occidente: Con muros que dan a vacio de la calle 48
sur; Por la parte de Encima: Con losa comiin que lo separa al cuarto piso;
Por la parte de Abajo: Con losa comun que lo separa del segundo piso.
|dentificado con matricula inmobiliaria nimero 001-0914804, con un area de
76,16 metros cuadrados,

Parqueadero # 16: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en e! sotano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con Parqueadero Nro. 15; Por el Oriente: Linda con muro de
la edificacién; Por el Sur: Linda con pargueadero Nro. 17; Por el
Occidente: Linda con via inferna de circulacion vehicular; Por la parie de
Encima: Con losa comiin que lo separa del segundo piso; Por la parte de
Abajo: Linda con losa que da al sétano. ldentificado con matricula
inmobiliaria numero 001-0814933, con un area de 11,50 metros cuadrados.

Cuarto til # 16: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioguia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Con muro gue da al parqueadero Nro. 15 ; Por el Oriente: Linda con
muro gue da a via de acceso vehicular; Por el Sur: Linda con muro que da
al parqueadero Nro. 17; Por el Occidente: Linda con muro que da a vacio
de la rampa; Por la parte de Encima: Con losa comun que lo separa al
segundo piso; Por la parte de Abajo: Con losa comun que lo separa al
sotano. Identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-0914842, con un
area de 1,30 metros cuadrados.

lLos dafios y perjuicios consisten en:

¢ Apartamento:
- Alcoba principal presenta fisuras muro frontal
- Muro del closet presenta fisura
- Bano alcoba principal presenta fisuras
- Puertas colgadas
- Alcoba 2 zocalo embobado parte inferior det closet

» Parqueadero:
-  Humedades vy fisuras en muro

o Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.
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Apartamento 201, Torre A: Inmueble de propiedad de los sefores Luis
Fernando Saldarriaga Diaz y Lucrecia Botero Garcia, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el segundo piso (2°)
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42
A 54, desiinado a vivienda y comprendido por log siguientes linderos
generales: por el Norte: Linda en parte con el apartamento 102 de la torre
A; Por el Oriente: Con muro que da a vacio de la edificacién; Por el Sur:
Linda en parte con muros que dan a vacios y en parte con muro que da al
apartamento 202 del bloque B; Por el Occidente: Con muros que dan a
vacio de la calle 48 sur; Por la parte de Encima: Con losa comun que lo
separa al tercer piso; Por la parte de Abajo: Con losa comun que lo separa
al primer piso. Identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-0914902,
con un area de 79,16 metros cuadrados.

Parqueadero # 13: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con pargueadero No. 12; Por el Oriente: Linda con muro de la
edificacion; Por el Sur: Linda con muros y columnas de la edificacion ; Por
el Occidente: Linda con via interna de circulacién vehicular, Por la parte
de Encima: Con losa comun gue lo separa al primer piso; Por 1a parte de
Abajo: Con piso acabado sobre el terreno. Identificado con matricula
inmobiliaria nGmero 001-0914930, con un area de 11,50 metros cuadrados.

Los dafios y perjuicios consisten en:

¢ Apartamento:
- Presenta fisura muro frontal del comedor
- Alcoba 1 presenta grietas
- Corredor presenta piso reventado y fisuras
- Balcén presenta dificultad para desaguar
- Puertas colgadas
- Alcoba principal presenta fisuras en muro que divide al bafio
Privado
- Bafo privado presenta dilatacidén drywall y grieta en mur

¢ Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

. Apartamento 202, Torre B: Inmueble de propiedad de la sefiora Luz
Teresita Zuluaga Garcia, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el segundo piso (2°) de la Torre B del
Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No, 42 A 54, destinado
a vivienda y comprendido por los siguientes linderos generales: por el
Norte: Linda en parte con muros que dan a vacios de la edificacion y en
parte con el apartamento 201 de la Torre A; Por el Oriente: Linda con
muros que dan a vacio de_ la edificacion; Por el Sur: Linda en parte con
muro que da al apartamento 201 de la Torre B, en parte con muros que dan
a vacio y en parte con muro que da a escalas comunes; Por el Occidente:
Con muros que dan a vacio de la calle 48 sur; Por la parte de Encima:
Con losa comun que lo separa del tercer piso; Por {a parte de Abajo: Con
losa que lo separa de! primer piso. |dentificado con matricula inmobiliaria
numero 001-0914911, con un area de 80.80 metros cuadrados.
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Parqueadero # 14 : situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda en parte con muro que da a vacio y en parte con muro gue da
al apartamento 101; Por el Oriente: Linda con muro de la edificacion; Por
el Sur: Linda en parte con columnas de la edificacién y en parte con el
parqueadero No. 15; Por el Occidente: Linda con via interna de circulacion
: vehicular; Por la parte de Encima: Con losa comin que lo separa del
segundo piso; Por la parte de Abajo: Linda con losa que da al sétano.
tdentificado con matricula inmobiliaria nimero 001-0914931, con un area de
12 metros cuadrados.

' Cuarto util # 14: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con muro que da a acceso; Por el Oriente: Linda con muro

. que da a via de acceso vehicular; Por el Sur: Linda con muro que da al

h parqueadero y cuarto Gtil No. 18; Por el Occidente: Linda muro que da al
parqueadero y cuarto Util No. 18; Por la parte de Encima: Con losa comun
que o separa del segundo piso; Por la parte de Abajo: Con losa que lo
separa del sotano. !dentificado con matricula inmobiliaria ndmero 001-
0914940, con un area de 1,60 metros cuadrados.

Los dafos y perjuicios consisten en:

¢ Apartamento:
- Saldn comedor presenta fisuras
- Acceso del apartamento presenta fisuras en el dintel
- Cocina presenta fisuras y piso reventado
- Alcoba principal fisuras muro frontal, fisura en junta entre
columna y muro, fisura en dintel de la puerta
- Alcoba 1 fisura en junta entre columna y muro
- Bafo social enchape mal instalado por el constructor del
. edificio mi vereda
- Corredor se presenta fisuras a nivel del zécalo
- Muro corredor lateral izquierdo presenta fisura a ambos lados.

e Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro
o Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

K. Apartamento 302, Torre B: Inmueble de propiedad de los sefiores
Yormary Botero Tobén y John Jairo Bustamante Lopez, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el tercer piso (3°) de
la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A
54, destinado a vivienda y comprendido por los siguientes linderos
generales: por el Norte: Linda en parte con muros que dan a vacios de la
edificacion y en parte con el apartamento 301 de la torre A; Por el Oriente:
Linda con muros que dan a vacios de la edificacion; Por el Sur: Linda en
parte con muro gue da a vacio y en parte con muros que dan a escalas
comunes; Por el Occidente: Linda con muros que dan a vacio de la calle
48 sur; Por la parte de Encima: Con losa comun que lo separa al cuarto

piso; Por la parte de Abajo: Con losa comun que lo separa del segundo
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Parqueadero y Cuarto atil # 7 : situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H.,
destinado a guarda de vehiculos automotores y comprendido por los
siguientes linderos: por el Norte: Linda con muro de la edificacion; Por el
Oriente: Linda con el parqueadero y cuarto Gtil No. 8 ; Por el Sur: Linda
con via interna de circulacién vehicular; Por el QOccidente: Linda con el
parqueadero y cuarto Util No. 6; Por la parte de Encima: Con losa comun
que lo separa al primer piso; Por la parte de Abajo: Con paso acabado
sohre el terreno. ldentificado con matricula inmobiliaria ndmero 001-
0814924, con un area de 15.30 metros cuadrados.

Los dafos y perjuicios consisten en:
¢+ Apartamento:

- Enla alcoba principal separacién entre muro — columna y
agrietamiento en el muro posterior.

- Separacion entre el muro y la columna en el acceso al
apartamento.

¢ Parqueadero:
- Humedades y fisuras en muro

¢ Cuarto atil:
- Humedad constante en piso y paredes.

. Apartamento 501, Torre B: Inmueble de propiedad de los sedores
Johanna Maria Alzate Trujillo, Leonardo de Jesls Alzate Suarez y Violeta
Gil Alzate, situado en el municipio de Envigado, Departamentc de
Antioguia, en el segundo quinto {5°) de la Torre B del Edificio Mi Vereda P.
H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 54, destinado a vivienda vy
comprendido por los siguientes linderos generales: por el Norte: Linda en
parte con el apartamento 502 de la torre B, en parte con muro que da a
vacio y en parte con holl de acceso de la Torre B; Por el Oriente: Con
muros que dan a vacio de la edificacion; Por el Sur: Linda con muros que
dan a vacio; Por el Occidente: Con muros que dan a vacio de la calle 48
sur; Por la parte de Encima: Linda con techo de la edificacion; Por la
parte de Abajo: Con losa comun que lc separa del cuarto piso. Identificado
con matricula inmobiliaria namero 001-0914916, con un area de 80,50
metros cuadrados.

Parqueadero # 12 : situado en el municipic de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehicuios automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con el parqueadero No. 11; Por el Oriente: Linda con muro de
la edificacion; Por el Sur: Linda con e! parqueadero No. 13; Por el
Occidente: Linda con via interna de circulacion vehicular; Por la parte de
Encima: Con losa comun que lo separa al primer piso; Por la parte de
Abajo: Con piso acabado sobre el terreno.. ldentificado con matricula
inmobiliarta nimero 001-0914929, con un area de 3, 75 metros cuadrados.
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Cuarto util # 12: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguienfes linderos: por el

" Norte: Linda con muro de la edificacion; Por el Oriente: Linda en parte con

muro que da a via de circulacion peatonal y en parte con el parqueadero
No. 4. Por el Sur: Linda con muro que da al cuarto util No 11; Por el
Occidente: Linda muro de la edificacion; Por la parte de Encima: Con losa
comun que lo separa del primer piso; Por la parte de Abajo: Con piso
acabado sobre terreno Identificado con matricula inmobiliaria numero 001-
0914939, con un area de 11,50 metros cuadrados.

l.os dafos y perjuicios consisten en:

¢ Apartamento:

- Se observan agrietamientos en varios muros

- Separacion de las alfardas de los muro

- Se presentan humedades generalizadas en los muros de la
sala, closet, en el muro de mayor altura de la alcoba principal,
como en los muros de la primera habitacion por las
afectaciones presentadas en el techo las cuales deberan ser
valoradas y corregidas.

o Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

e Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

. Apartamento 502, Torre B: Inmueble de propiedad de ios sefiores Lina

Maria Diaz y John Fernando Arenas Cano, situado en el municipio de
Envigado, Departamento de Antiocguia, en el segundo quinto (5°) de la Torre
B del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 54,
destinado a vivienda y comprendido por los siguientes linderos generales:
por el Norte: Linda en parte con muros que da a vacio de la edificacion y
en parte con el apartamento 501 de la Torre A; Por el Oriente: Linda con
muros que da a vacios de la edificacion; Por el Sur: Linda en parte con
muros que da al apartamento 501 de la torre A, en parte con muro que da
a vacio y en parte con muro que a escalas comunes Por el Occidente:
Linda con muros que da a vacios de la Calle 48 Sur; Por la parte de
Encima: Linda con techo de |a edificacion; Por la parte de Abajo: Con losa
comun que lo separa del cuarto piso. Identificade con mairicula inmobiliaria
numero 001-0914917, con un area de 80,90 metros cuadrados.

Parqueadero y Cuarto util # 3: situado en el municipioc de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H.,
destinado a guarda de vehiculos automotores y comprendido por los
siguientes linderos: por el Norte: Linda en parte con muro al area red
eléctrica y en parte con el cuarto Util No. 9; Por el Oriente: Linda con via
interna de circulacion vehicular; Por el Sur: Linda con el cuarfo Gtil y
parqueadero No. 2; Por el Occidente: Linda con muro de la edificacion,
Por la parte de Encima: Con losa comun gue lo separa del primer piso,
Por la parte de Abajo: Con piso acabado sobre el terreno. Identificado con
matricufa inmobiliaria nitmero 001-0914920, con un area de 14,40 metros
cuadrados.
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| Los dafios y perjuicios consisten en:
e Apartamento:

- Alcoba principal se evidencia en revoque nuevo fisuras

- Se presentan humedades generalizadas en los muros de la
sala, closet, el muro de mayor altura de la alcoba principal,
como en Jlos muros de la primera habitacion por las
afectaciones presentadas en el techo

¢« Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

e Cuarto qtil:
- Humedad constante en piso y paredes.

. N. Apartamento 402, Torre B: Inmueble de propiedad de la sefora Luz

) Marleny Flérez De Magcias, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el cuarto (4°) de {a Torre A det Edificio Mi
Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 A 64, destinado a vivienda
y comprendido por los siguientes linderos generales: por el Norte: Linda en
parte con muros que dan a vacios, en parte con el apartamento 401 de la
torre A y en parte con muro que da a escalas comunes; Por el Oriente:
Linda con muros que dan a vacios de la edificacion; Por el Sur: Linda en
parte con muro que da al apartamento 401 de {a torre B, en parte con muro
que da a vacio y en parte con muro que da a escalas comunes; Por el
Occidente: Linda con muros que da a vacios de la calle 48 sur; Por la
parte de Encima: Con losa comun que lo separa del quinto piso;, Por la
parte de Abajo: Con losa comuin que lo separa del cuarto piso. ldentificado
con matricula inmobiliaria niumero 001-0914907, con un area de 80,70
metros cuadrados.

. Parqueadero y Cuarto 0til # 4 : situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el sotano del Edificio Mi Vereda P. H.,

destinadc a guarda de vehiculos automotores y comprendido por los

siguientes linderos: por el Norte: Linda con muro de la edificacidon ; Por el

Oriente: Linda con el parqueadero y cuarto til No. 5; Por el Sur: Linda con

via interna de circulacién vehicular; Por el Occidente: Linda en parte con

. muro de la edificacién y en parte con muro que da al cuarto util No. 12; Por
‘ la parte de Encima: Losa comun que (o separa dl primer piso; Por la parte
- de Abajo: Con piso acabado sobre el terreno. ldentificado con matricula
inmaobiliaria nimero 001-0914921, con un area de 13,50 metros cuadrados.

Los danos y perjuicios consisten en:
¢ Apartamento:
- Se presenta colgadas puertas del closet y las puertas de las
habitaciones no cierran

- el bano social presenta la pendiente al sentido contrario del
desague

¢ Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro
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0. Apartamento 201, Torre A: Inmueble de propiedad de las sefioras Ana

Lucia Cardona Arango y Ana Corina Bahamonde Arango, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el primer piso {1°)
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42
A 64, destinado a vivienda y comprendido por los siguientes linderos
generales: por el Norte: Linda con el apartamento 102 de la torre A, en
parte que da a vacio y en parte con holl de acceso que da a torre A; Por el
Oriente: Con muros que dan a vacio de la edificacion ; Por el Sur: Linda
en parte con muros que dan a vacios y en parte con muros que da al
apartamento 202 torre B; Por el Occidente: Con muros gue dan al vacio de
la calle 48 sur; Por la parte de Encima: con [0sa comun que lo separa del
tercer piso; Por la parte de Abajo: con losa comun que to separa al primer
piso. ldentificado con matricula inmobiliaria nimero 001-0914901, con un
area de 79,16 metros cuadrados.

Parqueadero # 9 : situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norte: Linda con columnas de la edificacion y zona de circulacion vehicular
' Por el Oriente: Linda con muro de la edificacidon ; Por el Sur: Linda con el
parqueadero No. 10; Por el Occidente: Linda con via interna de circulacion
vehicular; Por la parte de Encima: losa comin que lo separa del primer
piso; Por la parte de Abajo: piso acabado scbre el terreno. Identificado con
matricula inmobiliaria nimero 001-0914926, con un area de 12,40 metros
cuadrados.

Cuarto Util # 9: situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el sétano del Edificio Mi Vereda P. H., destinado a guarda de
vehiculos automotores y comprendido por los siguientes linderos: por el
Norie: Linda con muro que da al cuarto 0til No 10 ; Por el Oriente: Linda
con muro que da a via de circulacion peatonal; Por el Sur: Linda con muro
que da a area de red eléctrica y cuarto Util No. 3; Por el Occidente: Linda
con muro de la edificacion ; Por la parte de Encima: Losa comln gue lo
separa al primer piso; Por la parte de Abajo: Con piso acabado sobre el
terreno. ldentificado con matricula inmobiliaria nimero 001-0814936, con un
area de 2, 90 metros cuadrados.

Los dafos y perjuicios consisten en:

e Apartamento:
- Fisura en el saldn comedor
- Fisura en junta de la columna y el muro y en el sillar de Ja
ventana
- Zona de ropas presenta fisuras
- Alcoba principal presenta fisuras en la junta de la columna y
muro
- Alcoba 1 presenta fisura en pared frontal y presenta humedad
en elcloset
- Bafio social presenta grieta en el enchape
- Alcoba 2 presenta fisura en el muro del closet al lado de la
ventana
- Puerta de acceso principal colgada
- En el corredor presenta fisuras en el piso.
s Pargqueadero:
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SEGUNDA: Que se ordene a las Constructoras Demandadas a cumplir con lo
dispuestc por la Oficina de Gestidén del Riesgo y plasmado en Acta de Reunién
correspondiente a las visitas del 16 de febrero, 10 de marzo, 6 y 9 de abril de 2018
a cumplir con todos y cada uno de los compromisos alli adquiridos por el sefior
LUIS FERNANDO YEPES, obligandose a lo siguiente:

a.

b.

Realizar el estudio de patologia estructural de las torres A y B del Edificio
Mi Vereda, con un ingeniero estructural reconocido en el medio.

Revisar la inclinacién de las torres A y B del Edificio Mi Vereda, verificando
las implicaciones estructurales que pueda tener e! edificio cuando se
presente un sismo.

Se debe analizar la red hidrosanitaria del Edificio Mi Vereda, de las torres A
y B, ya que por la inclinacién, ha presentado problemas.

Se debe hacer la revision estructural del techo de las torres A y B del
Edificio Mi Vereda.

. Se deben realizar las reparaciones estructurales de los apartamentos,

cuartos Gtiles y parqueaderos de propiedad de nuestros poderdantes, los
cuales se pasan a discriminar asi:

» Apartamento 401 Torre A, Parqueadero vy cuarto Gtil #15, de
propiedad del sefior Anibal de Jesus Castafio Botero, ubicados en la
Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre A del Edificio Ml VEREDA
P.H. .

» Apartamento 101 Torre A, Parqueadero vy cuarto utit # 6, de
propiedad del sefior Conrado de Jesus Bedoya Londofio, ubicados
en la Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre A del Edificio Ml
VEREDA P.H.

» Apartamento 502 Torre A, Parqueadero vy cuarto Ofil # 2, de
propiedad de la sefiora Carolina Maria Bedoya Ledesma, ubicados
en la Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre A del Edificio M|
VEREDA P.H.

» Apartamento 401 Torre B, Parqueadero vy cuarto util #8, de
propiedad del sefor Juan Manuel Martinez Zapata, ubicados en la
Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre B del Edificio Ml VEREDA
P.H.

¥» Apartamente 501 Torre A, Parqueaderco vy cuarto dtil #17, de
propiedad de los sefiores Alexandra Patricia Rozo Velasquez vy
Giovanni Antonic Valencia Goémez, ubicados en la Calle 48 Sur Nro.
42 A 64 de la Torre A del Edificio M1 VEREDA P.H.

» Apartamento 402 Torre B, Parqueadero vy cuarto (til #11, de

propiedad de Los sefiores Ramén Nonato Céspedes Raigosa y

Maria Elena Montes Orozco, ubicados en la Calle 48 Sur Nro. 42 A

54 de la Torre B del Edificio Ml VEREDA P.H.

Apartamento 301 Torre A, Parqueadero vy cuarto util #16, de

propiedad de la sefior Gilma Rosa Yepes Ospina, ubicados en la

Calle 48 Sur Nro. 42 A 64 de la Torre A del Edificio Ml VEREDA

P.H.

» Apartamento 201 Torre A, Parqueadero y cuarto utii #13, de
propiedad de los sefiores Luis Fernando Saldarriaga Diaz y Lucrecia

v

Botero Garcia, ubicados en la Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre

A del Edificio MI VEREDA P.H.

Vea
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> Apartamento 202 Torre B, Parqueaderco vy cuarto otil #14, de
propiedad de la sefiora Luz Teresita Zuluaga Garcia, ubicados en la
Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre B del Edificio Ml VEREDA
P.H.

» Apartamento 302 Torre B, Parqueaderc y cuarto util #7, de
propiedad de los sefiores Yormary Botero Tobdn y John Jairo
Bustamante Lopez, ubicados en la Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la
Torre B del Edificio Mi VEREDA P.H,

» Apartamento 501 Torre B, Parqueadero vy cuario dtil #12, de

propiedad de Los sefores Johanna Maria Alzate Trujillo, Violeta Gil
Alzate y Leonardo de JesUs Alzate Suarez, ubicados en la Calle 48
Sur Nro. 42 A 54 de la Torre B del Edificio Ml VEREDA P H.
» Apartamento 502 Torre B, Parqueadero y cuarto util #03, de
propiedad de los sefiores Lina Maria Diaz y John Fernando Arenas
Cano, ubicados en la Calle 48 Sur Nro. 42 A 54 de la Torre B det
Edificio Ml VEREDA P.H.
Apartamento 402 Torre A, Parqueadero vy cuarto utit #04, de
propiedad de la sefior a L.uz Marleny Flérez de Macias, ubicados en
la Calle 48 Sur Nro. 42 A 64 de |la Torre A del Edificio Ml VEREDA
P.H. _
Apartamento 102°1Torre A, Parqueadero vy cuarto (til #09, de

_ v

v

propiedad de tas sefioras Ana Lucia Arango Cardona y Ana Corina.

Bahamonde Arango, ubicados en la Calle 48 Sur Nro. 42 A 44 de la
Torre A del Edificio Ml VEREDA P.H.

Asi mismo, se deben realizar las reparaciones estructurales la fachada para
que vuelvan a gquedar en las mismas condicicnes o mejores a las iniciales, a
partir de los resultados obtenidos del estudic de patologia estructural de las
Torres A y B, requerido en el literal a. que antecede.

TERCERA: Que como consecuencia de lo anterior y de acuerdo al resultado de
los estudios patologicos las Constructoras Demandadas Ejecuten las reparaciones
y obras necesarias que permitan la correccién de la inclinacién del Edificio Mi
Vereda.

CUARTA: Que de igual manera se ejecuten las reparaciones y obras necesarias
en todas las areas y zonas comunes del Edificio Mi Vereda (Techos, columnas,
paredes, sotanos, escaleras, fachada, pisos, y demas) conforme a los resultados
obtenidos de los estudios solicitados en la pretensién segunda.

QUINTA: Se condene en costas y agencias de derecho a la parte demandada.

Il PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

PRIMERA: En subsidio de la pretensioén segunda, y de probarse en el proceso la
viabilidad técnica de restablecer las condiciones de los inmuebles perjudicados por
el proyecto LUXOR a condiciones de habitabilidad, asi mismo respecto lo
concerniente a las zonas comunes afectadas del Edificio Mi Vereda P.H., se
solicita que los demandados cubran los gastos de reubicacion de nuestros
poderdantes, de ser necesario el desalojo de los inmuebles para ia ejecucion de
las reparaciones necesarias.

Lo



SEGUNDA: Una vez declarada la responsabilidad de las Constructoras
demandadas y ser conocidos los resultados de los Estudios de Patologia
Estructural, donde se verifique la imposibilidad de efectuar las reparaciones tanto
a los Apartamentos, Cuartos Utiles y Parqueaderos, propiedad de cada uno de los
demandantes, como a todas las zonas comunes afectadas del edificio Ml
VEREDA P .H. techos, sétanos, fachada, incluyendo la imposibilidad de reparar la
inclinacién o desplazamiento que ha sufrido el mismo, por el hecho de padecer la
salida del comercio se ordene a las demandadas a cancelar a cada uno de los
demandantes lo siguiente:

A. ANIBAL DE JESUS CASTANO BOTERO, propietario del apartamento
ubicado en la Calle 48 SUR Nro. 42 A 054 Apartamento 401 de la Torre A,
Parqueadero y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular del 100% de los
inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.686.198 “$448.007 $75.564.266

Para un avalGo catastral total de $ 79.998.471; segun el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avalio catastral debe aumentarse en un
90% arrojando como resultado la suma de $119.998.471, sin embargo éste
no es el precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al
estudio de mercado inmobiliario del sector se calcula que el avallo
comercial del apartamento es de $190°000.000, por consiguiente el valor
total a cancelar es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS
($190.000.000).

B. CONRADO DE JESUS BEDOYA LONDORNO, propietario del apartamento
ubicado en la Calle 48 SUR Nro. 42 A — 054 Apartamento 101 de la Torre
A, y Cuarto Util y Garaje del Edificio Mi Vereda, es titular del 100% de los
inmuebles, cuyos avallios catastrales corresponden de la siguiente manera:

GARAGE Y CUARTO UTIL APARTAMENTO

$5.411.351 $74.831.763

Para un avaldo catastral total de $ 80.243.114; segin el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avallio catastral debe aumentarse en un 50%
arrojando como resultado la suma de $120.364.671, sin embargo éste no es el
precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdoe al estudio de
mercado inmobiliario del sector se calcula que el avallo comercial del
apartamento es de $1980'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar
es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).
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C. CAROLINA MARIA BEDOYA LEDESMA, propietario del apartamento
ubicado en Calle 48 SUR Nro. 42 A — 054 Apartamento 502 de la Torre A,
Parqueadero, Garaje y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular del
100% de los inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la
siguiente manera:

GARAGE Y CUARTO UTIL APARTAMENTO

$5.307 268 $78.477 501

Para un avallo catastral total de $83.784.809; segln el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avallo catastrai debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado [a suma de $125.677.213, sin embargo éste
no es el precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al
estudio de mercado inmobiliario del sector se calcula que el avallio
comercial del apartamento es de $190°000.000, por consiguiente el valor
total a cancelar es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS
{$190.000.000}).

. Como apoderados del EDIFICIO Ml VEREDA P.H., con personeria juridica
inscrita ante la Oficina Juridica del Municipio de Envigado a través de
Resolucion nimero 7.557de Noviembre 2 de 2017, en razdn a reparaciones
locativas de las zonas comunes tanto del edificio en sus dos torres, como
techos, sétanos, en la fachada y las zonas compartidas en parqueaderos y
cuartos Utiles, estimamos el valor de los perjuicios generados en las zonas
ya mencionadas en un valor de Doscientos Millones de Pesos
($200.000.000) sin perjuicio de las acciones derivadas de una posible
repotenciacion del edificio en general, escenaric en el cual, los
demandados deberan asumir todos los costos de dicho proceso.

. ANIBAL DE JESUS CASTANO BOTERO, propietario del apartamento
ubicado en la Calle 48 SUR Nro. 42 A 054 Apartamento 401 de la Torre A,
Parqueadero y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular del 100% de los
iInmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera;

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.986.198 $448.007 $75.564.266

Para un avallo catastral total de $ 79.998.471; segun el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avallio catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $119.998.471, sin embargo éste
no es el precio comercial real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al
estudio de mercado inmobiliario del sector se calcula que el avallo
comercial del apartamento es de $190’000.000, por consiguiente el valor
total a cancelar es de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS
($190.000.000).
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F. JUAN MANUEL MARTINEZ ZAPATA, propietario del apartamento 401

de la Torre B, Parqueadero y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular -

del 100% de los inmuebles, cuyos avalGos catastrales corresponden de la
siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$5°162.707 $ 74'163.061

Para un avalluo catastral total de $79'315.768; segun el articulo 444 del
Codige General del Proceso al avaluo catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $111.244.592 por el
apartamento y $7.729.061 por el Parqueadero y cuarto Qtil, para un total de
$118'973.653, sin embargo éste no es el precio comercial real del inmueble
y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario de! sector
se calcula que el avalio comercial del apartamento es de $190°000.000,
por consiguiente el vaior total a cancelar es de CIENTO NOVENTA
MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

. ALEXANDRA PATRICIA ROZO VELASQUEZ y GIOVANN! ANTONIO
VALENCIA, propietarios del apartamento 501 de la Torre A, Cuarto Util y
Parqueadero del Edificio Mi Vereda, son los titulares del 100% de los
Inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.870.095 $434.958 $73.581.698

Para un avalGo catastral total de su derecho de $77'886.751; segin el
articulo 444 del Coédigo General del Proceso al avallo catastral debe
aumentarse en un 50% arrojando como restltado la suma de $110'372.547
por el apartamento y $6'457.579,50 por el Parqueadero y cuario util, para
un total de $116°'830.126,50, sin embargo éste no es el precio comercial
real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado
inmobiliario del sector se calcula que el avallio comercial del apartamento
es de $190°000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de
CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

. RAMON NONATO CEPEDES RAIGOZA Y MARIA ELENA MONTES
OROZCO, propietarios del apartamento 402 de la Torre B, Parqueaderoy
Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, son los titulares del 100% de los
inmuebles, cuyos avaluos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.870.095 $663.567 $74.512.678
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Para un avalluo catastral total de su derecho de $79'046.340; segin el
articulo 444 del Cédige General del Proceso al avallo catastral debe
aumentarse en un 50% arrojando como resultado la suma de $111.769.017
por el apartamento y $6°800.493 por el Parqueadero y cuarto Gtil, para un
total de $118°569.510, sin embargo éste no es el precio comercial real del
inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobitiario
del sector se calcula que el avalio comercial del apartamento es de
$190°000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO
NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

GILMA ROSA YEPES OSPINA, propietaria del apartamento 301 de la
Torre A, Parqueadero # 18 y Cuarto Utit # 16 del Edificio Mi Vereda, es
titular del 100% de los inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden
de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.870.095 $434.958 $74.512.678

Para un avalio catastral total de $77'668.418; seglin el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avaluo catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $110.045.047,50 por el
apartamento y $6'457.579,50 por el Parqueadero y cuarto Util, para un total
de $116°502.627, sin embargo éste no es el precio comercial real del
inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudic de mercado inmobiliario
del sector se calcula que el avalio comercial del apartamento es de
$190'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO
NOVENTA MILLONES DE PESOS {$190.000.000). '

. LUIS FERNANDO SALDARRIAGA DIAZ y 1UCRECIA BOTERO
GARCIA, propietarios del apartamento 201 de fa Torre A y Parqueadero #
13 del Edificio Mi Vereda, son los titulares del 100% de los inmuebles,
cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

AN

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.870.095 $73.363.365

Para un avallo -catastral total de su derecho de $77'233.460; segun el
articulo 444 del Codigo General del Proceso al avalio catastral debe
aumentarse en un  50% arrojando como resultado la suma de
$110°'045,047,50 por el apartamento y $5'805.142 50 por el Parqueadero,
para un total de $115°850.190, sin embargo éste no es el precio comercial
real del inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado
inmobiliario del sector se calcula que el avaliuo comercial del apartamento
es de $190'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de
CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).
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. LUZ TERESITA ZULUAGA GARCIA, propietaria del apartamento 202 de

la Torre B, Parqueadero y Cuarto Util del Edificio Mi Vereda, es titular del
100% de los inmuebles, cuyos avallios catastrales corresponden de la
siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$4.090.571 $538.132 $74.512.678

Para un avallo catastral total de $79141.381; segun el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avalio catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $111'769.017 por el
apartamento y $6'943.054.50 por el Parqueadero y cuarto Gtil, para un total
de $118°712.071,50, sin embargo éste no es el precio comercial real del
inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario
del sector se calcula que el avallo comercial del apartamento es de
$190'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO
NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

. YORMARY BOTERO TOBON y JOHN JAIRO BUSTAMANTE LOPEZ,

propietarios del apartamento 302 de la Torre B, Parqueadero y Cuarto Util
del Edificio Mi Vereda, son los titulares del 100% de los inmuebles, cuyos
avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$56.152.707 $74.512.678

Para un avallo catastral total de su derecho de $79'665.385; segun el
arficulo 444 del Codigo General del Proceso al avalto catastral debe
aumentarse en un 50% arrojando como resultade la suma de $111'769.017
por el apartamento y $7'729.061 por el Parqueadero, para un total de
$123°579.251, sin embargo éste no es el precic comercial real del inmueble
y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliaric del sector
se calcuta que el avalio comercial del apartamento es de $190°000.000,
por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO NOVENTA
MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

. JOHANNA MARIA ALZATE TRUJILLO, VIOLETA GIL ALZATE

(Representada legalmente por la Sefora Johanna Marfa Alzate Trujillo en
calidad de madre) y LEONARDO DE JESUS ALZATE SUAREZ,
propietarios del apartamento 501 de la Torre B, Parqueadero #12 vy
Cuarto Util #12 del Edificic Mi Vereda, son los titulares del 100% de los
inmuebles, cuyos avaluos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$3.870.095 $1.235.093 $74.163.061
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Para un avallo catastral total de su derecho de $79'268.249; segin el
articuto 444 del Codigo General del Proceso al avaluo catastral debe
aumentarse en un 50% arrojando como resultado la suma de $111.244.591
por el apartamento y $7'657.782 por el Parqueadero y cuarto utii, para un
total de $118'902.373, sin embarge éste no es el precio comercial real del
inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario
del sector se calcula que el avalio comercial del apartamento es de
$190'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO
NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

. LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO, propietarios del
apartamento 502 de la Torre B, Pargueadero Y Cuarto Gtil # 12 detl Edificio
Mi Vereda, son los titulares del 100% de los inmuebles, cuyos avaldos
catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$4.843.185 . $74.512.678

Para un avallo catastral total de su derecho de $79355.863; segun el
articulo 444 del Cédigo General del Proceso al avallo catastral debe
aumentarse en un 50% arrojando como resultado la suma de $111°769.017
por el apartamento y $7°264.777 por el Parqueadero, para un total de
$119°033.794, sin embargo éste no es el precio comercial real det inmueble
y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario del sector
se calcula que el avalio comercial del apartamento es de $190'000.000,
por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO NOVENTA
MILLONES DE PESOS ($190.000.000).

. LUZ MARLENY FLLOREZ DE MACIAS, propiétario del apartamento 402
de la Torre A, Parqueadero y Cuarto Util de! Edificio Mi Vereda, es titular

del 100% de los inmuebles, cuyos avallios catastrales corresponden de la

siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO
$4.570.051 $76.191.768

Para un avallo catastral total de $80'761.819; segun el articulo 444 del
Codigo General del Proceso al avallo catastral debe aumentarse en un
50% arrojando como resultado la suma de $114.287.652 por el
apartamento y $6'855.076,50 por el Parqueadero y cuarto Gtil, para un total
de $121'142.728,50; sin embargo éste no es el precio comercial real del
inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario
del sector se calcula que el avallo comercial del apartamento es de
$190°000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO
NOVENTA MILLONES DE PESOS ($190.000.000).
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P. ANA LUCIA ARANGO CARDONA y ANA CORINA BAHAMONDE
ARANGQ, propietarias del apartamento 102 de la Torre A, Parqueadero
Cuarto util # 9 del Edificio Mi Vereda, son los titulares del 100% de los
inmuebles, cuyos avallos catastrales corresponden de la siguiente manera:

PARQUEADERO | CUARTO UTIL APARTAMENTO _ ‘
$4.179.617 $973.089 $70.562.300

Para un avallo catastral total de su derecho de $75.715.006:; segun el
articulo 444 del Coédigo General del Proceso al avallio catastral debe
aumentarse en un 50% arrojando como resultado la suma de $105.843.450
por el apartamento y $7°729.059 por el Parqueadero y Cuarto Util, para un
total de $113'572.509, sin embargo éste no es el precio comercial real del
inmueble y por consiguiente de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario
. del sector se calcula que el avallo comercial del apartamento es de ‘
| $190'000.000, por consiguiente el valor total a cancelar es de CIENTO
| NOVENTA MILL.ONES DE PESOS ($190.000.000).

! IV. HECHOS

1. El proyecto inmobiliario denominado LUXOR, licenciado por la Curaduria
Urbana Segunda de Envigado mediante la Resolucion C2E-502 de 2012 del
14/11/2012 mediante la cual se aprobaron las siguientes destinaciones: 60
viviendas, 6 locales comerciales, 64 parqueaderos privados, 55
parqueaderos de visitantes, 60 cuartos Utiles y una porteria, posteriormente
dicha licencia fue modificada por primera vez por la Resolucién C2E-87 de
2014 para una construccion adicional de 20 viviendas, 7 locales
comerciales, 88 parqueaderos visitantes, 26 parqueaderos de visitantes,
para luego ser modificada por la Resolucidon C2ER-01133-16 donde fue
autorizada la construcciéon de 80 viviendas, 60 cuarto (til independientes,

. 15 locales 6 parqueaderos privados de motocicleta, 9 parqueaderos
visitantes de motocicleta, 85 parqueaderos privados (9 dobles con Gtil
asociados, 19 sencillos con til asociados y 57 sencillos); 15 parqueaderos
privados zona comercial en sétano y 44 parqueaderos de visitantes.

2. El descrito proyecto LUXOR ubicado en el Municipio de Envigado en la
direccion Calle 46 E sur Nro. 42 B 05, Barrio La Paz construido para uso
residencial, generé traumatismos que derivaron en conminaciones vy
sanciones por las autoridades administrativas del municipio de Envigado en
razon a los perjuicios causados a huestros mandantes, quienes tienen sus
propiedades y residen en el predio colindante ubicado la Calle 48 sur 42 A
64 denominado “MI VEREDA P.H. complejo donde habitan (18) grupos
familiares, todas ellas afectadas de manera directa por el proyecto en
mencion.

3. Desde la construccion del proyecto LUXOR, se vienen generando una serie
de perjuicios al suelo y a la estructura del Edificio Ml VEREDA P.H. de
manera general tanto en las unidades de vivienda como en zonas comunes,
parqueaderos, sotanos y cuartos Utiles, siendo el dafio mas evidente la
inclinacién del edificic Mi Vereda, hacia el costado occidental donde fue
construido el edificio Luxor, el cual es mas notorio en los pisos superiores

de Ml VEREDA, soportado en los registros fotogréficos de informes v
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. Entre los perjuicios mas notorios al edificio Mi Vereda ademas de la

inclinacidn ya citada, existen muitiples grietas y fisuras a lo largo y ancho de
la edificacidn, desplazamientc de las losas, desprendimiento y fractura de
algunos elementos de los techos, embombamiento de los enchapes,
desprendimiento de fos elementos de la fachada, humedades en pisos y
paredes, tal y como podra observarse en documentos anexos.

. En el edificio Mi Vereda en el area de subnivel o sétano donde se

encuentran ubicados los parqueaderos y cuartos utiles; en esta area se
evidencian grietas importantes, separacién de muros y columnas, como
también entre muros y losas, ademas, de evidenciar ligera inclinacion de las
losas.

. De acuerdo al estudio de suelos realizado al lote donde fue construido el

Edificio Mi Vereda, por la firma Cimientos Lida. con fecha de noviembre de
2004. Es posible inferir que el edificio Mi vereda esta cimentado sobre una
losa de cimentacién apoyada directamente sobre el terreno, con una
capacidad de 6Ton/m2. Evento que al parecer no consideraron los
responsables del proyecto LUXOR a la hora de desarrollar su magno
complejo inmaobiliario.

. El Edificio LUXOR segln informacién recopilada derivada de visitas

técnicas, inicid movimientos de tierra en noviembre de 2011, las mismas
que fueron suspendidas en marzo de 2012, hasta el mes de enero del
2014; en el informe visita técnica N°3 del 26 de Marzo de 2014 donde la
autoridad administrativa competente, reporta que se identificaron grietas
horizontales, transversales y principalmente verticales en el edificio Mi
Vereda, que se generaron por el desconfinamiento del terreno durante el
proceso de excavaciones y construccion de Luxor, alli se recomienda la
construccion de tres lineas de micropilotes adicionales, la primera de 12.0m
de longitud, la segunda de 8,0 m y la tercera de 9,6 m y la construccion de
una palca de concreto de recinte y anclaje con sistema de tuerca soldada,
es decir, que desde ese tiempo ya se evidenciaban las irregularidades en ia
construccion del proyecto y desde sus excavaciones.

. En otro informe de visita {écnica del 31 de Marzo de 2014 reporid la

autoridad administrativa, que se estima que el avance progresivo de las
grietas son debido al desconfinamiento del terreno en forma sibita, ya que
no se siguid el procedimiento constructivo especificado para el sistema de
recinte, en donde se hacia claridad de excavacién sectorizada, alli
concluyeron que mientras se esté extrayendo agua del subsuelo por
bombeo, los asentamientos continuaran, por lo cual era necesario y con
urgencia definir el sistema de cimentaciones y su construccion lo mas
rapido posible. Siendo importante resaitar que los responsables de dicho
proyecto incumplieron de manera continua cada uno de los compromisos
adquiridos con la administracion Municipal.

. Es claro que las afectaciones del edifico Mi Vereda se deben al proceso de

construccidon det Edificio Luxor, ya que al iniciar las excavaciones de as
pilas y en general para el emplazamiento del edificio, se presentd un
proceso de consclidacion, el cual se generd, por la reduccion del volumen
total del suelo, provocado por el drenaje en el terreno durante el proceso de
excavacion de las pilas con bombeo, por lo tanto el proceso de
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consolidacién, se generd debido al bombeo realizado durante la excavacion
de tas primeras pilas para la construccion del edificio Luxor, este bombeo
generd un asentamiento de las estructuras aledafias a dicho edificio que se
encuentran cimentadas en los primercs metros de terreno. Como es
soportado en la prueba documental anexa de concepto técnico elaborado
por la empresa SUELLO AMBIENTE Y OBRAS con fecha del 08 de mayo de
2017.

10.Desde el punto de vista de la estructura tal y como se soportara en pruebas

11

documentales, presenta gran cantidad de fisuras, grietas y movimientos de
techos y losas, siendo notorio en la mayor parte de la cubierta que se
encuentra con un desplazamiento que genera grandes problemas a los
habitantes de los apartamentos, y la presencia de muchas de las fisuras
dejan el paso de agua a los apartamentos, al igual que se identifica el
desprendimiento del recubrimiento, la presencia de embombamientos,
deterioro de pisos y zonas con grandes humedades, todo provocado por la
construccion del proyecto Luxor.

.La edificacion de Mi Vereda presenta dafios y deterioros considerables en

su mamposteria y estructura, generados por el indebido movimiento del
suelo en la construccion de Luxor, lo cual incide en la comercializaciéon y
desvalorizacion de los bienes inmuebles propiedad de nuestros mandantes.
Soportado mediante informe de la Entidad avaluadora AVAL BIENES con
fecha de junio de 2017.

12.Con el apoyo de esfudios de suelos, conceptos técnicos tanto de

particulares como de Ia oficina de Gestion del Riesgo del Municipio de
Envigado y toda la informacidn secundaria obtenida, ademas de
evidenciarse a simple vista un deterioro que salta de buitc se puede
concluir que la construccion del proyecto Luxor perjudicd de manera directa
la posible comercializacién de los inmuebles, ya que al momento de ofrecer
cualquiera de los apartamentos en venta, el posible comprador reduciria su
oferta de compra por el estado de conservacion en la cual se encuentra
dicho inmueble, asunto que es palpable en la actualidad, ya que se han
perdido opciones de arrendamiento y venta respecto de propietarios que
tienen su inmueble para percibir un canen de arrendamiento.

13.En los inmuebles propiedad de nuestros mandantes habitan menores de

edad, adultos mayores y personas enfermas que han visto desmejorada
sus condiciones de salud desde el inicio de la construccién del proyecto
LUXOR y hasta la fecha, es por ello y como se observara en el soporie
documental gue los mismos copropietarios han acudido a los entes
administrativos del municipio de Envigado que han sido claros en
determinar la responsabilidad del proyecto LUXOR en los perjuicios
ocasionados a los habitantes de M| VEREDA P.H., soportados en informes
técnicos, sanciones y conminaciones realizadas por la OFICINA DE
GESTION DEL RIESGO DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO Y POR LA
INSPECCION DE POLICIA URBANA DEL MISMO MUNICIPIO.

14.Es importante resaltar el caso especifico de los sefiores Alexandra Patricia

Rozo Velasquez y Giovanni Antonio Valencia Gomez propietarios del
apartamento 501 Torre A de Mi Vereda que por la evidente inhabilidad del
predio, representantes del proyecto Luxor decidieron a finales del mes de
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Noviembre de 2016 proceder a reubicar a la familia en mencién en un
inmueble localizado en la Calle 46 E sur Nro. 42 B 05 Apartamento 1201,
del Edificio Luxor, realizando entrega de llaves y prometiendo la estabilidad
de la familia hasta que se resolviere de fondo los perjuicios reconocidos v
evidentes ocasionados al predio de los accionantes siendo clara la
aceptacion de responsabilidad de Luxor.

16.A comienzos del afio 2017, las mismas personas que de manera voluntaria

16.

17.

18.

procedieron a la reubicacién de la familia en mencion intentaron desalojarla,
evento que fue superado con fallo de tutela del Juzgado Primero Civil
Municipal de Envigado el 6 de abril de 2017 con radicado 201700280 00
donde ‘“se concede el amparo constitucional deprecado de manera
transitoria, por cuanto se debe qarantizar una vivienda digna a la
familia de la accionante, hasta tanio no se hagan las adecuaciones
necesarias que_ posibilite la habitabilidad en su inmueble” v en
Sentencia 031 del juzgado primero del circuito de oralidad de Envigado de
30 de mayo de 2017 donde se “confirma sentencia de primer grado”.

Al igual que a la familia de la sefiora Alexandra Rozo, se logré mediante
fallo favorable de Acciéon de Tutela en contra de las demandadas la
reubicacion de otra famitia (Arenas — Diaz), quienes fueron instalados en
otro apartamento de! Edificio Luxor por el sefior Luis Fernando Yepes,
quien ademas esta pendiente de reubicar a dos familias mas del Edificio Mi
Vereda, gracias igualmente al amparo constitucional a la vivienda digna que
le reconocieron los correspondientes jueces de tutela del municipio de
Envigado.

Los responsables del proyecto LUXOR jamas se han pronunciado de fondo
ante los evidentes perjuicios ocasionados a Ml VEREDA P.H. y solo han
brindado opciones de decoracion estética tratando de magquillar los efectos
nocivos y evidentes reflejados en los predios perjudicados, siendo el
primero y mas notorio, la inclinacion sufrida por el edificio Ml VEREDA P.H.
edificio que hoy en su parte superior se encuentra totalmente recostado al
complejo inmobiliario LUXOR, esto producto del inadecuado manejo del
proceso de construccion, movimiento de suelos e indebido tratamiento de
factores como el nivel fredtico de los suelos en su construccion.

Siendo claro el soporte técnico que presentamos en esta demanda en
documentos entregados por el Departamento Administrativo de Planeacion

- de Envigado y la Oficina de Gestién del Riesgo de la misma municipalidad,

19.

hoy tenemos como resultado de procesos administrativos, tres
conminaciones para cumplir normatividad respecto de control urbano vy tres
sanciones incluyendo suspensiones de obra. Se anexan soporte en las
pruebas documentales.

Tanto el dano generado como su nexo causal, responsabilidad del proyecto
inmobiliario LUXOR en cabeza de las constructoras ya citadas se soportara
debidamente en documentos emitidos por personas naturales y juridicas
certificadas como; Concepto de valor comercial de inmuebles edificio Ml
VEREDA, realizado por el profesional Juan Camilo Franco Ferlin de la
Empresa CORPORACION AVAL BIENES, [dentificada con NIT 900181064-
1, Concepto técnico elaborado por la Ingeniera Claudia Marcela Naranjo,
en representacion de la empresa SUELO AMBIENTE Y OBRAS S AS. y
concepto estructural del edificio mi vereda por el Ingeniero Andrés Felipe

o bimvArese HoerrmAalmdAdeas Ao Ll osreereme e AR IO
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20.Es contundente la Responsabilidad del Proyecto Inmobiliario LUXOR frente

21

a los perjuicios sufridos por nuestros mandantes, probando tanto el dafo
como el nexo causal en informes técnicos, estudios de suelos, sanciones y
conminaciones por las autoridades administrativas del municipic de
Envigado, asi como el fallo de tutela de primera y segunda instancia
debidamente ejecutoriados que aportamos como prueba documental donde
se ordena la proteccion de los derechos fundamentales a la vida v a la
Vivienda digna de una familia de Ml VEREDA P.H. y lo.que se entiende
aplicable a nuestro demas representados.

.Se confirma lo anterior con el Acta de Reunién emitida por la Oficina de

Gestion del Riego del municipio de Envigado, producto de las visitas que su
Directora efectud personalmente a los apartamentos y zonas comunes del
Edificio Mi Vereda, los dias 16 de febrero, 10 de marzo, 6 y 9 de abril de
2018 en la cual el representante legal de las constructoras demandadas
adquirid compromisos respecto a la reparacion de los inmuebles afectados,
de las zonas comunes y concretamente a lo siguiente: Realizar el estudio
de patologia estructural de las torres A y B, con un ingenierc estructural
reconocido en el medio. Revisar la inclinacion de las torres, verificando las
implicaciones estructurales que pueda tener el edificio cuando se presente
un sismo. Se debe analizar la red hidrosanitaria, de [as torres ya que por ia
inclinacion, ha presentado problemas. Se debe hacer la revision estructural
del techo de las torres A y 8. Se deben realizar las reparaciones
estructurales a los apartamentos y a la fachada para que vuelvan a quedar
en las mismas condiciones o mejores a las iniciales, esto a partir de los
resultados obtenidos de los estudios y diselos realizados;
responsabilidades que debid haber llevado a cabo el sefior LUIS
FERNANDO YEPES, como responsable a partir del el 05 de mayo de 2018
y como fecha final el 30 de septiembre de 2018, sin que cumpliera con €l
cronograma y tiempos indicados por la Oficina de Gestion del Riesgo.

22.Los dafios y perjuicios ocasicnados por las Constructoras demandadas,

responsables de la Edificacion del Proyecto Luxor, son los que se
relacionan a continuacién y que se han venido presentando a lo largo del
tiempo desde 2011 hasta la actualidad asi:

Apartamento 401, Torre A; Parqueadero y Cuarto util #15, Inmuebles de
propiedad del sefor Anibal de Jesls Castafio Botero, situados en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el cuarto piso (4°)
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42
A 64, presenta dafos y perjuicios que consisten en:

» Apartamento: En la alcoba principal se presenta fisura entre la
columna vy el muro, se evidencia colgadas las puertas de todo ef
apartamento. En el corredor se presenta fisura entre la columna y
el muro, humedad en el balcdn a partir de la losa del apartamento
501, Fisuras en el cielo falso.

s Parqueadero: Registra fisuras y humedad

e Cuarto util: Gran deterioro por fisuras y humedad

29
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B. Apartamento 101, Torre A, parqueadero y Cuarto Util # 6 Inmuebles de
propiedad del sefior Conrado de Jesls Bedoya Londofio, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el primer piso (1°) - P
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., ubicado en la Calle 48 Sur No. 42 -
A 64, presenta dafios y perjuicios consisten en:

s Apartamento:

- Se presentan fisuras en el muro del closet de la alcoba
principal

- Fisuras en el bafio de la alcoba principal y en el comedor

- Presenta de manera general paredes con grietas.

- El techo que es de Drywall se ve que se esta agrietando en
las juntas.

- Las puertas estan colgadas, ya ninguna cierra bien.

- Se reventd un tubo de agua caliente, parece ser por la
inclinacion del Edificio Mi Vereda P.H.

. e Cuarto util: Humedad en la pared del cuario Gtil que da confra la
construccion del Edificio Luxor.

o Parqueadero: presenta humedad constante en el suelo y grietas
en muros.

C. Apartamento 502, Torre A, parqueadero y Cuarto atil # 2 Inmueble de
propiedad de la sefiora Carolina Maria Bedoya Ledesma, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el primer piso (1°) '
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los dafos y perjuicios
consisten en:

¢ Apartamento:
- Grietas en las paredes y humedades por desplazamiento de
los techos
- Enla sala se presenta fisura
. - Bafio social presenta problemas con los desagues por la
inclinacion del edificio

¢ Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

e Cuarto utik:
- Humedad constante en piso y paredes

D. Edificio Ml VEREDA P.H.: Lote de Terreno, con un area de 468 metros
cuadrados, situado en fa Urbanizacién La Paz del Municipio de Envigado /
presenta dafios y perjuicios en zonas comunes:

¢ Sotano:

- El sétano del edificio presenta una serie de grietas que
evidencian que ocurrid un asentamiento del Edificio Mi Vereda
hacia la parte del Edificio Luxor

- Se evidencia fisuras en la parte que conforman el vacio.

- Se evidencia ruptura de nervios para soldar rieles de la puerta
garaje.




- Se evidencia fisuras en el muro lateral izquierdo

- Fisura muro lateral derecho

- Fisuras en las juntas de las vigas y paredes

- Encharcamiento y humedad permanente en el piso del sétano

 Techos:
- Movimiento del techo de Mi Vereda P.H. hacia costado del
Edificio Luxor.

s Fachada:
- En la parte externa del Edificio Mi Vereda, sobre la calle 48
Sur, se observan grietas que evidencian asentamiento en la
via publica.

La afectacion y deterioro progresivo del Edificio Ml VEREDA P.H., y de
cada uno de los inmuebles propiedad de los aqui demandantes ha sido de
tal magnitud que los mismos en este momento se encuentran fuera del
comercio dada su lamentable situacion, como podra ser evidenciado por el
Despacho en el Concepto emitido por la Empresa AVAL-BIENES que se
aportd dentro del material probatorio de la demanda, lo cual se considera de
gran perjuicioc por la imposibilidad de venta o alquiler de apartamentos
anteriormente descritos.

E. Apartamento 401, Torre B: Inmueble de propiedad del sefior Juan
Manuel Martinez Zapata, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el cuarto piso {4°) de la Torre B del
Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes danos y perjuicios:

s Apartamento:
- Alcoba principal se presenta fisura entre columna y muro
- Ventana de corredor se presenta fisura
- Sevisualiza en el vacio las paredes exteriores fisuradas
- Alcoba 1 se presenta fisuras y la puerta colgada dilatacion
entre techo y pared

o Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

e Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

. Apartamento 501, Torre A: Inmueble de propiedad de los sefiores
Alexandra Patricia Rozo Velasquez y Giovanni Antonio Valencia
Gdmez, situado en el municipio de Envigado, Departamento de Antioguia,
en el quinto piso (5°) de la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los
siguientes dafios y perjuicios:

¢ Apartamento:
- Alcoba principal presenta movimiento en el techo, y se
requiere de la evaluacion estructural de todo el techo de la
torre A.
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- Se debe hacer levantamiento de piso de la alcoba principal
para verificar la reparacion de la losa

- Bano privado no presenta fisuras

- Bano social no presenta fisuras

- Salon comedor presenta humedad que deberan revisarse

- Problemas en las ventanas y puertas

- Balcdn presenta humedad en el techo

Parqueadero:

- Humedades y fisuras en muro

Cuarto dtil:
- Humedad constante en pisc y paredes.

G. Apartamento 402, Torre B: Inmueble de propiedad de los sefiores Ramén
Nonato Céspedes Raigosa y Maria Elena Montes Orozco, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el cuarto piso (4°)
de la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes dafios y
perjuicios:

Apartamento:

- Alcoba principal presenta fisura, dilatacidn entre el cielo y
pared del closet.

- Alcoba 1 analizar columna y las fisuras dentro del closet en el
muro derecho.

- Fisura en muro frontal del acceso

- Piso reventado.

Parqueadero:
- Humedades y fisuras en muro

Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

H. Apartamento 301, Torre A: Inmueble de propiedad de la sefiora Gilma
Rosa Yepes Ospina, situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioguia, en el tercer piso (3°) de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H.,
presenta los siguientes dafios y perjuicios:

Apartamento:

- Alcoba principal presenta fisuras muro frontal

- Muro del closet presenta fisura o

- Bafio alcoba principal presenta fisuras

- Puertas colgadas

- Alcoba 2 zécalo embobado parte inferior del closet

Parqueadero:
- Humedades y fisuras en muro

Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

DA
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l. Apartamento 201, Torre A: Inmueble de propiedad de los sefiores Luis
Fernando Saldarriaga Diaz y Lucrecia Botero Garcia, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el segundo piso {2°)
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes dafios y
perjuicios:

» Apartamento:
- Presenta fisura muro frontal del comedor
- Alcoba 1 presenta grietas
B - Corredor presenta piso reventado y fisuras
? - Balcén presenta dificultad para desaguar
- Puertas colgadas
- Alcoba principal presenta fisuras en muro que divide al bafio
Privado _
- Bano privado presenta dilatacién drywall y grieta en mur

| . « Parqueadero:
5 - Humedades vy fisuras en muro

J. Apartamento 202, Torre B: Inmueble de propiedad de la sefiora Luz
Teresita Zuluaga Garcia, situado en el municipio de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el segundo piso (2°) de la Torre B del
Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes dafios y petjuicios:

-

o Apartamento:

- Saldén comedor presenta fisuras

- Acceso del apartamento presenta fisuras en el dintel

- Cocina presenta fisuras y piso reventado

- Alcoba principal fisuras muro frontal, fisura en junta entre
columna y muro, fisura en dintel de la puerta

- Alcoba 1 fisura en junta entre columna y muro

- Barfio social enchape mal instalado por el constructor del
edificio mi vereda

. - Corredor se presenta fisuras a nivel del zocalo
- Muro corredor lateral izquierdo presenta fisura a ambos lados.

« Parqueadero:
~ Humedades vy fisuras en muro
e Cuarto dtil:
- Humedad constante en piso y paredes.

K. Apartamento 302, Torre B: Inmueble de propiedad de los sefiores
Yormary Botero Tobén y John Jairo Bustamante Lépez, situado en el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el tercer piso (3°) de
la Torre B del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes dafios vy
perjuicios:
| e Apartamento:

- Enlaalcoba principal separacion entre muro — columna y
agrietamiento en el muro posterior.

- Separacion entre el muro y la columna en el acceso al
apartamento.



o Parqueadero:
-  Humedades vy fisuras en muro

o Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

L. Apartamento 501, Torre B: Inmueble de propiedad de los sefiores
Johanna Maria Alzate Trujillo, Leonardo de JesUs Alzate Suarez y Violeta
Gil Alzate, situado en el municipio de Envigado, Departamento de
Antioquia, en el segundo guinto (5°) de la Torre B del Edificio Mi Vereda P.
H., presenta los siguientes dafios y peijuicios:

o Apartamento:

- Se observan agrietamientos en varios muros

- Separacion de las alfardas de los muro

- Se presentan humedades generalizadas en los muros de la

. sala, closet, en el muro de mayor altura de la alcoba principal,

como en [0s muros de la primera habitacion por las
afectaciones presentadas en el techo las cuales deberan ser
valoradas y corregidas.

¢ Parqueadero:
- Humedades y fisuras en muro

) ¢ Cuarto atil:
- Humedad constante en piso y paredes.

M. Apartamento 502, Torre B: Inmueble de propiedad de los sefiores Lina
Maria Diaz y John Fernando Arenas Cano, situado en el municipio de
Envigado, Departamento de Antioquia, en el segundo quinio (5°) de la Torre
B del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes dafios y perjuicios:

‘ . Los danos y perjuicios consisten en:
¢« Apartamento:

- Alcoba principal se evidencia en revoque nuevo fisuras

- Se presentan humedades generalizadas en los muros de la
sala, closet, el muro de mayor altura de la alcoba principal,
como en los muros de la primera habitacidn por las
afectaciones presentadas en el techo

¢ Parqueadero:
- Humedades y fisuras en muro

o Cuarto util:
- Humedad constante en pisc y paredes.

N. Apartamento 402, Torre B: [nmueble de propiedad de la sefiora Luz
Marleny Flérez De Macias, situado en el municipioc de Envigado,
Departamento de Antioquia, en el cuarto (4°) de la Torre A del Edificio Mi
Vereda P. H., presenta los siguientes dafos y perjuicios:
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+ Apartamento:

-~ Se presenta colgadas puertas del closet y las puertas de las
habitaciones no cierran

- el bafio social presenta la pendiente al sentido contrario del
desagie

+ Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro

o Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes.

1

O. Apartamento 201, Torre A: Inmuebie de propiedad de las sefioras Ana N
Lucia Cardona Arango y Ana Corina Bahamonde Arango, situado en. el
municipio de Envigado, Departamento de Antioquia, en el primer piso (1°)
de la Torre A del Edificio Mi Vereda P. H., presenta los siguientes dafios y
perjuicios:

¢ Apartamento:
- Fisura en el salon comedor
- Fisura en junta de la columna y el muro y en el sillar de la
ventana
- Zona de ropas presenta fisuras
- Alcoba principal presenta fisuras en la junta de la columna y
muro
- Alcoba 1 presenta fisura en pared frontal y presenta humedad
. enelcloset
- Bafio social presenta grieta en el enchape
- Alcoba 2 presenta fisura en el muro del closet al lado de la
ventana
- Puerta de acceso principal colgada
- En el corredor presenta fisuras en el piso.
*» Parqueadero:
- Humedades vy fisuras en muro
¢ Cuarto util:
- Humedad constante en piso y paredes. |

23. Es importante enterar al Despacho que en varias oportunidades se han
solicitado Licencias de construccién en los lotes colindantes del edificio Mi
Vereda P.H., las cuales no han sido concedidas por las respeciivas
curadurias, dada la situacion de riesgo que existe al efectuar movimientos
de tierra, dado el estado actual de la copropiedad a la cual represento.
Documentacion que hara parte de los documentos aportados en el acapite
de pruebas.

V. PRUEBAS

Se solicita respetuosamente at Despacho que ademas de todo el material
probatorio aportado en la demanda inicial, se tenga en cuenta las siguientes
pruebas con las cuales se evidencia la responsabilidad de las demandadas con
los perjuicios ocasionados a nuestros poderdantes, asi:

S
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Copia de Resolucion No. 05266-2-19-0095, del 20 de febrero de 2019
en la cual el Curador Urbano Segundo de Envigado niega la solicitud de
licencia de construccion de obra nueva en terreno colindante a Mi
Vereda P.H., dando cumplimiento a los principios de precaucién e
interés publicos.

Copias de Respuestas otorgadas por la oficina de Gestidon del Riesgo
dirigidas a la Curaduria Urbana Segunda de Envigado, en las cuales
manifiestan las razones por las cuales no se debe conceder licencias de
construccion en terreno colindante al Edificio Mi Vereda P.H.

Copia de respuesta emitida por el Departamento de Planeacion
Municipal a recurso de apelacion con el fin de revocar Licencia de
Construccion colindante con el Edificio Mi Vereda P.H.

Pruebas ya existentes en el expediente:

Documentales:

Certificados de existencia y representacién legal de los demandados:

4.

Certificado de existencia y representacion legal o inscripcion de
documentos: CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S.

. Certificado de existencia y representacidon legal o inscripcion de

documentos: URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.AS.

Certificado de existencia y representacion legal o inscripcion de
documentos: BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS.

Estudio de suelos y conceptos técnicos:

7.

Estudio de suelos Empresa Cimientos LTDA, Ingenieros Consultores de

12 de Noviembre de 2004, (Entregado por la Curaduria Primera Urbana

de Envigado).

Estudio de suelos empresa Conscivil Ingenieria y Construccion, de julio
de 2011 (Entregado por la Curaduria Segunda Urbana de Envigado).

Concepto técnico de Visita al edificio “MI VEREDA” empresa Suelo

Ambiente y Obras S.A.S. 08 de Mayo de 2017, elaborado por la
Ingeniera Claudia Marcela Naranjo. (Contratade por los demandantes).

10.Concepto Estructural Edificio “MI VEREDA” empresa ANJES, de Mayo

de 2017, elaborado por el Ingeniero Andrés Felipe Jiménez Hernandez.
{Contratado por los demandantes).

11.Informe visita técnica Nro. 2 de 24 de marzo de 2014, elaborado por el

Ingeniere Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. {(entregado por la
administraciéon municipal de Envigado).

12.Informe visita técnica Nro. 3 de 26 de marzo de 2014, elaborado por el

Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la
administraciéon municipal de Envigado).

13. Informe visita técnica Nro. 4 de 31 de marzo de 2014, elaborado por el
Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la
administracién municipal de Envigado).
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14.Informe visita técnica Nro. 5 de 03 de abril de 2014, elaborado por el
Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. {entregado por la
administracién municipat de Envigado).

15. Informe visita técnica Nro. 6, 7, 8 y 9 de 07 de mayo de 2014, elaborado
por el Ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre Molina. (entregado por la |
administracion municipal de Envigado). |

16.Informe de inspeccién preliminar y visual a deterioros; Edificios Mi
Vereda Y La Paz, realizados por Marco Alberto Jaramillo Guzman, del
15 de abril de 2014, (eniregado por la administracién municipal de
Envigado).

17.Recomendaciones para estabilizar paredes de excavacion, del 11 de
marzo de 2014, realizado por el ingeniero Civil Dumas Alejandro Aguirre
} . Molina. {(entregado por la administracion municipal de Envigado).

Actas de vecindad y similares:
18. Actas de vecindad, Luxor, formato acta de reunion participantes.
‘ 19.Actas de vecindad: Luxor acta 011 de 21 de Diciembre de 2013.
20.Actas de vecindad: Luxor acta 009 de 21 de Diciembre de 2013
21.Actas de vecindad: Luxor acta 005 de 21 de Diciembre de 2013,
22.Actas de vecindad: Luxor formato acta 012 de Noviembre de 2015,

Requerimientos y Oficios del Departamento Administrativo de Planeacién de
Envigado:

23.Auto de apertura de proceso intervencion urbanistica, Septiembre 12 De
2016.

. 24.Resumen de procesos contravencionales en contra del proyecto
LUXOR.

25.Cita unica inspeccién de policia urbana de 19 de julio de 2016
(suspension inmediata construccion en contravencion al POT).

26. Cita Onica inspeccion de policia urbana de 23 de junio 2015
(conminacion incumplimiento decreto 1469 de 2010),

27.Diligencia de compromiso y conminacion

28.Diligencia de compromiso y conminacion de julio 13 de 2015.
29. Diligencia de compromiso y conminacidn de abril 18 de 2016.
30. Diligencia de compromiso y conminacion mayo 25 de 2016.
31.Diligencia de compromiso y conminacion julio 21 de 2016.
32.Diligencia de compromiso y conminacion julio 05 2016

Requerimientos y oficios de la Oficina de Gestion del Riesgo:

33.Informe de visita técnica de la oficina para la gestion de riesgo de 6 de
junio de 2014,




Ei&t

PISO
LEGAL

AN
/

34.Informe de visita de asesoria y asistencia técnica oficina de gestion de
de la sefiora Gladys Patricia Cadavid, descripcion del evento afectacion
de vivienda por la construccién del proyecto LUXOR).

35, Asesoria y asistencia en conocimiento y reduccion de riesge y manejo
de desastres 28 de marzo de 2014,

36. Informe de visita técnica de la oficina para la gestion de riesgo de 06 de

37.Constancia de visita de control urbano municipic de Envigado de 28 de
marzo de 2014 funcionaria Julieta Echeverri (solicitante Victor Builes).

38.Constancia de visita de control urbanc municipio de Envigado 13 marzo
de 2016.

39.34.Constancia de visita de control urbano municipio de Envigado 28
junio 2016.

Oficios de las curadurias 1° y 2° de Envigado.

40.Respuesta a derecho de peticidn de informacion acerca de licencia
urbanistica de proyectos (Mi Vereda) y proyecto “LUXOR?" dirigido a lvan
Garcia Lopez (curaduria primera de Envigado) abril 02 de 2014,

41.Resolucién C2E-87 de 2014, solicitud de modificacion de licencia de
urbanismo y construccién proyecto LUXOR (curaduria segunda urbana
de Envigado).

42. Resolucion C2ER-0133-16 solicitud de modificacion de licencia de
construccion y aprobacion de planos para propiedad horizontal
(curaduria segunda urbana de Envigado).

43.Resolucién C2ER-0210-16 solicitud de prérroga de licencia (curaduria
segunda urbana de Envigado).

44 Certificacién de licencias de urbanismo y construccion proyecto LUXOR
expedida por el doctor Alfredo Esteban Restrepo Aguirre curador urbano
segundo de Envigado. Octubre 21 de 2014.

45.Citacion a vecinos 11 de noviembre de 2010 por solicitud de licencia
Curaduria Urbana Segunda de Envigado

46, Citacion a vecinos 01 de agosto de 2013 Curaduria Urbana Segunda de
Envigado.

Peticiones de los propietarios {Demandantes).

47.Peticion dirigida a la constructora Conviviendas fechada de abril 3 de
2014, solicitantes lvan Dario Garcia Lépez y Luz Teresita Zuluaga,
habitante y propietaria respectivamente del inmueble ubicado en la calle
48 sur 42® 54 apartamento 202 edificio Mi Vereda barrio La Paz
Envigado

48.Peticion dirigida al doctor Héctor Londofio Restrepo alcalde electo de

Envigado fechada en septiembre 7 de 2015 solicitada por lvan Dario

- Garcia Lopez, Maria Elena Montes Orozco y Gilma Rosa Yépez Ospina,

habitante y propietarias respectivamente de unidades de vivienda
ubicadas en Mi Vereda P.H. 26 marzo 2014

35
484
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49.Peticion de 24 septiembre de 2012 dirigida al doctor Alfredo Restrepo

curador segundo de Envigado. Firmada por 16 habitantes de Mi Vereda
P.H. . .

50.Peticion de 26 de marzo de 2014 dirigida al doctor Héctor Londofo
Restrepo alcalde electo de Envigado y firmada por el sefior lvan Dario
Garcia Lbpez.

51.Peticion dirigida a la doctora Ana Cristina Ramirez Mejia del
departamento administrativo de planeacion del municipio de Envigado
con fecha de 28 de marzo de 2014 y radicado N. 115818 firmada por el
sefior tvan Dario Garcia Lopez.

Respuestas de la administracion municipal de Envigado a los peticionarios:

52.Respuesta a derecho de peticién con radicado 116358 firman Mdnica
Pérez Henao, profesional universitario OGR, Raull Cardona Gonzalez
secretario de obras publicas, Julieta Echeverri Vergara ingeniera
gedloga contratista y Juan Mauricio Gémez Herrera subdirector de
gestion urbanistica (los antericres funcionarios de la alcaldia de
Envigado).

53.Respuesta a consulta por derecho de peticidén con radicado N. 115138
dirigida al sefior lvan Dario Garcia Lopez y firrmada por Juan Mauricio
Gomez Herrera subdirector de gestion urbanistica alcaldia de Envigado
para la fecha del 30 de abril de 2014.

54.Respuesta de alcaldia de Envigado al sefior lvan Dario Garcia Lopez de
10 de junio de 2014 firmada por Juan Mauricio Gémez Herrera.

55.Respuesta a los sefiores Ivan Dario Garcia L.opez, Maria Elena Montes
Orozco y Gilma Rosa Yépez Ospina, radicado 0332957 de 7 de octubre
de 2015, firmada por Carmen C. Lopez Valderrama jefe de oficina
gestidn de riesgo.

56.Respuesta a peticion sciicitada por el sefior Jhon Fredy Colorado
director de obra proyecto LUXOR fechada de 23 de mayo de 2016
firmada por Carmen C. Lépez Valderrama jefe de oficina de riesgo y
Sergio A. Rios Ospina secretario de obras publicas.

§7.Respuesta al sefior Ivan Dario Garcia Lopez a derecho de peticién
enviado por la web el 31 de marzo de 2014 firmado por Carmen C.
.6pez Valderrama jefe de la oficina de PAD y Raul E Cardona Gonzalez
secretario de obras publicas (respuesta fechada de & de mayo de 2014).

58.Derecho de peticidn documental presentado por Piso Legal a traves de
su representante legal y dirigido al doctor Esteban Salazar Ramirez
director departamento administrativo de planeacion municipic de
Envigado de 6 de marzo de 2017 y radicado 11893.

59.Derecho de peticion documental presentado a la doctora Carmen C.
Lopez Valderrama directora oficina gestion de riesgo municipio de
Envigado de 6 de marzo de 2017 y con radicado 0011894,
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60.Comunicacidon de avances en el caso del proyecto inmobiliario LUXOR
dirigido a Esteban Salazar Ramirez director departamento administrativo
de planeacién municipio de Envigado 25 de abril de 2017.

81.Comunicacion de avances del proyecto inmobiliario LUXOR dirigide a
Carmen Cecilia Lopez Valderrama directora de oficina de gestion de
riesgo de 25 de abril de 2017.

Fallos de tutela en primera y segunda instancia:

62.Fallo de tutela de primera instancia juzgado primero civil municipal de
oralidad de 6 de abril de 2017 radicado 201700290 00 “se concede el
amparo constitucional deprecado de manera transitoria, por cuanto se
debe garantizar un vivienda digna a la familia de la accionante, hasta
tanto no se hagan las adecuaciones necesarias que posibilite la
habitabilidad en su inmueble”

63.Sentencia 031 del juzgado primero del circuito de oralidad de Envigado
de 30 de mayo de 2017 “confirma sentencia de primer grado™.

64. Sentencia Tutela con radicado 2017-105 y su confirmacién en segunda
instancia.

65.Resolucion 087 de Julio 07 de 2014, firmada por JUAN CARLOS
MONTOYA M., para entonces, Director Departamente Administrativo de
Planeacion.

66.Resolucion C2E- 90 D 2011, “POR MEDIO DE LA CUAL SE
RESUELVE UNA SOLICITUD DE: LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA OBRA NUEVA”" “Consideracién Nro. 6 (...) que presentd
planos v memorias estructurales firmadas por el ingeniero civil
JUAN CARLOS MONTOYA M. (...)".

. Concepto Corporacion AVALBIENES:

67.Concepto sobre Valor Comercial y Valorizacion inmuebles del Edificio Mi
Vereda,

Facturacion Impuesto Predial Unificado de los demandantes:

68.Facturas del impuesto predial de los demandantes, discriminando,
Apartamento, Cuarto Util y Parqueadero.

Registro fotografico.

69.Se adjunta en medio magnético recopilacién del registro fotografico mas
relevante del caso, al igual que fotografias del estado actual del
apartamento propiedad de los sefiores Lina Maria Diaz y Jhon Fernando
Arenas Cano, donde se demuestra la inhabitabilidad del inmueble por ¢l
avanzado estado de deterioro.

70.Propuesta de los constructores.

71.Acta emitida y firmada por la Oficina de Gestion de Riesgo.
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Declaraciones Testimoniales:

Solicitamos se practique interrogatorios a las siguientes personas:

1.

Representante legal o quien haga sus veces de la Constructora URBANA
DE PROYECTOS ESANDES S.A.S, cuyo domicilio principal es el municipio
de Envigado, y esta ubicado en la Calle 46 e Sur No. 42 A 43, Teléfonos
2762185- 3217611766 y correo electrdnico:
urbanadeproyectos@qgmail.com.

Representante legal o quien haga sus veces de la Constructora
CONVIVIENDAS S.A.S., cuyo domicilio principal es el municipio de
Envigado, y esta ubicado en la Calle 46 E Sur No. 42 B 38, con teléfonos:
3067358 y 3127978994 y COrreos electrénicos
asis.conviviendas@gmail.com — conviviendas@yahoo.com.co.

Representante tegal o quien haga sus veces de la Constructora BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.A.S. cuyo domicilio principal es el
municipio de Envigado, y esta ubicado en la calle 46 E Sur No. 42 B 39,
Teléfono: 2762185 y correo electronico:  urbanadeproyectos@gmail.com.

@ Doctora CARMEN CECILIA LOPEZ VALDERRAMA, Jefe de la Oficina de

Gestion del Riesgo Alcaldia de Envigado, ubicada en la Secretaria de
Obras Publicas del Municipio de Envigado en la direccién, Carrera 40 Nro.
39 SUR 59, Teléfono; 339 4000 Ext. 4593.

B Doctor ALFREDO ESTEBAN RESTREPO AGUIRRE, Curador Urbano

Segundo del Municipio de Envigado, ubicado en la Carrera 43 A, No. 38
Sur-22, Envigado, Antioquia Teléfono: (4) 44403586,

Doctor JUAN CAMILO FRANCO FERLIN, Empresa Corporacion
AVALBIENES, Ubicados en la Carrera 43 Nro. 25 a 112 Oficina 212
Medellin. Teléfono (4) 4442953. Email: avalbienes@hotmail.com.

Sefior IVAN DARIO GARCIA LLOPEZ, Representante Legal edificio “MI
VEREDA", principal peticionario ante la administracidn municipal de
Envigado frente a las irregularidades del proyecto "LUXOR” Calle 48 sur 42
a 54 Apartamento 202 Torre B Edificio "MI VEREDA™ P.H. Teléfono: (301)
6157652, '

VL. CUANTIA

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1564 de 2012, (Cédigo
General del Proceso) y para el caso que nos compete, la cuantia se determina
para fijar la competencia del Juez a quien le correspondera conocer de la
demanda, sera de mayor cuantia, ya que supera los 150 smimv,

Al
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VIl. TRAMITE

Por razones de domicilio de las partes ya que tanto los demandantes como
demandados tienen su domicilio en el municipio de Envigado, determina que el
factor territorial para la presentacion de la demanda corresponde al municipio de
Envigado y por factor de la cuantia al ser esta superior a los 150 smimv
corresponde a los Juzgados Civiles del Circuito.

Vill.  JURAMENTO ESTIMATORIO

Cumpliendo con las disposiciones del articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, procedemos a fundamentar las pretensiones de la demanda de
referencia, en razén a la presunta salida del comercio de los bienes inmuebles de
los demandantes, los cuales pretenden compensacidn econémica como
indemnizacion a los perjuicios ocasionados por las constructoras ya citadas, lo
anterior por {a suma de: Dos Mi! Millones Ochocientos Sesenta Pesos MIL.
($2.860.000.000), frente al valor comercial estimado de los mismos apartamentos,
cuartos Utiles y parqueaderos, asi como de las zonas comunes, este mismo puede
variar de acuerdo a examen pericial y/o confrontacién probatoria de las partes
durante el proceso.

IX. FUNDAMENTOS DE DERECHO

A). Fundamentos Constitucionales: De conceptos extraidos en el fallo de tutela
de primera y segunda instancia en relacién a la proteccion de los derechos
fundamentales de la sefiora ALEXANDRA Patricia ROZO VELASQUEZ vy su
familia, propietarios de inmueble ubicado en MI VEREDA P.H. resaltamos lo
siguiente; El articulo 51 de la Constitucion consagra que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna. Asi, es responsabilidad del Estado
establecer las condiciones necesarias para la efectividad del derecho y, en esa
medida, debe promover planes de vivienda de interés social pero, sohre todo,
desarrolfar una politica pablica encaminada a la creacion de formas asociativas de
gjecucion de programas para el efecto y de sistemas de financiacion a largo plazo
adecuados para permitir la materializacion de este derecho. Por su parte, la
jurisprudencia constitucional ha definido este derecho como aquel, por medio del
cual, se satisface Ja necesidad humana de poder contar con un sitio, propio o
ajeno, que disponga de las condiciones adecuadas y suficientes para que guien lo
habite pueda desarrollar, con dignidad, su proyecto de vida. El derecho a la
vivienda digna ha sido entendido como parte de los llamados derechos
“economicos, sociales y culturales. En ese sentido, en los primeros
pronunciamientos de la Corporacién al respecto, se sefialaba que estos derechos
incorporan una naturaleza prestacional, por ende, no se predicaba su caracter
fundamental y requerian, para su efectivo cumplimiento, un desarrolfo legal amplio
v la implementacion de politicas pablicas dirigidas a obtener los medios para su
materializacion. Al referirse al alcance del derecho fundamental a la vivienda
digna, la jurisprudencia constitucional remite al articulo 11 del Pacfo internacional
de derechos economicos, sociales y culturales en el cual se reconoce, el derecho
a fener una vivienda adecuada, desarrollado por la observacion general 4 del
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Comité de los Derechos Economicos Sociales y Culturales. El citado instrumento
dispone que el derecho a una vivienda adecuada se aplica para todos,
indistintamente de que se trate de personas o familias e independientemente de
Su edad, sexo o situacion econémica, es decir, sin sujecion a cualquier tipo de
discriminacion. De igual manera, establece que este derecho no debe contener
una interpretacion restrictiva, la cual lo limite simplemente a contar con un techo
por encima de la cabeza, sino que este debe implicar el derecho a vivir en
sequridad, paz y dignidad en alguna parte. En ese sentido, sefiala que lo anterior
se justifica, en primer lugar, dada Ia relacién de este derecho con otros derechos
humanos como la vida digna y, por otro lado, en que lo dispuesto en el articulo 11
del Pacto no se debe entender como vivienda en sentidos estricto, sino como
vivienda adecuada, lo que significa que el lugar que se considere como tal, debe
contar con una sequridad y una infraestructura basica adecuados entre ofros
muchos elementos, todos ellos acompafiados del calificativo “ adecuados”. Sefiala
a su vez la Observacion, que a la luz de lo anfes mencionado, el conceplo de
adecuacion cobra gran importancia en relacion con el derecho a la vivienda, pues
sirve como parametro para determinar los factores que se deben tener en cuanta
al momento de considerar una vivienda como adecuada o no, conforme con fo
sefalado por el paco. Asi, los aspectos que segun este instrumento se deben
identificar para que se configure el derecho a una vivienda digna y adecuada son,
a saber. a) seguridad juridica de la tenencia; b)  disponibilidad de servicios,
materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos soportables; d) habitabilidad: e)
asequibilidad; f) lugar y g) adecuacién cultural. En relacion con los elementos de
habitabifidad y asequibilidad que interesan a la causa, la observacién de refiere al
primero en los siguientes términos: “Una vivienda adecuada debe ser habitable, en
sentido de poder ofrecer espacio adecuado a sus ocupantes y de protegerios del
frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otras amenazas para la salud, de
riesgos esiructurales y de vecfores de enfermedad. Debe garantizar también la
seguridad fisica de los ocupantes...” (Resaltado fuera del texto original). En cuanto
al elemento de asequibilidad, sostiene que “la vivienda adecuada deber ser asequible
a los que tengan derecho. Debe concederse a los grupos en situacion de desventaja un
acceso pleno y sostenible a los recursos adecuados para conseguir una vivienda, Deberia
garantizarse cierto grado de consideracion prioritaria en la esfera de la vivienda a los
grupos desfavorecidos como fas personas de edad, fos nifios, los incapacitados fisicos,
los enfermos terminales, los individuos, VIH positivos, las personas con problemas
médicos persistentes, los enfermos mentales, las victimas de desastres naturales, las
personas que viven en zonas en que suelen producirse desastres, y otros grupos de
personas. Tanto las disposiciones como la politica en materia de vivienda debe tener
plenamente en cuenta las necesidades especiales de esos grupos...” En efecto, La
Corte, también ha sido clara en establecer que la materializacion del derecho
fundamental a la vivienda digna, no implica tnicamente la posibilidad de adquirir
un inmueble para su habitacion, sino, a su vez, que dicho acceso sea real y
estable en el sentido de que el bien oforgado permita su goce efectivo y se
constituya en un lugar adecuado para que una persona y su familia puedan
desarrollarse en condiciones de dignidad. Por ende, es claro que a fa luz de
los instrumentos internacionales, de los cuales Colombia hace parte, y de la
jurisprudencia constitucional, el derecho fundamental a la vivienda digna cuenta
con una interpretacion amplia, que incluye el concepto de vivienda adecuada; lo
que significa que no se concreta con la entrega de un inmueble, sino que este
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debe ser adecuado para la habitacion de quien tiene el derecho permitiendo su
goce real y efectivo para que en él se pueda vivir de manera digna. La obligacion
de indemnizar a quien se le causa un dafio...}.

constructoras: CONVIVIENDAS S.A.S, CONSTRUCTORA URBANA DE
PROYECTOS S.A.S. BIENES Y DESARROLLO CONBIENES S.A.S. generaron

- B). Cédigo Civil Colombiano: Para el caso que nos compete tenemos gue las
conductas constitutivas propias de la Responsabilidad Civil Extracontractual asi:

a) Estad claro y plenamente probado el dafio irrogado sobre los inmuebles
propiedad de nuestros mandantes, zonas comunes, parqueaderos y cuartos
| atiles.
b) La presente responsabilidad no deriva de contrato alguno.
c) La causacion del dafo sufrido por nuestros mandantes es plenamente
i . imputable a los demandados.

En el articulo 2341 del Cédigo Civil Colombiano se consagra la obligacion de
indemnizar a quien se le haya causado dafios, exponiendo de manera clara el
supuesto factico y la consecuencia juridica de la indemnizacion de perjuicios
derivados de la Responsabilidad Civil Extracontractual.

C). Responsabilidad civil extracontractual por actividades peligrosas:
Adicionalmente a la responsabilidad civil, extracontractual en que incurren los
constructores se da en virtud a que por su comportamiento positivo 0 negativo
causen dafos a personas con las que no estén vinculadas en virtud de una
relacion juridica preexistente (contrato). En tales casos se considera que se ha
vulnerado el deber juridico genérico de noc causar dafos a los demas y se
incurrira, por tanto, en responsabilidad civil extracontractual. Segun la doctrina,
este tipo de responsabilidad civil se presenta, particularmente, en dos momentos:

. durante las labores de construccion o demolicion del edificio, y duranie la
existencia de la edificacion, por la ruina de ésta debida a causas imputables al
constructor. Si se presentan dafios durante la construccién o demolicidn de la obra
el sistema de responsabilidad aplicable es el de la responsabilidad civil por
actividades peligrosas y el asunto se regira por lo dispuesto en el articulo 2356
del C.C.

Ciertamente la realizacion de las mencionadas actividades involucra materiales,
técnicas, magquinas, etc. (explosivos, retroexcavadoras, gruas, mezcladoras, entre
otras), que generan unos riesgos de dafo superiores a los que ordinariamente
estd expuesta la comunidad.

D). Cédigo General del Proceso:). Para el tramite del proceso declarativo de la
referencia nos apoyamos en los Articulos 82 al 84, 206, 368 al 373 y 590, todes
los anteriores propios de la Ley 1564 de 2012. (Codigo General del Proceso) y
demas normas concordantes.
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1. Poderes a nuestro favor.

2. Certificados de Tradicién y Libertad de los inmuebles.

3. Traslados a los demandados y copia archivo juzgado.
Atentamente,
%ATR% I{ngidréRO LAYONER ALBERTO CARMONA QUICENO
C. C. 66'768.020 de Palmira C. C. 8.031.004 de Envigado
T.P. No. 2015.492, del C. S. de la J. T.P. No. 270.150, del C. S. de la J.

Apoderada Apoderado



REPUBLICA DE COLOMBIA

Rama Judicial

Auto interlocutorio | 748

Radicado 05266 31 03 002 2018 00310 00

Proceso VERBAL

Demandante (s) EDIFICIO MI VEREDA P.H. Y OTROS

Demandado (s) URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S. Y OTROS
Tema y subtemas ADMITE REFORMA DE LA DEMANDA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

Envigado, diecinueve de julio de dos mil diecinueve

Mediante escrito alegado el 4 de junio de 2019, la apoderada de la parte
demandante presenta escrito de reforma de la demanda, para incluir nuevos
demandantes, hechos y pretensiones. Dicha solicitud fue inadmitida y se ha

presentado escrito integrado de la demanda dentro del término oportuna.

La solicitud, constituye una reforma de Ia demanda en los términos del Art.

93 del C. G. del Proceso, porque se refiere 2 la inclusion de varios

demandantes, hechosy pretensiones

Al efecto, observa el Juzgado que dicha reforma se encuentra ajustada a las

normas establecidas en el Art. 93 citado y con base en lo anterior, el

Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la reforma de la demanda verbal de responsabilidad
civil, en virtud de Ia cual los demandante son los senores Anibal De Jesus
Castarnio Botero, Conrado De Jests Bedoya Londoiio, Carolina Maria Bedoya
Ledesma, Juan Manuel Martinez Zapata, Alexandra Patricia Rozo
Veldsquez, Giovanni Antonio Valencia Gémez, Ramén Nonato Céspedes
Raigoza, Maria Elena Montes Orozco, Gilma Rosa Yepes Ospina, Luis

Fernando Saldarriaga Diaz, Lucrecia Botero Garcia, Luz Teresita Zuluaga

Codigo: F-PM-04, Versidn: 01




‘ AUTO INTERI.OCUTORIO 748 - RADICADO 2018 - 00310 - 00
| Garcia, Yormary Botero Tobén, Jhon Jairo Bustamante Lopez, Johanna

‘ Maria Alzate Trujillo, en su nombre y en representacién de l2 menor Violeta
I Gil Alzate, Leonardo De Jests Alzate Suarez, Lina Maria Diaz, John
| Fernando Arenas Cano, Luz Marleny Flores de Macias, Ana Lucia Arango
‘ Cardona en contra de URBANA DE PROYECTOS ESANDES SAS.,
CONVIVIENDAS S AS. Y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.AS,,

SEGUNDQ: Como a la fecha la parte demandada no ha sido notificada,
notifiquesele el presente proveido conjuntamente con el de fecha 30 de’

enero de 2019, .

"‘\_\‘.‘

NOTIFIQUESE.

/

LUIS FERNANDO URIBE GARCIA
JUEZ

Caodigo: F-PM-04, Versién: 01 Pagina 2 de 2

e ————————




l ’ I Gmali urbanade proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>

Fwd: Propuesta
1 mensaje

Julio Cesar Gil Herrera <juliocgilh@gmail.com> 5 de julio de 2017, 11:49
Para: Luis Fernando Yepez <urbanadeproyectos@gmail.com>

Mijo te comparto correos de la Dra Linda Ruiz.
Quedo atento a tus apreciaciones.

Saludos,

Julio Cesar Gil Herrera

Begin forwarded message:

From: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>
Date: June 30, 2017 at 3:19:30 PM GMT

To: Julio Cesar Gil Herrera <juliocgilh@gmail.com>
Subject: RE: Propuesta

Julio

Para confeccionar el acuerdo tenemos el mes de julio y primera semana de agosto... durante ese tiempo no se alcanzan a
perfeccionar medidas cautelares y ya tendriamos la primera version de acuerdo.

El banco recomiendo abordarlo con la propuesta ya confeccionada. Acostumbro citarlo a una reunion para socializar la situacion y
exponer la propuesta de pago soportada financieramente y proyectada, en ese momento el balén pasa a la cancha del banco, que
se toma su tiempo para perfeccionarla

Entre tanto es importante MONITOREAR los juzgados para estar seguros que no han presentado demandas, de eso me encargaria
yo

Cordialmente,

Linda Ruiz Sanchez

Abogada

-----Mensaje original-----

De: Julio Cesar Gil Herrera [mailto:juliocgilh@gmail.com]
Enviado el: viernes, 30 de junio de 2017 10:05 a.m.
Para: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>
Asunto: Re: Propuesta

Linda buenos dias,

De antemano agradecido por el espacio, voy a compartir la informacién hoy mismo con los Socios para tenerlos en contexto pero no implica un cambio en la
decision que tomemos.

El escenario perfecto es el acuerdo con Colpatria, mi preguntas son, que tiempos tenemos para la confeccion de la propuesta y en que momento debemos
comunicarle al banco.

En las horas de la tarde me comunico contigo.
Gracias,
Julio Cesar Gil Herrera

> On Jun 30, 2017, at 8:58 AM, Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> wrote:

>


mailto:lindaruiz24@hotmail.com
mailto:juliocgilh@gmail.com
mailto:juliocgilh@gmail.com
mailto:lindaruiz24@hotmail.com
mailto:lindaruiz24@hotmail.com

> Buenos dias Julio Gil

>

> Anoche volvi a revisar el tema, y me parece que mejor nos vamos en busca de un acuerdo privado con Colpatria y Corficolombiana, como plan A, donde
manejaremos tres posibles escenarios de acuerdo, sobre los que debemos trabajar conjuntamente

>

> De no resultarnos el plan A, nos vamos en Reorganizaciéon como plan B, ante la Superintendencia de Sociedades.
>

> Los honorarios para iniciar el plan A, te propongo los siguientes:

>

>1. Para iniciar labores $5.000.000.

>

> 2. Si logro el acuerdo, y solo si lo logro el acuerdo una prima de éxito de $10.000.000 pagaderos una vez le logre el acuerdo
>

> 3. Los gastos de tiquetes a Bogota, de ser necesarios seran asumidos por ti

>

>

> Conociendo al Colpatria, en este primer PLAN A, lo aceptan, se requiere de unos desgastes, porque todo se decide en Canada. Lo importante es tener el
acuerdo (su primera version) para la primera reunion entregarlo y Colpatria se toma sus semanas para decidir, hacer contra propuestas y suscribir el acuerdo

>

> Cordialmente,

>

> Linda Ruiz Sanchez
> Abogada

>

>

> <winmail.dat>



I ¥ | Gmall urbanade proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>

Tutela
2 mensajes

Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> 16 de agosto de 2017, 16:40
Para: luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>

Buenas tardes Julio y Luis Fernando

Atentamente me permito adjuntar la respuesta de la tutela 05266 40 03 003 217 00647 00 accionantes ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO y otros, la respuesta queda radicada dentro del
termino legal del traslado de tres dias, partiendo que les notificaron el viernes 11 de agosto de 20174

Al respecto me permito hacer los siguientes comentarios.

1. Contestar la tutela es una actuacion procesal necesaria para ejercer el derecho de defensa y buscar que no se conceda la tutela
2. Pero contestar no es solucionar el problema que se tiene con el edificio Ml VEREDA

3. Esnecesario implementar una estrategia para CERRAR pronto este capitulo, que crece y crece cada dia

FRENTE A LA TUTELA... Espero que la ganemos, PERO debemos ser conscientes que existen un ANTECEDENTE de DOS fallos en contra de CONVIVIENDAS, y es posible que el Juez se coja de ese
antecedente jurisprudencial y resuelva tutelar los derechos de las accionantes. No obstante, contestamos la tutela con buenos argumentos y en especial haciendo cita de las pruebas
documentales que en fallos anteriores NO HAN SIDO analizados por los jueces.

Dado que la tutela no resuelve el tema de fondo me permito sugerirles la siguiente RUTA
1. Citar a conciliar los propietarios de los apartamentos del Edificio Mi Vereda ante la Camara de Comercio de Medellin

2. Que sea una conciliacion INDIVIDUAL, y donde la férmula de conciliacion sea, CUANTIFICAR el dafio de cada inmueble y girar un dinero, esto quiere decir NO ENTRAR a reparar y mendigar
un acta de entrega a unas personas que pretenden enriquecerse con la situacion

3. Antes de solicitar la conciliacidn es necesario contar con las siguientes pruebas:
3.1.Concepto de Gestidn y Riesgo del Municipio de Envigado que no hay AMENAZA en el edificio de vulneracion de derechos fundamentales, de no contar con esta prueba todos
van a seguir presentando tutelas en contra de la compaiiia y necesitamos cerrar esa puerta de las tutelas, Por lo que para este punto sugiero presentar un DERECHO DE PETICION

para que GESTION Y RIESGO emita un CONCEPTO al respecto.

3.2. Realizar un estudio de estabilidad estructural del Edificio Mi Vereda, de un firma privada para poder tener como controvertir cualquier opinion desfavorable que pudiera emitir
la oficina de Gestidn y Riesgo, dentro de la tutela y dentro del mismo derecho de peticion

3.3.1gualmente se necesita un DIAGNOSTICO de cada uno de los items del Edificio Mi Vereda para poder cuantificar de que y de cuanto estamos hablando (zonas comunes y
apartamento por apartamento)

4. Con esas pruebas, ahi si podemos citar a conciliar

5. De esta forma se genera un ANTECEDENTE donde PROBATORIAMENTE demostramos que se han hechos ACCIONES REALES Y PROBABLES para mitigar el dafio causado

Hay un tema que me preocupa y es el incumplimiento de la tutela de la familia ARENAS DIAZ, dado que un incumplimiento genera INCIDENTE DE DESACATO, esto de fallarse en contra es cércel
por unos dias o semanas. En esta misma tutela concedieron 4 meses para buscar una solucidn judicial al tema, es por eso que debemos solicitar las conciliaciones ANTES DEL 30 de noviembre
de 2017

Quedo atenta de sus comentarios y decisiones

Respecto al tema de acuerdo con Colpatria me gusta que el caso este en la oficina de Judith, espero pronto tener respuesta

Cordialmente,

Linda Ruiz Sanchez
Abogada
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Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> 16 de agosto de 2017, 17:01

Para: luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Cec: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>

Buenas tardes

Acabo de revisar la tutela por la rama judicial y observo que ayer la alcaldia de Envigado CONTESTO la tutela y ayer también lo hizo la curaduria
Ya inclui en la lista de vigilancia de procesos la tutela de ustedes

Estaré al tanto para irles informando

Cordialmente

LINDA RUIZ

Datos del Proceso

Informacién de Radicacion del Proceso

Despacho Ponente
003 JUZGADO MUNICIPAL - CIVIL Juez 03 Civil Municipal de Oralidad de Envigado
Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
Accion de Tutela Tutelas Sin Tipo de Recurso
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s)

L ANA MARIA BAHAMONDE ARANGO - CONSTRUCTORA URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.
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26/3/2020 Gmail - ACUERDO FIRMADO POR LAS PARTES CONVIVIENDAS

l E I Gmail luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

ACUERDO FIRMADO POR LAS PARTES CONVIVIENDAS

1 mensaje

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 20 de noviembre de 2017, 9:30
Para: "juliocgilh@gmail.com” <juliocgilh@gmail.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, Laura Ossa Hoyos <Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com>
Cc: "Becerra Farfan, Hernan Guillermo" <becerrh@colpatria.com>, Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>

Buenas Tardes...

Remito imagen del acuerdo firmado por las partes el cual sera radicado el dia de hoy en Corficolombiana para su firma, adicionalmente el comprobante de consignacion de los recursos recibidos el viernes
por $1.050.000.000

Att.

Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T.+ 571 + 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacion contenida en este e-mail es confidencial y s6lo puede ser utilizada por el individuo o la compafia a la cual esta dirigido. Si no es usted el destinatario autorizado, cualquier
retencion, difusion, distribucion o copia de este mensaje esta prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es
el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this message is not the
intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of this communication is strictly prohibited. If
you have received this communication in error, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from your computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of
Nova Scotia.

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient, do not re-send, copy or use this e-mail. Please also contact the sender immediately
and delete this e-mail in its entirety. Privilege is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates accept no liability whatsoever for loss or damage in
relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email. Opinions expressed in this e-mail are those of the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and
its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted upon. Pour obtenir la traduction en frangais: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/French.htm Traduccion en
espaniol: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/Spanish.htm

2 archivos adjuntos

ﬂ image2017-11-20-091113.pdf
1208K

brd image2017-11-20-091435.pdf
58K
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26/3/2020 Gmail - solicitud de plazo para entrega fisica

M Gm&‘”l luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

solicitud de plazo para entrega fisica
3 mensajes

luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> 1 de diciembre de 2017, 7:49

Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>
Cco: "Becerra Farfan, Hernan Guillermo" <becerrh@colpatria.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>

Cordial Saludo Judith

Obrando como representante legal de Conviviendas, solicito al banco no desistir de recibir la dacion en pago de los

inmuebles 1201 y 1401 toda vez que la ocupacion de estos inmuebles es temporal por 60 dias mientras se llevan a cabo

las reparaciones de los inmuebles de dos familias propietarias del edifico mi Vereda el cual es vecino de LUXOR, esta
informacion habia sido dada en el proceso de negociacion y no deberia entorpecer el proceso final de liquidacién mas
aun teniendo claro que el banco tiene sobre garantia con el lote de Copacabana, nuevamente les pido continuar con el
proceso y registrar la escritura de forma normal, el plazo solicitado es de 60 dias a partir de hoy para entregar
desocupado.

Atentamente

LUIS FERNANDO YEPES CALLE

GERENTE
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS

Becerra Farfan, Hernan Guillermo <becerrh@colpatria.com> 1 de diciembre de 2017, 11:52

Para: luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Cc: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>

Luis Fernando
Sin entrega la deuda sigue vigente.
Guillermo Becerra

Enviado desde mi iPhone
[El texto citado esta oculto]

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient,
do not re-send, copy or use this e-mail. Please also contact the sender immediately and delete this e-mail in its entirety.
Privilege is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates
accept no liability whatsoever for loss or damage in relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email.
Opinions expressed in this e-mail are those of the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia
(Scotiabank) and its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted upon. Pour obtenir la
traduction en frangais: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/French.htm Traduccién en espanol:
http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/Spanish.htm

luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> 13 de agosto de 2018, 18:17

Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, Pefia Zufiiga Igor Alexis <penai@colpatria.com>

[El texto citado estéa oculto]
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26/3/2020 Gmail - RE: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

M Gma” luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

RE: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

3 mensajes

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 14 de diciembre de 2017, 17:20
Para: Laura Ossa Hoyos <Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com>

Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, "Cortes,
Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>

Laura, hacer caso omiso al correo que antecede se procedera con el registro de la escritura como esta teniendo en
consideracion que se desocuparan los inmuebles en el mes de enero y cuando esto suceda se contabilizara.

Mil gracias!!!

Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T+571 + 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacion contenida en este e-mail es confidencial y sélo puede ser utilizada por el individuo o la compafiia a la cual estd dirigido. Si no es usted el destinatario
autorizado, cualquier retencion, difusion, distribucidon o copia de este mensaje esta prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el

mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of
this communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from your

computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of Nova Scotia.

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=2d07a4e313&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1586799792615683969&simpl=msg-f%3A15867997926... 1/7
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26/3/2020 Gmail - RE: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

De: Taborda Mesa Judith Billanit

Enviado el: jueves, 14 de diciembre de 2017 12:19 p.m.

Para: Laura Ossa Hoyos <Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com>

CC: juliocgilh@gmail.com; luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>; Cortes, Yulieth Viviana
<cortesyu@colpatria.com>

Asunto: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

Laura, agradezco la gestion para revision y firma del documento adjunto teniendo en cuenta que dos de los
apartamentos ofrecidos se encuentran ocupados y no se puede proceder con la escrituracion.

Mil gracias!!!

Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T+571 + 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacidn contenida en este e-mail es confidencial y sdlo puede ser utilizada por el individuo o la compafiia a la cual esta dirigido. Si no es usted el destinatario
autorizado, cualquier retencion, difusion, distribucidon o copia de este mensaje esta prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el

mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of
this communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from your

computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of Nova Scotia.
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26/3/2020 Gmail - RE: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

De: Hilda Maria Rojo Ospina [mailto:hildamarojo@hotmail.com]
Enviado el: jueves, 14 de diciembre de 2017 12:13 p.m.

Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>
Asunto:

HILDA ROJO OSPINA
PROTOCOLISTA
NOTARIA 15 DE MEDELL??N

CEL 300 255 45 59

PBX 540 50 61

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient,
do not re-send, copy or use this e-mail. Please also contact the sender immediately and delete this e-mail in its entirety.
Privilege is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates
accept no liability whatsoever for loss or damage in relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email.

Opinions expressed in this e-mail are those of the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia

(Scotiabank) and its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted upon. Pour obtenir la
traduction en francais: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/French.htm Traduccién en espaiiol:
http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/Spanish.htm

Cortes, Yulieth Viviana <cortesyu@colpatria.com> 19 de diciembre de 2017, 15:19

Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, Laura Ossa Hoyos

<Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com>

Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Laura buenas tardes

Por favor nos informas si ya se revisd se firmo este dto para pasar a recogerlo

gracias

Yulieth Viviana Cortes | Analista | Comercial BRDP — Vicepresidencia Sam Banking

Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Clle 36D sur 27 A 105 piso 4,Medellin, Colombia
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26/3/2020 Gmail - RE: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR
T.+ 574+ 6041717 Ext. 6414 Cel 3219739870

cortesyu@colpatria.com
www.colpatria.com

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]

Laura Ossa Hoyos <Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com> 19 de diciembre de 2017, 19:05
Para: "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>, Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Buenas noches Yulieth,

De acuerdo al correo que adjunto esos documento no se tramitaron.

Un saludo,

Laura Ossa Hoyos
Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Tel: (4) 310 63 80 Ext 4230

[El texto citado esta oculto]

AVISO LEGAL: La informacién contenida en este mensaje electronico tiene caracter CONFIDENCIAL, esta dirigida
Unicamente al destinatario de la misma y sélo podra ser usada por el mismo. Si el lector de este mensaje no es el
destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucidn que se haga de éste se encuentra totalmente
prohibida. Si usted ha recibido esta comunicacién por error, por favor notifique inmediatamente al remitente
telefénicamente o por este medio. Gracias. DISCLAIMER: The information contained in this electronic mail message is
CONFIDENTIAL INFORMATION intended only for the use of the individual or entity named below. If the reader of this
message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution or copying of this
communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the
sender either by telephone or return electronic mail. Thank you.

---------- Mensaje reenviado ----------

From: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>

To: Laura Ossa Hoyos <Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com>

Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, "Cortes,
Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>

Bcc:

Date: Thu, 14 Dec 2017 22:20:38 +0000

Subject: RE: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

Laura, hacer caso omiso al correo que antecede se procedera con el registro de la escritura como esta teniendo en
consideraciéon que se desocuparan los inmuebles en el mes de enero y cuando esto suceda se contabilizara.

Mil gracias!!!
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Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T.+571 + 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacién contenida en este e-mail es confidencial y sélo puede ser utilizada por el individuo o la compafiia a la cual esta dirigido. Si no es usted el destinatario
autorizado, cualquier retencidn, difusion, distribucién o copia de este mensaje estd prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el

mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of
this communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from your

computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of Nova Scotia.

De: Taborda Mesa Judith Billanit

Enviado el: jueves, 14 de diciembre de 2017 12:19 p.m.

Para: Laura Ossa Hoyos <Laura.Ossa@fiduciariacorficolombiana.com>

CC: juliocgilh@gmail.com; luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>; Cortes, Yulieth Viviana
<cortesyu@colpatria.com>

Asunto: SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL DACION EN PAGO LUXOR

Laura, agradezco la gestion para revision y firma del documento adjunto teniendo en cuenta que dos de los
apartamentos ofrecidos se encuentran ocupados y no se puede proceder con la escrituracion.

Mil gracias!!!

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=2d07a4e313&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A 15867997926 15683969&simpl=msg-f%3A15867997926... 5/7
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Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T+571 + 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacidn contenida en este e-mail es confidencial y sélo puede ser utilizada por el individuo o la compafiia a la cual esta dirigido. Si no es usted el destinatario
autorizado, cualquier retencion, difusion, distribucidon o copia de este mensaje esta prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el

mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of
this communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from your

computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of Nova Scotia.

De: Hilda Maria Rojo Ospina [mailto:hildamarojo@hotmail.com]
Enviado el: jueves, 14 de diciembre de 2017 12:13 p.m.

Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>
Asunto:

HILDA ROJO OSPINA
PROTOCOLISTA
NOTARIA 15 DE MEDELL??N

CEL 300 255 45 59

PBX 540 50 61

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient,
do not re-send, copy or use this e-mail. Please also contact the sender immediately and delete this e-mail in its entirety.
Privilege is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates
accept no liability whatsoever for loss or damage in relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email.
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Opinions expressed in this e-mail are those of the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia
(Scotiabank) and its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted upon. Pour obtenir la
traduction en frangais: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/French.htm Traduccion en espafiol:
http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/Spanish.htm
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26/3/2020 Gmail - FACTURAS PAGO ADMON APTO 1401Y 1201

M Gma” luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

FACTURAS PAGO ADMON APTO 1401 Y 1201

1 mensaje

Cortes, Yulieth Viviana <cortesyu@colpatria.com> 13 de marzo de 2018, 7:56

Para: luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, Arquitectura Urbana de proyectos
<arquitecturaurbanap@gmail.com>
Cc: "luxor.admon@gmail.com” <luxor.admon@gmail.com>, Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>

Luis buenos dias

Por favor su colaboracién con el pago de las facturas correspondientes a los aptos 1201 y 1401 luxor, aptos que aun no
recibimos, por lo cual no asumiremos este gasto

Cordialmente,

Yulieth Viviana Cortes | Analista | Comercial BRDP - Vicepresidencia Sam Banking

Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank
Clle 36D sur 27 A 105 piso 4,Medellin, Colombia
T.+ 574+ 6041717 Ext. 6414 Cel 3219739870
cortesyu@colpatria.com

www.colpatria.com

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient,
do not re-send, copy or use this e-mail. Please also contact the sender immediately and delete this e-mail in its entirety.
Privilege is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates
accept no liability whatsoever for loss or damage in relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email.
Opinions expressed in this e-mail are those of the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia
(Scotiabank) and its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted upon. Pour obtenir la
traduction en frangais: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/French.htm Traduccién en espanol:
http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/Spanish.htm
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l g I Gmall luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

aptos 1201 y 1401

1 mensaje

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 2 de agosto de 2018, 11:58
Para: luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Cc: "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>

Luis, conforme a conversacién agradezco nos remitas por este medio el documento a traves del cual se entregaron a los terceros que hoy ocupan estos apartamentos y los
demas documentos que sustenten la obligacion de entrega de los mismos.

Quedo atenta y mil gracias!!!

Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales

Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank| SVP Risk

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T.+ 571+ 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacién contenida en este e-mail es confidencial y sélo puede ser utilizada por el individuo o la compania a la cual esta dirigido. Si no es usted el destinatario autorizado, cualquier retencién, difusién, distribucién o copia
de este mensaje esta prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this message is not the intended recipient, or an employee or agent
responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the sender
by replying to the message and deleting it from your computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of Nova Scotia.

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient, do not re-send, copy or use this e-mail. Please also
contact the sender immediately and delete this e-mail in its entirety. Privilege is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its
affiliates accept no liability whatsoever for loss or damage in relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email. Opinions expressed in this e-mail are those of
the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted
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l g I Gmall luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Propuesta liquidacion Luxor
1 mensaje

luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> 28 de agosto de 2018, 20:36
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, "Becerra Farfan, Hernan Guillermo" <becerrh@colpatria.com>

Cordial Saludo Guillermo

Escribo este correo con el fin de resumir lo conversado hoy 28 de agosto del 2018 a las 4:30 pm en el hotel Milla de Oro.

Una vez analizado el estado del acuerdo con el banco y la situacion de entrega fisica de los inmuebles 1201 y 1401 con sus respectivos utiles y parqueaderos y las
obligaciones impuestas mediante tutelas para garantizar la vida digna de 2 familias del edificio Ml VEREDA consideramos lo siguiente:

1) Que el saldo de los dos inmuebles asciende a $526 millones.
2) Que existe un saldo de 70 millones los cuales no fueron aportados segun el acuerdo.

3) Que nuestra empresa, con el fin de dar por terminado el acuerdo inicial con el banco, propone un nuevo acuerdo privado unico con Conviviendas para pagar el 33% del valor
de los saldos antes mencionados osea la suma $198.666 millones, para ello se requiere del banco las siguientes condiciones:

A) Que se devuelvan los pagares a las sociedades Constructora Conviviendas y Urbana de Proyectos.

B) Que se libere el 100% de los inmuebles del proyecto LUXOR ENVIGADO.

C) Que se entregue el Paz y Salvo por el credito constructor de las sociedades Conviviendas y Urbana de Proyectos.

D) Que el banco renuncie a realizar accion ejecutiva contra Conviviendas, Urbana de Proyectos, Elizabeth Castafio y Luis Fernando Yepes,

E) Que cese la solidaridad por el saldo pendiente osea 397.332 lo cual equivale al 66% de los anteriores socios del proyecto LUXOR.

F) Que la escritura de los inmuebles 1201 y 1401 con sus respectivos utiles y parqueaderos sea reciliadas de comun acuerdo y restituidas al fideicomiso.

Proponemos las siguientes fechas para el pago mencionado en el numeral 3.

El pago de $198.666 el 15 de Septiembre del 2018.

Legalizar antes del 15 de Septiembre del 2018, la escritura del apartamento en el edificio Cartagena Real, el cual fue entregado en la dacion en pago a favor de Multibanca

Colpatria, (salvo fuerza mayor o caso fortuito cabe resaltar que la legalizacion de la escritura depende de terceros y puede tardarse hasta el 30 de septiembre del 2018.)

Atentamente

LUIS FERNANDO YEPES CALLE
Representante Legal
Constructora Conviviendas S.A.S



M Gmail LEGALES.CONVIVIENDAS FISCALIA <demanda.fiscalia@gmail.com>

RE: Control cumplimiento obligaciones
11 mensajes

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 20 de noviembre de 2017, 9:48
Para: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>

Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, "Cortes, Yulieth Viviana"
<cortesyu@colpatria.com>

Linda, el dia de hoy a las 3:00pm la Sra Yulieth Cortes estara recibiendo el apto en el proyecto Lemmon, sin embargo le aclaro que el Banco solo se hara cargo de los gastos del apto una vez se logre la transferencia del inmueble teniendo en
cuenta que a la fecha sigue sin ser radicada la cesion a favor del Banco en la fiduciaria. Agradezco me confirme si hoy también se llevara a cabo la entrega de los aptos de Luxor, la finca y el apto de Cartagena.
Le recuerdo los demas documentos que se encuentran pendientes para dar cumplimiento al acuerdo firmado:
« APARTAMENTOS LUXOR
1. Desestimientos de los aptos a recibir a favor del Banco
2. Pazy salvos: Administracion, predial, valorizacion, servicios publicos.

3. Fecha de entrega : 20 de noviembre

« APARTAMENTO LEMMON
1. Cesion a titulo de dacion en pago a favor del Banco o en su defecto la cesion a nombre del que entrega (Julio Gil) Ninguna de las dos radicadas en accion fiduciaria.
2. Pazy salvos: Administracion, predial, valorizacion, servicios publicos.

3. Fecha de entrega : 20 de noviembre

e FINCA GIRARDOTA

1. Pazy salvos: predial, valorizacion, servicios publicos.

* CARTAGENA
1. Pazy salvos: Administracion, predial, valorizacién, servicios publicos.

2. Oficio 38 del 15—2002 dto adm de valorizaciéon de Cartagena. (esta anotacién posiblemente toca corregirla ya que cancela la anotacion mediante la cual la sociedad adquiri6 el inmueble, parece un error pero debo verificar ya que
sigue vigente una medida cautelar registrada.

3. RESOLUCION ADMINISTRATIVA 92 DEL 12-04-1999 (MEDIDA CAUTELAR)

Estos dos Ultimos deben pedirse con carta formal ante oficina de instrumentos publicos de Cartagena por parte del actual propietario.

Att.

Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
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Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> 20 de noviembre de 2017, 10:02
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>

Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, "Cortes, Yulieth Viviana"
<cortesyu@colpatria.com>

Buenos dias Judith atentamente doy respuesta al mail

MAIL JUDITH RESPUESTA

, el dia de hoy a las 3:00pm la Sra Yulieth Cortes estara recibiendo el apto en el proyecto | La cesién sera entregada hoy a las 4 pm en las oficinas de Colpatria
Lemmon, sin embargo le aclaro que el Banco solo se hara cargo de los gastos del apto
una vez se logre la transferencia del inmueble teniendo en cuenta que a la fecha sigue sin | El apartamento de Lemmon sera entregado a las 3 pm a la persona que nos
ser radicada la cesion a favor del Banco en la fiduciaria. indican en el mail YULIETH CORTES

Agradezco me confirme si hoy también se llevara a cabo la entrega de los aptos de Luxor, | Judith la entrega de estos inmuebles corresponde al sefior Luis Fernando
la finca y el apto de Cartagena. Yepes. Por tanto no puedo darte respuesta sobre la fecha de la entrega a
Colpatria

* APARTAMENTOS LUXOR
Los desistimientos seran entregados hoy a las 4 pm en las Oficinas de

Desestimientos de los aptos a recibir a favor del Banco Colpatria

Cordialmente,
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Linda Ruiz Sanchez

Abogada

[El texto citado esta oculto]

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 20 de noviembre de 2017, 10:06
Para: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>

Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, "Cortes, Yulieth Viviana"
<cortesyu@colpatria.com>

Luis quedamos atentos a tus comentarios,
Gracias!!
[El texto citado esta oculto]

urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com> 20 de noviembre de 2017, 13:41
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>

Cc: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>, "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>, "Cortes, Yulieth Viviana"
<cortesyu@colpatria.com>

Cordial Saludo judith

El apto 1803 de LUXOR esta listo con para vincular al banco en la fiduciaria y se puede entregar hoy como es el compromiso inicial, adicionalmente se encuentra a paz y salvo por todo concepto.

FINCA GIRARDOTA esta lista para ser entregada pero por motivos de distancia habiamos quedado que se haria el viernes 24 estoy pendiente de confirmacion de hora.
CARTAGENA No han llegado las observaciones del estudio de titulos para proceder a revisar todo de manera que las correcciones sean de forma integral.

Solicito la informacién del tramite del crédito y la minuta de hipoteca del local 111 de LUXOR ya tenemos paz y salvos; estamos listos para proceder con la legalziacion.

Luis Fernando Yepes Calle
Gerente
URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S

“IIIIIIMMEBTIIS

[El texto citado esta oculto]



Cortes, Yulieth Viviana <cortesyu@colpatria.com> 21 de noviembre de 2017, 6:13
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Buenos dia

El dia de ayer se recibio el apto de Lemmon 1602, tiene pte por pago administracion y servicios publicos

De: Taborda Mesa Judith Billanit

Enviado el: lunes, 20 de noviembre de 2017 09:48 a.m.

Para: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>

CC: juliocgilh@gmail.com; urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>; jaigoser@yahoo.com; luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>; Cortes, Yulieth Viviana <cortesyu@colpatria.com>
Asunto: RE: Control cumplimiento obligaciones

Linda, el dia de hoy a las 3:00pm la Sra Yulieth Cortes estara recibiendo el apto en el proyecto Lemmon, sin embargo le aclaro que el Banco solo se hara cargo de los gastos del apto una vez se logre la transferencia del inmueble teniendo en
cuenta que a la fecha sigue sin ser radicada la cesion a favor del Banco en la fiduciaria. Agradezco me confirme si hoy también se llevara a cabo la entrega de los aptos de Luxor, la finca y el apto de Cartagena.

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 21 de noviembre de 2017, 8:41
Para: "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>, Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Buenos Dias...

Hasta tanto no se aporten los paz y salvos y se proceda con la firma de la escritura no se toma como recibido para efectos de asumir los gastos generados.

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]

Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> 22 de noviembre de 2017, 12:29
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Buenas tardes Judith

El sefior JULIO CESAR GIL y la sefiora IDALIES ARROYAVE hoy estan cancelando prediales, administracion y servicios de los inmuebles, en horas de la tarde estaremos enviando los paz y salvos

UNA PREGUNTA: Las escrituras de dacion en pago se van hacer por qué valor:
1. Valor catastral

2. Valor acuerdo de pago

Por favor nos puedes indicar

Esperamos que mafiana se estén firmando las escrituras

No he recibido alin la minuta de Lemmon corregida por parte de la notaria 15


mailto:lindaruiz24@hotmail.com
mailto:juliocgilh@gmail.com
mailto:urbanadeproyectos@gmail.com
mailto:jaigoser@yahoo.com
mailto:gerencia.conviviendas@gmail.com
mailto:cortesyu@colpatria.com

Cordialmente,

Linda Ruiz Sanchez

Abogada

[El texto citado esta oculto]

Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com> 22 de noviembre de 2017, 12:34
Para: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Favor radicarlos en la notaria 15.

Gracias!!!

Judith Taborda Mesa | Gerente Cuentas Especiales | Vicepresidencia SAM.
Colpatria Multibanca del Grupo Scotiabank

Calle 36D Sur No.272-105 Loma del Escobero C.Cial City Plaza Piso 4
Envigado — Colombia

T.+ 571 + 6041717 Ext. 6309

tabordj@colpatria.com

www.colpatria.com

CONFIDENCIAL. La informacién contenida en este e-mail es confidencial y solo puede ser utilizada por el individuo o la compafiia a la cual esta dirigido. Si no es usted el destinatario autorizado, cualquier retencion, difusién, distribucion o copia de este mensaje esta prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor
renviar y borrar el mensaje recibido inmediatamente. Scotiabank es el nombre comercial utilizado por el The Bank of Nova Scotia.

CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidencial and protected from disclosure. If the reader of this message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient, please be aware that any
dissemination or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this communication in error, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from your computer. Scotiabank is a business name used by The Bank of Nova Scotia.


https://www.google.com/maps/search/Calle+36D+Sur+No.27%C2%AA-105+Loma+del+Escobero?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Calle+36D+Sur+No.27%C2%AA-105+Loma+del+Escobero?entry=gmail&source=g
mailto:tabordj@colpatria.com
http://www.colpatria.com/

[El texto citado esta oculto]

Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> 24 de noviembre de 2017, 10:19
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>, Hilda Maria Rojo Ospina <hildamarojo@hotmail.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Buenos dias Judith

En la notaria 15 ya se encuentran radicados los PAZ Y SALVO de los inmuebles objeto de dacién en pago

Adjunto PDF con los documentos escaneados para su verificacion.

[El texto citado esta oculto]

@ paz y salvos inmuebles luxor.pdf
980K

Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com> 24 de noviembre de 2017, 17:21
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>, Hilda Maria Rojo Ospina <hildamarojo@hotmail.com>
Cc: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>

Buenas tardes Judith

Adjunto el paz y salvo del apartamento 904.

Cordialmente,

Linda Ruiz Sanchez

Abogada

De: Linda Ruiz Sanchez

Enviado el: viernes, 24 de noviembre de 2017 10:19 a.m.

Para: 'Taborda Mesa Judith Billanit' <tabordj@colpatria.com>; Cortes, Yulieth Viviana <cortesyu@colpatria.com>; 'Hilda Maria Rojo Ospina' <hildamarojo@hotmail.com>

CC: juliocgilh@gmail.com; urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>; jaigoser@yahoo.com; luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Asunto: Control cumplimiento obligaciones

Buenos dias Judith

En la notaria 15 ya se encuentran radicados los PAZ Y SALVO de los inmuebles objeto de dacion en pago

Adjunto PDF con los documentos escaneados para su verificacion.

Cordialmente,


https://mail.google.com/mail/u/8?ui=2&ik=240db8dd32&view=att&th=15fee9c6843392be&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw
mailto:tabordj@colpatria.com
mailto:cortesyu@colpatria.com
mailto:hildamarojo@hotmail.com
mailto:juliocgilh@gmail.com
mailto:urbanadeproyectos@gmail.com
mailto:jaigoser@yahoo.com
mailto:gerencia.conviviendas@gmail.com

Linda Ruiz Sanchez

Abogada

[El texto citado esta oculto]

-E Paz y salvo luxor 904.pdf
258K

urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com> 26 de noviembre de 2017, 21:48
Para: Elizabeth Castafio <urbanadp@gmail.com>, Arquitectura Urbana de proyectos <arquitecturaurbanap@gmail.com>

Luis Fernando Yepes Calle
Gerente
URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S

,__,_“numinmms

---------- Mensaje reenviado ----------

De: Linda Ruiz Sanchez <lindaruiz24@hotmail.com>

Fecha: 24 de noviembre de 2017, 10:19

Asunto: Control cumplimiento obligaciones

Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>, Hilda Maria Rojo Ospina <hildamarojo@hotmail.com>

Cec: "juliocgilh@gmail.com" <juliocgilh@gmail.com>, urbana de proyectos esandes <urbanadeproyectos@gmail.com>, "jaigoser@yahoo.com" <jaigoser@yahoo.com>, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
[El texto citado esta oculto]

-E paz y salvos inmuebles luxor.pdf
980K
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M Gmail LEGALES.CONVIVIENDAS FISCALIA <demanda.fiscalia@gmail.com>

solicitud de plazo para entrega fisica
3 mensajes

luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> 1 de diciembre de 2017, 7:49
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>
Cco: "Becerra Farfan, Hernan Guillermo" <becerrh@colpatria.com>, "Cortes, Yulieth Viviana" <cortesyu@colpatria.com>

Cordial Saludo Judith
Obrando como representante legal de Conviviendas, solicito al banco no desistir de recibir la dacion en pago de los inmuebles 1201 y 1401 toda vez que la ocupacién de estos inmuebles es temporal por 60 dias mientras se llevan a cabo las

reparaciones de los inmuebles de dos familias propietarias del edifico mi Vereda el cual es vecino de LUXOR, esta informacién habia sido dada en el proceso de negociacion y no deberia entorpecer el proceso final de liquidacién mas aun teniendo
claro que el banco tiene sobre garantia con el lote de Copacabana, nuevamente les pido continuar con el proceso y registrar la escritura de forma normal, el plazo solicitado es de 60 dias a partir de hoy para entregar desocupado.

Atentamente

LUIS FERNANDO YEPES CALLE
GERENTE
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS

Becerra Farfan, Hernan Guillermo <becerrh@colpatria.com> 1 de diciembre de 2017, 11:52
Para: luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com>
Cc: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>

Luis Fernando

Sin entrega la deuda sigue vigente.

Guillermo Becerra

Enviado desde mi iPhone

El 1/12/2017, a la(s) 7:49 a. m., luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> escribio:

Cordial Saludo Judith

Obrando como representante legal de Conviviendas, solicito al banco no desistir de recibir la dacion en pago de los inmuebles 1201 y 1401 toda vez que la ocupacion de estos inmuebles es temporal por 60 dias mientras se llevan a
cabo las reparaciones de los inmuebles de dos familias propietarias del edifico mi Vereda el cual es vecino de LUXOR, esta informacion habia sido dada en el proceso de negociacion y no deberia entorpecer el proceso final de

liquidacion mas aun teniendo claro que el banco tiene sobre garantia con el lote de Copacabana, nuevamente les pido continuar con el proceso y registrar la escritura de forma normal, el plazo solicitado es de 60 dias a partir de hoy
para entregar desocupado.

Atentamente
LUIS FERNANDO YEPES CALLE

GERENTE
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS

This e-mail and any attachments may contain confidential or privileged information. If you are not an intended recipient, do not re-send, copy or use this e-mail. Please also contact the sender immediately and delete this e-mail in its entirety. Privilege
is not waived by reason of mistaken delivery to you. The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates accept no liability whatsoever for loss or damage in relation to this e-mail and may monitor, retain and/or review email. Opinions expressed in


mailto:gerencia.conviviendas@gmail.com

this e-mail are those of the author and may not represent the opinions of The Bank of Nova Scotia (Scotiabank) and its affiliates. Trading instructions received by e-mail or voicemail will not be acted upon. Pour obtenir la traduction en frangais:
http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/French.htm Traduccion en espafiol: http://www.gbm.scotiabank.com/EmailDisclaimer/Spanish.htm

luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> 13 de agosto de 2018, 18:17
Para: Taborda Mesa Judith Billanit <tabordj@colpatria.com>, Pefia Zufiiga Igor Alexis <penai@colpatria.com>

El 1 de diciembre de 2017, 7:49, luis fernando yepes <gerencia.conviviendas@gmail.com> escribio:
Cordial Saludo Judith

Obrando como representante legal de Conviviendas, solicito al banco no desistir de recibir la dacion en pago de los inmuebles 1201 y 1401 toda vez que la ocupacion de estos inmuebles es temporal por 60 dias mientras se llevan a cabo las
reparaciones de los inmuebles de dos familias propietarias del edifico mi Vereda el cual es vecino de LUXOR, esta informacién habia sido dada en el proceso de negociacion y no deberia entorpecer el proceso final de liquidacién mas aun
teniendo claro que el banco tiene sobre garantia con el lote de Copacabana, nuevamente les pido continuar con el proceso y registrar la escritura de forma normal, el plazo solicitado es de 60 dias a partir de hoy para entregar desocupado.

Atentamente

LUIS FERNANDO YEPES CALLE

GERENTE
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO.
E. S. D.

REFERENCIA: Contestacién de demanda.
PROCESO: Verbal de mayor cuantia - Reivindicatorio.
DEMANDANTE: KALAPATI S.A.S.

DEMANDADOS: LINA MARIA DIAZ
JOHN FERNANDO ARENAS CANO,
(KATERIN ARENAS DIAZ- MENOR).

RADICADO: 05266310300220210007000

LAYONER ALBERTO CARMONA QUICENO y ANGELA PATRICIA CARDONA
BOTERO, abogados titulados, inscritos y en ejercicio de nuestra profesion, con
domicilio en esta localidad, identificados como aparecera al pie de nuestras
respectivas firmas, obrando como apoderado principal y apoderada sustituta,
respectivamente, de los demandados: LINA MARIA DIAZ, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No0.43.876.482; JOHN FERNANDO
ARENAS CANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
71.271.845; y KATERIN ARENAS DIAZ, menor de edad, identificada con tarjeta
de identidad No0.1.017.922.479, representada legalmente por sus padres LINA
MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS, estando dentro del término
oportuno se procede a presentar contestacion de demanda de mayor cuantia en
proceso reivindicatorio, promovida por la persona juridica denominada KALAPATI
S.A.S. en litigio que surte su tramite en el Despacho de referencia.

l. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

PRIMERA: “Que, se ordene a los demandados a restituir y, por consiguiente, a
hacer entrega, una vez ejecutoriada la sentencia, a favor de la sociedad
demandante, el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 001-
1239219 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, el cual,
se ubica en la Calle 46 E Sur # 42 B -05, apartamento 1401, del edificio Luxor
P.H., del municipio de Envigado”

RESPUESTA: Nuestros apoderados no son sujetos de la presente pretension ya
gue no _ostentan la calidad de calidad de poseedores, por ende, no estan
inmersos dentro de las condiciones taxativas de la horma como legitimados en la
causa por pasiva.

SEGUNDA: “Que se declare que, las sociedades constructora Conviviendas s.a.s.,
Urbana de Proyectos Esandes s.a.s., y Bienes y Desarrollos Conbienes s.a.s., son
poseedoras, de mala fe, del bien inmueble objeto de reivindicacion”.

RESPUESTA: No conocemos las condiciones tanto facticas como juridicas que
soportan la anterior pretension, debera probarse en juicio.
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TERCERA: “Que, como poseedoras, y en consecuencia de lo anterior, en los
términos del articulo 964 del Cddigo Civil, se les obligue a restituir los frutos
naturales y civiles que mi representada hubiera podido percibir con mediana
inteligencia y actividad de haber tenido éste en su poder.

RESPUESTA: Esta pretension es consecuencial de la segunda y no existe
vinculacion de parte del demandante con nuestros poderdantes.

CUARTA: “Que, como consecuencia de ello, se condene a pagar a las sociedades
CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS
ESANDES S.A.S., y BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S., en favor de
mi representada, la suma de SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS DIEZ
MIL SEISCIENTOS DOCE PESOS M/L ($73.310.612) -cifra calculada para el
momento de presentacion de la demanda y que seguird aumentando cada mes- a
titulo de frutos civiles y naturales”.

RESPUESTA: Esta pretension es consecuencial, hace referencia a otros
demandados determinados y por consiguiente no vincula a nuestros poderdantes.

QUINTA: “Que se condene a los demandados a las costas del proceso y agencias
en derecho”

RESPUESTA: Se solicita respetuosamente Sefioria desestimar la condena en
costas y agencias en derecho en contra de mis poderdantes ya que ellos no
ostentan la calidad de poseedores, propia de la accion reivindicatoria.

En conclusion, me opongo a la totalidad de las pretensiones presentadas en el
escrito de la demanda.

Il. FRENTE A LOS HECHOS

SE ADMITEN LOS SIGUIENTES HECHOS:

1. La sociedad SCOTIABANK COLPATRIA S.A., desde que adquirio el
derecho real de dominio sobre el inmueble en cita y debido a la manera en
gue lo adquirié, no pudo entrar materialmente a poseerlo porque lo estaban
ocupando los sefiores LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO ARENAS
CANO vy la menor KATERIN ARENAS DIAZ, quienes, lo tenian,
aproximadamente, desde noviembre del afio 2017. (Hecho 4.2).

2. En audiencia de conciliacion llevada a cabo dentro del proceso con
radicado No. 05266310300320190008600, por parte de mi representada se
desisti6 de la demanda reivindicatoria en contra de los sefiores LINA
MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO al considerar que, dada
la posicién procesal asumida, esto es, de tenedores y no de poseedores del
inmueble objeto de reivindicaciébn, no se cumplian los presupuestos
exigidos para la accion reivindicatoria. (Hecho 4.9.).
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RESPECTO DE LOS DEMAS HECHOS DE LA DEMANDA:

1. Respecto del hecho 4.1. consideramos que es un negocio juridico entre
terceros sobre los cuales no tenemos conocimiento.

2. Respecto del hecho 4.3. consideramos que es un negocio juridico entre
terceros sobre los cuales no tenemos conocimiento.

3. Respecto del hecho 4.4 es una presuncion legal y lo aseverado en su
presupuesto factico se encuentra materializado en el derecho de dominio
del inmueble en mencién.

4. Respecto del hecho 4.5. es un hecho que hace referencia a la titulacién e
inscripcién del inmueble en la respectiva oficina de registro de instrumentos
publicos y se presume legal con el certificado de libertad y tradicion
aportado.

5. Respecto del hecho 4.6. consideramos que es un negocio juridico entre
terceros sobre los cuales no tenemos conocimiento.

6. Respecto del hecho 4.7. debemos dar claridad que la habitacion de
nuestros clientes en el inmueble ubicado en la Calle 46 E Sur # 42 B -05,
del edificio Luxor P.H. apartamento 1401, es producto entre otros tramites,
de reubicacion emanada de accion de tutela No. 0526640880012017-
00105-00 y apertura de incidente de desacato con fecha del 30 de octubre
de 2017, la misma que a la fecha sigue vigente puesto que, no ha tenido un
cumplimiento de parte de las constructoras accionadas.

7. Respecto del hecho 4.8. debemos manifestar que los procesos tanto de
caracter constitucional como de origen civil que se han llevado a cabo en
contra de las constructoras mencionadas, incluso el mismo proceso surtido
por KALAPATI S.A.S en contra de nuestros clientes, ha tenido la ilustracion
suficiente y la identificacion de las partes en mencidén, por lo que
consideramos inexacta la aseveracion del demandante, siendo
absolutamente falsa la afirmacién del incumplimiento de la carga procesal
propia del articulo 67 del Cédigo General del Proceso y del articulo 953 del
Cadigo Civil,

8. Respecto del hecho 4.10. debemos manifestar que compete su aceptacion
0 no a discusion propia entre el demandante y las constructoras
CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.,
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S.

9. Respecto del hecho 4.11. debemos manifestar que compete su aceptacion
0 no a discusion propia entre el demandante y las constructoras
CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.,
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S.

10.Respecto del hecho 4.12. debemos manifestar que sera una decisién que
debera adoptar la administracion de justicia y que no compete a las partes.

11.Respecto del hecho 4.13. debemos manifestar que compete su aceptacion
0 no a discusion propia entre el demandante y las constructoras
CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.,
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S.

12.Respecto del hecho 4.14. debemos manifestar que compete su aceptaciéon
0 no a discusion propia entre el demandante y las constructoras
CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.A.S.,
BIENES Y DESARROLLOS CONBIENES S.A.S.
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[l. EXCEPCIONES

FALTA DE PRESUPUESTOS ESTRUCTURALES, CONCURRENTES E
IMPRESCINDIBLES DE LA REIVINDICACION: La acciéon que motivé la presente
demanda conocida como la reivindicatoria de acuerdo a lo establecido por el
articulo 946 del Cadigo Civil, “es la que tiene el duefio de una cosa singular, de
gue no estd en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a
restituirla”, esto es, compete al titular del ius in re, "que tiene la propiedad plena o
nuda, absoluta o fiduciaria de la cosa” (articulos 946 y 950 Caodigo Civil).

El articulo 762 del Cdodigo Civil Colombiano, define La posesion como la tenencia
de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el
gue se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en
lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifique serlo.

Condicion que quedo absolutamente clara en proceso reivindicatorio -que se
identifico con radicado No. 05266-3103-003-2019-00086-00 adelantado ante el
Juzgado Tercero Civil del Circuito de Envigado, donde nuestros clientes sentaron
posicion desde la misma contestacion de la demanda, aseverando que no
desconocian dominio ajeno del inmueble objeto de la reivindicacion. Lo cual es
claramente expuesto por la parte Demandante en el escrito de demanda en el
Hecho 4.9. “En audiencia de conciliacion llevada a cabo dentro del proceso con
radicado No. 05266310300320190008600, por parte de mi representada se
desistio de la demanda reivindicatoria en contra de los sefiores LINA MARIA DIAZ
y JOHN FERNANDO ARENAS CANO al considerar que, dada la posicion procesal
asumida, esto es, de tenedores y no de poseedores del inmueble objeto de
reivindicacion, no se cumplian los presupuestos exigidos para la accion
reivindicatoria”, donde explicitamente se reconoce la calidad de meros tenedores
gue ostentan mis poderdantes y no de poseedores.

Es claro entonces que a la luz del articulo 946 del Codigo Civil Colombiano, los
demandados LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO ARENAS CANO vy su hija
KATERIN ARENAS DIAZ, no son poseedores del inmueble, por consiguiente, no
estarian legitimados por pasiva para la accién reivindicatoria propia de nuestra
legislacion, careciendo del animo de sefior y duefio contemplado en el articulo
762 del mismo cuerpo normativo.

Siendo claro y contundente que el mismo apoderado en el proceso anterior, con
las mismas condiciones del reivindicatorio que se trata en la actualidad, opté por
desistir de las pretensiones obedeciendo a la falta de calidad de poseedores de
los demandados LINA MARIA DIAZ y JOHN FERNANDO ARENAS CANO.

Es menester recalcarle al Despacho gque la carencia de condicion de
poseedores de los demandados LINA MARIA DIAZ, JOHN FERNANDO
ARENAS CANO v su hija menor de edad KATERIN ARENAS DIAZ, configura
de forma clara la falta de leqitimacion en |la causa por pasiva, asunto que se
encontraba zanjado desde el proceso reivindicatorio ya mencionado, el cual por
Conciliacion en Audiencia inicial del articulo 372, se llegé a un Acuerdo entre las
partes, el cual claramente Resuelve en su numeral Primero: “Aprobar en todas
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sus partes el presente acuerdo conciliatorio, sefialando que las obligaciones aqui
contraidas prestan mérito ejecutivo y hacen transito a cosa juzgada”, por lo que
se solicita de manera atenta, desvincular a nuestros clientes de este proceso.

Debemos tener en cuenta Sefior Juez, el hecho relevante consistente en el
mandato constitucional que dispone sobre la obligatoriedad de las autoridades
administrativas y judiciales, entiéndase Oficina de Gestion del Riesgo y
Departamento Administrativo de Planeacion de conceptuar sobre las condiciones
técnicas e integrales de habitabilidad del inmueble propiedad de nuestros clientes,
considerando especificaciones geoldgicas y estructurales del Edificio Mi Vereda
donde originariamente habitaban los demandados.

Conforme a lo anterior se solicita Sefior Juez se desestimen todas y cada una de
las Pretensiones de la Demanda, se desvincule del proceso a mis poderdantes y
se condene a la parte Demandante al pago de costas y gastos del proceso.

V. PRUEBAS

Se solicita Sefior Juez, se tengan en cuenta las siguientes pruebas para que se
aprecien y se valoren en su debida oportunidad:

1. Copia del fallo de tutela de segunda instancia del 31 de octubre de 2017
con Radicado: 20170010501, del Juzgado Penal del Circuito de Envigado,
en el cual confirma integramente el fallo emitido el 16 de junio de 2017 por
el Juzgado Primero Penal Municipal de Envigado, mediante el cual se
ordena a las constructoras CONVIVIENDAS S.A.S., URBANA DE
PROYECTOS ESANDES S.AS., y BIENES Y DESARROLLOS
CONBIENES S.A.S., a través de su representante legal, a reubicar a la
familia ARENAS DIAZ.

2. Copia del Acta de Audiencia Inicial art. 372 CGP, con fecha del 20 de
febrero de 2020, dentro del Proceso Reivindicatorio bajo radicado
05266310300320190008600, en la cual se dio Acuerdo Conciliatorio entre
la parte demandante KALAPATI SAS y los sefiores JOHN FERNANDO
ARENAS CANO y LINA MARIA DiAZ, como demandados, la cual tiene
pleno efecto de cosa juzgada.

3. Acta de reunién del 28 de mayo de 2021 entre el sefior LUIS FERNANDO
YEPES, como representante legal de CONSTRUCTORA CONVIVIENDAS
S.A.S., URBANA DE PROYECTOS ESANDES S.AS., y BIENES Y
DESARROLLOS CONBIENES S.A.S., mis poderdantes, con el
acompafiamiento de la Ingeniera Carmen Cecilia Lépez Valderrama como
Jefe de la Oficina de Gestion del Riesgo del municipio de Envigado, en la
cual se comprueba que aun el hecho generador de la accion de tutela
interpuesta por la familia Arenas Diaz no se ha superado, puesto las
entidades y autoridades administrativas competentes no han dado el aval
de habitabilidad del mismo.
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V. ANEXOS
Poder para Actuar

VI. NOTIFICACIONES
Demandados:

LINA MARIA DIAZ

Direccion: Calle 46 E Sur # 42 B -05, apartamento 1401, Edificio Luxor P.H.,
Envigado.

Correo electrénico: linamaria2307@hotmail.com

Teléfono: 3003905996

JOHN FERNANDO ARENAS CANO

Direccion: Calle 46 E Sur # 42 B -05, apartamento 1401, Edificio Luxor P.H.,
Envigado.

Correo electrénico: jfarenas@gmail.com

Teléfono: 3012938600

KATERIN ARENAS DIAZ en su condicion de menor de edad se reservan sus
datos personales y para notificaciones se tendran las de sus padres como
representantes legales de la misma.

Apoderados:

LAYONER ALBERTO CARMONA QUICENO

ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO

Direccion: Carrera 42 # 35 Sur 35, Oficina 319, Pasaje Comercial Alameda,
Envigado.

Correos electrénicos: layonercarmona@gmail.com pisolegalsas@gmail.com
Teléfonos: 3006492107 — 3122443702

Demandante:
Las direcciones de notificacion aportadas en el escrito de demanda.

Atentamente,

LAYONER ALBERTO CARMONA QUICENO (Apoderado Principal)
C.C. 8.031.004
T.P. 270.150 DEL CSJ

- R »
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ANGELA PATRICIA CARDONA BOTERO (Apoderada sustituta)
C.C. 66.768.020
T.P. 205.492 DEL CSJ
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Londorio Patirio y Asociados S.A.S

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO
Envigado- Antioquia.

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2018-00328

DEMANDANTE: BANCO DE BOGOTA

DEMANDADO: MANUEL SALVADOR GONZALEZ SUAREZ Y OTRO

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO

DIANA CECILIA LONDONO PATINO, abogada en ejercicio, identificada con la C.C.
21.421.190 de Abejorral y portadora de la T.P. 117.342 del C.S. de la J., actuando
en calidad de apoderada judicial del BANCO DE BOGOTA S.A, me permito adjuntar
liquidacion de crédito.

Atentamente,

o Lol

.P. 117.342 del C.S. de la J.
C.C21-421.190 de Abejorral

Carrera 49 # 50- 22 Oficina 701 Edificio Grancolombia
Medellin — Antioquia
Telefax 6090440
Correo Electronico: dclabogados@hotmail.com



LIQUIDACION DE CREDITO

Medellin
Deudor: MANUEL SALVADOR GONZALEZ Deudor:
Obligacion: 355138566
Tasa efectiva anual pactada, a nominal >>>
Tasa nominal mensual pactada >>>
Resultado tasa pactada o pedida >>> |Mdxima
CAPITAL: 90.253.037,00
VIGENCIA Brio. Cte. Maxima Autorizada TASA LIQUIDACION
DESDE HASTA T.Efectiva  |5e™  A™Nominal mensual FINAL DiAS INTERESES
1-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72% 2,19% 2,19% 30 1.978.123,83
1-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30 1.962.110,39
1-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24% 2,16% 2,16% 30 1.949.634,31
1-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10% 2,15% 2,15% 30 1.941.604,16
1-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74% 2,13% 2,13% 30 1.920.152,72
1-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55% 2,18% 2,18% 30 1.968.341,48
1-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30 1.938.925,73
1-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30 1.934.459,78
1-may-19 31-may-19 19,34% 29,01% 2,15% 2,15% 30 1.936.246,44
1-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95% 2,14% 2,14% 30 1.932.672,73
1-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92% 2,14% 2,14% 30 1.930.885,30
1-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30 1.934.459,78
1-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30 1.934.459,78
1-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65% 2,12% 2,12% 30 1.914.781,27
1-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55% 2,11% 2,11% 30 1.908.510,22
1-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37% 2,10% 2,10% 30 1.897.748,92
1-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16% 2,09% 2,09% 30 1.885.176,58
1-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59% 2,12% 2,12% 30 1.911.198,39
1-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43% 2,11% 2,11% 30 1.901.337,56
1-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04% 2,08% 2,08% 30 1.877.983,90
1-may-20 31-may-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30 1.832.889,15
1-jun-20 30-jun-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30 1.832.889,15
1-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30 1.826.556,45
1-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44% 2,04% 2,04% 30 1.841.927,55
1-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53% 2,05% 2,05% 30 1.847.345,91
1-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14% 2,02% 2,02% 30 1.823.840,98
1-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76% 2,00% 2,00% 30 1.801.177,67
1-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30 1.766.611,46
1-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98% 1,94% 1,94% 30 1.753.840,45
1-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31% 1,97% 1,97% 28 1.655.640,40
1-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12% 1,95% 1,95% 30 1.762.052,62
1-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97% 1,94% 1,94% 30 1.752.927,49
1-may-21 31-may-21 17,22% 25,83% 1,93% 1,93% 30 1.744.706,35
1-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82% 1,93% 1,93% 30 1.743.792,39
1-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 1,93% 30 1.741.049,91
1-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 1,94% 30 1.746.533,97
Total Intereses 1078 67.032.595,15
Capital 90.253.037,00
Intereses Moratorios 67.032.595,15

TOTAL: CAPITAL+INTERESES: I $157.285.632,15




LIQUIDACION DE CREDITO

Medellin
Deudor: MANUEL SALVADOR GONZALEZ SUAREZ Deudor:
Obligacion: 356708494
Tasa efectiva anual pactada, a nominal >>>
Tasa nominal mensval pactada >>>
Resultado tasa pactada o pedida >>> [MAaxima
CAPITAL: 6.087.828,00
VIGENCIA Brio. Cte. Méxima Autorizada TASA LIQUIDACION
DESDE HASTA T.Eectiva  [Fo™® A" Nominal mensual FINAL DIAS|  INTERESES
18-jul-18 31-jul-18 20,03% 30,05% 2,21% 2,21% 13 58.390,61
1-ago-18 31-ago-18 19,94% 29,91% 2,20% 2,20% 30 134.208,99
1-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72% 2,19% 2,19% 30 133.430,17
1-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30 132.350,01
1-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24% 2,16% 2,16% 30 131.508,46
1-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10% 2,15% 2,15% 30 130.966,81
1-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74% 2,13% 2,13% 30 129.519,85
1-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55% 2,18% 2,18% 30 132.770,32
1-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30 130.786,14
1-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30 130.484,90
1-may-19 31-may-19 19,34% 29,01% 2,15% 2,15% 30 130.605,41
1-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95% 2,14% 2,14% 30 130.364,36
1-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92% 2,14% 2,14% 30 130.243,79
1-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30 130.484,90
1-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30 130.484,90
1-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65% 2,12% 2,12% 30 129.157,53
1-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55% 2,11% 2,11% 30 128.734,53
1-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37% 2,10% 2,10% 30 128.008,65
1-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16% 2,09% 2,09% 30 127.160,60
1-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59% 2,12% 2,12% 30 128.915,85
1-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43% 2,11% 2,11% 30 128.250,71
1-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04% 2,08% 2,08% 30 126.675,44
1-may-20 31-may-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30 123.633,67
1-jun-20 30-jun-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30 123.633,67
1-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30 123.206,51
1-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44% 2,04% 2,04% 30 124.243,33
1-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53% 2,05% 2,05% 30 124.608,82
1-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14% 2,02% 2,02% 30 123.023,34
1-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76% 2,00% 2,00% 30 121.494,64
1-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30 119.163,04
1l-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98% 1,94% 1,94% 30 118.301,60
1-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31% 1,97% 1,97% 28 111.677,73
1-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12% 1,95% 1,95% 30 118.855,54
1-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97% 1,94% 1,94% 30  118.240,02
1-may-21 31-may-21 17,22% 25,83% 1,93% 1,93% 30 117.685,48
1-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82% 1,93% 1,93% 30 117.623,83
1-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 1,93% 30 117.438,84
1l-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 1,94% 30 117.808,76
Total Intereses 1121§ 4.714.141,74
Capital 6.087.828,00
Intereses Moratorios 4.714.141,74

TOTAL: CAPITAL+INTERESES: I $10.801.969,74




PRIETO

PELAEZ

ARBOCGCADOS

Medellin, 01 de marzo de 2021

Sefior

JUZGADO SEGUNDO (02) CIVIL DE CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
E.S.D.

PROCESO : EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE : SERVICIOS GENERALES SURAMERICANA y OTROS
DEMANDADOS : IVAN DARIO DEOSSA CORREA

RADICADO No : 2019-00014

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO

JUAN RICARDO PRIETO PELAEZ, Abogado con Tarjeta Profesional No. 102.021 del
Consejo Superior de la Judicatura e identificado con la cédula de ciudadania No.
71.787.721 de Medellin, en mi calidad de apoderado judicial de SERVICIOS
GENERALES SURAMERICANA, por medio de este procedo a presentar la
liguidacion del crédito en favor de mi representada, en los siguientes términos:

CAPITAL INTERESES TOTAL
OBLIGACION
PRINCIPAL $165.669.203 | $ 40.264.426 | $ 205.933.629
INTERESES DE PLAZO | $ 14.876.877 $ 14.876.877
TOTAL | $ 220.810.506

Sirvase en consecuencia, ordenar el traslado de las liquidaciones presentadas de
conformidad con el articulo 446 del Cédigo de General del Proceso y en caso de
no ser objetada impartirle aprobacion.

DIRECCION Y NOTIFICACIONES

De conformidad con lo establecido en el Decreto 806 de 2020, me permito
informar que el correo electrénico para notificaciones, diligenciay demas asuntos
relacionados con el presente proceso y que se encuentra reportado en el registro
nacional de abogados es notificaciones@prietopelaez.com, asi mismo manifiesto
gue las mismas pueden ser enviadas al WhatsApp 315 406 12 24 o informadas al
fijo 034 311 52 11.

Con el acostumbrado respeto.

Sefior Juez,

oy

..:’—c% g )
JUAN RICARDO PRIETO PELAEZ

T.P 102.021 del Consejo Superior de la Judicatura
C.C. 71.787.721 de Medellin.

PRIETO PELAEZ ABOGADOS
E-mail: notificaciones@prietopelaez.com
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CAPITAL:

VIGENCIA Brio. Cte. Méaxima Autorizada TASA LIQUIDACION DE CREDITO

. ) ) . Lo . . Saldo de Capital mas

DESDE HASTA T. Efectiva Efectiva Anual 1.5 Nominal Mensual FINAL [Capital Liquidable dias Lig Intereses ABONOS Intereses
haY 165.669.203,00 $0,00 Valor Folio 165.669.203,00
> 165.669.203,00 165.669.203,00
1-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,425% 2,107% 2,107% 165.669.203,00 30 3.490.110,57 169.159.313,57
1-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,035% 2,081% 2,081% 165.669.203,00 30 3.447.242,40 172.606.555,96
1-may-20 31-may-20 18,90% 28,350% 2,102% 2,102% 165.669.203,00 30 3.481.875,96 176.088.431,93
1-jun-20 30-jun-20 18,12% 27,180% 2,024% 2,024% 165.669.203,00 30 3.352.841,77 179.441.273,70
1-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,180% 2,024% 2,024% 165.669.203,00 30 3.352.841,77 182.794.115,46
1-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,435% 2,041% 2,041% 165.669.203,00 30 3.381.057,07 186.175.172,53
1-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,525% 2,047% 2,047% 165.669.203,00 30 3.391.003,05 189.566.175,58
1-oct-20 31-0ct-20 18,09% 27,135% 2,021% 2,021% 165.669.203,00 30 3.347.857,21 192.914.032,80
1-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,760% 1,996% 1,996% 165.669.203,00 30 3.306.256,26 196.220.289,06
1-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,190% 1,957% 1,957% 165.669.203,00 30 3.242.806,24 199.463.095,30
1-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,980% 1,943% 1,943% 165.669.203,00 30 3.219.363,68 202.682.458,98
1-feb-21 28-feb-21 17,51% 26,265% 1,962% 1,962% 165.669.203,00 30 3.251.169,92 205.933.628,91
SUBTOTALES: >>>> 165.669.203,00 360 40.264.425,91 205.933.628,91
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TOTAL: CAPITAL+INTERESES

INTERESES

$205.933.628,91 |

40.264.425,91

57. LIQUIDACION DEFINITVA



JUZGADO: 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO FECHA: 2/10/2021 CAPITAL ACELERADO TOTALABONOS: $  3.868.761,40 TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL
OBLIGACION N° 2430085341 $  130.712.809,00 , SALDO INTERES DE MORA: S 17.962.841,25
P.INTERES MORA P.CAPITAL

PROCESO: RAD 2021-0014 SALDO INTERES DE PLAZO: S -

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A. INTERESES DE PLAZO S 2.823.25491 $  1.045.506,49 SALDO CAPITAL: $  129.667.302,51

DEMANDADO: FABIO GUARIN VILLA 71393235 $ - TOTAL: $  147.630.143,77
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION

DESDE HASTA CAPITAL BASE LIQ, INTERES INTERES INTERES 1. DE MORA SUBTOTAL ABONOS SALDO |. MORA SALDO CAPITAL CUOTA TOTAL P.INTERES MORA P.CAPITAL SALDO IMPUTABLE

1 DIAS " |MORATORIO E.A.|MORATORIO E.M.| MORATORIO E.D. CAUSADOS ' ! ! A CAPITAL
1]25/01/2021 26/01/2021] 1 |$  130.712.809,00 25,98% 1,94% 0,064%| $ 83.883,88 | $  130.796.692,88 | $ - S 83.883,88 | $  130.712.809,00 | $  130.796.692,88 | $ - S - $ -
1|27/01/2021 31/01/2021] 5 |$  130.712.809,00 25,98% 1,94% 0,064%]| $ 419.419,42 | $  131.132.228,42 | $ - S 503.303,30 | $  130.712.809,00 | $  131.216.112,30 | $ - S - $ -
1]1/02/2021 23/02/2021| 23 |$ 130.712.809,00 26,31% 1,97% 0,065%| $ 1.951.190,21 [ $  132.663.999,21 | $  3.500.000,00 | $ - $  129.667.302,51 [ $  129.667.302,51 | $  2.454.493,51 | $ 1.045.506,49 | $ -
1|24/02/2021 28/02/2021] 5 |$ 129.667.302,51 26,31% 1,97% 0,065%]| $ 420.779,05 | $  130.088.081,56 | $ - S 420.779,05 | $  129.667.302,51 | $  130.088.081,56 | $ - S - $ -
1]1/03/2021 3/03/2021) 3 |$ 129.667.302,51 26,12% 1,95% 0,064%| $ 250.839,73 | $  129.918.142,25 | $ 101.343,94 | $ 570.274,84 | $  129.667.302,51 | $  130.237.577,36 | $ 101.343,94 | $ - S -
1|4/03/2021 31/03/2021| 28 |$ 129.667.302,51 26,12% 1,95% 0,064%]| $ 2.341.170,85 | $  132.008.473,37 | $ - $ 291144569 | $ 129.667.302,51 | $ 132.578.748,21 | $ - S - $ -
1]|1/04/2021 30/04/2021| 30 |$ 129.667.302,51 25,97% 1,94% 0,064%| $ 2.495.529,84 | $  132.162.832,36 | $ - $  5.406.97553 | $  129.667.302,51 | $  135.074.278,05 | $ - S - $ -
1|1/05/2021 31/05/2021| 31 |$ 129.667.302,51 25,83% 1,93% 0,064%]| $ 2.566.289,93 | $  132.233.592,44 | $ - S 7.973.26546 | $  129.667.302,51 | $  137.640.567,98 | $ - S - $ -
1]|1/06/2021 30/06/2021| 30 |$ 129.667.302,51 25,82% 1,93% 0,064%| $ 2.482.647,05 | $  132.149.949,57 | $ - $  10.455.912,52 | $  129.667.302,51 [ $  140.123.215,03 | $ - S - $ -
1|1/07/2021 31/07/2021| 31 |$ 129.667.302,51 25,77% 1,93% 0,064%]| $ 2.560.961,03 | $  132.228.263,55 | $ - $  13.016.873,55 | $  129.667.302,51 | $  142.684.176,06 | $ - S - $ -
1]1/08/2021 11/08/2021| 11 |$  129.667.302,51 25,86% 1,94% 0,064%| $ 911.564,12 | $  130.578.866,63 | $ 267.417,46 | $ 13.661.020,21 | $  129.667.302,51 | $  143.328.322,72 | $ 267.417,46 | $ - S -
1|12/08/2021 31/08/2021| 20 |$ 129.667.302,51 25,86% 1,94% 0,064%]| $ 1.657.389,31 | $  131.324.691,82 | $ - $  15.318.409,52 | $  129.667.302,51 | $  144.985.712,03 | $ - S - $ -
1]1/09/2021 30/09/2021| 30 |$ 129.667.302,51 25,79% 1,93% 0,064%| $ 2.480.068,66 | $  132.147.371,17 | $ - $  17.798.478,17 | $  129.667.302,51 | $  147.465.780,69 | $ - S - $ -
1|1/10/2021 2/10/2021 2 |$ 129.667.302,51 25,62% 1,92% 0,063%]| $ 164.363,08 | $  129.831.665,59 | $ - S 17.962.841,25 | $  129.667.302,51 | $  147.630.143,77 | $ - S - $ -
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JUZGADO: 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO FECHA: 2/10/2021 CAPITAL ACELERADO TOTALABONOS: $  3.127.648,59 TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL
OBLIGACION N° 5410089636 $ 17.727.933,00 ) SALDO INTERES DE MORA: $ 1.261.594,39
P.INTERES MORA P.CAPITAL

PROCESO: RAD 2021-0014 SALDO INTERES DE PLAZO: $ 757.139,00

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A. INTERESES DE PLAZO $ 134859433 $  1.779.054,26 SALDO CAPITAL: $  15.948.878,74

DEMANDADO: FABIO GUARIN VILLA 71393235 $ 757.139,00 TOTAL: $  17.967.612,13
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION

INTERES INTERES INTERES I. DE MORA . SALDO IMPUTABLE
DESDE HASTA CAPITAL BASE LIQ. SUBTOTAL ABONOS SALDO I. MORA SALDO CAPITAL CUOTA TOTAL P.INTERES MORA P.CAPITAL

1 DIAS MORATORIO E.A.|MORATORIO E.M.| MORATORIO E.D. CAUSADOS A CAPITAL
1|25/01/2021 26/01/2021| 1 |$  17.727.933,00 25,98% 1,94% 0,064%| $ 11.376,76 [ $  17.739.309,76 | $ - s 11.376,76 [ $  17.727.933,00 | $  17.739.309,76 | $ - s - s -
1[27/01/2021 31/01/2021| 5 |$  17.727.933,00 25,98% 1,94% 0,064%| $ 56.883,79 | $  17.784.816,79 | $ - s 68.260,54 | $  17.727.933,00 [ $  17.796.193,54 | $ - s - s -
1(1/02/2021 23/02/2021| 23 |$  17.727.933,00 26,31% 1,97% 0,065%| $ 264.630,30 | $  17.992.563,30 [ $  1.750.000,00 | $ - |$ 1631082384 |$ 16.310.823,84 | $ 332.890,84 | $ 1.417.109,16 | $ -
1[24/02/2021 28/02/2021] 5 |$ 16.310.823,84 26,31% 1,97% 0,065%| $ 52.929,71 | $  16.363.753,55 | $ - s 52.929,71 | $  16.310.823,84 [ $  16.363.753,55 | $ - s - s -
1(1/03/2021 31/03/2021| 31 |$ 16.310.823,84 26,12% 1,95% 0,064%| $ 326.048,49 | $  16.636.872,33 | $ - s 378.978,20 | $  16.310.823,84 | $  16.689.802,04 | $ - s - s -
1(1/04/2021 30/04/2021| 30 |$ 16.310.823,84 25,97% 1,94% 0,064%| $ 313.912,20 | $  16.624.736,03 | $ 60.762,13 | $ 632.128,27 | $ 16.310.823,84 | $  16.942.952,10 | $ 60.762,13 | $ - s -
1|1/05/2021 31/05/2021| 31 |$ 16.310.823,84 25,83% 1,93% 0,064%| $ 322.813,09 | $  16.633.636,93 | $  1.316.886,46 | $ - |$ 1594887874 |$ 15.948.878,74 | $ 954.941,36 | $ 361.945,10 | $ -
1|1/06/2021 30/06/2021| 30 |$  15.948.878,74 25,82% 1,93% 0,064%| $ 305.361,77 | $  16.254.240,51 | $ - s 305.361,77 | $  15.948.878,74 | $  16.254.240,51 | $ - s - s -
1(1/07/2021 31/07/2021| 31 |$ 15.948.878,74 25,77% 1,93% 0,064%| $ 314.994,27 | $  16.263.873,00 | $ - s 620.356,04 | $  15.948.878,74 | $  16.569.234,77 | $ - s - s -
1(1/08/2021 31/08/2021| 31 |$ 15.948.878,74 25,86% 1,94% 0,064%| $ 315.977,32 | $  16.264.856,06 | $ - s 936.333,36 | $  15.948.878,74 | $  16.885.212,09 | $ - s - s -
1(1/09/2021 30/09/2021| 30 |$ 15.948.878,74 25,79% 1,93% 0,064%| $ 305.044,63 | $  16.253.923,37 | $ - |$ 124137799 |$ 1594887874 | $  17.190.256,72 | $ - s - s -
1|1/10/2021 2/10/2021] 2 |$ 15.948.878,74 25,62% 1,92% 0,063%| $ 20.216,41 | $  15.969.095,14 | $ - |$ 126159439 |$ 1594887874 |$  17.210.473,13 | $ - s - s -
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A

CLAUDIA BOTERO
ABOGADOS
Senor
JUZGADO 2 CIVIL CIRCUITO DE ENVIGADO
La ciudad

REFERENCIA: EJECUTIVO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: GANACAMPO DISTRIBUCIONES

RADICADO: 2020 -00026
Asunto: Anexo Liquidacion del FNG

En mi calidad de apoderada especial del FONDO NACIONAL DE GARANTIAS en el
proceso de la referencia, presento a su Despacho; la Liquidacién actualizada del

crédito en cuanto a la obligacion del FONDO.

Del sefior juez,

Atentamente,

e,

MtounclvoGuteel 06

CLAUDIA BOTERO MONTOYA
TP. 69522 DEL CSJ

N

Medellin, octubre de 2021
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ESTADO DE CUENTA
SUBDIRECCION DE CARTERA

FNG

Fondo Nacional de Garantias S.A.

e ——

No. Liquidacién 1 128847
Numero de crédito : 1000000109011
Identificacion : 9003151267
Nombre : GANACAMPO DISTRIBUCIONES S.A.S
Intermediario Financiero : BANCOLOMBIA
Fondo Administrador . FG ANTIOQUIA
Oficina : MEDELLIN
DATOS INICIALES DEL CREDITO
Valor desembolsado $ 90.520.757 Fecha desembolso  : 18/03/2020
Saldo Capital $ 90.520.757
DATOS DE LIQUIDACION
Fecha liquidacion : 30/09/2021 Tasa de mora : Maxima Legal
Concepto liquidacion : JUZGADO Fecha ultimo pago : 18/03/2020
DATOS DEUDA
Saldo capital 90.520.757
Intereses corrientes 0
Intereses diferidos 0
Intereses mora 33.150.275
Honorarios 0
Gastos judiciales 0
Rebaja intereses mora L 0%? 0
Total deuda 123.671.032
DATOS PARA EL PAGO

Entidad: Bancolombia \ Cuenta convenio: 53821 Referencia: 9003151267

También puedes realizar sus pagos a través del boton PSE, ingresando

al sitio web www.fng.gov.co

S

Fondo Nacional de Garantias - PBX - (1)3239000 Pagina WEB: WWW.FNG.GOV.CO - E-mail: servicio.cliente@fng.gov.co

"LOS DATOS SUMINISTRADOS POR LA GERENCIA DE OPERACIONES DEL FNG EN EL PRESENTE ESTADO DE CUENTA ESTAN

SUJETOS A VERIFICACION Y NO INCLUYEN HONORARIOS DE ABOGADOS"

Fecha de Impresion. 1/10/2021

NIT. 860402272-2 - CALLE 26A No. 13 - 97 PISO 25 EDIFICIO BULEVAR TEQUENDAMA - BOGOTA
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ESTADO DE CUENTA F N G

SUBDIRECCION DE CARTERA Fondo Nacional de Garantias S.A.

T ——
No. Liquidacién . 128847
Nuamero de crédito : 1000000109011
Identificacion : 9003151267
Nombre : GANACAMPO DISTRIBUCIONES S.A.S
Intermediario Financiero : BANCOLOMBIA
Fondo Administrador : FG ANTIOQUIA
Oficina : MEDELLIN
DATOS INICIALES DEL CREDITO
Saldo de Capital : 90.520.757 Fecha ultimo pago : 18/03/2020
DETALLE INTERESES MORATORIOS POR MES
DESDE HASTA TASA MAX LEGAL M.V. VALOR MORA
18/03/2020 1/04/2020 25,28% 877.732
1/04/2020 1/05/2020 24,97% 1.857.752
1/05/2020 1/06/2020 24,37% 1.873.582
1/06/2020 1/07/2020 24,29% 1.806.879
1/07/2020 1/08/2020 24,29% 1.867.108
1/08/2020 1/09/2020 24.,49% 1.882.821
1/09/2020 1/10/2020 24,56% 1.827.445
1/10/2020 1/11/2020 24,25% 1.864.333
1/11/2020 1/12/2020 23,95% 1.781.774
1/12/2020 1/01/2021 23,49% 1.805.833
1/01/2021 1/02/2021 23,32% 1.792.778
1/02/2021 1/03/2021 23,59% 1.637.804
1/03/2021 1/04/2021 23,43% 1.801.172
1/04/2021 1/05/2021 23,31% 1.734.043
1/05/2021 1/06/2021 23,20% 1.783.441
1/06/2021 1/07/2021 23,19% 1.725.007
1/07/2021 1/08/2021 23,15% 1.779.703
1/08/2021 1/09/2021 23,22% 1.785.309
1/09/2021 30/09/2021 23,16% 1.665.758
DATOS PARA EL PAGO
‘ Entidad: Bancolombia ‘ Cuenta convenio: 53821 Referencia: 9003151267

"LOS DATOS SUMINISTRADOS POR LA GERENCIA DE OPERACIONES DEL FNG EN EL PRESENTE ESTADO DE CUENTA ESTAN
SUJETOS A VERIFICACION Y NO INCLUYEN HONORARIOS DE ABOGADOS"
Fecha de Impresion. 1/10/2021
Fondo Nacional de Garantias - PBX - (1)3239000 Pagina WEB: WWW.FNG.GOV.CO - E-mail: servicio.cliente@fng.gov.co
NIT. 860402272-2 - CALLE 26A No. 13 - 97 PISO 25 EDIFICIO BULEVAR TEQUENDAMA - BOGOTA
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