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LEONARD DARIO COBOS SPITIA
ABOGADO U.DE M.
CAUCASIA-ANTIOQUIA

CEL: 314-610-09-72

Email: leonardcobos1948@hotmail.com

REFERENCIA DEL PROCESO

Proceso: Ejecutivo

Demandante: Fernando Alberto Lépez
Demandado: Jaime Ignacio Zapata
Radicado: 2017-0056-00

Senor

Juez Civil del Circuito
Caucasia -Antiogquia
E. S. D.

Senor Juez:

Para la contfinuidad del proceso adjunto:

1. Liguidacidon de crédito actualizada.

2. Avallo del bien inmueble embargado y secuestrado en este
asunto, elaborado por profesional en la materia, acompanado
de la ficha predial del mismo para acreditar, en los férminos del
articulo 444, que el avalto catastral no constituye el valor real
del bien.

Sirvase correr traslado de la actualizacion del crédito y del avalvo.

Atentamente,

LEONARD DARIO COBOS SPITIA
C.C.71.778.558 DE MEDELLIN
T.P. 183.893 del C. S. de la J.




LIQUIDACION DE CREDITO

Plazo TEA pactada, a mensual >>> |Plazo Hasta |:|
Tasa mensual pactada >>>
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima
Mora TEA pactada, a mensual >>> | Mora Hasta (Hoy) 24-abr-24
Tasa mensual pactada >>> Comercial X
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima Consumo
Saldo de capital, Fol. >> Microc u Ot
Intereses en sentencia o liquidacion anterior, Fol. >>
Vigencia Brio. Cte.| M&ima | .o, | [Inserteen LIQUIDACION DEL CREDITO
Mensual esta columna
Desde Hasta |Efec. Anual | Autorizada | Aplicable capitales, Capital liquidable | Dias Intereses
cuotas u otros
10-may-19 | 31-may-19 i3 0,00 0,00 0,00
10-may-19 31-may-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00 100.000.000,00; 21 1.357.440,86
01-jun-19  30-jun-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-jul-19  31-jul-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00¢ 30 1.939.201,23
0l-ago-19 3l-ago-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-sep-19 30-sep-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-oct-19 31-oct-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-nov-19 30-nov-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-dic-19  31-dic-19 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-ene-20 31-ene-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-feb-20 29-feb-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-mar-20 31-mar-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-abr-20 30-abr-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-may-20 31-may-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-jun-20  30-jun-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-jul-20  31-jul-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
0l-ago-20 31-ago-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-sep-20 30-sep-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01l-oct-20  31-oct-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-nov-20 30-nov-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-dic-20  31-dic-20 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-ene-21 3l-ene-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-feb-21  28-feb-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
0l-mar-21 31-mar-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-abr-21 30-abr-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-may-21 31-may-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-jun-21  30-jun-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-jul-21  31-jul-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
0l-ago-21 3l-ago-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-sep-21 30-sep-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-oct-21 31-oct-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-nov-21 30-nov-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-dic-21  31-dic-21 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-ene-22 3l1-ene-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-feb-22  28-feb-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
0l-mar-22 31-mar-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-abr-22 30-abr-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-may-22 31-may-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-jun-22  30-jun-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-jul-22  31-jul-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
0l-ago-22 3l-ago-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-sep-22 30-sep-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-oct-22  31-oct-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-nov-22 30-nov-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-dic-22  31-dic-22 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-ene-23 31-ene-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00¢ 30 1.939.201,23
01-feb-23  28-feb-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
0l-mar-23 31-mar-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
0l-abr-23  30-abr-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00i 30 1.939.201,23
01-may-23 31-may-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-jun-23  30-jun-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23
01-jul-23  31-jul-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00¢ 30 1.939.201,23
0l-ago-23 31-ago-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00: 30 1.939.201,23
01-sep-23 30-sep-23 17,28% 1,94% 1,939% 100.000.000,00; 30 1.939.201,23




01-oct-23
01-nov-23
01-dic-23
0l-ene-24
01-feb-24
0l1-mar-24
01-abr-24

31-oct-23
30-nov-23
31-dic-23
31-ene-24
29-feb-24
31-mar-24
24-abr-24

17,28%
17,28%
17,28%
17,28%
17,28%
17,28%
17,28%

30
30
30
30
30
30
24

1.939.201,23
1.939.201,23
1.939.201,23
1.939.201,23
1.939.201,23
1.939.201,23
1.551.360,99

1,94% 1,939% 100.000.000,00
1,94% 1,939% 100.000.000,00
1,94% 1,939% 100.000.000,00
1,94% 1,939% 100.000.000,00
1,94% 1,939% 100.000.000,00
1,94% 1,939% 100.000.000,00
1,94% 1,939% 100.000.000,00

Resultados >>| 100.000.000,00

| 115.382.473,29|

SALDO DE CAPITAL
INTERESES A MAYO-09-19
SALDO DE INTERESES

100.000.000,00
131.804.715,47
115.382.473,29

TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOSl

$347.187.188,76|




RESUMEN EJECUTIVO

AVALUO COMERCIAL
URBANIZACION EL LAGO MANZANA C LOTE 60
MUNICIPIO DE CAUCASIA ANTIOQUIA
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 015-29058
CODIGO CATASTRAL 051540100000500080001901000061

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE Y CONSTRUCCION

AREAS

AREA LOTE 516.37 m?

AREA CONSTRUIDA 390 m2

TOTAL VALOR

RAZONABLE $ 692.000.000

SON: $ 692.000.000 SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES DE PESOS ML




INFORME DE AVALUO COMERCIAL
LOTE MAS CONSTRUCCION URBANA
URBANIZACION EL LAGO MANZANA C LOTE 60
MATRICULA INMOBILIARA NUMERO 015-29058

CAUCASIA-ANTIOQUIA

SOLICITANTE:

LEONARD DARIO COBOS ESPITIA
Cedula de ciudadania numero 71778558
Municipio de Caucasia
Departamento de Antioquia

MARZO DE 2024



1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD 01 de febrero de 2024

NOMBRE DEL SOLICITANTE Leonard Dario Cobos Espitia
IDENTIFICACION . ,

SOLICITANTE Cedula de ciudadania numero 71778558
TIPO DE AVALUO Comercial urbano

Se trata de una casa que se encuentra dentro de
la Urbanizacion El Lago en el municipio de
Caucasia Antioquia la cual fue disefiada, construida
y destinada para vivienda.

TIPO DE INMUEBLE

DIRECCION Urbanizacion El Lago, manzana C lote 60
MUNICIPIO - DEPARTAMENTO | Caucasia Antioguia

OBJETO VALORACION Definir el valor comercial del bien
FECHA DE VISITA 05 enero de 2024

RESPONSABLE DE LA VISITA Claudia Cecilia Mufioz Molina y Camilo Villegas

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

DOCUMENTO SUMINISTRADO NO SUMINISTRADO
ESCRITURA PUBLICA . X
CERTIFICADO DE TRADICION Y X

LIBERTAD

FORMATO DE LIQUIDACION DEL
IMPUESTO PREDIAL

FICHA PREDIAL

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacién suministrada por
el solicitante del avallo.



3.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION

La Urbanizacién El Lago esta delimitada por el
corredor comercial que se desarrolla en torno a La
carrera 20 o Trocal que es la via que en el
momento comunica a Caucasia con Medellin y la
Cota Atlantica.

USOS PREDOMINANTES

En esta zona el principal uso es de servicios, a
excepcion de las viviendas dentro de la unidad
residencial El lago cuyo uso esta reglamentado y
solo puede ser el de vivienda. Este es un sector
netamente comercial donde se encuentra La
terminal de transporte, el centro comercial Cauca-
Centro, varias estaciones de servicio, Hoteles, El
Hospital Regional Cesar Uribe Piedrahita, El
Aeropuerto Juan H Withe y un sin nimero de
negocios.

SERVICIOS PUBLICOS

Esta zona tiene conexidn a energia y acueducto.
Lastimosamente el sector no cuenta con red de
alcantarillado y gas. La unidad en especial cuenta
con un pozo de agua profundo y un pozo séptico
para uso de la comunidad de la unidad residencial

ESTRATO SOCIOECONOMICO

Esta unidad estd catalogada en estrato 5

VIAS DE ACCESO E
INFLUENCIA EN EL SECTOR

La Unica via de acceso a la unidad es la carrera 20
en sentido sur-norte y viceversa.

INFRAESTRUCTURA URBANA

El sector es pobre en dotaciéon de parques y
plazas, existen algunos andenes peatonales sobre
la carretera troncal. Dentro de la unidad en
especial se cuenta con las zonas comunes de
piscina, zona de juegos, andenes y sendero
peatonal alrededor del lago

SERVICIOS DE TRANSPORTE
PUBLICO

El municipio no cuenta con este servicio, el sector
se sirve del mototaxismo y los taxis urbanos cuyo
servicio es constante y se dispone de ellos las 24
horas del dia.

VALORIZACION

La propiedad raiz en este sector ha tenido un
comportamiento  positivo, la urbanizacién en




particular tiene alta demanda, aunque la oferta es
baja pues, la mayoria de lotes ya estan ocupados
por sus propietarios para su propio uso como
vivienda. Proyectos de urbanismo y desarrollo de
construcciéon en la zona son eventos que marcan

positivamente la valorizacion en este sector.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Caucasia, Antioquia,
adoptado mediante Acuerdo 019 del 24 de diciembre de 2015 (Articulo. 180) y modificado
por acuerdo 28 de 2016 a continuacion se enuncian los parametros normativos generales que
rigen para el inmueble motivo de estudio.

Area de actividad multiple: ZAM_3 Centralidad de Servicios Urbanos El Man

USO PRINCIPAL: Actividad Multiple. EI 20% del indice de Construccion IC o edificabilidad
es para usos residenciales y el 80% para usos diferentes al residencial.

USO COMPLEMENTARIO: Consolidar el Uso Dotacional Educativo y de Servicios
asociados al Transporte Urbano y Vehiculos Automotores. Comercio y Servicios en el Zécalo
Urbano o primer piso: tipo C-2 y C-3 comercio suntuario y especializado de exhibicion;
Servicios Personales y Profesionales, Oficinas y Consultorios S-2 y Servicios Personales,
Profesionales y Tecnoldgicos S-4 tipo 1 de bajo impacto como S4_T1.1y S4 T1.2 sobre el
costado oriental del Man; S4_T1.3; S4 T1.4; S4 T1.5; S4 T1.6 y S4 T1.7 hacia el costado
occidental donde se ubica la Terminal de Transporte Urbano; S4_T1.8; S4 T1.9y S4 T1.14.
S-4 tipo 2 de alto impacto como S4_T2.1, S4_T2.6, S4 T2.7,S4 T2.8,S4 T2.9y S4 T2.10

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Nueva vivienda RUf; RBf; RTf; Uni_Biy
Trifamiliar; la Multifamiliar RMf a partir del 2° piso o nivel; Residencial en la tipologia de
aparta estudio RMap maximo el 5% de las nuevas destinaciones residenciales. Consolidar el
zé6calo urbano con Comercio Minorista Basico C-1; Establecimientos con venta y consumo de
licor S-3.4 solo sobre la via arterial y a 200 mts de establecimientos educativos; Servicios
Personales, Profesionales y Tecnoldgicos S-4 tipo 2 de alto impacto como S4 T29 y
S4 T2.10; Famindustria (I-1) e Industria artesanal o MICRO Empresa (I-2) y artesanos.



USO PROHIBIDO: Residencial, Comercio y Servicios no principales, ni condicionados ni
complementarios y Gran Industria (I-4).

5. DESCRIPCION DEL INMUEBL
5.1 Localizacion




5.2 Caracteristicas generales del terreno

Este es el lote nimero 60 de la manzana C de la
Urbanizacion El Lago, la cual cuenta con lotes
UBICACION individuales y en ellos constlrujdas viviendas de
uno y dos pisos como maximo. Es un lote
medianero dentro de la manzana con frente sobre
El Lago v la via de principal de la unidad.
Lote: 516.37 m2
AREAS(*) Construccién: 390 m2
TOPOGRAFIA Y RELIEVE Este bien esté,construido en un ]ote con pe_ndiente
leve, esto llevd a una construccion en desnivel.
El bien esta conectado a energia suministrada por
SERVICIOS PUBLICOS la EPM y recibe agua del pozo comun de la unidad,
DOMICILIARIOS el vertimiento de la construccidén conectada a pozo
séptico de uso comun de la unidad.
LINDEROS NORTE Lote 59
Tomados de SUR Lote 61
matricula ORIENTE Circunvalar I de la unidad
inmobiliaria OCCIDENTE Lote 66
VIA DE ACCESO, Se accede al bien por la circunvalar I de la unidad
CLASIFICACION Y ESTADO residencial. En excelente estado de conservacion

(*)AREAS: Es importante hacer aclaracion sobre las areas encontradas en la documentacion
suministrada: En Certificado de libertad y tradicidn se registra un area de 516.37 m2; en
escritura publica, se registra area de 516.37 m2; en Reglamento de Propiedad Horizontal, se
registra area de 516.37 m2; en ficha catastral, se registra area de 906.73 m2. Se tomara para
esta informe area de 516.37 m2 y se sugiere a quien interese realmente el bien solicitar a
planeacién municipal aclaracion y rectificacion de area del lote registrada en la ficha catastral.

5.3 Caracteristicas generales de la construccion

AREA DE CONSTRUCCION 390 m?
NUMERO DE PISOS 2
NUMERO DE SOTANOS 1




VETUSTEZ (EDAD)

Aproximadamente 20 ainos de construccion

VIDA UTIL (NIIF)

80 anos por sistema constructivo

AVANCE DE LA CONSTRUCCION

Obra terminada

ESTRUCTURA

Armazodn Columnas y bigas de amarre
Teja de material aglomerado y en algunas partes
Cubierta teja de barro sobre estructura de madera.

Cielorraso en yeso. Mal estado general.

Mamposteria

Muros en adobe

ACABADOS PRINCIPALES

Fachada

Revoque estuco y pintura

Cubrimiento de

Revoque estuco y pintura

muros
Pisos Ceramica trafico pesado
BANOS Me_clianos, enchapados, mobiliarios de buena
calidad en mal estado.
COCINA Grande, meson tipo marmol, regular estado
CONDICIONES DE Natural: buena
ILUMINACION Artificial: buena, requiere intervencién
CONDICIONES DE Natural: Buena
VENTILACION Artificial: defectuosa requiere renovacién

CARPINTERIA METALICA
(MARCOS DE PUERTAS Y
VENTANAS)

Madera de buena calidad

mantenimiento

que requiere

DISTRIBUCION INTERNA

CARPINTERIA

Madera en regular estado

ESTADO GENERAL DE
CONSERVACION

Muy deficiente, humedades generalizadas, mal
estado en enchapes de bafios, mala estado de
techo y cielorraso, mal estado pisos y acceso a
garaje, puertas y ventanearia requieren
intervencién.




5.4 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

Jaime Ignacio Zapata Loaiza con cedula 1531887.

ESCRITURA O TITULO DE
PROPIEDAD

Escritura publica 1487 del 19 de octubre del 2006
de la Notaria Unica de Caucasia

MODO DE ADQUISICION

Compraventa

MATRICULA INMOBILIARIA

Matricula inmobiliaria numero 015-29058 de La
Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de
Caucasia

ESCRITURA DE R.P.H.

Escritura publica 5648 del 30 de diciembre de
1991 de la Notaria 11 de Medellin

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL DOMINIO

Embargo ejecutivo segun anotacién nimero 15 en
la matricula inmobiliaria humero 015-29058




5.5 Resumen de areas

AREA DE TERRENO 516.37 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 390 m?
FUENTE DE DATOS Matricula inmobiliaria, medicion directa

7. METODO DE AVALUO

Para este avallo se uso el Enfoque de mercado que es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor razonable del inmueble objeto de estudio a partir de la depuracion y
procesamiento de datos comparables observables del mercado inmobiliario.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor determinado en este informe es el valor razonable, definido como “el precio que sera
recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de elaboracién del avalio”. Se tuvieron en cuenta
adicionalmente las siguientes consideraciones

El bien esta dentro del urbanizacién El Lago, considerada una unidad residencial de buen
disefio, administracién y renombre en el municipio. La valorizacidon en esta unidad es
constante y puede asegurase que en ningin momento ha presentado comportamiento
negativo por lo que en este aspecto el valor aplicado tiene relacién directa.

El estado actual de la construccion afecta directamente el valor final dado al bien. El estado
de conservacion es deficiente y requiere de intervencion importante para restituir el
inmueble.

Se atribuye un valor al metro cuadrado de construccidn teniendo en cuenta el mal estado en
que se encuentra.

La distribucién interna de la propiedad es buena, las areas asignadas a las unidades también,
pero los desniveles usados en el sistema constructivo restan valor, en alguna época este



daba mayor valor a las propiedades, pero los nuevos sistemas de construccion y disefio que
apuntan a facilitar el desplazamiento y ofrecer seguridad obligan a castigar el valor final.

9. INVESTIGACION ECONOMICA

La investigacion econdmica para esta propiedad no admite una diferente a estudiar el
mercado que hay dentro de la unidad, por ello hemos tomado la informacién suministrada
por la administracion de la urbanizacidon, donde nos dan datos actuales de comercializacion
de lotes sin construcciones. He decido dar al lote el valor real por mercado y proceder a
valorar el metro cuadrado de construcciones existentes con el debido castigo por estado de
conservacion y mantenimiento. Se aplicara castigo por lote con pendiente y construccion en
desnivel.

10.DETERMINACION DEL VALOR RAZONABLE

Hechas las consideraciones anteriores, el valor razonable del inmueble, a abril de 2024 es:

DESCRIPCION AREA/m?2 VALOR/m?2 VALOR TOTAL
Area de terreno 516.37 $ 1.200.000 $ 619.644.000
Area construida 390 $ 500.000 $ 195.000.000
VALOR RAZONABLE TOTAL $ 814.644.000
CASTIGO POR DESNIVELES 15% $ 122.196.600
VALOR FINAL $ 692.447.000
VALOR AJUSTADO: $ 692.000.000
SON: SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES DE PESOS M.L $ 692.000.000
VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.




11.POLITICAS Y CLAUSULAS

POLITICA

El precio que asigno al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia “al precio
que sera recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de elaboracion del avaliio”

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, entre otros criterios, he
tenido en cuenta las transacciones en el sector al que, homogéneamente, pertenece el
inmueble.

Este avallio, no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos de caracter legal,
excepto cuando quien solicita el avalio haya informado especificamente de tal situacién
para que sea considerada en él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, desecho evaluar tales criterios en el analisis, y considero
que el inmueble esta sin ocupacion, asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que de dicho inmueble se deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallo presente no se
tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o resistencia
del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales andlisis se requiere la aplicacién de
técnicas especiales que no hacemos.

NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avallo
efectuado y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos valores no
coincidan porque a pesar de que este estudio conduce al "Valor Objetivo" del inmueble,
en el "Valor de Negociacion" intervienen mdltiples factores subjetivos o circunstanciales
imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos
para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo
del comprador, la destinacién o uso que el comprador le vaya a dar al inmueble, etc.,
todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en alto porcentaje -hacia arriba o hacia
abajo- el monto del avallo.

En ningln caso podra entenderse que este avallo, cumpla con las expectativas,
propositos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente
a la negociabilidad del mismo, la aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del
mismo como garantia.

Certifico que no tengo intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado,
salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.




RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante y
sblo lo hara con autorizacidon escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacién del avaluador, sin
su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

e El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe

e La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta

o El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacidn de su profesion

e El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién

e Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

DECLARACION DE NO VINCULACION

Claudia Cecilia Mufioz Molina, no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con
el propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

“VL | a%ﬁoz Molina

Claudia Cec
Perito Avaluador
RNA: AVAL-43075617
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CIRCULO REGISTRAL: 015 CAUCASIA  DEPTO: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: CAUCASIA  VEREDA: CAUCASIA
FECHA APERTURA: 21/02/1992  RADICACION: 92-0691 CON: ESCRITURA DE 30/12/1991

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 051540100000500080001901000061
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL MUNICIPIO DE CAUCASIA EN LA URBANIZACION EL LAGO,PRIMERA ETAPA,CON UNA
EXTENSION DE 516.37 METROS CUADRADOS Y QUE LINDA POR EL NORTE Y EN LINEA RECTA EN LONGITUD APROXIMADA DE
34.49 METROS CON EL LOTE # 59;:POR EL OESTE Y EN LINEA RECTA ENLONGI TUD APROXIMADA DE 15.16METROS CON EL LOTE
# 66:POR EL SUR Y EN LINEA RECTA EN LONGITUD APROXIMADA DE 32.44 METROS CON EL LOTE # 61;POR EL ESTE Y EN

LINEA RECTA EN LONGITUD APROXIMADA DE 17.75 METROS CON AL VIA COMUNSECUNDARIA | CIRCUNVALAR.EL AREA ESTA
DETERMINADA POR EL PERIMETRO DEMAR CADO ENTRE LOS PUNTOS 821,830,832.822,Y 821,PUNTO DE PARTIDA. (ANTES
CIRCULO DE REGISTRO YARUMAL )

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS

AREA Y.COEFICIENTE

AREA: il el :

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: © . -

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION A LA MATRICULA INMOBILlARIA NO. 037~ 0029058, - EDIFICADORA CAUCASIA 2. 000 LTDA ADQUIRIO POR
COMPRA A GLORIA VELASQUEZ DE GONZALEZ, LUCIA VELASQUEZ DE MEJIA, MARIA' TERESA VELASQUEZ DE BOTERO JOSEFINA
VILLEGAS DE VELASQUEZ Y OLGA INES, JORGE HERNAN, GILBERTO, ALONSO Y GUILLERMO VELASQUEZ VILLEGAS, POR
ESCRITURA # 4126 DE 15-11-90 DE LA NO TARIA 11 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12-12-90, ANOTADA EN LA M.I. #

037-0024277. - OLGA INES, JORGE HERNAN, MARIA TERESA, GUILLERMO, GILBERTO, GLORIA, ALONSO VELASQUEZ Y JOSEFINA
VILLEGAS, ADQUIRIERON, EN LA SUCESION DE JORGE VELASQUEZ A, SENTENCIA DE 07-06-82 DEL JUZ. 2 CIV. CTO DE

ARMENIA, REGISTRADA EL 16-09-82, ANOTADA ENL A M.I. # 037-0007717. - ALONSO Y JORGE VELASQUEZ ADQUIRIERON POR
PARTICION CELEBRADA CON MIGUEL VELASQUEZ ARANGO, POR ESCRITURA # 092 DE 27-02-43 DE LA NOTARIA DE CAU CASIA,
REGISTRADA EL 04-04-73 ANOTADA EN LA M.1. # 037-0007717. - JORGE VELASQUEZ A, ADQUIRIO POR COMPRA A RODRIGUO
NAVARRO, POR ESCRITURA # 6795 DE 18-12-70 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14-02-71 ANOTADA EN LA

M.I. # 037-0007717. - ALONSO VELASQUEZ ADQUIRIO POR PERMUTA CELEBRADA CON ROBERTO JAIRO ARANGO, POR ESCRITURA
# 2892 DE 05-06-66 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN REGISTRA DA EL 23-03-66 ANOTADA EN LA M.|. # 037-0007717. -

MIGUEL VELASQUEZ Y ROBERTO JAIRO ARANGO ADQUIRIERON POR COMPRA A RODRIGO NAVARRO, POR ESCRITURA # 2872 DE
04-06-66 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 23-10-66 ANOTADA EN LA M.I. # 037-0007717.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) URB EL LAGO LOTE 60 MANZANA C

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
015-24277

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 21/02/1992 Radicacién 0691
DOC: ESCRITURA 5648 DEL: 30/12/1991 NOTARIA 11 DE MEDELLIN VALOR ACTO:$ 0




SH D HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

el 2 DE CAUCASIA .
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2023-015-1-1048 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 015-29058

Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 05:10:25 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 360 CONTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICADORA CAUCASIA 2.000 LTDA

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 14/10/1998 Radicacion 1886

DOC: ESCRITURA 1422 DEL: 29/03/1993 NOTARIA 11 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $ 5.418.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICADORA CAUCASIA 2.000 LTDA

A: CALLE DE ROMERO GLORIA ELENA X

A: ROMERO DE CARDONA ALEJO DE JESUS X

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 14/10/1998 Radicacién 1867

DOC: ESCRITURA 5318 DEL: 08/10/1998 NOTARIA 11 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 915ACLARACION A ESC. # 1422 DE 29-03-93 DE NOT. 11 MEDELLIN

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X Tituiar de derecho real del domlnlo I-Titular de domiinio mcompleto)
A: CALLE ROMERO GLORIA ELENA '

A: CALLE DE ROMERO GLORIA ELENA

A: ROMERO DE CARDONA ALEJO DE. JESUS

ANOTACIC)N: Nro:4 - ° Fecha 121'09!2006 Radicacién 2006-015-6-2356 ;

DOC: JUICIO DE SUCESION 3522 . DEL: 30/11/1994 NOTARIA UNICA DE CAUCASIA  VALOR ACTO: $ 410.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION - : 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - el 50% }

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tltular de derecho real del dominio, I- Tutular de dominio incompleto)

DE: ROMERO CARDONA ALEJO DE JESUS

A: ROMERO CALLE JULIANA MARCELA X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 14/09/2006 Radicacion 2006-015-6-2388

DOC: ESCRITURA 1156 DEL: 11/05/2001 NOTARIA UNICA DE CAUCASIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - DE LA ESCRITURA N° 3522 DE 30-11-1994 NOTARIA 9
MEDELLIN, ENCUANTO EL PORCENTAJE DE ADJUDICACION Y EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: CALLE GUTIERREZ GLORIA ELENA

A: ROMERO CALLE JULIANA MARCELA X

A: ROMERO CALLE JUAN ALBERTO

A: ROMERO CALLE ALEJANDRO

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 20/10/2006 Radicacion 2006-015-6-2743
DOC: ESCRITURA 1487 DEL: 19/10/2006 NOTARIA UNICA DE CAUCASIA VALOR ACTO: $ 10.750.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CALLE DE ROMERO GLORIA ELENA CC# 22226681
DE: ROMERO CALLE JULIANA MARCELA CC# 42826916
A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CC# 15318877 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 06/02/2007 Radicacién 2007-015-6-407
DOC: ESCRITURA 041 DEL: 01/02/2007 NOTARIA UNICA DE CACERES VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - CARTA DE CREDITO POR $ 15.000.000
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CCi# 15318877 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. " BBVA COLOMBIA S.A. "

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 11/04/2007 Radicacién 2007-015-6-1080

DOC: ESCRITURA 093 DEL: 05/03/2007 NOTARIA UNICA DE CACERES VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EN SU

PARTE NORMATIVA LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DE 2.001 Y LA PARTE DISTRIVUTIVA SUFRIRA MODIFICACIONES
CONFORME A LAS AREAS ADICIONALES NO AUTORIZADAS EN EL SECTOR COMERCIAL Y RESIDENCIAL, LO CUAL MODIFICARA LAS
AREAS Y COEFICIENTES DE COOPROPIEDAD.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACION EL LAGO - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 08/10/2015  Radicacién 2015-015-6-3527

DOC: OFICIO 1192 DEL: 24/09/2015. . .JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAUCASIA.  VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: = MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACGION REAL - RADICADO 2015-400

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA BBVA COLOMBIASA - NIT# 860003020-1

A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO . CC#15318877 X : g :

ANOTACION: Nro: 10°©  Fecha 11/05/2017 ~  Radicacién 2017-015-6-1725

DOC: OFICIO 1959 . . DEL: 10/10/2016 . JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAUCASIA  VALOR ACTO: $ 0
- Se cancela la anotacion No, 9 P Wathiainsip Bl £

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELA EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA S.A NIT# 860003020-1

A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CC#15318877 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 11/05/2017 Radicacién 2017-015-6-1726

DOC: OFICIO 000000275 DEL: 10/05/2017 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CAUCASIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - RAD. 2017-00056 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ CARDENAS FERNANDO ALBERTO CC# 15318328

A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CC# 15318877 X

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 07/09/2017 Radicacién 2017-015-6-3520

DOC: OFICIO 0420 DEL: 17/07/2017 JUZGADO CIVIL LABORAL DEL CIRCUITO DE CAUCASIA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 11

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - SE CANCELA EMBARGO

EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PARA INSCRIBIR EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ CARDENAS FERNANDO ALBERTO CC# 15318328

A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CC# 25318877 X

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 07/09/2017 Radicacién 2017-015-6-3520

DOC: OFICIO 0420 DEL: 17/07/2017 JUZGADO CIVIL LABORAL DEL CIRCUITO DE CAUCASIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - RAD. 2017-00067-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA S.A NIT# 860003020-1
A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CC# 15318877 X

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 02/02/2023 Radicacién 2023-015-6-272

DOC: OFICIO 1023 DEL: 09/11/2022 JUZGADO CIVIL LABORAL DEL CIRCUITO DE CAUCASIA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 13

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELA EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA S.A NIT# 860003020-1

A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO CC# 25318877 X

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 02/02/2023 Radicacién 2023-015-6-272

DOC: OFICIO 1023 DEL: 09/11/2022 JUZGADO CIVIL LABORAL DEL CIRCUITO DE CAUCASIA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - REMANENTES RAD 2017-00056
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO. (X-Titular de derecho real del domlmo, I-Titular de dommlo mcompleto)

DE: LOPEZ CARDENAS FERNANDO ALBERTO CC# 15318328 . g ;

A: ZAPATA LOAIZA JAIME IGNACIO . = CC# 25318877 X '

NRO TOTAL DE'—A'NOTACIONES: M5

SALVEDADES: (Informacién Antenor o Corregida)

Anotacién Nro 0.No. correccién: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha 18!04/2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA RES.'0000000068741
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 55812 impreso por: 97224 ;

TURNO: 2023-015-1-1048 FECHA:02/02/2023

NIS: 4fG8Fxo1KPfBe70vw/4nv+HxvBcaNSj3j/nqe/02s7k=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: CAUCASIA

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL (E) MARIA EUGENIA CAMARGO ZAPATA
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FORMATO DE CALIFICACION

\\\\ e

ARTICULO 94 - DECRETO 2150/95
MATRICULA 1MMOBILIARIA
015-29058
CODIGO CATASTRAL
Norbey W 101000000003017000 000-0030
UBICACION DEL PREDIO: URBANO XX RURAL
MUNICIPIO: CAUCASIA - VEREDA: **txx%%
NOMBRE O DIRECCION: TV 23 X CL 2 - LT 60 DE LA URBANIZACION
EL LAGO PRIMERA ETAPA DE CAUCASIA - ANTIOQUIA,-===-==ceeee-o
NUMERO DIA MES ANO NOTARIA DE CIUDAD
ESCRITURA

1,487

1“~.1<22 226 681
'x4z.326.916
' 15.318.877

v E N D’E 'B IxE E\wU;R‘B ‘A KO
-GLORIA HELENN‘CALLE DEVROMERO Y
JULIANA MARCELA ROMERO CALLE
A FAVOR DE:
JAIME IGNACIO ZAPATA LOAIZA
NUMERO: MIL CUATROCIENTOS CCHENTA Y SIETE (1.487)0 = = =

En la ciuded de Caucasia, Circulo Notarial del mismo nombre,

Departamento de Antioquias, Republica de Colombia, a los

DIECINUEVE = = = = = = = = (19 77" dias  del mes de

GCTUERE & & @ = T .5 27 del DOS MIL SEIS (2006) , ante mi,

16 - oct - 2006

12128y H= CopiR,

De

LUZ ESTHER HERNANDEZ PADILLA, Notario Unico del Circulo, =---

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC

T
= e e AT A




ENCARGADA, Comparecié: MONICA PATRICIA PALACIO 2EA, mujer,
mayor de edad, vecina de Caucasia, identificada con la
cédula de ciudadania No 39.280.887, expedida en Caucasia -
Antioquia, quien actua en NOMBRE Y REPRESENTACION de JULIANA
MARCELA ROMERO CALLE, nmujer, mayor de edad, vecina de
santafé de Bogotéd D.C., de estado «civil soltera,
identificada con la cédula de ciudadania No 42.826.916,
expedida en Sabaneta - Antioquia, y GLORIA HELENA CALLE DE
ROMERO, mujer, mayor de edad, vecina de Rionegro -
Antioquia, de estado civil viuda, identificada con la cédula
de ciudadania numero 22.226.681, expedida en Yolombdé -
Antioquia, quien es la misma persona que GLORIA ELENA DEL
SOCORRO CALLE GUTIERREZ, segun se demuestra, con fotocopia
de 1la cédula de ciudadania, que presentan para Su
protocolizacidén, ya qQue conservan sSu mismo numero de

identificacién, segun PODER que presenta y S8e protocoliza

PRIMERO: Que en tal calidad, transfieren a titulo de venta
real en favor del sefior JAIME IGNACIO ZAPATA LOAIZA, varén,
mayor de edad, de -estado civil soltero, vecino{a) de
Caucasia, identificado (&) con cédula de ciudadania
15.318.877 de Yarumal - Antioquia. - - ---=---------------- s
El derecho de dominio y posesidn material que tiene sobre el
siguiente bien inmueble (=-=c-we-si-ngrhkoasvsssipgrossistsce
“Un 1lote de terreno urbano, marcado con el No. &0,
perteneciente & la Urbanizacién EL LAGO I ETAPA, de 1la
ciudad de Caucasia, Antioquia, destinado exclusivamente para
la construccién de vivienda, que tiene una extension
superficiaria de QUINIENTOS DIECISEIS METROS CON TREINTA Y
SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (516.37M2), demas mejoras Yy

anexidades. Comprendido dentro de los siguientes linderos

-POR EL NORTE Y EN LINEA RECTA, En longitud aproximada de




Senal Textos Ltda, 2006 y}b : DA 011643Bb .
NN VIENE DEL SELLO DA 01164387, = = = = =

31.49 metros, con el lote No 59,

propiedad de JUAN CARLOS  GARCES
ESTRADA:

Y - - - - - - - -

-POR EL OESTE, Y en linea recta, en

longitud aproximada de 15.16 metros,

con el lote No 66, propiedad de GILMA SILVA PEREZ:
-POR EL SUR, Y en linea recta,

en longitud aproximada de
32.44 metros, con el 1 ote No 61,

VERGARA DE PEREZ

propiedad de GRACIELA

POR EL ESTE, En linea recta, en longitud aproximada de 17.75

’

metros, con la via comin secundaria 1 Circunvalar

El inmueble descrlto hace parte 1ntegral de la Urbanizacion
EL LAGO 1 ETAPA;”

consttuxda en, la’flhca»el Oriente, esta
gometida al Régimen de 14 Propiedad Horlzontal gegun la Ley
182/48 y 3us Decretos ceglamencarios, construido por 1la
egcritura 5648 de dicigmbég 30/91 de 1a Nocgria ONCE (11)
DE Medellin, reformado por‘escrltufa 2849 del 19 de julio de
1992, de la‘ Notaria  ONCE. (11) de Medellin, debidamente

Registrada en 1la Oficina dé Registro de Instrumentos

Publicos de Yarumal, hoy Caucasia, ----
La compraventa incluye -la CUOTA PARTE sobre losz bienes de
dominio comin generalés de 'toda"la‘ Urbanizacién, Yy les
proporciones determinadas bara cada bien de dominio comur
exclusivo en el Articulo 17 capitulo 5 Reglamento de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacidén EL LAGO I ETAPA. - -
MANIFIESTA, el (la){los) comprador(a)(s) que conoce(n) d¢
antemano el Reglamento de Propiedad Horizontal al que est

sometido dicha propiedad y se acoge a las normas en €}

establecidas.

SEGUNDO: PRECIQO, Que el precio de esta venta e3 en la sumg

de DIE2Z MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC



M.L.(610.750.000.00) que el(la) vendedor(a) declara haber
recibido de el(la) comprador(a) a su entera satisfaccién.. -
-TERCERQ: PROCEDENCIA, Manifiesta(n) Y Garantizan
el(la) (los) Vendedor({a) (es) que el inmueble que hoy vende lo
adquirieton @fll=suscasncsrssusnanasussncsassasgaussasanaanss
LA SENORA: GLORIA HELENA CALLE DE ROMERO, Adquirié wun
CINCUENTA POR CIENTO (50%), en COMUN Y PROINDIVISO, por
compra hecha a la EDIFICADORA CAUCASIA 2000, mediante la
escritura publica No 1.422 del 29 de marzo de 1993, vy
ACLARADA mediante la escritura publica No 5.318 del 08 de
octubre de 1993, ambas otorgadas en la Notaria Once (11) del
Circulo de Medellin - Antioquia, debidamente registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publico de Caucasia,

bajo matricula inmobiliaria 015-29058. --------------- =
-Y EL OTRO CINCUENTA POR CIENTO (50%), por ADJUDICACION que
ge le hizo dentro del proceso de SUCESION de su finado
padre, sefior ALEJO DE JESUS ROMERO CARDONA, que cursé en la
Notaria Novena del Circulo de Medellin - Antioquia, segun
escritura publica No 3.522 del 30 de noviembre de 1994,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publico de Caucasis, bajo matricula
inmobiliaria 015-29058, ---------cmmmom e
CUARTO: SANEAMIENTO, Manifiestan y Garantiza{n) el(los)
Vendedor(es) que el inmueble que enajenan por medio de este
instrumento publico es de su exclusiva propiedad, que no 1o
ha enajenado por actos anteriores 1lo que vende y 3e
encuentra libre de censo, hipoteca, embargos, afectacidn a
vivienda familiar, patrimonio de familia inembargable,
anticreais, registro por demanda civil, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias O suspensivas del dominio y que en
su calidad anotada responde por el saneamiento de 1lo

vendido en todos los casos de la Ley., -=----ccmmmmmmmmm o
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, Dr 01164386

T **F‘W’ 0 ==
Ve ’* VIENE DEL SELLO DA onsum, PR3 g

QUINTO: Que ya han hecho enterega ceal Y

material del bien anstado al compradot,

S0 NN el
\\\“‘

con todos sus wusos, costumbees y

~

!ﬁ%ﬁﬁﬁdwhx“ servidumbres activas y pasivas que

tenga legalmente constituldeo o que <<=

consten en titulos anteriores, -

- e e e - -

-Presente en este despacho el gsefior! JAIME IGMACIO ZAPATA
LOAIZA, ya identificado(a), manifestd que acepta para si 1la

presente escritura asi como el contrato de compravents que

se otorga & su favor, dando por recibido el bisn por los

linderos y medidas anotadas por estar a su entera

satisfaccidn.

Dando cumplimieﬂfé’“h"iia xLe?f;67§;9d6712001Mtde Régimen de

Propiedad Horizontal, se ?déjéizééhstanc;a que el{la) (los)

compareciente (3) - present&ron = PAZ Y 'SALVO DE LAY
CONTRIBUCIONES A LA EXPENSAS COMUNES expedido el dis 18 d

pctubre de 2006 por 1a Adm1n13trac1on de 1la Urbanizacion El

Lago, donde certlflcan que los senores JULIANA MARCELA
ROMERO CALLY vy GLORIA ELENA CALLE DE ROMERQ, propietarioc{a)

del lote 1dentlflvado con el No 60 ‘'perteneciente a dich

Urbanizacidn, ze' encuentra a PAZ Y SALVO por concepto dg

<«

Cuotas de Adm1n15trac1on h33§3i?1 d1a 31 de octubre d= 2006

Igualmente manifiestan ' 'que  solidariamente se  hace

=4

responsable por la3 deudas que existan con la copropiedad,

Leido que les fue el instrumento precedente a 1038 exponente

a4y

otorgantes, le imparten su aprobacidén a todas y cada una d

sus partes y en gsefial de su asentimiento lo firman por ant

(1]

mi y conmigo el Notario gquien les advirtié sobre la

formalidad del registro en el término perentorio de DOS (2)

MESES, contados a partir de la fecha de otorgamiento de esf

instrumento, cuyo  incumplimiento  causard  interesgs




moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. (Articulo
37 del Decreto Ley 960 de 1970),-==-=cecccccccmcccccnncncnax
El bien no es objeto de Sociedad Conyugal, ======= = == =c--
-No existe parentesco entre las partes, =«=<= = == == ==o-
Derechos Resolucidn: 7200 del 14-12-2005 @bl 156,00 « = - -
Recaudes: Superintendencia y Fondo de Notariado: 66.110,00--
Iva: $ 10, 348,00 = = = = mmcccccccmccciacescacacccccccceneaa
El{la) (los) vendedor(a) (es) presentd Paz y Salvo Municipal
No 7798 y 7799 - Certificado Catastral Namero 1 - II-
EXPEDIDOS EL DIA 25-09-2006 - VIG HASTA EL DiA 25-10-2006-
CODIGO 1010000000003017000 000-0030 - TR 23 X CL 2- LT 60-
SUPERFICIE 516.00-M2 -AVALUO $10.725.00- VENTA TOTAL SI.--
Certificados expedidos por Tesoreria de Rentas Municipales
de Caucasia - Antioquifi=s=s=cS=~TenTroshissselazansoneess-

Se utilizd las hojas de papel notarial numeros DA 01164387,

C1164385 y €1164386, = = = = = = = = = = = = = = = = = - =

LA APODERADA,

EL (LA) COMPRADOR(A),

T

LA NOTARIA (E);
maw

LUZ ESTHER HERNANDEZ ‘PADILLA.

: '“'.

't
s vﬁ\l
o
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE CAUCASIA
NIT. 880.906.445-2

Direccién; Av. Pajonal Cra 9/ Tel 839 71 47
e-mail: hacienda@caucasia-antioquia gov.co

Cdbdigo Postal: 062410
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l Derecho | C.V, | Tarifax M
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IMPUESTO PREDIAL CURBANQ 584.184,0 58418400 44706190 1.534.815,0 7182.802
s BREI‘ASAAMB!ENTAL L 99/93_1_ | 7302304 73.023,00 54742404 A e 82, 18220858
823, ¢
L2 657.207,00 657.207,00 5.027.043,00 1.747.638,00 8.089.095,00}

Puntos de pago:

BANCO BBVA Cuenta de Ahorros 27109416-1
CREARCOOP, Cuenta de Ahorros 660366722 : /
BANCO DE BOGOTA Cuenta de ahorros 897036547 - ) g0

CFA Cuenta de Ahorros 003010533
CONFIAR Cuenta de Ahorros 330049644

Secretario de Hacienda
John Jairo Navarro
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Registro Ablerto de Avaluadares

[

RAA @éw

T gy Lin <l m
A e

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CLAUDIA CECILIA MUNOZ MOLINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43075617, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-43075617.

Al momento de expedicidén de este certificado el registro del sefior(a) CLAUDIA CECILIA MUNOZ MOLINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Nov 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 4




Registro Ablerto de Avaluadores S e

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Pagina 2 de 4
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RAA @éw

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1074, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAUCASIA, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 20 # 10-38 BLOQUE 2 OF 7
Teléfono: 3136845170
Correo Electronico: sinitabe1@hotmail.com

Pagina 3 de 4



Registro Ablerto de Avaluadares

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CLAUDIA CECILIA MUNOZ MOLINA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 43075617

El(la) sefior(a) CLAUDIA CECILIA MUNOZ MOLINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad960a53

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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"No es un ceriificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base
catastral como ficha digital a la fecha 22/04/2024".
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L.UIS FERNANDO GARCIA ESTUPINAN
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