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Buenas Tardes.

Cordial Saludo.

Por medio del presente correo electrdnico, este humilde servidor estando dentro del termino legal,
se permite presentar CONTESTACION a la demanda radicada bajo el numero 2021 - 102 donde es
demandado mi poderdante CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA y demandante la sefiora OLGA ELENA
CATANO MARIN. Proceso tramitado ante este Despacho.

Lo anterior, para que su despacho proceda de conformidad.

Por favor acusar recibido del presente correo Electrénico.

Cordialmente,

DEYBER CORDOBA CUESTA.
Abogado
Celular: 314 631 23 89

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQ10TQ4MmIOLTI4MDUtNGM4Yy050TcS5LTMwWYWY5SNGUOMTg5Z2gAQAIg2GB6%2BDOJLITHjAao9v...  1/1
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Doctor

HUMBERLEY VALOYES QUEJADA
Juez Primero Civil Del Circuito De
Apartad6 Antioquia

E. S. D.

REFERENCIA: RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA.
DEMANDANTE: | OLGA ELENA CATANO MARIN.

DEMANDADO: CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA.

RADICADO: 2021 - 00102-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

DEYBER CORDOBA CUESTA, mayor de edad, domiciliado y residente en el
Municipio de Apartado (Ant), identificado con cédula de ciudadania numero
71.989.578 Expedida en Turbo (Ant), Abogado titulado y en ejercicio, con tarjeta
profesional N°. 315.565 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en virtud
del mandato a mi conferido por el senor CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA.,
persona mayor de edad, domiciliado y residente en el municipio de Apartado -
(Ant) identificado con cédula de ciudadania N° 70.433.944 demandado en el
proceso de la referencia.

Por medio del presente escrito procedo a dar contestacion a la demanda en los
siguientes términos:

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Del HECHO PRIMERO: Es cierto.

Del HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto y para lo cual hago las siguientes
precisiones:

- Es cierto, que las partes acordaron como precio de la negociacion la suma
de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($ 140.000.000,00) que el
comprador se comprometio a pagar como lo dice la parte demandante,
CIEN MILLONES DE PESOS. ($100.000.000,00) a la firma del presente
documento privado y el cual se cumplié por parte de mi poderdante
CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, como se pact6 en el documento suscrito
entre las partes. Y como lo demuestro con la constancia de consignacion
de fecha 12 de Agosto de (2018).

- Los restantes CUARENTA MILLONES DE PESOS ($ 40.000.000,00) fue
pactado entre las partes, como se desprende del literal (b) de la clausula
segunda del contrato privado suscrito entre la demandante y demandado,
“que serian cancelados en el momento mismo del otorgamiento de la
escritura publica que perfeccionaria este negocio juridico esto es en la fecha
del 13 de agosto de (2018).”

- Acuerdo que mi poderdante el sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, cumplié
a perfecciéon, por cuanto el dia 13 de agosto de (2018) se presentd ante la
Notaria tnica de Apartado (Ant) a las 2 de la tarde, para firmar la
respectiva escritura publica de tradicion del bien inmueble a su nombre,
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- tal como lo pactaron en la clausula cuarta del documento privado suscrito
entre ellos.

- El sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, el dia 13 de agosto de (2018) estuvo
en la Notaria de apartado desde las dos (2 pm) hasta las SEIS (6) de la
tarde, esperando a la demandante OLGA ELENA CATANO, para firmar la
respectiva escritura publica y entregar los restantes cuarenta ($
40.000.000, oo) millones de pesos, pero la senora OLGA ELENA CATANO
MARIN, nunca llego a la notaria. Tal como lo acredito con el ACTA DE
COMPARECENCIA Nro 1 entregada a mi poderdante Carlos Ovidio Usuga
zapata. Por el Notario Unico del Circulo de Apartadé (Ant).

Del HECHO TERCERO: Es cierto.
Del HECHO CUARTO: No es Cierto, para lo cual hago las siguientes aclaraciones:

No es cierto, que mi poderdante el sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, haya
incumplido con la obligacion pactada en el documento privado para el 13 de
agosto de (2018) toda vez que la que incumpli6é directamente lo pactado para esa
fecha es decir firmar la escritura y recibir los restantes CUARENTA MILLONES
DE PESOS ($ 40.000.000,00) fue la sefiora OLGA ELENA CATANO MARIN. Pues
como ya se dijo antes, El sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, el dia 13 de agosto de
(2018) estuvo en la Notaria tinica del municipio de apartado (Ant) desde las dos (2
pm) hasta las SEIS (6) de la tarde, esperando a la demandante OLGA ELENA
CATANO, para firmar la respectiva escritura ptblica y entregar los restantes
cuarenta ($ 40.000.000, oo) millones de pesos, pero la sefiora OLGA ELENA
CATANO MARIN, nunca llego a la notaria. Tal como lo acredito con el ACTA DE
COMPARECENCIA Nro 1 entregada a mi poderdante Carlos Ovidio Usuga zapata.
Por el Notario Unico del Circulo de Apartadé (Ant).

- Si bien es cierto y de conformidad con lo pactado en la CLAUSULA
QUINTA, del documento privado suscrito entre la sefiora Olga Elena
Catafo y mi poderdante Carlos Ovidio Usuga Zapata. Fue la demandante
la que incumplié con la ENTREGA MATERIAL del inmueble que se pacto
para el 12 de mayo de (2018). Y solo le hizo entrega material de la posesion
que tenia sobre ese inmueble a mi cliente USUGA ZAPATA, dos afios
después es decir el 19 de diciembre de (2020)

- En el mismo sentido incumplié con la firma de la ESCRITURA PUBLICA.,
pactada para el 13 de agosto de (2018). Toda vez que fue la demandante la
que no presento a Notaria en la fecha indicada.

- Asi las cosas, de conformidad a lo pactado en la CLAUSULA SEXTA, del
documento privado suscrito entre las partes, fue la vendedora OLGA
ELENA CATANO MARIN, quien incumplié lo pactado y por lo tanto es a la
que le corresponde pagar la CLAUSULA PENAL a favor de mi poderdante
Carlos Ovidio Usuga Zapata.

- Por lo tanto no es cierto, que mi poderdante adeude a la demandante
CUARENTA MILLONES DE PESOS ( $ 40.000.000,00) toda vez que quien
perdi6 la clausula penal fue la demandante y adicional a eso también se
quedo DOS (2 ) anos con los CIEN MILLONES DE PESOS ($
100.000.000,00) sin entregarle el lote a mi prohijado y mucho menos
tampoco en dos afnos no le pago ni un solo mes de interés. A mi
poderdante. Por lo tanto, no es cierto que el sefior Carlos Ovidio le adeude
VEINTI CUATRO MILLONES DE PESOS ($ 24.000.000,00) por concepto de
interéses de mora de 30 meses.
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Del HECHO QUINTO: Es cierto.

Del HECHO SEXTO: No es cierto. Por cuanto lo manifesté en el en HECHO
CUARTO Asi: De conformidad con lo pactado en la CLAUSULA QUINTA, del
documento privado suscrito entre la sefiora Olga Elena Catano y mi poderdante
Carlos Ovidio Usuga Zapata. Fue la demandante la que incumplié con la
ENTREGA MATERIAL del inmueble que se pacto para el 12 de mayo de (2018). Y
solo le hizo entrega material de la posesion que tenia sobre ese inmueble a mi
cliente USUGA ZAPATA, dos afos después es decir el 19 de diciembre de (2020)

En el mismo sentido incumpli6 con la firma de la ESCRITURA PUBLICA., pactada
para el 13 de agosto de (2018).

Por lo tanto, de conformidad a lo pactado en la CLAUSULA SEXTA, del
documento privado suscrito entre las partes, fue la vendedora OLGA ELENA
CATANO MARIN, quien incumplié lo pactado y por lo tanto es a la que le
corresponde pagar la CLAUSULA PENAL a favor de mi poderdante Carlos Ovidio
Usuga Zapata.

Asi las cosas, no es cierto, que mi poderdante adeude a la demandante
CUARENTA MILLONES DE PESOS ( $ 40.000.000,00) por concepto de capital,
VEINTI CUATRO MILLONES DE PESOS ($ 24.000.000,00) por concepto de
intereses y VEINTI OCHO MILLONES DE PESOS, ($ 28.000.000,00) por concepto
de CLAUSULA PENAL, toda vez que quien perdi6 la clausula penal fue la
demandante. Tampoco adeuda TREINTA Y SEIS MILLONES ($ 36.000.000,00) por
Concepto de frutos civiles (arrendamiento de 36 meses). Y adicional a eso también
se qued6é DOS (2) anos con los CIEN MILLONES DE PESOS ($ 100.000.000,00)
sin entregarle el lote a mi prohijado y mucho menos tampoco en dos anos no le
pago ni un solo mes de interés. A mi poderdante.

Del HECHO SEPTIMO: No es cierto, que la sefiora OLGA ELENA CATANO
MARIN, haya cumplido con la ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE, tal como lo
pactaron en el documento privado en la notaria tnica del circulo de Apartado
(Ant) por cuanto la entrega la pactaron para el 12 de mayo de (2018) y solo lo
entrego el 19 de diciembre de (2020) incumpliendo en todo sentido lo pactado en
documento privado.

Teniendo claro, la demandante y su apoderado que estaban vendiendo una
propiedad que no tenia antecedente registral a nombre de la demandante, por lo
tanto no podian prometer en venta un inmueble que no tenia antecedente
registral a nombre de la sefiora OLGA ELENA CATANO MARIN, y que tenian
pleno conocimiento que no iban a poder entregarlo en las fechas pactadas por
cuanto el inmueble objeto de venta entre las partes, hacia parte de otro inmueble
de mayor extension que se encontraba en un proceso sucesoral de la causante
OFELIA CASTANEDA CARTAGENA. Observandose en forma clara y directa la
MALA FE de la demandante y de su apoderado. Al prometer en venta un
inmueble con unas fechas que tenian pleno conocimiento que no iban a poder
entregar en las fechas pactadas. Pero lo pacto asi la parte demandante con su
abogado para aprovecharse de la BUENA FE de mi cliente y poder recibir la
sefiora OLGA ELENA CATANO MARIN, los CIEN MILLONES DE PESOS ($
100.000.000, oo) Y ella si incumplir por mas de DOS (2) anos con la entrega
material del inmueble a mi poderdante Carlos Ovidio Usuga Zapata.

Inmueble del cual, aun mi poderdante no tiene el DOMINIO solo tiene la
POSESION por cuanto la demandante incumplié6 lo pactado en el contrato
privado.

AL HECHO OCTAVO: No es Cierto, parcialmente para lo cual manifiesto lo
siguiente:
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Es cierto que mi poderdante el sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, al transcurrir
mas de dos anos de haber entregado CIEN MILLONES DE PESOS ($
100.000.000,00) a la demandante OLGA ELENA CATANO MARIN, por la compra
de un lote de terreno y la demandada no le entregaba lote, ni le realizaba
devolucién del dinero. El se sinti6 perjudicado en su buena fe y denuncio a la
demandante por estafa en la fiscalia local Nro 11 del municipio de apartado (Ant)
en aras de llegar a un acuerdo conciliatorio.

Acuerdo conciliatorio que la demandante incumpli6 desde todo punto de vista
como también lo hizo con el documento privado de venta que suscribiéo con el
senor Usuga Zapata

Incumpli6 la demandante lo pactado en la fiscalia local 11 de apartado (Ant) por
cuanto pacté devolverle los CIEN MILLONES DE PESOS ($ 100.000.000,00) a mi
poderdante Carlos Ovidio Usuga Zapata. Mas VIENTE MILLONES DE PESOS ($
20.000.000,00) por concepto de intereses acuerdo conciliatorio que también
incumplio la sefiora OLGA ELENA CATANO.

No es cierto, lo manifestado por la parte demandante cuando afirma que el
demandado no realizo la restitucion del inmueble, por cuanto en esa fecha mi
poderdante no ostentaba la posesion del predio. Si bien es cierto la conciliacion se
realizo con fecha del 06 febrero de (2019) fecha en la que mi poderdante aun no
tenia la posesion del terreno, toda vez que la seiora OLGA ELENA CATANO, solo
le entrego el inmueble a mi poderdante Carlos Ovidio Usuga el pasado 19 de
diciembre de (2020)

AL HECHO NOVENO: Es Cierto.

AL HECHO DECIMO: No es Cierto, que la sefiora OLGA ELENA CATANO MARIN,
por intermedio de este actor haya ofrecido al demandado la suma de CIENTO
VEINTE MILLONES DE PESOS ($ 120.000.000,00) y terminar el proceso.

Porque lo que pretende la senora demandante es la resolucion del documento
privado suscrito con mi poderdante sin tener en cuenta que la que incumplio el
documento privado suscrito en la Notaria fue ella, asi como también incumplio el
acuerdo conciliatorio en la fiscalia local 11 de Apartado (Ant) y causando con
estos incumplimientos un detrimento patrimonial a mi poderdante Carlos Ovidio
Usuga Zapata, por mas de DOS (2) afos.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es Cierto, toda vez que la demandante fue
ejecutada por el incumplimiento del acuerdo conciliatorio realizado con mi
poderdante Carlos Ovidio Usuga Zapata, en la fiscalia local Nro 11 de apartado
(Ant) y la sefiora OLGA ELENA CATANO MARIN, fue demandada en proceso
ejecutivo a partir del dia 18 de noviembre de (2019) cuando a un los CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000,00) de peso de mi poderdante estaban en la
incertidumbre sin generar ni un peso de intereses.

Y solo se le hizo entrega material a mi poderdante de ese predio el dia 19 de
diciembre de (2020) ya cuando se termino el proceso de sucesion de la causante
Ofelia Castaneda Cartagena y cuando se enter6 que se le estaba demandando
ejecutivamente. Por todo el perjuicio causado al sefor Carlos Ovidio Usuga
Zapata.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No me consta que lo demuestre la parte
demandante.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No es Cierto, toda vez que desde el 12 de mayo
de (2018) fue la demandante la que empezé incumpliendo con todas las fechas a
pactadas en el documento privado suscrito con mi poderdante Carlos Ovidio
Usuga y por mas de DOS (2) afios se veneficio de CIEN MILLONES DE PESOS ($
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100.000.000,00) que le entrego mi poderdante sin pagarle un solo peso de interés,
también incumplié el acuerdo conciliatorio pactaado en la fiscalia local 11 del
municipio de apartado (Ant).

Siendo de esta forma la demandante la que ha causados perjucios patrimoniales
sin cancelarle un solo peso por Indemnizaciéon de perjucios a mi poderdante.
Carlos Ovidio Usuga. Por haberse quedo por mas de DOS afios (2) con CIEN
MILLONES DE PESOS ($ 100.000.000,00) sin Generarle siquiera intereses.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda que contesto
por carecer estas de fundamento factico como legal, en su lugar solicito senor
juez, se condenada en costas procesales a la demandante tal como lo senala el
articulo 365 del C.G.P. Por la temeridad y mala fe con que actia en esta
demanda.

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

A LA PRIMERA: Me opongo. A que se DECLARE LA RESOLUCION DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA de fecha 12 de Abril de (2018) autenticado en la
Notaria Unica del circulo de Apartadé (Ant), celebrado entre las partes OLGA
ELENA CATANO MARIN en calidad de vendedora y mi poderdante CARLOS
OVIDIO USUGA ZAPATA. En calidad de Comprador.

- Lo anterior, por cuanto la que incumplié con lo pactado en el contrato de
COMPRAVENTA, suscrito fue la demandante senora OLGA ELENA
CATANO MARIN, Incumplié la CLAUSULA SEGUNDA en su literal (b); por
cuanto no comparecioé a la Notaria Unica del municipio de Apartadé en la
fecha indicada esto es el dia 13 de agosto de (2018) a recibir los los
restantes cuarenta ($ 40.000.000, oo) millones de pesos.

- Incumpli6 en el mismo sentido, la CLAUSULA CUARTA, del contrato de
COMPRAVENTA, por cuanto no firmo la ESCRITURA PUBLICA de tradicién
a favor del seior CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, el dia 13 de agosto de
(2018) tal como se pacto.

- También incumplié la demandante la CLAUSULA QUINTA, del contrato de
COMPRAVENTA, suscrito entre las partes, por cuanto no realizo la
demandante la ENTREGA MATERIAL, del inmueble al senor CARLOS
OVIDIO USUGA ZAPATA, en la fecha acordada esto es 12 de mayo de
(2018).

A LA SEGUNDA: Mi prohijado el sefior CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA se
OPONE, senor juez a que se le ordene RESTITUIR a la demandante OLGA ELENA
CATANO MARIN, el bien inmueble objeto del negocio juridico entre ellos,
alinderado en la pretension PRIMERA por cuanto la que incumplié todas las
CLAUSULAS PACTADAS en el contrato referenciado fue la demandante, Olga
Elena Catano.

A LA TERCERA: Mi prohijado se OPONE, Expresamente a la misma por ser
consecuencia de las anteriores, adicionalmente siempre ha obrado de buena fe y
Cumplidor de su deber legal. Pactado en el contrato de COMPRAVENTA suscrito
con la demandante.

Por lo que no adeuda a la demandante Olga Elena Catafio - TREINTA Y SEIS
MILLONES ($ 36.000.000,00) por Concepto de frutos civiles (arrendamiento de 36
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meses). Y adicional a eso también se qued6 DOS (2) anos con los CIEN
MILLONES DE PESOS ($ 100.000.000,00) sin entregarle el lote a mi prohijado y
mucho menos tampoco en dos anos no le pago ni un solo mes de interés. A mi
poderdante. El sefior USUGA ZAPATA.

A LA CUARTA: Mi prohijado se OPONE, Expresamente a esta pretension por
cuanto no adeuda esta cantidad de dinero a la demandante, como lo manifiesta
su apoderado por concepto de perjuicios y mucho menos la suma de VEINTI
OCHO MILLONES DE PESOS (428.000.000,00) por concepto de CLAUSULA
PENAL por cuanto quien incumplié el contrato de COMPRAVENTA fue la
demandante, por lo tanto es la demandante la que tiene que pagar la CLAUSULA
PENAL.

A LA QUINTA: Mi poderdante el sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata se OPONE, a
esta pretension toda vez. Que bajo ninguna circunstancia ha incumplido el
documento privado de COMPRAVENTA, suscrito con la demandante por lo tanto
no adeuda ninguna suma de dinero a la sefiora Olga Elena Catafio Marin.

A LA SEXTA: Se OPONE, mi poderdante su sefioria no procediendo condena
alguna no hay lugar a gastos del proceso ni a agencias en derecho.

EN CUANTO A LA PRETENSION SUBSIDIARIA DE LA DEMANDA.

El demandado Carlos Ovidio Usuga Zapata, se OPONE a esta pretension
subsidiaria, porque si bien es cierto los restantes CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($ 40.000.000,00) no se le entregaron a la demandante fue por culpa
exclusiva de ella, por no asistir a la notaria en la fecha indicada para entregarlos.

También es claro, para esta defensa que la que debe pagar la CLASUALA SEXTA
de penalidad es la demandante por haber incumplido lo pactado en el contrato
privado de COMPRAVENTA, entre las partes.

Si bien es cierto, la clausula penal se pacté en un 20% sobre el valor total del
inmueble objeto de venta. Es decir la clausula penal por valor de VEINTI OCHO
MILLONES DE PESOS ($ 28.000.000,00) esta suma le corresponde pagarla a la
demandante por incumplir el contrato pactado.

Suma que si se descuenta de los restantes CUARENTA MILLONES DE PESOS ($
40.000.000,00) no entregados por el demandado solo adeudaria el sefior Carlos
Ovidio Usuga a la demandante la suma de DOCE MILLONES DE PESOS ($
12.000.000,00)

HECHOS Y RAZONES DE LA DEFENSA

Solo cuando estamos frente al imperativo de los articulos 82, 83,84,88,89,91,368
al 371 del Codigo General del Proceso, que existe una obligacion EXPRESAS,
CLARAS Y EXIGIBLES que provengan de las partes que suscriben el acuerdo de
voluntad, en concordancia con la ley sustancial, como lo tipifica el codigo civil en
los articulos 1849,1879,1930 al 1938, motivo por la cual estamos frente a un
proceso de incumplimiento de voluntad por parte dela demandante, por
incumplimiento de lo pactado, precepto normativo que no le aplica a mi prohijado
por cuanto, nunca ha incumplido lo acordado en el contrato privado de
COMPRAVENTA suscrito con la demandante Olga Elena Catano Marin.

E-mail: deyco81@hotmail.com Cels: 310 730 05 68




‘ DEYBER CORDOBA CUESTA
( ‘\ l‘ Abogado
d ASESORIAS JURIDICAS

Asi las cosas es claro, que la incumplida fue la demandante motivo por lo tanto
no hay lugar a restitucion del inmueble objeto del negocio juridico. Dado que fue
la demandante la que incumplié todas la fechas y entregas pactadas con el senor
Carlos Ovidio Usuga Zapata. En el contrato privado suscrito ente ellos.

Por otra parte, es cierto que existe un proceso ejecutivo en contra de la
demandante, pero fue en virtud del desespero de mi poderdante el sefior Carlos
Ovidio Usuga Zapata, por recuperar LOS CIEN MILLONES DE PESOS ($
100.000.000,00) que le habia entregado a la demandante Olga Elena Catano
Hacia mas de DOS (2) anos por la compra de un lote objeto de este litio, y la
demandante no entregaba ni el lote, ni devolvia el dinero objeto del negocio
juridico.

Pero esto no significa que el sefior USUGA ZAPATA, haya incumplido el contrato
privado de COMPARVENTA suscrito con la demandante, por el contrario siempre
fue cumplidor de la obligacion pactada en el documento privado con la
demandante, como se puede acreditar con el acta de comparecencia ante la
Notaria tnica del circulo de Apartado (Ant) el dia 13 de agosto de (2018).

Consecuente con lo anterior, manifiesto ante este despacho que la demandante
esta cobrando a mi prohijado una Obligacién que no se le adeuda pues desde el
12 de mayo de (2018) fue la demandante la que empez6 a incumplir todo lo
pactado en el contrato privado de compraventa.

Asi las cosas no cabe duda que la demandante esta actuando de mala fe,
cobrando una obligacion que no se le adeuda.

EXCEPCIONES
EXCEPCIONES DE MERITO

1) INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR FALTA DE EXIGIBILIDAD.
Desvirtuadas como lo estan las afirmaciones de los hechos de la demanda,
podra llegar el despacho a la conclusion que no le asiste a la demandante
las razones juridicas suficientes para plantear las prensiones en la misma
consignadas.

Es asi como esta pretendiendo el cobro de CIENTO OCHENTA MILLONES
DE PESOS ($180.000.000,00) que no se le adeudan por cuanto quien
incumplio el contrato suscrito fue la demandante Olga Elena Catano.

2) COBRO DE LO NO DEBIDO. Por cuanto mi defendido siempre ha sido
cumplidor de su obligaciéon, y nunca ha incumplido lo pactado en el
contrato privado de compraventa suscrito con la demandante.

3) MALA FE. Desvirtuadas como estan las afirmaciones de los hechos Y LAS
pretensiones de la demanda se puede observar en forma tangible la MA FE
y temeridad con la que ha actuado la demandante, Olga Elena Catafio
Marin. Toda vez que de conformidad con las pruebas aportadas, como se
demostrara dentro del proceso, fue la demandante la que incumplié lo
pactado y mi defendido el sefior USUGA ZAPATA, siempre ha estado
presto a cumplir con las obligaciones pactas dentro del contrato privado de
compraventa con la demandante.
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PETICION ESPECIAL

Solicita mi poderdante, su sefioria ante su despacho el sefior Carlos Ovidio Usuga
Zapata, que los restantes DOCE MILLONES DE PESOS ($ 12.000.000,00)
adeudados por él a la demandante sean tomados como una INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS, en contra de la demandante, por haber incumplido la Clausula
segunda literal (b), Clausula Cuarta y Clausula Quinta del contrato privado de
compraventa suscrito entre las partes y haberse quedado la demandante mas de
Dos anos con CIEN MILLONES DE PESOS ($ 100.000.000,00) de mi poderdante
sin generarle un solo centavo de intereses y sin entregarle el lote objeto del
negocio juridico.

PRUEBAS
Solicito senor Juez, tenga como pruebas las siguientes:

Testimoniales: Que se reciba sefior Juez, declaracion juramentada sobre los
hechos de la demanda y su contestacion a las siguientes personas todas mayores
de edad y que depondran lo que les consta sobre los hechos y contestacion de la
misma.

OBJETO DE LAS PRUBAS TESTIMONIALES.

Manifiesto senor Juez, que los testigos relacionados declararan sobre las fechas
de entrega material por parte de la demandante Olga Elena Catano Marin, del
inmueble objeto de este litigio, a mi poderdante el senor Carlos Ovidio Usuga
Zapata, sobre los incumplimientos de las fechas pactadas por parte de la senora
Olga Elena Catano, en el contrato privado de COMPRAVENTA suscrito con el
demandado Carlos Ovidio Usuga. Sobre las mejoras que ha ejercido el
demandado con animo de sefior y duenio en el predio objeto del presente litigio.

Por el cual, el Objeto de estas Pruebas testimoniales, es demostrar ante su
Despacho la Compra de un lote de terreno por parte de mi poderdante a la sefiora
Olga Elena Catano Marin. Y los incumplimientos por parte de la vendedora.

1- ALBERTO LEON USUGA ZAPATA, identificado con cedula de ciudadania #
70.430.962 ubicado en la carrera 86 # 86-21 barrio Obrero Apartado
(Ant).

Email: papelerianuevosiglo1@gmail.com
Celular: 310 418 35 43

2- OSWALDO DE JESUS VELEZ ESPINOZA identificado con cedula de
ciudadania # 98.526.783 de Itagui. Ubicado en la calle 76 b # 74 — 38
esmeralda del municipio de Apartado (Ant).

Email: Oswaldovelez0505@hotmail.com
Celular: 3147666415

Interrogatorio de Parte: Solicito sefior juez ante su despacho, se sirva ordenar la
practica de interrogatorio de parte que formulare en forma verbal o escrita a la
demandante seiiora OLGA ELENA CATANO MARIN.

E-mail: deyco81@hotmail.com Cels: 310 730 05 68
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Documentales:

1) Copia del contrato de promesa de COMPRAVENTA de bien inmueble suscrito
por las partes Olga Elena Catafio Marin, en calidad de demandante y el sefior
Carlos Ovidio Usuga Zapata, en calidad de demandado el dia el 12 de abril de
(2018) en la Notaria tnica del Circulo de Apartado (Ant) A tres (3) Folios.

2) Constancia de consignacion de los CIEN MILLONES DE PESOS, por parte de
mi poderdante el sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, de fecha 12 de abril de
(2018) A un (1) folio

3) Acta de COMPARECENCIA # 1 emitida a favor del sefior Carlos Ovidio Usuga
Zapata, por el sefior Notario del municipio de Apartadé (Ant) de fecha 13 de
agosto de (2018) A dos (2) folios

4) Acta de conciliacion entre las partes, ante la fiscalia local # 11 del municipio
de Apartad6 (Ant). A tres (4) folios

5) Sentencia # 482 del Juzgado Promiscuo de familia de Apartado6 (Ant) de fecha
12 de diciembre de 2019. Donde se aprueba un trabajo de particion en la
sucesion de la causante OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, donde el lote
objeto de este litigio hacia parte de dicho acervo sucesoral. A Ocho (8) paginas
Cuatro (4) folios.

6) Trabajo de Particion y adjudicacion de la sucesion de la causante OFELIA
CASTANEDA CARTAGENA, donde el lote objeto de este litigio hacia parte de
dicho acervo sucesoral. A trece (13) folios

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 82, 83,84,88,89,91,368 al 371 del Codigo General del Proceso y el Codigo
Civil en los articulos 1849,1879,1930 al 1938

ANEXO:

1- Poder Para Actuar.
2- Pruebas enunciadas.

NOTIFICACIONES

El Suscrito Abogado DEYBER CORDOBA CUESTA Recibira notificaciones en la
Calle 95 Nro 99 - 49 Oficina # 205 Edificio GENESIS Apartado (Ant)

Correo electrénico del suscrito abogado DEYBER CORDOBA CUESTA.
Email. deyco8 l@hotmail.com
Celular: 314 631 23 89 0 314 531 14 23

E-mail: deyco81@hotmail.com Cels: 310 730 05 68
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Del senor Juez,

DEYBER CORDOBA CUESTA.

C.C: N° 71.989.578 de Turbo — Antioquia.
T.P: 315.565 del C.S. de laJ
Apoderado.

E-mail: deyco81@hotmail.com Cels: 310 730 05 68
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REFERENCIA: RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA.
DEMANDANTE: | OLGA ELENA CATANO MARIN.

DEMANDADO: CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA.

RADICADO: 2021 - 00102-00

REF: PODER ESPECIAL.

CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA., persona mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania numero 70.433.944 domiciliado y residente, en el
municipio de Apartadé-(Ant), actuando como persona natural, en nombre propio
y en calidad de demandado, por medio del presente escrito manifiesto ante sl
Despacho, que 'OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor
DEYBER CORDOBA CUESTA, mayor de edad, domiciliado vy residente en el
Municipio de Apartadé (Ant), identificado con cédula de ciudadania numero
71.989.578 Expedida en Turbo (Ant), Abogado titulado y en ejercicio, con tarjeta
profesional N°. 315.565 Del Consejo Superior de la Judicatura. Para que en mi
nombre y representacion, defienda mis intereses y presente CONTESTACION DE
DEMANDA DE RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que cursa en este
despacho en mi contra; instaurada por la sefiora OLGA ELENA CATANO MARIN,
identificada con cedula de cindadania ntimero 42.971.116 domiciliada v residente
el municipio de Apartado (Ant).

Mi apoderado queda plenamente facultado para recibir, solicitar documentos del
presente proceso, sustituir, transigir, tachar de documentos falsos, conciliar,
desistir, renunciar, reasumir, nombrar defensor suplente y en general, todas las
facultades consagradas en el articulo 74 Y 75 del Codigo General del Proceso.,
para ejercer un buen desempeiio de este mandato.

Sirvase seflor juez, reconocerle personeria juridica a mi apoderado en los
términos y para los efectos del presente poder.,

Del 8efior Juez,

idis oo Veors

7

CARLOS OVINIO USUGA ZAPATA.
C.C. N° 70.433.944
Demandado.
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E-mail: deyco81@hotmail.com

Cels: 310 730 05 68
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Apoderado.

Correo electronico del suscrito abogado DEYBER CORDOBA CUESTA.
Email. deyco8l@hotmail.com
Celular: 314 531 14 23 0 314 631 23 89

E-mail: deyco81@hotmail.com | Cels: 310730 05 68
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944 REPUBLICA DE COLOMBIA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
EL NOTARIO UNICO DEL CIRCULO DE APARTADO-ANTIOQUIA

PRESENTACION PERSONAL
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Este documento dirigido a JUEZ PRIMERO CIVIL DE APARTADO
Fue presentado personalmente el dia 2021-07-08 15:04:22

Por USUGA ZAPATA CARLOS OVIDIO i
Guien se identifico con C.C. 70433944 8j5u0

Y manifestd que reconoce expresamente el contenido def mismo y que la firma que en é| aparece es ia suya. En

censtancia firma nuevamente.Y autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad

cotejando sus huelias digitales y datos biograficos contra la base de datos de ia Registraduria Nacional del Estado
Civil. Para verificar este documento ingrese a: www.notariaenlinea.com
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CONTRATO DE PROMESA DF, COMPRAVENTA DE BIEN INVUEBLE,

5

Promcticnte Vendedora: OLGA ELENA CATANO MARIN .

Promecticntc Comprador: CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA

Dircccién Del Ir_lmu_(;_lig: LOTE DE TERRENO-CALLL 103 -CON CRAS.78y79
Municipio: APARTADO v
Dcpartamento: ANTIOQUIA.
Precio: CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS (§ 140.000.000,00)
Matvicula Inmobiliaria: 008-44514 OFICINA DE REGISTRO DE IL.PP.APARTADO

Enire los suscritos a saber, OLGA ELENA CATANO MARIN,  mayor dec edad,
identificada con la cedula de ciudadanfa ntimero 42.971.116, domiciliada en €l Municipio de
Apartade, Departamento de Antioquia, quien actéia en su propio nombre y representacion,
quien para los clectos del presentc contrato se denominara LA PROMETIENTE
VENDEDORA. , de una parte; yid_c‘lsvl otra, CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, mayor

de edad, domiciliado y residenciado en el Municipio de Apartado-Antioquiz, identificado

.,

con cédula de ciudadania nimero 79,433,944, quicn obra en su propio nombre; quien en 7
e i
adelante se denominari EL. PROMETIENTE COMPRADOR; han celebrado el presente ¥
. n 5
contrato de promesa de compraventa que se rige con las siguientes clusulas:— X
. ) ”‘l

Fa .

Cliusula Primera, OBJETO.— LA PROMETIENTE VENDEDORA sc obliga a vender al
PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez se oblig;I a comprar el siguiente  bien
inmueble: LOTE DE TERRENO situada en ¢l drea urbana del Municipio de Apartndé,-
Dcpartamento de Antioquia, en la Calle 103, entre Carrcras 79 'y 78, Barrio Primero de
Mayo; con una superficic de Ciento Veintiocho Metros Cuadrados (128M2), identificado por
los siguientes linderos: NORTE, en aproximadamente ocho (08) metros, con la Calle 103.—
- SUR, en aproximadamente ocho (08) Metros, con cl inmucble de mayor cxlensién poseido
por la vendedora.~- ORIENTE, cn aproximadamente Dieciséis (16) Mctros, con predio
distinguido ante la Oficina de Catastro Municipal de Apaﬂadé, como predio 15.—
. OCCIDENTE, en aproximadamente Dieciséis (16) Metros, con predio de mayor extension,

poscido por la vendedora— Maricula inmobiliaria Nde la Oficina dc

Registro de Instrumentos Priblicos de Apartadé-Anitioquia. - : .
0: No obstantc la mencion de la cabida y linderos, ia venta se cfectia como cuerpo ’

Pari

cierlo. —

Calle 98 A Nro. 104-30 Barrio Ortiz- Apartadd Antioguia.
ornail: lah-159@hoimail.com - Celular 311 367 5727
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Tradicién: Adquirié la promitentc vendedora el bicn inmueble que pretende vendg\r pgg\;\l;/gl»* LEng S *,?:
compra que hizo a la sefiora OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, segtin Docul-;&%?,q b CADE\Y@E;& 3
Privado de fecha 13-06-2008 debidamente Autenticado ante la Notarfa tinica de Apartado. g@&ﬁﬁ\%
Matricula inmobiliaria mimero 008-44514 ‘
Clausula Segunda: PRECIO Y FORMA DE PAGO.~El precio del inmueble prometido en
venta es la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($ 140.000.000,00);
suma de dinero que el promitentc comprador pagara a la promitente vendedora, asi:
a).- La suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($ 100.000.000,00), seran cancelados al
momento de suscribir la presente promesa de compraven(a.— .
? . EEE————memEs el Wy
b).- Los restantes CUARENTA MILLONES DE PESOS (§ 40.000.000,00), seran
%  cancelados en el momento mismo del otorgamiento de la Escritura Piblica que |~
\ perfeccionaria este negocio juridico; esto es, en la fecha Trece (13) del Mes de Agosto del
) ario Dos Mil Dieciocho (2018).— -
{ S T S
Cliusula Tercera: OTRAS OBLIGACIONES LA PROMETIENTE VENDEDORA ‘se .
obliga a transferir el domnno del inmueble objeto del presente contrato, libre de hipotecas, ’ ‘&%ECD; fm
demandas civiles, embargos, condlcxones resolutonas, Pleitos pendientes, censos, anticresis, Y‘Fff‘;réﬁ
afectacion a vivienda familiar, Palnmomo de l‘amtha inembargable y en general, de todo mw:}i:m ,
gravamen o limitacién al dominio y en todo caso saJdra al saneamlento del mmueble enlos V;Ef:ﬂfg
casos de la ley.~También se obliga LA PROMETIENTD VENDEDORA al pago de Qg\&‘;

facturas por concepto de impuestos, tasas y conlnbuaones causadas hasta la fecha del

@ otorgamiento de la escritura piiblica de compraventa.

> Cliusula Cuaita: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA. La escritura publica que deberi
otorgarse con el fin de perfeccionar este negocio juridico del inmueble identificado en la
clausula primera, se otorgara en la Notaria tinica de Apartado, en la fecha 13-08-2018, a las

2PM, o antes si las circunstancias asi lo permitan.—-

Clausula Quinta. ENTREGA DEL INMUEBLE.- La promitente vendedora hara la entrega
maierial del inmueble objeto de venta al promitente comprador, con sus mejoras,
ancxidades, usos, costumbres y servidumbres, en un término de Treinta (30) dias, contados

a partir de la suscripcién de la presente Promesa de compraventa; esto es, para la fecha'12-
105-2018.— '

Calle 98 A Nro. 104-90 Barrio Ortiz- Apartadé Antioquia.
email: lah-159@hotmail.com - Calular 311 367 5727
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PARAGRAFQ: Manificsta la parlc vcndcdora quc inmucble objcto de proxrfg,sa od;x;‘kg nmu.bos, ;
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compraventa, sc entrega con servicios piblicos necesarios para su normal funcnonammn —1?/,, i c,::l?& c.»'
:?r,q 1\0
. : 04\\39)\&)2‘ \/r\
Clausula _Sexta: AUSULAY PENAL Los prometicnics vendedora y comprador, '

establecemos para el caso de incumplimiento, una multa de _;jlcllpr;ccio total del

inmueble, que cl contratantc incumplido, pagari al contratante cumplido.

Clausula Séptima: GASTOS. Los Gastos que ocasionc la presente promesa de compraventa;

los que demanda cl otorgamicnto de la escritura que perfecciona este negocio juridico, se

cancelarin por partes iguales, cntre los contratantes.-
Este documento presta mérito cjecutivo para hacer exigible las obligaciones contenidas en él.-

Una vez leldo el presente ’ldocumcnto por los contratantes y encontrindolo correcto,

proceden a firmarlo en sefial de aceptacion, en dos ejemplares, en él Municipio de.Apartado, .
Departamento de Antioquia, a los Doce (12) dias del Mes de Abnl dcl afo Dos Mil -
Dieciocho (ﬂt '

PROMETIENTE VENDEDORA. . . ..., - R PR : %5

Firma: : /é/( é «é//(«déc’ )
Nombrc,/OLGA ELENA CATANO MARIN »
C.C. Nro._d& T3/ [ LA

PROMETIENTE COMPRADOR -: -

Firma.ﬁ\g ﬁ/ux ﬂ 5'(773:73 |

Nombre: CARILOS OyDIO USUGA ZAPATA
C.C. Nro. W

Calle 98 A Nro. 104-90 Barrio Crtiz- Apartadé Antioquia.
email: lah-159@hotmail.com - Celular 311 367 5727
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"'DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
i - ... . DOCUMENTO PRIVADO.
Artlculo 68 Decreto -Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Apartadé Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el doce (12) de abril
de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Unica del Circulo de Apartadd, comparecié: .

OLGA ELENA CATANO MARIN, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0042971116 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya yel contenldo es clerto.

L e¥ L,

. 243f4 |799ms
--~<-<--:Firma autégrafa -------- 12/04/2018 - os 27:47:990

" CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0070433944 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

2

. SRS R R I 1vttuOorzmdc -
-------- Frma autografa SRR 12/04/2018 09:28:39:627
* Conforme al Articuld "18 ‘del Decreto- -Ley 019 de’ 2012 los comparementes fueron identificados
mediante cotejo-biométrico én linea.de su huella: dactilar con:la informacién’ biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autcrizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccmn de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este foho se asocia al documento de CONTRATO en el que aparecen como partes CARLOS QVIDIO
USUGA ZAPATA OLGA ELENA CASTANO MARIN y que contiene la siguiente informacién PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.

»

WILMAR EMILIO DAVID JARAMILLO
Notario Unico del Circulo de Apartadd .

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www. notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 243f4qi7g9ms
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ACTA DE COMPARECENCIA #01. & % vrepisTRo %
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3
En el Municipio de Apartadé, Departamento de Antioquia, a los trece (13) dias delines

o g X 8
de agosto del afio dos mil dieciocho (2018), siendo las dos (2) de la tarde, anfe\@,;?“"ﬁ f;}gﬁis? Z
To,UcADE PR

"\

Despacho de la Notaria Unica del Circulo de Apartadd, cuyo notario titular WILMZ&%
EMILIO DAVID JARAMILLO, compareci6 CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, de
nacionalidad colombiana, quien dijo ser mayor de edad, alfabeta, estar domiciliado y
residenciado en el Municipio de Apartadé, Departamento de Antioquia, para
identificarse exhibi6 la cédula de ciudadania Nro.70.433.944 expedida - en
Canasgordas-Antioquia, quien obra en nombre propio y manifiesta: Que comparece
ante esta Notaria con el propésito de dar cumplimiento al CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, del que anexa copia, en el que es EL
PROMITENTE COMPRADOR y OLGA ELENA CATANO MARIN, identificada con la
cédula de ciudadania Nro.42.971.116 es LA PROMITENTE VENDEDORA, documento
en el que consta que en el dia de hoy trece (13) de agosto de dos mil dieciocho (2018)
a las dos de la tarde (02:00 p.m), en la notaria unica del Circulo de Apartado, se
otorgara la esﬁ:ritucra publica por medio de’ la que se transferira el dominio sobre el
siguiente inmueble: LOTE DE TERRENO ubicado en el area urbara del Municipio de
Apartado, Departamento de Antioquia, 'e'n'la».calle 103, entre Carreras 79 y 78, Barrio
Primero de Mayo, con una superficie de.Ciento Veintiocho Metros Cuadrados (128M2),
identificado por los siguientes linderos: 'NC;)RTE., en aproximadamente ocho (08) metros,
con la Calle 103. SUR, en aproximadamente ocho (08) Metros, con el in“’muebléﬁ de
mayor extensién poseido por la vendedora. ORIENTE, en aproximadamente dieciséis
(16) Metros, con predio distinguido ante la oficina de Catastro Municipal de Apartadd,
como predio 15. OCCIDENTE, en aproximadamente Dieciséis (16) Metros, con predio
de mayor extension poseido por la vendedora. Inmueble que se identifica con matricula
inmobiliaria Nro. 008-44514 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de
Apartadé-Antioquia. Se deja expresa constancia que CARLOS OVIDIO USUGA
ZAPATA, se presentd en esta Notaria a la hora arriba sefalada, a fin de dar
cumplimiento al contrato de promesa de compraventa celebrado en el que las partes
fijaron como precio por el inmueble la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($140.000.000,00) y de los cuales EL PROMITENTE COMPRADOR ha
cancelado a la PROMITENTE VENDEDORA la suma de CIEN MILLONES DE PESOS
ML ($100.000.000,00), tal y como se desprende del documento suscrito y del recibido
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deregistro de operacnon que presenta para que se anexe a la presente acta. Igualm@‘\t@ EG'
se deja expresa constancia que CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, estuvo desdé oo
dos'de la tarde (2:00'pm)'y hasta las seis (6: OOpm) y para el cumpllmaenAto del congitjﬂ?‘” ARANLLOD
N

presento al suscrito notario su cédula de ciudadania y manlflesta que eldinero se le ib% R0 . ANTIOPN

q\
)

=
=
-
m
E
[=]
2,
N
\)A‘- -

a consignar via transferenma electronlca ala promltente vendedora de la mlsma manera
como le fue conSIgnado el ant|0|po 0 adelanto al momento de la celebraCIon dela
correspondlente promesa de compraventa No siendo otro el objeto de la presente, se
termina y firma por los que en ella intervinieron, siendo las seis de la tarde (6:00p.m).
Derechos Notariales: $17 680 Iva $3 359.

El Compareciente. "

s e Nombra GARLGS OVIDID USUGA ZAPATAT - B
C.C. 70.433.944 expedida en Canasgordas—Antloqma
.. Direccion: Barrio Primera de Mayo: .

ARy,

Teléfono:; 3128619826. | . . ... .. . ..o, DECO A
" Ocupacién: Comerciarite. : JADg ,yo'?,}>
GISTRO 7 ‘)’{
9 \
JOAONONy, 2 %
GADE Cg, *
& Q\B\% NOAD ‘04, o, AREMILIO 3
FES YQEEET’EO %55, IARAMILLOG - 2
7 & »% % )TARIOC.’ e &
. 0. & % . \
El Notario ¥ , 3 & 'g‘\fﬁ\o‘?\
é WILMAREMILIO g
% %DAVIDJARAMILLO Q »
’ NOTARIO (O j"
WILMAR EMILIO DAVID JARAM(;N%:ADF%L o
746 . AT

Nrenw g v WA

Escaneado con CamScanner



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 Y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Apartad6, Departamento de Antioguia,

de dos mil dieciocho {2018), en la Notarfa Unica del Circulo de Apartadd, comparecié:

CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA, identificado con Céduyta de Ciudadania/NUIP #0070433944 y declaré
que‘la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto

Ceulos (HeaVsesy

RISy
er86bscvpjr
-------- Firma autdgrafa - ------- 13/08/2018 - 18:12:27:377
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, ef compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. -

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de ACTA , en el que aparecen como partes CARLOS OVIDIO USUGA
ZAPATA 'y que contiene la siguiente informacion ACTA DE COMPARECENCIA #01.

WILMAR EMILIO DAVID JARAMILLO
- Notario Unico def Circulo de Apartadé

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Nimero Unito de Transaccion: er86bscvpjr

Repdblica de Colombia, el trece {13) de agosto
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Departamento ANTIOQUIA Municipio APARTADO

Farmrsy

43:iCODIGO UNICO DE LA INVESTIGACION

0 |5 |0 |4 |5 |6 [0 ]9 [9 [1 ]568 [1 210 [1 [8 [0 |o

Dpto. Municipio | Entidad | Unidad Receptora | Afio Consecutivo

2. DATOS DEL QUERELLANTE/DENUNCIADO:

Tipo de documento: CC X Pas C.C.70.433.944 Otro No.

Expedido en (Departamento- ANTIOQUIA Municipio: CANAS GORDAS
Nombres y Apellidos: CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA

Apodo:  Estado Civil: SOLTERO

Nivel Educacién: 3RO DE PRIMARIA ocupacién: CERRAJERO Direccion:

RECUERDA Barrio: PRIMERO DE MAYO
Departamento: ANTIOQUIA Municipio: APARTADO
Teléfono:3128619826 Correo electrénico:

1. DATOS DEL DEFENSOR

Nombres y Apellidos: DEYBER CORDOBA CUESTA

Tipo de documento: CC.71.989.578 Pas- C.E_ Otro: T.P.315565 del C.S. DE LA J
Direccion: Carrera 98 calle 100-6  Barrio: CENTRO :
Departamento: ANTIOQUIA Municipio: APARTADO

Teléfono. 3116182330 Correo electrénico:

-3. DATOS DEL QUERELLADO/DENUNCIADO:

Tipo de documento: CC. Pas____ C.C.42971.116 Otro_____ NO.
Expedido en (Departamento- ANTIQOUIA Municipio: MEDELLIN
Nombres y Apellido: OLGA ELENA CATANO MARIN

Apodo:  Estado CIVIL: UNION LIBRE

Nivel Educativo: BACHILLER Ocupacién: AMA DE CASA

Direccién: CARRERA 85N0.84-84  Barrio: SAN FERNANDO
Departamento: ANTIOQUIA Municipio: APARTADO

Teléfono: 3206469116 Correo electrénico:

NO
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1. DATOS DEL APODERADO
Nombre y Apellidos: LISANDRO AREIZA HIGUITA
Tipo de documento: CC 8413949 Pas____ C.E_ Otro. T.P No0.759398 C.S.DE LA J.
Direccion: CALLE 98 ANO. 104-90 Barrio: ORTIZ
Departamento: ANTIOQUIA Municipio: APARTADO
Teléfono: 3113675727 Correo electronico:

27IDATOS OTROS COMPARECIENTES:

Nombres y Apellidos:
Tipo de documento: CC  Pas C.E Otro_ No
Direccion: Barrio:

Departamento:  Municipio:

Teléfono: Correo electronico:

¥z

87 RELACION SUCINTA DE LOS HECHOS: (JURIDICAMENTE RELEVANTES):

Dio origen a la presente investigacion denuncia del sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata en contra de la
sefiora Olga Elena Catafio Marin, por el delito de estafa en hechos acaecidos el 12 de abril del 2018
cuando ellos hicieron un promesa de compraventa de un lote ubicado en la calle 103 con carrera 78-
79 con matricula inmobiliaria No. 00844514 de la oficina de instrumentos publicos de apartado por
valor de ciento cuarenta millones de pesos ($140.000.000,00) que el prometiente comprador sefior
Carlos Ovidio Usuga Zapata al momento de suscribir la promesa de compraventa le dara la suma de
cien millones de pesos ($100.000.000,00) a la vendedora sefiora Olga Elena Catafio Marin y los
cuarenta millones ($40.000.000.00) al momento del otorgamiento de las escrituras y el inmueble seria
entregado el 12 de mayo del 2018, pero la vendedora no le entrego el lote ni le devolvié la plata.

4. Espacio para describir: pretensiones del querellante, propuestas y acuerdo (claro
y expreso).

En la diligencia de conciliacion el querellante solicita que le entregue los cien millones de pesos
.|($100.000.000.00) mas intereses de 10 meses al 2% para un total ciento veinte millones de pesos
($120.000.000.00), o el lote.

La querellada acepta pagar ese interés y se compromete a pagarle cincuenta millones de pesos como
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referida el 31 de mayo del 2019,

conciliatorio.
Se termina siendo las 4:03 P.M

capital y diez millones de pesos de los intereses, para ur total de sesenta millones de pesos
($60.000.000.00) los cuales seran consignados a la cuenta de ahorros de Bancolombia
54959671373 del sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata, el 28 de febrero del 2019. Y los otros cincuenta
millones de peso ($50.000.000.00) del capital y diez millones de pesos ($10.000.000.00) de intereses
para un total de sesenta millones de pesos ($60.000.000.00) se le consignaran en la cuenta antes

Formula de pago que es aceptada por el sefior Carlos Ovidio Usuga Zapata. Llegando a un acuerdo

No.

9. Firmas:

(é{kys % Wev9a z

CARLOS OVIDIO USUGA ZAPATA

e ¢ LZizs

OLGA ELENA CATANO MARIN

Denunciante, No. documento identificacién

Querellado, No. documento identificacién

, 3“’??3"- 518
Apoderado C.C.Y T.P 315 565

Apoderaﬁo CC.YT.P.

CaplE

Firma OQ”/ e —

Nombre legible Fisca] /ARMA CELENY BUITRAGO VALENCIA

No Fiscalia

/
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2. Descripcidn del asunto (indique brevemente los motivos de la constancia):
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Consejo Superior
de la Judicatura

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA APARTADO ANTIOQUIA
Doce (12) de diciembre de dos mil diecinueve (2019)

PROCESO: SUCESION INTESTADA
SOLICITANTE: EDISON FLOREZ CASTANEDA Y OTROS
CAUSANTE : OFELIA CASTANEDA CARTAGENA
RADICADO: 05-045-31-84-001-2019-00027-00
SENTENCIA No. 482
Decisién: Aprueba trabajo de particion

I.- OBJETO DE ESTA SENTENCIA

Pronunciar la decisiéon de mérito dentro del proceso referenciado en
el epigrafe, una vez agotados todos los estadios procesales propios
de este asunto.

II.- DESCRIPCION DEL CASO:
2.1 Objeto o pretension:
Pretenden las partes de consuno se imparta aprobacién al trabajo

de particién y adjudicacion de los bienes y deudas de la causante
OFELIA CASTANEDA CARTAGENA.

2.2 Premisas:

2.2.1. Razén de hecho:

Las circunstancias facticas éxpuestas son las siguientes: a) La
sefiora OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, fallecié el dia 19 de

"‘marzo de 2012, con ultimo domicilio en #a ciudad de Apartado b) la

sefiora OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, dejo la siguiente
descendencia EDINSON FLOREZ CASTANEDA, BLADIMIR
FLOREZ CASTELLANOS, ELLY JOHANA FLOREZ MONCADA vy
PAULA ANDREA FLOREZ CASTELLANOS, c) ademas fueron
reconocidos como heredero el sefior EDGAR DE JESUS

*CASTANEDA.

T
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2.2.2. Razdon de derecho:

Articulo 501 y subsiguientes del Codigo General del proceso.

III.- CRONICA DEL PROCESO:

A traves de auto Interlocutorio No 0254 de  Febrero Veintiuno (21)
de 2019, se declard ablerto y radicado en este despacho el proceso
de Sucesldon del causante OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, se

reconocld a Los seiforecs EDINSON FLOREZ CASTANEDA, .

BLADIMIR FLOREZ CASTELLANOS, ELLY JOHANA FLOREZ
MONCADA, PAULA ANDREA FLOREZ CASTELLANOS Y EDGAR
DE JESUS CASTANEDA; como herederos, se ordend el
emplazamiento a todas las personas que se creyeran con derecho a
intervenir en el proceso de sucesion.

Hechas las publicaciones del edicto con el fin de llamar a las

personas que se creyeran con derecho a intervenir en esta causa
mortuoria se sefiald fecha para la practica de la diligencia de
inventarios y avallos. La diligencia de inventarios y avallos se
realizo el 7 de noviembre de 2019, diligencia a la que acudieron los
apoderados judiciales de la parte, elaborandose el respetivo

inventario de avalios de bienes y deudas de comun acuerdo, por lo-

que inmediatamente y conforme a la actual normatividad procesal,
se aprobd y dio traslado en audiencia de la mimas, sin que existiera
reparo alguno.

A solicitud de las mismas partes se decretd la particion, y se

designd a los mismos togados, para que presentard trabajo de.

paricion. Se aport6 trabajo de particion en escrito de 9 folios, en
fecha 09 de diciembre del afio en curso. Atendiendo la nueva linea
jurisprudencia, sobre sentencias escriturales, el despacho procede a
dictar la presente sentencia aprobatoria.

3.1 Material probatorio:

3.1.1 documentales

» Copia autentica del Registro Civil de Defuncién del causante.
« Registro civiles de nacimiento de los herederos.

Escaneado con CamScanner



Radicado: 05045-31-84-001-2019-00027-00 ‘
Sin que exista otras actuaciones que realizar y esquematizado asi el

tramite dado al presente asunto, se procede a decidir de fondo,
previas las siguientes '

IV.- CONSIDERACIONES:

'4.1. Decisiones parciales

4.1.1 Validez procesal (Debido proceso)

En el juicio de constitucionalidad al cual fue sometido el asunto,
valorado bajo el prisma de los elementos procesales propios de esta
-accion, se concluye que se observaron todas las formas propias
para darle paso a una decision de mérito, puesto que no existe
anomalia o falencia que apareje nulidad parcial o total del
procedimiento adelantado.

b) Eficacia del Proceso (Derecho a la tutela efectiva)

En el caso subéxamine, no hay reparos a formular, por cuanto se
hallan presentes los requisitos formales que se requieren para la
formacion y desarrollo normal del proceso, es decir, la constitucion
de la relacion procesal, es asi como el Juzgado, es el competente
para tramitar este proceso, por la naturaleza del mismo y el factor
territorial establecido por el Gltimo domicilio del causante, los
"interesados tienen capacidad para ser parte y para comparecer
como sucesores, con plena autonomia legal y, por Ultimo, el libelo
satisface a cabalidad los requisitos minimos exigidos por la
normatividad vigente. ' '

4.1.2.- Problema juridico.

¢El trabajo de particién presentado en el presente asunto cumple
los requisitos sustanciales y procedimentales para ser aprobado?

4.2. Tesis del Despacho

La particion presentada de consuno por los apoderados de los
"herederos en el presente asunto, cumple los requisitos, habida
cuenta que se realizd cifiéndose a las disposiciones sustanciales y
procesales que gobiernan las sucesiones, por lo tanto, se le
impartira aprobacion.

4.3. Premisas que soportan las tesis del Despacho:
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4.3.1. Facticas:

4.3.1.1

4.3.1.2

4.3.1.3

4.3.1.4

La sefiora OFELIA CASTANEDA CARTAGENA fallecid el
dia 19 de marzo de 2012, siendo su ultimo domicilio Ia
ciudad de Apartado.

Dentro del proceso se reconocieron se reconocieron a los
sefiores EDINSON FLOREZ CASTAﬁEDA, BLADIMIR
FLOREZ CASTELLANOS, ELLY JOHANA FLOREZ
MONCADA y PAULA ANDREA FLOREZ CASTELLANOS,

EDGAR DE JESUS CASTANEDA, como herederos de la
causante. ‘

Los inventarios y avalios de los bienes y deudas del
causante fueron presentados, de comin acuerdo por los
apoderados judiciales de los herederos.

Analizado en su conjunto el tramite dado al presente.

asunto, y el trabajo de particion allegado, conforme con lo
previsto en las normas legales, con absoluta claridad se
aprecia la procedencia de proferir sentencia aprobatoria

~del trabajo de particion.

4.3. Normativas vy jurisprudenciales:

Como se publicé el edicto llamando a las personas que se crean con
derecho a intervenir en esta causa mortuoria, se practico la
diligencia de inventarios y avalios y se present6 el trabajo de
particion debe impartirse sentencia aprobatoria de conformidad con
lo normado en el articulo 509 del Cédigo General de! proceso.

El articulo 501 establece lo siguiente:

“...Realizadas las citaciones y comunicaciones previstas
en el articulo 490, se sefalard fecha y hora para la
diligencia de inventarios y avallos, en la cual se

aplicaran las siguientes reglas:

1. A la audiencia podran concurrir los interesados
relacionados en el articulo 1312 del Coédigo Civil y el
compafero permanente. El inventario serd elaborado de
comun acuerdo por los interesados por escrito en el que
indicaran los valores gue asignen a los bienes, caso en
el cual serd aprobado por el juez.

"En el activo de la sucesion se incluirdn los bienes

4
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denuncladas por caalgulers de Jos Interenados,

L el pintva de i sucesiGn s inclulran lan obligacionoes
ques consten en Htulo que prosta maérito ilecutive,
slempres que en o audicncia no e objeten, v las que 4
peniede no tener dichia calldad g0 acepten

cxpresamente an clli por todos 1og herederos o nor

aolos oy por el conyuge o compafiero permanente,
ciinda conclernin o la socledad conyuagal o patrimonial,
L0 cano contrarlo las objoclonns s resolyerdn en la
formin indicada on ol numeral 3, %S¢ ontenderd que
quienes no concurran o la audiencia aceptan las deudas
(e [y demi hayan admitido,

Tamblén seinclulrdin en ol pasivo los créditos de log
acreedores que concurran o la audiencia, S fueren
objetadas, ol Jues resolverd on la forma indicada en ol
numeral 3, y sl prospera 1a obfecion, o acrecdor podré
hacer valer sy derccho  en proceso  separado,

SEno sepresentiren objeciones el juez aprobaré los
inventarios vy avallos, Lo mismo se dispondrd en la
providencia que declda sobre 1as objeciones propuestas,

2. Cuando en ¢l proceso de sucesion haya de liquidarse
la socledad conyugal o patrimonial, en ¢l inventario se
relacionarin los correapondientes activos y pasivos para
lo cual se procederd conforme a lo dispuesto en el
articulo 40 dela Ley 28 de 1932, con observancia de 1o
dispucsto en ¢l numeral anterior, en lo pertinente.

En el activo de la sociedad conyugal se incluirdn las
compensaciones debidas a la masa social por cualquiera
de los conyuges o compafieros permanentes, siempre
que se denuncien por la parte obligada o que esta
acepte expresamente las que denuncie la otra v los
bienes muebles ¢ inmuebles aportados expresamente
en las capitulaciones matrimoniales o maritales. En los
demds casos se procederd como dispone el numeral
siguiente,

En ¢l pasivo de la sociedad conyugal o patrimonial se
incluirdn las compensaciones debidas por la masa social
a cualquicra de los  conyuges o o compafieros
permanentes, para lo cual s¢ aplicard lo dispuesto en el
inciso anterior,

No se incluirdn en el inventario los bienes que conforme
a los titulos fueren propios del conyuge sobreviviente.
En caso de que seincluyeren el juez resolvera en la
forrm indicada en el numeral sigujiente.

.,-//
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La objecidn al inventario lendrd porobjeto. que e
excluyan partidas que seconslderen mdabldimante
incluidas o que  se Incluyan  las  deadas o

compensaciones debidas, ya sea a favor o a Gargo dola,

masa soclal,

Todas las objeciones se decldirdn en fa continuacion de
la audiencia mediante aulo apelable,

3. Para resolver las controverslas sobre objeclones
relacionadas con los Inventarlos y avaltios o sobre la

inclusion o exclusion de blenes o deudas soclales, ¢l

juez suspenderd la audiencla y ordenard la practica de
las pruebas que las partes sollciten y las que de oficio
considere, las cuales se practicardn ¢n su continuaclon,
En la misma decision sefialard fecha y hora para
continuar la audiencia y advertird a las partes que
deben presentar las pruchas documentales y  1os

dictamenes sobre el valor de los bienes, con antelacion:

no inferior a cinco (5) dias a la fecha sefialada para
reanudar la audiencia, término durante el cual se
mantendrén en secretarfa a disposicion de las partes.

En la continuacion de la audiencia se oirda a los testigos
y a los peritos que hayan sido citados, y ¢l juez

resolverd de acuerdo con las pruechas aportadas vy.

practicadas. Si no se presentan los avaltos en la
oportunidad sefialada en el inciso anterior, ¢l jucz
promediara los valores que hubieren sido estimados por
los interesados, sin que excedan el doble del avaltio
catastral...”

El despacho venia resolviendo este tipo de procesos en audiencla’

publica, pues, asi se desprendia, de la orden legal, que solo por
escrito se resuelve las excepciones de la misma ley, pero con el
precedente reciente, de la sentencia SC18205-2017 Radicado No
11001-02-03-000-2017-01205-00 de noviembre tres (3), la Corte
Suprema de Justicia entrega razones juridicas y facticas para que

este tipo de proceso se profiera por escrito y se notifique por-

estado.

Las anteriores premisas se armonizan ilustrativamente en la
siguiente
V.- CONCLUSION:

En el asunto sub-examine, para el Despacho estdn satisfechos los
requisitos legales que conllevan a impartir aprobacion al trabajo de
particion presentado toda vez que el mismo se sujeta a las reglas

6
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establecidas en el articulo 509 del Cédigo General del Proceso y las
demas que el Cddigo Civil consagra.

"Colofén de lo hasta aqui desplegado, el Juzgado Promiscuo de
Familia de Apartado, Antioquia, administrando justicia en nombre
de la Republica y por autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: APROBAR en todas y cada una de sus partes el trabajo
de particion y adjudicacion de los bienes y deudas de la causante
OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, quien en vida se identificaban
con la cédula de ciudadania No. 21.740.201.

SEGUNDO: ORDENAR EL LEVANTAMIENTO DE LAS MEDIDAS
CAUTELARES de todos los bienes muebles e inmuebles,
decretados en este proceso, para ello por secretarias se libraran los
oficios necesarios. Inscribase en las respetivos matriculas
inmobiliarias.

TERCERO: ORDENAR la protocolizacionidel expediente, a cargo de
los interesados, én de las Notaria Unica de apartadoj conforme lo
“establece el inciso segundo (2) del ordinal séptimo (7) del articulo
509 del Codigo General del Proceso.

CUARTO: La presente providencia queda notificada a las partes en
estados. Contra la presente no procede recurso, conforme al
articulo 509 Numeral Uno (1) del Cdédigo General del Proceso
(CGP), consecuencialmente se decreta su &jecutora”inmediata)
conforme lo establece el articulo 302 del CGP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ORLANDO ALBERTO.TIRADO GONZALEZ
JUEZ
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CERTIFICO

QUE EL AUTO ANTERIOR FUE NOTIFICADO
POR ESTADOS N° 205, FIJADO EN LA
SECRETARIA DEL JUZGADO PROMISCUO
DE FAMILIA DE APARTADO- ANT., EL DIA

13 DE DICIEMBRE DE 2019, A LAS 8
A.M.

SECRETARIO
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LISANDRO AREIZA HIGUIT#
ABOGADOT.P 159398 C.5.J.

Doctor

ORLANDO ALBERTO TIRADO GONZALEZ

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE APARTADO
E.S.D. e

Referencia : PROCESO- SUCESION INTESTADA

Causante : OFELTA CASTANEDA CARTAGENA
Interesados : EDINSON FLOREZ CASTANEDA Y OTROS.
Radicado : 2019-00027-00

Asunto : TRABAJO DE PARTICION Y ADJUDICACION

LISANDRO AREIZA HIGUITA, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de
Apartado, abogado en ejercicio, apoderado de los sefiores Edinson Flérez
Castafieda, Bladimir Flérez Castellanos, Elly Jhoanna Flérez Moncada, Paola
Andrea Flérez Castellano, personas mayores de edad, domiciliados en el
Municipio de Apartadd, en calidad de hijo el primero y los demds en calidad de
nietos de la causante; y el profesional del derecho TONY CARLOS NUNEZ
MENDOZA, mayor de edad, identificado con la cédula 8.635.569 y Tarjeta
Profesional 142143 del €.5.J., en calidad de apoderado del sefior Edgar de
Jesis Castafieda , mayor de edad, identificado con cédula nidmero
71.930.639:en calidad de hijo de la causante OFELIA CASTANEDA
CARTAGENA: en las condiciones antes anotadas y estando de comtn acuerdo

procedo a presentar el trabajo de particién, en los siguientes términos:

Primero: En la fecha 20-09-2019, por Auto de sustanciacion 479 de ese
despacho judicial se programé audiencia de INVENTARIOS Y AVALUOS, para
llevarse a cabo en la fecha 07-11-2019; Fecha en la cual se presenté la Relacién
de Inventarios y deudas de la sucesidn de la causante OFELIA CASTANEDA
CARTAGENA; presentado de comidn acuerdo entre las partes, el cual fue
aceptado por el despacho judicial y sin que haya sido objetado; quedando
pendiente el trabajo de Particién y adjudicacién, el cual acords presentarse

igualmente de comdn acuerdo y dentro de los términos de ley.-

Segundo: La demanda de sucesién Infestada de la causante OFELIA

CASTANEDA CARTAGENA, se desarrollé bajo los pardmetros de lo
consagrado en el articulo 487 y siguientes del C.G.P,, sin que se visualizara

ninguna clase de nulidad.-

V]

N\
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LISANDRO AREIZA HIGUITA
 ABOGADOT.P 159398 C.5.d,

Tercero: En término y oportunidad legal se allegaron y practicaron todas las
pruebas necesarias para esta clase de procesos, emplazdndose a todas las
personas que se creyeran con derecho a intervenir dentro del proceso de
sucesién intestada de la causante OFELTA CASTANEDA CARTAGENA.,

Cuarto: En la diligencia de Inventario de bienes y avallios de la sucesidn,
celebrada, se presentd la relacién de Inventarios de Bienes y deudas, asf:

ACTIVOS

Partida Unica: El 100% dela posesién sobre el siguiente bien inmueble urbano,
ubicado en la calle 100, ndmero 85 B/01 con Carrera 85 C, nimero 98-26/3 del
Barrio Primero de Mayo, Municipio de Apartadd, Departamento de Antioquia,
cédula catastral 045100102900130001400000000, con una superficie
aproximada de 1.463M2, identificado por los siguientes linderos: NORTE, en
parte con el sefior EDGAR DE JESUS CASTANEDA, en dieciséis (16) metros;
en parte con la sefiora EDI CASTELLANOS, en siete (7) metros; en parte, con
la Calle 103 (antes calle 100); en parte, aproximadamente en cuatro (4)
metros con predio vendido a la sefiora OLGA CATANO; en parte,
aproximadamente en ocho (8) metros con predio vendido a la sefiora OLGA
CATANO vy en parte, aproximadamente en ochos (8) metros, con predio
distinguido en la oficina de catastro, como predio 15.—SUR, en parte
aproximadamente nueve (9) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro municipal de Apartado, como predio 13; en parte, aproximadamente en
seis (6) metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro de Apartads,
como predio 12; en parte, aproximadamente siete (7) metros, con predio
distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 11; en parte,
aproximadamente, siete (7) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 10; en parte, aproximadamente siete (7)
metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como
predio 9; en parte aproximadamente tres punto cinco (3.5) metros, con predio
distinguido en la oficina de catastro de Apartadd, como predio 8.----ORIENTE,
en parte, aproximadamente veinte (20) metfros, con predio distinguido ante la
oficina de catastro, como predio 15; en parte, aproximadamente veintidés
punto dos (22,2) metros con predio distinguido ante la oficina de catastro de
Apartadé, como predio 17; en parte aproximadamente siete punto cinco (7,5)
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~ABOAADO TP 159998 0.5,

metres con predio distinguldo ante la ofleina de catagtro de Apartadd, como
predio 08--OCCIDENTE, en parte con la carrera 79 antes, hoy (Carrera 85 C);
en parte con predio del selor EDGAR DI JESUS CASTANEDA, en diez (10)
melros; en parte  con predio de la sefora EDL CASTELLANOS, en catorce
(14) metros; y en parte con la carrera 85¢,-

Pardgrafo: LI predio antes Identificado que integra el acervo hereditario,
forma parte del predio de mayor extensién |, distinguido con Matricula 008-
44514 de la oficina de Registro de Instrumentos publicos de Apartadd, en
cabeza del INURBE, hoy MINISTERLIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORTO,

El inmueble que integra la masa herencial antes descrito, se cuentra mejorado
con local comercial, donde funciona el establecimiento de comercio denominado
"Taberna Vallenatos"; local comercial, donde funciona el establecimiento de
comercio denominado "Urabd Liquors Santiago"; Local comercial, donde
funciona el establecimiento de comercio denominado "The Queen Reina Club”
hoy discoteca elegance, hoy la Discoteca Elegance; Local comercial, donde
funciona el establecimiento de comercio denominado "Ferreteria Ferrocafas”.

Tradicién: La causante OFELTA CASTANEDA CARTAGENA, desde el afio de
1970, ejerci6 LA POSESION de manera quieta, plblica, ininterrumpida,
desarrollando actos de sefior y duefio, como construccién de locales; Posesién
que ejercié hasta el 19-03-2012, fecha en que fallece

AVAIUG oo s seremsne st sses s s sssssnnsnnnne 9 200,000,000,00

RELACION DE PASIVOS

Obligacion a favor del Municipio de Apartadd, por concepto de impuesto

predial, por valor de § 3.487,527 00

Obligacion a favor del municipio de Apartadd, por concepto de impuesto predial

(Convenio), por valor de $ 9.637.596,00
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VAR T e en seneres Edinsont lare Castadieda, Bladimir Florez
Vil T et Elaees Aencada y Paola Apdrea Fldrez Castellano, con
SRR el factiene de ipaesto peedial ndmero 1100001105092
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DA & t\\\\w de BANCAMNEA, seaqin centificacion de fecha 22-11-2019,
A i de § A DR o0

AT faver de ACROVARESAS DE COLOMRTA, sequn certificacion
A TR A0, par valor de 946,915 00

VA @ de RANCO DE ROGOTA, seqin sistema de erédito Y
At e feeha O, por valor de § 22 166.776,03

Wt L Addiencia de Tiventavio y Deudas, e presentd de comin acucrdo
\\w\‘i\‘\ e i, quedando pendiente prasentarse el trabagjo de particién
Je ol actendy, decontormidad con lo consagrado en el articulo 508 y
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RUIENES PARA PARTIR

Aartda Untean E1 0% dela posesion sobre el siguiente bien inmueble urbane,
udiaaee e e aalle 100, mmero 80 R/0L con Carvera 85 ¢, nimero 98-26/3 del
Sanie frimern de Maye, Munieipio de Apactadd, Departamento de Antioquia,
Saduir eatatral - O4HI0Q102200130001400000000, con una  superficie
apronimada de Lol identificado por los siguientes linderas: NORTE, en
parte con ¢l vetor EDGAR DE JESUS CASTANEDA, en diecisdis (16) metros:
en parte con la settone EDL CASTELLANOS, ensiete (7) etros: en parte, con
R Calle 103 (antex calle 100 en parte,  aproximadamente en cuatro (4)
mettes con prediv vendide o setiora OL6A  CATANO: en parte,
apranimadamente et ocha (8) metros con predio vendido a la sefora OLGA
CATANQ vy en parte, apreximadamente en ochos (8) metros, con predio
distinguide enda oficina de catastro, como predio 15—
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SUR, en parte aproximadamente nueve (9) metros, con predio distinguido ante
la oficina de catastro municipal de Apartado, como predio 13; en parte,
aproximadamente en seis (6) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 12; en parte, aproximadamente siete (7)
metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como
predio 11; en parte, aproximadamente, siete (7) metros, con predio distinguido
ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 10; en parte,
aproximadamente siete (7) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 9. en parte aproximadamente tres punto
cinco (3.5) metros, con predio distinguido en la oficina de catastro de
Apartadd, como predio 8.----ORIENTE, en parte, aproximadamente veinte (20)
metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro, como predio 15; en
parte, aproximadamente veintidds punto dos (22,2) metros con predio
distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 17; en parte
aproximadamente siete punto cinco (7,5) metros con predio distinguido ante la
oficina de catastro de Apartadéd, como predio 08 — OCCIDENTE, en parte con
la carrera 79 antes, hoy (Carrera 85 C); en parte con predio del sefior EDGAR
DE JESUS CASTANEDA, en diez (10) metros; en parte con predio de la
sefiora EDI CASTELLANOS, en catorce (14) metros; y en parte con la carrera
85C. Pardgrafo: El predio antes identificado que integra el acervo hereditario,
forma parte del predio de mayor extensidn , distinguido con Matricula 008-
44514 de la oficina de Registro de Instrumentos piblicos de Apartadd, en
cabeza del INURBE, hoy MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORIO.--El inmueble que integra la masa herencial antes descrito, se
cuentra mejorado con local comercial, donde funciona el establecimiento de
comercio denominado "Taberna Vallenatos”; local comercial, donde funciona el
establecimiento de comercio denominado “Urabd Liquors Santiago": Local
comercial, donde funciona el establecimiento de comercio denominado “The
Queen Reina Club”; Local comercial, donde funciona el establecimiento de
comercio denominado “FerreteriaFerrocafias".

Tradicién: La causante OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, desde el afio de
1970, ejercio LA POSESION de manera quieta, publica, ininterrumpida,
desarrollando actos de sefior y duefio, como construccion de locales; Posesién
que ejercio hasta el 19-03-2012, fecha en que fallece.

AVAIUG ..o sne s P 200,000,000, 00
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PASIVOS

Obligacién a favor del Municipio de Apartadd, por concepto de impuesto
predial, por valor de $ 3.487.527 00

Obligacién a favor del municipio de Apartads, por concepto de impuesto predial
(Convenio), por valor de $ 9.637.596,00

Obligacién a favor de los sefiores EDINSON FLOREZ CASTANEDA,
BLADIMIR FLOREZ CASTELLANOS, ELLY JOHANA FLOREZ MONCADA
Y PAOLA ANDREA FLOREZ CASTELLANO, con concepto de cancelacién
factura gravamen de valorizacién nimero 1900000331989, por $ 4.618.943 00

Obligacién a favor de los sefores EDINSON FLOREZ CASTANEDA,
BLADIMIR FLOREZ CASTELLANOS, ELLY JOHANA FLOREZ MONCADA
Y PAOLA ANDREA FLOREZ CASTELLANO, con concepto de cancelacién
factura de impuesto predial nimero nimero 1100001105092 por $
8.676.099,00

Obligacién a favor de BANCAMIA, segin certificacion de fecha 22-11-2019,
por valor de $ 14.373.759 00

Obligacion a favor de MICROEMPRESAS DE COLOMBIA, segtn certificacion
de fecha 22-11-2019, por valor de $ 12.946.915,00

Obligacién a favor de BANCO DE BOGOTA, segin sistema de crédito y
cartera de fecha 21-11-2019, por valor de $ 22.166.776,03

ADJUDICACION

HIJUELA NUMERO UNO

Para el heredero legitimo EDINSON FLOREZ CASTANEDA, identificado con
la cédula nimero 71.939.520; Se le adjudica el 33.33% en comin y proindiviso
del predio en posesion, relacionado en la partida unica de los activos,
identificado asi: Bien inmueble urbano, ubicado en la calle 100, nimero 85 B/01
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LISANDRO AREIZA HIGUITH

con Carrera 85 C, nimero 98-26/3 del Barrio Primero de Mayo, Municipio de
Apartadd, Departamento de Antioquia, cédula catastral
045100102900130001400000000, con una superficie aproximada de 1.463M2,
identificado por los siguientes linderos: NORTE, en parte con el sefior EDGAR
DE JESUS CASTARNEDA, en dicciséis (16) metros; en parte con la sefiora EDI
CASTELLANOS, en siete (7) metros; en parte, con la Calle 103 (antes calle
100); en parte, aproximadamente en cuatro (4) metros con predio vendido a la
sefiora OLGA CATANO:; en parte, aproximadamente en ocho (8) metros con
predio vendido a la sefiora OLGA CATANO y en parte, aproximadamente en
ochos (8) metros, con predio distinguido en la oficina de catastro, como predio
15.—SUR, en parte aproximadamente nueve (9) metros, con predio distinguido
ante la oficina de catastro municipal de Apartado, como predio 13; en parte,
aproximadamente en seis (6) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 12; en parte, aproximadamente siete.(7)
metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro de Apartadé, como
predio 11; en parte, aproximadamente, siete (7) metros, con predio distinguido
ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 10; en parte,
aproximadamente siete (7) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadéd, como predio 9; en parte aproximadamente tres punto
cinco (3.5) metros, con predio distinguido en la oficina de catastro de

Apartadsd, como predio 8.----ORIENTE, en parte, aproximadamente veinte (20)

metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro, como predio 15; en
parte, aproximadamente veintidés punto dos (22,2) metros con predio
distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 17; en parte
abroximadamem‘e siete punto cinco (7,5) metros con predio distinguido ante la
oficina de catastro de Apartadd, como predio 08 — OCCIDENTE, en parte con
la carrera 79 antes, hoy (Carrera 85 C); en parte con predio del sefior EDGAR
DE JESUS CASTANEDA, en diez (10) metros; en parte con predio de la
sefiora EDI CASTELLANOS, en catorce (14) metros; y en parte con la carrera
85C. Pardgrafo: El predio antes identificado que integra el acervo hereditario,
forma parte del predio de mayor extensién , distinguido con Matricula 008-
44514 de la oficina de Registro de Instrumentos publicos de Apartadd, en
cabeza del INURBE, hoy MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORIO.----El inmueble que integra la masa herencial antes descrito, se
“cuentra mejorado con local comercial, donde funciona el establecimiento de
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LISANDRO AREIZA HIGUITH
ABOGADO T.P 159398 C.5.J

comercio denominado "Taberna Vallenatos"; local comercial, donde funciona el
establecimiento de comercio denominado “Urabd Liquors Santiago"; Local
comercial, donde funciona el establecimiento de comercio denominado "The
Queen Reina Club"; Local comercial, donde funciona el establecimiento de
comercio denominado "FerreteriaFerrocafias”.

Tradicién: La causante OFELTA CASTANEDA CARTAGENA, desde el affo de
1970, ejercié LA POSESION de manera quieta, pblica, ininterrumpida,
desarrollando actos de sefior y duefio, como construccién de locales: Posesién
que ejercié hasta el 19-03-2012, fecha en que fallece.

Valor Adjudicado.........cmmmronsesccssessersrrnn. $ 66.666.666 0
Valor Hijuela ... $ 66.666.666 00

HIJUELA NUMERO DOS

Para los herederos legitimos BLADIMIR FLOREZ CASTELLANOS,
identificado con cédula nimero 8.324.602 (heredero por representacién de su
padre Otoniel Flérez Castafieda); ELLY JHOANNA FLOREZ MONCADA,
identificada con cédula nimero 1.027.961.152, (heredera  por
representacion de su padre Otoniel Flérez Castafieda); PAOLA ANDREA
FLOREZ CASTELLANO, identificada con cédula nimero 39.428.529,
(heredera por representacién de su padre Otoniel Flérez Castafieda), Se les
adjudica el  33.33% (en porcentajes del 11.11% para cada uno) en comin y
proindiviso del predio en posesién, relacionado en la partida tnica de los
activos, identificado asi: Bien inmueble urbano, ubicado en la calle 100, nimero
85 B/01 con Carrera 85 C, nimero 98-26/3 del Barrio Primero de Mayo,
Municipio de Apartadé, Departamento de Antioquia, cédula catastral
045100102900130001400000000, con una superficie aproximada de 1.463M2,
identificado por los siguientes linderos: NORTE, en parte con el sefior EDGAR
DE JESUS CASTANEDA, en dieciséis (16) metros; en parte con la sefiora EDI
CASTELLANOS, en siete (7) metros; en parte, con la Calle 103 (antes calle

100); en parte, aproximadamente en cuatro (4) metros con predio vendido a la.

sefiora OLGA CATANO; en parte, aproximadamente en ocho (8) metros con
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predio vendido a la sefiora OLGA CATANO vy en parte, aproximadamente en
ochos (8) metros, con predio distinguido en la oficina de catastro, como predio
15.—SUR, en parte aproximadamerﬁ‘e nueve (9) metros, con predio distinguido
ante la oficina de catastro municipal de Apartado, como predio 13; en parte,
aproximadamente en seis (6) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 12; en parte, aproximadamente siete (7)
metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como
predio 11; en parte, aproximadamente, siete (7) metros, con predio distinguido
ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 10; en parte,
aproximadamente siete (7) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 9; en parte aproximadamente tres punto
cinco (3.5) metros, con predio distinguido en la oficina de catastro de
Apartadd, como predio 8.----ORIENTE, en parte, aproximadamente veinte (20)
metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro, como predio 15; en
parte, aproximadamente veintidds punto dos (22,2) metros con predio
distinguido ante la oficina de catastro de Apartadd, como predio 17; en parte
aproximadamente siete punto cinco (7,5) metros con predio distinguido ante la
oficina de catastro de Apartadd, como predio 08 — OCCIDENTE, en parte con
la carrera 79 antes, hoy (Carrera 85 C); en parte con predic del sefior EDGAR
DE JESUS CASTANEDA, en diez (10) metros; en partfe con predio de la
sefiora EDI CASTELLANOS, en catorce (14) metfros; y en parte con la carrera
85C. Pardgrafo: El predio antes identificado que integra el acervo hereditario,
forma parte del predio de mayor extension , distinguido con Matricula 008-
44514 de la oficina de Registro de Instrumentos plblicos de Apartadd, en
cabeza del INURBE, hoy MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORIO.----
El inmueble que integra la masa herencial antes descrito, se cuentra mejorado
con local comercial, donde funciona el establecimiento de comercio denominado
"Taberna Vallenatos”; local comercial, donde funciona el establecimiento de
comercio denominado “Urabd Liquoré Santiago"; Local comercial, donde
funciona el establecimiento de comercio denominado “The Queen Reina Club™
Local comercial, donde funciona el establecimiento de comercio denominado

"FerreteriaFerrocahas"”,
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Tradlcfén l.a causante OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, desde el afio de
1970, ejercié LA POSESION de manera quieta, pdblica, ininterrumpida,
desarrollando actos de sefior y dueffo, como construccion de locales; Posesidn
que ejercid hasta el 19-03-2012, fecha en que fallece.

Valor AdJudicado ..., $ 66.666.666 0
VL0 HIJUCIA ot 66.666.666,00

HIJUELA NUMERO TRES

Para el heredero legitimo EDGAR DE JESUS CASTAIQEDA, identificado con la
cédula niimero 71.930.639; Se le adjudica el 33.33% en comin y proindiviso
del predio en posesién, relacionado en la partida dnica de los activos,
identificado asi: Bien inmueble urbano, ubicado en la calle 100, nimero 85 B/01
con Carrera 85 C, nimero 98-26/3 del Barrio Primero de Mayo, Municipio de
Apartado, Departamento de Antioquia, cédula catastral
045100102900130001400000000, con una superficie aproximada de 1.463M2,
identificado por los siguientes linderos: NORTE, en parte con el sefior EDGAR
DE JESUS CASTANEDA, en dieciséis (16) metros; en parte con la sefiora EDI
CASTELLANQOS, en siete (7) metros; en parte, con la Calle 103 (antes calie
"100) en parte, aproximadamente en cuatro (4) metfros con pr'et;bo vendido a la
sefiora OLGA CATANO; en parte, aproximadamente en ocho (B) metros con
predio vendido a la sefiora OLGA CATANO y en parte, aproximadamente en
ochos (8) metros, con predio distinguido en la.oficina de catastro, como predio
15.—SUR, en parte aproximadamente nueve (9) metros, con predio distinguido
ante la oficina de catastro municipal de Apartado, como predio 13; en parte,
aproximadamente en seis (6) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadd, como predio 12; en parte, aproxirﬁadamen’re siete (7)
metros, con predio distinguido ante la oficina de ca‘r'q'str'o de Apartadd, como
predio 11; en parte, aproximadamente, siete (7) metros, con predio. distinguido
dm‘c‘ la oficina de catastro de Apartadd, como predio 10;' en parte,
aproximadamente siete (7) metros, con predio distinguido ante la oficina de
catastro de Apartadé, como predio 9; en parte aproximadamente tres punto
cinco (3.5) metros, con predio distinguido en la oficina de catastro de
Apartadd, como predio 8.----ORIENTE, en parte, aproximadamente veinte (20)
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metros, con predio distinguido ante la oficina de catastro, como predio 15; en
parte, aproximadamente veintidés punto dos (22,2) metros con predio
distinguido ante la oficina de catastro de Apartadé, como predio 17; en parte
Hllproximadamem“e siete punto cinco (7,5) metros con predio distinguido ante la
oficina de catastro de Apartads, como predio 08 — OCCIDENTE, en parte con
la carrera 79 antes, hoy (Carrera 85 C); en parte con predio del sefior EDGAR
DE JESUs CASTANEDA, en diez (10) metros; en parte con predio de la
- sefiora EDI CASTELLANOS, en catorce (14) metros; y en parte con la carrera
85C. Pardgrafo: El predio antes identificado que integra e! acervo hereditario,
ferma parte del predio de mayor extensién , distinguido con Matricula 008-
44514 de la oficina de Registro de Instrumentos piblicis de Apartads, en
cabeza del INURBE, hoy MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORIO.

El inmueble que integra la masa herencial antes descrito, sz cuentra mejorado
con local comercial, donde funciona el establecimiento de cemercio denominado
"Taberna Vallenatos”; focal comercial, donde funciona el estabiecimiento de
comercio denominado "Urabd Liquors Santiago"; Local comercial, donde
funciona el establecimiento de comercio denominado "The Queen Reina Club":
Local comercial, donde funciona el establecimiento de ccmercio den_ominddo

"FerreterialFerrocafas”.

Tradicién: La causante OFELIA CASTANEDA CARTAGENA, desde el afio de
1970, ejercié LA POSESION de manera quieta, publica, ininterrumpida,
desarrollando actos de sefior y dueho, como construccién de locales: Posesién
que ejercié hasta el 19-03-2012, fecha en que fallece.

Valor Adjudicado..........occcciccvcccicicns e $ 66,666,666 0
Valor Hijuela ...ttt $ 66,666,666 ,00

PASIVOS
HIJUELA UNICA DE PASIVOS
Se adjudica al heredero EDINSON FLOREZ CASTANEDA, el 33,33%: al
heredero BLADIMIR FLOREZ CASTEL‘LANOS, el 11.11%: d la heredera ELLY
JHOANNA FLOREZ MONCADA, el 1111%; a la heredéra PAOLA ANDREA
FLOREZ CASTELLANO, el 1111%; al heredero EDGAR DE JESUS
CASTARJEDA, el 33,33% de los pasivos relacionados en los inventarios,

discriminados asi:

N
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Obligacién a favor del Municipio de Apartadé, por concepto de impuesto
predial, por valor de $ 3.487.527 oo

Obligacién a favor del municipio de Apartadd, por concepto de impuesto predial
(Convenio), por valor de $ 9.637.596 00

Obligacion a favor de los sefiores Edinson Florez Castafieda, Bladimir Florez
Castellanos, Elly Johana Florez Moncada y Paola Andrea Flérez Castellano, con

concepto de cancelacidn factura gravamen de valorizacién ndmero
1900000331989, por $ 4.618.943 00

Obligacién a favor de los sefiores Edinson Florez Castafieda, Bladimir Florez
Castellanos, Elly Johana Florez Moncada y Paola Andrea Flérez Castellano, con

concepto de cancelacién factura de impuesto predial nimero nimero
1100001105092 por $ 8.676.099 00

Obligacién a favor de BANCAMIA, segln certificacién de fecha 22-11-2019,
por valor de $ 14.373.759,00

Obligacién a favor de MICROEMPRESAS DE COLOMBIA, segiin certificacién
de fecha 22-11-2019, por valor de $ 12.946.915,00

Obligacién a favor de BANCO DE BOGOTA, segin sistema de crédito y
cartera de fecha 21-11-2019, por valor de $ 22.166.776,03
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ANEXOS

Factura 110001366164 expedida por el Municipio de Apartadd

Acuerdo Pago 187, expedido por el Municipio de Apartads

Certificado de crédito expedido por Microempresas de Colombia (22-11-2019)
Certificacion expedida por BANCAMIA de fecha 22-11-2019

Certificacién- sistema de crédito y cartera de fecha 21-11-2019

Atentamente,

LISANDRO AREIZA HIGUITA
C.C. Nro. 8.413.949
T.P. Nro. 159398 del C.S

P

N

’i NY CARLOS NUREZ MENDOZA <\
CMNro. 8. {)35 569
TP &142\143 del C.S.J.°
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