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DISTRITO JUDICIAL DE CALI
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
REF: VERBAL DIVISION MATERIAL Y/O VENTA DEL BIEN COMUN
DTE: ANA CAROLINA LEON VARELA (C.C. 1.112.472.559)
DTE: PAOLA ANDREA LEON VARELA (C.C. 1.112.475.875)
DDA: GLORIA LUCIA VARELA ARAGON (C.C. 31.873.850)
RAD: 760013103003-2019-00080-00

Santiago de Cali, 25 de octubre de 2.023

En atencidn al auto de fecha 29 de agosto de 2023, la secuestre allegod
informe detallado de los frutos recibidos desde el mes de abril de 2022 hasta
septiembre de 2023 por concepto de canones de arrendamientos del inmueble
objeto de division material en la presente demanda por valor de $ 42.060.643= vy
allegd pago de servicios publicos y reconexidon para los meses de marzo y abril de
2022. (Nm.112 y 114).

En cuanto a la solicitud realizada por las partes para la entrega de los
titulos consignados en la cuenta del despacho por concepto de los canones de
arrendamiento (Nm.97,100,108), no se accedera toda vez que, lo pedido debe ser

resuelto como conforme al articulo 411 del C.G.P.: “Registrado el remate y entregada la
cosa al rematante, el juez, por fuera de audiencia, dictara sentencia de distribucion de su producto
entre los conduenos, en proporcion a los derechos de cada uno en la comunidad, o en la que aquellos
siendo capaces sefialen, y ordenard entregarles lo que les corresponda, teniendo en cuenta lo
resuelto sobre mejoras. Ni la division ni la venta afectaran los derechos de los acreedores con garantia

real sobre los bienes objeto de aquellas.” Y el 416 del C.G.P.: “Rendidas las cuentas del
administrador y consignado el saldo que se hubiere deducido a su cargo, el juez lo distribuird entre
los comuneros, en proporcion a sus derechos. Esta norma se aplicard, en lo pertinente, al

administrador de hecho de la comunidad.”NO obstante, se precisa que de haber acuerdo
entre las partes demandante y demandada podria hacerse la entrega conforme ellas
lo dispongan.

En lo que respecta a la solicitud realizada por la parte demandada
sobre el valor del avallo del bien inmueble objeto de division (Nm.106), sera resuelta

segun lo dispuesto en el articulo 406 del C.G.P. “£n todo caso el demandante debers
acompanar un dictamen pericial que determine €l valor del bien, el tipo de division que fuere
procedente, la particion, si fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama.”

Y en lo tocante con el incremento del canon de arrendamiento, debera
el despacho requerir a la secuestre para que informe a este estrado judicial, si el
bien inmueble objeto del litigio en este asunto, esta sujeto a incremento por
concepto de canon de arrendamiento de acuerdo al mercado objetivo para la
ubicacién y condiciones del inmueble.

En lo concerniente a la fijacion de la nueva fecha de remate solicitada
por la parte demandante, se pronunciara el despacho cuando se resuelvan las
anteriores actuaciones.

Por lo anterior, el Juzgado Tercero Civil del Circuito,

RESUELVE:



PRIMERO: Agregar al expediente el informe aportado por la secuestre
de la gestidn realizada con el bien inmueble objeto de divisién dese abril/2022 —
septiembre/2023.

SEGUNDO: NO ACCEDER a la entrega de titulos realizada por las
partes, atendiendo a las razones expuestas.

TERCERO: REQUERIR a la parte demandante para que, en el término
de 30 dias aporte el avalto del bien inmueble comin objeto de la venta de un perito
avaluador competente.

CUARTO: REQUERIR a la secuestre para que en el término de diez (10)
dias informe a este estrado judicial, si el bien inmueble objeto del litigio en este
asunto, esta sujeto a incremento por concepto de canon de arrendamiento de
acuerdo al mercado obijetivo para la ubicacion y condiciones del inmueble.

QUINTO: FIJAR la fecha de remate una vez se conozca el nuevo avalio
del bien inmueble objeto de division y sea surtida su contradiccidn.
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