JOSE ALIRIO OVALLE CASTRO <alirio.ovalle@correo.policia.gov.co>

Jue 28/01/2021 3:32 PM FABIO LEONIDAS CANON SOLANO
TP 27|

RAA: AVAL-7310824 Cat. URBANOS, RURALES, OBRAS DE INFRAFS TRUCTURA, INMUEBLES ESPECIALES, MAQUINARIA FIIA, EQUIPOS vumw‘z:afo mIo..MAmm.:z Smpreses

movn, IA Y EQUIPOS

ESPECIALES, SEMOVIENTES ¥ ANIMALES.

Chiquinquira Enero 27 de 2020

FABIO LEONIDAS CANON SOLANO, Identificado con cc 7.310.824 de Chiquinquira
Boyaca, y de profesién Administrador de Empresas, con Tarjeta Profesional No
27029, (Concejo Superior de Administracién de Empresas), con especializacion en
Mercadeo; Técnico en Competencias Laborales en AVALUQS, certificado RAA
AVAL-7.310.824, inscrito en la lista de auxiliares de la Justicia del Concejo Superior
de la Judicatura de Boyacd, (o INCURSO EN Las CAUSALES QUE TRATA EL ARTICULO 50 DEL cep) cuyos datos
de localizacion son: Cra 10 # 10-97 en Chiquinquira Boyaca, celular 3213715166,
quien en mi condicién de perito auxiliar de la justicia, anexo referencia de algunos

de los procesos en los que sido asignado:

PROCESO MUNICIPIO JUZGADO
PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA No
e [ o SABOYA JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PROCESQ EIECUTIVO 5'2'\‘0((5)2_"3”‘;‘ MEDIDAS PREVIAS No | -\ nUINQUIRA | JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA No 2018-0121 | CHIQUINQUIRA | JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

PROCESO VERBAL sz)?:ggo DE PERTENENCIA | -, nUINQUIRA| JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO 2014-0087 CHIQUINQUIRA ) ORALIDAD
PROCESO VERBAL SUMARIO DE PERTENENCIA 2016- SABOYA JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

000200 S I E—— B
OTANCHE JUEZ PROMISCUQ MUNICIPAL

PROCESO DIVISORIO 1550740890012015004

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

VERBAL DE PERTENENCIA No. 2015-0125-00 SABOYA
VERBAL DE SERVIDUMEBRE No. 2015-0130-00 SABOYA JUEZ PROMISCUOQ MUNICIPAL j
ORDINARIO AGRARIO DE PERTENENCIA No. 2015 SABOYA JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
lx 0012-00 | ‘

Dentro de los apoderados figuran los Doctores Alirio Cruz, Alexander Valero, Nestor
Nieto, Andrés Valero, Ezequiel Matallana, entre otros;
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Atendiendo la solicitud extendida para este procecc, proceds ey
utilizando métodos de georreferenciacion, a traove

LR A |

; P ¢ 1
navegador de proposito general, plantitas de georreferenciacion

predio, imagenes satelitales, registros fotogrficos y documertacife

% i ::,}‘z’ !
predios; esta metodologia, ha sido utilizada por varios afos ¢ oo oA

dictamenes periciales y valuatonios en los que he participads

1. INFORMACION BASICA
Sokcitante José Ovalle
Departamento Boyaca
Mumaipo, Santa Sofia
vVereda, Centro
Tipo de inmueble, Lote

Fecha de inspeccion Enero 27 de 2020

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

» Certificado de Libertad

Fecrmura Publica 1809 DF 26 11 2015, Notarna Primera de Monsquuea

3 TITULACION € INFORMACION JURIDICA

VICTOR ALFONSO BENAVIDES B/ BERTHA O EMPITIA Ml vo o
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FABIO LEONIDAS CANON SOLANO
TP 27029 Concejo Admén. Empresas
MAGUENARIA MOV, MAQUINARIA Y EQUIPOS

RAA: AVAL- 7310824 Cat. (SRANDS, RURALIS, OBRAS 0F INRALSTRUCTURA, INMUTRLES ESPNECIALES,  MAQUENARIA FItA, EQUEROS ¥

ESPYCIALES, SEMOVIENTES ¥ ANSAMAL £5,

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan viviendas de tipo familiar, algunas con

segundo y tercer piso; algunos locales comerciales cerca y estacion de policia cerca. En general se
determina que es un buen sector.

DESARROLLO: En la zona actualmente se encuentra en crecimiento y desarrollo urbanistico.

COMERCIALIZACION: En la zona predomina la comercializacién de predios para construir.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: El acceso al predio se hace desde la carrera 2, pasando la
estacion de Policia, hasta llegar al predio, antes de la calle 6, via pavimentada y en buen estado.
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SITUACION DE ORDEN PUBLICO: El municipio no presenta problemas de orden publico.

i se realizan
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Son 6ptimas debido a que en el sector

2 institucional.
construcciones de vivienda, ademas de ser un sector institu

il fabi 2@hotmail.com
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO N° 004 DE 2019

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL [SQUEMA DI
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTA SOFIA ~ BOYACA”
Articulo 2- Vigencia del Esquema.

De conformidad con él articulo 28 de |a ley 388 de 1997 modificado por la ley 902 de 2004 y lo
previsto en la ley 1551 de 2012 la vigencia del presente Esquema serd la siquiente:

El contenido estructural del EOT tendrd una vigencia de largo plazo de tres periodos
constitucionales de las administraciones municipales, que para el efecto se entenderd entre la
fecha de aprobacion y el 31 de diciembre de 2031.

Los contenidos urbanos y rurales de mediano plazo tendrdn una vigencio de dos periodos
constitucionales de las administraciones municipales, que para el efecto se entenderd entre la
fecha de aprobacion y el 31 de diciembre de 2027.

Los contenidos urbanos y rurales de corto plazo tendrén una vigencia de un (I) periodo
constitucional, que para el efecto se entendera entre la fecha de aprobacion y el 31 de diciembre

de 2023.

No obstante, lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un

nuevo Esquema de ordenamiento territorial, sequird vigente el ya adoptado.

6. IDENTIFICACION DEL PREDIO:

Se realiza inspeccién al predio Lote Habitacional, ubicado en el perimetro urbano del municipio
de Santa Sofia (Boyaca), identificado con cedula catastral No
1556960100000000030035000000000, y con folio de matricula 083-41723, y cuya area es de

noventay cuatro metros cuadrados (94 mts2)



RAA: AVAL-

7310824 Cat. URBANOS, RURALES, OB,
, » OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INMUEBLES £5
PECIALES, MAQUINARIA
d FUA, FQUIPDS v

fSPFCMI.ES‘, SEMOVIENTES Y ANIMALES.
Resultado
[ TS
] "‘ﬁ.~
Departamento: 15 - BOYACA ,' i
P ) . & N ’
Municipio: 636 - SANTA ; /
SOFiA i !
- v N ‘
Codngo 156960 1000000000300351 ! e "
Predial : o A
Nacional: I ,'
~ - ' '
Codigo 15696010000030035000 / "
Predial: : !
!
Destino A- \\ !
2Conomico; HABITACIONAL e i'
-
4
Direccion: K2565
0025
Area de U m2
terreno:
Area Im2
construida:

v Coordenadas

Lat 05° 42 5125"Lng 073" 36°01 1" (R

Tpmnlo LEONIDAS cANON soLano
27029 Concejo Admén. Empresas
MAQUINARIA mMovi, MAQUINARIA Y EQuiros

Lote ubicado en el sector centro, del Municipio de Santa Sofia, cuya figura geometrica es un

rectangulo irregular, topografia plana, con un area total de noventa y cuatro metros cuadrados

(94 mts2). Coordenadas de ubicacién, coordenadas, Lat: 05° 42’ 50,83" Lng: -073° 36' 01,41"

altura promedio,

CLASIFICACION Y ESTADO: El predio estd ubicado sobre la carrera 2.

CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: £l predio no cuenta con cercas internas p

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 321

2387-3200 msnm, temperatura promedio de 16° C; FRENTE A VIAS,

erimetrales.
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FABIO LEONIDAS CARON soLANO
w
RAA: AVAL-7310824 Cat. URBANOS, RURALES, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INMUEBLES ESPECIALES, MAQUANARIA FIIA, CQuAPDS ¥ i s

MAQUSNARIA MOYN, MAGUINARIA Y £QUPDS
ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANTMALES. )

7. LINDEROS PREDIO LOTE: Iniciando en el punto 9 en donde se sigue en direccién oriente y

colindando con lote 3 de la misma subdivision y en una longitud de 8.12 mts, hasta llegar al

punto 2, en donde se sigue en direccién sur, colindando con carrera 2, en una distancia de 12
mts, hasta encontrar el punto1, en donde se sigue en direccién occidente colindando con predios
de Omar Rodriguez, en una longitud de 7.5 mts, hasta encontrar punto 10 en donde se sigue en

direccion norte, colindando con predios de Clemente Gamboa, en una longitud de 12 mts, hasta
encontrar el punto 9y alli encierra.

8. BASE DE LA VALORACION: Esta valuacién se hace sobre la base del Valor de Mercado de
los bienes en un mercado abierto. Valor de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacién adecuada en la

que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccidn.

8.1 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El Avaluador no ser3 responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la
misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo, en

el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

8.2 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION (CARACTER
DE INDEPENDENCIA): El Avaluador declara que:
No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble
objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.
El Avaluador confirma que:
Elinforme de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores
profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad

ante ninguna tercera parte y el Avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacio
inadecuada del informe.

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 3213715166 E-mail fabiocs82@hotmail.com
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Los términos de este avaltio comercial son Unicamente para el propésito y el destino solicitados

El avaluo comercial no estd enmarcado en |a Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso y por
lo tanto no esta sujeto a los requisitos de esta Ley. Este avalto comercial no es un dictamen

pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, ni el destino

del avalio es ningun juzgado o tribunal. Por lo tanto no Incluye la asistencia por parte del

Avaluador a ningun juzgado o tribunal (Art. 228) y al no ser una prueba pericial, no cuenta con la

procedencia, declaraciones o informaciones que habla el Art. 226.

8.3 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME: Se prohibe la publicacién de
parte o la totalidad de este informe de valuacidn, cualquier referencia al mismo, a las cifras de

valuacién, al nombre vy afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del

mismo.

8.4 VIGENCIA DEL AVALUO:
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la vigencia del
avaldo no podra ser inferior a un afio. Los avaltios tendrén una vigencia de un (1) afio, contados
desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidi6 la revisién o impugnacién.
Segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. Normas expedidas por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas

que puedan cambiar el valor comercial del predio.

9. INVESTIGACION DEL MERCADO
Se buscaron ofertas o transacciones de predios en el sector y sectores aledafos, con
caracteristicas similares tanto fisicas como econdmicas al predio que estamos avaluando; estas
fueron analizadas para llegar a la estimacién del valor comercial del predio. También, se tiene en

cuenta el avaluo comercial realizado anteriormente, actualizando su valor a VPN.

10. METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADOS

: : i ion directa del
El presente Avaltio se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion

: ifi homogeéneas.
mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar como g
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TP 27029 Concejo Admén. Empresas
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Para la fijacion de nuestro avalio se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y

principios generales de valuacion:

. Tierra, propiedad y bienes.
. Mayor y mejor uso.
. Principio de sustitucion.

Precio, costo, mercado y valor.

. Valor de mercado.

Enfoques o métodos de valuacion.

. Utilidad.
. Objetividad.

. Certeza de fuentes.

. Transparencia.

» Integridad y suficiencia.
* Independencia.

Profesionalidad.
10.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Justificacion del meétodo: Este método es utilizado para este Avalio debido a que en la
investigacion se encontrd informacion de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores
homogeneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen

con los parametros estadisticos establecidos en la resolucion nimero 620 del 23 septiembre de
2008 del IGAC. Ver anexo ofertas.

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 3213715166 E-mail fabiocs82 @hotmail.com
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11. MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avaluo se utilizo informacién de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales

fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media

aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular

indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida

se podra adoptar como el més probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%; no es conveniente

utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de

investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

12. FACTOR DE NEGOCIACION:
Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento

por encima del valor de mercado ya
que generalmente el oferente pide mas para poder obtener una buena transaccion, esto se
verificé telefénicamente ya que los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable. Por
ello se aplic6 un porcentaje de negociacion a las ofertas entre el 0,5% y el 6,4%. Estos
porcentajes de negociacion estan acorde a las circunstancias economicas actuales y estan

basados en la ofertay demanda en el sector, que s€ considera normal.

Vver Cuadro de Ofertas.

13. DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

q | del lote
¢ e par el valor comerciad
Procesarmiento estadistico de ofertas para determi

- s§2@hotmail.com
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OFERTAS

ID AREA LOTE (m?) PRECIO POR v’ ($)
1 88 575,021
2 105 : 580,000
3 90 577,001
PROMEDIO 577,341
N° DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR 2,047
COEFICIENTE DE VARIACION 0.35%
RAIZN 1.73
t-student 1.996
LiIMITE SUPERIOR 579,699
LIMITE INFERIOR 574,982
VALOR COMERCIAL DE LOTE POR m?> ADOPTADO $: 579,699

OBSERVACIONES: En la determinacién del valor comercial por m? de lote adoptado se utilizé el
método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas en la
zona.

Para fijar el valor comercial por m” de lote adoptado en $579.699, las ofertas encontradas en el
sector cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial por m? de lote adoptado es el limite superior.

Este valor esta acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en el sector y con

las caracteristicas de la propiedad.

El valor comercial por m? de lote adoptado de $579,699 se multiplica por 94 m? arrojando el valor

comercial del lote de la propiedad que estamos avaluando de $54, 491,706

13.1 RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD

PROPIEDAD " AREA VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL

LOTE Y] ' $579,699 { 54,491,706
$54,491,706

t

VALOR AVALUO AREA DE 94 MTS2 ’

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 3213715166 E-mailfabiocs82@hotmail.com
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El valor del avaluo anterior, se divide en dos (2) cuotas partes, debido a que figuran dos duefos
en documentos.

PROPIEDAD cuota parte AREA cuota parts VALORUNITARIOM2 | VALOR TOTAL
BERTHA G ESPITIA | a7 £ $579,699 $27,245 699
MALAGON
 VICTOR ALFONSO a7 $579,699 ’ §27,245,699
BENAVIDES B |

Valor total cuotas partes | $54,491,706

14. CONSIDERACIONES ESPECIALES
Este Avaluo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los
derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.
Nuestro Avaluo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes al efectuar

los avaluos, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a continuacion

14.1 FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:
£l lote tiene una buena relaciéon frente fondo.

El predio puede recibir una buena renta.

14.2 CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE
La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece comunmente en las
norias de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos ideénticos £ Valod

Do como concepto  contable,  se detine en las NIE (Normas  Internacinagles e

Informacion Tinanciera) y en otras normas contables, como la cantidad parfaque puede
crcambiarse un active, @ saldarse un pasivo, entre el compradory an vendeds e renados y

debidamente informados, en una transaccion hibre

[l Valor Kazonable se usa liecuentemente pata teportar valores tanto de merade como s

valores distintos al Valor de Mercado Pt g elaboracion de estados financieros S ptl(‘*‘x'f‘

establecerse el Valor de Mercado de un g tive, entonees este va 1 gual al valor Razonable

Chiquinquira Calle 11 #1012 cetular (218715166 F mall fubio i @hotmall com
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£l Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

15. NUESTRO AVALUO NO PUEDE ANALIZARSE INDIVIDUALMENTE; DEBE CONSIDERARSE
COMO UN TODO.

16. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS: A continuacién, resumimos las
consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacion de nuestro valor final:
PARA EL TERRENO: Su ubicacién, relacién frente-fondo, area y dimensiones, topografia, normas

urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios publicos, Informes
de Catastro, etc.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdmicas actuales. Caracteristicas generales del
sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el

terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios en el sector o

en sectores homogéneos.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
£sta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
¢ Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalto de bienes inmuebles.
e Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidio el Decreto Unico
Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo”).
e Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.
e Decreto 1420 de 1998, “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el
Decreto 2150/9% y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacién de los avaluos
comerciales”
e Decreto 422 de 2000, "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de
1999 (Ley de Vivienda) y los articalos 60, 61y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de Reestructuracion
Empresanal) Criterios a los que deben sujetarse los avaluos.

= Ley 675 de 2000 “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizantal”.
Chiquinguira Calle 11 # 812 celular 3213715166 E-mail ['uhim'.v!fZ(tDlmlnm”.com



FABIO LEONIDAS CANON SOLANO

TP 27029 Concefo Admén. Empresas
RAA: AVM~7310324 Cat. URBANOS, KURALLS, ORRAS DI INFRAES TRUCTURA, INMUEBLES ESPECIALES, MAQUINARIA FIIA, FQUIPOS Y MAQUINASIA MOVE, MAQLENARIA Y EQUIPOS

ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANTMALES.
e Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios

ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

e Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en
los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion financiera y
de aseguramiento de informacidn aceptados en Colombia.

e Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005,
2007, 2011.

¢ Valoracion RICS — Normas Profesionales — Enero 2014.

e LEY 1564 de 2012 (Julio 12) “Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se
dictan otras disposiciones”.

Se declara que:

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el avaluador
alcanza a conocer.

e El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

e El avaluador adopta la suposiciéon de que las edificaciones estdn en buen estado, salvo los
defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicion
especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el avaluador normalmente no
emprendera una inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o reparaciones
necesarias.

« El avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion,

y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia

profesional en la preparacion del informe.

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 3213715166 E-mail fabiocs82@hotmail.com



FABIO LEONIDAS CANON SOLANO

TP 27029 Concejo Admén. Empresas

RAA: AVAL-7310824 Cat. URBANOS, RURALES, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INMUEBLES ESPECIALES, MAQUINARIA FUA, EQUIPOS ¥ MAQUINARIA MOV, MAQUANARIA ¥ EQLAPOS
ESI’ECMLES, SEMOVIENTES Y ANTMALES.

* Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones se tendran
en cuenta por lo menos el drea de construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras
adicionales o complementarias existentes.

* Elinmueble objeto del avaliio puede contar con usos u obras de urbanizacién o construccién
adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por

lo tanto, para efectos del avaliio se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las areas

calculadas seguin las medidas en terreno si son necesarias.

AVALUO COMERCIAL
‘ " AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL [
\ 94 $579,699 $54,491,706 1
L

SON: CINCUENTA Y CUATRO MILLONES, CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS SEIS PESOS

Este dictamen pericial y valuatorio, se realiza teniendo en cuenta las normas

establecidas dentro del C.G.P, con objetividad e idoneidad y sin estar impedido

juridicamente para realizarlo, estando a disposicion para su sustentacidn y

ampliacion en la medida en que sea necesario.

Cordialmente,

C—
—

FABIO LEONIDAS CANON SOLANO
C.C. 7.310.824 de Chiquinquira.
Perito auxiliar de la Justicia

Anexo
Fotos
Croquis

Certificado RAA

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 3213715166 E-mail fabiocs82@hotmail.com



FABIO LEONIDAS CANON SOLANO
TP 27029 Concejo Admén. Empresas
RAA: AVAL-7310824 Cot, URBANOS, RURALES, OBRAS DE INFRAESTRUCT URA,
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CARRERA 2

INMUEBLES ESPECIALES, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES,

9 311VD

Chiquinquird Calle 11 # 8-12 celular 3213715166 E-mail fabiocs82@hotmail.com

PREDIO LOTE
MUNICIPIO DE SANTA SOFIA

VEREDA CENTRO

AREA 94 MTS2

NUMERO CATAST:
156960100000000030035000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 083-41723




FABIO LEONIDAS CARON 51 ANG

T8 27029 Concejo Adman. Empresos

RAA: AVAL-7310824 Cat. uRBANGE, RURALES, OBRAS DE MERALSTRIICTURA, WESUEBLES FSPECIALES, MACRINARIA FUA, ECIROCR ¥ SAACH ASIA LRSIV, PAKSE HIVABLE ¥ ELNSPTE
ESPELIALES, SEMOVIENTES ¥ ANHAALES.
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CORPORACIOR COL OB aMA
AACVEITEAMIDRATE ARy (ANoney

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 300870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FABIO LEONIDAS CANON SOLANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7310824, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-7310824.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del seiior(a) FABIO LEONIDAS CANON SOLANO se
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 08Jun2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Fecha Regimen

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 10 Mar 2020 Régimen

establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 10 Mar 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico
infraestructura similar
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 10 Mar 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Academico
dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Moévil

Alcance . o Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 10 Mar 2020 Régimen

subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
terra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, peritéricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 10 Mar 2020 Régimen
medio de fransporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad. 10 Mar 2020 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Cerfcacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
'z Inmuebles Urbanos vigente hasta el 23 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Lzl znores. en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

>

DF VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
E CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

p=
v
Yla - FC

—

Regimen Académco Art 6 Literal A numeral (1) de la L ey 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIGUINQUIRA, BOYACA
Direccion: CARRERA 10 # 10 97
=

leléfono 3213715166
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Correo Electrénico: fabiocs82@hotmail com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(is) safior(a)
FABIO LEONIDAS CANON SOLANO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 7310824,

Ekla) senor(a) FABIO LEONIDAS CANON SOLANO se encuentra al dia con el psgo sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de

Avaiuadores ANAV.

do 80 lo asignd el siguierte codigo de QF, y puade

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certifica
cceso a internal, descargando previamente una

escaneario con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con a
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ngresando a

PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co Cualquier inconsistencia entre la informacion ach
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe sor Inmadiatamenta reportada a Corporacion Colombiana

Autorreguiadora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDACION
ac810a65

E preserte cenficado se expide en la RepUblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en ol
Regstro Abweno de Avaluadores RAA, a los cualro (04) dias del mes de Enero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, comados a partir de |2 lecha de expedicion

wam——

Firrma
Arttonio Heriberto Salcedo Plzaro

Representante Logal
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