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MEMORIAL_ANEXOS CORRECCION AVALUO.pdf;

Estimada Doctora Jessica Marlise González Parra,

Adjunto a este correo electrónico, le envío el presente memorial junto
con sus respectivos anexos a su despacho para que se dé el trámite
correspondiente.

Por favor, le solicito que una vez recibido el presente asunto, me
envíe un acuse de recibo para confirmar su recepción.

Quedo a su disposición para cualquier consulta adicional o si necesita
algún otro documento.

Saludos cordiales,

ANDRES FERNANDO GOYENECHE CEPEDA.
T.P 265966 del C. S de la J



                   
    ANDRES GOYENECHE CEPEDA 
                                                                        Abogado Especialista 

 

 
Dirección: Carrera 15 No. 14-69 ofc. 302, Duitama-Boyacá. 

e-mail: andres.abogado76@gmail.com  
Celular: 320-2646058 

 
Honorable: 
MARCELA PATRICIA SEPULVEDA RODRIGUEZ. 
Juez  Promiscua Municipal. 
jpmpaljerico@cendoj.ramajudicial.gov.co   
Jericó-Boyacá. 
E. S. D.    
 
 

           Ref.                    : EJECUTIVO   
           Proceso            : 153684089001-2023-00007-00. 
           Demandante  : BLANCA ISABEL OCHOA MARTINEZ Y OTRO. 
           Demandado   : OMAR CARREÑO BUITRAGO.                                                         

 

 

REF: ALLEGO AVALUO PREDIO 

 

ANDRES FERNANDO GOYENECHE CEPEDA, abogado titulado, identificado con cédula 
de ciudadanía No. 74.181.582 de Sogamoso-Boyacá,  portador la tarjeta profesional  No.  
265.966 del Consejo Superior de  la  Judicatura, en  mi condición  de  apoderado  de la  
señora  BLANCA ISABEL OCHOA MARTINEZ Y OTRO, demandantes dentro del 
proceso de la referencia; por medio  del  presente  escrito  me  permito  allegar a su 
honorable despacho CORRECION AVALUO del predio identificado con el folio de 
matrícula inmobiliaria No. 094-13268 y código catastral 15368-01-00-0009-009-000, 
según lo indicado por su despacho mediante auto de fecha 08 de febrero 2024. 
 
Por lo anterior para su conocimiento y los trámites pertinentes. 
 

Atentamente. 

 

 

 

 

 

ANDRES FERNANDO GOYENECHE CEPEDA. 

C.C. Nro. 74.181.582 de Sogamoso. 

T.P. No. 265.966 C.S. de la J.  
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JUSTO PASTOR MARTÍNEZ MARTÍNEZ 
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UPTC – MAU – CORPOEDU KAISEN 

Lonja Nacional de Finca Raíz y Avaluadores de Colombia 
CORPOLONJAS - RAA ANA 

JUSTO PASTOR MARTÍNEZ M. 
INGENIERO CONTRATISTA 

Carrera 25 # 3-67 Apto 301 A24. Duitama – Boyacá 
Celular 3118650705 -Email. jupama24@yahoo.com 

 

 

 
 

ING. JUSTO PASTOR MARTÍNEZ MARTÍNEZ 
C.C. No. 7.214.527 de Duitama 

 

 

Duitama, abril 10 de 2024 

 
 

DOCTOR: 
ANDRES GOYENECHE 
Ciudad. 

 
 

Cordial Saludo: 

 
 

Me permito presentar informe de AVALÚO COMERCIAL de Cuota 

Parte 50% del INMUEBLE, ubicado en LA CARRERA 4 # 5- 60/62/54 

DEL MUNICIPIO DE JERICO BOYACA. 

 
Atentamente, 
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AVALÚO COMERCIAL INMUEBLE 
URBANO 

LOCALIZACIÓN: CARRERA 4 # 5-60/62/64 EN EL MUNICIPIO 

JERICO BOYACA. 

 
PROPIETARIO: OMAR CARREÑO BUITRAGO C.C 4.117.031 y 
OTRO. 

INMUEBLE: CASA LOTE 

MATRICULA INMOBILIARIA: 094-13268 

 
CODIGO CATASTRAL: 15368-01-00-0009-009-000 

 
 

DESTINO DEL AVALUO: JUZGADO PROMISCUO DE 
JERICO BOYACA. 

AVALUO SOLICITADO POR: DR. ANDRES GOYENECHE 

FECHA DEL AVALUO: ABRIL DE 2024 

 
 

INMUEBLE OBJETO DEL AVALÚO: Se trata de cuota parte 50% de 

la CASA LOTE EN LA CARRERA 4 # 5-60/62/64 MUNICIPIO DE 

JERICO BOYACA. 
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Inmuebles Identificado con NÚMERO PREDIAL: 

15368-01-00-0009-0009-000 Y MATRICULA INMOBILIARIA: 

094-13268. 

 
 

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Cuota parte del Inmueble 

conformado por lote de área 179,00 metros cuadrados y construcción 

de 196.00 metros de construcción en dos pisos. 

 
El inmueble está en muy mal estado de conservación (casi ruina) y 

tiene una edad de construcción de aproximadamente 100 años. 

El inmueble dispone de servicios de energía eléctrica, gas natural 

acueducto y alcantarillado. 

 
El propietario adquirió el 50% del inmueble según escritura 2103 del 

30 de julio de 2012 de la Notaria 2 de Sogamoso. 

 
 
 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE: Está localizado en zona Urbana, 

municipio de Jericó Boyacá. 
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CRITERIO BASE DEL AVALÚO: De acuerdo a la ubicación, 

disponibilidad de servicios, al tipo de edificación; utilizamos para la 

edificación el método del mercado. 

 
ANALISIS DEL MERCADO 

Para determinar el valor del inmueble se consultó con los gestores 

inmobiliarios señores; 

JOSE CASTRO 

EDGAR ARAGON 

FLORENTINO CUSPOCA 

Se les consulto sobre el valor del mercado por inmuebles en similares 

condiciones el inmueble objeto del avalúo, ubicados en el mismo 

municipio ya que en el sondeo registra que no hay transacciones de 

predios muy seguidas en el municipio; se obtuvo el siguiente 

resultado. 

 

 

DESCRIPCIÓN 
VALORCONSTRUCCION 

POR M2 
VALOR TERREMO 

POR M2 
MUESTRA 1 110.000 $190.000 
MUESTRA 2 100.000 $210.000 

MUESTRA 3 90.000 $200.000 
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Valor promedio metro cuadrado de terreno: $200.000 

Valor máximo del terreno por metro cuadrado: $210.000 

Valor mínimo del terreno por metro cuadrado: $190.000 

Valor promedio metro cuadrado de construcción: $100.000 

Valor máximo metro cuadrado de construcción: $110.000 

Valor mínimo metro cuadrado de construcción: $90.000 

 
Homogenizando datos tenemos: 

Asumimos el promedio 

 
 

Vc= Valor de construcción por metro cuadrado según su estado de 

conservación y edad de construcción. 

 
Vc=$100.000/ m2 

 

Vl= valor de lote según su ubicación por metro cuadrado. 

Vl=$200.000/m2 

 

 

Por tanto: 
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DESCRIPCIÓN 
ÁREA 

(MTS 2) 
VALOR / MT2 

VALOR 
PARCIAL 

CONSTRUCCION 196.00 $100.000 $19.600.000 

LOTE 179.00 200.000 35.800.000 

Valor Total $55.400.000 

 

VALOR DEL INMUEBLE: CINCUENTA Y CINCO MILLONES 

CUATROCIENTOS MIL PESOS(55.400.000,oo). 

 
VALOR CUOTA PARTE 50%: VEINTISIETE MILLONES 
SETECIENTOS MIL PESOS MTE ($27.700.000,oo) 

 
 
 

Atentamente, 
 
 
 
 
 

 

ING.JUSTO PASTOR MARTÍNEZ MARTÍNEZ 
T.P 1522836785 BYC 
RAA AVAL 7214527 A.N.A 
AVALUADOR CORPOLONJAS C/C05-3539 
C.C 7.214.527 DUITAMA 

 
Anexo: - Certificación RAA A.N.A 

- Certificación de lonja. 
- Registro fotográfico 
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LOCALIZACION DEL INMUEBLE 
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FACHADA DEL INMUEBLE 
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CERTIFICADO LONJANAP-RAA 
 

 

 

 

 

CERTIFICADO VALIDO PARA AVALUO 
INMUEBLE URBANO 

 
 

LOCALIZACIÓN: CARRERA 4 # 5-60/62/64 EN EL MUNICIPIO 

JERICO BOYACA. 
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MANIFESTACION DE NO IMPEDIMENTO 

 

 
JUSTO PASTOR MARTINEZ MARTINEZ, mayor de edad vecino de la ciudad de 

Duitama, identificado como aparece al pie de mi firma, en condición Perito 

Avaluador y de acuerdo al Código general del proceso, a quien interese me 

permito presentar el siguiente informe de avalúo de inmueble. 

 

 
Manifiesto a Ud. o a quien corresponda que bajo la gravedad del juramento 

informo que no me encuentro incurso en las causales de impedimento para actuar 

como PERITO y que acepto el régimen jurídico de responsabilidad, que por mi 

perfil PROFESIONAL COMO INGENIERO INDUSTRIAL, CONSTRUCTOR DE 

OBRAS CIVILES Y TOPOGRAFIA, ARQUITECTO, TECNICO PROFESIONAL 

EN AVALUOS con experiencia de más de 15 años como perito, tengo los 

conocimientos necesarios para poder presentar un informe totalmente vertical, con 

los documentos y soportes suficientes y ciertos para su verificación, igual informo 

que bajo la gravedad del juramento en calidad del perito, no me encuentro incurso 

en ninguna inhabilidad o incompatibilidad a que se refiere la normatividad procesal 

civil vigente, articulo 50 de la ley 1564 de 2012. 

 
 

 
El presente informe tiene como objeto determinar el avaluó 

INMUEBLE URBANO LOCALIZACIÓN: CARRERA 4 # 5-60/62/64 

EN EL MUNICIPIO JERICO BOYACA. 
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PERFIL OCUPACIONAL 

DATOS PERSONALES 

 

 

INGENIERO INDUSTRIAL – ARQUITECTO – 
AVALUADOR - CONSTRUCTOR 

 

 

JUSTO PASTOR MARTINEZ MARTINEZ 
 
 

 

Profesional en el manejo de empresas de bienes y/o servicios, optimizando el 

empleo de los recursos humanos, técnicos y económicos disponible para el 

desarrollo de sus objetivos. Experto en asesorías, consultorías e interventorías 

de proyectos de obras civiles y arquitectónicas, elaboración de presupuestos y 

programación de obra; avalúos inmuebles urbanos, rurales, construcciones y 

edificaciones. 

 
 

 

CEDULA DECIUDADANIA : 7.214.527 de Duitama 

DIRECCIÓN : Carrera 25 # 3 – 67 Apto 301, Bloque 24. Mz. A. 

CELULAR : 3118600705 - 3112420745 

CIUDAD : Duitama Boyacá 

CORREO : jupama2424@gmail.com 

PROFESIÓN : Ingeniero industrial – Arquitecto - Avaluador 
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FORMACIÓN ACADÉMICA 

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 

 

TARJETA PROFESIONAL : 15228 – 36785 BYC 

T.PROF. CONSTRUCTOR : 1542002329BYC 

REGISTRO AVALUADOR : RNA05-3539 CORPOLONJAS 

RAA-AVAL-7214527 
 
 
 

 

 

SECUNDARIA : INSTITUTO TÉCNICO INDUSTRIAL RAFAEL 
REYES 
DUITAMA – BOYACA 

 
TÍTULO OBTENIDO : BACHILLER TÉCNICO EN DIBUJO 

 
 

SUPERIORES : UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA Y 
TECNOLÓGICA DE COLOMBIA U.P.T.C. 
INGENIERO INDUSTRIAL 
SOGAMOSO BOYACÁ. 1990 

 
ARQUITECTO 
MASTER ADVANCE UNIVERSITY 

 
TECNICO PROFESIONAL EN AVALUOS: 
CORPORACION EDUCATIVA KEISSEN 

 

 

DIPLOMADO EN AVALUOS RURALES Y URBANOS. 
CAMACOL BOYACA 2003. 

 
DIPLOMADO EN GESTIÓN DE LICITACIÓN Y CONTRATACIÓN DE 
PROYECTOS CON ÉNFASIS EN OBRAS CIVILES. 
U.P.T.C. SOGAMOSO. 1997 
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CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES 
SENA 
SOGAMOSO, 1994 

 
GERENCIA DE LA CONSTRUCCIÓN 
SOCIEDAD BOYACENSE DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS. 
TUNJA. 1994 

 
TOPOGRAFÍA 
SENA 
SOGAMOSO. 1993 

 
AUTOCAD 2000 
SENA 
SOGAMOSO 2002 

 
AVALUADOR LONJA DE COLOMBIA 
2002-212 

 

AVALUADOR CORPOLONJAS 
2013-2018 

 

  EXPERIENCIA LABORAL  
 

ENTIDAD ASOCIACION DE VIVIENDA AMBIENTES 
Y ESPACIOS 

CARGO DIRECTOR DE PROYECTO 
EDIFICIO MULTIFAMILIAR VILLA DEL 
COINTRY TUNJA 
Área lote: 881.00 M2 
Área Construida: 3574.00 M2 

TIEMPO LABORADO MARZO 2016- DICIEMBRE 2020 
TELEFONO 3043792695 

 
ENTIDAD ANTONIO MEDINA - CRISTINA SAENZ 
CARGO DIRECTOR DE PROYECTO –CONSTRUCTOR 

EDIFICIO SANTA HELENA DUITAMA 
Área lote: 330.00 M2 
Área Construida: 1543.52 M2 
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TIEMPO LABORADO FEBRERO 2012-FEBRERO 2013 

 
 

ENTIDAD ASOCIACION DE VIVIENDA HABITHAT 
TUNJA 

CARGO DIRECTOR DE PROYECTO –CONSTRUCTOR 
24 APARTAMENTOS. EDIFICIO CRISTALES 
DEL NORTE. 
Área lote: 430 M2. 
Área Construida: 2043.52 M2 

TIEMPO LABORADO FEBRERO 2009-FEBRERO 2010 
TELEFONO 3158402288 

ENTIDAD ASOCIACION DE VIVIENDA BALCONES DE 
BETANIA TUNJA. 

CARGO DIRECTOR DE PROYECTO –CONSTRUCTOR 
48 APARTAMENTOS. MULTIFAMILIAR 
BALCONES DE BETANIA. 
Área Lote 1500.54m2 
Área Construida: 1031.69m2 

TIEMPO LABORADO FEBRERO 2006-FEBRERO 2008 
TELEFONO 3158402288 

ENTIDAD FONADE- CONSORCIO RIONEGRO 
CARGO CONSORCIADO –CONSTRUCTOR 

SEGUNDA ETAPA URB. LA ALBORADA 
Área Lote 9.000m2 
Área Construida: 4600.00m2 
SALGAR ANTIOQUIA. 

TIEMPO LABORADO JULIO 2004 –FEBRERO 2005 
 

ENTIDAD CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA DE BACHUÉ 
CARGO DIRECTOR DE PROYECTO – CONSTRUCTOR 

Área Lote 2700.00m2 
Área Construida: 4500.00m2 (15 CASAS) 

TIEMPO LABORADO AGOSTO 2001 – 2003 

 
 

ENTIDAD ASOCIACION DE VIVIENDA TORRES DE LA 
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ARBOLEDA DUITAMA. 
CARGO DIRECTOR DE PROYECTO - CONSTRUCTOR 

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA 
ARBOLEDA (81 APARTAMENTOS) 
Área Lote.4500.00m2 
Área Construida: 11.250.00m2 
ARBOLEDA. DUITAMA 

TIEMPO LABORADO 1993 – 1995 

ENTIDAD URBANIZACIÓN CENTENARIO 
SANTA ROSA DE VITERBO. 

CARGO DIRECTOR DE PROYECTO – CONSTRUCTOR 
TIEMPO LABORADO 1990 – 1992 
ENTIDAD UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA Y 

TECNOLÓGICA DE COLOMBIA. DUITAMA 
CARGO DOCENTE 
TIEMPO LABORADO FEBRERO 1991 – DICIEMBRE 1991 

 
 

ENTIDAD AVALUOS A PARTICULARES PARA NOTARIA 
Y BANCOS. 

CARGO AVALUADOR 
TIEMPO LABORADO ENERO 2000 A LA FECHA 

 
 

ENTIDAD AVALUOS Y PERITAZGO A JUZGADOS 
 

CARGO PERITO 
TIEMPO LABORADO ENERO 2019 A LA FECHA 

 
 

ENTIDAD BANCO AGRARIO 
CARGO AVALUADOR 
TIEMPO LABORADO ENERO 2006 A DICIEMBRE 2012 

 
ENTIDAD AUTOFINANCIERA S.A. DUITAMA 
CARGO AVALUADOR 
TIEMPO LABORADO ENERO 2000 A 2006 
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REFERENCIAS LABORALES 

REFERENCIAS PERSONALES 

 
 

 
JUSTO PASTOR MARTÍNEZ MARTÍNEZ 

C.C. No. 7.214.527 de Duitama 

 

 

ENTIDAD ALVARO GALLO ROMERO 
CARGO AVALUADOR 
TIEMPO LABORADO 1995 - 2010 

 
ENTIDAD CUPOCRÉDITO DUITAMA 
CARGO AVALUADOR 
TIEMPO LABORADO ENERO 1990 A DICIEMBRE 1994 

 

 

Ing. MIGUEL SOLER BARÓN 
Teléfono: 3003183038 

 

Ing. JOSE MANUEL RINCON 
Teléfono: 3133385291 

 
Arq. RODOLFO MARTÍNEZ 
Teléfono: 3124491058 

 

 

 

JOSÉ OTONIEL MARTÍNEZ 
Teléfono: 7 60 13 70 – 3118132617 

 
GLORIA NELCY MARTÍNEZ 
Teléfono: 3124818361 
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