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Senores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERICO
DOCTORA

MARCELA PATRICIA SEPULVEDA RODRIGUEZ
E. S. D.

REF.: PROCESO: ACCION DE DOMINIO REIVINDICATORIO N°2019-00015
DEMANDANTE: LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ Y OTROS
DEMANDADO: LISIMACO TORRES MONTOYA
APODERADO Dte.: DR. RANDULFO ANTONIO ESTUPINAN MOJICA
ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL PREDIO VERAGUAS
CODIGO CATASTRAL # 15368000200011231000

EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON, domiciliado en Duitama, identificado civil
mente como aparece al pie de mi firma, actuando como PERITO, gentilmente
nombrado, y designado por este despacho judicial del JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL DE JERICO en el proceso de la referencia, me
permito presentar el siguiente dictamen pericial, de un bien inmueble observado
Inspeccionado, y analizado, para llevar a cabo la diligencia de inspeccion
judicial, de un REIVINDICATORIO. de un predio, localizado en la vereda de
PUEBLO VIEJO predio denominado VERAGUAS perimetro rural del municipio
de JERICO, departamento de BOYACA, repulblica de COLOMBIA, El predio
materia del proceso es un lote de terreno, ondulado, quebrado, y montafioso. El
predio materia del litigio es identificado y especificado de la siguiente forma:




Lonja de Propiedad Raiz

© Cgar Manwel Qpa Mogollin — cel. 3112124456 Lo,

|.- GENERALIDADES DEL PREDIO VERAGUAS

El predio materia del litigio, es un lote de terreno, denominado VERAGUAS es
un terreno ondulado, montafioso, el predio en su mayor parte esta dedicado al
cultivo de alfalfa, maiz y pasto kikuyo para cria de animales bovinos, como
ganado, ovejas, caballos etc. su acceso terrestre es bueno, con via carreteable
en recebo, y sirve de servidumbre para varios predios de la vereda de PUEBLO
VIEJO, del municipio de JERICO, departamento de BOYACA. Por uno de sus
linderos pasa el rio VERAGUAS o CANOAS, que sirve de regadio para el
predio, ademas hay una toma de agua para el regadio de este mismo predio,
es un terreno franco arenoso, fértil apto para la agricultura.

El predio es identificado con matricula inmobiliaria N° 094 — 8583 certificado
de tradicion de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Notariado
y Registro de la jurisdiccion de SOCHA, departamento de BOYACA y codigo
catastral nacional N° 153680002000000011231000000000, del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.
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Somos el soporte profesional de su prog

ll.- UBICACION DEL PREDIO VERAGUAS
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VS
\ ~ Consulta Catastral
\ s

MNdmero predial: |15368000200000001 1231000000000
! Nimero predial (anterior): 1536800020001 1231000
\ Municipio: Jericd, Boyaca
\ Direccién: VERAGUAS
A\ Area del terreno: 268000 m2
'., Area de construccién: 0 m2
Ill | Destino econémico: AGROPECUARIO

| Fuente: Institcuto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

El predio materia del proceso se encuentra ubicado en la vereda de PUEBLO
VIEJO, predio denominado VERAGUAS del perimetro rural del municipio de
JERICO departamento de Boyaca, su topografia es quebrada, montafiosa, con
vias de acceso vehicular destapado en recebo, el predio materia del proceso
es Identificado con cdédigo catastral N° 15368000200011231000, el numero
del predio nacional es 153680002000000011231000000000 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi. Y matricula inmobiliaria N° 094 - 8583
certificado de tradiciéon de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Notariado y Registro de la jurisdiccion de SOCHA, departamento de BOYACA.

Este predio esta vinculado a uno de mayor extension ya que lo ha expresado

uno de los demandantes el sefior LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ MEDINA
GOMEZ.

Fuente: tomada del certificado de tradicion de matricula inmobiliaria No 094 —
8583 de la oficina de REGISTRO del municipio de SOCHA.
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.- AREA DEL PREDIO VERAGUAS

Consulta Catastral

Numero predial: 1536800020000000 | 1231000000000
Namero predial (anterior): 1536800020001 1231000
Municipio: Jerico, Boyaca
Direccién: VERAGUAS
\ Area del terreno: 268000 m2
Area de construccién: 0 m2
Destino econémico: AGROPECUARIO
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

El predio materia de la Litis tiene un AREA DE (16.000 m? ) diez y seis mil
metros cuadrados.

CUADRO DE AREAS

ITEM

MAIZ

ALFALFA
PASTO PICUYO
VIA

Cubicados en un area montafiosa y quebrada. Area tomada del andlisis
matematico y con el area que da el programa AutoCAD, programa para hacer
planos.

Como podemos observar el area materia de la Litis NO coincide, con el area
gue aparece en la consulta catastral, ya que esta vinculado a no de mayor
extension, como lo ha expresado uno de los demandantes el sefior LEONCIO
SALVADOR DE LA CRUZ MEDINA GOMEZ. Confirmada la informacién por
su hermano PLACIDO HUMBERTO GOMEZ MEDINA. Por tanto el predio
causante del litigio es la tomada en el terreno, indicada por los demandantes
LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ GOMEZ MEDINA Y PLACIDO
HUMBERTO GOMEZ MEDINA, y con un acompafiante particular el sefior LUIS
ANTONIO DIAS, que es vecino y conocedor de la region.
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IV.- LINDEROS DEL PREDIO

Sus colindantes son tomados en el propio terreno, y con los interesados del predio, y
personas idéneas que conocen el predio con sus colindantes y limites. Se hizo a la luz
publica, y no hubo ninguna oposicion de persona alguna y son los siguientes.

Por el costado NORTE: limita con predios de GONZALO GUERRERO, Rio VERAGUAS
al medio en una longitud aproximada de 103 metros lineales,

Por el costado ORIENTE: limita con predios de JUAN BLANCO, en una longitud
aproximada de 150 metros lineales, cerca de matas de la region, como tinto, muelle,
guayacan, piedra .
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Por el costado SUR: limita con predios de  ABRAHAM AVENDANO, toma de agua al medio
gue comunica a la via principal veredal, en una longitud aproximada de 90 metros lineales,
sin cerca

Y por el costado OCCIDENTE: limita con predios de JOSE GUILLERMO MEDINA SILVA,
en una longitud aproximada de 157 metros lineales cerca de arbustos de la region y encierra.
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El predio materia del proceso, tiene sus vias de acceso, en recebo, NO tiene
los servicios publicos de agua potable ni luz, solamente tiene el servicio de agua
de regadio del RIO VERAGUAS, vy una toma de agua Illamada EL
GRANADILLO, que sirve de servidumbre para varios predios aledafios.

Vl.- USO DEL PREDIO

PREDIO DE CLASE VI con limitaciones por erosion y suelos

PRINCIPALES LIMITACIONES: deficiencias en las lluvias, pedregosidad en algunos
sectores, baja fertilidad y alto contenido en aluminio.

USOS RECOMENDADOS: frutales densos y papa, bosques comerciales.

PRACTICAS DE MANEJO: Frutales en terrazas individuales , formando fajas limitadas por
canales de sedimentacion cada 50 metros, la papa debe sembrarse en curvas de nivel.

ESTUDIO: estudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Boyaca.
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PREDIO DE CLASE VI

PRINCIPALES LIMITACIONES: pendientes muy fuertes afloramiento rocoso, erosion
severa a muy severa, susceptibilidad alta a movimientos en masa y a erosion; nieve
permanente.

USOS RECOMENDADOS: bosque protector, turismo ecoldgico , recreacion vida silvestre.

PRACTICAS DE MANEJO: propiciar regeneracion natural, programas de recuperacion
integral de suelos erosionados, revegetalizacion con especies nativas; programas de
recuperacioén y conservacion paisajistica, programas de reforestacion en areas con suelos
de profundidad suficiente (moderadamente profundos o més profundos.

ESTUDIOS: estudio general de suelos y zonificacion de tierras, Departamento de Boyaca .
FUENTE: fuente tomada de consulta catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

El predio materia del proceso su uso principal en la actualidad es el cultivo de matas de
alfalfa, maiz, pasto para cria de animales, es un terreno bajo en fertilidad, apto para la
agricultura, su uso es AGROPECUARIO.

De cultivo semilimpio, que permite siembros de labranza, recoleccién y pastoreo




Lonja de Propiedad Raiz

Cgar Meanuel Ypa Mogollin — cel. 3112124456 oty

como mejoras del predio materia del litigio, NO HAY construccion alguna, pero trabajan la
tierra en cultivos transitorios como alfalfa y maiz; por parte de la parte demandada. Y por
parte del demandante, estan pendiente del predio, paga sus impuestos, y todo lo que el
predio necesita, y todo lo hace los demandantes LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ
MEDINA GOMEZ Y PLACIDO HUMBERTO MEDINA GOMEZ

El predio materia del litigio su economia se basa en el cultivo de alfalfa, maiz, y el pasto
picuyo para cria de animales.
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IX.- SERVIDUMBRES DEL PREDIO

El predio materia de la Litis, se observo que hay un rio denominado
VERAGUAS, que sirve como fuente de regadio para el predio; una toma de
agua, denominada EL GRANADILLO y una via publica que divide el predio en
dos partes, haciéndolo parecer que fueran dos predios diferentes, pero en si es
uno solo.

X.- COINCIDENCIAS DEL PREDIO

Hay coincidencias del predio materia del litigio con la documentacion aportada con su
matricula inmobiliaria N° 094 — 8583 certificado de tradicién de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Notariado y Registro de la jurisdiccion
de SOCHA, departamento de BOYACA y coédigo catastral N°
153680002000000011231000000000, del Instituto Geografico Agustin
Codazzi. Sin cercas. Y coincide en ubicacion, linderos y colindantes,

ademas, doy la certeza que es verdad, ya que estuve en el predio materia de la lite, y lo hice
a la luz publica.
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1) Identificar fisicamente y de manera plena, el inmueble con area;

medidas; plano topogréafico y georreferenciado; linderos actuales;
coordenadas; descripcion; cabida y perimetro.

RESPUESTA: a) El predio materia del litigio, es un lote de terreno, denominado
VERAGUAS es un terreno ondulado, montafnoso, el predio en su mayor parte
esta dedicado al cultivo de alfalfa, maiz y pasto picuyo para cria de animales
bovinos, como ganado, ovejas, caballos etc. su acceso terrestre es bueno, con
via carreteable en recebo, y sirve de servidumbre para varios predios de la
vereda de PUEBLO VIEJO, del municipio de JERICO, departamento de
BOYACA. Por uno de sus linderos pasa el rio VERAGUAS o CANOAS, que
sirve de regadio para el predio, ademas hay una toma de agua para el regadio
de este mismo predio, es un terreno franco arenoso, fertil apto para la
agricultura.

El predio es identificado con matricula inmobiliaria N° 094 — 8583 certificado
de tradicién de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Notariado
y Registro de la jurisdiccion de SOCHA, departamento de BOYACA y codigo
catastral nacional N° 153680002000000011231000000000, del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

b. AREA

Consulta Catastral

Nuamero predial (anterior): 1536800020001 1231000

Municipio: Jerico, Boyaca
\ ' Direccién: VERAGUAS
Area del terreno: 268000 m2

\ Area de construccién: 0 m2
Destino econémico: AGROPECUARIO

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

\\
/8
D N Namero predial: 15368000200000001 1231000000000
f \I

El predio materia de la Litis tiene un AREA DE (16.000 m? ) diez y seis mil
metros cuadrados.
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CUADRO DE AREAS

ITEM

MAIZ

ALFALFA
PASTO KIKUYO
VIA

Cubicados en un area montafiosa y quebrada. Area tomada del analisis
matematico y con el area que da el programa AutoCAD, programa para hacer
planos.

Como podemos observar el area materia de la Litis NO coincide, con el area
qgue aparece en la consulta catastral, ya que esta vinculado a no de mayor
extension, como lo ha expresado uno de los demandantes el sefior LEONCIO
SALVADOR DE LA CRUZ MEDINA GOMEZ. Confirmada la informacién por
su hermano PLACIDO HUMBERTO GOMEZ MEDINA. Por tanto el predio
causante del litigio es la tomada en el terreno, indicada por los demandantes
LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ GOMEZ MEDINA Y PLACIDO
HUMBERTO GOMEZ MEDINA, y con un acompafiante particular, el sefior
LUIS ANTONIO DIAS, que es vecino y conocedor de la region.

c) sus medidas y colindantes son las siguientes:. Por el costado NORTE: limita
con predios de GONZALO GUERRERO, Rio VERAGUAS al medio en una longitud
aproximada de 103 metros lineales, continua Por el costado ORIENTE: limita con predios
de JUAN BLANCO, en una longitud aproximada de 150 metros lineales, cerca de matas de
la region, como tinto, muelle, guayacan, piedra sigue Por el costado SUR: limitando con
predios de  ABRAHAM AVENDANO, toma de agua al medio que comunica a la via principal
veredal, en una longitud aproximada de 90 metros lineales, sin cerca, Y por el costado
OCCIDENTE: limita con predios de JOSE GUILLERMO MEDINA SILVA, en una longitud
aproximada de 157 metros lineales cerca de arbustos de la regién y encierra.

d) Anexo plano con las exigencias pedidas por el despacho del Juzgado, Promiscuo
Municipal de Jerico.

Mvaluadores y Constructores de Colombia
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2) Destinacion o explotacién econdmica; estado de conservacion; mejoras;
antigliedad de las mejoras; caracteristicas.

RESPUESTA: a.) El predio materia del proceso su uso principal en la actualidad es el cultivo
de matas de alfalfa, maiz, pasto para cria de animales, es un terreno bajo en fertilidad apto
para la agricultura, su uso es AGROPECUARIO.

PREDIO DE CLASE VI con limitaciones por erosion y suelos

PRINCIPALES LIMITACIONES: deficiencias en las lluvias, pedregosidad en algunos
sectores, baja fertilidad y alto contenido en aluminio.

USOS RECOMENDADOS: frutales densos y papa, bosques comerciales.

PRACTICAS DE MANEJO: Frutales en terrazas individuales , formando fajas limitadas por
canales de sedimentacion cada 50 metros, la papa debe sembrarse en curvas de nivel.

ESTUDIO: estudio general de suelos y zonificacion de tierras Departamento de Boyaca.

PREDIO DE CLASE VI

PRINCIPALES LIMITACIONES: pendientes muy fuertes afloramiento rocoso, erosion
severa a muy severa, susceptibilidad alta a movimientos en masa y a erosion; nieve
permanente.

USOS RECOMENDADOS: bosque protector, turismo ecoldgico , recreacion vida silvestre.
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PRACTICAS DE MANEJO: propiciar regeneracion natural, programas de recuperacion
integral de suelos erosionados, revegetalizacibn con especies nativas; programas de
recuperacion y conservacion paisajistica, programas de reforestacion en areas con suelos
de profundidad suficiente (moderadamente profundos o mas profundos.

ESTUDIOS: estudio general de suelos y zonificacién de tierras, Departamento de Boyaca .
FUENTE: fuente tomada de consulta catastral del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

El predio materia del proceso su uso principal en la actualidad es el cultivo de matas de
alfalfa, maiz, pasto para cria de animales, es un terreno bajo en fertilidad, apto para la
agricultura, su uso es AGROPECUARIO.

De cultivo semilimpio, que permite siembros de labranza, recoleccion y pastoreo

b.) como mejoras del predio materia del litigio, NO HAY, ya que no hay construcciones de
ninguna clase, pero estan pendiente del predio, paga sus impuestos, y todo lo que el predio
necesita, y todo lo hace los demandantes LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ MEDINA
GOMEZ Y PLACIDO HUMBERTO MEDINA GOMEZ

c.) el predio en si esta en una conservacién regular ya que trabajan la tierra con siembros
de maiz, alfalfa, y pagan obreros para esos cultivos, en el dia de la visita al predio habian
obreros recogiendo alfalfa.
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Somos el soporte profesional de su progreso
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3) Valor del predio comercialmente y catastralmente de las mejoras y construcciones si
las hubiere.

empresarial

RESPUESTA: en el predio materia del litigio segun recibo de impuesto predial el predio
esta vinculado a uno de mayor extension , Y tiene un area de 268.000 metros cuadrados .
avaluado en $8'874.000

ALCALDIA MUNICIPAL DE JERICO
DEPARTAMENTO DE BOYACA

ERIA MUNICIPAL
TESQE: 8018565932
S — LIQUIDACION OFICIAL DE IMPUES | @ FREVIAL UNIFICADO Y COMPLEMENTARIOS
Fecha : 08/02/2022

Factura No. 20220293 Desde 2022 Hasta 2022 Factor Mensual int. Ult. Pericdo 2.1208
Propietarioc  JOSE GUILLERMO MEDINA SILVA Tipo RURAL - GENERAL
Predio No. 00-02-0001-1231-000 Cédigo Postal 0 Area 26 Ha 8000 m
Direccién VERAGUAS Area Construlda Om?2
IAND AVALUO TARIFA| IMPUESTO DCTO  INTERESES |CORPORACION | INTERESES | SOBRETASA OTROS SUBTOTAL
2022 8674000 | ©.00 79,666 11980 0 0 ] 3903 71879
79 868 11 980 0 1] 4] 3993 o}
BENEFICIO OBTENIDO POR CONDICIONES TRIBUTARIAS 11,980 TOTAL PAGO HOY $ 71,879 ]
p/ 0S5 Lo AT O
RECAUDO MUNICIPAL B '
FIRMA AUTORIZADA CONTRIBUYENTE

Usuario Responsable : CORPSISTEM Fecha de Generaclén : 08/02/2022 8:52:52

no hay construcciones de vivienda, ni de industria, tampoco hay maquinaria tecnificable

SU VALOR COMERCIAL ES
Para este avaluo se utilizé

1) método de potencial de desarrollo rural .
2) meétodo de comparacion de mercado
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1. METODO DE POTENCIAL DE DESARROLLO RURAL .

POTENCIAL DE DESARROLLO - PREDIO RURAL

DETALLE AREAS UNIDAD % OBSERVACIONES
AREA BRUTA 16.000 | M2 100,00%
- AFECTACIONES 930 | M2 5,81%
Hidricas 0 M2 0,00% | RIO VERAGUAS
Viales 930 M2 5,81% | VIA VEREDAL
Otras: 0 M2 0,00%
AREA NETA 15.070 | M2 94,19%
- CESIONES 16.000 | M2 36,00%
Vias internas 0 930 | M2 0% | Accesos y Volteadero
Equipamientos 0,00 0| M2 0%
total: 0,00 930 | M2 0%
AREA UTIL: 14.140 | M2 88%
AREA PROMEDIO DE LOTES 5.000 | M2
NUMERO DE LOTES 3| LOTES
VALOR M2 LOTE para venta $5.000 OFERTAS HOMOGENEIZACION
VALOR VENTA CADA LOTE 25.000.00($)
TOTAL VENTAS 75.000.00($) 100%
- COSTOS URBANISMO $56.560.000
Valor m2 Urbanismo $4.000
- AlU $22.500.000 $4.060.00(; 30,00%
Administracién | $3.750.000 5,00%
Imprevistos | $3.750.000 5,00%
Utilidad | $15.000.000 20,00%
VALOR TOTAL TERRENO $75.350.000
VALOR / M2 TERRENO EN BRUTO $5.000
VALOR / Ha. TERRENO EN BRUTO | $50.000.000

El avalto del terreno es de $75°350.000 setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil
pesos moneda corriente colombiana.

Somos el soporte profesional de su progreso empresaria
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2.) METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

AREA

Lonja de Propiedad Raiz
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4 e Colombi;
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no|  OFERTA 'NMlL’OEEB)'-h BIRECCIONN INARSIDEE SRR TER';IIQZENO Q'SA'“DERL%% OBSERVACIONES
1 VENTA LOTE SOATA $ 80.000.000 | 26500 $3.019 pastoreo
3 VENTA LOTES JENESANO | $ 130.000.000 | 12400 $10.484 tfa'ﬁl'?{'l,’ﬁis
4 VENTA LOTE SOGAMOSO | $ 130.000.000 | 89600 $1.451 pastoreo
PROMEDIO $113.333.333 | 42833/54.985 | $5.000
DEVIACION ESTANDAR S 28.867.513| 41110|4826,65

Estd dentro de la norma de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

LIMITE INFERIOR

S 80.000.000

IMITE SUPERIOR

$ 130.000.000

AVALUO

$80.000.000

ochenta millones de pesos moneda corriente colombiana

El predio materia del avallo es por la suma de $80°000.000 ochenta millones de pesos
colombianos. Haciendo relacién con los métodos de comparaciéon de mercado y potencial de
desarrollo. Y cumpliendo la norma de la resolucién 620 de 2008 del IGAC. Ordenado en e

marco dela ley 388 de 1997

4) Album fotografico del predio.

RESPUESTA: el album fotografico se encuentran encada una de las caracteristicas
especificadas en el trascurso del informe
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5) Avallo de los frutos civiles y naturales que el demandado LISIMACO
TORRES MONTOYA ha estado aprovechando sobre el bien inmueble
denominado VERAGUAS, Ubicado en la vereda de PUEBLO VIEJO.
De la jurisdiccion del municipio de JERICO BOYACA, identificado con
matricula inmobiliaria No 94 — 8583 .

RESPUESTA:
DE LAS ACCESIONES DE FRUTOS

+ ARTICULO 714. <FRUTOS NATURALES>. Se llaman frutos naturales los que da la
naturaleza, ayudada o no de la industria humana.

+ ARTICULO 715. <FRUTOS NATURALES PENDIENTES, PERCIBIDOS Y
CONSUMIDOS>. Los frutos naturales se llaman pendientes mientras que adhieren
todavia a la cosa que los produce, como las plantas que estan arraigadas al suelo, o los
productos de las plantas mientras no han sido separados de ellas.

Frutos naturales percibidos son los que han sido separados de la cosa productiva, como
las maderas cortadas, las frutas y granos cosechados, etc., y se dicen consumidos
cuando se han consumido verdaderamente, o se han enajenado.

+ ARTICULO 716. <DERECHOS SOBRE LOS FRUTOS NATURALES>. Los frutos
naturales de una cosa pertenecen al duefio de ella; sin perjuicio de los derechos
constituidos por las leyes, o por un hecho del hombre, al poseedor de buena fe, al
sufructuario, al arrendatario.

Asi, los vegetales que la tierra produce espontaneamente o por el cultivo, y las frutas,
semillas y demas productos de los vegetales, pertenecen al dueno de la tierra.

Se valora cada cultivo diferente de lo que se observé en el predio materia del litigio que
son tres.

1.) Cultivo de alfalfa.
2.) Cultivo de maiz.
3.) Cultivo de pasto kikuyo, para cria de animales.

1.) CULTIVO DE ALFALFA.

Caracteristicas generales del cultivo.

Es un cultivo perenne ya que su ciclo productivo perdura por varios afios (puede llegar a 6-8
afos). Su persistencia depende de varios factores, principalmente de las practicas de
manejo en combinacién con el clima y los suelos de cada zona.24 ago 20

La produccién promedio es de 2000 a 3000 kg de materia seca por hectarea y por corte,
dependiendo de la fertilidad del suelo y las precipitaciones, pudiéndose hacer hasta
7 cortes cuando las condiciones son favorables.1 dic 2011

Alfalfa (Medicago sativa) - | Instituto Nacional de Tecnologia
Aqgropecuaria

https://inta.gob.ar » documentos » alfalfa-medicago-sativa



Alfalfa%20(Medicago%20sativa)%20-%20|%20Instituto%20Nacional%20de%20Tecnología%20Agropecuariahttps:/inta.gob.ar ›%20documentos%20›%20alfalfa-medicago-sativa
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COSTO DE SIEMBRO DE ALFALFA
CANTIDAD
No|  CONCEPTO | UNIDAD |VALOR |e.oiiy’ ILecraen
1 MANO DE OBRA $ 860.000
PREPARACION DEL TERRENO HORAS 4 $ 80.000 S 320.000
SIEMBRA Y RESIEMBRA DE SEMILLA | JORNAL 2 $ 30.000 S 60.000
ACARREOS DE MATERIAL VEGETAL 1 $ 50.000 S 50.000
CORTE, ALCEY ACOMODAMIENTO |JORNAL 12 $ 30.000 S 360.000
GUADANA JORNAL| 11§ 70.000 | $ 70.000

3 IMPREVISTOS 5%

GASTOS EXTRAS 5% S 53.250

COSTO TOTAL POR HECTAREA S 1.118.250
COSTO ADOPTADO POR HECTAREA | $ 1.120.000
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ITEM

M2

VALOR

Segun investigaciones el valor promedio de alfalfa por tonelada
es de $1,440.000 por corte y se producen 5 cinco cortes al afio

iTEM

METROS
CUADRADOS

PRODUCCION

EN KILOS

VALOR.
KILO

VALOR.
TONELADA
POR
HECTAREA

PRODUCIDO
POR VALOR
KILO

VALOR
PRODUCIDO

MENOS
COSTOS
ADOPTADO

VALOR.
PARCIAL

5 CORTES
AL ANO

El costo total por hectarea o 10.000 metros cuadrados al afio es de $ 8'800.000 ocho
millones ochocientos mil pesos colombianos. En 5 cortes.
Y el costo total de los 7,400 metros cuadrados area sembrada del predio materia del
litigio es de $6°506.000 pesos colombianos. en cinco cortes al afio.
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2) CULTIVO DE MAIz

COSTO DE SIEMBRO DE MAIZ

CANTIDAD COSTO
No|CONCEPTO UNIDAD [VALOR zxs;l:l'?]-ll-gl- POR
UNITARIO HECTAREA

2 INSUMOS S 102.000
CRECEDOR 1S 12.000 | S 12.000
FERTILIZACION 1S 90.000 | S 90.000
3 IMPREVISTOS 5%
GASTOS EXTRAS 5%, S 52.600

S 1.096.200

El costo total adoptado por hectarea es de $ 1°105.000 pesos moneda colombiana

COSTO AREA SEMBRADA DE
MAIZ $563.550
COSTO ADOPTADO $564.000

El total adoptado del &rea de siembro de maiz del predio materia del litigio es por la suma de

$564,000 pesos colombianos.




Lonja de Propiedad Raiz

© Cgar Manwel Qpa Mogollin — cel. 3112124456 Lo,

HECTAREA 10000 $1.105.000
AREA DE SIEMBRO 5100 S$564,000

Una hectarea produce aproximadamente 3.2 toneladas de maiz no
tecnificado al aio.

3.2 toneladas equivale a 3,200 kilos

Fuente tomada de internet

METROS PRODUCCION
CUADRADOS EN KILOS

ITEM

VALOR PARCIAL [cOSECHA POR

VALOR KILO VALOR PARCIAL| VALOR COSTO MENOS VALOR |afio

COSTO

El valor del producido de 5,100 metros cuadrados de maiz es por el valor de
$2°700.000 dos millones setecientos mil pesos moneda corriente colombiana.
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3.) CULTIVO DE PASTO KIKUYO

Ficha Técnica del Pasto Kikuyo (Pennisetum clandestinum)

https://infopastosyforrajes.com » pasto-kikuyo-penniset...

6 mar 2020 — En Colombia el pasto Kikuyo produce alta cantidad semilla que es ingerida por los
animales en pastoreo. Puede establecer vegetativamente por ...
Pasto Kikuyo (Pennisetum... - Limitaciones del Pasto Kikuyo

Cabe destacar que actualmente el costo promedio de implantaciéon de un verdeo de invierno es
de 256 dolares por hectéarea. “El costo promedio desde 2018 a 2021 fue de 180 ddlares, y el afio
pasado el costo de implantacion fue inferior al actual en 80 dolares.16 mar 2022

COSTO DE SIEMBRO DE KIKUYO

VALOR
TEM M2 VALOR ADOPTADO VALOR  |TRES
TOTAL MENOS TOTAL PASTADAS
COSTO AL ANO

El costo total del area de pasto kikuyo del predio materia del litigio es de $210,000
doscientos diez mil pesos moneda corriente colombiana



Ficha%20Técnica%20del%20Pasto%20Kikuyo%20(Pennisetum%20clandestinum)https:/infopastosyforrajes.com ›%20pasto-kikuyo-penniset...
Ficha%20Técnica%20del%20Pasto%20Kikuyo%20(Pennisetum%20clandestinum)https:/infopastosyforrajes.com ›%20pasto-kikuyo-penniset...
Ficha%20Técnica%20del%20Pasto%20Kikuyo%20(Pennisetum%20clandestinum)https:/infopastosyforrajes.com ›%20pasto-kikuyo-penniset...
Ficha%20Técnica%20del%20Pasto%20Kikuyo%20(Pennisetum%20clandestinum)https:/infopastosyforrajes.com ›%20pasto-kikuyo-penniset...
https://infopastosyforrajes.com/pasto-de-pastoreo-de-clima-frio/pasto-kikuyo-pennisetum-clandestinum/#Pasto_Kikuyo_Pennisetum_clandestinum
https://infopastosyforrajes.com/pasto-de-pastoreo-de-clima-frio/pasto-kikuyo-pennisetum-clandestinum/#Limitaciones_del_Pasto_Kikuyo
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El total de los frutos naturales por afio es

ALFALFA 7400| M2 S 6.506.000

MAIZ 5100{M2 S 2.700.000

PASTO KIKUYO 2570|M2 S 210.000
TOTAL $9.416.000

son $9'416.000 nueve millones cuatrocientos diez y
seis mil pesos moneda corriente colombiana.

Los demandantes afirman que hace tres afos los
demandados estan explotando el predio materia del
litigio que seria un total de $28’248.000

e VALOR POR | TIEMPO DE AREA
ANO TRES ANOS PREDIO
TOTAL FRUTOS S 9.416.000| S 28.248.000| 16000 M2

NATURALES

\valuadores v Constructores de Colombia
Somos el soporte profesional de su progreso empresarial




Lonja de Propiedad Raiz
\valuadores v Constructores de Colombia

e “Cdgar WMoruel Gpa 91@0% — cel. 3112124456 sy lminctores e (dnbia

FRUTOS CIVILES

pertenecen al duefio de éstos.

+ ARTICULO 717. <FRUTOS CIVILES>. Se llaman frutos civiles los precios, pensiones o
canones de arrendamiento o censo, y los intereses de capitales exigibles, o impuestos a
fondo perdido.

Los frutos civiles se llaman pendientes mientras se deben; y percibidos desde que se
cobran.

+ ARTICULO 718. <DERECHOS SOBRE LOS FRUTOS CIVILES>. Los frutos civiles
pertenecen también al duefio de la cosa de que provienen, de la misma manera y con la
misma limitacion que los naturales.

CAPITULO Il
DE LAS ACCESIONES DEL SUELO

+ ARTICULO 719. <ALUVION>. Se Illama aluvion el aumento que recibe la ribera de un
rio o lago por el lento e imperceptible retiro de las aguas.

Jurisprudencia Vigencia

Los frutos civiles en el proceso materia del litigio son los mismos canones de arrendamiento
no pagados, que lo estima los demandantes en un valor de $4°000.000 cuatro millones de
pesos moneda corriente por afio de los 16,000 metros cuadrados y como e son tres afios de

explotacion del terreno, sin recibir ninguna remuneraciéon

VALOR POR [TIEMPO DE
ANO TRES ANOS
ARRIENDO | $4.000.000| $ 12.000.000|16000 M2

ITEM PREDIO

TOTAL FRUTOS NATURALES Y CIVILES

TOTAL FRUTOS
NATURALES| S 28.248.000
TOTAL FRUTOS CIVILES | S 12.000.000
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SON $40,248.000 cuarenta millones doscientos cuarenta y ocho mil pesos moneda corriente
colombiana.

6.) determinar si se trata de una cosa singular o de una cuota de la misma, o si es un solo
predio o hace parte de uno de mayor extension.

RESPUESTA: el predio materia del litigio es un predio que esta vinculado a uno de mayor

extensiéon como lo demuestra en la consulta catastral del IGAC. Que figura un area de
26,800 metros cuadrados que es un 59.70 % del total del predio

Consulta Catastral

Namero predial: 15368000200000001 123 1000000000
Namero predial (anterior): 1536800020001 1231000
/ | ’ Municipio: Jerico, Boyaca
Direccién: VERAGUAS
/ \  Area del terreno: 268000 m2
/ T Area de construccién: 0 m2
I Destino econémico: AGROPECUARIO

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

7.)precisar si existe identidad entre el bien poseido por el demandado, con el descrito tanto
en el memorial de demanda, como los titulos aducidos por el demandante.

RESPUESTA: si hay la identidad con el predio materia del litigio en cuanto consulta catastral,

y documentacion aportada para el dictamen pericial, como las copias del proceso materia del
litigio con sus anexos de:
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1.) matricula inmobiliaria N° 0948583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de la jurisdiccion del municipio de SOCHA departamento de BOYACA, certificado de

libertad y de tradicion.

El recibo de la tesoreria municipal del municipio de JERICO departamento de BOYACA con
el codigo catastral N° 153680002000000011231000000000, del Instituto

Geografico Agustin Codazzi. Y coincide en ubicacién, linderos y colindantes,

ademas, doy la certeza que es verdad, ya que estuve en el predio materia de la lite, y lo hice
a la luz publica.

En los anteriores informes dejo rendido el dictamen pericial para fines de ley.
Agradezco la atencion prestada.

Cordialmente,

EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON

C.C. No 6'774.821 DE TUNJA

CEL. No 3112124456 — TEL. 7619683
RAA- AVAL — 6774821.

CALLE 1 No 10 - 22 BARRIO EL RECREO
DUITAMA — BOYACA - COLOMBIA

ANEXOS

1.) PRUEBAS COMO PERITO
2.) PLANO CON LAS CARACTERISTICAS DEL PREDIO MATERIA DE LA LITE.




3
£3 COORDENADAS
2
=i
,nm 4" N O|NORTE |ESTE PUNTOS |, onG.
p= =
EEL 1 |773563  |661585 |1 -2 &l
=8t VA. 2 (773566 |6eisel | 2 -3 CGD
= E3 ) 3 |773563 681583 | 3 - 4 5 mi.
= = ~ 4 [773565 _ [681568 |4 - 6 10 mi.
==¢ @ 5 773563 681558 | 5 - 6 4 m.
= == T § |773572 681547 | 6 -7 4 ml.
£ gt S 7 773576 |eeis47 | 7 -8 [i0 mi
i 35 10 ml 3 [77985 [eeis4z [ B8-9 (6 mL
ER Iy 9 (773501 |681544 [ © - 10 |14 ml
= S 10 (773605 [661546 [10 - 11 |9 mL
= 11_|773614__ |661547 & mi.
O 7 mi 12 |773617  |681662 0 mi.
& g 13 |773625  |661558 5.
aQ° 6 mi 14 773632 681561 8 ml
' 15 |773640  |661563 i mi.
16773648 |681570 78 mi.

ALFALFA 17 |773662 81582 |17 - 18 |16 m.

8 (773677 6815686 |16 - 19 | 6 mL
19 |773680 (681694 [19 - 20 | ml.
20 |773685__ |661601 [20 - 21 [16 ml.
21 |773697 681612 |21 - 22| 4 ml.
22 |773609  |6B1616 |22 - 23 |26 mi.
23 |773704 681642 |23 - 24| 7 ml.
24 |773608 _ |661646 |24 - 25 [12 ml.
26 |773680  |661664 |26 - 26 [17 mi.
26 |773679 681668 |26 - 27 | 9 ml.
27 |773674 _ |681675 |27 - 28 [24 ml.
28 |773654  |661688 |28 - 29 13 ml.
29 |773646 _ |661698 |20 - 30 [21 mi.
30 |773682 (681713 |30 - 31 [i7 ml.
31 (773635 |6B1674 |31 -32 | 7 mL
32 |773636 _ |661665 |32 - 38| 6 ml.
33 [773669 _ |681620 (33 - 34 |8 ml.
34_[773660 _ |681612 |34 - 35 |9 ml
36 |773656  |681601 |35 - 36 | 9 ml.
36 |773637 _ |681612 |36 - 87 |4 ml.
37 |773622 61625 |37 - 38 |7 ml.
38 |773603  |6B1642 (38 - 39 [ 6 ml
36 |773578  |681631 |39 - 40 [10 ml.
40 [773549 _ |681611 (40 - 41 [11 mi.
41 |773544 681606 |41 - 42 Ws_.

TERMINA VIA
(predio interna)

6 ml.

pasto
\ picuyo

42 |773617 681705 |42 - 43 7 ml.
43 |773610 681703 {43 - 1 16 ml.

CUADRO DE AREAS

METROS
CUADRADOS

PasTO [
ALFALFA

ALFALFA ;
AR Zn B
TOTAL AREA| 16.000 i
AREA LOTE
PERIMETRO

JUZGADO: PROMISCUO MUNICIPAL DE JERICO | PROCESO: REIVINDICATORIO N° 2019 - 15
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PREDIO : DENOMINADO VERAGUAS VEREDA: PUEBLO VIEJO _OOU_OO CATASTRAL.: 15368000200011231000 _3._. NO: 094 - 8583 DE LA SNR DE SOCHA
AREA LOTE : 16.000 m* | PRERIMETRO: 500 _s._..w DEMANDANTE: LEONCIO SALVADOR DE LA CRUZ MEDINA GOMEZ 4 DIBUJO: MANUEL ZIPA MOGOLLON
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RAA

Hagitnd Abiertc O Asclaaciaed

Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900736614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comearcio

El sefor(a) EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON, identificadola) con ka Cédula de ciudadania No. 8774821, se

encuantra inscrito(a) an el Registro Abierto de Avaluadoras, desde el 22 de Septiembre de 2022 y sa le ha asignado
&l nimero de avaluador AVAL-ETT4821.

Al momento de expedicitn de este cedificado el registro del sefor(a) EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON sa
ancuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

& Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, fterrenos y bodegas situados total o
parcialments en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
axpansion con plan parcial adopiado.

Facha de irscripeitn Risgimin
23 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenas rurales con o sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galponas, cercas, sistamas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansitn sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaro v demds infrasstructura de explotacion
situados totalmenta an dreas rurakes.

Fascchia s ireseripeion Fhisgirmisr
22 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Racursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance

» Bianes ambiantales, minas, yacimiantos y axphotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fischa d instripeitn Rlisgirrer:
22 Sep 2022 Régimen Aoadimica

Pagina 1 da &
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CORPORACION TECNOLAGICA EMPRESARIAL
Institucion de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

EMPRESARIAL

" CERTIFICACION 222

En la ciudad de Bogota, a los treinta (30) dias del mes de julio de 2022, se formaliz
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporacién Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segln Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 de
Diciembre de 2016. :

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursarony
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedio a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Edgar Manuel Zipa Mogolion

Documento de Identidad N° 6.774.821

Técnico Laboral por Competencias en
Avallos

Aprobado segun Resolucion N° 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 17, Acta N° 062 de julio de
2022.

Martha 8anchez Nifio
C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 30 de julio de 2022

No se requiere registro de Secretaria de Educacion segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
de la Presidencia de la Republica.
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LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SOCOTA
(BOYACA).

HACE CONSTAR

Que el sefior EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON identificado con cédula de ciudadania
namero 6.774.821 expedida en Tunja se halla inscrito como auxiliar de la justicia en la lista
vigente y que como tal se ha desempefiado como perito en los siguientes procesos:

PROCESOS DE PERTENENCIA con radicado No. 2016-00033; 2016-00043; 2016-00063;
2016-00100; 2017-00004; 2019-00026; 2019-00030; 2019-00046

Atendiendo solicitud del interesado se expide la presente a los veinticinco (25) dias del mes

de enero de dos mil veintidos (2022)
)
& ] 1 Wﬂ/%

NOHORA RUTH FERNANDEZ N.
Secretaria.




Lonja de Propiedad Raiz

4 4 \valuadores v Constructores de Colombia
© Cgar Manwel Qpa Mogollin — cel. 3112124456 Lo,

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

Libertod y Orden
Carrera 15 N° 14-23 Ofic.303
Palacio de justicia Duitama (Boyaca)

5 de julio de 2016

TELEGRAMA No. 48

Doctor

EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON
Calle 1 N° 10 — 22 Barrio El Recreo

Duitama - Boyaca

JUZGADO 2° CIVIL DEL CIRCUITO.

REF: IMPOSICION DE SERVIDUMBRE No. 152383103-002-2012-00124-00
DEMANDANTE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A
DEMANDADOS: PEDRO FAJARDO Y OTROS

Por medio de la presente y dando cumplimiento a lo ordenado mediante providencia
de fecha 23 de junio del afio que avanza, me permito comunicarle que este Despacho
Judicial lo designd perito dentro del proceso de la referencia, la diligencia de
Inspeccién Judicial se llevara a cabo el dia 26 de agosto de 2016, a la hora de las
nueve (9:00) de la mafiana, lo anterior para que se sirva acercarse a esta Judicatura a
tomar posesion del cargo.

Cordialmente,

NELSI OMAIRA MO
Secretaria.-
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[IREGISTRO AVALUADOR No R.0893-15
ACTO No 889 DEL 11 DE JULIO DEL 2015
""Por el cual se otorga registro de perito avaluador interno como miembro adscrito a nuestra
asociacion al sefior (a): EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD
RA{Z, AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades legales y especiales
CONSIDERANDO:

1- Con motivo a lo establecido en el objeto principal de la Asociacién en: “la promocién de la
actividad valuatoria en sus diferentes modalidades dentro de los principios éticos y profesionales
que garanticen la confiabilidad de los resultados de estos estudios”.

2- Y una vez analizados y evaluados los conocimientos sobre los temas valuatorios en nuestro pais
del sefior () EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON y revisado su pensum académico sobre

esta materia:
RESUELVE:

PRIMERO: Otorgar el aval que ofrece nuestra asociacion como miembro adscrito a la
ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAiZ, AVALUADORES Y CONSTRUCTORES
DE COLOMBIA al seior (2) EDGAR MANUEL ZIPA MOGOLLON, identificado con la
cédula de ciudadania No.6.774.821

SEGUNDO: Inscribirlo en el Registro Nacional de Avaluadores de la Asociacién Lonja de
Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia de Bienes Rurales, bajo el registro
namero: R.0893-15.

TERCERO: Que dicho aval se regird bajo parametros establecidos contractualmente entre las
partes y que su vigencia ser hasta el siguiente dia habil en que la Superintendencia de Industria y
Comercio expida la resolucién de nombramiento de la entidad de auto regulacién de la Ley 1673/13
y siempre y cuando el portador de dicho registro garantice su buen uso bajo la norma de Etica
Profesional aplicable para su cargo, como también el desarrollo de las actividades propias por las
cuales se le otorga el presente bajo los estatutos y normas internas de la Asociacién Lonja y de las
leyes Colombianas.

CUARTO: Que la Asociacién Lonja podra anular el presente registro y perdera vigencia en el
momento que el avaluador no presente de manera anual la evaluacién de actualizacion de
conocimientos o pierda el contacto con nuestra entidad por un tiempo superior a un afio. Para lo
anterior se fijara en un periédico de amplia circulacién nacional dicha decision, lo que inhabilitara
al uso de este registro o insignias de nuestra asociacion para los fines aqui conferidos.

QUINTO: Se expide a los veintiséis (17) dias del mes de Julio de dos mil quince (2015) en la
ciudad de Bogota D.C.

La presente rige a partir de su publicacion e inscripcién en el libro de registro de peritos
Avaluadores, hoja 27

DITT7Z NANDIN
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