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Re: Link del Proceso Electrónico Pertenencia con radicado No. 2023-00039

justo martinez <jupama24@yahoo.com>
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Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Boyacá - Floresta <j01prmpalfloresta@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
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INFORME PERICIAL (1).pdf;

Buenas tardes Doctor(a)
me permito enviar informe pericial solicitado
atentamente.
Ing. JUSTO PASTOR MARTINEZ M:
El viernes, 17 de noviembre de 2023, 08:46:27 a. m. GMT-5, Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Boyacá - Floresta
<j01prmpalfloresta@cendoj.ramajudicial.gov.co> escribió:

Cordial saludo: 

La presente con el fin de compar�r Link del Proceso Electrónico Pertenencia con radicado No. 2023-
00039.  Lo anterior atendiendo la posesión realizada el día de ayer .

LINK:
15276408900120230003900

Sin otro par�cular,

MARÍA ESTELA FIGUEREDO RAMIREZ
Escribiente

  

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL  FLORESTA  
j01prmpalfloresta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 3° Calle 4° Esquina - Floresta - Boyacá

 

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrónico contiene información de la Rama Judicial de Colombia. Si
no es el destinatario de este correo y lo recibió por error comuníquelo de inmediato, respondiendo al remitente y
eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podrá usar su contenido, de
hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las
que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la información de este
mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorización explícita. Antes de imprimir
este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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Doctor 
MIGUEL ANGEL APONTE ESTUPIÑAN 
Juez  Promiscuo Municipal de Floresta 
E.                      S.                                D. 
 

DEMANDANTE: JOSE ANIBAL RINCÓN VARGAS – C. C. No. 1.023.983 

APODERADO: DAYAN RICARDO BARRERA RINCÓN  

DEMANDADOS: ANA LIBIA RINCÓN DE RINCÓN Y OTROS. 

RADICADO: 152764089001-2023-00039-00 

 

JUSTO PASTOR MARTINEZ MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente 
en Duitama, identificado con la cédula de ciudadanía No. 7.214.527 de Duitama, en 
mi condición de Perito Avaluador Profesional, designado por su despacho y 
debidamente posesionado el dia 14 de noviembre de 2023, para presentar informe 
pericial en el que se determine  en el proceso en referencia, aspectos inportantes 
para el mismo el cual con todo respeto permito presentar y sustento asi: 
 

I. SI EL PREDIO OBJETO DE VERIFICACIÓN CORRESPONDE CON EL 

DESCRITO EN LA DEMANDA Y EN LOS DOCUMENTOS ADJUNTOS. 

Como claramente lo solicita su  Despacho, partiendo de cotejar la información 
contenida en la escritura   pública No. 266 de 1.961 de la Notaria Única de Santa 
Rosa de Viterbo, de fecha diez (10) de mayo de mil novecientos sesenta y uno 
(1.961)  y lo  verificado el respectivo Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 092-36850 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Santa Rosa de Viterbo, 
(Anotación No.6 del folio sin radicacion),  el señor  JOSÉ ANIBAL RINCÓN 
VARGAS , adquiere una novena parte del predio  de nominado  LA PRADERA, 
ubicado en el área rural, en la vereda Horno y Vivas parte baja del municipio de 
Floresta y que cuenta con  Cédula Catastral 00-01-0007-0163-000. 
 
Un primer aspecto y en el análisis que se realiza a los documentos  aportados al 
proceso en el respectivo folio,  se especifica en la parte que corresponde a la 
Descripcion , cabida y linderos del Folio de matricula Numero 092- 36850 en 
esta hace mención a los linderos que se encuentran plasmados en la escritura  36 
de fecha 17 de enero de 1947 otorgada en la Notaria Primera de Santa Rosa de 
Viterbo. 
 

Como podemos evidenciar con la escritura numero 36 de 1947 Notaria Primera de 
Santa Rosa de Viterbo, se apertura el folio de matricula inmobiliaria del predio LA 
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PRADERA, en el que se especifican los linderos que corresponden al 100% del 
mismo. 
 
A su vez en el análisis de la escritura publica No.  266  del 10 de mayo de 1961 
Notaria Unica del circulo de Santa Rosa de Viterbo, en la hoja No. 3 parte final y al 
inicio de la hoja 4 de la respectiva escritura, por medio de la cual el señor  JOSÉ 
ANIBAL RINCÓN VARGAS, adquiere una novena parte del inmueble, a los señores    
CARLOS ARTURO HURTADO MARTINEZ y  ARACELY RINCÓN DE HURTADO, 
de nuevo en el menionado titulo reaparecen los mismo colindantes, sin niguna 
variación del predio denominado LA PRADERA, ubicado en el área rural, en la 
vereda Horno y Vivas parte baja del municipio de Floresta. 
 
 

 
 
 
 
La cual continua y dice… 
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Ahora bien en el folio de inmobiliria matricula numero 092-36850 no se hace 
mención al área total del predio denominado LA PRADERA, ni en los títulos 
escriturarios   numeros  36 de fecha 17 de enero de 1947 otorgada en la Notaria 
Primera de Santa Rosa de Viterbo y  la escritura   Pública No. 266 de 1.961 de la 
Notaria Única del Circulo de  Santa Rosa de Viterbo. 
 
 
Ahora bien, en el respetivo certificado especial catastral  la cédula que corresponde 
00-01-0007-0163-000, da cuenta tanto el numero catastral, ubicación del predio, 
cabida, area y nombre del propietario, datos concidentes del predio, solo difiere en 
el área que allí se plasma ÁREA TERRENO:0 Ha 2200.00m². AREA 
CONSTRUIDA:0.0 m², con la realidad física del predio denominado LA PRADERA. 
 
En conclusión con el analisis realizado a los documentos aportados al proceso dan 
cuenta que se trata del mismo inmueble pretendido en usucapión, en el que solo 
difiere el área figurante en catastro con  la realidad física actual del mismo. 
 
 

II. CUAL ES LA CABIDA , ÁREA EN CONCRETO, LINDEROS Y 

COLINDANCIAS ACTUALES DEL PREDIO. SE ELABORARA UN 

PLANO CON COORDENADAS PLANAS. 

 

Concluyendo en análisis de los documentos aportados al proceso, se procede a 

efectuar visita al terreno del Litigio en la cual se revisan los linderos actuales y se 

procede a adelantar el reconocimiento de los linderos y se procede correspondiente 

Levantamiento Topográfico por parte del suscrito,el cual se plasma en el plano 

adjunto, como en efecto se hace, destacando el área que aparece en le certificado 

especial catastral No. 00-01-0007-0163-000, es de ÁREA TERRENO: 0 Ha 

2200.00m²    y  ÁREA CONSTRUIDA:  0.0 m². 

 
Area que fue verificada en la visita de inspección ocular realizada al predio y con el 

metodo MAGNA-SIRGAS, que es forma de georreferenciación en Colombia, que es 

altamente preciso para dar soporte a la generación de coordenadas y a la 

navegación apoyadas en técnicas espaciales y que es utilizada por el Instituto 

Geográfico Agustín Codazzi y que me permitieron plasmar la descripción del predio 

LA PRADERA, ubicado en la vereda horno y vivas parte baja del municipio de 
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floresta, departamento de Boyacá y  que no hay coincidencia entre el área 

determinada en catastro, y el área real, la cual puede ser verificada en el momento 

de la inspección judicial. 

 
 
LINDEROS PARTICULARES ACTUALES    Y   ESPECIFICOS CON 
DIMENSIONES DETERMINADAS DEL PREDIO PRETENDIDO EN 
PERTENENCIA 
 
El predio está ubicado en el área rural, denominado LA PRADERA, ubicado en 

Floresta, Boyacá, vereda Horno y Vivas, Parte Baja, identificado con Folio de 

Matricula Inmobiliaria No. 092-36850, de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Santa Rosa de Viterbo, y Cédula Catastral 00-01-0007-0163-000, está 

comprendido en la actualidad por los siguientes linderos particulares:  

 
 
POR EL NORTE:  Del punto 1 al punto 2 , en línea quebrada en sentido NORESTE 
en distancias de 12.60 ML , gira hacia en norte en 4.80ML , vuelve al oriente en 7.75 
ML, gira hacia el norte en extensión de  3 ML, continua hacia el oriente en línea 
recta en distancia de 77.65ML, todo este lindero se encuentra con cerca de postas 
de madera y alambre de púa, colindando con GUILLERMO CASTRO 
 
POR EL ORIENTE: Del punto 2 al punto 3, en extensión de 3.25ML , sigue del 
punto 3 en distancia de 35.45 ML, con predios de JOSE ANIBAL RINCON  gira hacia 
el occidente  en 15.85ML continua al SUR en 20.35ML,  colindando con predio de 
REGULO RINCON hasta el punto 4,  este lindero se encuentra con cerca de postas 
de madera y alambre de púa 
 
POR EL SUR: Del punto 4 en distancia de 40ML, gira hacia el occidente en 16.75 
ML, hace angulo hacia el occidente en 9.60 ML, callejuela al medio ,con predios de 
LEONARDO RINCON, hasta el punto 5, todo este lindero y se encuentra con cerca 
de postas de madera y alambre de púa. 
 
POR EL OCCIDENTE: Del punto 5 en distancia de  24.30 ML, gira hacia el oriente 
8.00ML, nuevamente gira al norte en extensión de 14.80ML hasta el punto 1, 
colindando con predio de HEREDEROS DE MIGUEL BARRERA, todo este lindero 
se encuentra con cerca de postas de maderay alambre de púa. 
 
De acuerdo con los anteriores linderos, el área del citado bien inmueble es de 

CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS 
CON CINCUENTA CENTIMETROS (4.890,50 m²)”. extensiones verificadas 

en terreno y la real conforme a medición. 
 

Cabe ratificar que el área que aparece en la ficha catastral  numero  00-01-0007-
0163-000 no coincide con los metros reales en terreno que es 4890.50 M2,  con el 
area que figura en Catastro que son  2.200M2.  
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PLANO ACTUALIZADO PREDIO LA PRADERA 

MUNICIPIO DE FLORESTA 

VEREDA HORNO Y VIVAS PARTE BAJA 

 

Matricula Inmobiliaria No. 092-36850 

Cédula Catastral 00-01-0007-0163-000
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PLANO GEORFERENCIADO  DEL IGAC
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III. LA EXISTENCIA Y EDAD DE LAS MEJORAS ENCONTRADAS EN EL 

PREDIO. 

 

Es un predio dedicado a pastoreo, delimitado por todos y costados, quedando 

unicamente  el costado oriental sin cerca, por cuanto el señor JOSE ANIBAL 

RINCON, colinda por este mismo con otro predio de su propiedad. 

 

Existe linderos en postas de madera y alambre de puas y parte en tapia pisada, 

datan estos vestigios  de mas de 40 años. 

 

IV. ASPECTOS RELEVANTES PARA EL PROCESO. 

 

a. VIAS DE ACCESO: Al predio se accede por  calle 3  de la actual 

nomenclatura  del municipio de floresta, predio con frente a via veredal. 

 

b. EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL: predio destinado actualmente  

para pastoreo. 

 
c. CARACTERISTICAS ESPECÍFICAS DEL PREDIO 

 

TOPÓGRAFIA: Corresponde a un terreno plano. 

FORMA: Irregular. 

CLIMA: frio 
 

d. SERVICIOS.     Sin servicios. 

 

V. . ANEXOS 
 

 Plano de referencia catastral de la ubicación del predio (1). 

 Levantamiento topográfico con colindancia, extensiones (1). 

 Registro fotográfico del predio (5) 

 Hoja de vida  

 
VI. METODOLOGÍA UTILIZADA: 

 Inspección ocular al inmueble. 

 Levantamiento topográfico. 

 Elaboración del álbum fotográfico del predio. 

 Sustentación del dictamen.  
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VII. DECLARACIÓN: 
 

1. Me encuentro sujeta al código de ética y a los estándares de consulta 

profesionales. 

2. Certifico que no tengo interés presente ni futuro sobre la propiedad en 

cuestión. 

3. Declaro que los exámenes, métodos efectuados  son los que he utilizado en 

peritajes de la misma naturaleza. 

4. Declaro que no me encuentro incursa en las causales contenidas en el art. 

50 del C.G.P. 

 

MANIFESTACIÓN ESPECIAL. 

 

Me permito manifestar respetuosamente al despacho que renuncio a términos de 

notificación y ejecutoria. 

 

Atentamente, 

 
JUSTO PASTOR MARTINEZ 

C.C.No. 7.214.527 de Duitama 
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ALBÚN FOTOGRAFICO 
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HOJA DE VIDA 
 

JUSTO PASTOR MARTINEZ MARTINEZ 

 
PERFIL OCUPACIONAL 
 

Profesional en el manejo de empresas de bienes y/o servicios, optimizando el empleo de los recursos 

humanos, técnicos y económicos disponible para el desarrollo de sus objetivos. Experto en  asesorías, 

consultorías e interventorías  de proyectos de obras civiles y arquitectónicas, elaboración de presupuestos y 

programación de obra; avalúos inmuebles urbanos, rurales, construcciones y edificaciones. 

 

DATOS  PERSONALES 
 

CEDULA DECIUDADANIA : 7.214.527 de Duitama 

DIRECCIÓN    : Carrera 25 # 3 – 67 Apto 301, Bloque 24. Mz. A. 

CELULAR    : 3118600705 - 3112420745 

CIUDAD    : Duitama Boyacá 

CORREO                                     : jupama2424@gmail.com  

PROFESIÓN    : Ingeniero industrial – constructor - Avaluador 

TARJETA PROFESIONAL : 15228 – 36785 BYC 

T.PROF. CONSTRUCTOR : 1542002329BYC 

REGISTRO AVALUADOR : RNA05-3539 CORPOLONJAS  

                                                       RAA-AVAL-7214527 10 categorias 

 

FORMACIÓN ACADÉMICA 

 

SECUNDARIA : INSTITUTO TÉCNICO INDUSTRIAL RAFAEL   
   REYES 
       DUITAMA – BOYACA 
 
TÍTULO OBTENIDO  : BACHILLER TÉCNICO EN DIBUJO 
 
 
SUPERIORES : UNIVERSIDAD PEDAGÓGICA Y  
       TECNOLÓGICA DE COLOMBIA U.P.T.C. 
        INGENIERO INDUSTRIAL 
       SOGAMOSO BOYACÁ. 1990  
 

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 
 
 
DIPLOMADO EN AVALUOS RURALES Y URBANOS. 
CAMACOL BOYACA 2003. 
 
DIPLOMADO EN GESTIÓN DE LICITACIÓN Y CONTRATACIÓN DE PROYECTOS CON 
ÉNFASIS EN OBRAS CIVILES. 
U.P.T.C. SOGAMOSO. 1997  
 
CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES 
SENA  
SOGAMOSO, 1994 

mailto:jupama2424@gmail.com
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GERENCIA DE LA CONSTRUCCIÓN  
SOCIEDAD BOYACENSE DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS.  
TUNJA. 1994 
 
TOPOGRAFÍA  
SENA 
SOGAMOSO. 1993 
      

AUTOCAD 2000 
SENA  
SOGAMOSO 2002 
 
AVALUADOR LONJA DE COLOMBIA 
2002-212 

 
AVALUADOR CORPOLONJAS  
2013-2022 
 
AVALUADOR RAA ANA 10 CATEGORIAS  
2013-2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CERTIFICADO LONJANAP-RAA 
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