rad. 2022-00004-00 dda revindicatoria de dominio dda noralva chavez arias

ABOGADA CARLA AGUDELO <ABOGACARLAAGUDELO@outlook.com>
Mar 21/03/2023 2:37 PM
Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j12cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Cordialmente,

Carla Cristina Agudelo

Abogados & Asociados.

Correos: abogacarlaagudelo@outlook.com

Celulares: 313 3743465

l»_Resultado de imagen para mensaje para cuidado e planetacuidemos el Medio Ambiente, por favor, no imprima este correo
electronico si no es necesario. En caso de hacerlo, no olvide Reciclarlo, por que el papel es el soporte natural, renovable. El medio Ambiente es cuestion

de todos.



or. Carla Cristina Agudelo J.

Abogada Universidad Simén Bolivar

Asuntos Administrativos, Civiles, Laborales, Penales, de Familia y otros.

Serior

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
CALI VALLE DEL CAUCA
E.S.D.

ASUNTO OFICIO PARA APORTAR CONTESTACION
DEMANDA REVINDICATORIA DE DOMINIO PRESENTADA
EN RECONVENCION DEL PROCESO PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

DEMANDANDOS: JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ CC 1.114.340.269
NORALBA CHAVEZ ARIAS CC 29.814.195

DEMANDANTES: FREDDY JOSE RIVERA JARAMILLO CC 14.960.000

RADICADO 2022-00004-00

CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, mayor de edad, domiciliada y vecina
de Pereira, identificada con cedula de ciudadania numero 60.367.788 de Cucuta,
y tarjeta profesional numero 249817 del C.S de la J., en calidad de apoderada
Judicial de los demandados dentro del proceso de la referencia, en atencion al auto
#059 de fecha 8 de marzo de la calenda, el cual fue publicado en estados el dia 9
de marzo de los corrientes, de manera respetuosa, presento contestacion de la
demanda REVINDICATORIA DE DOMINIO presentada en reconvencion dentro del
proceso Prescripcion Adquisitiva de Dominio, determinado en la referencia,

Recibo notificaciones en la calle 27 # 6-45, centro de Pereira, teléfono 313743465,
o0 en el correo electronico vregistrado en RNA de la Rama Judicial
abogacarlaagudelo@outlook.com

Atentament

CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO
CC 60.367.788 de Cucuta
T.P 249.817 del C.S de la ].

Direccidn Calle 27 # B-45 centro de Pereira, Risaralda
Teléfonos 3133743465
Email abogacarlaagudelo@outlook.com
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21/3/23, 14:32 Correo: ABOGADA CARLA AGUDELO - Outlook

poder para demanda revindicatoria en reconvencion

jose edward lopez chavez <joseedwardlopezchavez@gmail.com>
Mar 21/03/2023 2:31 PM

Para: abogacarlaagudelo@outlook.com <abogacarlaagudelo@outlook.com>

SENORES
JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO
CALI VALLE DEL CAUCA

REFERENCIA: PODER ESPECIAL GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE

JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ, mayor de edad, domiciliado y vecino de esta ciudad, identificado con ntimero de cedula
1.114.340.269 de Restrepo a ustedes muy comedidamente me permito manifestar que confiero poder General, Especial, amplio y
suficiente a la abogada en ejercicio a la doctora CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, mayor de edad, vecina y domiciliada
en Pereira, Risaralda, identificada con cédula de ciudadania nuimero 60.367.788 de Cucuta, y Tarjeta Profesional numero 249817 del
C. S. de la J, para que en mi nombre y representacion conteste y lleven hasta su fin DEMANDA REVINDICATORIA EN
RECONVENCION EN EL PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA - (PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
EXTRAORDINARIA) - por posesion material de un bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria ntimero 370-231238de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca, y cedula catastral Numero 760010100199500080037000000037, el cual
estd ubicado lote de terreno # 37 parte de la manzana L, y casa ubicada en la carrera 56 # 19-110 oeste, en el municipio Santiago de
Cali, Valle del Cauca, tal y como se evidencia en el registro de instrumentos publicos de la dicha ciudad, el cual es promovido por el
sefiorFREDDY JOSE RIVERA JARAMILLO, dentro del radicado 2022-00004- el cual cursa en el Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali.

A su vez, nuestra apoderada queda facultada para iniciar tramites de conciliacion, sustituir poder, reasumir poder, presentar
recursos de reposicion, apelacion, consulta, casacion, queja y los demds necesarios, presentar peticiones, acciones de tutela,

notificarse en mi nombre, recibir informacion, desistir, recibir costas procesales y agencias en derecho, , representarme en audiencias
en todas las instancias, cobrar ejecutivamente condenas en mi favor, recibir pagos, para retirar la demanda de ser necesario, de igual
manera la faculto para que nos representen en todo aquello inherente a la buena presentacion de mis intereses en este proceso y las
demadas establecidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, se informa que el correo electronico de mi abogada es abogacarlaagudelo@outlook.com, igualmente, muy
respetuosamente, ruego se sirva concederle suficiente personeria dentro de los términos y para los efectos de este mandato.

Atentamente,

JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ
CC 1.114.340.269 de Restrepo

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQMKADAWATM3ZmYAZSOWNWQ1LWQ2MWMtMDACLTAWCgBGAAADDTARDENMpkOckEDGQuUJ%2BOAc...  1/1
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21/3/23, 14:33 Correo: ABOGADA CARLA AGUDELO - Outlook

poder para contestar demanda

noralba chavez arias <noralbachavezarias2@gmail.com>
Mar 21/03/2023 2:31 PM

Para: abogacarlaagudelo@outlook.com <abogacarlaagudelo@outlook.com>

SENORES
JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO
CALI VALLE DEL CAUCA

REFERENCIA: PODER ESPECIAL GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE

ORALBA CHAVEZ ARIAS mayor de edad, vecina y domiciliada en Cali, identificada con el numero de cédula 29.814.195 de
Sevilla,a ustedes muy comedidamente me permito manifestar que confiero poder General, Especial, amplio y suficiente a la abogada
en ejercicio a la doctora CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, mayor de edad, vecina y domiciliada en Pereira, Risaralda,
identificada con cédula de ciudadania niimero 60.367.788 de Cucuta, y Tarjeta Profesional numero 249817 del C. S. de la J., para que
en mi nombre y representacion conteste y lleven hasta su fin DEMANDA REIVINDICATORIA EN RECONVENCION EN
EL PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA - (PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA) - por
posesion material de un bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria niimero 370-231238 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Cali, Valle del Cauca, y cédula catastral Numero 760010100199500080037000000037, el cual esta ubicado lote de
terreno # 37 parte de la manzana L, y casa ubicada en la carrera 56 # 19-110 oeste, en el municipio Santiago de Cali, Valle del
Cauca, tal y como se evidencia en el registro de instrumentos publicos de la dicha ciudad, el cual es promovido por el sefiorFREDDY
JOSE RIVERA JARAMILLO, dentro del radicado 2022-00004- el cual cursa en el Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali.

A su vez, nuestra apoderada queda facultada para iniciar tramites de conciliacion, sustituir poder, reasumir poder, presentar
recursos de reposicion, apelacion, consulta, casacion, queja y los demds necesarios, presentar peticiones, acciones de tutela,

notificarse en mi nombre, recibir informacion, desistir, recibir costas procesales y agencias en derecho, , representarme en audiencias
en todas las instancias, cobrar ejecutivamente condenas en mi favor, recibir pagos, para retirar la demanda de ser necesario, de igual
manera la faculto para que nos representen en todo aquello inherente a la buena presentacion de mis intereses en este proceso y las
demadas establecidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, se informa que el correo electronico de mi abogada es abogacarlaagudelo@outlook.com, igualmente, muy
respetuosamente, ruego se sirva concederle suficiente personeria dentro de los términos y para los efectos de este mandato.

Atentamente,
NORALBA CHAVEZ ARIAS
CC 29.814.195 de Sevilla,

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQMKADAWATM3ZmYAZSOWNWQ1LWQ2MWMtMDACLTAWCgBGAAADDTARDENMpkOckEDGQuUJ%2BOAc...  1/1
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or. Carla Cristina Agudelo J.

Abogada Universidad Simén Bolivar

Asuntos Administrativos, Civiles, Laborales, Penales, de Familia y otros.

Serior

JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO
CALI VALLE DEL CAUCA

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO REINVINDICATORIO
DEMANDANTES: FREDDY JOSE RIVERA JARAMILLO

DEMANDADOS: JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ
NORALBA CHAVEZ ARIAS

CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, mayor de edad, domiciliada y vecina
de Pereira, identificada con cedula de ciudadania numero 60.367.788 de Cucuta,
y tarjeta profesional numero 249817 del C.S de la J., en calidad de apoderada
Judicial del serior JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ , mayor de edad, vecino de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania 1.114.340.269, y de la seriora
NORALBA CHAVEZ ARIAS, mayor de edad, domiciliada y vecina de Cali, con
numero de cedula 29.814.195, dentro del proceso DEMANDA VERBAL DE
RECONVENCION DE MAYOR CUANTIA EN ACCION REINVINDICATORIA O DE
DOMINIO, promovida por FREDDY JSOE RIVERA JARAMILLO, en contra de los
seriores JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ y NORALBA CHAVEZ ARIAS, respecto
del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 370-231238, de
la oficina de instrumentos publicos de Cali, Valle del cauca, ubicado en el lote de
terreno # 37 parte de la manzana L, casa ubicada en la carrera 56 # 19-110, oeste,
Altos de Guadalupe, del municipio de Santiago de Cali, Valle del Cauca, presento
contestacion a la misma en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

1. Es cierto parcialmente, y explico, es cierto que es el propietario del bien que
se identifico en este hecho, lo que no es cierto es que, no ha ejercido la
posesion desde el ario 2009, ya que la posesion con el dnimo de seriores y
duerios, sobre el mismo inmueble, la han ejercido desde el 15 de diciembre
del 2010 los seriores Lopez Chavez y Chavez Arias, dicha posesion ha sido
material, formal, ininterrumpida, de manera libre, voluntaria, tranquila,
publica y de buena fe.

2. Es cierto parcialmente, explico, es cierto que es el propietario del bien que se
identifico en este hecho, segun la escritura publica #515 del 15 de febrero de
1990, de la notaria primera del circulo de Cali, Valle del Cauca, no es cierto,
que haya ejercido posesion, ya que la posesion con el animo de sefiores y
duerios, sobre el mismo inmueble, la han ejercido desde el 15 de diciembre
del 2010 los seriores Lopez Chavez y Chavez Arias, dicha posesion ha sido
material, formal, ininterrumpida, de manera libre, voluntaria, tranquila,
publica y de buena fe.

3. es cierto, conforme se evidencia en el certificado de tradicion del mismo bien
inmueble con matricula inmobiliaria # 370-231228 de la oficina de
instrumentos publicos y privados de Cali, Valle del Cauca.

4. No me consta, esto se debe probar, y me atengo a lo resuelto por el
despacho.

5. No es cierto, y explico, ya que la posesion con el animo de sefiores y duerios,
sobre el mismo inmueble, la han ejercido desde el 15 de diciembre del 2010
los seriores Lopez Chavez y Chavez Arias, dicha posesion ha sido material,
formal, ininterrumpida, de manera libre, voluntaria, tranquila, publica y de
buena fe.

Direccidn Calle 27 # B-45 centro de Pereira, Risaralda
Teléfonos 3133743465
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Desde el 15 de diciembre del 2010, el secuestre Jaime Jiménez, en acta de la
misma fecha, relaciona el estado material del inmueble de la siguiente
manera: “... en estado de abandono, deteriorado, suspendidos los servicios
publicos, con techos, muros, puertas, ventanas, marcos, instalaciones
eléctricas e hidraulicas en mal estado”, “sucede que por las anteriores
circunstancias, el inmueble ha seguido deteriorandose, aun, cuando nos
encontramos en una temporada larga de invierno, amenazante ruina, y
ocasionando perjuicios al vecindario por presunta inseguridad e higiene”, en
el mismo documento explica el servior Jiménez, “que se han presentado
incidentes de tipo policivo y reclamaciones permanentes, por parte de los
vecinos..” también en dicha acta, es claro es servior Jiménez, explicando que
los respectivos pagos de reparaciones, servicios publicos, y vigilancia, en las
que incurra el serior Edward Lopez Chavez, le seran reembolsados, lo
anterior se dio, porque ni el ejecutante, ni el “propietario”, se apersonaron
del inmueble, dejdndolo en el total abandono, y convirtiéndose en foco de
inseguridad de los vecinos del sector, como lo pueden verificar los testigos
que se solicitaran en este escrito.

Es por lo tanto que en vista del total abandono del propietario, y de las
partes interesadas, ya que nunca mostraron intereses en este predio, el
serior Edward y la seviora Noralba, han ejercido la posesion con el animo de
seriores y duerios desde el dia 15 diciembre del 2010, de manera publica,
tranquila, pacifica, ininterrumpida, y de buena fe, y por lo tanto han
realizado las respectivas reparaciones a la construccion ya que se
encontraba totalmente caida, reinstalacion de servicios publicos como la
energia, el agua, acueducto, gas, y en estas condiciones hasta la instalacion
de la valla del proceso de pertenencia radicado 202-00004-00, la cual esta
colgada en el inmueble, fue que el “propietario”, busco recuperar su
inmueble.

Es cierto parcialmente, explico, es cierto que es el dominio recae en la
titularidad del propietario del bien que se identifico en este hecho, segun la
escritura publica #515 del 15 de febrero de 1990, de la notaria primera del
circulo de Cali, Valle del Cauca, lo que no es cierto, que haya ejercido
posesion, ya que la posesion con el dnimo de seriores y duerios, sobre el
mismo inmueble, la han ejercido desde el 15 de diciembre del 2010 los
seriores Lopez Chavez y Chavez Arias, dicha posesion ha sido material,
formal, ininterrumpida, de manera libre, voluntaria, tranquila, publica y de
buena fe, que mis mandantes, han reconstruido la vivienda, han pagado la
reconexiones de los servicios publicos domiciliarios y otros actos de seriores
y duerios, en calidad de poseedores desde el ario 2010, ya que antes de ellos
ocupar la casa, se encontraba caida, abandonada, utilizada como guarida
de delincuentes y foco de delincuencia para esa fecha, dichos arreglos y
pagos se pueden evidenciar en los anexos que adjunto a esta contestacion.

No es cierto, y explico los sefiores Edward y Noralba, son poseedores pero no
de mala fe, pues han ejercido la misma desde el avio 2010, son quienes de
manera publica y pacifica han ejercido la posesion de dicho inmueble, como
ya lo he explicado en hechos anteriores.

No es cierto, y explico los seviores Edward y Noralba, son poseedores pero no
de mala fe, pues han ejercido la misma desde el avio 2010, son quienes de
manera publica y pacifica han ejercido la posesion de dicho inmueble, como
ya lo he explicado en hechos anteriores.

No es cierto, y explico, los seriores Edward y Noralba, han ejercido la del bien
inmueble objeto de este litigio, con el animo de seriores y duerios, sobre el
mismo inmueble, la han ejercido desde el 15 de diciembre del 2010, dicha
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posesion ha sido material, formal, ininterrumpida, de manera libre,
voluntaria, tranquila, publica y de buena fe.

10.Es cierto parcialmente, explico, el avaluo catastral del bien inmueble es el
que evidencia en la factura de impuesto predial, el cual es $291.441.000,
para septiembre del 2022, lo anterior, es conforme a la informacion que
reposa en los archivos de la secretaria de hacienda del municipio, pues no se
evidencia que se haya realizado visita para ver las condiciones en que
actualmente se encuentra el inmueble, que se ha mejorado en un ciento por
ciento a como estaba para los anios del 2008, 2009, 2010, por lo que se
aporta el avaluo comercial realizado en el avio 2021 por peritos expertos
inscritos en la lonja.

11.Es cierto, conforme al oficio interlocutorio # 995 del 7 de septiembre del
2018, del juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali.

12.Es cierto conforme poder que se evidencia en los anexos de la demanda.

A LAS PRETENSIONES

De manera respetuosa, me opongo a que prosperen las pretensiones y
declaraciones promovidas por el actor, y a cualquier condena en contra de mis
prohijados, y me atengo a lo que se pruebe en el proceso, y lo ordenado por su
serioria, y propongo las siguientes pretensiones:

PRETENSIONES PRINCIPALES

1. Que se declare que los seviores JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ y NORALBA
CHAVEZ ARIAS, han adquirido por prescripcion adquisitiva extraordinaria
de dominio desde el 5 de noviembre del ario 2008, la titularidad de los
derechos de posesion sobre el lote y la vivienda en el construida descrito a
continuacion:

bien inmueble matriculado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali,
Valle del Cauca, bajo el numero 370-231238-, con ficha catastral numero
76001010019950008003 7000000037, de 235.80 metros cuadrados, con una
construccion en materiales de dos plantas, lote y construccion comprendido
por los siguientes linderos: POR EL NORTE: en una distancia de 8.00 metros,
lindando con el lote # 8 manzana L; POR EL SUR: en una distancia de 8.00
metros, lindando con anden, bahia de acceso de por medio y la carrera 56;
POR EL ORIENTE: en una distancia de 29.80 metros, lindando con el lote 36
manzana L; y, POR EL OCCIDENTE: en una distancia de 29.15 metros,
lindando con los lotes 38 y 17 manzana L.

2. Que se decrete la prescripcion de la inscripcion # 14 del folio de matricula
370-231238.

3. Consecuente con la pretension anterior, solicito se orden a la oficina de
instrumentos publicos de Cali Valle del Cauca, cancelar la inscripcion # 14
por prescripcion de la misma.

De manera respetuosa, su serioria, de no salir avante las pretensiones principales
en favor de los actores, se tenga en cuenta las siguientes:

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

1. Solicito, se ordene a la parte demandada, al reconocimiento y pago, a favor
de los actores, el valor total de $159.751.298 millones de pesos,
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correspondiente a los arreglos, gastos y mejoras respecto al bien inmueble
objeto de este litigio, segun la siguiente relacion:

. Pago de servicio de energia de la propiedad por total de $25.955.248

. Pago del servicio de gas con su respectiva reconexion por total de $25.246.050

. Pago de arreglos a la propiedad por su deterioro por total de $ 84.050.000

. Pago de planimetria, avaluo y planos para reconocimiento de obra existente
por valor total de $ 24.500.000

2. Que los valores se ordenen pagar al sevior Edward Lopez Chdvez, sean
indexados al momento del pago.

3. Que se prescinda de la condena en costas en contra de mis mandantes,
teniendo en cuenta que ha obrado de buena fe.

EXCEPCIONES

1. EXCEPCION DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

EXTRAORDINARIA POR POSESION, la cual sustento en que los seriores
Lopez Chavez y Chavez Arias, desde el 15 de diciembre del 2010, han
ejercido la posesion material y formal del bien inmueble ubicado en el lote
de terreno # 37 parte de la manzana L, casa ubicada en la carrera 56 # 19-
110, oeste, Altos de Guadalupe, del municipio de Santiago de Cali, Valle del
Cauca, teniendo en cuenta que este predio era un foco de inseguridad para
los habitantes del sector, ya que se habia convertido en un lugar donde los
delincuentes habitaban y se refugiaban después de hacer hurtos, igualmente
servia para el consumo de alucinogenos de personas habitantes de calle, por
lo tanto como se evidencia en el acta de entrega del secuestre Jaime Jiménez
de fecha diciembre 15 del 2010, desde esa fecha el sefior Edward y la sefiora
Noralba, han hecho la posesion de manera tranquila, publica y pacifica, asi
mismo reconstruyeron el inmueble, ya que no contaba con los servicios
publicos basicos como agua, energia y gas, arreglaron las puertas, pisos,
techos, sanitarios, quitaron la maleza que habia en este predio, como lo
manifesto el serior Edward, el predio estaba “en montado”, ya que tenia
mucho tiempo abandonado, esto se puede probar con las diferentes facturas
de pago de servicios publicos, contrato maestros de obra para estos arreglos,
de lo cual adjunte al proceso los respectivos soportes de pago, igualmente
contrataron persona idoneo con el fin de cumplir con los requisitos para
radicar un reconocimiento de obra existente, ya que este bien no cuenta con
dicha licencia, por lo anterior, se puede demostrar que se configura los
elementos esenciales para que se adquiera un inmueble por prescripcion,
ampliamente reiterados por la Corte Suprema de Justicia, como lo son:
Que el proceso verse sobre bienes que sean legalmente prescriptibles.”, con
relacion al primer elemento, se cumple el presupuesto, ya que en el
certificado de wmatricula inmobiliaria N° 370-231238, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca, que corresponde
al inmueble a usucapir.

Respecto al segundo elemento, que se trate de una cosa singular, que se
haya podido identificar y determinar plenamente, y que sea la misma que se
enuncia en la demanda, se cumple con el presupuesto, ya que es un bien
inmueble que se ha identificado y determino plenamente, y que segun el
estudio de geo-referenciacion, planimetria, coordenadas, linderos Yy
cartografia realizada por los ingenieros especialistas, inscritos en la Lonja
Inmobiliaria, se constato que es el bien que se pretende usucapir el que se
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describio en el escrito de la demanda y que es el que posee el demandante,
por lo tanto se cumple con este elemento.

Y por ultimo los demandantes, han ejercido la posesion del terreno con su
mejora en ella construida, de buena fe, de manera publica, pacifica de
manera ininterrumpida por mds de diez arios, ya que los demandantes
desde el ario del 2010, han poseido la propiedad, ya que desde el ario 2009,
cuando era un basurero, guarida de delincuentes y foco de inseguridad, ély
su madre se encargaron por todo este tiempo de reorganizarlo y
reconstruirlo, todo esto lo realizaron sin que nadie, ni siquiera el
demandado, se opusiera o les requieran o dijera nada al respecto, ya que
desde esta fecha fue donde se paso a vivir a esta propiedad, reinstalando y
pagando los servicios de energia, agua y gas, ya que no tenia ni siquiera los
cables para tal fin, por tal motivo el recio de gas estd a su nombre, y reitero
que nadie incluyendo al demandado les ha dicho nada, por lo anterior se
cumple con este ultimo elemento, necesario para que se dé la Figura de la
prescripcion adquisitiva de dominio de manera extraordinaria.

lo anterior sustentado juridicamente en que la prescripcion adquisitiva
consiste en que el dominio de una propiedad se puede adquirir mediante la
prescripcion, y por eso se llama prescripcion adquisitiva, la cual esta
contemplada en el articulo 2518 del codigo civil colombiano, y consiste en
que la persona que tiene la posesion de un bien o cosa, la adquiere por
prescripcion cuando el verdadero duevio no la reclama oportunamente, es
decir, el dominio se adquiere mediante prescripcion adquisitiva por el simple
paso del tiempo.

Para adquirir el dominio o propiedad de un bien o cosa por medio de la
prescripcion adquisitiva se requiere de dos elementos, presupuestos o
requisitos esenciales: la posesion y transcurso del tiempo.

La prescripcion adquisitiva solo es posible en favor de quien ostenta la
posesion del bien, es decir, por quien no siendo duerio actua como si lo fuera;
el otro elemento de la prescripcion, es cuando pasado el tiempo dispuesto
por la ley es mas de 10 arios de posesion, en este caso la prescripcion es una
extraordinaria; teniendo en cuenta que la prescripcion adquisitiva
extraordinaria del dominio se da cuando el bien es poseido de forma
irregular, es decir, cuando no se cuenta con un justo titulo, y en este caso no
hay un justo titulo por parte de los seriores Edward y Noralba, Seviala el
articulo 2531 CC, que quien no haya adquirido el dominio por la
prescripcion ordinaria puede adquirirlo por la extraordinaria, siguiendo las
siguientes reglas:

. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.

. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un
titulo adquisitivo de dominio.

. La existencia de un titulo de mera tenencia, hard presumir mala fe, y no
dara lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

. Que el que se pretende duerio no pueda probar que en los ultimos diez (10)
anos se haya reconocido expresa o tdcitamente su dominio por el que alega
la prescripcion.

. Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia
clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.

El articulo 2532 del codigo civil dispone que la prescripcion adquisitiva
extraordinaria del domino se da transcurridos 10 anos.
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El poseedor adquiere la pertenencia o propiedad de un bien luego de
poseerlo por 10 arios 0 mds, y el duerio de una bien pierde la propiedad si
permite que un tercero lo ocupe en calidad de poseedor por 10 arios o mas.

El lapso de tiempo de 10 arios que debe transcurrir para que se dé la
prescripcion adquisitiva extraordinaria, se cuenta desde que se configure la
posesion sobre el bien cuya propiedad o pertenencia de reclama, por lo
tanto, es de suma importancia poder determinar y probar esa fecha.

Por lo anteriormente expuesto, se radico demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio, la cual correspondio por reparto al Juzgado Doce
Civil del Circuito de Cali, Valle del Cauca, con el radicado 2022-0004-00,
siendo el demandado el serior Freddy José Rivera Jaramillo, de lo cual
adjunto prueba de la valla y auto admisorio de la misma.

. ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA: pues si llegare a no acceder a las
pretensiones propuestas por los seriores Edward y Noralba, en el proceso de
prescripcion adquisitiva de dominio por prescripcion extraordinaria, el sefior
Rivera Jaramillo, estaria aumentado su patrimonio a costa de los arreglos,
mejoras, pagos de servicios, los cuales ascienden a un valor aproximado de
mas de $180.000.000 millones de pesos, y adicionado a esto el tiempo que el
serior Edward, ha estado en esta propiedad, cuyos valores por derechos
laborales superarian los 100 millones de pesos, pues como se evidencia en el
avaluo comercial aportado, el mismo se ha incrementado sustancialmente,
al valor que ostentaba en los avios 2008 y 20009.

. POSEEDOR DE BUENA FE DEL DEMANDADO: pues como se puede
observar con las pruebas aportadas en el proceso radicado 20202-00004-00,
y las que se aportan a esta contestacion, mis prohijados tienen la posesion
que alegan, desde el dia 15 de diciembre del 2010, y la han ejercido con el
danimo de seriores y duerios desde esa fecha, de manera publica, tranquila,
pacifica, ininterrumpida, y de buena fe, y por lo tanto han realizado las
respectivas reparaciones a la construccion ya que se encontraba totalmente
caida, reinstalacion de servicios publicos como la energia, el agua,
acueducto, gas, y en estas condiciones hasta la instalacion de la valla del
proceso de pertenencia radicado 202-00004-00, la cual esta colgada en el
inmueble, fue que el “propietario”, busco recuperar su inmueble, alegando
su propiedad, pero en ninguna parte adjunta evidencia de que haya
requerido a los demandados para que le entregaran el bien inmueble objeto
del litigio.

. EXCEPCION DE RELACION LABORAL: de manera respetuosa, su senoria,
formulo la excepcion de la relacion laboral entre el serior Freddy José Rivera
Jaramillo en calidad de empleador, como propietario y quien se beneficio de
los servicios prestados por el sefior Edward Lopez Chavez, desde el pasado
15 de diciembre del 2010 hasta la presentacion de esta contestacion de la
demanda, la cual sustento en lo siguiente: Primero: el sevior Edward Lopez
Chavez, fue designado como vigilante del bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria numero 370-231238, de la oficina de instrumentos
publicos de Cali, Valle del cauca, ubicado en el lote de terreno # 37 parte de
la manzana L, casa ubicada en la carrera 56 # 19-110, oeste, Altos de
Guadalupe, del municipio de Santiago de Cali, Valle del Cauca, segun acta
del 15 de diciembre del 2010, por el sefior Jaime Jiménez en calidad de
Secuestro del mismo bien inmueble, siendo el serfior Rivera Jaramillo
solidariamente responsable por ser el “propietario” del bien inmueble y
quien se ha beneficiado directamente de los servicios del serior Lopez Chdvez
Lopez. Segundo: el sevior Edward Lopez Chavez, ha estado en el inmueble
desde el 15 de diciembre del 2010, de manera continua las 24 horas del dia,
prestando sus servicios de vigilante. Tercero: el salario se debe tener en
cuenta el valor del salario minimo legal mensual vigente para cada aro,
conforme lo establece el codigo Sustantivo de Trabajo, y por lo tanto se
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adeuda las prestaciones sociales y pagos a la seguridad social en pension
derivados de esta relacion laboral.

Por lo anterior, su sefioria, se demuestra que existio una relacion laboral, ya
que el serior Lopez Chavez, lo asignaron como vigilante de una propiedad,
por parte de un secuestre autorizado de una propiedad, y en solidaridad con
el serior Rivera Jaramillo en favor del Sevior Lopez Chdadvez, y por lo tanto, el
serior Rivera Jaramillo adeuda al sevior Lopez Chdvez, por concepto de
salarios de los arios 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020,
2021 y 2022, el valor de $98.872.908 millones de pesos, por concepto de
prestaciones sociales de los mismo arios, el valor de $21.587.252, ademas
con los aportes al fondo de pensiones, se debe ordenar desde el dia 15 de
diciembre del 2010 hasta el dia 3 de octubre del 2022, a modo de cdlculo
actuarial en el fondo de pensiones donde este afiliado el sefior Edward Lopez
Chavez, y estos valores sean indexados al momento del pago al serior Lopez
Chavez.

5. GENERICAS Igualmente, formulo cualquier otra excepcion que favorezca a
mis poderdantes y que se encuentren demostradas en el tramite de instancia
Fundo lo anteriores expuesto junto con las excepciones y el ejercicio de
defensa de mi prohijados en las siguientes normas: Articulos 96 y 368, al
390y ss. Del C. G. P.

PRUEBAS

Para que sean tenidas como pruebas a favor de mi representado, solicito se tengan
en cuenta como tales las siguientes:

DOCUMENTALES

Copia de la cedula de los demandantes

Certificado de tradicion y libertad especial del bien de mayor extension
Copia de la declaracion extra proceso de testigos

avaluo comercial del inmueble

Planos, topografia y linderos del predio objeto del litigio

Planimetria, linderos y coordenadas del bien inmueble.

Facturas de recibos de servicios publicos sufragados por mis mandantes.
Acta de designacion de vigilante del ario 2010

Facturas y pagos de los arreglos al inmueble

10.Pagos de los servicios profesionales de los peritos

11.Las demas pruebas aportadas al proceso de prescripcion dentro del radicado
2022-00004-00

CRNSIUNRWNE

DECLARACION E INTERROGATORIO DE PARTE

Muy respetuosamente, solicito sevior juez, en atencion al articulo 165 del CGP, se
decrete la declaracion y/o interrogatorio de parte, en este caso a los seriores JOSE
EDWARD LOPEZ CHAVEZ, identificado con la cédula de ciudadania
1.114.340.269, y de la sefiora NORALBA CHAVEZ ARIAS, en calidad de
demandados.

Muy respetuosamente, solicito serior juez, en atencion al articulo 165 del CGP, se
decrete el interrogatorio de parte, en este caso a los seriores FREDDY JOSE
RIVERA JARAMILLO, en calidad de demandante en este proceso reinvindicatorio.

TESTIMONIALES

Sirvase decretar y fijar fecha y hora para recepcionar las declaraciones de las
siguientes personas todos mayores de edad y vecinos de esta ciudad:
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Al sevior JESUS ERMIDES TOSSE ASTAIZA identificado con la cedula numero
4.778.140, domiciliado y residenciado en la avenida Guadalupe, altos los Mangos,
casa 34, de Santiago de Cali, con numero de teléfono 3226449107, con en el correo
electronico jesusermidestossea@gmail.com, donde podrad ser notificado, con el fin
de que manifieste lo que sabe o le consta respecto de los hechos 1 al 19 narrados en
esta demanda.

A la sefiora YANA MILE OJEDA MUNOZ, identificada con la cedula niimero
31.447.483, con domicilio y residencia en la carrera 76 bis # 2-95, de la ciudad de
Cali, valle del cauca, con numero de teléfono 3126609231, y correo electronico
yanamileojedam@gmail.com, donde podra ser notificada, con el fin de que
manifieste lo que sabe o le consta respecto de los hechos del 1 al 19 relatados en la
presente demanda.

A la sefiora SANDRA MILENA CARDONA GOMEZ, identificada con la cedula
numero 38.668.774, domiciliada y residenciada en la carrera 52 A # 5B-76, de la
ciudad de Cali, valle del cauca, con numero de teléfono 3173648620 o en el correo
electronico gomezcardonasandramile@gmail.com, donde podra ser notificada, con el
fin de que manifieste lo que sabe o le consta respecto de los hechos del 1 al 19
relatados en la presente demanda.

Sirvase serior juez, recepcionar la declaracion de los ingenieros de Aso-avaluos
Lonja Inmobiliaria con numero de NIT 816003387-9, domiciliados principal y
residenciados en el Edificio Antonio Correa Oficina 307, con numero de teléfono
3234826285, con correo electronico albeiromartinez2009@hotmail.com, con el fin
de sustentar el avaluo, planimetria Yy el informe del predio descrito, segun lo
relatado en los hechos 16 y 17 de este libelo.

PROCESO y COMPETENCIA

Se trata de un proceso declarativo de pertenencia - prescripcion adaquisitiva
extraordinario de dominio y demanda de reconvencion segun el Codigo General del
Proceso), teniendo en cuenta la ubicacion del bien inmueble que es la ciudad de Cali
Valle del Cauca, las partes que actuan en ambas demandas, por la naturaleza del
asunto, es usted competente sevior juez, para conocer del presente litigio.

CUANTIA

Muy respetuosamente, su serioria, se manifiesta que la mejora objeto de este litigio
cuenta con avaluo catastral de DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MILLON
CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL PESOS ($291.441.000), y por lo tanto se
estima como MAYOR.

JURISDICCION Y COMPETENCIA

Es usted competente para conocer del presente proceso, teniendo en cuenta la
ubicacion del bien inmueble y la naturaleza del asunto y por ser un proceso que Sus
partes son las mismas y el cual versa sobre el litigio de una posesion del mismo
bien inmueble

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La demanda se fundamenta en el codigo civil colombiano, Codigo General del
Proceso, Segun la ley 1564 del 2012, y demds normas concordantes para este
asunto.

la prescripcion adquisitiva consiste en que el dominio de una propiedad se puede
adquirir mediante la prescripcion, y por eso se llama prescripcion adquisitiva, la
cual esta contemplada en el articulo 2518 del codigo civil colombiano, y consiste en
que la persona que tiene la posesion de un bien o cosa, la adquiere por prescripcion
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cuando el verdadero duerio no la reclama oportunamente, es decir, el dominio se
adquiere mediante prescripcion adquisitiva por el simple paso del tiempo.

Para adquirir el dominio o propiedad de un bien o cosa por medio de la
prescripcion adquisitiva se requiere de dos elementos, presupuestos o requisitos
esenciales: la posesion y transcurso del tiempo.

La prescripcion adquisitiva solo es posible en favor de quien ostenta la posesion del
bien, es decir, por quien no siendo duerio actua como si lo fuera; el otro elemento
de la prescripcion, es cuando pasado el tiempo dispuesto por la ley es mas de 10
arnios de posesion, en este caso la prescripcion es una extraordinaria; teniendo en
cuenta que la prescripcion adquisitiva extraordinaria del dominio se da cuando el
bien es poseido de forma irregular, es decir, cuando no se cuenta con un justo
titulo, y en este caso no hay un justo titulo por parte de los seviores Edward y
Noralba, Seriala el articulo 2531 CC, que quien no haya adquirido el dominio por
la prescripcion ordinaria puede adquirirlo por la extraordinaria, siguiendo las
siguientes reglas:
. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un titulo
adquisitivo de dominio.
. La existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y no dara
lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:
. Que el que se pretende duerio no pueda probar que en los ultimos diez (10) anios
se haya reconocido expresa o tdcitamente su dominio por el que alega la
prescripcion.

Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia
clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.

El articulo 2532 del codigo civil dispone que la prescripcion adquisitiva
extraordinaria del domino se da transcurridos 10 anos.

El poseedor adquiere la pertenencia o propiedad de un bien luego de poseerlo por
10 arios o mas, y el duerio de una bien pierde la propiedad si permite que un
tercero lo ocupe en calidad de poseedor por 10 aros o mds.

El lapso de tiempo de 10 arios que debe transcurrir para que se dé la prescripcion
adquisitiva extraordinaria, se cuenta desde que se configure la posesion sobre el
bien cuya propiedad o pertenencia de reclama, por lo tanto, es de suma
importancia poder determinar y probar esa fecha.

Por lo anteriormente expuesto, se radico demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio, la cual correspondio por reparto al Juzgado Doce Civil del Circuito de
Cali, Valle del Cauca, con el radicado 2022-0004-00, siendo el demandado el serior
Freddy José Rivera Jaramillo, de lo cual adjunto prueba de la valla y auto
admisorio de la misma.

El enriquecimiento sin causa se configura en todos aquellos eventos en los que se
acrecienta el patrimonio de una persona, a expensas del detrimento del patrimonio
de otra persona, sin que medie para este desplazamiento patrimonial una causa
juridica o justificacion alguna, se deducen los elementos que bdsicamente
configuran el enriquecimiento sin causa como son: 1) enriquecimiento; 2) que sea
injustificado; y, 3) que se haya producido a expensas de otro,

La buena fe, se desprende, especificamente, del articulo 83 de la Constitucion, al
establecer que las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberan ceriirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirad en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas, también sobre este principio la Corte
constitucional ha realizado interesantes exposiciones, y una de ellas contenida en la
sentencia C-544 de 1994, que en su parte pertinente dice: “La buena fe ha sido,
desde tiempos inmemoriales, uno de los principios fundamentales del derecho, ya
se mire por su aspecto activo, como el deber de proceder con lealtad en nuestras
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relaciones juridicas, o por el aspecto pasivo, como el derecho a esperar que los
demas procedan en la misma forma. En general, los hombres proceden de buena
fe: es lo que usualmente ocurre. Ademads, el proceder de mala fe, cuando media
una relacion juridica, en principio constituye una conducta contraria al orden
Jjuridico y sancionado por éste. En consecuencia, es una regla general que la buena
fe se presume: de una parte es la manera usual de comportarse; y de la otra, a la
luz del derecho, las faltas deben comprobarse”

PROCEDIMIENTO
Debera darsele un procedimiento de un proceso verbal.
ANEXOS

Todo lo enunciado en las pruebas
Todos los aportados en el proceso de prescripcion radicado 2022-00004-00 del
Juzgado 12 civil del circuito de Cali, Valle del cauca.

NOTIFICACIONES DE LAS PARTES

El sevior JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ, puede ser notificado en el lote de terreno
# 37 parte de la manzana L, casa ubicada en la carrera 56 # 19-110, oeste, Altos de
Guadalupe, del municipio de Santiago de Cali, Valle del Cauca, con numero de
teléfono 3165070253, y correo electronico joseedwardlopezchavez@gmail.com

La sefiora NORALBA CHAVEZ ARIAS, puede ser notificado en el lote de terreno #
37 parte de la manzana L, casa ubicada en la carrera 56 # 12-110, oeste, Altos de
Guadalupe, del municipio de Santiago de Cali, Valle del Cauca, con numero de
teléfono 3165070253, y correo electronico noralbachavezarias?@gmail.com

El serior FREDDY JOSE RIVERA JARAMILLO. Se notificara en los datos
suministrados por su apoderada en el escrito de la demanda de reconvencion.

La suscrita puede ser notificada en la calle 27 # 6-45, centro de Pereira, teléfono
313743465, correo electronico abogacarlaagudelo@outlook.com

NOTIFICACIONES DE LOS TESTIGOS

El sevior JESUS ERMIDES TOSSE ASTAIZA, puede ser notificado en avenida
Guadalupe, altos los Mangos, casa 34, de Santiago de Cali, con numero de teléfono
3226449107 o en el correo electronico jesusermidestossea@gmail.com

La seriora YANA MILE OJEDA MUNOZ, quien puede ser notificada en la carrera
76 bis # 2-95, de la ciudad de Cali, valle del cauca, con numero de teléfono
3126609231, con el correo electronico yanamileojedam@gmail.com

La seriora SANDRA MILENA CARDONA GOMEZ, puede ser notificada en la
carrera 52 A # 5B-76, de la ciudad de Cali, valle del cauca, con nuumero de teléfono
3173648620, o en el correo electronico gomezcardonasandramile@gmail.com

La firma Aso-avaluos Lonja Inmobiliaria, quienes pueden ser notificados en
Edificio Antonio Correa Oficina 307, con numero de teléfono 3234826285, con
correo electronico albeiromartinez2009@hotmail.com.

CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO
CC 60.367.788 de Cucuta
T.P 249.857 del C.S de la ].
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NOTARIA :
ACTA DE DECLARACION BAJO JURAMENTO PARA FINES
EXTRAPROCESALES
(DECRETO 1557 DEL 14 DE JULIO DE 1.989 ARTICULO 1)
No.2739

NOTA: Se expide la presente declaracién extrajuicio por reiterada peticién del interesado a pesar
de haberle puesto de presente lo establecido en el Art.10 decreto 2150 de Dic.6 de 1.995,
modificado por el Art. 25 de la Ley 6962 de 2005. En Santiago de Cali, Capital del Departamento
del Valle del Cauca, Republica, de Colombia, a los 10 dias del mes de DICIEMBRE del afio 2021
ante mi, MARIA ANTONIA VALLEJO DAVIS, NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE CALI -
ENCARGADA.

COMPARECIO: JESUS ERMIDES TOSSE ASTAIZA, YANA MILE OJEDA MUNOZ Y SANDRA
MILENA CARDONA GOMEZ

IDENTIFICADO CON CC: 4.778.140, 31.447.483 Y 38.668.774

RESIDENTE EN: AV. GUADALUPE ALTOS LOS MANGOS CASA 34, CRA 76 BISNo.2-95Y
CRA 52 ANO.5B 76

TELEFONO: 3226449107, 3126609231 Y 3173648620

PROFESION U OFICIO: CONDUCTOR, HOGAR Y HOGAR

ESTADO CIVIL: CASADO, UNION MARITAL DE HECHO Y SOLTERA

De nacionalidad COLOMBIANA quien en su entero y cabal juicio, realizé (aron) las siguientes
manifestaciones: PRIMERA. Que todas las declaraciones que se presentan en este instrumento se rinden
bajo |la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso.
SEGUNDA. Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir éstas declaraciones juramentadas, las
cuales hacen bajo su Unica y entera responsabilidad. TERCERA. Que las declaraciones aqui rendidas, libre
de todo apremio y versan sobre los hechos de los cuales da(n) plena fe y testimonio en razén de que les
consta personalmente. CUARTA: La realiza para TRAMITE LEGAL. MANIFIESTO: QUE CONOCEMOS
DE VISTA, TRATO Y COMUNICACION DIRECTA DESDE HACE 12, 14 Y 15 ANOS,
RESPECTIVAMENTE, AL SENOR JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ IDENTIFICADO
CON CC. 1.114.340.269 Y LA SENORA NORALBA CHAVEZ ARIAS IDENTIFICADA
CON CC. 29.814.195, POR LO TANTO SABEMOS Y NOS CONSTA QUE DESDE
HACE 14 ANOS APROXIMADAMENTE, SON LOS POSEEDORES DE BUENA FE Y
SANA POSESION DEL PREDIO UBICADO EN LA CRA 56 OESTE No. 1 A 110 DEL
BARRIO ALTOS DE GUADALUPE EN LA CIUDAD DE CALI. ES TODO.

NOTA: EL DECLARANTE MANIFIESTA QUE LEYO Y REVISO SU DECLARACION ENCONTRANDOLA CORRECTA Y
EXACTA EN SU CONTENIDO Y QUE NO OBSERVA EN ELLA ERROR Y POR CONSIGUIENTE CUALQUIER DATO O
INFORMACION QUE LE FALTE O DECLARACION POR SOLICITUD DEL INTERESADO A PESAR DE HABERLE

PUESTO DE PRESENTE LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEY 0019 DE ENERO 11 DEL 2012. DERECHOS §
13.800, IVA: $ 2.622
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L Nit: 890399011-3
Dl DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

N.I;[.ADE N
T DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2021

o)

G A N e E S T A T F AN

0000329384 2021-12-13 2021-12-30 19950008003700000037 000123416076
14960000 760040

760010100199500080037000000037 282.952.000 _ KR 56 # 1 A OESTE - 110
F001500370000 TarifalPU 13.00 X 1000 TarifaCvVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés  0.946000%

FREDDY JOSE RIVERA JARAMILLO KR56 #1 A OESTE - 110

CONCEPTOS

2007 1.415.726 5.357.201 163.354 618.142 0 0 52.382 198.217 0 0 7.805.022

2008 1.594.385 5.567.142 183.968 642.365 0 0 58.992 205.984 0 0 8.252.836

2009 1.674.101 5.357.415 193.166 618.163 0 0 61.942 198.224 0 0 8.103.011

2010 1.724.320 5.015.405 198.960 578.697 0 0 63.800 185.569 0 0 7.766.751

" 2011 1.776.047 4.648.060 204.929 536.314 0 0 65.714 171.974 0 0 7.403.038
% 2012 1.829.000 4.251.939 211.077 490.696 0 0 67.673 157.326 0 0 7.007.711
; 2013 1.884.000 3.841.732 217.000 442.492 0 0 70.000 142.732 0 0 6.597.956
g 2014 2.451.000 4.454716 283.000 514.356 0 0 91.000 165.392 0 0 7.959.464
E 2015 2.593.000 4.023.428 299.000 463.936 0 0 96.000 148.968 0 0 7.624.332
8 2016 2.728.000 3.557.257 315.000 410.757 0 0 101.000 131.707 0 0 7.243.721
- 56.375.863 4.255.131 6.504.148 0 0| 1.342.042 1.994.594 0 0 107.358.220

8.916.835

0

64.874.605 0 | -635.700

38.245.615 -55.957.770 50.764.750

4.238.000 |

| PAGO TOTAL $: 50.764.750

ANTES DE REALIZAR EL PAGO RECUERDE VERIFICAR DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CONCEPTOS Y VALORES LIQUIDADOS.

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Sefior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracién a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
Cali 2, Cali 17, Cali 19 o Edificio Boulevar

Referencia: 000123416076
Pagototal:$ 50.764.750

8 (415)7707332442272(8020)000123416076(3900)50764750(96)20211230
pa
< R g

Impuesto Predial Unificado @

NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO SANTIAGG B cau
760010100199500080037000000037 000123416076 )
CODIGO POSTAL | 760040 |
|

RUTA DE ENTREGA | |

FECHA DE VENCIMIENTO: | 2021-12-30 |




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 890399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2021

L -.__‘____ ] 3 /.-'
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

)

G A T BN T R A T BT

0000329384 2021-12-13 2021-12-30 19950008003700000037 000123416076
14960000 760040

F001500370000 TarifalPU 13.00 X 1000 TarifaCvVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés  0.946000%

KR56 #1 A OESTE - 110

FREDDY JOSE RIVERA JARAMILLO

CONCEPTOS
2017 2.864.000 2.940.712 330.000 338.840 0 0 106.000 108.844 0 0 6.688.396
2018 3.005.000 2.121.986 347.000 245.036 0 0 111.000 78.385 0 0 5.908.407
2019 3.391.000 1.592.564 391.000 183.632 0 0 125.000 58.704 0 0 5.741.900
2020 3.571.000 761.334 412.000 87.838 0 0 132.000 28.142 0 0 4.992.314
2021 3.678.000 0 424.000 0 0 0 136.000 0 0 0 4.238.000

CONTRIBUYENTE

8.916.835

0

| PAGO TOTAL $:

ANTES DE REALIZAR EL PAGO RECUERDE VERIFICAR DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CONCEPTOS Y VALORES LIQUIDADOS.

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Sefior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracién a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
Cali 2, Cali 17, Cali 19 o Edificio Boulevar

000123416076

Referencia:
Pago total: $

(415)7707332442272(8020)000123416076(3900)50764750(96)20211230

ot
|

BANCO

Impuesto Predial Unificado
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

760010100199500080037000000037 000123416076
|

CODIGO POSTAL | 760040 |

RUTA DE ENTREGA | |

FECHA DE VENCIMIENTO: | 2021-12-30 |




CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 900191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

FUENTE: FOTO ACTUAL ESTUDIO DE AVALUO COMERCIAL
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1. INFORMACION PREDIAL Y CATASTRAL PREDIO EN ESTUDIO
Sector Altos de Guadalupe
Municipio Santiago de Cali
Departamento Valle del Cauca

Escritura Publica

515 de 16-02-1990 Notaria Primero del Circulo de Cali

N° Ficha Catastral

Ficha catastral N° 760010101995000800370000000

Matricula Inmobiliaria

370-231238

Propietario Fredy Jose Rivera Jaramillo

Direccibn Carrera 56 # 1A-110 Oeste, antes Mz L Csa 37
Area de Terreno 235.80 m?

Area Construida 317 m?

Fecha de Visita

30 de octubre del 2021

Fecha del Avallo

5 de noviembre del 2021

Calle 20 # 9-26 Ed

. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 500191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

2. NORMAS URBANISTICAS
2.1 INFORMACION DE LA CIUDAD.

Cali, oficialmente Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios de
Santiago de Cali, es un distrito colombiano, capital del departamento de Valle del Cauca, es la tercera
ciudad mas poblada y el tercer centro econdémico y cultural de Colombia. Esta situada en la region Sur
del Valle del Cauca, geograficamente la ciudad se ubica en el Valle del Rio Cauca formado por la
cordillera occidental y la cordillera central de la Region Andina, con una altura promedio de 1000
msnm. Es la Unica gran ciudad de Colombia que posee un acceso rapido al Océano Pacifico, dista 114
km de Buenaventura, principal puerto del pais. La ciudad forma parte del Area metropolitana de Cali,
junto con los municipios contiguos a esta. Fue fundada el 25 de julio de 1536 por Sebastian de
Belalcazar, lo que la convierte en una de las ciudades mas antiguas de Ameérica.

La ciudad es uno de los principales centros econdmicos e industriales de Colombia, ademas de ser el
principal centro urbano, cultural, econdmico, industrial y agrario del suroccidente del pais y el tercero a
nivel nacional después de Bogotad y Medellin. Como capital departamental, alberga las sedes de
la Gobernacion del Valle del Cauca, la Asamblea Departamental, el Tribunal Departamental, la Fiscalia
General, instituciones y organismos del estado, y también es la sede de empresas oficiales como la
municipal EMCALI.

Es uno de los principales centros deportivos de Colombia, destacandose la organizacion de importantes
eventos deportivos como los Juegos Panamericanos de 1971y los Juegos Mundiales de 2013. Es a su
vez conocida como «la capital mundial de la salsa» y «la sucursal del cielo».

Ubicacion

El inmueble objeto del avalto comercial, predio casa de habitacion, esta ubicado en la Zona urbana del
Municipio de Santiago de Cali, asi:

N° FICHA CATASTRAL DIRECCION

760010101995000800370000000 Carrera 56 # 1A-110 Oeste, antes Mz L Csa 37

2.2 Desarrollo

El predio en estudio identificado, esta ubicado en la Zona Urbana, del Municipio de Cali, comprendido
por un uso residencial y comercial.

2.3 Usos del Suelo

El uso del suelo para el inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria, 370-231238, esta sujeto a
la normatividad vigente segun:

NORMATIVIDAD URBANA.
Se encuentran sujetos al Plan de Ordenamiento Territorial de Cali, Acuerdo N° 0373 del 2014 por

medio del cual se adopta la revision ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordenamiento
territorial del municipio de Santiago de Cali.

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 900191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

3. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El predio casa de habitacion identificado con escritura publica N° 515 de fecha 16-02-1990 de la
Notaria Primera del Circulo de Cali, esta localizado en el sector de Altos de Guadalupe, predio en
estudio con un area de 235.80 m?, Alinderado de la siguiente forma:

NORTE: En una distancia de 8.00 metros, lindando con el lote N° 18 Manzana L.

ORIENTE: En una distancia de 29.80 metros, lindando con el lote 36 Manzana L.

SUR: En una distancia de 8.00 metros, lindando con anden, bahia de acceso de por medio y la Cra 56.
OCCIDENTE: En una distancia de 29.15 metros, lindando con los lotes 38 y 17 Manzana L.
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FUENTE: LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALTANZAS CORINTAL Nit: 900191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 500191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

4. CARACTERISTICAS DEL LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES

El predio identificado, posee la siguiente conformacion:

DETALLE DESTINO DESCRIPCION AREA M? ESTADO CONSERVACION

Area Casa habitacion dos|Base columnas concreto 317,00 | Regular estado en terminos generales
construida Niveles, consta de: ler|Paredes ladrillo estucado pintado de ambos niveles casa habitaciéon en
vivienda nivel, dos habitaciones,|Pisos retal de marmol unificado mantenimiento y reconstruccion

una con bafio, cocina,|Puertas metalicas y madera

sala comedor, bafio|Rejas metalicas

social, zona de ropas,|Escalera concreto granito pulido

escaleras de acceso al|Entrepiso placa concreto

2do nivel; y este consta|Cocina integral

de 5 alcobas, una con|Bateria sanitaria completa

bafio, bafio social, otro|Cielo falso perlita

con Jacuzzi y vestier,|Pisos 2 nivel ceramica fina

balcon pequefo frontal|Cubierta teja de barro

y terraza amplia atras  |Parqueaderos interno y antejardin
Obra civil|Pasillo lateral de|Base laterales ladrillo 76,65 [ Regular estado en terminos generales
parquedero |ingreso y area de|lLaterales en tuberia metalica de ambos niveles casa habitacién en
antejardin  y|parqueadero interno y|Pisos Cemento granito mantenimiento y reconstruccion
patio atras antejardin Puertas tuberia metalicas

4.1 Topografia
La topografia del predio en estudio donde esta ubicado dicho lote es plano, entre la via y el fondo.

4.2 Servicios Publicos
A continuacion, se describen los servicios publicos instalados en el sector Altos de Guadalupe:

YVVVVYVYY

Acueducto
Alcantarillado
Energia eléctrica
Gas Domiciliario
Telefonia Celular

4.3. Transporte Publico

El servicio de transporte publico que se tiene en el sector de altos de Guadalupe, donde se encuentra

ubicado El predio es normal, transporte urbano e intermunicipal, taxis y transporte particular.

4.4. Vias de Acceso
Se llega por via vehicular avenida Guadalupe carrera 56.

4.5. Forma
La forma del predio geométricamente regular en el terreno y en su topografia.

4.5.1 Frente sobre la via
El predio en estudio, presenta frente a la via carrera 56.

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 500191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

4.5.2 Fondo
El lote de terreno del predio, presenta un poligono regular en cuanto a su Topografia y area geogréafica.

4.5.3 Rentabilidad
El predio actualmente no genera.

4.5.4 Normatividad Urbanismo.
No aplica.

4.5.5 Impacto Ambiental
El predio en estudio no posee impacto ambiental importante, en general es una zona urbana tipica del
Municipio caracterizada por zona habitacional.

4.5.6 Uso Actual del Terreno
Actualmente el Terreno donde se ubica el predio tiene uso habitacional.

4.5.7 Perspectivas de Valorizacion

En el futuro la valorizacion del predio en estudio estard relacionada con la mejora en el sector que,
enmarcada su ubicacion, mejoras en su entorno las cuales podran generar mayor valorizacion, valor del
inmueble y la buena utilizacion de las normas contempladas en el POT Municipal.

4.5.8 Usos Posibles Econdémico
Uso desarrollo urbanistico.

5. INVESTIGACION ECONOMICA
5.1. INVESTIGACION INDIRECTA:

Dada la situacion que en el area se presentan ofertas; por lo tanto, a nivel del portal de internet se
encuentran algunos avisos de venta de casas por el sector en estudio.

Principio de conformidad solo pueden ser comparados bienes similares.

52 PROCESAMIENTO ESTADISTICO.

AVALUO. Es un proceso técnico, logico y coherente que permite analizar, procesar e interpretar
informacién inmobiliaria obtenida mediante investigaciones directas e indirectas, que permite
determinar el valor comercial mas cercano a la realidad de un inmueble en términos monetarios.
INVESTIGACION ECONOMICA.

METODOLOGIA UTILIZADA.

5.3 METODO DE AVALUO

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 500191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 24 de julio de 1998, reglamentario de la
Ley 388 de 1997, y su correspondiente Resolucion N° 620 de 23 de septiembre de 2008
emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los articulos:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Se recurre a esto métodos porque son los recomendados por la Resolucion 620 de 2008, Capitulo |

54. PROCESAMIENTO ESTADISTICO DE LA INFORMACION

Los datos de mercado fueron depurados con un porcentaje de comercializacién, mas comision
inmobiliaria y el valor del metro cuadrado fue calculado con base al método del costo de comparacion
de mercado (Oferta y demanda en comercializacion de predios en la zona).

Se cruzé informacion de los predios que vienen siendo ofertados en el sector de la avenida Guadalupe y
aledafios en la ciudad de Santiago de Cali, asi como comerciantes, vecinos de la zona y estudiosos del

mercado inmobiliario, teniendo en cuenta la oferta de predios en el sector en estudio.

Comparativo del Mercado:

DATOS DEL MERCADO

FUENTE DESCRIPCION VALOR METRO? METRO?
https://casa.m |Casa de una planta ubicada en el barrio cuarto de legua 4
ercadolibre.co |alcobas amplias con closets principal con bafio remodelado | $ 510.000.000 280,00 1.821.429
m.co/MCO- y estadero pequefio iluminado sala comedor amplia bafio

https://casa.m |Excelente casa esquinera en venta en Villas de Guadalupe,
ercadolibre.co |consta de cuatro alcobas, tres bafios, habitacion auxiliar, S 445.000.000 180,00 2.225.000
m.co/MCO salacomedor, cocina integral, garaje, patio, Etc.

https://casa.m |Ofrezco casa de 2 pisos unifamiliar que se destaca por sus
ercadolibre.co |espacios en un lote de 246 m2. En el primer piso se $ 415.000.000 246,00 1.686.992
m.co/MCO encuentra la sala comedor independiente, garaje interno
https://casa.m |Precio de oportunidad acabados de alta calidad, espacioy
ercadolibre.co |comodidad, esta casa cuenta con: 5 habitaciones, 2 $ 420.000.000 240,00 1.750.000
m.co/MCO balcones, 4 bafios, 2 parqueaderos privados y piscina.
PROMEDIO $ 1.870.855 DESVIACION ESTANDAR 242.399,97 VARIACION 12,96%
N° DE DATOS 4 RAIZ 2,00| t(STUDENT) 4 0,32
LIMITE SUPER. S 2.225.000 LIMITE INFERIOR S 1.686.992 VALORFINAL | S 1.870.855
JUSTIFICACION

SE OBTUVIERON DATOS A TRAVEZ DEL PORTAL DE INTERNET, SE TABULARON E INTERPRETARON ARROJANDO DATOS
CONCLUYENTES, QUE NOS PERMITEN CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE UN BIEN DE ESTAS CARACTERISTICAS Y EN ESTE
SECTOR DE LA AVENIDA GUADALUPE, CRA 56Y ALTOS DE GUADALUPE EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALI, SE OBTUVIERON
DATOS DENTRO DEL MISMA ZONA Y EN EL MISMO RANGO DE PRECIOS. SE TRATAN DE CASAS DE 2 NIVELES, LOTE Y|
CONSTRUCCION EN CONJUNTO, AL DATO N° 2 SE LE HIZO UN DESCUENTO DEL 10% PARA AJUSTAR LA MUESTRA; POR LO
TANTO NOS DA UN VALOR DEL METRO CUADRADO DE $ 1.870.855.
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 900191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

Casa En Venta En Cali Cuarto De Legua Guadalupe $510.000.000 pesos

Caracteristicas

Area total 341 m? Habitaciones | 4

Area construida | 280 m? Bafios 2
Estacionamientos | 2 Antigliedad | 41 afios
Administracion 0 COP

Descripcion
Casa de una planta ubicada en el barrio cuarto de Publicado hace 3 meses
legua 4 alcobas amplias con closets principal con
bafio remodelado y estadero pequeiio iluminado
sala comedor amplia bafio social completo cocina
semintegral gas natural zona ropas amplia con
lavadero alcoba servicio con bafio casa amplia
fresca iluminada 2 patios en corredor y patio
grande al fondo de la casa garaje para dos carros
uno cubierto y otro en antejardin el inmueble
cuenta con rejas de seguridad techos en buen
estado cOmodas vias de acceso facilidad de
transporte.

Vendedor con identidad verificada

Excelente Casa Esquinera En Villas De Guadalupe $ 445.000.000 pesos

Caracteristicas

Area terreno 91 m2 Habitaciones | 4

Area construida | 180 m? Bafios 3
Estacionamientos | 1 Antigiedad | 21 afios
Administracion 0 COP

Publicado hace 35 dias
Vendedor con identidad verificada

Descripcion

Excelente casa esquinera en venta en Villas
de Guadalupe, consta de cuatro alcobas,
tres bafos, habitacion auxiliar, salacomedor,
cocina integral, garaje, patio,

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon Il Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALTANZAS CORINTAL Nit: 900191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

Casa En Venta En Cali Urbanizacion Guadalupe $415000000 pesos

Caracteristicas

Area total 246 m? Habitaciones | 5

Area construida | 246 m2 Bafios 3
Estacionamientos | 2 Antigiiedad | 36 afios
Administracion 0 COP

Descripcion Publicado hace 33 dias
Ofrezco casa de 2 pisos unifamiliar que se
destaca por sus espacios en un lote de 246 m2.
En el primer piso se encuentra la sala comedor
independiente, garaje interno para 2 vehiculos,
bafio social, cocina integral, jacuzzi, zona
lavanderia y cuarto empleada con bafio. en el
segundo piso encuentras estudio, alcoba
principal con bafio y balcon, 3 alcobas
auxiliares, bafio de alcobas y gradas para subir
a un altillo que cuenta con espacio y una alcoba
y puedes ampliar.

Vendedor con identidad verificada

Casa En Venta En Cali Cuarto De Legua — Guadalupe $ 420000000 pesos

Caracteristicas

Area total 310 m? Habitaciones | 5

Area construida | 240 m2 Bafios 4
Estacionamientos | 2 Antigliedad | 24 afios
Administracion 0 COP

Publicado hace 1 afo
Vendedor con identidad verificada

Descripcion

Precio de oportunidad acabados de alta
calidad, espacio y comodidad, esta casa
cuenta con: 5 habitaciones, 2 balcones, 4
bafos, 2 parqueaderos privados y piscina.

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon Il Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 500191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

6. METODOLOGIA

Para efectos de este estudio se utilizo el método de mercado e informacion de ofertas consultando
estudio de valor del suelo en el Municipio de Cali, Avaluadores independientes, profesionales del Area
de la Ingenieria Civil, Arquitectos y consulta directa compra-venta en el sector y de Las investigaciones
sobre precios en el mercado inmobiliario y la liquidacién final del avallo se realizaron por metro
cuadrado de area de terreno y construccion en conjunto, que son las medidas de compraventa utilizadas
en el sector. El avalio comercial del inmueble se define como un valor para una transaccion en
condiciones normales, en efectivo y a la fecha de la Actualizacion.

Avaluo, en el cual se tuvieron en cuenta los siguientes elementos:

1. La ubicacion en el sector con relacion al Municipio de Cali en general.
2. El acceso al predio y el tipo de estructurante vial en el contexto del Municipio de Cali
3. La infraestructura de servicios de acueducto, energia eléctrica y vias de comunicacién

4. La topografia del terreno donde esta la construccion.

5. La extension superficiaria y la forma geométrica del terreno.

7. AVALUO

Municipio

Santiago de Cali

Escritura Publica

515 de 16-02-1990 Notaria Primero del Circulo de Cali

Solicitantes del Avalu6

Noralba Chavez Arias y Jose Edward Lopez Chavez

Direccion

Carrera 56 # 1A-110 Oeste, antes Mz L Csa 37

DETERMINACION DEL AVALUO

CUADRO DE AREAS Y VALORES POR METRO CUADRADO CONSTRUIDO

DETALLE DESTINO DESCRIPCION AREA M? S Metro? TOTAL
Area construida|Casa habitacion dos|Base columnas concreto 317,00 1.870.855,00 593.061.035,00
vivienda Niveles, consta de: ler|Paredes ladrillo estucado pintado
nivel, dos habitacidnes,|Pisos retal de marmol unificado
una con bafio, cocina,|Puertas metalicasy madera
sala comedor, bafio|Rejas metalicas
social, zona de ropas Escalera concreto granito pulido
escaleras de acceso allEntrepiso placa concreto
2do nivel; y este consta Cocina integral
Bateria sanitaria completa
de 5 alcobas, una conj— -
. N . Cielo falso perlita
bafio, bafio social, otrof— - ——
] . i Pisos 2 nivel ceramica fina
EOT acuzzl Ny fvestltlar, Cubierta teja de barro
aicon pequ:eno rontal 'y Parqueaderos interno y antejardin
Obra civil|Pasillo lateral de ingreso|Base laterales ladrillo 76,65 409.500,00 31.388.175,00
parquedero y area de parqueadero|laterales en tuberia metalica
antejardin ylinterno y antejardin Pisos Cemento granito
patio atras Puertas tuberia metalicas
TOTALES 393,65 624.449.210,00

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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CORPORACION INTEGRAL ALIANZAS CORINTAL Nit: 500191782-4
PROPENDIENDO POR EL DESARROLLO SOSTENIBLE

RESUMEN AVALUO DEL INMUEBLE
DESCRIPCION AREA M? S Metro? TOTAL
Area construida vivienda 317,00 1.870.855,00 593.061.035,00
Obra civil parquedero antejardin 76,65 409.500,00 31.388.175,00
Avaluo Total 624.449.210,00

VALOR EN LETRAS: SEISCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA'Y NUEVE MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS M.CTE.

NOTA.
Bajo la gravedad de juramento manifiesto que no tengo interés particular alguno diferente al de
calcular el valor comercial del presente inmueble.

Atentamente:

ALBEIRO DE JESUS MARTINEZ CAICEDO
RAA AVAL- 4379992
AVALUADOR

PROFESIONALES Y TECNICOS DE APOYO

José A. Buitrago Lopez Mario Augusto Henao Maya

Ingeniero. Adm. De Empresas Agropecuarias

M.P. N° 76228-405904 VLL. UNISARC Santa Rosa de Cabal

Ex Reconocedor Predial IGAC. Especialista en aplicacion de metodologias

catastrales
SENA-CIAF-RP 7822072.

8. ANEXOS
Acreditaciones de avaluador
Archivo fotogréafico

Calle 20 # 9-26 Ed. Tricon 11 Of. 404 Tel: 3447878 Email:corintal@yahoo.com Pereira
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Pereira, 13 de Diciembre del 2021

Sefiores

SECRETARIA DE HACIENDA
MUNICIPAL

CALI VALLE DEL VALLE

La ciudad

ASUNTO DERECHO DE PETICION

CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, identificada con el nimero de cedula 60.367.788 de Cucuta, en
calidad de apoderada judicial del sefior José Edward Lopez Chavez, dentro del proceso Prescripcion
adquisitiva de dominio, del bien inmueble ubicado en el lote de terreno # 37 parte de la manzana L, casa
ubicada en la carrera 56 # 12-110, oeste, Altos de Guadalupe, del municipio de Santiago de Cali, Valle del
Cauca, con matricula inmobiliaria numero 370-231238, de la oficina de instrumentos publicos de Cali, Valle
del cauca, con ficha catastral numero 760010100199500080037000000037.

De manera respetuosa, haciendo uso del derecho de peticidn, contemplado en el articulo 23 de la constitucién
politica de Colombia, me permito solicitar certificado de avalu¢ catastral del citado bien inmueble con el fin de
apdrtalo al proceso que se radico ante los juzgado civiles del circuito de Cali Valle del Cauca.

Recibo notificaciones en el correo electronico abogacarlaagudelo@gmail.com o en el teléfono 3133743465 o
en la calle 26 # 9-66 centro de Pereira.

Adjunto poder conferido

Atentamente

CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO
CC 60.367.788 de Cucuta
T.P 249.857 del C.S de la J.


mailto:abogacarlaagudelo@gmail.com

1 or Carla Cristina Agudelo J.

ﬁﬁogaz{o de la Umiversidad Simén Bolfvar Extension (iicuta
Asuntos Administratives, (viles, Laborales, ®enales, de Familla y ofros.

SENORES

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO (reparto)

LA CIUDAD.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE

JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ, mayor de edad, domiciliado y vecino de esta ciudad,
identificado con niumero de cedula 1.114.340.269 de Restrepo y NORALBA CHAVEZ ARIAS
mayor de edad, vecina y domiciliada en Cali, identificada con el numero de cedula
29.814.195 de Sevilla, a ustedes muy comedidamente nos permitimos manifestar que
conferimos poder Genera, Especial, amplio y suficiente a la abogada en ejercicio a la
doctora CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, mayor de edad, vecina y domiciliada
en Pereira, Risaralda, identificada con cedula de ciudadania numero 60.367.788 de Cucuta,
y Tarjeta Profesional numero 249817 del C. S. de la J., para que en nuestro nombre y
representacion promuevan y lleven hasta su fin PROCESO DECLARATIVO DE
PERTENENCIA - (PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA) - por
posesion material de un bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 370-
231238de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca, y cedula catastral
Numero 760010100199500080037000000037, el cual esta ubicado lote de terreno # 37
parte de la manzana L, y casa ubicada en la carrera 56 # 1%-110 oeste, en el municipio
Santiago de Cali, Valle del Cauca, tal y como se evidencia en el registro de instrumentos
publicos de la dicha ciudad, la cual es en CONTRA de FREDDY JOSE RIVERA
JARAMILLO, de quien se manifiesta bajo juramento por parte de los demandantes que se
desconoce su direccion de domicilio tanto fisica como electronica, también en contra de la
CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR, con domicilio en la ciudad
de Cali, y en contra de las demds personas indeterminadas que se crean con derecho sobre
el bien descrito.

A su vez, nuestra apoderada queda facultada para iniciar tramites de conciliacion, sustituir
poder, reasumir poder, presentar recursos de reposicion, apelacion, consulta, casacion,
queja y los demas necesarios, presentar peticiones, acciones de tutela, notificarse en mi
nombre, recibir informacion, desistir, recibir costas procesales y agencias en derecho, ,
representarme en audiencias en todas las instancias, de igual manera la faculto para que
nos representen en todo aquello inherente a la buena presentacion de mis intereses en este
proceso y las demas establecidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, se informa que el correo electronico de mi abogada es

abogacarlaagudelo@outlook.comnt, igualmente, muy respetuosamente, ruego se sirva
concederle suficiente personeria dentro de los términos y para los efectos de este mandato.

Atentamente,

ﬂawléﬂf chay2
JOSE'EDWARD LOPEZ CHAVEZ NORALBA CHAVEZ ARIAS
CC 1.114.340.269 de Restrepo CC 29.814.195 de Sevilla,

Acepto,

M RISPRAKEEDELD JARAMILLO
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Direccion calle 27 # 6-45 SECTOR LAGO URIBE, CENTRO PERIERA RISARALDA
Teléfono 3133743465
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Radicacion de peticiones, quejas y reclamos

Radicacion de peticiones, quejas y reclamos

» 0:00/1:36

Paso a paso para radicacion en linea PQRSD

El numero de radicado de su solicitud es:
202141730102986272

Con este numero de radicado, haga clic aqui para consultar el estado de su solicitud.

Aqui puede realizar la encuesta de satisfaccion

Presentese a la Oficina cuando necesite:

Informacion general: tramites, plazos, documentos; direcciones y teléfonos.
Solicitud de informacion sobre licencias, certificados y permisos.
Informacion de las ofertas de empleo publico.

Orientacion en procesos de vivienda, pago de impuestos y ofertas escolares.

Canal Telefonico Canal Presencial

Comuniquese va telefénica a a inea 195 para radicar
su peticion, queja  reclamo. Haz dic para mas
informacién.

Acerquese a la Alcaldia aradicar sus peticiones,
quejas  redamos. Haz dlick para mas informacion.

través delsistema Orfeo ademis reciba orientacion desde
el chat asistido.

.
Canal Virtual
Comuniquese desde su computador para radicar mensajes a

Radicacion de peticiones, quejas y reclamos

Realice su denuncia sobre
corrupcion

Radicacion de tramites

Solicitud con identidad reservada.

Numero de visitas a esta pagina 71234
Fecha de publicacion 25/06/2021
Ultima modificacion 17/08/2021
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Ayudanos a mejorar

Encuesta de satisfaccion

¢Como califica los servicios prestados en linea a traves de la pagina web de la entidad?*:
O Malo

O Regular

O Bueno

O Excelente

Su opinion es muy importante para nosotros, registre a continuacion sus observaciones o sugerencias para mejorar los tramites y servicios re
Existe una resticcion de 500 caracteres para el campo de opinion.

Enviar

Ayudanos a mejorar

Encuesta de satisfaccion

<Como califica los servicios prestados en linea a traves de la pagina web de la entidad?*:
O Malo

O Regular

O Bueno

O Excelente

Su opinidn es muy importante para nosotros, registre a continuacion sus observaciones o sugerencias para mejorar los tramites y servicios re
Existe una resticcion de 500 caracteres para el campo de opinion.

Enviar
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S A O BANCO GRANAHORRAR.
N.I.T. : 860.034.133-8
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:

MATRICULA NO: 00026856 CANCELADA EL 28 DE ABRIL DE 2006
CERTIFICA:

AGENCIAS: EN SANTA FE DE BOGOTA D.C.
CERTIFICA:

QUE POR E. P. NO. 936 DE LA NOTARIA 19 DE BOGOTA DEL 5 DE JUNIO -
DE 1.978, INSCRITA EL 9 DE NOVIEMBRE DE 1.987 BAJO EL NO. 222.578
DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD MODIFICO SU NOMBRE ASI: "CORPORACION --
GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA. LA SOCIEDAD PODRA USAR INDIS
TINTAMENTE LAS SIGLAS "GRANAHORRAR" Y "UPAC DE GRANCOLOMBIANA".
CERTIFICA :

QUE POR E.P. NO. 316 DE LA NOTARIA 18 DE BOGOTA DEL 27 DE FEBRE-
RO DE 1981, INSCRITA EL 22 DE AGOSTO DE 1990 BAJO EL NO. 302.493
DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD FIJO SU NOMBRE BAJO EL DE " CORPORACION

GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA " GRANAHORRAR " Y PODRA USAR
INDISTINTAMENTE UNO U OTRO NOMBRE.
CERTIFICA:

QUE POR E.P. NO. 0006 DE LA NOTARIA 44 DE SANTAFE DE BOGOTA D. C.
DEL 05 DE ENERO DEL 2000, INSCRITA EL 6 DE ENERO DEL 2000 BAJO EL
NO. 711462 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD SE CONVIRTIO EN BANCO
COMERCIAL BAJO EL NOMBRE DE: GRANAHORRAR, BANCO COMERCIAL S.A. O
BANCO GRANAHORRAR.
CERTIFICA:

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 871 DE LA NOTARIA (01 DE BOGOTA
D.C., DEL 07 DE MARZO DE 2005, INSCRITA EL 07 DE MARZO DE 2005
BAJO EL NUMERO 980166 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA

Signature Not Verified

Constanza

Trujillo



SE ESCINDIO TRANSFIRIENDO PARTE DE SU PATRIMONIO A LA
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD GRANBANCO S.A.

CERTIFICA
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1177 DEL 28 DE ABRIL DE 2006 DE LA
NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 28 DE ABRIL DE 2006
BAJO EL NO. 1052643 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA ES
ABSORBIDA MEDIANTE FUSION POR LA SOCIEDAD BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA COLOMBIA S. A. BBVA COLOMRBRIA, DISOLVIENDOSE SIN
LIQUIDARSE.

CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,200
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN ILOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

Ko Kk kK kK kK ok kK ok ko ko ko ko ko ko Kk k ko ok kR ko ok ko ok ok ok kK ok ok Kk ok ok ok ok ok kR ok ok kK ok ok
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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1 or Carla Cristina Agudelo J.

ﬁﬁogaz{o de la Umiversidad Simén Bolfvar Extension (iicuta
Asuntos Administratives, (viles, Laborales, ®enales, de Familla y ofros.

SENORES

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO (reparto)

LA CIUDAD.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE

JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ, mayor de edad, domiciliado y vecino de esta ciudad,
identificado con niumero de cedula 1.114.340.269 de Restrepo y NORALBA CHAVEZ ARIAS
mayor de edad, vecina y domiciliada en Cali, identificada con el numero de cedula
29.814.195 de Sevilla, a ustedes muy comedidamente nos permitimos manifestar que
conferimos poder Genera, Especial, amplio y suficiente a la abogada en ejercicio a la
doctora CARLA CRISTINA AGUDELO JARAMILLO, mayor de edad, vecina y domiciliada
en Pereira, Risaralda, identificada con cedula de ciudadania numero 60.367.788 de Cucuta,
y Tarjeta Profesional numero 249817 del C. S. de la J., para que en nuestro nombre y
representacion promuevan y lleven hasta su fin PROCESO DECLARATIVO DE
PERTENENCIA - (PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA) - por
posesion material de un bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 370-
231238de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca, y cedula catastral
Numero 760010100199500080037000000037, el cual esta ubicado lote de terreno # 37
parte de la manzana L, y casa ubicada en la carrera 56 # 1%-110 oeste, en el municipio
Santiago de Cali, Valle del Cauca, tal y como se evidencia en el registro de instrumentos
publicos de la dicha ciudad, la cual es en CONTRA de FREDDY JOSE RIVERA
JARAMILLO, de quien se manifiesta bajo juramento por parte de los demandantes que se
desconoce su direccion de domicilio tanto fisica como electronica, también en contra de la
CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR, con domicilio en la ciudad
de Cali, y en contra de las demds personas indeterminadas que se crean con derecho sobre
el bien descrito.

A su vez, nuestra apoderada queda facultada para iniciar tramites de conciliacion, sustituir
poder, reasumir poder, presentar recursos de reposicion, apelacion, consulta, casacion,
queja y los demas necesarios, presentar peticiones, acciones de tutela, notificarse en mi
nombre, recibir informacion, desistir, recibir costas procesales y agencias en derecho, ,
representarme en audiencias en todas las instancias, de igual manera la faculto para que
nos representen en todo aquello inherente a la buena presentacion de mis intereses en este
proceso y las demas establecidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, se informa que el correo electronico de mi abogada es

abogacarlaagudelo@outlook.comnt, igualmente, muy respetuosamente, ruego se sirva
concederle suficiente personeria dentro de los términos y para los efectos de este mandato.

Atentamente,

ﬂawléﬂf chay2
JOSE'EDWARD LOPEZ CHAVEZ NORALBA CHAVEZ ARIAS
CC 1.114.340.269 de Restrepo CC 29.814.195 de Sevilla,

Acepto,

M RISPRAKEEDELD JARAMILLO

U077 00 A¢ [ta
T.P. # 249817 del Consejo Superior de la J.

Direccion calle 27 # 6-45 SECTOR LAGO URIBE, CENTRO PERIERA RISARALDA
Teléfono 3133743465
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- £ nOTARIA
= 02nv2on
.. comparecieron ante mi,

NOTARIA DIECIOCHO DE CALI
DILIGENCIA DE RECONOCIMIEENTO

MAUREN EUGENIA BOCANEGRA VELASCO
NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE CALI- ENCARGADA

* concurriendo a ka sede notarial:
JOSE EDWARD LOPEZ CHAVEZ

: Seidentificocon:  C.C.1.114.340.269
fy: NORALBA CHAVEZ ARIAS

Se identifico con :

y manifestaron que el anterior documento
i y que las fmas y

-es cierto y ver

C.C. 29814195

rec*(le 1

721/ ' cé/

N

BRI

“ a \J*
" Nito de\ ’,

— S



	Sheets and Views
	Lte


