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Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

REF: DECLARATIVO VERBAL DE SIMULACION ABSOLUTA DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE (Mayor Cuantia)

DBita: JOSE SANTOS BARBOSA

Didos: ADRIANA CECILIA RODRRIGUEZ CASTRO

JOSE SANTOS BARBOSA, mayor de sdad con c¢.c.19.218,514 de Bogots,
residente y domiciliado en la Diag.47A No. 54-42 sur de Bogota, celuiar 315-
3808221, sin correo electrénico, comedidamente manifiesto al sefior Juez que
ante la negativa de mi demandada Adriana Cecilia Rodriguez Castro para conciliar
el objeto de la demanda de la referencia, ante el CENTRO DE CONCILIACION DE
LA UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA DE BOGOTA, procedo a conferirle
poder especial, amplio y suficiente al doctor LUIS GUALBERTO SOLORZA
GONZALEZ mayor de edad, identificado con la cc.c.17.025.130 de Bogota con
oficina piofesional Carrera 8 No. 18-27 Oficina 201 de esta ciudad y coireo
electronico “luissolorza@yahoo.com, celular 3158467069 , abogado inscrito y en
ejercicio de la profesién, con tarjeta profesional N° 7.153 del Consejo Superior de
la Judicatura para que inicie y lleve hasta su terminacién EL PROCESO
DECLARATIVC VERBAL DE SIMULACION ABSOLUTA DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA ( de mayor cuantia ) del inmueble urbano ubicado en la Calle 7% No.
1-45 de Chia- Cundinamarca, contenido en la escritura plblica No. 4341 de
fecha 22 de julic del afic 2014 otorgada ante la NOTARIA 53 del circulo
notarial de Bogots, con folio de MATRICULA INMOBILIARIA es 50N-816477
inscrito en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota ( zona norte)
junto con los frutos civiles percibidos por la demandada a partir de la fecha de
otorgamiento del acto simulado hasta el dia que restituya el inmueble, accién
judicial que se promovera en contra de mi ex compafiera ADRIANA CECILIA
RODRIGUEZ CASTRO maycer de edad, identificada con la ¢.c.52.445.772 de
Bogota, residente v domiciliada en la Av. Cra 50 No. 28C-64 sur Barrio Santa Rita
de Bogotd, celular 316-8444726, sin correo electronico.-

Mi apoderado queda facultado para recibir, desistir, transigir, sustituir y reasumir el

peder y ejercer las demag 'facuitages > conferidas por el Art. 77 del C.GC.del P.-

J/ 5, TR
g 7' - "y 1/ TS
Cordialmente, ___ y {%&i A,
JOSESHNTOS BARBOSA
C.C.19; 1%18,51}1 de Bagoté. /‘\)
o ;i i,\ " /,x
pceepToELPODER | [V V)

LUIS GUALBERTO SOLORZA GL
C.C.17025/130 de Bogotd_—
T Profes.7.153 del€:STde ia J--
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i BOGOTA D.C.

k MATR!CULA INMOBILIARIA: 50N 816477

~ |cODIGO.  ACTO JURIDICO  VALORACTO
0125  COMPRAVENTA " $95.000.000
{0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. SI ( )NO(X)

~ |DATOS PERSONALES . | No. DE IDENTIFICACION |

|JOSE SANTOS BARBOSA c.c. No 19.218.514

Pa

Repiihlird iz Colombis

T As015834435

ESCRITURA PUBLICA No.(4941) CfUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UNO
DE FECHA: VEINTIDOS (22) DE JULIO DE DOS MIL ‘CATORCE (2014)
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y TRES (53) DEL CIRCULO DE

CODIGO NOTARIA 1100100053.

CEDULA CATASTRAL: 01 00 0068 0155 000 et
UBICACION DEL PREDIO. URBANO ( X') RURAL ( ) DE CHIA -DEPARTAMENTQ e
DE CUNDINAMARCA ’ Gl
DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO MARCADO :

~ |CON EL MUMERO CUATRO (4) UBICADO EN LA CALLE SEPTIMA (7A) NUMERO -

UNO CUARENTA Y CINCO (1- 45) DEL MUN!CIPIO DE CHIA —DEPARTAMENTO |
DE CUNDINAMARCA e

PERSONAS QUE ENTERVEENEN EN EL ACTO:

VENDEDOR

" COMPRADOR A
ADRIANA CECILIA RODRIGUEZ CASTRO. - c.c. No 52.445.772

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamaroé Repy

de Colombla a los veintidds (22) dias del mes de julio de dos mil catorce (20°
En la NOTARIA CINCUENTA'Y TRES (53) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D
Notaria encargada es la Doctora NUBIA INES SABOGAL PINZON : -
COMPARECIERON JOSE SANTOS BARBOSA , mayor de edad, veci

domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la cédula de cmdadama nd

19.218.514 expedida en Bogota, D.C., de nacionalidad Colombiano(a), quien dll
manifestd bajo la gravedad del juramento ser su estado civil soltero sin union marrtaa:
de hecho, quien(s) obra(n) en su propxo nombre y en adelante se denominara(n) LA
PARTE VENDEDORA, vy, por la otra pdrte ADRIANA CECILIA RODRIGUE Z

Wapel notarial para wso exclusivo en lo eseritura pablica - No fiene casto para el wsaarin
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ide nacxonahdad Co!omblano(a) quien dijo y manifestd bajo la gravedad del Juramento

- 't_’remta y cmco metrosxcuadrados (135-D
POXR EL NORTE En sxete metros con:

. |séptima (7'&z -
POrLR EL SUR En s;ete metros co

- Ininguna de las partes.

CASTRO mayor de edad vecino(a) y domiciliado(a) en esta c:udad quien se

CHIA - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA""‘

I

identifict con'la nédula de ciudadaniz nlmero 52. 48 772 expedida en Bogot? D.C..
P i

ser su estado CMI soite ra sin unién marital de hecho, quien(es) obra(n) en su pTOplO
,'nsrr'nbre y en adeiame se Hamara(n) LA PARTE COMPRADORA y mamfestaron que
' har ce!ebrado un contrato de compraventa que se regira por las ssgu entes clausuias -
PR MERO OBJETO DEL CONTRATO LA PARTE VENDEDORA transﬂere aj::; :
tstu o de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA el pieno i
'dérecho de dommio que. tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: LOTE DE =
i:'i'r'r:EjRREi’\iO MARCADO CON EL MUMERO CUATRO (4) UBICADO EN LA CALLE
~ |SEPTIMA (7A) NUMERO UNO CUARENTA Y CINCO (1- 45) DEL MUNICIPIO DE = =

: '7 S AT s
asl , 7

nu ‘ ero sels (6)

POREL OCCiDENTE En dieciocho metros (18 00 mts); con el lote nimero cinco (5)
 del

venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que :

SE:CUNBD TRAD!CiON Y PROPIEDAD: Que el inmueble fue adqumdo por LA
PARTE VENDEDORA asi: En comun y proindiviso con CECILIA BARAHONA DE
SA‘ TOS, por compra a ALVARO BERNAL CABRA, contenida en la Escritura
PUblica nGmero  siete (7) de fecha seis (06) de enero de mil novecientos noventa y
¢inco (1995) de la Notaria Primera (12) de Chia, poster:ormente se efectud sentencia
de ifﬂcha ocho (08) de mayo de dos mil ocho (2008) del Juzgado Diecmueve (19) de

PFapri notarial para usa sxclustvo en la escrihurva piiblica - Vo fizne costo para o usuario

un area aproxiamdea de cnento S

alin eya o: segun el tltu‘o adqulthO
Uenta centlmetros (7.50 mts); con la calle| = -
.cincuenta ,ventj;»rletros (7.50 mits); cro'hrezl loté
- |POR EL ORIENTE.- Ern dieciocho metros. (18 oo""mts) con el lote numero tres e -
- ste. mmueble le corresponde el Foho de Matricula Inmobiliaria 50N 816477 y Ia ,
~|Cetlula Catastral 01,00 0068 0155 000-

-~ PA AG‘{AFO No obstante la anterior mencion da cabida y linderos det lnmueb!e la

L pursda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar para reclamo de -



RepihlifP N2 °Colombia

A30158344a5

Familia de Bogota, y por ultimo vendié derechos de cuota del 50% CEC;ELIA
BARAHONA DE SANTO a JOSE SANTOS BARBOS; mediante eScritura publica
numero-siete mil doscientos ochenta (7280) de fecha pnmero (1) de diClembTe de dos
I mil: nueve (2009) de la Notaria Novena (9%) de Bogota, quedando con el cien- por
- clento (100%) del inmueble, debidamente inscrita en la Oficina de Reglstro de
~ {Instrumentos Publicos al folio de matricula inmabiliaria nimero 50N 816477 --------- =
_ |TERCERO.- PRECIO Que el precio de la venta es por la suma de NOVENTA Y
ICINCO MILLONES DE PESOS ($95.000.000) MONEDA CORRIENTE que LA"?ff,"_ﬁ

S

inmueble a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribgieic

- g |PARTE VENDEDORA declara recibido a entera satisfaccion. = -
% : CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que el inmueble que transfiere 'es'—de sup- |
$ % ‘excluswa propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo|

E "25 garantlza libre de gravamenes,- desmembractones usufructo, uso, habitacion,
g % condiciones resolutorias de dominio, pleug_s _pendlentes, embargos judiciélés,- cén;o, =
W g _1hipotecas, anticresis, arrendamiento por ?es'cfritura publica, movilizacién, patrim'onigdre -
P ; familia, y en general, de cualquier limitacion de dominio o gravamenes, en todo caso
% TE -ise obligan al saneamiento de lo vendido en casos de Ley. 7
;iﬁ g Existe una hipoteca en la anotacién 10 y la ampliacién en Ia anotacaon 11 las

jg : : cqa!es se encuentran canceladas por la escritura plblica namero cuatro mil =
%? ~.~§ novecientos diecinueve (4919) de fecha veintiuno (21) de julio de dos mil catorce
ééa g 1(2014) de esta Notaria, y estan pendientes por registrar e :
&%i -2 QUINTA.- PAZ Y SALVO: Que igualmente se compromete a entregar el bsen =
=g % .

valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se firma el

instrumento puablico. -
SEXTA ENTREGA DEL E?\EMUEBLE Que LA PARTE VENDEDORA ya h

~jentrega real y material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA objeto’
presente compraventa

SEPTIMA.- GASTOS: Que los gastos notariales seran de cuenta entre las partes )
igual, los de Beneﬁcenéia y de Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA vy
los de retencion en la fuente por cuenta de LA PARTEVENDEDORA.— - _;
OCTAVA.- DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos legales, el domiciﬁ@f

de las partes es la ciudad de Bogota, Distrito Capital.

Papei notarial para wso exclusiuo en la escrifura publice - Mo fene costo para el ustarin
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PRESENTEZ?ELA"{ PARTE COMPRADORA, ADRIANA CECILIA RODRIGUEZ
CASTRO, - = 'as’ condiciones civiles antes anctadas, e identificado como s3 dii

mamfles‘ia

Que acepta la presente escntura a favor suyo, la venta que la contaene y las -

es’upulacxones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

Que se encuentra en posesxon del inmueble a partir de la fecha de la frma de la

] ,fectos de las Leyes 333/96, 365/97 y 793/00, el mmueble que
adqu:ere lo hace con recursos provenientes de actividades licitas. ===-=--- '------7-;-7-71:

Conforme a las normas ]und:cas vigentes sobre lavado de activos y ol

provementes de! presente negoc:o jurld o'son d'e origen de actividades hcxtas
Ley 1121 de 2006 resolucuon uiaf 033 _04: de 2007 - :

" |LAS PARTES INTERVINIENTES EN ESTE. CONTRATO MANIFIESTAN QUE LOS :
~ |INMUEBLES MATERIA DEL PUBL!CO INSTRUMENTO HAN SIDO ADQUIRIDOS|
- LEG!TIMAMENTE QUE EL TITULO.Y EL MODO SON LICITOS Y JUSTOS Y QuEl
~ [EL OBJETO DE ENAJENAGION 'NO CORRESPONDEN A TIERRAS|

PERTENECIENTES A LA POBLACION DESPLAZADA QUE SU ADQUISICION

fnanclacmn del terrorismo y- otras operaciones criminales, las partes

mtervmientes en el presente mstrumento‘*-vm‘amfiestan que los recursos '

~ |JAWAS HA SIDO FRUTO DE VIOLENCIA, DESPLAZAMIENTO FORZOSO Ni DE|
~ |QUEBRANTO A LOS DERECHOS HUMANOS.

CONSTANC%A DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL NOTARiO
- LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han '\}e'r'iﬂcado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,

numero correcto de sus documentos de identificacién, y aprueban este instrumento sin

reserva alguna, en la forma como quedd redactado.-
2. Las declarauones consxgnadas en instrumento corresponden a la verdad y el(los)
otorgantes lo aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la

Fapel notarial para usa exclusiun en la escrifura pitblica - No tiene costo para 2l usuario

o EL NOTARIO HA EJERCIDO EL CONTROL DE LEGALIDAD AL QUE ESTA
* |OBLIGADO CON BASE EN LOS DOCUMENTOS APORTADOS POR LOS|
= f COMPAREC!FNTER Y EL CERTIFICADO DE LIBERTAD REFLEJA EL ESTADO |
- JUR!D!CO DEL INMUEBLEA LA FECHAYHORA DE 18] EXPEDIC]ON ______ mm_“-_.’v‘ :
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, beneﬂcianas salvo lo expresado en este mstrumento que fue aprobado sin reserva

- mstrumento

establecer su real situacion juridica con base en los documentos de ldentxdad de la o

linstrumento la Notaria no asumird correcciones o modificaciones si no en la forma y

: ‘publica de aclaracién, cuyos costos seran asumidos Unica vy excluswame
LOS COMPARECIENTES.

3015534437 ,’;/
; A,

3. El Notario no puede dar fe sobre la voluntad real de el(los) comparementes y

responsabxhdad por cualquier inexactitud.-

alguna por el(los) comparecientes y beneficiarios en la forma como quedoredactado;!

4 Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regulandad formal de os

mstrumentos que autoriza pero no de la veracidad de. las declaracxones de e!(los)

otorgantes ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este*fifq

5.-La parte compradora, verificé que la parte vendedora, es realmente la tltular dei

' derecho de dominio y posesion real y material del inmueble que se transﬂere que por =

el hecho de la celebracidon de este acto se conocen, ya que tuvo la precauc;on de -

parte véndedora y documentacaon pertmente como coplas de las escrlturas y
certificado de libertad.- e '

6 Seran responsables civil, penal y f!scalmente en caso de utlhzarse esta escntura

con fines ilegales.-

7 Solo solicitaran correcciones, aclarac:iones o modificaciones al texto de la presente

escritura en la forma y en los casos prewstos por la Ley.
ADVERTENCIA NOTARIAL.: A los otorgantes se les advirtid que una vez firmado es’ce

casos previstos por la Ley, siendo esto solo responsabilidad de las Otorgénfe
Ademas el Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES que cu

aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva es fu

DE LA COMPARECENCIA: Los ciudadanos declaran bajo la gravedad del juram
que su presencia fisica y juridica, asi como las manifestaciones en las diferer
clausulas de este instrumento, obedecen a la autonomia de su voluntad y que no %

ha ejercido sobre elios dolo, fuerza fisica o psicoldgica, que los datos consignados en |

la comparecencia del presente instrumento como los son  sus nombres y apellidos, la

titularidad del documento de identiﬁcacién exhibido, asi como su estado ’c‘vii?’

corresponden a su actual realidad juridica,_los cuales han sido confirmados de vva

Wapel notartal para usge exclhusiun ey la gsevitura piabiics - Wo fiene costo para el wsuavio
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totahdad , " R i

voz a los funmonanos Notaﬂales y transcritos de su pufio y letra al momento de

p‘aqmar su f|rma m senal de aceptac:on ff‘%Séﬂm acto notariz

p!enamenta establecnda su asistencia en este Despacho Notanal

| hechos que dcjan o

DE LA CAPAC!DAD Los comparecnentes manmestan que son plenamente capaces -

para confratar y obhgarse que no tienen ningtn tipo de |mpedimento legal que V|c:|e -

las ,,,dec!arac:lones que dentro del acto o negocxo ]undlco se han{?

declaramones redactadas en este instrumento son su real voluntad y de esta forma
3 buscan la eﬁcacna Jundlca del acto o negocio otorgado Que sus condiciones mentales

e mtelectua'es son las idéneas y en razén a ello han conllevado al Notario a través de '

: un leClO de valores a determinar su capa 'dad para comparecer. Que han entend;do e

' el clausulado que conforma Ia presente 'escntu a plblica y que la aprueban en su

'conSIgnado - Que gozan de forma absoluta del ejercicio de sus Derechos y que las ",,‘;; ‘

& DEL OBJETO LICITO Los compareme

negoclo o acto le‘IdICO se. encu

.anifieéf‘an que el objeto del -preséh’te,

nmarcado dentro de las normas le,gales. ;

con*prometen en esta transaccmn._._ undlc
la v1da jurldlca y estan su'etos al p"nc;p de la ’o_ferta y la demanda por no exnstlr

sobre los mismos anotacnones 0 deualones que ‘prohiban su enajenacion o gravamen

: embargo o medidas cautelares vigentes. -

- vngentes que no contravxene la Ley, que “los: 1blenes cosas Yy derechos que se =

stan- dentro del mercado comercial y de =

= que las mohvac;ones que los ha llevado a perfeccionar este acto juridico son reales y

- hcrtas y no contravienen la Ley, las huenas costumbres y el orden publico

' DE LOS RECGRSOS Manifiestan los comparecxentes que para efectos de las

Leyes 333 de 1996, 365 de 1997 y 793 de 2000, los dineros que componen la cuantia
|del actqo,negouo juridico contemdo en la presente escritura pablica son recursos que

provienen dé la practica de actividades licitas.

- DE LA CAUSA LICITA: Los intervinientes en este instrumento expresan al Notano "

DE LA lDENTiFlCACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que
|exhiben los'dooumerntos de ideﬂtidad dp los cuales soh titulares y que son los idoneos
para establecer los atributos de su personalidad, como los son sus nombres,
naciocnalidad, mayoria de edad y serial de |dent|ﬂcauon Que acceden a que sus

cédulas de cxudadama sean sometidas a una lectura biométrica que peimne extraer

~

JFapel notarial para uso pxclusiun ert la eserifura piiblica - No fiene costo para el usuarix
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preseme para su ldentmcacmn _una contrasefia que sefiala el tramite de dupncado

' de expedic:on de cédula de ciudadania por primera vez, o no certificadas, las cedulas '

- (de extranjeria, pasaportes o visas que no pueden ser sometidas al control de Qaptura

V(Registraduria, Consulado, DAS, embajadas, etc) y que no ha sido adru,!tera'ciié_c‘)

_pt.ip_! cas, ha advertido y exphcado a los Otorqantes del presente instrumento, basam,

del cédigo de barras la informacién que: habiiita al Notario presumir la originalidad,
validez v wten’ucndad del documento de ldentldad En caso que el compare ~iente

correccxon o rectificacién, el ciudadano afirma bajo la gravedad de juramento que el

. sello que certifica el estado de su tramite ha sido estampado en una oﬂcma de la|

registraduria Nacional del Estado Civil. En todo caso, los tltulares de Ias contrasenas -

de identificacion biométrica, manifiestan que estos documentos han sido tramitados Yi

expedidos por la entidad competente y legitimamente constituida para =e’ﬂo =

modificada dolosamente.
: INSTRUCCION ADMI\!ESTRAT!VA No 10 DE 2004 - >

PAZ Y SALVO
POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS INMUEBLES.

El Notario ha advertido e instado a las partes y comparecientes sobre Ia‘importarnda yi

la responsabilidad de percatarse de la _sitUéCién juridica del inmueble, y de la cérga ,

legal de cuidado, atencion y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en

especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre si, y de

conformidad, con las instrucciones administrativas de la Superintendencia de

Notariado y Registro, se impone a las personas que transfieren y adquieren:

raices conocer el estado de los servicios pUblicos balance de cuentas para

comin acuerdo se paguen y cancelen las facturas Correspondientes para lo cu

partes declaran conocer previamente las cuentas de servicios publicos a pagar
declaran expresamente ante el Notario y sus funcionarios y soli danamente S

reconocen en la obligacion. El Notario en su funcion de consejo y de ejercer el col

de legalidad, exhorta a los compradores de vivienda sobre la convenienci_a de qu
(los) vendedor(es) declare(n) la satisfaccién del pago de los servicios publicos, del|

inmueble objeto del contrato. (prestacién del servicio notarial — instruccion!

pel notarial para vsn exclisiuo pu la eseritura publica - So Hene costo parg =l wmuarin
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en la cnrcu!ar No. 20 de febrero 21 de 2.008, emanada por la Supenntendencua de
atﬂr:mn v Re -ustrf v conforme 2 ‘o prey nsto por la Ley (Dto 066 de 1.887, Dto 100

de 2 004 y Dto 271 de 2.007), al igual que las instrucciones de la Alcaldla mayor de 7 '

- Bogota D C sobre la mspecmon y vigilancia de desarrollos urbanisticos negales a31

como personao las naturales y juridicas que adelanten actlvadades de anuncxo

- captamon de recursos y enajenamon de mmuebles

- Las partes otorgantes de esta escritura publica, recibidas las asesorias juridlcas y Ia
4dvertencla de! Notarlo y de los funcionarios notariales expresan y mamﬂestan bajo la
:: gravedad del Juramento que el inmueble objeto de este negocio juridico no forma parte E

11-’  de un desarroﬂo urbanistico ilegal, ni esta afectado por fenémenos de r:esgo por -
- remocxon en masa afectacion por mundacxon afectacion por estructura ecologlca e

= pnncxpal o presenta mdxc;os de ena;enacno llega! y que el inmueble no esta en area e

rla Dlrecblon Distrital de Inspeccion,|

ha cumphdo plenamente los reqwsxtos -

' ngﬂancna y Control de vwxenda Y. qu==

legaies permxsos y autonzacnones de 1oteo urbamzac;on anuncio y ena!enacmn de| :

: blenes mmueb\e cnestmados 2 vmenda :

. CLAUSULA DE CONOLH\MENTO El notano en eje rcicio del control de lmgahdad le :
aSISte adver’nr a Tas partes m’cervmientes en el nagocxo juridico de la importancia del=
venﬂcar prewameme la identldad ccndlcmnes iegales de los otorgantes. Las partes

~ asi lo han constatado y se reconocen como contratantes por prev;o anterlor vyl

: personai conocxmxento
s La ldentldad df—‘* cada uno de las partes contratantes ha sido comnrobad:} basandose
- lenla autentlmdad y veracidad de sus documentos de identificacion, exonerando por lo
. tanto al NOtdﬂO y sus funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual

_ sup!antacnon da :dentidad dado que el Notario ha tomada igualmente medidas dej

segundad como el reglstro en el sistema Biomeétrico en el que se consigna
electrénicamente la imagen fotografica y la huella digital de los comparecientes, asi
como la dxgltahzacam del instrumento. -

ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN
LOS NEGOC{OS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD
JURIDICA Y LA CONFIANZA. - ,
| CLAUSULA NOTARIAL: E! Notario cincuenta y tres (53) del circulo de Bogota

JFapel natarial para uso pxclusivn en la escrifura pithlica - No tiene coslo para ¢ o4 nsario



= otras disposiciones, que bajo la gravedad de Juramento mamﬂestan que eI in
objeto del presente negocio juridico no ha sido- objeto de: dasplazamiento fo Vado

~ eficacia del negocio juridico

A8015834439

7
s
g
¢ -l-

sy da iig SA448 de 2011 i
¥ ac.n..me on de fiera. Ley (448 de 2011 gor k:s vaﬂi 828 GitEn !T"E

- 331stencaa y reparacion integral_de Vlct!mas del conf hcto armado Intemo yse dictan

ueble

despo;o o abandono forzado de tierras, asl como tampoco de accion |lega! que

- genere "y aprovechamiento de la situacion de Vtolenma tampoco ha 51do fruto de ser i

~|privado arbitrariamente & una persona de su propiedad posesién u ocupacxon por vxas —

. |explicado a los compareclentes adwrttendoles que exciuyen totalmente su

se indico a los comparecnentes que la fu

~ linmueblé. son licitos y que.ej_consent

de echo y/o negocios juridicos apocrifos actos admlnlstratlvos sentencuas o) medlante =

o es hbre de todo vicio que alteren Ia -

NOTA AFEGTAC!ON A ViVIENDA FAM!L!AR

- |Conforme al PARAGRAFO 1° de! Artxcu!o 6# de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 '
reformada por la Ley 854 del 25 de Nowembre de 4003 el No*ano mdago alAl -

de hecho, a lo cual respondid(eron), soy(omos) de estado civil - solrtero__sm ‘urmon e

marital de hecho.

Ademas manifestd bajo la gravedad de juramento que el inmueble due transfiero(en)j »
por esta escritura NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. Queda asi cumplido}.
Jpor el Notario la exigencia del D/ﬁ\FiAGF‘iAFO 1° del Articulo 6° de la Ley 258 dﬁl 17 dn 5

enero de 1996, reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003.
lgualmente e! Notario indagé a LA PARTE COMPRADORA, si tiene sociedad
‘|lconyugal vigente, matrimonio o unidn manta! de hecho a lo cuai respond;o(erm) que

es(son) de estado civil scitera sm unién marital de hecho

Por tratarse de un LQTE DE TERRENO SIN CONSTRUCC!ON NO cumpie con [os
requisitos establecidos en la Ley 258 del 17 de enero de 1996, reformada por ia Ley
854 del 25 de Noviembre de 2003, por lo tanto NO SE CONSTITUYE AFECTN’“!OM
A VIVIENDA FAMILIAR sobre el inmueble ijeto de esta venta-

Hapel notarial para uso exclusivo en la escefbura prblica - Mo Hene costo para el usuaris

e comisién de delitos asociados a la situacion de vaolenc:la el notano lo ha prewsto y 7

responsabmdad al notario que. bajo !a aﬂrm' cxon_’__'_ajo la gravedad de juramemo que
e de los dmeros para la adqmsxcmn dei

PARTE VENDEDORA, si tiene soc;edad conyugal v1gente matrimonio o umon maruta! -
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1iblica e

- sggugentes smpues‘cos y contribuciones que se relacionan con este predio, --semmmw-----

~ |PREDIAL(Pago) VALORIZACION (Pago)

o del afo DOS MIL CATORCE (2014), con destino a: NOTARIA
- COMPRAVENTA.
' 1 OBSERVACIONES: VALIDO UNICAMENTE PARA VENTA TOTAL
' |VALIDO HASTA EL: 31 de Diciembre de dos mil doce catorce (2014).

No obstante el Notario advierte que el desconocimiento a las normas legales sobre laj

Mnr*g = ey

1LOS COMPAREC!ENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA =N

su PROTOCOL!ZACiON .......
: o ALCALD!A MUNICIPAL DE CHIA
. SECRETARIADE HACIENDA
 PAZY SALVO MUNICIPAL No.2014003252
- CERTIFICA:

,Propnetano (s) mscnto (s)- dsl predxo udentmcado con Numero Catastral: 01 00 0068 5

- 01\35 000, ub:cado enlaC7145LT4 del per{metro urbano Municipio de Chia, con : A
:  superﬁcxe de 0 Hectareas 133 M2.y. érea construida 214 M2; avalué catastral:
893, 802 ooo (NOVENTA Y TRES MlLLONES OCHOCiEMTOS DOS MIL PESOS S|
M C)Vigenma 2014, - |

|Se encuentra (n)aPAZ Y &%LVO en el Tesoro Municipal en relacion con los

Se expide en la Oficina de la Secretaria de Hacienda de Chia, a los 8 dias del mes

FiRM:‘-\bG POR: TOMAS ALIRIO TOVAR VERA — Direccion Rentas

FIRMADO POR: GRACIELA TORRES LOPEZ — Elaboro —
MOTAS DE ADVERTENCIA

afectacién'é Vivienda Fémiliar, quedara viciado de NULIDAD ABSOLUTA ei presente

NOTA : EL NOTARIO ADVIERTE A LOS CTORGAMNTES SOBRE LA INSCRIPCION

DE LA ESCRITURA DE VENTA EN EL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2)

Popel notarial para vso exclusivo eo s escorthoa piblica - Mo fiene cosio para el usuario
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K

. Que revxsados Ios archivos catastrales que se llevan en este despacho, se encontré e

que el (los) sefior (es) SANTOS BARBGSA JOSE BARAHONA SANTOS CECILIA". 3
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- 7 ‘SE HA IMPLEMENTADO UN SISTEMA DE CONTROL B!OMETRICO EN EL QUE :

ilica de Colo.thia.
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MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE
INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIO

POR MES O FRACGION DE MES DE RETARDO, (LEY 223 DE 1995 At 28t
- [NOTA: LOS COMPARECIENTES MANIFIESTAN AL NOTARIO QUE EL INMUEBLE|
~ |OBJETO DE LA PRESENTE COMPRAVENTA NO SE ENCUENTRA EN UNA|
|ZONA DE ALTO RIESGO NI DESPLAZAMIENTO FORZADO, RAZON POR LA
CUAL NO SE HACE EL OFRECIMIENTO DE QUE TRATA LAS INSTRUCCIONES|

ADMINISTRATIVAS EMITIDAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Yl
REGISTRO AL INCODER. 4
NOTA.-. EN APLICACION DEL PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA QUE DENTRO DEL|
CONTROL. DE LEGALIDAD PUEDE EJERCER EL NOTARIO, AMPARADO EN EL|
|ARTICULO 8 DEL DECRETO LEY. 960 DE 1970 Y EL ARTICULO, 116 DEL
DECRETO 2148 DE 1983, SE ADVIERTE E INFORMA A LOS COMPARECIENTES
|DE ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, QUE CON EL FIN DE PREVENIR UNA|
SUPLANTACION EN LAS PERSONAS, DE SALVAGUARDAR LA EFICACIA|
JURIDICA DE ESTE ACTO Y ASI  PRODUCIR LA PLENA FE PUBLICA NOTARIAL,

QUEDA CONSIGNADA DE FORMA ELECTRONICA SU HUELLA DIGITAL Y LA
IMAGEN FOTOGRAFICA DE SU ROSTRO, AS! MISMO LA DILIGENCIA REALIZADA
HA QUEDADO FILMADA A TRAVES DE LAS CAMARAS INSTALADAS EN LA SALA
- IDE LECTURA, A TODO LO CUAL DE FORMA VOLUNTARIA ASIENTE Ly =
MANIFIESTAN ACEPTAR, OBLIGANDOSE LA NOTARIA A NO PUBLIE '
COMERCIALIZAR DICHOS DATOS Y/O IMAGENES.
INOTA.-LOS DATOS PERSONALES AQUI APORTADOS, FORMAN PARTE L
FICHEROS AUTOMATIZADOS EXISTENTES EN LA NOTARIA, SERAN TRA
Y PROTEGIDOS SEGUN LA LEY ORGANICA 1581 DE 2012 DE PROTECC
DATOS DE CARACTER PERSONAL, LA LEGISLACION NOTARIA Y LAS NOF
QUE LOS REGLAMENTAN O COMPLEMENTAN PARA EL ALMACENAMIENT
Uso

NOTA.-Con la expedicion de la ley 1581 de 2012 v el Decreto 1377 de 2013, entrd en|

vigencia el Régimen General de Proteccion de Datos Personales el cual desarrolla ell

derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer, actualizar y rectiﬂcaz“§

Papel notarial para usc exclusive en la escritura publics - Mo Hiete cosbe wara =l usmin
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~ |su MATRICULA INMOBILIARIA, CEDULA. (CATASTRAL, y demés datos del mismo,

para lo cual exoneran a 1a Notaria y a sus funcionarios dado que han rewsado

papel notanal numeros Aa015834435- Aa015834436 Aa015834437 Aa015834438’
Aa015834439 AaO1583444O AaO15834441 .

todo tiqudefifnfo'rlnﬁacién recoglda o que haya sido objeto de tra’{amlento de datos

il b we gmwy el on n--d-x Vet ST rJ'-a rus hn a. ylr\
o ol SHE 4»-&»3:51—: Tar 1R tileadd NMOS d '='« o ANk h a

, Y es por eHo que LA NOTARIA CINCUENTA Y TRES (53) DEL ClRCULO

D':, Br GOTA’ D‘C con el fm de otorgar una verdadera segundad jundlca evuar:i

como medlda de segurldad ha creado el 31stema de control biométrico, procedlmiento

tecno!ogxco mvéd':ante el cual se ob‘uene huella y fotografia asi como el nombre de Ias

personas que en cahdad de comparecientes realizan diversos actos jUHdICOS ante este =

: Despacho Notarlal

OTORGAMIENTO Y. AUTOR!ZAC!ON

LEIDO”EIVNotano conjuntamente con Ios Asesores Juridicos han advemdo a las

partes sobre Ia 1mportanc1erdel Acto Jurid Les han: exphcado los requ;sntos de Ley

para su exxstﬁnma y vahdez y les han ' l’ldO sobre la importancia de- obrar de

- buena fe conforme a los pnncnpxos normatlvos“"'-':d'el derecho y les han mstado para
que rewsen nuevamente !as obhgamones los derechos que contraen y el texto de la.

escntura asn mlsmo los LINDERQS el AREA !a TRADlCION de su blen mmueble

' entendldo y aceptado lo que fxrman A su vez los comparecientes fueron advemdos de

- reglstrar Ia presenta ‘escritura dentro del término legal.- A todo lo anaenor los

. C.omparementes dleron aU asent:mientc y enpr ueba de ello lo firman en esta Oncma -~

: )unto con el Suscnto No‘w io, quien de esta forma lo autoriza. Se utilizaron las hOJas de :

Hapzl notavial para uso pxrhiusive en la pscritura pihlica - No flene costo yava el uwsuario
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No.
: (4941) CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTAY UNO -
DE FECHA: VEINTIDOS (22) DE JULIO DE- DC)S IV!IL CATORCE (2014}

,’ OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y TRES (53) DEL C!RCULO DE s
BOGOTADC

DEREéHos NOTARIALES COBRADOS  $ 300.694
~ |{RESOLUCION 0088 DE'ENERO 08 DE 2014 =

|SUPERINT. DE NOT. Y REG. ; $ 6.950
FONDO NAL.DEL NOT $ 6.950 -
RETEFUENTE $ 950.000
IVA | . '$64.336 -

4
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JOSE SANTOS BARBOSA A NOTARIA ~53
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ES FIEL Y CORRESPONDE A LA CUARTA (42) COPIA
DE LA ESCRITURA PUBLICA NUIVIERO 4941 DE FECHA /
\gmi\wmmg 221 DE JULID DEL M\g@ 1@;43 ‘ TQMW@A G

DE SU ORIGINAL EN 08 HOJAS

LA PRESENTE SE EXPIDE CON DES.TINO A:

B
=

2
Z

INTERESADO

* ~OGOTA D.C. 15 / OCTUBRE /2019

Nota: cualquxer cambio o modificacién que se relalice sobre estas coplas sin ,

la autorizacién e intervencién del notario conforme a la ley es ilegaly
7“53;;_:,;

utilizarla puede causar sancién penal. Y s :
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SECRETARIA DELEGADA DE COPIAS

NOTARIA CINCUENTA Y TRES (53) DEL CIRCULO DE BOGOTA.






Sefior
JUEZ TREINTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO
E. S. D.

REF: PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE SIMULACION ABSOLUTA
DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Proceso No 11001310303720200019300

Demandante. JQSE SANTOS BARBOSA
Demandada. CESAR AUGUSTO GIRALDO CAJIAO

ASUNTO. EXCEPCIONES PREVIAS.

CESAR AUGUSTO GIRALDO CAJIAO, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania N° 79.420.389 expedida en, Bogota en mi
condicién de apoderado de la sefiora ADRIANA CECILIA RODRIGUEZ CASTRO,
igualmente mayor y vecino de esta ciudad, demandada dentro del proceso de la
referencia, respetuosamente solicito a su despacho, que previo el trdmite del
proceso correspondiente con citacion y audiencia del sefior JOSE SANTOS
BARBOSA, persona mayor y de esta vecindad, demandante dentro del proceso
referido, proceda su despacho a efectuar las siguientes.

DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERO: Declarar probada la excepcién previa de No haberse presentado prueba de
la calidad de heredero, conyuge o companero permanente, curador de bienes,
administrador de comunidad, albacea y en general de la calidad en que actue el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.

SEGUNDO: Condenar al sefior JOSE SANTOS BARBOSA como parte demandante
dentro del proceso de la referencia, al pago de costas del proceso.

TERCERO: Condenar a la parte ejecutante en perjuicios.
RAZONES Y HECHOS

PRIMERO: El sefior JOSE SANTOS BARBOSA impetr6é ante su despacho demanda de
SIMULACION ABSOLUTA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE
(Mayor Cuantia) contra mi poderdante ADRIANA CECILIA RODRIGUEZ CASTRO.

SEGUNDO: Tal como puede observarse El sefior JOSE SANTOS BARBOSA por medio
de su apoderado en el hecho Numero uno (1) de la demanda impetrada dijo venderle a
favor de su comparfiera marital mediante escritura numero 4941 de fecha 22 de julio del
afno 2014 otorgada en la Notaria 53 del circulo Notarial de Bogota. Lo cual no demostro tal
calidad la parte demandante no ostenta tal calidad, por ende. Este hecho asi se prueba y
es constitutivo de la excepcién. Donde también se puede demostrar en el respectivo
poder conferido por el sefior JOSE SANTOS BARBOSA al togado de la
demandante...DICE ..mi excompafiera. No existe documento escrito, escritura
dentro de la demanda donde lo acredite.



TERCERO: Por lo anterior me permito invocar la excepcién previa de No haberse
presentado prueba de la calidad de heredero, conyugue o compafiero permanente,
curador de bienes, administrador de comunidad, albacea y en general de la calidad
en que actué el demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere a lugar.
De acuerdo al articulo 100 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso ~CGP-
numeral seis (6)

Sefior juez, su sefioria estamos frente a CARENCIA DE ACCION DE LA PARTE
ACTORA PARA PEDIR LA SIMULACION ABSOLUTA DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE (MAYOR CUANTIA). No lo aportaron porque no
existe tal calidad de compafero permanente, marital de la parte demandante.

PRUEBAS
En el acapite de la demanda impetrada por la parte actora. En los Hechos, pruebas.

Copia Escritura publica No 4941 de fecha veintidos (22) de Julio del afio 2014 Notaria 53
del circulo de notarios de Bogota, copia poder conferido sefior JOSE SANTOS BARBOSA
parte demandante.

A las excepciones de fondo.
Prescripcion: los hechos que la configuran son los siguientes

PRIMERQ: Declarar probada la excepcion de fondo titulada: Carencia de accion de la
parte actora para pedir la simulacion absoluta del bien en ciernes y negar la prosperidad
de las del mismo orden rotuladas

SEGUNDO apoderado de la demandada, en lo referente a la pretension 1, y declararlas
probadas las excepciones de fondo rotulada.

TERCERO. NO DECLARE LA SIMULACION ABSOLUTA a la parte demandante del
contrato de compraventa del inmueble ubicado en la Calle 7 No 1-45 de Chia-
Cundinamarca

PRETENSION

Sefior Juez, la demanda 11001310303720200019300 presentada por carencia de accion
de la parte actora para pedir la simulacién absoluta de contrato de compraventa del
inmueble. Sea rechazada

Se decreté la terminacion del proceso. Notifiquesede Tadecision.
7

Del sefior Juez, }

Respetuosamente, / "
A

,,,,,,,

B

CESAR AUGUSTO GIRALDO CAJIAO
C.C. 79.420.389 DE Bogota

T.P. 149693 del C. Superior de la J.
Apoderado. parte Demandada.



