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CARLOS ANDRES CIFUENTES BOLIVAR

ABOGADO
Senor(a) ' : ,
JUEZ TREINTA Y SIETE (37) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. - S. . D. .

Ref. PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO DE STELLA AVILA DE
MANRIQUE Y OTROS EN. CONTRA DE ROSARIO ESTRADA
. ECHEVERRI. RADICACION 2019 0315. LIBELO DE DEMANDA DE
RECONVENCION. o :
i
CARLOS ANDRES CIFUENTES BOLIVAR mayor de edad, vecino y domiciliado
en esta ciudad de Bogota, D.C., |dent|f|cado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi correspondiente flrma obrando en mi calidad de apoderado especial de
la sefiora ROSARIO ESTRADA ECHEVERRI encontrandome dentro de la
oportunldad procesal concedida para el efecto por ‘medio del presente me dirijo a
su sefioria con el fin de impetrar DEMANDA DE RECONVENCION en contra de:
i-) STELLA AVILA DE MANRIQUE, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 23.964. 308; ii-) JORGE HUMBERTO MANRIQUE AVILA,
mayor de edad, identificado con la cedula]de ciudadania nimero 1.057.463.338, y
i) LEIDY TATIANA MANRIQUE AVIILA mayor .de edad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 52.909. 3571 para que previo el trdmite del proceso

1 .
- declarativo de la referencna sea adoptada sentencia de fondo donde sean acogidas

las S|gwentes

PRETENSIONES * -

I PRETENSIONES PRINCiPALES

1. Que medlante sentenC|a que haga tran5|to a COSA JUZGADA y con efectos

ERGA OMNES, se DECLARE que mi ‘representada ROSARIO ESTRADA
ECHEVERRI, mayor de edad, identificada con.la cédula de ciudadania nimero

' 41.651.935 de Bogotd, adquirié por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, producto del ejercicio de su posesién quieta,
plblica, pacifica e ininterrumpida, el derecho real de dominio y propiedad del
predio URBANO que hace parte de |la Urbanizacién Américas Occidental IV
- Etapa, ubicado en la Calle 1 A Sur No.[72B-96 de esta Ciudad de Bogota, D.C.,
con una extension superficiaria de lote de 70.00 m2 y un &rea privada de
~construcaon de 85.69 m2, smgularlzado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 50S-970967 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Piblicos de Bogota
Zona Sur, codigo Catastral AAA0043LNJZ y comprendido dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE: En Iongltthd de 3.50 metros con el lote 1B de la
misma manzana'y urbanizacion; POR: EL SUR: En longitud de 3.50 metros con
-el andén de la calle 12 sur de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotg;
POR EL ORIENTE: En Iongltud de 20 00 con el lote nimero 24B de la misma
manzana'y urbanizacion, y POR EL OCCIDENTE En longitud de 20.00 metros
con el lote numero 25B de la misma manzana y urbanlzaCIon :
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Que, como consecuencia de la anterior declaracion de PERTENENCIA, se
ordene inscribir la sentencia al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-970967
de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota Zona Sur.

Que, se ordene la cancelacién de cualquier gravamen o limitacién de dominio
que existiera sobre el inmueble materia de usucapion y que estuviere registrado
en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-970967 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

Que se condene en COSTAS y AGENCIAS EN DERECHO a la parte
demandada.

II. PRETENSION SUBSIDIARIA

Sin perjuicio de la |ncuest|onable prosperldad de las pretensiones principales, ante
su eventual negativa, solicito que los demandados reconozcan a mi mandante la
indemnizacion por concepto de expensas necesarias y mejoras Utiles en los términos
que prevé el articulo 965 y 966 del Cédigo Civil, méxime si se toman en consideracién
sus inequivocos actos de sefior y duefio por mas de dos décadas, debiéndose por
tanto indexar y reconocer los intereses a la tasa maxima Iegal permitida las sumas
de dlnero que se llegaren a condenar

1.

HECHOS

Conforme se advierte de la tradicion del inmueble, los sefiores STELLA AVILA
DE MANRIQUE y JORGE HUMBERTO MANRIQUE (QEPD) adquirieron el
predio materia ‘de usucapion, por compra efectuada a la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, lo anterior mediante la escritura publica
ndmero 6705 de fecha 17 de septiembre de 1987 otorgada en la Notaria 29 del
Circulo de Bogota.

Aproximadamente para el mes de enero del ano 1.988, la sefiora STELLA
AVILA DE MANRIQUE de forma voluntaria y libre de cualquier error, se acerca
a las dependencias de URBANIZADORA ANDINA LTDA e informa que su

esposo, dias atras (esto es para diciembre del afio 1987) habia fallecido, y que -

por tal razén le resultaba imposible cumplir con las obligaciones de pago del
inmueble, al punto que hizo entrega voluntaria de las llaves del mismo y dias
después lo desocupd, renunciando desde tal momento y hasta la fecha, de un
lado al cumplimiento efectivo de sus obligaciones, asi como frente a cualquier
derecho que hoy tardiamente pueda predicar u oponerse. -

Para el afio 1994 la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA concluia el
desarrollo del proyecto inmobiliario Américas Occidental en sus diversas etapas,
de manera que ante el abandono voluntario del inmueble por parte de la sefiora

- STELLA AVILA DE MANRIQUE vy su niicleo familiar conforme la exposicién

dada en el hecho anterior, asi como la entrega voluntaria de las llaves, -por lo
que de manera pacifica, publica, tranquila y sin oposicién alguna, la compafiia
desarrolladora asume el control y posesién plena del inmueble, momento en el
cual le efectla una serie de reparaciones y adecuaciones interiores con el
propdsito de ponerlo en el mercado de arrendamientos. Valga precisar que se
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hicieron multiples gestiones tendlentes a localizar a la sefiora STELLA AVILA
DE MANRIQUE y su nlicleo familiar, I‘as cuales resultaron infructuosas.

En ese sentido y como acto pleno de pose5|on la sociedad URBANIZADORA
ANDINA LTDA cancela las obhgac:ones pendientes que traia el inmueble por
concepto de impuestos prediales, contrlbuaon de valorizacion y servicios
publicos domiciliarios, de tal manera que en fecha del 11 de febrero del afio
1994 arrienda el inmueble a la sefiora MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA,
quien ocupd el inmueble a titulo de arrendatana hasta el mes de abril del afio
1997 conforme los soportes que se arriman a la presente demanda de
reconvenuon

Meses después a la restitucion y éntregé del inmueble por parte de la

_arrendataria  MARTHA SOFIA AkRIGUI BARRERA a Ila sociedad

URBANIZADORA ANDINA LTDA, la compaiiia decide poner fi fin o liquidar la
persona juridica, de forma tal que, a mi;representada, con ocasidn a los servicios
prestados en el trémite I|qu1dator|o en su condicion de liquidadora principal, para
comienzos del afio 1998, se le hace entrega como persona natural de la posesion
materlal del inmueble. |

Conforme alo anterior y, a partir del ‘ano 1998, la Sra. ROSARIO ESTRADA
ha venido ejerciendo, publicamente, el lanlmus domini por cuenta de la posesion
plena, pacifica, tranquila e ininterrumpida materializada en el arrendamiento
permanente del inmueble, pago de sérvicios publicos domiciliarios, pagos de
contribucidn de valorizacién, impuestos prediales y actos de mantenimiento y

~ conservacién hasta la fecha, acreditandose asi y con suficiencia una posesion de

10.

buena fe, superior a 22 afos, tiempo suficiente para -acreditar el término para
usucapir por parte de mi representadalal tenor de lo preceptuado en el articulo
2532 del Cddigo Civil 'modificado por el articulo 6 de la Ley 791 del afio 2002.

En el marco de sus actos de poseSIon mi representada en el afio de 1998
arrendo el inmueble a la sefora ESPERANZA DIAZ y a su esposo ORLANDO
ALZATE, primer vmculo contractual que estuvo wgente hasta el mes de enero
del afio 2001.

Una vez reallzados mantenimientos y me]oras al inmueble por parte de mi
mandante, para el mes de marzo deI ano 2001 el mismo fue arrendado
nuevamente a una persona que mcumqho con sus obligaciones contractuales de
pago de canones de arrendamiento, de manera que mi prohijada en pleno
ejercicio y defensa de su animus domini, de buena fe y pudblicamente, se vio
obligada a iniciar solicitudes de requerimiento extrajudicial con el propdsito de
obtener la entrega y restitucion del bien:, lo cual se materializo aproximadamente

en el mes de marzo del aho 2003.

Una vez reallzados mantenimientos y mejoras -al inmueble por parte de mi
representada, los sefiores ESPERANZA DIAZ y ORLANDO ALZATE quienes
se.describen en el hecho nimero 7 de la presente demanda, en el mes de junio
del afio 2003 tomaron nuevamente| en arrendamiento el predio, vinculo
contractual que estuvo vigente hasta el mes de marzo del aho 2013.

Consecuencia de lo anterior, una vez adecuado el inmueble para los fines de
arrendamiento, con sus respectivas mejoras y actos propios del derecho de

|

!
|
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posesion, en el mes de mayo del afio 2013 fue suscrito entre mi representada y
el sefior ALFONSO LOPEZ GUTIEREZ contrato de arrendamiento sobre el
predio, vinculo contractual que se mantiene vigente hasta la fecha,

- convalidandose asi plenos actos de posesion por parte de mi mandante.

Los aqui demandados, luego de transcurridas mas de veintidds (22) afios desde
que mi representada entrara en posesion publica, pacifica e ininterrumpida del
inmueble, de manera por demas malintencionada, adelantaron gestiones para
la cancelacién del gravamen hipotecario que recaia sobre el inmueble, pero
omitiendo dolosamente que el valor del crédito hipotecario que soportaba el
gravamen se encontraba cancelado en su totalidad con ocasion al pago de la
subrogacién del crédito que debid asumir la sociedad URBANIZADORA
ANDINA LTDA como desarrolladora y responsable de la urbanizacion, en la
medida que el tramite de subrogacion de los adquirentes del inmueble y hoy
demandados, no logré perfeccionarse debido a la muerte del sefior MANRIQUE
y el consecuente abandono voluntario del inmueble por parte de la sefiora
STELLA AVILA DE MANRIQUE, pues bien, debian suscribir pagaré como titulo
valor de respaldo y garantia del crédito otorgado, lo cual nunca se materializd.

Los aqui demandados adelantaron trémite notarial de liquidacién de sociedad
conyugal y de herencia -luego de transcurridos mas de treinta y un (31) afios
desde el fallecimiento del sefior MANRIQUE, donde funge como (nica partida
el inmueble materia de usucapidn, desconociendo la existencia de un mejor
derecho por parte de mi representada como poseedora incuestionable del
inmueble, de manera que contrario a lo sostenido para adelantar el aducido
tramite, los demandados tienen abiertamente limitado el uso, goce y disfrute del
inmueble por cuenta del mejor derecho y de los inequivocos actos de sefior y
duefio de mi mandante, siendo reprochable el ocultamiento de informacién y
por tanto actuar de mala fe de parte de los demandados.

Resulta incuestionable la calidad de poseedora de buena fe que detenta mi
representada, pues bien, cabe recordar que hubo un abandono voluntario de los
aqui demandados, quienes nunca presentaron oposicién y/o requerimiento
alguno a la calidad de poseedora de mi mandante, tanto asi que luego de
transcurridos mas de 31 afios desde el abandono del inmueble es que proceden
con la formulacidn de la accién principal en la presente causa.

El abandono del inmueble por parte de los demandados emergié de manera
voluntaria, por lo que mi representada ostenta la posesién de forma pacifica,
tranquila, de buena fe, pablica e ininterrumpida por mas de veinte (20) afios,
inclusive los aqui demandados en sede de la accién reivindicatoria principal
reconocieron expresamente que mi prohijada entro en posesién desde el mes
de enero del afho 1988, encontrandose asi acreditado y con creces el término
requerido para usucapir el inmueble por parte de mi mandante bajo el modo de
adquirir de la posesién materializada en la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio, maxime cuando la misma pasiva en la presente reconvencion,
confiesa en su escrito de demanda reivindicatoria, de forma ptblica y bajo la
gravedad de juramente que, mi prohijada ha ejercido actos de posesién con
pleno animus y corpus, exteriorizados en el pago de los impuestos prediales y
arrendamiento continuo y permanente del inmueble con total y absoluto control
del inmueble en su calidad de arrendadora.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Los fundamentos normativos de Derecho que se invocan para impetrar la presente
demanda y la accién ejercitada se soportan en lo dispuesto por los articulos 58° de
la Constitucién Politica, articulos 656°, 669°, 673°, 762°, 763°, 764°, 765°, 766°,
770° y siguientes, 2512°, 2513°, 2531° a 2534° del Cédigo CIVII articulo 25°, 26°,
368°, 371° 375° y siguientes concordantes del Cddigo General del Proceso, y Ley
791 del afo 2002. ! ‘

I.

|
|
e
PRUEBAS
|
DOCUMENTALES: }

'Las obrantes en el plenario.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para

la vigencia 1994, fungiendo como contribuyente declarante.

- Formulario de pago de impuesto prq.diél cancelado por mi representada para
la vigencia 1995, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto prédial cancelado bor mi representada para

la vigencia 1996, fungiendo como c0ntribuyente, declarante.
I

. Formulario de pago de impuesto predlal cancelado por mi representada para
~la vigencia 1997, fungiendo como contrlbuyente declarante

‘Formulario.de pago de impuesto predial cancelado por mi represéntada para

la vigencia 1998, fungiendo como cc;Jntribuyente declarante.

| .
Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 1999, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de lmpuesto predlal cancelado por mi representada para
la V|genC|a 2000, fungiendo como contrlbuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto preldial cancelado por mi representada para
la vigencia 2001, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto preidial cancelado por mi representada para
la vigencia 2002, fungiendo como contribuyente declarante.

‘Formulario. de pago de impuesto predlal cancelado por mi representada para

la V|genc1a 2003, fungiendo como contrlbuyente declarante.

|

‘Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para

la vigencia 2004, fungiendo como'cdntribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto prédial cancelado por mi representada para
la vigencia 2005, fungiendo como contribuyente declarante.
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Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2006, fungiendo como contribuyente declarante. '

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2007, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2008, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2009, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2010, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
- la vigencia 2011, fungiendo como contribuyente declarante.

" Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2012, fungiendo como contribuyente declarante. :
Formulario de pago de impuesto -predial cancelado por mi representada para

la vigencia 2013, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2014, fungiendo como contribuyente declarante.

| Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2015; fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2016, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2017, fungiendo como contribuyente declarante.

'Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2018, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2019, fungiendo como contribuyente declarante.

Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada para
la vigencia 2020, fungiendo como contribuyente declarante.

Soportes de pago de contribucién de valorlzaCIon por benef‘cm local
cancelados a |nstanC|a de mi representada.

. Soportes de actos de mantenimiento, conservacién y mejoras efectuadas
sobre el inmueble por parte de mi representada, quien en oportunidad delego
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la contratacion para obra en la sefiora Nidia Rojas. Los soportes datan de

_intervenciones llevadas a cabo en QI ano 2013.

. |
Constancias de pago de servicios |pUblicos domiciliarios a instancia de mi
representada, siendo oportuno precisar que el usuario titular de las cuentas

'de Energia y Acueducto y Alcantarilllado lo es la compaiiia Urbanizadora quien
-le entregare en oportunidad la posesion del inmueble a mi mandante,

mientras que de la cuenta de Gas Natural funge como titular mi prohijada.

Soportes de pago de canones de arrendamlento por parte del arrendatario
Alfonso Lépez Gutiérrez con destlno a mi representada en su condicion de
arrendadora, pagos desde el afio 2013 al 2019.

Contrato de arrendamiento celebrado entre mi representada y el sefior
Alfonso Lopez Gutiérrez como arrendatarlo en el afo 2013, vinculo
contractual de arrendamiento que se mantiene hasta la fecha.

Soporte de pago de valorizacion para el afio 1993, el mismo cancelado a.

_instancia de la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona Jurldlca

quien le entregare en oportunidad Ia posesion del inmueble a mi mandante.

, l
Soporte de reconexic’)n del servicio de energia para el afio 1991, tramite y
pagos asumidos por la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona
juridica_quien le entregare en oportunldad la posesmn deI inmueble a mi

‘mandante. N

| .
Contrato de arrendamiento ceIebra‘do en fecha del 11 de febrero del afo 1994
entre URBANIZADORA ANDINA LTDA y la sefiora MARTHA SOFIA
ARRIGUI BARRERA, persona Jurldlca quien le entregare en oportunidad la
posesion del inmueble a mi mandante.

Cuentas de cobro expedidas porfURBANIZADORA ANDINA LTDA con

destino a la arrendataria MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA por

. . ; } . . .
. concepto de incrementos de canon de arrendamiento para vigencias del 11

de febrero de 1995 al 10 de febrerb de 1996, 11 de febrero de 1996 al 10 de

marzo de 1996, 11 de marzo de 1996 a 10 de febrero de 1997 y 11 de febrero
de 1997 al 10 de abril de 1997' persona juridica quien le entregare en
oportunidad la posesion del inmueble a mi mandante.

Facturas de cobro de servicios publlcos para el afo 1993 y 1994 con destmo
a la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona juridica quien le
entregare en oportunidad la poseS|on del inmueble a mi mandante.

‘Comunicacién de fecha 22 de marzo del afio. 1994, en virtud de la cual la

arrendataria del inmueble MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA da
traslado a la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA del formulario de

N pago de impuesto predial para Ia V|genC|a 1994, persona juridica. quien le

entregare en oportunldad la posesuon del inmueble a mi mandante.
l

CertlﬁcaC|ones de productos ‘ﬁnanctzleros de titularidad de mi representada a

. . . : | s : .
donde los arrendatarios efectuaron los pagos de canones de arrendamiento,
conforme se desprende de los soportes de consignacion aqui arrimados.

f
1
|
!

|
|
|
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e - Comunicacién de fecha 22 de mayo del afio 2007 remitida por mi
representada en su calidad de arrendadora al arrendatario Orlando Alzate
notificando de incremento en el valor del canon de arrendamiento.

. Constancias de pago de servicios publicos domiciliarios para el afio 2008, asi
como notificacion de revisidn técnica reglamentaria por parte de Gas Natural
con destino a mi representada.

. Contrato de arrendamiento celebrado entre mi representada en su calidad de

arrendadora y el sefior Orlando Alzate como arrendatario en fecha del 1 de

_junio del afio 2003, segundo periodo de estadia del sefior Alzate, y su esposa
Esperanza Diaz junto con su nGcleo familiar.

. Soportes de pago de canones de arrendamiento por parte de la sefiora
Esperanza Diaz para mensualidades del afio 2006 y 2007.

o Certificado de tradicién de vehiculo de propiedad del otrora arrendatario del
.inmueble sefor Orlando Alzate, el mismo expedido en el mes de octubre del
afo 1999, acompanado de registro fotografico de sus hijas justo al carro cuya
certificacion se acredita, y en especial donde en su parte posterior se localiza
el inmueble cuya irrefutable posesion detenta mi representada.

) ‘Telegrama via Telecom de fecha 5 de enero de 1988, donde la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona juridica quien le entregare en
oportunidad la posesion del inmueble a mi mandante, requiere al sefior
MANRIQUE presentarse a la entidad financiera para firmar el pagaré
respaldo de la obligacion hipotecaria.

II. INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito a su sefioria se sirva sefalar fecha y hora para que comparezcan los sefiores
STELLA AVILA DE MANRIQUE; LEYDI TATIANA MANRIQUE AVILA y JORGE
HUMBERTO MANRIQUE AVILA, a efectos que en audiencia publica absuelvan
INTERROGATORIO DE PARTE que oportunamente les formulare sobre los
hechos de la demanda de reconvencion.

III. DECLARACION DE TERCEROS
Solicito sean citados a declarar como terceros las siguientes personas:

MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania 55.060.073, a quien se le puede notificar en la direccién de correo
electronico marab8@hotmail.com, nlimero moévil 3123772762, quien declarara de
las circunstancias de tiempo, modo y lugar de la relacion contractual de
“arrendamiento con la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona juridica
quien le entregare en oportunidad la posesidn del inmueble a mi mandante.
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i
MARIA CRISTINA PEDRAZA MORALES mayor de edad, identificada con la

cédula de ciudadania 35.461.088, a qwen se le puede notificar en la direccion de
correo electronico mcpedrazal5@hotmail.com, nimero fijo 4227233, quien
declarara de las circunstancias de tiempo, modo y lugar de los actos de posesién
por parte de mi representada. ’

|

EFREN LOPEZ GIRALDO, mayor de eda(ii identificado con la cédula de ciudadania
19.148.788, a quien se le puede notifi icar en. la direccién de correo electrénico
efrenlopez2109@gmail.com, nlmero movnl 3114622676, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y Iugar del negocio de venta celebrado en
oportunidad entre la STELLA AVILA DE MANRIQUE y su esposo con la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, asi como de las circunstancias de abandono del
inmueble por parte de los aqui demandadés en reconvencion y consecuencia de ello
el ejercicio de posesion en cabeza de Ia compainia URBANIZADORA ANDINA
LTDA, persona juridica quien le entregar? en oportunidad la posesién del inmueble

a mi mandante.

CARLOS PELAEZ ARANGO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania 14.228.362, a quien se le puede notificar en la direccion de correo
electrénico cqpelaez@qmall com, numero‘mowl 3103438750, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo vy Iugar del negocio de venta celebrado en
oportunidad entre la STELLA AVILA DE 1MANRIQUE y su esposo con la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, asi como de las circunstancias de abandono del
inmueble por parte de los aqui. demandados en reconvencion y consecuencia de ello
el ejercicio- de ‘posesion en cabeza de I? compaiiia URBANIZADORA ANDINA
LTDA, persona juridica quien le entregare en oportunidad la pesesion del inmueble

a mi mandante.

i

ORLANDO ALZATE, mayor de edad, |dent|f' cado con la cédula de ciudadania
10.261.850, a quien se le puede notificar en la direccién de correo electronico
orlandoalzatel@qmall com, ndmero m0\1nl 3102304677, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar dc"e la relacion contractual de arrendamiento
que sostuvo- con mi representada en su calidad de irrefutable poseedora del

inmueble.

ESPERANZA DIAZ, mayor de edad, |dent|F cada con la cedula de ciudadania
41.709.923, a quien se le puede notlﬁcar en la direccion de correo electrdnico

Iuesdlc@qmall com, nimero movil 31132494954 quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar d(la la relacién contractual de arrendamiento
que sostuvo con mi representada en su. calidad de irrefutable poseedora del

inmueble.

ALFONSO LOPEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
19.413.109, a quien se le puede notificar en la direccién de correo- electrénico
alopez44@hotmail.com, ndmero mdvil| 3176212280, quien. declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar de la relacién contractual de arrendamiento
que sostiene con mi representada en su calidad de irrefutable poseedora del
inmueble. :

Sin perjuicio de la direccién de notiﬁcacién'electrénica, los declarantes podran ser
citados por conducto del suscrito o en la Gra. 14 No. 93 B- 32 Of. 305 de esta ciudad
de Bogota, quienes seran interrogados| sobre los hechos que conciernen a la

|
|
{
i
1




Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. A4 ey

De: Andres Cifuentes - NGC S.A.S <andres.cifuentes@ngc.com.co>

Enviado el: Jjueves, 09 de julio de 2020 3:53 p. m.

Para: Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C,; stellaavilavargas@gmail.com; tatianamanrique18@hotmail.com; seccivilencuesta 194

Asunto: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA DE STELLA DE MANRIQUE Y OTROS VS ROSARIO ESTRADA RAD: 2019-0315 - CONTESTACION DE DEMANDA Y
DEMANDA DE RECONVENCION

Datos adjuntos: LIBELO DE CONTESTACION DE DEMANDA V.F..pdf; LIBELO DE DEMANDA DE RECONVENCION VF.2.pdf; ANEXOS CONTESTACION DE DEMANDA Y DEMANDA

DE RECONVENCION .pdf

Buenas tardes:

Por medio del presente y en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada en la accién principal y demandante en reconvencion dentro del asunto de la referencia, en
archivos adjuntos y estando dentro de la oportunidad legal que fuera conferida para el efecto, remito los siguientes archivos: :

s Escrito de contestaciéon de demanda.
¢ Escrito de demanda de reconvencién.

e Anexos (’prueba’s d'o'cumentales) del escrito de-contestacion de-demanda Yy de la demanda-de reconvencién--- - --- o o T S T s T o

De esta forma se da estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 806 del afio 2020.
Sin otro particular.
Se suscribe,

Carlos Andrés Cifuentes

NGC SAS

NIT 830.095.506-3

PBX 7431940

Cel: 3134221637

Cra. 14 N° 93 B 32 of. 305 ) >
Andres.cifuentes@ngc.com.co

COMPROMETIDOS CON EL MEDIO AMBIENTE Antes de Imprimir Este E-Mail Piense si es Necesario Hacerlo

Este mail y sus documentos adjuntos se constituyen con informaciones, datos, contenidos, materiales y demds bienes sujetos a confidencialidad y de propiedad de NGC 5.A.S Se prohibe expresamente su uso, goce o disposicién, y en
general cualquier reproduccidn, distribucién, comunicacién, divulgacién, disposicién, transformacién o utilizacién a través de cualquier medio y por cualquier procedimiento. Todos los derechos reservados, privados, exclusivos y de
propiedad de NGC 5.A.S © 2016, regidos por los principios legales de confidencialidad y propiedad intelectual, acorde a las leyes nacionales e internacionales. Este mail es exclusivamente para lectura de su destinatario y de
cardcter dnico.




Cuando usted en respuesta a comunicaciones enviadas a través del presente email, le remite a NGC S.A.S. o sus funcionarios, datos personales de los cuales es titular, usted autoriza a NGC S.A.S. el uso de dichos datos personales en
los términos y condiciones contenidos en la Politica de Privacidad ubicado en la Cartelera de la Oficina 305 ubicada en la direccién Carrera 14 No. 93 B-32 de Bogotd, los cuales declara USTED haber recibido via email y haber leido,
entendido y aceptado, al decidir remitir sus datos personales por este email.
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. Mafia E. Filigrania

Asumior - RV: CASA AMERICASSANID DE:2oM3 o
Datos adjuntas: - CONSIGNACION ARRIENDQ RHT. Gas y Luz Mays 7013 pdf, RECIB0 ACUEDUCTO
; MARZOTWAYCpdE © A

De: Alfonse dpez &, (malio:akopgz4dfihotmai.oom)
Enviada el: Jueves, 06 de junlo de-2013 05:00 &m. -
Para: Nidia Rolas: ROSARIO ESTRADA
Asunto: CASA AMERICAS JUNID. DE 2013

ﬁordial Saludo:

Para su informacion, adjunto facsimil escanegado del

~ ~Pecibo de consignacidn No. 09106618076589 de ]
Davivienda, cuenta No. 456866028244, a nombre de la
Sra. ROSARIO ESTRADA ECHEVERRI, correspondiente al
canon de arrendamiento del mes de Junio de 2613, de la
casa ubicada en 1a Calle 1 & # 72 b - 96, bharrio
Américas Occidental, ' |

Dicha consignacidgn s& realizd €l dia 85 de junic del
afio-en curso, por valop de $ 652.800, descontando el
pago de servicios pidblicos de gas y Codensa,
facturddos hasta el dia 08 de mayo- por valer de %

~.47.208 y cancelados el dia 24 de mayo de 2.013. Ver "
archivos adjuntos.

Igualmente ‘adjunto facsimil escaneado de seivicio de
Acueducto por el periodo marzo 12 -:maye 89, por valor |
de $.134.118, con fecha de pPago oportuno hasta el
proximoe 12 de junio. - '

En espera de sus instrucciones,

Cordialmente,

Alfonso Lépez Gutiérrez

1.




De: "Alfottso Lopez G." mlupe:#@hutmarl Com> .
Para: "Nidiz anas ﬁnidlaamjas@yahoo COMm>, “RGSP.RiO ESTRADH

.~restradagcusezar.com= |
Enviados: Martss, 4 de Marzo 2014 11:47:45-

As unt- Gasa Ameﬂcas Malzo de 2014 |

|
{ardial Saludo: i
Me permito. informarle que en el dia de hoy
(Mar/B4/14), mediante recibo de consighacidn
No. .28191183283137 de Dav1vlenda fue
consignado a la cuenta Mo. ‘450860020244, a
nombre ‘de la Sra. ROS&RIG ESTRADA ECHEVERRL,
la suma de $ 700.000.08, correspondlente al
canon de arrendamiento del mes ‘de Marzo de
2014, de la casa ublcada en: 1a Calle 1 A #

72 b - 95 barrlo Amerlﬁas Occldental

'Cordlalmente, o |

Alfonso Lopez Gutiérrfe—z

!
I
|
|
i
|
|
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antralo. serd el méxdmo permitido. por fa ey pas ;la fesha e gue #l canon de armendamiznta debg sor
Paragrafo 3. La tolerancia del Arrerdador en recibir ol pago del canen de areendamiento con postericridad al
plaze Indicado para ello en esia Cléusuls; no pededentenderse, en ningim case, come 4nimo det Arrendader
de modificar ef téfmino establecido eneste Conlrals pera sl pago del canon, :
-Paragrafo 4. Sancién por atraso: En caso ds afraso en el pago del amegsdamiento, despuss del plazo.
pactado en exte Conlralg, se cobrard sanvion préporcional a la maxima tass de Interés bancaria permitida por

|a Superintendericia Financiera, hast la fecha en qus se efechis el pago, 50bre &l monto de! valor n mora,

& entendara en todo caso que el pago de la pena no extingus |3 obBgasion principal y que el ARRENDADOR

ndra eldglr el pago de 1a pena y la indemnizacidn de peduicios i es &l caso. Este Contrato 898 prueha
vianig suliients pers el cobro da esta pona. |

grcera- Vigencia, £l améndamiento tendd una duracion de DOCE (12} meses contados a partir det

E%lﬂ?ﬁiﬁ (16) de Mayo de dos mil frece (2013} y hasta of DIECISES {16) de Mayo de dos mil catoree

). No obstants o anteror, el ienming def arendamisnto se promogasd dulestdlicamants per periodos
shutivas iguales al inlial, si nisguna de s Pastes dentro de los fres (3] meses al vencimiente del pesiodp

5106 cualquiers de sus promogas informa a s oirg Farte su devision de terminar este Contrato.

:Cuarta~ Entrega. Se acusrda enlie las paries que fa fecha de entraga del Inmisshle sera of discieis 18) de

“oMdye de dos mil trece (2013}, B Arendatario & I3 fecha de sustripeln ¢z este documenio daclara i reclhir

1

el Inmuebls de manos del Arfendador en. perfacto estado. Pardgrafo 1. B) Amendatari declsra que ha-

w

recibida en perfacto estado de funcicnamiento v de conservasion las instalacionss para usc de los senidios
plblizos del Inmueble, Gue se abstendrd de modifisarlas sin permiso previo y esoito det Arrendador v qise
respondera por daflos yig violacicnes:de los reglamentcs de las comespondianies empresas de senicles.
piibdzos. : - '

CGuinta.- Reparaciones. Los dafios que se ocasionen al Inmusble par &) Arrendatario, por responsabilidad
suya ode sus dependientes, seran reparados ¥ lok gastos Comeran ensi totalidad porsu cuenta, lgugimente,
el Amendatario s obliga & cumplir con fas n&ﬂig;an:‘ian;e& previstas en los articulos 2029 y 2030 def Cadigo
-Civil. : ‘ » T
Paragrafo, El Aresdataric se abstendsa de-hacer msitgras de cualquier clase ab lnmueble in permiso previo

¥ escrito. del Amendador. Las mejores &l tnmushle sémin del propietanic del lmmuekie y no habra lugar al
reconacimiento del praclo, woste o indemnizacion alguna al Amerdatario por las msjoras realizadas, Les
mgjoras no padran refifarse salva qus el Amendador lo exija por esgrie, , .
Sexta~ Destinasin, Bl Amendataric, tlurants la vigencia del Contratn, destinard el Inmueble frica y
exclysivaments para su vivienda v la de su familia. En ningln caso el Amendatara podrs subzrrendar o ceter
&n todt o en parie este amendamiento, so pena de-que ef Avendador pueda dar por leminado validamente 2!
Contrato en' forma inmedialz, sin lugar & indemnizacidn siguna-en faver ded Arrendatsrio y podra exigir Ia
devolucin del Inmuebla sin necesidad de wingdn lipy de requarinienio previo. por-parte. del Amandader,
lgualmente, ef Amendataric se abstendrd de guardar o permifir- que dentro del Inmushle se guarden
‘elementos inflamables, toxicus, insalubres, explosivos o dafiosos para ta consenvarion, higiens, sequrdad v
estetica del infnueble y en genesal de sus coupantes permanentas o iransitories. ‘ o
Paragrafo. £} Arendador declara axpresa y terminantemente prohibida |a desfinacifn del inmweshle a los fings
contemplacos er ‘el Heral b) def Parsgrafo del Articul® 24 de fa Ley 3D de 1986 y en consecuencia gl
Arendatarin se obliga & no usar of Inueble pars & ociltamiente de personas, dephsito de armas o
explesivos y dinero de los grupos teroristas. No destingss ef Insusble para la elaboracién, ghmacenamianto o
venta de sustancias alucindgenas tales como marhuana, hachis, cocaing, melacuslona ¥ similgres, B
Amenidatario faculia al Asendador para que, directaments o a través de sus funcinarios debidaments
autorizados por excrit, visiten ef inmueble para verifigar o cumplimients de las obligacionss del Amendatario.
Septima. ~ Reclbos de pago de serviclos plblioas: El Amendador an cuziquisr fiempo durante s vigg
der este Contrafo, poded exigir del Arrendalaric la presemacida de ez facturas. de ks servicios pibli
Inrnuedile & fin de verificar la canseldcion de jos misnmj, Generalmente se realiza ests solitiiud cada
meses, En el evento qua el Arendedor llsgare a comprober gue alguna de las Tacturas no ha sido n
el Amendalardo enconfrandose vencide el plaza para el paga prevists enla respective factura, el Amendag
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. procuta”ds. evitar ef deterior o desmanlelamiento del Inmuehile, en e evenfo que por cusipuler causs o

- circunstancia sl inmueble permanezcs sbandonado o deshabitada por el tamine de-dos {2} messs omas y
fque I exposicidn af riesgo sea (al que amenace ta integridad fisica del bien o la seguridad def vecindario.
Décima Tescers, ~ Preaviso. EI Amendador padea dar por teeminedo el presents Coniralo durante ualjuiers
de sus prosagas, mediante preavish dado al Amendatario ton bres {03) meses de anticipation y &l pago dela
indemanizacion-qus para.ef efecto preve fa iy, Igualmente, el Amendatario pridra- dar por terminads este
Conliato durante €l termino inicial o of d& sus promogas pravio aviso gscrito al Arrendador, con un plazo no
menor de bes (03) meses y &l pago de una Indemnizacitn equivalents al valor de tres {03 cananes de
arrendamiento vigante 2 la fecha en qe2 sea inlencion terminar este Confrata, Cusmglidas estas condicionss ef
Arrendador estarh obligado a recibr el inmusble,

Decima Cuarta, - Valldez. £ presente Conlralo anula tode coavenio aniésior relativo al amendamisato del
misma Inmueble y selaments podra ser modificads per escrito suserito por b Partas,

Déclma Quinta. - Merfte Ejecutive. Ef Anendatario declara de manera xpresa que reconoce'y anepla que

“este Contrato presta méilo efscutivo para exigin del Arrendatario y & favar del Amendador el pago-de {ij los

.canones de amendamiento causados y no pagados por el Amendatario, (i) lss multas v sanciones que se

usén par el Incumplimients del Arendaterio de cuaiguiera de fas obligaciones a su cargo en vinud de Jz ey

2\esta Contrato, (i) las sumas causadas v rio pagadas por ef Arendataria par concepio de seruins ™
les del Inmueble, cuntas de administracion y cudlquier olré swma de dinero que por cualquier conceptolt

3 8ur. pageda por el Antendatario; para Io cudl basteré la sola afimacion de Incumptmients: del”

1o hiecha por el Arendador; afimacin que solo podra ser desviruadd por ¢l Amendaiadic oon lag
eniacion de los respectivos recibos de pagn. | o -

JParagrafe. Las Pasles acuerdan que cualquler copla sutenticada anta Notarlo de gste Contrato tended mismo=

" valor que el odyinal parz efectos judiciales ¢ extrajudiciales. _ : f
Déclma Sexta. — Clausula Penal. En ef evenin de incimplimiento cuslquiera de tas Partes alas ohigacioness;
asu cargo conlenidas e ta Jpy o en este Condrato, ia Pane Incumplids debera pagar a laotra Parte una suma’)
equivalente & LN (1) canon: de amendamiznts vigenle en 13 fecha del incumplirento, & titule de pena, En sl
evealn que. los perjuiics acasionados por o Pade is&wm;:lida, acedan ¢ valor de la suma aqui previsis

-tomo pena; fa Parte incumplida debers pegar ala olra rarta Ia diferencia entre ol valor total de los peuiies y 3

el valor de la pona prevists en esta Clausyla, _

Décima  Septima:. - Obligaciones Del Arremdatario. i) i afl &
candicicnes ¥ lugares pactades en el presente contrato, 1) Mandener & inmueble &n las mismas eondich
e gue Je fue entregado por £I Amandador, 1) Enlregar el inmushle a Bl Arrendador en buan estad
servicio, seguridad y sanidad, cuandp ¢f conirato se terming por cualiuiers de laz causales establenidas
misme. EFinmusble solamente serd recibido por B Arendadar euande El Amendataric haya cancelado t :
las obligacicnes a sw cargo; miantras ssto no oouma &l contrato-seguird produciendo efsctos hasta tenft'se - .0
haga Ia resiitucion efectiva del inmuedle:. i) Realizar todas las reparaciones Iocativas que ds acuerdn eonfe -

Pagar el precie mensual del casen en lss™ \

S

ley le comespondan ¥ pagar por los. perjuicios ocasionados debido al Incumplisento de esta ‘obligacisn, )
Pager oporiunamente &l valor. por. cansumoc da los sefcics pibiicos doriciliarics instélados en e nmusble'y
Gonservar |as instalaciones réspectivas sin efaciuar en elas ninguna clase de modificaciones o ateracionss.
Decima Oetava.- Obfigaciones Del Arrendador. i} Suministrar al Arrendatario copia def confralo con firmes
originales, en un plazo maximo de dier diss, contados a parlir ée |z fecha de cefebranion de! contrsto, i)
Entregar & Asrendatario copla del reglamento de propledad harizontal, en los casos en que &l inmushie este
somstido @ dicko régimen, il Expedir comprobanter asedlo €n ef que conste fecha, cuantia v periode i cisal
somesponde’ ef pago del cance de Smendamisnts, (Factural. i) Entrenar ol Amendsterio en la focha

convenida, o en ¢l momenle de la celebracién del contrato, el inmustle dado. en arrendamienty en huen

astady. de senviio, seguridas y sanidad y poner a su dispesicion los senvisios, cosas o uses conexn
adicionales convenites, v} Mantener en & inmueble los s=nicios; las cosas v (0s.us0s conexos y adial
en buen estado de serir para 8l fin convenido en el conirato. oy
‘Decima Ndvenia~ Autorizacion. EI Améendatario avitcriza expresamenta & imevocablements a :
yia al cesionadio de este Condralo a consuitar Infarmacion dal Arendatario que obre en las bases




~iife 1 del comportanmiests financian y crediicio o cantrales de riesge que existan en  pais, asi Lamo 2
‘. ’mm%ar a dichas bases de datos cuslquier incumplimiento dal Arrendatarin a este Conlrata,
Vigésima . ~ Origen de fondos. El derendatario y sus Deudares Solidarios masifestan yus & arigen de jos
dinere del pago de fos ciranes y las damis obligacionas de este Contrato, proceden del gire crdinario de-
aciividades licitas, propios de sus actvidades comercigles, profesionziss o personales, iofalmante 2jenas &l
favadt de aclivos, de dineros elacionados con &l narofrdfics o cualgwer olra actividad ilicits. Be wual
‘manera E Amendalario y los Deudores Sotidarios manifiestan qua con base e sus sistemas de informaion y
con fas haramientas qui estin @ su alcante, los clientes v provesdores oo qué mantiens refaciones
cometclales no se encuentran incurscs en aclividades relacicnadss con el lavade de acthios yﬁo la
financiasitn def terrarismo.
Vigésima Primera. - Doudores Bolidaros, pam g.z:anixw al Armendador el cumplimisnto da las-
obfigaciones a cargo da ER Arendatario, tales como valor de bos ¢inones de arrendamientn, pago de senvizios
plibss -domiciliarios, indarmnizaciones por dafios a el{les) Enmuable{a}, multss, Clausula pangd, coslos de los
e el{los) nmueblels) srrendados, costas procesales, y cushuier otra derivada del presente Conlrato,
lalario tizns como Deudores Soikdarios & CARLOS ALBERTO LOPEZ GUTIERREZ identificado oon
ictudaﬂama Ho, 79.619.274 mayor de edad, vecine de Bogota, D:C., quien parz efeclos d2 este
en nombee y representacian de Bl Amendatario y declata que se abllga de mansra eolidaria 2
ity con B Arrendataric y frente a EF Sreendador, durante &l thrmin de duration de este Contrato
SUs peOITOgaSs O fenovaciones expiesas b tacitas y hasta que ef lhmueble sea devuslto a EJ
“entera safistaczion ¥ se&n canceledas (odes las obligaciones & cango da E Arrendatats
' egunda.- Lugar para Recibir Notificaciones. Para iodos los sfevtos legales a que haya Jugar, e
ehdador, Arrendatario y Deudar Selidario Indican que Ja direceidn fisica y- -electriniza donds recthitan i&
ﬁoﬁﬁcac%anes judiciales y extrajudiciales  relacionadas direcla o Indirectamemie con @ conlab de
amendamients, son ks siguienies, y canservaran plena validez, hasts tanto no se infarme a % ofra parte el |
¢atrbio de direccion, por madio de comunicagion enviada & bavés del sarvicle postel autorizade o3 la |
dizetcitn electrdniza sl reglstrada;

Arrendador: ROBARIO ESTRADA ECHEVERRI Direosian: Calle 85 No. 7-87 Apta 504 conao slectronico; e -

Asrenﬁamn? ALFONSO LOPEZ GUTIERREZ Ditecclin: calls § A sur £728 -9 comeo
gleatdnics: alﬂpez—fi‘i@hakma|l.mm i

Deudor Sofidario: CARLOS ALBERTO LOPEZ GUTIERREZ: Direccide: Cre. 70 D Mo, 98705 fnfsrior 155

Apto 501, Tels, 30032527 10, vorren elecirinico: lopazeariosal@hotmail com
Para fos mismos efecios, fa direccion en donde recibéran netificaciones las parles &8 la misma consignada &5
esle documerto, 2) pie de sus fimas,
Vigésima Cusrta. ~ Costos: Cualguier costo que se cause con ocasion de la colebracion o peorogs de es
Coniralp, sard sumido &n su mzfagmiasﬁ par el Arrendateria.

Pata sunstancia el pmsan!e Gontratores suscrity en la cludad de Bogota. o ez y 245 (16 de Mayo de de“f :

mil tieos ( 2&13} en dos {02} gjemplares de igual valor, vada uno de ellos con desting a cadé una de I”'
Partes.

El Armi‘sdaﬂar*

‘%lﬁ“uk . \)‘wl\a -

ROSARIO ?ESTRADA“E'*?EVERRI

S:C. 41.651.935 de Bagoth

Direccion Notificacian: Calle 86 Mo, 7-87 e 804
TEL: 2574582 i
E-Meif, restrada @cusezarcom - -




| “Bfeceién Nolifcacion: Calle 1A sur# 728 - 96
4 el 3186019728 '
 E-Malt: alopezdd@hotmalcom

oo
CARLOS ALBERTO LOPEZ GUTIERREZ
C.C. 79.619.274 de Bogota
Dir. Rotificacion: Cra 70 D+ 98.— 05 Int 15 Apto 501
Teds: 3063252710
E-Mait: fopezcastisai@hotmall.eom
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NOTARIA 53 CIRCULO DE BOGOTA

N LA PRESENTE HOJA SE HA HECHO LA DILIGENGIA DE PRESENTACION PERSONAL DE

4(S) PERSONA(S) QUE A CONTINUACION SE INDIVIDUALIZA(N) CORRESPONDIENT AL,
CUMENTO ADJUNTO CUYO CONTENIDO SE RESUME ASE: 0

INTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE EL INMUEBLE COM M. I. SVALOR.

Ghiinr ?«é

UEIEE

RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ HUELLA %%g
ANTEEL HOTARYI 53 BEL CIROULD BY BOGOTS =
Comparsdid: e
LOPEZ GUTIERREZ ALFONSO s

Choen so idanbficd conc
Gl Mo 19.413.1048
¢ e a2 fensd v o AUOED Guo 2pérecen e of prosene
© EDCUMND SOy SuEs y qui gl orkenkls del mtime 25 Cleric.
Be oqrdermidad con ol Art. 85 det Datrelo Loy 560 S 1570
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BOGOTA B O, 171058

FIBKH SUTECRNRR DEYDECLARSIE
. xGar .SN &av il
) Alariz
AN 53
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RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ HUELLA

. BECTE EL NOTARIG 52 DEL CIRCLILG DE 80581,
Comrparand:
LOPEZ SUTIERREZ CARLOS ALBERTD
Qulert s2 Idontfich ooy
LE. Mo, 70,619.274
¥ detherdigus 2 Toma o T heefa oue sparaoen &0 9 presente
-dazurterta S0 SAE ¥ Gie o easteridn del imisns & gera.
B canformian con & At G dol Doorata Lay 30 de 1939,

ECTO

BOGOTA D.C, 1Y)

» ':‘1nm€ S
Su Nugxna

AGVERTENCIA: EL B s "
VALIDEZ S TIZWE EMME CTACHADURAS' ETIQLEETﬁﬁ Fanz.e: JORGE HERNAKDER
SOBREPUESTAS, O SIEL DOCUMENTO ADJUNTO MO TIENE

SELLOS DE UNION ¥ DE ROSRICAS. DE ESTA NOTARIA O SU

Ehoprmy A
CONTENIDO NO COINCIDE CON LG ABRIBA BIDICADS, rega
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ADVERTENCIA: EL BRESENTE DOCUMENTO mfa‘ac&. DE
VALIDEZ 51 TIEHE ENMENDADURAS, TACHADURAS ETIQUETAS
SOSREPUESTAS, O BIEL DUCUMENTO ADJUNTO INO TIENE
$E11.08 DE UNION ¥ DZ RUBRICAS DE ESTA NOTARIA O SU
CONTEKIDG NG COINGIIE CON LO-ARRIBA INDICADD.
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EL TESORERC DE SANTAFE DE BOGOTA, UE,
CERATIFIGA

PAGAUS m%sm DET!MEREE
EXPEDICION 6.

REG, CAT, Ma.,
AEG, GAY, ANT. -
VALIDO HASTA

ELABORATO PCR

CONSECUTIVD
Mo, [SIH G

HUMERD DE FAGRIETARDS |- |
TngsLﬁ PAB)‘%H '!z ﬂ*”ié&»“‘ \fh:{v"

Cégio M.
AyaLg SEERET 8

1
FECHA DE EXPEDICION:

- (valte - Wigente - Tari)
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- plaing | - Costesin de drrendamisnty ds DREREZOIGA WILIN (00, 3 MARYSY SIEIH ARRIGUE B

Enirg. 06 susLri tae 4 wmabker:  JORGE ENRIE!UE LB BURTES,
By ofwe aciad, c,c.r";-*gl ado R " Gafitadd o {,,.;-_,gg_;ﬂ,\é._l

. identificade cema aparece Al pis e sy Firm
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mwridicddn ae Viaoidakionr, Sbrid sn oroambre ¥ rmrﬁeuaﬁﬁagib#
Ge ia moriennd UHBAMIZADORG ANDING UTDA., woc, adasd

demicliip en Suntwfe de fogati, que er w1 tewbo de Eele
wetiiralo. s desuiinhed L ARREMDGDORA, por gae pards,
MERTHA SOF LA ARRIGUL BARRERA, Mavor ae esdad, oomicii:ads
s8 Ranizfé e Eoocvti, sdentificads sams sperace 2t nie o
13 Froaid, quien Gbex an sh Propic aobce > e 21 tarta el
presanty copdoata se déaominarid LA EREEHﬁQTﬂHIﬁ, pop la

Oira pardos . ool argmos que hemns ceismrade =1 contranip de

ArEEAVARIeN G Tantenidy en law slguredten zidasulany

PRIMERM:= 14 ARREND@T%RI%:ﬂer?E?ﬂ tabgr roliXis & [{huia
¢ wmrreocamieche de L GRRENDAGORA., e tulis gty boen
fnmuebier Lo wana Ge Ban|facidn ubiaaﬂ#.Qﬂ Pu Dalite dnn

Zur f

AEF ngmetrs. dabepali 0 doaw §Y guite aovosata v e s
CPER-25% e la momentlasurs sebary fe Santafe d: Hojoli »

LonpesiGids dernico e boe mlduienies Vinoerpsy  TPar el
Morte, an lengioad de 3,50 metros, cok =1 Fote 33 as 1u
FIEGS WAOLENL v wrbeniracigny por o &! SUp, en Toaii tLd sio
BLBR mEtroz,  fon &0 aAngEn de ta Dajie |

e nc) st e erharn g Sdncats de Bugoba: po
R Jahgiiuﬁ e SGELGY madros, con 2b Tots nGmers 248 s ta
MR TMINLENE ¥ LFbEAlzRciOhn; ¥ per BY O OCog denia. wn
bonysrugd de ERLOL ﬁ@rﬁﬁiy_?ﬁﬁ ¢l lote 283 Adr i3 miEma

MANTENE ¢ HPDaDaciant,

SEEMMDA. ~ EF Téeming de alurlrida gded prezente cpnirats es
de Hoce 120 meses, nbhradps # partic gel 4uince f1B) des
fefirera de mil nowecipntas houente g voairg FLEE4), g
At Ki Poagtipa de Gaw baPtaa Ma e wiiga e;nrktﬁ.a_ia
air e parie mauu*e&%auqu- e grsea de  ponel Fin &1

cantrsid, mediante comuciTanids ontregata Sad um o ien de




apticipacion, se entenderi prorrogado én forma sucesiva ¥
automatica por periodos deo doce (12) meses.

IERCERA.- L&  ARREWDATARIA pagars @ LA  ARREMDADORSA,

mensuzimente como precie por el srrendamiento mencionado

la suma. de CIEW MIL PESOS ($100.000.00) MONEDS CORRIENTE. -
i

EARAGRAFOD .

. . - . . .
Las psrtess convienen -gue ddrante ja vigencia

denlé Loy 36 de 1783, =1 c@nﬁﬁ mensual del arrendamiento

se reajustard snualmente en J0s términes del articubto 10
de dicha ley, es decir T umé suma,rgggi al noventa por
ciento (PO del iﬁghém@wﬁﬂ Q&e hars tenidoe el Indice de
precios al consumidor en el alo ealendario inmec|ataments

|

anterior al ﬁﬁi_ﬁéhcimﬁgnﬁa'dﬁa términe del contrato o de
ia prérraga‘ui§ente; CEn el éueata-d@ que la mencionada
Ley. 6 de 1985 sea déﬁ@g&dé? o modificada, lasz partss
convendrin el csznon de arw%n&aﬁientsfoQﬂ arredgle a las

nugvas di sPoORiciones.

|
|
‘Eﬁﬁﬁm%:f LA ARREMDATARIA pagara & LA ARRENDADORA, e Zafon

gztipulade en la ¢léusula an%%ni@r,_@@ﬁ%hs de loz cineo

(3 primeros dfias de cada pﬁrfédmgigﬁ sef no lo hiciere La
. e ! . :

ARREMDATARIA, LA ARREMDADORS ! podrd  dar  por  terminado

unilateralmenie el contrato de¢ arrendamiento v exigir |

&
cinmediata restitucicn del jnmyeble, 2in necesidad de aviszo

X i ! e .
o requerimiento alouns pues Liv ARRENDATARIA renuncia desds
ghora a sl1ios. | \

1
|

2{Eh% Et  inmueble arrendsdo 1o destinard L

ARREMDATARLA,; exclusivamente péré\uivﬂéﬂdai

.

SEXTA.~ LA ARRENDADORA poded| acemés

unilateraimente ests caontrate » exigir la inmediata

ar  par  terminado

restitucidn del inmueble obijéto del arrendamienté, sin

necesidad de  avise o reguerimisntd slguno, en  los

siguientes ewentos: &)  Cuando L& ARRENDATARIA le dé al
. ; J

inmuebles otro uso distinto para 21 gue Ffug arrondado; 99



Piging 3 = fontrate de dreendanicate de URBANIZADONS NDINA LTBA, a WARTHA SOFIA ARRIGLI B.

A1 gubahéengar 21 inmueble o ceder w1 presente contratog
subarriende v cesién qus S8 encuentran prohibides; ©F El
fiecho de guardar =n el ipmueble arrendado materiag o
suetaneias perjudiciales, por cualguier aspecto, para su

gequridad, higiens ¥ conservacidn.

SEPTIHA .~ LA ARREMDATARIA no hard obra o mejors alouns en
gl inmueble arrendade, =i Jlegars & incumplir ‘esta’

chiigacion de no hacer, perderid 2 titule de mulia o pena
¢l walor de Jas mejoraz, vaiﬁ p@@jufﬁiﬁ= de  las dembs
obligscionss #e este- contrata. En  tal caso de
incumplimisnts es ‘entendide que laz obras o mejorag
agcadersn aT'iﬁmm@hlg? sin gue L& ARRENDADORA del inmusble
tengs gue desembolsar au uaia&a ‘

Boiake . - La  ARREMDATARIA renuncia desde ahorsa 2 los
regusrimientos previos de‘qy% tratan Jos articules 2007 »
2035 del Dddige Tivil ¥ a cualquiera optros requisitos
fegales pars los efectos de gusdar consiituida en mora de
pagar 1os cénones o restituir ] inmueble,

4.~ £l pago de los sefvicios de agu&;,aéén.y eneral s
eléctrica  , serdn a cargo de LA ARRENDATARLA, L
fﬁﬁﬁ@ﬁﬁé?ﬁﬂiﬁ también pegaréd. las eupensas ¥ - custas de

aoministracidn i Tas hubiere.

DECIMA.~ LA ARREMDATARIA pagars 1& rents a LA  ARRENDADORG
hzsta ol dfa gue le restituya el jnmuehle ¥y &bn cupando e
hara venclido el términe de diracicsa del contrato o de Sug
prarrogas.

DECIMA PRIMERA.- Es  entendido. gue las feparaciones

Tecativas de que debs zer obijels el inmueble zrrendado,
serdn de cargo de LA ARBENDATARIA.

] $  SEGWDA.= Por &7 solo heche de iniciar LA
ARREMDADORS. accidn  Judicial para la restitucien del
inmuebie arrendads o ¢l cobro de §as zumas. debidas por
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BOGQTA D.C.,
DISTRITC
CAPITAL,
COLOMB |4,

A quish interesa -

Por medio de ia- prasenta hacemns constar que 9I 5eﬁur ROSARID ESTRADA
ECHEVERRI con Cedu!a de Cludadania nu mem 41651 935 '

Foses en gl bancer Dav'u.rl‘enda:‘
CUENTA DE AHORROS DAMAS
Ndmers

Fecha-de apettura

Cordislmente,

- BANCO DAVIVIENDA

CERTIFICADO

05500 620039271 7

03/07/2020

Uarinbnmee il
W LT

At

Bearas 35130
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BOGDTA,
pe.,
COLOMBIA,

0310712020

Por medin de Ia prassrite paremos conslar que: |2 sefiots ROSARIS ESTRADA

ECHEVERRI ton cédals dé eludadanis niimeto 41651935,
pozea en el Banco Davivienda,

CUENTA CORRIENTE

Narmigro, AS0860020244
Fechd Apertura 260BH04
Covdialments,
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Bogotd , Mayo 22 de 2007

Sefier
Qrlande AlZata
Chudad .

. Apreclado seffor;

Cﬁh‘,la;_:';jrﬂ.'s?en'te me‘-perm'itci-fni‘ﬁnnarle gue 2 partir del proxime 1°
de [unic.de 2007, el canon de -aJrr&ndamientoi del inmueble habitada-
por Usted don su familia, ubicada en ta.Calle 1% Sur Mo, 72-8:86,
barria  América " Qccidental, !'e_nlc{ré An incramento de % -40.000-
meanstales. } ‘ : .
 Quisrg recordarle qus desds hack, 4 afios, por dor desién especial,.
ne-e ha éide incremanitado el valar acluat de| arriends:de § 400,000
© Par i tanto F_e.ag“r'adech.que‘:-é parfir del préximo Mmes de junio
cancele [a suma.de $ 440.000. enlos primeros 15 dias de cads mies ¥

" que no tengamos los usuales retrasos gue hasta el momento vienen

suredigndose hace 8 meses.
© Atentamente w

| . . .o L ' "y
R
| _.Rds,a%},:o:_} Estrm |

¢.C. 41651935 de Bogots

B L T LT
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Taplna Ne,1 Contete Ji ~'snmdmlm1c de RS P&RJ{J TRTRAA ECHEVTERRLa
QREANDO ALAATE TABARES

Trpr los sesonios o sober - RUSARID ESTRADA GUHEVERRIL, mavie do ednd,
ﬂ1ﬂl1if-l|lll¢?li.l-ﬁ Bogeld L. L. Wheatificadn coumn apareie ol piede gu. (i, quien sbiuen
neanhrg propino, qin eiel texde G dsle contrato ke deneminard LA Altilﬁhhhllﬂﬂ A, hor
und et ¥ ORLANDSD- ALZATE TABARES, mayer de- edad, _domiciliadn ‘en Bogod
1. idend Fraales e aparsee ) ;‘Ju‘: dey b Brmm, quidn oben i U Plerie Dambre, ¥eoel
wxik ilal- [fn,smtt ‘calyenly g dumm:n:-rri EL- ﬁﬂllENlJ,‘iTAl{l{j 'pl:u' le olia pare,
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MO amewds dan ef tode. s “413 de da. misma modzana ¥ T wrbanizagidn: -y par &
Clevfden. en Jabpited W 2001 mitrgs een el Tme. 238 e T3 misma mandung v
u.rh.uu.,;:ucan. 1.
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ef frnn sbreniva ¥ antaiitic. pet pesindos de doté [ EZ} [hees, :

PANAGRAFO: £ rmeedatario podrd dr per ferTnitedo urlhl.emizmn!.ré *l L
arenddmaientn denire del esrmine inicizf.¢ el'de sus prhrmg,as previo avisé eserite-a la
iRRFNDADOJL& coay ntk plaze e meror da s meses ¥ el paga-e ynu indeminizician
equivalenteaf jHeio deshef meses de mrrnd;mnr_n[u-

FERCERA - El. ARRENTIATARIQ Pgard b | .‘;RRENDAD{JIM mensualinents
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_da dictir I os doéiren sng Suma jemat al povents por-cienty [ % ) el sncrcmcnto que
fuya aennlie ¢l fodice de precios of COMSLAEIOl ¢ 1] mibu- ¢nlendatio” incdiatstnenie
antesivp 4l el ventfmidatn deb ideming dpf contong o ge Ju prévragma v lbﬂl“- En el wyeimg

die qne by mepstonuda LL}! 56 de U5 s0g demg,nda ¢ madificuda: 1ys parfes convendedn el
L d: swreridamlénty con amepls w Jas nikmvys Liwposg;,mneg

f_’l.lAR'I‘AI.- EL ARRI"{D&TARI{J pn{,a.n’x n Lf‘a ARREN‘I‘!;".D(}I‘A el canan
estimilado en 1 climsula imteriet, dentra de los £ihed {5) printercs diay de eyl pa:rmdn Bi




a
L'

S

Picina T2 I“nurluir_s dz Ausendaricelo de HUH&RI{} ESTRADA E{_HE".-’ER fila
-URE AMNIHy ALZA FE TARAREY

<l canom st papere e el Glagivs 2 caasidery witisfecho.solp Wi vez queel bamo.
ham = n..e.pu:ah if utvm‘- diempry v cuanidy ef shedqoe baya side r'll*tﬂcniﬂdﬂ en fiétipe pard
na pagy ol repsive Bawte. S sl o o hitiepe EL. MlllLNIhtTﬁRiU LA
ARRENIADORA Tetrii-dar e e eavinado oudlarerdents o conlraie de arrendenicoy ¥

agigir 3 hused L Eus;u!un;,mn dr.: inn1uehle, tm Hedesilad de aviso o r'.L]ucnml:mm ]gl-mn
ey LA ARRENDATARIA mtnria desde afierd s elles.

QLT AL LI inmuchfe ac castlader [0 destinasy BL "\RKI‘ \D&I‘,‘ERIO wwlusivanicne
parn Gidcnds de.él y s Gemitit v ng itk darle oseo ‘mio, 0 ceder) ni fuwneforir £
ateTel iR T S35t und aulorizaeidn ceerld de LA ﬁ-ﬂﬂf’\nﬂbnn RA

SENTA. (I ARRE\‘I}M]OI!A Pt ﬂﬂt is dar par. Iumtmdu pstatcrafnitnic ::s.ic
rpRtand v Gxindr. B imedizle resitucitn deb frustteshle ﬂl:gl:m e} arerilamainta, sim
necesidad Je aviso ¢ reguenihienle alghn, e jus. AT A L TN Cunnda FL
AREENDATARID 1o ¢ al . onueble, oty wsh i - ef yue Fud. bmrpﬂ lrJu-. B}, Al
snhapendier 21 ipmeghle -0 r:,cdr:r el presenie gontrite: &uhamc:nlu ¥ Cesion que 5%
sgucueniran protibillel, G): El hecle de gudedar et cf inipieble arrendade matsras g -
aisganvias perjudicialés, panudlgmm aspralol para su sppuridad, h;gltm}rmnwnuén

SEFTIALA- EL a’lHRT“-‘Dﬁ fr‘LﬂJU i h;.um vbru o am:;um uipuna &I el inmoshlc.
armadirley 57 1legaer g ineumplic este, eJ!*]lgnxmll dheoniy Bacer, perdird & ttnle. ge multa a
(3, il yador dr.: Ing regowE, s3 perjuicie da Jas demds Gh]]g‘“;![\ncq de caid conteate. By
il wgsy wer cotesdide yue las obriz g lﬁﬁf:!_]'lJTd'u areadenin 41 fmmueble, sin que La.
ARRENDABDIA 061 itstte b 1cn§‘1'qm: dg,smnbulm: . viioE.

CTAVA- EL: ARRENDATARIO revwide . desde. 2hora.a jox reejuerimlend
i gt e Bus articubue ﬂf}?’ ¥ 035 Hel |!"4.1d|bo Civiy

Pemales parny toy l::ll.LLuc Je qucd.ln‘ mqst;zmda =PIy
TS

U5 previog
Yo t.m]-.]uu:za T TEQUISTOL,
e pagr ios cinones o rosiitiresl

NOYENA- Bl pago dv fos wmn.mdntr:b.fum AU fas, asen v energid eblotricn, serfn
n erp de L ARREPATARIC, 1unbién pinard lis EXpLIsAs ¥ Auotas de & dmxnmnac:g:n

st Ty ubtére, Corsmponde la Hrer 1l foniica Mo, 854- TROT, nlmeny na;gn&dﬂ pﬂT la
Fmprisa de Teteromumicadiones de Bnpatd, |

PARAGRAFD: BL ARRE "{D.-i'l“f".llm 8¢ COMpIuem
a‘;iU"*’\{Dﬁ,DﬂR,r‘n o e Praencie-d entrepar mensualmsme o LA

I scevicios pihlicos niencignades debiddnienle
canceldas.”

lil"('flhln' EL ARRENDAT }-‘I.RIO pm}.,nﬁ !a redts 'L‘_A ARRL\D*\D‘]R&. stz el

ddf djine do restiteya. el fnmuehle v afn cuando
e haya vereidw 5 :
ventars o i sus P y #lterming de dum: o del

diaciones locatd
nl‘-ll,an cl Imuu-rf}lg. x-l'r!.‘ndadp} serdm dt th g de Que. deba. ver

carg: el ARRF‘-I DATARIO,

7




ELARRENDATARIO

Faoues Nu.b Cahtiats> i’ .-‘u.fn.udﬁmlenm Je ROSARID ’_',S[ R.Fq[] A LCHEVERRL 2
GRIANDO -ﬂ FATE TABAKES &

GECIMA 5E[=£|M}.:L- Por 41 sulu. !u:u.'hu de’ mu.am LA ARRLJ\DAD(!R:% AL
jlmimd’ Pt Ja rosthucian el ipmoeebly precilade o of énbep.de b sunws Oebfdas pos
cate’ 2ntes ciel presentz cnelrale o por el incuniplimiciv, de [ oblighridnes que s ofignen
ol e mestue; Bi.. M{RL‘NI}A r.tRII') s nblrg.t Jugar . [.-!t ARRENDADORA Ya. surmn
e STISCTENTOR MIL PESOS LPCTE (o0, 0}y, Eombia ¢ liusuk pemak que podd m‘hmr
Jisfiglalmeme, $in gue por este pona g \.ﬂ‘l]v.‘.tld.:l exlingnide b obligazion principal Rl o
e b ie b s iz i de porjditios.

BECIRIA rra{mm_, EL, ARRBNID,&TARI{J ranuncia v REnsT PO ul.’slqmu
Chbeeply . ¥ TR LEnG propictuld v ustadori del. jinuddle aseiduda s LA
"ARRENIFARGH. A,

PECINA L CL ﬂl‘] L C{)Jﬁ.ltI{thATﬁHIU - Marh cpursmlizar  ow LA
ARRE ﬂ'n,tﬁﬂlta- [ cumplimiciti de sus shligationes. FL AKRENBATARIO fiene
SIS0 {'f)nli RENDATARIO g VICENTE (;IﬂV&NNI RUSSI.CARDENAS rmpvor Jde
'rimi_-l.lmn'uhadn en Suntafé deHogatd, 1déntiticady coima agarete al prody Ja. ﬁmm quIen
sletlame yur Se chdipga setidariumente. can -EY AIHKLN[IATAR]O g ¢l LEFIRG de
dumuur el Sonlrna v ol df sua pmrrug.m o par ¢l thewmipo gue permnesea 1.'| [t mm:'b!l._ en
o e

1'arn gonstanzan.y: e vigia desiuesin ot aceplacitn, firmaros ef pfcs:mc dueumenta cn
Honul.l., D € el primero de-Jenig e dﬂ;.l,'pl]l_ lmﬁ(][}j;

‘) 'um)r-:am

¢ gl

LA ARRENDADORA,
e S A

COARRENDATARIO)

CORLANDOQ ALZATE TABARES  VICENTEGIOVANNLRISS] CARDENAS
A6 10086, 54l do-Manizhez S

LLC1465:622 dr Bopotd

TESTIGO O TESTIGG

,




L !
e
H

A e
Al

Rt i'} = i
e
S S e

HE e Tt o




L ] I
e

;-;-'l_:- Vi = r e,
Lpd )
> E i LA

:(- b7 A ..:‘f -

i
i

i
3

>

nrrsi
‘\_:;:j

I




= T EE R T
R T s

A e

5 v
..1§' al
o
x.;ﬁ{_l'r'.ll
S !
)
. 2,
i =

- . -
por k N
R A R

LRt .-\.—_-»._“2 oL

5

Jas
T

DT
M ENTALS]

=, [
DY

" =

AL S

e,

Fy

b ] "..
ol o Aol A =
i LA LR,

il

Vns

N



b e
ﬁ“‘%ﬁt:ﬁ?&"-‘ﬂ»%

0 (EAL N

S
R

e
i -

oy iy

ST ST SHIN ST




G
SE e,
i

3118 ",

-".‘,-'.;FE‘_:I o‘.‘:;:-\:;r{ 12
F R A e
7 I;k‘?wd'%ﬁ';’é;:ﬁ
Sy
o
G

3
Sk o

=

AN R




T,
RS

o

et
v

AR
e
e
2

P

oy
¢







L - R e S

RCE LSS A I I R N

N

e, MO DT 3% g Yo e gl 3% DR TLNILIMEY RO STLwd SRl T
- o =Sheryy RIS dus —
) UJmiaiis SVl e i
S e p
TREERT AT TERS
-
T R IRy I ) o
S VL L w3 d ALMEL R L L
. Jp— NP——— . . i 4 - N
P R T Y it e § g T oy @ > e - e s
CEEELS dilulanadl o0 Wy it dddhd L% els L W8 bt awaiBdpas
© e | e o s i o
D s s i s o o o erimsmun <o
o xae g
Aol
—— v J2E o2
i
- RSN e SR ik T B s A Em e
£ Bt B it THIFL o HETMO 30 2030z
P ISR Tl R AL vy
# wd i
o
e e p
o
i
i @ ro o
H 2L "Ed WEE
'% . - .
T
i 7in ST R S I VW
. i _—



)

|

I .
b ‘ \;7
CARLOS ANDRES CIFUENTES BOLIVAR \
ABOGADO

1

Sefor(a): ] :
JUEZ TREINTA Y SIETE (37) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D C.

E. S. D. |

|l
!
i
i
t

Ref..‘ PROCESO DECLARATIVO REIViNDICATORIO DE STELLA AViLA DE
MANRIQUE Y OTROS EN CONTRA DE ROSARIO ESTRADA
ECHEVERRI. RADICACION: 2019 0315. LIBELO DE CONTESTACION

DE DEMANDA. .
, |
CARLOS ANDRES CIFUENTES BOLIVAR, mayor de edad, vecino y domiciliado
en esta ciudad de Bogotd, D.C., |dent|ﬁcado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi correspondlente ﬁrma obrando en mi calidad de apoderado especial de
la demandada ROSARIO ESTRADA ECHEVERRI ~conforme el poder especial que
se adjunta al presente-, encontrandome dentro de la oportumdad procesal
concedida para el efecto, por medio del pgesente me dirijo a su sefioria con el fin de
presentar CONTESTACION a la demanda impetrada en contra de mi mandante en
los siguientes términos: B g
.
g
RESPECTO A LAS PRETENSIONES

Expresamente manifiesto al(a) sefior(a) Juez Civil A-Quo que me opongo a todas y
cada una de las pretensiones deducidas en la demanda, por carecer las mismas de

toda razén, fundamento, y Derecho. -

RESPECTO A LOS HECHOS

1. Es parcialmente cierto, no sin antes \debiéndose precisar que el inmueble fue
adquirido a la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA por valor de
$4.100.000, siendo cancelada la suma de $820.000 a la persona juridica de
derecho privado vendedora -valor equwalente al 20% y no al 30% como
contrariamente se adujera en el hecho de la demanda-, y el restante 80%
mediante un crédito hipotecario que debia ser otorgado por- el extinto Banco
Gran ahorrar por valor de $3.280.000 -valor equivalente al 80% y no al 70%
como contrariamente se adujera en el hecho de la demanda-. Tal informacion
le consta a mi representada con oca5|on al vinculo laboral que tuvo con la

~ compafia CUSEZAR S.A., misma que se ocupd de las labores de gerencia y
construccion del proyecto mmobmarlo Américas Occidental, cuya titular
responsable era la compaiiia URBAN‘IZADORA ANDINA LTDA.

| .
No obstante lo anterior, deben efectuarse las 5|gU|entes precisiones: i- ) en la

medida que el inmueble habia sido adqumdo con crédito hipotecario, habia lugar
ala subrogacion del crédito constructor que en oportunidad le fuere otorgado al
desarrollador del proyecto |nmob|||ar|o en la fraccion o porcentaje del inmueble
que estaba siendo adquirido por el sefior MANRIQUE Y Su esposa, tramite que
no Iogro perfeccionarse ‘debido a 1Ia muerte del sefior MANRIQUE vy el
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consecuente abandono voluntario del inmueble por parte de la sefiora STELLA
AVILA DE MANRIQUE, pues bien, debian suscribir el pagaré como titulo valor
de respaldo del crédito otorgado, lo cual nunca logré materializarse, de suerte
que a pesar de sendas comunicaciones por correo certificado de la época
(Telecom- con telegrama de fecha 5 de enero de 1988), las mismas emanadas
de URBANIZADORA ANDINA LTDA con destino al sefior JORGE
HUMBERTO MANRIQUE v la sefiora STELLA AVILA DE MANRIQUE para
que se presentaran a la firma de los pagarés que respaldaban la obligacion
hipotecaria adquirida para el cumplimiento de las obligaciones naturales propias
del negocio juridico de compraventa sobre el inmueble, esto es, el pago del
inmueble en su totalidad, donde una vez recibido el requerimiento antes
expuesto, la sefiora STELLA AVILA DE MANRIQUE de forma voluntaria y libre
de cualquier error, se acerca a las dependencias de URBANIZADORA ANDINA
LTDA e informa que a su esposo, meses atras (esto es para diciembre del afio
1987) habia fallecido, y que por tal razén le resultaba imposible cumplir con las
obligaciones de pago del inmueble, al punto que hizo entrega voluntaria de las
llaves del inmueble y dias después lo desocupd, renunciando desde tal momento
y hasta la fecha, de un lado al cumplimiento efectivo de sus obligaciones, asi
como frente a cualquier derecho que hoy tardiamente pueda predicar, y ii-)
debido a la imposibilidad de subrogacién formal del crédito conforme la
circunstancia antes descrita, la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA se
vio en la necesidad de cancelar el crédito constructor para poder asi finiquitar
sus tramites de liquidacion, pues si bien cierto, el gravamen hipotecario se
mantenia inscrito, ya no recaia deuda alguna con ocasién al pago efectuado por
la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, y no como pretendiendo inducir
en error a su sefioria, los aqui demandantes aducen, pues jamas cumplieron con
su obligacién de pago del crédito hipotecario, pero si de forma malintencionada,
para pretender frustradamente, acreditar actos de sefior y duefio, proceden en
el afio 2019 (cuando han transcurrido mas de treinta afios desde el momento
del abandono voluntario del inmueble) a adelantar el trdmite operativo de
cancelacién del gravamen hipotecario, limitandose el mismo, tan solo a cancelar
los derechos de elaboracion de minuta por la entidad financiera a cargo, gastos
notariales e impuesto y derechos de registro, mas nunca, se insiste, realizaron
el pagé total o siquiera parcial del crédito hipotecario, y por tanto la no
consolidacion de sus derechos para adquirir el inmueble.

. No le constan a mi representada las circunstancias de tiempo, modo y lugar en
que ocurrié el deceso del sefior MANRIQUE, asi como tampoco conocia las
actividades comerciales o laborales del difunto. En consecuencia, es una carga
de quien la esgrime probar su dicho.

. No le constan a mi representada las circunstancias descritas en la exposicién
factica. En consecuencia, es una carga de quien la esgrime probar su dicho,
resultando per se una circunstancia irrelevante de cara al objeto de litis.

. No le constan a mi representada las circunstancias descritas en la exposicién
factica. En consecuencia, es una carga de quien la esgrime probar su dicho,
resultando per se una circunstancia irrelevante de cara al objeto de litis.
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5. No le constan a mi representada las (circunstancias descritas en la exposicién
factica. En consecuencia, es una carga de quien la esgrime probar su dicho.

No obstante lo anterior, por el vmculo laboral que tuvo mi representada con la
compafila CUSEZAR S.A., misma que se ocupé de las labores de gerencia y
construccion del proyecto lanbI|lal‘I0 Américas Occidental, cuya titular -
responsable era la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, debe senalarse
' que era una compafia de amplio conocimiento y experticia en el sector
inmobiliario, de suerte que resultan abiertamente infundados los irresponsables
planteamientos de la parte demandante al sefalar que recibid aparentes
intimidaciones por parte de la empresa pues bien, se trata de una compaiia
Cuyos socios Yy representantes S|empre han obrado en el marco de la Legalidad
contrario a la.inadmisible, falaz y temerarla exposicion, pues cabe recordarse
que se trataba de un negocio mas dentro del cumplimiento de su objeto
societario, y para gue no quede asomo de duda, el inmueble fue deshabitado de
manera voluntaria por la sefiora STELLA AVILA DE MANRIQUE desde el afho
1988 tal y como se adujo en la contesltaCIon‘ al hecho primero. -
. - . |
Aunado a lo anterior, debe sefialarse que resulta extrafio y desconcertante, que
los demandantes aduzcan de manera subjetiva supuestas intimidaciones, sin
que medie, o por lo menos sumariamente probado, una denuncia ante autoridad
competente por los gravisimos: senalamlentos aducidos en la demanda, y que
ante su omision, erigen en mvencnones ajenas a la realidad que permitan
desvirtuar Ia |rrefutable calidad de poseedora de buena fe por mi representada.

6. Es .parC|almente cierto, debiendo precisar lo siguiente: i-) se desconoce la
supuesta existencia de presiones y amenazas a la sefiora STELLA AVILA DE
MANRIQUE, de suerte que, ademés de brillar por su ausencia denuncio ante
la autoridad competente que permita, siquiera, sumariamente probar su irreal y
subjetivo decir, es una circunstancia cfue compete demostrar a quien la esgrime,
no sin antes manifestar que se torna en un hecho de categoria irrelevante para
los fines de la litis, pues en nada deswrtua la inequivoca condicién de poseedora
material y de buena fe de parte de mi representada, quien ha venido ocupando
el inmueble de manera publica, paCIﬁca tranquila e ininterrumpida con pleno
ejercicio de animus y corpus de sefor y duefio; ii-) reconoce y confiesa la parte
demandante por conducto de ‘apoderado, que mi prohijada ha poseido el
inmueble con desconocimiento de alguien con un mejor derecho, de manera que
lo ha explotado comercialmente y por tanto tiene acreditado y con creces el
término de prescripcién para adquirir el inmueble via declaratoria de prescripcién
extraordinaria adquisitiva de dominio. En este momento factico, sea oportuno
traer a consideracion lo SIgwentq. iii-) Para el ano 1994 la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA concluia el desarrollo del proyecto
inmobiliario Américas Occidental en sus diversas etapas de manera que ante el
abandono voluntario del inmueble por parte de la sefiora STELLA AVILA DE
MANRIQUE y su nacleo familiar conforme la exposicién dada a la contestacién
del hecho primero, asi como la entre@a voluntaria de las llaves, y en especial al
haber la compaiiia efectuado el pago del crédito hipotecario, de manera pacifica,
publica, tranquila y sin oposicién alguna asume el control y posesion plena del
inmueble, -momento en el cual Ie1 efectia una serie de reparaaones y
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adecuaciones interiores con el propésito de ponerlo en el mercado de
arrendamientos. '

"En ese sentido y como acto pleno de posesion, la sociedad URBANIZADORA
ANDINA LTDA cancela las obligaciones pendientes que trafa el inmueble por
concepto de impuestos prediales,  contribucién de valorizacién y servicios
publicos domiciliarios, de tal manera que en fecha del 11 de febrero del afio
1994 arrienda el inmueble a la sefiora MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA,
quien ocupd el inmueble a titulo de arrendataria hasta el mes de abril del afio
1997 conforme los soportes que se arriman a la presente contestacion.

Acto seguido, meses después a la restitucion y entrega del inmueble por parte
de la arrendataria MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA 2 la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, la compaiiia decide poner fin o liquidar la
persona juridica, de forma tal que, a mi representada, con ocasidn a los servicios
prestados en el tramite liquidatorio en su condicién de liquidadora principal, para
comienzos del afio 1998, se le hace entrega como persona natural de la posesién
material del inmueble, momento desde el cual, la Sra. ROSARIO ESTRADA ha
venido ejerciendo, publicamente, el animus domini por cuenta de la posesion
plena, pacifica, tranquila e ininterrumpida materializada en el arrendamiento
permanente del inmueble, pago de servicios pulblicos domiciliarios, pagos de
contribucién de valorizacién, impuestos prediales y actos de mantenimiento y
conservacion hasta la fecha, acreditdndose asi y con suficiencia una posesion de
buena fe, superior a 22 afios, tiempo suficiente para acreditar el término
prescriptivo extintivo de la accidn reivindicatoria por prosperidad y al encontrarse
plenamente acreditado el término para usucapir por parte de mi representada
al tenor de lo preceptuado en el articulo 2532 del Cddigo Civil modificado por el
articulo 6 de la Ley 791 del afio 2002.

. No le constan a mi representada las circunstancias descritas en la exposicién
factica. En consecuencia, es una carga de quien la esgrime probar su dicho, no
sin antes manifestar que se torna en un hecho bajo la categoria de irrelevante
para los fines de la litis, pues en nada desvirtlia la inequivoca condicién de
poseedora material y de buena fe de parte de mi representada, quien ha venido
ocupando el inmueble de manera pacifica, publica, tranquila e ininterrumpida
con pleno ejercicio de animus y corpus.

. No es cierto en la forma en que se encuentra redactado, pues debe precisarse
que: i-) el valor del crédito hipotecario se encontraba cancelado con ocasién al
pago de la subrogacion del crédito que debié asumir la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA tal y como fue descrito en la contestacion
al hecho primero y siguientes de la demanda, v ii-) pese a confesar en la misma
demanda que mi representada viene ejerciendo de antafio posesion sobre el
inmueble, resulta inconcebible, y si censurable que los demandantes conociendo
de la existencia de una persona con mejor derecho sobre el inmueble hubieren
ocultado tales gestiones a mi representada, lo cual se erige en un acto temerario
y de mala fe, cuyo Unico propdsito es pretender desconocer de manera por
demas infructuosa y malintencionada la inequivoca calidad de poseedora con
animo de sefior y duefio de mi prohijada.
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9. Es cierto, no sin antes manifestar que. frente a tal hecho, pese a reconocer la
accionante en la misma demanda ique mi representada viene  ejerciendo
posesion sobre el inmueble de antano' resulta inconcebible, y si censurable que
los demandantes conociendo de la ex1stenc1a de-una persona con mejor derecho
sobre el inmueble, hubieren ocultado tales gestiones a mi representada lo cual
se erige en un actuar temerario, oculto, y de mala fe, cuyo Gnico propdsito es
pretender, tardiamente por cierto, desconocer de manera por demas infructuosa
y malintencionada la inequivoca calidad de poseedora de mi prohijada, calidad
de propietaria con animo de sefiofio y duefio que de antafio ha venido
~adquiriendo la categoria de Derecho, Constitucional Fundamental de caracter
economico social, tal y como lo ha] venido decantando la Honorable Corte
Constitucional en Sentencias T-494 dél 12 de agosto de 1992, T-078 del 26 de
febrero de 1993 y T-518 de 2003.

No obstante lo anterior, debido a la| imposibilidad de subrogacién formal del
crédito, la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA se vio en la necesidad
de cancelar el crédito constructor para poder asi finiquitar sus tramites de
I|qU|daC|on pues si bien cierto, el gravamen hipotecario se mantenfa inscrito, ya
no recaia deuda alguna- con ocasnpn al pago efectuado por la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, y ho como pretendlendo inducir en error a -
su sefioria, los aqui demandantes aducen pues jamas cumplieron con su
obligacion de pago del crédito hlpotecarlo pero si de forma malintencionada,
para pretender frustradamente, acreditar actos de sefior y duefio, proceden en
el afio 2019 (cuando han transcurrldo mas de treinta afios desde el momento
del abandono voluntario del mmueble) a adelantar el tramite operativo de
cancelacion del gravamen hlpotecarlq y sucesoral, limitdndose los mismos, tan
solo a cancelar los derechos de elaboracion de minuta por la entidad financiera
a cargo, gastos notariales e lmpuesto y derechos de registro, mas nunca, se
insiste, realizaron el pagé total o S|ql'J|era parcial del crédito hipotecario, y por
tanto la no consolidacidn de sus derechos para adqumr el inmueble.

10. No es cierto en la forma en que se encuentra redactado, maxime si se tiene
en cuenta que la posesién efectlva,ireal y material de la cosa la detenta mi
representada como poseedora de buena fe, quien desde mas hace de dos (2)
décadas ha venido ejerciendo la pose5|on de manera publica, tranquila, pacifica
e ininterrumpida, de manera que eI derecho de dominio a que aluden los
demandantes se encuentra absolutalmente irreal y limitado en su uso, goce y
efectivo disfrute por cuenta del irrefutable derecho de posesién y dnimo de
sefior y duefo que le asiste a mi maridante.

’ l

11. No es cierto en la forma en que se encuentra redactado maxime si se tiene
que la posesion efectiva, real y materlal de la cosa la detenta mi representada
como poseedora de buena fe, qwen desde hace mas de dos (2) décadas ha
venido ejerciendo la posesion del manera publica, tranquila, pacifica e
ininterrumpida, de manera que*el‘derecho de dominio a que aluden los
demandantes se encuentra absolutamente limitado en su uso, goce y efectivo
disfrute por cuenta del irrefutable derecho de posesién que le asiste a mi
mandante, siendo del caso sefalar due expresamente en la demanda (hecho
sexto) la parte demandante reconoce el mejor derecho de que goza mi
representada como poseedora. Dellgual manera, debe precisarse que mi
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representada jamas ha sido notificada de requerimiento alguno por parte de los
aqui demandantes tendiente a reclamar cualquier juicio de privacion material
sobre el inmueble, resultando por tanto ser una afirmacién desprovista de todo
fundamento.

12. No es cierto en la forma en que se encuentra redactado, méxime si se tiene
que la posesion efectiva, real y material de la cosa la detenta mi representada
como poseedora de buena fe, quien desde hace mas de dos (2) décadas ha
venido ejerciendo la posesién de manera pdblica, tranquila, pacifica e
ininterrumpida, de manera que el derecho de dominio a que aluden los
demandantes se encuentra absolutamente limitado en su uso, goce y efectivo
disfrute por cuenta del irrefutable derecho de posesion que le asiste a mi
mandante, siendo del caso sefialar que expresamente en la demanda (hecho
sexto) la parte demandante reconoce el mejor derecho de que goza mi
representada como poseedora.

13. No es cierto en la forma en que se encuentra redactado, méxime si se tiene
que la posesion efectiva, real y material de la cosa la detenta mi representada
como poseedora de buena fe, quien desde hace mas de dos (2) décadas ha
venido ejerciendo la posesion de manera plblica, tranquila, pacifica e
ininterrumpida, de manera que el derecho de dominio a que aluden los
demandantes se encuentra absolutamente limitado en su uso, goce y efectivo
disfrute por- cuenta del irrefutable derecho de posesion que le asiste a mi
mandante, siendo del caso sefialar que expresamente en la demanda (hecho
sexto) .la parte demandante reconoce el mejor derecho de que goza mi
representada como poseedora. De igual manera, debe precisarse que mi
representada jamas ha sido notificada de requerimiento alguno por parte de los
aqui demandantes tendiente a reclamar cualquier juicio de privacién material
sobre el inmueble, resultando por tanto ser una afirmacion desprovnsta de todo
fundamento.

14. No es cierto conforme se ha dado cuenta en la contestacion a los anteriores
hechos, en especial, por la irrefutable calidad de poseedora de buena fe que
detenta mi representada, pues bien, cabe recordar que hubo un abandono ’
voluntario de los demandantes, quienes nunca presentaron oposicion a la
calidad de poseedora de mi mandante; tanto asi que luego de transcurridos mas
de 31 afios desde el abandono del inmueble es que proceden con la formulacidn
de la accién judicial reinvindicatoria que aqui nos ocupa. Omite la parte
demandante, de manera por demds injustificada, que mi prohijada se encuentra
revestida de una presuncién Constitucional de Buena fe, la cual no puede ser
desconocida, y menos bajo subjetivas y falaces exposiciones.

15. Es cierto conforme se desprende del formulario de impuesto predial para la
vigencia 2019, donde dicho sea de paso, impuesto predial cancelado en debida
forma por mi representada tal y como lo ha venido haciendo de manera juiciosa,
oportuna y diligente desde hace mas de veinte (20) afios, acreditando asi su
irrefutable calidad de poseedora, con plenos efectos publicos ante terceros,
maxime si se tiene en cuenta que el auto avalud, pago y recaudo de obligacién
tributaria predial se efectlla ante autoridad administrativa y publica del orden
Distrital.
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16. Es cierto conforme se desprende de la contestacién a los hechos de la
demanda, -al punto que la circunstancia descrita por los demandantes termina
por acreditar y consolidar la |rrefutable calidad de poseedora que le asiste a mi
representada ‘1

17. No es cierto -en la forma en que se encuentra redactado, especialmente
porque se esgrimen una serie de apreuacnones subjetivas y temerarias frente a
circunstancias o eventos en la categoria de irrelevantes en la exposicion factica.
En ese sentido debe preC|sarse que eI abandono del inmueble por parte de los
demandantes emergié de manera voluntarla siendo del caso resaltar que como
bien expresamente lo reconocen Ios‘ mismos demandantes, mi representada
ostenta la posesion de forma paC|f|ca tranquila, publica e lnmterrumplda por
mas de veinte (20) afios, inclusive la misma demandante confiesa que mi
prohuada entro en posesion desde el mes de enero del afio 1988, encontrandose
asi acreditado y con creces el termlno requerido para usucaplr eI inmueble por
parte de mi mandante bajo el modo de adquirir de la pose5|on materializada en
la prescripcidn extraordinaria aqu|S|t|va de dominio, maxime cuando la misma
accionante confiesa que mi prohuada, ha ejercido actos de posesién con pleno
animus y corpus, exteriorizados en el pago de los impuestos prediales y
arrendamiento continuo y permanente del inmueble con total y absoluto control
del inmueble en su calidad de arrendédora

|

i
EXCEPéIONES

Para gue sean tenldas en cuenta y faIIadas en la sentencia respectlva en defensa
de los derechos e intereses que le as:sten a mi mandante, postulo las siguientes
excepCIones de mérito: |

I. PRESCRIPCION EXTINTIVA< DE LA ACCION REIVINDICATORIA -
CARENCIA ABSOLUTA DE CIAUSA

Este medio exceptivo lo impetrd en defensa de los derechos e intereses de mi
procurada en su calidad de irrefutable poseedora con animo de sefior y duefio, del
inmueble ubicado en la Calle 1 A Sur No. 72B-96 de Bogotd, D.C., singularizado con
el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-970967 de la Oflcma de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota Zona Sur y Cédula Catastral AAA0043LN]Z, bajo el
entendido que los aqui demandantes abandonaron ‘voluntariamente el inmueble
desde el afio 1988 tal y como lo reconoEen en el mismo libelo demandatorio, de
suerte que a fa fecha de radicacién de Ia] presente accién Jurlsdlccmnal (aho 2019)
respecto desde el momento mismo del abandono han transcurrido mas de 31 anos,
situacion que per se implica la ocurrencia del fenémeno prescriptivo extintivo de la
accion reivindicatoria al tenor de lo prece[?tuado en el articulo 2531 del Cédigo Civil

|
I

|

! Articulo 2531 del Cddigo Civil: La prescripcién que extingue las acciones y derechos ajenos exige:
solamente cierto lapso de tiempo durante el cual 1 no se hayan ejercido dichas acciones.
Se cuenta este tiempo desde que la obligacion se: haya hecho eX|g|b|e
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en consonancia con lo previsto del 2536 ibidem, de manera que si nos acogiéramos
a una prescripcion veintenaria original, la misma se tendrfa por acreditada y con
creces para los fines de prescripcion extintiva de la accién, misma consecuencia que
se predicaria en el evento de darse aplicacién al articulo 8 de la Ley 791 del afio
2002 donde hubo reduccién de las prescripciones ordinarias por diez (10) afios.

II. EXISTENCIA DE UN MEJOR DERECHO POR PARTE DE MI
REPRESENTADA EN SU IRREFUTABLE CONDICION PUBLICA,
PACIFICA, ININTERRUMPIDA Y DE BUENA FE DE POSEEDORA.

El presente medio exceptivo tiene como propésito demostrar que tal y como lo
confiesa la parte demandante, mi prohijada ha poseido el inmueble con
desconocimiento de alguien con un mejor derecho, de manera que lo ha explotado
comercialmente y por tanto tiene acreditado y con creces el término de prescripcion
para adquirir el inmueble via declaratoria de prescripcién extraordinaria adquisitiva
de dominio. '

Ahora bien, con fundamento en la contestacion a los hechos de la demanda, debe
decirse que para el afio 1994 la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA
concluia el desarrollo del proyecto inmobiliario Américas Occidental en sus diversas
etapas, de manera que-ante el abandono voluntario del inmueble por parte de la
sefiora STELLA AVILA DE MANRIQUE vy su nicleo familiar conforme la exposicién
dada a la contestacién del hecho primero, asi como la entrega voluntaria de las
llaves, y en especial al haber la compafiia efectuado el pago del crédito hipotecario,
de manera pacifica, pablica, tranquila y sin oposicién alguna, asume el control y
posesion plena del inmueble, momento en el cual le efectia una serie de
reparaciones y adecuaciones interiores con el propdsito de ponerlo en el mercado
de arrendamientos. :

En ese sentido y como acto pleno de posesion, la sociedad URBANIZADORA
ANDINA LTDA cancela las obligaciones pendientes que traia el inmueble por
concepto de impuestos prediales, contribucién de valorizacién y servicios p(iblicos
domiciliarios, de tal manera que en fecha del 11 de febrero del afio 1994 arrienda el
inmueble a la sefiora MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA, quien ocupd el
inmueble a titulo de arrendataria hasta el mes de abril del afio 1997 conforme los
soportes que se arriman a la presente contestacion.

Acto seguido, meses después a la restitucion y entrega del inmueble por parte de la
arrendataria.  MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA a la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, la compaiiia decide poner fin o liquidar la
persona juridica, de forma tal que, a mi representada, con ocasién a los servicios
prestados en el tramite liquidatorio en su condicién de liquidadora principal, para
comienzos del aiio 1998, se le hace entrega como persona natural de la posesién
material del inmueble, momento desde el cual, la Sra. ROSARIO ESTRADA ha
venido ejerciendo, publicamente, el animus domini por cuenta de la posesion plena,
pacifica, tranquila e ininterrumpida materializada en el arrendamiento permanente
del inmueble, pago de servicios pUblicos domiciliarios, pagos de contribucién de
valorizacién, impuestos prediales y actos de mantenimiento, conservacién y mejoras
hasta la fecha, acreditandose asiy con suficiencia una posesion de buena fe, superior
a 22 afos, tiempo suficiente para acreditar el término para usucapir por parte de mi
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representada al tenor de lo preceptuado en el articulo 2532 del Cédigo Civil
modificado por el articulo 6 de la Ley 791 1del afio 2002

|
Es de reiterar que la calidad de poseedora de mi representada, quien de manera
expresa, factica y de buena fe nunca ha reconocido dominio ajeno, y si ejerciendo
posesidn de forma pacifica, pUblica, notoria, tranquila e ininterrumpida sin violencia
de ningun tipo o clandestinidad alguna, detenta irrefutable derecho de posesidn, el
cual recientemente ha venido adquiriendo la categoria de derecho Constitucional
Fundamental de caracter econémico social, tal y como la ha venido decantando la
Honorable Corte Constitucional en Sentencias T-494 del 12 de agosto de 1992, T-
078 del 26 de febrero de 1993 y T-518 de 2003 y que por tanto amerita total
ponderacion en el caso sub lite.

III.  DOLO MALO.

Esta excepcién la postulo en defensa de mi procurada con sustento en el DOLO
MALO en que han incurrido los acuonantes quienes al demandar por esta via
judicial. de forma irresponsable y arbltrarla pretenden desconocer la calidad
irrefutable de poseedora de mi prohijada | por pleno ejercicio del animus y el corpus
sobre la cosa, queriendo con ello hacer incurrir en error a su sefioria, al erigir un
escenario que dista de la realidad objetiva y legal, tal como se ha deJado sentado a
lo largo del presente libelo. 1

Pues bien, sea precnso manifestar a su senorla que en Derecho Romano ya se
advertia que un actuar como el que ahora eJecuta el accionante merecia el mas serio
reproche juridico, y es asi como en el Dlg?sto se definio:

“D.4,3,1,2,. . !

Servio definid asi el dolo malo: “cierta maquinacion para
engaiiar a otro, de simular una cosa y hacer otra”. Sin

embargo, Labedn dice qu'e también sin simulacion puede
obrarse de manera que se engaie a alguien, asi como
también puede hacerse ,una cosa y simularse otra sin
dolo malo, como haceq los que con esta clase de
simulacion cuidan y defienden sus propios intereses o los

ajenos; por lo cua/, Labean definio el dolo malo como
toda malicia, engaio o magumat:/an para valerse de /

ignorancia de otro, enganar/e 0 __defraudarle.
definicion de Labedn es lg cierta (3).

Pero no se contentd el pretor con decir "dolo” sino que
afladié _"malo” porque los antiguos mencionaban
también dolo bueno, y daban este nombre a la astucia,
sobre _todo cuando alguien maquinaba algo contra el
enemigo o contra un Iadff'a'n. (Ulpiano 11 ed.).

D. 44, 4, 1,1. i
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El pretor propuso esta excepcion a fin de que nadie

pueda favorecer el propio dolo malo, por valerse del
derecho civil contra la justicia natural (2). Y se entiende

cuando se ha obrado con dolo por las circunstancias de
cada caso. (... )."* (Subrayado por fuera del texto original).

1v. TEMERIDAD Y MALA FE.

Bajo el amparo de lo dispuesto por el numeral 2 del articulo 79 del Cédigo General
del Proceso en cuanto hace referencia al hecho de atribuirse calidades inexistentes
y adelantar gestiones de cancelacion de gravamen hipotecario y tramite sucesoral
via notarial desconociendo el mejor derecho que le asiste a mi representada como
poseedora material del inmueble, por lo que ante la carencia de derecho, razén o
sustento alguno que soporte tan infundada demanda, sumado al actuar indebido
que han desplegado los accionantes, no queda mas camino que hacer uso de los
mecanismos de represidn procesal para contener tan reprochable actuar, siendo
procedente por las razones expuestas la declaratoria de TEMERIDAD y MALA FE
del actuar, imponiéndole las sanciones legalmente establecidas para enervar tales
actuaciones indebidas como la sub lite.

V. GENERICA.

A

La presente excepcidn la fundamento en cualquier otro medio exceptivo contra las
pretensiones postuladas por el extremo activo que se llegare a probar en el curso
del proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho baso mis argumentaciones, en especial lo dispuesto en el articulo 96 de
la Ley 1564 del afio 2012 o lo que es lo mismo Cédigo General del Proceso y demés
normas concordantes y pertinentes.

PRUEBAS
I. DOCUMENTALES:
) Las obrantes en el plenario.
. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 1994, fungiendo como contribuyente declarante.

) Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 1995, fungiendo como contribuyente declarante.

* Gonzélez de Cancino, Emilssen. “Derecho Romano II. Obligaciones y Fuentes.” Universidad
Externado de Colombia. 2.001. Pags.: ,69 y 70.
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o Formulario de pago de |mpuesto predial cancelado por mi representada.

para la vigencia 1996 funglendo coJmo contribuyente declarante.

. Formulario de pago de lmpuesto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 1997, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impue%to predial cancelado por mi representada
para la vigencia 1998, fungiendo co:mo contribuyente declarante.
. Formulario de pago de impue!sto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 1999, fungiendo cdmo contribuyente declarante.
) Formulario de pago de lmpuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2000, fungiendo como contribuyente declarante.

l

.. Formulario de pago de |mpuesto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 2001, fungiendo como contribuyente declarante.

) Forrﬁulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2002, fungiendo cdmo contribuyente declarante.

. Formulario de pago de lmpuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2003, fungiendo como contribuyente declarante.
I

. Formulario de pago de impueisto predial cancelado por mi representada

- para la vigencia 2004, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 2005, fungiendo.como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de |mpuesto predial cancelado por mi representada

_para la vigencia 2006, fungiendo como contribuyente declarante.

‘. Formulario de pago de impué_sto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 2007, fungiendo como contribuyente declarante.

) Formulario de pago de impuelzsto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2008, fungiendo como contrlbuyente declarante. :

. Formulario de pago de impue'sto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2009, fungiendo como contribuyente declarante.

| .
. Formulario de pago de impuésto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2010 fungiendo cIOmo contribuyente declarante.

) Formulario de pago de lmpuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2011, fungiendo como contribuyente declarante.

|
_ L
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. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2012, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2013, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2014, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2015, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2016, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2017, fungiendo como contribuyente declarante.

o Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 2018, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada

para la vigencia 2019, fungiendo como contribuyente declarante.

. Formulario de pago de impuesto predial cancelado por mi representada
para la vigencia 2020, fungiendo como contribuyente declarante.

o Soportes de pago de contribucion de valorizacién por beneficio local
cancelados a instancia de mi representada.

. Soportes de actos de mantenimiento, conservacion y mejoras
efectuadas sobre el inmueble por parte de mi representada, quien en
oportunidad delego la contratacién para obra en la sefiora Nidia Rojas. Los
soportes datan de intervenciones llevadas a cabo en el afio 2013.

. Constancias de pago de servicios publicos domiciliarios a instancia de
mi representada, siendo oportuno precisar que el usuario titular de las
cuentas de Energia y Acueducto y Alcantarillado lo es la compafiia
Urbanizadora quien le entregare en oportunidad la posesién del inmueble a
mi mandante, mientras que de la cuenta de Gas Natural funge como titular
mi prohijada.

) Soportes de pago de cénones de arrendamiento por parte del
arrendatario Alfonso LOpez Gutiérrez con destino a mi representada en su
condicién de arrendadora, pagos desde el afio 2013 al 2019.

. Contrato de arrendamiento celebrado entre mi representada y el sefior
Alfonso Ldpez Gutiérrez como arrendatario en el afio 2013, vinculo
contractual de arrendamiento que se mantiene hasta la fecha.
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. Soporte de pago de valorlzauon para el afio 1993, el mismo cancelado
a instancia de la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona
juridica quien le entregare en oportunldad la posesion del inmueble a mi
mandante. ' _ l

. Soporte de reconexion deI SeI’VlCIO de energia para €l afio 1991, tramite
y pagos asumidos por la soc:edad URBANIZADORA ANDINA LTDA,
persona juridica quien le entregare[ en oportunidad la posesion del inmueble
‘a mi mandante. ‘ _

|

) Contrato de arrendamiento celebrado en fecha del 11 de febrero del
afio 1994 entre URBANIZADORA ANDINA LTDA y la sefiora MARTHA
.SOFIA ARRIGUI BARRERA, persona juridica quien le entregare en
oportunidad la posesion del mmueble a mi mandante

. Cuentas de cobro expedldas por URBANIZADORA ANDINA LTDA
con destino a la arrendataria MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA por
concepto de incrementos de canon de arrendamiento para vigencias del 11
-de febrero de 1995 al 10 de febrero de 1996, 11 de febrero de 1996 al 10 de
marzo de 1996, 11 de marzo de 1996 a 10 de febrero de 1997 y 11 de febrero
de 1997 al 10 de abril de 1997, persona juridica quien le entregare en
. oportunidad la pose5|on del. mmueble ami mandante

. Facturas de cobro de serwclos publicos para el afio 1993 y 1994 con
destino a la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona juridica
quien le entregare en oportunidad ‘Ia posesion del inmueble a mi mandante.
. Comumcac:on de fecha 22 de marzo del afio 1994, en virtud de Ia cual
la arrendataria del inmueble MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA da
traslado a la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA del formulario de
pago de impuesto predial para Ia|V|genc1a 1994, persona juridica quien le
entregare en oportunidad la pose5|on del inmueble a mi mandante.

. Certificaciones de producltos financieros de titularidad de mi -
representada a donde los arrendatarios efectuaron los pagos de canones de
-arrendamiento, conforme se- desprende de los soportes de consignacion aqui
arrimados. ]

o Comunicacién de fecha 22 de mayo del afio 2007 remitida. por mi
~ representada en su calidad de arrendadora al arrendatario Orlando Alzate
notificando de incremento en el valor del canon de arrendamiento.

. Constancias de pago de servicios pUblicos domiciliarios para el afio
2008, asi como notificacion de revision técnica reglamentarla por parte de
Gas Natural con destino a mi representada :

. Contrato de arrendamlento celebrado entre mi representada en su
calidad de arrendadora y el sefor Orlando Alzate como arrendatario en fecha

Cra. 14 N° 93B|- 32 Of. 305
. TEL: 7431940
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| del 1 de junio del afio 2003, segundo periodo de estadia del sefior Alzate, y
su esposa Esperanza Diaz junto con su nlcleo familiar.

. Soportes de pago de canones de arrendamiento por parte de la sefiora
Esperanza Diaz para mensualidades del afio 2006 y 2007.

. Certificado de tradicion de vehiculo de propiedad del otrora
arrendatario del inmueble sefior Orlando Alzate, el mismo expedido en el mes
de octubre del afio 1999, acompafiado de registro fotografico de sus hijas
justo al carro cuya certificacién se acredita, y en especial donde en su parte
posterior se localiza el inmueble cuya irrefutable posesién detenta mi
representada.

. Telegrama via Telecom de fecha 5 de enero de 1988, donde la
sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona juridica quien le
entregare en oportunidad la posesion del inmueble a mi mandante, requiere
al sefior MANRIQUE presentarse a la entidad financiera para firmar el
pagaré respaldo de la obligacién hipotecaria.

II. INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito a su seforia se sirva sefialar fecha y hora para que comparezcan los sefiores
STELLA AVILA DE MANRIQUE; LEYDI TATIANA MANRIQUE AVILA y JORGE
HUMBERTO MANRIQUE AVILA, a efectos que en audiencia plblica absuelvan
INTERROGATORIO DE PARTE que oportunamente les formulare sobre los
hechos de la demanda, la contestacion a la misma y las excepciones aqui
impetradas.

IIL.DECLARACION DE TERCEROS
Solicito sean citados a declarar como terceros las siguientes personas:

MARTHA SOFIA ARRIGUI BARRERA, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania 55.060.073, a quien se le puede notificar en la direccién de correo
electrénico marab8@hotmail.com, nimero mévil 3123772762, quien declarara de
las circunstancias de tiempo, modo y lugar de la relacidn contractual de
arrendamiento con la sociedad URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona juridica
quien le entregare en oportunidad la posesién del inmueble a mi mandante.

MARIA CRISTINA PEDRAZA MORALES, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania 35.461.088, a quien se le puede notificar en la direccién de
correo electrénico mcpedrazal5@hotmail.com, nimero fijo 4227233, quien
declarara de las circunstancias de tlempo modo y lugar de los actos de posesion
por parte de mi representada.

EFREN LOPEZ GIRALDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
19.148.788, a quien se le puede notificar en la direccion de correo electrdnico
efrenlopez2109@gmail.com," nimero mévil 3114622676, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar del negocio de venta celebrado en
oportunidad entre la STELLA AVILA DE MANRIQUE y su esposo con la sociedad

Cra. 14 N° 93B - 32 Of. 305
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URBANIZADORA ANDINA LTDA, asi como de las circunstancias de abandono del

inmueble por parte de los aqui demandaﬁtes y consecuencia de ello el ejercicio de
posesion en cabeza de la compania URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona
juridica quien le entregare en oportunidad la posesién del inmueble a mi mandante.

CARLOS PELAEZ ARANGO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania 14.228.362, a quien se le puede notificar en la direccién de correo
electronico cgpelaez@gmail.com, nlflmero movil 3103438750, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y Iugar del negocio de venta celebrado en
oportunidad entre la STELLA AVILA DE MANRIQUE y su esposo con la sociedad
URBANIZADORA ANDINA LTDA, asi como de las circunstancias de abandono del
inmueble por parte de los aqui demandantes y consecuencia de ello el ejercicio de
posesion en cabeza de la compafiiia URBANIZADORA ANDINA LTDA, persona
juridica quien le entregare en oportumdad la posesion del inmueble a mi mandante

I
ORLANDO ALZATE, mayor de edad, il'd'entiﬁcado con la cédula de ciudadania
10.261.850, a quien se le puede notificar en la direccion de correo electrdnico
orlandoalzatel @gmail.com, nimero mowl 3102304677, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar de la relacion contractual de arrendamiento
que sostuvo con mi representada en su calidad de irrefutable poseedora del
inmueble. |

I
1

."ESPERANZA DIAZ, mayor de edad, 1dentn° cada con la cédula de ciudadania

41.709.923, a quien se le puede notlF car en la direccion de correo electrénico
luesdic@gmail.com, ndmero mavil 3132494954 quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar de la relacién contractual de arrendamiento
gue sostuvo con mi representada en su calidad - de irrefutable poseedora del
inmueble. - _ ‘ 3

ALFONSO LOPEZ, mayor de edad Aentlfcado con la cédula de ciudadania
19.413.109, a quien se le puede notifi car en la direccion de correo electronico
alopez44@hotmail.com, ndmero mov1I| 3176212280, quien declarara de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar de la relacién contractual de arrendamiento
que sostiene con mi representada en ]su calidad de irrefutable poseedora del
inmueble. |

Sin perjuicio de la direccién de notifi caC|6n electronica, los declarantes podran ser
citados por conducto del suscrito o en la Cra 14 No. 93 B- 32 Of. 305 de esta ciudad
de Bogota, quienes seran interrogados sobre los hechos que conciernen tanto a la
demanda como a su contestacion, conforme a cuestionario que personalmente
formularé. :

IV. INSPECCION JUDICIAL.

Comedidamente solicito a su sefioria, ‘swva fijar fecha y hora para practicar
INPECCION JUDICIAL al inmueble cuya posesion incuestionable detenta mi
representada, el cual se localiza en la CaIIe 1 A Sur No. 72B-96 de Bogota, D.C,,
singularizado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-970967 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos def Bogotd Zona Sur y Cédula Catastral

Cra. 14 N° 93B%— 32 0Of. 305
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AAAO043LNJZ, para que su sefioria, bajo el principio de Inmediatez, verifique su

ubicacion, su entorno urbano, y demds aspectos que soportan las excepciones aqui
impetradas.

ANEXOS
- El poder especial conferido para actuar en el proceso.

- Los documentos relacionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES

Mi procurada recibe notificaciones en la Carrera 14 No. 93B-32, Oficina: 305 de esta
ciudad de Bogotd, D.C., o en el correo electrénico restradal5@hotmail.com

El suscrito recibe notificaciones en la Carrera 14 No. 93B-32, Oficina: 305 de esta
ciudad de Bogotd, D.C., o en el correo electronico andres.cifuentes@ngc.com.co

Del(a) sefor(a) Juez, e

C.C. No. 80.803.329 de Bogota
T.P. No. 171.761 del C. S.de la J.

Cra. 14 N° 93B - 32 Of. 305
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)

De: Andres Cifuentes - NGC S.A.S <andres.cifuentes@ngc.com.co>

Enviado el: jueves, 09 de julio de 2020 3:53 p. m.

Para: Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.; stellaavilavargas@gmail.com; tatianamanrique 18@hotmail.com; seccivilencuesta 194

Asunto: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA DE STELLA DE MANRIQUE Y OTROS VS ROSARIO ESTRADA RAD: 2019-0315 - CONTESTACION DE DEMANDA Y
DEMANDA DE RECONVENCION

Datos adjuntos: LIBELO DE CONTESTACION DE DEMANDA V.F.pdf; LIBELO DE DEMANDA DE RECONVENCION VE.2.pdf; ANEXOS CONTESTACION DE DEMANDA Y DEMANDA

DE RECONVENCION .pdf

Buenas tardes:

Por medio del presente y en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada en la accién principal y demandante en reconvencién dentro del asunto de la referencia, en
archivos adjuntos y estando dentro de la oportunidad legal que fuera conferida para el efecto, remito los siguientes archivos:

e Escrito de contestacion de demanda.
e Escrito de demanda de reconvencion.
*  Anexos (pruebas documentales) del escrito de contestacion de demanda y de la demanda de reconvencién. - -~ -~ - - . - T

De esta forma se da estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 806 del afio 2020.
Sin otro particular.

Se suscribe,

Carlos Andrés Cifuentes
‘NGC SAS

NIT 830.095.506-3

PBX 7431940

Cel: 3134221637

Cra. 14 N° 93 B 32 of. 305 -~
Andres.cifuentes@ngc.com.co %
COMPROMETIDOS CON EL MEDIO AMBIENTE Antes de Imprimir Este E-Mail Piense si es Necesario Hacerlo

Este mail y sus documentos adjuntos se constituyen con informaciones, datos, contenidos, materiales y demés bienes sujetos a confidencialidad y de propiedad de NGC S.A.S Se prohibe expresamente su uso, goce o disposicién, y en
general cualquier reproduccién, distribucién, comunicacién, divulgacién, disposicién, transformacién o utilizacién a través de cualquier medio y por cualquier procedimiento. Todos los derechos reservados, privados, exclusivos y de

propiedad de NGC S.A.S © 2016, regidos por los principios legales de confidencialidad y propiedad intelectual, acorde a las leyes nacionales e internacionales. Este mail es exclusivamente para lectura de su destinatario y de
cardcter (inico.




Cuando usted en respuesta a comunicaciones enviadas a través del presente email, le remite a NGC 5.A.S, o sus funcionarios, datos personales de los cuales es titular, usted autoriza a NGC S.A.S. el uso de dichos datos personales en
los términos y condiciones contenidos en la Politica de Privacidad ubicado en la Cartelera de la Oficina 305 ubicada en la direccién Carrera 14 No. 93 B-32 de Bogotd, los cuales declara USTED haber recibido via email y haber lefdo,
entendido y aceptado, al decidir remitir sus datos personales por este email.




JUZGADO TREINTA Y SIETE CI&IL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
D|C
|
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CONSTANCIA SECRETARIAL DE TRASLADOS

|
{
|
1
|

EN LA FECHA DOS DE OCTUBRE DE 2020 SE FIJA EL ANTERIOR
TRASLADO DE CONFORMIDAD 'CON EL ART. 370 C.G.P., EL MISMO
CORRE A PARTIR DE LAS 8 A. Ml DEL DIA CINCO DE OCTUBRE DE 2020
Y VENCE EL DIA NUEVE DE OC{TUBRE DE 2020 A LAS CINCO DE LA
TARDE.

JAIME AUGUSAQ) PENUELA QUIROGA
TARIO




