JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ
Abogadao
Especialista en Derecho Procesal

Bogota D.C. 11 de abril de 2023

Sefiores
JUZGADO TREINTA Y SIETE (37) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
coctobt@cendoj.ramaiudicial.gov.co

E. : . D.

Ref. Proceso Divisorio Especial.

Dte. BLANCA ALEL{ LEON TORO.

Ddos. ALEIANDRO LEON TORO Y JUAN CARLOS LEON TORO.
Rad. 11001 31 03 037 2022 00260 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ, mayor de edad, vecino vy residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula No 9.066.934 expedida en Cartagena (Boi), abogado
en ejercicio portador de 1a tarjeta profesional No 63.177 expedida por el Consejo Superior
de la Judicatura, actuando en nombre y representacién de los demandados sefiores
ALEJANDRO LEON TORO Y JUAN CARLOS LEON TORO, igualmente todos ellos mayores de.
edad, vecinos y residentes en la ciudad de Bogotd D.C., quienes a su vez informan gue la
notificacién fue enviada el 22 de marzo de 2023 3 las 17:35 de ese dia, horario que puede
considerarse por fuera del dia 22 de marzo por la hora en que fue enviado y su notificacion
real se produce el dia 23 de marzo de 2023, se anuncia gue por medio del presente escrito
se da Contestacion a la Demanda sefialada en la referencia, la que hago en los siguientes
términos:

EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS FACTICOS:

En cuanto al hecho 1. Es cierto to manifestade por el actor.

En cuanto al hecho 2. Es cierto lo manifestado por el actor.

En cuanto al hecho 3. Es cierto o manifestado por el actor.

En cuanto al hecho 4. Es cierto lo manifestade por el actor.

En cuanto al hecho 5. Es cierto lo manifestado por el actor.

En cuanto al hecho 4, de la demanda, el que dehe ser interpretado como hecho No 6, No es
cierto lo manifestado por el actor, se aclara y manifiestan los demandados, que siempre
han estado dispuestos a realizar la venta de! bien objeto del presente proceso.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones elevadas por el
demandante, teniendo en cuenta que, el valor del inmueble sobre el que se pretende se
ordene su venta en subasta publica, no corresponde al valor real de la cosa a dividir, fo
anterior, tal y como se prueba con el avalio que se aporta como prueba junto con el
presente memorial, en el que se da cuenta que, el valor real del bien objeto de litigio es de

SEISCIENTOS VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE
($626.510.300).
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JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ
Abogado
Especialista en Derecho Procesal

PETICION ESPECIAL.

Se solicita igualmente al Despacho tenga en cuenta los dineros invertidos en el inmueble
objeto del presente proceso por el demandado sefior JUAN CARLOS LEON TORO para
reparaciones necesarias que realizé en el mantenimienio y conservacion def inmueble, para
que sean tenidos en cuenta vy se apruebe su pago v/o devolucion.

Por otra parte, y de acuerdo con lo estipulado en el articulo 412 del CGP, se debe tener en
cuenta que los titulares del inmueble objeto del presente proceso son tres (3} asf: (I)
ALEJANDRO LEON TORO identificado con la C.C. No 79.840.716 demandado; BLANCA ALELI
LEON TORO identificada con la C.C. No 52.897.961 demandante y el sefior JUAN CARLOS
LEON TORO identificado con la C.C. No 79.886.109, demandado, perc éste ditimo es el
comunero que ha hecho los siguientes gasios en beneficio de todos los comuneros asi:

1.- £l sefior JUAN CARLOS LEON TORO, realizd en forma particular y concreta el pago del
Impuesto Predial del inmueble identificado con el chip No AAADO41XXR), direccion calle 39
Bis Sur 68 137, matricula inmobiliaria 050500612229 por valor de $2.371.000 valor que debe
ser pagado por todos los comuneros, asi tenemos que la cuota parte de cada comunero
carresponde a la suma de $790.333.33, y fos comuneros ALEJANDRO LEON TORO Y BLANCA
ALELI LEON TORO, no aportar su cuota para el pago del impuesto predial, por tal razén debe
cada unao la suma de $790.333, los otros dos (2} comuneros deben por su correspondiente
cuota un valor de $1.580.666.66, dineros que deberan ser descontados en caso de venta
del inmueble objeto del presente proceso, en el momento de realizar 1a particidn en cabeza
de cada comunero que no concurrio en el pago del impuesto predial para el afio 2023 y ser
reintegrados en favor de JUAN CARLQOS LEON TOROQ {Fotio 62).

2.- En cuanto a las reparaciones realizadas en el inmueble objeto del presente proceso, se
realiza por el demandado sefior JUAN CARLOS LEON TORO identificado con cédula de
ciudadania No 79.886.109, reparaciones a la fachada del inmueble, v en la fundicién de la
placa de cemento, done se tuvo que realizar compra de materiales, compras que en su
momento fueron realizadas por valor de $3.490.302, valor que deben sufragar todos v cada
uno de los comuneros y que el valor en cabeza de cada uno corresponde a la suma de
$1.163.434, dineros que pesan en cabeza de ALEJANDRO LEON TORO, identificado con la
C.C. No 79.840.716 y en cabeza de la actora BLANCA ALELI LEON TORO, identificada con la
C.C No 52,897.961 la cuota parte por valor de $1.163.434, para un total a reintegrar de
$2.326.868, dineros que deberédn ser descontados al momento de adjudicar |la particion en
caso de venta vy ser reintegrados al comunero JUAN CARLOS LEON TORO.

3.- Respecto al pago de la mano de obra que se utilizd en la reparacién de la fachada y placa
de cemento del inmueble objeto del presente proceso, se canceld al sefior MARIO ANDRES
SUAREZ FERIAS identificado con la C.C. No 1.102.119.331 la suma de cuatro millones de
pesos ($4.000.000) los que al ser asumidos en su totalidad por el comunero JUAN CARLOS
LEON TOROQ corresponde a restantes comuneros, la suma de $1.333.333.33 y como quiera
que el demandado ALEJANDRO LEON TORO vy la actora BLANCA ALEL] LEON TORO no
aportaron su correspondiente cuota les corresponde reintegrar a cada uno la suma de
$1.333.333.33 para un total de $2.666.656.66 en favor del comunero JUAN CARLOS LEON
TORO comunero que realizé el pago (Folios 48 al 60).

De los anteriores hechos, se informad por el demandado JUAN CARLOS LEON TORQ, al
apoderado de la demandante sefiora BLANCA ALELI LEON TORO, de los trabajos que se iban
a realizar y de la importancia de los mismos al doctor JAIRO NELSON MELO MELQ, en fecha
15 de marzo de 2023,
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 JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ
Abogado
Especialista en Derecho Procesal

Se aporta la documentacion que soporta la reparacion realizada en el inmueble objeto del
presente proceso de la siguiente manera:

RESUMEN DEL TOTAL A REINTEGRAR:

1.- Pago del Impuesto Predial afio 2023 $1.580.666.00

2.- Pago de materiales reparacidn $2.326.868.00
3.- Pago de mano de obra reparacion $2.666.666.66
TOTAL, REINTEGRO SOLICITADO $5.574.200.66

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Articulo 96, 406, 409, 412 vy siguientes del CGP, y demds normas contenidas en el cédigo
civil colombiano aplicables en el presente proceso, ademas de la norma del codigo civil
aplicable al presente proceso.

PRUEBAS:

Solicito al sefior Juez, se tenga, decrete y valore como prueba el dictamen pericial adjunto
como prueba al presente memorial en el que se da cuenta, sobre el avalie a valor real del
inmueble objeto del presente proceso (Folios 5 al 47)

Asi mismo, al seiior Juez solicito se decrete y valore como pruebas documentales los
documentos que soportan las compras realizadas de materiales v los pagos realizados al
maestro de obra que realizé las reparacicnes al inmueble objeto del presente proceso.

Finalmente como prueba testimonial, al sefior Juez respetuosamente solicito se decrete,
practique y valore el testimonio de la sefiora ADRIANA-MILENA SANCHEZ ISAZA, persona
mayor e identificada con cédula de ciudadania No 52.375.218 de Bogotd y puede ser
notificada en la calle 39 bis sur No 68 L 37 de la ciudad de Bogotd y/o al correo electrénico
nanafine76@ hotmail.com, quien dara cuenta de lo que sabe y le consta sobre los hechos
de la presente demanda y su contestacion y guien puntualmente informara al Despacho
sobre las mejoras y pagos efectuados por el demandado sefior JUAN CARLOS LEON TORO
en el inmueble objeto de divisidn en el presenie procesos.

ANEXOS,
Se allega con la presente contestacion los siguientes documentos:

-Poder para actuar.-
-Las documentales anunciadas como pruebas en el acapite de Pruebas.

NOTIFICACIONES:

Al suscrito en el correo electronico juangavirigh@hotmail.com o en la calle 12 No 7 - 32
Oficina 608 del edificio BCA en la ciudad de Bogotd D.C.

A mis representados en |a calle 39 Bis sur No 68 1. 37 de la ciudad de Bogota D.C. o al correo
electrénico, o al correo electrdnico baguita@hotmail.es
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~ JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ
Abogado
Especialista en Derecho Procesal

A la parte actora se notificard en el correo electrénico anunciado en la demanda
Inmym@hotmail.com

Atentamente,

7 fiz"“@w;,«mf«wfm
7V |

JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ
C.C. 9.066.934 de Cartagena (Bol)
T.P.63.177 del C. S. de ia J.

Calle 12 No. 7 — 32 Oficina 607 / 608, Edificio Bancoquia, Bogota D.C.
E-mail: juangaviriah@hotmail.com | Teléfono: 282 92 06 | Celular; 310 867 1571
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AVALUO COMERCIAL O DE MERCADO No. 16944

CALLE 3¢ BIS SUR No. 68 L - 37.
SECTOR CATASTRAL PROVIVIENDA.
UPL 17 = KENNEDY.
BOGOTA D.C.

SOLICITADO POR:
JUAN CARLOS LEON TORO.

BOGOTA, D.C.
03 DE ABRIL DE 2023.




1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.8.

1.6.

SOLICITANTE

TIPO DE AVALUO

TIPO DE INMUEBLE

ALCANCE

FINALIDAD

DIRECCION

1.

INFORMACION BASICA

r

Juan Carlos Ledn Toro.
£.C: 79.886.709,

Comercial o de mercado.

DEFINICION: para los propésitos de esta valoracio
el valor de mercado se define como ‘el.precio mas
probable en términos de dinero gue una propiedad se
espera produzca en un mercado competrhva y abierto
bajo todas las condiciones necesarias para una venta
justa, enla que tanto el comprador como el vendedor
actuan : . prudentemente, con conocimsen‘to
asumiendo que el precio no estd afectado’ por un'
estimulo indebido. Implicito en ésta definicién esté la
consumacion de fa venta en una fecha especifica y el
paso del titulo de propiedad de vendedor a ccmprador‘
bajo las siguientes condiciones:

Comprador y vendedor estan ttplcamente mo’twados
Ambas partes estan bien informados o asasarados Yy
actlan de acuerdo con lo que consnderan como sus_
mejores intereses; gl
Un tiempo razonable de exposicidn en: el mercado'-
antecede la vents;
El pago es hecho en pesos colomb!anos 0 en un:
arregio financiero en términos comparables; y -
El precio representa la consideracion normal para que_
la propiedad sea vendida y no esté afectada por. una_
estructura de financiacion no .convencional :
concesiones oforgadas por cualqulera de [as partes;
asociadas con la venta. .

Casa con lote de terreno regular.
Determinar el valor comercial del inmueble arités:_
descrito ubicado en zona urbana de la c;udad'g_d'
Bogota.

Determinacion del valor comercial - :d?e"__:v'leﬁtﬂa'.-:_'y-;
divisibilidad material del inmueble objeto de estudio.

Calle 39 Bis Sur No, 68 L - 37.
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.
1.16.

LOCALIZACION
GEOGRAFICA

MUNICIPIO
DEPARTAMENTO
BARRIO

DESTINACION ACTUAL

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DE APORTE DE
DOCUMENTOS

FECHA DEL CONCEPTO
FECHA DE REVISION

DEPARTAMENTO DE
AVALUOS

. fecha 11/09/2020 de la Notaria Tercera (3) def C;;'cu!o

SISTEMA DE COORDENADAS:; WGS 84
Latitud: 460712

Longitud: -74.14120

Bogota D.C.

Cundinamarca.

Frovivienda.

Residencial.

Copia simple de la Escritura Publica No. 1307 de

Notarial de Bogota D.C.

Copia simple del Certificado de Tradlmon y L|bertad

con Matricula 508-612229, con fecha de expedicién
27f03/2023 por la Oficina de Registro de instrumentos
Publicos de Bogota Zona Sur. S

La visita de inspeccion y reconocimiento al inmueble
y al sector de tocalizacion se realizd el dla 01 cle abnf

de 2023.

01 de abrii de 2023.

03 de abril de 2023.

abril 3 del 2023, solamente a esta fecha s6n 'vél.i't:::fo:?s'

las  descripciones, andlisis 'y conclusiones -

presentadas.
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1. PROPIETARIO . Alejandro Lebn Toro.
C.C. 79.840.716.
Blanca Alefi Ledn Toro,
C.C. 52.897.961.
Juan Carlos Ledén Toro.
C.C. 79886109.

2.2. TITULO DE ADQUISICION :  Los actuales propietarios adquiriercn el bien inmiieble
por compraventa realizada a la sefiora . Ca:'meima
Toro Melo, a través de la Escritura Pablica No. 130
de fecha 11/09/2020 de la Notaria tert:era (3) del
Circulo Notarial de Bogota D.C.

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA : 50S-612229.
24. CEDULA CATASTRAL © 38ASTH8 2.
2.5. CHIP CATASTRAL . AAADO41XXR.

268. OBSERVACIONES
JURIDICAS : No aplica

NOTA: los datos consignados en este capitulo fueron extractados de jos documentos
suministrados por el solicitante, son una simple informacién sobre el mmuebfe y no
constituye un estudio juridico de la tradicién del mismo. :
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

Fuente: https.//sinupot sdp.gov.colvisor/.

3.1. SECTOR PROVIVIENDA R
Sector de categoria media ubicado en el sur dei centro geogréfico de la ciudad de
Bogota D.C. Colindante con predios de igual categoria. RS R e

El iote en mayor extension incluyendo construcciones "...se encuentra ‘&n zona de
amenaza por amenaza por movimientos en masa, categoria baja." Segin Mapa No.
CG-3.3.1. "Amenaza por Movimientos en Masa" el vigente al que se hace referencia en
la Formulacion Pian de Ordenamiento Territorial Bogota D.C. (Diciembre :2021);
expedida por la Alcaldia Mayor de Bogota D.C. - Secretaria de Planeacién.- =~ = -

El lote en mayor extension incluyendo construcciones "...se encusntra en zona de
amenaza por avenidas torrenciales y/o crecientes stbitas categoria baja." Segdn Mapa
No. CG-3.3.4. "Amenaza por Avenidas Torrenciales y/o Crecientes Subitas" el vigente:
al que se hace referencia en la Formulacion Plan de Ordenamiento Temritorial Bogota
D.C. (Diciembre 2021), expedida por la Alcaldia Mayor de Bogota D.C. - Secretaria de
Planeacién. e

El predio no se encuenira en zona de reserva vial para la malla vial arterial.. 5

3.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES.
Sector urbano con un desarrollo urbanistico de uso residencial.
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3.3,

3.4.

3.8.

3.6,

3.7.

3.8.

TiIPOS DE EDIFICACION,
Bodegas, comercio y predios residenciales.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA. SR

Conforme a las disposiciones contenidas en el Decreto No. 551 de fecha 12/09/2019;
de la Secretaria Distrital de Planeacion, por el cual se adopta la tltima actualizacion de’
la estratificacion en el Distrito Capital v se determina su aplicacion, el sector de’
localizacion se encuentra clasificado en estrato tres (3), correspondiente “af ‘nivel
socioecondmico medio bajo de la poblacion. IR

VIAS DE ACCESO. S
El sector en general presenta un adecuado sistema vial, debido a gque dispone de
principales vias arteriales definidas como ias de mayor jerarquia dentro de la estructira
vial urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo ‘el
sistema de barrios con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes
volimenes de trénsito en distancias relativamente grandes. En lazona se encuentran:
vias importantes de Ia ciudad tales como la Avenida Carrera 72 (Avenida Boyaca) o
Carrera 68 L, vias que permiten la interconexién dentre de la ciudad de Bogota; con-
buenas especificaciones, con doble calzada, separadores y un alte flujo vehicular.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA. Pl
Compieta. Gracias a la importancia de ia localidad en el contexio capital, la zona goza’
de todas las garantias de infraestruciura urbana, necesarias para el apropiado:
desarrollo de los usos que presenta; completas redes de servicios publicos bésicos ma:
complementarios, alumbrado -plblico, estructurada mallz vial y por ende rutas de -
transporte de servicio publico, inmuebles dotacionales suplementarios a los usos:
bésicos. R

TRANSPORTE PUBLICO. R
El servicio de transporie pUblico urbano para el sector es oporiune y pemmanente, -
prestandose el mismo a cualquier lugar de la ciudad por medio del sistema de'lntegral
de Transmilenio, transporte de rutas del SITP, buses, busetas, colectivos 'y taxis
teniendo como principales ejes de circulacion la Avenida Carrera 72 (Avenida Boyaca):
o Carrera 68 L.

Las vias de acceso ai sector que definen la malla vial de la zona, permiten 'sa-prestaciqﬁ
del servicio de transporte pablico a través de diversas rutas que conectan el sector.con”
todos los sectores de la ciudad. El cubrimiento es permanente hasta altas horas .dela
noche. SRS E i

ACTIVIDAD EDIFICADORA.
Debido al grado de consolidacion de la zona, la presencia de lotes disponibles donde .
se pueda adelantar algin tipo de proyectos es minima. En general solo se ‘observan
adecuaciones y remodelaciones de obras existentes, cuya tendencia es &l desarrollo
de edificios de hasta fres (3) pisos de altura. e

ey




3.9

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION. S
La presencia del estado en la adopcién de Planes de Renovacion Urbang, recuperacion
del espacio publico y herramientas de mejoramiento del entormo urbano, dia a dia
generan una expectativa en el aumento de las condiciones y ventajas de ubicacion en

esia zona de la ciudad.
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4.1.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA Y USOS DEL SUELO

REGLAMENTACION URBAN!STICA VIGENTE.
Decreto Distrital 555 de diciembre de 2021, por el cual se reglamenta’ la Umdad de
Planeamiento local (UPL) No. 17, Kennec!y, expedido por -el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy secretaria Distrital de Planeacion.

TRATAMIENTO

Fuente: decreto 555 del 2021 POT BOGOTA
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“Fuente: decreto 555 del 2021 POT BOGOTA
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EIFICABILIDAD

Fuente: decreto 555 del 2021 POT BOGOTA

ALTURA MAXIMA 4 PISOS.
AISLAMIENTO POSTERIOR 5 M.
ANTEJARDIN NO APLICA.
VOLADIZO 0.6 M.

Nota: El inmueble segun medidas en campo cuenta con un area total ccnstruuja de
460.23 m2, de los cuales 180.00 m2 no cumplen con norma ya que estan fuera de la:
normatiwdad vigente, por concepto de aislamiento posterior. E| drea construnda quj :
cumple con norma es te 280.23 m2. :
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8.4,

5.1.1.

§.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

R o

§. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INVUEBLE

DIRECCION: Calle 38 Bis SurNo. 68 L - 37.

GENERALIDADES. S
Casa con lote deterrenc de configuracion regular medianero presenta frente _
39 Bis Sur, al momerito de la visita el inmueble presenta destinacion residencia

505012000

Fuente: Certificado de tradicion y libertad y escritura pUblica suministrada’ -
LINDEROS

POR EL NORTE: Trece metros y treinta y cinco metros centimetros (13,35 m: ros);
POR EL SUR: Trece metros y treinta y cinco metros centimetros (13,35 metro

POR EL ESTE: Doce metros (12,00 metros). Es
POR EL OESTE: Doce metros (12,00 metros).

FUENTE: Ttomados de la Escritura Pablica No. 1307 de fecha 1 1/09/2020 de la Notaria
Tercera (3) del Circulo Notarial de Bogoté D.C., segun Certificado de tradiciony libert
suministrado. S

FRENTE SOBRE ViAS.
12 metros sobre Calle 39 Bis Sur.

CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA. o
Lote de disposicién medianera y de configuracion regular, de superficie plana. o

CONDICIONES ESPECIALES

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

ESTRUCTURA ~ |vigasy columnas

CUBIERTA Zine.

FACHADA | Paiiete y pintura, baldosa.

MAMPOSTERIA Blogue. e
Cementc afinado, baldosa comun de cement

Fisos Cerdmica.
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CIELO RASO Estuco y pintura, camraplast.
CARPINTERIA MADERA Puertas infernas y marcos de puertas.

CARPINTERIA METALICA Perfilaria, ventanearia.

. Pisos y muros en ceramica, mobiliario imea senc;lla ;
BANOS division de zona hdmeda en acrilico y drv;ﬁlones__
sencillas. :

iIS0S ¥ muros en ceramica, meson en acero"-
COCIN P
0 A inoxidable en ceramica. L

I ——

B
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6.1.

6. METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

Para la determinacion del concepto valor comercial del inmueble en estudio y de:
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por
la Presidencia de la Republica, - Ministerios de Hacienda y Desarrollo v su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de octubre ‘de 2008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron’ los siguientes
metodos valuatorios: R N

El presente avaldo solo tendra en cuenta el terreno y fa construccion IeVa:ni:ada?ff_s_bb_'re_
el inmueble y las dreas construidas susceptibles de egalizacion segiin decreto 1469 de
2010. L

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO i
Técnica que busca establecer el valor camercial de un bien a partir de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y/o en alguna medida comparables cor
el bien que es objeto de avallo. S

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman
la muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados- e
interpretados. G

Dentro del andlisis de cada inmueble gue conforma el estudio de mercado, se tuvieron
en cuenta aspectos relacionados en cuanto a &rea terreno, drea construida, distribucion
tipo de acabados, numero de pisos, estado de conservacion y posibles remodelaciones
posieriores. Rt

Se analizaron 6 ofertas ubicadas en el mismo seclor, con un promedio de valor de
terreno de $ $ 2.621.900 con un coeficiente de variacion de 6.64%, con un limite inferior
de $ 2.501.592 y un limite superior de $ 2.742.208, con un valor adoptado de ' $:
2.740.000. R s

Conrui . .

2,5 42,51%] & 1168235 4496.638| -
Construccidn 55 100 2,5 47,22%| 5§ 1.168.235 $551.600]
Construccidn 53 100 2,5 4531%| § 1.168.723% 5529798 .
Construccidn 55 100 2,5 47,22%: & 1168285 $551.609) - 1561
Construccion 55 100 3 53,01%{ 5 1.16B.235 $619.312) - 'S548;
Construccion 55 100 2,5 47,22%) & 1.168.235 5551.609] - -
Construccion 53 100 3 51,31%| & 1.168.235 S599.405] !
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PROMEDIO 6 DATOS $_ 2621.900
DESVIACION 6 DATOS $ 174188
COEFICIENTE DE VARIACION - B.64%
NUMERO DE DATOS el
RAIZ N )
_T-STUDENT 4892
LIMITE SUPERIOR $ - 2742:208
LIMI FER - $ 2501595

Valor adoptado de terrenc de $2.740.000 -

ENFOQUE O METODO DE COSTO: L
Este enfoque comparativo considera la posibiidad que, como un sustituto alacompra
de una propiedad dada, se podria construir otra que sea una réplica del original t otra
que pueda prestar igual utilidad. [

En el contexto de los bienes raices, normalmente no se justificaria pagar mas por una
propiedad dada que el costo de adquisicién de un terreno equivalente y construir una
esfructura alternativa, a menos que- estén  involucrados un retrase - indebido;
inconveniencias, y riesgo. SRS
En la préctica, el enfoque también incluye una estimacién de la depreciacion para las
propiedades mas viejas y/o menos funcionales donde una estimacién del costo nuevo
excede en forma no razonable el precio probable que se pagaria por la propiedad
tasada.

El Método de costo de reposicion depreciado busca estabiecer el valor ‘comercial del
bien objeto de avallo técnico a partir de estimar el costo total para construir. a 'precio:
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.:
El costo total o valor a nueve o valor de reposicién a nuevo, es date esencial para poder
aplicar el criterio de costo de reposicién y por lo tanto su calculo constituye una de'las’
actividades més importantes en ei desarroflo de esta etapa del proyecto. En'su calculo,

por cada activo se consideraran los costos directos, impuestos y los costos indirectos

Costo total o costo de reposicion o valor a nuevo de las construcciones: Representa ios’
costos de reemplazo de la construccion {materiales, salarios y beneficio del contratista).:
Por costos de reemplazo se entiende el costo de construccién a precios actuales, de
una edificacion de utilidades idénticas al objeto de avallo, perc de disefio corriente, con.
materiales actuales de acuerdo con los estandares constructivos, de organizacion y de
vida vigentes en el momento presente. Para obtener el valor a nuevo s& realiza un
presupuesto resumido, considerando los valores unitarios promedio que en la fecha del.
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SRERE vy o
avaluo técnico se manejan en el mercado, los cuales son obtenidos de pubhcactcnes

técnicas sobre el tema (por sjemplo, Censtrudata)

Paragrafo. Depreciacion. Es la porcion de la vida Ofil que en términos econémicos: se_____ A
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe ava!uar Ia vada;- i
remanente del bien. _ S

Enla aplicacién de este método se utilizaron daios de Nive! 3, teniendo en cuenta que :
aunque existe un mercado comparable abierto de inmuebles en el sector de infiuencia
y en sectores homogéneos o comparables, éstos no comesponden a anmuebles Qe las'_
mismas caracteristicas ni especificaciones. e

DESARRQOLLO DE LA METODOLOGIA
Conforme lo requiere la aplicacién de este método, se establecieron las prmcspales}_
caracteristicas de la construccion objeto de avallo, Ias cuales fueron mspeccaonadas
durante la visita de campo. _'
Dentro del anélisis de las construcciones, se tuvieron en cuenta las srgulentes vartables :

» Tipo de construccion. {casa, etc).
+ Sistema constructive (Muro portante, vigas de amarre, columnas y ulgas de ccncreto)-;
= Tipo de acabados. i
* Valor & nuevoe.

« Estado de conservacion.

= Edad cronoldgica,

* Vida 0til estimada.

« Vida (itil remanente.

« Obsolescencia funcional y econdmica.
= Valor residual.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el més conocido el Lmeal _f
Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos.
debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de consérvacion,

tal come io establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuag;ones[_'_'i_z: :

resultanies del ajuste.

Este método se hasa en cuatro (4) curvas en las cuales se tabulan los coeficientes de
depreciacion para edificaciones con vida Giil determinada en afios. Tienen I3
particularidad de que no son aplicables cuando la edad de la edificacién se encuentra
en el entorno del 100% de su vida 0fil, ya que las curvas para las clasificaciones de los:
estados de conservacién bueno y regular tienden a converger, v la del estade malo
mantiene un desarrollo que da como resultado coeficientes inferiores a los de los.
estados anteriores. (Es decir, son confiables para las edades tempranas, pero no io scn‘ j
para edades mayores). '

e e R S
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. _._- f; + bt
El costo de reposicidon a nuevo se tomd en base a encuesias realizadas a profesionales-
dedicados a la consiruccién y en base a informacidn contenida en- rewstas :
especializadas en construccion Construdata ED. 201.

1.168.235

CONCILIACION METODOS VALUATORIOS i
Conforme a la aplicacion de la técnica residual para definir el valor del ;nmueble serna'
como se muestra a continuacion: :

P e

TR

T

TERRENO
AREA CONSTRUIDA

$ 2.740.000
-$ 670.000

438 756 200_1'

e
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7.1.
7.2,

7.3.

7.4,

7.5,

7.7.

7.8

7.9

7.10.

7.11.

. _CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble expuestas en Ec
capitulos anteriores, se han ienido en cuenta en la determinacion del va[or f.:om@rc;a
las siguientes consideraciones generales:

La localizacién del inmueble en el barrio Provivienda.
La disposicién medianera con ia que cuenia el inmueble.

Ef contar frente sobre 1z Calle 39 Bis Sur, al momento de la visita el predao no' :;uenta :
con nomenclatura instalada, ya que se encuentra en un mantemmlentc de fachada

En cuanto a las caracteristicas del terreno, se tuvieron en cuenta su dlSpOSlCIOI"i s'
cabida superficiaria, su configuracién regular disposicién esguinera, considerando
ademas la infraestructura de servicios pablicos gue en &l ests instalada. Se- realiza un
descuento del &rea de proteccion para determinacion de drea neéta debido’ 2 qua esta
area no se puede desarrollar. -

Al momente de la visita el inmueble cuenta con edificacion en el construtda d:stnbu:da
en tres (3) pisos.

Las condiciones de mercadc existentes en este sector, con una oferta de propaedades
medianamente representativa.

Los avallios gue sirven como respaido a créditos hipotecarios con des‘tmo a w\nenda
tienen una vigencia de seis (6) meses y los que sirven como respaldo a- credltos
comerciales tienen una vigencia de un (1) afto. . _

Los datos consignados en el capitulo 2 del presente informe fueron extractados de los
documentos suministrados, son una simple informacién sobre el mmueble y no
constituye un estudio juridico de los titulos.

El valor presentado corresponde al vaior comercial o de mercado del bien inmueble en'
estudio expresado en dinero, entendiendo por valor comercial aquel valor mas
probable que un comprador y un vendedor estarfan dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin preswnes en
un mercado normal y abierto, existiendo aftemnativas de negociacion para las partes

Es importante ademas hacer énfasis con la diferencia que podria existir entre ias clfras
del estudio efectuado y el valor de una eventual negociacién, porgue a pesar de. que_ =
este estudio concede un valor objetive del inmueble, en el valor de- negoc:amon :
interfieren multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever

Pagina 18 de 20
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7.12. En ningln caso se puede garantizar que el concepto comercial cumpla con lag

expectativas, propositos u objetivos del solicitante © del propietario del inmueble, 23
especialmente frente a la negociabilidad del mismo, aprobacion o concesion de cred;tos e
o recepcion del mismo como garantia.

7.43. EI valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y 'cémo”'sé;.;. e
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia de un ano E O
siernpre y cuando las condiciones actuales se mantengan. oy

7.14. Por iltimo, se sefiala que RV Inmobiliaria S.A, sus directives y los profesionales
vaiuadores no tienen ningun interés financiero, presente ni cercanoc ni de otra mdole en:
la propiedad avaluada. :

7.15. OBSER\IACIONES ESPECIALES
SALVEDADES: El valor estimado en el presente concepto de valor se establace a: e
fecha del 03/04/2023, de acuerdo a las condicicnes actuales del mamado__-
inmobiliario. e

- Elarea de terrenc liquidada en el presente concepto corresponde a 160. 13 m2 _
- El presente avallio se realiza con las condiciones actuales fisicas, jurldicasﬁ-
normativas y econdmicas y no relaciona éreas juridicas legalmente constltusdas

e
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8. AVALUO COMERCIAL O DE MERCADO No. 16944.

CALLE 39 BIS SUR 68 L 37.
SECTOR CATASTRAL PROVIVIENDA.
UPL 17 — KENNEDY.
BOGOTA D.C.

SOLICITADO POR:
JUAN CARLOS LEON.

BOGOTA, D.C.
03 DE ABRIL DE 2023

$2740.000 -} §

SILBRIA

T ORI arg

. 438.756.200

$ 6700

VALOR GLOBAL EN LETRAS "SON: SEISCIENTOS VEiNTESEIS li.‘i!LLO!%I].-'ZSE
QUINIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS PESOS MONEDA CORR!ENTE -

Vigencia del avalo: asi como lo establece el Decreto 1420 de 1998, el cual ilene por objet
sefialar las normas, procedimientos, parametros y criterios para la elabaracién de 'log -avaldos -
por los cuales se determina el valor comercial de los bienes inmuebles, los avaltos’ tendrén un :

vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion.

Bogota, D.C., abril 03 de 2023

Ose dono

OSCAR EDUARDO 80TO
Avaluador
RAA AVAL-1015413187
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JUZGADO 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. 5. 3)

ASUNTO: ANEXO AVALUO COMERCIAL

Cumpliendo con lo mencionado en el articulo 226 del C.G.P., conforme a los numerales 1 aI 10;
respecto a las declaraciones e informaciones que como minimo debe tener un dictamen’ per- '
para que sea tenido en cuenta, las cuales se presentan a continuacién, por parte del ing (:asc
Eduardo Soto

a} Direccion, nlimero de teléfono, nimero de identificacion:

e Direccion: Cl15893 337 AP 217
= Numero de teléfono; 3155549647
e Nimero de identificacion: 1.015.413.187

b) Profesion, oficio, arte o actividad especial del perito Avaluador:
e Ingeniero Civil -~ Universidad Nacional de Colombia L
e [ngeniero Catastral v Geodesta ~ Universidad Distrital Franc;sco .lose de Caldas
o Tecnico laboral por competencias en avaltos
e Avaluador RAA certificado

¢) Lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya partlcspado
en ta elaboracion de un dictamen en los dltimos 4 afios:

e Juzgado: Juzgado Promiscuo Municipal de Villapinzen
Proceso: 2021-00163 (Divisoric) -
Demandante; Mario Arnulfo Lizarazo (demandante prmcapal) S
Demandado: Blanca Janeth Bernal Lopez e
chjeto del dictamen: Dictamen Pericial para proceso Divisorio (art 406 dei C G P )

e Juzgado: Juzgado Promiscuo Municipal de Macheta
Proceso: 2017 -85 (Pertenencia — reconvencidn Divisorio)
Demandante: Gerardino Salamanca Gdmez (demandante prlncupa!}
Demandado: Bernardino Camelo Gomez, Maria Cecilia Camelo y ctros
{demandados principsles) SR
objeto del dictamen: Dictamen Pericial para proceso Divisorio (art 406 de! C G P ) .

@ luzgado: Juzgado 46 Civil del Circuito de Bogoté
Proceso: 2020-00069 {pertenencia)
Demandante: Maria Nydia Rueda Melo
Demandado: Personas Indeterminadas : -
objeto del dictamen: Dictamen Pericial para proceso de Pertenenaa {art 375 del
C.G.P.)




Juzgado: Juzgado Promiscua Municipal de Guaduas
Proceso: 253204089001202200033

Demandante: Claudia Patricia $anchez Ruiz
Demandado: Personas indeterminadas -
objeto del dictamen: Dictamen Pericial para proceso de Pertenencia (art 3?5 del
C.G.P. ) S .

Juzgado: Juzgado 02 de familia de Bogotd
Proceso: 11001311000220200063900
Demandante: Marlene Cadena Neira
Pemandado: Arley Milclades Ladino Amaya
objeto del dictamen: Bivorcio

Juzgado: Juzgado 040 civil del circuito de Bogota
Proceso: 11001310304020200009900
Demandante: lvan Rogelio Uribe Correa

Victor Ricardo Uribe Correa
Demandado: PAN PAYA LTDA
Tipo de Proceso: Declarativo

Juzgado: Juzgado ochenta y seis {86) civil municipal deBogota
Proceso:; 11001400308620170021300

Demandante: Rosa Aura Prieto Velandia

Demandado: ISACARRI LTDA (ROUND POINT LTDA). T
objeto del dictamen: Dictamen Pericial para proceso de Pertenencia

Juzgado: Juzgado cuarenta (40) civil municipal de Bogota

Proceso: 11001310304020190007300 S :

Demandante: TRANSPORTADORA DF GAS INTERNACIONAL 5.A. E.S. P T G l S A
ES.P

Pemandade: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ROSA ANA CELIS ESLAVA
HEREDERQS {NDETERMINADOS DE LUIS ALBERTO CELIS ESLAVA JOS
ANTONIO GUTIERREZ CELIS : f

Objeta del dictarmen; CODIGO GENERAL DEL PROCESO — PROCESOS \!ERBALES

Juzgado: Juzgado treinta y une (31) civil municipal de Bogota
Proceso: 11001310303120210020700

Demandante; PEDRO ROGELIO ROMERO

Demandado: ESTHER MENDEZ GRACIA y FRANSIS ROBERT RINCON GUERRERO
objete del dictamen: Declarative — Servidumbre '

luzgade: Juzgado uno {1) civil municipal deBogota
Proceso: 11001310300120180040700
Demandante; MARIA ELVIA HERRERA RIVERQOS

TR e




2
Demandado: NESTOR ENRIQUE FORERO HERRERA, OLGA YOLANDA HERRERA *"”’3 <
RIVEROS

ohjeto del dictamen: Declarativo — Divisorio

dy Siha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte 0 por elmzsmo
apoderado de la parte. indicando el objeta del dictamen:

e Yo Oscar Eduardo Soto, manifiesto en calidad de luramento que no he ida o
designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo'-. SO
apoderado de la parte. :

e} Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo perti’n'e'hté:

® Yo Oscar Eduardo Soto, manifiesto en calidad de juramento que no me encuen
incurso en las causales estipuladas en ef articulo 50

f)  Declarar si los eximenes, métodos, experimentos e infestaciones efectuados son diferentes
de los gue ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre Ias
mismas materias.

e los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en anteriores procesos que versen sobre
las mismas materias

g) Declarar si los exdmenes. métodos. experimentos e infestaciones efectuados son drferen es
respecto a aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio

e Los exdmenes, métodos, experimentcs e investigaciones efectuados no so
diferentes respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesmn

h} Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la eiabaraw;:j del
dictamen: .

e Certificado de Tradicion y Libertad
s Consolidado de localizacién

e Norma POT {decreto 555 del 2021)
e Reserva vial

= Zonas de amenaza

Atentamente:

Okt doro

Ing. Oscar Eduardo Soto
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Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NiT: 8007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacién medianie Iz Resofucion 20910 de 2016 de la Supermtendenma de_:_"_-_ 5
industria y Comergio :

Ef sefior() OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO, identificado(a) con la Gédula de ciudadania No. 1015413187, s
enclentra inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mavo de 2018 vy se ie ha as;gnado ei'f__-
nuaimero de avaluador AVAL-1015413187. SRR v

Al momento de expedicion de esle certificado el regisiro del sefior{a) OSCAR EDUAHDD SOTO VELASCO_se _ ﬁ';
encuentra Activo y se encuentra inscrite en las siguientes categorias v alcances: e

Categoria T Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas™ situados fotal ol .. -
parcialmenie en dreas urbanas, lotes no dlagificados en la estructura ecolégica pnnmpai Intes en s elo de’t:
expansion con plan parcial adoptado. S :

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Tearrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galponas; cercas, 'sifs't'e“ :
riego, drenaje, vias, adecuacién de suslos, pozos, culiivos, plantaciones, loles en suclo de expansion n:plan: -
parcial adoptado, lotes para el aprovechamienin agropecusrio y demas mfraestructura de expiﬂ_
situados totalmente en dreas rurales. . SRR

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales vy Suelos de Proteccion

Alcance

s Bienes ambientales, minas, yacimientos v exploiaciones minerales, Lotes incluides en Ia. estructura ecalng!ca '
principal, lotes definides o contemplados en & Codigo de recursos Naturales - Renavab!'
dafios ambieniaies. -

Fecha de inscripoion Regimen
2% Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tilneles, acueductos vy conducc;ones
aeropuerios, muelles y demds construcciones civiles de infraestructura simifar,

Fecha de inscripoion Regimen
20 Feb 2023 Fégimen Académice

Categorfa 5 Edificaciones de Conservacion Arquesoidgica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumenios histaricos.

Fecha de inscripcian | Regimen
23 Mavo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 nmuebles Especiales

Afcance

= lnchiye cediros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, ciinicas v avance de obras. Bncluye ’tade
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores. '

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayeo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mévil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equspos de generac;mn suhastac iones de transmesmn y dlstﬂbucicn eqm;:ms e mfraesi’ructura de transm:saoﬁ _' =

Equipos de compmo Mlcmcampuiados’es impresoras, monutnres mddams v olros accescr;os de 'estos L

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos: Equos de E

telefonia, electromedicing y radiocomunicacian. Transporte Aufomotor; vehiculos de: transporfe terrasiie
como automoviles, camperos, camiones, huses, traciores,camiones v remolques, motocmietas motociclos'
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha da inscripcitn ! Regimen
20 Feb 2023 | Régimen Académice




Seginin Akerbs go Avalogdenss

Categoria 8 Maquinaria v Equipos Especiales

Llcance

* Naves, aeronaves, trenes, locometoras, vagones, teleféricos v cualquier medio de’ transporte diférente del

automotor descrito en la clase anterior,

Facha de ingcripcion Regimen
20 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 8 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales v Similares

Alcance

= Arle, joyas, arfebreria, artesanias, muebles con valor hisidrico, cultural, arqueaicg:c ,paientea! c{}y v

similares.
Fecha de inscripcitn Regimen
20 Fab 2023 Régimen Académicn

Categoria 10 Semovienies y Animalss
Alcance

¢ Semovierdes, animales v muebles no clasificados an oira especialidad,

Facha de inscripcion Regimen
20 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Blcance

» Revalorizacién de aclivos, inveniarios, materla prima, producio en process v producto ter
Eslablecimientos de comaercio.

Fecha de inscripsion Ragimen
23 Mayo 2018 Régiman Acaddmico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechas deportaws
espectro radioeléctrico, fondo de comergio, prima comercial y otros similares.




Bagadrs ablvety de Sealuadsras

Fecha de inscripeion Regimen
20 Fab 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Espaciales

Alcence

+ Dafio emergente, lucro cesanie, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y |Itlgl0$()s_.y demas :
derechos de indemnizacién o.calculos compensaiorins v cualquier oito derechono cantempiaﬂe en ias cla g5

anteriores.
Facha de inscripcicn Regiren
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccién: CARRERA 50 74 A 24
Teléfono: 3155649547

Corren Electrénico: cesotov@unal.edu.co

Titulos Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacional v otros programas de formacmn. E ';' :
Tecnico Laboral por Competencias en Avallios- Gorporacién Tecnologica Empresarial R
ingeniero Gatastral y Geodesta - Univarsidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados Ios archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de fa- EHA Corp"racsan_ e
Autorregulador Macional de Avaluadoves - ANA; no aparece sancién disciplinaria algina conim-ei{!a} o f;
sefior{z) OSCAR EDUARDO S0TO YELASCQ, identificado{a) con la Cédula de cmﬁadama Na. 101541318? RN
El(la) sefior{a) OSCAR EDUARDO S0TO VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derachos de" :
regisiro, asi como con fa cuota de autorregulacion con Corporacién Autorreguiador Naamna! de‘-_:: :
Avaluadores - ANA. w

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd & siguiente codiga de QB ¥ pueda' L
ascansaro con un dispositivo movil u olro dispositive leclor con acceso a internet, descargands prevaamerfte una o
aplicacion de digitalizacién de codigo GR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse mgresaﬂdo el

i

PIN directamenie en la pdgina de RAA htip/Awww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la infarmacion dca

T

I

BCREAG

contenida v ta que reporte la verificacidén con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Ccrporacronj:_:'.' -
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Pagina 4de’ o



Bt St de Avohindures R

PIN DE VALIDACION

a%ag0%cs

Hegistro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023y Taene wgencia de 3
catendaric, contados a partir de la fecha de expedicion, :

Firma:
Alexandra Suarez
Represeniante Legal

Pagina 5 de 5
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Neornbre:
Firma: e c.C

5. del Cédigs de Comercio de scuerdo a fa
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MAXCERAMICA AVENIDA 68
AV 68 No. 42 B - 03 SUR

STA BN OF

AUTORRETENEDORES RE_SDLLFCI(’)N 12322 BE OCT. 22 DE 2007
AUTORIZACION RUMERACION OF FACTURACTON NO. 1874034344044,
Humeracén AUTORIZADA Range desde: F10220001 hasta: FL0Z30000, Vigenda desde;

Tel.: 3007154 No.FLZ23832

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

R32004104-4 I3/08/2027 hasta: 23/08/2023 -132 Meses
Grand tribuyentes, segi lucion na. 12220 del 36-gic-2032, B
MAXICASSA S.A.5. ACT £ TCA 46631 T e e e e, o party
SERORES
CUFE:  D1ditfed244924914c9c05bc0f6das 71 523ae7dd03c5497096b87 34403 ditegh baccatBha3cBc 005298 32978388 12
FECHA
MOMBRE:  SANCHEZ ISAZA ADRIANA Cedulz de dudadania: 52375218 EXPEDICIGN: 22/03/2023 10:56
DIRECCION:  Ci39BIS SUR 68L 37 - BOGOTA, D.C., Bogot TEL.: 312 345 49 41 FECHA
: ¢ D B0 - VENCIMIENTO:
A O
ORIGO B RIPCIO R ARIO A AL OR 0)
o &
4025002 BOQUILLA CONCOLOR 3. ESTRECHA BFIGE ZKG UN $10.496 1 0,00, 30, $10.496
4010084 PEGD CERAMICG INTERIOR EXTERIOR 25 KG LN $20.403 5) 0,00] $0 $147.017
1020762 PISO-PARED LAJA MUNECA 31X60 1A {1.68) M2 $41.052 18,480, 0,001 0] $7559.3538
MEDIO DE PAGQ: Tarjeta Crédito
FORMA DE PAGO: Contadg VALOR BRUTO: $916.901
TOTAL (NUMEROS Y LETRAS): $1.091.182 DESCUENTO: &0
(B = e Bk e ook ok ok ko
LN MILLON MOVENTA Y UN MIL CIENTO DOCE PESOS MJCT . coneo SUBTOTAL: . $916.901
ASESOR:
| OBSEQUIG: 0
o
&
Stpuenos en: i - sam
TOTAL: $1.091.122
#P* Bienes exentos - Decreto 417 del 17 de marzo 2020 de conformidad con ef Art. 422 def C.6. de P. y causa intereses moratorios a la fecha de
CONDICIONES: 1-Para todos los efectos se aplicara lo regulado en §a ley 1231 da vencimianto. Confonme & la ley 1581 de 2012 y Decretos regfamentarios, autorizo a |2
2068 y et C. de comercie 2-E glazo maxime para solicitar ef cambio o devatucion EMPRESA parg &l tratamiento v manejo de mis datos personales ef cual consiste en
de productos serd de 15 dias calendario a partir de [a fecha de enirega del recofectar, almacenar, depurar, usar, analizar, circular, actualizar, cruzar informacian propia,
products y/o 36 digs calendario a partir de b fecha de Iz expedicién de Ia factur encuestas de satisfaccion, fidelizacidn, estadisticos, publicidad, andlisis de informacién;
3- Para compras de productos en oferta, segunda o tercera calidad, saldos y inteligencia de mercados; envio de informacidn acerca te nuestros productos, servicios,
referenctas descontinuadas, NO SE ACEPTAN CAMBIOS NI DEVOLUCTONES KT promociones, eventos, alianzas y afertas, entre oftros, mejoramiento del servido y demés
APLICA GARANTLA, Los productos en ofarta sen aquellos que reflejan un temas de mercadan. Los Titulares de la informaciin podrdn ejercer sus derechos da
descuento superior al 7%, Los productss marcados con *D+ cofresponden 2 cenocer, actualizar, rectificar v suprimir sus datos personales enviando su solictud. “*o
referencias descontinuadas 4-No se acepta devolucian de dinsro 5-Se debe anteriormente estipulade crea efectos contractuales entve las partes™
presentar y entregar unidad de empague campleta y producto en parfecio estado mpuesto ‘Base Tesa Valar
S-El.comprador cuentz Con-Lff‘\ plaza méaximo de 15 ch:as calend‘ano, conzdos & A £016.901 19,0% §174.211
partir de la fecha de expedicidn de la factura para retirar la mcia,, una vez
transcurido este Hempe fa vendedora hard un cargo equivalente al 5% mensual .
dei valor de ia compra antes de VA, y proporcionalmente a fos diss en que ACEPTO Y RECIBO A SATISFACCION POR EE CLIENTE
permanezca f2 mefa. en bodega, per concepio de bedegaje y maneio. Si pasadaos I |
90 dias no se ha retirada la mofa, la vendedora dispondrd de asta, por lo tants se i )
hara una devlucion de la factura v e compradar quedara con ¢ salda a favor Fecha Firma v sallo
pare una proxina compra 7-En caso de entrega parcial de mefa., se deberd l
aportar el documiento emitide por la mpresa vendedora, para reclamar los - —_—
Visite nuestra pagina web: www.Ceramigres.com PESO TOTAL: 429,33 REMISION: RMS00055474
Documento generado por Sistemas de infonmacion empresarial s.z. NIT 890.319.193-3 Fecha Aceplacion: 2023-63-22 10:56:24-05:00

Firma digital

Documento valido poria DIAN




332004104-4
MAXICASSA 5.A.5, ACT £ ICA 46631

MAXCERAMICA AVENIDA 68
AV 68 No. 42 B - 03 SUR

ALTORRETEREDORES RESOLUION 12322 DE OCT. 22 DE 2007
AUTORIZACION NUMERACION DE FACTURACION NO. 1876403939404,
Humeracidn:AUTOREZADA Ranga desde: F10220001 hasta: F10230000, Vigenda desde:
23/08/2022 hasta: 23/08/2023 - 12 Mases
Grandes contribuyentes, segin resoluckin na. 012220 dat 26-dic-2022, & partic

oy

Tel.: 3307154

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

No.F10223870

01-02-2023
SENCRES CUFE:  (84e5a0bilcUec3fB4456b82a426ae 54117 2acedach Te b1 c698b65324d400/965 570653 2ede3860731882¢c8 7634 &
FECHA
NOMBRE:  SANCHEZ ISAZA ADRIANA Cedula de cudadania: 52375218 EXPEICIOR: 25/03/2023 15:08
DIRECCION:  CL39BIS SUR 6BL 37 - BOGOTA, D.C., Bogots TEL.: 312 345 49 41 FECHA |
. D 509 ! . VEMCIMIENT!

4025002 BOGUILLA CONCOLOR 1. ESTRECHA BEIGE 7KG $10.996  §10.49
MEDIQ DE PAGO: Efectivo
FORMA DE PAGO: Contado VALGR BRUTO: $10.406
TOTAL (WUMEROS Y LETRAS): $12.450 DESCUENTO: 0
RS EE R SIS Y
DOCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS i/CTE comeo — $10.4%
ASESOR:
OBSEQUIO: 30
A 1,994
TOTAL: $12.490

*E* Bienes exentos - Decreto 417 def 17 de marzo 2020

COMDICIONES: 1-Para todos los efectos se aplicars lo regudado en fa lay 1231 de
2008 y ¢} €, de comercio 2-El plazo méaximo para soficitar f cambio ¢ develudisn
de productos serd de 15 dias calendario a partir de ia fecha de entraga det
preducto y/e 30 dias calendario a partir de la fecha de la expedicion de la fachura
3- Para compras de productos en oferts, sequnda ¢ tercera calidad, seldos y
referencias descontinuadas, NO SE ACEETAM CAMBIOS NI DEVOLUCIONES NI
APLICA GARANTLA. Los productos en oferta son aquellos que refiejan un
descuento superior al 7%, Los productos marcados con *D¥ corresponden a
referencias descontinuadas 4-No se acepta devolucidn de diners 5-Se deba
presentar v entregar unidad de empaque completa y producte en perfecto estado
&-Et comprador cuenta con un plazo méximo de 15 dias calendario, contados a
partir de la fecha de expedicion de la factura para retirar ia moia., una vez
transcurfida este tiempo la vendedora hard un cargo equivalente al 5% mensual
del vafor de Ia compra antes de TVA, y proporcionalmente a los dias en que
permanezea la meia, en bodega, por concepte de hodegaje v manejo. Si pasados
50 dias no se ha retirado la mcia, la vendedora dispondré de asta, por lo tanto se

de conformidad con of Ast, 422 del C.G. de P, y causa intereses moratonios a la fecha de
vendmiento. Conforme a la ley 1581 de 2612 v Decretos reglamentarias, altetizo a la
EMPRESA para el tratamientn y manejo de mis datos personales of cual consiste en
recolectar, almacanar, depurar, Usar, anslizer, circular, attualizar, eruzar informacidn propia,
encusstas de satisfaccian, fidelizacion, estadisticos, publicidad, andlisis de infermacion;
intefigencia de mercadas; envio de informacion acerca de nuestros productos, servicios,
promaciones, eventos, alianzas y oferias, entre otros, mejoramiente del servicie y demas
temes de mercades. Los Titulares de fe informaditn podan ejercer sis derechos de
conocer, actualizar, rectificar y suprinir sus datos personales enviando su solicitud. *+io

anteriorments estipufado crea efectos cobtractuales entre las partes**
Impuesto ‘ Bass Tasa Yalor
A $10.496 19,0% £1.994

ACEPTC Y RECIBO A SATISFACCION POR EL CLIENTE

N

hara una devolucién de fa factura v el comprador quedaré con el saldo a faver Fecha Firma y sello

para una proxima compra 7-En caso de entrega parcial de mcfa,, sa debera ' I ] i L j I

aporiar el documento emitido por la Empresa vendedora, para reclamar los .

Visite nuestra pagina web: wwww.ceramigres.com PESO TOTAL: 2,00 REMISION: RMS00055526

Dacumento generade por Sistemas de informacion empresarial s.a. NiT 890.319.193-3

Firma digital

Daocumento valido por Iz DIAN

Fecha Aceptacion:  2023-03-25 15:08:03-05:00
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JUAN CARLOS LEON TORO

C.C75.886.109 DE BOGOTA

DEBE A:
MARIO ANDRES SUAREZ FERIA

C.C.1.302.119.331 DE LA UNION SUCRE
LA SUMA DE: Dos millones de pesos {$2.000.000)

POR CONCEPTO DE:
Mano de obra en arreglo fachada casa ubicada en la miieS%ﬁs sur # 681-37 barrio Carvajal

« Resaney pintura 3r0y 2do piso

¢ Enchape en baidosa en el ler piso

e Pintura de ornamentacion {puertas y ventanas)
& Alguiier de compresor

8/76 o fh, ove “ Z}gfé

MARIO ANDRES SUARES FERIA

C.C. 1.102.119.331 UNION SUCRE
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JUAN CARLOS LEON TORG

C.C7%.886.109 DE BOGOTA
DEBE A:
MARIO ANDRES SUAREZ FERIA
C.C.1.102.319.331 BE LA UNION SUCRE

LA SUMA DE: Dos millones de pesos {$2.000.000)

POR CONCEPTO DE:;

Mano de obra por arreglo anden casa ubicada en la calie39bi§ sur # 681-37 barrio Carvajal

e Fundir placa de cemenio _
s Colocacidn de figuras en baldosa

;‘)r*wc.”) 4 \/)m‘w} fﬁVfi{

MARIO ANDRES SUARES FERIA

C.C. 1.102.119.331 UNION SUCRE




 FACTURA

Mo. Referencia

23011110873

J FANGO DAVIVIENGA . " IMPUESTO PREDIAL

Recaudo Impuesios DMsiritales

Se«l‘,‘ﬂ;taria 33 gaciigda Distrital UNIFICADO 5023001041811108368
e Bogo

Fecha: 28/03/2023 Hora:1h:47:07

Jornada: Normal

Oficina: 4757

Termingl: CTATSTWI02 DIRECCION L 39BIS SURGEL 3T . 3 MATRICULA INMOBILEARIA 050800612228

Usuario: . ‘ n37 |

Nro. de Formularie: 23011110878 f - & -

Adhesivo Virtual: h1744260722410 BRESY APELLIDOSO RAZCGN SOCIAL 7. % COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO

Talan: 10878

Fﬂl’l'lla dE Pdgo : Efect ivo .!_EONTOFEU . 33,33 % PROFIETARIO £L 18R T2 60 BOGOTA, B.C.

gi. E‘{lggl‘_{elvo : $2’ 37 l: Oog' gg :ECIN TORT 3332% : PROFIETRRID CL 3% BiS SUR GRL 37 P2 BOGSOTA GG, »

t’lr. gl— g l T. G!‘A B g' gg LEONTORO 234 % PROPIETARIO CL 39 BIS SUR 6L 37 ROGOTA DG,
r. Dabito : .

Transaccion exitosa en linea
Por favor verifique que la
Informacion impresa es correcia.

; 13. DESTING HACENDARIO 14, TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
360 61-REBIDENCIALES URBANOS Y R 6.5 0,00 080
14 FUES 10 A CARGO 18. DESCUENTC INCREMENTO DIFEREMCIAL 19, IMPUESTO AJUSTADO
2.635.000 o 2.635.000
AASTA T AESRE oy i AT R L RS
20. VALOR A PAGAR P 2.635.000 ' 2.636.000
27, DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 254.000 . a
22, DESCUENTO ADICIONAL DA o [
23 TOTAL A PAGAR P 2.371.000 . 2.635.000
PAGOADICIOND 8 ARIO
24, PAGD VOLUNTARIO AV 264.000 264.000
25, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 2,635,000 . 2,899,000

| HASTA  12/05/2023 HASTA  14/07/2023
D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:I BOGO‘TA SOLIDARIAEN CASA
|
{(415)77072026008556(8020)2301 11 106781370089427{3800)00000002635000(96)20230512 (415)7707202600856(2020)23011110878186863388(3900)000000023809000(86)202307 14

HASTA . 12/05/2023 HASTA 14/G7/2023

L

RO R 0

{415)F707202600856(8020)2301 1110876047464 153(3800)0000000237 1000(56)20230512 (418)7707202600856(8020)23011 1 10878{?80354‘}GT(390D)90000902635000(98)20230?1 4

M%

2§ MAR 2023

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
[3E TRAMSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE
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12/4/23, 15:01 Correo: Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Se allega Contestacion demanda al radicado No 11001 3103 037 2022 00260 00

Juan Andrés Gaviria Hernandez <juangaviriah@hotmail.com>
Mié 12/04/2023 11:51 AM

Para: Juzgado 37 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <ccto37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (9 MB)

Contestacion demanda Juzgado 37 Civil Circuito hermano leon toro.pdf;

Se allega contestacion demanda con radicado 11001 3103 037 2022 00260 00 DIVISORIO

JUAN ANDRES GAVIRIA HERNANDEZ
ABOGADO PROCESAL.

TP No 63177 DEL C.S. DELA J.
PBX: 2829206/07.
CELULAR: 3108671571
Calle 12 No 7 - 32. Oficina 605.
Bogotad - Colombia.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYWNGJIN;ZhLWY 1NTgINGIwZC 1hZGI1LTE5ZDg4O TEOMWROAAQAPGmMQe7HIh9JILxbJyZrU24%3D  1/1
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