








































































































































































































































































































































































































































SEÑOR  

JUEZ 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 

 

 

 REF: REINVINDICATORIO 2018-00447. 

 DTE: GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO 

 VS.: ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO 

 

CONSUELO MÉNDEZ RUIZ, ciudadana mayor y vecina de la ciudad de Bogotá, identificada con la cédula 

de ciudadanía número de Bogotá y Tarjeta Profesional número 52.605 del C. S. J., Actuando mediante 

poder conferido por el señor demandado ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, en el proceso de la referencia, 

con mucho respeto presento RESPUESTA A LA DEMANDA REINVIDICATORIA, instaurada por el señor 

GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO, quien también es mayor de edad y vecino de la ciudad de 

Itagüí (Antioquia) y/o personas determinadas e indeterminadas que se crean con derechos. 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES. 

Me opongo a todas y cada una de ellas, por no tener soporte legal, pues jamás se puede restituir un predio 

que jamás han poseído. 

A LA PRIMERA: No es legal, los inmuebles descritos como n 1 y 2, no han sido objeto de posesión real, 

material por parte del Demandante señor GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO. 

A LA SEGUNDA: El señor ORIEL ALBERTO SERNA es poseedor de buena fe de los inmuebles descritos, pues 

los pagó de sus recursos económicos, los ha usufructuado desde la fecha en que los compró 1993, hasta 

el día de hoy como se prueba documentalmente con las colillas de cheques que aporto en fotocopia 

auténticas (17). 

A LA TERCERA: Me opongo por Ilegal, no se puede entregar unos inmuebles a una persona que no es 

dueña, pero el aquí demandante conoce plenamente que dichos inmuebles se compraron, se pagaron y 

usufructuaron por el demandado ORIEL ALBERTOS SERNA GIRALDO, que los coloco como garantía de los 

negocios al señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA  (Q. E. P. D.), con quien comerciaba ampliamente por 

sumas grandes de dinero entre las ciudades de Medellín y Bogotá D. C. y quien era el padre del señor 

GERARDO ALEXANDER ZULUAGA  demandante y prueba de ello es que no relacionó estos inmuebles en 

la sucesión inicial, si no que por desacuerdos comerciales y procesales, hizo una adición a la sucesión para 

apropiarse sin tener posesión, ni dominio real sobre ellos. 

A LA CUARTA: Me opongo pues no se paga lucro cesante de frutos civiles y naturales de bienes que no son 

de la persona demandante. 

A LA QUINTA, SEXTA, SEPTIMA: Igual por lo expuesto me opongo por improcedente tanto la demanda 

inicial, como en la subsanación. 

 

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

AL HECHO PRIMERO: No es cierto, pues en 1993, se celebró acuerdo (PROMESA DE COMPRAVENTA) entre 

los señores ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO y JAIRO ANTONIO MORA, quien actuaba como 

representante legal de JAIRO ANTONIO MORA Y ASOCIADOS LTDA. Para que el señor ORIEL ALBERTO 

SERNA GIRALDO, a partir de la firma asumiera la posesión y usufructo de los predios descritos en la 

demanda y objeto de la promesa de compraventa, Bien N° 1, LOCAL N° 101 DEL EDIFICO JAIMOR 

PROPIEDADHORIZONTAL Y LA OFICINA 804, con igual ubicación, Es decir se entregaron dos predios 



descritos de manera REAL, MATERIAL Y FÍSICA, entre las personas aquí mencionadas, como 

contraprestación de la promesa de compraventa el señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, pagó el valor 

total del Local 101 y oficina 804, para probar lo afirmado presento copia autentica 17 colillas de cheques 

con folios 43, 44, 45, 46, a favor de JAIRO ANTONIO MORA, del año 1994, de chequeras del señor ORIEL 

ALBERTO SERNA GIRALDO, BANCOS DE CALDAS Y CAFETERO ( en este contrato no participa GERARDO 

ESTEBAN ZULUAGA). El realizar la escritura pública el 8 de mayo de 1998,  a favor del señor GERARDO 

ESTEBAN ZULUAGA GIRALDO (Q. E. P. D.), sobre los , inmuebles LOCAL 101 Y OFICINA 804 del CENTRO 

COMERCIAL JAIMOR. Fue un acto de garantía, más no un acto de enajenación, ni titulación Real, pues el 

único dueño de los predios fue y es el señor ORIEL ALBERTO SERNA, por ello también se realizó a través 

de poder y el señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA, ni siquiera conoció los inmuebles, jamás los reclamó, 

ni se usufructuó de ellos,  no participo en la Promesa de compraventa de 1993 y no los pagó. 

AL HECHO SEGUNDO: No es cierto, reitero que se realizó la actuación mediante poder, porque el señor 

GERARDO ESTEBAN ZULUAGA, no recibió el título de Dominio si no una garantía de negocios entre él y el 

señor ORIEL ALBERTO SERNA. 

AL HECHO TERCERO: deberá probarse. 

AL HECHO CUARTO: Es cierta parcialmente, la afirmación de que para el 16 de enero de 2004. El señor 

ORIEL ALBERTO SERNA, fuera mandatario del señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA, pues si bien es claro, 

ambos eran comerciantes, ninguno mandaba al otro, pero es claro en cuanto a que mi representado tenía 

y continuó con el uso de ambos locales desde antes del 2004, pues se trata de una confesión del actor, 

pues este hecho y su afirmación es clara y se reconoce Expresamente que el señor ORIEL ALBERTO SERNA 

de forma continua uso y usufructo antes del 2004 ambos inmuebles. 

Desde ya solicito sea tomada como prueba de confesión está afirmación consciente del actor, en cuanto 

al uso, posesión, explotación de los predios LOCAL 101 Y OFICINA 804 DEL CENTRO COMERCIAL JAIMOR. 

ALHECHO QUINTO:  Se reconoce aquí por el actor demandante que se realizó una adición a la sucesión 

inicial por parte del señor ALEXANDER AULUAGA, sobre los inmuebles descritos en la reivindicación, pues 

se conocía plenamente quien era el propietario y poseedor real, es decir el señor ORIEL ALBERTO SERNA, 

pues el señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA, solo tenía el título como garantía de negocio. 

AL HECHO SEXTO: Deberá probarse, pero en todo caso no se puede enajenar unos predios que jamás se 

han poseído ni usufructuado. El mero título no da derechos. 

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, toda vez que el señor ORIEL ALBERTO SERNA, se considera dueño único 

y exclusivo de los inmuebles objeto de esta litis oficina 804 y local 101, ubicados en el centro comercial 

JAIMOR en la calle 9 #20-62 de la ciudad de Bogotá. Distinguidos con folios de matrícula inmobiliaria 

números: 50C-1418668 y 50C-1418556 respectivamente. 

AL HECHO OCTAVO: Este hecho no es cierto, pues el demandado ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, tiene 

la calidad de poseedor con ánimo de amo, señor y dueño tanto del Local 101 y Oficina 804,  pues la aludida 

sentencia del Juez 42 Civil del Circuito de Bogotá del mayo 28 del 2009, es falso que se reconozca la 

propiedad del aquí demandante, pues la sentencia y confirmación mencionada por el actor demandante 

solo se refiere a que no transcurrieron veinte (20) años, para adquisición del derecho. Pero la sentencia 

claramente reza: PARA QUE PROSPERE LA ACCIÓN INSTAURADA, ES IMPERIOSA LA CONSURRENCIA DE 

LOS SIGUIENTES REQUISITOS:  

1.- Que el asunto verse sobre cosa prescriptible legalmente “ES CLARO QUE LO PLASMADO EN EL 

CERTIFICADO OBRANTE A FOLIO 687, QUE SE TRATA DEUN BIEN PRESCRIPTIBLE YA QUE NO SE 

ENCUENTRA SEÑALADAO COMO DENTRO DE AQUELLOS QUE NO LO SON LOS DE USO PÚBLICO O 



DECLARADOSCOMO IMPRESCRIPTIBLES CONFORME A LAS INSCRIPCIONES EN EL FOLIO DE MATRICULA 

INMOBILIARIA N°50C-1418566. 

2.- REQUISITO: QUE SE TRATE DE UNA COSA SINGULAR QUE SE HAYA PODIDO IDENTIFICAR Y 

DETERMINAR PLENAMENTE Y QUE SEA LA MISMA DESCRIPCIÓN EN EL LIBELO. EL SEGUNDO 

PRESUPUESTO AXIOLOGICO, ES DECIR QUE SE TRATE DE UNA COSA SINGULAR, QUE SE HAYA PODIDO 

IDENTIFICAR Y DETERMINAR PLENAMENTE Y QUE SEA LA MISMA DESCRIPTA EN EL LIBELO, DE LO 

ACAECIDO EN LA DILIGENCIA DE INSPECCIÓN JUDICIAL Y PRINCIPALMENTE LO CONEPTUADO POR EL 

AUXILIAR DE JUZTICIA SE COLIGE QUE EL INMUEBLE A QUE ALUDE EL PETITUM ES EL MISMO A QUE SE 

CONTRAE EL FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA E IDENTIFICADO EN DILIDGENCIA DE INSPECCIÓN 

JUDICIAL FOLIOS 670 a 672 Y 690 a 694. 

Hasta este punto se reconoce por el despacho, la existencia de requisitos probados para adquirir la 

prescripción por medio del trámite iniciado ante Juez 42 Civil del Circuito de Bogotá de los inmuebles 

mencionados en este reivindicatorio. 

Lo único que falto fue el transcurso del tiempo descendiendo al asunto sub-judice, encontró la señora Juez 

42 Civil del Circuito que al no reunir el actor el tiempo requerido por el ordenamiento procesal civil, para 

adquirir por prescripción adquisitiva de dominio, el bien inmueble objeto de litigio, se negaron las 

pretensiones. 

No transcurrió el tiempo necesario para adquirir el bien, pero la sentencia no desconoce los derechos 

adquiridos por el transcurso del tiempo que para esta fecha actual, ya están completas, tanto la ordinaria 

diez (10) años en posesión de los inmuebles aludidos,  como la extraordinaria de veinte (20) años para la 

época en que se dictó el fallo del juez 42 Civil del Circuito de Bogotá, pues en la actualidad desde 1993, ha 

transcurrido más de veinte (20) años. Por ello es absolutamente improcedente está acción reivindicatoria. 

AL HECHO NOVENO: No es cierto, ni la sentencia, ni la confirmación aludidas, dan ordenes de restituir los 

inmuebles al señor ORIEL ALBERTO SERNA, al contrario, dice que él reúne los requisitos para el proceso 

de pertenencia, pero lo único que le faltaba era completar los tiempos del artículo 1 Ley 791/2002, o la 

que precisa el artículo 2532 del Código Civil de veinte (20) año, los cuales para la fecha ya concurrieron 

por lo que no procede la acción reivindicadora interpuesta a su despacho. 

Como prueba aporto la sentencia y confirmación alegadas por el demandante para un análisis real y no 

una tergiversación e interpretación equivocada y contraria a derecho.    

AL HECHO DECIMO: Este hecho tampoco es cierto, pues de un análisis ligero de la sentencia aludida y su 

confirmación se evidencia que el señor ORIEL ALBERTO SERNA es poseedor de buena fe de los dos (2) 

predios pretendidos en reivindicación y por tratarse de un proceso declarativo la pertenencia que alude el 

demandante, no hace tránsito a cosa Juzgada, por lo que completando los tiempos (10-20 años), se puede 

empezar de nuevo sin que sea temeridad, ni que implique mala fe, pues la posesión es un derecho 

amparado por la constitución Política Colombiana. 

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, pues el demandado ORIEL ALBERTO SERNA, no es tenedor, es 

POSEEDOR DE BUENA FE de los inmuebles descritos en este proceso, lo ha explotado económicamente, 

trabajó en el local 101, vendiendo relojes, arrendó la Oficina 804, a las siguientes personas HAIDER 

GIRALDO, como consta en los recibos que aporto de la administración, en el 2000 arrendó ALVARO 

MAURICIO CANO, En el año 2002, arrendó al señor  ANCIZAR RAMIREZ GIRALDO, como consta en 

declaración rendida por el señor JOSÉ WILLIAM CALDERON SIMBAQUERA, identificado con la cédula 

79.457.595 de Bogotá, declaración rendida ante la Inspectora 14 Distrital de Policía y debatida por la 

representante del aquí demandante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, Dra. NUBIA CASCABITA, el 31 de 

Julio de 2006, que aporto a su despacho como prueba trasladada. 



 

EN CUANTO A LOS HECHOS RELACIONADOS EN LA SUBSANACIÓN 

No tienen soporte Jurídico, pues el aquí demandante y su señor Padre jamás han explotado 

económicamente los predios aludidos y obsérvese que se reclaman perjuicios a título de Lucro Cesante 

y/o Frutos Civiles, desde el 16 de enero del 2004, reconociendo y aceptando de manera clara la posesión 

con ánimo de señor y dueño del señor ORIEL ALBERTO SERNA, desde 1993, fecha en que atreves de 

Promesa de compraventa adquiere los predios el demandado ORIEL ALBERTO SENAR objetos de esta 

reivindicación y teniendo como prueba de ello documentos, contratos de arrendamiento, pagos de 

administración, asistencias y figura como propietario único de manera ininterrumpida ante la 

administración del CENTRO COMERCIAL JAIMOR. Con testigos mediante pruebas trasladadas en la 

querella 2213/2006, de la Inspección 14C Distrital de Policía.  

Queda claro que incluso en los años de 1993 hasta 1998 donde se realiza la Escritura Pública 2383/98, en 

la que de confianza se le da la supuesta propiedad al señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA (Q. D. E. P.), 

señor este quien en vida no reclamó, ni nombró posesión a nombre de él, jamás fue a los inmuebles, 

prueba de ello es que no realizó ningún acto de posesión, por ello confiesa el demandante intentar 

reclamar un derecho basado en un título de adición, pero sin jamás haber explotado, cuidado, 

usufructuado, atendido derechos o beneficios de los inmuebles objeto de reivindicar. 

El Derecho a frutos debe probarse al menos sumariamente y quien sabe que hay un dueño real en los 

inmuebles, no puede reclamar lo que no le corresponde pues eso sería ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA. 

 

EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO 

En cuanto a la mera tenencia, conforme al artículo 775 del Código Civil, no aplica en absoluto a este 

proceso, pues el demandado señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, ejerce posesión “NO TENENCIA” con 

ánimo de amo señor y dueño, no a nombre de otro, no paga arriendos al contrario es titular como 

arrendador de todos los derechos de dominio, como consta en los contratos que aporto, incluso como 

demandante titular del derecho de arrendador en el LOCAL 101 DEL CENTRO COMERCIAL JAIMOR, en el 

año 2005, ante el Juez 62 Civil Municipal de Bogotá, donde a través de sentencia, se reconoce al señor 

ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, como único dueño del Local 101 descrito en el proceso y obtiene 

sentencia de restitución a su favor, por el no pago de los cánones de arriendo a que tiene derecho, 

sentencia y confirmación que aporto a su despacho. 

En cuanto a la oficina 804 descrita en el proceso de la referencia, tiene plena posesión y derechos 

reconocidos por autoridad, pues probó que es su único dueño de manera ininterrumpida y la ha explotado 

económicamente de manera pública. Anexo sentencia y confirmación de la querella en la INSPECCIÓN 14C 

DISTRITAL DE POLICIA, es de observarse que ocurre todo lo contrario de lo afirmado en esta demanda, 

pues aquí se le desvirtúan los derechos es al demandante señor GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, quien 

no probo explotación económica sobre los bienes objetos de esta demanda, reitero todo lo contrario, sus 

testigos ni siquiera conocen los predios, es más para el año 1995, ni el administrador del CENTRO 

COMERCIAL lo conoce, pues en su declaración en la Querella ante la INSPECTORA 14C DISTRITAL DE 

POLICÍA, manifiesta que jamás lo ha visto (a GERARDO ALEXANDER ZULUAGA). En el artículo 777 del 

Código Civil aludido por el actor, el demandado señor ORIEL ALBERTO SERNA, usufructúa los inmuebles 

sin reconocer absolutamente derechos a otras personas y la sentencia T-751/2004, hace referencia al 

derecho real de usufructo que desde luego el Usufructuario reconoce al nudo propietario, nada que ver 

con el caso sub-judice. incluso el derecho real de usufructo, la posesión no es un derecho real es una 

confusión que tiene aquí el demandante. 



 

EN CUANTO AL ARGUMENTO DE COSA JUZGADA. 

No aplica, porque las sentencias aludidas de los Juzgados 42 civil del Circuito y 4 Civil del Circuito, como el 

mismo demandante y actor lo describe hace relación que no se probó el tiempo mínimo para configurar 

la prescripción adquisitiva de dominio, pero la posesión se demostró, como claramente lo expresa la Juez 

42 Civil del Circuito, en su pare motiva y por tratarse de un proceso declarativo procede nuevamente y 

más ahora que han transcurrido más de diez (10) años de posesión del aquí demandado ORIEL ALBERTO 

SERNA GIRALDO, con la Ley vigente actualmente. 

 

DE LA MALA FE 

Artículo 79 C. G. P., se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes casos: 

1.- Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepción, recurso, oposición 

o incidente, a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad. Esta figura aplica para la parte actora, 

toda vez que el demandante sabe y conoce que los predios motivos de esta litis no son suyos, pues su 

señor Padre GERARDO ESTEBAN ZULUAGA (Q. E, P. D.), lo recibió como garantía de negocios de confianza 

mucho después de ser comprados y pagados con recursos del demandado, a cuotas, con cheques de 

cuenta suyas (demandado), como consta en las colillas de cheques entregados a la constructora del señor 

JAIRO MORA, de haberlo explotado pues incluso el demandado ha trabajado en el local 101, vendiendo 

relojes como lo dicen los testigos en la querella aludida por la suscrita. Sabe la parte actora que se 

entregaron en garantía por negocios de confianza y autonomía de mi representado, por ello ni su Padre, 

ni el jamás ejercieron Posesión. 

Se prueba la mala fe del demandante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO, con lo que pretendió 

hacer, creando un contrato de arriendo con la señora MARTHA LUZ CAÑON, (arrendataria del señor ORIEL 

ALBERTO SERNA) en el año 2003, a sabiendas que existía un contrato vigente con el señor ORIEL 

ALBERTO SERNA GIRALDO y aprovechándose que dentro del proceso de Restitución de cosa fungible del 

Juzgado 15 Civil DEL CIRCUITO de Bogotá, se había embargado en la Bodega 28 cajones de Corabastos, 

todos los documentos del aquí demandado ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, (incluyendo el contrato de 

arrendamiento del LOCAL 101 entre ORIEL ALBERTO SERNA Y MARTHA LUZ CAÑON), pues de manera 

ilegal el señor Juez 15 Civil del Circuito de Bogotá tomo toda la papelería y no entregó el contrato original, 

siendo esta diligencia realizada por el señor ABSALON ZULUAGA, tío del demandante. Pero el señor Juez 

62 Civil Municipal de Bogotá por confesión de la señora MARTHA LUZ CAÑON, desconoció el documento 

realizado con el señor GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, dejó vigente el real, realizado con el señor ORIEL 

ALBERTO SERNA GIRALDO y restituyó el LOCAL 101 al señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, del cual el 

señor GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, nunca tuvo posesión, pues obro de forma ilegal. Como prueba 

de lo afirmado presento la sentencia del JUZGADO 62 CIVIL MUNICIPAL. 

Así mismo ocurrió con la con la OFICINA 804, objeto de este proceso, cuando envió al señor ANTONIO 

JOSE REYES MANTILLA, que en el año 2005, aprovechando que la Oficina estaba desocupada, violentó la 

chapa en horas que no había administración y cambió las guardas, pero al día siguiente el señor ORIEL 

ALBERTO SERNA GIRALDO se dio cuenta y las cambió de nuevo, por lo que no pudieron por la fuerza 

interrumpir su derecho, La INSPECCIÓN 14C  DISTRITAL DE POLICÍA, le negó el lanzamiento por ocupación 

de hecho a GERARDO ALEXANDER ZULUAGA. 

 

 

 



FRENTE A LO MANIFESTADO EN EL MATERIAL PROBATORIO  

Documental descrito en el que, a través del tiempo en 1993, no aparece el señor GERARDO ESTEBAN 

ZULUAGA, haciendo un solo pago y tampoco requerido como de titular de derechos. Tampoco se aportó 

forma de pago de los inmuebles pretendidos, colillas de cheques, recibos, pago de los inmuebles, ningún 

acto posesorio, ni GERARDO papa ni el hijo han realizado actos de dominio sobre los predios objetos a 

reivindicar, no aparece en los cheques, recibos, pagando los predios, no aparecen en las asambleas, en las 

negociaciones cuando hubo mora, en los recibos de valorización, no los conocen ni el administrador, ni la 

secretaria, ni los arrendatarios, ni los vecinos de los inmuebles. Es más el señor GERARDO ESTEBAN 

ZULUAGA (Q. E. P. D.), no conocía los inmuebles, solo aparece en las escrituras por la garantía exigida por 

su hermano ABSALON ZULUAGA, en los negocios de confianza que tenían, razón por la cual el señor 

GERARDO ESTEBAN ZULUAGA (Q. E. P. D.)nunca se interesó en asumir actos posesorios, en conocer los 

predios y mucho menos en asumir cualquier responsabilidad respecto a los compromisos que requiere 

cualquier inmueble, mal podría la parte actora pretender que haya ignorancia o desconocimiento de ello 

por parte del señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA (Q. E. P. D.), por tratarse de un gran comerciante. En su 

defecto la suscrita y mi representado estamos aportando, promesa de compraventa, colillas de los cheques 

con que se cancelaron las cuotas pactadas del valor de los inmuebles, acuerdo con abogado NESTOR 

AGUDELO del año 2005, donde realizan un acuerdo de pago en la mora de pago de administración de la 

oficina 804, insisto en este documento se le da la condición de poseedor a ORIEL ALBERTO SERNA 

GIRALDO, el extra juicio de la señora empleada de MARTHA LUZ CAÑON quien manifiesta bajo juramento 

que al único dueño que conoce desde hace doce (12), de los predios objetos de reivindicación es al señor 

ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO y la señora MATHA LUZ CAÑON inquilina del Local 101, atreves de 

maniobras en el año 2003, realiza un contrato con el aquí demandante, teniendo vigente el que tenía con 

el señor ORIEL ALBERTO SERNA, la señora MARTHA LUZ CAÑON realiza todo telefónicamente, porque 

para la fecha no se encontraba en el país. Confiesa que tenía contrato vigente con el señor ORIEL SERNA 

y no lo terminó, con el pretexto de que el señor ORIEL ALBERTO SERNA, no le contestaba las llamadas 

cuando cancelaba los cánones de arriendo, justificación totalmente inverosímil e innecesaria, pues la 

señora MARTHA LUZ CAÑON, hacia consignación de los cánones, por lo que era innecesaria la 

comunicación telefónica.   

   

EXCEPCIÓN DE FONDO 

1. FALTA DE CAUSA PARA PRETENDER LO SEÑALADO EN LA DEMANDA: Sustento lo afirmado en el hecho 

que el actor pide la reivindicación de los inmuebles Local 101 y oficina 804 del CENTRO COMERCIAL 

JAIMOR ubicado en calle 9 #20-62 de la ciudad de Bogotá D. C., sin tener derecho a ello, toda vez que 

el demandante tiene pleno conocimiento que los inmuebles que pretende, fueron entregados como 

actos de confianza y garantía de negocios por el demandado ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, quien 

es el único y real dueño, al señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA (Q. E. P. D.), es un acto de voluntad y 

buena fe entre comerciantes (ORIEL ALBERTO SERNA Y GERARDO ESTEBAN ZULUAGA), fue un mero 

formalismo hacer las escrituras a favor del Padre del aquí demandante señor GERARDO ESTEBAN 

ZULUAGA, por imposición de su socio y hermano señor ABSALON ZULUAGA, quien solicitaba garantía 

para que continuaran con sus negocios de confianza, es así que las escrituras las hace el mismo señor 

ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, mediante poder del señor  GERARDO ESTEBAN ZULUAGA 

RODRÍGUEZ (Q. E. P. D.), persona esta que mientras estuvo vivo nunca tuvo intención de despojarlo 

de los predios, de usufructuarlos, ni siquiera tuvo interés en conocerlos, menos realizó actos 

administrativos, obsérvese que si el señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, fuera un administrador 



de bienes ajenos habría por lo menos informes contables y rendición de cuentas a los supuestos 

titulares de derechos, pero el demandante señor GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, tiene la plena 

claridad y conciencia de que el señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, es el único y real  dueño de 

los predios. No así el demandante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, quien hasta la fecha no tiene un 

solo soporte de administrar, usufructuar y disponer de los inmuebles pretendidos ni de ser conocido 

en el CENTRO COMERCIAL JAIMOR, como consta y se prueba con los documentos aportados con la 

presente contestación de la demanda Reivindicatoria. 

La honorable CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, ha venido sosteniendo de manera uniforme, que la 

posesión material, producto de una situación estable, por lo menos que engendra a favor del poseedor 

la presunción de dueño, merece la protección de  la Ley, lo que pasó con la Querella número 

2213/2006, de la Inspección 14C Distrital de Policía que aporto como prueba a su despacho, y que 

negó al señor demandante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA, los derechos posesorios de la Oficina 

804, descrita en este proceso, por no haber ejercido actos de posesión. 

Por esto es el reivindicante a quien le corresponde demostrar su derecho de dominio, le compete 

hacerlo de tal manera que su título desvirtué la presunción legal que favorece al poseedor y 

demandado. 

CASACIÓN CIVIL 9 DE JULIO DE 1937. 

En el proceso de la referencia se allegó certificado de tradición y libertad, donde sus anotaciones da 

cuenta que la propiedad de la parte aquí reivindicante, se hizo mucho tiempo después de haber 

comenzado mi poderdante (ORIEL ALBERTO SERNA), a poseer el inmueble (1993), como consta en le 

promesa de compraventa que aporto, recibos de pagos de ambos predios, colillas de cheques de 

cuentas propias del demandado (ORIEL ALBERTO SERNA).  

Para prosperar la acción reivindicadora no basta con aportación de títulos, es menester, además que 

con ellos, desvirtué la presunción de dominio que conforme al Artículo 762 del C. C., ampara al 

poseedor, pues tiene documentos como contratos, recibos, proceso ante el Juez 62 Civil Municipal y 

la Inspección 14C Distrital de Policía que le dan el derecho pleno, al señor ORIEL ALBERTO SERNA, aún 

más pruebas testimoniales en la Querella 2213/2006, como la del administrador del CENTRO 

COMERCIAL JAIMOR, GERMAN RINCON PEÑA, la secretaria del   CENTRO COMERCIAL JAIMOR, 

señora EMILSE GARCÍA CAICEDO, que en el año 2006 y anteriores, reconocen como único amo, señor 

y dueño al demandado ORIEL ALBERTO SERNA y no conocen al demandante señor GERARDO 

ALEXADER ZULUAGA, documentos que aporto con este escrito,  por ello solicito la aplicación del 

Artículo 174 de C. G. P. 

Por lo expuesto y probado reitero mi solicitud para acoger la EXCEPCIÓN PLANTEADA. 

 

2. EXCEPCIÓN POR FALTA DE LEGITIMACIÓN DE LA CAUSA ACTIVA PARA PEDIR LA REIVINDICACIÓN: 

Sustente esta excepción de fondo, cuando el actor manifiesta en la pretensión 2, que mi poderdante 

(ORIEL ALBERTO SERNA), es mero tenedor de los inmuebles citados en la primera pretensión. Hay que 

tener en cuenta el elemento intencional o volitivo, para considerarse como dueño en quien detenta la 

posesión, es decir que, aunque el corpus, se encuentra ausente, el animus domini, como sucede con 

el arrendatario, comodatario, depositario, quienes no obstante estar en contacto material, personal, 

con la cosa-corpus, carecen de la voluntad, requerida para comportarse como dueños de la cosa. Por 

el contrario, reconocen a otro. Lo que no ocurre aquí en el caso que nos ocupa. No es cierta la 

afirmación en la pretensión segunda (2da) del libelo de que el demandado sea, mero tenedor, pues el 



se reputa dueño único de los predios objeto de reivindicar, pero en cambio el demandante no tiene 

esa capacidad o condición, pues nunca ha ejercido actos de señor y dueño. 

Por ello solicito de manera respetuosa al despacho declararse probada está excepción. 

3. EXCEPCIÓN DE PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA DE LA ACCIÓN DE DOMINIO O REIVINCATORIA: promovida 

por la parte actora quienes no han ejercido ningún acto de propietario desde hace más de treinta (30) 

años, Ley 791/2002. 

Sustento esta excepción, en que el demandante no ha ejercido ningún acto de propietario, sobre los 

predios que pretende reivindicar. 

Mi poderdante ORIEL ALBERTO SERNA tiene la posesión real y material de los predios objeto a 

reivindicar desde hace treinta (30) años, hasta hoy, ejercida públicamente, de buna fe, como único 

amo señor y dueño, sin reconocer dominio ajeno, exenta de violencia-clandestinidad y continua, actos 

pregonados y propios, ante el Centro Comercial, pago de administración aparece registrado en el libro 

de propietarios, arrienda e informa, publica ser el dueño único de los predios, los documentos 

aportados así lo reconocen.  

Sin autorización ha realizado mejoras, cambios, mantenimiento de los predios objetos a reivindicar, 

ha iniciado procesos (pertenencias), que por falta de completar tiempos debe reiniciar, ha explotado, 

trabajo de manera personal y tenido los inmuebles descritos. 

Mientras que el señor Demandante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO, no ha realizado actos 

posesorios, nadie lo conoce como dueño y en treinta (30) años no hizo acciones ni procesos favorables, 

ni él, GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO ni su padre señor GERARDO ESTEBAN ZULUAGA (Q. 

E. P. D.).   

No se inició procesos reivindicatorios por el actor durante un término de diez (10) años, por haber 

transcurrido este periodo de tiempo, perdió su derecho a accionar por prescripción de la acción. 

Por lo expuesto y probado reitero mi solicitud para acoger la EXCEPCIÓN PLANTEADA. 

 

PRUEBAS Y ANEXOS 

DOCUEMNTALES 

POEDER DEBIDAMENTE PRESENTADO. 

COMO PRUEBAS QUE DESVIRTUAN LAS PRETENSIONES, HECHOS, Y FUNDAMENTOS DE MERA TENECINA, 

COSA JUZGADA, MALA FE, APORTO A MIS FUNDAMENTOS COMO SOPORTE: 

1. Promesa de COMPRAVENTA DEL LOCAL 101 DEL CENTRO COMERCIAL JAIMOR del año 1993, entre el 

constructor JAIRO MORA y ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, autenticada. 

2. Copias auténticas de las colillas de los cheques con que se pagó los inmuebles, girados de las cuentas 

de los Bancos Caja social, Cafetero y Caldas cuyo único titular es el señor ORIEL ALBERTO SERNA. 

3. Recibos de caja donde consta el pago de los inmuebles por parte del señor ORIEL ALBERTO SERNA a 

JAIRO MORA. 

4. Recibos de pago de servicios públicos (telefonía fija)  Local 101, años 1994 al 1996. 

5. Copia de la asistencia a la asamblea de Copropietarios del CENTRO COMERCIAL JAIMOR en el año 

2002-2003-2004. 

6. Copia de valorización de la Oficina 804 y Local 101 del año 2012, quien la paga es el poseedor ORIEL 

ALBERTO SERNA. 

7. Fotocopias de Formularios de pago de Impuesto predial de la oficina 804, cancelados y firmados por 

el señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO. 



8. Fotocopias de Formularios de pago de Impuesto predial del Local 101, cancelados y firmados por el 

señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO. 

9. Recibo de IVA del año 1996 del Local 101- DIAN tres (3) ejemplares. 

10. Extra juicio autentico del señor JAIRO MORA, propietario del CENTRO COMERCIAL JAIMOR, sobre 

venta y posesión del Local 101 del año 2005. 

11. Sentencia del Juez 42 Civil del Circuito, confirmación. 

12. Querella 2213/2006 Inspección 14C Distrital de Policía. 

13. Certificación Autentica del Administrador del CENTRO COMERCIAL JAIMOR, señor GERMAN RINCON 

PEÑA de registro como propietario de la Oficina 804 y Local 101 al señor ORIEL ALBERTO SERNA 

GIRALDO. en el año 2005 y doce (12) años atrás y actuales. 

14. Recibos de caja de pagos de cuotas de administración de la Oficina 804 y Local 101, del 2010 al 2011 

y 2021, 2022.  

15. Paz y salvo de cuotas de administración del Local 101 del CENTRO COMERCIAL JAIMOR, año 2005. 

16. Paz y salvo de cuotas de administración del CENTRO COMERCIAL JAIMOR, año 2013. 

17. Paz y salvo de cuotas de administración del CENTRO COMERCIAL JAIMOR a favor del señor ORIEL 

ALBERTO SERNA GIRALDO. 

18. Copias de váuchers de consignaciones en el BBVA, del pago de administración de la oficina 804 y local 

101, realizados por el señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO a la cuenta del EDIFICIO JAIMOR 

19. Certificado de la Oficina 804 y Local 101,  de Paz y Salvo hasta el 30 de abril de2023, emitido por la 

representante legal del CENTRO COMERCIAL JAIMOR . 

20. Extra juicio autenticada de la señora SANDRA MILENA PALOMINO del año 2006, empleada de 

MARTHA LUZ CAÑON, arrendataria del Local 101, quien no conoce al aquí actor, pero sí como dueño 

y poseedor al señor ORIEL ALBERTO SERANA GIRALDO. 

21. Extra juicio de ANTONIO JOSE REYES, realizada en el año 2005. 

22. Despacho comisorio 227/2008 de entrega real y material a ORIE LALBERTO SERNA, conforme lo 

ordena el Juez 62 Civil Municipal de Bogotá-. 

23. Recibo de cobro por mora en pagos de administración y servicios del año 1997 a ORIEL ALBERTO 

SERNA GIRALDO, como dueño y responsable, no a otro titular de derechos. 

24. Acta de compromiso de pago entre el abogado NESTOR AGUDELO y ORIEL ALBERTO SERNA como 

poseedor del año 2005, donde acepta pagar mora de la oficina 804. 

25. Pagos de administración de la oficina 804 años 96-98. 

26. Cuentas de cobro y pago de la oficina 804 años 2001-2002-2003-2005.  

27. Contratos de Arriendo tanto del Local como de la oficina. 

28. Querella de la Inspección 14C distrital de Policía, iniciada por la apoderada del señor GERARDO 

ALEXANDER ZULUAGA en el año 2006, en los que se mencionan los dos (2) predios y se le reconoce 

los actos posesorios al señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO y se le niegan las pretensiones al señor 

demandante y querellante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA GIRALDO, por probar el contradictorio 

que al querellante ni siquiera lo conocían en el CENTRA COMERCIAL JAIMOR, jamás ha explotado, 

usufructuado, administrado, los inmuebles aquí pretendidos, lo único que intentó de mala fe a través 

del señor ANTONIO JOSE REYES MANTILLA, fue apoderarse de la Oficina 804, llegando en horas no 

hábiles, cambiar guardas de la puerta pero no le resultó y se le respetó el derecho Posesorio al señor 

ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO.   

29.    Aporto confirmación de la querella 2213/2006 por el superior, Consejo de Justicia. 

 



TESTIMONIALES 

Ruego a su señoría decretar y escucha a las personas que enunciaré a continuación, todos ciudadanos 

mayores y con domicilio en esta ciudad, a quienes les constan las oposiciones, a los hechos y excepciones 

de la demanda de reconvención y oposiciones y demás manifestaciones en las oposiciones de la demanda.  

EMILSE GARCÍA, ciudadana mayor de edad, con dirección de notificación en la calle 9 bis #20-37 oficina 

405 de Bogotá, teléfono 3214926710. 

ALEX MORA, ciudadano mayor de edad, con dirección de notificación en la calle 9 bis #20-37 oficina 301 

de Bogotá, teléfono 3158551968. 

EDWIN MORENO, ciudadano mayor de edad, con dirección de notificación en la calle 10 #22-04, B 236 de 

Bogotá, teléfono 3165174966.  

ADRIANA DIAZ, ciudadana mayor de edad, con dirección de notificación en la calle 1 #38-83 oficina 405 

de Bogotá, teléfono 3153312416.  

JOSE ESQUIVEL, ciudadano mayor de edad, con dirección de notificación en la carrea 49 B #173-52 de 

Bogotá, teléfono 3165174966.  

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Invoco como fundamentos de derechos todas las siguientes normas: Artículo 96 del C. G. P. y s.s.; 

Artículo 174 C. G. P. y s.s. ; Artículo 762 C. C. y s.s.  Ley 791 de 2002.   

 

PROCEDIMIENTO COMPETENCIA Y CUANTÍA 

Se trata de un proceso declarativo verbal de Mayor cuantía, determinado según los términos de los 

artículos 368 a 373 del C. G. P., (Ley 1564 de 2012). Es usted competente señor Juez: 

a.- Por la Naturaleza del Proceso, según lo estipulado en el artículo 20 numeral 1 del Código General del 

Proceso. 

b.- Por la cuantía del Proceso por las pretendidas en la demanda principal. 

c.- Por la Ubicación de los Inmuebles sobre el que versa el ejercicio de derechos reales de estas acciones, 

la cual es la ciudad de Bogotá D. C., al tenor de lo estipulado en el artículo 28, numeral 7 del Código General 

del Proceso. 

 

NOTIFICACIONES 

• El demandante GERARDO ALEXANDER ZULUAGA y su REPRESENTANTE, reciben notificaciones en la 

calle 22 F # 85 A 40, piso 2 de la ciudad de Bogotá. 

• El demandado señor ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO, recibe notificaciones en cualesquiera y/o todas 

las siguientes direcciones: 

Calle 19 B # 81 B 45 Interior 9, Apartamento 302 de la ciudad de Bogotá. 

Calle 9 # 20 A 06 Local 101 de la ciudad de Bogotá. 

Calle 9 # 20 A 06 Oficina 804 de la ciudad de Bogotá. 

LOS TESTIGOS  

• EMILSE GARCÍA, calle 9 bis #20-37 oficina 405 de Bogotá. 

• ALEX MORA, Calle 9 bis #20-37 oficina 301 de Bogotá. 

• EDWIN MORENO, Calle 10 #22-04, B 236 de Bogotá. 

• ADRIANA DIAZ, Calle 1 #38-83 oficina 405 de Bogotá.  

• JOSE ESQUIVEL, Carrea 49 B #173-52 de Bogotá.  

• La suscrita abogada recibe notificaciones en la Carrera 26 A # 39 B 08 de la ciudad de Bogotá. 



 

Del señor Juez, atentamente 

 
CONSUELO MENDEZ RUIZ 

C.C. 51.664.153 DE BOGOTÁ. 

T.P. 52.605 DEL C. S. J. 

EMAIL: GBUITRON3@HOTMAIL.COM 

CEL: 3015675155. 
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SEÑOR 
JUEZ 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ

     REF: REIVINDICACIÓN N° 2018-00447
     DTE: GERARDO ALEXANDER ZULUAGA
     VS.:  ORIEL ALBERTO SERNA GIRALDO

CONSUELO MÉNDEZ RUIZ, ciudadana amyor y vecina de la ciudad de Bogotá, identificada como
aparece al pie de mi firma, abogada de la parte demandada, con mucho respeto presento a su
despacho por medio de la virtualidad Excepción previa, Contestación y Reconvención  al
Reivindicatorio de la referencia.
 PRUEBAS CONTESTACIÓN REIVINDICATORIO N 2018 0…

Del señor Juez, atentamente

CONSUELO MÉNDEZ RUIZ
C.C. 51.664.153 DE BOGOTÁ.
T. P. 52.605 DEL C. S. J.
CEL: 3015675155
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