JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintinueve de junio de dos mil veintidds

Radicado: 2022-00651

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Codigo General del Proceso, se inadmite la
presente demanda verbal de pertenencia, para que dentro del término legal de 5

dias se cumplan con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1.- Lo primero que debe resaltar el Despacho es que en el acapite de hechos de la
demanda no se logra identificar a cabalidad el bien inmueble que es objeto de la
pretension de prescripcidn adquisitiva de dominio, pues si bien se inicia afirmando
que el objeto material del petitum corresponde a un bien inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria N° 01N-92486 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, situado en la Carrera 69B N° 92-135
y 137, eventualmente se indica en el acapite de pretensiones de la demanda que
Unicamente se persigue la declaratoria de prescripcion adquisitiva de dominio en lo
concerniente al segundo piso y terraza del bien, que corresponderia Unicamente a

la nomenclatura N° 92-135.

También debe advertirse que en el hecho 28 de la demanda la parte actora indica
que para el 11 de noviembre del 2021, los demandados solicitaron el reconocimiento
de una edificacién existente, licencia de construccion en la modalidad de ampliacion
y la aprobacién de planos de propiedad horizontal para el bien inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria N° 01N-92486, frente a la cual los demandantes
presentaron oposicion; no obstante, finalmente no se indica si se dio o no apertura
a nuevos folios de matricula inmobiliaria que le otorgaran existencia juridica
independiente a los demas pisos que presuntamente integran la matricula base, o si

ellos y las construcciones aun hacen parte de un mismo bien inmueble.

Ahora bien, es pertinente resaltar que el articulo 83 del Cédigo General del Proceso,
dispone que cuando la demanda verse sobre bienes inmuebles ellos deben
especificarse conforme a su ubicacion, linderos actuales, nomenclaturas y demas
circunstancias que los identifiquen. Requisito que debe satisfacerse, especialmente,
en el tramite de prescripcion adquisitiva de dominio, en donde uno de los
presupuestos de lo pretendido es nada mas ni nada menos que la debida

identificacion del bien inmueble que es objeto de posesion por el demandante.



De igual forma se debe traer a colacion que en reciente jurisprudencia la Sala de
Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia indicd que en los casos en los cuales
se persiga la prescripcién adquisitiva de un piso, nivel o apartamento de una
edificacion que no se encuentra sometido a propiedad horizontal, ello se
circunscribira a las reglas de la usucapién de un predio de menor extension inmerso

en uno de mayor?.

En este orden de ideas, la parte actora, en primer lugar, debera aclarar al Despacho
cual es el folio de matricula del bien inmueble cuya prescripcion adquisitiva de
dominio se pretende, ya sea que se trate del N° 01N-92486 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, o0 uno de sus pisos o
construcciones por encontrarse sometido a propiedad horizontal. En caso tal de que
se trate de uno de sus pisos o construcciones, no obstante, ain no se encuentra
sometido a propiedad horizontal, entonces asi debera indicarse expresamente en la

demanda.

Adicionalmente, de cara a la debida identificacion del bien inmueble, en caso tal de
que se pretenda adquirir mediante prescripcion adquisitiva de dominio la totalidad
del N° 01N-92486 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin
Zona Norte o de algun otro bien inmueble que ya se encuentra sometido a propiedad
horizontal y cuenta con folio de matricula independiente, entonces de conformidad
con el articulo 83 de Codigo General de Proceso, él se tendrd que identificar
plenamente conforme a sus linderos, metros cuadrados o lineales, ubicacion,
nomenclatura y demas elementos que sean necesario para su correcta identificacion

e individualizacion.

En caso tal de que se pretenda la prescripcion adquisitiva de dominio de un piso del
bien inmueble con folio N® 01N-92486 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Norte y, siempre y cuando no se encuentre adn sometido
a propiedad horizontal ni exista de forma independiente al predio base, entonces se
hace necesario que tanto en el acapite de pretensiones como de hechos de la
demanda, se identifigue de manera plena tanto el predio de mayor extensién como
el o los departamentos que seran objeto de prescripcion, por sus linderos, metros
cuadrados o lineales, ubicacién, nomenclaturas, y demas elementos que sean

necesarios para su correcta y plena identificacion e individualizacion.

De igual forma, es necesario que se indique el area que le quedara al predio de

mayor extension una vez se realice la correspondiente segregacion de su edificacion,
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apartamento o segundo piso, delimitandolo conforme a los linderos y nomenclaturas

con las cuales se identificaria una vez efectuada la segregacion.

2.- Por otra parte, con el libelo expresamente se indica que los demandantes Paola
Andrea Valencia Ramirez y Carlos Mario Valencia Ramirez pretenden adquirir como
coposeedores el derecho real de dominio sobre el bien inmueble que constituye el
objeto material de las pretensiones, no obstante, es pertinente agregar que en el
curso de la narracion factica hacen alusion a los actos de dominio que anteriormente
ejercia sobre el bien inmueble el sefior Conrado de Jesus Duque Duque, la sefiora

Maria Resfa Gonzalez Zapata y, ambos, como presuntos comparieros permanentes.

Con relacion al senor Conrado de Jesus Duque Duque, el Despacho advierte que en
el acapite de hechos de la demanda se debera prescindir de los actos de sefior y
duefio que este presuntamente ejercid sobre el bien inmueble objeto de lo
pretendido, pues conforme a lo explicado en el acapite de hechos de la demanda él
fue propietario del bien inmueble desde 12 de septiembre de 1989 y hasta el
momento en el cual sus hermanos liquidaron su sucesidon y se adjudicaron en

proindiviso el derecho real de dominio que sobre él ostentaba en el ano 2002.

Por otra parte, con relacion a la sefiora Maria Resfa Gonzalez Zapata, el Juzgado
advierte que si bien con el libelo se hace alusion a que fue compafera permanente
del sefor Conrado de Jesus Duque Duque, no se aporta prueba idénea de que se
haya declarado la existencia de alguna union marital de hecho de conformidad con
el articulo 4° de la Ley 54 de 1990, maxime, por cuanto la Unica alusion que se hace
a tal vinculo corresponde a unas declaraciones extrajudiciales. Por esta razon,
también tendran que prescindirse de todos los hechos que se redactaron en la
demanda en los cuales se hace alusion a los actos de posesion que se aduce fueron

ejercidos por ella como administradora de la sociedad patrimonial.

Ahora bien, bajo este panorama, también debe advertirse que con la demanda se
hace alusién a que la sefiora Maria Resfa Gonzalez Zapata convivio en el inmueble
en conjunto con los demandantes, lo cual le otorgd un derecho sobre el bien
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N-92486, por lo cual,
se le tendra que aclarar al Despacho si la presente demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio se pretende instaurar bajo alguno de los siguientes
supuestos: (I) por parte de los demandantes como herederos de la referida Maria
Resfa Gonzdlez Zapata, quien se aduce en el libelo ejercia actos de posesion sobre
el bien inmueble hasta su fecha de fallecimiento, (II) o por parte de los demandantes

como coposeedores exclusivos y no bajo la calidad previamente referida.



En caso tal de que los demandantes estén acudiendo al primer criterio, entonces de
conformidad con el articulo 85 del Codigo General del Proceso, tendra que aportar
los correspondientes registros civiles de nacimiento que den cuenta de su calidad de
herederos de la sefiora Maria Resfa Gonzalez Zapata, ademas de la defuncion de
esta. Ademas de ello, en la demanda expresamente se tendra que indicar que se
encuentran actuando en tal calidad, y se tendran que excluir los hechos en los cuales

se hace alusidn a que han ejercido una coposesion sin consideracion a este atributo.

Adicionalmente, tendran que presentar un poder que faculte a su abogada para
interponer la presente demanda de prescripcion adquisitiva de dominio en sus
calidades de herederos de la sefiora Maria Resfa Gonzalez Zapata, ya sea conforme
al articulo 74 del Cddigo General del Proceso o 5° de la Ley 2213 del 2022.

No obstante, en caso tal de que si se pretenda Unicamente como coposeedores del
inmueble objeto de lo pretendido, se debera prescindir de todos los hechos de la
demanda en los cuales se hace alusidn a la posesién que sobre el objeto de lo
pretendido ejercia la sefiora Maria Resfa Gonzalez Zapata, o aquellos en los cuales
se alude a los derechos que esta ostentaba sobre el bien inmueble, inclusive,
después de su fallecimiento el pasado 2001. De igual forma, se tendra que indicar
la fecha exacta en la cual principid su posesion conforme al articulo 2521 del Cddigo
Civil.

3.- De conformidad con lo previsto en el articulo 375 del Codigo General del Proceso,
se tendra que aportar el certificado de tradicion y libertad del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N- 92486 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, o de aquél que constituya
el objeto material de lo pretendido, con una fecha de expediciéon que no podra ser

superior al término de 30 dias.

Por otra parte, de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1579 del 2012, se tendra
que aportar el certificado especial de pertenencia del bien inmueble objeto de lo
pretendido, con una expedicidn que tampoco podra ser superior al término de 30
dias. Se advierte que, en todo caso, este documento es diferente a su certificado de

tradicion vy libertad.

4.- Se advierte que, de conformidad con el numeral 5° del articulo 375 del Codigo
General del Proceso, la demanda se tendra que dirigir en contra de todas las
personas titulares de derechos reales de dominio sobre el bien inmueble objeto de

lo pretendido.



5.- De igual forma, la demanda tendra que dirigirse en contra de todas las personas
indeterminadas que se crean con derecho a intervenir al presente proceso de

prescripcion adquisitiva de dominio.

6.- Se explicara al Despacho la razon por la cual se indica que los codemandantes
son poseedores del segundo piso y la terraza del bien inmueble objeto de lo
pretendido, no obstante, de manera paralela se indica que estas mejoras fueron
construidas por parte del sefior Conrado de Jesus Duque Duque como propietario
del bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N- 92486 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte.

7.- Se le explicara al Despacho cual fue la intervencion de los demandantes en el
tramite sucesoral del sefior Conrado de Jesus Duque, toda vez que, a pesar de
hacerse alusion a ello en la demanda, no se especifica de forma alguna en qué

consistio tal acto.

8.- Se le indicaran al Despacho las condiciones de tiempo, modo y lugar conforme
a las cuales el Juzgado Primero Civil Municipal de Medellin ordend la entrega de bien
inmueble objeto de lo pretendido a los demandados, detallandose de igual forma la
oposicion que se aduce esgrimieron los demandantes. También se tendra que
explicar cual fue el resultado de esta, y la fecha en la cual fue resuelta por el Juez

de conocimiento.

9.- Se le explicara al Despacho la razdn por la cual la parte actora aduce reputarse
poseedora del bien inmueble pretendido desde hace mas de 35 afos, no obstante,
se aporta un contrato de transaccion que celebraron el pasado 15 de enero del 2008
con las seforas Maria Elva Dugue Duque y Maria Nohelia Duque de Quintero, en

donde reconocen el dominio de estas sobre el inmobiliario.

10.- Se explicara en qué consistid la oposicidn a la cual se alude en el hecho 29 de

la demanda, aportandose las pruebas que existan de ello.

11.- Teniendo en cuenta que, realmente, Unicamente se hace alusion actos
materiales de posesion en el hecho 32 de la demanda, se le tendra que explicar al
Despacho cudles han sido los actos de explotacion econdmica que los demandantes
han realizado sobre el bien inmueble objeto de lo pretendido, con indicacién de la

fecha exacta en la cual ello ocurrid.

12.- Se tendran que adecuar las solicitudes de pruebas testimoniales conforme al

contenido del articulo 212 del Cédigo General del Proceso, por lo cual, se tendra que



expresar el nombre, domicilio, residencia o lugar donde puedan ser citados los

testigos, y enunciarse concretamente los hechos que seran objeto de prueba.

13.- Teniendo en cuenta que en los procesos de prescripcion adquisitiva de dominio
la cuantia se encuentra determinada por el avallo catastral del inmueble, se tendra

que aportar prueba de su valor.

14.- Advierte el Despacho que en el acapite de notificaciones de la demanda la parte
actora pretende que se emplace a los demandados en atencidon que '(..) ha habido
tantos altercados por la propiedad (...)”, no obstante, ello se torna improcedente en
atencion a que el articulo 293 del Cddigo General del Proceso, dispone que ello
Unicamente sera procedente cuando el demandante manifieste que ignora el lugar

donde puedan ser citados los demandados, lo cual no corresponde al presente caso.

Por lo anterior, se tendra que indicar expresamente al Despacho la direccion para

notificacion personal de los demandados.

15.- En todo caso, se tendra que conferir un nuevo poder en el cual se atiendan las
correcciones realizadas en la presente providencia, el cual podra conferirse conforme
al articulo 74 del Cddigo General del Proceso o 5° de la Ley 2213 del 2022.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
) MUNICIPAL DE ORALIDAD

Notifiquese y Camplase Medellin, 30 jun 2022, en la fecha,
se notifica el auto precedente por

ESTADOS N°_, fijados a las 8:00
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