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Señor 
JUEZ DÉCIMO CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA. 
E. S. D. 
 

REF: PROCESO VERBAL DECLARATIVO 
RAD: 080014-053-010-2023-0236-00 
DTE: ELKIN HERRERA VARGAS.CC No.72.246.493 
DDO: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA 

MACARENA- NIT 900.294.769-0 
 
ASUNTO: CONTESTACIÓN DE DEMANDA 
  
 

JOHN FRED CABARCAS BATTALLA, mayor de edad, 

identificado con C.C No. 8.681.863 de Barranquilla, Y T.P 

No. 78.680 del C.S de la J., con domicilio laboral en la Calle 

65  No. 14 A-52, Urbanización Estadio, Soledad, Atlántico,  

correo electrónico: johnfcabarcas2011@hotmail.com, 

Celular: 3215657852, obrando en calidad de apoderado 

judicial según poder adjunto, del CONJUNTO RESIDENCIAL 

TORRES DE LA MACARENA- identificada con NIT 

900.294.769-0, según certificado expedido por la Secretaria 

Distrital de Control Urbano y Espacio Público, donde 

mediante resolución No. 0502 del 05/08/2021, se registra a 

JOHN FREDY PEÑA RUEDA, identificado con la CC No. 

72.241.444, como administrador y representante legal del 

conjunto Residencial Torres de la Macarena, ubicado en la 

Calle 53 No.9D-75, barrio la Sierra de la ciudad de 

Barranquilla, entidad de naturaleza civil sin ánimo de lucro, 

por medio del presente escrito, encontrándome dentro del 

término legal para ello, oportunamente contesto demanda de 

la referencia en los siguientes términos:  
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1. NATURALEZA JURÍDICA 

 

1.1. De acuerdo a la naturaleza jurídica de la entidad 

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA 

MACARENA, es una entidad de naturaleza civil, sin 

ánimo de lucro, que está conformado por 35 torres de 

vivienda de interés social, regidas bajo el reglamento 

de propiedad horizontal (Ley 675 de agosto 03 de 

2001), bajo la representación legal del señor JOHN 

FREDY PEÑA RUEDA, quien funge como 

administrador. 

 

1.2. CON RELACIÓN A LAS PRETENCIONES 

 

PRETENSIÓN PRIMERA: No es cierto. No aplica a las 

facultades ni a las obligaciones ni a las funciones que 

tiene el administrador en la propiedad horizontal y 

que contempla al artículo 51 de la 675 de 2001. 

 

PRETENSIÓN SEGUNDA: No es cierto. No le consta a 

mi poderdante, además es una apreciación subjetiva 

del abogado de la parte demandante que carece de 

fundamento factico y jurídico que deberá probarse en 

la Litis. 

 

PRETENSIÓN TERCERA: Es improcedente, no aplica 

al caso demandado, es una apreciación subjetiva del 

apoderado del demandante. 
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PRETENSIÓN CUARTA: No aplica al caso en litigio, 

constituyéndose en una pretensión subjetiva del 

demandante. 

 

PRETENSIÓN QUINTA: No aplica al caso en litigio, 

constituyéndose en una pretensión subjetiva del 

apoderado del demandante. 

 

2. CON RELACIÓN A LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

2.1 El hecho primero: Es cierto, el demandante es el 

propietario de los apartamentos en litigio. 

2.2 El hecho segundo: Es cierto, el demandante tiene la 

posesión y dominio de los bienes inmuebles desde 

hace varios años.  

2.3 El hecho tercero: No es cierto, no le consta a mi 

poderdante. Además, es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante, que carece de 

fundamento facticos y jurídicos y que deberá 

probarse en la Litis.  

2.4 El hecho cuarto no le consta a mi representado es 

una apreciación subjetiva del apoderado de la parte 

demandante, ha transcurrido mucho tiempo y los 

valores aportados dichos guarismos no tiene soporte 

de un experticio técnico a través de un perito que 

esgrime dichos valores. Dicha afirmación deberá 

probarse y más cuando manifiesta que los 

electrodomésticos se dañaron por problemas de 

ingreso de aguas a los apartamentos de su mandante. 

No aplica al caso en litigio constituyéndose en una 

pretensión de parte del apoderado del demandante.  
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2.5 Al hecho Quinto, no es cierto, no le consta a mi 

poderdante, además es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante, que carece de 

fundamento fácticos y jurídicos y que deberá 

probarse en la Litis. 

2.6 El hecho sexto no es cierto, no le consta a mi 

poderdante, es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante. 

2.7 El hecho sétimo no es cierto, no le consta a mi 

poderdante, deberá probarse en la Litis.  

2.8 El hecho octavo, no es cierto, no le consta a mi 

poderdante, deberá probarse en la Litis. 

2.9 El hecho noveno, no es cierto, no existe evidencia o 

registro de estos hechos en los archivos que se llevan 

en la administración, deberá probarse. 

2.10 El hecho décimo, no es cierto, no le consta a mi 

poderdante, es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante, que no es de 

competencia de la Administración del Conjunto 

Residencial Torres de la Macarena y que además 

necesita ser probado.  

2.11 El hecho décimo primero no es cierto, no le consta a 

mi representado y que deberá probarse en la Litis.  

2.12 El hecho décimo segundo, no es cierto, no le consta a 

mi representado, es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante.  

2.13 El hecho décimo tercero, no es cierto, es una 

apreciación subjetiva del apoderado de la parte 

demandante. 
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2.14 El hecho décimo cuarto, no es cierto, no le consta a 

mi poderdante, es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante.  

2.15 El hecho décimo quinto, no es cierto, no le consta a 

mi representado, deberá probarse en la Litis.  

2.16 El hecho décimo sexto, es cierto, porque la asamblea 

del Conjunto Residencial Torres de la Macarena, en 

reunión extraordinario, puesto en consideración el 

tema de la presunta responsabilidad de pago a favor 

del señor ELKIN HERRERA VARGAS, consideró por 

unanimidad no pagar nada al demandante, por 

considerar la inexistencia de responsabilidad por 

parte del administrador, al cual represento.  

2.17 El hecho décimo séptimo, no es cierto, no le consta a 

mi representado, es una apreciación subjetiva del 

apoderado de la parte demandante, que carece de 

fundamento facticos y jurídicos y que deberá 

probarse en la Litis.  

 

3. OPOSICIÓN A LAS PRETENSIONES 

Las imperfectas pretensiones expuesta por el demandante, 

en el texto de la demanda, carecen de vocación de 

prosperidad en razón a que las circunstancias fácticas y 

jurídicas expuestas en el libelo de la demanda, no se 

atemporan con la realidad de los hechos, razón por la cual 

nos oponemos a todas y cada una de ellas.   

4. FUNDAMENTO, RAZONES DE HECHO Y DE 

DERECHO QUE TIENE MI MANDANTE PARA SU 

DEFENSA CON OCASIÓN A LAS PRETENSIONES 
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4.1. Actuando del Conjunto Residencial Torres de la 

Macarena, luego de hacer un estudio de fondo del caso que 

nos ocupa, se tiene que por medio de apoderado la parte 

demandante pretende que se condene a mi representado 

(Conjunto Residencial Torres de la Macarena) a pagarle al 

señor ELKIN HERRERA VARGAS, la suma de OCHENTA Y 

TRES MILLONES TREINTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA 

Y SIETE MILLONES DE PESOS MLC ($83.030.397),  por 

presuntos daños emergentes, morales o inmateriales y 

perjuicios materiales, dichos guarismos no tiene soporte de 

un experticio técnico que lo determine, ya que ninguna 

autoridad competente ha condenado a mi representada a 

pagar los guarismo que esboza el apoderado de la parte 

demandante que se le cancelen.   

 

5. FUNDAMENTO DE DERECHO 

Art 97 del C.G.P., Ley 675 de agosto 03 de 2001 

 

6. PRUEBAS Y ANEXOS 

Se tengan como pruebas: 

1. Las que se encuentran en el libelo de la demanda.  

2. Las que el señor Juez considere de oficio 

3. Poder para actuar.  

4. Certificación expedida por la Secretaria Distrital de 

Control Urbano 

5. Resolución No. 0502 del 05/08/2021  
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7. NOTIFICACIONES 

- El suscrito JOHN   FRED   CABARCAS   BATTALLA,   

recibiré   notificaciones   en   la  Calle 65 No.14A-52 

Urbanización Estadio de Soledad (Atl.); email: 

johnfcabarcas2011@hotmail.com.  

- CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA MACARENA- 

y su como administrador y representante legal señor 

JOHN FREDY PEÑA RUEDA, en la Calle 53 No.9D-75, 

barrio la Sierra de la ciudad de Barranquilla. E-mail: 

conjuntotorresdelamacarena@gmail.com  

torresdelamacarena@hotmail.es  

- Señor ELKIN HERRERA VARGAS, ubicado en la Calle 53 

No. 9D-75, Torre 14, Apto 4048 en la ciudad de 

Barranquilla,  E-mail: elkin.herreravargas@gmail.com   

 

- Apoderado de la parte demandante: en la Calle 34 No. 44-

55, Oficina 7. E-mail: ivanramosmartinez9@gmail.com  

 

Del señor Juez, atentamente, 

 

 

JOHN FRED CABARCAS BATTALLA 
C.C No. 8.681.863 de Barranquilla 
T.P No. 78.680 del C.S de la J. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:johnfcabarcas2011@hotmail.com
mailto:conjuntotorresdelamacarena@gmail.com
mailto:torresdelamacarena@hotmail.es
mailto:elkin.herreravargas@gmail.com
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Señor 
JUEZ DÉCIMO CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA. 
E. S. D. 
 

REF: PROCESO VERBAL DECLARATIVO 
RAD: 080014-053-010-2023-0236-00 
DTE: ELKIN HERRERA VARGAS.CC No.72.246.493 
DDO: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA 

MACARENA- NIT 900.294.769-0 
 
ASUNTO: EXCEPCIONES DE MÉRITO 
  
 

JOHN FRED CABARCAS BATTALLA, mayor de edad, 

identificado con C.C No. 8.681.863 de Barranquilla, Y T.P 

No. 78.680 del C.S de la J., con domicilio laboral en la Calle 

65  No. 14 A-52, Urbanización Estadio, Soledad, Atlántico,  

correo electrónico: johnfcabarcas2011@hotmail.com, 

Celular: 3215657852, obrando en calidad de apoderado 

judicial según poder adjunto, del CONJUNTO RESIDENCIAL 

TORRES DE LA MACARENA- identificada con NIT 

900.294.769-0, según certificado expedido por la Secretaria 

Distrital de Control Urbano y Espacio Público, donde 

mediante resolución No. 0502 del 05/08/2021, se registra a 

JOHN FREDY PEÑA RUEDA, identificado con la CC No. 

72.241.444, como administrador y representante legal del 

conjunto Residencial Torres de la Macarena, ubicado en la 

Calle 53 No.9D-75, barrio la Sierra de la ciudad de 

Barranquilla, entidad de naturaleza civil sin ánimo de lucro, 

por medio del presente escrito, encontrándome dentro del 

término legal para ello, oportunamente presento ante usted 

las EXCEPCIONES DE MERITO, de la siguiente manera: 

En virtud de la presente demanda y por lo fundamentos 

fáticos y jurídicos manifestados anteriormente, me permito 

mailto:johnfcabarcas2011@hotmail.com
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proponer las siguientes excepciones, las cuales señor Juez, 

solicito me sean decretadas:  

 

EXCEPCIONES DE MÉRITO 

1. CARENCIA DE DERECHO RECLAMADO Y FALTA DE 

LEGITIMACIÓN POR PASIVA.  

Teniendo en cuenta los argumentos expuestos en la 

demanda que presentara el demandante ELKIN 

HERRERA VARGAS, sin lugar a dudas no se avizora 

derecho alguno por conceder de lo reclamado por el 

demandante a cargo de mi representado Conjunto 

Residencial Torres de la Macarena, teniendo en cuenta 

que mi representado siempre ha actuado conforme a 

derecho y respetando el debido proceso y en estricto 

cumplimiento de los lineamientos que establece la ley, 

en repetidas ocasiones e le manifestó al demandante 

antes mencionado, tanto por secreto como verbal, que 

la administración del Conjunto Residencial Torres de la 

Macarena no tenía ningún tipo de responsabilidad 

reclamado en el acta de fecha 07 de mayo de 2018, 

firmada por el señor Elkin Herrera VARGAS, Shirley 

Cumplido Meza, propietario del apartamento 4048 de la 

Torre 14A y la secretaria Yurania Ospino Jiménez, el 

cual aportan como prueba que presta mérito ejecutivo, 

sin la firma del Administrador y representante legal del 

Conjunto Residencial Torres de la Macarena, señor 

JOHN FREDY PEÑA RUEDA, que no reúne los requisito 

del artículo 621 del Código de Comercio que la 

Obligación debe ser clara, expresa y exigible. Así mismo, 

debe tener un deudor y plena prueba en su contra. 



John Fred Cabarcas Battalla 
ABOGADO 

Cel. 3215657852 - 3045445602 
Barranqui l la –  Colombia 

 

10 
 

Los altos voltajes del sector de los apartamentos , las 

fluctuaciones en los voltaje del fluido eléctrico que llevo 

a la fundición de los supuestos electrodomésticos en el 

interior de los apartamentos no son del resorte de la 

administración del Conjunto Residencial Torres de la 

Macarena, tal como lo señala la ley 142 de 1994, y el 

contrato de condiciones uniformes, en concordancia con 

las consignadas en el art 51 de la ley 675 de agosto 03 

de 2001 (Régimen de Propiedad Horizontal), que 

consagra la funciones del administrador de la propiedad 

horizontal.  

En el caso que nos ocupa, la responsabilidad de los 

daños y perjuicios a que hace alusión el demandante, 

en el supuesto de haber existido, es de competencia, 

para la fecha en que ocurrieron los hechos, uno de 

Electricaribe S.A. E.S.P. y otro de A-ire S.A. E.S.P., o de 

la Constructora Marval, que es contra quien debió 

iniciar el demandante esta acción judicial o pertinente.  

No escapa a la óptica de este humilde servidor, ¿Por qué 

el demandante ha dejado pasar tanto tiempo para 

iniciar esta opción, dejando por fuera a quienes 

verdaderamente tiene la responsabilidad 

extracontractual? Electricaribe S.A. E.S.P., A-ire S.A. 

E.S.P., y Constructora Marval. 

 

2. EXCPECIÓN DE MALA FE POR PARTE DE LA PARTE 

DEMANDANTE. 

El artículo 79 del C.G.P., consagra el Instituto Jurídico 

de la Mala Fe, pero para e caso en concreto es necesario 
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hacer referencia al numeral primero (1°), el mismo que 

desarrolla una causal en la que se podrá presumir Mala 

Fe, el cual es del siguiente tenor:  

“Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal 

de la demanda, excepción, recurso, oposición o incidente 

o sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad, 

tal como sucedió en el caso que nos ocupa”. 

 

SOLICITUD ESPECIAL  

En virtud a las consideraciones de hecho anteriormente 

expuesta, solicito respetuosamente se sirva declarar 

probadas las excepciones de carencia de la acción 

reclamada, mala fe, y excepciones genéricas.   

 

Igualmente solicito se llame en garantía a las empresas 

Electricaribe S.A. E.S.P., A-ire S.A. E.S.P., y la Constructora 

Marval, de conformidad con lo ordenado en el artículo 64 del 

C.G.P.  

 
PRUEBAS  

Las señalas en la contestación de la demanda y las que el 

señor Juez considere de oficio.  

 

Del señor Juez, atentamente, 

 

 

JOHN FRED CABARCAS BATTALLA 
C.C No. 8.681.863 de Barranquilla 

T.P No. 78.680 del C.S de la J. 
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Señor 
JUEZ DÉCIMO CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA. 
E. S. D. 
 

REF: PROCESO VERBAL DECLARATIVO 
RAD: 080014-053-010-2023-0236-00 
DTE: ELKIN HERRERA VARGAS.CC No.72.246.493 
DDO: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA 

MACARENA- NIT 900.294.769-0 
 
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS. ART 44 C.G.P 
  
 

JOHN FRED CABARCAS BATTALLA, mayor de edad, 

identificado con C.C No. 8.681.863 de Barranquilla, Y T.P 

No. 78.680 del C.S de la J., con domicilio laboral en la Calle 

65  No. 14 A-52, Urbanización Estadio, Soledad, Atlántico,  

correo electrónico: johnfcabarcas2011@hotmail.com, 

Celular: 3215657852, obrando en calidad de apoderado 

judicial según poder adjunto, del CONJUNTO RESIDENCIAL 

TORRES DE LA MACARENA- identificada con NIT 

900.294.769-0, según certificado expedido por la Secretaria 

Distrital de Control Urbano y Espacio Público, donde 

mediante resolución No. 0502 del 05/08/2021, se registra a 

JOHN FREDY PEÑA RUEDA, identificado con la CC No. 

72.241.444, como administrador y representante legal del 

conjunto Residencial Torres de la Macarena, ubicado en la 

Calle 53 No.9D-75, barrio la Sierra de la ciudad de 

Barranquilla, entidad de naturaleza civil sin ánimo de lucro, 

por medio del presente escrito, encontrándome dentro del 

término legal para ello, oportunamente presento ante usted 

las EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera: 
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EXCEPCIONES PREVIAS.  

Señor Juez, el documento idóneo aportado en la demanda 

como prueba de fecha marzo 7 de 2018, suscrito entre el 

demandante y secretaria del Conjunto Residencial Torres de 

día Macarena, no reúne los requisitos exigidos por el Artículo 

621 del Código de Comercio, que en su literalidad dice:  

Artículo 621. Requisitos para los títulos valores. 

Además de lo dispuesto para cada título-valor en particular, los 
títulos-valores deberán llenar los requisitos siguientes: 

1) La mención del derecho que en el título se incorpora, y 

2) La firma de quién lo crea. 

La firma podrá sustituirse, bajo la responsabilidad del creador 
del título, por un signo o contraseña que puede ser mecánicamente 
impuesto. Si no se menciona el lugar de cumplimiento o ejercicio 
del derecho, lo será el del domicilio del creador del título; y si 
tuviere varios, entre ellos podrá elegir el tenedor, quien tendrá 
igualmente derecho de elección si el título señala varios lugares 
de cumplimiento o de ejercicio. Sin embargo, cuando el título sea 
representativo de mercaderías, también podrá ejercerse la acción 
derivada del mismo en el lugar en que éstas deban ser 
entregadas. 

Si no se menciona la fecha y el lugar de creación del título se 
tendrán como tales la fecha y el lugar de su entrega. 

 

Así mismo, las pretensiones de la demanda son infundadas, 

ya que los soportes o guarismos para el cobro de los 

perjuicios materiales o morales invocadas en la demanda, no 

reúne los requisitos de ley, ni vinculan a las entidades 

Electricaribe S.A. E.S.P., A-ire S.A. E.S.P., y Constructora 

Marval, que son los que tendrían responsabilidad.  

No existe la obligación de que mi representado tenga que 

cancelar na suma de dinero sin soportes o experticios 

contables o condena de una autoridad competente que 

obliguen al pago del valor que reclaman en la demanda de 
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OCHENTA Y TRES MILLONES TREINTA MIL 

TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS 

MLC ($83.030.397), por lo anterior no está obligado a 

prosperar dichas pretensiones.     

 

PRUEBAS  

Las señalas en la contestación de la demanda y las que el 

señor Juez considere de oficio.  

 

Del señor Juez, atentamente, 

 

 

JOHN FRED CABARCAS BATTALLA 
C.C No. 8.681.863 de Barranquilla 

T.P No. 78.680 del C.S de la J.    












