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Senor
JUEZ 10 CIVIL MUNICIPAL-ORAL DE BARRANQUILLA.
Ciudad.

REF: Proceso declarativo VERBAL con Radicaciéon No. 080014053010-2023-
00161-00. Demandante: CARMEN ALICIA GUERRERO SEPULVEDA.
Demandadas: TATIANA GUERRERO SEPULVEDA y HEIDY GUERRERO
SEPULVEDA.

OSCAR OSPINO BANDERA, abogado en ejercicio, identificado con C. C. No.
12°580.193 de El Banco Magdalena, portador de la T. P. No. 36.808 del C. S. J.,
celular wasap 3126356993, email ososbal@yahoo.com, con Oficinas en
Barranquilla, ubicadas en la calle 42 No. 43- 465, en ejercicio del Poder especial
otorgados por las sefioras TATIANA GUERRERO SEPULVEDA y HEIDY
GUERRERO SEPULVEDA, mayores de edad, vecinas de Barranquilla, residentes
enla Cra7 No. 17 E- 54 de Barranquilla, identificadas con C. C. No. 22.668.357
y C. C No. 22.668.358, respectivamente, expedidas en Barranquilla, con
celulares 3002716883 y 3002717173, email tatiguerrero2904@hotmail.comy
heidyg29@hotmail.com , en calidad de DEMANDADAS, por medio del
presente escrito, dentro del término legal de traslado (Art. 368 C. G. P.),
puntualizado en Auto de marzo 27 de 2023, me permito CONTESTAR LA
DEMANDA impetrada, en el proceso arriba referido, y a la vez propongo
EXCEPCIONES, conforme a lo siguiente:

CONTESTACION DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA- (1V- DESCRIPCION
FACTICA)

1. El hecho o descripcion 4.1., ES CIERTO, en cuanto que, efectivamente se
celebrd la Compra Venta del inmueble resefiado en la Notaria indicada,
entre las partes mencionadas, por el valor referido.

2. El hecho o descripcidon 4.2., ES CIERTO, en cuanto al precio pactado y
pagado por la Compra Venta del inmueble en mencidn; en cambio,
resulta FALAZ, la afirmacion de que hubiese sido contrario al Estatuto
Tributario, o pactado por debajo del Avaluo catastral del inmueble para


mailto:ososba1@yahoo.com
mailto:tatiguerrero2904@hotmail.com
mailto:heidyg29@hotmail.com

la época de la negociacion, ya que justamente coincide con el valor de
la BASE DE LIQUIDACION: $33.252.520, anotada y tenida en cuenta en
la hoja 9 de la mencionada Escritura, con apoyo en el valor del avalto
Catastral contenido en el volante de pago del Impuesto Predial de 2018
(1. adjunto como prueba documental en el presente escrito);
diligenciado para efectos de Paz y Salvo; obsérvese que resulta irrisoria
la diferencia de 480 pesos, que son digitos en operaciones contables que
se llevan por aproximacion a la milésima siguiente, por superar la mitad
de su valor (52.530 se convierten aqui en 53.000), sin violar ninguna
norma Tributaria, ni dar pabulo a suspicacia indiciaria. Igualmente, NO
ES CIERTO y se rechaza la afirmacidon peregrina anotada como
conclusion de éste hecho, segun la cual se: “...denotando entonces que
la cuantia de la compraventa fue irrisorio y artificialmente bajo...”, ya
gue semejante suma no implica valor irrisorio ni bajo, teniendo en
cuenta el estado precario en que fue adquirido inmueble por la
vendedora, el 11 de noviembre de 2003, por Escritura 2852 de la Notaria
10 de Barranquilla, en sucesion por compra de derechos herenciales,
con paredes internas de madera, como fueron construidas
originalmente tales viviendas del Inscredial del Barrio Simon Bolivar de
Barranquilla y donde los herederos ya habian dispuesto una parte de
vivienda, y se debia respetar esa circunstancia de hecho, lo que implicé
recurrir a tramite de fraccionamiento y cesidn parcial en tramite de
propiedad horizontal, lateral, mediante Escritura Publica No. 668 de
diciembre 31 de 2005, ante la Notaria Segunda de Soledad; las cuales
anuncio seran aportadas; estado en que se conservo y fue adquiridas
por mis mandantes, en valor que no implicaba Lesién Enorme, ya que
comercialmente podia estar en $43.500.000, eso si con consideracion
especial por tratarse de familia que compartian la vivienda.

El hecho o descripcidn 4.3., en su primera parte, frente a la afirmacion
de la parte demandante de supuesta existencia de...”multiplicidad de
circunstancias las cuales acreditaremos probatoriamente que permiten
concluir con tal certidumbre, que éste asunto de voluntades se celebro
de manera simulada, y que se realizo con el objetivo de intentar
defraudar el derecho de herencia de mi mandante...” ; NO ES CIERTO y
va a demostrar, la parte demandada, que no asoma ningun indicio que
permita poner en sospecha la seriedad y sinceridad de la negociacion;
todo lo contrario, contamos con contraindicios que le restan toda
credibilidad a las conjeturas y supuestos en que se apoya la presente



accion, ya que nisiquiera se acredita violacion o riesgo de violacién de
algun derecho, mucho menos herencial, como se probard, por la
potisima razon de que, para esa época la accionante no habia recibido
delacién de derecho herencial alguno respecto a la madre vendedora,
conforme a los arts. 1013 y 1040 del Cddigo Civil Colombiano; ahora,
respecto a la segunda parte de éste hecho, en cuanto se afirma que a
MARITZA SEPULVEDA ROA (g.e.p.d.), ...”...en la Notaria 7 le prequntaron
si ella no tenia mds hijos, en presencia de las sefioras TATIANA
GUERRERO SEPULVEDA ...y HEIDY GURRERO SEPULVEDA...., y ella luego
de una pausa mirando a sus hijas que la acompafaban, dijo que no...”;
debemos responder que tal pregunta no resulta pertinente frente a la
naturaleza del Acto Notarial de la referida Compra Venta de Inmueble,
gue se celebraba; qué importancia tendia averiguar en éste caso si tenia
otros hijos; mas bien se nota que se quiere preconstituir artificialmente
un indicio de simulacién que se torna en Contraindicio, ya que si no
aparece ese evento en el texto de la Escritura, se entiende captado por
la presencia de la accionante, quién ademas lo corrobora y lo tolera,
siendo ella indudablemente hija (... mirando a sus hijas que la
acompafaban, dijo que no...”); mientras que, en la parte final de ese
punto, se dice: “Ilgualmente al pie de la primera hoja o folio de la
Escritura, dice: De Estado Civil soltera sin union, lo cual no era cierto, en
virtud a que la enunciada era VIUDA, en virtud a que el seiior RAFAEL
GUERRERO VALDES, padre de la actora y de las demandadas, fallecid,
por tanto era viuda”; situacion que resulta ser una nimiedad o asunto
sin trascendencia, ya que en Colombia una persona casada, al fallecer
SuU esposo 0 esposa, se torna soltera, por la disolucién del vinculo
matrimonial, segun el Art. 152 del Cédigo Civil; ademas, no es tema de
incumbencia en éste asunto, es mas, la misma demandante se acredita
en su Registro Civil de Nacimiento aportado como fruto de una relacién
extramatrimonial; por lo que la respuesta fue correcta y no constituye
ningun indicio de fraude o simulacién venta entre conyuges y entre
padres e hijos de familia).

. El hecho o descripcion 4.4., no es cierto y constituye enorme
contumacia, cuando se afirma que: “.. TATIANA GUERRERO
SEPULVEDA.... y HEIDY GUERRERO SEPULVEDA ...en sus condiciones de
supuestas compradoras del inmueble, sin que. Lo que interesa
establecery preguntar en el Acto de Venta es si la parte Vendedora tiene
o no sociedad conyugal vigente, si el acto es voluntario, consciente y sin



vicios; especialmente si tiene o no capacidad juridica de ejercicio de sus
derechos (Art. 1502 y 1503 del C.C.); Ademdas que se cumplan las
formalidades de Ley, que en éste caso se cumplieron plenas (Art. 1849
C.C. que define el contrato de Compra Venta; art. 1851 C.C., que define
las personas con capacidad para disponer de sus bienes; Art. 1852 C. C,
gue prohibe y dispone nulidad de la Compra se advierta solvencia o
patrimonio que soporte esta operacion negocial, en virtud a que para
esa fecha las supuestas compradoras, no tenian dinero para Comprarle
la casa a la madre, ya que ellas nunca habian trabajado y que Tatiana
ultimamente es que estd trabajando, y que para ese entonces no tenia
mucho tiempo de estar trabando...”. Se propone demostrar, la parte
demandada, que mis representadas si contaban con capacidad
econdmica para cumplir con el pago del precio pactado, como en efecto
se hizo y ambas hermanas gemelas, solteras, trabajaban, incluso
ayudaban y contribuian con los gastos de manutencion y de atencién en
salud, de su nucleo familiar, que incluia su sefiora madre. Se aportara
soporte, en el caso de TATIANA GUERRERO SEPULVEDA, demostrativo
gue, por lo menos un ano antes de la negociacién (7 julio 2018), contaba
con un trabajo estable en una prestigiosa compafia internacional:
MASSY ENERGY COLOMBIA S.A.S, con ingresos mensuales promedio de
$1.234657 pesos, por encima del Salario minimo de la época ($781.242),
que incluia una importante bonificacion mensual ($500.000.).(2.
adjunto como prueba documental en el presente escrito Certificado de
Trabajo de Tatiana Guerrero fechado 31 de mayo de 2023, que registra
fecha de inicio 20 de junio de 2017). (3. Volante de Pago de sueldo del
mes de julio de 2018 de TATIANA GUERRERO S, que adjunto como
prueba documental en el presente escrito). Se demostrara que ambas
demandadas laboraban y generaron otros ingresos, por lo menos desde
10 afos antes de la fecha de la Escritura (7 de julio de 2018), que les
permitié completar el precio pactado y pagado de la Compra Venta; y
aun después generar recursos para ejecutar importantes mejoras y
remodelacion.

. El hecho o descripcidon 4.5., repeticion del anterior, NO ES CIERTO;
resulta ademas FALAZ Y CONTUMAZ, como lo sustenté al responder el
hecho anterior, y como sale a relucir de ese mismo hecho, cuando
timidamente se admite que TATIANA laboraba, y yo reafirmo, en una
prestigiosa compafiia internacional: MASSY ENERGY COLOMBIA S.A.S;



puede entonces la parte demandante atreverse a afirmar que las
demandadas TENIAN INGRESO O.

. El hecho o descripcidén 4.6, ES CIERTO, en cuanto que la vendedora,
MARITZA SEPULVEDA ROA (g.e.p.d.), llevé a la Notaria 7 de Barranquilla,
un Certificado Médico, con reporte de Historia Clinica, fechada 7 de abril
de 2018, que registra, en la parte superior edad de 76 afnos, y NOTA DE
CONSULTA, de edad actual 75 ainos, expedido por DR. ARTURO F.
MANOTAS, que concluye: “Certifico que después de examen clinico
completo se comprobd que no presenta en el momento sintomas ni
signos de enfermedad infecto contagiosa o enfermedad mental que le
impidan vivir dentro de la comunidad,” . Esa pequefa diferencia de
edad, un afo menos, que se registra en la NOTA DE CONSULTA, es
comun en los casos en que el paciente advierte al médico alguna
diferencia entre su edad cronoldgica y su edad documental, como debid
ocurrir en este caso, con diferencia minima de un ano, lo cual resulta
intrascendente y no denota picardia o suspicacia alguna.

. El' hecho o descripcidn 4.7, repeticiéon del anterior, ES CIERTO, como ya
se dijo, con el complemento de la conclusidn trascrita anteriormente.
Este hecho sirve como contraindicio para demostrar que la accionante
si estuvo enterada de la negociacién, que en la misma no hubo nada de
clandestino e ilegal, que sirva dé fundamento a la anulacién solicitada
en el capitulo 11. OBJETO DE LA ACCION LEGAL, en la que se insinua, sin
probar, que ese acto negocial se realizé “...a escondidas de la hoy actora
demandante sefiora: CARMEN ALICIA GUERRERO SEPULVEDA...”. Se
demostrara ademas que la mencionada estuvo enterada y se beneficio
de tal negociacion. Un indicio claro de lo anterior es que aporté a la
actuacion el Certificado Médico y Reporte de Historial Clinico anotado,
gue portaba la vendedora con el propdsito de aportarlo, cuando acudié
a la Notaria 7 de Barranquilla, bajo el entendido de que, por ser de la
tercera edad, con 76 afos, le pedirian tal certificacion, como
acostumbran algunos Notarios en el Pais, para descartar alzhéimer o
algun tipo de enfermedad mental que inhabilita al vendedor. Tal
certificacion y Reporte Médico es prueba inequivoca de que la
vendedora era persona capaz, y consintié libremente en el Acto licito
qgue celebraba, conforme al Art. 1502 del Cdédigo Civil, el cual termina
puntualizando: “La capacidad legal de una persona consiste en poderse
obligar por si misma, sin la autorizacion de otra”; lo que permite inferir
gue la vendedora no necesitaba de autorizacién de la demandante ni de



ninguno de sus hijos o nietos para celebrar la negociacion. Ademas el
hecho de que tales documentos finalmente no se incorporaran a los
anexos al Protocolo de la Escritura No. 1272 referida, y en cambio
aparezcan en poder de la accionante, es prueba inequivoca de su
presencia y conocimiento del Acto Escritural; ya que conservd
documentos que portaba su sefnora Madre, escuchd las amonestaciones
del Notario, supo cdmo mird a los ojos de sus hijas la Vendedora, qué
dijo y que no dijo, como en un registro filmico presencial de un episodio
importante de la vida familiar; la verdad es que no se atrevid a plantear
la controversia mientras su madre contd con vida, si en forma
subsiguiente, de manera documentada, a menos de 2 meses de su
muerte (- Su madre fallecié el 18 de octubre de 2022- y la accionante
presentod Escrito de solicitud de Conciliacion el 6 de diciembre de 2022).
. El hecho o descripcion 4.8, lo doy por CIERTO, en su primera parte, en
cuanto se afirma que: “MARITZA SEPULVEDA ROA... tuvo una casa en el
barrio Revold de esta ciudad, la cual vendio para el afio 2017, en la suma
de 5 65.000.000, de los cuales mi poderdante, manifiesta... que la madre
...le entrego la suma de S 9.000.000..”; a este respecto mis mandantes
afirman y se probara que también a ellas les aportd voluntariamente,
esa misma cantidad, de nueve millones, para cada una, lo que equivale
a $18.000.000, entre las dos; ademas que fue esa la forma de actuar de
MARITZA SEPULVEDA ROA (q.e.p.d.), en todo el curso de su vida, de
distribuir equitativamente una parte de sus ingresos ocasionales entre
sus hijos y nietos, sin estar obligada, como efecto ocurrid en ésta
negociacion, con el aporte que hizo a su hija, demandante, lo mismo a
sus nietos, entre ellos los testigos WALDIR GUERRERO CARDENAS y
MISLEY GUERRERO CARDENAS. La segunda parte de éste hecho, donde
se hace una contabilidad etérea, sin soporte cierto, y a continuacion se
afirma: “...mds la cantidad de 5 50.000.000 que dejo una hija de la sefiora
MARITZA, hermana de mi poderdante y de las demandadas, de nombre:
JUDITH GUERRERO SEPULVEDA, fallecid el dia 5 de julio del 2017”; lo
doy por cierto, parcialmente, en cuanto a la ocurrencia de su muerte y
a que en vida generd recursos, producto de su actividad comercial,
como vendedora de productos de catalogos, cosméticos. artesanias, y
enceres del hogar, lo cual le permitidé, en su ultimo afio de vida,
facilitarle, en préstamo, sin retribucidn, a la actora, CARMEN ALICIA
GUERRERO SEPULVEDA, como hermana, la suma de DOCE MILLONES DE
PESOS, para apoyar gastos de estudios superiores de sus hijos, uno de



ellos en Medicina; lo mismo que, tiempo antes de fallecer tuvo a bien
reconocer, a mis representadas, la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS, a
cada una de ellas, equivalentes a $20.000.000, entre las dos, como
retribucion a sus servicios prestados, por el poyo permanente en su
labor comercial, durante sus ultimos 13 aios de vida, que compartieron
juntas, en su residencia de Cra 7 No. 17 E- 54 de Barranquilla, en
especial, durante sus ultimos dos afos, en que afronté una enfermedad
cancerosa, en que requirid mayor apoyo, hasta el momento de su
muerte. No les consta a mis poderdantes cuanto fue el patrimonio y
recursos en efectivo que dejé su hermana, JUDITH GUERRERO
SEPULVEDA (g.e.p.d.), al fallecer, ni qué destino dejé para los mismos,
quien al permanecer lucida y ser plenamente capaz, hasta la muerte,
contaba con plena capacidad juridica de ejercicio para disponer de sus
derechos, bienesy recursos, conforme lo dispone el Art. 1502 del Cédigo
Civil. Este hecho y su contestacion permiten también a la parte
demandada edificar un contraindicio para demostrar que contaban con
capacidad econdmica para pagar el precio de la compraventa atracada
de simulada, y descartar la construccién indiciaria de la demandante, al
insinuar que carecian de recursos para atender y hacer efectivo el pago.

9. El hecho o descripcion 4.9, NO ES CIERTO, y se probara que tales
apartamentos se hicieron, lo mismos que las mejoras en la vivienda,
después de haberse adquirido el inmueble objeto de la presente accidn,
con recursos propios de las demandadas, como se demostrara con el
CONTRATO DE OBRA CIVIL, fechado 30 de julio de 2018, suscrito entre
HEIDY GUERRERO SEPULVEDA, como CONTRATANTE y NAU ANTONIO
ORTEGA SAYAS, como CONTRATISTA, ejecutado por DAVID ENRIQUE
ORTEGA SAYAS, iniciado el 1 de agosto de 2018; documento y persona
gue seran pedidos y aportados como prueba testimonial y documental,
razéon por la que, el fruto civil reclamado, se constituye en un tipico
cobro de lo no debido.

10.El hecho o descripcién 4.10, es parcialmente CIERTO, y se probard que
la accionante tuvo esa conversacién con el mencionado abogado, el
suscrito, y éste tenia claro, por informacién de la propia MARITZA
SEPULVEDA ROA (qg.e.p.d.), en vida, que con el precio recibido por la
venta delinmueble, ésta hizo aportes voluntarios a su hija, demandante,
CARMEN ALICIA GUERRERO SEPULVEDA, en suma de DIEZ MILONES DE
PESOS, lo mismo a sus nietos, en el mismo valor, entre ellos los testigos
WALDIR GUERRERO CARDENAS y MISLEY GUERRERO CARDENAS,



circunstancia factica que, como se digo en punto 8 del presente escrito,
en contestacion del hecho No. 4. 8, corresponde a la forma de actuar de
MARITZA SEPULVEDA ROA (q.e.p.d.), en todo el curso de su vida, de
distribuir equitativamente una parte de sus ingresos ocasionales entre
sus hijos y nietos, sin estar obligada, como efecto ocurrié también en
ésta negociacion. Lo afirmado y respondido en éste punto de los hechos
de la demanda, se erige como claro Contraindicio o prueba de que la
accionante estuvo enterada y recibié beneficios de la negociacion
atacada de simulada.

11. El hecho o descripcion 4.11, NO ES CIERTO, y se probara que solo se
dialogd de la circunstancia anterior y de la forma desconsiderada de la
accionante de promover una accion CONTUZ, sin fundamento, a menos
de 2 meses de la muerte de su madre, fallecida el 18 de octubre de 2022
(la accionante presentd Escrito de solicitud de Conciliacién el 6 de
diciembre de 2022).

12. El hecho o descripcion 4.12., NO ES CIERTO, como se sustentd en el
punto 9 del presente escrito, en contestacion del hecho No. 4. 9., por lo
gue me apoyo en las mismas razones y pruebas aducidas en ese punto.

13.El hecho o descripcion 4.13, NO ES CIERTO, como se sustentd en el punto
7 del presente escrito, en contestacion del hecho No. 4. 7., por lo que
me apoyo en las mismas razones y pruebas aducidas en ese punto.

14.El hecho o descripcion 4.14, NO ES CIERTO, como se sustentd en el punto
9 del presente escrito, en contestacion del hecho No. 4.9, por lo que me
apoyo en las mismas razones y pruebas aducidas en ese punto, para
demostrar que no solo tienen la posesion plena del inmueble, sino que
también la han ejercido con actos de dueias, como quedod reseinados en
el punto ya seialado, incluyendo el pago puntual y permanente del
impuesto predial.

15.El hecho o descripcidon 4.15, NO ES CIERTO, en las circunstancias que se
anotan como supuestos indicios de simulacién, desvirtuados con la
sustentacion y pruebas resefiadas en puntos precedentes, en los que se
hace detallado pronunciamiento de los items 1), Il) y lll). Debo agregar
que el item Il), no es claro, envuelve galimatias, e insinia DOLO de su
propia madre vendedora, sin ningun recato por su memoria; ademas el
DOLO hay que probarlo y la BUENA FE, se presume, como principios y
reglas basicas de interpretacion derecho.

16. El hecho o descripcion 4.16, NO ES propiamente un hecho, sino una
peticion absurda de sobre valoracion de supuestos indicios, a la que no



es posible acceder, porque sencillamente en derecho no existe ese
grado de conviccion absoluta; la parte demandada por su parte solicita
la apreciacion de los indicios y pruebas de la parte actora como precarios
y carentes de poder de conviccién, en cambio, los contraindicios o
indicios defensivos y pruebas de la parte demandada deben apreciarse
como pruebas suficiente de que no existié simulacién.

17. Elhecho o descripcion 4.17, NO ES CIERTO, como se sustentd en la parte
final del punto 2 del presente escrito, en contestacion del hecho No. 4.
2, donde se hace mencién a la adquisicion del inmueble por la
vendedora, desde 11 de noviembre de 2003, por Escritura Publica No.
2852 de la Notaria 10 de Barranquilla, en sucesién por compra de
derechos herenciales; lo que convierte esa afirmacion de posesiéon de
60 afios en contumaz y falaz, ya que ninguna de las partes, tiene ese
tiempo de posesion, ni siquiera la vendedora, que acumulaba 18 anos
de posesion compartida con las demandadas, en el momento de la
negociacion impugnada; ademas, como quedod sustentado en el punto
9y 14, solo mis mandantes tienen la posesidn plena del inmueble, y han
ejercido y siguen ejerciendo actos de duefias, como quedod resefiado;
por su parte la demandante, nunca ha vivido en el inmueble, ni ejercido
posesion alguna, como se demostrara.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

1. Me opongo a la pretensidon primera o 5.1., de la demanda, por
inexistencia de la SIMULACION, la cual voy a enfrentar y controvertir
con EXCEPCION DE MERITO O FONDO, con pruebas en que me
propongo demostrar que se pagd el precio pactado, mis
representadas, como compradoras, no eran insolventes como
olimpicamente afirma la demandante y ademas, tenian suficiente
capacidad de pago, conforme fue sustentado en la contestacion de
los hechos precedentes, donde se sustenta y demuestra que no solo
pudieron comprar el inmueble, sino también hacerle mejoras y
reformas importantes. También se disipa y disuelve el indicio de
simulacién, con la prueba sefalada y anunciada en los puntos
precedentes, que dan cuenta que la demandada conocid
oportunamente la negociacién y obtuvo beneficios de la misma.

2. Me opongo a la pretension segunda o 5.2., en que se solicita se
declare la NULIDAD ABSOLUTA de la referida Compa Venta, ya que la



controversia planteada de supuesta SIMULACION, no encaja en los
términos del Art. 1740 del C. C., que regula los requisitos para
declarar NULO un CONTRATO, entre ellos la Compraventa, y
establece que la NULIDAD puede ser ABSOLUTA o RELATIVA, en éste
caso RELATIVA. Esta claro que la parte Vendedora no tenia sociedad
conyugal vigente, el acto fue voluntario, consciente y sin vicios; y
también tenia capacidad juridica de ejercicio de sus derechos (Art.
1502 C.C.); solo bajo el supuesto de ser incapaz, conforme lo
establece el Art. 1503 del C.C. y ante la falta de formalidades legales
del Art. 1740 del C. C. precitado, estariamos ante una nulidad
ABOSLUTA. Ademas, que se cumplan las formalidades de Ley, de
manera plenas (Art. 1849 C.C.), la vendedora era personas con
capacidad para disponer de sus bienes, segun el Art. 1851 C. C.

3. Lositem 5.3., 5.4, 5.5 y 5.6-1, no son pretensiones sino solicitudes,
como consecuencia de lo que disponga la sentencia y como Medida
Cautelar, razén por la que no me pronuncio de ella, pero si me
anticipo a sefialar que no va a existir merito para que se dispongan,
a excepcion de la Medida Cautelar.

4. Los item 5.6-2., y 5.7, no son pretensiones sino también solicitudes,
como consecuencia de lo que disponga en la sentencia, razén por la
gue no me pronuncio de ella, pero si me anticipo a sefalar que no va
a existir merito para que se dispongan.

EXCEPCIONES MERITO O FONDO

1. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR FALTA DE MERITO DE LA
SIMULACION PLANTEADA: Reitero aqui la sustentacion realizada al
pronunciarme de las pretension 1 y 2, a las cual me opuse, por
inexistencia de la SIMULACION, ya que me propongo demostrar que
se pago el precio pactado, mis representadas, como compradoras,
no eran insolventes como olimpicamente afirma la demandante y
ademads, tenian suficiente capacidad de pago, conforme fue
sustentado en la contestacion de los hechos precedentes, donde se
sustenta y demuestra que no solo pudieron comprar el inmueble,
sino también hacerle mejoras y reformas importantes. También se
disipa y disuelve el indicio de simulacidon, con la prueba sefialada y
anunciada en los puntos precedentes, que dan cuenta que la



demandada conocié oportunamente la negociacién y obtuvo
beneficios de la misma. Pido se le de aplicacion a la Jurisprudencia
de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidén Civil, contenida en
Sentencia SC 2215 de 2021.

2. PROPONGO TAMBIEN COMO EXCEPCION DE MERITO, LA
PRESCRPCION DE LA ACCION DE RESCISION, PRESCIPCION DE LA
LESION ENORME, DE ENRIQUECIMEINTO SIN CAUSA,
TIMIDAMENTE PLANTEADAS EN LA PRESENTE DEMANDA, con
fundamento en lo siguiente; La ESCRITURA PUBLICA # 1272 DEL 7
DE JULIO DEL 2018 DE LA NOTARIA SEPTIMA de Barranquilla,
celebrada entre las demandadas, TATIANA GUERRERO SEPULVEDA y
HEIDY GUERRERO SEPULVEDAY la sefiora MARITZA SEPULVEDA ROA,
fue registrada ante la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barranquilla, con ANOTACION: # 002 Fechada: 06—09- 2018.
Radicacion: 2018-040-6-23523, por lo que el requisito de publicidad
y oponibilidad del mencionado Acto, se cumplio a partir del dia 6 de
septiembre de 2018, conforme Jurisprudencia SC 279 de 15 de
febrero de 2021 de la Sala de Casacidn Civil de la Corte Suprema de
Justicia; ahora, si tenemos en cuenta que el Escrito de solicitud de
Conciliacion ante el CENTRO DE CONCILIACION, ARBITAJE Y
AMIGABLE COMPOSION de la FUNDACION LIBORIO MEJIA, tiene el 6
de diciembre de 2022, con el que aparentemente y de manera
precaria se prendio cumplir el Requisito de Procedibilidad, tenemos
que transcurrieron mas de 4 aios, entre uno y otro acto, tiempo mas
gue suficientes para que se produzcan efectos de PRESCRIPCION en
las acciones arriba referidas, con fundamento en los Arts.1299. 1, y
Art. 1954 del C. C.

PRUEBAS:

DOCUMETALES: Aportaré los documentos anunciados en la contestacion
de la demanda en el orden como fueron relacionados, para lo fines ahi
indicados.

Poder para actuar, Documentos que contienen los abonos a las cuotas de
la casa, hechos por mi mandante



TESTIMONIOS: De los senores: DAVID ENRIQUE ORTEGA SAYAS, con C.C.
No. 72.431.396, residente en la Cra 3D No. 49 B- 114 del Barrio Carrizal de
Barranquilla, celular wasap 3128186305, quien ejecuté el CONTRATO DE
OBRA CIVIL, fechado 30 de julio de 2018, suscrito entre HEIDY GUERRERO
SEPULVEDA, como CONTRATANTE y NAU ANTONIO ORTEGA SAYAS, como
CONTRATISTA, iniciado el 1 de agosto de 2018, para probar los hechos
relativos a este contrato y demds hechos relacionados cona la demanda,
contestaciéon y excepciones. Testimonio de LIVIA ESTHER REALES
VENENCIA, a quien se le pude ubicar en la Carrera 27 B No. 27 C-139 de
Soledad, celular 3112306863, email realeslivia@hotmail.com , con el
objeto de probar los hechos de la contestacion de la demanda vy
excepciones, especialmente sobre la capacidad econdmica de las
demandadas.

INTERROGATORIO DE PARTE: Que propondré a la Actora, CARMEN ALICIA
GUERRERO SEPULVEDA, en fecha y hora que su sefioria fije, sobre los
hechos de la demanda, contestacion y excepciones.

FUNDAMENTOS:

Estos fueron expuestos y citados en la presente contestacion de demanda
y excepciones.

ANEXOS:

Documentos indicados en la parte probatoria.

/
N ﬁ

C. C. No. 12’580.193 de El Banco Magd.
T. P. No. 36.808 del C. S. 3.



mailto:realeslivia@hotmail.com

Sefior
JUEZ 10 CIVIL MUNICIPAL-ORAL DE BARRANQU[LL A
Ciudad. .

REF: Proceso VERBAL declarativo con Radicacion No. 080014053010-2023-00161-00.
Demandante: CARMEN ALICIA GUERRERO SEPULVEDA. Demandadas: TATIANA
GUERRERO SEPULVEDA y HEIDY GUERRERO SEPULVEDA.

identificado con C. C. No. 12°580.193 de E] Banco Magdalena, portador delaT. P. No.’
36.808del C.S. J ., celular wasap 3126356993, email ososbal(aiyahoo.com, con Oficinas en

excepciones, nulidades, toda clase de Tecursos y acciones tendientes a gjercer nuestros
derechos de Defensa y Cantradiccion en 1a accion anotada.

Nuestro apoderado queda ampliamente facultado para ejercer nuestra representacion, en
especial para conciliar, transigir, recibir! sustituir, renunciar Y todo lo procedente en derecho.

Atentamente,

~liloane Coernesn -
TATIANA GUERRERO SEPULVEDA
C. C. No. 22.668.357 de B/quilla

H@Laaf Guerroo <.

HEIDY GUERRERO SEPULVEDA
C. CNo. 22.668.358 de B/quilla.

S
ol

C. C. No. 12’580.193 de El Banca Magd.
T. P. No. 36.808 del C. S. i

Atentame




NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BARRANQUIL L

DILIGENCIA DE PRESENTACION
PERSONAL Y-RECONOCIMIENTO

Autenticacion Biométrica
Decreto-Ley 019 de 2012 3
Ante  La(El) | Suscrita(o) ) Notaria(o) 2
Décima(o) del Circulo de.Barranguilla’ se
presento personalmente’

GUERRERO SEPULVEDA HEIDY

Identificado con-C.C.. 22668358
y._declard . que el contenida_del \|presenté
documento-“es cierto-y-que'fa | firma/ y
huella- que aqui—aparecen. san | suyas:
Autorizé-“eltratamiento—de-sus “datgs———
personales al ser-verificada_su- identidad——-
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-Registraduria’Nacional-del Estado/Civil.
Barranquilla,"2023-05-31 08:05:21
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www-notariaenlinea.com

Documento: hzy10
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UILLA | 7

NQTARnom(E)%&; 2
o %

{-Registraduria Nacional def Estado/Civil,

DILIGENCIA DE PRESENTACION
PERSONAL Y. RECONOCIMIENTO

Autenticacion Biometrica

Decreto-Ley 019 de 2012
Antg ~ La(en Suscrita(o) Notaria(o
Déclma(o) del Circulo 'de Barranqguilla, se
presento personalmente: X
GUERRERO, SEPULVEDA TATIANA
Identificado con Cic. 22668357
¥, declard. que ‘el. contenido del\ presente
documento. “es cierto y-que Ya pﬁrrna ¥
huella__k [Que__aqui-aparecen. son | SUyas;
Autorizs"~e|tratamiento ~de Sus “datds
personales al sar verificada-si: identidad
cotejando sus” hueilas—digitales vy 'datos:
Diograficos-contra a_base de Hatos dala

Barranquitla; 2023-05-31 080549,

‘“I/aﬁa/za? é'w/fw V)

— FIRMA DECTARANT & N
Verifique estos datos ingresarido a
www.notariaenlinea'com
Documento: hzytlw
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NOTARIO10(E) DEL CIRCULOBE-




(_ CONTRIBUYENTE

DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

BARRANQUILLA CAPITAL DE VIDA

GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS
Impuesto Predial Unificado

Distrito Especial, tndustrial y Port

Usuario : RFRANCO0-20190219: 10

RECIBO OFICIAL DE
23616¢

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

FECHA DE VENCIMIENTO
REFERENCIA CATASTRAL 01-06-00-00-0174-0902-9-00-00-0018 | DIRECCION PREDIO K 7 17E 54 VIVIENDA 1 - C.P.: NO DEF
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AREA DEL TERRENO(M2) 152 JAREA CONSTRUIDA (M2) 94 ’ MATRICULA INMOBILIARIA 040-40
DESTINO HABITACIONAL y ESTRATO 2 BAJO \ TARIFA  5.6/1000  |ULT.AVALUO
C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO
APELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
MARITZA SEPULVEDA ROA TIPO C NUMERO 000022338130
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Massy Energy Colombia S.A.S

CERTIFICACION LABORAL

MASSY

[
7 ENERGY

Nit:830090773-0 CRA
15 ANO 93 - 61
Ragotd, Colomhbia A A
253723 Tel: +57 (1)

621-2425

WWW. IASSV2NEergy.co

Por medio de la presente certificamos que la senora GUERRERO SEPULVEDA TATIANA, identificada con cédula de

ciudadania nimero 22,668,357 de Barranquilla, lzbora con nuestra Empresa desde el dia 20 de Junio de 2017, con un

contrato termino [ijo actualmente desempeiia el cargo de COMPRADOR.

Lz presente certificacién se expide a solicitud del interesado en Bogoti el dia 31 de Mayo de dos mil veintitres (2023).

Por Massy Energy Colombia S.A.S (anteriormente Wood Group PSN Colombia S.A.)

/

(o

COORDINADORA DE RECURSOS HUMANOS

Para confirmar las certificaciones comuniquese al teléfono que corresponda segtin la ciudad:

Chevron - Riohacha: Cel.
3174312262 Tel: (5)291138

DOW - Barranquilla:
Tel: (5)3729361

DOW - Cartagena:
Tek: (5)6688071

Puerto Boyaci - Mansarovar: Cel.

3203065008 - 35031 28649

Bogotd DC:
9114 - 3109

Tel: Resto del pais:

6212425 Opcitn
4




M massy
I\l ENERGY

MASSY ENERGY COLOMBIA SAS
NIT: 830090773 COMPROBANTE: 1

COMPROBANTE DE PAGO - DE BENEFICIOS

LOCALIDAD: 1BOGOTA FECHA: 2023-06-03
RHCOMPAG DEL MES DE JULIO DE 2018 HORA: 13:31:49
EMPLEADO: 22668357 GUERRERO SEPULVEDA TATIANA C. COSTOS: Mantenimiento - Proyectos
TIPO DE DOCUMENTOQ: Cedula De Ciudadania NUMERO DE DOCUMENTO : 22668357
SEXO: FEMENINO EDAD: 41 ANOS
SALARIO: COP833246.00 ENT. FINANCIERA: 7 BANCO BANCOLOMBIA SUCURSAL: ! UNICA
CARGO: 10104 1 DOCUMENTADOR TIPO CUENTA: AHORRO NUMERO CUENTA: 08177607071
ACTIVIDAD:
DESCUENTOS (DE LEY O
CONCEPTQ UNIDADES DEVENGOS AUTORIZADOS)  SALDO PRESTAMOS
1 SUELDO 30 DA 833,246.00
90 BONIFICACION SALARIAL 1 UNI 500,000.00
120 SUBSIDIO DE TRANSPORTE 30 DA 88.211.00
3010 APORTE SALUD (Asociacion Mutual Ser Empresa Solidaria 4 % 53,400.00
De Salus Ess)
3020 APORTE PENSION (Proteccion - Afp) 4 % 53.400.00
3023 APORTE FONDO SOLIDARIDAD (Proteccion - Afp) 1 % 0.00
3245 DESCUENTO FONDO DE EMPLEADOS 1 UNI 80,000.00
TOTALES: COP1.421,457.00 COP186,800.00

NETO A PAGAR: COP1,234,657.00
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_ELEVACION A ESCRITIJRA PUBLICA DEL_TRABA.IQ DE |

iICAECH W
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_PARTICION__Y ADJUDICACION DE LA SUCESION
_INTESTADADEL CAUSANTE GILBERTQ NUNEZ
—SALAZAR.
_QuE_uACE.EL.DDCIO-E! .. OSCAR OSPINO BANDERA ~
DIRECCION:- CARRERA 7 MuMERQ_ﬂ&ﬁA_/
| REFERENCIA 4
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mediante dicto fijado en un numhwwﬂm

de Septiembre del aric 2003, y vencido e tén

Articulo 3°. Numeral 3 GG‘MWDMMWM

Septiembre del afio 2003, vwam&mlmm_
programacion general de la Emisora el M—&QQ_SMMM
comunicacion a la D.|.A.N. fue enviada coﬂﬁﬂ‘élﬂﬂﬁgm&m_@umﬂiﬁ_

I; decir, cue se har cumplido todas las Qﬂﬂéﬂgﬁﬂﬂmammm@s_

902 de 1988 y 1729 de 1989 e .
presenie Escritura.- CUARTOQ:- Que el trabajo de Particién de bienes que se el

:L Escritura Publica es dej siguiente tenor:- = '/E A EN U N WEITE I L
NOTAF.IO PUBLICO DE BARRANQUILLA

;E S. Do----s..g!..-.--
; Yo OSCAR OSPINQ BANDERA. mavorgﬁ—ﬁﬂauecino_de_aaaanquua_amgam_

| —titulado e inscrito mmwmmmmw
__conla QMMMMMW%

.34 No.43-109 Ofncmﬁlideﬂa:mmummmmmw

22.338.130

irat

de los sefora ANA DO QRES NUNEZ RF—YF—‘Q con—C.C. No 22420450 de

L_Bazr_angmna MIR AM ESTHER NUNEZ DE MEJIA. _con C N0 22223684894 do

__Baﬂaucuu]a /‘H BERTQ NUNEZ REVYES con-C.CNo 7 436624 degamua_‘
IULIO CESAR NUNEZ REYES con C.C—No. 7.450.767 {"!P‘O ALEONSO NUNEZ

- REYES con C.CNo. 7.469.600¥e Bar FanquillaEDITH DEL CARMEN-NUREZ REYES

g
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“{. Barranquilla, para que alli se haga la correspondiente anotacion en el libro de

MMWMWWWM&L
-1__Civil de Defuncion que aporto - -/ = S

| SEGUNDQ:- Al causante le suceden coma HEREDEROS sus HIJQS ANA DOLORES

b.- En caso de que sea procedente, se cite y haga saber = |a

oficina de Cobranzas de la Administracion de Impuesos |

Nacionales, para los efectos legales a que haya iugar

(Decreto 2503 del 29 de Diciembre de 1987, en su articulo

c.- Que se comisione a la Superintendencia de Notaric y

Registro a través de la Oficina de registro. Seccional

d- Que para los efectos legales consiguientes, se tenga a la senora MARIT.ZA

SEPULVEDA ROA como CESIONARIA de los derechos herénciales que correspondian

a los sefiores ANA DOLORES NUNEZ REYES,'/MIRIAM ESTHER NUNEZ DE MEJIA 1

GILBERTO NUREZ REYESJULIO CESAR NUNEZ REYESCIRO ALFONSO NUNEZ

REYES,‘&)ITH DEL CARMEN NUNEZ REYES, ELIZABETH NORA NUNEZ REYES'/'Y

GRACIELA NUNEZ DE AMADOR"émo HEREDEROS del sefior GILBERTO NUNEZ

SALAZAR en su calidad de HIJOS, herencia ésta que se acepta con BENEFICIO DE
|NVENTAR|O--/---.-=.'--‘-’.‘.8======’

e - Se convalide cesion y transferencia del derecho herencial anterior. a favor de m

—

poderdante, sefiora MARITZA SEPULVEDA ROA, como mas adelante precisare -

HECHOS:-= .~ = u = = =

—_—

PRIMERO:- El causante, sefior GILBERTO NUNEZ SAIAZAR PADRE de [os

cedentes. fallecid el dia 08 de Diciembre de 1975 _en esta ciudad teniendo [Or |

120)...=.==3=8===8===== =

liquidacién de herencias (Decreto 903 Art. 3°. Numeral 2°. ), = = = = = = = = = /

| NUNEZ REYES. MIRIAM ESTHER NUREZ QF MEJIA_ Gl BERTO NUREZ REYES

| JULIO CESAR NUNEZ REYES CIRQ AIFONSO NUNEZ REYES EDITH DEL

| CARMEN NUNEZ REYES_FIIZARETH NORA NUNFZ REYES Y GRACIELA NUNEZ

caiali ¥ Lollo e A

sfideron-mediante CESICN g favor
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ROA, se convirti6 en CESIONARIA de los derechos herenciales de los sefiores ANA

' DOLORES NUNEZ REYES, MIRIAM ESTHER%NUNEZ DE MEJIA, GILBERTO NUNEZ

!

| REYES, JULIO CESAR NUNEZ REYES, CIRO ALFONSO NUNEZ REYES, EDITH

DEL CARMEN NUNEZ REYES, ELIZABETH NORA NUNEZ REYES Y GRACIELA

NUNEZ DE AMADOR, por lo tanto ocug(el lugar de éstps en la sucesién del causante,

sefior GILBERTO NUNEZ SALAZAR-Y . - N
M:=DIOS DE PRUEBA- = e - g
Acompario y pido como prueba los siguientes documentos:- = =

1 - PODER otorgado por la sefiora MARITZA SEPULVEDA ROA -

2.- Copia autenticada de los registros civiles de los sefiores ANA DOLORES NUNEZ

REYES, MIRIAM ESTHER NUNEZ DE MEJIA, GILBERTO NUNEZ REYES, JULIO

CESAR NUNEZ REYES, CIRO ALFONSO NUNEZ REYES, EDITH CEL CARMEN

NUNEZ REYES, ELIZABETH NORA NUNEZ REYES Y GRACIELA NUNEZ DE J

AMADOR .- = = = = = =

3.- Certificado de Tradicion del inmueble.- = = = =

4.- Registro civil de Defuncion del causante GILBERTO NUNEZ SALAZAR- == = =

' 5.- Escritura Publica No. 1119 de Abril 28 de 2003 de la Notaria Décima del circulo de

‘ Barranquilla, de venta de derechos herenciales.-m = =

6.- registro Civil de defuncion de ERNESTINA REYES DE NUNEZ, esposa del

causante.- - = = = = =

.

7.- Paz y Salvo del Impuesto predial del inmueble.- =

' NOTIFICACIONES:-= = = =

Mi poderdante como interesada en esta diligencia, recibe notificaciones en la Cra 7 No.

| 17E-54 de Barranquilla.- = = = = =

El suscrito, las recibe en mi oficina de abogado de la Calle 34 No. 43-109 Oficina 313

de esta ciudad, o en la Secretaria de su Despacho.-= = = =

RELACION DE BIENES :- = - =

I

De acuerdo a lo dispuesto en el @creto 902 del 10 de Mayo de 1988, Articulo 3°.

[Numeral 1° y en concordancia contus numerales 3 y 4 del Cédigo de Procedimiento

Civil Articulo 587, en nombre de la cesionaria, prevalida esta del derecho cedido por los

herederos prenombrados, manifiesto que el sefior GILBERTO NUNEZ SALAZAR. deié

los siguientes bienes propics, asi=2 = . % =

ACTIVOS:- = = = = =




T — B — ——

La casa de habitacion y el terreno en que esta construidd

situada en jurisdiccién de Barranquilla, en ia Carrerg

Numero 17E-54, con medidas y linderos especificadas asii

NORTE, 11.00 metros, con casa No 17E-59 de—la_Car.csna

»/

1 MJT
7 ///”///"‘H
und ' \

i “‘\ ““\‘«\.

paca g

7A.- SUR, 11.00 metros, con Carrera 7 - ORlENTF 20.00

TCICADE T
. DEL ATl NT H

metros con Casa No. 17E-44 de la Carrera 7.- OCCIDENTE

20.00 metros, con Casa No. 17E-64 de la Carrera 7 = —

_ adquirido mediante Escritura Publica No. 706 del 12 de Marzo de 1958 ante la Natar:

.

v
]
1]

Segunda de Barranquilla, con matricula Inmobiliaria No. 040-284462 de |4 Oficina g

Instrumentos: Publicos de Barranquilla- = = - = - - TS S e A

PASIMOS.- /= = = = = =mim o o = me e oL -

Procede a la particion y adjudicacién de los bienes de esta sucesion asi- ~ T T =

BIENES INVENTARIADOS:- = = = = == = = = = = - o = = o 2 o _ .

En el capitulo de relaciones de bienes, parte de activos indiqué y ahora sefalé lo-

siguiente:- PARTIDA UNICA:- La casa de habitacién y el terrenn en gque—esta

construida, si:uada en jurisdiccién de Barranquilla, en la Carrera 7 Numera 17E-54 cor

medidas y linderos especificadas, asi:- NORTE, 11.00 metros con caca No 17E 59

o
=

la Carrera 7A - SUR, 11.00 metros, con Carrera 7 - ORIENTE 2000 metros-con-Casa—

. S No. 17E-44 d la Carrera 7.- OCCIDENTE, 20.00 metros_con Casa No—47E-64-de—ta
: Carrera 7, adquirido mediante Escritura Publica No 706 del 12 de Marzo-de—$358—amte—
la Notaria Segunda de Barranquilla, con mammWWM—O@M%—

Oficina de Inst-umentos Publicos de Barranquilla - ,

El valor comercial de dicho inmueble lo s.eﬁalo_enJa_swﬂa-d&-DEZALSFEiFEM&{:eﬂﬁs——

QUINIENTOS MIL PESOS ($ 17'500.000.00) M %,/ ------------

ACTIVO LIQUIDO:- EL ACTIVO LIQUIDO memm’e-aﬁ—
Y SIETE MILLONES QUINIENT 500006 e
ASIGNATARIOS:- La Seno@—MARLIZA—SEEULVEDA—RGA—Gdenﬁﬁmamm—UE—

ciudadania No. 22.338.130 mmmwémndmhde-eegeﬁmm—é—ms—
derechos herenciales dm—sm—ANA—DOLORES—Neﬂez—W

ESTHER NUNEZ DE - ‘
REYES, CIRO ALF \ : S )

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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| ELIZABETH NORA NUNEZ REYES Y GRACIELA NUNEZ DE AMADOR, como hijos

| del causante GILBERTO NUNEZ SALAZAR, se convierte en asignataria ’inica de los

_hienas de la presente padicion. - = - - e

__DHTRIBUCION v ADJUDICACION:- HIJUELA UNICA:- Del haber de la Sucesion, se le

_asxgna__LMARITZA SEPULVEDA RON, identificada con C.C. No. 22 338.130 de
|_Barranquilla. en su_condicion de CESIONARIA del total de los derechos que

_correspondian a los herederos prenombrados, como hijuela unica, el total del ACTIVO

—LIQUIDO por yalor de DIEZ Y SIETE MILLCNES QUINIENTOS MIL PESOS ($

17’500 000 00) M.L.. para pagarselos se le adjudiza los bienes relacionados asi-- ==--<

_ELchho de dominio y posesorios sobre:- Una casa de habitacion y el terreno en que

esa construida, situada en jurisdiccion de Barranquilla, en la Carrera 7 Numero 17E-54,

{

i can medidas y linderos especificadas. &isi:- NORTE 11.00 metros, con casa No. 17E-59
__de la Carrera 7A.- SUR, 11.00 metros, con Carrera 7.- ORIENTE, 20.00 metros con

Casa No 17E-44 de la Carrera 7.- OCCIDENTE, 20.00 metros, con Casa Nc. 17E-64

__de la Carrera 7. adquirido mediante Escritura Publica No. 706 del 12 de Marzo de 1958,

__ante la Notaria Segunda de Barranquilla. con matricula Inmobiliaria No. 040-284462 de

__|a Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla y referencia catastral No. 01-06-

0174-0018-000 -

MANIEESTACION BAJQ JURAMENTC):- = - -

mtaeresgdos -



Leido y aprobado que fue el presente instrumento, se firma

por los que en él hemos intervenido previa del reg stro

correspondiente dentro de los 90 dias siguientes gue otorga

la Ley.- En caso de su no registro dentro de éste térriino

///
/// <R
/4/ "'al \\\\Q}\ss\‘

', ), /N' \‘\ W ‘\\\\ \\
///IJI ”\\\\/\\\;U

acarreara una sancion por extemporaneidad ---------=----—-----

Derechos Notariales $67 « 970/-00 me CFondo $ 264000 -

Superintendencia $ 2.640.00™-

__—' — - Ciem
uE Lc EC LIC mume

!
?_ﬁa
rp

Se protocoliza el siguiente comprobante fiscal:- Fe<z y
ro 0005953 expedido en g, rranguillez el dig 20

e mgrzo del =

2.003 y valido hasta Diciembre 21 del 2.003. Predioc numero 1

010601740018000, avaluo oficial ¢17.456.000.003 direccion 3

Cre. € = # 17g=54, gilberto muffez gglgzaTe = = = =

£l paz y sglvo de impuesto pfedi ]l ‘gnotado, se insertara en

las copias que de ls presente.escriturz se expidan en cuel =

- en e e e = o= - - - e e e e e e =y

quier tiempo. = =

6 en las Hojas de Papel Notarla Numeros:- W ¥ ©30=
~

& e -
56373 yk 05052855 yk 0505350 y yk J505351, = - = - = - - - -
velen. =g/borra=

Sobreborrzdog WRUBEN ANTONIO AFIZA FRTALYCH,

dog ®1.975%, si Vale./

El COMPARECIENTFE

C.C. 12580193 DE ElL BANCQO (MAGD )

TP No 36808DE_CS.J

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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24 \ \ m
\\%‘?\\\\..\l‘e"('.w;f,/////#‘ ESCRITURA PUBLICA NUMER(: SEISCIENTOS SESENTA
e
RN

i
i //'//

TI0gE0, (6 - e L L e L oo -- o -

Ty DE FECHA: Diciemtre 31 46 2007 =~ = = = ===
NS CLASES DE ACTOS: CONSTITUCION REGLAMENTO
///(»/.‘ \;i\ %

TN DE PROPIEDAD HORIZONTAL y COMPRAVENTA.
N NN
VBN it

@““l&\\.\@\‘\\\ DE: W;ARITZA SEPLH_’\;'E[)!% RG oL T T

AZ JAIME JOSE MALDOMNADO SALAS,—— -

a SUPERINTENDENCIA DE HOTARIADO V REGISTRO
' FORMATO DE CALIFICACION v
MATRICULA THMOBILIARIA HUMERO: 040264462/
REFERENCIA CATASTRAL: 01.06.0174.0018.000.

DIRECCION C UBRICACION: Carrera 7 nimero 17F =54, c——oemmmcomeeo ]
TIPO DE PREDIO: URBANG, —— oo

MUNICIPIO: VARRANQUILLA, Jipe i T e

NOTARIA DE ’_';GEIGEE\!: SEGUNDA DEL CIRCULC DE SOLEDAD — ATLANTICO.-

S‘BATURAS_EZE JURIDICA DEL ACTO: (0317) CONSTITUCION REGLAMENTQ
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. (0125) COMPRAVENTA. -
PERGONAS QUE TNTERVIENEN EN EL ACTO: DE: MARITZA SEPULVEDA
ROA. A: JATME JOSE MALDOMADO SALAS, ———— -

En el municipio de Soledad, Cabecera del Circulo Notarial del mismo nombre

IF

Departamento del Atlantico, Republica de Colombia, a los 4reinta ¥y uno = {31

dias del mes de diciembre - = ~de dos mil cinco { 2005}, en el despacho de 1

Motaria Segun{ia de Soledad, cuyo NOTARIO TITULAR es el doctor JUARN
BERNARDO AITAMAR SANTODOMINGO, se otorgd la presente escriturh

publica que se consigna en los siguientes términos: Comparerio con minuta ep

disquete: MAFRITZA SEPULVEDA ROA, mayor de edad, identificada con i

cedula de ciudadania nimero 22.238.130 expedida en Barranquilla, de estadg

civil viuda, quien actia en su propio nombre y representacion; y dijo;-———---
—— Frimera: Que por medio de este piblico instrumento viene a elevar ¢
‘ Reglamento Propiedad Horizontal de la Unidad Residenciai “MARVI®
_ Propiedad Horizental de acuerdo con o establerido en Ia Ley 675 del 03 dp
- __agosio de 2,001, gue dice asi:

ja

| __CAPITWIO §_ARTICUIO 1. MEMORIA DESCRIPTIVA: L Unida{i

(=
(=
E
=
<)




- Propieda Horizon

 Eamanquiilz e g Carrera 4 namerp i7E-54,

tal, ubicada an la ciudad de

€5 una edificacion Compuests

dos V) viviendas de pna 101} planta; I3

Y38, COCina,

| VIVienda ¥ 7 consts de sala, comedor, una {01)
- Cdiade are v paiio Iy Jener,

s
- HoriFronig ¢ €503 Conformad

i

0035 =0

un {01} bafo, taja de aire y patio; ia

2 Unidad Hesidencigl "MARYI™ - Propiedad
8 por dos {02} viviendas en ung

anexidades propias para of buen funcionamiento de

vivienda # 1 consta de sala-

aicoba, tocina, un {01) bario,

(01) planta con

la copropiedad,

- Ademas de a5 anteriores carac
- esfa T’ esarroliada en un secior

Barranguilla,

Que cuenta con todog jog servicios

ACCER0 Pavimentadas, aiz:ant:.%riﬂado, acueducto, re

telelonicas, asi mismo la edificacion ¢

/

e

ViCios, Estag Caracteristicag arquitectonicas y d

teristicag arquitectdnicas, ia unidad residenciz

de Categoria Residencial dentrg de ia ciudad de

uenta con redes internas bara recibir esio

€ SehviCios s complementan

piblicos taleg como: Vias de

des eléctricas, redeg degasy

s

=t _—
—— N i : - :
on ios E?BHOS BIQLSI[EEU}!NCQS = l:it'OEQCOkZEHE’E conun

tamente con = Contenido

- de esta memoria aescnptwa_,mn la

division de i3 bropiedad v ia reglamentacidn

respectiva, ———— Tt AR

ELPECIFICACIONES GENERALFS pE CONSTRUCCION- Cim

ientos: Sop en

toncreto reforzado, con forma

ado por columnas ¥ Zapatas en concreto de 3.000

P.5.L, debidamente amarradas mediante vigas de 3

&

marre en toncreto reforzado

s

e 3000 ps, Sobrecimiento; en ladrilio comin

. Muros: son en bloque de

arcilla. Acabadog: Panete puij

do. Enchapes: Cerdmica nacional de primera clase,

Pisos: E

n Céramica. Pisog Bano: Ceramica 12 x 20 ¢

m=. Yentaneria: Madera,

Fuettas: Madera, Cubierty: en ashesto cemento

del tipo ondulade, Cielo raso:

Lamina plana de asbesto o

mento. Aparatog Sanitarios: Del tipo hacional,

Tuberias: Las tuberiag de aguas neg

ras ¥ potables son ep Mmaterial pv.c, ¥y

tuberia de 438 en cobre, cadz Una con sus respectiv

28 especificariones tecnicas

segin el casg, PAEAGRAE}): La Upidad

Residencial ser3 enfregada 3 los

futurog Propietarios en ef estadn actual

e que se encuentra,

CAPITULO 11 ARTICUIO 2: LOCALIZACION- E

| inmueble 3 cual se hare

referencia sometido al régimen de propiedad hotizon

en {a ciudad de Barranquilia e

i2 en |2 Carrera { niémerg 176-54 identificado con

tal, =2 encyentra localizadg

la Matricula Inmobilj

aria niimero 846-2844962 Y ia referg

Wi -~ - e




catastral 01.06.0174.0018.000. —
A%RTIC!JLB 3: HOMBRE: £] inmueble 3l cual se refiern

el presente documento se denominara Unidad = = =

[\\ ,
‘./.\‘ @:\’\tbr I/

/ i

\\ Wiz

NN :\e\\\\vw;w /,
\\;E\\\‘\\ N Col 7%
///

i

I'Cl

Residencial: "MARVI” - Propiedad Horizonial, - -

nombre que no podra ser cambiado al menos que g = =

decidan los copropietarios y solo se podia realizar dicho

cambio, mediante las normas establecidas para elic en

la LEY 675 dei #3 de agosto de 2001, reglamentario de I3 propiedad

horizontal, el s:L:aE se determinara mas adelante, ———- -

ARTICULO 4. DISTRIBUCION O DIVISION DE 1A UHIDAD

RESIDEHCIAL: La Unidad Residencial "MARYI”™ - Propiedad Horizonial,

esta conformada por DOS (02) VIVIENDAS UMA {01) PLANTA, con I3

siguiente distribucion: : - s -

F o=l

- VIVIFHNDA # Ii'L: consta de salacomedor, cuatro {04) alcobas, coc ina, un {01)

bano, caja de aire ¥ patio; con un area privada construida 93.76 M2 v un Area

privada sin construir de 36.96 M2, para un area total privada de 130.72 M2, -

YIVIEMDA # 2: consta de sala, comedor, una {01) alcoba, cocina, un {01)

bano, caja de zire y patio; con un area privada construida de F2.96 M2 v un

area privada sh‘{. construir de 15.58 M2, para un total de area privada de 58.44

L I — e

ZOMA COMUR: Antejardin, area de acceso a la unidad residenc ial, con un ares

de 30.80 M2, - S

ARTICULO 5: 'EﬁREﬁS DE LA UNIDAD RESIDENCIAL: -

DESCRIPCION. AREA PRIVADA M2 COHST. SIN CONST. A COmMuUn

VIVIENDA 7 1: 43.76 36.90

VIVIENDA & o -‘ 42.50 15.58

ZOHA COMUMN: ANTEJARDIN:

39.80

TOTAL DE LA ?iiﬂi_}ﬁﬁ: 136.66 32.54 J0.80

ARFA DEL LOTE: , 220.00

AREA OCUPADA: j 136.66

ARFA LIBRE: 23.34

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA El LISLIARIA

K1) SEGUKDE
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[ ARTICULO 6: BIEHNES DE DOMINIO COMUN: Son bienes del dominio

inalienable de s copropietarios ¥ de la unidad residen al los siguientes: £

ferreno, | Cimientos, las estructuras con sus murog dﬂ.’:mﬁog, la cubierta, la

fachadaf las instalaciones tenerales e internasz de alcantarillado, acueducto,

energia, gas vy teléfono. £ derecho de cada propietarioc sobre los bienes

tomunes sera proporcicnal ai valor de su propiedad taf tomo o establece el
ARTICULG 26 DE LA LEY n7"§ DEL 2001,

| ARTICULO 7. PLANOS Y MEMORIAS: Los plancs de la unidad residencial v

fa memoria descriptiva haren parte integral con esta division de ia propiedad,

para todos los efectos relacionados con i3 determinacion dej inmueble en lo que

respecta a sus Areas priv adas, comunes y es pecificaciones de construccion,

CAPITUIO JIrL REGLAMENTO DE 1A ADMINISTRACION DE 1a

PROPIEDAD, ARTICULO n. DETERMINACION DEL INMUEBLE: £

inmueble scbre o cuaj versa esta division de |3 propiedad ho orizontal, =e

encuentra localizado en Carrera 7 namern I7E-54 de la ciudad de

; Barranquilla, identificado ¢ con la Matricula Inmobiliaria numero 640-284463 yla

teferencia catastral 01, 06.0174.0018.000, ruyab medidas y linderos scn:

fiorie: mide 11.00 metros ¥ linda con lote vecing, Sur: mide 11.00 metrog ¥

finda con la carrera 7, Oriente: mide 20,00 metros ¥ finda con lote vering,

i:u:x:mpgz ia: mide 20.00 metrog ¥ linda con lote vering,

ARTICULO 9, EFECTOS: | ag disposiciones de este reglamento tendran fuerza

obligatoria tanto para los actuales propietarios del inmueble, como para jos

futuros adquirientes 2 cualiuier titulo; asi también para los arrendatarios y

N demas personas 3 quien sus propietarios concedan ef Hs0 ¥ goce de su ynidad

privada, Este reglamento e entiende de derecho incorporado en todo arto o

contrato que implique i3 fransferencia de dominio o ia constitucion de cualquier T

ofro derecho real, o 3 I3 enheqa de la mera tenencia de cualquiera de jas

unidades privadas en la ¢ ue se divide e inmuehie,

ARTICULO 16. REGIMEN LEGAL: Para todos log efectos legales egte

675 DEL 63 DE AGOSTO DE 2008 woece
{ ARTICULO 11. HOMBRE: [ inmueble al cual =

L reglamento se denominars Unidad Residencial "MARVI™ — Propiedad - - - - J

reglamento de administracicn de 1a propiedad horizontal =€ reqird por la LFY

refiere el prasente




|

\\\\:\i\\\‘e\\“&'ﬁ"’”/f | Horizental, nombre que no podra ser cambiado a = =
S\l

SN\l chned i e L el
N < menos que lo decidan sus copropietarios y solo se podra

realizar mediante el procedimiento contemplado en & —

presente reglamento.

ARTICULO 12 . PROPIETARIO DEL THMUEBIE: & +

3 RS
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i

inmueble al cual se refiere el presente regiamento es de

J

propiedad de la sefiora MARITZA SCPULVEDRA ROA,

identificada con Ia cédula de ciudadania namero 22.338.130 de Barranquillz,

quien lo adquitio por adjudicacion en sucesion del sefior GILBERTOD NUNEZ

SALAZAR, segin esaritura publica nimero 2852 del 11 de noviembre de 2002

otorgada en la Notaria Décima {102.) del Circulo de Barranguilla, inscrita en el

folio de la Matricula Inmobiliaria nimero 046-284462 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Pablicos de Rarranquilla; constitucion del reglamento de

propiedad horizontal autorizado mediante resolucion 213 del 17 de junio de

2005, copia de la cual presenta para que se protocolice con este instrumento

junto con sus :;:Qr'respandientes plancs aprobados bajo radicacion RO-008 de

2035 por la Curaduria Urbana §i° 1 de Barranquiiia. -

ARTICHILO 1. DESTINACION Y US0O: Las unidades privadas solo sd

destinaran para uso habitacional. Cumplide lo anterior, su usc no debs

perturbar ia tranquilidad de los demas copropietarios ni la del inmueble en si, —

ARTICUILO 14: BIENES PRIVADOS ¥V BIEHES COMUMES: £ inmueble =4

divide en bienes privados y bienes comunes tal como aparece en el proyecto de

division de la propiedad. Cada propietatio sera dueno exdusivo de su vivienda ¢

apartamenito y comunero de los bienes afectados al use comin fal comd

aparece indicado en los planos, ——- - —- -]

ARTICULO 15 BIEHES COMUIIES: Son bienes comunes de dominig

inalienable o irdivisibles de los copropietarios de la unidad residencial todag

aquellas areaz que contienen el proyecto, necesarias para la existencia

F

sequridad y conservacién de ia unidad residencial y los que permitan a todos ¥

cada uno de lox copropietarios, el uso y goce de su unidad privada tales como

el terreno, los cimientos, las estructuras, las cubiertas, las fachadas, las

o

escaleras, los accesos a la unidad residencial. Las instalaciones generales ¢

internas del alcantariliado, energia, acueducto, gas v teléfono. -

FSTEF PAPFI NO TIENE COSTNO DADRA E1 1ICIIADIA




- ARTICULO 16: BIENES DE DOMINIO PRIVADD EXCLUSIVO: Son

Dienes de dc&m:mc:

ptivadoe o exclusivo, lps espacios complementarios
- delimitados como tales,

‘“-- 3 - . o2
esten comprendidos dentro de sus limites ¥ dominio de

con los elementos arquitectonicos e instalaciones

vivienda con sus consiguientes areas y elementos; i3

uperficie encerrada

| i e j: : ci - H
dentro de sus lineas que unen los puntos que ze relacionan al describir cada

 uno

de ellos; el revestimiento que cubre el piso v en general los bienes v

accesorios colocados dentro del volumen formado por la superficie del terho

que los cubre y [ag lineas v muros que circundan el perimetro Citado; se

1HVLON )
O, gweny @ uenp
S 30
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obujuopolue

r s + 5 BEE. § -
CAPITHIO 1V ARTICH O 17 RESCRIPCION v DELIMITACION: 1os

excepiisan las columnas, losas, ¥ muros divisorios, los cuales tendran caracter

munes, T e e e B e

bienes de dominio exclusivo de la Unidad Hesidencial "MaRvT” - Prapiedad

Hﬁrimsﬂai se determinan a confinuacion nor sy

On o Us0, ubicacién, nomenciatura

inferna, areas, finderog ¥ dependencias de acuerdo a oz planos que forman

_‘%‘“\;\ﬁ_ . K "
VIVIENDA = 1- {Las medidas correspondientes so encuentran en &} plane de

conversion en propiedad horizonial respective que se protocolizara con este

documento). Esta area es destinada para funcionar como habitacidn familiar ¥

consta de sala-comedor, cuatro {04) alcobas, ¢

ocina, un {01) bafio, caja de airs
Y pafio; con un area privada construida 93,76 M3 ¥ un area privada sin

construir de 36.96 M2, para un Area tota) privada de 130.72 M2, Alfura

fthre: 7 30 meires, Modig

2s ¥ linderos: fiorte: mide 7.60 metrog ¥ linda

con lote vering, Gy mide 1 7.60 metros ¥ linda con fa carrera 7. Orisnte: mide

17.20 metroz ¥ linda con lote vecing, Gecidente: mide 1

con lote vedino, HADIR: linds con el terreno n

7.20 metros v linda

atural v ia cimentacion donde e
levanta ia edificacion. CEMIT- linda con 13 cubierta

de esta misma vivienda, —--

VIVIENDA = 2- {Las medidas correspondientes se encyeniran en el plano de

conversion en propiedad horizontal respeclivo que se protocolizars on esta

documento). Esta area es destinads bara funcionar como habitacién familiar ¥

consta de saia, comedor, una {01) alcoba, ¢

ocing, un {01) baiic, caja de aire ¥

patio; con un Area privada construida de 42.98 M2 y
construir de 15.58% M2, para un total

un area privada sin

de area priy

ada de 58.48 M7, Altura
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iibre: 2.30 metros. Me

¥las y linderos: Tiorte: - i
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mide 3.40 metros ¥ linda con Tote vedno, Sur- MIde e

\ W ’
&: \\\\\
N » /
W
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.40 metros v finda con la carrera 7, Urienfe: mide = =

st

’//

17.20 metros v linda con I3 vivienda # 2, Occidenta: =

(,,7/
W

O
/ OT
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levanta Ia edificacion. CENIT-

esta misma viviznda o apartamento, - -

e T

mide 17.20 metros ¥ linda con lote vecing, HADIR: -« ~

‘ linda con

el terrenc natmal ¥ la cimentacidn donde se -

linda con 13 cubieria del

ARTICULO 18,

e —

efecto

COHTRIBUCION A LA PROPIEDAD HORIZONTAL: b

n

de determinar la proporcion de jos

derechos de cada ung d

L‘D
EJ:M

propietarios, sobre los bienes tomunes para determinar |a parte porcentual con

la que cada uno de aliog ha de contribuir a los gastos ¥ expensas comunes de |

propiedad v e gnamero de votos que le corresponde a ia Asamblea General da

Propietarios, SE'; indica a3 ¢ ontinuacion los porcentajes los cuales de detarminan
de acuerdo ron:@! area privada de cada unidad asi: -- - —
ﬁEﬁCREPCIGﬁ,

AREA PRIVADA CONST, AREA P. 5IH CONST. TOTAL PORCEHTAJE

M2 M2 M2 %

VIVIENDA # 12 93.76 36.96 130.72 69 G645
VIVIENDA # 2@ 42.00 15.58 58.48 30.91
TOTAL Ui‘iiﬁéﬁ: 136.66 52.54 189.20 166,460

ARTICUHIO 1o, REPARACIONES: Cada propietario se obliga a ejecutar de

1

inmediato, en I3 vivienda de sy propiedad, las reparaciones Cuya omision pueda)

Qcasionar perjucie a la propiedad coman o a las demas propiedades privativas y

respondera por los danoa irrogados por tal omision, Para modificaciones a sys
apartamentos, ios

propietarios deben flenar los siguientes requisitos 1) Ohtener

previa auiotizacion

L

de una Curaduria Urbana, si 1a naturaleza de la ohra v I3

normas aplicables

io exigen. 2) Que la chra proyectada no comprometa

seguridad y solidez del edificio ni afecte la salubridad 2 log BEIViCios comunes ¢
S ki ot L

pa—

las fachadas del misme. 3) Solicitar previa auforizacion escrita de |

Opropietarios, En caso de reparaciones necesarias en los bienes comunes o

£
E
<
©
g
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[ inminente peligro de ruina def inmueble ¢ grave amenaza para la seguridad de

ios moradores del inmueble, se deberad proceder 3 84 inmediata realizacion, —

| ARTICULO 20, MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Parg

- introducir modificaciones en las viviendas o unidades privadas eg necesario

- cumplir con los siquientes requisitos, 1) Que ia obra proyectada no comprometa

la seguridad, solidez ¥ saiuhr'idad de la edificacicn, qQue no afecte los servicios

comunes, ni altere las far h;ada*-, de la unidad. 2) Que &l propietario tenga ia

previa autorizacion escrita de los demas copropietarios, quienes podran negaria

si la obra contraviene losg requisitos anteriores, 3) Que af propietario obtenga de

la Curaduria Urbana Ia corre 5 ondiente licendia, si elia fuere necesania. -—--—--——

CAPITULO V. ARTICULO 21: DERECHD DE 105 PRODIETARIOS- Son

derechos de ios propietarios. 1) Poseer, usar y disfrutar con piena autonomia st

unidad privada de acuerdo con la ley ¥ este Reglamento; pero dentro de las

s

limitaciones aqui mismo expresadas, 2) Enajenar, gravar, dar en anticrisis ¢

arrendamiento sy unidad privada conjuntamente con su derecho sohre los

él
&
3

bienes comunes, sin necesic dad del consentimiento de jog demas propietarios. 2 }

servirse a sy arbitrario de s héenes tomunes, siempre que o haga segin el

destino ordinario de los MISMos ¥ sin perjuicio del uso legitimo de los demas

propietarios o Causahabientes, 4) Hecutar pOr su cuenta las obras y artos

urgentes que exijan ia conservacion, reparacion ¥ administrac cicn del edificio,

cuande no fo haga opottunamente gl administrador, y exigir e reintegro de ias

Custas que correspondan a los obros dueifios en los gastos comprobados,

pudiendo levario 0 glecutivamente de acuerdo con I2s. leyes pertinentes, | 5} Pedir

o 3

al juez o autoridades policivas competentes, fa imposicién de lag sancione

lfJ

LB

multas de que trata Ia LD! 675 DEl 3 DE AGOSTO DE 2001 v a

«s:wn':irmnpa que ia mc&dmgmﬂn adxr;onpn o reqiﬂmentun a los propietarios,

arrendatarios o usuarios de. 1as unidades privadaz que violen las disposiciones

de este reglamento asi como tambien las demas normas que rigen la propiedad

hozonted, —ooo o de

ﬁﬁ“ﬁfhlﬁ 22: DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS: Son deberes de los

copropiefarios los siguientes: 1) No enajenar o conceder el uso de la unidad

privada para usos ¥ fines distintos a los que autoriza este reglamento, 2} No

obstruir de ninguna forma, lzs instalaciones de € servicios, las escaleras, hall, - - |




locomocion ¥ en general dificultar el acceso o paso por
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NG ellos. 3) Deberan comunicar todo caso de enfermedad

infecciosa o contagiosa y desinfectar su unidad privada

7

N X

i
Linveryr VNN,
VRN
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Wy

conforme a las exigencias de las autoridades de higiene.

4}, Ejecutar oportunamente las reparaciones de unidad

PA

privada de acuerdo con sus caracteristicas iniciales 5.

Mantener al dia las contribuciones ¥ cuotas que le comrespondan para E

£

reparacion de los bienes comunes, seguros ¥ mejoras voluntatias aprobadas por

los propietarios. 6.) En caso de venta o de transferencia de dominio, cada

propietario se cbliga a comunicar el nombre y domicilio del nuevo adquiriente; 3

exigir al nuevo propietatio que la escrityra respectiva exprese su conformidad

con este reglamento y eventuales modificaciones posteriores. 7.) No haces

excavaciones ¢ perforaciones en los techos, pisos o paredes comunes, n

introducir ijeitc&s pesados, explosivos inflamables o corrosivos o ejecutal 5 i
cualguier acfo s%.;ue atente contra la salubridad,, solidez y sequridad del edificio ;,J, _v
PARAGRAFD: De conformidad con el Articulo 18 Numeral 3ro. de la iey 67% %
del 02 de agosto de 2001, al propietario del (ltimo piso le esta prohibido eleval

nuevos pisos ¢ realizar construcciones sin el consentimiento de los demayd

copropietarios, Asimismo, al propietario de la planta baja o subsuelo fe esty

prohibido hacer obras que perjudiquen a solidez de Ia construccién tales comat

Excavaciones, sotanos, efc, B.) Mo modificar las fachadas del edificio, no colgar

ropas, alfombras, letreros, avisos, carteles ¥ obtros elementos similares en las

paredes exterras, puertas, ventanas o areas de uso comdn, salvo placas ¢

avisos que indi.iquen la profesion o nombre del propietaric o del usuario. 9,) N

instalar maquinas, aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o sonidog

estridentes que incomoden a los demas copropietarios o que causen dafios ¢

interfieran los servicios del edificio. 10.) No mantener animales que molesten &

los vedinos, 11) Mo sacudir alfombras, ropas, etc., en las ventanas o escalerag

del edificio, ni arrojar basuras u objetos a los bienes de la propiedad comin o &

i

las vias publicas. 12.} Velar por el buen funcionamiento de los aparatos &

instalaciones de su unidad., 13.) Cada propietaric de unidad privada ser

sclidariamente responsable con las personas a quienes cede el uso de la unida

[
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i.

—a cualquier titule con sus actos g omisiones, en especial por las multas que 5

i

impongan al usuaric por fa violacion de las leves o de este reglamento, va gue

)
8]

U= normas obligan no solamente propietario sino a las personas que con &l

L

conviven © que a su nombre ocupan 13 respectiva unidad privada. 14} Para

praclicar cualquier trasteo o mudanza se deberd pactar expresamente que el

inquilino u ocupante a ¢ uammer titule, conoce ¥ = obiiga a respetar y cumplir

CAPITULO VI: DF LA ASAMBIEA GEMERAL. ARTICUIO 23

INTEGRACIOHN V ALCANCE DE 5US DECISIONES: L3 asamblea general la

constituiran ios propietarios de los bienes privados, o sus representantes

delegados, reunidos con el quorum y tas condiciones previstas en esta ley ¥ en

el reglamento de propiedad hotizontal, Todos los propietarios de bienes

privados que integran la unidad o conjunto tendran derecho a participar en sus

deliberaciones ¥y a votar en ella. B voto de cada propietario equivaldra al

porcentaje del coeficiente de copropiedad del respective bien privado. Las

YORODIE AP

decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son

de obligatotio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los

ausentes y disidentes, para el administrador ¥ demas odrganos, v en o

pertinente para los usuarios ¥ ocupantes del edificio o unidad residencial, ———

ARTICULO 24: HATURAIEZA V FUNCIONES: La Asamblea General de

propiefarios es el drgano de direccidn de ia persona juridica que surge pot

mandafo de esta Ley. - ML

ARTICULO 25, REUMIONES: 12 Asamblea General se reunira ordinariamente

por lo menos una vez al ano, en la fecha sefialada en el regiamento de

propiedad horizontal v, en silencio de este, dentro de los hes {3) meses

,_ —T _T___

siguientes al vencimiento de. cada periodo presupuestal: con el fin de ex CAMinar

la situacion general de i3 persona juridica, efectuar los nombramientes cuva

eleccion le corresponda, considerar ¥ aprobar las cuentas dal dltimo ejercicio y

presupuesto def siguiente afo.

ARTICULO 26. REUNIONES POR DERECHO PROPIO: Si no fuere

convocada fa asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho propio &

primer dia habil del cuarte mes siguiente al vencimiento de cada periodo

presupuestal, e — - s
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ARTICUL0 27. QUORUM v MAYORIAS: Con - ~ -

excepcion de Jos casos en que la ley o el reglamento de

\N\ ('W, /
h"” ///

\ \\\\»\\\h ,,,/um///
‘o

propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria = —

superior ¥ de las reuniones de |a segunda convocatoriz

previstas en el articulo 41 de |3 ley 675 del 03 de agosto
de 2001, ia Asambiea General sesionara con un Namero ’
plural los propietarics  de unidades privadas qua

presenten por lo mencs, mas de I3 mitad de log coeficientes de propiedad, y

//, e &
/// ////JZ;/’/' \\\\\:\\\\\ \\
v/, \\ N
Gl a*w\\\\ N

fomara decisiones con el voto favorable de Ia mitad mas uno de los coeficiented

de propiedad representadog en ia respectiva sesion. -

ARTICULO 28. DECISIONES {JUE EXIGEN MAVORIA CALIFICADA: Comg

norma general, las sigujentes decisiones requenran  mavoris

ﬁ..'-.

excepcion a

calificada, 1) Cam‘nk}s que afecten la destinacidn de bienes comunes «
impliquen una aena;bs‘—' disminucion en uso ¥ goce. 2). Asignacion de un hier
comun al uso y goce exclusivo de un determinado b ien privado, cuando asi iq
haya [aﬂc: Un copropietario.2). Reformar log estatutos ¥ reglamentoz
Desafectacion de un bien comiin no esencial, 5).Reconstruccion del edificio g
| esta ﬂe'-tnudo en un 75%. &) Lguidacion ¥ disolucion, 7) Adquisicicn d

inmuebles para el edificio o conjunto, - -

ARTICULO 29, ACTAS: |as decisiones de la Asamblea se haran constar eff

oo

actas firmadas por &l presidente y el secretario de Ia misma, en las cuales

debera indicame si es ordinaria o extraordinaria, ademas Ia forma de |3

convocatoria, orden del dia, nombre ¥ calidad de los asistentes, su unidad

privada v sy respectivo coeficiente v los votos emitidos en cada caso. 5i I3

Asamblea decide encargar personas para verificar la- redaccion del acta, las

personas en ramadas deberan hacerlo dentro del fermine que establezca o

reglamento y en sy defecto, dentro de Jog veinte 20 dias habiles siquientes 4

a fecha de Ia respectiva reumion, ——-—________
CAPITULO VIL DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO. ARTICULO 36;

L I ——
' HATURAIFZA DRI ADMINISTRADOR: |5 fepresentacion Legal de |a persona

Juridica y Administracion del edificia corresponde a yn administrador, designadg

por fa Asambles general de propietariog, oo !

ARTICHHLO 31. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: |» ﬁdmimgtrafij'sj;

/

antodominge
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- imediata del edificio o corjunto estard a cargo del administrador, que tiene

faruitades de 8JeCucion, conservacion, rep presentacion y recaudo. Las funciones

=
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¥g}
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o

n en e articule 51 de 2 ley 675 del 3 de agosio de

ﬁﬂ}.——-~—

ARTICUIO 32, a .,ﬁi‘hﬁimzﬁﬁﬂﬁﬁ PROVISIONAL. Para los efectos del

articule 52 de In oy 655 del 3 de agosie de 2081, Fjercerd romo

“administrador provizional de Iz Unidad Residencial "pMav™ - Propicdad

Horizoatal, los sefores MARITZA SEPULVEDA ROA ¥ JAIME JOSE MALDONADG

ALAS, identificados con las cedulas de ciudadania nimeros 22,338,130 ¢

H.769.362, respectivamente; quienes podran contratar con un tercero dicha

gestion.- -

ARTICUIO 33.En o previsio por este reglamento se re edira por lo contemplado

Cen I3 LEY &75 DEL 03 DE &hﬂb;D DE 2001 y los Decretos Reglamentarios
kgg;
7 % respectives que e adicionen. T T TR T et i L
! gp esente nuevamente en este arto: MARITZA SEPLVEDA ROA, mayor de
= -
O
b

il

adad, :Hpni]nraﬂs con la cédula de ciudadania numers 22,238 130 expedida en

|
|

uqnammﬂa de estado ciyil '*!Udaf Quien obra en su propio na: nhre ¥y dijo; -

HﬁEE@ERQ: Que transfiere a titulo de compraventa pura v bzmpia a favor de

é%lhE JOSE MAILDOMADD SALAS, e derecho de dominio ¥ 1a posesion que

henp ¥ ejerce sobre el siguiente bien inmueble urbangt -

‘:ﬂ*ﬂEﬂﬁé # 2: Esta area es destinada para funcionar como habitacion familiar

¥ consta de =3 4, comedor, una {01) alcoba, cocina, un {01} baiig, caja de aire ¥

;:aati@; fon un area privada construida de 42,96 M2 v un jrea privada sin

construir de 15.58 M2, para un tota| de area privada de 58 48 M2, Altura

fibre: 2,40 meiros, Medidas ¥ linderos: Horte: mide 2,40 metros v linda

con lote vedino. Sur: mide 3.40 mefros ¥ linda con la carrera 7. Oriente: mide

17.20 metros v linda con ia vivienda # 2. Occidente: mide 17.20 metros v linda

£on fote vecino, HADIR: linda con el terrenc natural v la cimentacion donde ze

levanta la edificacién, CEMIT: finda cop 13 rubierta de esta misma vivienda o

L apartameanto. ———-————— e -

| PARAGRAFO: No obstante fa cabida v linderos « correspondientes, el objeto de

esta venta es de cuerpo rierto & inc luye todas las mejoras presentes vy futuras,

anexidades, usos costumbres, y I35 servidumbres que - - - -~ .. __________ ]
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venta del inmueble que por este inshrumento &6 — = =

transfiere, asciende a la cantidad de OCHG MILIOHNES

DE PESOS MONEDA LEGAL ($2.000.000,00) que ol
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vendedor deciara haber recibido a sy ENEg = = = = =

5

satisfaccion, de manos del comprador,———

TERCERG: TRADICION: Declara el vendedor que adquirié el inmueble objetq

del presente contrato seqin consta en la escritura publica nimero 23852 dal 11

de noviembre de 20032 suscrita en la Notaria Décima de Barranquilla, inscrita en

la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Barranquilla, en o folic dg

L matricula inmohiliaria ndmero 040- 284462, en relacion con la constitucion de

reglamento de propiedad horizontal que hace mediante este instrumento.—-—

CUHARTO: LINSIT&EI@H Al DOMINIO: Declara el vendedor que el inmuehid

objeto de esta) venta, no lo ha enajenado por acto anterior al presente ¥ Id

garantiza libre en la actualidad de toda clases de gravamenes principales ¢

accesorios de dominio de hipotecas, afectacicn a vivienda familiar, embargos

demandas civiles, pleitos pendientes, censos, arrendamientos por escriturs

publica, condiciones resolutorizs o limitaciones de dominic, usufructo, tso

habitacion, cor diciones suspensivas, anticresis, movilizacion de la propiedad

raiz; a excepcién de las limitaciones inherentes al régimen de la propiedad

horizontal; v er general de todo gravamen,

QUINTO: PAZ YV SALVO YV SANEAMIENTO: Declara igualmente el vendedot

que &l inmueble que se transfiere en venia por este contrato esta a paz ¥ salvo

F

| en espedal libre de tasas, impuestos, valorizaciones. ¥ contribuciones ;rCJF'

servicios municipales; perc en todo caso, el vendedor se obfiga a salir 4l

salieamiento por eviccion ¥ a responder por cualquier gravamen y accion que

resultare contra el derecho que transfiere ¥y ademas respondera por cualquiar

vicio redhibitorio u cculto del bien vendido. En ¢l evento que por aigin motivp

ho se hubiere cancelado alguno de los conceptos, estos correran por cuenth

del vendedor | siempre que. sy liquidacion sea anterior a la fecha dé

oforgamiento de este instrumento. - R -

PARAGRAFD: Seran de cargo del comprador todos los st
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contribuciones, valorizaciones, tasas, derechos v reajustes de caracter nacional,

departamental o municipal que se causen desde la entrega del inmueble objeto

I

- de esfta negociacion, ————-—-————— s ——- -

ACFPTACION: Presente er% este acto JAIME IGSE M ALDONADDG S4&1 A5

_____

- en Soledad, de estado civil soltero sin unién marital de hecho; quien obra en su

propic nombre ¥y representacion; v dijo: 2) Que acepta la presente escritura

i & i e

ublica, la cual aprueba en toda su redaccion, v en especial Ia venta que se je

e

hace a su favor por estar de acuerdo a todo lo pactade ¥ convenido. b) Que ha

recibido materiaimente vy a su entera satisfaccion el inmupeble objeto de

compraventa. ¢} Que conoce, acepta y se obliga a cumplir v respetar el

e i

reglamento de propiedad horizontal de la Unidad Residencial MARYI dei cual

hace parte dicho inmueble.— ——- T — -

o

3 HASTA AQUL LA MINUTA EN DISQUETE. — e

i

MOSE AFIICA LA LEY 258 DE 1996, por no ser procedente, —---------=-———--

EL SUSCRITO NOTARIO DEJA EXPRESA COMSTANCIA QUE LE(S) ADVIRTIO

AL{LOS) INTERESADO(S), Li OBLIGACION DE LEER Y CONSTATAR LOS DATOS

COMSIGHMADOS  EN LA PRESENTE ESCRITURA, YA QUE CUALQUIER

CORRECCION POSTERIOR IMPLICARA EL OTORGAMIENTD DE UNA NUEVA

SCRITURA ACLARATORIA, CUYOS  GASTOS  CORRESPONDERA(M)

EFECTUARLOS AL{LOS) MISMO(S) INTERESADO(S ). — oo

o

L eido y aprobadeo que fue of presente instrumento, ¥ en seiial de asentimiento o

firman con el suscrito Notario, quien en esta forma.lo autoriza ¥ da fe. Previa

advertencia de las formalidades y tramites legales de rigor ¥ de la necesidad de

flevar una copia del mismo 2 Ia Oficina de Registro de Instrumentos Priblicos de

Barranquilla, dentro del término-legal para su ompleta validez. {60 dias

calendario). Articuios 35, 37, 38, 40 Decreto 960 de Junio 20 de 1,970, -

Se protocoliza Paz y Salve de Barranquilia nimero 0043165 del predic ubicado

en i€ 7 178 54 con AREA: 228 M2., Referencia Catastral 01.06.0174.0018

y con AVALUO: $19.139.000.--— PREDIO ARFA VENDIDA 58.48 M2.-—--

HASE DE LIQUIDACION: $5.000.000Y UN ACTO SIH CHANTIA -

DERECHOS NOTARIALES! $700450900 = = = = = == [VA: 5190144900 = = = ==

i

ecaudo Superinfendencia: $2.925.00 ——— Recaudo Fondo: $2.925.00 ———-




A

WA 4J1092U )

- . = e S ————
e en [as hojas de papel notana

60 WK 2763367 WK 2763362 W 27633

Y

==}

63 WK 2763364 WK 27 63365 WK 2763366 y WK 151 5520:
e Fenr e MR 1S

;’/
mNOTA
da
N AW
405 : '\-!‘ \) \Q\\\\

: //7// &S
Lu////,ﬂj/;;i{;u | i i \\\3\:&&@.
AN
iw‘.\ ‘\\\\\\w QAN

R e P T
SR s B
-2k T

" A™"r"r—~ po s = o -



PR
5 FIEL Y IWIERA COPIA DE SU

ORIGINAL SE EXPIDE DE LA ESCRITURA PUBLICA
no. L6 X ___DE FECHA %o 24l DE 2205
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CONTRATO DI OBRA CIVIL

E ot fos suscitos a saber HEIDY GUERRERO SEPULVEDA, mayor do edad,
Ientificada con la cadula de cludadania No. 22 600 A58 oxpedida on Barranguilla
(A, quien para ol presente contrato se denominam LA CONTRATANTE, por una
parte y por la otta NAU ANTONIO ORTEGA SAYAS, mayor de edad, identificado
con cedula do cludadania Noo 72402428 oxpedida on Soledad (At), quien para
ol presente contrato se denomina L CONTRATISTA, en calidad de maestro de
obra, se ha celebrado el prosente contrato de obra civil, ol cual se nge por las
siguiente clausulas

PRIMERA: £ presente contrato tiene por objeto realizar trabajos de obra civil a
todo costo  en el inmueble ubicado en la Carrora 7 # 17€E = 54 Barrio Simoén
Bolivar, en la ciudad de Barranquilla - Atlantico.

SEGUNDA: EI contratista se compromete a efectuar los trabajos acordados que a
continuacion se descnben,

TRABAJO POR REALIZAR

DESCRIPCION DE LA MANO DE OBRA
' * Desmonte de techo. S |
*construccion de aproximadamente 12 columnas y vigas corona. |
*plafén de concreto rigido, aligerado con icopor. J
“levante en block y divisiéon en el segundo piso para dos
apartamentos asi, cada apartamento,
- *dos habitaciones. Bano, cocina, sala comedor, patio,
* Instalacion de techo en eternit,
‘instalacion de cielo raso en yeso cartoné en los dos
. apartamentos.
. *instalacién de acometida de puntos eléctricos.
- *estuco de paredes exteriores e interiores.
*Instalacion de acometidas de agua potable y negras, cocina,
' bafo y lavadero del patio.
| *‘enchape de paredes de dos banos ( con sus respectivos
éaccosoﬂos. inodoro, tapa, sentadera) y dos cocinas ( con sus
| meson, lavaplatos en acero inoxidable).
| *enchape de pisos de los dos apartamentos.
' *Instalacién de puertas y ventanas.
*Instalacién de escalera acceso a la segunda planta metdlica,
*los daitos ocasionados en la primera planta, serdn reparados,

Incluye Materiales y mano de obra
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[ PRECIO DE OBRAA TODO COSTO:

| $85.000.000 |
;][EERCERA: EL CONTRATISTA suministrara todas las herramientas, personal y
m_a'len‘ales que se requieren para realizar idoneamente los trabajos contratados
con tedos sus acabados.

"~ CUARTA: VALOR TOTAL DE LA OBRA A TODO COSTO: la suma de OCHENTA

~ Y CINCO MILLONES DE PESOS M/L ($85.000.000.00) que seran cancelados
de la siguiente manera: se entregara un anticipo del 50% al momento de iniciar la
" obra, un 25% cuando la obra tenga un 70% de avance y el 25% restante se
cancelara al momento de la entrega de la obra recibida a satisfacciéon por el
contratante.

QUINTA: Para iniciar la obra el dia (01) de Agosto de 2018 vy la entrega de la
Obra a satisfaccion para el dia (30) de Noviembre de 2018.

SEXTA: DOMICILIO. Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales se senala
como domicilio asi: '

CONTRATANTE:
Carrera 7 # 17E — 54 barrio Simén Bolivar, en la ciudad de Barranquilla —
Atlantico. Cel: 3002717173

CONTRATISTA:
Carrera 3D # 49B - 114, Barrio Carrizal, en la ciudad de Barranquilla - Atlantico.

SEPTIMA: SOLUCIONES DE CONTRAVERSIAS CONTRACTUALES: en el
evento de seguir diferencias referentes al desarrollo y la ejecucion del contrato, las
partes acudiran al tiempo a los mecanismos de solucion de controversias L
contractuales previstas en el codigo civil y comercial. '

OCTAVA: CADUCIDAD en el evento de presentarse algun hecho constitutivo de

incumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, que afecte de Mt
manera grave y directa la ejecucion del contrato EL CONTRATANTE, declara la TNy
caducidad y ordenara su liquidacién en el estado en que se encuentre.

NOVENA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: las partes acuerdan que quien
incumpla o se retracte de lo pactado, cancela a la parte cumplidora la suma de
DIEZ MILLONES DE PESOS M/L ($10.000.000)

DECIMA: DISPOCISIONES LEGALES: este contrato se regula por lo dispuesto
en el coédigo civil y comercial de esta materia.

£
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fema ol presente contrato de trabajo e la cludad de Barranguilla por fns paftes
Qda.. ) ol intervionen, el dia (30) de Jutio de 2018

-

"‘& Aq Eeerre? S
HEIDY GUERRERO SEPULVEDA
C.C. No. 22.668.358 de Barranquilla (At)

EL CONTRATISTA

/JI// L7 %’
“NAU ANTONIO ORTEGA SAYAS
C.C. No. 72.432.428 de Soledad (Atl.)
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