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Barranquilla, febrero 7 de 2073
Sefiores:

JUZGADO (10) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANGUILLA,

cmunlOba@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

RADICACION 08001403301020210044600

DEMANDANTE: CURE DELGADD & CIA S.ENC

DEMANDADOS: CARLOS PALACIO OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTA.
ASUNTD: INCIDENTE DE NULIDAD ABSOLUTA

CAUSAL: VIDLACION AL DEBIDO PROCESO, ERROR JUDICIAL, DENEGACION DE JUSTICIA

WILLIAM JOSE CURE DELGADO, varan, mayor de edad y vecino del D.ELP. de Barranquilla
(Atlantico),, identificado con la Cédula de Ciudadania No.727281643 de Barranquilla (Atlantico),
abogado titulado y en ejercicio, inscrito con Tarjeta Profesional No.: 292.447 emanada del Consejo
Superior de la Judicatura, para efecto de notificacidn al correo will_cure84@hotmail.com, actuando
en mi condicidn de representante |egal suplente de la sociedad CURE DELGADO CIA S. EN C. Nit. 830-
16-693-6, conforme las facultades conferidas por el representante principal, seqin la constitucion
de la sociedad y su respectiva representacidn del certificado de l[a CAMARA DE COMERCIO DE
BARRANQUILLA, con el debido respeto que se merece este despacho, presento incidente de nulidad
absoluta y constitucional contra |a sentencia que condena a la sociedad, quien presto el servicio del
arriendo de |a propiedad ubicada en la carrera 43 nimero 75-76 de la ciudad de Barranquilla a los
sefiores CARLOS PALACIO DROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTA, manifestandole de
ante mano, se sirva revisar y declarar nula todas las actuaciones del despacho, por cuanto carece
de fundamentos juridicos y constitucionales condenar a la sirviente a pagar costas, cuando no tuvo
en cuenta los dafios y perjuicios de |a propiedad proporcionados por los arrendatarios en
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|as siguientes causales:

|.-CAUSALES DEL INCIDENTE DE NULIDAD.-
.- El Recurso de apelacion contra la sentencia, resuelto en el Juzgado Noveno Civil del Circuito de
RBarranquilla, segn los antecedentes en relacian a la recusacidn, por haberse presentado denuncia
contra |a funcionaria debia declarar impedida seqdn el articulo 141 de la ley 1564 de 2012, por las
siquientes causal: ‘quienes concurra alguna causa de recusacion deberdn declararse impedida, tan
pronto coma adviertan la existencia de ells, expresando los hechos en que se fundamenta tramite
que fue presentado en el proceso de expropiacion de CONGESION COSTERA y tambien sedala que
todo lo actuado se debe declarar nulo.-
Z- laley 820 del 2003.- requla todos los temas relacionados al arrendamiento en Lolombia, en
relacion al aumento en los arriendos de vivienda urbana en Lolombia, junto a los contratos y
garantias.
£l articulo 584 del C.6.F. dice: Restitucion provisional. Lualquiera que fuere la causal de restituciin
invocada, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacidn del auto admisorio o en
cualguier estado del proceso, se practique una diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el
fin de verificar el estado en que se encuentra.-
£l articulo 25 de la ley 820 del Z2003.- De no mediar constancia por escrito del preaviso, el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado autométicamente por un término igual al
inicialmente pactado.
En lo relacionado a la entrega del inmueble arrendado, debe entregarlo con los servicios pablicos
cancelados formalmente.-
3.- Laley 820 del 2003.- requla todos los temas relacionados al arrendamiento en Colombia, en
relacidn al aumento en los arriendos de vivienda urbana en Colombia, junto a los contratos y
garantias.
El articulo 584 del 6.F. dice: Restitucion provisional. Lualquiera que fuere la causal de restituciin
invocada, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacion del auto admisorio o en
cualguier estado del proceso, se practique una diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el
fin de verificar el estado en que se encuentra.-
£l articulo 75 de la ley 820 del 2003.- De no mediar constancia por escrito del preaviso, el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al
inicialmente pactado.
En lo relacionado a la entrega del inmueble arrendado, debe entregarlo con los servicios pablicos
cancelados formalmente.-

4.- a.-"Desde el aio 2003 en el pais rige la Ley 820 de Arrendamientos de Inmuebles, que

tiene comao objetivo fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de

arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda”,
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b.-"Se puede suscribir de forma verbal o escrita, deben pactar por lo menos: nombre e
identificacidn de los contratantes, datos del inmueble; también, la parte que se arrienda, las

zonas y servicios compartidos con los deméds ocupantes”.

c.-"En el contrato debe estar el precio y forma de pago, el término de duracicn y designacion de la
parte contratante a cuyo cargo esté el pago de servicios publicos. Se entenders como prorrogado,
cuando las partes hayan cumplido con las obligaciones”

d.-"Cada ario de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podré incrementar el
canon fhiasta en una proporcion que no sea superior al 00 por ciento del incremento que haya tenido
el indice de precios al consumidor del afio anterior”.

e.-'F precio mensual no podré exceder el I% por ciento del valor comercial del inmueble o de la
parte que se esté dando en arriendo. Si el propietario insistiera en hacer un incremento mayor, el
arrendatario podria demandarlo”

f-"las partes, en cualquier tiempo y de comin acuerds, podrén dar por terminado el contrato, y
unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentro del término estipulado, no
cancele los servicios y cause desconexion de estos, cuando subarriende, realice mejoras, cambios,
ampliaciones sin autorizacion o desting el inmueble para actos delictivos”

g.-'La terminacidn del contrato por parte del arrendatario se puede hacer cuando se suspendan
los servicios piblicos por accidn premeditada del arrendador o que incurra en mora de pagos que
estuvieren a su cargo”.

h.-"De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamienta se entenderd
renovado automaticamente por un térming igual al inicialmente pactado”

i.-"Ademas, para reforzar las herramientas juridicas de la Ley se introdujo un cambio al Cadigo de
Procedimienta Civil con el fin de que los inmuebles se puedan recuperar en méximo seis meses,
cuando fiay un incumplimiento de parte del arrendatario”.

j.-"Antes de la expedicion de la Ley, este proceso podia tomar hasta Il arios, pero ahora los
MEecanismos estan dados para que propietario pueda proteger su patrimonio”

k- “Labe decir que, ademds, si ocurriera esta eventualidad le corresponderd al inguilino pagar los
costos del juicio y todas las multas a que hubiere lugar como consecuencia de la mora o
delincumplimiento del contrato, seqin sea el caso”
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Regulaciones de los Servicios-pablicos.- para la entrega del bien arrendado que fueron entregadas
las llaves de la propiedad en la carrera 45 nimero 74-75 no se entregaron los recibos de servicios
publicos al dia causal que hasta la fecha no ha sido entregado el bien arrendado. -

“Luando el pago de los servicios piblicos corresponda al arrendatario, el arrendador podra exigir
la prestacion de garantias o fianzas para garantizar a las empresas el pago de las facturas
correspondientes y entregarias a estas entidades prestadoras de servicios piblicos domiciliarios”

*Si el pago no se hace efectivo, la responsabilidad recaerd sobre el arrendatario, y las empresas de
servicios pablicos podrén ejercer las acciones a que fubiere lugar en contra este”.

“fn caso de no lograr un acuerdo con el arrendador. puede dar por terminado unilateralmente
el contrato dando aviso con tres meses de anticipacion y pagando una indemnizacion equivalente a
tres meses. £s decir, que asi no ocupe el inmueble debe pagaros tres meses”

4.- Incumple los requisitos establecidos en los articulos (940, 1608.1873, y 2000 del cadigo civil y
870 del cadigo de comercio de Colombia los articulos 488, y el 473 y otros del Cadigo general del

proceso ley 820 del 2003 art 14, donde el texto de la demanda cumple |a ritualidad del contrato de
arriendo realizado con INMOBILIARIA MICHAILE & CIA LTDA cedido formalmente a CURE DELGADD &
CIAS.ENC

|I.- ANTECEDENTES:
EL despacho condena en la primera instancia a la sociedad CURE DELGADO CIA S. EN L., violando de
DERIDO PROCESD de forma y de fondo en el tramite del proceso ejecutivo desconociendo en
reglamento bajo la omisidn:

|.-La sequnda instancia no acepto REVOCAR y RECHAZAR las consideraciones desestimado la versidn
de la primera instancia, que segin su interpretacion errada con argumentos espurios de la
representante judicial doctora CARMENZA DE JESUS MEZA GONZALES convencia al JUZGADD DECIMO
(10) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANGQUILLA & condenar a la perjudicada quien habia prestado un servicio
amparo en |as normas vigentes viola |as siguientes consideraciones:

la ley 820 del Z003.- requla todos los temas relacionados al arrendsmiento en Lolombia, en
relacion al aumento en los arriendos de vivienda urbana en Lolombia, junto a los contratos y
garantias.

£l articulo 364 del .6.F. dice: Restitucion provisional. Lualguiera que fuere la causal de restitucion
invocada, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacidn del auto admisorio o en
cualguier estado del procesa, se practique una diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el
fin de verificar el estado en que se encuentra.-
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£l articulo 23 de la ley 820 del 2003.- e no mediar constancia por escrito del preaviso, el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado autométicamente por un término igual al
inicialmente pactado.

En lo relacionado a la entrega del inmueble arrendado, debe entregarlo con los servicios pablicos
cancelados formalmente.-

2.- Los sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, manifiestan dar por
terminado el contrato en fecha 17 de enero de 2017, cuando en plenario se demuestra que en fecha
de pandemia estuvieron ocupado el inmueble de la sociedad CURE DELGADO CIA S. EN C., en la
carrera 43 nimero 74-75, concepto inadmitido por el despacho de la primera instancia segin
audiencia, cuando en el plenario manifestaron que durante el término de la pandemia constaron
labor. Luego el contrato nunca fue terminado encontréndose vigente, violandose el Debido Proceso
desconociendo

|.- las pruebas

2.-desconocid la existencia del contrato de arriendo

d.- violo el debido proceso, infringiendo las normas de orden publico

3.- En el tramite del proceso se incurrio en un defecto sustantive; porque el Juzgado Décimo (10)
Civil Municipal de Barranquilla accionando de su equivocada transparencia, no le impuso a los
sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, una carga procesal para
demostrar como requisito que para ser oido o escuchado en el proceso, debieron consignar el pago
de los cénones que al demandante se le adeudaban, pues; no se presentd tampoco el recurso de
reposicion contra del auto admisorio de la demanda controvirtiéndose; en la existencia del contrato
de arrendamiento como la falta de legitimacidn en la causa de los demandantes y, que al no tener la
calidad de arrendadores tampoco existiera la obligacian........-

4 - (lue el poder al doctor CIRO ALVAREZ VILLABONA, a quien se la cancelaron sus honorarios
descontados de los dineros atrasados del pago de los sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA
AZUCENA HERRERA PIMIENTO, acarreandole perjuicios materiales a la arrendadora y a la extensidn
del contrato terminado; cuando no existe prueba real que demuestre o documento que plasme la
verdad o a lo contrario al contrato de arriendo, pues; lo manifestado por esta representante judicial
choca contra la entrega del inmueble al sefior William José Cure Delgado en el mes de agosto dia a
del 2020, que bajo estos postulados se demuestra que no existid terminacian de contrato segin la
version de su representante judicial porgue _hasta la fecha los servicios piiblicos no fueron
cancelados.

0.- Observando la irreverencia de sus narraciones procesal, donde existe una gran contradiccidn,
por cuanto la sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA cita a la sociedad al CENTRO DE CONCILIACION
LIBARDO MEJIA, para que se llegase a un acuerdo de la deuda que tenian por concepto de
arriendo, donde existia el incumplimiento_del Decreto 783 del 2020 en el contrato no tuvo
observacion que la matricula inmobiliaria 040-63060 estaba afectada por incumplimiento del
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arriendo y un abandono vy, es menos cierto que el JUZGADO DECIMO (10) CIVIL MUNICIPAL DE
BARRANQUILLA podia condenar a la perjudicada un error judicial -

b.- (ue |a mencionada tradicidn sefala como propietaric ALFREDO ELIAS CURE GOMEZ, sociedad
CURE DELGADO & CIA S. EN C. donde |a sociedad DELGADD CURE CIA 8. EN C., fue liquidada que forman
parte de los mismos socios, y serian menos cierto que eses desconcierto se podria reclamar u
oponerse de algunos derechos, y mucho menos con vicios y proyectado en un fraude procesal, sea
motivo de terminacion de un contrato o la inexistencia de una obligacion con INMOBILIARIA
MICHAILEH &CIA LTDA......

7- Es de muy mal equilibrio en la justicia, que la representante judicial de los sefiores CARLOS
PALACID OROSCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, demostrara éxito sin cumplir el contrato de
arriendo utilizo ardides fraudes frente a un Juez de la Republica incumpliendo las condiciones de un
contrato de arriendo con INMOBILIARIA MICHAILEH & CIA LTDA que fue cedido a la sociedad CURE
DELGADO & CIA S. EN L. por eran morosos en el contrato de arrendamiento cuando fue
renovado automaticamente seqin |a Ley ab de 1985 -

“Una vez terminado el contrato de arrendamiento, este se entenders como renovado, siempre y
cuando el responsable de los pagos de alquiler cumpla debidamente con ellos y acepte los reajustes
que Se hagan por parte del arrendador’. Contrario a lo que sedala |a justicia colombiana.-
8.-Sobre |a exigibilidad del contrato es procedente dejar consignado el concepto de la autoridad
competente al Juez de la Republica de Colombia, quienes tendran |a obligacion y deben estar sujetos
al imperio de la ley y no a la orden cumplir los mandatos de |la componenda juridica:

a.-"Desde el aiio 2003 en el pais rige laLey 820 de Arrendamientos de Inmuebles, que tiene

como objetivo fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de

arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda”,

b.-“Se puede suscribir de forma verbal o escrita, deben pactar por lo menos: nombre e
identificacidn de los contratantes, datos del inmueble; también, la parte que se arrienda, las

zonas y servicios compartidos con los deméds ocupantes”.

c.-'En el contrato debe estar el precio y forma de pago, el término de duracion y designacion de la
parte contratante a cuyo cargo esté el pago de servicios publicos. Se entenders como prorrogado,
cuando las partes hayan cumplido con las obligaciones”

d.-"Cada ario de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podré incrementar el
canon fhiasta en una proporcion que no sea superior al 00 por ciento del incremento que haya tenido
el indice de precios al consumidor del afio anterior”.
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e.- "t precio mensual no podrs exceder el 1% por ciento del valor comercial del inmueble o de
parte que se esté dando en arriendo. 5i el propietario insistiera en hacer un incremento mayor, el
arrendatario podria demandarlo”

f-’las partes, en cualguier tiempo y de comin acverdo, podrén dar por terminado el contrato, y
unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentro del término estipulado, no
cancele los servicios y cause desconexion de estos, cuando subarriende, realice mejoras, cambigs,
ampliaciones sin autorizacion o destine el inmueble para actos delictivos”

.- '3 terminacidn del contrato por parte del arrendatario se puede hacer cuando se suspendan
los servicios piblicos por accidn premeditada del arrendador o que incurra en mora de pagos que
estuvieren a su cargo”.

h.-"De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenders
renovado automaticamente por un térming igual al inicialmente pactado”

i.-"Ademds, para reforzar las herramientas juridicas de la Ley se introdujo un cambio al Cdigo de
Procedimiento Civil con el fin de que los inmuebles se puedan recuperar en méximo Seis meses,
cuando fiay un incumplimiento de parte del arrendatario”.

j.-"Antes de la expedicion de la Ley, este proceso podia tomar hasta Il arios, pero ahora los
MEecanismas estan dados para que propietario pueda proteger su patrimonio”

k- “Labe decir que, ademds, si ocurriera esta eventualidad le corresponderd al inguilino pagar los
costos del juicio y todas las multas a que hubiere lugar como consecuencia de la mora o
delincumplimiento del contrato, seqin sea el caso”

Regulaciones de los Servicios-pablicos.- para la entrega del bien arrendado que fueron entregadas
las llaves de la propiedad en la carrera 45 nimero 74-75 no se entregaron los recibos de servicios
publicos al dia causal que hasta la fecha no ha sido entregado el bien arrendado.-

"Luando el pago de los servicios piblicos corresponda al arrendatario, el arrendador podra exigi
la prestacion de garantias o fianzas para garantizar a las empresas el pago de las facturas
correspondientes y entregarlas a estas entidades prestadoras de servicios piblicos domiciliarios”

*Si el pago no se hace efectivo, la responsabilidad recaerd sobre el arrendatario, y las empresas de
servicios publicos podrén ejercer las acciones a que hubiere lugar en contra este”.

“fnn caso de no lograr un acverdo con el arrendador, puede dar por terminado unilateralmente
el contrato dando aviso con tres meses de anticipacidn y pagando una indemnizacion equivalente a
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tres meses. Es decir, que asi no ocupe el inmueble debe pagaros tres meses”

/Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.-

.- VIA DE HECHO.- esta primera instancia plasma una serie de irreqularidades e inconsistencias
hacer manifestaciones espurias para desconocer una obligacian, por cuanto se encuentran
consignadas bajos los fundamentos y establecimientos de derecho, vale la pena mencionar que los
sefiores CARLOS PALACIO OROSCO v la sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA elevaron un contrato de
arriendo de una propiedad residencial convirtiéndola en un establecimiento comercial sin cumplir
|os establecimientos de |a ley; el cual no motiva desconocer el compromiso del contrato de arriendo

con CURE DELGADD & CIA S. EN G, cedido por INMOBILIARIA MICHAILEH & CIA LTDA,

.- T-482-20.-Las cargas probatorias contenidas en el numeral 4 del articulo 384 del
Codigo General del Proceso no son exigibles al demandado en un proceso de restitucion
de inmueble arrendado, cuando se aportan elementos de conviccion que generan serias
dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento. Este supuesto de hecho debe
haber sido alegado oportunamente por el demandado o constatado directamente por el
juez luego de presentada la oposicion a la demanda, pues con ella se adjuntan las
pruebas que eventualmente pueden controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del
negocio juridico.

3.- Los magistrados, jueces, conjueces en quienes concurra alguna causal de recusacion deberén
declararse impedidos tan pronto como adviertan la existencia de ella, expresando los hechos en que
se fundamenta.

El juez impedido pasara el expediente al que deba reemplazarlo, quien si encuentra configurada la causal

asumira su conocimiento. En caso contrario, remitira el expediente al superior para que resuelva.

V.- TRASLADOS:
MARTHA  AZUCENA  HERRERA  PIMIENTA, carrera ab ndmero 896-00 casa 3, email:

herrerapimkientomartha@gmail.com
CARLOS PALACID DROSCO, carrera ab nimero 36-04 casa 3,carlosedwardpalacios@yahoo.com.co
CARMENZA DE JESUS MEZA GONZALES, carrera 44-38-11, piso 3 BANCO POPULAR oficina 9D cel. $04-

0634378, correo carmenzamezall@gmail.com

CONSEJD SUPERIOR DE LA JUDICATURA, vigilancia especial wwwramajudicial.gov.co
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Barranquilla, febrern 7 de 2023

Sefores:

JUZGADD (10) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANDUILLA,
cctol3@cendoj.ramajudicial.gov.co - http://www.ramajudicial. gav.co/.
E. S. D.

RADICACION DBOOI405301020210044600

DEMANDANTE: CURE DELGADO & CIA S.ENC

DEMANDADOS: CARLDS PALACID OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA
PIMIENTD.

ASUNTD: INCIDENTE DE NULIDAD ABSDLUTA

CAUSAL: VIOLACION AL DEBIDD PROCESD, ERROR JUDICIAL, DENEGACION DE
JUSTICIA

WILLIAM JOSE CURE DELGADD, vardn, mayor de edad y vecino del D.ELP. de
Barranquilla (Atlantico)., identificado con |a Cédula de Ciudadanfa No..72291643 de
Barranquilla (Atlantico), abogado titulado y en ejercicio. inscrito con Tarjeta
Profesional No. 232.447 emanada del Consejo Superior de la Judicatura, para
efecto de notificacidn al correo will_cureB4@hotmail.com, actuando en mi condicidn
de representante legal suplente de la sociedad CURE DELGADD CIA S. EN C. Nit. B30-
16-693-E. conforme las facultades conferidas par el representante principal, seqin
la constitucidn de |a sociedad y su respectiva representacion del certificadn de la
CAMARA DE COMERCID DE BARRANBUILLA. con el debido respeto que se merece este
despacho. presento incidente de nulidad absoluta y constitucional contra la
sentencia que condena a la sociedad, quien prestn el servicio del arriendo de la
propiedad ubicada en Ia carrera 43 nimero 73-76 de a ciudad de Barranquillz a los
sefiores CARLOS PALACIO OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTD,
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manifestandole de ante mano, se sirva revisar y declarar nula todas las
actuaciones del despacho, por cuanto carece de fundamentos juridicos y
constitucionales condenar a la sirviente a pagar costas, cuando no tuvo en cuenta

los dafios y perjuicios de Ia propiedad proporcionados por los arrendatarios en las
siguientes causales:

|.-CAUSALES DEL INCIDENTE DE NULIDAD.-

|.- £l Recurso de apelacitn contra la sentencia, resuelto en el Juzgado Noveno Civil
del Circuito de Barranguilla, segén los antecedentes en relacitn a la recusacin, por
haberse presentadn denuncia contra la funcionaria debia declarar impedida segon
el articulo 141 de la ley 1564 de 2012, por las siguientes causal: “guignes concurra
alguns causa de recusaciin deberdn declararseimpedido, tan pronts como
adviertan lo existencia de ells expresands los hechos en que se fundaments
tramite que fue presentadn en el proceso de exprapiacicn de CONGESION COSTERA
y también sefiala que todn I actuads se debe declarar nuls.-

2~ laley 8200 del ZO03.- requls todas los temas relacionados al arrendamients en
Lolombia, en relacidn al auments en los arriendss de viviends urbana en Colombia
Junto a las contratas y garantias.

£ articulo 584 del LB F dice: Restitucion provisional. Lualguiera que fuere la causal
de restitucion invocads, el demandante podrd solicitarque antes de l7 notificacion
del auto admisorio o en cualguier estadn delprocess, se practigue una diligencia de
inspeccidn judicial al inmueble. con el fin de verificar el estado enguese
encuentra.-

H arifulo 23 de I ley 820 del Z003.- Je no mediar constancia por escrit def
preaviso, el cantrata de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente
por un térming fgual 8l inicialments pactado.

En Io relacionads a fz entrega del inmueble arrendado, debe entregarle con los
Servicios piblicos cancelades farmalmente.-
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NIT. 890.116.699-6
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/ 2~ laley §20] del Z003.- regula todos los temas relacionados al arrendsmients en

Lolombia, en relacidn al auments en los arriendos de viviends urbana en Lolombiz,
Junta a los contratas y garantias,

E articulo 384 del 6P dice: Restitucion provisional. Suslguiers que fuere I cavsal
de restitucion invacads, el demandante podrd solicitarque antes de s notificacidn
del auta admisorio o en cualguier estads delprocess, se practique una diigencia de

inspeccion judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado enguese
encuentra.-

H articulo 23 de Is ley 8200 del 2003~ D¢ no mediar constancia por escrito del

preaviso, el contrato de arrendamiento se entenders rengvade autométicamente
por un térming igual al inicislmente pactado.

En Io relacionads a z entrega def inmueble arrendads, debe entregarlo con los
Servicios piblicas cancelados farmalmente.-

4.- a.-"Desde el afiv 2003 en el pais rige laley 820 de Arrendamientos de
Inmuebles, que tiene comn objetiva fijar los criterios que deben servie de

base para regular los contratos de arrendamienta de los inmuebles urbanos
destinados a vivienda”

b.-"Se puede suscribir de forma verbal o escrita, deben pactar por lo menas:
nombre e identificacidn de los contratantes, datos del inmueble: también, la

parte que se arrignda, las zonas y servicios compartides con los demds
ocupantes’.

c.-'tn &l contrato debe estar el precio y forma de pago. el térming de duracin y
designaciin de la parte contratante & cuyo cargo esté el pago de servicios piblicas,

8¢ entenderd como prorrogads. cuands las partes hayan cumplida con las
obligaciones”

d-"Lada aiv de gjecuciin del contratobaja un mismoprecio. ! arrendador podrd
incrementar e/ canon hasts en una proporcidn que no sea superior al 100 par cients

_a
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del incremento que haya tenids el indice de precios al consumidor del afo anterior”

e.-tlprecio mensualno podré exceder el 1% por ciento def valor comercial def
inmueble o de 2 parte que se esté dando en arriends, Si el propietario insistiera en
hacer un  increments  mayor, &l arrendstaria podria  demandarlo”

£-"Uas partes, en cualquier tiempo y de comin acuerds, podrdn dar por terminada
el contrato, y unilateralmente, cuando el arrendstario no pague las rentas dentro
del térming estipulads, no cancele fos servigins y tause desconexidn de estos,
cuando subarriende, realice mejoras, cambios, ampliaciones sin autorizacin o
destine el inmueble para actos delictivos”

g.-Laterminacidn del contrata por parte del arrendatario se puede hacer cuando
se suspendan los servicios piblicos por accidn premeditads del arrendsdor o que
incurra  en mora  de  pagos  que  estwieren @ sy carga”.

h-"Ue o medisr constancia por escrit del preaviso, elcontrats de

arrendamientose entenders renovady automdticamente por un térming jgual a/
inicialmente pactada”

i.-"Ademds. para reforzar las herramientss Jurldicas de Iz ey se introdys un
cambio af Liddiga de Procedimienta Livilcon el fin de que Ios inmuebles se puedan

recuperar en maximo Seis meses, cuando hay un incumplimients de parte def
arrendatario”

Ji="Antes de la expedicidn de lz Ley, este procesa podia tomar hasts 1 aios. perg
ahora los mecanismos estén dados para que propigtario pueda proteger su
patrimonio”.

k- “Labe decir que. ademéds, si ocurriera esta eventualidad Je corresponderd al
inquiling pagar los costas del juicio y tadss las multas 2 que hubiere lugar como
consecuencia de /2 mora o delincumplimients del contrata segin sea el caso”

Regulaciones de los Servicios-piblicos.- para Iz entrega del bien arrendsdo que
fueran entregadas Jas Naves de Iz propiedsd en Iz carrera 43 mimerg 74-75 no se
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entregaran los recibos de servicios publicos al dia causal que hasta ls fecha na ha
sido entregado el bien arrendads,.-

“Lvando el pago de losservicias publicascorresponds &l arrendatario, el
arrendador podré exigir la prestacidn de garantias o fianzas para garantizar @ las

empresas el pago de las facturas correspondientes y entregarlss a estas entidades
prestadoras de servicios piblicos domiziliarios”

81 el page no se hace efectivg, o responsabilidad recaerd sobre el arrendatario, y

las empresas e servicios piblicos podran gjercer las acciones a que hubiere lugar
en contra este”

“tn caso de no lograr un acverds con elarrendador puededar por terminado
unilateralmente elcontrata dandy aviso con tres meses de anticipacion y pagando

und fndemnizacidn equivalente & tres meses. Es decir queas/ no ocupe el
inmueble debe pagarlos tres meses”

J.- Incumple los requisitos establecidos en los articulos 1540, 15081873, y 2000 del
cédigo civil y B70 del cadigo de comercio de Colombia los articulos 488, yel 473y
otros del Gadigo general del procesa ley 820 del 2003 art 14, donde el texta de la
demanda cumple la ritualidad del contrato de arriendo realizado con INMOBILIARIA
MICHAILE & CIA LTDA cedido formalmente a CURE DELGADD B CIA S ENC

II.- ANTECEDENTES:

EL despacha candena en s primera instancia a fz sociedad CURE DELGADD CIA S, EN
C.. violando de DEBIDD PROCESO de forma y de fondo en el tramite del Proceso
ejecutivo desconocienda en reglamento bajo la omisidn:

|-la sequnda instancia no acepto REVOCAR y RECHAZAR las consideraciones
desestimado la version de la primera instancia. que seqdn su interpretacisn errada

con argumentos espurios de |a representante judicial doctora CARMENZA DE JESUS
MEZA GONZALES convenci6 al JUZGADD DECIMO (ID) CVIL MUNICIPAL DE
BARRANOUILLA @ condenar a la perjudicada quien habia prestado un servicio
amparn en [as normas vigentes viola las siguientes consideraciones:
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La ley 821 def 2003 -reguls todos los temas relacionadss al arrendamients en

{'a/ambzl?. en relacidn al auments en los arriendos de viviends urbana en Lolombia,
Junto 2 los contratos y garantias

f art/cz{/a .3.’54 del LGP dice: Restitucitn pravisional, Lualguieraque fuere f3 cavsal
de restitucidn invocads, gl demandante podrd solicitarque antes de Iz notificacin
del auto admisorio o en cuslquier estads delprocess, se practique una diligencia de

inspeccion judicial al inmueble, con el fin de verifizar el estadn enguese
encuentra.-

H articulo 23 de Ia ley 8200 del 2003 - Je no mediar constancia por escrito del

preavisa, el contrate de arrendamients se entenderd renovado automdticamente
por un términa fgual al inicizlmente pactads,

En ln relacionad @ fa entrega del inmueble arrendsds, debe entregarlo con los
Sservigios piblicos cancelados farmalmente -

2- Los sefores CARLOS PALACIO OROZCD y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTD.
manifiestan dar por terminado el contrato en fecha 12 de enero de 2017, cuanda en
plenarin se demuestra que en fecha de pandemia estuvieran ocupado el inmueble de
la sociedad CURE DELGADD CIA S. EN C.. en la carrera 43 nimero 74-75, concepto
inadmitido por el despacho de la primera instancia segin audiencia. cuando en el
plenarin manifestaron que durante el término de la pandemia constaron labor.,
Luego el contrato nunca fue terminadn encontréndose vigente, violandose el Debido
Proceso desconociendo

|.- las pruebas

2.-desconocid la existencia del contrato de arriendo

3.- violo el debido proceso, infringiendo las normas de orden publico

3.- En el tramite del proceso se incurrid en un defecto sustantivo;porgue el
Juzgado Décima (10) Civil Municipal de Barranguilla accionando de su equivocada
transparencia, no le impuso a los sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA
AZUCENA HERRERA PIMIENTD. una carga procesal para demostrar como requisito
que para ser oido o escuchado en el proceso, debieron consignar el pago de los
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canones que al demandante se le adeudaban, pues: no se present tampoco el
recurso de reposicion contra del auto admisorio de a demanda controvictiéndose:
en la existencia del contrato de arrendamiento como la falta de legitimacian en la

causa de los demandantes y, que al no tener la calidad de arrendadores tampoco
existiera la obligacion

4~ Nlue el poder al doctor CIRD ALVAREZ VILLABONA. a quien se |a cancelaron sus
honorarios descontados de los dineros atrasados del pago de los senores CARLOS
PALACID DRDZED y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, acarreandole perjuicios
materiales a la arrendadora y a la extensidn del contrato terminado; cuando no
existe prueba real que demuestre o documento que plasme la verdad o a lo
contrario al contrato de arriendo, pues: lo manifestado por esta representante
judicial choca contra la entrega del inmueble al sefior William José Cure Delgado en
el mes de agosto dia 5 del 2020, que bajo estos postulados se demuestra que no
existif terminacion de contrato segin la version de su representante judicial
porque hasta la fecha los servicios pablicos no fueron cancelados.

0.- (bservando la irreverencia de sus narraciones procesal, donde existe una gran
contradiccién, por cuanto |a sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA cita a la sociedad al
CENTRO DE CONCILIACION LIBARDD MEUIA, para que se llegase a un acuerda de la
deuda gue tenfan por concepto de arriendo, donde existfa el incumplimiento
del Decreto 789 del 2020 en el contrato no tuvo observacitn que la matricula
inmobiliaria 040-69060 estaba afectada por incumplimiento del arriendo y un
abandono y. es menos cierto que el JUZGADD DECIMO (10) CIVIL MUNICIPAL DE
BARRANOUILLA podia condenar a la perjudicada un error judicial -

b.- (ue la mencionada tradicién sefiala como propietario ALFREDD ELIAS CLRE
GOMEZ, sociedad CURE DELGADO & CIA S. EN C. donde |a sociedad DELGADD CURE
CIA S. EN C.. fue liquidada que forman parte de los mismos socios, y serfan menos
cierto que eses desconcierto se podria reclamar u opanerse de algunos derechos, y
mucho menos con vicios y proyectado en un fraude procesal. sea motivo de

terminacién de un contrato o la inexistencia de una obligacian con INMOBILIARIA
MICHAILEH GCIA LTDA......
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7- Es de muy mal equilibrio en la justicia. que la representante judicial de los
sefiores CARLOS PALACID DROSCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTD.
demastrara éxito sin cumplir el contrata de arriendo utiliza ardides fraudes frente
a un Juez de la Republica incumplienda las condiciones de un contrato de arriendo
con INMOBILIARIA MICHAILEH & CIA LTDA que fue cedido a la sociedad CURE DELGADO
B CIA S. EN L. por eran morosos en el contrato de arrendamienta cuanda fue
renovadn autométicamente segin |a Ley 56 de 1985.-

“na vez terminado elcantrats de arrendamients, este se entenderd como
renovads, siempre y cuando el responsable de fos pagos de alguiler cumpla
debidamente con ellas y acepte los regjustes que se hagan por parte
del arrendadar” Contrario a lo que sefiala la justicia colombiana.-

B.-Sobre la exigibilidad del contrata es procedente dejar consignado el concepto de
la autoridad competente al Juez de la Republica de Colombia, quienes tendrdn la
obligacin y deben estar sujetos al imperio de la ley y no a la orden cumplir los
mandatos de la componenda juridica:

a.-“Desde el afo 2003 en el pafs rige laley 8200 de Arrendamientos de
Jnmugbles, gue tiene como objetiva fjar los criterios que deben servir de
base para regular los contratas de arrendamiento de los inmuebles urbanos
destinadas a vivienda'.

b.-“Se puede suscribic de farma verbal o escrita, deben pactar por lo menos:
nombre e identificacion de los contratantes, datas del inmueble; también, la
parte que Se arriends, las zonas y servicios compartidos con los demds
ocupantes’.

c.-"fn el contrato debe estar el precio y forma de pago, el térming de duracidn y
designacidn de la parte contratante & cuyo cargo esté el pago de servicios publicos.

Se entenderd como prorrogade. cuande las partes hayan cumplido con las
obligaciones”.

d-"Lada afo de giecucion del contrato bajo un mismaprecio, el arrendador podrs
incrementar e/ canon hasta en una proporcidn que no sea superior al 100 por ciento
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del incremento que haya tenido el indice de precios &l consumidor del 2o anterior’.

&.-Hlprecia mensualno padrd exceder el 1% por ciento del valor comercial dé/
inmueble o de la parte que se ests dando en arriends. Si el propietario insistierd en
hacer un increments  mayor, &l  arrendataric  podria  demandarlo”

f-"las partes, en cualguier tiempo y de comin acuerd, podrén dar por terminada
el contrata, y unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentra
del térming estipulads, no cancele los servicios y cause desconexion de estos,
cuando subarriende, realice mejoras, cambios, ampliaciones sin autorizacidn o
destine el inmueble pard actos delictivos”.

g.-"laterminacidn del contratapor parte del arrendatario se puede hacer cuando
se suspendan los servicias piblicos por accidn premeditada def arrendador o que
jncurra  en mora  de  pages  que  Estuvieren @ Sy Cargo”

h-‘fc no mediar constancia por escrit del preaviso, elcontrato  de
arrendamientase entenders renovads automaticamente por un térming igual al
inicialmente pactadn”.

i-“Ademds, para reforzar las herramientss juridicas de la ley s introdkjo un
cambio 2l Cddign de Procedimienta Civilcon el fin de que los inmuebles se puedan
recuperar en méxima seis meses, cuando hay un incumplimiento de parte del
arrendatario”.

-“dntes de la expedicidn de o Ley. este procesa podia tamar hasts I afos, pero
ahora los mecanismas estin dades para gue propietario pueda proteger su
patrimanio”.

k- “Cabe decir que, ademds. si oourriers esta eventualidad le corresponderd al
inguiling pagar las costos del juicio y todas fas multas a que hubiere lugar como
consecuencia de fa mora o delincumplimiento del contrato, segin sea e/ caso”

Regulaciones de los Servicios-piblicos.- para la entrega del bien arrendadn que
fueron entregadas las llaves de [z propiedad en la carrera 43 nimera 74-73 ng se
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entregaron los recibos de servicios piblicos al dia causal que hasta la fecha no ha
sido entregado el bien arrendads. -

“Cuando el pagn de losservicios piblicoscorresponds &l arrendatario, &l
arrendador podrd exigir I prestacin de garantias o fianzas para garantizar a las
empresas el paga de las facturas correspondientes y entregarias a estas entidades
prestadoras de servicios puiblicos domiciliarios”

“S§ el pago no se hace efectivo, la responsabilidad recaerd sobre el arrendatario. y
las empresas de servicios piblicos podrén ejercer las acciones a que hubiere lugar
en contra este”.

“Fn caso de no lograr un acuerds con elarrendador, puededar por terminad
unilateralmente elcontratadsndo aviso con tres meses de anticipacion y pagando
una indemnizacion equivalente a tres meses. Fs decir queas/ no ocupe el
inmueble debe pagarlos tres meses”

///- FUNDAMENTOS DE DERECHD.-

- VIA DE HECHD.- esta primera instancia plasma una serie de irregularidades e
inconsistencias hacer manifestaciones espurias para desconocer una obligacidn,
por cuanto se encuentran consignadas bajos los fundamentos y establecimientos de
derecho, vale la pena mencionar que los sefores CARLOS PALACIO OROSCO y la
sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA elevaron un contrato de arriendo de una
propiedad residencial convirtiéndola en un establecimiento comercial sin cumplir
los establecimientos de la ley; el cual no motiva desconocer el compromiso del
contrato de arriendo con CURE DELGADD & CIA S. EN G, cedido por INMOBILIARIA
MICHAILEH & CIA LTDA,

2- T-482-20.-Las cargas probatorias contenidas en el numeral 4 del
articulo 384 del Cédigo General del Proceso no son exigibles al
demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se
aportan elementos de conviccion que generan serias dudas sobre la
existencia del contrato de arrendamiento. Este supuesto de hecho debe
haber sido alegado oportunamente por el demandado o constatado
directamente por el juez luego de presentada la oposicion a la demanda,
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pues con ella se adjuntan las pruebas que eventualmente pueden
controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del negocio juridico.

3.- Los magistrados, jueces, conjueces en quienes concurra alguna causal de
recusacion deberdn declararse impedidos tan pronto como adviertan la existencia
de ella, expresando  los  hechos en que se  fundamenta.

El juez impedido pasaré el expediente al que deba reemplazarlo, quien si encuentra
configurada la causal asumird su conocimiento. En caso contrario, remitird el
expediente al superior para que resuelva.

V.- TRASLADOS:
MARTHA AZUCENA HERRERA PIMIENTA. carrera SB nimero 98-55 casa 3, email:

herrerapimkientomartha@gmail.com

CARLOS ~ PALACIO  ORDSCO. carrera 56 nomero  96-00  casa

3.carlosedwardpalacios@yahoo.com.co

CARMENZA DE JESUS MEZA GONZALES. carrera 44-38-1, piso 3 BANCO POPULAR
oficina 90 cel. 304-5694428, corren carmenzamezall@gmail.com

CONSE.J0 SUPERIOR DE LA JUDICATURA. vigilancia especial wwwramajudicial gov.co

De Usted Atentamente. — @b\/{
\/\)l tQQ}Ov o

WILLIAM JOSE CURE DELGADD,

C.C. No.:72291643 de Barranquilla (Atlantico),

T.P. No. 292.447 del Consejo Superior de la Judicatura,
Barranquilla, octubre 26 de 2022




