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ASUNTO: INCIDENTE DE NULIDAD ABSOLUTA RECURSO DE APELACION CONTRA EL
AUTO QUE NIEGA LA NULIDAD FECHADO 13 DE AMRZO DE 2023 CAUSAL: VIOLACION
AL DEBIDO PROCESO, ERROR JUDICIAL, DENEGACION DE JUSTICIA, DETRIMENTO AL
PATRIMONIO PARTICULAR RADICACI...

Alfredo Elias Cure Gomez <alfredoeliascuregomez@yahoo.com>
Vie 17/03/2023 15:41

Para: Juzgado 10 Civil Municipal - Atlantico - Barranquilla
<cmun10ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;herrerapimientamartha@gmail.com
<herrerapimientamartha@gmail.com>;carlosedwrdpalacios@gmail.com
<carlosedwrdpalacios@gmail.com>;CARLOS EDUARDO PALACIOS OROZCO
<carlosedwardpalacios@gmail.com>;Carmenza Meza <carmenzameza01@gmail.com>;Notificaciones
Judiciales -- CNSC <notificacionesjudiciales@cnsc.gov.co>

RBarranquilla, marzo 17 de 2023
Sefiores:

JUZGADD (10) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA,

E. S. D.

RADICACION 08001405301020210044600

DEMANDANTE: CURE DELGADD & CIA S.ENC

DEMANDADOS: CARLOS PALACIO OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTA.
ASUNTO: INCIDENTE DE NULIDAD ABSOLUTA

RECURSO DE APELACION CONTRA EL AUTO QUE NIEGA LA NULIDAD FECHADD 13 DE MARZD DE
2023

CAUSAL: VIOLACION AL DEBIDD PROCESO, ERROR JUDICIAL, DENEGACION DE JUSTICIA,
DETRIMENTO AL PATRIMONIO PARTICULAR

WILLIAM JOSE CURE DELGADD, varan, mayor de edad y vecino del D.ELP. de Barranquilla
(Atlantico),, identificado con la Cédula de Ciudadania No.727281643 de Barranquilla (Atlantico),
abogado titulado y en ejercicio, inscrito con Tarjeta Profesional No.: 292.447 emanada del Consejo
Superior de la Judicatura, para efecto de notificacidn al correo will_cure84@hotmail.com, actuando
en mi condicidn de representante |egal suplente de la sociedad CURE DELGADO CIA S. EN C. Nit. 830-

[16-699-8, conforme las facultades conferidas por el representante principal, seqin la constitucin

de la sociedad y su respectiva representacion del certificado de la CAMARA DE COMERCIO DE
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BARRANQUILLA, con el debido respeto, presento el recurso de apelacion contra el auto que niega
incidente de nulidad absoluta y constitucional contra la sentencia que condena a la sociedad
CURE DELGADD & CIA S. EN C.., quien presto el servicio del arriendo de la propiedad ubicada en la
carrera 43 nimero 7a-76 de la ciudad de Barranquilla a los sefiores CARLOS PALACIO OROSCO y
MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTA, manifestandole de ante mano; se sirva dar tramite a lo
solicitado por cuanto al revisar |os actos procesales arrojan |a nulidad de todas las actuaciones del
despacho de primera instancia, por cuanto carece de fundamentos juridicos y constitucionales
condenar a la sirviente a pagar costas, cuando no tuvo en cuenta los dafios y perjuicios de |a
propiedad proporcionados por los arrendatarios y violar la ley procesal, por las siguientes causales:

|.-0BJETO DEL RECURSO DE APELACION.-

.- El Recurso de apelacian contra la sentencia, resuelto en el Juzgado Noveno Civil del Circuito de
Barranquilla, segn los antecedentes en relacian a la recusacidn, por haberse presentado denuncia
contra la funcionaria debid declarar impedida seqgun el articulo 141 de la ley 1964 de 2012, por las
siquientes causal: 'guienes concurra alguna causa de recusacidn deberan declararse impedido, tan
pronto como adviertan la existencia de ells, expresando los hechos en que se fundamenta tramite
que fue presentado en el proceso de expropiacion de CONGESION COSTERA y tambien sedala que
todo Io actuado se debe declarar nulo.-

Z- laley 820 del 2003.- requla todos los temas relacionados al arrendamiento en Lolombia, en
relacidn al sumento en los arriendos de vivienda urbana en Colombia, junto a los contratos y
garantias.

Fl articulo 364 del .6.F. dice: Restitucion provisional. Lualguiera que fuere la causal de restitucion
invocada, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacidn del auto admisorio o en
cualguier estado del procesa, se practique una diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el
fin de verificar el estado en que se encuentra.-

£l articulo 25 de la ley 820 del 2003.- De no mediar constancia por escrito del preaviso, el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al
inicialmente pactado.

En lo relacionado a la entrega del inmueble arrendado, debe entregarlo con los servicios pablicos
cancelados formalmente.-

3.- Laley 820 del 2003.- requla todos los temas relacionados al arrendamiento en Lolombia, en
relacion al aumento en los arriendos de vivienda urbana en Lolombia, junto a los contratos y
garantias.
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Fl articulo 564 del [6.F dice: Restitucion provisional. Lualguiera que fuere la causal de restitucion
invocada, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacidn del auto admisorio o en
cualguier estado del procesa, se practique una diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el
fin de verificar el estado en que se encuentra.-

£l articulo 75 de la ley 820 del 2003.- De no mediar constancia por escrito del preaviso, el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al
inicialmente pactadp.

En lo relacionado a la entrega del inmueble arrendado, debe entregarlo con los servicios pablicos
cancelados formalmente.-

4.- a.-"Desde el aio 2003 en el pais rige la Ley 820 de Arrendamientos de Inmuebles, que

tiene como objetivo fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda”.

b.-"Se puede suscribir de forma verbal o escrita, deben pactar por lo menos: nombre e
identificacidn de los contratantes, datos del inmueble; también, la parte que se arrienda, las
zonas y servicios compartidos con los demés ocupantes”.

c.-"En el contrato debe estar el precio y forma de pago, el término de duraciin y designacidn de la
parte contratante a cuyo cargo esté el pago de servicios publicos. Se entenders como prorrogado,
cuando las partes hayan cumplido con las obligaciones”.

d.-"Cada aiio de ejecucion del contrato bajo un mismao precio, el arrendador podrs incrementar el
canon hiasta en una proporcion que no sea superior al 00 por ciento del incremento que haya tenido
el indice de precios al consumidor del aiio anterior”

e.- "t precio mensual no podrs exceder el 1% por ciento del valor comercial del inmueble o de
parte que se esté dando en arriendo. 5i el propietario insistiera en hacer un incremento mayor, el
arrendatario podria demandarlo”

f-’las partes, en cualguier tiempo y de comin acverdo, podrén dar por terminado el contrato, y
unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentro del término estipulado, no
cancele los servicios y cause desconexion de estos, cuando subarriende, realice mejoras, cambigs,
ampliaciones sin autorizacion o destine el inmueble para actos delictivos”

.- '3 terminacidn del contrato por parte del arrendatario se puede hacer cuando se suspendan
los servicios publicos por accidn premeditada del arrendador o que incurra en mora de pagos que
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estuvieren a su cargo”.

h.-"De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamienta se entenderd
renovado automaticamente por un térming igual al inicialmente pactado”

i.-"Ademas, para reforzar las herramientas juridicas de la Ley se introdujo un cambio al Cdigo de
Procedimiento Civil con el fin de que los inmuebles se puedan recuperar en méximo seis meses,
cuando hay un incumplimiento de parte del arrendatario”.

j.-"Antes de la expedicidn de la ley, este proceso podia tomar hasta Il arios, pero ahora los
MECanismos estan dados para que propietario pueda proteger su patrimonio”

k- “Labe decir que, ademds, si ocurriera esta eventualidad le corresponderd al inguilino pagar los
costos del juicio y todas las multas a que hubiere lugar como consecuencia de la mora o
delincumplimiento del contrato, seqin sea el caso”

Regulaciones de los Servicios-pablicos.- para la entrega del bien arrendado que fueron entregadas
las llaves de la propiedad en la carrera 45 nimero 74-75 no se entregaron los recibos de servicios
piblicos al dia causal que hasta la fecha no ha sido entregado el bien arrendado.-

“Luando el pago de los servicios piblicos corresponda al arrendatario, el arrendador podré exigir
la prestacion de garantias o fianzas para garantizar a las empresas el pago de las facturas
correspondientes y entregarlas a estas entidades prestadoras de servicios piblicos domiciliarios”

“Si el pago no se hace efectivo, la responsabilidad recaerd sobre el arrendatario, y las
empresas de servicios piblicos podran ejercer las acciones a que hubiere lugar en contra
este’”.

“n caso de no lograr un acuerdo con el arrendador, puede dar por terminado
unilateralmente el contrato dando aviso con tres meses de anticipacién y pagando una
indemnizacidn equivalente a tres meses. Es decir, que asi no ocupe el inmueble debe pagar los
tres meses’.

4. Incumple los requisitos establecidos en los articulos (940, 16081873, y 2000 del cadigo civil y
870 del cadigo de comercio de Colombia los articulos 488, y el 473 y otros del Cadigo general del
proceso ley 820 del 2003 art 14, donde el texto de la demanda cumple la ritualidad del contrato de
arriendo realizado con INMOBILIARIA MICHAILE & CIA LTDA cedido formalmente a CURE DELGADD &
CIAS.ENC.-

b.- Detrimento al patrimonio de particulares por el mal uso del ordenamiento juridico en
violacidn al debido proceso.-
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T.-Incumplimiento de la primera instancia de la accion de nulidad, desestimar |a demanda ejecutiva,
cuando incumple los requisitos establecidos en los articulos 1540, 1608.1873, y 2000 del cadigo civil
y 870 del cadigo de comercio de Colombia |os articulos 488, y el 473 y otros del Cadigo General del

Proceso, ley 820 del 2003 art 14, donde el texto de la demanda cumple la ritualidad del contrato de
arriendo realizado con INMOBILIARIA MICHAILE & CIA LTDA cedido a CURE DELGADO & CIA 8. ENC y,

que en su numeral 4 establece con claridad; que la duracion del contrato es de 12 meses a partir del
| de enero del 2010 indicando que la finalizacian del contrato debe terminar en el mes de diciembre
de cada afio..

||.- SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACIDN:

Sustento la apelacion del auto fechado |3 de marzo de 2023, que niega decretar |a nulidad contra la

sentencia que condena a |a sociedad CURE DELGADO CIA S. EN C:

|.-EL despacho de primera instancia condena a la sociedad CURE DELGADD CIA §. EN L., violando de
DERIDO PROCESD de forma y de fondo en el tramite del proceso ejecutivo, desconociendo el
reglamenta bajo la accidn y omisian de las normas en el orden sustantivo:

la ley 820 del Z003.- requla todos los temas relacionados al arrendsmiento en Lolombia, en
relacion al aumento en los arriendos de vivienda urbana en Lolombia, junto a los contratos y
garantias.

El articulo 584 del G6.F. dice: Restitucion provisional. Lualguiera que fuere la causal de restituciin
invocada, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacion del auto admisorio o en
cualquier estado del proceso, se practique una diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el
fin de verificar el estado en que se encuentra.-

El articulo 23 de la ley 820 del 2003.- e no mediar constancia por escrito del preaviso, el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado autométicamente por un término igual al
inicialmente pactado.

En lo relacionado a la entrega del inmueble arrendado, debe entregario con los servicios piblicos
cancelados farmalmente.-

2.- Los sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, manifiestan dar par
terminado el contrato en fecha 12 de enero de 207, cuando en plenario se demuestra que en fecha
de pandemia estuvieron ocupado el inmueble de la sociedad CURE DELGADO CIA S. EN C. en la

carrera 43 nomero 74-70, concepto inadmitido por el despacho de la primera instancia segin
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audiencia; cuando en el plenario manifestaron que durante el término de la pandemia constataron y
realizaron labor comercial. Luego el contrato nunca fue terminado encontréndose vigente,
violandose el Debido Proceso, desconociendo:

|.- las pruebas
7.-desconocid |a existencia del contrato de arriendo

3.- viola el debido proceso, infringiendo las normas de orden publico

d.- En el tramite del proceso se incurrid en un defecto sustantivo; porque el Juzgado Décima (10)
Civil Municipal de Barranquilla accionando en su equivocada transparencia, no le impuso a los
sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTD, una carga procesal para
demostrar como requisitos que para ser oido o escuchado en el proceso, debieron consignar el
pago de los cénones que al demandante se le adeudaban, pues; no se presentd tampoco el
recurso de reposicidn contra del auto admisorio de la demanda controvirtiéndose; en la existencia
del contrato de arrendamiento como la falta de legitimacidn en la causa de los demandantes vy, que
al no tener la calidad de arrendadores tampoco existid |a obligacidn....... sic.-

4 - Que el poder al doctor CIRD ALVAREZ VILLABONA. a quien se la cancelaron sus honorarios
descontados de los dineros atrasados del pago de los sefiores CARLOS PALACIO OROZCO y MARTA
AZUCENA HERRERA PIMIENTO, acarreandole perjuicios materiales a la arrendadora y a la extensidn
del contrato terminado; cuando no existe prueba real que demuestre o documento que plasme la
verdad o a |o contrario al contrato de arriendo, pues; lo manifestado por esta representante judicial
choca contra |a entrega del inmueble al sefior William José Cure Delgado en el mes de agosto dia a
del 2020, que bajo estos postulados se demuestra que no existid terminacidn de contrato segin la
versian de su representante judicial, porque_hasta la fecha los servicios piblicos no fueron
cancelados.

0.- Observando la irreverencia de sus narraciones procesal, se precisa que existe una gran
contradiccidn, por cuanto la seiiora MARTHA HERRERA PIMIENTA cita a |a sociedad al CENTRO DE
CONCILIACION LIBARDD MEJIA, para que se llegase a un acuerdo de la deuda que tenian por
concepto de arriendo, donde existia el incumplimiento del Decreto 788 del 2020 del contrato
en |a observacion que la matricula inmobiliaria 040-63060 estaba afectada por incumplimiento del

arriendo y un abandono y, es menos cierto que el JUZGADO DECIMO (10) CIVIL MUNICIPAL DE
BARRANQUILLA podia condenar a la perjudicada de un error judicial -

b.- (ue |la mencionada tradicidn seala como propietaric ALFREDO ELIAS CURE GOMEZ, sociedad
CURE DELGADD & CIA S. EN C. donde la sociedad DELGADD CURE CIA S. EN C., fue liquidada donde

forman parte de los mismos socios, y serian menos cierto que ese desconcierto se podria reclamar
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u oponerse de algunos derechos, pero mucho menos con vicios y proyectado en un fraude procesal,
sea motivo de terminacion de un contrato o la inexistencia de una obligacian con INMOBILIARIA

MICHAILEH &CIA LTDA.....

7- Es de muy mal equilibrio en la justicia. que la representante judicial de los sefiores CARLOS
PALACIO OROSCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, demostrara éxito sin cumplir el contrato de
arriendo donde utilizd ardides, fraudes frente a un Juez de la Republica, incumpliendo las
condiciones de un contrato de arriendo con INMOBILIARIA MICHAILEH & CIA LTDA que fue cedido a la
sociedad CURE DELGADD & CIA S. EN C., porque eran morosos en el contrato de arrendamiento
cuando fue renovado automaticamente segan |a Ley 06 de 1985 -

“Una vez terminado el contrato de arrendamiento, este se entiende como renovado, siempre y
cuando el responsable de los pagos de alguiler cumpla debidamente con ellos y acepte los reajustes

que se hagan por parte del arrendador’. Contrario a lo que sefiala la justicia colombiana el
despacho del JUZGADO 10 CIVIL MUNICIPAL DE BARRANGQUILLA resuelve el radicado usual.-

8.-Sobre la exigibilidad del contrato, es procedente dejar consignado el concepto de la autoridad
competente al Juez de |a Republica de Colombia, quienes tendrén |a obligacian y deben estar sujetos
al imperio de la ley y no a la orden de cumplir los mandatos de la componenda juridica:

a.-"Desde el aiio 2003 en el pais rige la Ley 820 de Arrendamientos de Inmuebles, que tiene

como objetivo fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda”.

b.-"Se puede suscribir de forma verbal o escrita, deben pactar por lo menos: nombre e
identificacidn de los contratantes, datos del inmueble; también, la parte que se arrienda, las
zonas y servicios compartidos con los deméds ocupantes”.

c.-"tn el contrato debe estar el precio y forma de pago, el término de duraciin y designacion de la
parte contratante a cuyo cargo esté el pago de servicios piblicos. Se entenderd como prorrogado,
cuando las partes hayan cumplido con las obligaciones”.

d.-"Cada afio de ejecucion del contrato bajo un mismao precia, el arrendador podrs incrementar el
canon hasta en una proporeion que no sea superior al 100 por ciento del incremento que haya tenido
el indice de precios al consumidor del aiio anterior”.

e.-"F precio mensual no podré exceder el 1% por ciento del valor comercial del inmueble o de la
parte que se esté dando en arriendo. Si el propietario insistiera en hacer un incremento mayor, el
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arrendatario podria demandarlo”

f-"las partes, en cualquier tiempo y de comin acuerdo, podran dar por terminado el contrato, y
unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentro del término estipulado, no
cancele los servicios y cause desconexion de estos, cuando subarriende, realice mejoras, cambigs,
ampliaciones sin autorizacion o destine el inmueble para actos delictivos”

g.- 'L a terminacidn del contrato por parte del arrendatario se puede hacer cuando se suspendan
los servicios piblicos por accidn premeditada del arrendador o que incurra en mora de pagos que
estuvieren a su cargo”.

h.-"De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entendera
renovado autométicamente por un térming igual al inicialmente pactado”

i.-"Ademads, para reforzar las herramientas juridicas de la ey se introdujo un cambio al Cddigo de
Procedimiento Civil con el fin de que los inmuebles se puedan recuperar en maximo Seis meses,
cuando hay un incumplimiento de parte del arrendatario”.

j.-"Antes de la expedicion de la Ley, este proceso podia tomar hasta Il arios, pero ahora los
Mecanismas estan dados para que propietario pueda proteger su patrimonio”

k- “Cabe decir que, ademds, si ocurriera esta eventualidad le corresponderd al inguilino pagar los
costos del juicio y todas las multas a que hubiere lugar como consecuencia de la mora o
delincumplimiento del contrato, sequn sea el caso”

Regulaciones de los Servicios-piblicos.- para la entrega del bien arrendado que fueron
entregadas las llaves de la propiedad en la carrera 43 nimero 74-75 no se entregaron los
recibos de servicios piblicos al dia causal que hasta la fecha no ha sido entregado el bien
arrendado.-

"Luando el pago de los servicios piblicos corresponda al arrendatario, el arrendador podré exigir
la prestacion de garantias o fianzas para garantizar a las empresas el pago de las facturas
correspondientes y entregarlas a estas entidades prestadoras de servicios piblicos domiciliarios”

*Si el pago no se hace efectivo, la responsabilidad recaerd sobre el arrendatario, y las empresas de
servicios publicos podrén ejercer las acciones a que hubiere lugar en contra este”.

“fnn caso de no lograr un acverdo con el arrendador, puede dar por terminado unilateralmente
el contrato dando aviso con tres meses de anticipacidn y pagando una indemnizacion equivalente a
tres meses. £s decir, que asi no ocupe el inmueble debe pagaros tres meses”
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[II.- FUNDAMENTOS DE DERECHD.-

.- VIA DE HECHO.- esta primera instancia plasma una serie de irreqularidades e inconsistencias
hacer manifestaciones espurias para desconocer una obligacian procesal; por cuanto se encuentran
consignadas las pruebas bajos los fundamentos y establecimiento de derecho; vale la pena
mencionar que los sefiores CARLOS PALACIO OROSCO y la sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA
elevaron un contrato de arriendo de una propiedad residencial convirtiéndola en un establecimiento
comercial sin cumplir o establecimiento en la ley vigente; el cual no motiva desconocer el
compromiso del contrato de arriendo de CURE DELGADD & CIA S. EN C, cedido por INMOBILIARIA
MICHAILEH & CIA LTDA,

2.-Se DECLARE la NULIDAD de lo realizado por el JUZGADO DECIMO (I0) CIVIL MUNICIPAL DE
BARRANQUILLA, porque estan sefialadas las experticias en la primera instancia con sus
incongruencias establecidas en el fondo del proceso en la primera audiencia seialada en el audio
donde se plasma que el sefior CARLOS PALACIO OROSCO manifestara; que su intencion era pagar un
mes de arriendo y el sefior JUE/ decidiera no sefialarlo como responsable de los arriendos

incriminados condenando a |a sociedad CURE DELGADO & CIA S. EN C, a pagar costa.......sic

d.-Los arrendatarios MARTHA AZUCENA HERRERA PIMIENTA, desestimaron la demanda ejecutiva,
cuando incumple los requisitos establecidos en los articulos 1540, 1608.1873, y 2000 del cadigo civil
y 870 del cadigo de comercio de Colombia |os articulos 488, y el 473 y otros del Cadigo General del
Proceso, ley 820 del 2003 art 14, donde el texto de la demanda cumple la ritualidad del contrato de
arriendo realizado con INMOBILIARIA MICHAILE & CIA LTDA cedido a CURE DELGADD & CIA S. ENC y,
que en su numeral 4 establece con claridad; que la duracion del contrato es de 12 meses a partir del
| de enero del 2010 indicando que la finalizacian del contrato debe terminar en el mes de diciembre
de cada afio..

4 - Se establece que la segunda instancia resulta por el JUZGADO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE
BARRANQUILLA se encuentra impedida para seguir resolviendo incidentes, donde se encuentra la
sociedad CURE DELGADO & CIA 8. EN C, vinculada por que no existe independencia del despacha, por
cuanto nos encontramos en un desafio de una funcionaria que no cumple los requisitos para ejercer
el servicio a la Justicia Colombiana.-

V.- PRUEBAS OUE FUNDAMENTA EL INCIDENTE DE NULIDAD:

.-l arqumento de la primera instancia desconocer las pruebas, es la omisidn que conduce a un
prevaricato por accidn y por omisian por parte del funcionario de primera, cuando el contrato
INMOBILIARIA MCHAILEH con CARLOS EDUARDO PALACIO OROZCO y MARTHA HERRERA PIMIENTO fue
presentado en la demanda radicada en este plenario y fue debatido con el argumento de ilegitimidad,
cuando hizo usufructo por més de diez afios y la primera instancia no acepto como prueba material

del proceso en el incidente de nulidad.-
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2.- la Conciliacion presentada ante el centro de conciliacion LIBORIO PINEDA por parte de los
sefiores CARLOS EDUARDO PALACIO OROZCO y MARTHA HERRERA PIMIENTD con la intencian de
sustituir los dafios y falta de pago de los cannones segin el alineamiento de la resolucidn 2681 de
2008 hizo parte del rechazo y defensa de |os accionados por cuanto alli se demuestra que la carga
procesal era contra los demandados.-

d.-La primera instancia desconoce el principio de sequridad judicial, y mal podia la sequnda
instancia resolver una apelacion cuando se encontraba impedida para resolver un proceso que
cumplia con todas las parte fundamentales, y que existia en nuestro sistema judicial contrato de
arriendo de INMOBILIARIA MICHAILE & CIA LTDA y CARLOS EDUARDO PALACIO DROZCO y MARTHA
HERRERA PIMIENTD que por razones de incumplimiento el contrato fue sustituido directamente a la

propietaria CURE DELGADO & CIA S. EN C.-

4 -Planilla de |a obras realizadas en el predio después de supuesta entrega del inmueble carrera 43
nimero 74-Ta en la ciudad de Barranguilla, .......

0.-Acta de entrega del inmueble de la carrera 43-74-Ta, sin los respectivos pagos de los servicios

pablicos a WILLIAM JOSE CURE DELGADD.-

b.- Denuncia contra la JUEZ NOVEND CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANGUILLA y funcionarios de la
ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANGUILLA, SPOA 080016001067202153090-11001600050202262180

V.- PETICION:

|- La sequnda instancia debe REVOCAR desestimando |a versitn de la primera instancia, que segin
su interpretacidn errada con argumentos espurios de |a representante judicial doctora CARMENZA
DE JESUS MEZA GONZALES convencia al JUZGADD DECIMO (10) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANGUILLA a
condenar a la perjudicada quien habia prestado un servicio de amparo en las normas vigentes
violando las consideraciones de los sefiores CARLOS PALACIO OROSCO, MARTHA HERRERA PIMIENTA y
el establecimiento comercial PUNTA GORDA que funciond en la carrera 43 ndmero 74-75 en la ciudad
de Barranquilla, por concepto de 7 meses de arriendos hasta |a terminacian del contrato firmado
con INMOBILIARIA MICHAILEGLCIA LTDA superan ...§ 5.074034.59 x 7=§35.518.242.13 intereses
moratorios 26.74%= $45.015.820.07, el cual termina el contrato pagandole a la propietaria CURE
DELGADO & CIA S. enC.,

2.-Se imponga el pago CARLOS PALACIO ORDSCO y MARTHA HERRERA PIMIENTA. PUNTA GORDA y el
establecimiento comercial PUNTA GORDA en la sancian por incumplimiento a las clausulas 9 del
contrato de arriendo, como lo establece el contratista arquitecto ROBERTO MEDINA por el valor de
$8.379.950,00, que se cubra los arreglos de la propiedad de la carrera 43 nimero 74-75 en |a
ciudad de Barranquilla, servicios piblicos dejado de pagar por el arrendador recibo de GASES EL
CARIBE § 302.239.00 y ELECTRICARIBE § 1.246.530,00 total § 3.626.802.23 sin incluir los servicios
sin pagar hasta |a fecha de 30 de diciembre de 2021........
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3.- Se imponga el pago CARLOS PALACIO OROSCO, MARTHA HERRERA PIMIENTA y PUNTA GORDA, la
sancin de los dos cénones de arrendamiento por la suma de $5.074.034.53 con el valor total de §

10.094.063.18 que impone la clausula | paragrafo B de la CLAUSULA PENAL.....

d.- Se sirva hacer |a entrega formal del inmueble ubicado en la carrera 43 nomero 759-75 de

propiedad CURE DELGADD & CIA S. ENC.

4- Se sirva poner a consideracidn de los organismos de control para efectos de una vigilancia al

proceso PERSONERIA DISTRITAL DE BARRANRUILLA, por cuanto se viola el debido proceso a la
sociedad CURE DELGADO & CIA S. EN C.

0.-3e sirva condenar en costas a las demandadas CARLOS PALACID OROSCO, MARTHA HERRERA
PIMIENTA y PUNTA GORDA.-

b.- Me reservo el derecho de hacer correcciones y aportar pruebas
VI.- TRASLADDS:
MARTHA  AZUCENA  HERRERA  PIMIENTA, carrera 096 nomero 9B-00 casa & email:

herrerapimentomartha@gmail.com
CARLOS PALACIO OROSCO, carrera a6 nimero 96-55 casa 3,.carlosedwardpalacios®yahoo.com.co
CARMENZA DE JESUS MEZA GONZALES, carrera 44-38-11, piso 9 BANCO POPULAR oficina 80 cel. 304-

0634978, corren carmenzamezall@gmail.com

CONSEJD SUPERIOR DE LA JUDICATURA, vigilancia especial wwwramajudicial.gov.co
De Usted Atentamente,

WILLIAM JOSE CURE DELGADD,
C.C. No.:72291643 de Barranguilla (Atlantico),
T.P. No. 292.447 del Consejo Superior de la Judicatura,
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CURE DELGADO & CIAS. EN C.
NIT. 890.1106.099-
Carrera 57 #79-272
+57 (5) 354-5848 — (+57) 301-278-0741
Barranquilla, Atlantico
Colombia

Barranquilla, marza 17 de 2023

Sefiores:

JUZGADD (1) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA,

ccto03 Zcendoj.ramajudicial.gov.co - http:// www.ramajudicial.gav.co/.
E S. D.

RADICACION 08001405301020210044600

DEMANDANTE: CURE DELGADD & CIA S. EN C

DEMANDADDS: CARLOS PALACID OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA
PIMIENTD.

ASUNTD: INCIDENTE DE NULIDAD ABSOLUTA

RECURSO DE APELACION CONTRA EL AUTD OUE NIEGA LA NULIDAD FECHADD 13
DE AMRZ0 DE 2023

CAUSAL: VIOLACION AL DEBIDD PROCESO, ERROR JUDICIAL, DENEGACION DE
JUSTICIA, DETRIMENTO AL PATRIMONIO PARTICULAR

WILLIAM JOSE CURE DELGADD, varén, mayor de edad y vecino del D.ELP. de
Barranquilla (Atlantico)., identificado con la Cédula de Ciudadania No.:72291643 de
Barranquilla (Atléntico), abogado titulado y en ejercicio, inscrito con Tarjeta
Profesional No: 232447 emanada del Consejo Superior de la Judicatura, para
efecto de notificacitn al correo vill cure84Zhotmail.com. actuando en mi condicitn
de representante legal suplente de la sociedad CURE DELGADD CIA S. EN C. Nit, 890-
I16-633-6. conforme las facultades conferidas por el representante principal, seqin
Iz constitucitn de I3 sociedad y su respectiva representacion del certificado de la
CAMARA OE COMERCID DE BARRANOUILLA, con el debido respeto, presento el
recurso de apelacidn contra el auto que niega incidente de nulidad absoluta y
constitucional contra la sentencia que condena a la sociedad CURE DELGADD §
CIA S. EN C.. quien presto el servicio del arriendo de la propiedad ubicada en fa




CURE DELGADO & CIA S, EN C,
NI'T. B00.110.609-0
Carrera 67 #h79-272
+567 (6) 364-6848 — (+57) 801-278-0781
Barranquilla, Atlantico
Colombia

carrera 43 nimera 75-76 de la ciudad de Barranquilla a los sefiores CARLOS
PALACIO ORDSCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO, manifestandole de
ante mano; se sirva dar tramite a lo solicitadg por cuanto al
procesales arrojan la nulidad de todas las actuaciones del despacho de primera
instancia, por cuanto carece de fundamentos juridicos y constitucionales condenar
a la sirviente a pagar costas, cuandg no tuvo en cuenta los dafios y perjuicios de la

propiedad proporcionados por los arrendatarios y violar la ley procesal, por las
siguientes causales:

revisar los actos

|.-DBJETO DEL RECURSD DE APELACION -

I.- El Recurso de apelacion contra la sentencia, resuelto en el Juzgado Novena Civil
del Circuito de Barranquilla, segdn los antecedentes en relacion a la recusacitn, por
haberse presentado denuncia contra la funcionaria debié declarar impedida
sequn el articulo 14l de la ley 564 de 2012, por las siquientes causal: ‘guienes
concurra alguna causa de recusacidn deberdn declararseimpedids, tan pronts
coma adviertan la existencia de ells, expresands los hechas en que se fundamenta

tramite que fue presentads en el proceso de expropiacin de CONCESION COSTERA
y también sefiala que tadp lo actuado se debe declarar nuls -

Z2- Laley 820 del ZO03 - reguls todss los temas relacionados &l arrendsmients en

Liolombiz, en relacidn al auments en los arriendos de vivienda urbana en Lolombia,
Junta a los contratos Y garant/as.

£ artlculn 384 del LGP, dice: Restitucitn provisional, Lualguieraque fuere fa causal
de restitucidn invocads, el demandante podré solicitar que antes de f2 notificacisn
del auto admisorio o en cualquier estads delpracesg, se practique una diligencia de

inspeccion judicial al inmueble, con el fin de verificar gl estad Enquese
encuentra.-

£ artlculo 23 de la ley 820 del 2003~ De no mediar constancia por escrito del

preaviso, el contrato de arrendamients se entenders rengvads automdaticamente
por un término igual al inicialmente pactads.



CURE DELGADO & CIA S.EN C.
NIT. 890.116.699-6
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+57 (5) 854-5848 — (+57) 301-278-0781
Barranquilla, Atlintico
Colombia

n o relscionads a Iz entrega del inmueble arrendads, debe entregarlo con los
servicias publicas cancelados formalmente.-

3- Laley 820 del Z003.-requla todos los temas relacionados al arrendamients en
Lolombia, en relacion &l auments en los arriendos de viviends urbana en Lolombia,
Junto & los contratos y garantfas.

H articuls 384 del £GP dice-Restitucion provisional. Luafquieraque fuere fa cavsal
de restitucion invocads, el demandante podrd solicitar que antes de la notificacidn
del autp admisario o en cualguier estads delpracess, se practigue una diligencia de
inspeccidn judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado enguese
ENCUENIra.-

H articulo 23 de Iz ley 820 del 2003 - D no mediar constancia por escrito del
preavisa, el contrato de arrendamients se entenderd renovada automaticaments
por un térming igual al infcialmente pactads.

£n o relacionads a f7 entrega del inmueble arrendads, debe entregarls con los
servicias piblicas cancelados formalments.-

4.~ a.-“Uesde gl afie 2003 en el pais rige laley 820 de Arrendamientos de
Inmuebles, que tiene coma ohjetiva fijar los criterios gue deben servir de
base para regular los contratos de arrendamienta de los inmuebles urbanos
destinadas a vivienda”.

b.-*Se puede suscribir de forma verbal o escrits, deben pactar por lo menos:
nombre e identificacidn de los contratantes, datas del inmueble: tambicn, /2

parte que se arriends, /as zonas y servicios compartidos con los demds
ocupantes”.

c.-'tn el contrato debe estar ef precio y forma de pago, el térming de duracidn y
designacidn de la parte contratante a cuyo cargn esté el pago de servicios publicos.

Se entenderd como prorrogads, cuands fas partes hayan cumplide con lss
obligaciones”
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d-"Lada aito de ejecucidn del contrato bajo un mismaprecia, el arrendsdar podrd
incrementar el camon hasta en una proparcion que no sea superior al 10 por cients
del incremento que haya tenids el indice de precios al consumidor def afo anterior”

e.-'tlprecia mensualno podrd exceder el 1% por ciento del valor comercial del
inmueble o de la parte que se esté dando en arriends. i el propietaria insistiera en
hacer un increments  mayor, el arrendataric  podris  demandarlo”

£-"Las partes, en cualquier tiempo y de comin acuerds, podrén dar por terminada
el contrata, y unilateralments, cuands el arrendatario no pague las rentss dentro
del térming estipulads, no cancele fos servicios y cause desconexion de estos,
cuando subarriende, reslice mejoras, cambios, ampliaciones sin autorizacidn o
desting el inmueble para actos delictivas’.

4.~ "Laterminacidn del contratapor parte del arrendataria se puede hacer cuands
se suspendan los servicios publicos por accidn premeditada del arrendador o que
incurra  en  mora de  pages que  estuvieren & sy cargo”

h-"Ve no mediar constancia por escritt del preaviss, elcontrats de
Y

arrendamientase entenderd renovads autométicamente por un térming igual al
inicialmente pactado”

i-"Ademds, para reforzar las herramientas juridicas de fa | gy se infradyo un
cambio 8/ Liddiga de Procedimienta Livilcon el fin de gue los inmugbles se puedan

recyperar en maximo seis meses. cusndo hay un incumplimients de parte del
arrendatario”

/i~ Antes de lg expedicidn d la Ley, este praceso podiz tamar hasta 1] aros, perg
ahora Jos mecanismos estin dados para que propietario pueda proteger su
patrimonio”

k- Labe decir que, ademéds, si ocurriera ests eventualidad Je corresponderd af
inguiling pagar los costos del juicio y tadas las multas & que hubiere lugar como
consecuencia de fa mora o delincumplimiento del contrato segun sea el caso”
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d-"Lada aiio de gjecucin del contrato bajo un mismaprecia, e/ arrendador podrd
incrementar e canon hasta en una proporcidn gue no sea superior al 100 por ciento

. . . . ~ . I/
del incremento que haya tenidb el indice de precios al consumidor del aiio anterior”.

e.-"Hprecio mensualno podrd exceder el 1% por cients del valor comercial del
inmueble o de Iz parte que se esté dando en arriendo. 57 el propietsrio insistiera en
hacer un increments  mayor, el  arrendstariv  podra  demandario’

£-"Las partes, en cualguier tiempo y de comin acuerds, podrén dar por terminada
&l contrato, y unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentra
del término estipulads, no cancele los servicios y cause desconexidn de estos,
cuands subarriende, realice mejoras, cambios, ampliaciones sin autorizacion o
desting el inmueble para actos delictivas .

.- Laterminacidn del contratapor parte def arrendatario se puede hacer cuando
se suspendan los servicios publicos por accidn premeditads del arrendador o gue
incurra  en  mora  de  pagos  que  Estwieren @ sy cargo’

h-Ue no mediar constancia por escrito del preaviso, elcontrats de
arrendamigntase entenderd renovady automaticamente por un térming igusl &l
inicialmente pactads”

i-"Ademds. para reforzar las herramientas juridicas de lz Ley se introdus un
cambio &/ Liddign de Procedimienta Livilcon el fin de que los inmuebles se puedan

recuperar en maximo seis meses, cuando hay un incumplimients de parte del
arrendatario”

Ji="Antes de la expedicidn de fz Ley. este proceso podis tomar hasta I ados, pero
ahora los mecanismas estén dados para que propistario pueds proteger su
patrimonia”

k- Labe decir que. ademds. si ocurriera ests eventualidad le carresponderd a
inquilino pagar los costas del juicio y todas las multas & que hublere lugar comn
consecuencia de la mors o delincumplimients del contrato, segin sea el caso”
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Regulsciones de los Servicios-piblicos.- para la entrega del bien arrendado que
fueran entregadas las Hlaves de la prapiedad en fa carrera 43 mimera 74-75 na se
entregaron los recibos de servicios piblicos al dia causal que hasta ls fecha no ha
sido entregado el bien arrendads.-

Luands &l pago de losservicias piblicoscorresponds &l arrendatario, ¢
arrendador podré exigir I prestacisn de garantias o fianzas para garantizar  las
empresas el pago de las facturas correspondientes y entregarlas 4 estas entidades
prestadoras de servicios piblicas domiciliarios”

"Si &l pagn no se hace efectiva, lz responsabilidad recaerd sobre el
arrendatario, y las empresas de servicios publicos podrdn gjercer las
acciones a que hubiere lugar en cantra este”

“En casg de no lograr un acuerds con el arrendador, puede dar par terminada

unilateralmente elcontratodands aviso con tres meses de anticipacidn y
pagando una indemnizacidn equivalente a tres meses. Fs decir, queas/ no
acupe el inmueble debe pagar los tres meses”

.- Incumple lus requisitos establecidos en los artfzulos 1540, 15081873, y 2000 del
codigo civil y 870 del cadigo de comercio de Colombia los articulos 488, y el 473 y
otros del Cadigo general del proceso ley 820 del 2003 art 14, donde el texto de |3
demanda cumple la ritualidad del contrata de arriendo realizado con INMOBILIARIA
MICHAILE & CIA LTDA cedido formalmente a CURE DELGADD & CIA S. EN C.-

B.- Detrimento al patrimonio de particulares por el mal uso del ordenamienta
juridico en violacién al debido proceso.-

T-Incumplimiento de la primera instancia de la accitn de nulidad, desestimar |a
demanda ejecutiva, cuando incumple los requisitos establecidos en los articulas
1240, 1G0B.IB73, y 2000 del codigo civil y 870 del cadigo de comercin de Colombia
los articulos 488, y el 473 y otros del Cadign General del Proceso, ley 820 del 2003
art (4, donde el texto de |a demanda cumple la ritualidad del contrato de arriendo
realizado con INMOBILIARIA MICHAILE & CIA LTDA cedido a CURE DELGADD & CIA S,

ENCy. que en su numeral 4 establece con claridad; que la duracitn del contrata es
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de 12 meses a partir del | de enero del 2010 indicando que la finalizacian del
contrato debe terminar en el mes de diciembre de cada afio...

Il.- SUSTENTACION DEL RECURSD DE APELACION:

Sustento la apelacion del auto fechada 13 de marzo de 2023, que niega decretar la
nulidad contra la sentencia que condena a la sociedad CURE DELGADO CIA 8. EN C:

|.-EL despacha de primera instancia condena 2 /7 sociedsd CURE DELGADD CIA S. EN
C.. violando de DEBIDD PROCESD de forma y de fondo en el trémite del proceso
ejecutivo, desconociendo el reglamento bajo la accitin y omisitn de las normas en el
orden sustantivo:

La ley 820 del Z003 - reguls todos los temas relacionados &l arrendamiento en
Lolombia, en relacidn al aumento en los arriendos de vivienda urbana en Lolombia,
Junta a los contratos y garant/as.

H articulo 584 del C.6.F dice:Restitucion provisional. Lualguierague fuere /3 causal
de restitucidn invocads, el demandante podrd solicitarque antes de Iz notificacidn
del auto admisario o en cualguier estado delprocess, se practigue una diligencia de
inspeccign judicial al inmueble. con el fin de verificar el estado enguese
Bncuentra.-

£ articuln 23 de I ley 820 del 2003.- Ue no mediar constancia por escrito del
preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd reaovads automaticamente
por un térming jgual al inicialmente pactadb.

£n lo relecionadn a la entrega del inmueble arrendsds, debe entregarfo con los
servicios publicos canceladas farmalmente.-

Z.- Los sefiores CARLOS PALACID ORDZCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO,
manifiestan dar por terminado el contrato en fecha 12 de enero de 2017, cuando en
plenario se demuestra que en fecha de pandemia estuvieron ocupado el inmueble de
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la sociedad CURE DELGADD CIA S. EN C. en la carrera 43 namera 74-75, concepto
inadmitido por el despacho de la primera instancia seqtn audiencia: cuando en el
plenario manifestaron que durante el término de la pandemia constataron y
realizaron labor comercial. Luego el contrato nunca fue terminado encontrandose
vigente, violandose el Debido Proceso, desconocienda:

|.- las pruebas
2-desconacid la existencia del contrato de arrienda
3.- viold el debido proceso, infringiendo las normas de orden publico

3 En el trémite del proceso se incurri en un defectn sustantivo; porque el
Juzgado Décima (1) Civil Municipal de Barranquilla accionando en su equivocada
transparencia, no le impuso a los sefores CARLOS PALACID OROZCD y MARTA
AZUGENA HERRERA PIMIENTD, una carga procesal para demostrar como requisitos
que para ser ofdo o escuchado en el procesn, debieron consignar el pago de los
canones que al demandante se le adeudaban, pues: no se presentd tampoco el
recurso de reposician contra del auto admisorio de la demanda controvirtiéndose:
en la existencia del contrato de arrendamiento coma la falta de legitimacidn en |a

causa de los demandantes y, que al no tener la calidad de arrendadares tampoco
existid la obligacidn....... sic.-

4- Que el poder al doctor CIRD ALVAREZ VILLABONA & quien se la cancelaron sus
honorarios descontados de los dineros atrasados del paga de los sefiores CARLOS
PALACID ORDZCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTD, acarreandale PErjuiCios
materiales a la arrendadora y a la extensiin del contrato terminade: cuandg no
existe prueba real que demuestre o documento que plasme la verdad o a o
contrario al contrato de arriendo, pues; lo manifestado por esta representante
judicial choca contra la entrega del inmueble al sefor William José Cure Delgado en
el mes de agosto dia 5 del 2020, que bajo estos pustulados se demuestra que no
existio terminacion de contrato sequn la version de sy representante judicial,
porgue hasta la fecha los servicios piblicos no fueran cancelados.
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3.- Observando la irreverencia de sus narraciones procesal, se precisa que existe
una gran contradiccitn, por cuanto la sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA cita @ la
sociedad al CENTRO DE CONCILIACION LIBARDD MEJIA, para gue se llegase a un
acuerdo de la deuda que tenian por concepto de arriendo, donde existia el
incumplimiento del Decreto 789 del 2020 del contrato en la observacitn que la
matricula inmabiliaria 040-63060 estaba afectada por incumplimiento del arrienda
y un abandano y, es menos cierta que el JUZGADD DECIMO (10) CIVIL MUNICIPAL DE
BARRANQUILLA podia condenar a la perjudicada de un error judicial -

B.- Oue la mencionada tradician sefala como propietario ALFREDD ELIAS CLRE
GOMEZ, sociedad CURE DELGADD & CIA S. EN C. donde la sociedad DELGADD CURE
CIA 3. EN L. fue liquidada donde forman parte de los mismos sacios, y serfan menos
cierto que ese desconcierto se podria reclamar u oponerse de algunos derechos.
pero mucho menos con vicios y proyectado en un fraude procesal. sea motivo de
terminacion de un contrato o la inexistencia de una obligacian con INMOBILIARIA

MICHAILEH BCIA LTDA......

T Es de muy mal equilibrio en la justicia. que la representante judicial de los
sefiores CARLDS PALACIO ORDSCO y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO,
demostrara éxito sin cumplir el contrato de arrienda donde utilizé ardides, fraudes
frente a un Juez de la Republica, incumpliendo las condiciones de un contrato de
arriendo con INMOBILIARIA MICHAILEH & CIA LTDA que fue cedido a la sociedad CURE
DELGADD & CIA S. EN C.. porgue eran morosos en el contrato de arrendamiento
cuando fue renovado autométicamente segin la Ley 5B de (985 -

Una vez terminado elcontrato de arrendamients, estz se entiende como
renavad, siempre y cuando el responsable de los pagos de alguiler cumpla
debidamente con ellos y acepte los rezjustes que se  hagan por parte
del arrendadpr”. Contrario a In que seiiala la justicia colombiana el despachn

del JUZGADD 10 CIVIL MUNICIPAL DE BARRANDUILLA resuelve el radicadn
usual.-

d.-Sobre a exigibilidad del contrato, es procedente dejar consignada el concepto de
la autoridad competente al Juez de la Republica de Colombia, quienes tendran la
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obligacidn y deben estar sujetos al imperio de la ley y no a la orden de cumplir los
mandatos de la componenda juridica:

a.-Uesde el aia 2003 en el pals rige laley 820 de Arrendamientos de
Inmuebles, que tiene como objetiva fjar los criterios que deben servir de

base para regular los contratas de arrendamiento de los inmuebles urbanos
destinadas a vivienda”

b.-"Se puede suscribir de forma verbal o escrits, deben pactar por lo menos:
nombre e identificacidn de los contratantes, datas del inmueble; también, la

parte que se arrienda, las zanas y servicios compartidos con los demds
acupantes”

c.-'tn el contrato debe estar el precio y forma de pago, el térming de duracidn y
designacidn de la parte contratante 2 cuyo cargo esté el pago de servicios publicos.

Se entenderd como prorrogads, cuando s partes hayan cumplide con las
obligaciones”

d-"Lada afio de ejecucidn del contrato baja un mismoprecio, e/ arrendador podrd
incrementar el canon hasta en una proporcidn que no sea superior al 100 por ciento
del incremento que haya tenido el ndice de precios al consumidor del afo anterior”

&-"tprecio mensualno podrd exceder el 1% por ciento del valor comercial del
inmueble o de la parte gue se esté dando en arriendo. S el propietario insistiera en
hacer un increments  mayor, €l arrendataric  podria  demandarie”

£-"las partes, en cualquier tiempo y de comin acuerds, podrén dar por terminadn
el contrato, y unilateralmente, cuando el arrendatario no pague las rentas dentro
del término estipulads, no cancele los servicias y cause desconexion de estos,
cuanda subarriende, realice mejorss, cambios, ampliaciones sin autorizacion o
desting el inmueble pard actos delictivos”

g.-"laterminacidn del cantratapor parte del arrendatario se puede hacer cuands
se suspendan los servicios piblicos por accidn premeditad del arrendador o que
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incurra  en  mora  de  pagos que  estwieren @ sy cargo

h-"Ue no mediar constancia por escrits del preaviso, elcontrato de
p

arrendamientase entenderd renovada autométicamente por un término jgual al
inicialmente pactada”

i-"ddemds, para reforzar las herramientas juridicas de la ley se introduje un
cambio alLddign de Pracedimienta Livilcon el fin de que los inmuebles se puedan
recuperar en maximo seis meses, cuands hay un incumplimienta de parte del
arrendatario”.

Ji="Antes de Ia expedicicn de la Ley, este proceso podia tomar hasta I aias, pero
ahora los mecanismos estén dados para que propietario pueda proteger su
patrimonio”.

k- “LCabe decir que, ademds, si ocurriera esta eventualidad le corresponderd al
inguiling pagar los costos del juicio y todas las multas a que hubiere lugar como
consecuencia de fg mora o delincumplimienta del contrats, segin sea el caso”.

Regulaciones de los Servicios-piblicos.- para la entrega del bien arrendado
que fueron entregadas las Naves de la propiedad en la carrera 43 nimero
74-75 no se entregaron los recibos de servicios piblicos al dia causal gue
hasta la fecha no ha sido entregads el bien arrendado.-

‘Cuando el pago de losservicios piblicoscorresponds al arrendatario, el
arrendador podrd exigir /a prestacion de garantias o fianzas para garantizar a l3s
emypresas el pago de las facturas correspondientes y entregarlas a estas entidades
prestadoras de servicios pablicos domiciliarios”

81 el pago no se hace efective, la responsabilidad recaerd sobre el arrendatario, y

las empresas de servicios piblicos podrén gjercer las acciones a que hubiere lugar
&n contra este”.

“tn caso de no lograr un acuerds con elarrendador, puededar por terminado
unilateralmente elcontrato dando aviso con tres meses de anticipacion y pagands
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una indemmizacion equivalente 8 tres meses. Es decir.queas/ no ocupe €l
inmueble debe pagaros tres meses”

[Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHD.-

|- VIA DE HECHO.- esta primera instancia plasma una serie de irregularidades e
inconsistencias hacer manifestaciones espurias para desconocer una obligacidn
pracesal; por cuanto se encuentran consignadas las pruebas bajos los fundamentos
y establecimiento de derecho; vale la pena mencionar que los sefiores CARLOS
PALACIO ORDSCD y la sefiora MARTHA HERRERA PIMIENTA elevaron un contrato de
arriendo de una propiedad residencial convirtiéndola en un establecimiento
comercial sin cumplir lo establecimiento en la ley vigente: el cual no motiva
desconocer el compromisa del contrato de arriendo de CURE DELGADO & CIA S.EN
C. cedido por INMOBILIARIA MICHAILEH & CIA LTDA,

7-Se DECLARE la NULIDAD de lo realizado por el JUZGADD DECIMD (I0) CIVIL
MUNICIPAL DE BARRANDUILLA, porque estén seiialadas las experticias en la primera
instancia con sus incangruencias establecidas en el fondo del proceso en la primera
audiencia sefialada en el audio donde se plasma que el sefior CARLOS PALACID
OROSCO manifestars; que su intencion era pagar un mes de arriendo y el sefior

JUEZ decidiers no sefialarlo como responsable de los arriendos incriminados
condenando a la sociedad CURE DELGADD & CIA S. EN G, a pagar costa......sic

3-los arrendatarios MARTHA AZUCENA HERRERA PIMIENTA, desestimaron |a
demanda ejecutiva, cuando incumple los requisitos establecidos en los articulos
1540, 1608.IB73, y 2000 del cadigo civil y B70 del cadigo de comercio de Colombia
los articulos 488, y el 473 y otros del Cadigo General del Proceso, ley 820 del 2003
art 14, donde el texto de la demanda cumple a ritualidad del contrato de arriendo
realizado con INMOBILIARIA MICHAILE & CiA LTDA cedido a CURE DELGADO & CIA S.
EN C y. que en su numeral 4 establece con claridad; que la duracidn del contrato es
de 12 meses a partir del 1 de enero del 2010 indicando que la finalizacitn del
contrato debe terminar en el mes de diciembre de cada afio...
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4- Se establece que la segunda instancia resulta por el JUZGADD (8) CIVIL DEL
CIRCUITD DE BARRANOUILLA se emcuentra impedida para seguir resolviendo
incidentes. donde se encuentra la sociedad CURE DELGADD B CIA S. EN L. vinculada
por que no existe independencia del despacho, por cuanto nos encontramos en un
desafio de una funcionaria que no cumple los requisitos para ejercer el servicio a la
Justicia Colombiana.-

IV.- PRUEBAS DUE FUNDAMENTA EL INCIDENTE DE NULIDAD:

|.-El arqumenta de la primera instancia desconacer las pruebas, es la omisién que
conduce @ un prevaricato por accitn y por omisian por parte del funcionario de
primera, cuando el contrato INMOBILIARIA MCHAILEH con CARLOS EDUARDD PALACIO
OROZCO y MARTHA HERRERA PIMIENTD fue presentado en la demanda radicada en
este plenario y fue debatido con el argumento de ilegitimidad, cuando hizo usufructa
por més de diez afios y la primera instancia no acepta como prueba material del
proceso en el incidente de nulidad.-

2- La Conciliacién presentada ante el centro de conciliacian LIBORIO PINEDA por
parte de los sefiores CARLOS EOUARDD PALACIO ORDZCO y MARTHA HERRERA
PIMIENTO con la intenci6n de sustituir los dafios y falta de pago de los cannones
sequn el alineamiento de la resolucion 2681 de 2008 hizo parte del rechazo y
defensa de los accionados por cuanto allf se demuestra que la carga procesal era
contra los demandados.-

3.-La primera instancia desconoce el principio de seguridad judicial, y mal podia la
segunda instancia resolver una apelacion cuando se encontraba impedida para
resolver un proceso que cumplia con todas las parte fundamentales, y que existia
en nuestro sistema judicial contrato de arriendo de INMOBILIARIA MICHAILE & CIA
LTDA y CARLOS EDUARDO PALACID ORDZCO y MARTHA HERRERA PIMIENTD que por

razones de incumplimiento el contrato fue sustituido directamente a la propietaria

CURE DELGADO & CIAS.ENC.-

4-Planilla de |a obras realizadas en el predio después de supuesta entrega del
inmueble carrera 43 namero 74-75 en la ciudad de Barranquilla, .......
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0.-Acta de entrega del inmueble de la carrera 43-74-74, sin los respectivos pagos
de los servicios pablicos a WILLIAM JOSE CURE DELGADD -

B.- Denuncia contra la JUEZ NOVEND CIVIL DEL CIRCUITD DE BARRANCUILLA y
funcionarios  de  la  ALCALDIA DISTRITAL OF  BARRANOUILLA.  SPDA
08001600I067202153090-11001600050202262180

V.- PETICION:

|- La segunda instancia debe REVOCAR desestimandn la versidn de la primera
instancia, que segin su interpretaciin errada con argumentos ESPUriOS d.e |a
representante judicial doctora CARMENZA DE JESUS MEZA GONZALES convencid al
JUZGADD DECIMD (1) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANDUILLA a condenar 2 la
perjudicada quien habia prestado un servicio de amparo en las normas vigentes
violando las consideraciones de los sefiores CARLDS PALACID DROSCO. MARTHA
HERRERA PIMIENTA y el establecimiento comercial PUNTA GORDA que funciond en la
carrera 43 nimero 74-75 en la ciudad de Barranguilla, por concepto de 7 meses de
arriendos  hasta la terminacion del contrato firmado con  INMOBILIARIA

MICHAILEGCIA LTDA superan ...3 5.074034.53 x 7=830.518.24213 intereses
moratorios 26.74%= $45.015.820.07, el cual termina el contrato pagandole a la
propietaria CURE DELGADO G CIA S. en C.,

2.-Se imponga el pagn CARLOS PALACID OROSCO y MARTHA HERRERA PIMIENTA.
PLNTA GORDA y el establecimiento comercial PUNTA GORDA en la sancidn por
incumplimiento a las clausulas 9 del contrato de arriendo, como lo establece el
contratista arquitecta ROBERTO MEDINA por el valor de $8.379.950.00. que se cubra
los arreglos de la propiedad de la carrera 43 nimero 74-75 en la ciudad de
Barranquilla, servicios publicos dejado de pagar por el arrendador recibo de GASES
EL CARIBE § 302.233.00 y ELECTRICARIBE § 1.246.530,00 total $ 9.626.802.23 sin
incluir los servicios sin pagar hasta la fecha de 30 de diciembre de 202I.......

3.- Se imponga el pago CARLOS PALACIO OROSCO. MARTHA HERRERA PIMIENTA y

PUNTA GORDA, la sancion de los dos cénones de arrendamiento por la suma de
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4507403458 con el yvalor total de § 1009406918 que impone cléusula Il

parégrafo B de |2 CLAUSLILA PENAL....

2. Se sirva hacer |a entrega farmal del inmueb

/
75-75 de propiedad CURE DELGADD & CIA S.ENC.

eracidn de [os organismos de control para efectos de un

vigilancia al proceso DERSONERIA DISTRITAL DE BARRANDUILLA, por cuanta S viola
ol dehido procesoa la sociedad CURE DELBADE GCIAS.ENC.

en costas a las demandadas CARLOS
ROA-

acciones y aportar pruebas

|e ubicada en la carrera 43 nimero

§- S sirva paner a consid

5-Se sirva condenar PALACIO pROSCO.
MARTHA HERRERA BIMIENTA y PUNTA GO

B.- Me reservo el derecho de hacer corr
V|- TRASLADDS:

A HERRERA PIMIENTA. carrera 56 nomero gg§-55 casa 9, gmail

MARTHA AZUCEN

herrera tmkmntumartha@ mail.com

CARLOS PALACID DROSCO,  carrerd 95 ndmero gg-55  casa

3.car\nsedwardpalacms@vahuu COM.ED

CARMENZA DE DE JESUS MEZA GONZALES, carrera 44-38-1I, piso 3 BANCO POPULAR
lameza[li@ mail.com

oficina 90 cel. a04-5694928. correo carmen
| wwwramajudicial gov.co

CONSEJD SUUPERIOR DE LA JUDICATURA, vigilancia gSPECIa
De U@t—eﬁm @\—/

WILLIAM JOSE CURE DELGADL.
C.C. No: 72791643 de Barranquilla (Atlantico),
T.P. No. 292.447 de! Consejo Superior de la Judicatura,
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Barranquilla, febrera 7 de 2023

Sefiores:

JUZGADD (10 CIVIL MUNICIPAL DE BARRANTUILLA,
cctol9@cendoj.ramajudicial.gov.co - http://www.ramajudicial.gov.co/.
E. S. 0.

RADICACION DBODI405301020210044600

DEMANDANTE: CURE DELGADD & CIA S.ENC

DEMANDADDS: CARLOS PALACID OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA
PIMIENTD.

ASUNTO: INCIDENTE DE NULIDAD ABSOLUTA

CAUSAL: VIOLACION AL DEBIDD PROCESD, ERROR JUDICIAL, DENEGACION DE
JUSTICIA

WILLIAM JOSE CURE DELGADD, vardn, mayor de edad y vecino del D.ELP. de
Barranquilla (Atléntico). identificado con la Cédula de Ciudadania No-T2791843 de
Barranquilla (Atléntico). abogado titulado y en ejercicio, inscrito con Tarjeta
Profesional No.: 282447 emanada del Consejo Superior de la Judicatura, para
efecto de notificacidn al correo will_cureB4Bhatmail.com, actuanda en mi condicidn
de representante legal suplente de la sociedad CURE DELBADD CIA . EN C. Nit. 890-
116-633-B conforme las facultades conferidas por el representante principal, segin
la constituciin de la sociedad y su respectiva representacidn del certificada de la
CAMARA DE COMERCID DE BARRANDUILLA, con el debido respeta que se merese este
despacho, presento incidente de nulidad absoluta y constitucional contra la
sentencia que condena a la sociedad, quien presto el servicio del arriendo de la
propiedad ubicada en | carrera 43 nimera 75-78 de |a ciudad de Barranquilla a los
sefiores CARLOS PALACID OROSCO Y MARTA AZUCENA HERRERA PIMIENTO.
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manifestandole de ante mano, se sirva revisar y declarar nula todas las
actuaciones del despacho, por cuanto carece de fundamentos juridicos y
constitucionales condenar a la sirviente a pagar costas, cuando no tuvo en cuenta
los dafios y perjuicios de la propiedad proporcionados por los arrendatarios en las
siguientes causales:

|.-CAUSALES DEL INCIDENTE DE NULIDAD.-

|.- £l Recursa de apelacidn contra la sentencia. resuelto en el Juzgado Noveno Civil
del Circuito de Barranguilla, segan los antecedentes en relacidn a la recusacidn, por
haberse presentado denuncia contra la funcionaria debia declarar impedida segdn
el articulo 14l de la ley 1564 de 2012, por las siguientes causal: “guignes concurra
alguna causa de recusacisn deberdn declararseimpedids, tan pronta como
adviertan la existencia de ella, expresands los hechos en que se fundamenta
tramite que fu presentads en el praceso de expropiaciin de CONCESION COSTERA
y también seiiala que todp I actuads se debe declarar nuls.-

2- laley 820 del Z003.- requlz todos los temas relacianadas al arrendamiento en
Lolombis, en relacidn &l aumento en los arriendss de viviends urbana en Lolombia,
Junta a los contratos y garant/as.

H articuls 584 del LGP dice:Restitucitn provisional. Lualguiera que fuere lz causal
de restitucitn invocads, el demandante podré solicitarque antes de la notificacidn
del auto admisorio o en cualquier estads delprocess, se practigue una diligencia de
inspeccidn judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado enquese
EACUEntra.-

H articuln 23 de I ey 820 del 2003 e no mediar constancia por escrito de/
preavisa, el contrato de arrendamiento se entenderd renovads automaticamente
por un térming fgual al inicialmente pactade.

£n Io relacionads 2 la entrega del inmueble arrendads, debe entregario con los
servicios piiblicos cancelados farmalmente.-
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3- laley 820 del 2003.- requls todos los temas relacionadas al arrendamiento en

[olambia, en relacidn al aumento en los arviendos de vivienda urbana en Lolombia,

junto 3 los contratos y garantias.

H articulo 584 del £GP, dice: Restitucitn provisional. Lualquieraque fuere /3 causal
de restitucidn invacads, & demandante podrd sulicitarqueantes de fa notificacidn
del autn admisaria o n cualquier estads delprocess, se practigue una dilgencia de
inspeccion judicial al inmueble. con el fin de verificar el estado engquese

ENCUEntra.-

 articulo 23 de 13 Jey 820 del Z003.- De no medar constancia por escrito del
preaviso, el contrato de arrendamienta Se entenderd renovadn automaticamente

por un térming igusl al inicialmente pactads.

Fn I relacionads @ la entrega del inmueble arrendads, debe entregaris con os
servicios publicas cancelados formalmente.-

4 - "Tesde £l afia 2003 en el pais rige laley 820 de Arrendamientos de
Inmuebles, que tiene como objetiva fijar los criterios que deben servir de
base para regular los contratos de arrendamiento de los inmuebles urbanos

destinadas a vivienda'.
b.-“Se puede suscribir de forma verbal o escrita, deben pactar par lo menos:

nambre g identificacion de los contratantes, datos del inmugble; también, la
parte que se arriends, las zonas y SErvicios compartidas can los demds

acypantes’”.
£ -“0n gl contraty debe estar el precio y forma de pago, el térming de duracion y

designacitn de o parte contratante & cuyo carga esté el pago de servicios piblicos.
Se entenderd como prorrogads, cusndo fas partes hayan cumplido con fas

obligaciones”,

d-“Fads ag de gjecucidn del contratobajo un mismaprecio, el arrendador podrd
incrementar el canan hasta en una proporeion que no sea superior al 100 por cients

=3
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del incrementa que haya tenido el Indice de precios al consumidor del afo anterior”.

e.-‘Flprecio mensualno podrd exceder gl 1% por ciento del valor comercial del
jnmueble o de fa parte que se esté dando en arriends. 5i e propietario insistiera en
increments mayor, €l arrendatario  podris demandarlo”

hacer  un
£-"las partes, en cualguier tiempo y de comin acuerds, podrén dar porterminado
g/ contrato, y unilateralments, cuands el arrendatario no pague fas rentas dentro
del término estjpulads, no cancele los servicios y cause descanexidn de estos,
cuands subarriende. realice mejoras, cambios, ampliaciones sin autorizaciin o
destine el inmueble pard actos delictivs .

g.-“laterminacidn del contratapor parte del arrendstario se puede hacer cuands
sg suspendan los servicios piblicos por accidn premeditads del arrendador 0 que
jcurra e morg  de  pages  que  estuvieren @ Su  Largo.

h-"le no medar constancia por escrito del preaviso  elcontratn  de
arrendamientase entenderd renavads autsméticamente por un térming jgual al

iniciglmente pactadn”.

i-“Ademés, para reforzar las herramientas juridicas de /e ey se introdiyo un
cambio alCodign de Procedimienta Civilcon el fin de que los inmuebles se puedsn
recuperar en méximg seis meses, cuands hay un incumplimients de parte e/
arrendatario”.

Ji-“dntes de Iz expedicidn de ls Ley, este proceso podia tomar hasts I afos, pero
ahora s mecanismos estén dados para que propietario pueda proteger su
patrimanio .

k- “Gabe decir que ademds, si ocurriera ests eventualidad le corresponderd al
inguiling pagar los costas del juicio y todss las multas & que hubiere lugar coma
consecuencia de fa mora o delincumplimients del contrato, segin sea el caso”.

Requlaciones de los Servicios-piblicos.- para la entrega del bien arrendado que
fueron entregadas las llaves de la propiedad en fa carrera 43 mimera 74-75 no se
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