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VERBAL — RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO RAD. 00203 — 2023
Barranquilla, veintiséis (26) de septiembre dos mil veintitrés (2023)

En escrito presentado el dia 29 de marzo de 2023, la Sociedad AGENCIA LINESCO
EU, representada legalmente por el sefior EDGARDO LINERO ESTEBAN, quien actla a
través de apoderado judicial, presentd demanda contra los sefiores NANCY AMPARO ALBA
MORENO, ALVARO RINCON BALLEN, HERNANDO RINCON BALLEN y CARLOS MAURICIO
RINCON BALLEN, para que con su citacidon y audiencia y previos los tramites legales, se
declare terminado el contrato de arrendamiento celebrado sobre el inmueble que se
encuentra ubicado en la carrera 43 No. 75 - 96 de esta ciudad, se decrete la restitucion

del mencionado inmueble y se condene en costas a los demandados.

La demanda se fundamenta en los hechos que en resumen dan cuenta que,
conforme al contrato de arriendo, la parte demandante, entregd a titulo de arrendamiento
a la parte demandada, el inmueble antes identificado, en el cual convinieron fijar como
canon de arrendamiento inicial la suma de $480.000. estando actualmente en la suma de
$2.980.000., que deberian ser cancelados los tres primeros dias al vencimiento de cada

mes de cada periodo contractual, en las oficinas de la arrendadora.

Que los demandados incumplieron con su obligacién de pagar la renta en los
términos convenidos, pues adeuda los canones de arrendamiento correspondientes a los
meses de noviembre y diciembre de 2.019, enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio,
agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre de 2.020, enero, febrero, marzo, abril,
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre de 2.021, enero,
febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre,
diciembre de 2.022, enero, febrero y marzo de 2.023, para un total de $104.740.000.

De la demanda se dio traslado al demandado ALVARO RINCON BALLEN los dias 6
de junio de 2.023 y 22 de junio de 2.023 a través de citacién y por aviso, a los
demandados NANCY AMPARO ALBA MORENO, HERNANDO RINCON BALLEN y CARLOS
MAURICIO RINCON BALLEN, el dia 25 de agosto de 2.023 a través de Curador Ad Litem.

No obstante haber sido notificada de los hechos y las pruebas de la demanda, los
demandados en su oportunidad no presentaron oposicion alguna, hecho que permite
determinar la veracidad de los hechos en que fundamenta la parte actora su demanda, e

indicio grave en contra del demandado.
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Tramitado el proceso en legal forma y teniendo en cuenta que el numeral 3°. Del

,v%, Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura

articulo 384 del C. G. del Proceso, establece, que, si el demandado no se opone en el
término del traslado de la demanda, el Juez proferird sentencia ordenando la restitucion,

siendo asi, se procede a resolver, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

Los presupuestos procesales no merecen ningun reparo, ni se observa vicio capaz

de invalidar lo actuado, luego es preciso pronunciamiento de fondo.

La causal de terminacidon del contrato y de la restitucién del inmueble invocada por la
demandante es la mora en el pago de la renta por parte de la demandada, pues adeuda
los canones de arrendamiento correspondientes a los meses de noviembre y diciembre de
2.019, enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre,
noviembre, diciembre de 2.020, enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto,
septiembre, octubre, noviembre, diciembre de 2.021, enero, febrero, marzo, abril, mayo,
junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre de 2.022, enero, febrero y
marzo de 2.023, para un total de $104.740.000.

De acuerdo con lo estipulado en el contrato, el canon de arrendamiento debia ser
pagado por los arrendatarios los tres primeros dias al vencimiento de cada mes de cada

periodo contractual, a la arrendadora o a su orden.

Conforme a la Ley 820 de 2003, la no cancelacién por parte de los arrendatarios de
los canones y reajustes dentro del término estipulado en el contrato, es causal para que el

arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato de arrendamiento.

El no pago de la renta alegado por la actora como causal de terminacién del
contrato, es un hecho negativo e indefinido, que no exige demostracion por quien lo
afirma, de conformidad con lo establecido en el inciso segundo del articulo 167 del C.
General del Proceso. Si la parte demandad quiere exonerarse de tal imputacion, debe
acompafar la prueba de ello, pero como en este asunto no aparece la prueba del pago de
los canones alegados como en mora y por otra parte, la falta de contestacion de la
demanda sera apreciada como indicio en contra de los demandados, es obvio que debe
despacharse favorablemente las pretensiones de la demanda al estar demostrada la causal

alegada.
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En consecuencia, probada como estd, la causal de mora alegada procede en este

,v%, Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura

caso decretar la terminacion del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes y

que es objeto de este proceso.

En mérito de lo expuesto el Juzgado Noveno Civil Municipal de Barranquilla,

Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,
RESUELVE

1. Declarese terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre la Sociedad
AGENCIA LINESCO EU como  arrendadora y los sefiores NANCY AMPARO ALBA
MORENO, ALVARO RINCON BALLEN, HERNANDO RINCON BALLEN y CARLOS
MAURICIO RINCON BALLEN en calidad de arrendatarios, respecto del inmueble que se
encuentra ubicado en la carrera 43 No. 75 - 96 de esta ciudad, por lo expuesto en la

parte motiva de esta providencia.

2. Ordenase a la demandada a restituir a la parte demandante, el inmueble objeto de la
demanda debidamente desocupado. En caso de que no lo haga de manera voluntaria,
conforme a lo previsto en el inciso 3°. Del articulo 38 del C. G. del Proceso,
comisionase al ALCALDE DISTRITAL DE BARRANQUILLA para que practique la
diligencia de entrega del mencionado inmueble, con el concurso de la fuerza publica, si

fuere necesario. Librese el correspondiente despacho.

3. Fijar como gastos a favor de la doctora PATRICIA MERCEDES BORRERO DEL
CASTILLO, quien ejerci6 como curadora Ad-Litem dentro del proceso, la suma
de quinientos mil pesos ($500.000), la cual estara a cargo de la parte
demandante, AGENCIA LINESCO EU.

4. Condenase en costas a la parte demandada. Tasense.

5. De conformidad con lo establecido en el articulo 5 numeral 1°. Literal B del Acuerdo
PSAA16 — 10554 de fecha agosto 5 de 2016, fijese como agencias en derecho a favor
de la parte demandante y a cargo de la demandada, la suma de dos salarios minimos

mensuales vigentes. Incliyase en la correspondiente liquidacidon de costas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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