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SENORES
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.
E.S.D.

REF: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA.

Radicado: 080014053009-2019-00700-00

Demandante: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

Demandado: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTROS.

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, identificada con C.C. 32.683971, expedida en
Barranquilla, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No 65.276, conferida por
el consejo superior de la judicatura, en calidad de apoderada judicial de los demandados los
sefiores JUAN CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, identificado
con CC No 8.741.446, MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, mayor, vecino de
esta ciudad, identificada con C.C. 22.411.535, NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE,
mayor, vecino de esta ciudad, identificada con C.C. 22.434.204, EVELY BUSTAMANTE DE
CAMPOS, mayor, vecina de esta ciudad, identificada con C.C. 32.665.807, BETTY
BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, identificado con C.C. 32.718.653,
RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, identificado con
C.C. 72.142.659 y GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad,
identificado con C.C. 8.679.980, estando dentro del término para ello, por medio del presente
escrito me permito contestar la reforma de demanda VERBAL DECLARATIVA DE
PERTENENCIA, instaurada por LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

Se envia el presente escrito con copia simultanea al correo del apoderado de la parte
demandante y su apoderado en virtud de lo resado en el articulo 3 de la ley 2213 de 13 de
junio de 2022 y al paragrafo del articulo 9 de la ley antes mencionada.

Sirvase proceder de conformidad.

Atentamente



Julia Elena Bolivar Mendoza

Abogada Universidad Libre de Colombia
Magister en Derecho Procesal Universidad Simdn Bolivar
Especialista en Derecho Civil y Familia Universidad del Norte
Calle 70 B # 34 — 31 oficina 101 Primer Piso
Email: juliaelenabolivar.abg@gmail.com

juliaelenabolivarmendoza@gmail.com
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SENORES

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.
E.S.D.

REF: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA.

RADICADO: 080014053009-2019-00700-00

DEMANDANTE: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

DEMANDADO: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTROS.

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, identificada con C.C. 32.683971, expedida
en Barranquilla, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No 65.276,
conferida por el consejo superior de la judicatura, en calidad de apoderada judicial
de los seiores JUAN CARLOS BUSTAMENTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta
ciudad, identificado con CC No 8.741.446, MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE
AGUIRRE, mayor, vecino de esta ciudad, identificada con C.C. 22.411.535,
NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE, mayor, vecino de esta ciudad,
identificada con C.C. 22.434.204, EVELY BUSTAMANTE DE CAMPOS, mayor,
vecino de esta ciudad, identificada con C.C. 32.665.807, BETTY BUSTAMANTE
BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, identificada con C.C. 32.718.653,
RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad,
identificado con C.C. 72.142.659 y GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor,
vecino de esta ciudad, identificado con C.C. 8.679.980, de conformidad al poder
debidamente conferido dentro del proceso de la referencia, por medio del presente
escrito me permito contestar la reforma de demanda VERBAL DECLARATIVA DE
PERTENENCIA, instaurada por LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, con base
en los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas las pretensiones
de la parte actora.

En cuanto a los hechos de la demanda los contesto asi:
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1° ES CIERTO: El sefior Ricardo de Jesus Bustamante Bolivar fallecio, tal como lo
indica el apoderado, asi mismo todos los relacionados en este hecho son los

herederos determinados.

2° ES CIERTO, el aqui demandante al fallecer su padre ocup6 el bien inmueble,
hasta que fue adjudicada la sucesion por parte de la notaria decima del circulo de
Barranquilla el dia 20 de mayo de 2003, reconociendo como titulares del derecho
real de dominio a:

e Maria del Socorro Bustamante Aguirre.

¢ Nereyda del Carmen Bustamante Bolivar.

e Evelyn Bustamante Bolivar.

e Juan Carlos Bustamante Bolivar.

e Betty Bustamante Bolivar.

e Rafael Enrique Bustamante Bolivar.

e Luis José Bustamante Bolivar.

e Guillermo Bustamante Bolivar.

¢ Ricardo de Jesus Bustamante Bolivar (Q.E.P.D)
Una vez fallecido el ultimo heredero, se procedi6 a presentar la respectiva sucesion,
adjudicandoseles a través de sentencia emanada por el juzgado septimo Civil
Municipal de Barranquilla, tal como consta en el folio de matricula inmobiliaria en su
anotacion numero 13, inscrita el 21 de septiembre de 2017.
Pero no es cierto que el demandante sea un comunero excluyente, porque incluso
hoy a la fecha de presentacion de esta demanda, el demandante comparte la
vivienda con RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR, quien también es comunero y
propietario del inmueble , quien vive alli desde hace muchos afios y paga sus
servicios publicos domiciliarios, compartiendo todos los espacios del inmueble al
igual que Luis Bustamante, quien pretende apoderarse de manera injustificada del
inmueble que pertenece a todos sus hermanos en igualdad de condiciones,
aprovechandose que se le permitio habitar al igual que Rafael en el inmueble , pero
sin imaginar que pretendiera usucapir el inmueble.
3° El aqui ejecutante advierte que reconocio a los demas comuneros hasta el dia
20 de mayo de 2005 y que a partir de la fecha transformoé su calidad de comunero,
excluyente y poseedor material exclusivo con animo de sefior y duefio.
Cabe aclarar que el ejecutante desde hace afios convive con el sefior Rafael
Bustamante y que su vez el sefior Rafael lo hace en representacion de los demas
comuneros propietarios del bien inmueble en litigio. La convivencia de estos dos
comuneros en el predio, ha ocasionados multiples discusiones entre ellos e incluso
se solicité el amparo policivo por perturbacién a la posesion, el cual fue concedido
el 03 de abril de 2017, encontrandonos con una “posesion” perturbada, ya que el
agui demandante no ha ejercido la posesion con animo de sefior y duefio, ni mucho
menos quieta y pacifica. Aunado lo anterior el aqui iniciante del proceso no retne
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los requisitos para solicitar una prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio

de inmueble, toda vez que no cumple con lo dispuesto en los articulos 673, 762,

2512, 2518, 2522 y 2531 del cddigo civil quien reza los requisitos para adquirir el
dominio mediante la prescripcion extraordinaria:
ARTICULO 2531. ElI dominio de cosas comerciables, que no ha sido
adquirido por la prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo

las reglas que van a expresarse:

la. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un
titulo adquisitivo de dominio.
3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y
no dard lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos

circunstancias:

1la.) Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos diez
(10) afios se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que
alega la prescripcion.

2a.) Que el que aleque la prescripcion pruebe haber poseido sin

violencia clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de

tiempo.

Y en la alegada aqui “posesion” por parte del sefior LUIS JOSE
BUSTAMANTE BOLIVAR, se ha visto perturbada en cuanto a que este
convive en el predio sujeto a litigio con el sefior RAFAEL BUSTAMANTE
BOLIVAR, quien también es propietario en comunién del predio y quien a su
vez se encuentra en representacion del resto de comuneros

Seria el colmo que el demandante no hiciera reparaciones locativas al igual
gue las ha efectuado el comunero Rafael Bustamante, seria el colmo del
colmo que no la hicieran.

Sin embargo estas mencionadas reparaciones dizque fueron efectuadas en
el afio 2017, o sea hace SEIS ANOS , ¢que actos de sefior y duefio son
estos? no indican nada, solo porque se hicieron unos arreglos cree que es
suficiente para quedarse con el inmueble, en verdad resulta macondiano esta
version fantasiosa.

Con respecto a las demas afirmaciones no indican nada, no prueban nada ,

son solo afirmaciones y nada mas.

4°NO ES CIERTO. Todos convivian en el inmueble, nunca el demandante ha

ejercido posesion material quieta y pacifica porque incluso contra el cursa una
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guerella y un amparo policivo a favor de Rafael Bustamante quien vive en el
inmueble desde hace muchos afios y quien también es duefio del inmueble y

representa a todos sus demas hermanos.

5 ° NO ES CIERTO, que este viciado de nulidad, en efecto existe un proceso
divisorio en el que le fue negado todo lo peticionado por el demandante a través de
memoriales, recursos, nulidades, lo cual demuestra que no acierta en sus embates,
l6gicamente el juzgado en estos momentos esta esperando el resultado de este
proceso para proseguir el mismo, pero en modo alguno saldran triunfante los
demandantes ni en este ni en el proceso divisorio, pues no le asiste la razén en

nada.

6° NO ME CONSTA, toda vez de que los recibos de servicios publicos estén a
nombre del ejecutante, no es prueba alguna que este no reconozca a los demas
comuneros como duefios. Ahora bien, es cierto que el pago de servicios publicos y
de impuestos son conocidos como actos de sefior y duefio, pero cabe aclarar que
el demandante convive con el sefior Rafael Bustamante Bolivar, quien a su vez
esta en representacion del resto de comuneros y que el pago de servicios publicos
e impuestos, obedece a que por estar conviviendo el predio se hagan cargo del
pago de lo que consuman en ellos. Ademas, que en las pruebas aportadas no se
demuestra el estado actual de los servicios publicos, ni de los impuestos.

7° NO ES CIERTO, toda vez que aqui no estamos frente a la figura de posesion de
un bien, si no de la de tenencia. Ahora bien, al estar en convivencia con otro
comunero que a su vez representa los intereses del resto de comuneros que
integran la propiedad del bien y al estar perturbada por parte de este no es viable
obtener una posesion de un bien mediante un proceso declarativo de la prescripciéon
adquisitiva de dominio ya que este no cumple con los requisitos del articulo 2531
del cédigo civil y las demas normas concordantes.

Cabe aclarar que anterior a este proceso la parte pasiva de este asunto, instauro un
proceso divisorio en contra del aqui demandante, el cual cursa en el JUZGADO
DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA, bajo el radicado nimero
2018-00768, en razon de que una vez fallecido el comunero RICARDO DE JESUS
BUSTAMANTE BOLIVAR, les fue adjudicado la particion del predio mediante
sentencia emanada por el JUZGADO 7 CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA,
tal como consta en el folio de matricula inmobiliaria en anotacion No. 13 del 21 de
septiembre de 2017, el aqui demandante se ha negado a realizar de manera

pacifica la division del predio por medio de una autoridad judicial.
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habiendo cuenta lo anterior, se precisa que es imposible hacer una division del
predio por la extension del mismo, por lo que es necesario que se hace necesaria
la venta o remate del mismo para darle a cada quien lo que le corresponde y asi no
menoscabar los derechos de los comuneros. Al sefior LUIS JOSE BUSTAMANTE
BOLIVAR, se le buscé la manera de llegar a un acuerdo tal y como consta en
certificado de no conciliacion ante la lonja de propiedad horizontal.
La Corte Suprema de Justicia sala de casacion civil en Sentencia 00237 del 15 de
julio de 2013 con ponencia del magistrado Fernando Girlado, la cual sefiala lo
siguiente:
«Tratdndose de una comunidad deviene ope Legis la coposesion, por lo que
el poder de hecho es ejercido por todos los comuneros o uno de ellos en
nombre de los demas. No obstante, puede acontecer que en la ultima
hipotesis sufra una mutacién porque quien lo detenta desconozca los
derechos de los otros conduefios, creyéndose y mostrandose con su actuar
como propietario Unico y con exclusion de aquellos. En este evento cuando
cumpla el requerimiento temporal de la prescripcion extraordinaria esta
facultado para promover la declaracion de pertenencia. Claro esta, siempre
gue la explotacion econdmica no se hubiere producido por acuerdo con el
resto de copropietarios o por disposicion de autoridad judicial o del
administrador (articulo 407 del Cédigo de Procedimiento Civil).
De ahi que la posesion que habilita al comunero para prescribir es aquella
gue revela inequivocamente que la ejecuta a titulo individual, exclusivo,
auténomo, independiente y con prescindencia de los restantes condéminos,
sin que tenga que ver con su calidad de coposeedor.»
Asi las cosas, si el comunero no tiene la posesion de forma independiente o
auténoma, no puede beneficiarse de la prescripcion adquisitiva, en vista a que

ese tipo de posesion reconoce propiedad o dominio ajeno de los demas comuneros.
EXCEPCIONES

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION POR NO CUMPLIR LOS
REQUISITOS FRENTE A LA COMUNIDAD

Por el solo hecho que el comunero RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR desde hace
mas de 8 afios convive en el inmueble con el prescribiente, interrumpe el término
de la prescripcion que correria en favor del demandante al compartir la coo
posesion, pues para que el prescribiente aspire a que se le adjudique el inmueble
por usucapion, se necesitaria que el solo ostente el inmueble, pero esto no es asi,

pues ambos duefios viven incluso hasta el dia de hoy en el inmueble.

Cuando se habal de posesion material podemos afirmar sin lugar a equivocarnos
qgue la misma esta llamada a fracasar, porque el tenedor no excluye al propietario

en su posesion, pues ambos tienen el mismo grado de derechos.
Calle 70B No 34-31 Oficina 101 Barranquilla
Tel. 3600109 — Celular 3008031362
E-Mail: juliaelenabolivar.abg@gmail.com
Barranquilla — Colombia



mailto:juliaelenabolivar.abg@gmail.com

Sobre la prescripcion entre comuneros, la jurisprudencia tiene sentado lo siguiente:
“La posesion del comunero apta para prescribir debe traducirse en hechos que
revelen sin equivoco alguno que los ejecuta a titulo individual, exclusivo y para ella,
por lo tanto, absolutamente nada tiene que ver con su condicién de comunero y
coposeedor. Pues arrancando el comunero de una coposesion que deviene ope
legis, ha de ofrecerse un cambio en las disposiciones mentales del detentador que
sea manifiesto, de un significado que no admita duda; y que, en fin, ostente un perfil
irrecusable en el sentido de indicar que se trocé la coposesion legal en posesion
exclusiva, por lo tanto fluye como corolario que la posesion del comunero, apta para
prescribir, ha de estar muy bien caracterizada, en el sentido de que, por fuera de
entrafar los elementos esenciales a toda posesion, tales como el desconocimiento
del derecho ajeno y transcurso del tiempo, es preciso que se desvirtle la coposesion
de los demas coparticipes.

Desde el punto de vista la exclusividad que a toda posesion caracteriza se torna
MAs rigurosa, si se quiere: asi, debe comportar, sin ningun género de dudas, signos
evidentes, de tal trascendencia que no quede resquicio alguno por donde pueda
calarse la ambigledad o la equivocidad. Es menester, por asi decirlo, que la actitud
asumida por €él demandante no dé ninguna traza de que obra a virtud de su
condicién de comunero, pues entonces refluye tanto la presuncion de que sélo ha
poseido exclusivamente su cuota, como la coposesion. (CSJ, Cas. Civil, Sent. Abr.
4/1994 M.P. Rafael Romero Sierra. Reiterada en Cas. de marzo 18/1998, M.P.

Nicolas Bechara Simancas).

el comunero puede prescribir contra los demas cuando su posesion sea exclusiva,
esto es, sin conocimiento de los derechos de sus compafieros de comunidad, segun

lo afirma el numeral 3 del articulo 375 del Codigo General del Proceso.

También, inmerso en el requisito de la exclusividad, es necesario que la explotacion
no se haya producido por acuerdo con los deméas comuneros o por disposicién de
autoridad judicial o del administrador de la comunidad . Sobre la interrupcion de la
prescripcion entre comuneros, el art. 2525 CC que dispone que: “Si la propiedad
pertenece en comun a varias personas, todo lo que interrumpe la prescripcion

respecto de una de ellas, la interrumpe también respecto de las otras”.

I. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA.

La interpretacion que hace la parte demandante de la norma, no puede tener validez
alguna, en cuanto a que esta hace exegesis no ajustada a la realidad de lo discutido
en el presente asunto. La legitimacion en la causa ha sido definida por la
jurisprudencia, como la titularidad de los derechos de accion. La Corte recuerda que
la legitimacion en la causa es un presupuesto anterior y necesario para dictar
sentencia de mérito y hace referencia a la relacién sustancial que debe existir entre

las partes en el proceso y el interés sustancial del litigio, de tal manera que aquella
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persona a quien se le exige la obligacion es a quien habilita la ley para actuar
procesalmente. Esta legitimado en la causa por activa quien tiene la vocacion para

reclamar la titularidad de un derecho otorgado por la ley.

La ley procesal y el derecho sustancial han reservado esta accion unicamente para
quien ejerza actos de sefior y duefio sobre una propiedad de otro, y que genere el

fenémeno de la prescripcion adquisitiva.

Cabe recordar que el codigo civil en sus articulos 762 y 775, nos conceptualiza lo

gue es ser poseedor o simplemente un tenedor del bien:

Art. 762.- La posesion es la tenencia de una cosa detenida con animo de sefior
o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo,
0 por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es

reputado duefo, mientras otra persona no justifique serlo.

Art. 775.- Se llama mera tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como
duefio, sino en lugar o a nombre del duefio. El acreedor prendario, el
secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene derecho de habitacion,
son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada o cuyo usufructo,
uso o habitacion les pertenece. Lo dicho se aplica generalmente a todo el

gue tiene una cosa reconociendo dominio ajeno.

Ahora bien, en cuanto al Cdédigo General Del Proceso esté en su articulo 375

numeral tercero, nos indica:

3. La declaracion de pertenencia también podra pedirla el comunero que, con
exclusién de los otros conduefios y por el término de la prescripcion
extraordinaria, hubiere poseido materialmente el bien comun o parte de él,
siempre que su explotacion econdémica no se hubiere producido por acuerdo
con los demas comuneros o por disposicion de autoridad judicial o del

administrador de la comunidad.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC-
114442016 del 18 de agosto de 2016. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
Radicacion 11001310300519990024601, ha definido la coposesion como “(...) la
institucion juridica que identifica el poder de hecho que ejercen varias personas con
‘animo de sefior y duefio’, en cuanto todas poseen el concepto de ‘unidad de objeto’,
la ‘unidad’ o el ‘todo’, exteriorizando su voluntad para tener, usar y disfrutar una
cosa, no exclusivamente, sino en forma conjunta, porque entre todos [la] poseen en
forma proindivisa. // Esta institucibn hace imprescindible la indivision y/o cierta

solidaridad”.

Calle 70B No 34-31 Oficina 101 Barranquilla
Tel. 3600109 — Celular 3008031362
E-Mail: juliaelenabolivar.abg@gmail.com
Barranquilla — Colombia



mailto:juliaelenabolivar.abg@gmail.com

A su vez, en esta misma sentencia, se establecieron como elementos o requisitos
de la coposesion los siguientes: “a) Pluralidad de poseedores. Dos 0 mas sujetos
pretenden ser y actian coetaneamente como poseedores ejerciendo actos
materiales de aquéllos a los que solo da derecho el dominio actuando en forma
compartida. // b) Identidad de objeto, en tanto los actos posesorios recaen sobre
una misma cosa y no sobre un sector de la unidad. // ¢c) Homogeneidad de
poder de cada uno de los poseedores sobre la cosa, para disfrutarla proindiviso, es
decir, cada coposeedor lo es de la cosa entera. No obstante, cada poseedor debera
actuar teniendo en cuenta la limitacion que conlleva la cotitularidad de la posesion.
// d) Ejercicio de un poder de hecho sobre el todo, pero al mismo tiempo, sobre
una alicuota, ideal y abstracta en forma simultanea dependiendo del niamero de
coposeedores. En principio para efectos de la division podria hablarse de cuotas
iguales, a menos que los coposeedores, en consenso, acepten participacion
diferente. // €) Cada comunero es reciprocamente tenedor con respecto al
derecho del otro coposeedor, porque respeta el sefiorio del otro. De no verse de
este modo, el coposeedor que no respeta el derecho del otro, invadiria voluntaria y
materialmente el derecho de otro, minando el caracter conjunto de la posesion para
ir transformandose en poseedor excluyente y exclusivo frente al derecho del otro. //
f) El dnimus domini en la posesion es pleno y exclusivo, mientras que en la
coposesion es limitado, compartido y asociativo. Y no puede ser de otra forma,
porque dos personas, dos objetos o dos entes, desde el punto de vista logico, no
pueden ocupar al mismo tiempo el mismo lugar en el espacio. En cambio, en la
coposesion, los varios coposeedores no tienen intereses separados, Sino
compartidos y conjuntos sobre la misma cosa, autolimitindose, ejerciendo la
posesion en forma proindivisa, por ello su animus resulta preferible llamarlo &nimus
condominii. // g) No pueden equipararse la coposesion material, la posesiéon de
comunero y la de herederos, porque tienen fuentes y efectos diversos. La
coposesion puede estar unida o concurrir con o sin derecho de dominio; si se
presenta con la titularidad del derecho de dominio, seran copropietarios sus
integrantes. // h) Los coposeedores “proindiviso” cuando no ostentan la
propiedad pueden adquirir el derecho de dominio por prescripcion
adquisitiva cuando demuestren los respectivos requisitos. De consiguiente, siguen
las reglas de prestaciones mutuas en el caso de la reivindicacion, acciones

posesorias y demas vicisitudes que cobijen al poseedor exclusivo.”

Habiendo cuenta lo anterior, no existe legitimacion en la causa, toda vez que la parte
activa del presente proceso no puede pretender obtener prescripcion adquisitiva del
dominio del bien inmueble, toda vez que tiene animus de sefior y duefio de la
propiedad, toda vez que este comparte el predio con un comunero que este a su
vez representa los intereses del resto de comuneros que comprende la tenencia del
mismo. Encontrandonos asi la “posesion” que alega el demandante en el predio

ha sido afectada y perturbada por un igual duefio.
Calle 70B No 34-31 Oficina 101 Barranquilla
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Asi las cosas, o mas viable en el presente proceso es dictar sentencia no
concediendo ninguna de las pretensiones alegadas por la parte demandante para
gue a su vez con la sentencia debidamente ejecutoriada se pueda continuar el
proceso divisorio que se adelanta en el Juzgado Décimo Civil Municipal Oral De
Barranquilla.

. FALTA DE LOS ELEMENTOS QUE DAN LUGAR A LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

En cuanto al régimen los requisitos de la prescripcion extraordinaria de dominio, en
el derecho civil colombiano se han sefalado los siguientes elementos que la

conforman, y, por ende, que surtan efectos a quien se las cumpla, los cuales son:

ARTICULO 2531 C.C.. El dominio de cosas comerciables, que no ha sido
adquirido por la prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo

las reglas que van a expresarse:

la. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un
titulo adquisitivo de dominio.
3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y
no dard lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos

circunstancias:

la.) Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos diez
(10) afios se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que
alega la prescripcion.
2a.) Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin
violencia clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de
tiempo.
Articulo 2518 CAd. Civil. La prescripcion que extingue las acciones ajenas
puede interrumpirse, ya natural, ya civilmente.
Se interrumpe naturalmente por el hecho de reconocer el deudor la
obligacion, ya expresa, ya tacitamente.
Se interrumpe civimente por la demanda judicial; salvo los casos
enumerados en el articulo 2503.
La Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, mediante Sentencia SC-130992017
(11001310302720070010901), Ago. 28/17, M. P. Aroldo Wilson Quiroz, sefiala lo
siguiente:
Que si originalmente se arrogo la cosa como mero tenedor debe aportar la
prueba fehaciente de la intervencién de ese titulo, es decir, la existencia de
hechos que demuestren desde cuando se “rebeld” contra el titular y empezo

a ejecutar los actos de sefor y duefio desconociendo el dominio de aquel,
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para contabilizar correctamente el tiempo exigido de posesion autbnoma y
continua del pre escribiente.

La corporaciéon también reiter6é que la posesion constituye la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior o duefio, siendo necesario el animus
y el corpus para su configuracion.

La conjuncion de los componentes indicados denota la intencion de hacerse
duefio, siempre que no aparezcan circunstancias que la desvirtien, por lo

que el promotor debera acreditarlos para el buen suceso de su pretension.

En el presente conflicto, no se encuentran acreditados ningunos de los elementos
qgue configuran una prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, en primer

lugar no estamos a un poseedor Unico, Sino contra un comunero propietario, que

su vez convive con otro comunero en el predio, el demandante no acredita que

su “posesion” no hay sido interrumpida, pacifica, tal como lo indica el articulo 2531
del Cadigo Civil, cabe recordar que Rafael Bustamante Bolivar solicito un amparo
policivo por perturbacién a la posesion, pues convive en el inmueble con el
demandante desde hace muchos afios atrds y a la fecha le fue concedida una
medida de proteccion para garantizar su posesion, perturbando insistentemente la
mal alegada posesion por parte del demandante, por lo que seria imposible
prescribir en estos términos, pues de ser asi, todas las propiedades en Colombia
donde vivan los duefios con terceros o comuneros segun la tesis del demandante,
correrian riesgo de perder sus inmuebles , hipotesis absurda y traida de los

cabellos.
PRETENSIONES

Solicito su sefioria, declarar probada las excepciones propuestas y condenar en
costas a la parte demandante.

PRUEBAS
Solicito se tenga como pruebas en favor de la parte demandada:
Documentales:

e Medida de proteccion por violencia intrafamiliar

e Amparo policivo de perturbacién a la posesion concedida el 03 de abril de
2017.

e Copia del proceso Divisorio adelantado en el juzgado 10° Civil Municipal Oral
de Barranquilla, bajo el radicado 2018-00768.

e Constancia de no conciliacion aunada en el afo 2013.
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Interrogatorio de parte

Citar y hacer comparecer a los comuneros a que rindan interrogatorio de parte el

dia y hora que su sefioria disponga

e Maria del Socorro Bustamante  Aguirre, correo electronico

madelsobus@hotmail.com

e Nereyda del Carmen Bustamante Bolivar, correo electronico

nerebustamente@hotmail.com

e Evelyn Bustamante Bolivar., correo electronico evelycamposb@hotmail.com

e Juan Carlos Bustamante Bolivar, correo electronico juankbubo@hotmail.com

e Betty Bustamante Bolivar., correo electrénico bettybolivar@hotmail.com
e Rafael Enrique Bustamante Bolivar, correo electronico

rafabustamente@hotmail.com

e Guillermo Bustamante Boliva,correo electronico dinabogollo@hotmail.com

e Juan Carlos Bustamante Bolivar, correo electrénico juankbubo@hotmail.com

e Luis José Bustamante Bolivar, quien puede ser notificado en la CIl 792 # 26B-

13. Barranquilla, correo electronico bustamantebolivar@hotmail.com

Testimoniales

Teniendo en cuenta los hechos que se pretenden probar, la problematica planteada,
los derechos que se pretenden demostrar por ambas partes, es necesario citar y
hacer comparecer a las siguientes personas para que depongan sobre lo que se
ventila y que su sefioria se llene de elementos de juicio para dictar una sentencia

en derecho y llena de justicia.

Nombre: William Antonio Vargas Henriquez
Cedula de Ciudadania: 8.717.328

Domicilio: Carrera 36 N° 54-39 Barranquilla
Correo electronico: williamvhenriguez@gmail.com
Celular: 3017153867

Nombre: Maria Isabel Cantillo Martinez

Cedula de Ciudadania: 32.643.212

Domicilio: Carrera 4222 N° 84-75 apto 201 Los Nogales
Correo electronico: martebusca@gmail.com

Celular: 3013175768

Nombre: Piedad Rodriguez Cure

Cedula de Ciudadania: 22.446.057

Domicilio: Carrera 26b N° 76-155 apto 201 Barranquilla
Correo electronico: andremazoro94@gmail.com

Celular: 3006978571
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FUNDAMENTO DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los Articulos 673, 762, 2512,
2518, 2522 y 2531 del codigo civil 375 numeral 3 del CGP, Sentencia 00237, SC-
114442016, SC-130992017 de la corte suprema de justicia, sala de casacion civil y

demas normas concordantes.

NOTIFICACIONES
la suscrita las recibira en calle 70B No 34 31 oficina 101 Barranquilla
TELEFONOS: 3600109 — Celular 3008031362
E-Mail juliaelenabolivar.abg@gmail.com
Mi representado en la Calle 98 # 42G-105

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como pruebas

Del Sefior Juez, Atentamente,

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA
C.C. 32.683971, expedida en Barranquilla.
T.P No 65.276, expedida por el C.S.J.
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ALCALDIA DE ?
BARRANQUILLA /

NIT 890.102.018-1

Barranquilla, FEBRERO 4 DEL 2021

Senor:

Comandante de Policia, Estacién de Policia y/o CAI DE POLICIA
Carrera 43 No47-53

Barranquilla
Ciudad.

Referencia: MEDIDA DE PROTECCION POR VIOLENCIA INTRAFAMILIAR
Radicacion: 0023-2021

Accionante _RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR

Accionado (a):_LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

Por medio de la presente comunico a usted que este despacho mediante auto de FEBRERO 4 DEL
2021 concedio MEDIDA DE PROTECCION PROVISIONAL dentro del proceso de la referencia.

Solicito respetuosamente su colaboracién en la PROTECCION POLICIVA ESPECIAL, cuando lo
requiera la (el) sefior (a)__ RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR , identificado con C.C. N°
72.742.659 de BARRANQUILLA residenciados en la: CALLE 79A N° 26B-13 Barrio SILENCIO a fin
de evitar que se repitan los actos de violencia, maltratoy agresién que ejerce sobre la

victima el (la) sefior (a) LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

La anterior peticion con base en el Articulo 52 literal f y Articulo 20 ley 294 de 1.996.
Modificado Ley 575 de 2.000y 1257/2008 y sus decretos reglamentarios.

En caso de ser sorprendido en flagrancia debe ser puesto a disposicién de la Fiscalia
General de la Naciéon (Ley 1142 de 2.007). Igualmente solicitamos dar cuenta de la
presente comunicacion al centro de Atencién Inmediata CAI mas cercano a la residencia
antes mencionada.
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Funcionaria

Comisaria Tercera de Familia

Carrera 16 N° 60-07. Barranquilla - Colombia

Comisaria Tercera de Familia 1 c BARRANQUILLA.GOV.CO
3653870 - 3652788
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ALCALDIA DE f a_—
mGNet —
5> BARRANQUILLA S
GP-CERI02610
NIT 890.102.018-1
Barranquilla, Mes FEBRERO Dia 4 de 2.021
Sefior (a): RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR
Direccién CALLE 792 N° 26B-13
Barrio: SILENCIO
Le notificamos a usted, que este despacho mediante auto de fecha: Dia 4 _Mes FEBRERO

Afi02.021, admitif la solicitud de MEDIDA DE PROTECCION, presentada por usted, sefialandose
fecha para la audiencia de tramite en este despacho ¢l dfa 06_mes MAYO afio 2.021 Hora: 11:00
A:M.

Ala presente diligencia debe presentarse con su documento de identidad.

Radicacién de M.P. N°. 0023/2021
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FUNCIONARIA

COMISARIA TERCERA DE FAMILIA

Carrera 16 N° 60-07. Barranquilla - Colombia
Comisaria Tercera de Familia 1 (@,\ BARRANQUILLA.GOV.CO
3653870 - 3652788




ALCALDIA DE ;
BARRANQUILLA /

NIT §90.102.018-1

Barranquilla, Mes FEBRERO Dia 4 de2.021

Senor (a): _LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR
Direccion: CALLE 792 N° 26B-13

Barrio: SILENCIO

Radicacién de M. P. N° 0023/2021

Le notificamos a usted, que este despacho mediante auto de fecha: Dia 04 Mes FEBRERO Afio
2.021 Admitié la solicitud de MEDIDA DE  PROTECCION, por violencia intrafamiliar,
presentada por el (la) sefor (a) RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR vy su ntcleo Familiar contra
usted . Por lo anterior se concedié  MEDIDA DE PROTECCION PROVISIONAL vy se le
ordena cesar inmediatamente toda acto de violencia fisica, verbal y psicolégica o cualguier
otro acto de violencia que manifiesta el (la) denunciante ejerce sobre el (ella ).

lgualmente, debe comparecer a este despacho el Dia 06 Mes MAYO Af02.021 Hora: 11:00
A:M Con el fin de llevar a cabo audiencia detramite donde se propondran férmulas de
acercamiento. Puede concurrir con las pruebas que desee hacer valer y defender sus
derechos (articulo 12 Ley 294 de 1.996 , modificado por el articulo 7 de la Ley 575 de 2.000)

El incumplimiento alo aqui ordenado sobre el cese de la violencia le acarreara las sanciones
correspondientes.

La no comparecencia sin justa causa dara lugar a dar por cierto los hechos imputados en su contra,
de conformidad con el Articulo 15 de la Ley 575 de 2000. Se realizard la audiencia y se dictara el fallo
correspondiente.

DEBE PRESENTARSE CON DOCUMENTO DE IDENTIDAD.

Funcionaria

Comisariz Tercera de Familia

Carrera 16 N° 60-07. Barranquilla - Colombia

Comisaria Tercera de Familia ) &3 BARRANQUILLA.GOV.CO
3653870 - 36527388
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Barranquilla, abril 07 de 2.017

Seiftor
INSPECTOR DE POLICIA
E. S. B.

ASUNTO: SOLICITUD DE AMPARO POLICIVO POR PERTURBACION A LA
POSESION

RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, varén, mayor y vecino de esta
ciudad, con domicilio en calie 79 A No 268 -13 Barranguilia, obrando en nombre
propie, con todo respecto me permito formular ante su Despacho Querella de
Policia por perturbacién a la posesion respecto del inmueble ubicado en calle 79 A
No 26B -13 de esta ciudad, contra el sefior LUIS JOSE BUSTAMENTE BOLIVAR,
tembién mayor y de esta vecindad.

HECHOS

PRIMERQ: ElI sefior LUIS JOSE BUSTAMENTE BOLIVAR, vy el suscrito
compartimos el misme inmuebie herencia de nuestros padres, sin embargo mi
hermano viene ejerciendo actos de perturbacién permanentes a la posesion gque
ejerzo hace varios afios, de tal manera que desde hace tiempo atras, no me deja
tranguilo, me perturba, me acosa, me apaga los focos, me apaga el abanico, me
dice que soy un espia del resto de mis hermanos, que lo estoy filmando, me
persigue dentro del inmueble, al punto que me toca salir desde bien temprano, no
puedo disfrutar de quedarme un domingo descansando, peorque no me deja
tranquilo un instante, no me deja recibir visitas de ninguna indole, los echa a todos
del inmueble que también es mio, he perdido la tranquilidad, no tehgo para donde
irme, pues esta también es mi casa, la herencia que nos dejaron nuestros padres.
Es mi deseo estar tranquilo, disfrutar el uso y goce del inmueble donde habito, sin
gue sea perturbado en modo alguno por mi hermano.

SEGUNDQ: Es de anotar sefior Inspector, que soy hipertenso, n¢ puedo estar en
contrariedades, vivo con un miedo vy temor horrible, pues hay un antecedente con
mi hermano de nombre RICARDO BUSTAMANTE BOLIVAR (Q:E:P:D), a quien
también acosaba, hasta hacerio coger una rabia aimorzando, lo que e produjo la
muerte.

TERCERO: Esos actos de perturbacion a la posesion le consta al sefior LUIS
CARLCS MATTO, mayor y vecino de esta ciudad, a quien se puede notificar
carrera 41 No 67-06 de Barranguilla.

QUERELLA
Al sefior inspector le solicito proferir orden de policia mediante la cual se ponga fin

a la perturbacion puesta en conocimiento, advirtiendo al querellado sobre las
consecuencias que conlieva el desacato a 1o ordenado.

16



DERECHQO
Invoco como fundamento de Derecho los articulos 125 a 128 y 131 del Decreto

1355 de 1970 y articulo 18 del Decreto 522 de 1971, vy las demas normas
concordantes.

TRAMITE Y PRUEBAS

Ruego al funcionario de conocimiento decretar las declaraciones solicitadas, ordenar
la inspeccidn ocular de que trata el articulo 131 del Cédigoe Nacional de Policia,
practicas las demds pruebas que estime convenientes Y, en fin, tramitar esta
querelia de acuerdo a {as disposiciones citadas anteriormente.

TESTIMONIALES: citar y hacer comparecer a LUIS CARLOS MATTO, mayor y
vecino de esta ciudad, a quien se puede notificar carrera 41 No 67-06 Barranquilla,
para gue declare todo lo que sepa y le conste con respecto a la perturbacién a la
posesidn que estoy siendo victima.

COMPETENCIA

Ei funcionaric competente es usted sefior inspector de Policia, teniendo en cuenta la
vecindad de las partes y la ubicacién de! inmueble.

NOTIFICACIONES

En la Secretaria del Despacho o en mi lugar de residencia calle 79 A No 26 B -13
Barranquilla.

El quereilado en calle 79 A No 26 B -13 Barranquilla.

Del sefior Inspector, atentamente,

% L ENRIQUE BUSTAMENTE BOLIVAR
CC No 72.142.659 Barranquilla.
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SECRETARIA YE GOBIERNG DISTRITAL

GFICINA DE INSPLCCTONES BE POLICIA ¥ CORMISARIAS DE FABILIA
CONISARIA SECUNDA DE FAMILIA

{arrere 16 No. 60— 07 Teléfono 3652788 ~ 3653870

e

i

Barranquilia, 3 de (}4‘!’)7) /

Safior

COMANDANTE DE POLICIA
Departamento del Atlantico
Carrera 43 No. 47 - 53 Centro
Barranguiilz - Atldntico

Ragicacion;  ©222 - |I

Referencia: MEDIDA DE PROTECCION PROVISIONAL POR VIOLENCIA
INTRAFAMILIA . :

Demandante: %,qfw Ervioe BDutle manle B oliver
Demandado: __ g 4 ale e demmante, o fuwar

Por medio de la presente de la manera mas atenta y respetucsa me permito

-comunicar g usted que este despachc mediante auto de fecha del dia_ 24

mes ___ -luiw Afio__2015 concedié MEDIDA DE PROTECCION
PROVISIONAL denirc del proceso de la referencia.

Solicito respetuosamente su colaboracién en la PROTECCION_ POLICIVA
ESPECIAL, cuando lo requiera la victima sefiora (0) lafaed Builernanle, Boliar

identificada (0) con CC No_ 32. 372 &£9 expedida
en_ ¥YOounwana v jja. , residenciada (o) en la foile ¥4 268 i3
Barrio Hyldnew y evitar que se repitan los actos de viclencia,

maltrato  y agresidon _gue ejerce scbre la viclima el (ia) sefior (a)
Luvis jo_i L Aulleranle Holoar

La anterior peiicidon se eleva teniendo en cuenia la situacion planteada por la o4

victima y dando cumplimiento a io ordenado en dicho auto. La-direccion de ia ‘

vicimaes_ Bolte Y94 26B-43  Bario_ Slenas

igualmenie solicitamos dar cuenta de la presente comunicacién al centro de

Alencion Inmediata (CAl) mas cercano a la residencia anies mencionada.

Cerdialmente. . (,@v‘iv\" ch 3»4

Secretaria (o} T~ N o oA
Comisaria Segunda de Familia ¢ Y {
o"')" ¢ 4
\$:
c %
alle 34 No. 43 . 31 . baranguiiagov.co \

atenci¢nalciudadono@barrangulllagoves - Barronquila, Colombla
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SECRETARIA DE GOB RNG BISTRITAL

—— A LR OFIOINA DE INSPECCINES BE 6174 Y COMISARIAS DE FAMILIA_
@ BARRANQUILLA & ﬁ Q COMISARIA SEGUNDA DE FAMILIA
p i o - B Carrera 16 No. 60— 07 Telijono 3652788 ~ 3653870 aet ‘
. 7 COMBARIA-DE FAM
Barranquilia, 2 mes A /é | de 2017
Sefior (a):

0)? \/Y i J;J 2 ?}dgﬁwmu‘m Bu livar

Siresibn: Oales XA . 26 3 - 13
Barrio: %lcncgo
Barranquilia.

Radicacibn de M P.N° (222 - IY

Le notificamos a usted, que este despacho mediante auto de fecha:
Dia 72.¢ Mes JV[wo Afio _ Zo/Y Admitid la solicitud
de MEDIDA DE PROTE?CCION por v.olencia intrafamiliar, presentada
per la(el) sefiora {0) JeoFoul  Buile pranTe 301 s
Contra usted, por lo anterior se concedié MEDIDA DE PROTECCION
PROVISIONAL a ia (ef; querellante v se e ordena cesar inmediatamente
todo acto de violuncia fisica, verbal y psicoldgica o cualquier acto de vioiencia
que manifiesia la () ueumw%.ue gierce sobre ella (el).

Debe comparecer a este despacho el Dia Mes H b >
Afio 2o /) Hora 1©: > am, ¢én el fin de llevar a cabo Audiencia
donde se propondrd fofmulas de acercaraiento. Puede concurrir con las
pruebas Gue desee hacer valer sus derechios (Articulo 12 Ley 294 de 1996,
modificado por a Ley 575 de 2000 y Ley 1257 de 2008)

El mcumpiimientc 2 lo aquf ordenaco le acarreara las sanciones
correspondientes. Se le advierte 2l . denunciado (a) que su inasistencia se
tendra como aceptacién de los cargos. En caso de no justificar la inasistencia
s¢ realizara la audiencia y se dictara fallo correspondiente.

-

DEBE PRESENTARSE CON SU DOCUMENTO DE IDENTIDAD

st

Secretaria (0} \
Comisaria Segunda de Familia

-

Calle 34 Ne 438 . 31 borranqulicgovco
atencitnalciudodeno Bk irranguilagoves - Barranquills, Colombla
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CQ'NSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
SR e 'JUZGADO QUINTO CIVIL MUNIGIPAL
RADICACION 08001403300520190061500 BARRANQUILLA

PROCESO: PERTENENCIA™

DEMANDANTE: LUIS JOSE BUSTAMANETE BOLW.
DEMANDADO: MARIA DEL e
B

SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE 8OLIVAR, EVELY
USTAMENTE BOLIVAR, JUAN CARLOS BUSTAMANT

E BOUVAR, BETTY BUSTAMANTE BILIVAR, RAFAEL EMRIQUE
BUSTAMANTE BOLIVAR, Yy GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR,
INFORME SECRETARIAL: -

Sefior Juez: A sy Despacho 1a presente demanda la cual nos correspondid por
reparto. Sirvase Proveer. ‘

Barranquilla, 04 de octubre de 2019,

JOANNA MIRANDA ESQUIVEL
SECRETARIA

Barranquilla, Cuatro (04) de octubre de dos mil diecinueve (2019)

l. ASUNTO
Decide el despacho sobre la demanda DE PERTENENCIA presentada por el sefior
- LUIS JOSE BUSTAMANETE BOLIVAR z través de apoderado judicial, en contra de
MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE
BOLIVAR, EVELY BUSTAMENTE BOUIVAR, JUAN  CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR,
BETTY BUSTAMANTE BILIVAR, RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, y GUILLERMO
BUSTAMANTE “BOLIVAR sobre el bien inmueble identificado a folio de matricula
“inmobiliaria nimero 040-17247 de 1a oficina de registro de instrumentos piblicos.
de Barranquilla. -

Para tal efecto debera constatarse la conformidad del libelo y los documentos
allegados; premisos facticos con las siguientes premisas._normativas;

1- Premisé's normativas generales contenidas en los articulos 82, 83 y 84 del C. G
P.

2. Premisa normativa especial contenida en el articulo 375 y 26 ibidem,

Il. Tesis del despacho:
El juzgado inadmitird el libelo demandatorio.

IL Argumentos de la decisién:

Revisada la demanda con que se promueve el proceso pertenencia en cuestién, se
advierte que la misma adolece de los siguientes requisitos de forma:

1. No se allegé el certificado de avalo catastrat del inmueble objete de usucapion,
lo cual resulta indispensable al tenor de lo dispuesto en el numeral 3° del art.
26 del CG. del P, para determinar la cuantfa en esta clase de procescs.

A?
T

Sobre esta exigencia, es pertinente indicar, que si bien la parte demandante

allegd a la demanda el recibo de pago del impuesto predial, tal documento no
Palacio d= justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 7 Edificio Centrg Civigo

Telefax: 3402261, www rumajudiciul sov.co — Email; cmunOSba@cendoj_ra,mgjud icial.gov.co
Barranquilla — Atléntico. Colombia

Scanned by CamScanner
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resulta idéneo para establecer el avalGo catastral, pues para ello solo puede )

tenerse en cuenta la certificacion expedido por la autoridad Catastral, que ey
nuestro pafs no es otra, que el Instituto Geogréfico de Agustin Codazzi O quien

para tales efectos esta Gltima delegue. .

2. De igual manera se advierte que, no se allegd el certificade especial expedido
por el registrador de instrumentos pliblicos, en los términos del articulo 3755
del Codigo General del Proceso, y el Certificado de tradicién y libertad con una
antelacién no superior a un (1) mes, a efectos de verificar las personas que
figuren como titulares de derechos reales sobre el bien. i

3. No existe coherencia entre la pieza fundamental y el certificado de tradicion y
libertad, especfficamente en lo que respecta a las personas que figuran como
titulares de derechos reales sobre el bien, pues se dirigié la demanda en contra
de la sefiora BETTY BUSTAMANTE BILIVAR, quien no figura como titular de
derecho real de dominio.

Ademés de lo dicho, no se dirigié la demanda contra la sefiora BETTY
BUSTAMANTE BOLIVAR, quien figura como titular de derecho real sobre el bien.

Conforme a lo anterior, se tiene que la demanda presentada no relne las exigencias
legales del caso. *

Conclusién:

En consecuencia, se procedera a su inadmisién en los términos del art. 90 del C

G. del P. a fin de que sea subsanada
P f : por la parte actora en los términ
ol ’ | Inos antes

Por lo anterior se,

RESUELVE

sea subsanada por la parte actora de conformidad con lo establecido en la
parte motiva. i

-y ® i
1. Inadmitir la presente demanda por el término de cinco (5) dias, a fin de que L
|
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE |
l
l
\

Wy,

Cdnstancia: El auto anterior se potificd
Por anotacidn en estado No.ﬂ_—-
En la Secretaria del Juzgado ia g:008™
Barranquilla, Ly ﬁp 1_‘___.—-—‘
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DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA
o BARRANQUILLA CAPITAL DE VIDA
GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS
REPORTE DE CARTERA DE UN CONTRIBUYENTE

o o o FEEABR A REFERENCIA CATASTRAL : 01-04-0540-0010-000 AVALUO : § 102,259,000.0¢
HLCALDADE BARRARQUILLA ‘PROPIETARIO : RICARDO DEJESUS BUSTAMANTE BOLIVA Y OTRO{S} DESTINO : HABITACIONAL,
Dl velesraly s “DIRECCION : € 79A 268 13 ESTRATO : 3 MEDIO-BAJO

COoD, POSTAL ; 050016

Vigencia P.Lig Cencepte Capital Int. Mora Descuento Saldo Total

Mora Desde

2074 1 001 IMPUESTO PREDIAL 311,000 436.257 1] 747 257 27-06 - 2014

“2015 1 001 IMPUESTO PREDIAL 321.000 263.181 0 884,181 30-06- 2015
2016 1 001 IMPUESTO PREDMAL 335,000 286.459 ] 521459 38-06- 2018

2017 1 001 IMPUESTC PREDIAL 345.000 188,085 0 533.084 30 - 06 - 2017

2018 1 001 IMPUESTD PREDIAL 355.000 59.107 0 444407 29-06- 2013

2019 1 001 IMPUESTO PREDIAL 716.000 [} o 715.000 28 - 06 - 2019

Total 2.383.000 1.363.088 5] 3.745.084

L

. echa de Generacion: 30/05/2019 09:09:00

[ imprimir | . Nueva Consulta !
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Alcaldia Distrital de Bamranquilla

DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA
DARRANQUILLA CAPITAL DE VIDA
GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS

REPORTE DE CARTERA DE UN CONTRIBUYENTE

AVALUO': § 105,227,000.00
DESTING : HABITACIONAL

COD. POSTAL ; 080016

Concepto

001 MPUESTO PREDIAL
091 IMPUESTO PREDIAL
007 IMPUESTO PREDIAL
004 IMPUESTO PREDIAL
001 IMPUESTD PREDIAL
001 IMPUESTQ PREDIAL
001 IMPUESTO PREDIAL

REFERENGIA CATASTRAL : 01-04-0540-0010-000
PROPIETARIO : LIS JOSE BUBTAMANTE BOLIVAR Y OTRO(S)
DIRECCION : C 79A 26B 13

Capital Int. Mora
311,000 339,832
321,000 292,162
335,000 244,092
345,000 188,925
355,000 130,289
718,600 133,574
737,000 9
3.120,000 1,228,828

(impriir

https:/farion barranquilla.gov.co:8787/Predial/ver_estado_tuentado

ESTRATO : 3 MEDIO-BAJO

Descuento
]
0
0

£

| Nueva Consulta |

Saldo Total
650,832

613,162
579,002
533.825
ABH2BY
849,529
737,000

4,448,828 .

Mora Desde
2706 2014
30-06- 2015
36-05-2016
30-06- 2017
29-06- 2018
24-06- 3019
31-07- 2020

ﬁ/@?ﬂ
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Julia Elena Bolivar Mendoza

Abogada Universidad Libre de Colombia
Magister en Derecho Procesal Universidad Simén Bolivar
Especialista en Derecho Civil y Familia Universidad del Norte

Conciliadora en Derecho - Perito Avaluador

Calle 70 B # 34 — 31 oficina 101 Primer Piso
Telefono: 3600108 ~ Celular 3008031362

Email: iuliaelenagbolivamendoza@hotmail.com
depsrtamentoivridico.julizelenaboliver@ hotmail.com
Barranguilla — Colombia

SENOR:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITQ. (REPARTO)
E. 8§ D.

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, mayor, vecina de esta ciudad, identificada
con cedula de ciudadania No 32.683.971 Barranquilla, portadora de la tarjeta
profesional No 65.276 del CS de la J , con domicilio profesional en Calle 70 B No
34-31 Oficina 101 Barranquillz, COITEO electronico
juliaelenabolivarmendoza@hotmail.com , en calidad de apoderada judicial de los
sefiores MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, mayor, vecina de
esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania No. 22.411.535 expedida en
Barranquilla, correo electrénico madelsobus@hotmail.com, NEREYDA DEL
CARMEN BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecina de la ciudad de Cartagena,
correo electrénico nerebustamante@hotmail.com, EVELY BUSTAMANTE DE
CAMPOS, mayor, vecina de la ciudad de panam3, identificada con la cedula de
ciudadania No. 32.665.807 expedida en Barranquilla, correo electronico
evelycamposb@hotmail.com, JUAN CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor,
vecino de esta ciudad, Identificado con la cedula de ciudadania No. 8.741.448

expedida en Barranguilla, correc electrénico juankbuboahotmail.com BETTY
BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecina de esta ciudad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 032.718.653 expedida en Barranquilla, correo
electrénico bettybolivar@hotmail.com , RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE
BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania
No. 72.142.659 expedida en Barranquilla, correo electrénico
rafabustamante@hoimail.com a usted manifiesto que me permito presentar
demanda de DIVISION MATERIAL con respecto al inmueble ubicado en Calle 78
A- 26B-13 Barranquilla, identificado con matricula inmobiliaria No 040-17247,
referencia catastral 08001010405400010000, y en contra del comunero senor
LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor vecino de la ciudad, identificado
con la cedula de ciudadania No 8.669.325 para que con su citacion y audiencia,
previo el tramite legal correspondiente, se hagan las siguientes:

DECLARACIONES

Primero:. Que se decrete la division material del inmueble ubicado en el Municipio
de Barranquilla , inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 040-
17247, ubicado en la Urbanizacién EL SILENCIO del municipic de Barranquilla,
identificado con la nomenclatura No calle 79 A N°26B-13, cuyos linderos son los
siguientes: NORTE, 19.53 metros con lote numerc 18 SUR, 17.87 metros con
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Lote Numero 2- ESTE 6.03 metros, con calle 79 A- vy QESTE, 6.03 metros con
Lote 3 de la misma Manzana, Area del Lote 108.46 M2.

Segundo: Ordenar que se proceda al avallio del mencionado bien comun, en
oportunidad procesat para ello.

Tercero: Designar los peritos que han de efectuar el avalud del inmueble.

Cuarto: Una vez en firme el avalud prevenga a las partes para que de consumo
designen partidor, so pena de hacerlio el Juzgado.

Quinto: Ordenar el registro de la participacion material y su sentencia aprobatoria
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. E igualmente, ordenar su
protocolizacidon en la Notaria que designen los interesados.

HECHOS

Primero: El inmueble objeto de este proceso fue adquirido por mis poderdantes,
segun adjudicacion del 100% que a ellos se les hizo en proceso de sucesion de
los causantes LUIS GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA y WILBRAJAN
BOLIVAR DE BUSTAMANTE, cuya participacion fue registrada el 08 de 07 de
2005 y protocolizada en la Notaria 10 de Barranquilla, de este Circulo mediante
Escritura No 1256 del 20-05-2005 adquisicion hecha junto con el demandado LUIS
JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

Segundo: Una vez fallecido el comunerc RICARDO DE JESUS BUSTAMANTE
BOLIVAR, también se procedid a presentar la respectiva sucesion y a mis
poderdantes les fue adjudicado a través de la sentencia emanada del Juzgado 7
Civil Municipal de Barranquilla, particiéon registrada el dia 21-09-2017, fal como
consta en el folio de matricula inmobiliaria anotacion No 13.

Tercero: Los demandantes no estan constrefiidos, a mantenerse en la division,
pues no ha pactado esta con el demandado. Ademas, el comunero demandado se
ha negado a la realizacion de la division sin recurrir a la autoridad judicial.

Cuarto: La divisidn soficitada no es viable bebido a la extension del inmueble, por
lo que se hace necesario el remate del inmueble para darle a cada uno lo que le
corresponde y de esta forma no menoscabar los derechos de los comuneros, esta
aseveracion tiene fundamento en el avallo efectuado por el perito Jorge Nicolas
Abello Zagarra, dandole un valor comercial al inmueble de la suma de
$224.000.000.

Quinto: Que el demandado debera pagar a los demandantes, una vez ejecutoriada esta
sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble mencionado, por concepto
de canones de arrendamiento, ya que este (ltimo viene poseyendo de mala fe el inmueble
sin que hasta la fecha haya cancelado cénones de arrendamiento, pese a los multiples

requerimientos por parte de los demas comuneros.

Sexto: Desde hace muchos afios, el demandado convive en el mismo inmuebie con el
comunero RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR, pero esto ha ocasionado muitipies
discusiones entre ellos e incluso solicitud de amparo policivo por perturbacién a ia
posesion solicitado por mi poderdante en contra del demandado, derechos amparados a
favor del comunero propietario, por lo que no es posible pensar siquiera en un proceso de



pertenencia que le favorezca al resistente , ya que jamas ha ejercido la posesion con
animo de sefior y duefio, ni mucho menos quieta y pacifica, pues siempre ha sido
perturbado en esta posesion de mala fe por los otros comuneros |, quienes no les ha
quedado mas recurso que presentar el presente proceso.

DERECHQ

Invoco como fundamento de derecho las siguientes normas: Codigo Civil: articulos
1374, 1377,1399, 1400, 1401,2322, 2335, a 2340; articulos 406 a 418 del Codigo
General del proceso.

REGISTRO DE L.A DEMANDA

Solicito se ordene el registro de la demanda en la respectiva de Oficina de
Instrumentos publicos y librar el oficio correspondiente, art. §92 CGP

PRUEBAS

Solicito se tengan vy se decreten como tales por parte del demandante Ilas
siguientes:

DOCUMENTALES:

1. El certificado del registrador de instrumentos publicos sobre situacion
juridica del inmueble y tradicion.

2. Informe pericial del avaliic comercial rendido por el perito Jorge Nicolas
Abello Zagarra.

3. Constancia de no conciliacién ante la Lonja de Propiedad Horizontal de
Barranquilla

Inspeccidn judicial:

Solicito se practique una inspeccién judicial con intervencién de peritos sobre el
inmueble objeto de la demanda, con el siguiente fin: 1. Identificarlo plenamente, 2.
El valor global del inmueble. 3. Verificar que no es posible la division material del
inmueble.

JURAMENTO ESTIMATORIQ

A efectos de dar aplicacién al Art 211 del C.P.C a usted sefor Juez manifiesto que
mi poderdante estima razonadamente de la siguiente manera:

FRUTOS CIVILES (canones de arrendamiento dejados de percibir) CIENTO
DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL MILLONES
CIENTO DOCE PESOS M.L ($118.861.112), detallados de la siguiente manera:

2018 | $800. 000.00x 9 meses § $ 7.200.000.

2017 | $800.000.00x4.00%=$32.000=$768.000.x12 $9.216.000.
meses

2016 | $768.000.00x3.66%=$28.108=$739.892.x12 $8.878.704.
meses
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2014 $739.892.00x1.94%=8$14.353=$725.538.x12 $8.706.457.
meses

2013 $725.538.00x1.66%=%$12.043=8$713.495 x12 $8.561.940.
meses

2012 $713.495.00x1.60%=%$11.415=$702.080x12 $8.424.960.
meses

2011 $702.080.00x1.55%=$10.882=$691.198x12 $8.284.376.
meses

2010 $691. 198.00x1.42%= $9.815= $681.383x12 $8.176.5%96.
meses

2009 $681.383.00x1.30%=$8.857=3$672.526x12 $8.070.312.
meses

2008 | $672.529.00 x1.25%=8.406=664.120x12 meses $7.969.440

2007 $664.120.00 x1.25%=7.969=656.151x12 meses $7.873.812

2006 $672.529.00 x1.25%=7.611=648.540x12 meses $7.782.480

2005 | $648.540 .00x1.12=7.263=641.277x12 meses $7.695.324

2004 $641.277x1.06%=6.797=634.480x12 meses $7.613.760

2003 $634.480.00 x1.00%=6.344=628.136X7 meses $4.396.952
VALOR TOTAL CANON DE $118.861.112
ARRENDAMIENTO

ANEXOS

Me permito anexar una copia de esta demanda para el archivo del juzgado, otras
con todos sus anexos, para efectos del traslado al demandado, los documentos
aducidos como pruebas y poder a mi favor.

CUANTIA COMPETENCIA Y PROCESO

Estimo la cuantia de la pretension en la suma de $224.000.000, siendo usted
competente por ella, y en forma privativa por ser el lugar de ubicacion del
inmueble. El proceso a seguir es el sefialado en los articulos 406 y ss. Del Cédigo
General del proceso.

NOTIFICACIONES

Mis poderdantes la reciben en Calle 70B No 34-31 oficina 101Barranquiila, correo
electronico pettybolivar@hotmail.com

El demandado en Calie 79 A No 26B -13 Barranquilla, 2 su seiioria manifiesto

gue mi poderdante desconoce el correo electronico del demandado

El suscrito las recibira en la secretaria del juzgado o en la calle 70B No 34-31
Oficina 101 Barranquilla correo: juliaelenabolivarmendoza@hotmail.com

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA

CC No 32.683.971 Barranquitila

T.PNo65.276 CS delaJ
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]u&a Bolivar Mendoza

Abogada Universidad Libre de Colombia o
Magister en Derecho Procesal X

Especialista en Derecho Civil y Familia Universidad del Norte
Carrera 48 No 72-40 Oficina 403 Edif. Dadeland
Telefax 3609720 Celular 300803 1362

Barranquilla Colombia

Sefior:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.

E. S D.

Nosotros, MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, mayor, vecina de
esta ciudad, identificada con cedula de ciudadania No. 22.411.535 expedida en
Barranquilla, correo electrénico madelsobus@hotmail.com, NEREYDA DEL
. CARMEN BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecina de la ciudad de Cartagena

" identificada con cedula de ciudadania No 22.434.204 expedida en Barranquilla,
correo electronico nerebustamante@hotmail.com , GUILLERMO BUSTAMANTE
BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad , Identificado con cedula de ciudadania
No. 8.679.980 expedida en Barranquilla, correo electrénico
dinabogallo@hotmail.com EVELY BUSTAMANTE DE CAMPOS, mayor, vecina de
v fa ciudad de Panaméd identificada con cedula de ciudadania Ne. 32.665.807
expedida en Barranquilla, correo electronico evelycamposb@hotmail.com, JUAN
CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, Identificado
con cedula de ciudadania No. 8.741.448 expedida en Barranquilla, correo
electrénico juankbubo@mail.com BETTY BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor,
vecina de esta ciudad , identificada con cedula de ciudadania No. 32.718.653
expedida en Barranquilla, correo electrénico bettybbolivar@hotmail.com RAFAEL
ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, mayor, vecino de esta ciudad, identificado
con cedula de ciudadania No. 72.142.659 expedida en Barranquilia, correo
electronico rafabustamente@hotmail.com en nuestra calidad de propietarios del
inmueble identificado Calle 79 A- 26B -13 Barranquilia, identificado con matricula
inmobiliaria No 040-17247 , referencia catastral 08001010405400010000. A usted
manifiesto que otorgamos poder especial, amplio y suficiente a la Doctora JULIA
ELENA BOLIVAR MENDOZA, identificada con la cédula No 32.683.971 de
Barranquilla, abogada titulada e inscrita, portadora de la tarjeta profesional
nimero 65.276 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nuestro
nombres y representacion inicie, tramite y lieve hasta su culminacion PROCESQO
DIVISORIO contra el comunero LUIS JOSE BUSTAMENTE BOLIVAR , mayor,
vecino de esta ciudad.

Nuestra apoderada queda facultada para recibir, sustituir este poder, reasumirlo,
presentar la relacion de inventario y avalio del causante, elaborar el trabajo de
particién y adjudicacion y suscribir la respectiva escritura piblica conforme lo
ordena la ley, Aceptando la herencia con beneficio de inventaric.
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/éVE BUS’TAMANT

]u[za Bolivar Mendoza

Abogada Universidad Libre de Colombia
Magister en Derecho Procesal
Especialista en Derecho Civil y Familia Universidad del Norte
Carrera 48 No 72-40 Oficina 403 Edif. Dadeland
Telefax 3609720 — Celular 3008031362
Email juliaelenabolivarmendoza@hotmail com
arranquilla Colombia

( NOTARIO SEXTO ENCARGADO

RAFAEL JAVIER PIANETA TERRAZA
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
A

nte el suscrito Notario Sexto dej circuio de Barranqu}ga.
comparecié:

GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE
CC.No0.8.679.980 de Barranquilla - . BOLIVAR

|
Cédula de Ciudadania Nro.22434204

By deciard que el contenido del presente
cumento es cierto y gue la firma y huella que alll

arefrz: qsuilr;‘lzfﬁl-g?;m? — ilﬁﬂl\l“mml\“\ l )

E CAMPOS
e Barranquiila

22,

AN CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR
C. No.8.741.448 de Barranquilla

BETTY BUSTAMANTE BOLIVAR
CC. No.32.718.653 de Barranquilla

QMMW@

CC. No 32.665.807

RAFAEL EN éIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR
CC. No0.72.142.659 de Barranquilla

ACEPTO

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA
C.C.No 32.683.971 de Barranquilla.
T.P No 65.276 CSDLJ
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atléntico, Reptblica de Colombia, ! veintiséis (26) de
enero de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Dos (2) del Circulo de Barranquilla, comparecio:

________ Firma autégfafa e e m - ’ 26/01/2017 - 12:36:23:699

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacidn biografica y biométrica de la base de datos
de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PARTE INTERESADA.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO '
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

57823

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de
s enero de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Cuatro {4) del Circulo de Barranquilla, comparecié:

%

" RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP
j‘}-;_ #0072142659 y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es
g cierto.

Pl

51503qq9ukie
........ Firma auto’grafa - - R 17/01/2017 - 12:35:12:756

i -
R h(\’o onforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
A1A Mﬁ"";‘, otejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos
RSB de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folic se asocia al documento de PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE - JUEZ CIVIL DEL
CIRCUITO DE BARRANQUILLA. -

<

e SOFIA MARA NADER MUSKUS
g:;ﬁ; Notaria cuatro (4) del Circulo de Barranquilla

DOCUMENTO ¢ BRICADO

Y



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE ~ Fhhead
DOCUMENTO PRIVADO S Faeel

~_Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 O} St o

\En;'lla ciudad de Barranguilla, Departamento de Atléntico, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de
enero de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Seis (6) del Circulo de Barranquilla, comparecié:

BETTY"BUSTAMANTE BOLIVAR, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0032718653 y declard

[ e ol R AL R o
W ' 6imsIStam7it
———————— Firma autdg EEE TR 17/01/2017 - 16:44:28
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biogréfica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, en el que aparecen

como partes BETTY BUSTAMANTE BOLIVAR Y NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE BOLIVAR vy que
contiene la siguiente informacién PROCESO DIVISORIO.

e

",
. -

RAFAEL JAVIER PIANETA TERRAZA-
Notario seis (6) del Circulo de Barranquilla - Encaggado

NPTARIA SEGUNDA DE
AFPARRANQUILLA [N
'JUSTO OSORIO BERDUGON

\ NOTARIC (E)

DOCOYENTO RUBRICADG |




lis Abello Zagarra

Awuxiliar de Ia Justicia, Afiliado a Corpolonjas y LONJANAP
Perito Avaluador Bienes Muebles ¢ Inmuebles. Rurales, Comerciales etc.
Hegistro de Matricula Ne. RN A/C.C-07-1307

INFORME, DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO COMERCIAL

DE UN BIEN INMUEBLE

(CASA DE 2 PLANTAS)
Fecha 06 de Febrero de 2018
Interesado A QUIEN INTERESE Y/O JUZGADO
Pmpietarios- GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR

JUAN CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR
NEREIDA DEL CARMEN BUSTAMANTE BOLIVAR
RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR
BETTY BUSTAMANTE BOLIVAR

EVELY BUSTAMANTE BOLIVAR

MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE BOLIVAR
LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

Direccién Calle 79 A No.26B-13 (Lote 1 Manzana 253)

Barrio y/o Urbanizacion El Silencio -

Estrato 3 medio bajo

Municipio Barranquilla — Atlantico

Matricula Inmobiliaria 040-17247

Referencia Catastral 01.04.0540.0010.000.

Documentos Suministrados Certificado de tradicion, (Exp.30/01/2018), estado de

cuenta y recibo de impuesto predial (2018).

Antes de rendir el presente informe o dictamen pericial y avalio comercial del
inmueble anteriormente relacionado, manifiesto muy respetuosamente lo siguiente:

M1 IDONEIDAD:
1. GENERALIDADES DE LEY:

Mi nombre es JORGE ABELLO ZAGARRA, vardn, mayor de edad,

identificado con la cédula de ciudadania No. 72.128.755 expedida en
Barranquilla, PERITO AVALUADOR TECNICO, afiliado a
CORPOLONIJAS Y LONJANAPR4 nivel nacional, con Registro Nacional de
Avaleador No. C.C. 07-0713," con mas de 25 afios de experiencia en la rama
judicial (Juzgados -Tribunales). Mi lugar de notificacién es: Cra.11C No.
54-75 Urbanizacion Ciudadela Metropolitana, Municipio de Soledad, mi
teléfono es: 3727578, celular: 3135598079 — 3043520769, correo electrénico:
jaz.peritoavaluador@hotmail .com.

Calle 110 Mo, 54-75 Urb. Ciudadeln Metropolitana *%% Celular 313-3598479 - 304-3526769
E- Mail: jaz.peritoavaluador@hotmail.com
Barrapquitia — Colombia




2. PROCESOS EN LOS QUE HE ACTUADO COMO PERITO EN LOS
ULTIMOS 4 ANOS, REQUISITO INDISPENSABLE SEGUN LO
ORDENADG EN EL ARTICULO 226 NUMERAL 4 y 5 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

1) TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL MAGDALENA
MAGISTRADA PONENTE Dra. MARIA VICTORIA QUINONES
TRIANA
REF.: PROCESO NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL
DERECHO
RAD.: 47-001-2333 -000—2013-00149-00
DTE.: CORPORACIONES E INVERSIONES DEL MAR CARIBE
S.A.S. Y OTRO.

APODERADO: DR. CARLOS VASQUEZ
DDO.: INCODER.
FECHA DE PRESENTACION: FEBRERO DE 2015.

2) JUZGADO: 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
BARRANQUILLA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 0036-2015
DTE.: SHIRLY MILAGROS MARQUEZ CABRERA
DDO.: JAIRO BOTERO, MARTHA LUZ MACIAS DE BOTERO
Y PERSONAS INDETERMINADAS.

FECHA DE PRESENTACION: 14 DICIEMBRE DE 2016

3) JUZGADO 13  CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
BARRANQUILLA

i REF.: PROCESO DIVISORIO

RAD.: 00367-2015.

DTE .: JORGE BALAGUERA SALIVE Y MARTHA BALAGUERA
APODERADO: Dra. MARTHA ISABEL JANER L.

DDO.: ENCARNACION MARIA ORTEGA ARMIJO _
FECHA DE PRESENTACION: FEBRERO 7 DE 2017 %\}

[



4) JUZGADO: ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 407/2015
DTE.: ALFIERTI ROMERO PONZON
APODERADO: NAPOLEON DURAN OROZCO
DDO.: PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 3 DE ABRIL DE 2017.

5) JUZGADO 3° PROMISCUO DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
SABANALARGA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 256-2015
DTE .: DIOMEDES ARIZA ARIZA Y NELLY PACHECO DE
ARIZA.
APODERADOQ: Dr. OMAR BERMEJO MORALES
DDO.: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ROSA MIRANDA
DE LA CRUZ Y PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 27 DE JUNIO DE 2017.

6) JUZGADO 1° PROMISCUO MUNICIPAL DE CANDELARIA -
ATL.
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA Y/O REIVINDICATORIO
RAD.: 00067-2016
DTE.: PABLO DOMINGUEZ BOLIVAR
APODERADO: DR. FAJIT AHUMADA
DDO.: YOJANA MONTENEGRO DOMINGUEZ Y PERSONAS
INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: JULIO DE 2017.

7) JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
RAD.: 0074-2017
REF.: PRUEBA EXTRAPROCESO (AVALUO COMERCIAL)
DTE.: L.C.B.F.
APODERADO: DR. RENNY MARTINEZ CONSUEGRA
DDO.: COSTA GLASS LTDA.
FECHA DE PRESENTACION: AGOSTO 29 DE 2017

L)



8) JUZGADO PRIMERO PROMISACUO MUNICIPAL DE
MAILAMBO

REF.: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA

RAD.: 66163-2017.
DTE .: IVONNE CECILIA COLINA BEDOYA

DDO.: ORLANDO MANUEL BOLIVAR BOLIVAR Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Otro de los requisitos que consagra este mismo articulo 226 C.G.P., es que el
perito no haya realizado dictamenes o experticios periciales, en donde las partes
intervinientes y sus apoderados hayan participado. Y que no se encuentre

incurso en las causales contenidas en el art. 50 en lo pertinente.

OBJETIVO Y ASPECTO GENERAL

1. Nomenclatura, ubicacién, Medidas y linderos caracteristicas, antigiiedad,
cgﬂsﬁucciém acabados que le pertenece al inmueble materia de este informe.

2. Si el inmueble en mencion es susceptible de divisién material.

3. Avaltio comercial de este inmueble.

4, Frutos civiles.

DESARROLLO
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DICTAMEN:

Con el fin de brindarle a los interesados y a las partes claridad acerca de] dictamen
que a continuacién esbozaré a manera de introduccion los antecedentes para el
desarrollo del mismo, y una vez contratado, solicito la documentacion necesaria

procediendo a leer los apartes que seglin mi criterio son esenciales para presentar
el presente informe.

0y
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Se trata de relacionar y avaluar por todas sus generalidades, el inmueble ubicado en
la Calle 79 A No.26B-13 (Lote 1 Manzana 25) Barrio El Silencio de esta ciudad,
identificado con la matricula inmobiliaria mimero 040- 17247 registrado ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla y referencia catastral
No. 01.04.0540.0010.000 registrado ante el 1. G.A.C. Materia de este informe.

I. NOMENCLATURA, UBICACION, MEDIDAS Y LINDEROS,
CONSTRUCCION QUE LE PERTENECE A ESTE INMUEBLE
MATERIA DE ESTE INFORME

1. Inmueble con la nomenclatura No. 26B-13 de la Calle 79 A (Lote 1 Manzana
25) Barrio El Silencio, estrato 3 medio bajo, ubicado en el perimetro urbano
del municipio de Barranquilla, departamento del Atlantico. MEDIDAS Y
LINDEROS: por el NORTE: mide 19.53 mts y linda con el lote No. 18 de
la misma manzana, por el SUR: mide 17.87 y linda con el lote No. 2 dela
misma manzana, por el ESTE: mide 6.03 Mts y linda con calle 79 A y por el
OESTE: mide 6.03 Mts y linda con el lote No. 3 de la misma manzana. Estas
medidas y linderos se encuentran contenidas en la escritura No.3258 del
035/12/1974, Notaria 3* de Barranquilla y escritura 1256 del 20/05/2005, Notaria
10* de Barranquilla. Estas medidas y linderos son las mismas que aparecen en
los documentos suministrados a este informe (certificado de tradicidn),
verificadas por mi con cinta metrica en visita técnica realizada al inmueble en
mencidn, la cavidad del area de terreno es de 112.00 mts2. y un érea de
construccién de 172.00 mts2.

2. CONSTRUCCION GENERAL DE ESTE INMUEBLE

Se trata de una casa de 2 plantas, construida en mamposteria, en paredes de
ladrillos y block empafietadas y pintadas, techos enla 1° planta en plafén
y en la 2° planta de laminas de asbesto {(eternit ondulado), protegidos con
vigas de madera, en la parte interior presenta cielo raso en laminas de asbesto
(eternit liso) con molduras en madera, los pisos son en una parte baldosas
de 25 x 25 cmt de color blanco (crema), con puntos negros, grises y marrones
(1 y 2% planta) y por una parte en la 2* planta, los pisos son en ceramicas.
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Las comodidades de éste inmueble som: 1° planta: Terraza exterior,

encerrada en  reja de hierro, con su reja de hierro como entrada principal,

dentro de esta en una parte el techo es de plafén en regular estado, el resto se
encuentra descublerto y los pisos son  en baldosas,
parte interior tiene:

seguidamente en la
sala comedor, una cocina en paredes enchapadas en
ceramicas, con su mesén en granito pulido, lavaplatos en acero moxidable y
estufa empotrada con sus gabinetes en madera en la parte superior e inferior a
varias puertas y compartimientos, 1 habitacion, utilizada como dormitorio, un
bafio social enchapado en ceramica con todos sus servicios sanitarios, con su
divisién interna en aluminio y acrilico, un patio emparadillado en pisos en
cemento, con espacio para el drea de labores con su batea y espacio para la
lavadora, en este se encuentra un cuarto utilizado como taller electrénica, una
escalera en peldafios en baldosas de 25 x 25 cmt de color blanco (crema),
con puntos negros, grises y marrones que conducen a la 2* planta, en esta
encontramos 3 habitaciones utilizadas como dormitorios, la principal de estas
con su bafio interno privado enchapados con todos sus servicios sanitarios y 2
de estas™Con cielo raso en yeso cartoén, un bafio social enchapado en ceramica

con todos sus servicios sanitarios, con su divisién interna en aluminio y

acrilico, una terraza interior que hace las veces de balcon mterno encerrada en
muros de cemento empaiietadas y pintadas y pisos en ceramicas de 45x45
ctms de color marron a varios tonos y beige, una habitacién adicional que
comunica con la ultima habitacion antes relacionada, un balcén con vista ala
calle 79A encerrado en muros de cemento y en el frente enchape en cerdmica
y en la parte superior calados, dentro de este tiene tiene techo en eternit y
cielo raso en eternit y pisos en ceramicas.

PUERTAS: 1° planta: Tiene una puerta principal en aluminio color dorado
con su cerradura, protegida con reja de hierro como soporte de seguridad, en

la parte interior tiene 4 puertas en maderas. 2° planta: en la parte interior
tiene 6 puertas en maderas.




VENTANAS: 1* y 2* planta: Tienen 2 ventanas principales en el frente, en

aluminio color dorado y vidrio corredizas, protegida con reja de hierro como
soporte de seguridad en la 1% planta.

SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios publicos domiciliarios con que

cuenta este inmueble son: ALCANTARILLADO, ACUEDUCTO,
ENERGIA, TELEFONQ Y GAS. El servicio de transporte piblico es bueno.

ESTADO DE CONSERVACION Y DESTINACION: Este inmueble
(CASA): Se encuentran en regular estado de conservacién dependiendo de su
vida util y en la actualidad se encuentra destinado para vivienda residencial
de uso habitacional. Los acabados y construcciones son de la época de su

construccidn. Con remodelaciones y acabados internos recientes.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR:

Este inmueble se puede determinar como un sector residencial, viviendas
residenciales de uso habitacional (casas). En sus alrededores se encuentran
locales comerciales, (tiendas, panaderias, miscelanea, ferreterias, droguerias,

SA], zonas deportivas, parques, colegios, paraderos de buses, etc.).

TIPO, TOPOGRAFIA Y ANTIGUEDAD DEL INMUEBLE
El tipo de este inmueble (CASA) es un lote urbano, residencial. Con una

antigiedad aproximada de més de 45 afios, de topografia plana de forma
rectangular.
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EL METODO DE REPOSICION:

Para esta metodologia, utilicé valores basados en los indices de costo de

revistas inmobiliarias, utilizadas por las lonjas de propiedad raiz,

y
actualizaciones catastrales realizadas por el IGAC vy para esta metodologia se

utiliza la signiente formula:

Ve= (Ct-D) +Vi.

En donde

Ve= Valor comercial

Ct= Costo de construccién
D= Depreciacion

Vt = Valor del terreno

EL. METODO DE DEPRECIACION: La DEPRECIACION de este

mmueble Ia determiné por la tabla de fito y corvini. Teniendo en cuenta la
edad, el estado de conservacidn y la construccion de este inmueble.

CALCULOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL METRO
CUADRADO DE ESTE INMUEBLE:

Para poder determinar el valor del metro cuadrado de este inmueble, tuve que

realizar por aparte unas tablas, operaciones aritmetricas, estipuladas y
autorizadas por las lonjas de propiedad raiz y de acuerdo a mi experiencia en
el campo valuatorio, determiné el valor comercial. El area de terreno la
determiné segin los documentos suministrados, y el area de construccion, la
calculé con base a lo estipulado en el .G.A.C. Verificada por mi en visita

técnica al inmueble con cinta métrica. Por lo cual se considera aproximada.

N
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SUSTENTACION DEL AVALUO:

Por las anteriores: medidas y linderos, metodologia, estratificacién,

conservaciones, construcciones, consideraciones, cdlculos, en mencién v

baséndome en el justiprecio sobre la venta de los inmuebles en la actualidad,
lo avalto en la suma de:

AVALUQ COMERCIAL DEL INMUEBLE (CASA):

VALOR TERRENO 112.00 Mts2 x $700.000= $ 78.400.000
VALOR CONSTRUCCION 172.00 Mts2 x $850.000 $146.200.000
TOTAL $224.600.000
Teniendo en cuenta las anteriores medidas y linderos, construccion,

conservaciones y consideraciones del inmueble en mencién, vy basiandome en

el justiprecio sobre la venta de los inmuebles en la actualidad, lo avalio en la

suma de DOSCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES SEISCIENTOS
MIL PESOS M/L (8224.600.000).

OTRO DE _LOS PUNTOS SOLICITADOS EN ESTE INFORME es

DETERMINAR SI ESTE BIEN INMUEBLE ES SUCEPTIBLE DE
DIVISION MATERIAL.

Puedo manifestar al respecto, que este bien inmueble objeto de este informe
NO es susceptible de divisién material, por lo que no amerita divisién ya
que al hacérsele division material éste se desmejora y pierde su infraestructura
y acabados. Por lo que se recomienda su venta ptiblica para que sea repartido

equitativamente entre sus propietarios con sus respectivos porcentajes.
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DETERMINAR EL AVALUO COMERCIAL DE LOS FRUTOS CIVILES

DESDE EL ANO 2003 HASTA LA FECHA, TIEMPO OCUPADO POR UNO
DE LOS PROPIETARIOS Y/0 HEREDEROS.

CANON DE ARRENDAMIENTO:

Este valor se liquida teniendo en cuenta lo estipulado por el IPC,
consagrado en el articulo 92 de la Ley 56 de 1985 y por el DANE, lo cual

establece que el canon de arrendamiento es el equivalente a) 0.1% como
el minimo valor comercial del inmueble.

El valor comercial lo estableci en la suma de $224.600.000.00 y el
valor mensual de los cdnones de arrendamiento en el presente afio 2018,
en este sector, en la suma de $800.000.00, El canon de arrendamiento
mensual, desde el afio 2003 hasta la fecha 2018. Es el siguiente:

VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO
$800.000.00

g

CALCULOS PARA DETERMINAR LOS FRUTOS CIVILES O CANONES DE
ARRENDAMIENTO:

2018 | $800.000.00x 1 mes $ 800.000.
| 2017 | $800.000.00x 4.00% =$32.000 = $768.000.x12meses $9.216.000.
2016 | $768.000.00x% 3.66% =$28.108 = $739.892.x12meses $8.878.704
2014 | $739.892.00x 1.94%=$14.353 = $725.538.x12 meses $8.706.457
2013 | $725.538.00x1.66%= $12.043 =$713.495.x12 meses $8.561.940
2012 | $713.495.00x1.60%= $11.415 = $702.080x12 meses $8.424.960
2011 | $702.080.00x1.55%= $10.882 = $691.198x12 meses $8.294.376
2010 | $691.198.00x1.42%=$ 9.815 = $681.383x12 meses $8.176.596
2009 | $681.383.00x1.30% =$ 8.857 =$672.526x12 meses $8.070.312
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2008 | $672.526.00x1.25% = § 8.406 =$ 664.120x12 meses $7.969.440
2007 | $664.120.00x1.20% =$ 7.969 =$ 656.151x12meses $7.873.812
2006 | $656.151.00x1.16% =$§ 7.611=$ 648.540x12 meses $7.782.480
2005 | $648.540.00x1.12% =$ 7.263=$641.277x12 meses $7.695.324
2004 | $641.277.00x1.06% =$ 6.797 =$ 634.480x12 meses $7.613.760
2003 | $634.480.00x 1.00% = $ 6.344=$ 628.136x7 meses $4.396.952

VALOR TOTAL CANON DE ARRENDAMIENTO $112.461.113

El valor total de los canones de arrendamiento o frutos civiles dejados de
percibir desde el afio 2003 al 2018,D es la suma de CIENTO DOCE

MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO TRECE PESOS
($112.461.113)

OBSERVACION POR EL PERITO:
El presente informe o avaliio comercial tiene ias siguientes consideraciones:

1. No asume responsabilidad que se encuentran consignadas en las

escrituras.

2. Presumo que no existen factores exogenos que afecten ¢l inmueble en su

subsuelo ¢ en su estructura. No asumo responsabilidad alguna por
cualquier condicion que no alcance a determinar u observar.

. Asumo que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones
exigidas por la ley y en particular en todas las disposiciones urbanisticas
que rigen en la zona, que puedan afectar la propiedad.

. Doy constancia que los datos que se encuentran en este informe fueron
tomados de los documentos suministrados y no me responsabilizo por

1a veracidad de los mismos.

El presente informe o avalio comercial estd sujeto a las condiciones

actuales en el sector en sus aspectos socio econdmicos, juridicos,

urbanisticos y del mercado.

El estudio realizado conduce a un valor real. El valor de la negociacién

puede ser de varios factores sujetivos o circunstanciales imposibles de

preveer, acuerdo entre las partes, urgencia econémica del vendedor,
mtereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.




7. El valor del inmueble y todas las informaciones que en €l se encuentran,
fueron estimados objetivamente v por mu experiencia asumo la
responsabilidad de su contenido.

VIGENCIA DEL AVALUQ: El presente avaliio comercial tiene una vigencia
de un afic a partir de la fecha de expedicion, tal como lo estipula el numeral 7
del art. 2 del Decreto 422 /2000, y el art. 19 del Decreto 1420/ 1998, expedido
por el Ministerio de Desarrollo Econémico. Siempre y cuando las condiciones

fisicas y normativas del inmueble avaluado no sufran cambios en el mercado
mmobiliario comparables.

ANEXOS:

> Fotografias originales de los inmuebles, en el cual se puede apreciar
con mas claridad el estado en que se encuentran.

> Fotocopias Certificados de tradicién.

> Recibos y estado de cuenta de impuesto predial.

» Certificacion de corpolonjas y lonjanap.

> Diplomados y seminarios.

> Fotocopia de cedulay RN.A.

De esta forma dejo rendido este informe y avaluo comercial a los interesados,

para cualquier negociacién que quiera hacer o para ser presentado a cualquier
entidad piblica o privada. Me ratificaré y complementaré si fuese necesario en
el momento que se me requiera.

Atentamente,

JORGE ABELLO ZAGARRA

C.C. No. 72.129.755 de Barranquilla
Perito Avaluador Tecnico
RN.A/C.C.-07-1307
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FORMATO DE FOTOGRAFIAS

FRENTE FACHADA PRINCIPAL CASA DE DOS PLANTAS
Calle 79A No. 26B-13 Barrio El Silencio, Barranquilla — AtL.
VISTA TERRAZA EXTERIOR Y BALCON

T ST




FORMATO DE FOTOGRAFIAS

PARTE INTERIOR DE LA CASA
VISTA SALA COMEDOR Y COCINA

Wt s it omin e
I
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FORMATO DE FOTOGRAFIAS

PARTE INTERIOR DE LA CASA PRIMERA PLANTA
VISTA HABITACION Y BANO
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FORMATOQ DE FOTOGRAFIAS

PARTE INTERIOR DE LA CASA PRIMERA PLANTA
VISTA HABITACION UTILIZADA COMO TALLER ELECTRONICO,
PATIO Y AREA DE LABORES

50



FORMATO DE FOTOGRAFIAS

PARTE INTERIOR DE LA CASA
; VISTA ESCALERA Y BARO SOCIAL SEGUNDO PISO
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FORMATO DE FOTOGRAFIAS

PARTE INTERIOR DE LA CASA SEGUN DA PLANTA
VISTA HABITACIONES
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FORMATO DE FOTOGRAFIAS

PARTE INTERIOR DE LA CASA SEGUNDA PLANTA
VISTA TERRAZA INTERIOR Y HABITACION
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CENTRO DE CONCILIACION

LONJA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

RESOLUCION No. 0209 DE 2005

v Carrera 48 No. 72 - 40 Oficina 409.- Tel: 3450868 + e-mail:fonjahorizontel@hotmaii.com

CONSTANCIA DE NO ACUERDO CONCILIATORIO

En Barranquilla a los cuatro (04) dias del mes de Junio def dos mil trece (2013} y siendo
las 9:00 a.m., llegado el dia y la hora sefialado para llevar a cabo la Audiencia de
Conciliacién entre los sefores MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE con
cedula de ciudadania No 22.411.535, NEREYDA DEL CARMEN BUSTAMANTE
BOLIVAR con cedula de ciudadania No 22.434.204, GUILLERMO BUSTAMANTE
BOLIVAR con cedula de ciudadania No 8.679.980, JUAN CARLOS BUSTAMANTE
BOLIVAR con cedula de ciudadania No 8.741.448, BETTY BUSTAMANTE BOLIVAR
con cedula de ciudadania No 32.718.653, RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR
con cedula de ciudadania No 72.142.659 vy la doctora JULIA BOLIVAR con cedula de
ciudadania No 32.683.271 con T.P No 65276 CSJ apcderada de la sefiora EVELY
BUSTAMANTE DE CAMPOS en calidad de CONVOCANTES, por una parte, y por [a
otra el sefior LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, identificado con la cédula de
ciudadania No. 8.669.325 de Bamanquilla, en calidad de CONVOCADO, con el fin de
conciliar un asunto de naturaleza Civil relacionado con la entrega de un inmueble ubicado
en la calle 79A No 26B — 13. o

Actudé como Conciliador el Dr. JUAN CARLOS TORRES NADJAR, mayor de edad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No.79.313.552 expedida en Bogota, y Cédigo
No. 12250003, quien ha sido designado por la Direccién de éste Centro y habilitado por
las partes.

Los convocantes, una vez fallecidos sus padres biolégicos iniciaron el respectivo proceso
de sucesién ante la Notaria Diez del Circulo de Barranquilla, en el mencionado proceso de
sucesidn se le adjudico a cada heredero la hijuela que lo acredita como propietario de una
cuota parte def inmueble.

El convocado el sefior LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, se encuentra viviendo en el
inmueble, sin querer reconocer arriendo al resto de sus hermanos, inclusive anie la
posibilidad de Ia venta del inmueble este se niega a firmar las escrituras de compra y
venta, el resto de sus hermanos se consideran perjudicados con esta actitud, ya que,
como lo han manifestado, necesitan el dinero de la venta del inmueble.

Se pretende que el convocado acceda a desocupar el inmueble y poder vender, dandole a
los convocantes lo que le corresponde de hijuela, ¢ en su efecto cancele fa suma de
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($ 80.000.000), por concepto de la parte que le
corresponde a cada convocante.

El convocado aporta a esta audiencia fotocopia de los siguientes documentos:
Declaracién Extraprocesal de Ja Notaria 12 de Barranquilla

Recibo de Pago de Telmex, factura No 333365325 por $ 45.000
Contrato de prestacion de servicio televisién Cable Unién No 109750
Factura No 92094120 servicio de Gases del Caribe por valor de 26.674
Factura No 11006002224 DE Triple AAA por $ 83.004

Factura No 11101304064676 Electricaribe por $ 166.410.

Factura de Telecom, sin cancelar.

Nookeh =

57’77
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CENTRO DE CONCILIACION

LONJA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
RESOLUCION No. 0208 DE 2005
Carrera 48 No. 72 - 40 Oficina 409 - Tel: 3450868 - e-mail:lonjahorizontal@hotmail.com

8. Recibo de pago de Global TV , sin cancelar

9. Carta de telecom ofreciendo tarifas.

10. Certificacion de Metrotel. Cancelacion de linea 3654079

11.Paz y salvo de Metrotei

12. Fotocopia de revision periddica de Gases del Caribe.

13. Fotocopia de factura de de venta No 0402 compra de dos puertas

14. Comunicacion de secretaria de hacienda presentando formuias de
cancelar el impuesto. '

15. Fotocopia de recibo de pago de impuesto predial No 0203301044

16. Fotocopia de recibo de pago de impuesto predial No 0103286840

17.Fotocopia de recibo de pago de impuesto predial No 0203209516

18. Fotocopia de recibo de pago de impuesto predial No 0103246234

19. Fotocopia de recibo de pago de impuesto predial No 0203191948

20. Fotocopia de solicitud seguro proteccién familiar AlG Colombia

21.Carta fecha 003/2012, soficitud de documentos siniestro

22.Carta de AlG seguros

23. Derecho de peticidn a Triple AAA -~

24. Carta de Triple AAA, para instalar caja plastica de piso

25. Fotocopia de factura No 162286678 de Triple AAA

26. Fotocopia de factura No 162434720 de Triple AAA

27. Carta de Triple AAA, en respuesta a derecho de peticion

28.Carta de Triple AAA fecha 07/05/2008

Luego de estudiar, proponer y discutir diferentes formulas de amreglo, con ayuda del
conciliador, no fue posible lograr un acuerdo; por lo cual ante la imposibilidad de un
acuerdo conciliatorio se da por fracasada la audiencia y se deciara terminada esta etapa
extraprocesal, dandose cumplimiento al requisito de procedibilidad consagrado en la Ley
640 del afio 2001 y se deja a las parles en libertad para acudir a la jurisdiccion
competente.

Para constancia se firma a los (04) dia

C.CAN0.798.313.55236.530.de Bogota
.P.No.131569 del C.S. dela J.
Cédigo No. 12250003 %q :
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i ’AD, N0.2018-00768

SENQRA UEZA; A
! reparto y

5U Despae
e (‘EnCllf:

holapr
Nra dobig

esente demand; in
amento radicad

formandole Que nos correspondis por
a. Paralo de U con

Ocirmniento sp sirva proveer,
Barr

nnquilfn, ENERO 21Dr 2019

Gl Secrotario,

Jose ECH{VERR)

ARTINEZ
JUZGADO DECIMO Civit MUN!C!PAL ORAL.- Barranqui”a, ENERO VINTIUND {231) pe DOS ML
DIECINUEVE (2019}
E} Despacho al ¢x

AMinar ¢ Presente progeso VERBAL—DIVISORIO, instay
scfiores MARJA BUST AMENTE AGUIRRE, NEREYDA p
BUSTAMANTE D CAMPOS, JUAN
BUSTAMANT

apoderado judici
BUSTAMANTE BOLIVAR,
supcrior a un mes, por otra pa
de copia de Ia demanda p

anterior s constituye en cans i
del Codigo General del Proc
¢ cinco (3) dias so pena de re

e ¢l Art, 90
el término d chazo, a fin de qu

, el 1UZGADO DECIMO cviL MUNICIPAL ORAL DE
BARRANQUILLA;

RESUELVE:

. : “sefi MARIA
-divi promovida por los’ sefiores
sente proceso verbal-divisorio STAMANTE DE

L- MANTEN?I;;{;? riJEREYDA BUSTAMANTE BOLIVAR;%S:%;E\?TE BOLIVAR Y
CUSTAMENTE AG LOS BUSTAMANTE BOLIVAR, BEmTAMANTEBOLIVAR. en secretaria
CAMPOS, JUAN CAR’ E BOLIVAR contra el sefior LUISJOSE BUSf Ita antes anotada, so pena de
RAFAEL BUSTAMAN rrS) dias, a fin de que sea subsanada en I3 fa

_ inco ’
por el término de cin

rechazo.
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P Ramua Judicial
'3

Conscje Superior de la Judicatura
s

= Convago Superios Je la Tadicarora . S l G C
Wi 3 e me e, = . .. anti IVIA
Q‘/ Reptithica de Colombia Consejo Seecional de Ia Judicatura del Atlintico
Juzeado Décimo Civil Municipatl Oral de Barranquilia

2.- RECONOCER a la doctora JULIAE
No. 85.276 expedida por el Consejo Super
OCCIDENTE S, tal como consta a folio 05 d

LENA BOLIVAR MENDOZA cen C.C.No. 32.683.971 con T.p.

tor de Ja Judicatura, como apoderado judicial del BANCO
el cuaderno principal.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ey
ANGELAGEY PANTOJA POLO

Jucza

LAY

JUZGADQ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANCILILLA

POR ESTADO No. 4] 0?—

NOTIFICO A LAS PARTES £L AUTO ANTERIOR.

BARRANQUILLA, 2 2 ENE 20.!9

EL SECRETARIO,

ECHEVCRRIA MARTINEZ

i . e
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I
Dl



Julia Elena Bolivar Mendoza

Abogada
Magister en Derecho Procesal
Especialista en Derecho Civil y Familia
Conciliadora en Dereche-Perito Avaluador
Calle 708 # 34 - 31 Oficina 103
Telefono 3600109 — Celular 3008031362
departamentojuridico.juliaelenabolivar@hotmail.com
E-Mail juliaelenabolivarmendoza@hotmail.com
Barranquilla - Czlombia

SENOR: :
JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA

E.

S. D.

PROCESO: VERBAL DIVISORIO

DEMANDANTES: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, Y OTROS.
DEMANDADOS: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

RADICADO: 2018-00768

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, de condiciones civiles conocidas dentre del proceso de la
referencia, a usted de la manera mas atenta me permitoc SUBSANAR [a presente demanda,
pronunciandome respecto al auto de fecha 21 de enero de 2019, notificado por estado 22 de enero
de 2019, de la siguiente manera:

1.

En referencia al numeral primero del auto mencionado, en &l cual se informa que la parte
demandante no firmo el escrito de la demandza ni el de solicitud de medidas cautelares, se
aclara que la suscrita haré presentacién personal ante el Despacho para subsanar lo
indicado.

En el inciso segundo del auto citado, se indica que la certificacidon de existencia y
representacion legal aportada con los anexos de la demanda, no debe ser superior a un
mes.

Ante esto, es necesario informar que dentro del libelo de anexos en el escrito de la
demanda, no se evidencia que dicha certificacion de existencia y representacion legal de
ninguna entidad comercial haga parte de los mismos. Sea esta la oportunidad para
manifestar, que en caso de que el Despacho haga referencia al Certificado de libertad v
tradicion del bien inmueble objeto del proceso, se informa que con este escrito se anexara
copia actualizada del mismo con sus respectivos traslados.

En el inciso segundo del auto referido, se le reconoce personeria a la suscrita como
apoderada judicial del BANCCO DE OCCIDENTE S.A.; ante lo cual me permito
pronunciarme al respecto, manifestando que dentro del escrito de la demanda no existe
vinculacion de la entidad financiera bajo ninguna calidad.

En la mencionada providencia, se informa que el cuaderno carece de copia de la demanda
para el traslado y archivo del juzgado. Por lo cual, se allegaran al Despacho en debida
for sus respectivas copias para ios traslados.

De lo /anterior, sirvage tomar atenta nota.

Cordia!\mente,

JULT

C.C No. 32.6
T.P No. 65.276 del C.5.7
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| gff::‘f:g:lif-{«mr e 13 Judicamiey €0nsej§gn5€?}:0 Superior de la Judicatura . SIGC
reputlics de Colombis JUZGADO DECIMG Etclcxﬁﬂf Grlx?xé:lﬁﬁlg?aﬁgg ELSERANQUILLA
PROCESO ' DIVISOR1g o e
DEMANDANTE | MARIA DRy, g
PEMANDADO ' LUIS JOSE g

_RADICACION | 2018-00768

FECHA E Febrero 11 de 2019

OCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE ¥ OTROS
USTAMANTE BOLIVAR o .l

INFORME SECRETARIAL. 4 Despacho de 1a serora juez la demanda de la

ia, informs
r cfcI‘CnClitra (l;m d&}ndo]e due fue subsang dentro del término legal otorgado,
se encue pendiente decidir sobre sycag ision. Sirvase proveer

bl3
JOSE ECHEVERRIA MARTINEZ Al
Secretario
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL, Barranquilla, Atlantico. Once (11)
de febrero de dos mil diecinueve (2019). ’
. hy : j
3 Visto y constatado el anterior informe secretarial, considera el despacho gque la P2

demanda fue subsana en debida forma, conforme a lo senalado en el auto
adiado 21 de enero del afio en curso. :

Bs menester aclarar, que la aludida providencia se sedals equivocada ¢
involuntariamente que se habia omitido por la parte actora, aportar el
certificado de existencia y representacién legal. Sin embargo, dicho documento
es innecesario atendiendo a que las partes son personas naturales y lo que en
realidad se quiso expresar fue que no se aports el certificado de tradicién con _
vigencia no superior a un mes, del bien inmueble objeto de litis. Situacién que
dedujo acertadamente la apoderada judicial de 1a parte demandante.

Anhora bien, revisado el certificado de tradicién del bien inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 040-17247 se constatd, que no se¢
incluyé en el libelo como demandado al sefior LUIS GUILLERMO BUSTAMANTE
DAZA, quien constituye un litisconsorte necesario. Atendiendo a que se
encuentra registrado como un comunero. ., .

Sobre el particular dispone el inciso segundo del articulo 406 del Codigo
General del Proceso: ' :

‘La demanda deberd dirigirse contra los demds comuneros y a ella
se acompanard la prueba de que demandante y demandado son
conduerios {...)"

Asu vez el articulo 90 de la misma obra procesal preceptiia:

“El juez admitird la demanda gue retina los requisitos de ley, y le
dard el tramite que legalmente le corresponda aungue el demandado ésg
heya indicado una via procesal inadecuada. En la misma
Providencia el juez debera integrar el IzttsconsorciQ necesario

)
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2 AORNN Suptrior de Ja Tudaes _“-onsgjo superior de la Judicatura )
-- JhelEmra Conscjo Seccional de 1a Judicatura del Atlantico blGCM

* Republica ¢ Colombia 117 ¢~
prbiies de Colombia JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA

Siendo asi las cosas, ¢l des : |
GUILLe , pacho tendra como demandado al Sefior
necesa?iI;Mscé o(ESUSTAI\fIAITI’I‘.E ‘BOLIVAR, habida cuenta de ser un 1it1'sconso;§;
demandajsat‘? fn se exphqo hn?aS arriba. Dicho lo anterior, se considera que 1a
e Proc:esols ace las exigencias de los articulos 82 y 406 del Codigo Genergj
o Y, €Il consecuencia  se le imprimira el tramite admisorj

¢spondiente. En vista de lo expueste el Juzgado... ’

RESUELVE

1. Admitir la demanda divisoria interpuesta pof los sefiores MARIA
SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, %EREYDA DEL CARI\I}?%
BUSTAMANTE BOLIVAR, EVELY BUSTAMANTE DE CAMPOS, JUAN
CARLOS BUSTAMANTE BOLIVAR, BETTY BUSTAMANTE BOLIVAR y
RAFAEL ENRIQUE BUSTAMANTE BOLIVAR, por intermedio de
apoderada judicial, contra el sefior LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR,

mprimasele el tramite de un proceso VERBAL.

2. INTEGRAR el LITISCONSORCIO NECESARIO dentro del asunto de la
referencia. En consecuencia, TENGASE como demandado al sefior .
GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR, segiin como se expuso en la parte 8
considerativa de este proveido. )

3. Notifiquese este Auto a la parte demandada conforme a lo dispuesto en
los articulos 291 y 292 del Codigo General del Proceso, v hagase saber
que el traslado es por el término de veinte (20) dias.

4. Inscribase la demanda en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 040 -
17247 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de
Barranquilla. Oficiese en tal sentido.

. Aclarar el numeral segundo del auto adiado 21 de enero de 2019, en el

sentido que se reconoce personeria a la doctora JULIA ELENA BOLIVAR
MENDOZA, como apoderada judicial de la parte demandante descritos en
el numeral primero del presente auto y no BANCO DE OCCIDENTE S.A,

- como erradamente se senalo. | ‘g

3

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ANGEFA INES PANTOJA POLO ‘64
Jueza

s e
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,- " Rama Judicial

e Comsejo Suparior dela Judicatura - Consejo Superior de la Judicatura SIGCM A

£ # Repiblica de Colomwia _ Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
JUZGADOQ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA

Oficio No. 0.410.-

Barranquilla, 12 de febrero de 2019.-
Sefior

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA
Barranquilla, Atlantico

REF: PROCESO DIVISORIO iniciado. por la sefiora MARIA DEL SOCORRO

BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTROS contra el sefior LUIS J OSE BUSTAMANTE

BOLIVAR Y OTRO RADICACION No. 2018-00768.-

Cordial Saludo,

Por medio de la presente me permito comunicarle que este despacho judicial
mediante providencia de fecha 11 de febrero de 2019, ordend la inscripcion de

la demanda en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-17247.

Sirvase a proceder de conformidad y cualquier novedad sea confirmada a este
despacho.

Atentamente,

JOSE ECBEVERKIA MAR’I‘INE%
",,...-o-"“'

Secrétarlo-
HEO.- ;

Direccién: Calle 40 No. 44 — 80 Piso 7> Edificio Centro Civico
Telefax: (95) 3404126 www . ramajudicial.gov.co

Correo Electrénico: cmunlOba@cendoj.ramajudicial gov. co
Barranquilla — Atlantico. Colombia
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Julia Elena Bolivar Mendoza

Ahogada
Magister en Derecho Procesal
Especialista en Derecho Civil y Familia
Conciliadora en Derecho-Perito Avaluador
Calle 708 # 34 — 31 Oficina 101
Telefono 3600109 — Celular 3008031362
departamentojuridico juliaelenabolivar@hotmail.com
© E-Maijl juliaelenabolivarmendoza@hotmail.com
Barranquilla - Colombia i

SENOR:

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA
E. S. D.

PROCESO: VERBAL DIVISORIO

DEMANDANTES: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE, Y OTROS.
DEMANDADOS: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR
RADICADO: 2018-00768

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, de condiciones civiles conocidas dentro del proceso
de la referencia, a usted de la manera mas atenta me permito pronunciarme sobre el auto
de fecha 27 de febrero de 2019, notificado por estado el 28 de febrero de 2019; por
medio del cual se resolvié no acceder a la solicitud realizada a través de memorial allegado
al Despacho en fecha 22 de febrero de la presente anualidad.

Asi las cosas, se evidencia que el Despacho a la hora emitir el auto admisorio de la
demanda, incurrié en una confusidn, puesto que equivocadamente hicieron mencion de
Luis Guillermo Bustamante Daza y Guillermo Bustamante Bolivar como Litis Consortes
necesarios dentro de! mismo, uno dentro la parte motiva vy el otro dentro de la parte
resolutiva de la misma providencia.

Es por esta razén que el memorial solicitando la improcedencia de la vinculacion del Litis
consorte necesario fue allegado, aduciendo que el sefior Luis Guillermo Bustamante Daza
ya se encuentra fallecido; ante esto, el Despacho se pronuncia informando que la
necesidad de vinculacion al proceso se extiende al sr. Guillermo Bustamante Bolivar.

Teniendo en cuenta lo anterior, la suscrita se ratifica en la solicitud de la improcedencia de
la vinculacién del Litis consorte necesario, en este caso, al sefior GUILLERMO
BUSTAMANTE BOLIVAR puesto que este figura como parte demandante dentro del
presente proceso, tal como se evidencia en el poder conferido a mi persona, aportado
junto el escrito de a demanda.

Por lo anterior, solicito muy comedidamente que se le dé aplicabilidad al articulo 132 del
C.G.P., el cual hace referencia al Control De Legalidad. '

De lo anter: ase tomar atenta nota.

Cordiaimente,

JULIA ELENA
C.C No. 32. 683«971]de Barranquilla

T.P No. 65. 2;5’delf S.J

‘-.

R-MENDOZA Q ‘E
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- wyfu - Pame Judicia]
R o N Cansedo Suprnnr de s Judicatura . . A ,
Conscjo Superior de 1a Judicaturs

LI " ST E———
T /7 Pepiblics de Colombia . ) ) ) L o y
k_'/ Consejo Seccional de la Judicaturs del Arlant SICCHE

Juzgado Décimo Civil Municipal Oral de Isarrarniegsiis {50
| .
; PROCESG T DIVISORIG
RADICADO 2018-00768

i DEMANDANTE  MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIIE. 7 1515/
8 DEMANDADO : LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR
FECHA . Febrero 27 de 2019

a sehors Juez el aountn e s
pendicnte decidic snbre wolichivg o

e
e

or Ja apaderads judicist e e por

. INFORME SECRETARIAL: Al despacho de
v referencia, informéndoele que se encue
- fecha 22 de febrero de 2019, presentad
demandante. Sirvase Ud. Proveer.

. JOSE ECHEVERRRIA MARTINEZ
- Secretario

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANOISLLA. Veirsisicte
(27) de febrero de dos mil diecinueve (2019).

.:_:_"W?‘ X E

Visto y constatado el anterior informe secretarial, observa ¢l despacho gus 1%
apoderada judicial de la parte demandante mediante mernorizl de fecns 22 de
febrero de 2019, manifiesta que el sefor LUIS GUILLERMO BUSTAMANIE
DAZA se encuentra fallecido, en consecuencia, es improcedente vineulzrio cnren
litisconsorte, 0 en su defecto se debera citar a sus herederos.

No obstante lo anterior, el mencionado sefor no fue vinculado oo
litisconsorte dentro del asunto de la refercncia, entonces no comprende 15
solicitud de la memorialista, pues ni siquiera es comuncro deniro del nien
inmueble objeto de litis. '

Ahora bien, si se refiere la apoderada judicial dc la parte actora, al schor
GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR, quien se vinculd como litisconsorne,
medijante providencia de fecha 11 de febrero de 2019, debera acreditar si
fallecimiento a través del Registro Civil de Defuncion corrcspondvxcm(:. cxpedidao
por la Registraduria Nacional del Estado Civil, a fin de cvitar eventuzles
nulidades que entorpezcar el normal curso del proceso. En vista de o cxpuesto

el Juzgado...
RESUELVE

a lo solicitado por la apoderada judicial de la parte,
al de fecha 22 de febrero de 2019, por ,1?‘-‘«- )

UNICO: No acceder :
demandante, mediante memor ‘
expuesto en la parte motiva de este proveido.

NOTIFE(%JESEYCU PLASE
ANGEL 1@? NTOJA POLO

JueZa

¥

HEQ.
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m-,,,;:‘,.; :-: :—;&i}‘f—i‘ﬂi _ Conscjo Superior de la Judicatura SIGCMA
: ] Consejo Seccional de Iz Judicatura de] Atlintico : ()\:)J
UZGADO DECIMO CIVIL. MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA '

TROCBSO T |DIVISGRIS T

i e S+t ettt wrarn 2 4 L TR 3 A . e it 1 it 1 pevtnemnnr %+ B
 PEMANDANTE 'MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE
i e | Y OTROS | :
DEMGNDADO | LU JOSE BUSTAMAE BOIVAR
FECHA | Marzo 29 de 2019 :

INFORME SECRETARIAL. Al Despacho de la sefiora Juez €l proceso
r efs:r_enmado, Informandole que se enc a pendiente decidir sobre
sohcg:ud de fecha 11 de marzo de \ esentada por la apoderada

SECRETARIO

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL. Barranquilla, Atlantico.

»

Veintinueve (29) de marzo de dos mil diecinueve (2019).

Visto ¥ constatado el anterior informe secretarial, observa el despacho que la
apoderada judicial de la parte demandante, mediante memorial de fecha 11
de marzo del afio en curso, solicita control de legalidad dentro del proceso
de la referencia, habida cuenta que no se debi6 vincular como litisconsorte
necesario al sefior LUIS GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA, atendiendo a
que se encuentra fallecido y que sus bienes ya fueron objeto de proceso de
sucesion, la cual su adjudicacién quedd debidamente registrado dentro del
folio de matricula inmobiliaria del bien inmueble objeto del presente

proceso.

Revisado el dossier, considera esta judicatura que le asiste razon a la
memorialista, atendiendo a que en la providencia de fecha 11 de febrero de
2019, se incurtié en una imprecisién en el sentido que se tuvo como la
misma persona a los sefiores LUIS GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA y

GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR.

Siendo asi las cosas, se procedera a dejar sin efecto €l numeral segundo del
mencionado auto, habida cuenta que €l senor GUILLERMO BUSTAMENTE
BOLIVAR, se encuentra debidamente vinculado al proceso, en calidad de
demandante. En vista de lo expuesto el Juzgado...

RESUELVE

1. DEJAR sin efecto el numeral segundo del auto de fecha 11 de febrero
de 2019 y el de 27 de febrero del mismo afio, por lo éxpuesto en la

parte motiva de este proveido,

2. CORREGIR el numeral primero del auto adiado 11 de febrero de 201

o

en el sentido que s¢ incluya como parte demandante al seﬁor[))
07

GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR.

Direccin: Calle 40 No. 44 — 80 Piso 7° Edificio Centro Civico (7= )
Telefax: (95) 3404126 yww ramajudicial.gov.co | @ m @

Corren Flaniezot. -
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Conscjo Suparior dela Judicatura Consejo Superiordela Judicatura - - SIGCM A
ibiics i Cotermiis Consejo Seccional de Ja Judicatura del Atlanticd:

- JUZGADO DECIMO CIVIL, MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA

3. Los demas numerales y dzsposmlones del auto calendado 11 de febrem
de 2019, se mantendran incélumes. '

- NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

HEO.-

B i b
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JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA,
E. S. D.

RAD: 2018-00768.

REF: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.
DTE: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE Y OTROS.
DDO: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, varén, mayor de edad, vecino de esta
ciudad de Barranquilia, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.669.325
expedida en Barranquilla, y residente en la Calle 794 No. 26B-13, Barrio El
Silencio, Barranquilla, en mi calidad de demandado, ie confiero poder especial,
amplio y suficiente al doctor JAIME ANTONIO RENDON VENERA, también
mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 8.702.729 expedida en Barranquilla, abogado titulado e inscrito y
en ejercicio, portador de Ia T.P. No. 73.910 del C.S. de Ia J, abogado principal y el
Dr. DIEGO RAFAEL BLANCO SERRANO, mayor de edad, con domicilio en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 3.769.432 expedida en
Soledad -Atlco., abogado titulado y en ejercicio, portador de la T.P. No. 29.186 de!
C.S. de Ia 3., como abogado sustituto, para que me representen ante usted en el
proceso de la referencia y conteste la demanda, interponga los Recursos de Ley;
también faculto a mis apoderados en forma expresa para que aporten las pruebas

pertinentes, suscriban documentos, iniciar y concluir cualquier actuacién judicial y
administrativa, coherentes con el fin en comento.

Mis apoderados quedan ampliamente facuitados para recibir, conciliar, transigir,
sustituir, reasumir este poder e igualmente se notifique personalmente del auto
admisorio de la demanda de fecha 11 de febrero de 2019, realizar todos los actos
directos e indirectos tendientes a hacer valer mis derechos legales y

constitucionales y hacer todo en cuanto a derecho se refiera en defensa de mis
intereses.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personerfa a mis apoderados vy darle la debida
posesion.

Del sefior Juez, atentamente,

< %4 eﬁ;siwnx—é
VIS E BUS: NTE BOLIVAR © ~

C.C. No.B.669.325 de Barranquilla.

Aceptan,

C.C. No.8.702.729 de Barranguilla.
T.P. No. 73.910 del C.S. de 12 J.

T.P. No. 79,186 del C.S. de |a.J.
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| Arti DOCUMENTE'PRAADID)
: eulo 68 Decreto-Ley 563 1970 ¢ ieeitg e
2 13 ciugag de Barranquilia Depart e Sl
Ma y artam o -
120 de dog mil diecinueve (_20?1’;30 de Atl4nt eplblica de Colombia, ef veintinueve (29)

co .,
paredic: » en la Notarfa Doce (12) del Circulo de Barranquilla,

LUIS JosE
BUSTAMANT o
declarg que Ia firma 22:-2 2?LIVAR, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0008669325 Y
Parece en el presente documento es suyay el contenido es cierto

T P, I,

-------- Firma autdgrafa -----.._

— Conforme al Arti
- rticul
cotejo biométrico E:I:f d‘;' Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
Sog.de I Res <a de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
N, eg_lStr?_a‘f:iurla Nacional del Estado Civil.
wglizacion d%I_usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
as politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Notario doce (12} del Circulo de Barranquilla - E &\q

Consulte este documento en www.notariasegura.copiie
Nimero Unico de Transaccion: 656x50203sy0 Ny

M
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JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA
E. S " D.

?ﬂ‘;\‘ :i-":

RAD: 2018-00768.

REF: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.
DTE: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE Y OTROS.
pDO: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR. .

LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR varén, mayor de edad, vecino de esta
ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.669.325
expedida en Barranquilla, y residente’ en la Calle 79A No. 26B-13, Barrio E!
Silencio, Barranquilla, en mi calidad de demandado, le confiero poder especial,
amplio y suficiente al doctor JAIME ANTONIO RENDON VENERA, también -
mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, identificado. con la cédula de
ciudadania No. 8.702.729 expedida en Barranquilla, abogado titulado e inscrito y
en ejercicio, portador de la T.P. No. 73.910 del C.S. de la 1, abogado principal y el
Dr. DIEGO RAFAEL BLANCO SERRANO, mayor de edad, con domicilio en esta
ciudad, identificado -con la cédula de ciudadania No. 3.769.432 expedida en
Soledad —Atico., abogado titulado y en ejercicio, pottador de la T.P. No. 29.186 del
C.S..de la J., como abogado sustituto, para que me representen ante usted en el
proceso de la referencia y conteste la demanda, interponga los Recursos de Ley;
también faculto a mis apoderados en forma expresa para que aporten las pruebas
pertinentes, suscriban documentos; iniciar y concluir cualquler actuacion judicial y
administrativa, coherentes con &l fin en comento..

Mis apoderados quedan ampliamente facultados para recibir, conciliar, transigir,
sustituir, reasumnir este poder e igualmente se notifique personalmente del auto
admisorio de la demanda de fecha 11 de febrero de 2019, realizar todos los actos
directos e indirectos tendientes a hacer valer mis derechos legales vy
const:tucronaies y hacer todo en cuanto a derecho se ref“ iera en defensa de mis

intereses,

Sirvase senor Juez, rec:onocerle personer:a a mis apoderados y darle la debida
posesion, . :

Del sefior J uez atentamente,

> + ‘:ﬁ 57{'7137&:4;(";
E BUS NTE BOLIVAR

crr s
uIs
C.C. No. 8.669.325 de Barranquilla.

Aceptan,

JAIME A, RENDON VENERA  ~ DIEGO SERRANO .
CC. No.£.702.729 de Barranquilla. C.C. No. 3760 452 Soledad.
TP No. 73.910 del C.5. de Ia J. T.P. No. 79.186 del C.S. de la .
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RAD: 2018-00768.

REF: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL D

pTE: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE
pDO: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

&;&‘ + .
JAIME ANTONIO RENDON VENERA, abogado en ejerc:c:o, tdentiﬂcado con

la cédula de ciudadania No. 8.702.729 expedida en Barr #quilla, abogado

titulado e inscrito y en ejercicio, portador de la T.P. No. 73.910 del C.S. de ia J,
como apoderado judicial del sefior demandado LUIS JOSE BUSTAMANTE

BOLIVAR, el cual tiene actuaimente la calidad de poseedor con @&nimo de

sefior y duefio del inmueble ubicado en la Calle 792 No. 26B-13 del barrio El
silencio de la ciudad de Barranguilla, posesién que ostenta en nombre propio y
como propietario exclusivo, excluyendo a los demds comuneros demandantes
en este proceso; con todo respeto solicito a usted decretar ia ILEGALIDAD de
Jos autos de fecha 11 de febrero de 2019, notificado por estado de fecha 12 de

febrero de 2019 vy demas autos subsiguientes dictados en el presente negocio
juridico.

SON FUNDAMENTOS DE ESTA PETICION LOS SIGUIENTES

1. La jurisprudencia en diferentes oportunidades ha sostenido que las
providencias judiciales aun ejecutoriadas a excepcién de la sentencia,
no son ley para el proceso ni obligan erréneamente al Juez a seguir
incurriendo en estos yerros que vendrian como consecuencia de la

tramitacién posterior del negocio, con base en providencias ilegales,
casacién del 17 de noviembre de 1934.

En el caso que nos ocupa, su juzgado dictd el auto de fecha 11 de
febrero de 2019, donde en su parte motiva dice lo siguiente: “"Ahora

bien revisado el certificado de tradicion del inmueble,

identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 040-17247 se

constaté que no se incluyé en el libelo como demandado al seiior
LUIS GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA gue constituye un Litis

cq
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consorte necesarios, atendiendo a que se encuentra regjgtrado
como un comunero” vy sigue diciendo mas adelante en Ia parte motiva
lo cual es contradictorio e Incongruente y hace que este auto de fecha,s. I £
11 de febrero .de 2019 sea ilegal, ya que dlce, siendo asi las Cosas . e%‘ . 1
despacho tendrd como demandado 2 GUILLERMO BUSTAMANTE o
' BOLIVAR habida cuenta de ser un Litis consorcio necesarios segin se - . !

explicé en linea arriba. Entonces sefior Juez, queda lo sufi cientemente
claro la cgntradlcc:ton en congruencla

irregular, por cuanto lo que se dice

‘de que “adolece este auto
en lineas arriba es que los

GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA vy en ninguna parte. aparecen
lineas arriba el sefior GUILERMO BUSTAMANTE BOLIVAR.

-

3. Sibien es cierto que mediante auto de fecha 29 de marzo de 2019 usted
dice en Su parte motiva de Ia providencia que se incurrié en una
mprecnsmn en el sentido que se tuvo como la misma persona a los
sefigres LUIS GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA y GUILLERMO
BUSTAMANTE BOLIVAR usted dice’ as: las cosas se procedera a dejar
sin efecto el Numeral 20 del auto de fecha febrero 08 de 2019 vy del 27
de febrero del mismo ano vy corregir el Numeral 12 del auto calendado
11 de febrero de 2019, en el sentido que' se incluya c¢omo parte
demandante  al sefior GUILLERMO BUSTAMANTE BOLIVAR. Al
analizar esta providencia de fecha marzo 29 de 2019, se constata una
tremenda irregularidad gravisima violatoria de! debido proceso, ya que
estas providencias que usted ordena corregir en este momento procesal,
son providencias que se encuentran debidamente ejecutoriadas y por lo
tanto no pueden ser corregidas sino que tierien ‘que decretarse su
ilegalidad tal como se establece en casacién del 17 de noviembre de
1934 donde esta jurisprudencia establece que estas providencias
judiciales aun ejecutoriadas no son ley para el proceso ni obligan
erréneamente al Juez a seguir incurriendo en estos yerros que vendrian

como consecuencia de la tramitacion posterior del negocio.

Entonces como estd plenamente probado en los autos que las
providencias de fecha 11 de febrero de 2019, 27 de febrero del mismo
aflo, no incurrieron en tmpreus:on como usted dice en el auto de fecha
29 de marzo de 2019, sino la irregularidad es mucho mas graveﬂhacer
pasar dos personas distintés como si fuera una misma persona porque
Una cosa es la persona de LUIS GUILL_ERMO BUSTAMANTE DAZA
Y otra muy distinta es la persona de GUILLERMO BUSTAMANTE
BOLIVAR vy a uno se le vincula como demandante y al otro como
demandado en sus autos ilégales cuestionados en este escrito y estan
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contenidos en ‘el expediente. Autos todos estos wolatonos gel deide
proceso. . g ‘

4. Este auto de fecha 11 de febrero de 2019, lo que hace ES“!rraeitarle estos -

vicios contradictorios e incongruentes a los subsiguientes autos d:ctados |
en este negocio juridico.

5. Usted sabe muy bien sefior Juez, que los requisitos esencnales que debe
contener una demanda Verbal Divisoria, cuya pretens;on persigue la
venta de un inmueble, 1o correcto es que todos los autos que dicte el
JUeZ en ese proceso, aparezcan los auténticos y verdaderos comuneros,
lo cual no se compadece con el auto de fecha 11 de febrero de 2019,
donde aparece como comunero un difunto (LUIS GUILLERMO
BUSTAMANTE DAZA) el cual usted dice en dicho auto lineas arriba que
no se incluyé como demandado al sefior GUILLERMO BUSTAMANTE
DAZA.

Con base en los anteriores hechos le solicito, sirvase dejar sin efecto el auto de
' fecha 11 de febrero de 2019 y los demas autos subsiguientes dictados en este
negocio juridico, para asi de este momento cumplir con el debido proceso, el
derecho de defensa y el principio de congruencia que deben seguir las
providencias judiciales por mandato constitucional y procedimental. __ '

Sirvase darle el tramite de ley.

Cordialmente,

E A. RENDON VENERA
.C. No. 8.702.729 de Barranquilla.
T.P. No. 73.910 del C.S. de’la J.
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JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA SR

E. S. D.

RAD: 2018-00768. FIRI
REF: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISGRIO.
pTE: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE Y OTRGE™ """
DDO: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLFVAR.

B

JAIME ANTONIO RENDON VENERA, abogado en ejercicio, identificado
con la cédula de ciudadania No. 8.702.729 expedida en Barranquilla,
abogado titulado e inscrito y en ejercicio, portador de la T.P. No. 73.910 del
C.S. de la J; con domicilio profesional en la Calle 38 No. 45-48,
Barranquilla, jaimerendon@hotmail.com, en calidad de apoderado judicial
del sefior demandado "LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR; mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No.
8.669.325 expedida en Barranquilla, domiciliado y residente en la Calle 79A
No. 26B-13 barrio El Silencio de esta ciudad, no tiene correo electrénico;
estando dentro el término legal v con base en el Art. 96 del C.G.P. me

permito descorrer el traslado de la demanda divisoria de la referencia
sefiora MARIA DEL SOCORRO

presenta'da por la parte demandante
BUSTAMANTE Y OTROS, conforme a las siguientes:

PRETENSIONES

Me opongo en forma expresa a que se despachen favorablemente todas las
pretensiones del libelo de la demanda por las siguientes consideraciones:

&

Al primer punto de las pretensiones:

Que no se decrete la division material del inmueble ubicado en la ciudad de 27
Barranquifla, en la Calle 79A No. 26B-13 barrio El Silencio, con matricula
inmobiliaria 040-17247, cuyas medidas y linderos son las siguientes:
NORTE: 19.53 metros linda con lote No. 18; SUR: 17.87 metros, linda con

- Lo S -
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gl Jote Wu. £, ESI1ED 6.03 metros, linda con la Calle
metros, inda con el lote No. 3 de la misma manzana.

por las siguientes razones de orden legal y probatorios.

79A; OESTE: 5oz 0

mi poderdante .con anterioridad a lacausa de. sy posesién que tieng so_bi‘_e R

el inmueble en la Calle 79A No. 26B-13 barrio £l Silencio de esta ciudad,

con 4nimo de sefior y duefio ocupd con sy padre de nombre LUIS
GUILLERMO BUSTAMANTE DAZA, el inmuebje objeto de divisién hasta el
diz de su muerte, quedando vy ocupando el mismo inmuebie y mediante
sucesion llevada a cabo en la Notaria Décima del Circulo de Barranquilla, se
hizo la reparticibn y adjudicacion de esa sucesidén mediante escritura
publica No. 1256 del 20 de mayo de 2005 (Notarfa Décima del Circulo de

Barranquilla) donde aparecen como titulares del derecho real del dominio
las siguientes personas:

1. BUSTAMANTE AGUIRRE MARIA DEL SOCORRO, 5.6%

2. BUSTAMANTE BOLIVAR BETTY. 11.80%

3. BUSTAMANTE BOLIVAR EVELY., 11.80%

4. BUSTAMANTE BOLIVAR GUILLERMO. 11.80%
5. BUSTAMANTE BOLIVAR JUAN CARLOS. 11.80%
6. BUSTAMANTE BOLIVAR LUIS JOSE, 11.80%
7. BUSTAMANTE BOLIVAR NEREYDA DEL CARMEN. 11.80%
8. BUSTAMANTE BOLIVAR RAFAEL ENRIQUE. 11.80%
9. BUSTAMANTE BOLIVAR RICARDO DE JESUS. 11.80%

Mi poderdante reconocid a estos comuneros hasta el dia 20 de mayo del
afic 2005, transformando su calidad de propietario en poseedor
exclusivo, con animo de sefior y duefio de la totalidad del inmueble,
mediante la intervencion del titulo el dia 21 de mayo del afio 2005,
excluyendo desde ese dia 21 de mayo de 2005 a todos los comuneros
demandantes, los cuales perdieron su posesién del inmueble y
abandonando el mismo desde el 21 de mayo de 2005 y reaparecen
presentando la demanda divisoria ante su despacho. -Quiero manifestarle al
sefior Juez, que la perdida de la posesidn de los demandantes empezd el 21
de mayo de 2005 con la intervencién del titulo donde mi cliente cambid la
relacion de copropietario a propietario comenzando a poseer el inmueble
objeto de demanda materialmente con dnimo de sefior y duefio exclusivo,
excluyendo a los anteriores comuneros demandantes de su posesion el cual
ha ejercido  sobre el Inmueble.‘ en forma pdblica, pacifica e

ininterrum_pida, gjerciendo sobre el mismo inmueble actos de disposicion -

durante g| tiempo de su posesién y que dan derecho al dominio, como son |
2
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mejoras al Inmueble, pago de servicios plblicos, agua, luz, gas te‘éfo _
Igualmente pagé el impuesto predial y ha pedido. prescripcién sobre a:zs
anteriores y ha defendido el Inmueble mediante derecho. de peticién y/o . -
reclamo contra las tarifas de los servicios publicos domiciliarios y ha
habitado junto con la familia hasta la actualidad ¥ sin reconocer dommno
ajenc hasta la fecha o sea sefior Juez, que desde el 21 de mayo de 2005. e
hasta fa fecha, ha transcurrido el tiempo legalmente establecido para
adquirit el menclonado  bien inmueble por PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO (tiempo transcurrido

mas de 13 afios).

AL SEGUNDO PUNTO DE LAS PRETENSIONES. .

Que se despache desfavorablemente, por cuanto los demandantes. no s0n
ningunos COMUNEros, por cuanto perdieron la posesmn del inmueble desde
el 21 de mayo de 2005.

AL TERCER PUNTO DE LAS PRETENSIONES.

Que se despache desfavorablemente, por cuanto los demandantes no

tienen ningun derecho sobre el inmueble que posee actualmente mi

poderdante sefior LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR con &nimo de
sefior y duefio exclusivo, y en virtud de la cual se ha consolidado el derecho
de dominio sobre el inmueble que posee materialmente desde el dia 21 de
mayo de 2005 hasta Ia fecha de presentacidn de la demanda por el modo
de PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO.

AL CUARTO PUNTO DE LAS PRETENSIONES.
Donde le piden “Una vez en firme el avaldo prevenga las partes para

que de consumo designen partidor so pena de hacerlo el Juzgado”.
Solicito no acceder a lo pedido, porque no tienen ningln derecho, ya que
los demandantes perdieron la posesién del inmueble desde el 21 de mayo

de 2005.

AL QUINTO PUNTO DE LAS PRETENSIONES.
Donde le piden “Ordenar el registro de la participacion material y su

sentencia aprobatoria en la Oficina de Registro de Instrumentos

Piblicos e igualmente ordenar su protocolizacién en la Notaria que

designen los mteresados pldo a usted sefior Juez, no acceder alo
pedido, por cuanto no tienen ningln derecho, ya que perdieron su poses:on

desde el 21 de mayo de 2005. | )(% .
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N CUANTO A'LOS HECHOS DE LA DEMANDA PRESENTADOS pQR A A

pARTE DEMANDANTE, LOS CONTESTO EN FORMA EXPRESA Y
CQNCRETA

AL PRIM‘?R_ HECHO, no es cierto que &l 08 de julic de 2005, los
derandantes adquirieron el inmueble en un 100%, por cuanto el 21 de
mayo de 2005 estos mediante la irtervencién del titulo por mi
| mandante se produjo un cambio consistente en que mi poderdante |
excluyé a los demas comuneros demandantes en el proceso de la
posesién del inmueble ubicado en la Calle 79A No. 26B-13 barrio El
gilencio y mediante actos exteriores empezd desde el dia 21 de rﬁayo de
2005 a ejercer su posesién material con &nimo de sefior y duefio, en forma
plblica, pacifica e ininterrumpida y realizando actos que dar derecho al
dominio como son mejoras, pago de los servicios plblicos, pago de
impuesto predial y ha pedido prescripcién sobre afios anteriores y ha |
defendido el inmueble mediante derecho de peticidn y/o reclamos contra
las tarifas de servicios publicos domiciliarios y convive con su familia en el
inmueble que éste posee sin reconocer dominio ajeno. Si bien es cierto y
los dermandantes citaron a mi representado a una audiencia de conciliacion
la cual se llevd a cabo en la Lonja de Propiedad Horizonta! el dia 04 de junio
de 2013 donde estos demandantes quedaron frustrados, por cuanto mi
representado no COHSIQUIO, por cuanto en esta fecha que se llevd a cabo-
dicha conciliacién habia transcurrido un tiempo de posesidn materiaimente
con animo de sefior y dueno exclusivo. Ya que desde el 21 de mayo de
2005, mi mandante mediante la mtervencmn del titulo excluyo a los
comuneros demandantes de la posesmn del inmueble, perdlendo esta
desde esa fecha 21 de mayo de 2005 y de ahi en adelante tomaron una
actitud de inaccidn de abandono al inmueble y no ejercitaron las acciones
para recuperar la posesion perdida desde el 21 de mayo de 2005 y donde "
mi poderdante continué ejerciendo su’ pose51on material con &nimo de
sefior y duefio en forma publica, pacifica e ;mnterrumplda y realizando
actos gque dan derecho al dominio sin reconocer dominio ajeno hasta la
fecha de la presentamon de la demanda.

Entoncés sefior Juez, al momento en que fue registrada la eécrituré publica
No. 1256 del afio 2005 (20-05-2005) el cual sucedid el 08 de julio de 2005,
ya ;_1oé ‘demandantes habfan perdido su posesion desde el dia 21 de mayo
de 2065, tal como lo pruebo con las declaraciones: 1) De los testigos
MISAEL BAQUERO TORRES, EUGENIO FABIAN DAVILA RAMOS Yy
JAIME CAICEDO CALVO rendidas en la Notarfa Doce Principal del Circulo '
de Barranquilla; 2) Con el dictamen pericial rendido por el auxiliar de la “}""S
justicia sefior ADALBERTO GARCIA RAMOS, donde deja demostrado lai -
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mejoras necnas al Inmueble por mi poderaante; 3) También- pruebs con

todos los documentos de pago de los servicios agua, luz, gas, telefono que o
todos los servicios publicos han sido pagados por mi poderdante; tambien
acompafic documentos de los reclamos hechos a las. entidades prestadoras FERPE
de los serviclos piblicos, el cuat ha defendido sus derechos en calidad de

poseedor y duefio del inmueble gue ostenta en esa condicuon (poseedor .
material con @animo de sefior y duefio.

EN CUANTO AL SEGUNDO HECHO, si bien es cierto q‘ue a 10§'demandéntes
ce le adjudicé una cuota parte del comunero faliecido de nombre RICARDO
~ pE JESUS BUSTAMANTE BOLIVAR; los demandantes hablan perdido la
posesion material del inmueble y habian sido excluidos como comuneros
por la intervencién del titulo que hizo mi poderdante desde éi 21 de mayo
del afio 2005, guedando como poseedbr material exclusivo del inmueble
con &nimo de sefior y duefio en forma pablica, pacifica e
ininterrumpida, v en virtud de la cual se ha consolidado el derecho de
dominio por PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO sobre el inmueble desde hace més de 13 afios (21 de mayo de
2005) hasta la presentacién de la demanda.por los demandantes.

EN CUANTO AL TERCER HECHO, no es cierto que el demandado sefior LUIS
JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, se haya negado a la realizacion de la
division; lo que sucede sefior Juez es que el demandado desde el 21 de
mayo de 2005 mediante la intervencién del tituio desconocié y excluyd a
los anteriores comuneros de su posesidon y desde esa fecha (21 de mayo de
2005), inicié su posesién exclusiva sobre el inmueble, generdndose una
nueva relacion real, donde desde esa fecha 21 de mayo de 2005, deid de
manifiesto la exteriorizacidén de su ejercicio de poseedor material de la cosa

con animo de sefor vy duefio y la conducta de estos comunéros

demandantes fue inactiva, renunciando a su posesidn anterior sobre el

inmueble, o sea gue desde esa fecha 21 de mayo de 2005 perdieron su
posesién sobre el inmueble y comenzd una nueva posesidn con mi
representado, en virtud de la posesion de la cosa materialmente con animo
de sefior y duefio, ya que comenzé a poseer e virtud de la intervencion
del titulo excluyendo al anterior poseedor y de ahi en adelante ha
realizado actos exteriores de posesion material con animo de sefior y duefio
sobre el inmueble que posee, como son mejoras hechas al inmueble, pago
de servicios publicos (agua, luz, teléfono, gas), impuesto predial y ha
pedido prescripcion sobre afios anteriores y ha defendido el inmueble
mediante derecho de peticidon y/o reclamos contra las tarifas de servicios %
publicos domiciliarios vy lo habitado junto con su familia hasta la actualidad |
sin reconocer dominio ajeno hasta la fecha; es mas sefior Juez, con fecha

5
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04 WS Jawers e St GEEE RUITIUIG] ILSS TUS LiILadg g Lna. audiencia d -
caudiencia. de

conciliacién ante la entidad LONJA DE PROPIEDAD HORIZONTAL de esta .

ciudad Y estos demandantes quedaron frustrados; porque mi representade s

alegé su posesion material con animo de sefior y duefio del inmueble que
estos demapdan-tes,pretenden dividir Y-que por [a intervencién del titulo
- estos perdiBron su posesién. desde el dia 21 de mayo de 2005 o
" audiencla de concillacion - que fracasé, tal - como ‘pruebo con las
declaraciones extrajudiciales de los sefiores MISAEL BAQUERO TORRES,
EUGENTO FABIAN DAVILA RAMOS y JAIME CAICEDO CALVO rendida
en la Notaria Doce del Circulo de Barranquilla declaracién que anexo a esta.
contestacion de demanda. Entonces en estas coridiciones, mal pueden
pedirles estos demandantes a su Sefiorfa, la divisién material del inmueble
y/0 que con su producto de la venta se les pague un derecho que no tienen
por haber perdido la posesién de] inmueble objeto de demanda desde el
dia 21 de mayo de 2005 y que el tiempo transcurridc mas de 13 afos
hasta la presentacién de la demanda ha consolidado el dominio por
Prescripcidon Extraordinaria Adquisitiva de Dominio a favor de mi
representado vy asi debe declararse en providencia judicial, el derecho
consolidado de mi representado o en su defecto, respetar por su Sefioria Ia
posesion material con &nimo de sefior y duefio exclusivo de mi poderdante,
probada en este proceso sobre el inmueble objeto de este proceso y gue asi
debe declararse en el fallo que decida este negocio juridico, absolviendo a
mi mandante y condenando en dafios y perjuicios establecidos por peritos a
los demandantes, con esta demanda temeraria y de mala fe, presentada
ante su despacho y condenarios en costas del proceso.

EN CUANTO AL CUARTO HECHO, no es cierto lo pedido por los demandante
de que no es viable [a divisidn y que si no se produce se le menoscaban sus
derechos de comuneros, afirmacién esta que no tiene fundamento juridico,
ya que los demandantes perdieron la posesion del inmueble objeto de
demanda, desde el dia 21 de mayo de 2005, momento en el cual mi

poderdante por la intervencidn del titulo excluyd a estos demandantes de
Su posesidon sobre el inmueble y este hecho volitivo produjo un cambio
consistente en que desde el 21 de mayo de 2005 nacid 1a posesién material
con animo de sefior y duefio sobre el inmueble objeto de demanda a favor
de mi poderdante, ya que desde esa fecha entrd en contacto con el

inmueble poseyendo materialmente con dnimo de sefior y duefio.

EN CUANTO AL QUINTO HECHO, no es cierto, el demandado sefior LUIS
JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, deba pagar a los demandantes una vez
ejecutoriada la sentencia el valor de los frutos naturales o civiles del
- inmueble mencionado por concepto de canones de arrendamiento, ya que

e
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jip wenT TTTTS e v nayV Ue UUD MediaNte la intervencién” del tltulo U\J :
comenzo excluyendo a estos demandantes como comuneros vy comenzd su o

posesmn material con dnimo de sefior: y duefio y desde esta fecha a-la -
presantac:on de la demanda han transcurrido mas de 13 afios Yy es .
ins6lito e ilégico que estos demandantes en esta dermanda crean una -
relacion de arrendamiento para desconocer el. sagrado derecho que tiene mi
representado de poseedor material con &nimo de sefior y duefio por mas de |
- 13 afios, donde nunca estos demandantes han pagado reparaciones sobre
el inmueble, ni han hecho mejoras, ni han pagado servicios plblicos, ni han
enfrentado a terceros en la defensa del inmueble, cuando las entidades de
servicio publico han querido abusar con las tarifas de servicios pablicos de
ese inmueble quien haya salido al frente a interponer las acclones
correspondientes y controvertir esos procesos ha side mi representado
como poseedor material con animo de sefior vy duefio exclusivo sobre el
inmueble que ostenta como poseedor exclusivo hasta el dia de hoy. Y eso
de multiples requerimientos por parte de los comuneros demandantes
es falso, ya que estos fueron excluidos de su calidad de comuneros y de la
posesién material por mi poderdantes desde el 21 de mayo de 2005 y su
actitud fue de inaccidn de renunciamiento desde el dia 21 de mayo de 2005
fecha en que perdieron su posesién y ahora despiertan tardiamente a
gjercitar una accidén donde no estén legitimados en causa como o estan
haciendo en este proceso, ya que el tiempo transcurrido desde el 21 de
mayo de 2005 hasta la presentacidn de la demanda es de mas de 13 afios,
consolidandose el derecho de dominio por Prescripcidn Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio de este inmueble a favor de mi representado y
eso debe acogerlo en la decisidon que desate este litigio, debe declarario en
su fallo donde pido absoiver de todas estas pretensiones temerarias y de
mala fe, consignadas contra mi representado por los demandantes.

EN CUANTO AL SEXTO HECHO, no es cierto, que el sefior RAFAEL
BUSTAMANTE  BOLIVAR, convive desde muchos afios con mi
representado, ya que este entré al inmueble en calidad de comodato ©
préstamo de uso consistente en que mi representado le entregd una
habitacién para dormir gratuitamente sobre el inmueble que mi
representado posee materialmente con dnimo de sefior y duefio exclusivo

v este sefior RAFAEL BUSTAMANTE BOLIVAR, le paga por concepto de
servicios pGblicos (agua, luz, teléfono y gas) la suma de $100.000
mensuales y este ingresd al inmueble con fecha 16 de abril de 2016, o sea T
hace tres afios en calidad de comodatario, el cual esta para restituirle la ;’Z
habitacién a mi defendido, en cuanto a los amparos policivos de que habla

este hecho seis (6) es falso, ya que mi poderdante desde el 21 de mayo de

2005 hasta la fecha ha ejercido su posesién material con animo de sefior y
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duefio excluyendo a todos los comuneros demandantes con una ﬁosési'
r g H H H H N ' O
pubhca, pacifica e ininterrumpida sin perturbacién de estos <:cn'nune:rn
. 14 os
hasta el dia de hoy que lo hayan perturbado de la pose

 representado. | _sic‘m_ a mi
FUNDAMENTOS DE DERECHO B :
Invoco como fundamentos de derecho los Siguientés: Art. 96 C.G.P. Ar’.c.. \
673, 762, 965, 966, 2512y al 2541 de nuestro cbdigo civil vigente. , - i\
PRUEBAS 1\

Sirvase tener como pruebas y darle su vaior probatoric en su oportunidad ot
procesal a las siguientes: |

1. Poder con que actio debidamente diligenciado el cual estad aliegado
a los autos.

2. Certificado de tradiciéon del inmueble objeto de posesién material con
animo de sefior y duefio de mi representado.

3. Declaraciéon extraprocesal de los testigos MISAEL BAQUERO
TORRES, EUGENIO FABIAN DAVILA RAMOS y JAIME CAICEDO
CALVO, de fecha 03 de mayo de 2019 ante la Notaria Doce del
Circulo de Barranguilla y solicito al sefior Juez con todo respeto, se
llamen a ratificar los testimonios rendidos ante la Notaria Doce del
Circulo de Barraquilla por los sefiores MISAEL BAQUERO TORRES,
C.C. 17.049.949, don residencia y domicilio en la Cra. 26B2 No. 79-
45 bharrio El Silencio de la ciudad de Barranquilia; EUGENIO FABIAN
DAVILA RAMOS C.C. 8.531.118, don residencia y domicilio en la
Cra. 26A No. 74B-38 barrio El Silencio de la ciudad de Barranquilla y
JAIME CAICEDO CALVO C.C. 3.684.113, don residencia y domicilio
en la Cra. 26B No. 73C-59 barrio El Silencio de la ciudad de

Barranquilla.

4. Copia de los recibos de servicios de la TRIPLE “A” en numero de 24(
nueve (9); solicitudes de derechos de peticiones a la TRIPLE “A ¥y '
respuestas de los mismos en ndmero de 24; 5 reclbos de
ELECTRICARIBE, solicltudes de derechos de peticiones a la
ELECTRICARIBE y respuestas de los mismos en numero de 12; 7
recibos de Gases del Caribe y recibos de revisiones e instalaciones;

&
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.15 recibos de teléfono; 7 recibos de impuesto predna! un escntoldé
prescripcion; derechos de peticiones. -

5. Dictamen periclal de fecha 27 de abril de 2019 rendido por el -auxiliar‘ .
~ de la justicia ADALBERTO GARCIA RAMOS donde hace:el availo 'A
comercial de las mejoras al Ihmuebie'objéto de proceso y gque posee
materialmente mi representado con animo de sefior y duefio desde el

21 de mayo de 2005 hasta la fecha. '

6. Copia de denuncia ante la Sub Estacidén de Policla El Silencio, donde
el poseedor material con énimo de sefior y duefio, manifiesta su

residencia y domicilio de la Calle 79A No. 26B-13 barrio el Silencio
de esta ciudad.

INSPECCION JUDICIAL.

1. Solicito al sefior Juez, ordenar la practica de una inspeccién judicial 3
en el inmueble objeto de proceso, el cual estd ubicado en la direccion
Calle 79A No. 26B-13 barrio el Silencio de esta ciudad, para constatar ' \
la posesion material que tiene mi representado en el inmueble objeto ' :
de proceso, con animo de sefior y duefio exclusivo desde 21 de mayo
de 2005 hasta la fecha.

2. Constatar la existencia de dichas mejoras, incorporadas en el
peritazgo de fecha 27 de abril de 2018, presentado por el perito
avaluador sefior ADALBERTO GARCIA RAMOS, donde aparece el
avaltio comercial de dichas mejoras y las que de oficio usted quiera
constatar, para lo cual usted fijara fecha y hora.

RECONOCIMIENTO DE MEJORAS

Solicito  al sefior Juez, condenar a los demandantes al pago de las mejoras
hechas al inmueble objeto de proceso las cuales detallo de la siguiente
manera: '

1) Se suprimid una alberca para aimacenar agua de 2.00 mts de largo X

1.5 mts de ancho y se cambid la batea por una nueva ubicada en el

patio. 2) Se subieron las paredillas de encerramiento con 3 hileras de (ZO
bloques de cemento y se pintaron de blanco; 3) Se hizo base de

cemento pulido color rojo donde se coloca la lavadora con su respectiva
acometida de agua y desagle al alcantarillado; 4) Al frente de la casa

en el sardinel de entrada se colocaron 3 pedazos de riel de linea de tren
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démzo mts, del cual quedan 2 para protegerlo de las embestidas de los |
vehiculos y camiones que transitan. 5) Se colocaron 2 ldminas de acero

galvanizado en Ias rejas de los extremos de la terraza del inmueble una -
del lado de la tiene colindante llamada MI FAVORITA, la otra ldmina se

coloco al-.otro -extremopara mayor privacidad con el vecino. .6) El
poseedor reemplazo las escalinatas de baldosas . de entrada a la terraza
- por una subida de cemento con granito pulido color bianco, con unas
escalinatas laterales. 7) Se le hizo arreglos a la tuberfa de alcantariliado,
se reemplazaron los tubos viejos de cemento por tubos de PVC, 8)  Se . \
hizo ampliacién de dos metros a una habitacién; el cual se utiliza como i
taller de reparacion de electrodomésticos con su respectivo techo de |

etenit.

REMODELACION Y MEJORAS 2 PLANTA.

1) Remodelacion total de habitacién trasera, incluye ampliacién de 2

mts de largo x 2.70 mts de ancho, techo de eternit, paredes

empafiotadas y estucadas, cielo.raso de yeso, carton, iluminadas con 6

lamparas led, piso de porcelanato, puertas de triple con salida a la

terraza interior, 2 ventas de aluminio, una con reja protectora, closet
fabricado en yeso cartdn, acometidas e instalaciones eléctricas
totalmente nuevas, impermeahilizacién de techo y plaféon del
tanque elevado, dimension de habitacién totaimente remodelada por

8.00 mts de largo x 2.70 mts de-ancho.

2.- REMODELACION A LA HABITACION FRONTAL, con salida al
balcén. Que consistié en estucadas de paredes, postura de yeso carton,
cielo raso y todo, con sus instalaciones eléctricas para 6 lamparas.

3.- En el bafio social se cambié la tuberia de! alcantarillado, se hizo piso
en ceramica nuevo, se instalé lavamanos nuevo, regadera y grifo.

4.- Mantenimiento a la habitacién adicional, empafiotado nuevo a pared
colindante con casa de vecino, pintada de paredes y cielo raso, cambio _
de puerta triplex vieja por una de tablero de abarco y su marco en >
madera (puerta de salida a la terraza interior).

5.~ En la terraza o patio trasero de esta 22 planta se instald piso de
ceramica de 45 x 45 color marrén con pintas grises, se alzaron las
paredillas de encerramiento u se empafiotaron y se estucaron las
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paredes exteriores de habitacion remodeiada, se pintaron las Daredég R -
realiza 1as labores de pinturas anualmente al inmueble. !

_ JURAMENTO ESTIMATORIO
Estlmo bajo la gravedad de!l Juramento que las meioras reclamadas en -
1a c_ontestac:on de la demanda y que reiteramos reclaman bajo la Ef
gravedad de este juramento estimatorio de acuerdo con el C.G.P. estin i‘-; !
estimadas en la suma de $8.000.000 m/l., en virtud de la cual | |
acompafio dictamen pericial de fecha 27 de abril de 2019 preséntado
por el auxiliar de la justicia (perito avaluador) sefior ADALBERTO
GARCiA RAMOS, donde avaltia comercialmente las mejoras hechas al
inmueble, ubicado en la Calle 79A No. 26B-13 barrio el Silencio de esta
ciudad, las cuales fueron hechas por el poseedor material exciusivo sefior
LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR donde el perito las avalué en Ia
suma de $8.000.000 y pido al sefior Juez, condenar al pago de estas
mejoras a los demandantes en este proceso.

DERECHO DE RETENCION
Desde ahora manifiesto que mi representado ejercita el derecho de
retencidn en caso de que no le paguen las mejoras hechas al inmueble
objeto de proceso, las cuales son de propiedad del demandado sefior LUIS
JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR y que ascienden a la suma de

$8.000.000.

ANEXOS
Anexo todos los documentos relacionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES
Recibo notificaciones en la secretarfa de su despacho y/o en mi oficina
ubicada en la calle 38 No. 45-48, de esta ciudad de Barranquilla, email.
jaimerendon@gmail.com
Mi mandante en su direccién fisica Calle ' 79A No. 26B-13, barrio el Silencio
de esta ciudad de Barranquilla, me manifiesta no tener correo electrénico.

Cordialmente,

QZ

ONI® RENDON VENERA
.702.729 de Barranquilia.
T.P. No. 73.910 del C.S. de la J.

i1

Scanned by CamScanner



Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico.

Piblice de Colentix TUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA

‘DEMANDANTE " "MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y
e ! OTROS

'DEMANDADG ~TLUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR _

FECHA o "“.“"‘-“*'——wm-m»... e . . L onrens e .

Py

Lty

INFORM_E SECRETARIAL.- A} despacho de la sefiora Juez el proceso de la
referencia, nformandole que se encuentpa~pendiente decidir sobre solicitud de

| Mayo 22 de 2019 _ ) “ -

ANV E T Y DL L D ST s TR P S ST e,

JOSE EC RRIA MARTINEZ

Secretario.

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA, ATLANTICO.

¢ Veintidés (22) de mayo de dos mil diecinueve (2019).-

Visto y constatado el anterior informe secretarial, el apoderado judicial

-
de la e
demandada mediante memorial de fecha 3 de abril de 2019, solicita se édﬁep:enla

llegalidad del auto adiado 11 de febrero de 2019, habida cuenta que £l numeral
primero de la mencionada providencia, no podia ser corregido, sino que se tenida

que decretar su ilegalidad, argumentando una sentencia de fecha 17 de
noviembre de 1934.

No encuentra esta judicatura fundamento alguno a la solicitud bajo estudio, pues
no se ha desconocido el error involuntario en que se incurrié al momento de
admitir la demanda mediante proveido de 11 dé¢ febrero del afio en cur

debe advertir que no fue en su integridad, sino solamente en lo concerniente a
numeral segundo, por lo tanto, no habia necesidad de dejar toda Ia providencia

sin efecto. Precisamente en aras de salvaguardar el debido proceso dentro del

asunto de marras, se profirié el auto calendado 29 de marzo del afio en curso,
i . : Co

Siendo asi las cosas, el despacho no accedera a lo solicitado mediante memorial -
» ¥ asi quedara consignado en la parte resolutiva de

de fecha 3 de abril de 2019
este proveido. -

Ahora bien, con relacion al escrito de fecha 7 de mayo de 2019, se considera que
el proceso divisorio no CSW":]: escenario idéneo para controvertir los hechos
constitutivos de la contestacion de la demanda, pues fue instituido salo para
resolver sobre la division 0 venta del bien in

mueble que se encuen
comunidad. Verificado el Certificado de Tradici uentra en

| : 6n visible a folip 10, y 12, se
constaté que 10S COMURCIOS efectivamente son los sefiores MARIA COE

| - DEL SOCORRO
. E AGUIRRE, NEREYDA DEL CARMEN -BUSTAMANT
§3§E$M§§5TWANTE DE CAMPOS, JUAN CARLOS BUSTA E BOLIVAR.

MANTE BOLIVAR.

1o Nay lugar a reali
’ : izar
elucubraciones con temas que deben ser debatidos en otras Instancias judiciales.

SO, pero se’

TAMANTE BOLIVAR y

o o@gg;;;lﬁm dele Jodicans Consejo Superior de la Judicatura SIGCMA q/s
Re

S—
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kS

Al respecto dispone el articulo 409 del Codigo General q.el Proceso:

aey do no estd de acuerdo con el czlz'ctamen, pc_)drd' aportar
Si el demanda catoria del perito a audiencia para

o o solicitar la convo AUICTICT
gnt;gmgarzo_ Si el demandado. no alega pacto de indivisién en la
contestacion de la demanda, el juez decretara por medio de auto, la

division o la venta solicitada, segun con:esponda; en caso contrario,
convocard a audiencia y en ella se decidird

nfiguren excepciones previas se deberan alegar

Los motivos gue co e
ki o de reposicién contra el auto admisorio de la

por medio del recurs
demanda {...)”

Es decir, en el proceso divisorio solo se admite como conductas del demandado,
controversias relacionas al dictamen aportado con la demanda y pacto de

indivisién.

En el mismo sentido ha sefialado el reconocido doctrinante Hemén Fabio Lopez

. Blanco: Py

“En  efecto, los motivos de oposicién que pueden tener los
demandados en realidad son muy e€scasos, pues como ya se dijo, el
legislador quiere que en lo posible no existan propiedades en comun
y proindiviso; por esta razén la causal de excepcion mds frecuente
sera el haber pactado la comunidad por determinado lapso, que no
puede exceder de cinco arios™ '

Lo anterior cobra sentido, bajo el supuesto que no es posible resolver sobre
cualquier tipo de excepcidn que formule el demandado, atendiendo a que la
sentencia en esta clase de procesos, es un auto, por ¢jemplo, cuando se ordena la
venta, es el auto que distribuye el producto del remate entre los conduefios (inciso
6° del art. 411 del CGP), o el que.adjudica la cosa comtin al comprador que
egjercicio el derecho de compra (inciso segundo del art. 414 del CGP). Tratandose
de gue se ordene la division, la sentencia seria el auto que ordena la particion & ¥
(art. 410 del CGP). , _ . .

En el acta No. 64 de la Comisién Redactora del Cédigo'Géneral del Proceso; quedo
por sentado lo siguiente: '

“El Dr. Alvarez advierte que es inconveniente dejar la posibilidad de

planear cualguier tipo de excepcién en este proceso. El presidente

sugiere dfaltmitar expresamente la proposicion de excepciones dado

que la Unica atendible es el pacto de indivisién.

gé nlg; glvgrez sugiere redactar una disposicién para impedir que €l
naqqo proponga otras excepciones, e indicar que el juez

decretard. la divisié
' uision o la venta segun -
es acogida®? et Qu. corresponda. La proppsicion

' Lépez Blanco. Hernan Fabi di : ' o
P abio. Cédigo General del Proceso, P: i i 17. P4gina 408
Comisién Redactora del Cédigo General dc!‘proceso, aclg'N et oy eoal. Pupre Edilores. 20117, Péghs

0. 64 de fecha 20 de abril de 2005.
Direccién: Calle 40 No. 44 — 80 Piso 7° Edifiei

) 2150 7° Edificio Centro Civi
Telefax: (95) 3404126 www.ramajudicial gov.co CO

Correo Electrénico: cmun Oba@cendoj.ramajudicial. gov.co
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O TUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA
Lo,

D

fo Qnteﬁ or nos confirma, que el legislador no consagro la posibilidad de que sc
dej ll_le cualquier tipo de excepcién de 1:'1'1’er1to en el asunto que ocupa la atencién
me .eSDacho, entre otras cosas, no previd el momento prp_cesal para resoh{er tales
estal(’S exceptivos, pues la audiencia de que trata el articulo 409 [Iranscrito, solo

o Prevista para resolver sobre pacto de md_m-smn e interrogatorio de pepto quc
Vey 10 ¢] dictamen, y no tiene como caracteristicas el de Ser una sentencia, toda
se 3Ue como ya explico, expresamente en la norma procesal que rige la materia.
oL Chcyentran especificado los autos que tienen caracter de sentencia en cl

OCeso givisorio. .

Islendo"asi las cosas, el despacho rechazara por improcedente la contestacion de
& demanda formulada mediante memorial de fecha 7 de mayo de 2019 y asi
Wedary consignado en-la parte resolutiva de este proveido. En vista de lo
“XPuesto el Juzgado... B o " |
' RESUELVE:

- No acceder a la solicitud de fecha 3 de abril de 20_19, prcsenfada por el
Apoderado judicial de la parte demandada, por lo expuesto en la parte motiva
de este proveido. -

2. RECHAZAR por improcedente la contestacion de la demanda formulada
‘mediante mermorial de fecha 7 de mayo de 2019, por el apoderado judicial de la
parte demandada, por las razones expuestas en la parte mofiva de este
proveido.

3. CORRER traslado por el término de diez dias a la parte demandante, sobre las
mejoras reclamnadas por la parte demandada mediante memorial de fecha 7 de
mayo de 2019. (art. 412 del C.G.P.)

4. REQUERIR a la parte demandante, para que retire los oficios de inscripcion de
la demanda, y los radique en la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Barranquilla, tal como fue ordenado en el numeral cuarto del auto adiado 11
de febrero de 2019, para lo cual debera allegar constancia de ello al

_ expediente. Se e otorga el término de treinta dias, so pena de decretar
desistimientoticito dentro ‘del'asuntodela referencia. ... WP

NOTIFIQU CUMPLASiJV |

ONICA PATRICIA VALVERDE SOLANO
- % Jueza
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Saime Stonts Fondisn Vo

Abogada Titulado
Universidad de! Atidntico y Libre

Calle 38 No. 45-38
Barranquilla - Colombia.

Eommmroeas
Sefor.
‘JUEZ DECIMQ CIvVIL MUNICIPAL DE
BARRANQUILLA. Z
E. S. D.

RAD: 2018—00763.
REF:

JAIME ANTONIO RENDON VENERA,
identificado con la cédula de ciudadania No.

Barranquilla, abogado titulado e inscrito Y en ejercicio, portador de Ia
T.P. No. 73.910 del C.S. de iz 3, con domicilio profesional en la Calle 38
No. 45-48, Barranquina, jaimeren,d_on@hogmail.com, en calidad de
apoderado de la parte demandada del sefior demandado LUIS JOSE
BUSTAMANTE BOLIVAR, y actual poseedor exclusivo del inmuebje
con animo de sefior Y duefio de l2 totalidad del inmueble objeto de
division. Mediante {a interversion del titulo desde el dia 21 de ma
afio 2005, excluyendo desde ese dia a todos

abogado en ejercicio,
8.702.729 expedida en

yo del
los comuneros

demandantes, los cuales perdieron la posesién del inmueble, entonces

en mi caiidad de demandado y representado por mi apoderado judicial
conocido de autos en este negocio juridico; a usted con todo respeto me
permito formular RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE
APELACION, contra el auto de fecha 22 de mayo de 2019, donde en su
parte resolutiva ordena en el punto segundo, rechazar  por
improcedente la contestacion de la demanda fen:nuiada .por: el
demandado el dia 07 de mayo de 2019, porque segin su cnten? e
incorporando opiniones de! doctrinante el Dr. ALVAREZ no es pf}glble
planear cualquier tipo de excepcién en este proceso, lo c:ai I!',npsdqe al
demandado proponer Excepciones €n este proceso y ademds sigue

1egisiador no consagré la posibilidad de que se formute
egi

diciendo que el e mérito en el asunto que ocupa Ia

i d
cualquier tipo de Excepciones

Scanned by CamScanner

=7

87



entre otras caog .
edios : as, NO previs ef Mmomento procesal para resolver tales

e . ]
olo est;CeDtrvc_)s, Pues la audiencia de que trata el Art. 409 del C.G.P.,
i PTEVISto para  resolver sobre el pacto de indivisién e
interrogatorip

3to de perito Que rindié el dicta
caracteristica el de Ser una sentencia Y por

rechazar POr improcedente i3 contestacién ¢
interprets como Si yo fuese formulado Excepci

men y no tiene como

ones.

FUNDAMENTOS LEGALES DE ESTE RECURSO

Com.(} USted en su providencia de fecha 22 de mayo de 2019, rechaza
POT improcedente |4 contestacién de la demanda formulada mediante
Mmemorial de fecha g7 de mayo de 2019, donde usted interpreté que yo
lo que le formyje fue una Excepcion de Mérito, lo cual no es cierto por

las sigui
Slguientes razones de orden legal y probatorio, en que fundo este
Recurso:

Usted confunde €n su fallo de fecha 22 de mayo de 2019 el derecho de
contradiccién que es la causa de la oposicién que yo incorporé en la
contestacion de lak demanda de fecha 07 de ‘mayo de 2019 y usted la
interprete como una EXCEPCIGN y quiero hacerle claridad mediante
~ este Recurso, que el derecho de contradiccion que yo ejercite en la
contestacién de la demanda es concreta y persigue que las pretensiones
de la parte demandante sean desestimadas, ya que el derecho de
contradiccion busca obtener que la sentencia resuelva en el sentido
legal que corresponde a ese litigio- mientras que la Excepcidn que
formula el demandado tiene como finalidad destruir, modificar o
paralizar la pretension, o sea sefior Juez, mientras que el derecho de
contraccion es el género y la naturaleza de la excepcion es la especie,
y lo que hice como apoderado judicial de la parte demandada fue
simplemente negar los hechos de la demanda que son infundados p?r
cuanto la parte demandante carece del derechoﬂde dominio y posesién
material del inmueble con &nimo de sefior y duefio, cuyos d.?mandanFes
. #rimacio ra demandar la divisién del bien

no tienen la especial legitimacion pa .

- i or cuanto estos demandantes mediante Ia
objeto del fitigio, P | dia 21 de mayo de 2005, mi mandante
interversién del titulo desde e . Jemandantes, 105 cuales por inaccion
s los comunere poderdante cambid su calidad de
animo de sefior y duefio de fa

excluyd a todo

i mi
abandonaron el inmueble Y

ivo 'con
comunero en poseedor exclusty
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divisoria, pero en este momento
13 afios donde mi mandante ha
.ej'e.-rcido SU Pposesion sobre el inmueble en forma publica, pacifica e
mmnterrumpida, eéjerciendo sobre g inmueble actos de disposicién
durante el tiempo de su Posesion y que dan derecho al dominio y que
desde el 21 de mayo de 2005 hasta |a presentacion de la demanda, mi
mandante adquirig e mencionado bien inmueble por Prescripcién
Adquisitiva Extraordinaria de Dominig (tiempo transcurrido 13 afios).

Entonces sefior Juez, estos
POr cuanto Y2 no tienen Ja
Queé carecen (g derecho

demandantes le han mentido a la justicia,
calidad de comuneros sobre el inmueble, ya

. de dominio de la posesién material del
ItMueble y de €special legitimacién para demandar la division del bie_n

inmueble objeto de litigio en este proceso y mi cliente estd amparado
por el Art. 962 de C.C. que establece "Que el poseedor material de
la cosa se presyme duefio mientras no se demuestre lo
Contrario” y usted no puede denegar justicia como lo estd haciendo
con esta providencia de fecha 22 de mayo de 2019, donde viclando el
debido proceso Y cercendndole el derecho a la administracion de justicia

que es un derecho fundamental que tiene mi mandante para que sea

oido en este proceso, en el cual estd utilizando el instrumento de
contestacion de la demanda de fecha 07 de rriayo de 2019 y donde le
solicita ejerciendo el derecho de contradiccién que usted confunde con
una Excepcion. Que se d_esestimen las pretensiones de los comuneros
MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE Y OTROS. Por cuanto carecen
del derecho de dominio, ya que perdieron su posesién material desde el
21 de mayo de 2005 sobre el inmueble objeto de !itigio,_a!— asumir una
actitud de inaccién y abandono del inmueble objeto de division, o sea
que la accidon fue ejercitada extemporaneamente, caducando dicha
accién, entonces queda claro sefior Juez, que esta contestacién de
demanda que yo presenté ante su despacho, ejercitando el derecho de
defensa a favor de mi poderdante y que usted me ha negado con el
rechazo de esta contestacién de demanda lo cual no se c.ompadece, por
cuanto Ia mfsma va dirigida 2 negar el derecho material de la parte
demandante y donde demuestro gué los hechos relatados por estos

demandantes son infundados.
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Sefior Juez

que ¢ 3uez' :S;ed Sabe parg terminar jog fundamentos de este recurso,

en la constitz Ef buscar i3 Justicia y sus decisiones deben estar basadas
SN Y en faley v 1 rear

demuestra que m; Yy ealidad de este negocio juridico,

H

Poderdante N0 es comunero, sino que
. . por la
mterversmn del ity ’

) © Ocurrido e 21 de mayo de 2005, ia cambidn su
Calidad de POseedor Materia} exclusivg

Presentada ante. su despacho por los
frido més de 13 afios, consoliddndose por el
Uisitiva Extraordinaria de Dominio, su derecho
mediante of gorer 'Nmueble objeto de divisién; asi 53_5:* Cosas

0 de Contradiccién que contiene la contestacidn de ia
demanda ysteq debe desestimar en sy oportunidad procesal las
Pretensioneg de los demandantes, y absolver al demandado en las
Pretensioneg infundadas Consignadas en la demanda por los
demandantes. :

Modo de Prescripcién A

dg
de Propiedad Sobre

el

Entonces COMo estd plenam

ente probado en este escrito que lo que
for :

de la demanda fue ejercitar e! derecho de
sa de la oposicién, en la contestacion de la

u fallo de fecha 22 de mayo de 2019, que lo
que formulé es ung Excepcién. Con todo resp

mulé con Ia contestacidn
contradiccion que es ia cau

demanda y no comeo dice s
eto pido a su Sefioria, se
sirva, REVOCAR en todas sus partes el auto de fecha 22 de mayo de
2019 y en su defecto ADMITIR Ila contestacion de la demanda de fecha
07 de mayo de 2019, porque se han cumplido a cabalidad los requisitos
del Art. 96 del C.G.P. y seguir con el tramite de rigor. Sirvase darle el
trémite de ley a este Recurso de REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE
APELACION. '

Cordialmente,

JAIME ANTONTO RENDON vs::m
C.C. No. 8.702.729 d¢é Barranquilia-
T.P. No. 73.910 del C.S. delaJ. |
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CONST -
ANCIA DE LA FIJIACION EN LISTA. o

El anterior
Rec ; | '
demandante, ce f‘iI_SO de Reposicién interpuesto por 1a parte
J& en lista por el término legal. |

B .
arranqullla; Mayo 30 de 2019

EL SECRETARIOG.

JOSE ECHEVERRTZ MARTINEZ .

INFORME SECRETARTIAL.
Sefior Juez, le informo que el traslado de la anterior
fijacidén en lista se encuentra vencido.

Barranquilla, Junio 6 de 2018.

EL SECRETARIO,

JOSE ECHEVERRIA MARTINEZ.
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Jubia Elena Bolivar Mendoza

Abogada
Magister Derecho Procesal
Especialista en Derecho Civil y Familia
Conciliadora en Derecho - Perito Avaluador - Auxiliar de la Justicia

Calle 70 B N® 34 — 31, Oficina 101 Barranquilla
Celular: 3008031362 ', avss
Email: julizelenabolivarmendoza®hotmailicom
departamentojuridico jul:ae[enabolwar@hotman! com
Barranqguilla — Colombia

i b S

SENOR

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA
£. S D.

PROCESQ: DIVISORIO

PRETENSOR. MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTRO
RESISTENTE: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

RAD: 2018-00768

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, de condiciones civiles conocidas dentro del
proceso de la referencia, en calidad de apoderada judicial de los demandantes y
estando dentro del término legal para ello, me permito descorrer el traslado
ordenado por su despacho sobre las mejoras reclamadas por la parte demandada
en los siguientes términos:

Pide el demandado ia suma de OCHO MILLONES DE PESOS M.L ($8.000.000),
por concepto de mejoras realizada al inmueble, para ello presta juramento
estimatorio y acompafia un “dictamen pericial”.

Aterrizando en la mencionado “experticia”, es necesario revisar si esta prueba
traida por el resistente al plenario, alcanza a reunir los requisitos contemplados en

el Art 226 del C.G.P, para que tenga la fuerza de imponerse unas mejoras a cargo

de la parte resistente.

Respetada Juez, antes de hacer un avalGo es indispensable saber quién, que, por

gué, para qué se guiere realizar y cdmo hacer un avaltio. El avallo permite obtener

la informacion necesaria para tener conciencia del valor real monetario de cualquier ¢

bien, ya sea un terreno, un inmueble, un mueble, mejoras, obra de arte, negocio,
ganado, finca, maquinaria, trabajo, good will, compensacién, retribucién, préstamo
o cualguier otra cosa que quiera ser tasada, ya sea para venta, compra ¢ tener su
valor y apreciarlo en su exclusividad.

9/
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Para poder realizar un avaldo, lo mas importante es acudir a las personas

especializadas en este tema conocidos como perito evaluador. Cada perito
puede desarrollar cualquier tipo de avalGo, teniendo en cuenta las diferentes
modalidades, como puede ser la comercial, de reposicién, garantia u otros,

Sin hacer absolutamente ningtn esfuerzo mental y de la sola lectura del Art 226 del
CGP podemos concluir, que el peritazgo aportado, adolece de requisitos gue le

impone la normatividad para que pueda ser tenido en cuenta como prueba dentro
del proceso veamos porque;

e “El perito deberé manifestar bajo juramento que se entiende prestado por Ia firma del
dictamen que su opinion es independiente ¥ corresponde a su real conviccién
profesijonal. El dictamen deberi acompariarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad v fa experiencia def perfto”.

El aportado al proceso adolece de este requisito.

» “Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo Yy detallado; en &f se explicarén
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, fo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones”.

El aportado al proceso adolece de este requisito.
» “La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde ef dictamen.

Deberdn anexarse ios documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, fos

titulos académicos y los documentos gue certifiguen Iz respectiva experiencia

profesional, técnica o artistica™.

El aportado al proceso adolece de este requisito
° “La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los &ltimos diez (10} afios, si fas tuviere”.
El aportado al proceso adolece de este requisito.

® “La lista de casos en los gue haya sido designado como perito o en los gue haya

participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios.

Dicha lista debera incluir el juzqgado o despacho en donde se presento, ef nombre de

las partfes, de los apoderados de fas partes v fa materia sobre Ia cual versé el

dictamen”.
El aportado al proceso adolece de este requisito
De otro lado también fenemos que el auxiliar de la justicia no_aporta la
documentacioén legal gue lo acredita como tal para ejercer la funcién de perito.

Asi las cosas, solicito a su sefioria en atencidn a las falencias indicadas rechazar
este dictamen pericial por las razones expuestas y en consecuencia no tener en
cuenta ias mejoras solicitadas por la parte demandada negando el derecho de

retencion.

En conclusién, podemos afirmar ante su sefioria, que el demandado no probo que
realmente hubiese hecho las mejoras, pues la acreditacion de las mismas no se
encuentra demostrada. Lo que Sl se evidencia con las fotografias desde el punto
de vista objetivo, es que el inmueble estd en un estado deplorable, descuidado
fotaimente destruido y las mejoras que alega la parte resistente no se observan por
ninguna parte y si en algin momento pudo haber arreglado alguna cosa , era
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apenas logico que lo hiciera ,méximo cuando el esta usufructuando parte del
inmueble sin que a la fecha reconozea un solo peso de arriendo a favor de los
comuneres.

Sefior Juez, teniendo en cuenta los argumentos juridicos esbozados en este escrito,
y en razén que el demandado no le asiste la razén al pretender cobrar unas mejoras
inexistentes , pues las remodelaciones del cambio te tuberia de cemento por pVC Y
las demas , no fueron ejecutada por él, sino por el causante Luis Guillermo
Bustamante Daza antes de fallecer , es por ello, que al tenor del Art 206 del C.G.P.

me permito OBJETAR el juramento estimatorio , por considerar que estas

mejoras nunca se han efectuado por parte del demandado, por Io tanto la suma de
OCHO MILLONES DE PESOS M.L ($8.000.000) no obedece a ia realidad
,objetdndola en su totalidad, pues basta con mirar las fotografias para inferir que si
en verdad algun dia se hizo alguna remodelacion , estas datan de hace muchisimos
afios atrés , por lo que no es posible afirmar para que época fueron efectuadas,
entre otras porque las facturas indican Que se compraren unos materiales, pero no
indica que en efecto hayan sido recibidas en el inmueble de mis poderdantes.

Del sefior Juez atentamente,

JULIA ENDOZA
CC No . Barranquilla.
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Julia Elena Bolivar Mendoza

Abogada
Magister Derecho Procesal

Especizlista en Derecho Civil y Famllia
Conciliadora en Derecho - Perito Avaluador - Auwl:ar de taJust:c:a e e T ey,
Calle 70 B N° 34 - 31, Oficina 101 Barranqwﬁa”"" - S

Celular: 3008031362 _
Ernail: juliaelenabolivarmendoza®hotmail.com

departamentojuridico.juliaelenabolivar@hotmail.com

Barranquilla — Colombia ._ T _jmi‘
SENOR -
JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA
E. 8. D.

PROCESQO: DIVISORIO

PRETENSOR. MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE
AGUIRRE Y OTRO

RESISTENTE: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

RAD: 2018-00768

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, de condiciones civiles conocidas dentro del
proceso de la referencia, en calidad de apoderada judicial de los demandantes y
estando dentro del término legal para ello, me permito descorrer el traslado del
recurso de REPOSICION contra el auto de fecha 22 de Mayo de 2.019 en los
siguientes términos.

Los procesos diviscrios son un proceso judicial que le permite al copropietario de
un bien, sea este mueble o inmueble, poder acabar con la copropiedad y separar
su patrimonio del resto de los copropietarios. Para ello, el copropietario, 0 comunero,
puede pedir la division material del bien (si es posible) o en su defecto pedir la venta
del inmueble con el fin de que se distribuya el producto de la misma entre los
comuneros.

El articulo 406 del codigo general del proceso establece el proceso divisorio de la
siguiente manera:

Todo comunero puede pedir Ia division material de la cosa comin o su venta

para gue se distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompanara

la prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes
sujetos a registro se presentara también certificado del respectivo registrador sobre

la situacion juridica del bien y su tradicién, que comprenda un periodo de diez (10) c?%
afos si fuere posible.



En todo caso el demandante deberd acompanar un dictamen pericial que determine
el valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particidn, si fuere el

caso, y el valor de las mejoras si las reclama

Si el inmueble no es susceptible de dividirse en partes iguales se procedera
a la venta de dicho bien inmueble.

Sea esta la oportunidad para indicar sefiora Juez, que la accién de divisidon que

tiene derecho el comunero no prescribe, por 10 que no resulta de buen recibo

que el apoderado de la parte demandada pretenda contestar la demanda
desconociendo el derecho que tienen mis poderdantes de acabar con esta
comunidad en razén del proceso de sucesion de los causantes (padres biolégicos),
pues el derecho que tienen los comuneros no tiene plazo para solicitar la division.

Olvida la parte demandante, que la finalidad del proceso divisorio es que se pueda
efectuar la separacion de la propiedad que dos o més personas tiene en comun de
un bien que si bien no es susceptible de dicha division, establece que entonces se
procede a la venta, que surge como la solucién para que dicha propiedad
compartida deje de existir.

El Art 1374 del CC estipula que ninguno de los co-asignatarios de una cosa

universal o singular esta obligado a permanecer en indivision.

De otro lado, Articulo 2322, nos indica La comunidad de una cosa universal o
singular, entre dos 0 mas personas, sin que ninguna de ellas haya contratado
sociedad, o celebrado otra convencion relativa a la misma cosa, es una especie de
cuasicontrato.

Asi las cosas, el derecho de propiedad pertenece a todos los comuneros en forma
solidaria.

Para algunos tratadistas, el comunero, tiene en el conjunto de bienes indivisos, un
derecho individual, una fraccién de dominio individual. Otros dicen que el derecho
de cada coparticipe sobre el conjunto de los bienes comunes, llamado cuota parte,
es un derecho de propiedad colectiva que se caracteriza porque las facultades de
dominio, uso, goce y disposicion, se presentan en forma restringida y no en forma

amplia y absoluta de dominio exclusivo o individual.

Entonces, mientras la comunidad no se haya liquidado, los coparticipes no tienen
individualmente la propiedad de ningin cuerpo cierto de los que componen la
comunidad. Tienen cuotas o derechos de copropiedad. Que es propiedad en comun,
pero no propiedad propiamente dicha, que es dominio exclusivo. (Alfonso Rivera
Martinez).

Quiere decir lo anterior, que resulta improcedente que el demandado pretenda
contestar la demanda alegando de bulto una prescripcién adquisitiva camuflada ,
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pues .esta se nota de lejos, siendo deber del Juez interpretar al tenor del Art 42 del
C.G.P la demanda, su contestacidn, por lo que la suscrita considera la posicién del
despacho correcta al rechazar una contestacion que a todas iuces viene con la
excepcidn de prescripcion incluida, por lo que no es de buen recibo desatar la misma
por las razones expuestas en auto de fecha 22 de Mayo de 2.019.

Cordialmente,

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA

T
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- pretension.

_ v
e T g, Consejo Superior de la Judicatura A
Replblicy dew Consejo g:,‘iﬁ{gnalf%e la Judicatura del Atlantico S LG CM
ZGADO b DE BARRANQUILE
ECIM ICIPAL ORAL
PROCESG, O CIVIL MUN

DEMAND 4N Divisorio
TE:
JEMANDADG,  MARIADEL 50c0RRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTRO

RADICADD. VIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR
’ 018 - 000748

Y une (31 quMO Civit MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA, ATLANTICO. Treinta
€ ulic de ©s mil diecinueve (2019).-

ASUNTO.
Al deSDOChO el

parte demang *SCUISO de reposicion inferpuesio por el apoderado judicial de la
Numeral seq,, 90, medionte Memorial de fecha 27 de mayo de 2019, conira el

D 30 del auto de § em mismo afio, dentro del
echa 22 ayo del mismo ano,
roceso de | referenciq d y

ARGUMENTOS DEL RECURSO

Que :
V€ en el auto recurido se confunde la contestacién de la demanda dentro del

ejercic : A1
lercicio deg| derecho de contradiccion, cormno si fuesen excepciones de mérito.
Que g contestacion de Iq demanda busca que las pretensiones de la parte
demandante sean desestimadas, ya que el derecho de conifradiccidn busca
Obtener senfencia que resuelva en el sentido legai que comesponde el litigio, en
cambio Igs excepciones tiene como finalidad destruir, modificar o paralizar g

Que mientras el derecho de confradiccién es el

genero, la excepcidon es ia
especie.

CONSIDERACIONES

Respecto del recurso de reposicion ha sefialado el reconocido doctrinante
Herndn Fabio Lopez Blanco:

“Este recurso busca que e mismo funcionor{o que profirié la decision seq
el que vuelva sobre ella y, si es del caso reconsfc'ierc.:_r!o, en forma fotal o
parcial, lo haga; es requisito necesario para su Y:abmdod, que se motive
el recurso al serinferpuesto, esto es, que pfar escrito o verbaimente si es en
audiencia o diligencia, se le expongan ol juez las roz?nes porlas cuales se
considera gue su providencia esta errodf:r, con el ﬂn‘de. que prgcedg o
modificarla o revocaria, por cuante es evidente que si el juez no fiene esg
base, no les es dabie entrar ¢ resofver de fondo, corlo que i actuacion

| 99
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a surtir ser& un outo en el cual declare no viable el recurso por ausencig
de sustentacion™

En el caso andlizado se ataca el numeral 2 del auto proferido el 22 de‘mOYO de
2019, medionte el cual se rechazd por improcedente la contestacion de Iq
demanda con fundamento en que los medios de.defensc con los que cuentq a
parte demandoda para controverfir las pretensiones de la demOﬁdQ, son g
pacto de indivisién alegado en la contestacion de_lo c-lf:emundo, 03I N0 estg g
acuerdo con el dictamen aporiar otro o solicitar la citacion del perito o Gudienciq
para interrogarlo.

Sobre el particular dispone el articulo 409 del Codigo General del Proceso:

“En el auto admiscrio de la demanda se ordenara correr fraslado g
demandado por diez (10) dias, y si se frata de bienes sujefos g
registro se ordenard su inscripcidn. Si el demandado no estd de
acuerdo con el dictamen, podrd - aporfar ofro o solicitar g
convocatoria del perifo a audiencia para intferogario. Si el
demandado no alega'pacto de indivisién en la confestacién de la
demanda, el juez decretard por medio de auto, la division ¢ la venta

solicitada, seglin comresponda; en caso contfrario, convocard a
audiencia v en ella decidird"

De lo transcrito se colige que parcialmente asiste razén al recurrente €n cuanio
a gque la contestacién de la demanda no puede tenerse como improcedente,
pues lainteligencia del arficulo precitado es sefialar las posibilidades que tiene &
demandado de objetar el dictamen aportado con la demanda e indicar como

debe actuar el juez en caso de que no se dlegue pacte de indivisién al contestar
la demanda.

Siendo ello asi, una vez analizada I& contestacion, el despacho ol advertir que
no se alegd pacto de indivision sino posesién, que no se aportd otro dictamen ni
se solicitd la convocatoria a audiencia para inferrogar al perito, debio decreiar
por medio de auto la venta solicitada, teniendo en cuenta que en el dictamen,
a folio 23, se indicé que el inmueble se desmejoraria con i divisidn.

Por lo anterior, se repondrd el numeral segundo de la providencia atacaday s&
tendré como contestacién de g demanda el

apoderado del demandado. Adicionalmente, en ¢
en el articulo 409 del C.G.P. se decretard la venta d
la matricula inmobiliaria Ne. 040-17247, pues si bien
divisidn no resulta divisible sin desmejorarlo

escrifo presentado por €l
umplimiento de lo dispuesto
&l inmueble identificado €N,
en la demanda se soficité @

' Lépez Blanco, Hemndn Fabio, Codigo General del Proceso, Parse General, Dupre Editores, 2016, pdgind 778

——y
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De C L
onf ; '
Ormidag conlo expuesto se

RESUELVE

Primerea-
las rc:egs REPONER el numeral segundo del auto adiado 22 de mayo de 2019, por
Nes expuestas en Iq parte mofiva de este proveido.

En ¢ .
BUSTonsecue”CfG, tener como contestada la demanda por el sefor LUIS JOSE
AMANTE BOL VAR

Segundo: :
O Decrefar 1o venta del inmueble identiicado con la matricula

Inmobiliari
op Hara No. 040-17247, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del

OTIFIQUESE YCUMPLASE

-
MONICA PATRICIA VALVERDE SOLANO
Jueza

N
o
G
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JAIME ANTON!ORENDONVENERA otfo ouk D.u?s 30?%”'7
con la cedula o abOgadFER e;ercw:so g e de™
€ ciudedania N 8.702.729 Exp. En Barranquilla,

J.. con domiciii elaT.P.N°73910de C.S. dela
NG profesional en g calle 38 N° 45-48 Baranquilia, correo

elecironi
o OI;:O o;merendon@)ho’rm;l L0M en mi calidad de cpoderado
pare demcndodd sr LUIS JOSE BUSTAMEANTE BOLIVAR, vy actual

ose
poseedor exclusivo del inmueble con dnimo de sefior y duefio de Ia
fotalidad del i NmMueble obj

o

abogado fitulado ; iNSCrito portador d

eto de divisién, mediante la interversion del
fitulo desde el 21 o Mayc del 2005, excluyendo desde ese dia a todos
108 comuneros demandantes, Ios cuales ‘perdieron la posesidn del
nmueble; en mi calidad de apoderado judicial del demandado vy
conocido de autos en este negocio juridico con todo respeto me
permito formular Recurso De Reposicién y en Subsidio El De Apelacidn,
conira el proveido de fecha 31 de julio de 2019 en cuanto dl punto
segundo de la perte resolutiva de dicho proveido y decreto la venta
del inmueble idenfificado con la mairicula inmobiliaria N° 040-17247 en
cumplimiento de lo dispuesto en el arficulo 409 del C. G. del Proceso.

Son fundamentos legales de estos recursos los siguientes:

Y. El art. 412 del C. G. del Proceso, que habla sobre ias mejoras,
establece que el comunero que tenga mejoras en la cosa
comun deberd reclamar su derecho en la demanda o en la
contestacion de la demanda.

3. En el caso de autos mi pederdante anterior comunero de la
cosas comdn y actual poseedor exclusivo del inmueble con

| 7o objeto de divisidn; mediante la

e el dia 21 de mayo del 2003,

dnimo de sefior y due
ln’rerverswn del h‘ruio desd
excluyendo desde ese dia @ todo

Los cuales perdieronla posesion M
onsoliddndose en mire

s los comuneros demandantes.
aterial del inmueble objeto de

presen’rodo el derecho de
éste proceso C

Ub

'_z.»

Jel

Qrannad hay MamUrannsr



B

-
.

posesion por fe ] _ 103
POosesion mat e dicho inmueble por mas de 10 afios en

Qler] .
@l con QNiMo de sefior y duefio, Jo cual lo hace

r el dere{:ho de
ordinara de g

acreedor po

lo demanag Que presentaron estos comuneros.
ante sy despacho lo hicieron en forma
©%a despugs de franscurr mas de 10 afos en

demcndanfe

que mi Cliente
publica e irﬁn‘re
demanda pres
por falia de |
sentencia de
por

MANtwo el inmusble en forma quieto pacifica,
TUMPIda su posesion. En esta circunstancia eéfo
enfada por los demandantes no puede prosperar
egitimacién en la causa para que se dicte una
fondos por cug Nto este presupuesto procesal brilia
SU-Qusencia  parg decretar o' ventc del inmueble
idenfificado  con maticula  inmobiiiaria N°  040-17247 en
Cumplimiento del art. 409 DEL C. G. del Proceso. Ademds, sefior
Juez es fuente de respaldo juridico de este recurso que mi
représeniado sefior LUIS JOSE BUSTAMENTE BOLIVAR con la
contestacion de la demanda que quedo legaimente agdmitida
oOor su des;ﬁocho el dia 31 de julio de ofic 2019, el cual este punto
N° 1 (PRIMERO), no es atacado con este recurso. Mi poderdante
como poseedor material exclusivo y 'excluyente de los demds
comunercs demandanie sobre el inmueble objeio de este
proceso, acompano con la contestacién de o demandg el
dictame pericial sobre el valor de las mejoras redlizadas en ¢}

inmueble objefo de la Lifis como poseedor con dnimo de sefior

-y duefo exclusivo y excluyente de los demds comuneros

demandante y ademds reciamo con toda justicia sus derechos
de esfas ‘mejoras especificéndolas debidamente y esﬂmgdqs
bajo juramento en valor de ocho millones de pesos ($ 8.000.000},

digno juzgado en el proveido de fecha mayo 22 de 201_9,
s eclamacién de mejoras g los

o

ordenc corre fraslado de g

COMUNEros demcndon’re,

Qronnad hir MamQranmnar
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Asl las cosas, como estd debidamente probado en este proceso que
la demanda presen’rodo por los comuneros demandonfe se presentd
extemporéneamente no estdn legitimados en la causa dentro de este
proceso para que se le ampere lo establecido en el art. 409 del C. G
del Proceso, decretando la venta del inmueble a su favor por cuanto
estos perdieron I posesién material de! inmueble objeto de esta Lifis
mediante la interversion del tiulo desde el dia 21 de mayo del 2005,
excluyendo desde ese dia mi poderdante o fodos ios comuneros
demandantes los cuales ejercieron esta accién  divisoria
extemporaneamente después de pasado 10 afios, 6sea cuando la

—

accion habig caducado.

P.?r iodas estas razones de orden legal y probatorio les soficifo muy
re{;pefuoscmenfe a la honordble juez se siva revocar el punto
S?.QUﬂdO del proveide de fecha 31 de julio de 2019, por cuanto brilia
POr sU. Qusencia el presupuesto de legitimacién en ia CQausa por parfe
de los comuneros demandante para que se decrete a su favor ia

venta del inmuebie objeto de esta Litis.
Sirvase darle el frdmite de ley G este recurso de reposicién en subsidio

2| de apelacién.

Cordialmente,

JAIME ANFONIO RENDON VENERA
C.C.N°8. 702.729 Exp. En Barranquilia

r;'.P‘ }4073910ﬂéc s. delal. .
/OS5
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' RAD.o | -
‘ CON; 768-00 o
hSTANCﬁJHIAJUAUONINLw[A . o |
. El At e W n - inferpuesto por el
e : Clo o .
apOderadorlOr Recu:r:so de fgfr?f; se Ilja en lista por el :
Cérming ; gael la parte dema

EL SECRETaR;,

T —

JOSE ECEEVERRIA MARTINEZ.

INFORME SECRETARTI?XL.
Sefior Juez, le informo que el traslado de 1a anterior
fijacién en lista S€ encuentra vencido.

‘ ' 9.
Barranquilla, Agosto 16 de 201

EL SECRETARIO,

Q!"AY\’I’\(—'IA 1’\17 PQYY!QI“;\‘PH’\DT‘
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Abogado Tituiado - 106

Uniueisidad del Atlantice Y Libre

calle 38 No. 45-48
garranquilla — Colombia.

Sefior.

:;\Ez DECIMo
_ RRANQUIL[_A-
E. S. o

REF' pR
DTE: MARiA DEEECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO. - °
DDO: LUIS 10sE SOCORRO BUSTAMANTE Y OTROS;

JAIME ANT
ONIO RENDG
de 12 refe . ON VYENERA, conocido de autos en el proceso
rencia, ton todo respet j '
Dresente eocrity peto manifiesto a su Sefioria, que con el
545.750 m/1 (esit'oy aportando las expensas necesarias por valor de
MR ., d{'e_c:bo No. 37684) tal como lo demuestro con el recibo
oo judiciai de fecha 18 de octubre de 2019, para que se
roduzca la totalidad del expedi ’
pediente del negocio de la i
e ‘ i referencia, y de
h1‘orma se surta impugnacion concedida. Pido al sefor Juezy a
que he cumplido esta carga procesal, se envie dicho proceso a vue' ’cy
stro

superjor para el tramite de rigor de este Recurso

Sirvase darle el tramite de Ley.

Anexo lo indicado.

Cordialmente,

NDON VENERA

e Barranquilla.
S. delal. 105

0. g.702.729 d

C.C. N
3.910 del C-

T.p. No. 7
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Lo 18 piliey PR Ahogado Titulado
R ‘%\3 A ¥ Vo 2PN 5/ R Universidad del Atldntico y Libre
:nr, el Calle 38 No. 45-48
:;;:, ) '-_M;,m_-:? "c"":h:';::;’;:t;:*;“:""‘---:»-nm. N Barranquilia - Colombia.
s . T—— “fﬁ’;_« P
gefior. }?*
JUEZ DECIMO CIVIL mypy
e S D CIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA
RAD: 2018-00763,
: PROCE
Rf':- MARiAS!SE[zECLARATIVG ESPECIAL DIVISORIO.
; y LUIS JOSE SOCORRO BUSTAMANTE Y OTROS.

AIME ANTONI .

? céduia de ci ° RE“!DON VENERA, abogado en ejercicio, identificado con
2_3 e (_:ludadama No. 8.702.729 expedida en Barranquilia, abogadc
titulado e inscrito y en ejercicio, portador de la T.p. No. 73.910 del C.S. de 1a J,

con domiclio - profesional en la calle 38 No. 45-48, Barranquilla,
jaimerendon@hotmail.com, en calidad de apoderado de la parte demandada

del sefior demandado LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, en el proceso del
epigrafe y estando dentro dej término legal, interbongo RECURS(O DE
REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION, contra el proveido de fecha
octubre 08 de 2019 y [o hago en los siguientes términos:

1. El proveido impugnado de fecha octubre 09 de 2019 dejd en ciaro en su
parte Resolutiva, no reponer el Numeral 2° de fecha 31 de julio de
2019.

5. Conceder el Recurso de Apelacién interpuesto en forma subsidiaria por
el apoderado judicial de la parte demandada contra el numeral 29 del
auto de fecha 31 de julio de 2019 en efecto devolutivo,

3. Acoge la objecion presentada por Ia parte demandante al juramento
estimatorio sobre las mejoras reclamadas. Correr traslado por el término
de cinco dias a la parté demandada, para que aporte o solicite las

pruebas pertinentes, con las advertencias expuestas en la parte motiva

de este proveido.

FUNDAMENTOS LEGALES Y PROBATORIOS EN QUE FUNDO ESTE

0SICION Y EN SUBSIDIO APELACION. -
RECURSO DE REPOS e

de octubre de 2019 auto este im
_ i4n de fecha 09 pugnado
Al examinar la decision

. icial de fecha 27 de abrii de 2
| dictamen pericia 019 vy
en lg concerniente al

1
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presentaaa ante sy despachg el
-efior ADALBERTQ GARCiA
: Seﬁoria dice en g, pProvi
equisitos exigidos Por el Art. 226 ¢

desde el numeraj 40 hasta oo

‘ + especificamente los enlistados
€ numerai go
debe tenerse en Cuenta

+ POr 1o que dicho medio de prueba no
Al analizar egt
respeto que usted S€ me

rece, ust
insularmente  gj Art. 226 Con ed se

“fm 1
- 2’7 108
de mayo de ) . .
2019, i i to
RAMOS rendido por el peri

SObre g} v ' “ u
denci _ alor de ias mejoras, S

a decisién sefior Juez, con todo el
®quivoca, por cuanto al analizar
+ POT cuanto esta prueba tiene que ser
les de 1a prueba, en concordancia con el Art.
ueba en cuanto a su origen, produccién y
gid mediante auto de fecha 22 de mayo de

genera
228 del C.G.p,, ya que esta pr
al Proceso, usted la co
2019 ¥ no hizg ningln reparg a
corrid trag|

o | respecto de este medio probatorio. Ademéas
0 de las Mejoras a la parte demandante, quedando ese aufo en

firme i : .
. Y é]ecum"ador acogiendo este auto el dictamen pericial y juramento
estimatorio el cygj quedd en firme Y ejecutoriado.

También es fuente de respaldo de este Recurso,

que el juramento estimatorio
que hizo 1a parte demandada en la contestacién

de fa demanda, lo hizo este
sujeto procesal en forma razonada, justa, avaluando las mejoras hechas por el

Poseedor material sefior LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, con su propio
pecuiic por un valor de $8.000.000,

1. Sefior Juez, el inciso 3° del Art. 226 del C.G.P. descubre {a voluntad del
legislador para que este medio de prueba sea tenido como tal en el

proceso y dejd claro en esta norma, que el dictamen se presenta bajo
juramento.

Que la opinidn del perito sea independiente y corresponda a su real i
conviccidn profesional; ademas que el dictamen debe acompafiarse de :
los documentos que le sirvieron de fundamento y de aquellos que

acrediten la idoneidad y experiencia; todos estos presupuestos fueron

cumplidos con fa presentacién de ese peritazgo a su despacho y en case

que hubiese cualquier duda en cuanto a ia idoneidad del perito.

Bl Art. 228 del C.G.P. que establece la oportunidad que tiene Ia
contraparte, para controvertir el medio probatorio, pu’ede pedir la
comparecencia del perito sefior ADALBERTO ~GARCIA RAMf)S; a
audiencia para interrogarlo, primero. por usted sefior Juez com? director

del debate y segundo, por 10s sujetos procesales, acerca .de su idoneidad / O3

tenido del dictamen, por cuanto este medio de prueba ef
soore © C?ﬂ que le gueda €s controvertirlo, ya que estos medios de
linico camino

v : r el perito sefior ADALBERTO
. ericial rendido PO
prueba, dictamen P
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| Seencuentra e
_ I3 ﬁf‘me i

ST Y €jecutori
1ado.

Por esto eg que RECURR
octubre de 2019, por Cua

que el dictam

O, en Reposicién esta providencia del 08 de
en pericial a’:}:—’g::ted en los considerando dejé establecido
Yendo usted en contravia dei © al proceso no debe tenerse en cuenta,
admitié comg prueba. p auto de fecha 22 de mayo de 2019, que (o
pericial, lo que est ha.’ eSCOnc?cer usted esta prueba del dictamen
por falta de pryeba Clendo seria, acolitar un enriquecimiento sin causa
Poseedor materia p a’faVOF de la parte demandada, ya que este
inmueble y que japlanto e5t35~ mejoras aumentando el valor del bi.en
las mejoras pl ey sustancial civil, le protege al poseedor material,

Plantadas en ese inmueble y que asciende @ un valor de
$8.000.000 echas con su propio peculio. .

P:’:lra terminar en cuanto al cumplimiento de los requisitos que se le dio al
dictamen allegado a este proceso, se puede colegir, que es un dictamen claro,
preciso, exhaustivo y detallado, explicando las razones, metodos €
fnvestigaciones efectuadas y sus conciusiones estdn fundamentadas
técnicamente.

Ahora en cuante al juramento estimatorio, acogide por su despacho,
mediante la providencia impugnada, usted yerra sefior juez al acoger esta
objecion carente de juramento juridico, por cuanto esta demandante no
precisa en que consiste la objecion del juramento estimatorio, ni presenta
pruebas, ni mucho menos pide pruebas para desvirtuario, io Gnico que hace la
parte demandante es contestar un escrito de mejoras y plantear una objecién
al juramento estimatorio, sin controvertir el fondo de estas pruebas allegadas
al proceso, solo toca Ios aspectos formales de la prueba y la prueba ha de

atacarse desde el punto de vista material no formal.

sefior Juez, el juramento estimatorio, consignadc en la

Si usted analiza
cion de la demanda contestada por la parte demandada, encontrard

mento gque sé fundamentd formulande unas pretensiones justas
eron en forma razonada, para economizar la actividad
o de prueba, quedando admitida con el auto de fecha
ed acoge un2 objecién que carece de fundamento
dante no presentd las pruebas idéneas para

dante fue muy diligente, prudente y como ﬁog)
cador de ella, estimé este derecho en

contesta
que es un jura
las cuales se hici
probatorio por esté medi
22 de mayo de 2019Y ust
r cuanto 1a deman

5, ademds mi man
icia, Y colabo

juridico, po
echarlo a ter
respetuoso de la just
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AQIOT3S 8N UN valor de
3;’_{?@{33@5‘:, caren _
> "3 hech ‘e ded no | ' €N forma razonable y justa y esta
\".YUCL ’ o ) - ' e . e
© Mi pode Puede desconocer las mejoras plantadas

COmo -
POseedor material con animo de sefior ¥
“€ actualmenge.

< usted anaii

<3 el escrit
e (0] de O - »
imito @ hablar desde 8] bjecion Presentado por la parte demandante, se

Punto ; .
planteada, pero ng cont de vista formal de las mejoras y de la objecién

. FOVirtis | - s
iz fuerza probatoria q OS medios de pruebas y mucho menos le quitd

ue tien . ,
prebado el derechg qu € 10s mismos en este proceso, donde gquedé

€ reajizd .
en elinmuebie y que ascj #aliz6 el poseedor material plantando estas mejoras
Clende a la sum
; a de $8.000.000.

Con base en todo g anterior

auto de fecha 09 de octub
3¢ de |

» Pido a usted sefior Juez, se sirva revocar el
2 parte Rewors re de 2019 Ginicamente en cuanto al nul:neral

L Va y en su defecto, rechazar por carencia de
© la objecién formylada por la parte demandante con lo gue respecta

juramento estimatorio allegado a este proceso por la parte demandada;
también le sol

ﬁ_erech
al

ICito revocar en todas sus partes el hecho de no tener en
cuenta el dictamen pericial rendido por el sefior peritc ADALBERTO
GARCIA RAMOS, y en su defecto mantener en firme el dictamen pericial, el
cual fue acogido por auto de fecha 22 de mayo de 2019.

Sirvase darle el tramite de ley a este Recurso de Reposicién v en subsidic de
Apelacidn.

De usted, atentamente,

JAIME AMTONIO RENDON VENERA
C.C. No.8.702.729 de Barranquilla.
T.P. No. 73.910 del C.S. deia J.
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R ejo SUPETIVE wt v e Lonsejo Seceional de Ia Judicatura del Atlantico DIV VI
i:p'{:blifa de Colombia— JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA
. pROCESO: DIVISORIO
" pEMANDANTE:  MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTRO
' DEMANDADO: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

' gADICADO: 2018 ~ 00768

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA, ATLANTICO.
Nueve (9) de octubre de dos mil diecinueve (2019).-

ASUNTO.

Al despacho el recurso de reposicion interpuesto a través de memorial de S de

agosto de 2019 por el apoderado judicial de la parte demandada, contra el
numeral segundo del proveido de 31 de julio del mismo afio.

ARGUMENTOS DEL RECURSO

Que €l dfamanfiado desde el dia 21 de mayo de 2005 dejdé de ser comunero para
intervenir el titulo a poseedor con animo de sefior y duefio del inmueble objeto

de divisu:)n, por lo que se hace acreedor por el derecho de prescripeién adquisitiva
extraordinaria de dominio,

Que la demanda de la referencia es extemporanea, porgque fue presentada
después de transcurridos mas de 10 afios desde que el demmandado mantuvo el
inmueble en forma quieta, pacifica, publica e ininterrumpida con su posesién.

Por lo que se configura, segiin lo expone, en una falta de legitimacion en la causa
de los demandantes.

Que en la contestacion de la demanda acompaiié dictamen pericial reclamando

mejoras realizadas al inmueble por la suma de $8.000.000, el cual se corrid
traslado a los comuneros demandantes.

CONSIDERACIONES

Respecto al recurso de reposicién ha sefialado el reconocido doctrinante Hernan
Fabio Lopez Blanco:

“Este recurso busca que el mismo funcionario gue profirié la decisicn
sea el que vuelva sobre ella y, s?i es del caso_reconsﬁerc_zrloe, en forma
total o parcial, lo haga; es requisita necesario para su v:abzlzdad,‘ que
se motive el recurso al ser interpu§§to, e;to es, que por escngo o
verbalmente si es en audiencia 0 dlh‘gencxa, se le expongan Fﬂ fuez
las razones por las cuales se considera que su providencia estq
errada, con el fin de que procec:ia a modificarla o revocar;a,b ;I:or cuanto
es evidente que si el juez no tiene esa base, no les es dable entrar a

~~Tyer de fondo, por lo que la actuacién a surtir serta utn a't-lt?.]_en el

1are no viable el recurso por ausenca de sustentacién

oacho que la mayor parte de los argUmentios expuestos por el
-a en insistir sobre su derecho de posesion ‘sobric la cuota parte
“.c cornuneros demandantes, por mas de diez afios.

e

. » Editorex, 2 toing =%
s dico General del Proceso. Parte Generdd, Dupre baditores, 2016, piging T8
Codigo U

A piso 7° Edificio Centro Civico
T nindicial-2ov.co
anpjndicial. LOV.CO0 '
t@ccndoj.mmnjudacml.g(w.t.o
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{Consejo Superior de 1n Judicntara
IR

fams
nti e ‘ 4 Conse
H | ~ ‘. .y ﬁ
- geecinnn] de B Judicaturn del Atlkntico S‘G\.MA -
tama fuliial oty Conscje See . I ARRANG SIG o
,lfy-’l-‘ 1,\‘.:1‘1‘5-.0E0ﬁu|'c| Jor du l.\]mhmtur.: g, v M“N!C”,AL ORAL DE e
t’:?’ N Lo Colombila lll'f.(ii\])(l l)l'.(]?\'l s A |
i Repribitea de ] | | | . 2019 ey -
T J nuto calendado 22 de mayo un amptie
ein judicniura ha renlizado en Li " sor Ins cuales los hechos constilutivey: ¢,
D3 _'!{Li'& de lns FAzoNes Procesities ;‘ reseripeién adquisitiva de dominig e
nlj'i‘\:.c‘i(m de merito relncionado o 15, ‘110 (‘1(: debate en Csle Proceso. gt
t;T(L;]\ ol demnndado, no puede sor objeto
alegs : | o
, PR icnen una reglas espeeiajes
A A mativo de los procesos divisor “’S’C['.l('l?’o General del P"Oics;l_klg
B s cn el I det Libro Tercero del Odligy 8o, I .
consngrndas cn ¢l titulo 11 del -1 ¢l juicio divisorio, donde solo prevé comg 1
sl n‘lmsugm unas reglas propins para Jl {. st O rtar dictamcn.:m) i
e '1.i'mm" de defensa del comunero (.LIT!.I.. lado: O s C.0.p) ]n01u§ivc G
131&::\?(:{:-‘11- perito o audiencin (ifi) prelo de mdwm‘mn nsti.mﬁvos GP): Inclusiv, o«
t‘g:wén’:p‘m In posibil&dud de proponer hccthtz‘smccc): by ior o
{ — 2y L arL. < LW s .
previas a traves del reeurso de reposicion {& .

ifice ¢ ¢l capitulo III, de la noma
En ningu i 11, cspeciflicamente ¢ L T
on ningun momento ¢l titulo 1, { Nondpoenti N
1,1:ijctivz% menciona la posibilidad de formular cxccpc1c3ncsl dccr:pgl cvcntopdzccso.
tdivisoric;, ni contempla que proccdix:mgnto dcb{: _dar‘isc ¢ s eeeiatas en_s;cr
propuestas, de hecho, ni siquicra sc limita a ?cn'}mr a las reg . 1p tas er os
titulos 1 y’ 1I. Por lo que concluyc esta judicatura cguc alcs excepciones
perentorias en csta clase de procesos, son improcedentes?.

&
c

Ahora bicn, con csto no significa que el comunerc que alegue prescripeisn
adquisitiva sobre la cuota parte de los demas comuncros qug:d_c cielsprotcgldo‘c‘ic
su derecho, pues ¢l legislador consagré la posibilidad de sollc1ta1-' a suspension
del proceso cuando la sentencia divisoria que se deba dictar, dcpcn‘da.
necesariamente del resultado de otro proceso judicial. Pero para esto ha debfc.io _
formular ¢l apoderado judicial demandado, la respectiva demanda de declaracién

de pertenencia en otro escenario judicial y haber solicitado la suspensién en el
proceso de marras.

Sobre el tépico dispone el articulo 161 del Cédigo General del Proceso:

g....-anmmqu:h‘m'”

“El juez, a solicitud de parte, formulada antes de la sentenciaq,
decretard la suspensién dei proceso en los siguientes casos: 1.
Cuando la sentencia que deba dictarse dependa necesariamente de
lo que se decida en otre proceso judicial que verse sobre cuestién que

sea imposible de ventilar en aquél como excepcion o mediante
demanda de reconvencion”

o e o T 2

e

SRECER

Signdo asi las cosas, ¢l despacho no encuentra mMETIto para revoecar la providencia .
impugnada y asi quedara consignado en la parte resolutiva de este proveido.
Con relacién al recurso de apelacién inter
concedido, por tratarse el auto que decretd

puesto en forma subsidiaria, serd
impugnacién (ine. final, art. 409 C.G.P)

la venta susceptible de este mediode .

. atencién a que , lvié sobre

1 e que no se resolvid :

élcg?gjoras Fgclamac@a‘s‘ en la contestacion de 1 demanda, dicho sea de paso, ha
ido solicitar adicién al auto que decretd la venta (

embargo, sera objeto de pro

" qu art. 287 C.G.P.), sin
nunciamiento en esta opertunidad procesal.

* Ver citaNo, 2 de e de fecha 22 (e maye de 2019,
Direecion: Calle 40 No., 44
I b A - 7° Edificio Ce ivi
e ‘ ¢ o Centro Civie

‘ Ek 00 emun ! Oba@eendo. rmmaiydic; 10V
Basrangquita - At Colons j r'mvuudlcmi.w\ .CO

B0 Pisa
126 www.rm
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Consejo Superfor de la Judicatura
~anscjo Superior de Iz Judicatury
Conse)0

Conscjo Seceional de I Judicatura del Atlantico SlGCMA
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA

Dispone el articulo 412 dg Codigo General del Proceso:

Republica de Colombia

“El comunero que tenga mejoras en la cosa comun deberd reclamar
su derecho en Iq demanda o en la contestacién, especificindolas
nuldndolas pajo Juramento de conformidad con el
panara dictamen, pericial sobre su valor {...)"

debidamente Y esti
articulo 206, Y acor

Si bier_n cl demand

ado aporig dictamen cricial rendido por el sefior ADALBERTO
GARCIA R{\MOS, sobre o] valor § g

de las mcjoras reclamadas, no puede pasar
°Perador judicial, que dicho dictamen no cumple con los
e "L articulo 226 dej Coédige General del Proceso,
especificamente Jog enlistade

s desde e] numeral tercero hasta el numeral noveno
Tueba, no se debe iener ¢n cucnta.

No ol_astante, dandole ung interpretacis
considery e judi

En ese orden de ideas, aunque el dictamen no cumple a cabalidad con los
TeQuisitos exigidos por la norma procesal vigente como ya se explicd, ante el otro
med_zo de prueba furamento estimatorio), es pertinente darle el tramite
Pertinente a lag mejorag reclamadas, concediéndole el término de cinco (3) dias
a la Parte demandada para que aporte otro medio de prueba diferente que
acredite sy estimacion con refacién a las mejoras, que puede ser esta Ia

Sobre el juramento ¢stimatorio dispone el articulo 206 del Cddigo General del
Proceso:

indemnizacién, compensacion o e bago de frutos
estimarlo razonadamente bajo
correspondiente, discriminando
Juramento haréd prueba de su monto mientras su
objetada por la parte contraria dentro del traslado
se considerard la objecion que especifique razonadamente |
se le atribuya a la estimacién.

ceplos. Dicho
cuantia no geq
respectivo. Solq
a inexactityd que

Forﬂz:utada la objecidn el juez concederq el términe de cinco (5)

114

PN

dias a la parte que hizo la estimacién, para que aporte ¢ e
T

solicite las pruebas pertinentes {...)”
Sobre la conclusion llegada por el despacho ha precisado Lopez Biap co
obre la ¢

: igi f timator;
xigir el juramento es orio y
contrasentido € Ju _ L
“En efecto, ese ;;mpaﬁe “un dictamen pericial sobre su-valor , Pues
ademas que s

. dio de prueba denom;
el valor esta el medi Nado
blecer el
para esta

fs 80 P150 i [

* judicial.soy.co
. ramajudicial.2oy, 0
T . 4126 wiawvw.r AT dicial.zov.co
Cell‘crf};l i:(Igsl) 3:2:0 cmun 1 0ba@cendoj.ramajts g
orree Lleciro :

Barranquilla - Attintico. Colombia
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Consejo Superior de Ia Judicatuen
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e DECINO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE IMRR;\NQU}:SIG
JUZG: ’ .

Repribhica Jo Colombia

atorio y es del abe del campo: probator, e
n

L 5t : Vigjy
juramento ¢ te a que la prueba no se prueba, tal como en este oo

aforismo atinen
aconiece.

(..) |

Diferente es la hipdtesis si se objeta el juramento estimator, debig.
1

] Fem o € Id; I
a que en este caso serda denlro del traslado de dicha objecién qte 525?5:"
) - 13 - . ~}’,
debe adjuntar el dictamen pericial

En vista de lo expuesto ¢l juzgado...
RESUELVE

1. NO REPONER el numeral segundo del auto de fe

cha 31 ¢
2019, por las razones expuestas en la parte motiva

€ juliy
de este p ¢ d

TOVejdy,

2. CONCEDER el recurso de APELACION in
subsidiaria por el apoderado judicial de la parte demandada, Mediay
memorial de 5 de agosto de 2019, contra el numeral Segundo de| 4
de 31 de julio de 2019, en el efecto DEVOLUTIVO (inciso Cuartg 4
numeral tercero del articulo 323 del CGP). Conceder el termino de cip
(5) dias a la parte recurrente para que suministre las eXpeng,
necesarias para la reproduccion de todo el expediente y de esta forg
surtir la mencionada impugnacion, so pena de declararlo desierto, b
Secretaria, sométase el proceso a las formalidades del TeRarto entre
Jueces civiles del circuito de Barranquilla, para lo de su competenc
Hecho lo anterior, remitase las cepias inmediatamente.

terpuesto N fory,

3. De la objecion presentada por la parte demandante al juramer

estimatorio sobre las mejoras reclamadas, correr traslado por

@)ESD término de cinco (5} dias a la parte demandada, para que apori

/ solicite las pruebas pertinentes, con las advertencias expuestas en
parte motiva de este proveido.

NOTIFIQU Y/ZUMPL

O€I/CA PATRICIA VALVERDE SO

HEO.. Jueza

IEADA NRECNAN ARG AR
JUL‘@&&JG PRI -‘-Ej‘uh ~ GC‘E 1
[ RARRARAIL LA

SLAE Ll 20 SEAD NI

RNTROR AT polra e

5
3]
2

* Léopez Blanep,

Hemndn Fabio, Codig
42/

‘ o 120
ro General fp) Proceso, Paree Especial, Dupre Editores, 2017, pagi® -
Direccidn: Cay
Telefax: (95)3
Correo Elecirg
Barranguilly -.

¢ 40 No. 44 — 80 Pigg 70 Edilizio Centro Civico
404126 w ww.ramajudic ial.gov.cy
nico: cmuni (lba@ccnduj. udi

- Atlantico. Colombia

Tmajudicial. gov.co
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2018-007¢y \
DOGSo. ¢, fag, . ;
jAME ANTONIO RENDON venggy 0&:;"?,} m&u"i‘;‘;ég“uﬁéfi r,c,éza '
oS e ejertidie fighiicade /-

con 10 cedula de Cludadania ne

: . 8.7
pogado fitvlade inscrito Portador g Y2729 Bxp. En Bamanquilo,

j.,con domicilio profesiong SlaT.P.N°73910 de C, . de la
o enla calle 38 Ne 45-48 Baranquil
a, coneo

siectronico: ‘joimerendon@hotmii
LOM en mi calidad d
e apoderado

grie de
delap mandada sr Luis JOSE BUSTAMEANTE BOLIVAR, y actuai

poseedor exclusivo del inmuebi - ~
Had del i ) € Con animo de sefior v dueho de la
jotolidad del inmueble objeto de divisis i : '
o desde &1 21 Gim g n, mediante la interversion del
fiv Qayo
YO del 2005, excluyendo desde ese dia a todos
los comuneros demandantes, los cudles perdieron la posesion del
inmueble; en mi calidad de apoderado judicial del demandado v
conocido de auios en este negocio juridico con todo respeto me
-+ permifo formuiar Recurso De Reposicion y en Subsidio El De Apelacién,
'_: contra el proveido de fecha 31 de julio de 2019 en cuanto al punto
" segundo de la parte resoiutiva de dicho proveido y decreto la venta
delinmueble identiificado con la matricuia inmebiliaria N° 040-17247 en
cumplimiento de lo dispuesto en el ariiculo 409 del C. G. del Proceso.

son fundamentos legales de estos recursos los siguientes:

1. B art. 412 del C. G. del Proceso. aue habla sobre las mejoras,

establece que el comunero que fen
clamar su derecho €

ga mejoras en la cosa

. . n la demanda o en la
comgn deberd 1€

contestacion de la demanda.

: an
2 En el caso de autos M poderdante i
seedor exclusivo

terior comunere de la
del inmueble con

Cosas comun Y actual PO sign; mediante la

_ . divi
&nimo de sepor y duen© Objem' d‘; de mayo deé
interversion del titulo desde ¢l did

’, iod
ex gse diad ;
cluyendo desde < materidl delin

Los cuales perdieron 1

1A e en
este pracacn consohddndos
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‘ € presupuesto procesal brillg
por SU QUSeNCia para  decretqr

la venta del inmueble

inmobiliaria N° 040-17247 en
cumplimiento del art. 409 DeL ¢, . del Proceso. Ademds, sefior

Juez es fuente de respaldo juridico de este recurso que mi
representado sefior LUIS JOSE BUSTAMENTE BOLIVAR con o
contestacion de la demanda que quedo legaimente admitida
por su despacho el dia 31 de julio de afio 2019, &l cual este punio

identificado  con  matricuig

N° 1 {PRIMERQOY, no es atacado con este recurso. Mi poderdante
como poseedor material exclusivo v excluyente de los demaés
comunercs demandante sobre el inmueble objeto de este
proceso, acompano con la confesiacion de la demanda e
diciame pericial sobre et valor de las mejoras realizadas en €l
inmueble objeto de la Litis como poseecor con animo de sefior
v duefic exclusivo y excluyente de los dermnds comuneros
demandante y ademds reclamo con 1oda justicia sus dejrechos
de estas mejoras especificandolas debidamente y esfimadas
bajo juramento en valor de ocho miliones de pesos ($ 8.000.000},

i de 2019.
¥ 5u digno juzgado en el proveido de techa mayo 22

o mejoras a 108
ordeno corre fraslado de 1a reclamacién de me]

Comuneros demandante.

o'F

7/ L

IS gy -
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' los com
demandanies los  cuales Uneros

sl ‘ SlerCieron  estq accion  divisoria
siemporaneamente despyés ge pasado 1

’ 0 afics, éseq cuando 1a
Ocdén-hobio caducado,

por fodas &sTAs razones de orden legal Y probatorio les soficite muy
respetuosamente a la honorable juez se sivg revocar el punto
segundlo del proveido de fecha 31 de juiio de 2019, por cuanto brila
por sU QUseNncia el presupuesto de legitimacion en la causa por parte
de los comuneros demandante para que se decrete a su favor la
venia del iInmueble objefo de esta Litis,

Sivase darle el framife de ley a este recurso de reposicién en subsidio
el de apelacion.

Cordialmente,

JAIME ANFONIO RENDON VENERA ‘
C.C. N° 8.702.729 Exp. En Barranquitia
LP.N°73910 de C.S. delal.

/-
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Julia Elena Bolivar Mendoza

Abogada

Magister Derecho Procesal
Especialista en Derecho Civil y Familia
Conciliadora en Derecho-Perito Avaluador - Auxiliar de {a Justicia
Calle 70B N* 34~31 Oficina 101 primer piso o
Telefono 3600109 - Cefular 3008031362 .
E-Mail juliaelenabolivarmendoza® hotmail:corn
depa rtamentojuridico.;’uiéaeienaboi’{\;a r@ hotmail.cor
Barranquilla - Colombia

SEI"\'TOR
JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.
E. S. D.

Dte: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE Y OTROS
Ddo: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR
Rad No: 2018-00768

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, de condiciones civiles conocidas dentro del proceso de Ia
referencia, estando dentro del termino legal para ello, me permito descorrer el traslado del recurso
de reposici6n contra el auto de fecha 9 de octubre de 2019 enlos siguientes términos:

Resulta inGtil leer €l memorial que contiene los recursos del togado, en donde se desgasta y nos
desgasta estérilmente ,tratando de convencer a su sefioria que el peritazgo aportado con la
contestacién de la demanda cumple con todos los lineamientos del Art 226 del C.GP., cuando sin
hacer el més minimo esfuerzo mental de bulto se conchuye, que el mismo no relne los requisitos
minimos que indica la norma , pues de lejos se avizora que el mismo no puede ni debe ser tenido en
cuenta como prueba dentro del plenario.

Sefior Juez, podemos concluir que, en Colombia en materia de dictamen pericial, este est reglado, se
exige una informacién més completa y detallada, por cuantoyano se debe mirar solo las conclusiones,
sino que el informe presentado por el perito debe contener todos los puntos relacionados
anteriormente, sino lo hace de esta manera, se entendera que no fue presentado en debida forma,
situacién que conduce a la pérdida de fuerza probatoria del mismo.

Las reformas introducidas por la ley 1564 de 2012 con respecto a la prueba pericial son de gran &J
importancia para ¢l debido proceso, ya que cambia el eje de andlisis del dictamen pericial en relaciéon

con: 1) el perito, ii) la experiencia del perito y iii) el dictamen claro y preciso. La finalidad es servirle

de soporte al Juez para ilustrarlo frente a un tema de especial conocimiento que este no posee por

razones téenicas, cientificas o artisticas.

E]l articulo 226, CGP, sin duda reglé cémo debe presentarse ese informe pericial, sin cuyo
acatamiento, necesariamente debe descartarse ese medio probatorio ante su precariedad, asi lo
razona el doctor Ochoa P., en sureciente (2017) obra:

Podemos concluir que el dictamen pericial estd reglado, incluso en la sustancia misma de su
contenido; por ello, aquel informe pericial que no contenga los puntos anteriormernte
relacionados, no est4 presentado en debida forma; situacién que puede conducir a la pérdida de f / g
fuerza probatoria del dictamen pericial, ya que el juez no contarfa con los supuestos minimos que o
permitan darle certeza sobre la prueba e independencia del perito, y la contradiccién del dictamen

se podria ver truncada, en particular si no se incluyen en el informe los numerales: 1, 3,7, 8,9 ¥

10 det articulo 226 del Cédigo General del Proceso; a su vez, como lo vimos anteriormente, el

numeral 5 es relevante para verificar 1a idoneidad e independencia del perito.

1 OCHOA P. César M. Tratado de los dictdmenes periciales, Dike, Medellin, 2017, p.82.



Asi que se imponen wnos requisitos adicionales, entre otros, acreditar por medio de documentos la
calidad de perito vy su experiencia académica, cuyo incumplimiento deviene en la inadmisién de la
prueba pericial (Articulo 173, CGP). En este sentido conceptta el autor Sanabria V.2

La observancia en el cumplimiento de tales requisitos, ademaés, influye directamente en la valoracién

del dictamen, seglin 1o sefial6 el Alto Tribunal Constitucional, 1o recordé el ya citado profesor Ochoa
P

La Corte Constitucional se pronuncié haciendo una breve enunciacién de lo que implica la
valoracién del dictamen pericial por parte del juzgador, exponiendo:

MMMMQ_WMLW

n el t de los hech nclusion T
i ev l Pr lo, el fuex de reciar relativos (3
al perito, (i) EL AGOTAMIENTO FORMAL DE LOS MECANISMOS PARA LLEGAR A UN
DICT. SUFICI 1ii) a la coherencia int l iones.
En cuanto a lo primero, deben verificarse las calidades y la probidad del perito.
En segundo lugar, son objeto de apreciacion los elementos (exdamenes,
experimentos, calculos, etc.) en los cuales se apoyé el perito para sus
indagaciones. En tercer lugar, debe examinarse la coherencia légica del
dictamen, el cardacter absoluto o relativo que le da el perito a sus afirmaciones,
la suficiencia de los motivos que sustentan cada conclusién, y la firmeza,
precision y calidad del fundamento. (... )3".

Stimese a lo anterior, que el allanamiento a esos presupuestos responde a un deber de las partes, tal
como lo destacd esa misma Corporacions, en sede de constitucionalidad, y al recordar lo dicho por el
érgano de cierre de la especialidad (CSJ)é: “(...) por ende, la ley impone a cada extremo del litigio la
tarea de traer al juicio de manera oportuna y conforme g las ritualidades del caso, los elementos
probatorios destinados a verificar que los hechos alegados efectivamente sucedieron, o que son del
modo como se presentaron, todo con miras a que se surta la consecuencia juridica de las normas
sustanciales que se invocan (...)” (Resaltado fuera de texto).

Sin embargo, no es posible admitirlo como prueba pericial, va que, de acuerdo con lo expuesto en
precedencia, el razonamiento planteado por la jueza de conocimiento, se¢ ajusta, sin vacilaciones, al
ordenamiento procesal y a las reglas que debe cumplir este tipo de prueba (Articulo 226, CGP).

Hecho el respectivo control para su admisién como medio demostrativo (Inciso 29, articulo 173, CGP),
v al encontrar que se incumplian esos presupuestos, se requirié a la aseguradora para su
complementacién (Numeral 6°, auto de 06-12-2017), sin que se cuestionara esa decisién, ni se
aprovechara la oportunidad para adicionarlo, segtin se desprende del numeral 1° del proveido de 12-
02-2018 (Folio 133, ib.); lo que, finalmente, levd al Despacho a inadmitirlo, en disposicién que
también escapé de cualquier repar6 por la aqui recurrente.

Si el Juzgado le da la oportunidad en auto de fecha 9 de octubre de 2019 que aporte y solicite las
pruebas pertinentes con respecto al dictamen pericial, ¢porque dejé fenecer esta oportunidad?,
éporque alega y alega sin fundamento legal alguno?

De otro lado, no_es cierto que el despacho haya acogido el mentado dictamen en auto de fecha 22
de mayo de 2019, pues lo que hace el despacho es dar traslado de las mejoras reclamadas por la parte
demandada, con base en el memorial de fecha 7 de mayo de 2019, que contiene el dictamen, las cuales
objeté en oportunidad procesal.

Entiendo que lo que pretende la parte demandada a través de su apoderado judicial, es dilatar el
presente proceso y tratar por todos los medios de prolongar la estadia del heredero que se pretende
apropiar del bien inmueble que le pertenece a la masa sucesoral, sin tener en cuenta que todos los

2 SERIE INVESTIGACIONES EN DERECHO PROCESAL. Oralidad y escritura, el proceso por
audiencias en Colombia. Ronald J. Sanabria V. Relaciones entre pruebas y oralidad: experiencias
penales utiles para procesos civiles, 2016, p.157.

3 OCHOA P. César M. Ob. cit. p.211.

4 CC. T-269 de 2012.

> CC. C-086 de 2016.

§ CSI, Civil. Sentencia Sentencia del 28-05-2010, MP: Villamil P., Neo.1998-00467-01.

/Il
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demés herederos tiene los mismos derechos y por ello el presente proceso divisorio, para que se venda
el inmueble y le den a cada uno lo que les corresponde, conducta que encuadra en el Art 78,79.80 v
81 del C.GP, por lo que desde ya advierto al despacho.

Sea esta la oportunidad para indicar al despacho, que el art 321 del CGP, indica que autos y
sentencias son apelables y el solicitado por la parte demandada en su interposicién de recursos

“rechazar por carencia de derecho la ohjecién formulada por la parte demandante en
lo _que respecta al juramento estimatorio clleqada al proceso por la parte

demandada”, no esti enlistado en el mencionado articulo, por lo tanto, no debe concederse el
recurso de apelacién.
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PROCESC:

DEMANDANTE.  -LVISORIO

DEMANDADO. f&};m DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTRO
RADICADO:- JOs

E BUS 1 -
2013 - g SUSTAMANTE BOLIVAR

JUZGADO DECIMG ey

Tre = MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA, ATLANTICO.
s (3) de diciembre ge dos mil diecinueve (2019).-

ASUNTO.

Al de '

Ocmlfxi&céhogel Tecurso de reposicién interpuesto 2 través de memerial de 16 de

numeral te 019 por el apoderado judicial de la parte demandada, contra el
1 ereero del auto de 9 de octubre del mismo afio.

ARGUMENTOS DEL RECURSQO

Sue el dicta;qen pericial fue acogido mediante auto adiado 22 de mayo de 2019,
trm que se hiciera ningin reparo al respecto de este medio probatorio. Se le corTi6

‘aslado de las mejoras reclamadas a la parte demandante quedando en firme y
€lecutoriado.

Que el juramento estimatorio gue hizo la parte demandada en la contestacion de

la demanda, fue en forma razonada, justa, avaluando las mejoras hechas por el
poseedor material con su propio peculio. i

Que la decisién objeto de recurso va en contravia con lo decidido en el auto de
22 de mayo de 2019, acolitando un enriquecimiento sin causa por falta de prueba
a favor de la parte demandada. Teniendo en cuenta que el poseedor planté
mejoras aumentande el valor del bien inmueble y que la ley sustancial civil
protege. Las mejoras plantadas ascienden a un valor de $ 8.000.000.

Que el dictamen aportado es claro, preciso, exhaustivo y detallado, explicando

razones, métodos e investigaciones efectuadas ¥y  sus conclusiones
fundamentadas técnicamente.

Que la demandante no precisa en gque consiste la objecién al juramento
estimatorio, ni presenta, ni pide pruebas para desvirtuarlo.

TRASLADGC DEL RECURSO

Que el dictamen no reline los rgquisitos de? articulo 226 del Codigo General del

. Proceso, entre ellos, no se acredita por medio de documentos la calidad de perite
y su experiencia académica. Por lo tanto, no puede ser tenido en cuenta como
prueba dentro del plenarzo.

oo idad en aute de fecha © de octubre d 20i9

el ado le da la oportunt - - Lee
Que r:; égfi%ite las pruebas pertinentes con respecto al dictamen pericial, ¢Por
3512 dej}g tonecer esta oportunidad? JPor qué alega v alega sin fundamento legal

alguno?

; jada es dilatar el presente vro f 2/]/
. de la parte demanaa S dl ] Proceso v tratar /
~ Que 1Odql;e£:et§;dios de prolongar la estadia del herederc que se pretende
. por todo

& e 40 No. - 40 Piso 7 Ediﬁciocgentro Civieo
- Direceion: 5ca34o4126 oL
| Eelef‘ax_E(;zct)réni <o oun]Oba@cendoj-rama)

. Correo :

o e bia
" Barranauilla — Alantiee: Colom®=

i e s R b AT LA e el e e

Scaihxigd by CamScanner



- Rama Judicial Consejo Superior de faudicatusa ‘T 123
0 Superior dela Judicatura Consejo Seccional de 12 Judicatura del Atlantico 51G cf‘ﬂA : .
Repitica de Colowbia 70176, ADO DECRMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA |

apropiar el bien inmueble que le pertenece & la masa iungsgﬁss}l,n gener *n
cuenta que todos los demas herederos tienen los mlsnécl) ledenac pd o

. presente proceso divisorio, para que € venda el inmuebie ¥ “aunolo
que le corresponde.

CONSIDERACIONES

Respecto al recurso de reposicion ha sefnalado el reconocido doctrinante Herngp
Fabio Lopez Blanco:

“Este recurso busca que el mismo funcionario que Qroﬁrzof la decisién
seq el que vuelva sobre ella y, s1es del caso reconsrderc‘tr'a_,l ‘Zn go;ma
total o parcial, lo haga; es requisito necesario para su viabtlidad, que
se motive el recurso al ser interpuesto, esto &s, gue por escrito o
verbalmente si es en audiencia o diligencia, s€ le expongan 'al Juez
las razones por las cuales se considera que Su providencia esta
errada, con el fin de que proceda a modificarla o revocarla, por cuanto
es evidente que si el juez no tiene esa base, 1no i’fes es —dable entrar a
resolver de fonde, por lo que ia actuacién a surtr sera un a:l-tt?, en el
cual declare no viable el recurso por ausencia de sustentacion 1

No comparte esta judicatura los argumentos expuestos por el recurrente bajo el

entendido que el auto calendado 22 de mayo de 2019, no esta acogiendo el

dictamen pericial aportado en la contestacién de la demanda, como erradamente

lo afirma, sino que se le estaba corriendo trasiade a la parte contraria para que T
se pronunciara al respecto, tal como lo dispone el articulo 412 del Codige General

del Proceso. Sélo hasta la providencia objeto de recursoe, fue que se pronuncié ¢l

despacho con relacion a la prueba aportada sobre las mejoras reclamadas.

Ahora bien, los dictamenes periciales deben reunir a cabalidad con los requisitos
exigidos por la norma procesal que rige la materia, especificamente el articulo
226 del codigo adjetivo. Es menester recordarle al apoderado judicial de la parte

demandada que las normas procesales son de orden publico, por lo tanto, su
cumplimiento debe ser de obligatorio cumplimiente.

Al respecto dispone el articulo 13 del Cédigo General del Proceso:

“Las normas procesales son de orden publico y, por consiguiente, de
obligatorio cumplimiento, y en ningun caso po ;

. 1en dran ser derogadas,-
modg‘_icad.as ¢ sustituidas por los funcionarios o particulares salué
autorizacion expresa de la ley {...J" " ’

Ic?i:ilio qure decxr;: quie no es capricho de este operador judicial exigir que el o
tamen que pretende hacef‘ valer para que se le reconozea las mejoras, cumpla
con los mencionados requisito ’

A S, toda vez que se esti ob stricto
cumplimiento de las normas procesales. rando en

o s | s asi, que se tomo la decisién de
ctamen pericial no cumplia con los requisitos formales, j 2@’

| * .
Lépez Blance, Herndn Fabio, Cdigo General del Proceso, Parre

General, Dupre Editores, 2016. pdgina 778 7
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Cuents ¢

otro i
a Ueva Opormnigzjdl? de prueba aportado (juramento estimatorio}.
Ticig aportada ¢o 1a demandado, que corrigiera las ornisiones que
o % ia contestacion de la demanda. Es que no puede

Este des

Tendidg
tn Ia for . .

cuent_a s0n pOrqu?i ;néiicada. Las razones por las cuales no se ha tenido en

Mencionads umple los requisitos exigidos por la norma procesal ya

pacho en s . . L
us decisiones no ha Cuestionado que ei dictamen se haya

ES 1m :

PCrativg N
28 mejorag recelgiifle = vocero judicial del dermandado que quien debe probar
: . ases élynola demandante {inc. segundo, art. 206 C.G.P.

le ha venido advirtiendo que el dictamen aportado con la

En vista de o expuesto el juzgado. ..
RESUELVE

1. NO REPONER el numeral tercero del auto g
e fech
2019, por las razones expuestas en g parte motiva ;eges?:: I?:;let;gz de

2. RECHAZAR de plano el recurso de apelacia .
subsidiaria por ¢l apoderado judicial de %Da ::;?;1 diﬁ?ﬂiﬁo en forma
memorial de fecha 16 de octubre de 2019 Y contra el au a;j?nedlante
octubre del mismo ano, por improcedente, segin Io expue SOt adiado 9 de
motiva de este proveido. PUesto en la parte
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Abogada

Magister Derecho Procesal

Especialista en Derecho Civil y Familia

Conciliadora en Derecho - Perito Avaluador - Auxiliar de [a Justicia
Calle 70 B N°34 ~ 31, Oficina 101 Barranquilla .
Celular: 3008031362
Email: juliselenabolivarmendeza®hotmail.com
departamentojuridico.juliaelenabolivar@hotmail.com

Barranguilla — Colombia

SENOR

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL ORAL DE BARRANQUILLA
E. 5. D.

PROCESO: DIVISORIO
PRETENSOR. MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTRO

RESISTENTE: LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR

" RAD: 2018-00768

JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, de condiciones civiles conocidas dentro del proceso de la
referencia, en atencidn al requerimiento efectuado por i despacho a la suscrita en fecha 22 de mayo
de 2019, en el sentido de allegar la constancia de inscripcién de la demanda en la oficina de
instrumentos plblicos $o pena de desistimiento tacito, me permito informar al despacho:

+ La suscrita en memorial de fecha 12 de abril de Ia presenta anualidad. aporté al
despacho la factura expedida por la oficina de instrumentos piiblicos de Barranguilla,
en donde consta la inscripcién de la demanda, aunado a lo anterior con la contestacion
de la demanda fue aportado el certificado de tradicion donde consta que la medida fue
inscrita, no obstante, lo anterior nuevamente lo aportare a esta agencia.

ANEXOS

- »  Copia del certificado de tradicién
o Copia del memorial aportada al despacho
s  Copia de la factura
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~ Barranquilla, 27 de abril de 2019.

?' o l.l R

-‘ ADALBERTO GARCIA RAMOS
-Auxiliar de la Justicia ante {a Rama Judiciai, ante los Juzgados
Civiles Municipales del Circuito, Administrativo y Tribunal del

Distrito Judicial de Barranquilla.

AVALUO COMERCIAL DE MEJORAS DEL INMUEBLE DE LA CALLE
79A No. 26B-13, BARRIO EL SILENCIO, BARRANQUILLA.

EL PRESENTE AVALUO ES A SOLICITUD DEL SENOR LUIS JOSE
BUSTAMANTE B! BOLIVAR QUIEN ES EL POSEEDOR MATERIAL EN

FORMA EXCLUSIVA
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PERITO AVALUADOR: ADALBERTO GARCIA RAMOS -Auxiliar de Ia
Justicia ante la Rama Judicial, ante los Juzgados Civiles
Municipales del Circuito, Administrativo y Tribunal del Distrito
Judicial de Barranquilla, o

AVALUO COMERCIAL DE MEJORAS DE UN BIEN INMUEBLE
“Casa de dos plantas”

Fecha: 27 de abril de 2019,

INTERESADO: Poseedor material en forma exclusiva sefior LUIS JOSE
BUSTAMANTE BOLIVAR, identificado con C.C. No. 8.669.325 de
Barranquilla. '

DIRECCION: Calle 79A No. 26B-13 (Lote 1, Manzana 25).

BARRIO: El Silencio de Barranguilla,

NATRICULA INMOBILIARIA: 040-1724 Oficina de Instrumentos PL’fblicos :

de Barranquilla.
REFERENCIA CATASTRAL: 01.04.0540.0010.000,

ESTRATO:

MUNICIPIO: Barranquilla.

DOCUMENTOS: Suministrados certificado de tradicién del inmueble,
factura de compra de materiaies; recibos de pagos de mano de obra.

Antes de rendir el presente informe o dictamen pericial sobre el avalto
comercial de las mejoras incorporadas al inmueble anteriormente
relacionado, manifiesto muy respetuosamente o siguiente:

MI IDONEIDAD.
Mi nombre es ADALBERTO GARCIA RAMOS, varén, mayor de edad,

identificado con la C.C. No. 7.481.501 expedida en Barranquilla, Auxiliar

de I‘a Justicia, con mas de 30 afios de experiencia en la rama judicial como

perito avaluador de los Juzgados Civiles Municipales del Circuito,

Administrativo y Tribunal del Distrito Judicial de Barranquilla, mi lugar de

notificacion es Cra. 18 No. 74-14 Urbanizacién Los Robles -Soledad -

Atico., teléfonos 3231133, celular 314-5255003, correo electrénico:
rciaramos@gmail.com

I. DIAGNOSTICO
El bien inmueble se encuentra ubicado en la calle 79A No. 26B-13 (Lote

1, Manzana 25); inmueble de dos plantas ubicado en el barrio E! Silencio
de 1a ciudad de Barranquiiia.
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UsQ: Residencial vivienda

II. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE.

AREA DEL LOTE: 112 M5
AREA DE CONSTRUCCIGN: 172 M2.

IIX.

PROPIEDAD DE L.OS MATERIALES

ubicado en |3 calle 794 No. 26B-

13 (Lote 1, Manzana 25); barrio E
Silencio de 1a Ciudad de Barranquill

8, s0n las siguientes:

REMODELACION Y MEJORAS EN LA 12
alberca para almacenar agua de 2.00 mts
se cambio la batea POr una nueva ubicada
paredillas de encerramiento con 3 hileras de bloques de cemento Yy se
~ pintaron de blanco; 3) Se hizo base de cemento pulido color rojo donde
se coloca la lavadora con sy respectiva acometida de agua y desagiie al
alcantarillado; 4) Al frente de la casa en el sardinel de entrada se
colocaron 3 pedazos de riel de linea de tren de 70 mts, del cual quedan 2
péra protegerio de las embestidas de los vehiculos y camiones que

PLANTA.- 1) Se suprimid una
de largo x 1.5 mts de ancho y
en el patio. 2) Se subieron las
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Abogado Titulado

: Universidad del Atlantico y Libre

' : Calle 38 No. 45-48
Barranquilla —Colombia.

oy

Seiior. . . - %
JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPﬂg‘fE..,. DE _Q_R@LIDAD:-::@DEE :
BARRANQUILLA. g r@ e T

E. S. D. ;"r?f ©

[

RAD: 2018-00768, - et
REF: PROCESO DECLARATIVO Espscmé%’?bxvrs';oiﬁd“

DTE: MARIA DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTROS.
PDO: LUIS 3JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR.

JAIME ANTONIO RENDON VENERA, mayor de edad, con domicilio en
esta ciudad, identificado con Ia cédula de ciudadania No. 8.702.729 expedida
en Barranquilla, abogado titulado e inscrito y en ejercicio, portador de Ia T.P.
No. 73.910 del C.S. de Ia 3, en mi calidad de apoderado judicial del sefior

LUIS JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, dentro del negocio de la
referencia, por medio dei presente escrito, le sdlicito muy
respetuosamente, se decrete la SUSPENSION del proceso del epigrafe
y detener ei proceso DIVISORIO, por cuanto la parte demandada sefior
LUIS . JOSE BUSTAMANTE BOLIVAR, instauré DEMANDA DE
PERTENENCIA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO como poseedor
exclusivo y excluyente de los demandados comuneros sefiora MARIA
DEL SOCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE vy otros, los cuales son los
mismos demandante en el Proceso Divisorio, radicaciéon 00768 de 2018,
esta peticién la hago con base en el Art. 161 causal 12 del C.G.P., que
se refiere a la dependencia necesaria de la decision del Proceso Divisorio
respecto a lo que se decida en el otro proceso judicial de Pertenencia, el
cual lo conoce actualmente el Juzgado Noveno Civil Municipal dc:.-
Barranquilla, donde aparece como demandante el 'seﬁor LUIS JOSE
BUSTAMANTE BOLIVAR y como demandados MARTIA DEL SOCORRO

BUSTAMANTE AGUIRRE y otros, radicado 00700-2013, ya que el
Proceso Divisorio que usted conoce en la actualidad, expediente
radicado’ bajo el No. 00768-2018 (Proceso Divisorio), donde aparece

{ OCORRO BUSTAMANTE
sefiora MARIA DEL S ‘ NTE
como demandante [a ifendido sefior LUIS 3OS

AGUIRRE y otros contra mi
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BUSTAMANTE BOLIVAR, fue impgsible interponer Excepciones de
Merito 0 Demanda de Reconvencién contra los demandantes. i

Por todo lo anterior se debe proceder a la suspensién inmediata del :
Proceso Divisorio por la presentacién de la presente solicitud. ‘ i

ACompafio como prueba que sustenta la suspensién del proceso las
siguientes:

2. Copia autenticada de la demanda de Pertenencia con Sus anexos.

b- Copia autenticada del auto de fecha noviembre 23 de octubre de
2019 de I3 demanda de Pertenencia. Donde se me puso en
secretaria para subsanar la demanda, con la constancia de
notificacién Y ejecutoria.

C. Escrito de subsanacién fechada 25 de octubre de 2019.

-~ d. Copia autenticada del auto de fecha 06 de noviembre de 2019 que

' admite {a demanda de Pertenendia.

e. Copia autenticada del auto que corfige la admisién de la demanda
de fecha 18-11-2019 que acogid la correccién de la demanda de
Pertenencia y donde se ordena admitir la misma en legal forma
debidamente autenticada

f. Certificacién autenticada de fecha 06-12-2019 de la existencia del

proceso de Pertenencia y el estado en que se encuentra en este
momento procesal contra los demandados sefiores MARIA DEL
SCCORRO BUSTAMANTE AGUIRRE Y OTROS.

.nexo lo indicado.

Cordialmente,

JAIME ANTONIO RE DON VENERA

C.C. No. 8.702.729 ge Barranquilla. 735
T.P. No. 73.910 def C.S. del3.J. |
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sobre solicitud de 11 de
udicial de la parte demandada.

SECRETARIO

ITQ%?SADO PECIMO CIVIL MUNICIPALY ORAL. Barranquilla, Atlantico. Veintiocho
© €nero de dos mil veinte (2020). :
g;i‘;glfdcfélstatad? ¢l anterior informe secretarial, el apoderado judiciel de la parte
4CGa, mediante memorial de fecha 11 de diciembre de 2019, solicita la
Suspensién del proceso de la referenicia, en atencién a que instauré demanda
declaratwa. de pertenencia contra los aqui demandantes, cuyo conocimiento
correspondis al Juzgado Noveno Civil Municipal de Barranquilla, con radicacién
No. ?‘01.9‘00700, tal como se evidencia de las copias de la demanda y del auto
admisorio de fecha 6 de noviembre de 20 19, que fueron allegados.

Sobre el particular dispone el articulo 161 del Codigo General del Proceso:

“El juez, a solicitud de parte, formulada antes de la sentencia,
decretard la suspensién del proceso en los siguientes casos: 1. Cuando
la sentencia que deba dictarse dependa necesariamente de lo gue se
decida en otro proceso judicial que verse sobre cuestién que sea
imposible de ventilar en aquel como excepcién ¢ mediante demanda de
reconvencién {...)”

Esta judicatura considera que se encuentra mérito parta conceder la solicitud del
memorialista, atendiendo a que seguramente el resultado del proceso que cursa
ante el juez homologo afectara la decisién de fondo dentro del asunto de marras.

Dicho en otras palabras, en el juicio de pertenencia se discutira sobre la titularidad
del inmueble objeto de Litis, lo que nos conlleva a inferir que.de| prosperar las

iones de la demanda, por encontrar_se prob.at_:‘la loa prescppcmn.adqmsmva
pretensior daria al traste con las pretensiones divisorias aqui debatidas. Por lo
de dorimio, sidera prudente esperar hasta la sentencia que se ha de proferir en el
tanto, se cforxllsucapién y asi quedard consignado en la parte resolutiva de este
gﬁgxi:isc?o. gn vista de lo expuesto el Juzgado...

RESUELVE

R 1a SUSPENSION del proceso de la referencia hasta tanto
UNICO: DECREQ;: de la sentencia dentrc del proceso declarativo de
se allegue cog cursa en el Juzgado Noveno Civil Municipal de Barranquilla,
pertenen‘”a_?u No. 2019-700, donde interviene como demandante el sefior

cont radicaqlo%UST AMANTE BOLIVAR contra los sefiores MARiA DEL
J
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