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RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

PROCESO 08001405300320230030200
DEMANDANTE JUAN ALFONSO CURE GUETE
DEMANDADO AMADA ROSA VEGA DE ANGEL

VALENTIN DUARTE SARMIENTO

INFORME SECRETARIAL

Sefora Juez, a su despacho el presente proceso de Verbal de Restitucion de Inmueble
Arrendado promovido por el sefior JUAN ALFONSO CURE GUETE contra los sefiores
AMADA ROSA VEGA DE ANGEL y VALENTIN DUARTE SARMIENTO, en el cual se
encuentra vencido el término de traslado dispuesto el 15 de enero de 2024. Sirvase
proveer.

Barranquilla, cinco (5) de febrero de 2024.

ELBA MARGARITA VILLA QUIJANO
SECRETARIA
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VALENTIN DUARTE SARMIENTO

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.
Barranquilla, cinco (5) de febrero de dos mil veinticuatro (2024).

Visto el anterior informe secretarial, se evidencia que el 15 de noviembre de 2023, la
sefiora AMADA ROSA VEGA DE ANGEL, a través de apoderado judicial, doctor JOHN
FREDDY GONZALEZ HERRERA, propuso se decretara la nulidad de la notificacién
efectuada respecto de la sentencia fechada 9 de noviembre de 2023, invocando como
causal la descrita en el numeral 8 del articulo 133 del C. G. del P.

ANTECEDENTES

El sefior JUAN ALFONSO CURE GUETE, a través de apoderado judicial, instaur6 proceso
Verbal de Restitucion de Inmueble Arrendado contra los sefiores AMADA ROSA VEGA
DE ANGEL y VALENTIN DUARTE SARMIENTO, teniendo como causal mora en el pago
de los canones respecto del bien inmueble ubicado en la carrera 41D No. 74-14 e
identificado con la matricula inmobiliaria No. 040-172924, derivado del contrato de
arrendamiento suscrito el 1 de mayo de 2018. Notificados los demandados, el despacho
profiri6 sentencia ordenando la restitucion solicitada el dia 9 de noviembre anterior.

Seguidamente la demandada, a través de apoderado judicial, bajo los argumentos que,
(i) no fue notificada en legal forma, por lo que no pudo hacerse parte dentro del mismo;
ademas, sorpresivamente fue notificada de la sentencia proferida en el mismo, el 10 de
noviembre de 2023, via WhatsApp, cuando se indic6 que se debia desocupar el
inmueble a mas tardar el 16 del mismo mes y afo, (ii) el despacho no noté que el
contrato esta firmado por tres (3) personas, que no estan notificadas en legal forma, es
decir, que no estaba trabada la litis, (iii) el demandante indica una serie de correos
electrénicos que no pertenecen a la sefiora VEGA DE ANGEL, (iv) la causal invocada,
esto es mora en el pago de los canones, alude a unos supuestos saldos de arriendo
dejados de pagar, no obstante, la pretension del sefior CURE GUETE es el pago del canon
mensual de diez millones de pesos ($10.000.000), cuando lo reglamentario es el
incremento del 5%, (v) el canon de arrendamiento con los incrementos corresponde a
la suma de tres millones novecientos mil pesos ($3.900.000) y no cuatro millones
quinientos mil pesos ($4.500.000), razén por la cual se evit6 la notificaciéon y por ende
la oposicion a las pretensiones dafiinas, (vi) como prueba de las aseveraciones, aporta
el certificado de camara de comercio donde se registra la direcciéon de notificaciones
que corresponden a la sefiora AMADA ROSA VEGA DE ANGEL, tabla de incrementos de
canones y soportes de pago y finalmente, solicit6 se reponga la sentencia, ordenando
notificar el auto admisorio en legal forma, en caso de negarse, solicita se conceda el
recurso de reposicion en subsidio de apelacion contra la sentencia del 9 de noviembre
de 2023.

Por otro lado, la parte demandante al descorrer el traslado de la nulidad propuesta se

pronuncio indicando que (i) el certificado de existencia y representacion legal da cuenta
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de las direcciones de notificaciones judiciales indicados en la demanda, (ii) la solicitud
de nulidad es extemporanea, toda vez que se presenta el 15 de noviembre de 2023,
mientras que la sentencia fue proferida el 9 del mismo mes y afio, en virtud de lo cual
debe declararse la improcedencia por tal motivo, (iii) desde el 14 de abril de 2022, la
parte demandada fue notificada el incremento del canon de arrendamiento, vigente
desde el 1 de mayo de esa anualidad, ignorado y cancelado por la suma de cuatro
millones doscientos mil pesos ($4.200.000), sin explicacion alguna, (iv) desde el 30 de
noviembre de 2022, inici6 la mora con la totalidad del canon de arrendamiento, por lo
que al solicitar la explicacidn correspondiente, se preciso el 28 de octubre de 2022, que
el no pago obedecia a remodelaciones, que estaban pendientes por descontar del canon
mensual que no tenia autorizacién y derivé en la mora indicada en la demanda, (v) el
demandante decidi6 unilateralmente no renovar el contrato de arrendamiento por
mora, pago inoportuno e incompleto, mediante comunicacion del 25 de enero de 2023,
recibida el 2 de febrero de 2023, por empleados de la sociedad CRC IPS CERTIFICAR
S.AS., negocio que funciona en el inmueble arrendado, manteniendo tenencia
injustificada del inmueble, (vi) el 24 de abril de 2023, la demandada indicé que el
contrato se regia por las normas de vivienda urbana, por lo que incremento establecido
por el gobierno era del 13.12% para 2023, por lo tanto, propuso como nuevo canon la
suma de cinco millones trescientos mil pesos ($5.300.000), (vii) en respuesta a la
propuesta, explica haber indicado que el nuevo canon era de seis millones de pesos
($6.000.000) a partir del 1 de mayo de 2023, por lo que el total de lo adeudado era la
suma de nueve millones cuatrocientos mil pesos ($9.400.000), ademas, la deuda de
sesentay un (61) facturas de triple a debian ser canceladas asi no llegara el recibo, (viii)
requiere se declare la terminacion del contrato por justa causa ante la mora en los
canones de arrendamiento, el incumplimiento en el pago de los servicios publicos y
cambio en la utilizaciéon del inmueble sin previa autorizacién del arrendador, y (ix)
solicita se declare improcedente la solicitud de nulidad por extemporanea, ademas, por
haber surtido las notificaciones a la parte demandada en debida forma.

Previo a resolver sobre la procedencia del recurso interpuesto, se haran las siguientes,
CONSIDERACIONES
El articulo 133 del C. G. del Proceso establece como causales de nulidad las siguientes:

“1. Cuando el juez acttie en el proceso después de declarar la falta de jurisdiccion
o de competencia.

2. Cuando el juez procede contra providencia ejecutoriada del superior, revive un
proceso legalmente concluido o pretermite integramente la respectiva instancia.

3. Cuando se adelanta después de ocurrida cualquiera de las causales legales de
interrupcion o de suspension, o si, en estos casos, se reanuda antes de la
oportunidad debida.

4. Cuando es indebida la representacién de alguna de las partes, o cuando quien
actua como su apoderado judicial carece integramente de poder.

5. Cuando se omiten las oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas,
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o cuando se omite la prdctica de una prueba que de acuerdo con la ley sea
obligatoria.

6. Cuando se omita la oportunidad para alegar de conclusion o para sustentar un
recurso o descorrer su traslado.

7. Cuando la sentencia se profiera por un juez distinto del que escuchdé los alegatos
de conclusion o la sustentacion del recurso de apelacién.

8. Cuando no se practica en legal forma la notificaciéon del auto admisorio de la
demanda a personas determinadas, o el emplazamiento de las demds personas
aunque sean indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o de aquellas que
deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley asi lo ordena,
0 no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a cualquier otra persona o
entidad que de acuerdo con la ley debio ser citado.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar una
providencia distinta del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de
pago, el defecto se corregird practicando la notificacién omitida, pero serd nula la
actuacion posterior que dependa de dicha providencia, salvo que se haya saneado
en la forma establecida en este cédigo.

PARAGRAFO. Las demds irregularidades del proceso se tendrdn por subsanadas si
no se impugnan oportunamente por los mecanismos que este codigo establece.”

Asi mismo, el articulo 134 de la misma norma, hace referencia a la oportunidad y
tramite de la nulidad, para lo que establece:

“Las nulidades podrdn alegarse en cualquiera de las instancias antes de que se
dicte sentencia o con posteridad a esta, si ocurrieren en ella.

La nulidad por indebida representacién o falta de notificacion o emplazamiento
en legal forma, o la originada en la sentencia contra la cual no proceda recurso,
podra también alegarse en la diligencia de entrega o como excepcion en la
ejecucion de la sentencia, o mediante el recurso de revision, si no se pudo alegar
por la parte en las anteriores oportunidades.

Dichas causales podrdn alegarse en el proceso ejecutivo, incluso con
posterioridad a la orden de seguir adelante con la ejecucién, mientras no haya
terminado por el pago total a los acreedores o por cualquier otra causa legal.

El juez resolverd la solicitud de nulidad previo traslado, decreto y prdctica de las
pruebas que fueren necesarias.

La nulidad por indebida representacion, notificacion o emplazamiento, solo
beneficiard a quien la haya invocado. Cuando exista litisconsorcio necesario y se
hubiere proferido sentencia, esta se anulard y se integrard el contradictorio.”

Por ultimo, los requisitos se sefialan en el articulo 135 de la norma ibidem asi:
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“La parte que alegue una nulidad deberd tener legitimacion para proponerla,
expresar la causal invocada y los hechos en que se fundamenta, y aportar o
solicitar las pruebas que pretenda hacer valer.

No podra alegar la nulidad quien haya dado lugar al hecho que la origina, ni
quien omitié alegarla como excepcion previa si tuvo oportunidad para hacerlo, ni
quien después de ocurrida la causal haya actuado en el proceso sin proponerla.

La nulidad por indebida representacion o por falta de notificacion o
emplazamiento solo podrd ser alegada por la persona afectada.

El juez rechazard de plano la solicitud de nulidad que se funde en causal distinta
de las determinadas en este capitulo o en hechos que pudieron alegarse como
excepciones previas, o la que se proponga después de saneada o por quien carezca
de legitimacion.”

En el caso que nos ocupa, la demandada AMADA ROSA VEGA DE ANGEL, actuando
mediante apoderado judicial, alegd como causal de nulidad su indebida notificacidn,
argumentando al respecto que existe error en la direccién en que se surtiera la misma.
No obstante, verificadas una vez mas y contrastada la informaciéon obrante en el
expediente, se colige sin lugar a dudas que, la direccién de notificaciones en la que
surtio6 el tramite dispuesto en el articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, es
contabilidad@futurosconductores.com, es aquella que registra el certificado de
existencia y representacion legal traido con las pruebas del incidente de nulidad
propuesto.

Asi las cosas, es ineludible negar la nulidad enmarcada en la causal 8 del articulo 133
del C. G. del P., dadas las consideraciones expuestas.

Ahora bien, en lo que respecta a los recursos de reposicion y en subsidio el de
apelacion contra la sentencia proferida el 9 de noviembre de 2023, se advierte
claramente la improcedencia del primero, al tenor de las disposiciones contenidas en
el articulo 318 del C.G.P. que dispone:

PROCEDENCIA Y OPORTUNIDADES. Salvo norma en contrario, el recurso de
reposicion _procede contra los autos que dicte el juez, contra los del
magistrado sustanciador no susceptibles de stplica y contra los de la Sala
de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o
revoquen.

Y finalmente en cuanto al recurso de apelaciéon anti técnicamente presentado en
subsidio, resulta abiertamente improcedente atendiendo las voces del numeral 9 del
articulo 384 del C. G. del P., que al respecto sefiala que, el proceso de restitucion de
inmueble arrendado, se adelantara en tnica instancia, cuando la causal invocada, sea
exclusivamente la mora en el pago del canon de arrendamiento, situacion que huelga
a concluir que tales recursos deberan rechazarse por ser improcedente conforme las
normas en cita.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
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RESUELVE

PRIMERO: Denegar la solicitud de nulidad del proceso propuesta por la demandada
AMADA ROSA VEGA DE ANGEL, de conformidad con lo sefialado en la parte motiva del
presente proveido.

SEGUNDO: Rechazar por improcedentes los recursos de reposicion y en subsidio
el de apelacion, contra la sentencia del 9 de noviembre de 2023, conforme lo
expuesto.

TERCERO: Reconocer personeria para actuar al profesional del derecho JOHN FREDDY
GONZALEZ HERRERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.743.614 y la T.P.
No. 66.478, en los términos y para los efectos del poder conferido por la sefiora AMADA
ROSA VEGA DE ANGEL.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUISA ISABEL GUTIERREZ CORRO
JUEZA
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