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JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA. Diez (10) de abril de dos
mil veinticuatro (2.024).

Procede el juzgado a resolver incidente de oposicion presentado por el sefior JOSE LEONARDO
BONILLA BOTIA dentro del despacho comisorio No0.003 de 31 de mayo de 2023; no
vislumbrandose causal de nulidad que pudiere enervar lo actuado.

[.- HECHOS

El juzgado mediante Despacho Comisorio No. 003 de fecha 31 de mayo de 2023 dirigido a la
Alcaldia Norte Centro Histérico de Barranquilla dispuso lo siguiente:

“Ordénese la entrega del bien inmueble apartamento ubicado en la calle 30 No. 28-32 con
folio de matricula inmobiliaria No 040-209780 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barranquilla. Lo anterior a los herederos del sefior EFRAIN RODRIGUEZ GARCIA, sefiores
EFRAIN RODRIGUEZ ESCORCIA, GLADYS ESTHER RODRIGUEZ ESCORCIA, JULIO
CESAR RODRIGUEZ ESCORCIA, ELIAS MOISES RODRIGUEZ FONTALVO, JORGE
ELICIECER RODRIGUEZ FONTALVO, JACQUELINE MARIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ y
ORLANDO YURI RODRIGUEZ RODRIGUEZ, a quienes se les adjudic6 dicho bien dentro del
sub lite”

La Alcaldia en la diligencia de entrega de bien inmueble del 31 de mayo de 2023 manifiesta
incidente de oposicion presentado por el sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA, al indicar
gue él es poseedor desde el afio 2016, que lo obtuvo al principio en calidad de arrendatario hace
26 afos; sin embargo, negocié con los herederos y cancel6 las escrituras ante la Notaria Segunda
de Barranquilla.

De igual manera sefiala que inicié el proceso de pertenencia en el Juzgado Cuarto Civil del
Circuito de Barranquilla.

I.- PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico se contrae a determinar con base en la documentacion recaudada en el
presente tramite si es prospero el incidente de oposicion.

.- TESIS

Este Despacho sostendra como tesis, y, en respuesta al problema juridico planteado, que es
prospero el incidente de oposicién presentado; por lo que se declarara probado.

IV.- CONSIDERACIONES

El articulo 309 del Cédigo General del proceso regula las oposiciones en entregas, por tanto,
establece en su numeral 2° que podra oponerse la persona en cuyo poder se encuentra el bien 'y
contra quien la sentencia no produzca efectos, si en cualquier forma alega hechos constitutivos
de posesion y presenta prueba siquiera sumaria que los demuestre. El opositor y el interesado
en la entrega podrén solicitar testimonios de personas que concurran a la diligencia, relacionados
con la posesion. El juez agregara al expediente los documentos que se aduzcan, siempre que se
relacionen con la posesion, y practicara el interrogatorio del opositor, si estuviere presente, y las
demés pruebas que estime necesarias.

El articulo 762 del cédigo Civil establece que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo,
0 por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio,
mientras otra persona no justifique serlo.

Por tanto, indica que el hecho de que para demostrar la calidad de poseedor se debe demostrar
la tenencia de la cosa, comprende los dos elementos estructurales del fendbmeno corpus y
animus. Alude el primero, a la detentacion material de la cosa (elemento objetivo) y, el segundo,
a la subsecuente tenencia de la cosa para si, vale decir, al hecho de tenerla como duefio o sefior
(elemento subjetivo).
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Asi mismo, el articulo 981 del Cdadigo Civil, establece que la prueba de la posesion se surtird
mediante hechos positivos de aquellos a que so6lo da derecho de dominio, tales hechos se
traducen en actos materiales de uso y goce, perceptibles en el tiempo y en el espacio, los cuales
son constantemente realizados sobre el bien, que unidos al animo del sefior y duefio hacen
concebir indubitablemente a la persona que los ejerce como su poseedor.

Por lo tanto, para declarar prospero el incidente de oposicion, es necesario analizar la prueba
como poseedor del opositor de la entrega del inmueble.

CASO CONCRETO:

En el caso sub-examine, el sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA en despacho comisorio
No0.003 de fecha 31 de mayo de 2023 presentd incidente de oposicion del bien inmueble de
matricula inmobiliaria No 040-209780 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

El sefior BONILLA BOTIA manifesto6 en el incidente que es tenedor y poseedor del bien inmueble
de forma ininterrumpida desde el afio 2016, debido a que adquirié el inmueble por medio de la
venta de derechos herenciales. Asi mismo indica que inicié proceso de pertenencia en el Juzgado
Cuarto Civil del Circuito de Barranquilla, bajo radicado 2023-00131.

Manifiesta en la diligencia que ingres6 en el bien inmueble en calidad de arrendatario hace
aproximadamente unos 26 afos y luego negocio el local con todos los herederos, cancel6 las
escrituras publicas y quedoé registrado en la Notaria Segunda de Barranquilla. Por lo que indica
gue es unico duefio y poseedor.

En las pruebas aportadas en el incidente de oposicion se constata que en efecto el sefior JOSE
LEONARDO BONILLA BOTIAYy la sefiora RUFINA ESTHER RODRIGUEZ TORRES suscribieron
contrato de arrendamiento el 17 de julio de 1996, fungiendo el opositor como arrendatario. Como
también el contrato suscrito entre ORLANDO YURIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ y el opositor el
27 de noviembre de 2018, por medio de cual efectla cesién de todos los derechos que como
arrendador tiene en el contrato de arrendamiento de bien inmueble consistente en un local
comercial celebrado en enero del afio 1996 con los sefiores JAIRO MARTINEZ CALLEJAS en su
condicién coarrendatario del bien inmueble ubicado en la calle 30 No. 28-34 al cesionario y
“nuevo propietario” y arrendador sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA.

Asi mismo se aport0 la escritura publica mediante la cual el sefior ELIAS MOISES RODRIGUEZ
FONTALVO vende derechos herenciales a JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA del inmueble en
mencion el 26 de julio del 2016.

El Juzgado Cuarto Civil Municipal de Barranquilla, dando cumplimiento a lo ordenado por este
despacho, informa que al consultar radicado 2023-131 avizora que corresponde a una Accién de
tutela.

Pese a ello, el sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA aport6 prueba del auto admisorio
proferido por el Juzgado Cuarto civil del Circuito de Barranquilla de fecha 31 de julio de 2023, por
medio del cual admite demanda de Pertenencia por Prescripcion Adquisitiva de Dominio,
formulada por el sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA, en contra de EFRAIN RODRIGUEZ
ESCORCIA, JULIO CESAR RODRIGUEZ ESCORCIA, ELIAS MOISES RODRIGUEZ
FONTALVO, JORGE ELIECER RODRIGUEZ FONTALVO, JACQUELINE MARIA RODRIGUEZ
RODRIGUEZ, ORLANDO YURIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ, en contra de los herederos
indeterminados de la sefiora RODRIGUEZ ESCORCIA GLADYS ESTHER y demas personas
indeterminadas. Por tanto, se requirié al juzgado en mencién y verificado a través de certificado
de fecha 17 de noviembre de 2023 que el proceso de pertenencia bajo radicado 08001-31-03-
004-2023-00131-00 fue promovido por el sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA contra las
personas sefaladas anteriormente. Expresa que el proceso se encuentra en tramite para resolver
el incidente de Nulidad procesal propuesto por la parte demandada.

En el interrogatorio de parte efectuado en audiencia del 22 de febrero de 2024 el sefior JOSE
LEONARDO BONILLA BOTIA manifiesta que adquirié los locales en calidad de arriendo en el
afio 1998 y en el afio 2016 compra los derechos herenciales y a la vez le es cedido los derechos
de arrendador de dos inquilinos (Elias y George) los cuales piden un plazo de dos meses para
desalojar, el plazo fue concedido y pasados los dos meses los arrendatarios se negaron a
abandonar el lugar; debido a esto el arrendador coloca una demanda y estos por orden judicial
deben irse. Adicionalmente después de lo ocurrido los arrendatarios Jairo y Javier no pagan
arriendo durante un afio por lo que también deben desalojar el bien.
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Asi mismo, menciono que a partir del afio 1998 hasta el afio 2023 pag6 impuestos del inmueble
generando una suma de aproximadamente cuarenta millones de pesos y que adicional a esto
contrat6 arquitectos para la remodelacién del lugar y construyd dos locales. Que el abogado del
sefior Orlando fue quien le vendié al interrogado los derechos herenciales de uno de los de los
hermanos del sefor del que ahora es abogado. Que el contrato de arrendamiento fue terminado
verbalmente al momento de comprar los derechos herenciales del bien inmueble. Que él tenia la
posicion del inmueble y que ademas de esto uno de los hermanos del sefior Orlando lo presento
a los arrendatarios como el nuevo arrendador, sefior y duefio del inmueble. Que desconocia la
realizacion de la sucesion y que este creia que iba a hacer presencia en el momento en que dicho
acto ocurriera. Que present6 una demanda en la fiscalia por estafa y fraude procesal en contra
del sefior Orlando y una queja del abogado del mismo.

El sefior ORLANDO YURI RODRIGUEZ sefial6 que el sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA
compré una séptima cuota parte de los derechos herenciales y que los demas derechos los
compré en afios sucesivos (2018,2019) que, en el afio 2016, el arrendatario Jairo Rodriguez
pagaba arriendo a los herederos y que este estaba al dia. Que la progenitora de los herederos,
presentd tres demandas por restitucion de inmueble por el incumplimiento del pago de
arrendamiento por parte del opositor. Que la ultima transaccion hecha por el sefior José fue en
2018. Que en el afio 2019 se present6 en contra del sefior José una demanda de lesione enorme
en la cual aun no han dictado sentencia. Que no se han presentado demandas de restitucion de
inmueble arrendado por incumplimiento en el pago de los arriendos del sefior José. Que sigue
considerando como arrendatario al opositor y por eso junto con sus hermanos presenté la
demanda de lesién enorme. Que no inicidé ningun proceso reivindicatorio en contra del opositor
que vendieron los derechos herenciales debido a un embargo coactivo en el que habia una
medida cautelar. Que los pagos de arrendamiento les son pagados al opositor hace
aproximadamente un afio, los anteriores inquilinos (Jairo Martinez) del afio 2018 les pagaban a
los herederos y plantea que han sido arrendatarios del inmueble los sefiores: Jairo Enrique,
Javier, Leonardo. Que estaban autorizados para recibir el pago del arriendo los hermanos: Elidn
Rodriguez, Jaqueline, Efrain Rodriguez, George Rodriguez. Que el titular de la cuenta del banco
agrario donde se pagaban los arriendos es el sefior Efrain Rodriguez Escocia.

En dicha audiencia se ordené a las partes allegar la informacion del nimero de radicacién del
proceso de recision de contrato de cesion de derechos hereditarios por lesion enorme y en que
juzgado cursa.

Por lo cual, las partes aportan que el proceso de recision del contrato de ventas de derechos
herenciales que se tramita desde el afio 2019 en el Juzgado Primero de Pequefias causas y
Competencias Multiples de Barranquilla bajo el radicado 08001418900120190073600 en contra
del sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA.

Se procede al examen de las pruebas allegadas y practicadas, bajo los principios de la sana
critica conforme lo dispone el Art. 176 CGP.

En su interrogatorio de parte, el sefior ORLANDO YURI RODRIGUEZ RODRIGUEZ, afirma y
reconoce que vendio los derechos herenciales al opositor, y que le cedié los derechos de
arrendamiento respecto del inmueble. Reconocié como suyo el documento aportado por el
opositor en donde cede sus derechos como arrendador y les informa a los arrendatarios que el
nuevo arrendador es el opositor sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA. También es un hecho
aceptado por el sefior RODRIGUEZ RODRIGUEZ que no ha iniciado accion reivindicatoria en
contra del opositor

Por su parte el opositor sefior JOSE LEONARDO BONILLA BOTIA, afirm6 haber entrado en
posesion del inmueble desde el momento en que los herederos de la causante, le cedieron los
derechos hereditarios y que desde entonces ha sido él quien lo ha dado en arriendo, le ha hecho
mejoras y le paga los impuestos.

De otra parte, en el archivo 071 del expediente digitalizado, encontramos las escrituras publicas
No. 2.215 de fecha 4 de agosto de 2016, en donde los herederos de la causante EFRAIN
RODRIGUEZ GARCIA le ceden a titulo oneroso los derechos hereditarios al opositor. Si bien se
indicé por parte del apoderado del sefior RODRIGUEZ RODRIGUEZ, que uno de los registros
civiles aportados con la escritura estaba adulterado, lo cierto es que no se ataco la autenticidad
de las escrituras publicas, por lo que las mismas tienen pleno valor probatorio conforme al articulo
257 del CGP.
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Asi mismo, se aprecia en los archivos 072 y 082 del expediente digitalizado, que el opositor ha
presentado procesos de restitucion de inmueble arrendado, y acciones posesorias, a fin de no
ser perturbado en la posesion del inmueble.

Finalmente, la testigo YAMILE PRINCESA PALMETH MEJIA, indic6 que siempre ha reconocido
al opositor como el propietario del inmueble porque es con quien suscribié el contrato de
arrendamiento.

Del anélisis de estas pruebas en su conjunto, se concluye que el sefior JOSE LEONARDO
BONILLA BOTIA le asiste la calidad de poseedor del bien inmueble ubicado en la calle 30 No.
28-32 con folio de matricula inmobiliaria No 040-209780 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Barranquilla, al demostrar el ejercicio del derecho de dominio, tales hechos se traducen en
actos materiales de uso y goce, como son el de arrendar el inmueble, solicitar amparos policivos,
iniciar procesos de restitucion de inmueble, pagar impuestos, etc. Lo anterior, tal como lo
establece el articulo 981 del Cadigo Civil.

Por consiguiente, este despacho procedera a declarar prospero el incidente y en consecuencia
no accedera a la entrega de bien inmueble solicitada por el sefior ORLANDO YURI RODRIGUEZ
RODRIGUEZ.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BARRANQUILLA,
Administrando justicia en nombre de la republica de Colombia y por autoridad de la ley.

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR préspero el incidente de oposicién presentado por el sefior JOSE
LEONARDO BONILLA BOTIA.

SEGUNDO: En consecuencia, no acceder a la entrega del bien inmueble ubicado en la calle 30
No. 28-32 con folio de matricula inmobiliaria No 040-209780 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Barranquilla.

TERCERO: Archivese el expediente digital.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

AURISTELA DE LA CRUZ NAVARRO
JUEZ
FRO.
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