5/11/21 11:53 Correo: Juzgado 03 Familia - Atlantico - Barranquilla - Outlook

INFORME PERICIAL - SUCESION - 2019-0065

Juan Carlos Machado Ospino <jcmachadoospino@hotmail.com>
Vie 5/11/2021 9:18 AM

Para: Juzgado 03 Familia - Atlantico - Barranquilla <famcto03ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias Sefior Juez 3 de Familia del Circuito de Barranquilla.

Mediante el presente medio, me permito rendir el informe pericial encomendado por su despacho
dentro del proceso de Sucesidn, Radicado: 2019-0065, Demandantes: Liney E. Callejas Percy y Otros,
Causante: Pablo E. Orellano Altahona.

Gracias por su atencién.

Atentamente.

JUAN CARLOS MACHADO OSPINO.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGESYmYzMmEA4LTAyMTAtNDdINy ThMGJKLTRINTg4OTZ]MGESNQAQAJ4jm8X5xfxGrdvRiYUX9V8%3D  1/1



JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE

Direccion

CALLE 13 N° 12-09 CORREGIMIENTO LA PLAYA

BARRANQUILLA - ATLANTICO

Solicitante:
JUEZ 3 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

RADICADO N°: 08001311000320190006500

Avaluador

ARQ. JUAN CARLOS MACHADO OSPINO

OCTUBRE 4 DE 2021
BARRANQUILLA-COLOMBIA
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JUAN CARLOS MACHADO OSPINO

ARQUITECTO
AVALUO DE INMUEBLE
1.- INTRODUCCION
DIRECCION DEL INMUEBLE : CALLE 13 N° 12-09
CORREGIMIENTO LA PLAYA
CIUDAD / MUNICIPIO : Barranquilla — Departamento del Atlantico.
SOLICITANTE :JUEZ 3 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
OBIJETIVO : Determinar el valor comercial del inmueble a la fecha.
FECHA DE VISITA AL BIEN : 24 de Octubre de 2.021
NOMBRE DEL AVALUADOR : JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
MATRICULA PROF. N° : 0870059147 - ATL. Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

y Arquitectura.

REGISTRO DE AVALUADOR N° : AVAL-72179417

2.- TITULACION
Documentos suministrados para el avaluo.
e Matricula Inmobiliaria N° 040-271555
e Carta Catastral 011600160001000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

e Estos documentos acreditan la propiedad a nombre de: PABLO EMILIO ORELLANO
ALTAHONA.

MEDIDAS LINDEROS

NORTE : Mide 15.00 metros, linda con Carrera 12.

SUR : Mide 15.50 metros, linda con predio de LUIS ANDREIS DIAZ.

ESTE : Mide 13.00 metros, linda con predio de PABLO ORELLANO ALTAHONA.
OESTE : Mide 12.40 metros, linda con la Calle 13.

Este listado no es un estudio juridico de los titulos.

Las dreas extractadas de estas se asumen como correctas (tomadas en sitio).

3.- CARACTERISTICAS URBANAS DEL SECTOR

LOCALIZACION : Situado en la esquina Sur - Este, de la interseccion de la Calle 13
con la Carrera 12.

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
Barranquilla - Colombia



JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

3.1.- REGLAMENTACION URBANISTICA

Ciénaga de Mallorquin
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CORREDOR UWNIVERSITARIO

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BARRANQUILLA — 2012 - 2032
ACUERDO NUMERO 0212 DE 2014

AREAS DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL

USOS DEL SUELO : POLIGONO RESIDENCIAL PR-3

DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA: CORREGIMIENTO LA PLAYA
PIEZA URBANA : CORREGIMIENTO LA PLAYA

PROHIBIDOS . Lo estipulado en la norma

TRATAMIENTO URBANISTICO : MEJORAMIENTO INTEGRAL
ALTURA MAXIMA DEL LOTE: mejoramiento | 5 Pisos

USO PRINCIPAL: PR-3

USOS COMPATIBLES : Comercio local, de bienes y servicios; Recreacional.
TENDENCIAS AL DESARROLLO : Mejoramiento.

TENDENCIAS ECONOMICAS : Valorizacion.

EDIFICACIONES DE LA CUADRA: Inmuebles Residenciales de 1, 2, 3, pisos, Comercio local,
Recreacional.

INFRAESTRUCTURA'Y ACCESOS: La Carrera 12 estd pavimentada en buen estado, las Calles 12
y 13 estan pavimentadas, con andenes, bordillos, iluminacidn

y sefializacion publica adecuada.

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
Barranquilla - Colombia



JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

3.2.- UBICACION:
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El inmueble se ubica en el Corregimiento La playa localizado al Noroeste del Distrito de
Barranquilla, cerca de los corredores viales y comerciales de las Carreras 46, Avenida
Circunvalar, con cercania al corredor Universitario, Centros Comerciales, Supermercados,
la Clinica Porto Azul.

Conjunto
Residencial Lagom.

El predio se caracteriza por su ubicacion en el Distrito de Barranquilla y por encontrarse
en un sector de uso Residencial, Institucional, Recreativo.

4.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

AREA DEL TERRENO
FORMA GEOMETRICA
SUPERFICIE

FRENTE (Promedio)
FONDO (Promedio)
RELACION FRENTE FONDO
DESTINACION ACTUAL

SERVICIOS

: 194 M2.
: Irregular - Rectangular.
: Plana.

:12.70 Ms.

:15.25 Ms.

:1:.0.83

: Habitacional.

: El sector cuenta con servicios de agua, alcantarillado, aseo,
Energia eléctrica, gas domiciliario, teléfono, televisidon por

Cable, transporte urbano colectivo e individual de pasajeros.

5.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

DISTRIBUCION DE AREAS

Calle 53 NUmero 37-53

: Inmueble de uso Residencial de Una planta, consta de:

Sala, Comedor, 2 Alcobas, Cocina, Bafio, Hall, Terraza Patio,
Kiosco, Patio.

Celular 317-6252643
Barranquilla - Colombia



AREA DE CONSTRUCCION

ALTURA

EDAD DEL INMUEBLE

VIDA UTIL DEL INMUEBLE
MATERIALES Y ACABADOS TIPO
CIMENTACION
CUBIERTA

CIELOS RASOS
FACHADA
MAMPOSTERIA

PISOS

PUERTAS

VENTANAS

BANO

ZONAS EXTERIORES
TIPO DE CONSTRUCCION
ESTADO GENERAL DEL INMUEBLE
USO DEL INMUEBLE

¥ X ¥ X X ¥ ¥ ¥ ¥ %

JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

1126 M2 Fuente: IGAC

: 2.50 Mts. de altura libre.

: 60 Afos.

: 100 Afos. Remanente: 40 afos.

: Comercial.

: Concreto convencional.

: Eternit.

: No.

: Pafietada, pintada, bloque a la vista.

: Bloques de cemento, pafietada, pintada, bloque a la vista.
: Cemento, tabldn vitrificado.

: Madera.

: Calados.

: Pisos (ceramica) y paredes (Mosaico).

: Tabldn vitrificado, piso de cemento.

: Inmueble de uso Residencial de Una planta.
: En mal estado de conservacion.

: Residencial (abandonado).

6.- ASPECTO ECONOMICO

DESTINO ECONOMICO

EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

FACTORES DEPRECIANTES

COMERCIALIZACION DEL BIEN

OFRECE GARANTIA

: Residencial (abandonado).

: Normales.

: La edad, estado de conservacion.

: Posible su venta con medios normales de promocién
en tiempo medio (1-6 meses).

: Si.

7.- SUSTENTACION DEL AVALUO

Analisis de antecedentes. Metodologias previas al avaltio. Economia Urbana.

Adicionalmente a las caracteristicas mds importantes del inmueble expuestas en los capitulos

anteriores, se ha tenido en cuenta en el dictamen del justiprecio comercial (materia del presente

informe), las siguientes particularidades.

Para valorar las construcciones se utilizdé el método de costos de reposicién (ROSS-HEIDECKE)

tomando valores del estudio “Costos basicos de construccién y precios de ventas” elaborado y

actualizado por este perito sobre la base de estudios e indices de precios de Construccion — DANE,

depreciandolos por la edad y estado de conservacion de cada unidad.

-El presente avallo corresponde a la suma de dinero que un comprador y un vendedor estarian

dispuestos a pagar o recibir por una propiedad determinada en una transaccidn libre de todo tipo

de financiacién y de restricciones del mercado que les permite actuar con libertad para negociar.

Calle 53 NUumero 37-53  Celular 317-6252643
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JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

8.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como se puede apreciar en los anexos de este informe el bien inmueble se encuentra en mal
estado de conservacion, teniendo en cuenta su edad y uso; estructuralmente se encuentra con
fisuras, toda vez que se perciben patologias en algunas paredes del bien inmueble. Se percibe
deterioro, orificios en la cubierta, el inmueble no esta habitado, sus acabados estan en deterioro.

9.- AVALUO COMERCIAL

SUSTENTACION

i Terreno: Se valord teniendo en cuenta el estudio de precios elaborado por la Lonja
de Propiedad y Raiz de Barranquilla, que podria variar de acuerdo a la oferta y
demanda de la zona.

ii. Construccion: Se valoro teniendo en cuenta los métodos valorativos universales;
se observaron los costos basicos de la construccion, asi como los indices de
comercializacidn y los factores depreciantes como edad, uso y abuso, estado del
inmueble; los cuales inciden en su precio final.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del posible valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en la normatividad concerniente al tema de avaltos, como lo es el Decreto nimero
1420 del 24 de Julio de 1.998, la Resolucidn reglamentaria nimero 0620 del 23 de Septiembre de
2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

METODOS UTILIZADOS: el avalué se definié por los siguientes métodos:

- Método de Comparacion o de mercadeo: Busca establecer el valor comercial del bien a partir
del estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de
estudio. Para el calculo estimado de valor a nuevo se estudié el mercado en el sector donde se
ubica el inmueble, el cual consistid en investigar telefénicamente las caracteristicas de cada una
de las ofertas encontradas que son comparables con el inmueble objeto de anilisis.

A continuaciéon me permito realizar el estudio de mercadeo de predios que mds se asemejan al
predio en estudio, teniendo en cuenta su estado general de predios ubicados en el sector y
entorno del Corregimiento La Playa de Barranquilla, por estar dentro de su area de influencia:

UBICACION TELEFONO AREA LOTE VALOR VENTA VALOR M2

Correg. LaPlaya Metrocuadrado 90 M2 $90.000.000 $1.000.000
Cddigo: MC3105923

Correg. LaPlaya OLX 150 M2 $110.000.000 S 733.333
3054413025

Correg. La Playa  Alicia Yidi 235 M2 $150.000.000 S 638.297
3005154595

El valor de los inmuebles que mas se asemejan en el presente estudio, tienen un valor promedio
de $790.543 por metro cuadrado.

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
Barranquilla - Colombia



JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

Método de Costo de reposicion: Se busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precio de hoy, un bien semejante al objeto
avaluado, y restarle la depreciacidon acumulada.

VALORACION
Edad: 60 Aios
Area Lote: 194 m2
Area construccion: 126 m2
Conservacion: 4.5
Porcentaje de depreciacidn: 87.10%
Valor m2 Lote: $ 500.000

Valor m2 Construccion C. Directo: $ 1.200.000
Valor comercial = Valor de la construccion — depreciacion + valor del lote

Valor lote: 194 x 600.000 m2 = 97.000.000

Valor construcciéon:  $1.200.000

Valor construccion:  $1.200.000 — 87.10%
Valor construccion:  $ 154.800

Valor construccion:  $ 154.800 x 126 m2
Valor construcciéon:  $ 19.504.800

ITEM AREA/M2 VALOR/M2 VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 126 $ 154.800 $ 19.504.800
LOTE 194 $ 500.000 S 97.000.000
TOTAL $  116.504.800

SON: CIENTO DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS M/L.

Estoy en capacidad de ratificar o ampliar las apreciaciones aqui consignadas.

Atentamente.

JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
C. C. N272.179.417 de Barranquilla
M. P. N° 0870059147 — ATL
R.A.A. N° AVAL-72179417

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
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REGISTRO FOTOGRAFICO
CALLE 13 N° 12-09 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

FACHADA PRINCIAL

ENTORNO ENTORNO

SALA ALCOBA

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
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REGISTRO FOTOGRAFICO
CALLE 13 N° 12-09 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

ALCOBA COCINA

TERRAZA PATIO

KIOSCO PATIO

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
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JUAN CARLOS MACHADO OSPINO

ARQUITECTO
- ) PANORAMA URBANC - SIG-POT pxgode | so265
=% ALCALDIA DE DISTRITO DE BARRANQUILLA -
£ UILLA Version| 1.0
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CERTIFICADO DE ALINEAMIENTO (=
Mombere JUAN CARLOS MACHADD O5PIN0 Ref Catastral O 1B00 E000 1 000
ceC T T Bario LAPLAYA
Direcadn c13120a Pieza Lrbana CORREGIMIENTD LA PLAYA
Tratamienio Urbanistico Mejoramiento Integral Poligono Mormativo PR3

La Odcina de Planeacikin Temitonal de la Secretaria Distrital de Planeackin informa que leniendo en cuenta la localizackin suminksirada
para ¢ predio de consulla y Segin lo establecido por & aniculo 509 del Decreto No 0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de
Ordenambenio Temitonal del Disito de Bar anguilla, el Decreto Reglamentano No. 0823 del 14 de dickembre de 2015 y lo contenido en
los Mapas Mo, U0 (Sub-Sislema Vial Lrbano: Jerarquia), U-03 [Sub-Sislema Vial Urbano: Perfl) y & Anexo No., § perfiles \Viales, le
comesponde o siguiente ALINEAMIENTO

Dimensién en metros lineales existente desde Linea de Bordillo (LE) a Linea de Construccién (LC)

NOMBRE VIA MNOMEBERE PERFIL JERARQUIA LB LC
KR 12 W Local ML
CL 13 W Local ML

1. ALINEAMIENTO: Corresponde a'fa definicidn defla linea de méifa de consinkdzién (LC) para los predios urbancs del Distrito de

Barancuilla,

2. I0MADISTRITAL O ESPACIO PUBLICO: Comesponde al espacio entra linea de bordillo (LB) v linea da propéedad (LF) en el cual no
$& poded desamollar ningdn Bpo de actvidad distinta al irinsilo de peatones y bicidetas, cuando s& avlonice i delmitacion de dclo-rula,
3. ANTEJARDIMES: Elemento constitutive del espacio pdblico (Arl. 5, Decreto 1504 de 1998) que es suslo de propiedad privada,
defmido como el espacio enlre linea de propiedad (LP) y linea de construcddn (LC), que hate pare inlegral del perfi vial,
4.LINEA DE BORDILLO (LB): Es la linea que detenmina el borde final lateral de la calzada de las vias {vehiculares o peatonales de
cualquier jerarquia) v la separa de ka zona municipal o de espacio publico,

SLINEA DE PROPIEDAD {LP): Es aquella que separa la zona municipal o espacio pdblico del llimite de la propiedad privada y se ubicad
& manera intermedia entre ka linea de bordillo y ka linea de construcadn, de conformidad con el Certificad o de Tradicdn y Libertad o
linea de o Makricula Inmobiiarnia.
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- Crladfige o
PANORAMA URBANO - SIG-POT Codgo e | o4 3
DISTRITO DE BARRANQUILLA
Vers i 20
mm pum&l T Fld'-l AIF Rl |
CERTIFICADO DE NOMENGLA TURA G0

Hombra Dal Sdlicitante JUAN CARLOS MACHADD | CC 7270417
Ciraccidn C13 1209 Barrio LA PLAYA,

La Oficina de Planeacikin Terftoral de la Secretaria Distrital de Planeacin informa que de conformidad con la
localizaciin suminisirada del predio en consulia v segln lo esiablacido por el Decreto No.0BGE del 23 da
Diciembre de 2008, en su anlculo 33, ejeculard la coordinackin v administracidn de los procesos de
estratificacion, nomenclatura, alineamientos, usos dal suelo, vy el acuardo 033 de 1888, an sus arficulos 17, 24
¥ 27, en los cuales se fija la metodologla para la asignacikin de la nomenclatura del distrito de Bamanquilla, le
camespande la siguiente nomenclatura domiciliaria:

NOMENCLATURA REFERENCIA CODIGO POSTAL PIEZA URBANA MATRICULA
C13 1208 011600160001000 020001 CORREGIMIENTO 040-27 1558

Mota: Para validarla autenicdad de aste documenio S8 deba consular én la pagina wab hpo! pandara ma urkana.
NOTAS:

1. Atodo predio s ke asignard una identificacin conformada por dos paris: la primera serd el nimero de la
via sobre la cual 58 encuanira &l pradio; la segunda o nimero de la placa, contendrd dos guansmos saparados
por un guion, El pimero gerd el nomero de la calle o camers de menar numeracian parpandicutar a ba via donde
@3t ubicado el predio. Bl segundo cormesponderd a la distancia &n melros entre la esquina que da sobne la via
da menor denominacian v &l acceso principal del predio (Art. 17, Acuardo 033 de 18849),

2. La nomenclatura vial v domiciliana serd asignada v fijada por la Oficina de Nomaenclatura que para tal efecto
58 cres, depandientie da la Oficina de Planaaciin Municipal v ella serd la dnica oficialimenie uliizable en todas
las actuaciones plblicas (Ant, 24, Acuardo (033 da 1980),

3. Es luncian de la dependencia de Nomenclatura de la Jefatura de Planeacion Temitorial (Secretaria Distrital
da Planaaciin) determinar los ndmans qua comespandan a cada propiedad v que habran de inserarse an las
respectivas placas de dentificacion del predio (ArL 27, Acuerdo 033 de 1983),

4., Este documento no constituve ni reemplaza cualquier documento de propiedad, Licencia de Consfruccidn,
Concepto de Uso del Suelkn, Concepto de Nomna o gsimilares, ni determina linea de propiedad, cabidas yo
linderos del predio. Mo olarga derachos ni obligaciones a su pelicionana v no madifica los derechos confenidos
medianta licencias que asién vigenies o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningdn tipo de intervencidn, Mo
congolida gituaciones particulares o concretas, ni libers & les personas naturales o jurldicas del cumplimiento de
las normas kegales vigantes,

Secretaria Disirital de Plansacidn
OSCing Plansslitn Terrnorial

Bm Come 33 b 33 . 31 ¢ Barosesagss
oescoraicisdodons it onorguiiagesca - Deranguilin Colomibs
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Comercio al par menor de productas agricaolas para el consuma en establecimientos especializados
Comercio al por menor de leche, productos lacteos v huevos, en establecimientos especializados
Comercio al par menor de cames (incluye aves de corral), praductos cémicos, pescadas y productos de mar, en establecimientos especializadas
Comercio al por menar de otros productos alimenticios n.c.p.. en establecimientos especializados
Comercio al por menor de productas Farmacéuticos y medicinales, cosméticos y articulos de tocador en establecimientos especializadas
Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de informatica v equipos de telecomunicaciones en establecimientos espec
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Comercio al por menor de tapices, alfombras v cubrimientas para paredes w pizos en establecimientos especializadas
Comercio al par menar de articulos v utensilios de uso domestico
Comercio al par menor de otros articulos domésticos en establecimientos especializadas
Comercio al par menar de libros, periddicos, materiales v articulos de papeleria v escritaria, en establecimientos especializados.
Comercio al por menor de anticulos deportivos, en establecimientos especializados.
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Comercio al par menor de toda tipo de calzado v articulas de cuero v sucedineos del cuero en establecimientas especializados
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Comercio al par menor de otros productos nuevo s en establecimientas especializados
Comercio al par menar de articulos de sequnda mano
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SEGUROS
Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arendados
Actividades inmabiliarias realizadas a cambio de una retribucitn o por contrata
Actividades juridicas
Actividades de contabilidad, teredura de libras, audivara financiera y asesaoria ributaria.
Actividades de administracion empresarial
Actividades de consuliaria de gestidn
Actividades de arquitectura e ingenieri a v otras actividades conexas de consultori a técnica
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Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o anrendados

Actividades inmobilizrias realizadas 2 cambio de una retribucidn o por contrata

Actividades juridicas

Actividades de contabilidad, tenedura de libros, auditon a financiera v asesori a ributaria.
Actividades de administracidn emprezarial

Actividades de consultor a de gestidn

Actividades de arquitectura e ingenier a v otras actividades coneras de consultari 2 téonica
Actividades especializadas de disefio

Actividades de foragrafia

Chtras actividades prafezionales, cientificas v técnicasz n.c.p.
Actividades de detectives e investigadores privados
Actividades de agencias de emplea

Actividades de agencias de emplea temparal

Chtraz actividades de suministra de recursa humana
Actividades de las agencias de viaje

Actividades de operadores turi sticos

Otras servicios de reserva v actividades relacionadas
Actividades combinadas de semvicios administrativos de oficina
Actividades de agencias de cobranza v oficinas de clasificacidn creditizia
Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.o.p.

INFORMACION Y
COMUNICACIONES

Otras actividades de telecomunicaciones

SERVICIOS DE APOYD

Fatacopiada, reparacion de documentas y atras actividades de apoyo especislizads 5 aficina

COMIDAS, BEBIDAS Y
SITIOS DE REUNION

Expendio ala mesa de comidas preparadas
Expendio de comidas preparadas en cafeterias
Otras tipos de expendio de comidas preparadaz n.c.p.

SALAS DE BELLEZA Y

AFINES Peluqueria v atros ratamientos de belleza
Elabaracidn de productos de panaderia
ALIMENTICIAS Elaboracion de productos de malineria
Procezamiento v conseracion de frutas, legumbres, hortalizas v tubérculos
Flaharacidn daatras aradustas alimanticins noe o
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Resultados

Consulta

Predio _Resultado de |z consulta v

Entidades mostradas:1/1 =
080010116000000160001000000000 A
Referencia 080010116000000160001000000000

Catastral:
Zona: URBANO

U Direccion: Cc131209
Destino A. HABITACIONAL
Econdmico:
Area Terreno: 194
Area 126

Construida:
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IDONEIDAD PROFESIONAL

Me permito informar a usted que gozo de la idoneidad profesional y especifica para realizar la
labor como perito arquitecto en el inmueble del acdpite, toda vez que mi opinién es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional en la materia; para lo cual utilizo el
método del arquitecto, que consiste en llegar al sitio donde se ubica el inmueble identificarlo,
observar el entorno, inspeccionarlo, determinar sus espacios, las caracteristicas constructivas,
toma de registro fotografico, establecer el desarrollo del sector a través del paso del tiempo
mediante el programa Google Earth, analizar la informacién, documentacién suministrada por la
persona interesada, y cotejarla con lo encontrado en sitio; con el propdsito que el resultado del
presente informe sea claro. Tal condicién se demuestra a continuacién:

DATOS PERSONALES

NOMBRES JUAN CARLOS

APELLIDOS MACHADO OSPINO
CEDULA DE CIUDADANIA 72.179.417 de Barranquilla
DOMICILIO BARRANQUILLA
DIRECCION CALLE 53 No. 37-04
TELEFONO 3176252643 3002325519

PROFESION: Arquitecto, egresado de la Universidad del Atlantico, con Matricula Profesional
Numero 0870059147-Atlantico, emanada por el Honorable Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura.

TIEMPO DE EXPERIENCIA: Como Arquitecto en ejercicio data desde Marzo del afio 1.995 hasta la
actualidad.

En la condicidn de Perito Arquitecto, estoy inscrito en la lista de auxiliares de la justicia de
Barranquilla, desde noviembre del afio 2009 hasta la fecha.

He sido designado como perito arquitecto en varios procesos judiciales, administrativos, desde el
afio 2010 aproximadamente. A continuacidn relaciono las siguientes, de los ultimos 10 afios.

1.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00218-2010, Proceso ordinario de
pertenencia, de Guillermo Lopez Escobar contra Asociacién de Coopropietarios del Edificio Vista
del Rio.

2.- Juez 5 de Familia de Barranquilla, Radicado: 00414-2011, Proceso de liquidacién de sociedad
conyugal, de Francisco Javier Cardona Merino contra Marta Lucia Valencia Gutierrez. Apoderada
de la demandante, Dra. Yerlis Peinado.

3.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00258-2011, Proceso ordinario de
pertenencia, de Tomas Castro Perez contra Elsa Lloreda De Mier y Otros.

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
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4.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00147-2011, Proceso ordinario de
pertenencia, de Automotores del Litoral S. A. contra Samuel Palacio Gutierrez y Otros.

5.- Juez 10 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00329-2012, Proceso ordinario de
pertenencia, de Eduardo Palacio Gutierrez contra Herederos Indeterminados de Arturo Palacio y
Otros.

6.- Juez 12 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00090-2012, Proceso ordinario declarativo,
de Rafael Ospino Castro contra Maria Villanueva Beleio.

7.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00162-2013, Proceso ordinario de
pertenencia, de Carlos Pacheco Gonzalez contra Oscar Pacheco Morales.

8.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00198-2013, Proceso ordinario de
pertenencia, de Silvio Villadiego Tovar contra Rosa Restrepo de Caballero. Apoderada de la
demandada, Dra. Marta Caballero.

9.- Juez 2 Promiscuo Municipal de Malambo, Radicado: 00598-2013, Proceso ordinario de
pertenencia, de Daniel Reales Gutierrez contra Mayuli Gutierrez.

10.- Juez 25 Civil Municipal de Barranquilla, Radicado: 00057-2015, Proceso divisorio, de Ines
Calixto y otros contra Jackeline Calixto Jimenez y Zoraida Jimenez. Apoderada de los
demandantes, Dra. Dianeris Camargo.

11.- Juez 25 Civil Municipal de Barranquilla, Radicado: 00247-2015, Proceso ordinario, de Carlos
Noriega Sarmiento contra Cesar Molina Roca, Rubi Rodriguez. Apoderado de los demandados, Dr.
Mortimel Palomo.

12.- Juez 25 Civil Municipal de Barranquilla, Radicado: 00398-2015, Proceso ordinario, de Manuel
Angello Moreno Arciniegas y otro contra Jorge Celedon Guerra y otros.

13.- Juez 3 de Pequefias causas y competencias multiples de Soledad, Radicado: 00050-2016,
Proceso abreviado por despojo de la posesién, de Etilza Agresoth Lopez contra Jorge Castro
Parejo. Apoderado de la demandante, Dr. Jairo Vergel.

14.- Juez 3 de Pequefias causas y competencias multiples de Soledad, Radicado: 00789-2016,
Proceso de restitucion de inmueble, de Alexander Charris Gutierrez contra Claudi Isabel Llanos
Alonso y Alvaro Enrique Martinez Gonzalez.

15.- Juez 1 Civil Municipal de Oralidad de Barranquilla, Radicado: 00976-2017, Proceso
reivindicatorio, de Octavio Pineda Cervera y Doris Segura de Pineda contra Damian Ortiz Muto.

16.- Juez 10 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00067-2017, Proceso ordinario de
pertenencia, de Josefina Ramirez Jimenez contra Eugenio Ramirez Jimenez y otros.

17.- Juez 1 Civil Municipal de Oralidad de Barranquilla, Radicado: 00038-2018, Proceso verbal
sumario, de Jaime Enrique Osorio Bula contra Walberto Molina Iriarte. Apoderada del
demandante, Dra. Iris Vasquez.

18.- Juez 10 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00116-2018, Proceso verbal declarativo,
de Comercializadora CMS SAS contra Universidad Metropolitana. Apoderado de la demandante,
Dr. Freddy Jose Guzman Correa. Apoderado de la demandada, Edilberto Escobar Cortes.
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Begmim dbigris de dechendorrm:

Corporacion Automegulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007661 4-2

Entldad Reconocida de Automegulacion medlante la Resoluclén 20910 de 2016 de la Superntendencia de
Industriay Comerncio

B safar{a) JUAN CARLOS MACHADD OSPING, daeniificadola) con la Cadula de ciudadania Mo 72179417, sa
encuanira inscrito{a) en el Regisiro Abero de Avahadores, desde & 04 de Mayo de 2018 y g le ha asignado el
nurmenc der avaluadar AVAL-T21TRT,

Al momenio de expadichkin de egie cerificado d regisino del sefor(a) JUAN CARLOS MACHADD OSPING =a
ancuanira Active y se encuenira inscrilo en las siguenies calegorias y dcances:

Cawegoria 1 lnmuebles Udbanos

Alcance Fecha Regimen

= (Casas, aparamenios, ediicios, olicinas, locales comendales, termenos y 04 Mayos 2018 Régimen
bodegas siuados iolal o parcalmente en dreas urbanas, lodes no Acaddmico
daszificados en la esinciura ecddgica pancipal, lodes en susly de
axpansiin oon plan pancial adopiado,

Ragimen Académioo Arl 6 Lideral A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciuctach: BARRANQUILLA, ATLANTICO

Direccion: CALLE 53 MO, 37 - 04

Tekédona: I00E32551%

Coreo Elecirdnica jomachadoospinodithaimall com

Titules Académicos, Certificades de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacin
Arepitectc - Universidad del AlRRITe.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Automegulador Nacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefona) JUAN CARLOS MACHADD OSPINO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 72178417,
ENla) seforfa) JUAN CARLOS MACHADO OSPING se¢ encuentra al dia con ¢ pago sus derechos de
registra, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autormegulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de qué @l desiinalan pueda vordicar esle corilicado 5o b asignd o Sguienie cddgo de OR, ¥ puads
afcangaro con un desposlinvg mdvil u oFo ESEpoEive o 0N Actess a nlemel, descargandd previamania una
aplcacdn de digitlizaciin de chdigo OR gue son graluifas. La werificacidn fambidn puads alaciuarse ingresando al
PIN diractamente an la pagina de RAA hilpo'wwwraaorgoo. Cualguier inconsisiencia entre la infomacidn aca
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RAA

Begabra dbseric de deobaydonrm.

confenida y la gue repore la vedlicacin con el cadigo debe ser inmedialamente reporada a Corporacidn
Automregulador Maconal de Avaluadonas - AMA.

PIN DE VALIDACION

o 6f 0a 93

B presenie corliicado se expedia an la Repubhica de Colomibia de confamidad con la mlormadcdn que réposa an al
Ragisiro Ablarc de Avalbadores RAA, a los dos (02) dias dal mes de Agosto dal 2021 y ena vigenca de 30 das
calandario, contados a partic da la fecha dea eapadicidn.

Firma: .
Abe andra Suaraz

Represanianie Legal
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2,
FECHA DE NAC(MQENTO 05-NOV-1871
BARRANQUILLA
(ATLANTICO)
LUGAR DE NAQ‘M\ENTO ,
1.78 . A- M |
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AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE

Direccion
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA

BARRANQUILLA - ATLANTICO

Solicitante:
JUEZ 3 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

RADICADO N°: 08001311000320190006500

Avaluador

ARQ. JUAN CARLOS MACHADO OSPINO

OCTUBRE 24 DE 2021
BARRANQUILLA-COLOMBIA
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JUAN CARLOS MACHADO OSPINO

ARQUITECTO
AVALUO DE INMUEBLE
1.- INTRODUCCION
DIRECCION DEL INMUEBLE : CARRERA 12 N° 12-07
CORREGIMIENTO LA PLAYA
CIUDAD / MUNICIPIO : Barranquilla — Departamento del Atlantico.
SOLICITANTE :JUEZ 3 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
OBIJETIVO : Determinar el valor comercial del inmueble a la fecha.
FECHA DE VISITA AL BIEN : 24 de Octubre de 2.021
NOMBRE DEL AVALUADOR : JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
MATRICULA PROF. N° : 0870059147 - ATL. Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

y Arquitectura.

REGISTRO DE AVALUADOR N° : AVAL-72179417

2.- TITULACION
Documentos suministrados para el avaluo.
e Matricula Inmobiliaria N° 040-269075
e (arta Catastral 011600160014000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

e Estos documentos acreditan la propiedad a nombre de: GLADIS GARCIA DE
ORELLANO.

MEDIDAS LINDEROS

NORTE : Mide 14.00 metros, linda con la Carrera 12.

SUR : Mide 11.50 metros, linda con predio Vecino.

ESTE : Mide 14.00 metros, linda con la Calle 12.

OESTE : Mide 13.00 metros, linda con predio de PABLO ORELLANO.

Este listado no es un estudio juridico de los titulos.

Las dreas extractadas de estas se asumen como correctas (tomadas en sitio).

3.- CARACTERISTICAS URBANAS DEL SECTOR

LOCALIZACION : Situado en la esquina Sur - Oeste, de la interseccion de la Calle
12 con la Carrera 12.
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3.1.- REGLAMENTACION URBANISTICA

Ciénaga de Mallorquin

‘,..
. iy
:I;"!j ¥ ;J Rt
% La Playé".,h~
® 2
ﬁ. -

CORREDOR UWNIVERSITARIO

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BARRANQUILLA — 2012 - 2032
ACUERDO NUMERO 0212 DE 2014

AREAS DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL

USOS DEL SUELO : POLIGONO RESIDENCIAL PR-3

DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA: CORREGIMIENTO LA PLAYA
PIEZA URBANA : CORREGIMIENTO LA PLAYA

PROHIBIDOS . Lo estipulado en la norma

TRATAMIENTO URBANISTICO : MEJORAMIENTO INTEGRAL
ALTURA MAXIMA DEL LOTE: mejoramiento | 5 Pisos

USO PRINCIPAL: PR-3

USOS COMPATIBLES : Comercio local, de bienes y servicios; Recreacional.
TENDENCIAS AL DESARROLLO : Mejoramiento.

TENDENCIAS ECONOMICAS : Valorizacion.

EDIFICACIONES DE LA CUADRA: Inmuebles Residenciales de 1, 2, 3, pisos, Comercio local,
Recreacional.

INFRAESTRUCTURA'Y ACCESOS: La Carrera 12 estd pavimentada en buen estado, las Calles 12
y 13 estan pavimentadas, con andenes, bordillos, iluminacién

y sefializacion publica adecuada.
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3.2.- UBICACION:

3arichara Q ]
Q Tienda ara

CAl Corregimiento QAH
J Tienda V > a ot “ Q S
La Plava ienda virgen A domic Tienda Gallo De Oro Transportes Atlanti

Del Carmen Lopez Chat

Q ; Q 91 a Ocho
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' Q o'}f” erdo @

Rex Bellator Gym

Q

Q polideportivo la playa

Tienda La Rebaja

CJIGGI" Cristana
P labra Y Uncion

Cra. 12 #12-2 a 12-42
Eduardo Santos Barranquilla, Atla...

l\“
N

ﬁr‘ I 2 nlaua Q

El inmueble se ubica en el Corregimiento La playa localizado al Noroeste del Distrito de
Barranquilla, cerca de los corredores viales y comerciales de las Carreras 46, Avenida
Circunvalar, con cercania al corredor Universitario, Centros Comerciales, Supermercados,
la Clinica Porto Azul.

Conjunto
Recidencial1 annm

El predio se caracteriza por su ubicacién en el Distrito de Barranquilla y por encontrarse
en un sector de uso Residencial, Institucional, Recreativo.

4.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

AREA DEL TERRENO : 194 M2.

FORMA GEOMETRICA : Irregular - Cuadrado.

SUPERFICIE : Plana.

FRENTE (Promedio) :12.75 Ms.

FONDO (Promedio) :13.50 Ms.

RELACION FRENTE FONDO :1:0.94

DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

SERVICIOS : El sector cuenta con servicios de agua, alcantarillado, aseo,

Energia eléctrica, gas domiciliario, teléfono, televisidon por

Cable, transporte urbano colectivo e individual de pasajeros.

5.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

DISTRIBUCION DE AREAS : Inmueble de uso Residencial de Dos planta, consta de:

Primera Planta : Terraza, Sala, Comedor, Garaje, 5 Alcobas, Cocina, 2 Bafios, Hall,
Labores, Patio, Escaleras.
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Segunda Planta : Consta de Tres (3) Apartamentos.

Apartamento Uno: Terraza, Salén, 2 Alcobas, Cocina, Bafio, Hall, Labores.
Apartamento Dos: Terraza, Saldn, 2 Alcobas, Cocina, Bafio, Hall, Labores.
Apartamento Tres: Terraza, Salén, 2 Alcobas, Cocina, Bafo, Hall, Labores.

AREA DE CONSTRUCCION 1354 M2 Fuente: IGAC

ALTURA : 2.50 Mts. de altura libre.

EDAD DEL INMUEBLE : 40 Afos.

VIDA UTIL DEL INMUEBLE : 100 Afos. Remanente: 60 afos.

MATERIALES Y ACABADOS TIPO : Comercial.

* CIMENTACION : Concreto reforzado.

* ESTRUCTURA : Concreto reforzado.

* CUBIERTA : Losa de entrepiso, Eternit.

* CIELOS RASOS : Losa de entrepiso, Machimbre, Yeso fique.

* FACHADA : Pafetada, pintada.

* MAMPOSTERIA : Bloques de cemento, Block samo, pafietada, pintada.
* PISOS : Ceramica.

* PUERTAS : Madera, protectores en hierro, protectores en aluminio.
* VENTANAS : Aluminio, protectores en aluminio.

* BANOS : Pisos y paredes enchapados.

* ZONAS EXTERIORES : Tablén vitrificado, Ceramica.

TIPO DE CONSTRUCCION : Inmueble de uso Residencial de Dos plantas.

ESTADO GENERAL DEL INMUEBLE : En regular estado de conservacion.

USO DEL INMUEBLE : Residencial.

6.- ASPECTO ECONOMICO

DESTINO ECONOMICO : Residencial .

EXPECTATIVAS DE VALORIZACION : Normales.

FACTORES DEPRECIANTES : La edad, estado de conservacion.
COMERCIALIZACION DEL BIEN : Posible su venta con medios normales de promocién

en tiempo medio (1-6 meses).

OFRECE GARANTIA : Si.

7.- SUSTENTACION DEL AVALUO

Andlisis de antecedentes. Metodologias previas al avaltio. Economia Urbana.

Adicionalmente a las caracteristicas mas importantes del inmueble expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta en el dictamen del justiprecio comercial (materia del presente
informe), las siguientes particularidades.

Para valorar las construcciones se utilizd el método de costos de reposicion (ROSS-HEIDECKE)
tomando valores del estudio “Costos basicos de construccién y precios de ventas” elaborado y
actualizado por este perito sobre la base de estudios e indices de precios de Construccién — DANE,
depreciandolos por la edad y estado de conservacion de cada unidad.

-El presente avalluo corresponde a la suma de dinero que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar o recibir por una propiedad determinada en una transaccion libre de todo tipo
de financiacién y de restricciones del mercado que les permite actuar con libertad para negociar.
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8.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como se puede apreciar en los anexos de este informe el bien inmueble se encuentra en regular
estado de conservacion, teniendo en cuenta su edad y uso; estructuralmente se encuentra con
deterioro, en algunos acabados del bien inmueble.

9.- AVALUO COMERCIAL

SUSTENTACION

i Terreno: Se valord teniendo en cuenta el estudio de precios elaborado por la Lonja
de Propiedad y Raiz de Barranquilla, que podria variar de acuerdo a la oferta y
demanda de la zona.

iii. Construccion: Se valord teniendo en cuenta los métodos valorativos universales;
se observaron los costos basicos de la construccion, asi como los indices de
comercializaciéon y los factores depreciantes como edad, uso y abuso, estado del
inmueble; los cuales inciden en su precio final.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del posible valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en la normatividad concerniente al tema de avaltos, como lo es el Decreto niumero
1420 del 24 de Julio de 1.998, la Resolucion reglamentaria nimero 0620 del 23 de Septiembre de
2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

METODOS UTILIZADOS: el avalué se definié por los siguientes métodos:

- Método de Comparacion o de mercadeo: Busca establecer el valor comercial del bien a partir
del estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de
estudio. Para el calculo estimado de valor a nuevo se estudié el mercado en el sector donde se
ubica el inmueble, el cual consistié en investigar telefénicamente las caracteristicas de cada una
de las ofertas encontradas que son comparables con el inmueble objeto de anilisis.

A continuaciéon me permito realizar el estudio de mercadeo de predios que mds se asemejan al
predio en estudio, teniendo en cuenta su estado general de predios ubicados en el sector y
entorno del Corregimiento La Playa de Barranquilla, por estar dentro de su area de influencia:

UBICACION TELEFONO AREA LOTE VALOR VENTA VALOR M2
Correg. La Playa Inurbanas S.A.S. 205 M2 $230.000.000 $1.121.951
Cdodigo: 21784
Correg. LaPlaya OLX 96 M2 $135.000.000 $1.406.250
Jaime Franco
Correg. LaPlaya OLX 110 M2 $160.000.000 $1.454.545
3115735573

El valor de los inmuebles que mas se asemejan en el presente estudio, tienen un valor promedio
de $1.327.582 por metro cuadrado.

Método de Costo de reposicion: Se busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a
partir de estimar el costo total de la construccién a precio de hoy, un bien semejante al objeto
avaluado, y restarle la depreciacién acumulada.
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VALORACION
Edad: 40 Aios
Area Lote: 194 m2
Area construccion: 354 m2
Conservacion: 2.5
Porcentaje de depreciacidn: 52.20%
Valor m2 Lote: $ 500.000

Valor m2 Construccion C. Directo: $ 2.000.000
Valor comercial = Valor de la construccion — depreciacion + valor del lote

Valor lote: 194 x 500.000 m2 = 97.000.000

Valor construcciéon:  $ 2.000.000

Valor construcciéon:  $2.000.000 — 52.20%
Valor construccion:  $ 956.000

Valor construccion:  $ 956.000 x 354 m2
Valor construccion:  $ 338.424.000

ITEM AREA/M2 VALOR/M2 VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 354 $ 956.000 $ 338.424.000
LOTE 194 $ 500.000 $ 97.000.000
TOTAL $ 435.424.000

SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
M/L.

Estoy en capacidad de ratificar o ampliar las apreciaciones aqui consignadas.

Atentamente.

JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
C. C. N272.179.417 de Barranquilla
M. P. N° 0870059147 — ATL
R.A.A. N° AVAL-72179417
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REGISTRO FOTOGRAFICO
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

FACHADA PRINCIAL

“ME

| A

ENTORNO ! ~ ENTORNO |

TERRAZA SALON
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REGISTRO FOTOGRAFICO - PRIMER PISO
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

ALCOBA

ALCOBA ALCOBA
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REGISTRO FOTOGRAFICO - PRIMER PISO
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

COCINA LABORES ‘

GARAIJE

PATIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO — SEGUNDO PISO — APTO. 1
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

TERRAZA SALON

COCINA

ALCOBA

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
Barranquilla - Colombia



JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

REGISTRO FOTOGRAFICO — SEGUNDO PISO — APTO. 2
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

TERRAZA SALON

COCINA LABORES

ALCOBA
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REGISTRO FOTOGRAFICO — SEGUNDO PISO — APTO. 3
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

ESCALERAS ACCESO - SALON

ALCOBA

Calle 53 Numero 37-53  Celular 317-6252643
Barranquilla - Colombia



JUAN CARLOS MACHADO OSPINO
ARQUITECTO

REGISTRO FOTOGRAFICO — SEGUNDO PISO
CARRERA 12 N° 12-07 CORREGIMIENTO LA PLAYA
BARRANQUILLA - ATLANTICO

ACCESO - ESCALERAS

DETERIORO DE ACABADOS

DETERIORO DE ACABADOS
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CERTIFICADD DE NOMENCLATURA, T

Hombre Del Sdlicitante JUAN CARLOS MACHADD | CC T2ITMIT
Direccidin K1212 07 Barrio L PLAY A,

La Oficina de Planeacin Territonal de la Secretaria Distrital de Planeacidn infarma que de conformidad can la
localizacidn suministrada del predio en consulta v sagin lo establecido por al Decreto Mo DBSE del 23 de
Diciembre de 2008, en su anicula 33, ejecutard la coordinaciin v administracion de los procesos de
astratificacian, nomenclatura, alineamientos, usos del suako, v el acuerdo 033 de 1889, en sus arliculos 17, 24
v 27, en los cuales se fija la metodologla para la asignacian de la nomenclatura del distrito de Baranquilla, e
comesponde la siguiente nomenclatura domiciliara;

HOMEMNCLATURA REFERENCIA CODIGO POSTAL PFIEZA URBANA MATRICULA
K12 1207 01 1800 1 G001 4000 Q80001 CORREGIMIENTO Qua-HE00TE

Mata: Para walidar la autenicidad de aste documenio da deba Consular &n 18 paging wab nipy panoramaurnand.
HOTAS:

1. Atlodo predio se ke asignard una identificacian conformada por dos paries: la primera serd el ndmeno de la
via sobra la cual se encuenira e predio; la segunda o nimeano da la placa, contendrd dos guarismos separados
par un guian, El primero serd el nimero de la calle o camera de menar numeracion perpandicular a ka via donde
estd ubicado el predio. Bl segundo carresponderd a la distancia en metros entre la esquina que da sobre la via
da manor denominacian y el acceso principal del pradio (Art. 17, Acuardo 033 de 18849).

2. Lanomanclatura vial v domiciliana serd asignada v fijada por la Oficina de Nomenclalura que para Lal efecta
s8 crea, dapandienie de la Oficina da Planeacion Municipal v ella sera la dnica oficiaimeanis ulilizable en todas
las actuaciones plblicas (Ar, 24, Acuerdo 033 de 1989),

3. BEs funcin de la dependencia de Nomenclatura de la Jefatura de Planeacidn Temilarial (Secretaria Distrital
da Planaaciin) determinar los ndmernos qua comaspondan a cada propiedad v que habran de insertarse an las
respeciivas placas de dentificacion del predio (Art 27, Acuerdo 033 de 1983),

4. Este documento no constituye ni reemplaza cualquier documento de propiedad, Licencia de Construccidan,
Concepto de Uso del Sueko, Concepto de Noma o similares, ni determina linea de propiedad, cabidas yio
linderos del predio. Mo olarga derechos ni obligaciones a su pelicionano v no modifica los derechos confendos
mediante licencias que estén viganias o hayan sido ejecutariadas, ni autoriza ningdn fipo de intervencian. No
congalida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o jurldicas del cumplimienio da
las normas legales vigantes.

Secredaria Desimdad de Planeacsan
Olcing Plansao it n Terriorial
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Portapapeles Fuente iGN MNamero Estilos Maodificar
C20 hd J= | COMIDAS, BEBIDAS Y SITIOS DE REUNION
E C ] E F G H [
POLIGONO HOMBRE Paoligono Residencial Tipa 3 CONVENCION
NORMATIVO SIMBOLOD PE-3 o
UNIFAMILIAR P P [Uso principal
USO RESIDENCIAL qmm___ﬂ___.__-_._____.__w:ﬂ w € __|Uso Compatible
Uso prohibido
MULTIFAMILIAR P
METROPOLITANA .-
uso GRUPD LOCAL ZONAL | DISTRITAL IREGIONAL Actividades
Ensefianza especial de la primerainfancia, preescolar v basica primaria para estudiantes con discapacidad
Enserianza especial basica secundaria y media académica para estudiantes con discapacidad
EDUCACION c Educacion de la primerainfancia
Educacidn preescalar
uso Educacion basica primaria
INSTITUCIONAL Formacion académica no formal
BIENESTAR SOCIAL C Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas mayaores v discapacitadas
Oiras actividades de asistencia social sin alojamiento
SEGURIDAD Y DEFENSA C Uridad basica de Seguridad
Comizariaz de familia
omercio &l por menar en establecimientos no especializados con surtido compuesta principalmente, par alimentos, bebidas otabaco
[ o al blecimi ializad id incipal li bebid b
omercio al por menar en establecimientas no especializados, con suttido compuesta principalmente por praductos diferentes de alimentos (viveres en generall, bebic
[ o al blecimi ializad id incipal d oif de ali [ . bebi
Comercia al por menor de productos agricolas para el consumo en establecimientos especializadaos
Comercia al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en establecimientos especializadas
omercio al por menor de carmes (incluye aves de corral), praductes cémicos, pescados v productas de mar, en establecimizntos especializadas
[ | d il d ), prod 4 o d d bl liz 2
Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p., en establecimientos especializados
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticas v articulos de tacador en establecimientos especializados
omercio al por menar de computadares, equipos periféricas, programas de informética v equipos de telecomunicaciones en establecimientas especializadas
[ o al d o i iféri de infarmati ipas de tel icaci blecimi ializad
Comercia al por menor de equipas v aparatos de sonido w de video, en establecimientas especializadas
US0O COMERCIO DE _u_u__u_”__u_._“””m_u_._m—._ﬂb;wb EL c c Comercia al por menor de praductas testiles en establecimientos especializados
BIENES MERCANCIAS Comercio al por menor de aticulos de feretera, pinturas w productos de vidrio en establecimientos especializados
Camarcin al nar manar da banicas alfambras o cubrimiantas nara narades o nisns an astahlacimiantas @cnacializades
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H17 - fe | Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados a
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Comercio al par menar en establecimientos no especializados con surtido compuesto principalmente, par alimentos, bebidas o tabaco
Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surttida compuesto principalments par praductas diferentes de alimentos (wWweres en general), bebi
Comercio al par menor de productas agricaolas para el consuma en establecimientos especializados
Comercio al por menor de leche, productos lacteos v huevos, en establecimientos especializados
Comercio al par menor de cames (inclugye aves de corral), praductos cémicos, pescadas y productos de mar, en establecimientos especializadas
Comercio al par menar de otros praductos alimenticios n.c.p., en establecimientos especializados
Comercio al par menor de productas Farmacéuticos w medicinales, cosméticos v articulos de tocador en establecimientos espec
Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de informatica v equipos de telecomunicaciones en establecimientos espec
PRODUCTOS PARA EL _Uo_.:m_.nmo 2l por menar de equipaz y .m_um_q..mnom de zonido w_ nmm video, en m_.mn..m_u_m_n__.:_m_-_cum especializados
US0O COMERCIO DE CONSUMOY C C Comercio al par menor de productas textiles en establecimientos especializados
BIENES MERCANCIAS Comercio al por menor de articulos de ferreteri a, pinturas w productos de vidrio en establecimientos especializadas
Comercio al por menor de tapices, alfombras v cubrimientas para paredes v pizos en establecimientos especializadas
Comercio al par menar de articulos v utensilios de uso domeéstico
Comercio al par menor de otros articulos domésticos en establecimientas especializadas
Comercio al par menar de libros, periddicos, materiales v articulos de papeleria v escritaria, en establecimientos especializados.
Comercio al por menor de anticulos deportivos, en establecimientos especializados.
Comercio al por menor de otros articulos culturales w de entretenimienta n.c. p. en establecimientos espec
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesarios (incluye articulos de piel] en establecimientos especi
Comercio al par menor de toda tipo de calzado v articulas de cuero v sucedineos del cuero en establecimientas especializadas
Comercio al por menor de electrodomésticos v gasodomésticos de uso doméstico, muebles v equipos de iluminacidn
Comercio al par menor de otros productos nuevo s en establecimientas especializados
Comercio al par menar de articulos de sequnda mano
LTS 57 C Cajeras automaticos
SEGUROS
Actividades inmobiliatizs realizadas con bienes propios o arendadas
Actividades inmabiliarias realizadas a cambio de una retribucidn o por contrata
Actividades juridicas
Actividades de contal ad, tenedura de libros, auditor a financiera v azesoria tributaria.
Actividades de administracion empresarial
Actividades de consulkaria de gestidn
Actividades de arquitectura e ingenieri a v otras actividades conexas de consultori a técnica
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Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o anendados
Actividades inmobiliarias realizadas 2 cambio de una retribucidn o por contrata
Actividades juridicas
Actividades de cantab

ad, tenedura de libros, auditoria financiera v asesaria tibutaria.
Actividades de administracidn emprezarial

Actividades de consultor a de gestidn

Actividades de arquitactura e ingenier a v otras actividades coneras de consultari a téonica
Actividades especializadas de disefio

Actividades de foragrafia

ACTIVIDADES
PROFESIONALES ¥ C C
SIMILARES

Citras actividades prafesionales, cientificas v técnicasz n.c.p.
Actividades de detectives e investigadores privados
Actividades de agencias de emplea

Actividades de agencias de empleo temparal

Chtras actividades de suministra de recursa humana
Actividades de las agencias de viaje

Actividades de operadores turisticos

Otras semwicios de resema v actividades relacionadas
Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
Actividades de agencias de cobranza v oficinas de clasificacidn crediticia
Otras actividades de servicio de apovo alas empresas n.c.p.
Publicidad

INFORMACION Y C O tividades de tel icani
COMUNICACIONES ras actividades de telecomunicaciones

SERYICIOS DE APOYO
c Fatacopiada, reparacidn de documentas y otras actividades de apoyo especislizads 5 aficina

COMIDAS, BEBIDAS Y Expendio ala mesa de comidas preparadas
SITIOS DE REUNION Expendio de comidas preparadas en cafeterias
Otras tipos de expendio de comidas preparadaz n.e.p.

SALAS DE BELLEZA Y

AFINES Pelugqueria y otros tratamisntos de belleza

Elabaracidn de productos de panaderia
ALIMENTICIAS C Elaboracion de productos de malineria

Procezamiento v conservacion de frutas, legumbres, hortalizas v tubérculas

Flabararidn daatras neadoctas alimanticine noeoo
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INFORMACION Y Oy tividades de tel icac
COMUNICACIONES ras activigades de elecomunicacionss

SERYICIOS DE APDYD

Fatacopiade, reparacidn de documentas u otras actividades de apoya especializada a oficina

COMIDAS, BEBIDAS Y

Expendio alamesa de comidas preparadas

SITIOS DE REUNION Enpendio de comidas preparadas en cafeterias
Otraz tipos de expendio de comidas preparadasz n.c.p.
SALAS DE BELLEZA Y
AFINES Pelugueriay atras tratamientos de belleza
Elaboracidn de productos de panaderia
ALIMENTICIAS Elaboracion de productos de molineria

Procesamienta y conservacion de frutas, lequmbres, hartalizas v iubérculos
Elabaracidn de otros productos alimenticios n.e.p.

TEXTILES, CUERDS Y
SIMILARES

Confeccidn de prendas de vestir, encepto prendas de piel
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IDONEIDAD PROFESIONAL

Me permito informar a usted que gozo de la idoneidad profesional y especifica para realizar la
labor como perito arquitecto en el inmueble del acdpite, toda vez que mi opinién es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional en la materia; para lo cual utilizo el
método del arquitecto, que consiste en llegar al sitio donde se ubica el inmueble identificarlo,
observar el entorno, inspeccionarlo, determinar sus espacios, las caracteristicas constructivas,
toma de registro fotografico, establecer el desarrollo del sector a través del paso del tiempo
mediante el programa Google Earth, analizar la informacién, documentacién suministrada por la
persona interesada, y cotejarla con lo encontrado en sitio; con el propdsito que el resultado del
presente informe sea claro. Tal condicién se demuestra a continuacién:

DATOS PERSONALES

NOMBRES JUAN CARLOS

APELLIDOS MACHADO OSPINO
CEDULA DE CIUDADANIA 72.179.417 de Barranquilla
DOMICILIO BARRANQUILLA
DIRECCION CALLE 53 No. 37-04
TELEFONO 3176252643 3002325519

PROFESION: Arquitecto, egresado de la Universidad del Atlantico, con Matricula Profesional
Numero 0870059147-Atlantico, emanada por el Honorable Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura.

TIEMPO DE EXPERIENCIA: Como Arquitecto en ejercicio data desde Marzo del afio 1.995 hasta la
actualidad.

En la condicidn de Perito Arquitecto, estoy inscrito en la lista de auxiliares de la justicia de
Barranquilla, desde noviembre del afio 2009 hasta la fecha.

He sido designado como perito arquitecto en varios procesos judiciales, administrativos, desde el
afio 2010 aproximadamente. A continuacidn relaciono las siguientes, de los ultimos 10 afios.

1.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00218-2010, Proceso ordinario de
pertenencia, de Guillermo Lopez Escobar contra Asociacién de Coopropietarios del Edificio Vista
del Rio.

2.- Juez 5 de Familia de Barranquilla, Radicado: 00414-2011, Proceso de liquidacién de sociedad
conyugal, de Francisco Javier Cardona Merino contra Marta Lucia Valencia Gutierrez. Apoderada
de la demandante, Dra. Yerlis Peinado.

3.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00258-2011, Proceso ordinario de
pertenencia, de Tomas Castro Perez contra Elsa Lloreda De Mier y Otros.
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4.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00147-2011, Proceso ordinario de
pertenencia, de Automotores del Litoral S. A. contra Samuel Palacio Gutierrez y Otros.

5.- Juez 10 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00329-2012, Proceso ordinario de
pertenencia, de Eduardo Palacio Gutierrez contra Herederos Indeterminados de Arturo Palacio y
Otros.

6.- Juez 12 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00090-2012, Proceso ordinario declarativo,
de Rafael Ospino Castro contra Maria Villanueva Beleio.

7.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00162-2013, Proceso ordinario de
pertenencia, de Carlos Pacheco Gonzalez contra Oscar Pacheco Morales.

8.- Juez 7 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00198-2013, Proceso ordinario de
pertenencia, de Silvio Villadiego Tovar contra Rosa Restrepo de Caballero. Apoderada de la
demandada, Dra. Marta Caballero.

9.- Juez 2 Promiscuo Municipal de Malambo, Radicado: 00598-2013, Proceso ordinario de
pertenencia, de Daniel Reales Gutierrez contra Mayuli Gutierrez.

10.- Juez 25 Civil Municipal de Barranquilla, Radicado: 00057-2015, Proceso divisorio, de Ines
Calixto y otros contra Jackeline Calixto Jimenez y Zoraida Jimenez. Apoderada de los
demandantes, Dra. Dianeris Camargo.

11.- Juez 25 Civil Municipal de Barranquilla, Radicado: 00247-2015, Proceso ordinario, de Carlos
Noriega Sarmiento contra Cesar Molina Roca, Rubi Rodriguez. Apoderado de los demandados, Dr.
Mortimel Palomo.

12.- Juez 25 Civil Municipal de Barranquilla, Radicado: 00398-2015, Proceso ordinario, de Manuel
Angello Moreno Arciniegas y otro contra Jorge Celedon Guerra y otros.

13.- Juez 3 de Pequefias causas y competencias multiples de Soledad, Radicado: 00050-2016,
Proceso abreviado por despojo de la posesién, de Etilza Agresoth Lopez contra Jorge Castro
Parejo. Apoderado de la demandante, Dr. Jairo Vergel.

14.- Juez 3 de Pequefias causas y competencias multiples de Soledad, Radicado: 00789-2016,
Proceso de restitucion de inmueble, de Alexander Charris Gutierrez contra Claudi Isabel Llanos
Alonso y Alvaro Enrique Martinez Gonzalez.

15.- Juez 1 Civil Municipal de Oralidad de Barranquilla, Radicado: 00976-2017, Proceso
reivindicatorio, de Octavio Pineda Cervera y Doris Segura de Pineda contra Damian Ortiz Muto.

16.- Juez 10 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00067-2017, Proceso ordinario de
pertenencia, de Josefina Ramirez Jimenez contra Eugenio Ramirez Jimenez y otros.

17.- Juez 1 Civil Municipal de Oralidad de Barranquilla, Radicado: 00038-2018, Proceso verbal
sumario, de Jaime Enrique Osorio Bula contra Walberto Molina Iriarte. Apoderada del
demandante, Dra. Iris Vasquez.

18.- Juez 10 Civil del Circuito De Barranquilla, Radicado: 00116-2018, Proceso verbal declarativo,
de Comercializadora CMS SAS contra Universidad Metropolitana. Apoderado de la demandante,
Dr. Freddy Jose Guzman Correa. Apoderado de la demandada, Edilberto Escobar Cortes.
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Begmim dbigris de dechendorrm:

Corporacion Automegulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007661 4-2

Entldad Reconocida de Automegulacion medlante la Resoluclén 20910 de 2016 de la Superntendencia de
Industriay Comerncio

B safar{a) JUAN CARLOS MACHADD OSPING, daeniificadola) con la Cadula de ciudadania Mo 72179417, sa
encuanira inscrito{a) en el Regisiro Abero de Avahadores, desde & 04 de Mayo de 2018 y g le ha asignado el
nurmenc der avaluadar AVAL-T21TRT,

Al momenio de expadichkin de egie cerificado d regisino del sefor(a) JUAN CARLOS MACHADD OSPING =a
ancuanira Active y se encuenira inscrilo en las siguenies calegorias y dcances:

Cawegoria 1 lnmuebles Udbanos

Alcance Fecha Regimen

= (Casas, aparamenios, ediicios, olicinas, locales comendales, termenos y 04 Mayos 2018 Régimen
bodegas siuados iolal o parcalmente en dreas urbanas, lodes no Acaddmico
daszificados en la esinciura ecddgica pancipal, lodes en susly de
axpansiin oon plan pancial adopiado,

Ragimen Académioo Arl 6 Lideral A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciuctach: BARRANQUILLA, ATLANTICO

Direccion: CALLE 53 MO, 37 - 04

Tekédona: I00E32551%

Coreo Elecirdnica jomachadoospinodithaimall com

Titules Académicos, Certificades de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacin
Arepitectc - Universidad del AlRRITe.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Automegulador Nacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefona) JUAN CARLOS MACHADD OSPINO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 72178417,
ENla) seforfa) JUAN CARLOS MACHADO OSPING se¢ encuentra al dia con ¢ pago sus derechos de
registra, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autormegulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de qué @l desiinalan pueda vordicar esle corilicado 5o b asignd o Sguienie cddgo de OR, ¥ puads
afcangaro con un desposlinvg mdvil u oFo ESEpoEive o 0N Actess a nlemel, descargandd previamania una
aplcacdn de digitlizaciin de chdigo OR gue son graluifas. La werificacidn fambidn puads alaciuarse ingresando al
PIN diractamente an la pagina de RAA hilpo'wwwraaorgoo. Cualguier inconsisiencia entre la infomacidn aca
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RAA

Begabra dbseric de deobaydonrm.

confenida y la gue repore la vedlicacin con el cadigo debe ser inmedialamente reporada a Corporacidn
Automregulador Maconal de Avaluadonas - AMA.

PIN DE VALIDACION

o 6f 0a 93

B presenie corliicado se expedia an la Repubhica de Colomibia de confamidad con la mlormadcdn que réposa an al
Ragisiro Ablarc de Avalbadores RAA, a los dos (02) dias dal mes de Agosto dal 2021 y ena vigenca de 30 das
calandario, contados a partic da la fecha dea eapadicidn.

Firma: .
Abe andra Suaraz

Represanianie Legal
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2,
FECHA DE NAC(MQENTO 05-NOV-1871
BARRANQUILLA
(ATLANTICO)
LUGAR DE NAQ‘M\ENTO ,
1.78 . A- M |
ESTATURA - G.S. BH SEXO [

i
g;‘ q#ﬁ c,i ‘%lé’ ]
LN |
i 4

|

[\

e
) A |

A-0300101-43158229-M-0072179417-20070502 0026007121M 02 226247674
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